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GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN C.C.98.478.976

Propietario
Persona: Natural H"Illll"l“ll“l"““I||“

Predio denominado Los Katios 04-01-20180410000830
Vereda: Piedecuesta/ EI Morro Zoncesionaria \/jal{Zy™ 10001 0EEIER. m. [ Ueuanerconpaciic

~7 del cg: . Enlidad: GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN
< del PacificOggios. 2 FoLios - ANEXO: 18 FoLIoS

Municipio: Amaga
Departamento de Antioquia

i

Referencia. Contrato de Concesién APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Oficio por el Cual se Dispone a dar Alcance a la Oferta Formal de Compra N°.04-01-
20160308002067 del 08 de marzo de 2016, debidamente inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 033-12312 del Circulo Registral de Titiribi como consta en la anotacion N°.
9 del citado folio, respecto a la compra total de una franja de terreno y sus Mejoras, Ubicada en
las Siguientes Abscisas: Inicial: Km 27+320,73 | / Km 27+373,10 D Final: Km 27+324,75 | /
Km 27+377,27 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, Predio Denominado Los
Katios, Ubicado en la Vereda Piedecuesta / EI Morro, del Municipio de Amagé, Departamento
de Antioquia, Identificado con Cédula Catastral 0302001000001200615 y Matricula Inmobiliaria
N°.033-12312 de la Oficina De Registro de Instrumentos Pablicos de Titiribi.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No, 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito
entre la Agencia Nacional de Infragstructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico
S.A.S. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento
Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro IX, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra
Sur, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de ¢
lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al QJ,\
Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada

y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo
elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios,
rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria,

con base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas

por la autoridad competente, requiere por motivo de utilidad plblica, dar Alcance a la Oferta Formal de Compra -
N°.04-01-20160308002067 del 08 de marzo de 2016, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
nimero 033-12312 del Circulo Registral de Titiribi como consta en la anotacion N°. 9 del citado folio, toda vez

que se corrobord la identificacion geogréfica del predio la cual genero un nuevo abcisado, rectificacion espacial ‘,U
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Calle 79 Sur No, 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 g:': UG ADO
Nit. 900.744.773-2 J SUPERTRANSPORTE



Pagina 2 de 4  mun | - Concesionaria Vial
W8 | Agencia Naciona < del Pacifico

de la vereda y clasificacion del suelo, dando lugar a adelantar el tramite de cabida y linderos ante la Gobernacién
de Antioquia con el radicado N* 04-01-20170606005437 del 6 de junio de 2017; dichas modificaciones se
encuentran plasmadas en el informe técnico de modificacion de ficha predial ACP1-04-009: dicha informacion
dio lugar a cambios en la implementacion del método valuatorio de comparacion de mercado contemplado en la
resolucion 620 de 2008 proferida por el instituto geografico Agustin Codazzi.

Por lo antes expuesto, esta Concesionaria actualmente requiere la adquisicion de una franja de terreno de
CIENTO SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (178 M2), conforme a la afectacion de la ficha predial No.
ACP1-04-009 ID, la cual se anexa copia, del predio denominado Los Katios, ubicado en la vereda Piedecuesta/
El Morro, del Municipio de Amaga, Departamento de Antioquia, el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES: 160 mts2 de Pasto Estrella. CONSTRUCCIONES: N/R; CONSTRUCCIONES ANEXAS:
N/R; alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: Km27+320.73 I/N Km 27+373,10 D FINAL: Km 27+324.75|/Km
27+377.27 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Camilo Cé- Ancén Sur

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de I Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de
1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de Ia Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley
1742 de 2014; Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avaliio comercial
corporativo N® ACP1-04-009ID  de fecha 13 de noviembre de 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la
empresa de avallios Valorar, contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avallios comerciales
corporativos, de conformidad con lo establecido en la ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes que rigen
la materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el
area afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién APP
de 2014, utilizando uno o varios métodos de valoracién contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de
acuerdo con las condiciones fisicas y econémicas de cada predio, arrojando como resultado el precio mas justo
a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segun el avalio comercial corporativo No. ACP1-04-009 ID del presente Alcance a la oferta formal de compra
se discriminara asi:

DANO EMERGENTE

14. VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: VEINTE MILLONES QUINIENTOS
VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($20.529.800), el cual
incluye el &rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

1.2, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($618.480)

TOTAL DANO EMERGENTE: VEINTIUN MILLONES CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($21.148.280).

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioguia
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LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: $0
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: 0%

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal I. de
la Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre del
propietario directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total
a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es por la suma VEINTE MILLONES
QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($20.529.800), el
cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los gastos
de Notariado y Registro.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion,
ésta Concesionaria podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho
valor al acreedor o mediante depdsito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, 0 a quien corresponda, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptado el presente Alcance a la oferta formal de

compra, se debera suscribir escritura plblica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro (,,\(
\)

de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del lugar correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacioén con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedié al célculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del
Ministerio de Transporte.

A partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias
hébiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la
Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea acepténdola, o rechazandola,
mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia.
De igual manera usted puede comunicarse con la Abogada Predial, Laura Victoria Arenas Lopera al niimero
telefonico (094) 5209300 en las oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccién antes mencionada, o al
correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado,
la Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la
Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que,
al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avaliio catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en este Alcance a la oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terreno a
adquirir, copia del Avaltio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion
por via administrativa y judicial seglin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria
y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro
cesante, en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997
y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

M
MAURICIO MILLAN DREWS

Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Vabo Direccion Predi@
Vobo Conpacifico

Vobo Conpacifico of @

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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| 1 CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: LOS KATIOS
VEREDA: PIEDECUESTA, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.
ABSCISA INICIAL: Km 27+320,73 | / Km 27+373,10 D
ABSCISA FINAL: Km 27+324,75 | / Km 27+377,27 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No ACP1-04-009 ID ]
LOTE
AREAS REQUERIDAS _
LOTE 0,017800 ha
CONSTRUIDA 0,00 m?
TOTAL AVALUO $20.529,800
| l
NOTARIADO Y REGISTRO - $618.48( |
| |
LUCRO CESANTE SO
TOTAL INDEMMIZACION $21.148.280

! |

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 240

Efificio La Compania Oficina 605
Bogold

Tel: 7(1) 807 8184

Transyersal 53 No 104 B 88

Gentro Empresarial San Angzl Oficing 402




i. INFORMACION BASICA
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VALORAR®

| SOLICITANTE

AUTOPISTA CONEXION PACIFICO i

TIPO DE INMUEBLE

Lote |_){_ |Construr:c_1_t_il | l [{_::‘teyConstruccié_n B [ ]

TIPO DE AVALUO

AVALUO COMERCIAL

E{_ ety

PREDIO No. ACP1-04-009 ID
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA
MUNICIPIO AMAGA o

VEREDA/BARRIO

PIEDECUESTA

ABSCISA INICIAL: Km 27+320,73 | / Km 27+373,10 D

SRS ABSCISA FINAL: Km 27+324,75 | / Km 274377,27 D
DIRECCION O
NOMBRE DEL LOS KATIOS
INWMIUEBLE _
TIPO DE PREDIO Rural Suburhano . X
US6 ACTUAL _Residencial. | Comercial Industrilall Mixto
i Agropecuario Prateccion Ninguna X
USQ POR NORMA Minerfa ) N

MIARCO JURIDICO DEL
AVALUO

e Resolucidn 620 de 2008 dei IGAC.

o Ley 388 de 1997.

« Decreto 1420 de 1598

¢ Ley 1682 de noviembre de 2013

« Resolucién 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)

< Resolucién 2684 dei 06 de agosto de 2015

P

o
INFORMACION
CATASTRAL

MNamero predial; 0302001000001200615
Areas de terreno: 0,0712 ha |[ I -

Areas de construccién: 00,00 m* | 1

Avallo catastral: $ 1°025.280

Vigencia: 2014

Zonas hamogéneas fisicas catastrales: informacién no suministrada
Zonas geoecondmicas catastrales: informacian no su ministrada

! i
DOCUMENTOS

e Ficha predial elaborada el 01-06-2017

s Certificado de Tradicién y Libertad 033-12312 impreso el 30-01-2013
o Estudio de titulos elaborado el 24-09-2015

s Plano predial elaborado el 01-06-2017 !
e Registro 1y 2 con vigencia de 2014

SUMINISTRADOS :
o Certificado de Uso del suelo elaborado por la secretaria de planeacidn
del municipio de Amag4, Anticquia el 23-05-2016
¢ Certificado de cierre de 16-11-2017. En el marco de la Resolucién 2684
de 2015.
fifedellin | FECHA soLicitup | 07-07-2017 o )

Tel: 57(5) 4480727

Fax: 5714) 3126049

Calie 16 Mo 41 210

Edifizis La Compaiia Oligina 605
Bogold

Tel: 57(1) 307 5184

Transversal 59 Np 104 B 86

Cenfro Empresarial San Angel Oficing 402

Linea Nagional 018000510727
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FECHA VISITA 12-07-2017
FECHA AVALUO - 13-11-2017

AVIATTLA M
AV ALURALUIN

COMISIONADOG

AVALUADOR
AUXILIAR

LUZ DARY F{ODRfGUEZ GARZON

JOHANNA RAMIREZ BELTRAN

7. CARACTERISTICAS DEL SECTOR!

El predio se ubica en la vereda Piedecuesta del municipio de Amagd Antioguia, sobre corredor vial donde
existe mezcla de usos residenciales, comerciales, industriales (alto y bajo impacto), siendo la via que
conduce de Amaga a Medellin, el eje articulador y generador de la dindmica presentada en el sector. lLa
topograffa del sector es semiplana y ondulada suave, lo que facilita el establecimiento y explotacidn de las
usos mencionados.

ENTORNO.

I
|

——

Iedellin
Tel: 57{4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 s e ]
Calle 16 No 41 210 _ Vﬂ C
Edilicio La Gompaiiia Oficina 08 ¥V IR

Bogold

Tel: 57(1) 307 8164

Transvprsal 58 Ho 104 B 8§

Cenlro Empresarial San fingel Oficiia 402

inn Presanh Greun
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con otros municipios.

SERVICIOS

COMUNALES

SERVICIOS PUBLICOS

ViAS DE ACCESG Pavimentada | X | Destapads |[ "d:qu“}%‘a - Otro- i |
ESTADO Buena | X |Regular | [Malo Otro 1
Transporte ii)l'l-b“(?() bueno sobre la via la primavera que comunica de caldas \f“
TRANSPORTE Bolomholo de frecuencia moderada (30 min aproximadamente), servicio
pUBLICO prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a Amaga

&5 ity

Agua (veredal) | X | Energia X | Alcantarillado jef_éfono

Gas Parabdlica | X | Rec. Basuras Al’urr}.
Pahblico

rans te Pozao

T, lbpor X T X | Internet

publico séptico

urbana de Medellin.

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
casco urbano del municipio de Amaga o al centro poblado de Camilo Ce, para
otro tipo de servicios mas especializados, acceden a los prestados en el érea

USO PREDOMINANTE

Residencial Comercial Agropecuario Industrial X
Recreativo Condaminio Institucional Mine:ro X
Mixto Otro cCual?

Coo

j&"i_ ik 1 :
rdenadas: X: 1152892,580 Y:

Localizacian del Predio en el Sectar

T

3

b i i)

1158927,232, MAGNA_Colombia_Oeste

Referencia: Google Earth (Versian 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. {2016). Disponible
en httns://www.google.com/intl/es/earth/

ffigdeliin

Tel: 57{4) 4480727

Fax: 57(4) 3126048

Caiflz 16 Ho 41 210

Edificio La Compaiia Olicina 605
Bogold

Te): 57(1) 307 8184
Transyversal 50 No 104 B 86

Gentro Empresarial San Angel Oficinz 492

Linea National 016000510727
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Delimitacidn del sector: E ittty

Norte: Vereda Piedecuesta

Oriente: Veredas las Pefias y Yarumal

Sur: Vereda Nechi

Oceidente: Veredas Guaimaral y Camilo Cé

Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacion encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climdticas:

ALTURA: 1400 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 37%
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2475 mm
PISO TERMICO: Templado

Referencia: Alcaldfa de Amaga (2017). Amaga Antioquia. [online] disponible en: hitoiffuwe
[Consultado 16 Febrera. 2017].

sia

- b

r*.u M-L.Lw- EQY \“_-'k L““P

CONDICIONES AGROLOGICAS: Clase agroldgica VI, subclase 6ps-7.

Principales limitantes de uso: Pendientes escarpadas, erosion ligera, alta susceptibilidad a la erosidn y a
los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y baja fertilidad.

Usas Recomendcdos: plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles, ga n?dE’:I ia

extensiva, cultivos de semibosque y clensasl I ‘
]
i ‘

e e TR e e
) % s g

D 2

Medellin Fuente: La anterior informacién es tomada del Fstudio general de Suelos y zonificacién de Tierras

Tel: 57(4) 448072k partamento de Antioguia, IGAC 2007.
Fax: 57(d) 3126049

Calle 16 Ho 47 210

Edilicia La Compania Olicina 605

i

Bogold > '

Tel: 57(1) 307 81 04 Linea Wacional 018000510727
Transversal 59 tlo 104 B 86

Centro Emprosarial San Angel Oficing 402
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E sy
2. INFORMACION DEL PREDIO.
TOPOGRAFIA | Plana | | Ondulada ' ){ﬁ[ Escarpada |
Transporte piblico bueno sobre la vfa la primavera que comunica los municipios
Vi DE ACCESO de C‘ahldas y Bolombolo de frecuencfg i.fno'derada (30 min a_proximadamente},
servicio prestado por buses intermunicipales, bhusetas y taxis, que conectan a
Amaga con otros municipios.
TIPQ DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua Energia _| Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabdlica Rec. Basuras |- A[}un?.
) £ Publico
Transporte o
il X | Pozo séptico Internet
ptblico ___J e

Full INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN
[DENTIFICACIGN C.C. 98.478.976 o
MATRICULA 033-12312

PORCENTAIE DE

PARTICIPACION BES

Adquirié GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN por adjudicacion en |
I | sucesion lote restante hijuela #3 {3 Iirea 178 m? de GUILLERMO ANTONIO

| ‘t‘i’TU LO DE CUARTAS AGUDELOD, segtin conste el Escritura Publica niimero 023 del 17
ADODUISICION de Enero de 2005 de la Notaria 'de/ Amagd, aclarada mediante Escritura
Publica nimero 065 del 16 de Febrero de 2005 de la Notaria de Amaga,
debidamente registradas. o

De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demds documentos e
informaciéon analizados, se ohserva que el inmueble objeto de estudio

soporta:
| HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA constituida por GUILLERMO
GRAVAMENES Y ANTONIO CUARTAS GUZMAN en f!avc!:t‘ de MARINA DEL SOCORRO ACOSTA
LIMITACIONES AL ARANGO, constituida mediante Escritura Piblica nimero 3872 del 28 de
DOMINIO Octubre de 2013 de lz MNotaria Primera de Envigado, dehidamente
registrada,

EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL-RDO 05266153001-2014-00526-
00 cuya demandante es MARINA DEL SOCORRO ACOSTA ARANGO vy el
demandado es GUILLERMO ANTONIO CUARTAS GUZMAN, segtin consta en |

Iedellin
Tel: §7(4] 4480727
Fax; G7(4) 3126049
GCallz 16 Ho 47 210
Edificio La Compania Olicing 605

Bogola

Tel: 57(1) 307 5184

Trangversal 59 Mo 104 8 86

Centro Empresarial 3an Angel Oficing 442
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 Oficio 3077 del 16 de Octubre de 2014 del Juzgado Primero Civil del Circuito F S{/"’f
. de Oralidad de Envigado. .I:
Fuente: Estudio de tulos suministraco y Certificado de Traaicién v Libeitad
Nota: La anterior informacion no cohstituye estudio juridico.

22 NORMA DE USO DEL SUELO

Seguin el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Amagd, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, exiraida Iltemfmente del

certificado de usos del suelo suministrado:
SUELO, M1
TIPO DE SUELO: Rural

VVEREDA: Piedecuesta

USO PRINCIPAL: Mineria

Uso Complementario: Recuperacian ambiental, agricola, pecuaria y forestal, Actividad industrial.
USO RESTRINGIDQ: cualquier tipo de construccién de apoyo a la produccidn minera e industrial.

USO PROHIBIDO: viviendas nuevas hasta tanto no se obtengan resuitados de [a microzonificacion
propuesto en el esquema de ordenamiento. Se toleran las viviendas existentes. Explotaciones
mineras ilegales, mmeras ilegales, antitécnicas y todo tipo de labores de rapifia y/o artesanales.

“articulo 51: el tamafio mm‘mo del lote para construccién en el drea urbana es de 72 m2 y gn el area rural
2.500 m2” indicado por la oficina de planeacidn en cuanto a tamafio dreas minimas desarrollables.

3.3, CARACTERISTICAS DEL TERRENO:
AREA DE TERRENO TOTAL | o,0178000ha_|
AREA UNIDAD FiSIOGRAFICA 1 0,0178000 ha |

| | ~ Fuente: Ficha predial ! |

3.4. UB[CACFON El mmuehie se encuentra ubicado en la vereda Piedecuesta, del municipio de
Amag'-l, Antioquia, aproximadamente a 23 km de Medellin Capital de Departamento vy
aproximadamente a 2 km del casco urbano de Amaga Antioguia. Para acceder al predio se

toma la via La Pritnavera (Medellin-Bolombolo), pavimentada y en general en buen estado de
Medeltin conservacion.

Tel: 57(4) 4430727
Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 No 41 210
Edilicio La Compaiia Olicing 605
Bogold

Tel: 57(1) 307 6184

Transversal 59 Na 1 04 B 86
Centro Empresarial San Angsl Oficing 402 |




3.5, DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidalé!} 7
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/

fisiografica, la cual posee pendiente plana.

Topografia General:

0% a 3%
3%al%
7%al2%

12%a 25%

25% a 50%
50%a 75%

Mayaor 75%

Fuente: Ficha predial y ohservacidén en campa.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA
PARA EL PROYECTO B0
| AREA REMANENTE 0,000000 ha
AREA TOTAL
REQUERIDA RO
AREA SOBRANTE 0,000000ha
3 LINDEROS ||
NORTE 4,02 m con JUAN PABLO ARBELAEZ - ACP1-04-014ID (10-12).
L 45,46 1t con AURA ROSA MONTOYA COLORADO ACP1-04-011ID (12-14) v
GERMAN BETANCUR CARRENO ACP1-04-010D (14-4)
|| SR 174,92 m con via queldonduce de AMAGA a CALDAS (4-5). .
J | S ?55 f:}i]m con JJ\IUE%‘O[\ESYASESORIAS EN SALUD S.A.S - ACP1-04-007ID

Nota: “El &rea total del predio es tomada del titulo adquisicién 023 del 17 de enero de 2005 de la notaria

Fuente; Ficha Pradial

Unica de Amaga.”, segin ficha predial.

4,1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Segln ficha predial, el inmuehle no cuenta con cfhr%struccfones principales en el diea requerida

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Segln ficha predial, el inmuehle no cuenta con construcciones anexas en el drea requerida

Wedellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax; 57(4) 3126049

Callz 16 Mo 41 210

Edilicio La Compaiila Oficina 605

Bogola

Tel: 57(1) 407 8184

Transversal 69 Mo 104 B 36

Gentro Eripresarial San Ange) Oficina 492

Linea Hacional 0718000510727

YVelumiing

Resegieh Guap
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4.3 ESPECIES VEGETALES:

DESCRIPCION - -1 "DAP{cmj 3 | ALTURA{m) -| CANTIDAD | UNIDA

Pasto estrella i - - 160 m

Fuente: Ficha predial

s w/ o

REGISTRO FOTOGRAFICO DE ESF‘ECIES UEGETALES

Pasto Estrella

5, METODOLOGIA DEL AVALUO:

METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

Segtn Ea normatividad vigente que regu]a la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de |2008J+ el método de avallio usado para la valoracién del drea de terreno es el siguiente;

n

Artlculoj12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valua

toria gue husca establecer

el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de hienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 37¢.Las formulas que se presentan a continuacién servirdn de apoyo para la mejor

utilizacién de los métodos valuatorios.

CHL’LULGJ DE "t" — influencia del frente: !

x 14
| &
Onande 2 < g £ Par =t :[ . ]

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 e
Calle 16 No 41 210 %/ ﬁ( )
Edilicio La Compadia Oficina 605 b o |

Bogola

Tel: 57(1) 807 8184
Transversal 59 No 104 B 86 T —
Cenlro Empresarial San Angel Oficina 402 = - www.valorarcom.

Linea Nacional 018000510727 Valbigtlen Rzeote!
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Siendo: & Sif;ffi’f?"
a = Frente del predio que se avaida (ms).

ar = Frente del lote tipo de la zona.

t = Influencia del frente.

5.2, METODOLOGM PARA VALDRACI@N DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el calculo del costo total de establecimienio
teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y produccian.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria. |

La valoracidn de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos.

Las especies forestales seran valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacion requerida en la resolucion 620 de 2008 y/o
resolucion 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales ,
(extraccidon de madera) se tomara en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m?) de madera comercial.

Para mayor informacién sobre este item, consultar el INFORME METODOLOGICO DE VALORACION

DE ESPECIES VEGETALES {leiaborado por VALORAR S.A. Entregado a la concesidn el dia 25-1—05- 017. ,

En-el-gue se relacionanlos si:lpcrtr_‘s hiblicgraficos, metodeldgicos y deméas-cdlculos eT".pEefdcs- - -
1

5.3, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMIERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 838 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucién 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.4.1 DANG EMERGENTE:

Notariado y Registra: [Esclrii'ur{} publica de compraventa y regisiro). | ‘

Desmonte, embalaje, traslado'y montaje de bienes muebles: No aplica.
5.4.2 LUCRO CESANTE:

Seglin ceriificado de cierre suministrado, de acuerdo a los términos de referencia de [a Resolucidn
2684 de 2015, el plazo para la entrega de los documentos solicitados por la Concesion

M'&q?llm correspondientes vencid, por lo que no se realiza el célculo de este ftem.
Tel; 57{4) 4480727

Fix: 57(4) 3126049 T
Calte 16 Ho 41 210 H\VTE i o
Edilizio La Compaiia Diicina 603 16 LS S % S |
Bogold ' ;

el: 57(1) 307 8184

Transversa) 59 Ho 104 B 86
Ceniro Emprasarial San Angel Oficing 402

Linea Wacional 078000510727 st Gresp
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6 CONSIDERACIONES GENERALES.
Para la valoracidn del predio se considerd la vocacién comercial-industrial del sector, también se
considerd que el lote posee poco potencial de desarrollo por su formay 4rea.

Se hace un estudio de mercado de lotes con éreas cercanas a la subdivisién minima permitida, los
cuales se encuentran en su mayor y mejor uso, con base a este mercado se aplica factores de castigo
por frente y forma definidos en la resolucién 620 del IGAC ya que el predio cuenta con una forma
cuyo frente es demasiado pequefio en comparacién con el frente tipo del sector, lo que lo hace mas
dificil su comercializacién, por tanto, se adopta un valor de $114:900 por m>.

En la valoracion del predio se tuvo en cuenta que este cuenta con vias de acceso en buen estado y
pavimentada. ;

Para la elaboracién del presente avalto se tuvo en cuenta que el predio objeto de avalio se encuentra
a una distancia aproximada de 2 Km del casco urbano de Amaga, Antioquia.

Fiedellin

Te): 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Cafiz 16 No 41 210

Edilicio La Companfa Oficing 605
Bogold

al: 57{1) 807 8144

Iransversal 59 No 104 B 36

Cenlro Empresarial San Angel Oficina 402




7 DETERMINACION DEL VALOR:
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20,452,200

A:ea requenda

O 0'17800

20,452,200

TDEsCRIGION L LA

PECIES U EG ETALES

| unipAD!

| VALOR TOT

[’ sto esirella

m2 S

485

77, 600

77,600

20,529,800

PESOS WILL

VEINTE MILLONES QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS

ATENTANMENTE

JORGE I EDRM\!O GEGA

Coord I‘!%dﬁl Comi

RAA .-\\*’..5. -74%9250

A

Wedelli

Tel; 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

GCalle 16 Mo 41 210

Edilicio La Gompadia Dlicina 603
Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 69 Ho 104 B 86

Centro Empresarial San Ange] Olicing 402

Linea Nacional 018000510727
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

i PASIAR ML VAL AR MO TEDDCRIA,
BETERMINACION DEL YALOR DEL TERRENG:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacién, se
muestra la investigacion de mercado;

PREDIO ACP1-05.003

1| LOTE  |Junia sbrastawane Paso Mivel ":;"‘:i'I"[‘::t::;":‘;“r:::::’;‘;’ $750,000000| 15 s637500000| 020 52125000000 coi?:,?s{::r?a

2| Lo Foiaeon Lota Bsto para corstrr badega M2 | S7S0000000| 5% | s 637,500,000 | 0300 5 2,125,000,000| 4 "'“';:; Fingai}
3| Lom Amiasen Lote Bista pora onstrir bodega M2 | 5750,000000 | 15% sa7so0000| 0300 52,425,000, 000 |~C ‘“";;j; Finca ||
4| LovE Canceries Amaga ot achessi parn hodega fedistal | 500,000,000 (2 15% $585,500,000 | 0.300 s 1,255, 000,000| 1% '“"’:t:;: Finea

3 2,002,500,000
5 25,000,000.00

41%
$ 2,167,500,000
1 54,807 500,000
] =2,000

% 2,062,500,000

£208,280.0

El valor adoptado es $ 2.082.500.000 por ha, lo que corresponde a un valor de § 208.250/m?.

Georreferenciacion de ofertas de mercado:

S RSETS

iledellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Mo 41 210

Edilicio La Compadia Dlicina 605
Bogotd 2 ; "
Tel: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727
Transversal 59 Ha 104 B 86

Centro Empresarial San Angel Oficing 402

153
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APLICACION DE AJUSTE POR FORMA _ L ity

ACP1-04-DLE

Dehido a la forma de nuestro predio, la cual hace que no sea tan atractivo para comercializar y dificulta el
desarrollo de su mayor y mejor uso seglin norma, se aplica el ajuste por condicién de forma:

_ Revisando capa predial aportada el lote tipo de la zona se puede considerar de 50 m de frente, de la misma
forma el fondo minimo es cercano a los 90 m v el fondo maximo es cercano a los 170 m.

L AP .
| Vup= Vum X Fp Xt |

a= frente del predio que se avalia (ms)
s= area enmetros cuadrado del predio que se avalta (M2).
f= fondo equivalente =s/a i 1

ar= frente del lote fipo de la zona

Mi= fondo minimo de la zona

Ma = fonco maximo de la zona

Vum= Valor unitario media ($/2)

Fp 3 influencia del fonde

t= | influencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)

Bedellin
Tel: 57{6) 4480727

Fax: 37(4) 31260439 e P
Callz 16 Ho 41 210 | w %
Edificia La Compaiia Dlicina 608 ia : N |
Bogotd Rt
Tel: 57(1) 367 8184

Transversal 59 No 104 B 38 _
Cenlro Empresarial San Angel Oficing 402

Linea Macional 018000510727 VB RESEMLT Sl




CALCULO DE 'f* - infliencia del frente:

Cuando 7*“‘“2&* = f—[

Cuando @ q% = =089

Cuando a=2ar = 1=1.19

Entonces se tiene para el predio valorado:

=(178/5)=35,6
Fp=[(35,6)/(90)] A1/2= 0,62

Vup= Vum X Fp Xt

$208.250 X 0,62 X 0,89 = $114.912

V-08-17-0587

CALCULO DE “Fp” -~ Influencia del fondo:

\/ALOF%AF%”

&5 w/ 7
Cuendo J </ = fp= f’;’,,
; gy “?1
Cuando = Fp=| 0
an v [f]

A T.::

Cuando F>2hdz = ;‘*}):{u—!j
St

Cuando M=/ =i = Fp=1

Redondeando al valor de $100 méas cercano, se adopta un valor por m2 de

$114.900

Ifledellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 Ho 41 210

Edificio La Compania Olicing 605
Bogola

Tel: 57(1) 307 5184

Transversal 59 Mo 104 B 86

Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Linea MNacional 018000510727
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

0,0178 ha
§ 0,0178 ha
$21.148.280,00
28,67
ACP1-04-002 1D
.-i l INDEMNIZ}FCIO’\IES ECONOMICAS ] |

|
] k3 i
’ r "Oe conformidad con las disposiciones del4 respplucion 898 y 1044 del IGAC Y Ia 2684 de 2015 del I ‘
ministerio de trasporte, para la indemnizacion de dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el |
marco del proceso de adguisicidn.”

Tipo deinrlnue'ble: ! LOTE — J |

Valor Avaltio Comercial: E 20,529,800 |

1.Nota FIddO y registro {E5cn tura pablice de -:ompl avenia

5 618,480 |Veranaxo N°L
V registro)

S Mo aplica compensacién por
este concepto.

Medellin

Tel 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049
Calle 76 Mo 41 210
Edificls La Compania Olicina 606

Bogola

Tek 57(1) 307 8184

Transversal 50 Mo 104 B 4B

Ceniro mpmsanal San Angel Oficina 402

618,480

16

Linea Nacional 018000510727
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Anexo 1; Notariado vy registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais ysobre ellas esta
Resolucidn 450 de enera 20 de 2017.

V-08-17-0587

prohibida otorgar descuentos . Actualizacién a Ia
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&S <7

il
29,800
Derechos nata riales 0.30% S 61,589 100% S 61,589—
IVA derechos notariales 19% s 11,702 100% S 11,702
ﬁﬁ;zi‘;r:}mmaje Sl ialor dr) 0471% | $ 96,695 100% $ 96,695
Derechos registrales 0.50% $ 51,325 50% S 51,325
Impuesto de registro y beneficicencia % 3 102,649 50% o 102,649
Hojas protocola $3,828 5 153,120 40 Hojas 5 153,120 |
5 Copias protocala 51,100 |5 110,000 100 Hojas 3 110,000
Falio de Matricula $15,700 |3 31,400 2 Hojas $ 31,400
RS P E e o 618,480

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anslisis respectivos vy en funcién de encontrar la
compensacion econdmica a la cual tiene derecha al propietario del predio, se concluye que el monto a
compensarsegin resolucidn 2684 de 2015, es de:

‘ AVALUQ COMERCIAL J S20,529 800
] | NOTARIADO Y REGISTRO J $618,480
LUCRO CESANTE S0

Wledellin

Tel: 57{4) 4480727

Fax: 57(4) 3126048

Calle 16 Mo 41 210

Edificio La Compaiia Ofizina 605

Bogola
el; 57(1) 307 6184
Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficing 402
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PROYECTO DE CONCESIOM [ : AUTONISTA CONERIOMN FACITICD 1
CONTRATO £101 o 007 pE 2014
: . Concesionaria Vial MIMISTERIO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL UFA SR S ;
fracmccll c‘(_‘j"'}"ﬁ-_-r Pacifico ] P RE——— SECTOR G TRAMO | CAMILO CE - ANCOM SUR | |
ivm;gg;gﬂm;:; AGENCIA NACIONAL DE PREDIO Ho | #~CP1-09-009 10 i !
n INFRAGSTRUCTURA sy - b e e o]
ABSC. TNICTAL | K30, 30427 +373.100 HARGEN Tz-Der
FICHA'PREDRIAL | L o s . |
ABSCFIRAL BT3B T 2T LONGITUD EFECTIVA | 4021 /4,17 0 ml |
110 MERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREPIO CERULA f DBATRATE 3 MATRICULA IMMOBILIAREA | |
" : s : — - - ~ 03312312 ! |
i > i g , DIRECCION / EMAIL | o ouillermonuai tsgamail eom —# § £ i |
| GUILLERMO &NT {_JNIO CUARTAS GEZTAI\ ) ey :—l_ = e o 55 Tios . 2 " T T = |
0302001000007200615
VEREDAFARRID | - B LINDEROS |  LONGITUD - ~ COLINDANTES -
| CLASIFICACIGON DEL SUELD RURAL [ BT 5= E |
MUNICIPIO HORTE 4,02 ml JUAN PAELCH ARBELAEZ = ACT'L-04-0141D {10-22) |
| S oo | N L e R il
1 13 1 i i
PEPARTAMENTD | ARTICUTA ! sun 4,92 ml VA QUE CONDUCE BE AMAGA A CALDAS (4-5) | I
R ACTIVIDAD ECONGOMICA DEL PREDIO| HMIHGUIA = G 7 ey = |
b ey AU ROSA MONTOYA COLORADG ATP1-04-00110 (12-14) Y GERMAN BETANCUR CARREND i
| ORIENTE 45,46 ml % i
. | ) b, 0 treiny ) ACP10-0L00 {Lofesd) i
PREDIO REQUERINO PARA ‘ CALZADA 5 ToPOGRAFLA | 0 -7 % Plana OCCIDENTE 45,26 ml | INVERSIONES ¥ ASESCRIAS EM S/0.UD S.A.S - ACPL-D4-0071D (5-10) i
TNYENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES . A
, ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRIUCCIONES '
DESCRIPCION DAP {cm) H _(m:] CANT.  UND. B Rt = CANTIDAD UNID
Pasto eslrella . o 160 me | y |
e » ' i i
e i | i
i
i I i : '
e - || |
_— - 1 AR 1 | |
e - I e e am——— s ——— s | L |
e ——————ee e e ; B —
i E ITER DESCRIPCION DE LAS CONSTRICCIONES ANEXAS CANTIDAD UMID
Sl Mol e |y s s - o ; R i = '
__________ s i | i O . . |
2 el o 1
_ B (=" | | -
N | I ! |
| - ) ]
PSSR IS I~ o= Eorlil L e
| ! || | L
- | - sumo____ :
[ i = | i) | *
| RS HO | |
B } 12 | !
oo i Arc flemdoente? o - | [T | |
e | [ Lntes, b frangs que detizats o duorelo ZFI0 dieles adruihsE? Shiis i - SN, —— 51 | |
i i |
FECHA DE ELARDIACION: (01052017 AREA TOTAL TERREND OBSERVACIONES: i
Elatord: CONPACIFICO 1, c"@ |Sfrf LA — A ARCA REQUERIDA b fEn total det aradis os tomada deb tituin do dguisicdn 023 ¢e) 17 02 Eners ge 2005 1f: 8 netdeia dnca dz Amand. i f
SIS LIHEY LOPEZ AITAMIRANDA = 105 1 i (;CJ/ s P AREA REMANENTE |
fat: (2015%-067 CORGEGA AREREQBIEANE = ' |
[Reisd y fprahids AREATOTAL REQUERIDA s e su ‘
— i

Tormuads de 8 All- Agencis Maclonal de Infraestructura- Pag, 1-1 il



0302001 000001200615,
ACP1-04-014 13
JUAN PABLO ARBELAEZ ™

(3020010000H 205856
S ACPLDA-GU ID

= IWERSIOHNES ¥ ASGSORIAS

G SALUG SAG

.~ 0302001000001200615
ACP1-04-009 15
GUILLERMO ANTONIO
CUARTAS GUZWAN

[
&
it
£l

=
03001 DLODFF200ET
/ﬁCI"I-I:M-D'I‘I in}
WA ROSA OHTOA
= couonanc
/ I
|'. -
&

AU2001000001 200314
ACHI-04-010 0
GERAN DE JIZ5105
IJE-’)\-H'CrJR CAIEDETC

DIA2C0TC0A00 1200612
ACPL04012 1
GUILLERMD ANTOHID
CUARTAS GUZRSH

COORDENADAS PUNTOS DE AFECTACION
eue] . x| ¥ LONG (m) |
1 |[1152893.96/ 115653009 5 gy
7 |13s7m00.31) 11500218
15.67
3 [1152885.25) 1158611, 50|—
4 |1152P05.55) 115890381 '92
A
5 |1152800,73) 115390463 T
6 |1152891.12) 1152920.34 S
753
T |1152890,41) 1158927.99 T
¢ |1152880,65| 1150035 09 Llsa
9 |1152880.25) 115893874
1104
10 |1152807.52 1158949, 66———
1| 115028935 1158808 82—
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TRANSCRIPCION DE LAS NORNMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIAY LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ocrdenado por el articulo 13 de la Ley 9 de
1988, se procede z la franscripcién de las normas gue regulan
la adguisicion por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58, Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1999. &l nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la
propiedad privada v los demas derechos adquiricos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de Iz aplicacion de
una ley expedida por motivos de utllidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de las particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privade deberé ceder al
interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones.
Como tal, le es inherente una funcion ecolégica.

El Estado protegera y promoverd las formas asociativas y
solidarizs de propiedad. o

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial
e indemnizacion previa. Este se fijaré consultando los intereses
de la comunidad v de! afectado. En los casos gue determine el
legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accidn contenciosa-
administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULG Vil “Adquisicién de inmuebles
por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley & de 1988:

El precic de adquisicion serda igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la
enfidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segin lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallios expida el gobierno. El
valor comercial se determinara feniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipali o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adgquirir, y en particular con su destinacién econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en cinero
o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desatrrollar
0 permuta.

Guando de conforrmaad con lo dispuesto en [a presente Lay se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos,
los recursos para el pago del precio podrén provenir de su
participacion. I

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hard con sujecién a las reglas del Cadigo
Contencioso Administrativo y nc daré lugar a recursos en via
gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacicn sl
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacidn de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerde formal para la enajenacién veluntaria, contenido 2n un
contrato de promesa de compraventa.

No ohstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y
siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera
posible gue el propietario y [a administracion lieguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato ¢ convenio respectivo que



garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que
fueron adguiridos.

Paragrafo 1°- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontaré el monto correspondiente a la plusvalia
o mayor vaior generade por el anuncio del proyecio u obra que
constituye el motive de utilidad publica para Iz adguisician, salvo
el caso en gue el propietario hubiere pagado la participacién en
piusvalia o la contribucién de valorizacién; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que frata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se
precisaran los parameiros vy criterios que deberan observarse
para la determinacion de los valores comerciales basandose en
factores tales como la destinacion econdmica de los inmuebles
en la zona geoescondmica  homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°- Procedimiento para la expropiacidn. Se
introducen las siguientes maodificaciones al procedimienic para
la expropiacién previsto en la Ley @ de 1989 y en el Codigo de
Procedimiento Civil:

1. La resolucion de expropiacion se noificaré en los
términos previstcs en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra |z resolucién que ordene la expropiacion sélo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos guince
(15) dias sin gue se hubiere resuelio el recurso se
entendere negado.

3. Laentidac demandante tendré derecho a sclicitar al juez
que en el auto admiscrio de la demanda se ordene la
entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se
demanda, siempre vy cuando se acredite haber
consignado a ordenes del respective juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallo
practicado para los efectos de la enajenacion veluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

gjecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacién, excepto la sentencia v-el aute de gue trata
el Ulfimo inciso del articulo 458 del Codigo de
Procedimiento Civil, sélo procedera 2! recursa de
reposicion.

6. Laindemnizacion que decretare el juez comprendera el

dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente

incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avallo comercial elaborado de
conformidad con lo aqui previsto.

El proceso de exproniacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avallo actualizado segln el indice de costos
de la consiruccion de vivienda de ingresos medics gue

elabora el Departamento Nacional de Estadistica y

oforgare escritura plblica de cornpravenia del miemo a

favor def demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1694, la Ley 99 de 1983 y normas gue las adicicnen o
reformen continuarén rigiendose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarroilados
directamente por la entidad expropiante o por terceros,
siempre y cuandc la primera haya establecido un
contrato 0 convenia respectivo que gdarantice la
utilizacién de los inmuebles para el propésito que fueron
adquiridos.

=~

LEY 4682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas vy
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,



DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad ptiblica e interés
social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiereesta ley, asi como eldesarolio

de las actividades relacionadas con su censtruccién,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la

expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucion Politica.
Articule 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014,
La adguisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la
expropiacién administrativa con fundamento en el motivo
definide en el articulo anterior, siguiende para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9° de 1988 y 388 de 1897,
o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motwo,_
de confermidad con lo previsto en jas Leyes 9% de 1988, 388 de
987 y 1564 de 2012.
En todos los casos de expropiacién, mcluyanclo los procesos de
adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas
gspeciales previstas en la presente ley.
Parégrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puertos, se adelantara
conforme a lo sefizlado en las reglas especiales de la Ley 1o de
1991 o aquellas que la complementen, modifiguen o sustifuyan
de manera expresa.
Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido procesn en [a
adquisicion de predios necesarios para el desarrolio 0 glecucion
de los proyectos de infraestructura de transporte, en
consecuencia, las entidades plblicas o los particulares gue
actien como sus representantes, deberan cedirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de confradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de

transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacidon en proyectos de
inversién que adelante el Estado y se dictan oftras
disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferfa debera ser
notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al. respectivo poseedor regular inscrito de
conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad
ptblica competente para realizar la adquisicion del inmueble ¢
su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario
o poseedor inscrito, ef cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidac pabiica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. \Valor como precio de adquisicion acorde con [o previsto en el
articulo 37 de la presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son: enajenacion  voluntaria,
expropiacion administrativa o judicfal.

Se deberan explicar los plazos, y la metodelogia para cuantificar

el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segiin
el caso.



La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechios
reales que figure registraco en el folio de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular insctito,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédige de Procedimiento
Administrativo y de fo Contencioso Administrativo.

Una vez nofificada la oferta se entendera iniciada la etapa de
negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendrén un término de qguince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con fa misma, bien sea acepténdola, o
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura ptiblica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro ce los diez
(10) dias héhiles siguientes e insctibirse la escritura en la oficina
de registro de instrumentos publiicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio sobre fa oferta de negociacion directa.

b). Dentro del plazc para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo.

¢). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente fey por causas
imputables a ellos mismos.

Serd obligatorio jniciar el proceso de - expropiacidn  si
transcurricdos treinta (30) dfas hébiles despues de fa
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdlo formal para la enajenacioén voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura ptiblica.

Notificacla la oferta de compra de los inmuebles sobre fos que
recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés sccial, e

inscrita dicha oferta en el respectiva Certificado de Liberfad y
Tradicién, fos mismos no podran ser cbjeto de ninguna limitacion
al dominio. El Registrador se abstendra de efeciuar la inscripcion
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aguellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi

“Articulo 28. Enfrega anticipada por orden judicial. Los
jueces deberén ordenar la entrega de los bienes inmuebles
declarados de utilidad ptiblica para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias habiles, contados a partir de la solicitue! de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cédigo General del Proceso o la norma gue lo modifigue o
sustituya.

Si los hienes hubjeren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la
entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En
fodo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro def
proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Cédigo General del Proceso, en relacién con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
enfraran a regir a parfir de fa promulgacién de esta ley y
aplicarén para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente fey”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asf:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria seré igual al valor comercial determinado por el
Instituto  Geogréafica Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descerntralizados o por peritos privados inscrifos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,



parametros, criterios y procedimientos que sean fijados poi el
Institufo Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara feniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrifal vigente al
momento de la oferfa de compra en relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedernte, [a
indemnizacion que comprenderd el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante
se calculara segan los rendimientos reales del inmueble al
momento de la aclquisicion v hasta por un término de seis (6)
meses.

£n fa cuantificacion def dafio emergente solo se tendra en cuenta
el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio seré cancelado de forma previa
tenfendo en cuenta el avalio catastral v la indemnizacién
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al drea requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos
tle infraestrictura a través de la figura del autoavaltio catastral,
la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informara al IGAC o a los catastros descentralizados el drea de
influencia para que proceda a suspender -los {ramites
de autoavaldocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera lener en ctenta
lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.
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CERTIFICA

Que Conpacifico identificado con el Nit 900.758.629-0, solicita a esta dependencia
la expedicién del certificado de Usc del Snelo para un predio identificado con
cedula catastral 0302001000001200615000000000 y matricula inmobiliaria 033-
12312.
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e Usa Usa Uso
Suglo de Verada v " F Uso Prohibido Densificacidn
Principal | Complementario | Restringido
Suelo
Viviendas nuevas
hasta tanto no se
obtenga el resultado
dela
o e microzonificacién Queda sujeta ala
Recuperacidn Cuzlguier tipo : ! ke
; propuesto en el microzonificacién
ambiental, de
| p i esguema de propuesta en el
agricola, construccian 5
: —— i ordenamiento. Esguema de
M1 | Rural | Piedecuesta | Mineria pecuaria y de apoyoala 3 ' X
o Se toleran las Ordenamiento
farestal produccion % iy F
g : viviendas existentes. | por el fenémeno
Actividad minera e - i :
; : ; i Explotaciones de subsidencia
industrial industrial P ;
mineras ilegales, que se presenta.
antitécnicas v todo
tipo de labares de
repifia y/o
‘ | artesanales.

Se expide a solicitud segln radicados No.

/ 4
Wiy / -
//f-'JUL!ANﬁ MONTO"{A RIVERA
/ Secretaria de P aneacion y Obras Piblicas

AMAGA, EL CAMBIO ES AHORA ITE L.O MERECES!

Calie 51 50-76,
Telefax: 847 49 20
Planeacioni@amaga-artiogquia.aov,.co

TEL: 847 21 22 Ext. 112-118 — FAX: 847 49 20
. MIT: 890.981.732-0
PAGINA WEB: www.amaqga-anticgufa.gov.co

3167 del 23 de mayo de 2016.




