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PUBLICACION DE AVISO PARA

i-) o NOTIFICACION DE OFERTA I Version: 01 |
ALTO MAGDALENA | Fecha: 31/05/16

AVISO No. 69 DE FECHA 7 DE MARZO DE 2018

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decreto No. 4165 de 3 de Noviembre de 2011 entidad
que para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutary administrar los contratos de
concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 13 de la Ley
9 de 1989 y Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes, por medio del
Contrato de Concesién APP N° 003-2014; faculté a la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.,
firma concesionaria, para adelantar en su nombre y representacion, bajo la modalidad de delegacion
de funciones, la obligacién de Financiacion, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico
1 y demés apéndices del Contrato, incluido el tramite para la adquisicion por el procedimiento de
enajenacién voluntaria de los predios afectados al paso de la via del proyecto vial Honda — Puerto
Salgar — Girardot

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 89 Parrafo 2 del C.P.A y CA, el
Representante Legal de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.,

HACE SABER

Que el dia doce (12) de enero de 2018, se libre oficic de oferta formal de compra No. OFC-355-
2018, dirigida a los sefiores MARTHA GIOMAR VANZINA LEON Y WILSON VANZINA LEON; para la
adquisicién de un inmueble requerido para el Proyecto de Concesién Honda — Puerto Salgar —
Girardot, cuyo contenido es el siguiente:
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Bogota, 12 de Enero de 2018
OFC-355-2018

Sefnores

MARTHA GIOMAR VANZINA LEON y WILSON VANZINA LEON
Predio LOTE # 12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA

Municipio de Guataqui

Departamento de Cundinamarca

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS: INICIAL:
K38+994,38 D — FINAL: K39+004,38 D; DEL PROYECTO VIAL CONCESION HONDA-

PUERTO SALGAR — GIRARDOT, UNIDAD FUNCIONAL 3, MUNICIPIO DE GUATAQUI,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
ZS-!iNiMMMIZWW Y MATRICULA INMOB‘II.IANA No.

307-27371 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS pUBLICOS DE

GIRARDOT

Respetados sefiores,

La Concesion Alto Magdalena S.AS. sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adquirid la
obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacién, en nombre y
representacion de 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANi-, agencia nacional estatal
de naturaleza especial identificada con NIT: 830.125.996-9, con ocasion del CONTRATO DE
CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014; Proyecto que fue declarado
de Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 1265 de! 1 de noviembre de 2013 de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANL.

En virtud de lo anterior, 12 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme
2 la descripcién de la ficha predial ALMA-3-0020-20, de la cual se anexa copia; area de terrenc que se
segregara de un predio denominado LOTE # 12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA, ubicado en el
municipio de Guataqui, del departamento de Cundinamarca, distinguido cen la cédula catastral No. 25-
31&-31—0&00@-0030—0011-0-0&00—0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 307-27371 de la
Oficina de Registro de Instrumentes publicos de Girardot. Dicha 2ona de terreno cuenta con un area
requerida de VEINTINUEVE COMA CERO DOS METROS CUADRADOS {29,02 m2), que incluye las
siguientes construcciones y mejoras: 1,52 m de Cerca lindero, cerca en postes ¢e madera aserrada de
0,15 m x 0,15 m con altura de 1,60 m con cuatro hilos en alambre de puas, distancia entre postes de
2,00 m. Inciuye demds los siguientes cultivos y especies: 29,02 m2 de Pastos Naturales.

Me permito informarle que el Avaluo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en io consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrolio
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGACy Resolucidr;
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2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de! 24 de julio de 1938, los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2015. £ mismo, tendrd una
vigencia de un {1} afo, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue
decidida y notificada |a revisién y/0 impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el pardgrafo 2°
del articulo 24 de 1a Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del avaldo comercial corporativo numero ALMA-3-0020-20
elaborado por 13 LONJA COLOMBIANA OE LA PROPIEDAD RAIZ, se discrimina asi: la sum3 de TRES
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MiL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE
(53.495.624,00), correspondiente al avalio comercial del drea de terrenc objeto de oferta.

Asi las cosas, el valor total de la presente oferta de compra es de: TRES MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MiL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE IS!JQS.&IM.

Apanirdehmuﬁuuéﬂeenpmemeolemrormtdemm,nmum iniciada la etapa de
enajenacion voluntara, en 1a cual el propietano tendrd un término de quince (15) dias hibiles para
manifestar su voluntad, bien €2 aceptindola o rechazindold. De ser aceptada |a Ofena Formal de
Compra, deberd suscribirse Escrtura Publica de compraventa o promesa de Compraventa dentro de
los die (10} dias hibiles siguientes.

En caso de ne lograrse un acverdo formal para b enajenacion voluntaria, sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurndos treinta (30) dias hibiles después de |3 COMUNICACION de la Oferta
Fomnlde(on'lpluonfomeuomyuudoenelmkdo 25 de laLey 1682 de 2013 modificado por el
articulo 4° de la Ley 1742 de 2015y en el inciso 5° del articuio 61 de l1a Ley 388 de 1997.

Contra |3 presente comunKacion no procede ningun recurso en lavia gubernativa, de conformidad con
bmﬂomdummadelmicutosldebwmde 1997velankmo7Sd¢lC|§d¢ode
Procedimiento AdmMinistratvo ¥ de lo Contencioso Administrativo

AcOmpano para su conocimiento copia de Ia Ficha Tecnica Predal ALMA-3-0020-20 copia del Avaloo
Comercial Corporatve ALMA-30020-20-2017, copia del plano topogrifico de la franja de terreno a
adquiriry normatividad vigente que nge la matena.

Cordalmente,

CLAUDIA CECILIA CASTILLO PICO
Representante Legal.

Concesion Allo Magdalena S.AS

(abord Andrea AcOils fud
Revad Leonado fno
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Que Concesion Alto Magdalena envi6 la comunicacién de citacion para la notificacion personal CIT-
355-2018 de fecha 12 de enero de 2018 mediante correo certificado SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A. 4-72 guia de venta No. RN890388225C0 a la direccién del predio en Guataqui
denominado “LOTE #12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA” SEGUN FMI, sin embargo la empresa de
mensajeria contratada certifica que no se pudo entregar la correspondencia; teniendo en cuenta lo
anterior el concesionario procedi6 a publicar la mencionada citacién en la pagina de la concesion
http://www.a!tomagdalena.com.co}lS—sample-data-articles/noticias[380—notificaciones«por»
aviso-noviembre-13  y en la pagina web de la Agencia Nacional de infraestructura
http://www.ani.gov.co/sites/defauIt/'files/alma-3—0{}20-20 citacion.pdf, por un término de cinco
(5) dias habiles.

Hasta la fecha el propietario no ha concurrido a la Concesion Alto Magdalena a notificarse del acto
de oferta formal de compra OFC-355-2018, conforme a lo indicado en la comunicacion de citacién
remitida por correo certificado, publicada en la pagina de la Concesion y de la Agencia Nacional de
infraestructura.

En la citacién se le informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva
notificacién personal, sin que se haya presentado a notificar personalmente.

En consecuencia, de acuerdo con |0 previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacién por aviso mediante publicacion en las paginas web www.ani.gov.co vy
www.concesionaltomagalena.com, que s€ considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Asi mismo, se fijara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de “Gestién Predial”
de la CONCESION ALTO MAGDALENA 5.A.S., ubicada en la Calle 13 No. 10-16 Centro Comercial Celi,
Municipio de Honda - Tolima.

Contra la oferta de compra que se notifica mediante el presente AVISO no proceden recursos en via
gubernativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Se anexa para Su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la faja de
terreno a adquirir y del Avalio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la expropiacion
se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vil de la Ley 388
de 1997, el capitulo | del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., Y
t__ - -ENLA PAGINA WEB

I8 MAR 2013 ALAST.00AM
J 5 MAR 2018 A LAS 6:00 P.M
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Anexo: Copia integra de la oferta formal de compra y Ficha Prediai, plano predial, informe de avalio y normas.
Elaboré: Lizeth Natalia Duran
Reviso: Steffy Linch Barrera
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Bogotd, 12 de Enero de 2018
OFC-355-2018

Sefiores

MARTHA GIOMAR VANZINA LEON vy WILSON VANZINA LEON
Predic LOTE # 12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA

Municipio de Guataqui

Departamento de Cundinamarca

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS: INiCIAL:
K38+9594,38 D — FINAL: K39+004,38 D; DEL PROYECTO VIAL CONCESIO_N HONDA-
PUERTO SALGAR — GIRARDOT, UNIDAD FUNCIONAL 3, MUNICIPIO DE GUATAQUI,
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, iDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
25-324-01-00-00-00-0030-0012-0-00-00-0000 Y MATRICULA INMOBILIARIA No.
307-27371 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
GIRARDOT

Respetados sefiores,

La Concesién Alto Magdalena S.A.S., sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adquirid Ia
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacién, en nombre vy
representacidn de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI-, agencia nacional estatal
de naturaleza especial identificada con NIT: 83C.125.996-S, con ocasion del CONTRATO DE
CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014; Proyecto que fue declarado
de Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 1265 del 1 de noviembre de 2013 de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANL.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme
a la descripcién de la ficha predial ALMA-3-0620-20, de la cual se anexa copia; area de terreno que se
segregara de un predio denominado LOTE # 12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA, ubicado en el
rnunicipio de Guataqui, del departamento de Cundinamarcg, distinguido con la cédula catastral No. 25-
324-01-00-00-00-0030-0012-0-00-00-0000 vy Folic de Mairicula Inmobiliaria No. 307-27371 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot. Dicha zona de terreno cuenta con un drea
requerida de VEINTINUEVE COMA CERO DOS METROS CUADRADOS (29,02 m2), que incluye las
siguientes construcciones y mejoras: 1,52 m de Cerca lindero, cerca en postes de madera aserrada de
0,15 m x 0,15 m con altura de 1,60 m con cuatro hilos en alambre de puas, distancia entre postes de
2,00 m. Incluye demés los siguientes cultivos y especies: 29,02 m2 de Pastos Naturales.

Me permito informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGACy Resolucién
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2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 dei 24 de julic de 1998, los articulos 23 y 37 de
ia Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2015. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue
decidida y notificada la revisidn y/o impugnacion del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2°
del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del avaltio comercial corporativo ndmero ALMA-3-0020-20
elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ, se discrimina asi: la suma de TRES
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESCS M/CTE
{$3.495.624,00), correspondiente al availio comercial del drea de terreno objeto de oferta.

Asi |as cosas, el valor total de la presente oferta de compra es de: TRES MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE {$3.495.624,00}.

A partir de |a notificacidn de la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacidn voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluniad, bien sea acepténdola o rechazandola. De ser aceptada la Oferta Formal de
Compra, deberd suscribirse Escritura Publica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes.

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacidn transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacidn de la Oferia
Formal de Compra conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 4° de la Ley 1742 de 2015y en el inciso 5° del articulo 62 de la Ley 388 de 1997.

Contra la presente comunicacidn no procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 vy el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-3-0020-20 copia del Avalto
Comercial Corporativo ALMA-3-0020-20-2017, copia del planc fopografico de la franja de terreno a
adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

7 T\ \\ ! ) b 1 — ) 2N h
B i il e \ (ﬁj - R
CLAUDIA CECILIA CASTILLO PICD

Representante Legal.

Concesion Alto Magdalena S.A.S
Elabord: Andrea Acosta Ruiz
Reviso: Leonardo Fino
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o CITACION

ALTO MAGDALENA H

CIT-355-2018

Sefioras
MARTHA GIOMAR VANZ!NA LEON vy WILSON VANZINA LEON
Predic LOTE # 12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA

Municipio de Guataaui - Departamento de Cundinamarca
Asunto: Citacidn notificacion Oferta Formal de Compra
Respetados sefiores,

De acuerdo a lo estipuiado en el articulo 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrative, le solicitc muy comedidamente presentarse personaimente o por
medioc de su Apoderado, en las oficinas de la Concesidn Altc Magdalenz, ubicadas en la Calle 31 No.
7 — C— 12 Barrio Blanco de la ciudad de Girardot — Cundinamarca, con el fin de recibir notificacién
personal de la Oferta Formal de Compra contenida en i Oficio OFC-355-2018 de fecha de 12 de
Enerc de 2018, el cual fue emitido por el Concesionarioc respectc del drea a adquirir del predic
denominado LOTE & 12 MANZANA B URB. LA ESPERANZA, ubicado en el municipic de Guataqui, del
departamento de Cundinamarca, distinguide con la cédula catastral No. 25-324-01-00-00-00-0030-
0012-0-00-00-0000 v Folio de Matricula inmobiiiaria No. 307-27371 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Girardot.

Para tal efecto ef interesado debearé identificarse con Céduia de Cludadaniz original, v en caso de
personas juridicas, mediante Certificado de Existenciz v Representacion Legal expedide con
antelacion no mayor a guince dizs, en el que pueda verificarse gue quien comparece a notl ﬁcarse
cuenta con facultades pars actuar en dicho acto. En casc de apoderados, el poder debe estar
debidamente autenticade.

Ve permito racardarle que conforme 2 las normas legales vigentes, usted cuenta con cince (5} dias
habiies, contados 2 partir del envio de la presente comunicacion, para notificarse personaimente
del actoc administrative enunciade ini
Agradezco la atencidn gue se le brinde 2 lz nresente, teniendo en consideracidn gue iz obra en
mencidn contribuye 2l progreso v desarrelio de nuesiro pais.

alguier inguistud comunicarse con ia Abogads A
197385059

S'.J.

r‘
.
3

u
Z

Cordialmente,

’ L\ Wl dy—— 1 T N .
Wi U= bl S
CLAUDIA CECILIA CASTILLO PICO.
Representante Legal

CONCESION ALTO MAGDALENA S. A S.

#
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ALTO HMAGDALEMNA

INVENTARIO PREDIAL

'UNIDAD FUNCIONAL:  ~ a L
PREDK)NO.

;ﬁén”sns PROPIETARIO: | " MARTHA GIOMAR VANZINA LEONYOTRO i
'DIRECCION PREDIO: J- o TTTTTTTMZBLT12K2884 ;
{AREA REQUERIDA (m2) T ke

No. 6é§é§i?ci6ﬁbbﬂ§ﬁ0§¢iﬁﬁ§§‘
]

{2
iNo. ’ DESCRIPCION 'CONSTRUCCIONES ANEXAS |

. |Gerca lindero, cerca en postes de madera aserrada de 0,15 m x 0,15 m con aitura de 1,60 m oon & |
j cuatio mmmemmmmepw«uezw:n i

e N &
Ing. Ca no Bermudez
M. P 2§222-344308 CND

RESIDENTE TECNICO PREDIAL

o Consercio i
REVISADO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17050887645421079 Nro Matricula: 307-27371

Pagna 1

impreso el 8 de Mayo de 2017 a las 02:41:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”"

No tizne validsz sin ia firma dei regisirador an fa uliima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 307 - GIRARDOT DEPTO: CUNDINAMARGA MUNICIPIO: GUATAQU! VEREDA: GUATAQUI
FECHA APERTURA: 15.01-1980 RADICACION: 00150 CON: ESCRITURA DE: 12-12-1989
COTIGO CATASTRAL 23324010000000030001 2000000000000 CATASTRAL ART: 2532401000030001 2600

E3TADC DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DETERRENG EJIDQ DISTINGUIDO CON EL KUMERO DOCE (12) MANZANA B INTEGRANTE DE LA URBAMZACION LA ESPERANZA DE
SUATAQUIL LOTE SITUADO EN EL CASCO URBAKD DEL MUNICIPIO DE CUATAGUL CUNDINAMARCA, COM UNA CABIDA APROXIMADA DE
OOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADGS. (275 #42.), SUS LINDERQ !

FECHA 13 DE DICIEMBRE DE 1.980 DE LA NOTARIA DE GIRARDOT. (ART.
COMPLEMENTACION: '
01 EL MUNICIPIO DE SUATACUIL ADQUIRIO EL TERRENG ENDO
1,950, ARTICULG 7 - o

~iRECCION DEL INMUEBLE.
Tipo Predio: URBANC s B F s
HLOTE #12 MANZARNA B. URB. LA ESPERAN

MATRICULA ARIERTA CON BASE EN LA{s) GIGUIENTE(s) {En

caso de integracion y oiros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-01- 1990 Radicacidn: 06150
Doc: ESCRITURA 3406 DEL 15 12-1889  NOTARIA DE CIRARDOT VALONR &0 1y 5y

© 00 WODO DE ADOUWISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSOHAS QUEINTERVIENEN £ EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominic,-Tilular de donuina: incomplein)

D€ -AURITIPIO DE GUATAQUI

A: VANZINA LEON MARTHA GIOMAR X
: VANZINA LEON WILSON

NRC TOTAL DE ANGTAGIONES: 4°

ALVEDADES
Anoiacic
JE ACT

{nformacion Ant.. or o Corregiua)
Fecha: 08-10-2008
o BEGUK RES. NO 8580 OE 27-11-2008 PROFERIDA BOR LASKR

Kro correccion: 1
STRAL GO LA SUMIRS

(CORVES V% 20080
Aneiacion ke correscion; 2 Fucha: 28-05-2014

YO NUMERQ PREDIAL DE 20 Cov =TS SUWINISTRADO POREL 1.G.AC. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27 11-2006 PROFERIDA POR LA
JIGAC SNR OE 23-08-2008)

SE INCLy

B &Tt Gensorgio 4C

REVISADO - 551, GBSERvACionss
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 17050887645421079 Nro Matricula; 307-27371
Pagna 2

impresc el 8 de Mayo de 2017 a las 02:41:54 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validsz sin la firma del rsgistradar en ia ultima pagina

FiN DE ESTE DOCUMENTO

. Elineresads debe cormunicar al registrador cualquier falla o error en @ regisiro de los documentos

USUARIO: Realiech

TURNO: 2617-107-1-22868 FECHA: 08-05-2017
EXPEDIDOEN:8OQOTA o




Bogota D.C. Noviembre 20 de 2.017

Sedores

CONCESION ALTO MADGDALENA S.A.S

Ciudad

Respetados Sefiores

Atendiendo la solicitud de Avaliios Comerciales Corporativos y en desarrollo del Coniraio CC-
003 de 2.005 cuyo objeto es “La elaboracion de los avalios comerciales corporativos de los
predios ubicados en la unidad funcional 3, manifestamos a ustedes, que durante el desarrollo
del Comité Técnico de Avaliios No 36 celebrado el 20 de Noviembre de 2.017, conformado por
el Ingeniero HECTOR BARAHONA GUERRERQ Director Departamento de Avaliios, el doctor
GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO Vicepresidente de la Junta Directiva, luego de la
exposicion del informe de avalio de los predios relacionados a continuacion, adelantados por la
Ingeniera Catastral LUZ STELLA BARON CALDERON profesional designado por esta Lonja
para la practica de estos avaliios, y después de practicado el respectivo control de calidad, se
enconiré que estos se ajusian en ltodas sus partes a la normatividad vigente que los rigen, en
consecuencia tanic el informe como el valor arrojado por este se aprobé en todas sus partes.

PREDIO LOCALIZACION VALOR TOTAL AVALUOQ
ALMA-3-0020-11 Esperanza I - Gualagui $5.263.200,00
ALMA-3-0020-12 Esperanza I - Guataqui §5.548.806,00
ALMA-3-0020-15 Esperanza I - Gualagui $3.986.400,00
ALMA-3-0020-16 Esperanza I - Guatagui $3.919.023,00
ALMA-3-0020-18 Esperanze I - Guataqui 83.603.600,00

ALMA-3-0020-19

Esperanza I - Guataqui

$§3.676.785,00

ALMA-3-0020-23

Esperanza I - Guatagui

81.673.385,00

ALMA-3-0020-24

Esperanza I - Guataqui

$§1.388.800.00

ALMA-3-0020-25

Esperanza [ - Guataqui

$1.568.400.00

ALMA-3-0620-26

Esperanza I - Guataqui

§1.723.200,00

Agradeciendo de antemano su confianza y a espera de cualquier inguietud o comeniario.

Atentamente,

Avaluador

+ ",'ﬂflié_;‘l;;ﬁ__.‘;,/\

Hécior Barahona Guerrero

Director Depariamento de Avaliios

Gabriel David Sarmiento Arange

Vicepresidente Junia Directiva

PEX. 535 4102 W CRA 28A No 8435
WY LOMNGACOLOVBIAMNACEPROPIEDADRAIZ. COM
NIT. 900 026.387-5




B aLuc ALMA-3-0020-20

Avaltio Comercial Corporativo Noviembre de
Urbano. 2017

Lote de Terreno urbano

Ficha Predial ALMA-3-0020-20

Proyecto de concesién corredor Honda-Puerto Salgar —
- Girardot.

Direccién del predio: MZBLT 12 K2 864

Barrio: Esperanza I.

Municipio: Guataqui

Departamento: Cundinamarca.

)
A
7]
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ALMA-3-0020-20

1. Informacién General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcién Del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcién Del Inmueble O Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecia (Ofertas)
5. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Célculos Valor Terreno

11. Céleulos Valor Construccion y anexos constructivos
12. Consideraciones

13. Resuitade De Avallic

14. Fotografias.

PBX. 835 4102 @ CRA.49A No 9435 B
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NIT. 900.026.3687-5
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ALMA-3-0020-20

CONTENIDO POR C.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud

1.2. Tipo de inmueble

+ 1.3. Tipo de avalio

' 1.4, Marco Normativo

| 1.5. Departamento

. 1.6. Municipio

1.7. Vereda o Corregimiento

| 1.8. Direccién de inmueble

| 1.9, Abscisado de area raquerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso por norma.

1.12. Informacién Catastral

1.13. Fecha visita al predio

1.14. Fecha del informe de avaliic.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmaobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4,2. Actividad predominante

4.3. Estratificacién socio econdmica
4.4, Vias importantes

4.5. Topografia

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

PBX. B35 4102 W CRA49A Noc. 8435 W
ARAAALEOMUACGLOMBIAMADEPRGMEDADRAIZ COM
NIT. 200.026.367-5




6.1, Ubicacion

. 6.2. Area del terreno

! 8.3. Linderos

. 6.4, Forma del lote

. 6.5, Frente

| 6.6. Fondo

6.7 Relacién frente/fondo
6.8. Vias de acceso al predio
6.9. Servicios publicos.

6.10. Unidades fisiograficas
6.11. Estratificacion

6.12. Areas construidas
6.13. Caracteristicas constructivas
6.14, Construcciones anexas
6.15. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacidn de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

19.1.  Procesamiento estadistico {investigacion directa)

| 10. CALCULOS VALOR TERRENO

| 10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
| 10.1.1. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

1 10.2. Ejercidios residuales.

| 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
| 11.1, Costos de reposicién,

| 11.2. Depreciacién (Fitto y Corvini)

| 11.3. Soporte de los valores de cultivos y/o especies

. 11.4. Valores de cultivos y/o especies

| 12. CONSIDERACIONES GENERALES
' 13. RESULTADO DE AVALUO
14, FOTOGRAFIAS

PEN. 535 4iG2 CRA 48A hNo 3435
VWY LOMUACCLOMESIAMADEPRCPIEDADRAIZ COIA
NIT. 900 028.367-5
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ALMA-3-0020-20

1. INFOW

1.1. Solicitud: El presente informe de avallio comerdial se realiza en desarrollo del contrate

de consultorfa No CC-003-2015 de 2015 celebrado entre CONCESION ALTO MAGDALENA
S.A.S y la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno urbano

1.3. Tipo de avalio: Comercial Urbano.

1.4. Marco Normativo: El avalio comerdcial se realiza en el marco de la Leyes 388 de 1997,
1682 de 2013, el Decreto 1420 de 1998 vy la resolucidn 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi v Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte.

1.5. Departamento: Cundinamarca

1.6. Municipio: Guataqui

1.7. Vereda o Barrio: Esperanza I

1.8. Direccién de inmueble: MZBLT 12 K2 864

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K38-+994,38 D
Abscisa Final: K39+004,38 D

1.10.Uso actual del inmueble: Lote

1.11.Uso por norma: Residencial de tipo unifamiliar, bifamiliar, conjuntos o agrupaciones
vivienda compartida; Comercial de tipo local, Zonal e Industral; Institucional tpc

Administrative, Deportive, cultural comunitario y Asistencial.

A

4— Consorcio 4C

PEX. 635 4102 W CRA 49A No. 9435 W
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 25- CUNDINAMARCA
Municipio; 324-GUATAQUI
Cédigo predial nuevo: 01-00-00-00-0030-0012-0-00-00-0000
Cédigo predial Anterior: 01-00-0030-0012-000
Matricula Inmobiliaria: 307-27371

Destino econdémico: Institucional
Direccion: MZBLT 12 K2 864
Zona fisica: 93

Zona geoecondmica: 4
_Area de terreno: 170,00 m2

Area construida: 0,00 m2

Avalio catastral afio 2017 $1.713.000,00

Fuente: Certificado catastral del 27 de febrero de 2017

1.13. Fecha de |a visita al predio: 19 de septiembre de 2017.
1.14. Fecha del informe de avaluo: 20 de Noviembre de 2017.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

= el —

T

A. Certificados de tradicion y libertad:
- N° 307-27371 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Girardot impreso
el 08 de mayo de 2.017

B. Escritura Piblica:
- N° 3408 del 13 de diciembre de 1.989 de la tinica del circulo de Girardot.

C. Certificado catastral:
- Certificade impreso &l dia 23/02/2017.

D. Registro 1 y 2: Registro 1 y 2 con vigencia 1 de enero de 2017.

£. Certificacién de norma de usos: expedido por la secretaria de planeacion del municipio
de Guataqui, el dia 16 de noviembre de 2.016. Certificado de vigencia uso del suelo del
17 de febrero de 2.017.

F. Estudios de titulos: Documento elaborado el dia 19 de mayo de 2017.

-,
L4
™
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' G. Ficha Predial: ALMA-3-0020-20

1 3.1. Propietario:
- Martha Giomar Vanzina Ledn y Otro

ALMA-3-0020-20

| H. Plano Predial: Plano predial ALMA-3-0020-20

| 3.2. Titulo de adquisicion: Escritura Plblica N° 3408 del 13 de diciembre de 1.989 de la

' (inica del dirculo de Girardot.

3.3. Matricula inmobiliaria: 307-27371

Fuente: Estudio de titulos: Predic ALMA-3-0020-20

4.

Nomenclatura del Predio Nombre de barrio
MZBLT12 K2864 Esperanza I
Municipio Departamento
Guataqui Cundinamarca
4.1. Delimitacion del sector:
Norte: Barrio Esperanza Il
Sur: Barrio Santa Barbara
Oriente: Vereda Santa Isabel
Occidente: Barrios Plazuelas y Centro

PBX. 835 4102

B CRA 494 No. 9435 W

AN LOMJACOLOMBIARADEFROPIEDATIRAIZ. D0
NiT. B00.026.367-5

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N°
307-27371 que obra en el expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Girardot, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio
No existen gravamenes y/o limitaciones de dominio.

~
-
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| 4.2. Actividad predominante: Residencial de 1 hasta 3 pisos, algunos con comercio de
- bajo impacto en primera planta; también se identifican lotes desarroliables sobre la carrera
28,

4.3. Estratificacion socio-economica: Esta informacién no fue suministrada, se
desconoce la dasificacién de estrato del secior especifico.

4.4. Vias importantes del sector:

Carrera 2 Via urbana intermunicipal, que conduce de Guataqui a Cambao,
. de una calzada con doble sentido, se encuentra pavimentada y
| presenta buen estado de conservacion

. Calle 7: Via de tipo local, con una calzada y un carril, se encuentra sin
pavimentar, comunica el sector urbano de Guataqui en sentido
oriente- occidente.

Calle 8: Via de tipo local, con una calzada y un camil, se encuentra
pavimentada, comunica el sector urbano de Guataqui en sentido
oriente- occidente.

4.5. Topografia: Plana con pendientes entre el 0% y ef 3%.

| 4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica que es atendida
| por la empresa de energfa de Cundinamarca, acueducto, alcantariilado y aseo prestado por
la Oficina de servicios piblicos de Guataqui, red telefénica fija y mévil.

| 4.7. Servicios comunales: Cuenta con la Alcaldia municipal, Estacién de Policia, Colegio
| municipai, Hogar del adulto mayor, Parque principal, puesto de safud municipal, Iglesia Santo
. Domingo de Guzman, Pisdina municipal, campo de futbol, Cementerio, Subestacién eléctrica,
| Planta de tratamiento.

. 4.8. Transporte: El servicio de transporte municipal se presta mediante las diferentes rutas
| intermunicipales que transitan por la via Regional Segundaria Troncal Girardot — Cambag, fa
- frecuencia promedio de paso por el municipio es de una hora tomando en cuenta las
| diferentes rutas.

~
-
5

naotcia 4C

ﬁ-q;-r Go

PEX. 635 4102 W CRA. 43A No. 8435 W
ANV LONJACTLOMBI ANADEPROPIECADRAIZ. COM
NIT. 8C0.0268.3675




> ALMA-3-0020-20
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

= =B

' Seglin el certificado de uso del suele firmado por el ingeniero Luis Miguel Rey Serrano,
' Secretario de planeacion y desarrollo territorial del Municipio de Guataqui, el diz 16 de
| noviembre de 2016, indica que el predio identificado con nimero catastral 01-00-0030-
! 0012-000 ubicado en el casco urbano del municipio de Guataqui y de conformidad con el
| Acuerdo municipal 031 del 15/12/2000, por medio del cual se adopta el Esquema de
E Ordenamiento Territorial del Municipio, ef predio presenta los siguientes usos:

i ARTICULO TREINTA Y TRES: MODALIDADES DE USO
- De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones, de su cobertura o impacto, se clasifican
las modalidades de uso, en la siguiente forma:

- RESIDENCIAL: Todos los inmuebles destinados a servir como lugar de habitacidn a los
| residentes del Municipio

!

l MODALIDAD CARACTERISTICAS

i | Unifamiliar Un lote de terreno esté ocupade por una unidad predial sin compartir con
! los demés inmuebles ningdin tipo de &rea o de servicio

i |Bifamiliar Un lote de terreno ocupado por dos o 3 unidades prediales que
comparten en comdn y proindiviso la propiedad del terreno, elementos de
la edificacidn, &reas de acceso y aisiamientos, cuentan con reglamento
de propiedad horizontal o copropiedad.
Agrupaciones o Desarrollos  residenciales conformados por varias  edificaciones
Conjuntos constitutivas de unidades de vivienda unifamiliar o bifamiliar, que
comparten ademés de las estructuras o areas comunales privadas de cada
edificacién, zonas y servicios comunes a toda la agrupacion o conjunto,
como vias, zonas de estacionamiento, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterfas, etc,
Vivienda Compartida | Edificaciones que albergan espacios aptos come unidad de vivienda, no
estin segregades predialmente ni estan sometidos a régimen de
propledad horizontal o copropiedad, a pesar de compartir dreas y
serviclos.

REGLAMENTACION:

Densidad habitacional:

Area minima permisible de construccién 96 M2, por unidad
Alturas: maximo 4 plantasVoladizos: 050 mts. Patios: 15 M2.

~ COMERCIAL: Inmuebles destinados al intercambio de bienes y servicios

PBX. B35 4102 W CPA 439A No 2438 W
WAV, LOGRNJACOLOMBIAMADERPROPIEDADGRAIZ COM
NIT. 900.026.367-5




MODALIDAD CARACTERISTICAS

Local Venta de bienes y servicios de consuma doméstico requeridos por los residentes
de un sector o barrio. Yenta de bienes de primera necesidad, no requiere drea
para exhibicién y bodegaje, abastecimiento en vehiculos peguefios 0 medianos
que no requieren zona de cargue y descargue ni vias de acceso de gran
magnitud, poca generacién de empleo, los usuarios acuden a pie, en horaric
diurno, no requieren infraestructura espedal. Por tratarse de mercado de bajo
impacte, puede ser compatible con cualguier uso principal.

Zonal intercambio de bienes y servicios que suplen demandas generadas en la
comunidad de la zona urbana. Requiere adecuacidn de edificaciones
consideradas inicialmente como residendiales, se requieren vitrinas de
exhibicidn y zonas de bodegaie, se pueden realizar actividades mercantiles de
venta de servicios, genera empleo, requiere zonas de estacionamiento para
trabajadores y usuarios, laboran en horario diurmo vy parciaimente nocturno,
requiere servicios espedficos, ej. Energla eléctrica v telefonia, genera usos
complementarios v genera la formacidn de ejes o seciores de actividad
comercial. Tienen notoric impacto urbano causado por trénsito, congestién de
personas, vehiculos y actividades.

Municipal Satisface demanda de bienes y servicios de todo el municipio v de los municipics
vecinos. Para &l caso del Municipio de Guataqui, se presentan en la modalidad
de establecimiento Unico con oferta diversificada de bienes.

Prestan servicio en horarios laborales especiales con afluenda en dias de
temporada, generan empleo, el acceso se puede presentar en forma vehicular
publico o privade, por lo tanto, deben ubicarse sobre vias principales y contar
con zenas de estacicnamiento. 3e abastecen mediante vehiculos medianos v
pesados, por lo tanto requieren zona de cargue y descargue, requieren servicios
complementarics, ej. Servicio sanitario

Se requiere viabilidad urbanistica para su funcionamiento, ia cual serd expedida mediante
concepto gue emite la oficina de planeacion municipal. El funcionamiento estd sujeto,
ademds a las normas gue rigen el jercicio de la actividad comerdial.

- INDUSTRIAL: Usos destinados a explotacién, transformacion o elaboracion de materia
prima y que utiliza como soporte, edificaciones con caracteristicas, servicios y
especificaciones apropiados para industria.

MODALIDAD CARACTERISTICAS

Extractiva Explotacidn y tratamiento de material rocoso, arcilloso, arenoso y en general de
recursos naturales procedentes de mina subterrdnea, superficial, cantera v
pozos. Incluve aciividad para maneio de los minerales. No es considerada como
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' [MODALIDAD

CARACTERISTICAS

uso urbang, por le tanto se considera USC PROHIBIDO EN EL PERIMETRO
URBANOQ. Excepcionalmente, las existentes en el drea urbana podrén seguir
funcionando con el fin de obtener la recuperacién moifolégica del terreno,
dentro del marce de un régimen concertado.

Transformadora
. 1Clase I

Bajo impacto ambiental y urbanistico, compatible con ofros usos, se ubica en
espacios gue forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda
unifamiliar o en locales o bodegas independientes. Manufactura artesanal de
preductos, generalmente manual o con equipos caseros, abastecimiento de
materia prima y transporte de productos terminades en vehiculos livianos, poca
generacion de empieo, funciona en horario laboral diurmo, no requiere
infraestructura especial, no produce ruidos, olores ni effuentes contaminantes.

| Transformadora
i |Clase II

Compatible con otros usos, bajo impacto ambiental con restricciones de
localizacién debido a alto impacto urbanistico. Produccién o transformacidn de
productos mediante téanicas, equipos y laboratorios especializados, que pueden
requerir formas especificas de prestacion de servicios, abastecdimiento de
materia prima vy transporte de productos terminades mediante vehiculos livianos
v pesados, requieren zona de cargue y descargue, generan emplec y mano de
obra espedializada, fomenta aparicidn de establedmientos comerciales

complementarios a la industria. {restaurantes, puntes de venta)

poblacién,

- INSTITUCIONAL: Usc urbano cuya funcién es la de prestar los diferentes servicios a
cargo del municipic y del estado y requeridos como soporte de las actividades de la

MODALIDAD

CARACTERISTICAS TiPO DE USO

Local Clase 1

Servicios pidblicos de primera | Asistenciales: Centros de saiud, dispensarios,
necesidad, con cobertura local | salacunas y centros comunales,

para atender a comunidad del | Educatives: Guarderfas y jardines infantiles
barrio o sector. Bajo impacto | De seguridad: CA.L

urbanfstico, social vy ambiental, | De culto: Capillas y salas de culto.

ne generan trafico ni congestidn
ni ruidos ni efluentes
contaminantes, no  propidan
usos complementarios.

Zonal Clase 11

Usos que presian servidos | Asistenciales: Centros de salud, dinicas,
especializados a la poblacién de | anciznatos y hogares de pase.

{a zona urbana, se consideran de | Educativos: Colegios de educacidn primaria v
mediano impacte urbano vy |secundaria, centros de educacién superior,
social, se desarrolian en herarios
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MODALIDAD CARACTERISTICAS TIPO DE USO

espediales, requieren zonas de |institutos de capacitacion técnica, seminarios

estacicnamiento, pueden | y conventos.
generar trafico, generan usos|Administrativos: Alcaldia v en general
complementarios. establecimientos para servidos

administrativos del orden  municipal,
departamental y nadonal: juzgados, notarias.
Culturales: centros culturales, teatros,
auditorios, museos, biblictecas,

De seguridad: Estaciones y subestaciones de
policia, bomberos, defensa civil

De culto: Iglesias parroguiales y sedes de
diferentes cultos.

ARTICULO TREINTA Y CINCO: MODALIDADES DE USO EN GUATAQUI:

De acuerdo con la anterior clasificacién de usos del suelo urbano, segin modalidad de
ocupacién, se propone para el Municipic de Guataqui, la siguiente zonificacién:

I. RESIDENCIAL: UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, CONJUNTOS O AGRUPACIONES, VIVIENDA
COMPARTIDA.

1.1, UNIFAMILIAR:
10. Los predios comprendidos en las manzanas ubicadas entre la Calle primera a la Calle
4a, con carrera seqgunda y carrera 5a. {En razén al deterioro de los suelos)

20. Los predios comprendidos en las manzanas ubicadas entre la Calle 4a a calie 11, entre
carrera 4a y margen del Rio Magdalena. {debe tenerse en cuenta los factores de riesgo).

3o. Los predios comprendides en las manzanas 2, 3, 46, 47, 48, ademas de los aledafios a
las mismas {por la caracteristica guebrada del terreno).

Las construcciones en estas zonas, tendran en cuenta los siguientes aspectos:

Altura: Una planta.

Aislamientos: 45 Mts, a partir de la margen del Rio, o mas segin caracteristicas del suelo
Area minima: 96 M2.

Uso compatible: comercial local

A pesar de o anterior v por los factores de riesgo, es conveniente evitar el levantamiento
de nuevas construcciones en esta zona, la cual se debe considerar permanentemente como

Zona de Alerta, para prevencidn de emergencias v desastres. Puede induso pensarse en la
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reubicacion de los pobladores, en espedial los de la primera franja de viviendas aledafias al
Rio.

| 1.2, BIFAMILIAR
lo. Los predios comprendidos en las manzanas ubicadas entre las Carrera 2a a carrera 5a.
con calle 11 y limite del perimetro urbanc

Las construcciones en esta zona tendrén en cuenta los siguientes aspectos:
Altura: Una Planta

Area minima 192M2.

Aislamiento: 45 Mts, a partir de la margen del Rio

debe tenerse en cuenta espacio para via y andén.

uso compatible: Comerdial local y zonal o industrial Clase [ y II

r Es recomendable que dentro del trdmite para otorgar la licencia de construccion se haga
. énfasis en la necesidad de elaborar estudios de suelo del lugar objeto de la obra.

1.3. CONJUNTOS O AGRUPACIONES

lo. Los predios comprendidos en las manzanas ubicadas entre la Calle 6a a calle 13, borde
perimetro urbano, con carrera 18, 13 A, 12 B, 13 C, y 23, descontando los siguientes:

a- Los predios de la manzana 40 ocupados por la Alcaldia y la piscina municipal, ademas de
los lotes aledafios de propiedad del municipio;

b- El predio ubicado en la manzana 38 donde funciona el Estadio de fiitbol.

¢- Se recomienda la dasificacion como institucional, para posterior adquisicidn, de  los
predios ubicados en las manzanas 33 y 34, con fin de integrar la zona institucional.

d-Los predios ubicados en la manzana 29 pertenecientes al Municipio.

En esta zona las construcciones deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:
Altura: Méximo 2 plantas

Area minima 96 M2,

i Ajslamientos: Minimo 20 mis. del area o zona verde de reserva.

. Uso compatible: Comerdial local v zonal, institucional administrativo

Estas construcciones deberdn comprender la definicidn v entrega de dreas de cesion v
respetar las situaciones existentes.

3
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II. INSTITUCIONAL: ADMINISTRATIVO, DEPORTIVO, CULTURAL, COMUNITARIO,
ASISTENCIAL

lo. Administrativo y Deportiva Culturai: los predios comprendidos entre la Carrera 1a a 28,
con calles 6a y 7a.

Uso compatible: Comercial local y residencial

2o. Institucional Educativo y comunal: Los predios comprendidos entre la Carrera 1a. ala
carrera 2a con calles 6a y Ha. Adicionaimente, los predios donde funcionan los centros
educativos veredales.

Uso compatible: Comercial local, residencial

3c. Institucional Administrativo: Los predios ubicados sobre el costado oriental de las
manzanas comprendidas entre la calle 5a y la calle 7a. {(margen occidental de la carrera
segunda). Adicionalmente ios terrenos rurales destinades a la prestacién de servicios
piblicos no asistenciales.

Uso compatible: Residencial, comercial local y zonal,

4o0. Institucional Asistencial, comunitario, cultural y de culto: Los predios ubicados en las
manzanas comprendidas entre la Calle 6a a la Calle 7a. con carreras 3 y cuarta.
Adicionalmente, los prediocs donde funcional los salones comunales, capillas v salones
culturales del sector rural.

Uso compatible: Residencial, comercial local.
I11. COMERCIAL: LOCAL, ZONAL

lo. Comercial Zonal y Local: Los predios ubicados en ias manzanas comprendidas entre las
Calles Quinta, Sexta y Séptima, con carreras segunda a la cuarta.

Usos compatibles: Residencial, industrial clase Iy I

Nota: El funcionamientc de establecimientos comerciales destinados al suministro de
materiales inflamables v a la manipulacion de elementos v sustancias peligrosas, respetard
las normas nacionales sobre aislamientos v seguridad para las personas v los bienes, asi
como las disposiciones del presente acuerdo
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ALMA-3-0020-20

IV INDUSTRIAL:
Estas actividades podrdn realizarse en los predios ubicados en la Manzana 13 sobre la
carrera segunda, la manzana 12sobre la calle 8a. y la manzana 39 o manzana K de la
i urbanizacién La Esperanza.
Uso compatible: comerdial local
' Nota: Los predios no comprendidos dentro de las clasificaciones precedentes, seguiran los X
| lineamientos y requisitos de los predios mas contiguos que si han sido clasificados. oL
Dy
S
g g
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Fuente: Plano Usos de! Suelo EOT de Guatagqui — Acuerdo 031 del 15/12/2600.

6.1. Ubicacion:

\

Nomenclatura del Predio

Nombre De Barrio
MZBLT12 K2864 ESPERANZA 1

Municipio

Departamento

GUATAQUI CUNDINAMARCA
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El predio objeto de estudio se encuentra al costado oriental de la Carrera 23, parte central
del casco urbano del municipio de Guatagui, su disposicién dentro de la manzana es
medianero, especificamente se localiza entre la calle 8 y calle 9.

6.2. Area del terreno:

Area total del predio: 275,00 m?
Area requerida: 29,02 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 245,98m?
Area Total requerida: 29,02 m?

Fuente: Ficha Predial ALMA-3-0020-20

| 6.3. Linderos:

Norte: En 2,77 m con Karen Rocio Castilio Nifio.

- Sur: En 3,04 m con Carios Arturo Sierra Romero
Oriente: En 10,00 m con Martha Giomar Vanzina Leén y Otro
Occidente: En 10,00 m con via Girardot — Cambao (Carrera 2)

Fuente: Ficha Predial ALMA-3-0020-18

. 6.4, Forma del lote: Regular

6.5. Frente: 10,00 m (sobre via Girardot - Cambao)

6.6. Fondo: 27,5 m
Mota: Frente y fondo tomados de la Escritura Pdblica 340 de 2 notaria Gnica de Girardot del 13 de diciemire de
1989

6.7. Relacion frente/fondo: 1:2,75

6.8. Vias de acceso al predio: El predic cuenta con una via de acceso directo y
corresponden a la Carrera 22 (via Girardot — Cambao), también puede llegar por las calles 8
y 9 desde el oriente y/o occidente del municipio.

6.9. Servicios pablicos: Cuenta con disponibilidad para conexién de los servicios pubiicos
basicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

6.10. Unidades Fisiograficas:

Unidad Uso -
Fisiografica Topografia _ Actual Norma Area

Residencial, comercial, 3
¥ R 7% Lobe institucional, industrial 23,02
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J 6.11. Estratificacion: Sector sin estratificacién definida,
| i
| 6.12. Areas construidas:
 No aplica.

6.13. Caracteristicas constructivas:
: No aplica.

, 6.14. Construcciones anexas:

Cerca en postes de madera aserrada de
Cerca (0,15m x 0,15m con altura de 1,60m de
Lindero | cuatre hilos de alambre de pdas, distancia

entre postes de 2m.
6.15. Cultivos y especies:
: - < Estado
Cultivo y/o Especie Cantidad Und Fitosanitario
Pastos Naturales * 29,02 m2 N/A

Nota: * La ficha pradial indica estos elementos en &l inventario predial, sin embargo, las dreas de pastos y sin cobertura vegetal se encuentran
implicitas en el calculo del valor de terreno del rea afectada, por ende, no se avalian de forma independi
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ALMA-3-0020-20

7. METODOS VALUATORIOS
i N

" Para determinar & valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de Mercado o

- Comparacién, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin

 Codazzi, norma que rige este tipo de avallios. Los datos de las ofertas obtenidos se

sometieron a un proceso estadistico cuyo resulfado se observa en el cuadro de

Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalio,

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
: establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
| recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio.

Articulo 39.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
- comercial del bien objeto de avallic a partir de estimar el costo total de la construccién a
| precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
| acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Adicionalmente para determinar el valor de las construcciones se debe depreciar el valor de
la construccién a nuevo, teniende en cuenta caracteristicas como: Edad, Estado de
conservacion y vida Gtil, a continuacion, se enuncia el concepto de depredacion y el método
adecuado para este tipo de unidades constructivas.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el més
conocido el Lineal, el cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble.
Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
| discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y e
: estado de conservacion, tal come lo establece Fitto v Corvini.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERT.

| 8.1. Relacién de ofertas obtenidas:

' Al momento de realizar la investigacidn de mercade en el sector urbano de Guataqui, se
" encontraron 3 transacciones que se realizaron recientemente (segin fuente del sector), sin
" embargo no son corroborables, por tanto no se tuvieron en cuenta para el estudio de mercado
- giel sector

. Por tanto, se realizé un estudio de mercado en el casco urbanc de Guataqui, donde se
. encontraron cuatro ofertas de mercado, a las cuales se les realizé la respectiva depuracién vy

@
%

]

v

Censore
N Okt

P
&
£conr
oY
X

PEX. 535 #4102 W CRA4BA Nc 3435 W
WA LONJACSLOMBIANADEPRCPECADRAIZ COM
MNIT. 800028 367-5




. se obtuvo el valor def metro cuadrado, el cual se ve evidenciado en el respectivo numeral,
 los cuales arrojaron los siguientes datos:

comedar, 3 : 5 45 N
1 KR 2 11 47 reislfo froemar $ 120000006 | % [$ 120.000.000 577,00 110,80 $ 435000 | §  S4.430.000 (5 113.680485

C61824 |Guataqui, consiste en un lote:
MZFLT 8 de termeo de 300 mefros § 29.000.000 | 0% (3 29.000.000 000 2,00 $ - 1% < i% 9685667

Lc7gs |GuatAQuL consise en un lok
3 izairag[0° Wmeo de 240 metosi§ 25000000 0% 13 25000000 | 24090 0 |3 -l - 15 10406667

4 juzsiygo [Roesovellour padie DVl g p3on0000| 4w s zomoce | msge 000 |3 - s - iy uem

Después de analizar las ofertas de mercado con respecto a la norma de usos del suelo del
- municipio de Guataqui, y teniendo en cuenta que &l predio obieto de avalic cuenta con un
uso residencial, se decidié descartar la oferta N® 2, la cual tiene una norma de usos
institucional. Dicha oferta se empleara en el andlisis de valor de los predios que cuenten con
el mismo uso del suelo. El andlisis de las ofertas a tener en cuenta es el siguiente:

i ‘ '“’ oy VJV?“

i KR 2 11 47 lovad: ’ﬁ'n o del "; § 120.000.000 o ¥ 120.006.000 577,00 110,00 $ 495000 i § 54450000 | §  113.604,35

yCypy [GuaEqui, consise en un icle

MZ G LT 26 :! tereneo de 240 metrosi § 35.00C,060 0% $ 25.6.000 240,00 G,00 % S 3 § 10418557

i [mzeur 05 Gais 000G 9% i3 72680000 195,65 9,70 $ s - 18 119,351
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- Paralelo a ello, se ubicaron las ofertas de mercade en el plano de usos del municipio de
. Guataqui con el fin de corroborar que las ofertas son comparables por norma de usos del
suelo mas no por ubicacidn o accesibilidad.

OFERTA 2
- l’\ﬂ 1‘.\— (ANTERIOR OFERTA 2) |

lubiudéndeofenmenelmaptdemddsueloddimmnadesmui

Oferta N° 1:
ARTICULO TREINTA Y CINCO: MODALIDADES DE USO EN GUATAQUI:

1.2, BIFAMILIAR

10. Los predios comprendidos en las manzanas ubicadas entre las Carrera 2a a carrera 5a.
con calle 11 y limite del perimetro urbano

Las construcciones en esta zona tendran en cuenia los siguientes aspectos:

Altura: Una Planta

i
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Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que
se cancelard a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta deberd ser notificada (inicamente al titular de derechos reales gue
figure registrado en el folic de matricula del inmueble objeto de adquisicién o
al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de
quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la misma,
bien sea aceptandola, o rechazindola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse Ia escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del
lugar correspondiente.

Se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar |a oferta no se logre acuerdo.

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
declaratoria de utilidad plblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el
respectivo Certificado de Uibertad y Tradicién, los mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendrd de efectuar la
inscripcién de actos, limitaciones, gravédmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5°, El articulo 28 de ia Ley 1682 de 2013 auedard asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar
la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e
improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de Ia solicitud de la



sigulendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a _de
1989 y 388 de 1997, o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo
motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicién

predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente
ley.

Pardgrafo 1°, La adquisicién de predios de propiedad privada o publica
necesarios para establecer puertos, se adelantard conforme a lo sefialado en

las reglas especiales de la Ley 12 de 1991 o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Pardgrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios
necesarios para el desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades pUblicas o los particulares que
actien como sus representantes, deberin cefiirse a los procedimientos
establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de
contradiccion”.

Articulo 4°. Demandado ante la Corte Constitucional. D-10748 de abril
28 de 2015. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedars asi:

“Articulo 25. Notificacién de la oferta. La oferta deberi ser notificada
Gnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular
inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su
notificacién se cursard oficio al propietaric o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmuebie por motivo de utilidad
plblica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de
ia presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar
tomo son: enajenacion voluntaria, expropiacidn administrativa o judicial.



LEY 1742 DE 2014

(diciembre 26)
0.0. 49.376, diciembre 25 de 2014

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demds
sectores que requieran expropiacién en proyectos de inversion que adelante el
Estado y se dictan otras disposiciones.

EXPOSICION DE MOTIVOS GACETA 722/14

PONENCIA PRIMER DEBATE SENADO GACETA 744/14 CAMARA 742/14
PONENCIA SEGUNDO DEBATE SENADO GACETA 820/14 CAMARA 814/14
TEXTO PLENARIA SENADO GACETA 860/14 CAMARA 872/14
CONCILIACION SENADO GACETA 862/14 CAMARA 863/14

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. El articulo 8° de la Ley 1682 de 2013, tendrd un inciso nuevo
el cualquedara asi:

“Los proyectos de infraestructura deberan disefiarse y desarroliarse con los
més altos criterios de sostenibilidad ambiental, acorde con los estudios previos
de impacto ambiental debidamente socializados y cumpliendo con todas las
exigencias establecidas en la legislacion para la proteccién de los recursos
naturales y en las licencias expedidas por la autoridad ambiental competente,
quien debera hacer un estricto control y seguimiento en todas las actividades
de los proyectos”.

Articulo 2°. Modifiquese el literal “a” del articuio 14 de la Ley 1682 de 2013, el
cual quedard asi:

“a. Las decisiones proferidas en ejercicio de los mecanismos aiternativos de
solucién de controversias relativas al contrato, deberdn proferirse en derecha,
salvo en el evento de la amigable composicién en el que la decisién podrd

2012°,

Articulo 3°. Ei articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 quedard asi:

“Articulo 20. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad piblica responsable del proyecto podrd adelantar la expropiacién
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,



Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada Ia etapa de negociacién
directa, en ia cual el propietario o poseedor inscrito tendrdn un término de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma,
bien sea aceptandola, & rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberad suscribirse escritura publica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pubilicos del
lugar correspondiente.

Se entenderd que el propietario o poseedor del predic renuncian 2 la
negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdeo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
declaratoria de utilidad pdblica o de interés social, & inscrita dicha oferta en el
respectivo Certificado de Libertad y Tradicién, los mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacién al dominio. Ei Registrador se abstendrd de efectuar la
inscripcién  de  actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos.



l



Articulo 25. Modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4°, Notificacidn
de la oferta. La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacién o al respectivo poseedor regular inscritc de conformidad con las
leyes vigentes.

La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la adquisicién del inmueble o sy delegado; para su
notificacién se cursara oficio al propietaric o poseedor inscrito, el cual
contendrad como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad
plblica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica,

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de
la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar
como son: enajenacién voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodoiogia para cuantificar el valor que
se cancelara a cada propietario o poseedor seguln el caso.

La oferta deberd ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales gue
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o
al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispueste en el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de jo Contencioso Administrativo.



Sector de localizacién del Predio
Carrera 22

Vista Franja a intervenir

Vista Anexo — Cerca Lindero

PEX. 8638 4102 W CRA.40A No 9435 WM
WAL LONJACOLOMBIANADEPROPEDADRAZ. COM
NIT. 9C0.026.367-5




Lt

el



FICHAPREDIAL:  ALMA-3-0020-20
DIRECCION: MZBLT12 K2 8 64
PROPIETARIO:  MARTHA GIOMAR VANZINA LEON Y OTRO

— B ” ~ -
Franja de Terreno .
, UFL 2 v M 29,02 $ 120.000,00 $ 3.482.400,00
e B § 3.482.400,00
Al Cerca Lindero M 1,52 $ 8.700,00 $ 13.224,00
e o6 o i g eyt <0 i oosaniiene gt i § 13.224,00
' TOTAL AVALUO \ FRANJA Al o $ 3.495.624,00
Son: Tres millones cuatrocientos noventa y cinco mil seiscientos veinticuatro
pesos Moneda Corriente.
& 7 H R
Legal Director de avaltos
RNA SIC 01-075000 RNA-SIC 11-051231

RAA N® AVAL-46669394

PBX. 635 4102 W CRA 494 Nc. B43E W
VAN LONJACDLODMBIANADERPROPIEDADRAIZ COM

NIT. 900.0268.267-5
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- La ubicacién especifica del predio en el centro urbano de Guataqui, con frente sobre a
Carrera 22 especificamente en el barrio Esperanza I, muy cercano a la alcaldia municipal
y centro deportivos comunales, favoreciendo ia disponibilidad a los servicios de primera
necesidad.

- El favorable hecho que el sector no presenta problemas de orden piblico.

- La normatividad especifica, segin lo estipulado en el Acuerdo 031 de diciembre 15 de
2000 por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guataqui, el inmueble objeto de estudio se ubica en la zona urbana, el cual clasifica
al inmueble dentro de los suelos con Actividad Residencial, Comerdial — Industrial e
Institucional.

‘- La disposicién medianera del predio dentro de la manzana.

|- La topografia que presenta el terreno es plana y se encuentra a nivel de la via.
' - Actualmente el predio no presenta uso, es un lote urbanizable.

. Teniendo en cuenta el andlisis realizado a las ofertas de mercado, el concepto de uso del
suelo puntual y las caracteristicas particulares del inmueble objeto de estudio, se puede
condluir que la normatividad le permite un buen aprovechamiento como agrupacion.

‘- La informaci6n juridica y las éreas de construccién, anexos y/o elementos permanenies
fueron tomados de los documentos juridicos y técnicos del predio ALMA-3-G020-20.

- Toda la informacién reflejada en el avallo se fundamenta en la documentacion
suministrada por la Concesion Altc Magdalena. Por tanto, tenisndo en cuenta que no se
surninistra informacidn referents a lucro cesante, no se efectia la liguidacion de dicha
indemnizacién.

- los datos consignados en el presente informe, se tomaron exclusivamente de los
documentos suministrados, siendo estriccamente informativos, en consecuencia, no tiene
ningtin caracter juridico y no constituye estudio de la titulacidn del inmueble objeto de
avalto.

.- Toda la informacion reflejada en el avallio se fundamenta en la documentacion
suministrada por la Concesién Alte Magdalena. Por tanto, teniendo en cuenta que no se
suministra informacién referente a lucro cesante, no se efectiia la liguidacion de dicha
indemnizacion,
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AT RA A Y )
ALMA- I-UULU-LU

i
| Este valor que se adopta es el promedio del estadistico de las encuestas ya que es el valor
que se considera mas probable del bien.

i 10.2. Ejercicios residuales.
i No aplica

B

| 11.1. Costos de reposicién

- Cerca en postes de madera aserrada de 0,15m x 0,15m con altura de 1,60m de
cuatro hilos de alambre de plas, distancia entre postes de 2m.

TIPO DE CERCA ALAMERE | POSTE Dm;r“;" N° HILOS | POSTES/ML GRAPAS
mnoﬁ:n4mm mz-:so %:g: 3 = - e i T
i m";::l hilos atambre | o 4 cea76 15 834000 % 59,00 | $ 263132 |5 L0202 055 7000 ¢ 9.463,71
11.1. Depreciacién (Fitto y Corvini)
VIDA | EDADEN % |  ESTADO DE 3 VALOR VALOR VALOR
fTEM EDAO | ey | peyioa | consEwacion DEPRECIACIGN | peposicion | pepreciapo | VALORFINALL eprang
Cercalindero | 1 | 10 | 10,00% 2 | 7,89% | $946371|% 746,85 | $8.716,86 | § 8.700,00

11.2. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
| No aplica

| 11.2.1 Valores de cultivos y/o0 especies
No aplica

12. CONSIDERACIONES GENERALES.
EERELE SEITES s S s

Adicicnalmente a lc contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para la
determinacién del valor se han considerado y analizade particularmente los siguientes

aspectos:

PEX. 835 4102 W CRA 494 Na 8435 B
WA LOMJACOLCMBIANADEPARCOPIEDADRAZ COM
NIT. 900.028 36875
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS L

f 9.1 Procesamiento estadistico: No aplica.

|

| Teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucidn 620 de 2,008 del IGAC, las encuestas se

| usan como un apoyo al proceso valuatoric, v las encuestas solo se podran realizar cuando el

| perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas

| de los resulfados encontrados.

!

' Dado que los datos de los estudios inmobiliarios no son en su totalidad sustento de valor de

. predios ubicados sobre la via por las razones ya expuestas, se acudié a realizar la respectiva

investigacion directa y se consultd a personas que conocen el municipio, han recorrido el
sector y tienen un extenso bagaje en el ambito valuatorio.

¢ |RICHARD VASQUEZ GUZMAN | INGENIERO CIVIL-AVALUADCR $ 130.000,00
’ CESAR LOZANO RAMIREZ CONTADOR- AVALUADOR $ 120.000,00
| PERITO AVALUADOR - EX JEFE AVALUOS
JAIME FARIAS IGAC CUNDINAMARCA $ SA9000,00
JAIME COMTRERAS INGENIERO CATASTRAL - AVALUADOR 3153119538| $ 120.000,00
CARLOS MENDEZ INGENIERG TOPOGRAFICO-AVALUADOR 3016118522| & 110.000,00
10.CALCULOS DEL VALOR DEL
s RS 2

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO URBANO PARA GUATAQUI

PROMEDIO $ 120.000,00
DESVIACION ESTANDAR | §  7.071,07
COEF. DE VARIACION 5,89%

LIMITE SUPERIOR $ 127.071,07
LIMITE INFERIOR $112.928,93
VALOR ADOPTADC $ 120.000,00

| Nota: Ya que las encuestas se realizaron con &l fin de corroborar el valor del terrene urbang,
' se adopta un valor de $120.000,00 come el mas probable para los predios urbanos existentes
' sobre el corredor objeto de intervencidn considerando sus caracteristicas v en cumplimiento
. a los lineamientos de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC.

%

 Consorcio 4

[
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Uso compatible: Comercial local y zonal, institucional administrativo

' Como se evidencia en el esquema anterior, es prudente descartar el predio inicialmente
- denominado como Oferta N° 2 por el uso principal con &l que se encuentra categerizado.

Dicho esto, se procedi6 a establecer la depuracion del mercado y estimacién del valor con las
 ofertas éptimas y se determiné tomar como ndice de valor el limite superior de las mismas
| ya que el factor diferenciador de valor es el acceso directo a la via Girardot ~ Honda - Puerto

Saigar.

1 KR 2tre7ioefie socal lvadero 3 nterior § 120.000.000 | 0% [§ 12000000 | 57200 10,00 1§ WE000|S 5450000 | § 11350485
ol s

2 | MZGLT Guataqui, consiste en un iote d2f § 25.000.050 §  Z5.090.000 240,00 o0 £ = E ] - | 5 we68,6Y 370 301 58 64
cuadradosi Bebsasia

vehicular porque B2 via: & 12000000 | M § 77.080.600 185,00 000 B - i3 - (5 119.35L35 Yuber

| B e )
i ) j i F!_%mimmﬁ:

L 15 70 21,43% 3 W% & m.m,m{nnm,zs FAAE.22L,74 | $495.000,00 [Vaior adopuso |

Nota El valor de $695.100,00 se obtuvo de la tjpolog;a descrita en la " Memoria descripiiva
' estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas del proyecto sobre la construccion,
| rehabilitacion, mejoramiento, operacion y mantenimiento del corredor vial Honda - Puerto
| Salgar - Girardot”, en la cual se describe la tipologia y el valor estimado ya mencionado. En
' la anterior tabla se muestra el proceso de depreciacidn de dicha construccién teniendo en
cuenta lo que se observé del predic muestra para el momento del estudio de mercado.

1 Despues de realizada la depuracién del mercado y la obtencidn de los estadisticos respectivos,

 se evidencia que el coeficiente de variacién se ajusta a los lineamientos establecidos por la
- Resolucién 620 de 2.008 expedida por el IGAC, sin embargo, el coeficiente de asimetria es
negatwo lo cual contraria con la intencién de optar por el limite superior del estadistico como
| ' el valor més probable del terreno teniende en cuenta los lineamientos del articulo 37 de la
Resoiuaon 620 de 2.008n expedida por el IGAC.

Por tanto, se optd por realizar encuestas a expertos avaluadores a quienes se les dio a conocer
el estudio de mercado v la situacién de la dindmica inmobiliaria y se obtuvo la informacidn

~
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Area minima 192M2.
- Aislamiento: 45 Mts. a partir de la margen del Rio.
| Debe tenerse en cuenta espacio para via y andén.
. Uso compatible: Comerdal local y zonal o industrial clase 1y IL

 Anterior Oferta N° 2:
| ARTICULO TREINTA Y CINCO: MODALIDADES DE USO EN GUATAQUI:

'IL. INSTITUCIONAL: ADMINISTRATIVO, DEPORTIVO, CULTURAL, COMUNITARIO,
| ASISTENCIAL

' 10. Administrativo y Deportivo Cultural: los predios comprendidos entre la Carrera 1a a 28,
: con calles 6a y 7a.

Uso compatible: Comercial local y residencial

Oferta N° 2 y 3:
ARTICULO TREINTA Y CINCO: MODALIDADES DE USO EN GUATAQUI:

1.3. CONJUNTOS O AGRUPACIONES

lo. Los predios comprendidos en las manzanas ubicadas entre la Calle 6a a calle 13, borde
; perimetra urbanao, con carrera 13, 12 A, 13 B, 12 C, y 23, descontando los siguientes:

' a- Los predios de la manzana 40 ocupados por la Alcaldia v la piscina municipal, ademés de
| los lotes aledafios de propiedad del municipio;

b El predio ubicado en la manzana 38 donde funciona el Estadio de fiitbol.

. ¢ Se recomienda fa diasificacién como institucional, para posterior adquisicién, de los predios
ubicados en las manzanas 33 y 34, con fin de integrar la zona institucional.

d-Los predios ubicados en la manzana 29 pertenecientes al Municipio,

n esta zona las construcciones deberan tener en cuenia los siguientes aspectos:

| Altura: Méximo 2 plantas
| Area minima 96 M2.
- Aislamientos: Minimo 20 mts. Del drea o zona verde de reserva.
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