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BERTA ARANGO DE PUERTA (33.33%) CC: 21.265.008

Y Herederos Determinados e Indeterminados

Propietaria Proindiviso

Predio denominado “CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA" “LA POPALA"
Vereda: BOLOMBOLO

Municipio: VENECIA

Departamento de ANTIOQUIA

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contratdé a la
Concesionaria, para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las
licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore,
opere y mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto:  PREDIO ACP1-01-003 ID Concesionaria Vial Del Pacifico SAS-Covipacifico SAS -
Notificacion Por Aviso Del Alcance A La Oferta Formal De Compra No.04-01-
20180326000731 expedida el 26 de marzo de 2018.

Respetados Sefiores,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO,
en virtud del Contrato de Concesion de la referencia; procedieron a dar cumplimiento a lo consagrado en
el Articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437
de 2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal del Alcance a la Oferta formal de compra
con radicado 04-01-20180326000733 expedida el 26 de marzo de 2018 a la direccion del predio
denominado juridicamente como “corregimiento Bolombolo La Popala” “La Pépala” Corregimiento ylo
Vereda Bolombolo del municipio de Venecia Antiogquia, con folio de matricula inmobiliaria nimero 010-
1522 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fredonia, enviado al predio por una empresa
de mensajeria denominada “Enviamos Comunicaciones S.A.S Nit: 900.437.186-2" la cual mediante
certificado N°. 230193349, certifica que el documento fue recibido el dia 18 de abril del 2018 por la sefiora
ANA CECILIA ZARTA TORRES reportando éste un nimero de teléfono 3007724119.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacién personal, se procedié a dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 69 Inciso primero del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 que reza lo siguiente: “Si no pudiere hacerse la notificacié
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personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de aviso que se
remitira a la direccion, al numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberé
indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente
proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino.”, se requiere notificar del presente acto administrativo a la sefiora BERTA ARANGO DE
PUERTA (33.33%) propietaria proindiviso, quien en vida se identific con cédula de ciudadania namero
21.265.008 y Herederos Determinados e Indeterminados, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se
procede a NOTIFICAR POR AVISO del Alcance a la Oferta Formal de Compra 04-01-20180326000731
expedida el 26 de marzo de 2018 por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
-ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S.-COVIPACIFICO S.A.S, requiere
comprar la zona de terreno que se segrega del predio identificado con cédula catastral
8612002000000100038, predio denominado "CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA™ "LA
POPALA" ubicado en el corregimiento y/o vereda BOLOMBOLO, del municipio de VENECIA,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de NUEVE HECTAREAS CINCO
MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y NUEVE METROS CUADRADOS (9,569900 ha) incluidas las siguientes
Construcciones y/o mejoras, asi: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 1 UND Bucaro altura
promedio (m) 10.00, DAP (m) 0.45; 2 UND Saman altura promedio (m) 15.00 DAP (m)1.20, 4 UND Saman
altura promedio (m) 12.00 DAP (m)1.00, 3 UND Doncel altura promedio (m) 10.00 DAP (m) 0.80, 1 UND
Pifion de oreja altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 2.00, 1 UND Mano de guagua altura promedio (m)
2.00 DAP (m) 1.00, 1 UND Ceiba altura promedio (m) 6.00 DAP (m) 0.35, 2 UND Ceiba altura promedio
(m) 20.00, DAP (m) 2.00, 2 UND Matarraton altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 0.50, 1 UND Higuero
altura promedio (m) 6.00 DAP (m) 0.60, 17 UND Palma macana < 6 afos, 1 UND Guayabo <3 afios, 2
UND Guayabo < 6 afios, Bosque natural 1,4334 ha, Pasto Uribe 3,2200 ha, Pasto Barquiaria 4,8094 ha.
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: N.A. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
ANEXAS: M1: 2 UND Saladero en plastico sobre dos soportes en madera, techo de zinc de dimension
0.40mx2mx0.20m, M2: 1 UND Bebedero en plastico sobre dos soportes en madera de una dimensién de
0,26mx1,7mx0,50m, M3: 4 UND Porton en madera de 6 varetas, M4: 7 UND Porton metalico compuesto
de 4 laminas horizontales; M5: 1355 ML Cerca eléctrica sobre tubo de PVC de 2" de 1,6m de alto cada
2,50m de separacion entre tubos, compuesto de 2 lineas de alambre cada 0,60m; M6: 45 ML Cerca
eléctrica sobre estacon de madera de 1,50m de alto cada 2,50m de separacion entre estacon, compuesta
de 3 lineas de alambre cada 0,30m, M7: 120 ML Cerca de alambre de puas sobre estacon de madera
cada 2,50m, M8: 555,09 M3 Jagliey natural con un area de 426,93 m2 y una profundidad promedio de
1,3m aproximadamente; alinderado dentro de las abscisas: Inicial: K1+608,23 | / K1+603,86 D Final
K2+569,20 | / K2+530,93 D, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo
Cé.

Para su conocimiento, acompario al presente aviso copia del Alcance a la oferta formal de compra 04-01-
20180326000731 expedida el 26 de marzo de 2018., junto con la ficha técnica predial ACP1-01-003, copia
del avalio comercial corporativo de fecha 14 de febrero de 2018 y del plano topografico de la franja\de
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terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de
enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de
2018,

Contra la presente comunicacion y contra el oficio de oferta de compra aqui notificado no procede recurso
en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de
1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca
la informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicaré en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO SAS de la Agencia Nacional
de Infraestructura -ANI y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el
termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

NATAIA ANDREA TRUJILLO MORENO
Gerente Suplente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos:  Copia integra del Alcance a la oferta formal de compra, ficha técnica, plano topografico, Avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.

Vobo: Direccion predial
Vobo: Conpacifico
Elaboro: Conpacifico.
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Sehores

SOCIEDAD INMOBILIARIA MACEDONIASAS {16.67%) NIT: 00.506.059 - 1

RL. Mauricio Puerla Arango CC: 70.100.245

ANALUGIA PUERTA ARANGO (16.67%) CC: 42,746,832

ALVARO PUERTA ARANGO (33.32%) CC: 70.562.48

LUZ ANGELA PUERTA ARANGO {0.0138) CC: 32541511

BERTA ARANGO DE PUERTA (33.33% CC: 21.285.008

o)

)

Propletarios Proindiviso y on calidad de herederos determinados de BERTA ARANGO DE PUERTA.
JUAN FERNANDO PUERTA ARANGO C.C.70.057.711

Heredero Daterminado de BERTA ARANGO DE PUERTA.

¥ Herederos indeterminados.

Predio denominado CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA
Vereda: BOLOMBOLO |

Municiplo: VENECIA |

Departamento de ANTIOQUIA

Referencia.  Contrato de Conscasidn APP 007 DE 2014 Aulopista Conexién Pacifico 1.

Asunlo: Oficio por el Cual se Dispone a dar Alcance a la Oferdla Formal de Compra N°.04-01-
20170424005078 del 24 de abril de 2017, debldaments inscita en el folio de maldculn
inmobiliaria nimero 010-1522 del Circulo Registral de Fredonia como consta en la
mnolacion N*, 15 del cilado fo¥io, respeclo a ld compra de una franja de lorena como
compra parcial y sus Mejoras, Ublcada en las Siguienles Abscisas: Infcial: K1+808,23 11K
14603,86 D Final K2+569,20 1 | K2+530,93 D, del Proyecto Vial Autopista Conexidn
Pacifico 1, Predio Denominado “Corregimiento Bofombolo. La Pépala®, Ublcado en fa
Vereda Bolombolo, del Municipio de Venecta, Departamento de Antioquia, Identificado con
Céxlula Cataslral 8612002000000100038 y matricula inmobiiaria No.' 010-1522 de la
Oficina da Registro de Instumentos Piblicos de Fredonia. ¥

Cordial Saludo,

Como esde conacimiento goneral a fravés del Contrato APF No. 007 del 15 de scpliembre de 2014, suscrita
enlie la Agencta Naclonal de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.596-9 y la Concosionaria Vial de! Paclfico
SAS. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domicliiada en Sabanela - Antioquia, constituida por
Pocumento Privada de! 19 de Junie de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Numero 00102447 del
fibro 1%, tode lo cual consta en el ceriificado de existencia y representacion kgal expedido por fa Gamara
do Comearcio de Aburra Sur, en desarollo del Conlrato de Concesidn APP N°.007 del 15 de septiembre de
2014, en cumplimiento de lo establecido en el Arliculo 13 de la ley 9 de 1988, Articulo 34 de la Ley 105 da
1993 delegacion del Estado al Concesionario, Ariiculo 61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y sigulenl;’

de Ta Ley 1687 de 2013, modificada y adicionada por Ia ley 1742 de 2014 y ley 1862 de 2018, para que
€sla Concesionaria por su cuenla y riesgo elabore los disefios, financie, oblenga las licencias amblentales
¥ demés permisos, adquicra fos predios, rehabiile, consbuya, mejore, opere y mantenga el seclor, del
Proyeclo Vial Aulopista Conexidn Paclfico 1,

En virlud de lo anlerior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a fravés de esta
Concesionaria, con base en los diseflos debidamente aprobados y de conformidad con las ficencias
cormespondientes proferidas por la autoridad compatente, se permite manifestarles que con postericridad a
fa notificacion de la oferta formal de compra de radicado N°04-01-20170424005078 del 24 de abril de 2017,
debidamente notificada de acuerdo a lo consagrado en los arliculos 67, 68 y 69 del Codigo Contencioso
Administralive (Ley 1437 del 2011), 2 inscrita en el folio de malricula inmebfiiara 0101522 de la Oficina de
Registro de Insliumentos Pablicos de Fredonia, tal coma consta en 1a anotatién nimero 15 del 22 do junio
do 2017, y una vez agotada la ctapa de enajenacion voluntaria sin obtener una aceptacian ala Oferta Forma
de Compra antes citada, ésta Conceslonaria surtié &1 envid del cxpediente a fa Agencia Nacional de
Infraestructura ~ANI, con el fin de dar inicio al ramite de expropiacién judiclal de cenformidad con lo
establecido en el Capilulo Vi, Expropfacion Judiciz], Seccidn 6.1 Iniclo del Process de Exproplacion Judiclal
del Conlrato de Concesién N°007 de 2014, Apéndice Técnico 7, sin embarge una vez revisado por la
Agencla Nacional de Infraestructura —ANI el expediente predial, fue devuelto a la Concesionaria para
subsanar observaciones técnicas al avalud comercial corporativo respecto a la metodologla para la
valoracién de los lerrenos con presencia de ronda hidrica, razon por la cual nos vimos avocades a la
aclualizacion del informe de avalud de acuerde con lo indicado por la ANI, dande aplicacién a lo eslipulado
en el Decrelo 1420 del 1998 *Por el cual sa reglamantan parcialmenle el articuls 37 de fa Ley 9 de 1989, e!
articulo 27 del Decreto-ey 2150 de 1999, los arliculos 56, 61, 82, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley
368 de 1997 y, el arliculo 11 del Decrelo-ley 151 de 1998, que hacen referencia al lema de avakios” y los
métodos de valoracién contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008,

Por lo antes expuesto, esla Concesionaria requiere la adquisicion de una franja de terreno de NUEVE
HECTAREAS CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (9,569900 ha)
cenforme ala afectacion de (a ficha predial No. ACP1:01-003 1D, la cual se anexa copla, del predio Denominado
*Comegimiento Bolombolo La Papala®, ubicado en la Vereda Bolombelo, del Municipo de Venecia,
Departamento de Antioquia, el cual presenta ko siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 1 UND
Bucaro altura promedio (m) 10.00, DAP (m) 0.45; 2 UND Saman altura prometlio (m) 15.00 DAP {m}1.20, 4
UND Saman allura promedio (m) 12,00 DAP (m)1.00, 3 UND Donce! altura promedio {m) 10.00 DAP (m)
0.80, 1 UND Pifién de oreja altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 2,00, 1 UND Mano de guagua altura
promedio (m) 2.00 DAP (m) 1.00, 1 UND Ceiba allura promedio (m) 6,00 DAP {in) 0.35, 2 UND Ceiba
altura promedio (m) 20.00, DAP (m) 2.00, 2 UND Matarratén altura promedio (m) 15.00 DAP (m) 0.50, 1
UND Higuero allura promedio (m) 6.00 DAP (m) 0.60, 17 UND Palma macana < 6 afios, 1 UND Guayabo
<3 afios, 2 UND Guayaho < 6 afios, Bosque natural 1,4334 ha, Pasto Uribe 3,2200 ha, Paslo Barquiaria

%8094 ha DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCGIONES: MA. DESCRIPCION DE LAS

CONSTRUCCIONES ANEXAS: M1: 2 UND Saladero en pléstico sobre dos soporles en madera, lecho de
zinc de dimensién 0.40mx2mx0.20m, M2: 1 UND Bebedero en pléslico sobre dos soportes en madera de

Jna dimension de 0,26mx1,7mx0,50m, M3: 4 UND Portén en madera de 6 varelas, M4: 7 UND Porlon

mal

alico compussto de 4 Aminas horizontales; M5: 1355 ML Cerca cléclrica sobre Wwbo de PYC de 2° de

1,8m de alto cada 2,50m de separacién enlre lubos, compuesto de 2 lineas de alambre cada 0,60m; M6:
45 ML Cerca eléclrica sobre estacon de madera de 1,50m de allo cada 2,50m de separacian entre estacdn,
compuesta de 3 lineas de alambre cada 0,30m, M7: 120 ML Cerca de alambre de pitas sobre estacén de
madera cada 2,50m, M8: 555,09 M3 Jagiey nalural con un &rea de 426,93 m2 y una profundidad promedio
de 1,3m aproximadamente; afinderado denlro de las abscisas: Inicial: K14608,23 | / K1+603,86 D Final
K2+569,20 1/ K2+530,83 D, dai Proyeclo Vial Autopista Conexion Pacifico 1, amo Bolombolo ~ Camilo Cé,

Para dar cumplimiento con lo establacldo en el Articulo 13 de la Ley 8 de 1989, el Articula 61 de la Ley 388
de 1997, Decrelo Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 do 2013, modificado
por el Arliculo 4° de la Ley 1742 de 2014; Arliculo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6°
de la Ley 1742 de 2014; Ardiculo 9 y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copla del informe |écnico del
avalio comercial corporativo N°. ACP1-01-003 ID de fecha 14 de febrero de 2018, en sus partes

perl

inenles, elabarado por la empresa de avaliios Valorar, contratada por esta Concesionaria para la

elaboracién de los avalios canlerciales carporalivos, de conformidad con lo establecido en )a ley 1682 de

2013 y demés normas concordantes que rigen la materia, documento en ¢f cual se tuvieron €

1 cuenta todos

y cada uno de los elementos perlenecientes en el drea afectada, de acuerdo con la Seccion 4.6. numeral
{viii} Apéndice Técnico 7 del Conlrato de Concesién APP de 2014, ulilizando uno o varios métodos de
valoracién contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y
economicas de cada predio, arojando como resultado el precio més justo a reconocer por sus
caraclerislicas particulares.

Segun el avaldo comercial corporalivo No. ACP1-01-003 1D del presente Alcance a la oferla formal de
compra se discriminar4 ash;

DANO EMERGENTE

14,

1.2,

VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: SETECIENTOS NUEVE MILLONES

OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA

CORRIENTE ($700.865.786), ef cual incluye et érea de terreno afectado y las mejoras plantadas
en €l

GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: DOCE MILLONES CIENTO NOVENTA'Y
CCHO Mil. NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($12.198.969)

TOTAL DARO EMERGENTE: SETECIENTOS VEINTIDOS MILLONES SESENTA Y CUATRO MIL
SETEGIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE {$722.064.755).

LUCRO CESANTE

21

22

PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION: (50).
PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: sﬂ,

TOTAL LUCRO CESANTE: ($0).

Se les manifiesta qua los aastos generados por Nolariado y Registro contemplados en el arliculo 5 literal |,
de la Resolucion N°, 2684 de 2015, expedida por el Ministerio da Transporte, serén pagados a nombre del
propietario direclamente en fas Nolarfas y Oficinas de Registio, una vez se oblenga fa liquidacion del valor
tolal a pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anlerior ef valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es porla suma SETECIENTOS
NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTAY CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA'Y SEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($709.865.786), el cual incluye el érea de terreno afeclado y las mejoras plantadas
en &1, en este valor no hue incluido los gastos de Notariado y Registro,

Por otra para, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae elguna limitacién al dominio,

g ione: didas cautelares, impuestos, servicios piblicos y conliibucion de
valorizacitn, ésta Concesionaria podra descontar la ?suma lotal o proporcional que se adeuda y pagar
direct; le dicho valar al jor o mediante depdsilo judicial a drdenes del despacho respeclivo, o 8

quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el rliculo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico SAS. -COVIPACIFICO SAS,, acluando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestruclura - AN, una vez aceplado ef presente Alcance a la
oferta formal de compra, se deberd suscribir eseritura piblica de cumpraventa o contrato de promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escrilura en la oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos del lugar correspondiente, de cenformidad con lo estatlecido en ef Articulo 10 de
la Ley 1882 de 2018,

En corespondencia 4 la Ley 1742 de 2014, ¢l precio de adquisicion en la presente elapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial delenminado por la Lonja contratada de conformidad con las
nomas, mélodos, paramelros, criterios y precedimientos fijados por el Institulo Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Alcance ala Oferta de compra se determind teniendo
en cuenla la reglamentacion uibanistica municipal vigente, Ia relacién con el inmucble a adquirr y su
destinacitn econdmica. lgual se procedio al caleuto de la indemnizacion que comprende el dafo
emeigenle y el lucio cesante, en lirmi del ord; i juridico que regula la wateria,
particul le lo disy en la Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Transporle.

A partir de la notificacion de! presente alcance ala oferta formal de compra, usled cuenta conun plazo de quinee
(15) dias hébiles para llegar a un acuerdo de engjenacitn voluntaria de conformidad con Io establecido en el
arliculp 25 de fa Ley 1742 de 2014 modificado por ¢f articulo 10 deta Loy 1882 de 2018, blen sca acepléndola,
o rechazéandola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Diows, Representante Legal de la Cencestonaria
Vial del Pacifice S.AS. en sus inslalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47£-62 Piso 2, del municiplo de

Sabangta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con el (la) Abogado(a) Predial, Luz Angela
=




Zapata Herrera al niimero telefonico (084) 5209300 en las oficinas de la Concesionaria ubicadas cn la
direccibn antes menclonada, o al coreo electidnico nolificaciones@eavipaifico.co.

En casa de que no se logre un acuerdo para la engienacion voluntaia ds 1a zona de lerrero en el Wimino
sefialado, |2 Concesionaria dara inicio a s tamites proplos del proceso de expropiaciin judicial o
administrafiva, conforme lo estipulada en elinclso &° dal anticulo 61 de la Ley 358 de 1997 y ey 1682 de 2013,
mixdificada y adicionada por [a Ley 1742 de 2014 y ta Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asl mismo, el articulo 37 da |a Ley 1682 da 2013, modificado por & ?;tk% Gde la Ley 1742 de 2014, sefiala
que, al pago del predio para la exproplacion judicial, se reafizard con el avalio catastral y la indemnizackn ue

ya fue caloufada en esle Alsance a fa oferta formal de compra.

Conlra la presente comiinicacién no procede ningln recurso en |2 via gubemativa, de conformidad con o
dispuesio en los articulos 61, numeral 4 do la ley 388 de 1597 y T:Sidel Cidigo de Procedimiento Adminislrativo

y(;e Io Contencioso Administrativo,

Acompaio pera su conocimignto cepia de la Ficha Técnica Predial y del plano lopogréfico dea franja de lemeno
& adquirr, copla del Avatio Comercial, asi como de lfas normas refalivas a la enajenacidn voluntaria y a fa
expropiacion por via administraliva y judiclal segfin comesponda, cerfificado del uso det suclo, Permiso de
Intervencidn Yoluntaria y Constancia de Enlrega Reat y Material det pradio y el documento ansxo elementos de

i

dafo emergent y hicro cesante, en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidaments allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dlas habiles siguientes a la fecha
de notificacion, con ef ebieto de fegar a i acuerdo en los 1émminos establecidos por la Ley 9 da 1959, Ley 338
de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018,

Agradecemos la alencion que fe brinda a la presente,

Cordialmente,

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO

Gerenle (S)

Concesionaria Vial del Pacifico SAS.
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MUNICIPIO DE VENECIA
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS

Cédigo: V-GD-001

Verslén: 001

PGSLICAS Pégina 64 de 1

Venecia, Junlo 7 de 2018 No 035-20168

LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE VENECIA; ANTIOQUIA

CERTIFICA

4 Que Conceslén Vial del Paciflco 1, solicita a esta dependencia @l cerliflcado de Uso de
it oblilaria No 010-161624 malricula catastral

ndmero 881200200000

2 atrfcula 010-7245-denominado La Plata
%+ Que el predio de matricula 010-3002 denominado La Lotere

Que seglin el Acuerdo 001 de 2000 (Plan Basic) deé Ordenamiento Territorial) estos
tablecimlent: 1 ublcados en una zona cuyos Usos del suelo son los

; itos se er
slgulentes:
L o
Pecuarlo, ¢on Instituclonal Industrial G
Al;Ba d.B {endendia hacla la | Industrial @1 Instiluclopal G2
] ia derla Minero (Artosanal) glmla;ou rsgotlzagvzon y cantera)
F os) a ¢

Pecuarlo intensiva. Residenclal G1

USO PRINCIPAL,

Uso pecuarlo. Se refiere baslcamente a las aclividades pecuarias con ganados
mayores y menores, con baja intensidad o bala cantidad de ejemplares por unidad de
drea (Pastoreo extensivo) o con mayor Intensidad y capacldad de carga por unidad de
area como el Pastoreo seml - Intensivo e Intensivo .

Uso Complembntaric

Forl

MURIGIPIO DE VENEGIA
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS
PUBLICAS

Verslon: 001
Pégina 65 de 1

planos y ligeramente ondulados hasta ddnde la inclinacion deé la pendlente lo paimite
(Agrlcultura semimescanizada y mecanizada).

Instituclonal Grupo 1 actividades dedicadas a Ja educacion, cultd, recreaclén, salud,
blenestar Social. Con un impacto. Soclal, uibanistico y amblental bajo.

Industrial Grupo 1: Se encuenira claslflcada en esta Indusiria agropecuaria y la
artesanal gque se da a menor escala por ejemplo; Panaderfas, procesédores de
alimentos, confecclenes, puyo Impacto urbanistico, ambiental y- sodlal, o cuyo impacte
amblental si &s aito es faciiménte niitigable. i

Uso Minero. Comprende actlvidades de exlracelén de:m_aleﬁa_les de recursos
naturales no renovables del suelo y del subsuelo, por ejemplo arenas, gravas, carbén,
arcilla etc:

Usoe Recreativo. Corresponde al desarrollo y regulaclon de aclividades, tanto oficlales
como privadas, orientadas hacia la recreacién y dascanso de la cominidad, tanto
activo como pasivo, y hacla la preservacién de la seguridad y tranquilidad de la
ciudadania. ‘

Resldencla Grupo 1; vivienda unifamiliar.

Para constancia flima.

; £
! \y
v\é&%ﬁ%&ﬁ%@msz
Secretaria de Planea y Obras Pablicas

Funolonaric Nombrég T Fachn T

. .
AGRIGOLA: Gomprends todas aquellas actividades agricolas con cullivos tr

semipermanentes y permanentes, en los cuales se I técnlcas y practl como
Ia labranza miniria y otras gue generan bajo Impacto y contribuyen a la recuperacién
del suelo y demés recursos (Agricultura con tecnologla apropiada). O 'en los cuales la
preparacién del terreno se hace en buena parte en forma mecanizada en terrenos casl

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
Cédlgo Pos : : 058420

| Arga Urbona: 058-
) _ Cdigo Postal Area Rural; 058427
Garrera 61460+ 10, Pleo 2 - Tol; 848 00 23 — 849 03 60
EmAal: JOV.CQ

__Q'ecia

TEirma
{

Elabofo_ ..~

Reviso [ Vordnlca Sanchez.

03 arriba frmantes. declajanios qus hemos raviaado sl dockis

&necia

Do nis

| lagalos vigentss y por lo tanto bolo nueslea tespansabilidad, 1a pre
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V-02-17-0089

AVALUO COMERCIAL RURAL
Direccién: Correglmiento Bolombolo La Papala,
VEREDA: BOLOMBOLO, MUNICIPIO DE VENECIA, ANTIOQUIA.
ABSCINICIAL: Km 3+ 608,23 1a Km 1+603,86 D
ABSCFINAL: Km 2+ 563,20 F a Km 2+530,93 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PROPIETARIO: ALVARO PUERTA ARANGO Y OTROS.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No ACP1-01-003 ID LOTE
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS
LOTE 9,5639 ha
CONSTRUIDA om?
TOTALAVALUO
SRRl $705.865.786
NOTARIADO Y
REGIERD $12,198,969
LUCRO CESANTE s0
TOTALINDEMNIZAGION | § 722.064.755

V-02-17-0089
1. INFORMACIGN BASICA
SOUCITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | ® Jconstruccién | [loteyConstruccién |
TIPO DE AVALUG AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-01-003 ID
DEPARTAMENTO ANTICQUIA
MUNICIPIO VENECIA
VEREDA/BARRIO B0LOMBOLO
ABSCISAS ABSC INICIAL: Km 1+ 608,23 I a Km 1+603,86 D
ABSC FINAL: Km 2+ 569,201 a Km 2453093 D
DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE CORREGIMIENTO BOLOMBOLO LA POPALA.
TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano.
Residencial Comercial [ [Industdal | [ Mixto I
AL
USOACTH Agropecuario | X | Recreacianal Proteccdn | | Ninguna |
US0 POR NORMA Area de patencial Pecuario / Area para parcelaciones.
+  Resolucién 620 de 2008 deliGAC.
» Ley388de 1997
+ Decreto 1420 de 1998
JURIDICO
MARCO JURfDI0 DEL +  Ley 1682 de noviembre de 2013
AvaLlo
+  Resolucién 898 de sgosto de 2014 (En o rek do con los 4
componentes definidoes por la Res 2684)
*_ Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015
Ndmero Predial: 8612002000000100032000000000
Areas de terreno: 82,5 ha
Areas de Construccién: 24,84 m2
L’I‘“‘TC""‘“""" Avalio Catastral: § 1180615992,
ASTRAL Vigencla: 2015
‘Zanas Homogéneas Fislcas catastrales: No Suministrada,
Zonas émica catastral: No Suminlstrad:
s Ficha predial, con fecha de elaboracién 11-11-2016
»  Certificada de Tradicién y Libertad pertenediente ala matricula
Inmobiliaria 010-1522 impreso el 23-11-2017,
DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS Estudio de Titulos elaborado el11-11-2016,

Alcance al estudio con fecha de elaboradién 05-07-2017,

Plano predial elaborado ¢l 11-11-2016.

Reglstro 1y 2 con vigencla2015.

Certificado de Uso del suelo elaborado el 07-06-2016.

Certificada de derra referente a Resoludon 2684, ——
2017

e s 8 8 e 0
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FECHAVISITA [ 26:01-2017
FECHA AVALUQ 14022018
AVALUADOR

COMISIONADO
AVALUADOR AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO

LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON RiVA 3632

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predlo analizade presenta
usos asocladas @ ka ruralidad, tiene la influencia del corregimiento de Bolambolo, I principal
aclividad se centra en la produccion primaria, principalmente ¢n la agroindustria del café,
perotambién en cultivos de caiia de azdcar destinada a Iz producclén de panela, plétana con
sus variedades del dominlea, banane, hartén, guineo, manzana, murrapa; también el mafz,
frijal, yuea, aguacale, naranja, limén, mandarina, tamate y cultivos de flores, la topografia es
ondulada y fuerte, y el acceso. vial es bueno por la presencla de vias de prlmcr ¥ segundo

orden.
Fuente: Pagina web Del municipio de Venecia, Antioguia.
ENTORNO

ViAS DE ACCESQ P ja [ X] ] Adoguinada | | Otro I
ESTADO Buena | X | Regular | Malo | Towe |
TRANSPORTE Transporte pliblico-de frecuencia {20 min i )
piBLCO serviclo prestado por buses Intermunicipales, busetas y taxls, que conectan a

Venecia con olros N

Agua [veredal] | X | Energla X | Alcantarillado Teléfono

Alum,

SERVICIOs paBLIcOs | 9% Parabélica Rec. Basuras piblico

Transparte Pazo

fﬁo séptiéo X | Internet

V-02-17-0083

SERVICIOS
COMUNALES

Para ol acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan
casca urbano del municipio de Venecla; para otro tipo de servicios mis
especlalizados, acceden a los prestados en el drea urbana de Medellin,

USO PREDOMINANTE

Residendial Comerdial Agropecuario | X | Ind 1
Recrealivo Condomini Institucional | Minero |
phe

Mixto Otro £Cudl?

Delimitacion del sectar:

Norte: Vereda
Montecarlo
Oriente: Vereda
Cerro tusa, Sur;
Vereda Pefialisa,
Occidente; Vergr_i, la Metida y Montenegro.

Emsﬂnﬂms

Ho41210)
Dilcl

gle Inc.
X 1138334,4069, Y: 1151692, 1‘427
MAGNA_Colombia_Qeste

m

".’a'.’.’.'ima

Tk BT MBoTEy
Gate
.lmuu

At 210
Companls

V-02-17-0089
VALDHAH'
Nizada a partir de ta de la base de datas catastral del
departamento d aogle Earth.
Caractardsticas
Climéticas:
ALTURA: 1350 msnm
HUMEDAD RELATIVA: 37%
TEMPERATURA: 16 & 25 °C
PRECIPITACION: 2401 rmm
PISO TERMICO: Cdiido a frio
CONDICIONES AGROLOGICAS:
Clase Agrolsgica V1, subclase Spe-3.
Ipa de wso: padas, erosibn alta
bn y a los en masa y en sectores lhuvias defictentes.
Usas Bosqy sistemas
ganaderia extensiva. Clase .qmld.m 1V, subctase 4pce-1.
Princlpales de wor défich de humedad por
Buvias escasas, mal eroslén ligera, Pl alacroikdny
t por baj de fésforoy

&
materia orgdnica.
con slgunos cuhivos semilimplos, densos,

o5 ¥
semibosque poto exgentes en humedad, slitemas

Fuente: da anterior ¥ de Tierras

DEglea 603

/fg‘l’
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VALORAR'
3. INFORMACIGN DEL PREDIO & gubier
TOPOGRAFIA lana | 1ondulada | % | Escarpada I
DE ACCESO io se acceda por laVia ‘asou mhann de Venedia.

T1PO DE VIAS Pavimentada X_| Destapada Otra
ESTADO _ Buena X | Regular Malo. Otro
SERVICIOS PUBLICOS  |Agua Teléfona

Gas Rec. Basuras Alum Pibfico

X | Intemet N

3.1, INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS

W

. SOCIEDAD INMOBILARIA MACEDONIAS.AS
BERTA ARANGO DE PUERTA
ANALUCIA PUERTA ARANGO

. ALVARO PUERTA ARANGO

. LUZ ANGELA PUERTA ARANGO

IDENTIFICACION

Voa W N e

NIT# 9005060591
CCA 21265008
. C.CH 42746832
. C.CH 70552348
. CCH32541511

MATRICULA

010-1522

PORCENTAIE DE
PARTICIPACION

1. 16,67%
2. 3333%
3. 16,67

4. 3332%
5. 0.01%

ilorarcoim
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VALUHA}B{W

» Adquirié ALVARO PUERTA ARANGO por compra de derechos de cucta de
16.16% hecha con LUZ ANGELA PUERTA ARANGO, mediante Escritura
Publica ndmero 3695 del 28 de Junio de 2013 otorgado en la Notaria
Velnticinco del Circula de Medellin, debidamente reglstrada en ef folio de
matricula Inmobilisria nimera 010-1522 de! Clrculo Reglstral da Fredonta.

« Adquinis Ia SOUEDAD INMOBILIARIA MACEDONIA S.AS por aporte a
socledad por parte de MAURICIO PUERTA ARANGO, mediante Escritura
Pdblica niimero 3385 del 30 de noviembre de 2012 de Ia Notaria 7 do
Medeliln, aclarada por Escritura Piblica ndmera 430 del 8 de marza de 2013
de laNotaria 7 de Medellin debldamente registradas en el folio da matrfculs
Inmobiliaria 010-1522 del Circulo Reglstral deFredonla.

« Adquirieron BERTHA ARANGO DE PUERTA, ANA LUCIA PUERTA ARANGO,
MAURICIO PUERTA ARANGO, LUZ ANGELA PUERTA ARANGO y ALVARO
PUERTA ARANGO por adjudicacion de liquidacidn de la socledad ARANGO
PUERTA Y CIA § EN C'S C, mediante Esceitura Publica ndmero 4162 del 17 de
diciembre de 1999 de la Notarfa 11 de Medellin, debldamente reglstrada en
el folio de matricula Inmobifiaria nimera 010-1522 del Circulo Registral de
Fredonla,

« Adqulrid la sociedad ARANGO PUERTA Y CIA S EN €5 C por compraventa.
‘hecha a JUAN ESTEBAN PUERTA SANTAMARIA, mediante Escritura Poblica
2172 del 27 de dicdembre de 1978 de la Nolara 13 de Medeflin,
debidamente registrada.

1fTuLo pe
ADQUISICION

GRAVAMENES Y » DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO, constitulda por la SOCIEDAD
UMITACIONES AL | 'NMOBILIARIA MACEDONIA 5.A.S contra BERTHA ARANGO DE PUERTA, ANA
DOMINIO LUCIA PUERTA ARANGO y ALVARO PUERTA ARANGO medlante Oficio 0136
del 9 de mayo de 2014 del Juzgado Chil del Cleculto de Fredonla,
debidamente registrada en el folio de matricula Inmobifiaria 010- 1522 del
Qreulo Registral de Frodonia.
« HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE, constitulda por ARANGO PUERTAY CIA §
€ A favor de BANCO GANADERD, medianta Escritura Pablica ndmero 5922
del 4 de noviembre de 1994 de la Notarla 11 de Medellln, debldamente
reghirada en el follo de matricula 010-1522 del Ci
* | de Fredonia.

de tradickén y libertad.

Fuente: Estudio de titulos doy

viwvsvalarancom
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3.2.  NORMA DE USQ DEL SUELO VALDH%’B .'I,-

Segiin el acuerdo 001 de 2000 bajo el cual se adopta el Plan Bdsico de Ordenamienta
ra el de Venecla, el ble cuenta con la sigulente norma

extraida lerak del acuerd

3.2.1 Area con potendial pecuario.

Son terrenos que por sus ¥ P aptitud para el
desarrolio de actividades pecuarlas, para el caso del lals enel

de Bolombala y en fas veredas Cerro Tusa y El Recreo, se préctica la actividad ganadera [ceba y
levante), de manera extensiva y en menor praporcdn fa Intensiva, la primera practicada en
tamafio, sin rotacién de potreros ni précticas culturales del sueloy en

riicles de
generzl con bajos rendimientos. lgualmente se da en estos sectores una produccidn porcina y
avicola en menor proporcién. B
La estd al de estas dreas con pmenﬁal pewaﬂo bajo la practica

di Intenshva, §
de téenicas de manejo de pastos, adaptacién de aspcdes rarujeru, Introduccidn de razas bovinas
'més productivas. Estas zonas se ubican

Usos del suelo en dreas con potenclal pecuarlo.

‘con mayor ia haclala fa i Iva y en la cual
fa UMATA debe jugar un papel Importante para la urlenlacidn de la produccidn,

Ccmplemcntaﬂu. agricolas, minerla po 1, grupo 1,
l grupo 1, Prahibido: minerla de mvﬁn ¥ dn! cantera, residencial grupo
2, grupo2y3, grupo 2, ind I grupo 2.
USO PRINCIPAL
u ia. Se refiere alas ganados mayoresy menores,

con baja Intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de drea (Pastoreo extensivo) o can
mayor intensidad y capacidad de carga por unldad de drea como o Pastomo semi - Intensivo e
intensivo

Uso Complementario

AGRICOLA: Comprende todas aquellas actividades agricolas con cullivos transitorias,
semipermanenles y permanentes, en los cuales se emplean téenlcas y précticas como la labranza
minima ¥ otras quegeneran bajo kmpacto y contribiryen a la recuperacién del suelo y demds

eon da). O en los cuales la preparacién del terreno se hace

en fi di y hasta donde
la Inclinacién de la P ndignte lo permite (A seml y
Med
!mllmm Instituclonal Grui

mﬂ hm 3
Ls Compihia Diisina 825
'B

dducacién, culto, 4n, salud, blenestar

V-02-17-0089

N fa o
VALDH%E@

Sodtal. Con un impacto Soclal, urbanfstico y amblental bajo.
Jasi industri

P ylk quesedaa

mmur esuﬂa, por ejemplo: i p es de ali fecck cuyo impacio
y soclal, o cuyo impacto sles alto es f4 iHigabl

Uso Minero. C d de de de recursos naturales no

renovables del suelo y del subsuelo, por efemplo, arenas, gravas, carbdn arcilla etc,

Uso C: de al di o y de tanta oficiales como
privadas, orientadas hacla la remi:ldnv dela tanto activo como pasivo, y
hada la dela dy dela

Resldencla Grupo 1: vivienda unifamifiar,
3.2.2. Arces para parcelaciones.

El drea recomendada para parcelaciones, serd un corredor a ambos lados de la via Venecla -
Bolombolo ¢on un ancho de 200 m y a ambos lades de la via Venecia - El cinco hasta los limites
con Fredonia conun ancho de 100 m medidas sobre una p dicular al efe de
fa via o sobre la prolongacién del radio de curvatura de la misma. De esta drea se excluyen los
retiros de ley para este tpo de vias, las 7onas qué, aunque incluldas en la franja o corredor estén
clasificadas en el P.B.O.T como amenara y riesgo, de manejo especial, en construcciones y/o
viviendas. Temblén quedan exchildas las Sreas del corredor vial que traslapen conlasdreas urbanas
yde de las cabx Y

Las iflcack viales serdn:

delas futuras p los

Para las que se localicen en el corredor de parcelaciones de recreo: - Extensidn minima de una
hectdrea por parcela.

- Uilizacién del suelo: Minimo 50% del drea total serd de uso agricola. Esta drea incluye
los retiros uhrualnriou luente_t de agua.

- Paraaguellas d yan en el drea rural
diferente alos curredofenhles anta duflnldus tendrdn las siguientes condiciones: Area
minfma: 4 hectd =Ul 6n del dos all primera es utilizar

el 75% del vidad feolas (incluye retiros a fuentes de agua) cuando el
terreno se encuentre lotalizado en un drea de uso agricola segin el P.0.O.T,

Se plantea predios o parcelas minimas de 4 has, debido a que una vez realizado el célculo de Is UAF
promedio del municiplo, acorde a la metodologla de planeacién naclonal, arroja u:mn resultado
una UAF de 15,86 ha, sin embargo, para el cdlculo d seconté con

de fincas Upicas en h: cuales se encontraron gran porcentaje de fincas que solamente requedan
un ér ricola, que al di

- ¢con dreas prom netamente ynaderas (mane]u de potreros y
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dreas minimas de 4 has de acuerdo a bo tipico encontrado en el municipio y dreas de 10 has como
minimo para parcelas en zonas con potenclal.

Usos del suelo en parcelaciones.

Principal: Residenclal campestre, destinadas a vivienda de recreo, con sus usos complementarlos,
como lo son servidios comunales piiblicos y privados y vias de acceso. Complementario: Indusiria
artesanal y agroindustrial, uso comerclal grupo 1, sctividades de servicios turlsticas y recreatvos,
clal grupo 2y 3, todas

agricota, pecuario. P 1l 2, industrial grupo 2,
Ias que atent tra el equilibrio amblental y paisajisti
Conla Inf eld de del

se conchuye que la informacidn en el centificado de usos del suelo no posee Inconsistenclas en
cuanto a la normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normalividad en donde
se pueda georreferenciar el predio dentro de la misma.

33,  CARACTERISTICAS DELTERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL Jrgy 81700 ha
EAUNIDAD FISIOGRAFICA 1 85,181700 ha

Fuente:
Ficha
predial
34, UBICACION: El inmueble se eo(uamm uhlmdn en Is vereda Bolombolo, del
de Veneda, Antlogy 8 72 km de Medellin eapital
de departamento y aproximadamente a 19 km del casco urbane de Venedla
Antloguia.
a5, DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En e predio s encuentra una unidad
fislogréfica con topogratia ondufada:
Topografla General:
0%a3%
|3%a7% ] \
[7%a12% X
12% 2 25% X L
25% a 50%
5038 75%
Mayor 75%

Fuente: Ficha Predial
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PREDIO ACP1-01-003 1D (3-53
13
115,27 m CON MISMO PREDID ACP1-01-003 ID (50-10)

7 m CON VIA QUE CONDUCE DE VENECIA A BOLOMBOLO (53-50) |

HNota: “El drea total do terreno corresponda a los documentos Juridicas del predio objeto de
estudio. Se ajusta el &rea requerida conforme al ajuste del drea de serviclo y optimizacién de
las 20nas de chafldn, El ajuste de la ferma del pred i base al plana pr i
contenido en la escritura pdblica 4.162 del 17/12/1.99% de la notaria 11 de la ciudad de
Medellin,”

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

S 3 $n ficha d

4.2 CARACTER[STICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

l:a o &n pllslsubre dos
M1. SALADERO | soportes en madera, techo de zinc 2,00 Und| 10 | 30 Buena
de dimensién 0.4 St
Bebedero en pléstico sobre dos
M2, BEBEDERO soportes en madera de una 1,00 Und | 10 30 Buena
dimensién de 0,26mx1,7mx0,50m | | )
“:i.:g:ﬂTN Portdn en madera de 6 varelas 4,00 Und 10 |.30 Buena
M4. PORTON Portdn metdlico compuesto de 4
METAUCO | ldminas horlzontales 700 JUnd [ 49 | 30 Suens
Cerca eléctrica sobre tubo de pvc de
5. CERCA 2" de 1,6m de alto cada 2,50m de 10 30
separacidn entre tubos, compuesto 485500: 1.l Busna
de 2 lin ¢ alambre cada 0,60m

V-02-17-0039

Cerca eléctrica sobre estacdn de
madera de 1,50m de ako cada
2,50m de separacién entre estacdn, 45,00 ml 10 30
comptiesta de 3 lineas de alambre
cada 0,30m

M6, CERCA
ELECTRICA

147, CERCA
ALAMBRE PUAS

Cerca de alambre de pias sobre

estactn do madera cada2.5om | 12090 | ml 30

10

Buena

Jagtiey natural con un drea de
426,93 m2 y una profundidad
Me. JacUey promediode 1,3 m

apraximadamente.

555,00 | m3 | N/A | N/A

Buena

Fuente: ficha predial e tomada po durante [a visita.

Hota: la edad de las construcciones se establedld por edad aparente seglin lo observado en campo.
Hota: Aunque en la ficha predial describe como mej
de valoracn debldoa que s f

que na representaria costos de obra.

| jagley, este no es objeto
es natural y no producta de actividades antrdpicas, por lo

V-02-17-0089

4.3 ESPECIES VEGETALES:

[ Y PR U U PO P T Y-

V-02-17-0089

1,4334 ha
3,2200 ha
4,8094 ha
redial
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GUAYABO BOSQUE NATURAL

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
51 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Seginta igente q 1 & Sk Colombla {Resolucidn 620
de 2008) los métodas de avakio usadas para ¢l drea d
Artieulo 12, Método da comparadén o de mercado. Es la técnica vall b bl

el valar comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o llanswdonu reclentes, de bienes
semefantes y mmyarabh-s 2l del objeta de avalio. Tales ofertas o transacclones deberdn ser
das para llegar a la estimacién del valor fal

Articulo 30. Método de costo de Eselquelbr blecer el valor clal del bien
objeto de avaldo a partir de estimar el coslo tota! de la consruccidn a precios de hoy, un blen
semejante al del objeto de avalio, y restarle la depredacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adiclonar el valor correspondiente al terreno. Para elio se utilizard Ja sigulente férmula:

Ves{Ct-Dj s\t
Endonde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costototaldela
canstrucckdn D = Depreclandn
Wi =Valor delterreno,

PARAGRAFO. Depreclacidn. Es la porcidn de la vida Gtil que en témminos econdmicos se debe
descontar al Inmuahlepo tiempo de uso, tada vez que se debe avaluar fa vida remanente del

Iﬂ ‘m obras de urbanismg
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Existen varlos sistemas para estimar la depreciacion, slendo el més conocldo el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al Inmueble. Para la depreciacién de las

se deb: mo y no los di o en escalera. Deberd
adoptarse un sktema que tenal en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal como lo
establece Fitta y Corvin, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas),

Artleulo 40, Método (técnlea) residual. Es el que busca establecer el valor comerclal del bien,
narmalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de

al mercado io del sector, el patencial d (mayery
mejor uso), acorde con urbanistica vigente y de conf d del
bien final vendible, en el terreno objeto de avaliio.

Articulo 142, - Métoda {técnlca) resldual.

En desarrollo de este método {técnica) se debe tener en cuenta: Para el cdleulo de ventas tatales,
se deba analizar el tipo de producto que por efectos del principlo de mayor y mejor uso se pueda
dar scbre el predio, para Jo cual se deben referenciar las ofertas de Inmuebles comparables y
semejantes al proyecto planicado, asi como las caracleristicas de dreas, valores de venta,
elementos del proyecto, entre otros que este tenga. El costo total es ta suma del costo de
urbanismo asociado al proyecto y/o plan parcial y el oosto dela r.enslrucdan siendoeste la :umn
de los costos directos, costos Indirectos, los i ylosdeg ta di

cuenta los volimenes y unidades requeridas para el proyecio planteado. El cnsloda urbanismo se
establece como la suma de los costos para habilitar el suelo a usos espedficos @ Incluye las cargas
asociadas a su desarrollo. La utilidad esperads debe ser concordante con los usos ¥ $u
estratificacidn, ublcacidn espachal, especificaciones del tipo de proyeclo que sobre el predio se
plantee. teniendo en cuanta las condiciones de renta fija p enel asl
como latasa interna de relormoy que el valor presente de este proyeclo sea como minimo lgual a
Cero.

Elvalor resuftante de esta téenlca es el valor total del inmueble, es declr, del valor del terreno y
del valor de la construccién sobre &l edificads, por lo tante, al valor obtenlda no se debe agregar

el valor de la construcclén, Cuando se requiera presentar en el avalué de forma independiente,
tanto ef valor def terreno como of de la construcclén, se deberd hacer de la sigulente forma:
caleular por el método de repasicin el valor de la construccldn y descontarla al valor total del
Inmueble,

Asticulo 159, - Para la estimacion del precio de un teirenc en bruto, cuando por las condiciones
dal mercado no se pueda estimar se caleulard do del valor del terreno
urbanizado, y se aplicar4 la sigulente fermula: . '

V.T.B=%AU {Viu_- Cu} 1+ g Endonde; % AU Parcentaje dreadLil. Vtu Valor delterreno urbanlzado
& Gananca por la accién de urbanizar. Cu Costos de umnkmo (Debe Inc!uir fos costos rlna
¥ no solo los de obra} Pnrésraio 1-Por
drea itll de cada pre rel drea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor
de lo establecido ér o 2181 de 2006. Pardgrafo 2.-Es necesarlo tener en cuenta que las
elatién con el llp&ﬂ? proyecto que la norma determine.

T

alorar.com
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52, METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para los cultivos transitorios y permanentes se reallzé ol cdlculo del costo tatal de establecimiento
tenlendo en cuenta Jos costos de preparacidn, siembra, sostenimiento y produccién.

Enelcasode las upmeg nativas y plantas dl![n!d{n, se realiza el andlists de fos precios por unidad
en

La valoradén de pastos, salen del costa de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimlento que se da en el segundo aflo, ko cual va desde los dias de trabajo, limpleza de
terreno, de retirar malezas, y de abonos.

Las especles forestales serdn valoradas en primera Instancia por dafio emergente, donde se tlene
en cuenla fos Insumos y mano de obra neceurkn para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar ba en la én 620 de 2008 yfo
resoluclén 898 de 2014, donde s¢ verifique que la planta fue sembrada para fines comerdiales
{extraccién de madera) se lomard en cuenta para la valorackén su DAP (Didmetro 3 Ls altura
promedio} y alturs, con el fin de calcular el volumen {m3) de madera comercial.

“Para la aplicacié doldgica en la valoracién de especies se consulta el
informe "BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO" actualizado
&n mayo de 2017, elaborado por la ingenlera agronoma Katherin Vanegas y suministrado
por VALORAR S.A. a la concesién el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las
melodaloglas empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.”

53, METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARO EMERGENTE:

La i las de las 898 y 1044 da 2014 del IGACy la
resolucién 2684 de 2015 expedida por el Los i

5.3.4, DAROEMERGENTE:

Notarlado y Registro: [Escritura piblica de compraventa y
reglstro). Desmonte, embalaje, traslade y montaje de blenes
mucbles: No aplica,

5§32, LUCROCESANTE:

\./ALDR%@;
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6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS

El andlisis y la ap én del método ivo de mercado el cual arroja un valor de $ 6.698,1
por m?, 0§ 66.981.000 valor hectdrea para el drea del predio de normatividad "Area de Potendial
Pecuario”,

Para hallar el drea del predio requerida que se encuentra en normatividad “Zona para
Parcelaclones” se tiene en cuenta la normatividad descrita en el acuerdo 001 de 2000 bajo el cuzl
se adopta el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial para el municiplo de Venecia, Antioqula en
dénde. “El drea recomendada para parcelaciones, serd un corredor a ambos lados de fa via
Venacia - Bolombolo con un ancho de 200 m™; Se realiza ¢l andlisis al drea requerida segin ficha
predial que se encuentra dentro de los 200 metros al lado de la via y se de esta manera se
establece cual de esta drea requerida se encuentra en norma.

Para el drea del predio que cuenta con normalividad "Area para parcelaclones” se analizd el
sector y se tomd un mercado debidamente depurado y justificodo, permitiéndonos ast la
utilizacién del método comparativo de mercado el cuatarroja un valor de $ 119.154.460 valor por
hectdrea; este valor se tuva en cuenta como valor de terreno urbanizado para un ejercicio por
método léallca residual, eslu debldo a que fas ofertas de mercado que se obtuvieron ya se
do como parcelas y el drea del predio objeto de avakio con
esla normatividad no. Finalmente realizado el andlisls se obtiene un valor de $ 72.529.000
deado a valor de $ 1000 md

Dentro del anlisis del mercade de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se
enenn!rﬁ que ios pzedius ofertados que tenfan fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no

iales en el valor por hectdrea pedido, por esta razén el valor
adnp!adu no discrimina este ftem, el Informe que sustenta este analisis fue entregado 2 fa
Interventoria bajo radicado ME-2017001034 de octubre 30 de 2017.

orancom

VALUF?%R‘
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7.  DETERMINACION DELVALOR:

Ares requerida norma “potendsl pacuarl] 8112205 ha 81,000 | 5 53,860,601

e SR por R AT R Las7ous ne |5 7as2m000|s tosrasasr

Sia

2 Und 3149, 700| 799,400

i Und 5.430,000] 10,000

A nd 16,7 €78,800
7 Und 51 a;

FELTY i § 10, 70| 14,498,500

as mi F 12.300| & 533,500

120 mi Sn,500 $ 1,058,000

-

iind £0,55) |

wad S om. FETT)

[TF] 1 572,356

Und e57] aa,871

et s 7aac |

uny o) 8,099

L EEATE) e, |

Lnd 2 113,736 ]

tog sirels iossze

Lind 51,763 51,763

17 3 319 2,215,425

F U Sa715 58,715 |

Mogellln

4lon1
Ren)saraind
Treasvariel 59 No 108 040

o Esprasartal Sas Aogel
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8. PROCESAMIENTO ESTADRISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1 DETERMINACION DEL VALOR DELTERRENO:

Para elvalor de ts enzona con de "Area de Potenclal Pecuarlo”,
se aplica Métoda C & M L se muestrala de

mercado:

ﬂ

I
|
¢
|

1

Se adoptd el valar p» $ 66’ 981.000 a $1.000 mds cercano, se toma el

walor promedio debido a I

d de las ofertas con cto al predio objeto de estudio.

V-02-17-0089

T dn 6: ién finca en
realizada por concesién pacifico 2

Iciplo de Venecla, vereda Bolombalo, compra parcial

‘Georreferenciacién de ofertas de mercado:

Para calcular €l valor del metra cuadrado de eonstruetion de la oferta No. 5y 7, se toma coma valor
de repasiclén a nuevo de Is construccidn, fa tipologla unifamifiar VIS por un valor de $1.315.881,

i larevista C di dicién 181 de fecha diclembre de 2016 ~fehrero de 2017, el cual
se deprecia tenlendo en cuenta la edad de Ia construccidn, la cuat fue suministrada directamente
por el vendedor, con la cual es posible calcular Ja vida utll de la misma. Par otra parle, el estado de
conservacidn de fa construceién de dicha oferta es definida por el avaluador por medio de consulta

telefénica y verificacidn sobre Jas fotos d ibles de la misma. En fa, una vez calculado
elvalor por meti drado de la i6n de fa oferta igada, es posible hallar el valor de
terreno,

Para detemrlnar el valor de terreno en 1ona con nurm:midad de 'lueas pera parcelaciones®, se

lica Mé o de Mercado, tados, realizarun
e)nrr.lclp por rnétodo de 1écnica reskdual, ya que las ofertas encontradas en gl mercado, ya se
encuentran adecuados como para ser usadas numo parcelas, mientras que el drea en el predio con
esta no se ;3 se muesira la én de
mercado:

valorar.com

VALORAR’

te: propia

/! plana predial y acverdo 001 de 2000

iat, de Venecla, Antioguia

Se toma el valor dio $11.916 por
respecto al predio objeto de estudio.

drado, debido a la similitud de las ofertas con

Las ofertas que cuentan con co

estas i h d: licando Fittoy Corvinl
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Oferta 3:

Georreferenciacién de ofertas da mercado:

lotar.con

mmwl

E!II‘IIILII Fil)
L4 Bempadls O
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Para calcular el valor del metro cvadrado de construccién de la oferta Ho. 1, 2 y 3, so toma como
valor de reposicién a nuevo de la construccidn, la tipologla unifamiliar VIP por un valor de
$1.015.348, descrita en la revista Construdata edicldn 181 da fecha diclembre de 2016 - febrero de
2017, el cual se deprecia tenlenda en cuenta la edad de la la cual fue
directamente por elvmdedar. con la cual es posible calcular 1a vida dtil da la misma. Por otra parte,

] estado d én de dicha oferta es definldo por el avaluader por medio
de consulta teleldnlca y veriflcacién mhm las fotos dispanibles de la misma. En consecuends, una
vez caleulado el valor par metro cuady de la de 13 oferta s posible
hallar el valor de terreno

Valores Normatividad “Areas para Parcelacionas”:

» Para elvalor del predio en normatividad de "Area para parcelaciones”, se realira con un
residual de loteo tenlendo en cuanta el resullada encontrado a través del método de
mercado como valor da terreno urbanizado.

= El porcentaje de ocupacin es basado en el acuerdo 001 de 2000 bajo el cual se adopta
el plan béslco de ritorial para el de Venecia, Antioqula.

s Costos de urk lculados con base en de obra para suclo rura lotes

con topografia semiplana. La tarifa de conexldn a senvicios piblicos por m? fue consultada
ala empresa encargada de prestar el servido.

Arealote
1576 7,569,040 Conexidn a servicios plblicos $8.000 x drea nela
Area construible m" -
99643 o0 28/468,359 ‘Adecuackin de terrend 996.13%28.570
2,500 Valor m’ Semi-plana

Exravacia mecdrica

[Carpse yretiro ds material 34,097 |
OO TaTL DL PRLURULSTON W |
* Lautilidad esla ganancia esperada por la del ¥ segUn

€l tipo de proyecto, se espera una utilidad del 8% del valor total de las ventas. El
porcentaje fue estimado después de consultar a grandes inverslonistas del sector de la
construccldn, empresas que participaron: Umhlnl Propledad Ralz 5.A., Francisco Correa
C Urco SA,

Restrepo y Cla. LTDA, Gerencla
el

V-02-17-0089
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VALORAR®
224
RESIDUAL
Ixamdul B5.00%) 100% - 15% de viasy ceslones obligataras
Valor terreno urbanizado
Costos de wbanlsmo
Gananda
FORMULA
Viu/i+G 313
[ viv/14G)-cu $8,
v.r.8 $7.252.8|Valor por metro cwadrado
para la zona con d "drea para parcelaciones” se adoptd el valor por metro

madradn de $ 7.252.9 o $72.529.000 valor por hectarea redondeado a valor de $ 1000 mas
cercano.

8.2 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
i'an el cllculo del valor de las cmstrut.dom anexas setomd tumn valor de reposicién a nueve

porValmerL\. {fu data edicién 18&]
Se hace una di por fittay Co d d de 8
de ony edad de las 3
PRESUPUESTOS DE OBRA:
BALA TECHO OF I0ed
CASURIMID 10N
FREQFUESTO DETALLADG
Acwvaes s Canle e Lndnds
Wies
€43 CUDRTAS
CURE AT A CO RP AT E €0 CO FP ACE RO - anu wm s
HOFIA CURDRLLA A - CONPRESTANES = " 05679 Ei ) nea
T4 CORPATECHO Q. 4%0M 0 5TXLA0M L3 23082 " «m
TORMLLO AUTCPERFURANTE £ 78 - 5,80 E ) o
Prra 1000 ‘ 4
Totd CLBE NTAS * s
B2 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMBUS TRO ENE TALACION DE CO LUM MAS ERWAD S " . Tats
el ) 400 X 2,90 < ORIDIARG - 8% Ll
CARPBTENAS: o 2w
o s
°
TR
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TOTAL GRAAR LM 3 192485 & sty
BEBEDERO EN FLASTICO SORRE DOD BCFORTES EM MADLRA DE UIth DXVENSION 08
S TINO A0
PRESLPUESTD RERSICO
U Cariiat Velintaia Vet
10432 ESTRUGTUNAS EN MADERA
25000 s nsi
Toial ESTRUCTURAS E MADERA o)
85433 BUMINISTRO & INSTALACKSH DE APARATOT
EEDLR 1LY " 1000 s sased
Telal UNIHISTAO B EITALACHKA DE APARATOS R
TOTAL OBRA Wisae

PORTOH E MADERA DE § VARETAS
FRESUFUESTO DETALLADG
Kt un Coriand Wirzats WTed
018 CARFINTERIA MADERA

P ORT 68 KM ADE RA L8211t v 10080 nran arm
O GAORLLA COCHPRIEIRS - CONPRISTCRES. 4 amca 3283 [
FUSTLLA GOM CAREIA | 5 asea 2400 s
TABLABURRA 10X 22 AR TGM X 2844 ORDIARIO w &g000 [t anz
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« Valaradoptado: $ 169.700 {redondeado 3 valor de $ 100 mis cercano).
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Valor adoptado: § 138.600 {redondeado a valor de $ 100 més cercana).
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Valor adoptade: $ 10.700 {redondeado a valor de $ 100 més cercana).
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Valor % 12,300 [redondeado a valor de $ 100 més cercano).

CERCA POSTE EN MADERA 1 HILOS DE ALANSRE DE PUAS COH 2.5 D SEPACION ENTRE POSTES

PRESUPUESTO DETALLADG g 1
Activitnd um Crtesd Vekdasa WnTot
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCA POSTES BN ADERA EN ALANBRE DE = ! X X
SAAC Pid RS 4440 wm wm
ALAMERE DEPINS (4008 CAL 188 - aecoe ET) 7
GIai eI chonnno w e300 s a0
oafaEr) e oxon s an
PUNTILLA CENCADEZA 2 ® asion 210 2
Radondos 1000 o [
T el AGTIVICADE S P RE LM ARE § (s

TOTAL OBRAX M 3 1w

Valor adoptade: $ 8.900 (redondeado a valor de $ 100 més cercano}.

ElJaguey no se Incluye en la valoracidn pues es de formacién natural, segin ficha aportada y visita
de campo.
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VEREDA:BOLOMBOLO, MUNICIPIO DE VENECIA, ANTIOQUIA Actuallzacién a 1a Resolucl6n 450 do enero 20 de 2017,
CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONGMICAS A
3
DESCRIPCION DEL PREDIO - Z09.8e8.788
LOTE IDerechos notarlales 030% $ 2,120,597 100% s 2,129,597
AREAS IVA derechot notariales 19% 3 404,673 100% 5 404,623
AREA TOTAL TERREND Recaudos{Milaje Seadn 4
os7%  |S 4046235 100% s 4,046,235
AREA REQUERIDA [alor del inmushie)
Derechos reglstrales 050% |3 1774684 s0% $ 1,774,664
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TOTAL INDEMNIZACION $722,064,755 beneticicencia 2 $ 3549329 Sa% y 3,549,329
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otal [ 12,198,969
INOEMNIZACIONES ECONGMICAS
del. 1044 dd IGAC Y la 2684 de 2015 dol
wasporto, para la de dafio lucro cesante que st causen en of
CONCLUSION: Uevades a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcldn de enconirar la

marca del proceso de adquisicién®

LOTE Y CONSTRUCCION
Valor Avalida Comerclal:

NTE

Tipo de Inmueble:

NHIZACION POR DARO EM

ndanto
npensido

Veranexo N'L

1)
registeo)

2. Desmonte, embalale, raslado y montaje

Mo aplica compensad én por
este conceple.

vevalorancom

compansacion econdmica a 12 cusl Hene dorocho el propletario del predio, 3¢ tonduye que el monto a
compensar segin tasolucdn 2684 de 2015, es de:

AVALUO COMERCIAL $709,865,786
NOTARIADO Y REGISTRO $12,198,969
LUCRO CESANTE 0
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