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‘ ALTO MAGDALENA ,

AVISO No. 72 DE FECHA 11 DE ABRIL DE 2018

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decreto No. 4165 de 3 de Noviembre de 2011 entidad
que para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y administrar los contratos de
concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 13 de la Ley
9de 1989 y Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes, por medio del
Contrato de Concesion APP N° 003-2014: faculté a la CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS.,
firma concesionaria. para adelantar en su nombre y representacion, bajo la modalidad de delegacion
de funcianes, la obligacion de Financiacion, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico
1y demas apéndices del Contrato, incluido el tramite para la adquisicion por el procedimiento de
enajenacion voluntaria de los predios afectados al paso de la via del proyecto vial Honda — Puerto

Salgar — Girardot,

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del CPA. y CA, el
Representante Legal de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS,

HACE SABER

Que el dia seis (06) de febrero de 2018, se libro oficio de oferta formal de compra No. OFC-365-
2018, dirigida a los seriores NELSON GONZALEZ TRIANA, HELENA ANGELINA AGUIRRE, FREDDY
PENA MAHECHA, SANDRA MILENA ZAMORA, CARLOS ALBERTO HERNANDEZ RIVERA, PAOLA
ANDREA CASTANEDA GARCIA, SOL MARINA ACERO HERNANDEZ, APOLINAR ARENAS HERRERA,
ANA ISABEL HERNANDEZ, ADOLFO DE JESUS MIRA CATSRILLON, ARELIS BETANCOURT RONDON,
ISABEL PEDRAZA ZAMORA, JORGE ALIRIO USECHE MARTINEZ, MARIA VERONICA RUIZ CADENA,
JAVIER PALACIO CAICEDO, MARLENE SOTO ROJAS, LUZ MARY SANCHEZ ARBELAEZ, LUIS
ARQUIMEDES CASTRO PINEDA, EDELMIRA BELTRAN MAHECHA, PABLO EMILIO ROMERO LOAIZA,
ISAIAS ORTIZ CONTRERAS, MARYORIS LOMBANA MARIN, GLORIA ALEJANDRA LONDONO VEGA y
DONALDO HERRERA JIMENEZ; para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto de
Concesion Honda — Puerto Salgar — Girardot, cuyo contenido es el siguiente:
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Hogata. 06 de febrero de 2018
OFC-365.2018

Sefores

NELSON GONZALEZ TRIANA

HELENA ANGELINA AGUIRRE
FREDDY PENA MAHECHA

SANDRA MILENA ZAMORA

CARLOS ALBERTO HERNANDEZ RIVERA
PAOLA ANDREA CASTANEDA GARCIA
SOL MARINA ACERC HERNANDEZ
APOLINAR ARENAS HERRERA

ANA ISABEL HERNANDEZ

ADOLFO DE JESUS MIRA CATSRILLON
ARELIS BETANCOURT RONDON
ISABEL PEDRAZA ZAMORA

JORGE ALIRIO USECHE MARTINEZ
MARIA VERONICA RUIZ CADENA
JAVIER PALACIO CAICEDO

MARLENE SOTO ROJAS

LUZ MARY SANCHEZ ARBELAEZ

LUIS ARQUIMEDES CASTRO PINEDA
EDELMIRA BELTRAN MAHECHA
PABLO EMILIO ROMERO LOAIZA
ISAIAS ORTIZ CONTRERAS
MARYORIS LOMBANA MARIN
GLORIA ALEJANDRA LONDORNO VEGA
DONALDO HERRERA JIMENEZ

Predio LA ESPFRANZA"

Vereds Rayadero

Municipio de Puerta Salgar
Departamento de Cundinamarca

ASUNTO: OFICI0 DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CLIAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERREND ¥ SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS
INICIAL. UFS K7<21331 - ABSCISA FINAL' K7+236.44, MARGEN DERECHA, DEL
PROYECTO VIAL CONCESION HONDA- PUERTO SALGAR - GIRARDOT. UNIDAD
FURCIONAL 5. MUNICIPIO DE PUERTO SALGAR. DEPARTAMENTD DE
CUNDINAMARCA, 1DE NTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No
255720005000000020026000000000 ¥ MATRICULA INMOBILIARIA No 163 3758
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PURLICOS DE GUADUAS

Respetados senares 2
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La Concesion Ato Magdalena SA S, sonedad comercial con NIT 900 745.219.8, adquino la
obliga:an contractual de reabizar la adquisicron  predial haj  delegacion, en nombre y
“epresentacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, agencia nacional estatal
de naturaless especial adentificada con NIT- 830 1259969, con ocasion del CONTRATO DE
CONCESION BAIG FL FSQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DI 2014: Proyecto que tue declarado
de Utibdad Publica mediante Resolucion Nro. 1265 del 1 ge noviembre de 2013 de 13 AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI.

En virtud de lo antenor, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, 4 traves de este
Corncesionano requiece comprar una zana de terreno del predio wentificado en el asunto, confarme
a la descripoon de la ficha predial ALMA-5-0099, de la cual se anexa copia, drea de terrenc que se
segregara de un predio denominado “LA ESPERANZA”, ubicado en ia vereda Rayadero, del municipio
de Puerto Salgar. del depantamento de Cundinamarca, sdentificado con las CEDULA CATASTRAL No.
255720005000000020026000000000 ¥ MATRICULA INMOBILIARIA No. 162 - 3758 de [a Oficing de
Registro de Instrumentos Publicos de Guaduas, Dicha zona de terrenc cuenta con un drea requendaa
de TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO COMA SETENTA METROS CUADRADOS (378,70 M2}, que incluye
las siguientes construccinnes y mejoras: 1 cerca medianera de 12. 65 metros, en madera v 4 hilas de
alambre de puas separadas a 1,3 m. Incluye agemas 105 siguentes cultivos y éspeces: 03 unidpdes
de Chicals (D=0,40 m-0.60, 01 unidad de Dormilon (D=0,10 m-0,20m). 01 umidad de Guacimo
((2:0,10m-0,20mj, 02 unidades de Platano, v 378,70 M2 de Pastos Naturaies

Me permito mfarmarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual s¢ obliene el valor e
adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, yendesarrollo
ae los meétodos evaluatorios previstos por la Resolucion 620 e 2008, Resalucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazn - IGAC v Resolucion
2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de canformidad con 16 establecido en of articulo 61 de
ia Ley 38B de 1997, el Decreto Reglamentano 1420 del 24 de julio de 1998, los anticulos 23 y 37 de
faLey 1682 de 2013, maodificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2015 £ mismae, tendra una
vigentia de un (1] afo, contado desde la fecha de su comumicacion o desde 1a fecha en que fue
decudida v notificada ta revision yio Impugnacion del mismc, segun lo dispuesto en @l paragrafo 2°
del articulo 24 de |a Ley 1682 de 2013

femendo en cuenta lo antenor, el valor del avaluo comercsal corporativa numero ALMA-5-G099
elaborado por (4 LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES se discrimina asi: la suma de UN MILLON
CINCUENTA ¥ NUEVE MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE ($1.059.610,00) (orrespondiente al
avaluo comercial del area de terreno y 1as mejoras plantadas en el area de terrenc obyeto de oferta;
lasuma de” QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO TREINTA ¥ CUATRO PESOS CON OCHENTA
Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($583.134,86) correspondiente a gastos de notaniado ¥ registro que hacen
parte del calculo del daho emergente, dicha valor serd girado directamente por el Concesionario a
la{s| entidad (es) encargada (s} del notanado y reégisiro de b venta 3 favor de la ANI.

Asi las cosas. el valor total de |la presente oferta de compra es de: UN MILLON SEISCIENTOS
CUARENTAY DOS MILSETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS

M/CTE ($1.642.744,86,00). 7
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A parta de la notifscanion de la presente Ofera Farmal de Compra, s¢ entenders inxiada ia étapa de
ENAENAcion voluntana, en la cual et propietano tendra um (érming de Quince [15) dias habites para
mamfestar su valuntad, been wa aceplandola o rechazandola De ser aceptada la Olerta Formal de
Compsa, deberd suscribirse Escritura Publeca de compraventa o Promesa de Compraventa dentra del

Lermino de los diez [10) dias habsles SIgUeentes

tn caso de no lograrse un acuerdo formal para la enyenacion voluntarla, serd obligatono iniciar el
Proceso de expropracion transcurndos tremta (240) dias habdes despues de la comunicacion de la Oferta
Formal de Compra conforme 3 lo estipulado en el articulo 25 de 13 Ley 1682 de 2013 modificado por |
articulo &* de 3 Ley 1742 de 2015 y en el NEIs0 57 del articule 61 de 13 Ley 388 de 1997

Contra la presente COMUMCICIONn No procede MINBUN récurso en la via gubernativa, de confarmidad can
i dispuesto en el mciso 4 del articulo 61 de i3 ley 388 de 1997 v el articulo 75 dei Codigo de
Procedimiento Adminsstrativo v de lo Contenciose Administrativo.

ACOMpanio para su conocimiento topia dre 13 Ficha Técnica Predual ALMA-5 0085, copia del Avaluo
Comercial Corporativo ALMA-5-0099 de fecha 01 de septiombre de 2017, copua del plang topografico
de la faja de terreno a adquinir v fa normatividad vigente que nge la materia.

Cardiatments,

Representante Legal,
Concesion Alta Magdalernia § A &
Entidad delegatana de i3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
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Que la Concesion Alto Magdalena entrego la comunicacion de citacion para la notificacion personal
CIT-365-2018 de fecha 06 de febrero de 2018 de manera personal a la sefiora PAOLA ANDREA
CASTANEDA en el predio denominado “LA ESPERANZA” ubicado en el municipio de Puerto Salgar,

vereda Rayadero el dia 27 de febrero de 2018.

Hasta la fecha, |a totalidad de los propietarios no han concurrido a la Concesién Alto Magdalena a
notificarse del acto de oferta formal de compra OFC-365-2018, conforme a lo indicado en |a

comunicacion de citacion entregada de manera personal en la direccion del inmueble.

En la citacion se le informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva

natificacion personal, sin que se hayan presentado todos a notificar personalmente.

Por lo anterior, la Concesion Alto Magdalena entregdé de manera personal Notificacion por Aviso de
fecha 22 de marzo de 2018 de la Oferta Formal de Compra OFC-365-2018 a la sefiora Yeimy Romero
Beltran el dia 01 de abril de 2018 en el predio denominado “LA ESPERANZA” ubicado en la vereda

Rayadero, municipio de Puerto Salgar.

Sin embargo, como se tiene conocimiento de que uno de los propietarios se encuentra fallecido, la
sefiora ANA ISABEL HERNANDEZ, seguin certificado de vigencia del documento de identidad emitido
por la Registraduria Nacional del Estado Civil de fecha 11 de mayo de 2018, la Concesién Alto
Magdalena en aras de garantizar a todos sus posibles causabientes el derecho al debido proceso y
el principio de publicidad, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se
procede a realizar la notificacion por aviso mediante publicacién en las paginas web www.ani.gov.co
y www.concesionaltomagalena.com, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso conforme al articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Asi mismo, se fijara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de “Gestién Predial”
de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., ubicada en la Calle 13 No. 10-16 Centro Comercial Celi,

Municipio de Honda - Tolima.

Contra la oferta de compra que se notifica mediante el presente AVISO no proceden recursos en via
gubernativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la faja de
terreno a adquirir y del Avalio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la expropiacion

se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo Iil de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 4
de 1997, el capitulo | del titulo IV de |a Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.
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FUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., Y
EN LA PAGINA WEB

e F9ABR 2018 A LAS 7.00 A.M.

DESFUADOEL ___ 2 9 ABR 2018 A LAS 6:00 P.M

(\ — “““73 .
-fA&ié@k%s‘r{{o N
Representante Legal

CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S
Firma delegataria Agencia Nacional de infraestructura

e compra g Ficihva Predial, plano predial, informe de avaldo y normas
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Bogotd, 06 de febrero de 2018

Sefores

OFC-365-2018

NELSON GONZALEZ TRIANA
HELENA ANGELINA AGUIRRE

FREDDY PENA MAHECHA

SANDRA MILENA ZAMORA

CARLOS ALBERTO HERNANDEZ RIVERA
PAOLA ANDREA CASTANEDA GARCIA
SOL MARINA ACERO HERNANDEZ
APOLINAR ARENAS HERRERA

ANA ISABEL HERNANDEZ

ADOLFO DE JESUS MIRA CATSRILLON
ARELIS BETANCOURT RONDON
ISABEL PEDRAZA ZAMORA

JORGE ALIRIO USECHE MARTINEZ
MARIA VERONICA RUIZ CADENA
JAVIER PALACIO CAICEDO

MARLENE SOTO ROJAS

LUZ MARY SANCHEZ ARBELAEZ

LUIS ARQUIMEDES CASTRO PINEDA
EDELMIRA BELTRAN MAHECHA
PABLO EMILIO ROMERO LOAIZA
ISAIAS ORTIZ CONTRERAS

MARYORIS LOMBANA MARIN
GLORIA ALEJANDRA LONDORNO VEGA
DONALDO HERRERA JIMENEZ

Predio “LA ESPERANZA”

Vereda Rayadero

Municipio de Puerto Salgar
Departamento de Cundinamarca

ASUNTO:

Respetados sefiores:

OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS
INICIAL: UF5 K7+213,31 — ABSCISA FINAL: K7+236,44, MARGEN DERECHA, DEL
PROYECTO VIAL CONCESION HONDA- PUERTO SALGAR — GIRARDOT, UNIDAD
FUNCIONAL 5, MUNICIPIO DE PUERTO SALGAR, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL No.
255720005000000020026000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 162 - 3758
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUADUAS.

Pagina 1 de 3 e
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La Concesion Alto Magdalena S.A.S., sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adquirio la
obligacion contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacion, en nombre vy
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI-, agencia nacional estatal
de naturaleza especial identificada con NIT: 830.125.996-9, con ocasién del CONTRATO DE
CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014; Proyecto que fue declarad o
de Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 1265 del 1 de noviembre de 2013 de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme
a la descripcion de la ficha predial ALMA-5-0099, de la cual se anexa copia; drea de terreno que se
segregara de un predio denominado “LA ESPERANZA”, ubicado en la vereda Rayadero, del municipio
de Puerto Salgar, del departamento de Cundinamarca, identificado con las CEDULA CATASTRAL No.
255720005000000020026000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 162 - 3758 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Guaduas. Dicha zona de terreno cuenta con un drea requerida
de TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO COMA SETENTA METROS CUADRADOS (378,70 M2), que incluye
las siguientes construcciones y mejoras: 1 cerca medianera de 12, 65 metros, en madera y 4 hilos de
alambre de puas separadas a 1,3 m. Incluye ademds los siguientes cultivos y especies: 03 unidades
de Chicala (D=0,40 m-0,60), 01 unidad de Dormilén (D=0,10 m-0,20m), 01 unidad de Guacimo
(D:0,10m-0,20m), 02 unidades de Platano, y 378,70 M2 de Pastos Naturales.

Me permito informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos evaluatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y Resolucion
2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2015. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue
decidida y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el paragrafo 2°

del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del avallio comercial corporativo nimero ALMA-5-0099
elaborado por la LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES se discrimina asi: |a suma de UN MILLON
CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE ($1.059.610,00) correspondiente al
avalto comercial del area de terreno y las mejoras plantadas en el drea de terreno objeto de oferta;
la suma de: QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS CON OCHENTA
Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($583.134,86) correspondiente a gastos de notariado y registro que hacen
parte del calculo del dafio emergente; dicho valor serd girado directamente por el Concesionario a
la(s) entidad (es) encargada (s) del notariado y registro de la venta a favor de la ANI.

Asi las cosas, el valor total de la presente oferta de compra es de: UN MILLON SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILSETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS

M/CTE ($1.642.744,86,00). {«/;
Pagina 2 de 3 Q/



-

Jpe— | F-14-09
SR OFERTA DE COMPRA |
s Y L Version: 02
16 |

| Fecha: 02-05-20

CONCESION
J ALTO MAGDALEMNA

A partir de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser aceptada la Oferta Formal de
Compra, deberd suscribirse Escritura Plblica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro del

término de los diez (10) dias habiles siguientes.

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta
Formal de Compra conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 4° de la Ley 1742 de 2015 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Contra la presente comunicacion no procede ninguin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-5-0099, copia del Avalio
Comercial Corporativo ALMA-5-0099 de fecha 01 de septiembre de 2017, copia del plano topografico
de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

CLAUDIA CECIMA CASTILLO PICO

Representante Legal.

Concesion Alto Magdalena S.A.S
Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Etaboro: Laura V. Royero Ortiz
Rewiso: Juan H. Vanegas.
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LOINEA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE: CONCESION ALTO MAGDALENA

PREDIO No.

ALMA 5-0099 -

MUNICIPIO:

PUERTO SALGAR - CUNDINAMARCA -

RADICACION:

CAM-2016-PREDIO ALMA 5-0099 ~PUERTO SALGAR _

Bogota D.C.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78 [
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

AVALUO COMERCIAL PREDIO ALMA 5-0099 - SECTOR HONDA — DORADA - PUERTO SALGAR

1. INFORMACION GENERAL.

CORREDOR HONDA — PUERTO SALGAR - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL 5
1.1. SOLICITANTE
1.2. TIPO INMUEBLE
1.3. TIPO DE AVALUO

1.4, MARCO NORMATIVO

1.5. DEPARTAMENTO
1.6. MUNICIPIO
1.7. VEREDA

1.8. DIRECCION DEL
INMUEBLE

1.9. ABSCISADO DE AREA
REQUERIDA
1.10. USO ACTUAL DEL

INMUEBLE

1.11. USOPOR NORMA

1.12. INFORMACION
CATASTRAL

1.13. FECHA DE LA VISITA
AL PREDIO

1.14. FECHA INFORME DE
AVALUO

Concesion alto magdalena, 07 de diciembre de 2016.

Lote - Rural
Comercial corporativo.

Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucién 620 de
2008 y resolucion 2684 de 2015.

Cundinamarca.

Puerto Salgar.

Rayadero.

La Esperanza.

Abscisa Inicial: K7+213,31
Abscisa Final: K7+236,44
Margen Derecha.

Farestal protector.

Suelos con Vocacion Forestal Productor / Protector segun
plan de ordenamiento territorial, ac. 149 del 21 de Enero de

2002 (PBOT).

Cedula Catastral 255720005000000020026000000000
Area De Terreno (M2) 162 Has 0 m2

Area Construccion (M2) 519,00

Avalio Catastral Vigente $ 299.558.000,00

17 de Diciembre de 2016

1 de Septiembre de 2017,

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78

lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com 4 cnmomio 4$€/
4 % N L e gl =



2. DOCUMENTOS:
a. CERTIFICADO TRADICION Y
LIBERTAD

h. RESOLUCION

c. CERTIFICADO CATASTRAL

d. CERTIFICACION DE NORMA DE
Usos

e. ESTUDIOS DE TITULOS

)

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO

3.2. TITULO DE ADQUISICION

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008 @gmail.com
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Registro Mercantil 5 03003

f‘ LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Nit. 830.029.438-1

Numero 162-3758 Expedido el 16 de Marzo de
2016 por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del municipio de Guaduas. -

Resolucion No. 00165 del 17 de Mayo de 2005
expedida por el Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural-INCODER

Expedido el 11 de Septiembre de 2015 por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC.
Expedido el 11 de febrero de 2016 por la oficina
asesora de planeacion del municipio de Puerto
Salgar Cundinamarca.

De fecha 02 de mayo de 2016, elaborado por
Diana Rocio Lozano Duarte con T.P. 209.306 del

CSdelal.

Sol Marina Acero Hernandez Y Otros

Resolucion No. 00165 del 17 de Mayo de 2005
expedida por el Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural INCODER.

Numero 162-3758..
Presenta afectaciones que limiten la propiedad.

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
162-3758 que obra en el expediente, expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Guaduas, se puede determinar que sobre el
inmueble objeto del presente estudio EXISTEN los
siguientes gravamenes y/o limitaciones al dominio:

UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR Y CONDICION
RESOLUTORIA, durante los doce (12) afios siguientes
a su otorgamiento contados a partir de la fecha de
registro de la resolucion de adjudicacion, el
beneficiario que incumpla con las exigencias y
obligaciones contenidas en la ley y los reglamentos
relativos a la trasferencia de dominio, la posesion,




LOENESA

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

4.6. SERVICIOS PUBLICOS

4.7. SERVICIOS COMUNALES

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

4.9. FUENTE

5. REGLAMENTACION
URBANISTICA

CLASIFICACION DEL SUELO

P

PLANO DE ZONIFICACION

| "= ame T |

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

& ‘ LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Terrenos de alta capacidad agricola, donde
predominan la clase agrolégica Il y VI, Son suelos
mecanizables, sin procesos erosivos, profundos, bien
drenados y faciles de trabajar. Poseen buena
capacidad de retencion de humedad y buen
contenido de nutrientes.

Redes de energia eléctrica y acueducto veredal.

No cuenta con servicios comunales, los mas
proximos corresponden a los ubicados en el centro
poblado de Puerto Salgar,

Via Puerto Salgar a Puerto Bogotd, de caracteristicas
terciarias destapada con afirmado en regular estado
de conservacion. Servicio de transporte prestado a
través de mototaxis y servicios privados especiales.

Documento diagndstico PBOT, acuerdo 149 del 21
de enero de 2002 (PBOT).

El (PBOT) del municipio de Puerto Salgar-
cundinamarca fue aprobado mediante acuerdo n°
149 del 21 de enero de 2002. La certificacion
expedida por la oficina asesora de planeacion de
fecha 11 de febrero de 2016 contiene el uso del

suelo del predio.

RURAL — Articulo 19 -.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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Lonja de Propiedad Raiz

Registro Mercantil S 03003
5 Nit. 830.029.438-1

explotacion el arrendamiento y demas derecho
sobre LA UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR SINS
AUTORIZACION EXPRESA O INDELEGABLE DEL
CONSEJO DIRECTIVO DEL INCODER, mediante
Resolucion No. 00165 del 17 de Mayo de 2005
expedida por el Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural INCODER; seglin consta en la anotacion 13 del
Folio de Matricula Inmobiliaria NO 162-3758 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Guaduas.

% ‘ LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

~ ZONA PROTEGIDA BAJO LA CATEGORIA DE DISTRITO

DE MANEJO INTEGRADO D.M.l. CUALQUIER

TRAMITE O DESARROLLO DE ACTIVIDADES SOBRE EL

MISMO REQUIERE CONSULTA PREVIA A LA CAR,

Constituida por la CORPORACION AUTONOMA

REGIONAL DE CUNDINAMARCA CAR, mediante

Acuerdo 023 del 18 de noviembre de 2008; segin

consta en la anotacion 14 del Folio de Matricula

C.) Inmobiliaria NO 162-3758 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Guaduas.

~EMBARGO DE ALIMENTOS DERECHO DE CUOTA a
favor de Gloria Alejandra Londofio vega contra
DONALDO HERRERA JIMENEZ mediante Oficio 1273
del 21 de Junio de 2011 proveniente del Juzgado
Primero Promiscuo de Familia de La Dorada; segtin
consta en la anotacion 15 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 162-3758 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Guaduas.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR : NORTE: Vereda Area Urbana y Colorados.
ORIENTE: Vereda Area Urbana y Casco Urbano del
municipio.

SUR: Vereda Brisas.
OCCIDENTE: Vereda Area Urbana y Rio Magdalena

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE : Agropecuario, con algunos relictos de Bosque
natural en conservacion.

4.3. TOPOGRAFIA . Fuertemente quebrado del 26% al 50% b

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS : Clima calido seco, temperatura promedio de 28 °C,

La Precipitacion media en el area occidental de
Puerto Salgar entre 1000 y 2000mm. anuales con
una distribucion bimodal.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78

lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com
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Lonja de Propiedad Raiz
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LONPA

RONDA HIDRICA i Respuesta CAR Solicitud de Certificacion de Ronda de R io.

r,‘ﬁ % LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - C AR

O
’ Direccién Regional Bajo Magdalena
\ Republica de Colombia

CAR 03/06/2016 16:00
Guaduas Al Contestar cite este No.: 04162101980
) Origen: Direccién Regional Bajo Magdalen
Destino:CONCESION ALTO MAGDALENA AS
~ Anexos: Fol: 1
Sefiores
CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S
Tel: 2512243

Calle 13 N° 10 - 16 Centro Comercial Celis
dparra@altomagdalena.com.co
Honda (Tolima)

ASUNTO: Respuesta a solicitud

Respetados Sefiores

En atencion a su solicitud le informo que segun el Decreto/Ley 2811 de 1974 en el el
capitulo 1l del dominio de las aguas y los cauces, articulo 83 literal d sita "Salvo derechos
adquiridos por particulares, son bienes inalienables e imprescriptibles del Estado- Una faja
paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce permanente de rios y lagos, hasta
de treinta metros de ancho”, al mismo tiempo el Decreto 1449 de 1977 sita en su articulo 3
literal b., &rea forestal protectora, "Una faja no inferior a 30 metros de ancho, paralela a las
lineas de mareas méximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos,
sean permanentes o no y alrededor de los lagos o depdsitos de agua".

Cordialmente,

auk

SANDRA LUZORA BELTRAN ZABALA
Directora Regional de Bajo Magdalena

Respuesta a: 04161100962 del 26/05/2016

Elaboro: Jimmy Fabian Leon Bellran / DRBM

'}

lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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* LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Nit. 830.029.438-1

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.1. UBICACION

6.2. AREA DEL TERRENO

Area total del predio
Area requerida (En ronda hidraulica)
Area remanente
Area sobrante
Fuente

6.3. LINDEROS AREA REQUERIDA
Norte

Sur

Oriente
Occidente

Fuente

6.4. VIA DE ACCESO AL PREDIO

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS

Predio rural localizado a cinco Kilometros del area
urbana de Puerto Salgar por la via que de ese
municipio conduce a Puerto Bogotd, sobre
carretera destapa. La via actual colinda de norte a
sur el predio Remolino.

1620000,00 m2.
378,70 m2. -~
0,00 m2. -

1619621,30 m2. 7

Ficha Predial.

25,30 m. con Andina de Carnes S.A.

0,00 m. Puntual con nodo 1/Via Puerto Bogota-
Puerto Salgar.

40,83 m. Sol Marina Acero Hernandez y Otros.
29,42°m. con Via Puerto Bogota- Puerto Salgar.

Ficha Predial -

Al predio se accede por la via Puerto salgar por la
via que desde ese municipio conduce al
Corregimiento de Puerto Bogotd, costado occidental,
de caracteristicas terciarias destapada con afirmado
en regular estado de conservacion.

Corresponde mayormente a terrazas aluviales
(Qt) Depésitos aluviales principalmente de arenas
y gravas excavadas por erosion lateral. Para las
zonas semi onduladas, el grupo Honda (Tsh) segin

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com
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6.6. AREAS CONSTRUIDAS (Ci)

Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

la clasificacion taxonomica de suelos, compuestas
principalmente de |utitas rojas con intercalacién
de areniscas; arenas y gravas con cantos de rocas
metamorficas e igneas intrusivas y efusivas; lutitas
y areniscas grises.

El area requerida del predio No presenta construcciones.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El &rea requerida del predio No presenta construcciones.

6.8. CONSTRUCCIONES ANEXAS (CA)

[ N ‘ ITEM I DESCRIPCION CANTIDAD ‘ UNIDAD EDAD ESTADO
1 1 J Cerca ' Cerca medianera en madera y 4 hilos de 12,6;;, ' M 1 Regular
alambre de puas separadasa 1,30 m. -

6.9. CULTIVOS, ESPECIES.

[ Cultivo o especie Descripcion Cantidad Unidad

| Chicala - D:0,40 m-0,60 _ 3 . UN -
| Dormilén D: 0,10 m-0,20 m 1. UN

| Guécimo - D:0,10 m-0,20m _ 1, UN

’ Platano - 2. UN

| Pasto Natural 378,70, M2 .

OBSERVACION: El Pasto Natural asi como el suelo sin cobertura vegetal esta incluido en el valor

del terreno.

OBSERVACIONES A LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Las siguientes son observaciones registradas en la ficha predial

La totalidad del area requerida se encuentra con ronda Hidraulica cuya area es de 378,70 m2,
el predio se encuentra afectado por el distrito de manejo integrado, sin embargo la franja
afectada no se encuentra en el poligono definido para este fin, ver plano anexo.

En la resolucion N° 165 del 17 de Mayo de 2005 del instituto colombiano de desarrollo rural
INCODER el predio se encuentra ubicado en la vereda LAS BRISAS.

La cerca medianera es compartida con el predio colindante por tal motivo se cuenta con la
mitad de su longitud

No se logro ubicar al propietario.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com
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Lonja de Propiedad Raiz
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7. METODOS VALUATORIOS.

‘ LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Para el avalto del terreno se siguieron los procedimientos contemplados en la Resolucidn 620 de 2008
del IGAC, utilizando el Método de Comparacion o de Mercado, a partir del estudio de las ofertas del
sector de bienes semejantes y comparables a los predios en mayor extensién de los cuales se
segregan las franjas objeto de avaltio. Tales ofertas se clasificaron, analizaron e interpretaron con el
fin de que sirvieran de pautas para la determinacion del valor comercial. Igualmente se analizaron las

negociaciones realizadas en la zona.

Para las construcciones se establecio el valor de reposicion de conformidad con el tipo de materiales y

el estado de conservacion.

Adicionalmente se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

La clase de materiales utilizadas en las construcciones.

El estado de conservacion y la vida Gtil técnica.

Las especificaciones constructivas y arquitectdnicas de las edificaciones,

La obsolescencia funcional y su adaptabilidad a los requerimientos de los usuarios.

El deterioro fisico.
La disponibilidad de un buen porcentaje de dreas amplias libres dentro de las edificaciones.

YUY N Yy

El avalto de los Elementos Permanentes se establecié con base en losValores concertados entre las
Lonjas que se encuentran ejecutando el proyecto version No 07, Abril 2016.

Por otra parte el cuerpo de Profesionales Avaluadores de LONPA, en Comité de Avallios Corporativos,
aprobo las pautas de valor para el terreno, encontrado en el desarrollo del trabajo, lo cual conllevd a

los siguientes valores adoptados:

lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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Ubicacion: Fechia:

Guaduas 27./12/2016

Je Propiedad Raiz

LONJA DE PROFESION./ALES AVALUADORES

Lonia,
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

Valor: Area Foto:

5 1,300,000,000 18,

35Ha. foto

IFUENTE

4 3168331330.

Vereda cedrales del municipio d > Guaduas a media hora de Puerto Salgar, cercas electrcas en postes,
ANUNCIO pasto de corte, alibe, acueduc to veredal, jaguey; casa 400 m2 de 3 akobas, dos baos, establbo con
embarcadero de ganado, Top< grafas presentes: Phana, Ondulada.i

http://www.metrocu adrado.com/web/busqueda/inmueble/MC24765820
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OBSERVACION: Aviso Suspendido: Se reitera que los datos fueron verificados con la fuente de

informacion, via telefénica.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax:

3586278 .
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com commo 40@/
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

1 OINE'A

Ubicacidn: Fecha: Valor: Area Foto:
Dindal Capanap: vente mnutos de gusdus 21/02/2017 S 649,999,999 4.8 ha foto
— - 1 alny ool . »

Vendo de fnca en el corregmeento de dindal via a caparrap), a cnco minutos de b ruta del sol, la finca
tene sete y meda fanegadas, con casa 320 m2 de cuatro habtacones, tres bafios, abjamento

ANUNCIO ndependente para mayordomo, tene piscina artesanal almentada con agua de la quebrada, galpones,
establ, estanques naturakes para cria de peces, frutales, pastos, red de nego, quebrada que pasa por
i fmca y mita con el ro negro Topografas presentes: Ondulada, fuertemente quebrada

hnp:/,fw:wrnelrocuamads.uom/ venta/finca-en-caparrapi-con-4- habitaciones-3-
FUENTE ba%C3%Blos-0-garajes-estrato-3-area-48.000-mts-5649.999.999-id- 2529-818
3 |3185324068- 7498484

I »LE
ea Halutacmnee s Banos Ltora restita Hipntcearis dosde

$4.077.403 Calcular Gradito

Yalor voenta

48 000 mts~ 4 3

Descripcion

poabes e e prenhien buan el e e ale s ks e e ke

WLt g s e b 0 0aton s del S

I e ek es |

AR e
e,

Informacion general del inmueble

Fiprer Lemtvsneecboles
Fipo NMegodcio

Flasuralorss Bloaroies © avinnting

Valor Wanka
b osEratea

Area

Bhovbsitone drapvess.

Hlosrnere.
Genearalidades

Tisipo e construido:

Briinna

OBSERVACION: Aviso Suspendido: Se reitera que los datos fueron verificados con la fuente de
informacion, via telefonica.

El anterior mercado es el obtenido para predios rurales en el sector, para el cdlculo de los valores
de terreno en dreas forestales protectoras y en ronda de rio se utiliza la metodologia relacionada

en el titulo 9 del presente informe.
Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

Para el avaluo del terreno en zona de proteccion hidrica, se siguieron los procedimientos contempl ados
en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, utilizando el Método de Comparacion o de Mercado, a partir
del estudio de las ofertas del sector de bienes semejantes vy comparables a los predios en m ayor
extension de los cuales se segregan las franjas objeto de avaltio. En la investigacion se determiné que
no existen ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables con uso del suelo

protector.

Una ronda de rio es parte integrante del mismo cuerpo de agua; como tal, es un bien de uso publico,
es un suelo protegido, inalienable, inembargable e imprescriptible, al tenor de lo dispuesto en el
Articulo 63 de la Constitucion Politica. No se espera, por tanto, que exista un mercado inmobiliario
para este tipo de inmuebles. No obstante, las rondas de rio, asi como otros tipos de suelo protegido,
son franjas de terreno que generalmente hacen parte de predios en mayor extensién, con
diversidad de usos permitidos por la norma urbanistica. En estas condiciones, la titularidad de [as
rondas de rio normalmente se encuentra en quienes mantienen la tenencia de |as mismas.

De otra parte, el valor del suelo en rondas de rio se relaciona, por lo comun, con la actividad y/o los
usos permitidos de los predios a los que pertenecen. Por tratarse de suelo protegido, tal condicién
representa normalmente una carga para el predio en mayor extensién. Sin embargo, dependiendo
del demérito a la renta o del beneficio que preste la ronda al resto del predio, el precio del suelo se
afectard desfavorable o favorablemente, en una proporcion respecto del valor comercial del area

restante.

Atendiendo las anteriores consideraciones y las directrices de interpretacion acordadas en la Mesa
de Trabajo efectuada el dia jueves 16 de febrero de 2017, en la ciudad de Girardot, con la
participacion de las Lonjas actuantes, la Concesion ALMA, la Interventoria y la ANI, y en particular
el andlisis que la Cdmara de Propiedad Raiz suministré (Ver Anexo), de la liquidacién de una zona
de proteccion para la preservacion del recurso hidrico en el municipio de San Juan de Rio seco, se

concluya:

Existe un factor de relacion del 34% respecto del valor de los predios sin restriccion de suelos de
proteccion. Matematicamente, $3.500.000 / $10.325.000 = 0.3389 = 349,

Por tratarse de un municipio diferente, como es Puerto salgar, en el que se investigd v se obtuvo el
valor de los predios agropecuarios (ver item 10 “Calculos Valor Terreno”) a razén de $4500 el M2,
es decir. $45.000.000 la Ha., y calculada la proporcién matematica, se obtiene un valor redondeado
de $15.300.000 la Hectarea para suelo de proteccién, es decir a $1.530 m2. Optamos el valor de
$1.550 M2, valor corroborado en las encuestas efectuadas en el lugar del avalio.

El dato obtenido se utiliza para liquidar los suelos correspendientes a las rondas hidricas.

Por otra parte, el cuerpo de Profesionales Avaluadores de LONPA, en Comité de avalios, aprobd los
informes respectivos conforme se especifica en el acta correspandiente.

Bogota D.C,, Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78 ’
Consorcio 4 -
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 83(0.029.438-1

No obstante, lo anterior, Lonpa corrobord los precios asi adoptados para suelos de recurso hidrico y
areas forestales protectoras con topografia plana y ondulada mediante la siguiente encuesta.

INVESTIGACION DIRECTA (SUELO FORESTAL PROTECTOR Y RECURSO HIDRICO)

VALOR/M’

ENCUESTADO PROFESION / CARGO TELEFONO | ropestaL

PROTECTOR

ING OSCAR PEDRAZA INGENIERO CATASTRAL - EMPRESARIO FUNCIONARIO IGAC | 313 355 1546 1550

NESTOR CORNELIO FORERO ECONOMISTA - EXJEFE DE AVALUOS IGAC 310318 4475 1600
MIGUEL RODRIGUEZ GEFE DELEGADA GUADUAS 3116860994 1500
FERNANDQ ROCHA PERITO AVALUADOR - EXFUNCIONARIO IGAC 314 208 5573 1550

Media Aritmética 1550

Desviacion Estandar 354

Coeficiente de Variacion 2.3%
VALOR ADOPTADO 5 1,550

Se entiende por drea forestal protectora la zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales, para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables,

principalmente el recurso hidrico.

Para el célculo del valor del terreno en dreas forestales protectoras se utilizé la misma metodologia que
para las zonas de proteccion hidrica, en razon a que son dreas no explotables con fines de conservacién
y que la proteccion con bosques naturales o artificiales estd ligada a la proteccién del recurso hidrico.

Para los predios con ronda de rio o en areas forestales protectoras en topografias mayores al 25%,
se investigo y se tomd el valor redondeado del limite inferior del estudio de mercado de la zona (ver
item 10 “Calculos Valor Terreno”) a razon de $4300 el M2, es decir. $43.000.000 la Ha., y calculada
la proporcion matematica, se obtiene un valor de $14.620.000 |a Hectarea para suelo de proteccidn,
es decir a $1.462 m2. Optamos el valor de $1.500 M2.

Bogota D.C,, Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.cam 4 consomio 4c
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
I

Registro Mercantil § 03003

Nit. 830.029.438-1

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

“ PROTOTIROS CONSTRUDATA V. NUEVO Vr. DEPRECIADO |V, CONSTRUCCION PRECIOS DF REFERENCIA
116 BOGOTA D.C. Viim 4 sm sim2
1-Precio uslado por depreatacion del 50°: Condiceares fsicas requiere eparacionss, Elvalor coritrudata {Bodega
1| ESTRUCTURA DEBODEGA COMERCIAL a1ipdd TR ) 366,058 comescial] se adoplaen azona las caractensticas fisicas dela carstruscion com estruciua metaica mrosen
blogue, cantrapis0 enconcielo paraaineceramento, cerchay cubienamelaioa baoy cocima
2 Precio austad por z0recieion o8 5% Condiionss fsicas requise repaiacones, £ \8lo  corstrudaa
2 UNFAMILIAR VIS COSTODIRECTO 783431 i0 34172 fLLFE (Unfami: Media) se adaptaen fazanalas carathenstcasfscas de acorstesion como o de caiga cutieta
enfibroceneito, abados inemedios
L
‘ 3 Pretio gustado por depreciacionoel 0.0 Condiianes fisias requsreregaracions El vilor cortrudats
3| UNFAMUARMEDIO COSTODRECTO 1306922 0o B08% 175230 |l Medo) e adopta 1 1aranaas carptensias fsicas delaconsinieonn com maos e carge cubiéta
‘ enfibrocemento. azabados inemedios
|
L
4NEGO- VALORTOTAL
Gi I § FGOGH v IoN
! No. | DIRECCON | VALORPEDIO cncoy| VNEGCCADO TERRENO KCONSTRUCERN [ vermi Aexcs ANUNCIO FUENTE
J § % § m Viim2 n Vi@ § DEMERCADO. REF TEL
comstrucciones, servicio deencgia, uso ’L mlw.‘: - virra :ait{?ms 7
I [PetoSoge | M0G0 | BO% | wEI0000 | BED | 4TS | 198 | a6 | (DTRAM|  [ankaipletadeenutydsingion | LABEGRE St T Wewte | ).
degs puecto-saina 443407 paanwiBases et llenas- | 30262533
145 terrenos Cudiamarcab S 60 0 0
Vereda cedres del municpio d
Guaduas & nediaforads Pierto Seigar
4 | et 1300000000 | Mot | tmoooood | eam0 | 48 | ew | ez w| (TERMEMREPIOL | et el byt et | SRRG
corle, djbe; acudicto visedal oy, P
B MC24765520
casaded alonbas, dosbans, establo T
conembarcadeno de garado,
acirea migtos de la uta def sel.con
casade cistro habiacioniss tres bans,
ajamento independienapaia
fgordomp. liens piscind artesanal "
ndal %
3 ({_J; i 630000000 | 00 85000000 45000 436 | 30 1175230 376,393 536 aimertadaconagu i 3!:;5;:22’8
e gapores establo, estaouss ratals B000-mts-$640 459 55019 2529-90
patacriade peces, fnales, pastas, e
defiemo. quebiadaque pasapor Allwa
yImlaconél rio regro
MEDR a5 —|
CONSIDERACIONES ESFECIALES
DESVIACION 2
COEF VARG 4.8 PARA LOS PREDIOS CON TOPOGRAFIA FLANA Y ONDULADA SE ADDPTA ELVALOR DE $4500 PARA LOS
FREDIOS CON TOPOGRAFIAS MA YORES AL 257 SEADOPTA ELVALOR DELLMITE INFERIOR REDONDEADO
CALCULOESTADISTICO LMITE SUFEROR § 4 OSER UNVALOR D $4300
LIMITEINFERICR § 40 FARA LOS PREDIOS CON RONDA E RID OFEN AREAS FORESTALES PROTECTORAS EN TOROGRAFIA FLANA
¥ ONDULADA SE CALCULA LA PROPORCION DEL 34'S0BRE ELVALOR ADOPTAD DE 84 500 2.
ADOPTADO § 4500 ORTENENDO UN VALOR REDONDEADO DE $1550 M2, ENLOS CAS0S CON TOPOGRAFIAS MAYORES AL 25
AL CALCULAR LA PROPCRCION SE CBTIENE UN VALOR REDONDEADO OF $1500

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax:
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz

Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

11.2 Calculo Anexos Constructivos:

Fuente: presupuesto para cercas Alma - version 7 abril de 2016.

CONSTRUCCIONES ANEXAS ALMA 50039 VALOR DE CONSTRUCCIONES ANEKAS DESCONTANDO DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN TABLA DE FITTO Y CORVIN
VALGR
VIDA | EDADEN® | im0 | DEPRE VALOR DE REFOSICION VALOR S]Un] | VALOR (5/Um) | VALOR §/Ur)
o ded | Contidad | | E0RD ‘
R T |oevioa Ui @sioo | cuioy [ Feeme | fem | SUn | omRecson | FNAL | ADOPTADO
A |Cercs Medaners m | ue|| 1| 0] u 2 00789 11,28 % ] I T | C
Poste en maderg, y 4
s aiambre 0uss mo| o ones 12863
VALOR CONSTRUCCIONES ANERAS ALVA 5-0098 N ETE)

DISTANCIA
TIPO DE CERCA ALAMBRE | POSTE ENTRE | N°HILOS | POSTES/ML GRAPAS
POSTES MTS
; A ROLLO*350 | Rolliza 10 a
Definitiva (Madera 4 hilos alambre de puas) M 12 am*Im 1.3 4 077 grapas para cerca 1 pulgada
. Alambre Grapas | Jornales| Transporte| # poste
Tipo de Cerca oste/m r i
p $/m |$/Postes| $/ml $/ml $/ml - poste/m| Valor Por metro lineal ($/m)
|Definitiva (Madera 4 hilos alambre piias) $ 1,542.84 [ 5 7,888.00 | $ 58.00 |5 2,604.67 |3 101316 077 |56,06769]% 11,286.36
TOTAL Sl e ILRE 5,

12. CALCULO DE VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.

DIAMETRO (cm)
NOMBRE (10 cm-20 cm) (21cm-40cm) [ (41 cm-60cm) [ (MAYOR A-60 cm)
EN DESARROLLO EN PRODUCCION
Chicala $ 20.000.00 $ 50.000.00 $ 100.000.00 $ 150.000,00
Dormilan § 15.000,00 $ 25.000,00 $40.000,00 $ 65.000,00
Gudcimo § 15.000.00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Plétano $15.000,00 $30.000.00

Fuente: valores obtenidos de investigacion realizada por las lonjas que se encuentran ejecutando el proyecto para la concesion
alto magdalena, VER ANEXO TABLA DE ESPECIES VEGETALES Y CULTIVOS APROBADA POR INTERVENTORIA CONSORCIO 4C

MEDIANTE RADICADO ALMA — 2017-1233,

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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Lanja de Propiedad Raiz

w LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Registro Mercantil S 03003

,\‘_ Nit. 830.029.438-1

NAL

R AMITARIO | VAIOD il
JRUNITARIO | "VALORFl

Chicala D=(0,40 m-0,60 m) Und 3 S 100.000 {5 300.000
|Dormilon D=(0,10 m-0,20 m) Und 1 S 15.000 |5 15.000 |
-|Guéacimo D=(0,10 m-0,20 m) Und 1 S 15.000 ¢S 15.000
_|Platano Und 2 S 15.000 {5 30.000

' OTRL ERERE Wentes T B 360.000 | —

VA

* El valor del pasto natural, asi como otros elementos naturales del suelo, hacen parte del valor del terreno. Por
lo tanto, no se avaluan individualmente.

OBSERVACION: Optamos valor del platano de D=0,10-0,20 m conforme a apreciacién en el sitio—
ver registro fotografico.

13. CONSIDERACIONES GENERALES
En términos generales se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

La ubicacion especifica del predio en la Suelo Rural del municipio de Puerto Salgar y cercano
a la zona urbana del Municipio de Honda y del Corredor Vial que da acceso a este municipio.

Las caracteristicas del Sector, en cuanto a equipamiento, la Via de acceso nacional y las vias
internas que comunican en diferentes barrios.

La destinacion econdmica del predio segtn la normatividad de uso certificada.

El nivel de valorizacion de la zona teniendo en cuenta la localizacién, vecindario y facilidad de
acceso. Las expectativas de valorizacion son crecientes en la medida que se construya y

mejoren las vias del sector.

Las condiciones de seguridad del Municipio y la no presencia de factores de orden publico.

Con respecto a los prototipos de construdata adoptados y respecto a los demas elementos
del avalto, dichos elementos son tomados a criterio del avaluador.

El valor del terreno hace parte del criterio del avaluador y es responsabilidad del mismo.

Segln la observacion de la ficha predial no se tiene en cuenta la afectacion por el distrito de
manejo integrado en la liquidacion del terreno, ya que el area requerida no se encuentra

dentro del poligono definido para este fin.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78

lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com c
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

14. RESULTADO DE AVALUO.

Lonja de Propiedad Raiz

Registro Mercantil 51

Nit. 830.029.438-

13003

ITEM CANTIDAD|UND | V.UNITARIO V. TOTAL
TERRENO CON RONDA HIDRAULICA 37870 | M2 | § 1,500 $ 568,050
VALOR TERRENO S 568,050
CONSTRUCCIONES ANEXAS

Cerca Medianera 12.65 M| s 10,400 | $ 131,560
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS 131.560
ELEMENTOS PERMANENTES

Chicala D=(0,40 m-0,60 m) 3 UN | § 100,000 | $ 300,000
Dormilon D=(0,10 - 0,20 m) 1 UN | & 15,000 | S 15,000
Guacimo D=(0,10 m-0,20 m) 1 UN | § 15,000 | S 15,000
Platano 2 UN | ¢ 15,000 | $ 30,000
VALOR ELEMENTOS PERMANENTES 3 360,000
VALOR TOTAL 4 1,059,610

Por lo anterior certificamos que el valor comercial es:

SEISCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE. ($1.059.610, 22

s AP aPS

’
.‘ -
e o
i p
. A

ING. FABIO VALDERRAMA MEDINA

RNA SIC. 01-048880

RNPA 11-053

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax:
lonpa2008@gmail.com
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2. INDEMNIZACION RESOLUCION 2684 DE 2015 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

DANO EMERGENTE - NOTARIADO Y REGISTRO

AVALUO TOTAL
NOTARIADO
ITEM
Porcentaje
COMPRAVENTA

(Derechos notarieles - Art 50 °. Resolucion 451 de 2017)

DERECHOS NOTARIALES

(Art. 50 Resoluion 451 de 2017)

COPIAS PROTOCOLO (Promedio 30 hojas|
3 COPIAS ORIGINAL (Promedio 30 hojas)
VA

Fondo Notaril

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL

REGISTRO
e
Porcentaje
DERECHOS DE REGISTRO
(A, 1° Resolucion 450 de 2017)
Tasa de registro
CERTIFICADO DE TRADICION (1 copia

IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION (BENEFICENCIA

SUBTOTAL REGISTRO

TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO

j

< 2 o o

§

1,099,610

VALOR
100%

16,600.00

3178.83

105,000.00
315,00000
83957.98
1180000

533,136.61

VALOR
0%

17,000.00
10.000.00

18,700.00
5.29.06

41998.05
983,134.86

Observaciones: Este es un documento formulado en donde se calcul el valor aproximado deldao emergente con los gastos para 30 folos, en caso en (Qug este numero aumente
St les avisara para realizar el ajuste el valorconstante de s derechos nolarials vigencia 2017 para cuiantas entre: $0.00 2 $100.000.000.00 es e $16.600.00, ente
§$100.000.000/00 hasta § 300.000.000.00 s de: $ 26.100,00, entre $300.000.000,00 2 $500.000.000,00 s de 330.200,00,ente $500.000.000,00 hasta § 1.000.000.000.00 es e

§ 41.300,00 entre $1.000.000.000.00 a $1.500.000.000,00 es de S48.700,00 y mayores a § 1.500.000.000,00 es . $ 5.300,00.

Bogota D.C., Carrera 25

No. 40-97 Oficina
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com

204 Telefax: 358 62 78
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

REGISTRO FOTOGRAFICO

LINDERO MEDIANERO

PANORAMICA PREDIO

VEGETACION AFECTADA

LINDERO CON VIA PUERTO BOGOTA- PUERTO
SALGAR

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com * mmmo
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Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

\

ix LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

[ ONI"A

PASTOS NATURALES CERCA MEDIANERA

TOPOGRAFIA FUERTEMENTE ONDULADA

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
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ANEXO

LIQUIDACION VALOR TERRENO PARA ZONA RONDA DE RIO

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INWOBILIARIA
PROYECTO CONCESION ALTO MAGDALENA

LIQUIDACION DE VALOR DE TERRENO PARA ZONA DE RONDA DE RIO

OBJETO: ESTABLECER EL FACTOR PORRONDA DE RIQ PARA EL PROYECTO ViA ALTOS DE MAGDALENA.

[CARACTERISTICAS:
€l valor comercialde un nmuble esta en funcion de Ia capacidad de renta que puede percbr Yy €8t se desamollan de acuerd conlas condiciones nomatvas del ssctor en el Que s localiza el predio &n estudio

I Efregmen de usos de suelo se ve afectado porla resnccion generada por 2 deciaracion de suelo protegido. donde S0io Se pugden chsenvar Usos 2S0¢iados & la presenvacion y consenvacion ambientz

‘{

.y I mercado nmobiiang de tarenos urales, con vocaion y explotacian agropecuana §i reshcciones d Lso deben dferenciarse de aQquellos que sifatenen Esto conel fin de depurar un ntervalo con condiciones similares de
rentabiidad y evitar adoptar valores e beas con mayores vocaciones agricolas
‘Al momenta de reaiz e estudo ecandmico delprecio, o Se encontaran vansacoianes efechvas u feris de musbles €n Suel de proteccidn paralos muncipios de Grardot Nanfio y Guataqui Se consultd la Secretaria de
Ambiente de Departamenta de Cundinamarcay quienes solo han adquinidos enlos dlimas s predios en el municipo de San Juan de Rio Seco

- Larentainmabiien esta asociada 213 capanida infinsecay agrolbgca del suelo, S tener en cugnia rentas asaciadas acondicanes de usos ¥ locakzacion

WUNKCIPIO DE SAN JUAN DE RIO SECO TOPOGRAFIA ESCARPADA ZONA DE PROTECCION.

| i K T
e ‘ HUNCFD UBICACION VALOR ‘ :mﬁ: |vasor pepumeca, r::a;wwu Jﬂucnuznummn! wmgg;dn ‘ VALOR POR A DESCRIPCION CONTACTO FUEMIE—‘
| ' |
| | | Late de leneno adquindo para recuso hidico proleccion Sepretzrate
COFDBE |STEM 0m% | WM s g s supiy, [P k ks er $ 0 016 DRI | it
predo se denomrd B0 con mumers catshal Cundramera |oeramamento
2002000202300 meiricuia inmobsiana 162-35038 Cungramarea
, .
Lot de temend adgunda para recurs hidheo proteccion por .
! ¢l Departimerto de Cundiamarcs en el afo 2015, predio b de j'“f?_”_a‘?’
WEN | 0% | wmm | B 2 B | GEDND  |con cads camsal No 0000001000, maica Dg";fr::m i
! L f \STzMana 162:37357 en &l mncipio de San Juen R ik
Lotedetteno adquindo para recurso herica proteceion o
el Deparaments g Cundiramarca en el aiy 2015, predio o — ?”!dw&
i | DSONEE o & G @ ST Jan wils catl 1o WOMOGOHOD || | T
| inmobiiana No 156-11106 del munciplo de San an de R oo, S fg.
Saco Clndinamarca
[ i ! Lotz de temeno adqurdo para tecursa hdnio prteceion por —
! S | ¢l Deparemerta d2 Cundiramarca en el afo 2015, predo — "c%ﬂ‘fr 4
g | LR A B 0 i S o e bl o QAT rarue| | MPEOH | SR
| irmotikara N 156-6511 el municipo de San an de R o o0 0S¢0 | -
| seen a@elR
Weda Arimelca Lo $3517880 VALOR PRONEDIO POR HECTAREA EN TRANSACCIONES Y CONPRAS EFECTVAS REALZADAS POR LA SECRETARI DE WEDID ANBIENTE DEL DEPARTANENTO DE
S UACONESTIOAR o CUNDINAMARCA ES DE $3.500.000 PARA SUELO DE PROTECCION CON TOPOGRAFIA ESCARPADA Y QUEBRADA.
(COEFCENTE DE VARKCION 088%)
han §154 600 FUENTE: LA ANTERIOR INFORMACION ES TOMADO DE LOS ESTUDIOS REALZADOS PQR LA LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAZ PARA EL PROYECTO VIAL ALTOS DE
e 3450500 MAGDALENA Y REVISADA CON LA BASE DE DATOS DEL SISTEMA REGIONAL DE AREAS PROTEGIDAS - SRAZ,
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Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

\
Nit. 830.029.438-1
1ONPA
A partr del estudio realzado en el sector de San Juan de o Seco “Zonas Homogeneas Gececonamicas aio 2015 elaborado poriz Camara de propiedad Raiz g Bogots. se proced a comparar y establecer 13 fefacion de los
Predios que esian en sueld de prolection Que ha compracy la Secretana de Medio Ambiene de Cundinamarcay los que estan enfazona enlos cugles se DemIta us0s agrapecuanos con topagrafias de onduladias a escarpadas
I T < PORCENTAE IREADE | AREA CONSTAUGCION VALDRDE - e
te WUNERIO ’ UBICACION | vor xesocuoon ORGP oot % e VALOR POR HA DESCRIPOION CONTACTO FuBItE
[
J Verta iaial g 5e considera veniss parales
l | Extersion 250 hectareas éscniuradas. cuyss Imites son el
Ro Magdakra, & Canetera Trocal del Magdakre &)
J Canetera Pammercana y Fincas Adyacertes
Diwersidad de tenanos distnbudes entre plancies. mesetas
| ’ y marearas de faci acceso entre los 250 yB00 metros sobre
el el del mar
Retusos naturaies
Terpartea meda et 2830C Cuerta con wn () 3
Ceoila Sepubeda 2 cortactoal
SANJUANDERD |  SECTORDE . _— " 5 4 ;- Maceder de agua natual y b infaesticte para su
SECo cavEns ’S?SDJDOGGIIP 000 $2500,000 000 250 b 30 $10.000 000 apochamerts <eis (5 2beicas y (1) e g8 tehf;;rﬁs?_?:‘fﬂ&- mnzedurtm
recalecaion y aimaceramento 08 agu provenen del e
racedem, asi como acceso drecto 3l Ao Magdaera
Cuenta conseciofes de bosques natves eaplotables
| [Custla. con sectores para ‘@ exphtacion de recetam y
| { afEnerd, malenaks para consneoon. Bienes ysemaos
Cuentz con una (1) casa para cudandérs ¢n fa parte mas|
‘alade d fica Vocaodn'y Produteon Vocanon hstea
eodushed y agrodestcs  Vocaodn agropecana
Vocaoin para la explotacian parcial de mederables |
' \
|
|Faca Gamsoes Camoan Cundremasa 6 toepans A T irts 2
[Zpts D6 @ reem w8 s w0 0 retns e
e oo % 7 Potens tals sembads e B Gabrel Canzikz | se conactoal
2| SANLANTERQSELD| SECTORDE CAVECH 800,000 002/ i, $362000 000 b3 bl s SI0574128  [Brawm Moy naa o R ( accta-D whskors 3142116008 vendedor par
| 2.3 resmentos de 33 1 s Wik 3229851329 Izl
| | Rz ) erieades festuy Capeodx
‘ |ersizte 3 cags 10 NOILLOS ‘
I
— | |
Finca en basque ratral apta para garadera  culios |
| |Ftakes, cafe, pitano, s Se encuertia 2 15 kibmetros de|
I Codiga Firca raz | s2 cotacto 2l
SANJUANDERO |  SECTORDE ., - i San Juan g2 Rio seco 4 kiometos de Cambao en fnea
SECO cugo | HIMONOD 0% st a0 ’ = SO0 |t 3 tiates g Ro Magdder. oo et H' %ﬁa \er::dnr:ur
‘ [ oo rammenins deniro de a fza | | e
| ' | ! ! |
I
| Excefente finca productsta d2 Heno y Garadera, wbicada en“
| | [Cambao Cundiramaica, se encuentra en produocion 22 ha |
i |mw;mm‘enuﬂbaoyalhmuebﬂmns |
| | |  canetera de Girardot - Plo Salgar, y & vie Manzales - |
| ) Cadiga Fincaraiz ‘ s cortacto al
| | SANJUANDERD | SECTORDE = | 4y Cambao esta par inciar mepras, est finca esta e piena
s | 1 P
[ = SECO CAMBOA S0 3o ‘ sz, z L ¥ e producion de Hena yapla para ganadsr y cutivos miéﬁ?}ﬁwm | vemrar
| con 2 aguas, Rio Magdalena y Rio Chagiani (quebrada),
( |0 muy anguia ya 3 poras de Bogoa, Precioregosiabie
| - Diretamente con ¢l propietana A w Kibmeto de| |
| | Cambas aCraguan
| | | I
IVediaAntmetca Lote stosas . ,
- - VALOR PROMEDIO POR HECTAREA DE OFERTAS DE FINCAS EN EL SECTOR DE CAMBAC MUNICIPIO DE SAN JUAN DE RIO SECOES DE §10.325.000 CON TOPOGRAFIA MIXTA
DESVIACION ESTANDAR $500.236)
COEFICIENTE DE VARIACION 572%
Maxmo 10914450 EL FACTOR DE RELACION DE PREDIOS QUE ESTAN EN SUELO DE PROTECCION Y LOS QUE NO ESTAN EN EL MUNICIPIO DE SAN JUAN DE RIO SECOES DEL 34,07%, SENDOEL,
Mirimo Q7 973] MERCADQ INMOBILIARIO MAS CERCANO POSIBLE AL AREA DE ESTUDIO.
FACTOR DE RELACION [ * “I CON BASE EN LAS ANTERIORES CONSIDERACIONES, EL COMITE D LA CAMARA DE PROPEDAD RALZ DE BOGOTA ADOPTA EL 4% DEL VALOR COMERCIAL DEL INWUEBLE
PARA LAS ZONAS DE RONDA DE RIO QUE SE PRESENTAN PARA EL PROYECTO VIAL ALTOS DE MAGDALENA ENTRE LOS MUNICIPIOS DE GIRARDOT-NARINO Y GUATAQUL
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
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ANEXO

TABLA DE ESPECIES VEGETALES Y CULTIVOS APROBADA POR INTERVENTORIA CONSORCIO 4C
MEDIANTE RADICADO ALMA —2017-1233

[ DIAMETRO DAP (cm)
NOMBRE DESARROLLO PRODUCCION
(10 cm-20 cm) {21cm-40 cm) (41 cm-60 cm) (MAYOR A 61 cm)

Acacia Forrajera $ 15.000,00 $ 30.000,00 % 5000000 % 80.000,00

Acacio $20000.00 $30.000.00 $50.000.00 $80.000.00

Aceituno $ 30.000.00 $ 60 000,00 $ 100 000.00 $ 160.000,00

Achote $ 15.000.00 $40.000.00 $ 60.000.00

Apuacate $45.000.00 $90 000,00 $150.000.00

Agua de dios $ 15.000,00 $ 2500000 $ 50.000.00 $ 90 000,00
Algarrobo $ 20.000.00 $ 50.000,00 $90.000.00 $ 140 000,00

Almendro § 15.000.00 $ 30.000.00 $ 50.000,00 $ 80 000.00
JIAmbuCO/ ambuca $ 15.000.00 $ 3000000 $50.000,00 $80 00000
[Angarillo $ 15.000.00 $ 2500000 $ 50 000.00

Anon $20.000.00 $40.000,00 $60.000.00

Arrayan $ 15.000.00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $80.000,00
Baho % 15.000.00 $ 30 000,00 $ 50.000.00 $80.000,00
Balso $ 1500000 $ 3000000 $ 50.000,00 $ 80 000,00
Barba De Gallo $ 15.000.00 $25.000,00 § 50.000.00

Bayos $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 90.000.00 $ 140.000,00
Bilibili $20.000,00 $40.000,00 $90.000,00 $130.000.00
Cabrito $20.000,00 $40.000,00 $70.000.00

Cactus $ 5.000,00 $ 1000000 $15.000.00

Camajoru $ 30.000,00 $ 50.000.00 $ 90.000,00 $ 140.000,00
Cantillo $15.000,00 $ 30.000,00 $ 5000000 $ 80.000,00
Cafia Brava $ 2.000,00 $ 5.000,00 $ 10.000.00

Capote $ 15.000,00 $25.000.00 $ 50.000,00

Caracoli (Chiraco) $ 20.000.00 $ 50.000.00 $90.000,00 5 140.000,00
Carambolo $20.000,00 $40.000,00 $70.000,00

Caratejo $20.000.00 $ 50.000.00 $ 90 000,00 $ 140.000.00
Caucho $ 20 000,00 % 50.000,00 $90.000.00 $ 140.000.00
Caujaro $ 20.000,00 $ 50.000.00 $ 90.000,00 $140.000,00
Cedro $ 4000000 $ 60.000,00 $110.000.00 $ 220.000,00
Ceiba $ 2000000 $ 50.000.00 $ 120.000,00 $ 170.000,00
Chaparro $ 5.000,00 $10.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000.00
Chicala $ 20.000.00 $ 5000000 $ 100.000.00 $ 150.000.00
Chitalo $ 15.000.00 $ 30.000,00 € 50.000.00 §$ 80.000.00
Chitato $ 15.000,00 $30.000.00 $ 5000000 $ 80.000,00
Chocho $ 15.000.00 $30.000.00 $ 50.000.00 $ 80.000,00
Ciruelo $20.000.00 $40.000.00 $70.000.00

Ciruelo Jobo $15.000,00 $ 30.000.00 $ 50.000,00 $80.000,00
Cobenao $ 15.000.00 $30.000.00 $ 50.000.00 $ 80.000,00
Coma $ 15,000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80 000,00
Concaca (Cocaca) $15.000,00 $ 30.000.00 $50.000,00 $80.000,00
Cujf $ 15.000.00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 % 80.000,00
Cumula $20.000.00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000.00
Dinde % 15.000.00 % 50.000.00 $90.000.00 $ 140.000,00
Diomate (Mariposo, Gusanero) % 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $80.000,00
Dividi $ 2000000 $ 50.000,00 $ 80.000,00 $ 130.000,00
Doncello $ 20.000.00 $ 50.000,00 $ 90.000.00 $ 140.000,00
Dormiléon $ 15.000,00 $25.000.00 $ 40.000,00 $65.000.00
Espino $ 15.000.00 $ 30.000.00 $ 50.000,00 $80.000,00
Espuelon $ 2000000 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 150.000.00
Fikius $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50 000,00
Flor Morado $ 20.000,00 $50,000.00 $ 100.000.,00 $ 150.000,00
Gomo $ 15.000.00 $ 30.000,00 $ 50.000.00 $ 80.000,00
Guacamayo $ 15.000,00 $ 30.000.00 $ 50.000.00 $80.000,00
Guacharaco (Michu) $ 15.000.00 $30.000.00 $ 50 .000.00 $80.000,00

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com %c 1
0Nsorcio
5]




o

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registra Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONIEA

Guacharaquero $ 3000000 $50.000,00 $110.000,00 5 160.000.00
Gudcimo % 15 000.00 $30.000,00 $ 50 000,00 $ 80.000,00
Guadua $ 2.000,00 $ 500000 $ 10 000,00

Gualanday $ 30 000,00 $ 50 000.00 $110000,00 5 160 000,00
Guamo $20.000,00 $40 000,00 $60 000,00

Guanabano $50 000,00 $90 000,00 $170.000,00

Guarumo $ 15 000.00 $ 30 000,00 $ 50 000,00 $ 80 000,00
Guayabo $20.000.00 $40.000,00 $60.000.00

Guayacan $30.000,00 $ 50 000,00 $ 110.000.00 $ 160.000,00
Guevo De Burro $30.000,00 $44 000,00 $116 000,00

Higuerilla $15.000,00 $ 20.000.00

Higueran $20.000.00 $ 50.000,00 $ 90.000,00 $140.000,00
Hobo $ 30.000.00 $ 50.000,00 $90 000.00 $140.000,00
lgua $ 20 000.00 $ 50.000,00 $90.000,00 $ 140.000,00
Jlazmin $ 2000000 $ 30.000,00 $ 40 000.00

JuanaJuana $7.000,00 $12.000,00 326.000.00

Laurel $ 15.000.00 $30000,00 $ 50.000,00 $ 80 000.00
Lechoso $ 15000.00 $ 30.000,00 5 50 000.00 $ 80 000,00
Limon Comun $20.000,00 $40.000,00 $80 000,00

Limon Mandarino $30.000,00 $50.000,00 $110.000,00

Limon Swingle $15.000,00 $20.000,00 $50 000,00 $70.000,00
Limoncillo $20.000,00 $40.000,00 $70.000,00

Linazo $20.000,00 $ 50.000,00 $90.000,00 $ 140.000,00
Llovizno $20.000,00 $40.000,00 $ 50.000,00 $90.000,00
Madredeagua $ 15.000,00 $ 25.000,00 $50.000,00 $90.000,00
Mamon $40.000,00 $560.000,00 $90.000,00 $ 160.000,00
Mamoncillo $50.000,00 $150.000,00 $250.000,00 $350.000,00
Mandarino $40.000,00 $120.000,00 $220.000,00

Mango $40.000,00 $140.000,00 $220.000,00 $350.000,00
Mango Tecnificado $60.000,00 $220.000,00 $420.000,00

Manzanillo $ 1500000 $ 25.000,00 $ 50 000,00

Mataraton $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00 $100.000,00
Melina $20.000,00 $50.000,00 $90 000,00 $140.000,00
Mirto $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00

Muerto $ 15,000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00

Mulato $20.000,00 $50.000,00 5100 000,00

Muu $20.000,00 $40.000,00 $90.000,00 $130000.00
Naranjillo $20.000,00 $25.000,00 $30.000,00

Naranjo $40.000,00 $100.000,00 $200.000,00

Naranjuelo $ 30.000,00 $60.000,00 $ 90.000,00 $150.000,00
Neem $20 000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Nim $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Nogal $20.000,00 $40 000,00 $90.000,00 $130.000,00
Noni $30.000,00 $50.000,00 $90.000,00

Olivo $ 30.000,00 $60.000,00 $ 90.000,00 $150 000,00
Ondequera $ 15.000,00 $ 30.000,00 $50.000,00 $ 80.000,00
Palma De Botella $30.000,00 $50.000,00 $110.000,00

Palma De Coco $20.000.00 $550.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Palma De Corozo $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Palma De Vino $30.000,00 $50.000.00 $110.000,00
Palma Real $ 15.000,00 $ 25.000,00 $ 50.000,00
Papayo (Papayo) $ 5 000,00 $ 10.000,00 $30.000,00 $50.000,00
Papayuelo $ 5.000,00 $10.000,00 $30.000,00 $ 50.000,00
Parkinsonia $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00
Pate Vaca $ 15.000.00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Payande $20.000,00 $50.000,00 $90.000,00 $140.000,00
Pela $ 15.000,00 $ 30.000,00 $50.000,00
Pelai $ 15.000,00 $ 30 000,00 $50.000,00 $ 80.000,00
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Pepe Loro $ 15.000,00 $30.000.00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Pisca $20.000.00 $40.000.00 $60.000,00 $ 80.000,00
platano $15000,00 $30.000,00
POMarroso $15.000,00 $ 25.000.00 $50.000,00
Resbalamonos (Resbaladero) $ 15.000,00 $ 30.000.00 $50.000,00 5 80.000,00
Roble $20.000.00 $ 50.000.00 $ 100.000,00 $150.000,00
Sabila $ 5.000,00 $ 12.000,00 $ 18.000.00
Saman $30.000,00 $50.000,00 $100.000,00 $150 000,00
Sardinata $15.000,00 $20.000.00 $40.000,00
Siete Cueros $20.000,00 $30.000,00 $50.000,00 $80.000,00
Tablero $20.000.00 $ 50.000.00 $90.000,00 $ 140.000,00
Tablén $ 30.000.00 $60.000,00 $90.000,00 $150.000,00
Tachuelo $20.000,00 $ 50.000,00 $ 110.000,00 $ 150.000,00
Tamarindo $30.000.00 $ 60.000.00 $90.000.00 $ 150.000,00
Tara $ 15.000,00 $ 30.000,00 $ 50.000,00 $80.000.00
Tatamaco $15.000,00 $30.000,00 $50.000,00 $80.000,00
Teca $30.000,00 $50.000,00 $100.000,00 $150.000.00
Totumo $20.000,00 $ 30.000,00 $40.000,00
Trebol $20.000.00 $40.000,00 $ 50.000,00 $90.000,00
Ufia De Gato $ 15.000,00 $ 30.000.00 $50.000,00 $ 80.000,00
Vainillo $ 15.000,00 $ 30.000,00 $50.000,00 $ 80.000,00
Vara Santa $ 15.000,00 $ 30.000,00 $50.000,00 $ 80.000,00
Varablanca $ 15.000,00 $30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
vayo $30.000,00 $ 50.000,00 $90.000,00 $ 140.000,00
Velero $15.000,00 $40.000,00 $50.000,00 $90.000,00
Veranero $ 15.000,00 $ 20.000,00
Verde Chaco $ 15.000,00 $30.000,00 $ 50.000,00 $ 80.000,00
Yarumo $15.000,00 $30.000,00 $ 50.000,00 $80.000,00
Yaya $ 15.000,00 $30.000,00 $50.000,00 $ 80.000,00
los valores son actualizados al 31 de Marzo de 2017
Cultivos Pastos y Forrajes.
ESTADO
NOMBRE uso UNIDAD
DESARROLLO PRODUCCION
Braquiara (Ha) PASTOS Ha $ 1.155.000,00 $ 3.850.000,00
Humidicola PASTOS Ha $ 825.000,00 $ 2.750.000,00
| Angleton PASTOS Ha $1.156.000,00  |$ 3.850.000,00
| Tanzania PASTOS Ha $ 825.000,00 $ 2.750.000,00
’ Mombaza PASTOS Ha $ 1.155.000,00 $ 3.850.000,00
| Plétano CULTIVO m?2 $ 15.000,00 $ 30.000,00
Yuca CULTIVO m2 $ 4.000,00 $ 10.000,00
Sabila CULTIVO m2 $ 5.000,00 $ 12.000,00
Maiz CULTIVO m2 $2.000,00 $ 5.000,00
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ACTA DE COMITE DE AVALUOS

CERTIFICACION DE AVALUOS CORPORATIVOS

Julio 10 de 2017 -

PROYECTO:

SECTORES:

CORREDOR HONDA-DORADA-PUERTO SALGAR

CAMBAO-PUERTO BOGOTA, UNIDAD FUNCIONAL 5

Siendo las 8:00 a.m. de hoy, se reunié en las instalaciones de la LONJA DE PROFESIONALES
AVALUADORES (LONPA) el Comité de Avaltos con el proposito de Certificar los resultados de los
Avaluos de la Referencia, elaborados por esta Agremiacion, practicados por el Profesional Avaluador
suscrito en esta Acta y revisados, en este Comité, por los Miembros Participantes.

Los siguientes son los Avaluos presentados:

RADICACION

AVALUO

N° l\ PREDIO ’ MUNICIPIO
’ L1 ALma s-0098 JGUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0098-GUADUAS $421.812.048i1
l 2 | ALMA 5-0099 JGUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0099-GUADUAS $1.059.610 W
|
’ 3 /l ALMA 5-0100 ‘GUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0100-GUADUAS 53.643.263—!
L“ ; ALMA 5-0101 'GUADUAS{UNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0101-GUADUAS $336.602.929 ]
‘ > | ALMA 50103 (GUADUASCUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0103-GUADUAS $6.081.800 ;
( . ’ ALMA 5-0104 )GUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0104-GUADUAS $25.375.535 !
|
‘ 4 ! ALMA 5-0106 ‘GUADUAS{UNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0106-GUADUAS $11.322.076 (
L
3 | ALMA 50107 ‘ GUADUAS-CUNDINAMARCA | CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0107-GUADUAS 582.851.6ﬂ
‘ 3 J ALMA 5-109 ‘GUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0109-GUADUAS $289.913.457 '
—
101 AlmA 5111 JGUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016 PREDIO- ALMA 5-0111-GUADUAS $85.025.316 (
Ll-l ALMA 5-112 IGUADUAS-CUNDINAMARCA CAM-2016PRED!O-ALMA5n0112-GUADUA$_ $30.135.920
]

Bogota D.C,, Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008 @gmail.com
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Q} LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercannl § 03003
Foingty Nit. 830.029.438-1

ACTA DE COMITE DE AVALUOS

d

CERTIFICACION DE AVALUOS CORPORATIVOS

MIEMBROS PARTICIPANTES:

R

El Avaluador: El Coerdinador del Comité:

Ing. Fabio Valderrama Medina Ing. Nelson Amaya Fonseca

Py
}pre'sentante Legal: Profzs;bﬂal Miembga? -

Ing. Milciades Urzola Florez Ing /Gabriel Arango Vergara

Bogotd D.C,, Carrera 25 No. 40-57 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com ~ lonpa2008@gmall.com
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