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Sefiores

RICARDO BOLIVAR TABARES (14,28%) C.C.15.524.795
ANA MARIA BOLIVAR TABARES (14,28%) C.C.22.139.808
MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES (14,28%) C.C.22.139.603
ROSALBA BOLIVAR TABARES(14,28%) C.C. 22.139.996
JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES(14,28%) C.C 3.655.502
JESUS MARIA BOLIVAR TABARES(14,28%) C.C.8.353.294

ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES (FALLECIDO) (14,28%) C.C. 3.630.419
Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios inscritos
Porsones: Natiraos A AT

Predio denominado El Cedro 04-01-2018032700075 -

Vereda: Loma del Guamo/ Loma de la Meseta ~oncesionaria Viaife= 27103/2018 01:52:16 p. m. | Usuario: covipacificc
N RS - idad: VAR TABARES

Municipio: Titiribi # % del Pacificofhmes Fo1103- ANEXO: 20 FOLIOS

Departamento de Antioquia -
Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Oficio por el Cual se Dispone la Adquisicion de un Avea de Terreno Para Compra Total y sus
Mejoras, Ubicado en las Siguientes Abscisas: Inicial: Km9+408,47 | Final:Km9+461,17 |, del
Proyecto Vial Autopista Conexién Pacifico 1, Predio Denominado EI Cedro, Ubicado en la Vereda
Loma del Guamo / Loma de la Meseta , del Municipio de Titiribi, Departamento de Antioquia,
Identificado con Cédula Catastral 8092003000000100216 y Matricula Inmobiliaria N°.033-11929
de la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos de Titiribi

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. NIT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del 19

de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo

del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en ei\w
Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo R
61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742

de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,
obtenga las licencias ambientales y deméas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con
hase en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por la
autoridad competente, requiere por motivo de utilidad publica, comprar el area total del predio de la referencia, conforme
ala afectacion de la ficha predial No. ACP1-01-023 ID, la cual se anexa copia, consistente en la compra total del predio
denominado "EL CEDRO”, ubicado la vereda Loma del Guamo/ Loma de la Meseta, del municipio de Titiribi,
Departamento de Antioquia, el cual cuenta con un &rea de terreno de DOS MIL OCHOCIENTOS CINCO METRO}

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ot JGILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE
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CUADRADOS (2.805 M2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 8 unidades de arbol
Indio desnudo 20cm de didmetro, 8mts de altura, 3 unidades de arbol Yarumo 15 cm de diametro, 12 mts de altura, 6
unidades de arbol Matarraton 20 cm de diémetro, 13 mts de altura, 1 unidad de arbol Cedro de 15 cm de diametro y 10
mts de altura, 3 unidades de arbol Diomate de 15¢cm de didmetro y 12 mts de altura, 2 unidades de Pifion de oreja de
30 cm de diametro y 12 mts de altura. CONSTRUCCIONES: N/R; CONSTRUCCIONES ANEXAS: N/R: Alinderado
dentro de las abscisas: INICIAL: Km 9+408,47 | FINAL: Km 9+461,17 |, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico
1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014:
Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avaliio comercial corporativo N° ACP1-
01-023 ID de fecha 20 de Octubre de 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa de avaltios Valorar,
contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avaliios comerciales corporativos, de conformidad con
lo establecido en la ley 1682 de 2013 y deméas normas concordantes que rigen la materia, documento en el cual se
tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el 4rea afectada, de acuerdo a la Seccion
4.6. numeral (viii) Apendice Técnico 7 del Contrato de Concesién APP de 2014, utilizando uno o varios métodos de
valoracion contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y econémicas
de cada predio, arrojando como resultado el precio mas justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Seglin el avaltio comercial corporativo No. ACP1-01-023 ID la presente oferta formal de compra se discriminara asi:

DANO EMERGENTE

11, VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($9.906.849), el cual
incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

1.2, GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: CUATROCIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA'Y OCHO PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($460.658)

TOTAL DANO EMERGENTE: DIEZ MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SIETE
PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($10.367.507).

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:

$0.
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: $0.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 HANIGILADO
Nit. 900.744.773-2 SUPERTRANSPORTE
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Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal I. de la
Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por parte
de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($9.906.849), el cual
incluye el rea de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los gastos de Notariado
y Registro.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion, ésta Concesionaria
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, 0 a quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el
articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de Infragstructura - AN, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, se debera
suscribir escritura plblica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, meétodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, se
procedio al célculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio
de Transporte.

A partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias hébiles
para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1742 de
2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante oficio dirigido
al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico 8.A.S. en sus instalaciones
ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede
comunicarse con la Abogada Predial Laura Victoria Arenas Lopera al niimero telefonico (034) 5209300 en las oficinas de
la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefalado, la
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Le
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 ZANIGILADO
Nit. 900.744.773-2 2/ SUPERTRANSPORTE
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Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al pago
del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avaltio catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
esta Oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terreno a adquirir,
copia del Avaltio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via
administrativa y judicial seglin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia
de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso de
que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
nofificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

A, (' -

NATALIA ANDREA TRUJILLO MORENO
Gerente Suplente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Vobo Direccion PrediabKR
Vobo Conpacifico ",

Vobo Conpacifico

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 6_‘;7‘ NIGILADO
Nit. 900.744.773-2 J SUPERTRANSPORTE
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: El Cedro
VEREDA: LOMA DEL GUAMO
MUNICIPIO DE TITIRIBI, ANTIOQUIA
ABSC INICIAL: Km 9+ 408,47 |
ABSC FINAL: Km 9+ 461,17 |

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS:
RICARDO BOLIVAR TABARES
ANA MARIA BOLIVAR TABARES
MARGARITA DEL CARMEN BOLiVAR TABARES
ANTONIO JOSE BOLiVAR TABARES (FALLECIDO)
ROSALBA BOLIVAR TABARES
JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES
JESUS MARIA BOLIVAR TABARES
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No ACP1-01-023-ID
LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 0,280500 ha
CONSTRUIDA 0 m?

AVALUO COMERCIAL $9'906.849

NOTARIADO Y REGISTRO $460.658

LUCRO CESANTE S0

TOTAL INDEMNIZACION $10.367.507

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210 VR
Edificio La Compania Oficina 605

Bogotd Linea Nacional 018000510727 ; Valuation Research Group
Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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1. INFORMACION BASICA & saber
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccion [ ] Lote y Construccidén |
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL
PREDIO No. ACP1-01-023 ID
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA
MUNICIPIO TITIRIBI
VEREDA/BARRIO LOMA DEL GUAMO
ABSCISAS ABSC INICIAL: Km 9+ 408,47 |

ABSC FINAL: Km 9+ 461,17 |

DIRECCION O NOMBRE

DEL INMUEBLE ELCEDRO

TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano

USO ACTUAL Remdencnal‘ Comercu_al lndustrl.all lVI_lxto
Agropecuario | X | Recreacional Proteccion Ninguna

USO POR NORMA Uso miiltiple, zona productora-protectora.

e Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

e Ley388de 1997.

e Decreto 1420 de 1998.

e lLey 1682 de noviembre de 2013.

e Resolucion 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684).

e Resolucidon 2684 del 06 de agosto de 2015.

Nimero Predial: 80920030000001002 16000000000

Areas de terreno: 0,1505 Ha.

Areas de construccién: 0 m?

INFORMACION Avaltio Catastral: $90.503,4321.
CATASTRAL Vigencia: 2014.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: No Suministrada.
Zonas Geoecondmica catastral: No Suministrada.

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

e Ficha predial, con fecha de elaboracién 23-02-2017

e Certificado de tradicidn y libertad perteneciente a la matricula
inmobiliaria 033-11929 impresa el 12-02-2018.

e Estudio de titulos elaborado el 23-02-2017.

e Plano predial elaborado el 10-02-2017.

e Registro 1y 2 con vigencia 2014.

e Registro fotografico elaborado el 03-02-2017.

e Informe técnico de drea remanente 23-02-2017.

e Certificado de no desarrollabilidad 06-01-2017.

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

Medellin e Certificado de Uso del suelo elaborado el 18-02-2017.

Tel: 57(4) 4480707 e Certificado de cierre en los términos de la resolucién 2684 de 2015.

Fax: 57(4) 3126099 AT VES
Calle 16 No 41 210 \/R T A e
Edificio La Compahia Oficina 605 I "
Bogol Linea Naclonal 018000510727~ Vouston esesch G Aot

Tel; 57(1) 307 8184 co 280 1828

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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FECHA SOLICITUD 29-03-2017 < m/ﬂff’
FECHA VISITA 04-04-2017

FECHA AVALUO 20-10-2017

AVALUADOR JUAN CARLOS RESTREPO

COMISIONADO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra ubicado en el Municipio de titiribi, Antioquia en la vereda Loma del Guamo, el
sector se caracteriza por poseer un régimen de lluvias variado, unido a las condiciones de topografia fuerte
y ondulado fuerte, la via que conduce a Medellin favorece el desarrollo de actividades agropecuarias y

turisticas.

ENTORNO

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049
Calle 16 No 41 210 VR
Edificio La Compaiia Oficina 605 :

Bogota 3 .
Tel:g57{1 ) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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VIiAS DE ACCESO Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro 'fﬁé”ff”
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

Transporte publico de frecuencia moderada (cada 20 minutos
TRANSPORTE aproximadamente), servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y
PUBLICO taxis, que conectan al municipio de Titiribi con otros municipios, y colectivos

veredales.

Agua (veredal) | X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

- Alum.

SERVICIOS PUBLICOS | 52 Parabélica Rec. Basuras Publico

Tr‘an‘s porte X P?zo. X | Internet

publico séptico

SERVICIOS
COMUNALES

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
casco urbano del municipio de Titiribi; para otro tipo de servicios mas
especializados, acceden a los prestados en el drea urbana de Medellin.

USO PREDOMINANTE

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCual?

‘LaMarganta

» " ‘Bolombolo

Localizacién en el sector

Titino e

EllGuamo

‘Sabalelas

‘Piedra Gorda

‘San José

‘Bellavisla

A "
fCamiloce Restre

fCaslillo

‘Pueblito

Google earth
Q)

Coordenadas: X: 1142830,61 Y: 1155461,582; MAGNA_Colombia_Oeste

Fuente: Google Earth (Versién 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible en
https://www.google.com/intl/es/earth

VRG

Valuation Research Group

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax;: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Gompaiiia Oficina 605

Bogota

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Centro Empresarial San Angel Oficina 402

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com

IS0 9001:2008
BUREAU VERITAS

Certification
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Delimitacién del sector:

Norte: Vereda La Meseta.
Oriente: Vereda El Porvenir.
Sur: Municipio de Venecia.
Occidente: Vereda Sinifana.

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia e informacién encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1550 msnm.
TEMPERATURA: 21°C.
PISO TERMICO: Templado.

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi.

Fuente: Alcaldia de Titiribi. (2017). Titiribi Antioquia. [online] disponible en: http://www.titiribi-
antioquia.gov.co/informacion_general.shtml [Consultado 20 Abril de 2017].

CONDICIONES AGROLOGICAS:

5 Subclase Zp=7

Esta unidad corresponde a clima templado himedo y muy hiimedo, esta
integrada por los suelos de las fases AEf, AEf1, AEf2 de la asociacion
Angeldplolis, AGf, AGfl, AGf2 de la asociacion Andes, ANf2 de la
asociacion Amaga, BHf, BHf2 de la asociacion Bartolo, ESf, ESf1, ESf2 de
La asociacion Escobillal, FRf1, FRf2 de la asociacion Fredonia, ITf, ITf1,
ITf2 de la asociacion Ituango, PSfl, PSf2 de la asociacion Peiitas, SBf,
SBfl, SBf2 de la asociacion Santa Barbara, YAf, YAfl y YAf2.

Esta subclase ocupa la posicion geomorfoldgica de filas-vigas y espinazos del
paisaje de montafia. Su relieve es ligeramente escarpado, con pendientes
50-75% y mayores. Estd afectada por erosion ligera y moderada y por
frecuentes a muchos movimientos en masa del tipo pata de vaca.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210 VR‘ IS0 9001:2008

Edificio La Compaiiia Oficina 605 y BUREAU VERITAS
Cartificati

i(::g::?l] 307 8184 Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group A

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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Esta subclase ocupa la posicion geomorfoldgica de filas-vigas y espinazos del & saber
paisaje de montafia. Su relieve es ligeramente escarpado, con pendientes
50-75% y mayores. Esta afectada por erosion ligera y moderada y por
frecuentes a muchos movimientos en rnasa del tipo pata de vaca.

El material parental de los suelos es diverso; estd compuesto por rocas
[gneas, sedimentarias y metamérficas. En algunos sectores, los suelos
estan recubiertos por capas de ceniza volcénica de diferente espesor. Los
suelos dominantes son moderadamente profundos, bien drenados, de
texturas que varian de finas a medias a veces con fragmentos de roca,
reaccion muy fuerte a fuertemente 4cida, alta a muy alta saturacién de
aluminio y fertilidad baja.

Las principales limitaciones de estos suelos son las pendientes moderada
a fuertemente escarpadas, la erosién moderada, la alta susceptibilidad a
la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), la fuerte acidez,
la alta saturacion de aluminio; en menor grado de severidad tiene bajos
contenidos de calcio, magnesio, potasio, fésforo y materia organica.

Actualmente estas tierras se las utiliza en ganaderia extensiva y pequefios
sectores en cultivos café y platano; algunos sectores estdn en bosque
secundario.

Estas tierras tienen aptitud para plantaciones forestales (bosque protector-
productor), y cultivos de semibosque (café con sombrio) aplicando
practicas de conservacién como sembrar en curvas de nivel o en sentido
transversal a las pendientes, implementar programas de fertilizacién de
acuerdo con la disponibilidad de nutrientes en el suelo y los requerimientos
de los cultivos.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210 '\/R bttt
Edificio La Compaiia Oficina 605 BUREAU) VERITAS

Bogota 6 Cartification

Valuation Research G
Tel: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 W8 BT, Femeoh Mwo e

Transversal 59 No 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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Unidades Principales
Subclases | cartograficas |  caracteristicas de las
de suelos unidades de capacidad

Principales Usos Practicas Superficie
limitantes de uso recomendados de manejo

7o | AERLAEf, |Climatemplado hmedo |Pendientes Bosques Reforestar con especies 1009255,36
AER,AGI, |y muy himedo, reliava | moderadamente | protectores nativas o extticas que ‘
AGH, ligeramente escarpado, | es: arpadas, erosion produclores, sirvan para proteccion de
AGR, ANR, | suelos moderadaments | moderaday ligera, | sistemas. los recursos naturalesien las

BHH, BHE, | profundos, de texturas alla susceptibilidad | silvopastoriles, &reas erosionadas suspender
ESf,ESM, |finas a mediasaveces |alaerosionya conservacion. las actl\dtfadaa agropmrlas
Esz FRfL con fragmantns de rocas, | los muwm(anlos porel tiempo que se requiera
FRP2,ITf, | bien drenados, muy enmasa (pala parala recuperacion de la
ITH, ITf2, | fuerte a fuertemente de’ vsca)  fuerte vegetacion.

PSH, PSf2, | cidos, altay muy alta acidez, alla

SBf, SBM, | saturacion de aluminio, | saluracinde
SBf2, SCf1, | fertiidad baja, ligera alumio, ytenﬂidad
SCf2, YA, ymoderadmenm baja.

YAf1,YAR2, | erosionados.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras, Departamento de Antioquia, IGAC 2007.

[ @ geoportaligac.gov.co8880/4 1g; sig/Agrologia.seam

ila da Contenido
| “i nagenes

11 Cobertura_Uso

L7 Carfogralm Hasics

( \gilud: . 75° 45° 8.24", Latitud: 6 7 21.067

Fuente: Mapa de Agrolog:a del Geoporta! del IGAC D:s,c-iomble en
http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga sig/Agrologia.seam
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3. INFORMACION DEL PREDIO & saber
TOPOGRAFIA Plana | | Ondulada l | Escarpada | X
VIA DE ACCESO Al pr.ec.h? se accede’por via |.n‘Fermun1c‘|;?a.I E)awmentada que conduce desde el

municipio de Amaga al municipio de Titiribi.
TIPO DE ViAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua Energia Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parablica Rec. Basuras iy
Pablico
Tr’an:sporte X | Pozo séptico Internet
ptblico

3.1. INFORMACION JURIDICA

RICARDO BOLIVAR TABARES

ANA MARIA BOLIVAR TABARES

MARGARITA DEL CARMEN BOL{VAR TABARES
ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES (FALLECIDO)
ROSALBA BOLIVAR TABARES

JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES

JESUS MARIA BOLIVAR TABARES

C.C. 15.524.795

C.C.22.139.808

C.C. 22.139.603

C.C.3.630.419

C.C. 22.139.996

C.C. 3.655.502 :

) 7. C.C.8.353.294 L

Certificado de tradicidn y libertad perteneciente a la matricula inmobiliaria
033-11929 impresa el 12-02-2018.

PROPIETARIOS

IDENTIFICACION

S S s B S

MATRICULA

PORCENTAJE DE

p 14.2857% C/U
PARTICIPACION
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Adquirieron Ricardo Bolivar Tabares, Ana Marfa Bolivar Tabares, Margarita t:‘f’Q?/)C’/’
del Carmen Bolivar Tabares, Antonio José Bolivar Tabares, Rosalba Bolivar
Tabares, Juan de Dios Bolivar Tabares y Jestis Maria Bolivar Tabares por
compra hecha a Clara Rosa Tabares de Zapata, el derecho real de dominio
en cuotas partes en comin proindiviso del 14,2857% cada uno, segln
consta en la Escritura Publica nimero 215 del 3 de diciembre de 2001 de la
Notaria Unica de Titiribi, debidamente registrada en el folio de matricula
inmobiliaria N2 033-11929, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

TiTULO DE
ADQUISICION

De acuerdo con los titulos de propiedad, y los demas documentos e
GRAVAMENES Y informacion analizados, se observa que el inmueble no soporta gravdmenes
LIMITACIONES AL ni limitaciones al derecho real de dominio, que puedan poner en riesgo la
DOMINIO titularidad del derecho real de dominio pleno en cabeza del propietario
inscrito.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y certificado de tradicién y libertad.

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO
Segtin el Acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Esquema de

Ordenamiento Territorial para el Municipio de Titiribi, Antioquia, el inmueble cuenta con la
siguiente norma, extraida literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FISCA DEL
MUNICIPIO DE TITIRIBI ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

En uso de sus facultades legales, y en especial en las conferidas por la ley 388 de
1897 la ordenanza no, 18 del 27 de septiembre de 2002, el acuerdo municipal no.
003 del 8 de 2000 y el decreto municipal no.046 de 2001, se expide el siguiente
certificado de ubicacion y usos del suelo.

CEDULA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA
8092003000000100216 033-11929 ' Ty
Ubicacion De los Predio: CORREGIMIENTO LA MESETA
Direccion de los Predio: VEREDA LOMA DEL GUAMO

De acuerdo al acuerdo municipal No. 003 del 8 de junio de 2000 por medio del
cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de

Medellin Titiribl, del predio que se encuentra localizado en el 4rea Rural, Corregimiento

Tel: 57(4) 4480727 La Meseta. Zona en la cual se establecen los siguientes usos:

Fax: 57(4) 3126049
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PARA ESTA AREA SE CERTIFICA USO PERMITIDO: USO MULTIPLE & aber

Articulo 216, ZONA PRODUCTORA ~ PROTECTORA. Se dividi6 de acuerdo a
las zonas de vida del Municipio.

En la zona de vida Bs-T gran parte corresponde a esta actividad y se localiza en
la parte baja de las veredas Puerto Escondido , Porvenir, Loma del Guamo , La
meseta, el Morro , el Balsal, Falda del Cauca, el Zancudo, el Bosque y Caracol.

CRITERIO DE MANEJO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de
la economfa campesina, mediante un desarrollo tecnolégico apropiado.

USO PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal, silvopastoril y
agrosilvopastoril.

USO COMPATIBLE: Bosques y rasiros de regeneracion natural enriquecida con
especles valiosas, plantacion forestal productora y protectora , agroindustria,
vivienda campesina y explotaciones mineras de oro y carb6n de manera
tecnificada vy legal por CORANTIOQUIA y cumplic con los parametros
propuestos en la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial,

USO RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pendientes entre el 25-50%,
explotacion de canteras

USO PROHIBIDO: actividad agricolas o ganaderas donde la pendiente es
mayor al 76% y en las éreas de proteccion como riberas de quebradas,
nacimientos de agua y humedales.

Con la informacion encontrada en el documento de ordenamiento territorial.vigente del municipio, se
concluye qué la informacién en el certificado de usos del suelo no posee-inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda

georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3,  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 0,280500 Ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 0,280500 Ha
Fuente: Ficha predial.
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3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Loma del Guamo que pertenece
al municipio de Titiribi, Antioquia. Al predio se accede por via intermunicipal pavimentada
que conduce desde el municipio de Amaga al municipio de Titiribi. El predio se encuentra a
168,91 metros aproximadamente de la via principal.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad
fisiografica con topografia escarpada:

Topografia General:

0% a 3%
3% a7%
7% a12%
12% a 25%

25% a 50%
50% a 75% X
Mayor 75% X

Fuente: Ficha predial.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA
PARAELPROYECTO | »042200Ha
AREA REMANENTE 0,238300 Ha
AREA SOBRANTE 0,000000 Ha
AREA TOTAL
REQUERIDA 0,280500 Ha
LINDEROS
NORTE 111,99 m CON PREDIO: 8092003000000100214 (5-10)
SUR 56,01 m CON RICARDO BOLIVAR TABARES ACP1-01-022 ID (2-4)
ORIENTE 49,62 m CON FABIO ARANGO GUTIERREZ ACP1-01-024 ID (10-2)
OCCIDENTE 52,16 m CON ANA DE JESUS TABARES CANO ACP1-01-021 ID (4-5)

Medellin
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Fax: 57(4) 3126049
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ENTORNO Y ACCESO AL LOTE

< bty

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Sin construcciones principales requeridas segun ficha predial suministrada.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Sin construcciones anexas segtn ficha predial suministrada.
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4.3 ESPECIES VEGETALES:

V-04-17-372

DESCRIPCION CANT | UND_
Indio desnudo 8 Arbol
Yarumo 3 Arbol
Matarraton 6 Arbol
Cedro 1 Arbol
Diomate 3 Arbol
Pifion de oreja 2 Arbol

Fuente: Ficha predial.

VALORAR'
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YARUMO
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO: & aber
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Seglin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de
2008) el método de avalio usado para el drea de terreno es:

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para la aplicacion metodologica en la valoracion de especies vegetales se consulta el informe
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en el mes de
mayo de 2017, elaborado por la ingeniera agronoma Katherin Vanegas y suministrado por
VALORAR S.A. a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual describe las metodologias
empleadas, fuentes y valores obtenidos de las especies vegetales.

Teniendo en cuenta dicho informe, para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el
célculo del costo total de establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra,
sostenimiento y produccion.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el andlisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacidn de plantas para jardineria.

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonos.

Las especies forestales serdn valoradas en primera instancia por dafio emergente, donde se tiene
en cuenta los insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en caso de anexar la documentacion requerida en la resolucién 620 de 2008 y/o
resolucién 898 de 2014, donde se verifique que la planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccion de madera) se tomard en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular el volumen (m3) de madera comercial.
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5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

5.3.1. LUCRO CESANTE:
No Aplica

Nota: No se aportd documentacion para el célculo de este item.
6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado, permitiéndonos
asi la utilizacion del método comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 3.146,3 por m2, o
$ 31.463.000 valor hectérea.

Dentro del andlisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se encontrd
que los predios ofertados que tenian fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no presentaban
diferencias sustanciales en el valor por hectérea pedido, por esta razén el valor adoptado no discrimina
este item.

El municipio de Titiribi se encuentra en un creciente auge turistico por lo que la actividad econémica del
mismo esta en constante aumento, ademas la economia del municipio se basa principalmente en
ganaderia, agricultura y turismo. Para la elaboracién del presente avalud se tuvo en cuenta la situacién de
orden publico y de seguridad de la zona y en general del municipio; se detecté que en general son
condiciones normales y no afecta el valor del predio.
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7. DETERMINACION DEL VALOR: 5?:}56/’

_{ .

56.675 $453.400

Arbol

Indio desnudo 8 S

Yarumo 3 Arbol | $ 47.699 $143.007
Matarraton 6 Arbol |8 17.593 $105.558
Cedro 1 Arbol | $ 52.799 $52.799
Diomate 3 Arbol | 8 57.899 $173.697
Pifion de oreja_ - ) 2 | Arbol |$ 76463 $152.926

hod ML Ll o8 STOTALESPEGIES VEGETALE e fiig = $1.081.477
ALOR TOTAL DEL _ 9.906.849

NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PESOS M.L

ATENTAMENTE,
W\r\ L/--""h-.,
JUAN CARLOS RESTREPO JORGE MEDRANO VEGA ki LA .
Avaluador Comisionado’ Coordinador Chmité Técnico Representante Legal Valorar
RNA 3391 S.A.

RNA 1739
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacién, se
muestra la investigacién de mercado:

VALOR TOTAL

o P2 | AREAS A e
VALOR AREA VALOR m2

: - VALOR | e e = || VALOR ha NOMBRE TELEFONO
O DIRECIN QESCRECIN peomo | NES | DEPURADD | AREATERRENG ha | CONSTRUCGION  |[CONSTRUGCION SONSTRUGREE |- rerapna FUENTE FUENTE
m2
Venta Finca ganadera ubicada en el Municiplo de
Titidti, adecuada para ganadera [ Cria, levante o
manimiento de ganado ). Area 34 cuadras medida con
¢ Mariciplo de plana. Area constnida 350 m2, La casa principal tiene JGALVAREZ!
4| it vereda ﬁmﬁfmmf’fﬁ,‘:&im g s’p’::':i' $950000000 | 15% | $807500.000 21760 350 $322000) $112700000)  $31.930.447| JUAN CONZALO] 3146789974
Sabakelas. | nejo del ganade, Pesebreras. Pastos estrellay ALvAREZ
brachiaria. Pasto de corte (elefante, king grass y
maralfalfa ), lago para peces. Salén de Juegos, Piscin
¥ Casa msyordomo.
|| Muricipio de | Venta finca en Titinbl, Suroeste Antioquefio, lote de 9 FINCA RAZ SUR|
6 | Titbi, vereda| cusdres, casa de 20m2, potreros, establos para 35 | §310000000| 15% | 263500000 5760 70 $812000)  $56840000] 5870472 _OESTE/ s sl
| sabatstas. [enimales, 3 marraneras yuns pequens pesebrera, casa FERNANDO | 3108220332
de smpllas 2onas verdes LoNoofio
Venta Finca en Titiribi, 37 cuadras, potreros en estrella
Muricipio de |y brachiaria, pesebeeras para 6 anlmales, establo, laga, F"?Ei'}gfm 4486380/
7 [Titibi, vereda)  casa de mayordomo, 3 aguas propias yacueducto, | $880000000 15% |  $833.000000 23680 150 sasooof  ssozsopon  sazaotesa| SRSIET | dasano/
, Sabaklas. piscing, ideal para ganaderfa segdn el vendeder, LONDOSIO

PROMEDIO
DESVIAGION

$33.506.854)

$2.074.22008

$35811.074

$31462634

COEFICIENTE

ASIVETRIA
VALOR

ADOPTADO ha

Se adopt6 el valor redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor inferior debido a que las ofertas

$31463.000 ADOPTADO T2

$3.1483

poseen mejor ubicacion con respecto al predio objeto de estudio.

Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas de inmuebles investigadas,
se toma como base la revista Construdata edicién 181 de fecha diciembre de 2016 — febrero de 2017, cuyo
valor de reposicién a nuevo de las construcciones corresponde para la oferta 4 tipologia unifamiliar VIS
por un valor de $1.315.881, para las ofertas 6 y 7 tipologia unifamiliar VIP por un valor de $1.015.346 y se
deprecian dichos valores teniendo en cuenta la edad de las construcciones, la cual fue suministrada
directamente por los vendedores, con la cual se calcula la vida (til de las mismas. Por otra parte, el estado
de conservacion de las ofertas de inmuebles investigadas es definido por el avaluador por medio de
consulta telefénica y verificacién sobre las fotos disponibles de las mismas, para obtener finalmente el
valor de las construcciones por metro cuadrado de la construccién a descontar para hallar el valor de

terreno.
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VALOR

EDAD

VIDA

EDIDEN'?DEU‘ID*

DEPRECIACIGN FITTO Y CORVINI

DEPRECIACION

VALO

REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

ADOPTADO.
$322,000

e B
4 55 70 78.57% 3 75.57% 51,315,881 $994,363 i
6 15 70 21.43% 25 20.04% § 1,015,346 $203,429 811,917 |18 $812,000
7 40 70 57.14% 35 63.07% $1.015,346 $640,337 375,009 $ 375,000
‘\.’..nl'lil“-l
pndaagpted=2716239 inarafata iscina T
Referencia:  espacio urbano. (2017). espacio urbano. [Online] disponible  en:
https://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xId=276239 [Consultado 20 de abril
2017].
Oferta 6
Codigo. 18¢ FINGA [} VENTA $310,000,000
modidadas del VENTA FINCA EN TITIRIBI SUROESTE AR
@ Balcon Venta fi Suroe 9 cua
@ Patio
Madgllin @ Biblioteca
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Referencia: espacio urbano. (2017). espacio urbano. [Online] disponible e@'fﬁ’éf/’
https://www.espaciourbano.com/BR_fichaDetalle Vivienda.asp?xId=189386 [Consultado 20 Abril. 2017].

Oferta 7

Venta finca en Tiribl, Suroeste de Antioquia Venta COLS 530.000.000
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Detalles del Inmusble

1 e P R P A
Referencia: Los-mg;c:'lnpradores. (2017). Los Compradores. [Online] disponible en:

http://www.loscompradores.com/buscar-detalles-info-
287545.htm?utm_source=casas.mitula.com.co&utm medium=referral#f.WLnJzvkl IU [Consultado 20

abril 2017].
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Georreferenciacion de ofertas de mercado:

Filinbi

CTnjmbs

i
|
J

(§ f{
JOferta 6 Pmd;a:,Gorda
]
pOfertad. |
- i
La Margarita |
: Sabal_gtasngferta /|

: ‘Bolombolo

Para calcular el 4rea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verificé la informacién en la pagina web de donde fue sacada la informacién y ademas por
via telefénica se confirmé con el intermediario en la oferta o directamente con el vendedor del predio.
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

ACP1-01-023 ID

ACP1-01-023 ID
VEREDA: LOVIA DEL GUAMO, MUNICIPIO DE TITIRIBI, ANTIOQUIA.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

b RIP e B DREDIO
LOTE
AREA OTA RR () 0,280500 ha
AREA REQ RIDA 0,280500 ha
OTA D Yel[a $10.367.507
b A ()
14,05

ACP1-01-023 ID

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la resolucion 898 y 1044 del IGACY la 2684 de 2015 del
ministerio de trasporte, para la indemnizacién de dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisicién."

Tipo de Inmueble: | LOTE Y CONSTRUCCION |

Valor Avaltio Comercial: I s 9.906.849 |

1. INDEMNIZACION POR DANG EMERGENTE

Monto

Ohservaciones
compensado

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y

60.658 2
registro) $ 4 Veranexo N°1

No aplica compensacién por

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s -
este concepto.

TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE 460.658

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210
Edificio La Compaiia Oficina 605
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2. INDEMNIZACION|PORILUCRO CESANTE E_(‘ fiféf/’

Monto ¢
Observaciones

compensado

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del

No Aplica.
inmueble objeto de adquisicién IR

2.Pédida de utilidad por otras actividades econémicas

Anexo 1: Notariado y registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacidn a la Resolucion 450 de enero 20 de 2017.

GASTOS NOTARIALES

Valor delinmueble 9.906.849

Concepto Valor parcial Proporcion Valortotal
Derechos notariales 0,30% s 29.721 100% s 29.721
IVA derechos notariales 19% S 5.647 100% s 5.647
SETZ'? SZT anr::i;S;gﬁn a1 s 56.469 100% $ 56.469
Derechos registrales 0,50% S 24.767 50% s 24,767
o cigmite i A s s 49.534
Hojas protocolo $3.828 S 153.120 40 Hojas S 153.120
Copias protocolo $1.100 =] 110.000 100 Hojas S 110.000
Folio de Matricula $ 15.700 5 31.400 2 Hojas S 31.400
S 460.658

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la
compensaciéon econdmica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a
compensarsegln resolucién 2684 de 2015, es de:

AVALUO COMERCIAL $9.906.849
NOTARIADO Y REGISTRO $460.658
LUCRO CESANTE $0

Medellin
Tel: 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210 \/R IS0 9001:2008
Edificio La Compania Oficina 605 BUREAUUER(TAS

Bogotd 22 N2 Certification
i aluation Research Groy|
Tel: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 ' J oup
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1142800

1143000 £

1155400 N

TABARES

RICARDC BOLIVAR

pd

1155400 N

g 1155600 N | -
7 A — . ‘
COORDENADAS AREA DE AFECTACION
5092003000000100005 PUNTO X Y LONG (m)
ACP1-01-021 1D
ANA DE JESUS 1 1142817.24|1155478.03 5.59
TABARES CANQ ’ ¥
2 |1142813.34|1155474.04 Py
e 3 |1142796.80|1155480.19 wm.mm
L4 114277327 ﬁmmmm.ﬁ_ﬂ.pm
5 |1142807.76|1155552.29 mﬁ
6 |1142810.43|1155546.18 .
AcrroroioD “ 7 |1142819.241155536,04 =
ACP1-01-019 1D B :
SRR 1555
URREGO MUNOZ HERIBERTO DE 8 |1142831.09|1155525.36 s
9 |1142842.00|1155514.28 : .,G
10 |1142848.73 | 1155508.63 m s
S ennatoogpz 11 |1142836.69|1155498.73 .
Bolee 3.03
FARIS ARMNCO/BUTIERREZ 12 |1142834.35|1155496.80 =
w%mmﬁ_mmwm_wmagj 13 |1142833.34|1155495.97 -
LINAVICTORIA 22.32
URREGD MUROZ 8092003000000400005 14 |1142818.43|1155479.36
AltA DE S0 1 [1142817.24|1155478.03] 178
TABARES CAND . = =
8052003000000100003 [___AREA TOTAL A REQUERIR: 0,280500 ha
ACP1-01-022 ID :

ESCALA GRAFICA

-~
8092003000000100005
ACP1-01-021 1D

ANA DE JESUS TABARES
CANO

8092003000000100002
ACP1-01-022 1D

RICARDO BOLIVAR TABARES

i
=l
Z| 100 mts

809200300C000100002
ACP1-01-024 ID
FABIC ARANGO GUTIERREZ

£092003000000100001
ACP1-01-025 ID

lota:

El sistema de coordenadas gesgrificas utiizado
en este plano es MAGNA COLOMBIA OESTE.

INVERSIONES GRISALES
Y CHINEAS.ENC.S

CONVENCIONES

Area requerida §
Area construida §
Area remanente _.l.:.J
Ronda hidrica H
Censtruccién g

Borde via proyectada

Eje de via proyectads —-—
Derecho de via

Linea de chaflén
Quebrada
la existente

_.0_._ anexas

m Cuerpo de agua Arbal %

o 10 30 50 I 5 o

IR 7 Cultivo Palma am,n
GESTION PREDIAL Y SOCIAL REVISION DISERG Y CALCULS: PROPIETARIO: CUADRO DE AREAS FECHAELAR: [ TRAYECTO: e No. CATASTRAL: ]
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO AREA AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA AREA R mo_oauuw_m%ma__n ¢ SHRARa0HRAA0002TS

CONPACIFICO 1 ANA MARIA BOLIVAR YOTROS | REQUERIDA: SOBRANTE: | REMANENTE:
H Cencesionaria Vial SILSA LINEY LOPEZ ALTAMIRANDA ESCALA: Abs. Inicial k 9+408,47 | FICHA GRAFICA No.
a m gt o o 3l Pacifico _ m MAT. 2015 (867) CORDOBA. PREDIC: EL CEDRO 0.042200ha | 0.28050cha | 0.000000 | 0,000000ha | 0238200 ha 111500 Abze. final k 94481171 ACP1-01-023 1D
<< i L Ldoes A
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TITIRMBL PE LA GENTE Y PARA LA GENTE”

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIBI
NIT 890980781-7
PLANEACION

' FEBRERO 18 DE 2017

CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO No.006

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FISCA DEL
MUNICIPIO DE TITIRIBI ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

En uso de sus facultades legales, y en especial en las conferidas por la ley 388 de
1997 la ordenanza no. 18 del 27 de septiembre de 2002, el acuerdo municipal no.
003 del 8 de 2000 y el decreto municipal no.046 de 2001, se expide el siguiente

certificado de ubicacién y usos del suelo.

CEDULA CATASTRAL WMATRICULA INVIOBILIARIA

8092003000000100216 _~ | 083-11929 7
Ubicacién De los Predio: CORREGIMIENTO LA MESETA |
Direccion de los Predio: VEREDA LOM_A DEL GUAMO ./

De acuerdo al acuerdo municipal No. 003 del 8 de junio de 2000 por medio del
cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Titiribi, del predio que se encuentra localizado en el area Rural, Corregimiento
La Meseta. Zona en la cual se establecen los siguientes usos:

PARA ESTA AREA SE CERTIFICA USO PERMITIDO: USO MULTIPLE

Articulo 216. ZONA PRODUCTORA = PROTECTORA. Se dividié de acuerdo a
las zonas de vida del Municipio. J

Carrera 20 No.20-28 Teléfono: 57-4- 848-23-44 ext.101Fax; 57-4- 848-26-61
Correo electronico: alcaldia@titiribi-antioquia.qov.co
Pagina web: http://www titiribi-antioquia.qov.co
Codigo Postal: 055850

Siguenos en:
@i l v
B Municipio de Titiribi ! @MTITIRIBIANT B

MR
ALETH NN l |
0220002992

i
5-01-2017

Fecha: 20/02/2017 05:02:27 p. m, | Usuario: luis.corrales

Enlidad: MUNICIPIO DE TITIRIBI

Fdios: 2
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE TITIRIBI
NIT 8909807817
PLANEACION

+ Enla zona de vida Bs-T gran parte corresponde a esta actividad y se localiza en
la parte baja de las veredas Puerto Escondido , Porvenir, Loma del Guamo , La
meseta, el Morro , el Balsal, Falda del Cauca, el Zancudo, el Bosque y Caracol.

CRITERIO DE MANEJO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de
la economia campesina, mediante un desarrollo tecnoldgico apropiado.

USO PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal, silvopastorii vy
agrosilvopastoril.

USO COMPATIBLE: Bosques y rastros de regeneracion natural enriquecida con
especies valiosas, plantacion forestal productora y protectora , agroindustria,
vivienda campesina y explotaciones mineras de oro vy carb6n de manera
tecnificada y legal por CORANTIOQUIA 'y cumplir con los parametros
propuestos en la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

USO RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pend'ientes en_fre _rel 25-50%,
explotacion de canteras

uso PROHIBIDO: actividad agricolas o ganaderas donde la pendiente es
mayor al 75% y en las areas de proteccion como riberas de quebradas,
nacimientos de agua y humedales.

#-00000014

I8 FEB 213
(1] it/ :

CARLOS ANDRES MARQUEZ VALENCIA
SECRETARIO DE PLANEACION E INFRA-ESTRUCTURA FISICA

Carrera 20 No.20-28 Teléfono: 57-4- 848-23-44 ext.101Fax: 57-4- 848-26-61
Correo electrénico: alcaldia@titiribi-antioquia.gov.co
Pagina web: http://www. titiribi-antioquia.gov.co
Codigo Postal: 055850

Siguenos en:

o . I3
LT Municipio de Titiribi '~ @MTITIRIBIANT
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