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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

avisoNo. 0029 etecha 13 de o0&kl de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Tecnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS.

HACE SABER

Que el dia 2 de marzo de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-
0276-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
VICTORIANO ALFREDO RIASCOS SANTACRUZ (propietario) Y A CARMEN ROSA IRMA
ANDRADE ESCOBAR, JOSE MARIA HELIODORO ANDRADE DELGADO, JORGE TOMAS
ANDRADE ESCOBAR, en calidad de falsos tradentes inscritos, para la adquisicion de un
area de terreno a segregarse de un inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca - Pasto,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:

nclelsur.co Calle 97 No. 23-60 Edificio Proksol piso 8 - Bogota D.C.
Carrera 30 A # 12A-24 - Barrio San Ignacio

Tel: (+57) 2 736 4584 - San Juan de Pasto
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DP-OFC-0276-01-18

San Juan do Pasto, 2 de marzo de 2018

Senores:

HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE VICTORIANO ALFREDO
RIASCOS SANTACRUZ

Propietario

CARMEN ROSA IRMA ANDRADE ESCOBAR

(I also lradente)

JOSE MARIA HELIODORO ANDRADE DELGADO

(Falso tradenic)

JORGE TOMAS ANDRADE ESCOBAR

(Ialso tradente)

Priadio denominado “La Quebrada”

Soccion Cebadal- Municipio de Tangua, Deparamento de Narino

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto

Asunto; Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno a
segregarse del predio denominado “La Quebrada” ubicado en la seccién
Cebadal del municipio de Tangua, departamento de Narifo, identificado con
Cedula Catastral 5278880001000000030139000000000 y  Matricula
Inmobiliaria numero 240-34085, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pasto.

Cardial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional eslalal de naluraleza especial creada por el decrelo numero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAI DF CONCE SIONLS — INCO, suscibio con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., idenlilicada con NIT 900.880.846 3, ol Contrato de Concesion APP No.
15 de 2015, cuyo objeto os el otorgamiento de una concesion para que el concesionano por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion, construccion, rehabililacion, mejoramiento, operaciaon
mantenimiento y reversion del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Publico Privada, conlorme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, roaglamentada por el
Decroto 14687 do 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
ﬂQdLiOﬂdl de Desarrollo 2014 2018 — Todos por un Nuevo Pais” donde se determind el esquema
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de Asociaciones Publico Privadas, en virlud del cual se desarrollara el proyecto en mencion,
como parte de la modernizacion de inflaestiuctura de Transporte en Colombia,

Dentro de oste: marco normativo, por motivos de ulilidad publica y con destino al proyecto de |a
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de un
area de lerreno a sogregarse del predio identificado en el asunlo, conforme a la afeclacion de la
ficha precinl RUPA-5-0022, cuya copla se anexa, la cual tiene un arca de lerreno requerida e
SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE COMA CUARENTA METROS CUADRADOS
{6.999, 40 m?), asi como las mejoras y especies doscritas oo la Ficha Predial. £1 drea requaerida
se ancuentra debidamente delimitada y alinderada segan Ins estudios y disenos del proyoclo,
dentro de las abscisas Inicial K 18+087,34 ID v Final K 18+292,31 ID, de la Unidad | unclonal
N" & del proyeclo.

El valor de la presenie oferla es la suma de CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA ¥ TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($147.393.575,00), discriminado conforme: al infarme da avalud RUPA-5-0022.

De conformidad con lo dispueslo en el articulo 5° de la Resolucion 2684 de 06 de agoslo de
2015, expedida por el Ministerio de Transporte, adicionalmente a este valor en caso de adelantar
el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a traves de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS,
cancelard los gaslos de escrituracion y registio, respeclivamente, de conformidad con lo
resenado en el informe de avaluo RUPA-5-0022.

Para dar cumplimienlo a lo establecido en el Articuto 13 de la Ley 97 de 1989, el articulo 61 de Ia
ey 388 de 199/ y su Decrelo Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, v los articulos 2b y 37
de'la Ley 1682 de 2013 modilicado por of articulo 67 de la Ley 1742 de 2014, se unexa el informe
tecnico de Avaluo de fecha 27 de sepliembre de 2017 elaborado por la LOMJA DE PROPILDAD
RAIZ DL NARING Y PUIUMAYO -FEDELONJAS-, el cual incluye la explicacion de la
metodoiogia ulilizada para la delerminacion del valor

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la | ey 1682 de 2013, moditicado por et articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un lérmino de quince (15) dias habiles
cantados a partir de la notificacion de la presente olerta para manifestar su voluniad en relacion
con la misma, bien sea aceplandola, o rechazandola.

“} ingreso oblenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por molivos de ublidad

publica no constituye, para lines Uibutarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y

cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con fo
&Qi?)pueslo por el inciso 4° dei arliculo 15 de la Ley 99 de 1989,
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Por olra parle, segun el arliculo 76 de la Ley 1682 de 2013 modiflicado por ol articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligalorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos quince (15)
dias habiles daspucs de la nolificacion de la oferla de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion volunlaria, contenido en un conlralo de promesa de compravenla y/o
escrilura pablica; en eslos mismos lerminos, se entendera quo ol propietario o poscedor del
pradio renuncian a la negociacion cuando a) Guarden silencio solire la oforta de negociacion
direcla, b) Danlro del placso para aceptar o rechazar la oferla no se logre acuerdo, o ©) No
suscriban la escrilura o la promesa de compraventa respecliva en los plazas fijados an la
presente: Ley por causas imputables a ellos mismaos.

Ln caso de no llegarse a un acuerdo en la elapa de enajenacion volunlaria, ¢l pago del predio
sera cancelado dentro de 1a etapa de expropiacion judicial o administraliva, de lorma previa,
leniendo en cuenta el avaluo calastral y la mdemmizacion calculada al momoento de la oferla de
compra, seqgun lo dispuesto por el inciso 3° del aficulo 37 de la Ley 1682 de 2013, En este caso,
el valor catasiral que se lenga on cuenla para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el lilular no serda beneliciario de los heneficios tnbularios contemplados en ¢l inciso
4° dei articulo 15 de la Ley 97 de 1989,

De conlormidad con o dispueslo ¢n el inciso 49 del articuio 81 de la Ley 388 de 1987, on
concordancia con ol ariculo 13 de la Loy 9 de 1989, la notificacion del presenle aclo so realiza
con sujecion a las reglas del Cadigo de Procedimionta Admmistiativa v de lo Conlencioso
Administalivo, vy no dara lugar & recursas on sede administrativa.

Iguaimente, para dar cumplimiento al mismo ariculo 13 de la Ley 97 de 1089, el presente oficio
yuedara inscrilo en el correspondiconte folio de malricula inmobiliaria dentro de los cinco (H) dias
habiles siguientes a su notificacion; a parlir de entences el bien quedara fuera del comercio v
ninguna autoridad podra conceder licencia de construcaion, de urbanizacion, o permiso de
luncionamiento por primoera voz para cualquier csiablecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objoto de la oferta de compra. | 05 que se expidan no obstante esia prohibicion, seran
nulos de pleno derecho.

lqualmente, para dar cumplirniento al mismo articulo 13 de la Loy 99 de 1989, el prosente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de malricula inmobiliana dentro de los cinco (5) dias
habiles sigulentes a su notificacion, a parir de enfonces el bien quedars fuera del comercio y
mnguna autoridad podra conceder licencia de conslruccion. de urbanizacion, o permiso de
funcionamienlo por primera vez peara cualguier establecimienlo industrial o comercial sobre ol
inmueble objeto de la olerla de compra. Los gue se expraan no obslanle esta prohibicion, scran
nulos de pleno derecho.

Teniendo en cuenla el arliculo 21 de la ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida por
a Superintendencia Delegada para el Registro, tras efecluarse un estudio jurldico del prodio
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objeto de la presente oferla se ha determinado la exisloncia de una | ALSA T RADICION a partir
de la enajenacion de derechos sucesorales, razon por la cual se hace necesario invocar la fligura
de saneamiento aulomatico por motivos de utilidad publica ¢ interes social, en relacion al
inmuehle objeto de olerla lormal de compra, dirigiendo la presenle a los litulares con derecho doe
cuota y lalsos radentes inscritos en et lolio de malricula inmobtliaria correspondiente.

Fsperamos contar con su aceptacion dentro del lermino legal contemplado, para lo cual podia
dirigir su respuesta a la Oficina de Geslion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S. carrora 24 No. 20-58, Ceniro de Negoaios Cristo Rey, oficinas 310y 311, o conlaclar
a nueslio (a), Profesional del arca juridica predial ANDREA MORAN ROSALES en el leléfono
3108977999, o al correo eleciromen i A TIWE a8

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial v del Plano Topogralico de la
faja de lerreno a adquiric, copia del Avaluoo Comercial Corporativo, Portalolio Inmobiliario y la
ranscripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios
requoridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via
judicial y administrativa.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente,

Cordialmen

GERMAN DE LA TORRE LOZANO
erente Gencral
oncesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Aprob6 F Obandp
Revisd. Y. Ospin.
Proyecld, A, Mman,;:s.e.
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Que mediante Aviso No.24 de fecha 9 de abril de 2018 se publicé el Oficio de Citacién No. DP-
CIT-0276-01-18 de fecha 2 de marzo de 2018, dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE VICTORIANO ALFREDO RIASCOS SANTACRUZ para efectos de
surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0276-01-
18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia en el
modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0276-01-18 de 2 de
marzo de 2018, a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo
en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.,
ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey, Oficinas 310 y 311 en la
Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.AS., Y EN LA PAGINA WEB

el A de aepl !20\8 A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

élfé)iﬂl\l }OSQOB QODMERA

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo y normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Proyectd: A. Moran
Revisd: L. SanchezZ™
Reviso: Y. Ospina\

a LMICNGeISUr.Co Calle 97 No. 23-60 Edificio Proksol piso 8 - Bogota D.C.
Carrera 30 A # 12A-24 - Barrio San Ignacio
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I.Unja f,e Pmpledad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifo y Putumayo D€ LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO COMERCIAL RURAL

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA- 5 -0022
RADICACION AVALUO No. 2017-09-22 - 0038
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
"\ DIRECCION: PREDIO LA QUEBRADA
“VEREDA: CEBADAL -
.~ MUNICIPIO: TANGUA v /
DEPARTAMENTO: NARINO
“\. PROPIETARIO: JOSE MARIA HELIODORO ANDRADE
DELGADO Y OTROS v

™

SAN JUAN DE PASTO, SEPTIEMBRE DEL 2017

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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. . FEDELONJAS
LOnJa ia PmplEdad e FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo TABLA DE CONTENIDO IE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

1. INFORMACION GENERAL

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

3. INFORMACION JURIDICA

s. DESCRIPCION DEL SECTOR

s. REGLAMENTACION URBANISTICA

s. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

s. IMVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

s. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

1. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12. CALCULO VALOR ANEXOS

13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

1a. CONSIDERACIONES GENERALES

15, RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

6. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1e. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

0. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 01 / 09 / 2017.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
~_lo establecido dentro de los siguientes Marcos Normativos:
“Ley 388 de 1997.
.. Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998.
~ Resolucién Reglamentaria expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
M.G.A.C.” No. 620 del 2008 y demds normas concordantes.
_Ley 1742 de 2014, resoluciones IGAC 898, 1044 de 2014 y 2684 del 6 de agosto
~_de 2015 del MINISTERIO DE TRANSPORTE.

1.5.\\_DEPARTAMENTO
Narifio

1.6. MUNICIPIO /

“Tangua

1.7. '\ VEREDA O CORREGIMIENTO
Vereda Cebadal

1.8. *.DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
LA QUEBRADA

1.9.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 18+087,34
\ABSCISA FINAL:  Km 18+292,31
\MARGEN Izq.-Der :
" LONGITUD EFECTIVAX 204,97 metro\

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO RUPA-5-0022 .
SECTOR: CEBADAL MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO. 2
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua
area rural, el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLA. Segln acuerdo No 043
de octubre 12 de 2001, expedido por el concejo Municipal de Tangua y aprobado
mediante resolucion No 462 del 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio. el
predio se clasifica de la siguiente manera:

Clase de Suelo: Rural
Ubicacion: VEREDA CEBADAL
Usos: Area destinada al desarrollo Agricola.

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 527880001000000030139000000000
Area de Terreno: 1Ha. 5.000,00 m?
Areas de Construccion: 70,00 m2
Avallio Catastral Vigente: $6737.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
03 de septiembre de 2017

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
22 de septiembre de 2017

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.
Certificado de tradicion y libertad No 240-34085
Escrituras PUblicas: No 2990 del 14 de diciembre de 1961, No 5090 del 01 de octubre
de 1990 y No 2864 del 12 de septiembre de 2016 de la Notaria Segunda del Circulo
Notarial de Pasto.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-5-0022

e Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.
Planos y cuadro de areas elaborado por el Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.
Registro fotografico.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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AVALUO RUPA-5-0022 )
SECTOR: CEBADAL MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO. 3

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: /
José Maria Heliodoro Andrade Delgado y Otros

3.2. \ TITULO DE ADQUISICION ;\
scrituras: Nos.: 2990 del 14\de diciembre de~1961; No./5090 del 01de octubre- /
de 1990 y No. 2864 del 12 de septiembre de 2016 de la Notaria Segunda del Circulo
Notarial de Pasto.”

3.3. MTRICULA INMOBILIARIA
240-34085

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Cebadal se ubica al Norte del Municipio de Tangua y se delimita de la
siguiente manera:
NORTE: Vereda El Tambor y el municipio de Yacuanquer
SUR: Vereda El Vergel
ORIENTE: Vereda Chaves
OCCIDENTE: Vereda Buena Esperanza

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en la produccion agricola, ganadera y explotacion de
pequefias especies (cerdos, aves, cuyes). En cuanto a la explotacion agricola
predomina el cultivo de maiz, trigo, cebada y en la parte pecuaria esta la ganaderia
enfocada a la produccion de leche.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde
zonas inclinadas a moderadamente escarpadas con pendientes entre rangos del 12
y 50%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12° y 16° C
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
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ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2100 - 2500 m.s.n.m.
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Asociacién Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos:
AMDd, AMDe

Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres Gltimos de poca
extension y tamafio, en los corregimientos de Cardenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Hernandez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los
caserios de Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San
Juan. Ocupa la posicién de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente
inclinado y ligeramente escarpado, con pendientes entre 12 y 50%, de longitud
media, forma rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con
alturas entre los 2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C y
precipitaciones entre 500 y 1000 mm anuales.

Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por
movimientos en masa y por erosion hidrica.

La vegetacién natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz,
papa, haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que aln se preserva esta
constituida por chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamaque,
barrabas, cujaca y fiques.

La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40%
por los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.

AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

Las unidades cartograficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVtc4 por
capacidad de uso.

Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son
suelos profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los
dos primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de
tobas de ceniza y lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en bloques subangulares, media,
moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo
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oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, estd compuesto por varias
capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris oscuro con moteados pardo grisaceo
oscuros y amarillo palido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente &cidos a ligeramente acidos, de mediana capacidad
catidnica de cambio, alta saturacion de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fosforo y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion y las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalifs (perfil Ns-55)

Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy
profundos, bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza y lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El
horizonte superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro,
textura franco arcillosa y estructura en bloques subangulares, media, débil; yace
sobre un horizonte Bt, de acumulacién de arcilla aluvial, de colores pardo
amarillento oscuro, con manchas pardo grisdceas muy oscuras y en profundidad
pardo grisdceo muy oscuro con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo
arenosa, arcillosa y arcillo arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo
amarillento oscuro con manchas amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura
en bloques subangulares, media, débil. Quimicamente son suelos de reaccion
neutra a ligeramente acida, de mediana capacidad catidnica de cambio, medianos
contenidos y decrecimiento irregular de carbono organico, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de fdsforo en el primer horizonte y bajos en profundidad,
fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosién y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.

Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)

Estos suelos representan la inclusion de la unidad, se localizan en los hombros de
las lomas, son superficiales, limitados por material tobaceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.

El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo
oscuro, textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil.
El horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro,
con manchas pardo muy palido y rojo amarillento.

Son suelos de reacciébn moderadamente acida, de alta capacidad cationica de
cambio en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturacion de bases,
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medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fdésforo y fertilidad moderada.

7.2.3.9 Subclase 1V tc4

Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic
Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% vy 25-
50% (AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente
finas y moderadamente gruesas, moderada y ligeramente &cidos, bien drenados,
fertilidad moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los
horizontes superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fosforo
aprovechable y bajo y mediano contenido de materia organica. Presentan como
factores limitantes el relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas
regularmente distribuidas y la susceptibilidad a la erosion La mayor parte de estas
ti erras estan en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos
principalmente kikuyo, siguen en importancia los pastos poa y los naturales como
orejuela y otras gramineas de pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ 0 para pastos como
kikuyo, Ray_grass. Se puede establecer ganaderia estabulada, sostenida con
pastos de corte como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal
de tipo productor con especies nativas o excticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas practicas intensivas de
manejo y conservacion como el control de las aguas de escorrentia, implementar
riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas,
incorporar materia organica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de formula
completa, control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exdticas y buen
manejo de los pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el
empleo de tractores.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de
tipo veredal, para evacuacion de aguas servidas se utilizan pozos sépticos y en
algunos casos se desagua en forma indebida a quebradas cercanas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La vereda Cebadal cuenta con instituciones de educacion basica y media,
localizadas en el centro poblado de la vereda, asi como los servicios basicos de /
salud. La asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las
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entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de
Tangua.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, /
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio

de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero

sobre la via Panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segln Acuerdo N° 043 de Octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de
Tangua y aprobado mediante Resolucién No 462 del 25 de Septiembre de 2001, por
Corponarifio y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de Despacho de
Planeacion Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad del sefior JOSE
MARIA HELIODORO ANDRADE DELGADO identificado con CC N° 1.889.947 Y N° predial
527880001000000030139000000000 ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Tangua
(N) area Rural, se encuentra ubicado en una zona cuyo uso de suelo es de "DESARROLLO
AGRICOLA” de acuerdo con Esquema de Ordenamiento Territorial de este municipio:

\Unidad: Coberturavwegetal
. \Clase: Monocultiv s\
Tipo: Monocultivos . \ &
‘\Especies predominantes:\trigo, cebada) maiz, arveja frijol y papa\
Uso predominante: Agricultura tradicionaly
\ Simbolo: A2

Descripcion

Cultivos tradicionales (A2). Corresponde a sectores de terrazas y abanicos fluviovolcanicos /
que hacen parte de las veredas Santander, la Cocha, San Luis, Siquitan, la Concepcidony el
Cebadal; asi como también los coluvios de las veredas Tabldn Obraje, Obraje, Providencia,
Paramillo, Chupadero y el Vergel; incluye también esta unidad las vertientes de cordillera

de las veredas Chaves, Birmania y San Francisco.
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Los esquemas tradicionales del monocultivo, el excesivo nimero de labores para preparar
el suelo, el uso de implementos o herramientas no apropiadas y el sometimiento de los
suelos a una explotacion permanente dejando de largo las précticas de conservacion han
originado en los suelos de esta unidad la pérdida de propiedades fisicas, quimicas y
bioldgica, acelerando el proceso de degradacion y pérdida de productividad.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Cebadal; iniciando en la abscisa K18+087,34
y terminando con la abscisa K18+292,31 sobre la via Panamericana, margen
izquierda- derecha Tangua - Pedregal.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las éreas del predio son:

\ Area total del predio:\w.ooo,oo m2
.\ Area requerida:\6.999,40 m2 \/
. Area sobrante: 3.000,60 m2\

Fuente: Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segln Escritura Publica previamente relacionada, son los
Siguientes:

medio; por el costado derecho, bajando, con propiedades de Clara Andrade, zanja al
medio; por el pie, con propiedades de Alfonso Delgado, quebrada de agua al medio; y por
el costado izquierdo, con propiedades de Rosa Delgado, zanja al medio.

Por la cabecera, el lote “La Vega” que se acaba de deslindar, cerco de pinlios y camino al /

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA 5 0022 y son los siguientes:

\\NORTE: En longitu \‘de 57,18 m\qpn Angel Mari\aﬂ Escobar Andrade y Otros (Pts 1 al 9% .

. \SUR: En longitud dex199,65 m con José Maria\Heliodoro Andrade Delgado y-Otros (Pts 18
.\.al 87) y Luis Fernando Escobar Andrade (Pts 87 al 94); 3

.\ORIENTE: En longitud de.53,39 m ‘con Eulogio Jojog (Pts 9 al 18)x

“\\OCCIDENTE: En longitud de\172,77\m con Via Rumichaca — Pasto (Pts 94 al 104 y 1)\ -
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6.4

VIAS DE ACCESO AL PREDIO

La via de acceso al predio objeto de avalud es la Via Panamericana Tipo 1 en buen estado

de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico en tierra.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA \ USO ACTUAL NORMA
N 1 \ 8-25% \Agropecuario Agricola
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:

C1: Cubierta con teja de asbesto sobre cercha en madera, muros en adobe pafietados y
pintados con vinilo, puertas y ventanas metalicas con reja, piso en placa de concreto con
mineral. Distribucién: 3 habitaciones, 1 cocina con mesdn en ladrillo pafietado y
enchapado con cerédmica, entrepafios en concreto enchapados con ceramica, estufa de

lefia.

C2. Sin cubierta, cercha en madera, muros y piso en ladrillo pafietados. Distribucion: un

bafio con sanitario.

P . Area | Edad- Estadode | Vida Util
RREIEEI . (m2) Afios conservacion Afios
Construccién 1~ |  Wivienda \| ‘7031 35 Malo 70
Construccion 2 A\ A Bano N 3.28 35 Malo 70
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto Ciclopeo. Concreto Ciclopeo.
ESTRUCTURA Muros de carga Sin estructura.
FACHADA Muro en ladrillo y repello Muro en ladrillo repellado.
CUBIERTA lAsbesto cemento sobre vigas de madera.  |Sin cubierta.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

N

fﬁ. f Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales N
4 '-‘I:.'&c'
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifioy Putumayo R v e Lt IR

AVALUO RUPA-5-0022 ;

SECTOR: CEBADAL MUNICIPIO DE: TANGUA DPTO DE: NARINO. 10

CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION

CIELO RASO Sin cielo raso. Sin cielo raso.

MUROS En ladrillo repellado y pintado. Muro en ladrillo repellado y pintado

PISOS Baldosa y cemento con mineral. Concreto simple.

CARPINTERI’A METALICA [Ventanas y puerta exterior. Sin ventanas.

CARPINTERIA MADERA Sin puertas interiores. Sin puerta.

ILUMINACION Natural. Natural.

Con mesdn en ladrillo enchapado con
COCINA cerdmica, entrepafios en concreto N. A.
] nchapados con cerdmica, estufa de lefa

NUMERO DE PISOS Uno (1). Uno (1).

VETUSTEZ 35 afos. 35 afios.

ESTADO DE

CONSERVACION o Mala

uso Vivienda Bafo

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

5 " . Estado de
an <
Descripcion Cantidad | Unidad | Edad ——
Lavadero en ladrillo pafietado de o
I
Lavadero b 18*1 20m 1 UND 25 anos Malo
7ona dura [En concreto de 0,20 m de espesor 29,55 m?2 25 afios Malo /

Fuente: Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G y Propietarios

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Descripcion Cantidad Unidad
Eucalipto\ \ Buen estado fitosanitario . %, 85 UND
Cerote Buen estado fitosanitario i 1 UND
Pino  \ . Buen estado fitosanitario N, o 3 UND
Morochillo .\ Buen estado fitosanitario . Y14 UND
Capuli N\ Buen estado fitosanitario N1 UND
Acacia 1 Buen estado fitosanitario % 4 UND
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomé
como base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avalllo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaltio.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los clculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
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Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccidon de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacidn del avallo no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacién.

Para la determinacién del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente, en especial las resoluciones 898, 1044 de 2014 y 2684 del 6 de agosto de 2015.
Asi mismo, y de conformidad con el articulo 5 de la resolucién 2684 de 2015, se tendra en
cuenta los siguientes conceptos dentro del dafio emergente:

; Notariado y registro.
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo en industrias).

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.
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Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalGan por RENTABILIDAD.
3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: ;
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida Uil
E.C. = Estado de conservacién o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracidn de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.
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Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posibie determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacién metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

L
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 11 ofertas que relacionamos a
continuacion:
TIPO DE AREADE | CONSTRUCCIO TELEFONO o
No.| auem g| DIRECCION | VALORPEDIDO | om0 | onesenma OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE Pl
1| FiNca |o1@mpor- 200,000,000 10.850 NA Plano - 350 m de la pana Enique Rosales 314 865 5430
. 10 Has pend suave -1 km Ing, Mario Andnés
2 | FINCA [Marqueza Bajo $ 700,000.000 260.000 N.A. s la i Pariar - Yandar 311 3673032
3 FINCA  |EI Tambor § T00.000.000 50,000 MN.A. Terreno a pie de la Pana htips.lim.olx.com.co
4 LOTE  |Cebadal $ 100.000.000 5.000 NA. Temeno plano - sobre la va Miguel Angel Portilia 311 7597185
5! LOTE [|Catambuco $ 160.000.000 10.000 NA.  |Temenoinclinada - Botana ""‘a"’;q:;‘::m 321 4511666
Vecina dal lote oferta - envo
6| LOTE [ElTambor $ 15.000.000 50 NA. folo del avso a Jimena Cast | Y0landa Pumalpa 312 709 9868
7| LOTE |EI TamborKm 18 | $20.000.000 320 NA. Compra real hace un afio Mary Oriz 316 421 0305
8| LOTE ]Ei Tambor $ 12.000,000 40 NA. Yolanda Pumalpa 312 700 9868
9 LOTE  {El Tambor $ 20.000.000 288 MNA. 12 x 24 cerca |a via - plano Mairiam Medina 314 7708966
7.50 x 11 - Todos senicios - Libia Paz - Oscar
10| LOTE |Cebadal $ 8.000.000 825 NA. b gl At 321 2125092
Temeno plano - 30 metros Ancisar Imbaqui 316 7920892
11| LOTE |l Tambor § 35.000.000 580 NA. A : Rosalba Lagas 8 disiaa
DESCRIPCION | VALORDELAS
; VALOR AREADE VALOR OBSERVA| NOMBRE TELEFOND o
3 CONSTRUCCION
No.| UBGAGION | VALORPEDIDO |5 NEQ|  pepmane | TerReNo w2 | TERRENO M2 Egaitin iy CIONES |  FUENTE FUENTE
1 [El Tambor | s200.000.000 | 4% | $182000.000| 10.650,00 sis028] NA. :of:::; 314 865 5430
4 |cebadal | s100.000.000 | 8% $92000.000{ 5.000,00 $18.400 NA ”'”9;’::‘:;‘;9'3’ 311 7597186
S |Catambuc 5 180.000. 000 % £ 160.000.000 10.000,00 $ 16.000, MLA. 311 7597188
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9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

No aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION VARG AR NG
M2 2

1 EL TAMBOR $ 18.028)

4 CEBADAL $18.400

5 CATAMBUCO $16.000 4 ;
PROMEDIO $17.4760
DESVIACION ESTANDAR $1.2921/
COEFICIENTE DE VARIACION 7,39%|/
LIMITE SUPERIOR $18.768 // /
LIMITE INFERIOR $16.184

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacién de mercado encontrd lotes en oferta que tienen caracteristicas similares a
las del area valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacién confiable que permite
establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual arrojo que el mas probable
valor del metro cuadrado del area valorada es aproximacion el Promedio obtenido en la
investigacion, equivalente a- DIECISIETE MIL QUINIENTOS PESOS ($17.500_)_/60r
metro cuadrado. k-l

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.), del
sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y
a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para los costos de construccion en el municipio de Tangua se realizaron y analizaron los
diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de Propiedad
Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son la base para
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trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de construccion del
Municipio de Tangua y luego de homogenizar el valor y restarle la depreciacién (obtenida
mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores
finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

2

¢ s Y

g 2 <

- b oo | o

3 g ()

; _. > 3

8 i 24 ey S S AGHE S ol o bl g : /f 2ol ,,..'
Construccion 1 35| 0 | /5000% 35| 7 5815%  $613573 | ~ $356.817] 5256756  §$257.000
Construccion 2 35| /70 | 50,000 4 7028%| /635849 | . $446858] -$188.991)  §189.000
12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Tangua se realizaron y
analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas
de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son la
base para trabajer el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Tangua y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacién (obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

3 20 s = )
e e o _
i E Pom o f |
o 1 . o :
g ; . o
Anexos : £ s P A v / /
Lavadero 5| a0”] eysow| 35/, 69| 7 $365288] 4637  Ar20651]  $120500) /-
Zona dura 5l a0 4 gson a4 [/ 7651% / $99247] /$75936) 473311  $23.500
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13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIBCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL L
Eucalipto /85 UND Desarrollo Tipo A S / A33000]5 2.805.000
Cerote 1 UND Produccion Tipo A s~ 22000]% 22.000 {,//
Pino A UND Praduccidn Tipo B $  ~39.60045 118,800 | ‘/
Morochillo 1 UND Desarrollo Tipo A £ <~ 3960]% 3.960 | ~
Capuli 1 UND Produccién Tipo A $ .~ 30.000] ¢ 30.000
Acacia = UND Desarrollo Tipo A S _~19.800] & 19.800 |-
$ 2.999.560 {/

14.CONSIDERACIONES GENERALES
En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

o El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Tangua en la
Vereda Cebadal, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del kilémetro
62.

e Es un predio rural ubicado sobre un corredor vial nacional, lo cual favorece el
desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda campesina,
donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias como la
ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e Debido a su ubicacion sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacién, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca, tanto en la vereda Cebadal como en
la cabecera municipal de Tangua que se localiza aproximadamente a 2 kildémetros.

e No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacidon en la zona en los Ulitimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE
e El predio en particular esta ubicado sobre la via Panamericana, tiene topografia
ondulada y presenta forma de un poligono irregular.
Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.
La vocacion del predio es de uso agropecuario, actualmente se encuentra con
pastos naturales, no se observa explotacion. También existe un pequefio bosque
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con arboles maderables de eucalipto principalmente, los cuales no estan
sembrados en forma técnica, sino como regeneracion natural.

e Se encuentra equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales, principales centros
de consumo y mercadeo, aproximadamente a 40 kildmetros por via de acceso de
primer orden, pavimentada y en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e En el predio esta construida una vivienda, la cual se encuentra muy deteriorada y
en estado de abandono.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

VALOR TOTAL

N N \»\. \

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO

TERRENO 4

Terreno _ | m* | /699940 $17.500]  $122.489.500

CONSTRUCCIONES 2 b

Construcion 1 m? / 70,31 / $ 257.000 $ 18.069.670

Construcion 2 m? /3,28 °$ 189.000 $619.920

Subtotal Construcciones $ 18.689.590

ANEXOS W

Lavadero Und 1,00 7/ $120.500 $ 120.500

Zona dura en concreto m? - 29,55 / $23.500 $ 694.425

Sub total Anexos $ 814.925

ESPECIES VEGETALES / |
Glb | 1,00| / $2.999 560 $ 2.999.560

VALOR TOTAL $ 144.993.575

" ’, J-. /’ & i
SON: CIENTO/ CUARENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENQ{)S NOVENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS/E‘/:ETENTA Y CINCO PESOS M/CTE. &-144.993.575,00) A

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.
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17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e o © o o

Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERA AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.N.A No. 1734 Fedelonjas Y Sociedad Colombiana De Avaluadores

19.3 ’DECLARACIC')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.
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Ademas, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

,.

MUNOZ DAVID

N

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
Registro Abierto de Avaluadores RAA niimero de avaluador AVAL-98383321
R.N.A No. 1809 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
Especialidades Avaliios Urbanos y Rurales

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe Valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano
Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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INMUEBLE RURAL
PREDIO: RUPA-5-0021
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CALCULO DEL DANO EMERGENTE

Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucién
2684 del 6 agosto de 2015, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones,
definiciones y procedimientos:

Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucién es aplicable a los procesos de
adquisicion de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por
las entidades adscritas al Ministerio de transporte:

"Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica establece que el interés general prima sobre
el particular, razon por la cual, por motivos de utilidad plblica e interés social definidos
por el legislador, se podré decretar la expropiacién, previa indemnizacidn”.

"Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias
C-1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i)
debe ser previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii)
debe ser justa, lo que conlleva que su fijacién no se puede hacer de manera abstracta y
general, sino que requiere la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado
presentes en cada situacion, es decir, el andlisis de cada caso en particular”.

"Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997y la

Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracién de avaltios
comerciales, por los cuales se determina el valor comercial de los inmuebles
correspondiente a terreno, construcciones  y/o los cultivos, en el marco del proceso
de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social, tanto para
enajenacion voluntaria como para expropiacién por via judicial y administrativa”.

"Que, si bien el Decreto Nacional 1420de 1998y la Resolucién IGAC 620 de 2008, regulan
lo inherente a la determinacién del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones
y/o los cultivos), no reglamentan la tasacidn de la indemnizacidn referida a dafio emergente
y lucro cesante, que segtin la Ley 1682 de 2013 y la Resolucién 2684 de 2015 debe incluirse
dentro del avalGo comercial de ser procedente”.

DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicién predial que
contemplara solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucién 2684 de 2.015.
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GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencidn en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura publica de compra venta a favor de la entidad
adquiriente.

La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

"LUCRO CESANTE: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion”.

CAPITULO II i
DEL CALCULO DE LA INDEMNIZACION.

“Articulo 9.- Indemnizacion

Para efectos de calcular la indemnizacién se aplicardn las normas, métodos, criterios,
parametros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos.

SECCION I.

CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

“Articulo 10”. - Determinacién de la Indemnizacién.

<Articulo modificado por el articulo 4 de la Resolucién 1044 de 2014. El nuevo texto es el
siguiente: > El avaluador encargado del calculo de la indemnizacién debera realizar visita al
inmueble objeto de adquisicion, con el propdsito de contrastar la informacién entregada por
la entidad adquirente, verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacién econdmica del
bien y demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquiriente vy la
informacion verificada en la visita al inmueble, el avaluador deberd dejar constancia de
estas, para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los
ajustes, la valoracion se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.
PARAGRAFO 1o. El célculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente
y/o lucro cesante generados por el proceso de adquisicién predial, de conformidad con la
informacion oportunamente entregada y lo verificado en la visita.

PARAGRAFO 2o. El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de
la metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados,
asi como de los soportes empleados para tal propdsito.
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“Articulo 11”. - Consulta de informacién.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre otros,
acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades que se
desarrollen en el respectivo inmueble.

PARAGRAFO. En el célculo de la indemnizacidén se deberd tener en consideracion la
informacion reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se haré sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el cilculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin lo
que se demuestre.

“Articulo 12", - Investigacién de Mercado.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo que
el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar cotizaciones
a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el caso,
internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexard las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (niimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en los
calculos estadisticos.

“Articulo 13”. - Encuestas.

Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la investigacién, se
recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar y en los eventos
de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la encuesta se utilizara
como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.

“Articulo 14". - Calculos matematicos estadisticos.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacidn.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (=) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.
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Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

PARAGRAFO 1o. El avaluador deberd consultar un niimero plural de cotizaciones que no
podré ser inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en
el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad
objeto de cotizacién, seglin corresponda, no existe este nimero de personas idoneas,
evento en el cual se hara el célculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).
PARAGRAFO 20. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones
(investigacion de mercado), se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo
gravedad de juramento, que en el momento de la realizacion del célculo no existian otras
personas con las cuales hacer las cotizaciones.

CONCEPTOS GENERALES
Con el objeto de enriquecer el estudio, nos hemos soportado en las investigaciones, trabajos
y definiciones efectuadas en pais de similares normativas, particularmente Espafia. En lo
relacionado al pago de indemnizaciones cuando se causa un dafio o perjuicios, hay que
considerar dos conceptos muy diferentes como lo es el lucro cesante y el dafio emergente,
y no siempre corresponde indemnizacién por los dos conceptos, lo que dependerd de cada
situacion en particular.

Veamos pues en detalle, de forma universal, lo que significa este concepto.

Lucro cesante. El lucro cesante hace referencia al lucro, al dinero, a la ganancia, a la renta
que una persona deja de percibir como consecuencia del perjuicio o dafio que se le ha
causado. Si una persona no hubiera sufrido de un dafio o perjuicio, se hubiera seguido
lucrando sin problemas, lucro que se pierde, que cesa por culpa del dafio o del perjuicio, y
por supuesto que el responsable sera quien causo el dafio y el perjuicio, y en algunos casos
tendra que indemnizar a la victima del dafio o perjuicio.

LA PRUEBA DEL LUCRO CESANTE

La jurisprudencia, cuando se trata de la prueba del lucro cesante, viene haciendo
invocaciones constantes al rigor o criterio restrictivo con el que se debe valorar la existencia
del mismo. No obstante, no faltan pronunciamientos en los que se afirma que “lo
verdaderamente cierto, mas que rigor o criterio restrictivo, es que se ha de probar como en
todo caso debe probarse el hecho con cuya base se reclama una indemnizacion, se ha de
probar el nexo causal entre el acto ilicito y el beneficio dejado de percibir ~lucro cesante— y
la realidad de éste, no con mayor rigor o criterio restrictivo que cualquier hecho que
constituye la base de una pretension (SS. 8.7.96 EDJ 1996/3549 y 21.10.96 EDJ
1996/6432)"
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La Gnica diferencia que realmente existe entre la prueba del lucro cesante y la prueba de
cualquier otro hecho constitutivo de una pretension es que el lucro cesante no esta referido
a un hecho acontecido sino a un hecho que podria haber acontecido y que no se produjo.
De ello se derivara una consecuencia esencial: el objeto de la prueba no podra ser nunca
de forma directa la propia ganancia frustrada sino otros hechos que sean indicativos de que
la misma se habria realmente producido.

Esa forma de probar estd expresamente prevista por el legislador al regular las
presunciones. En el art. 386.1 (presunciones judiciales) se dice que, a partir de un hecho
admitido o probado, el tribunal podra presumir la certeza, a los efectos del proceso, de otro
hecho, si entre el admitido o demostrado y el presunto existe un enlace preciso y directo
seguin las reglas del criterio humano.

FUENTES DE LA INFORMACION
Los soportes utilizados para el céiculo de las indemnizaciones corresponden a los
documentos aportados por el propietario.

CALCULO DEL LUCRO CESANTE:

El presente caso corresponde a la pérdida de utilidad por las actividades economicas de
explotacion lechera que se desarrollan en el inmueble objeto de adquisicion (Inciso II, Art.
18, Resolucion 898 de 2.014).

La certificacion presentada por el Contador Plbico Wilmer Fabian Delgado Pumalpa con T.P.
No. 222749-T, con fecha 19 de julio del 2017; reporta ingresos mensuales de $1.300.000
por explotacion lechera.

Verificada la anterior informacion respecto de valores estandar que este tipo de actividades
pueden arrojar en condiciones normales de trabajo, se encuentra que dentro del predio el
area de pastos posibilitaria el mantenimiento de méximo 2 cabezas de ganado, en promedio
podrian producir 30 litros de leche diarios, cantidad de producto que generaria los probables
ingresos del predio.

Analizando los probables valores de venta del litro de leche y la produccion estimada, se
tendria que dentro del 4rea total del predio el ingreso maximo que podria generar es de
$570.000 mensuales; como el proyecto vial afecta el 70% del area Gtil productiva, los
ingresos dejados de percibir correspondientes al drea afectada serian de $400.000
mensuales; el andlisis anterior esta de acuerdo a la consulta realizada a técnicos y
planificadores de proyectos agropecuarios vinculados con el Banco Agrario de Colombia.

De acuerdo a los dispuesto por el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, el lucro cesante se
reconocera por 6 meses.
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| ___ CALCULO DEL LUCRO CESANTE POR ACTIVIDAD | ECO NOMICA ¥
INGRESOS MENSUALES S 40000000
GASTOS O DESCUENTOS I T :
RENTA NETA IT— - — _4.00:.000 i
PERIODOSARECONOCER N 6w,
'RECONOCIMIENTO LUCROCESANTE6MESES ' §  2.400.000,00

VALOR TOTAL DEL RECONOCIEMIENTO POR LUCRO CESANTE POR ACTIVIDAD
ECONOMICA = $ 2.400.000,00

AVALUO DEFITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR :
AVALUO DEL PREDIO §  144.993.575,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE § 2.400.000,00 |
$

TOTAL 147.393.575,00 /

SON: ,(.(IENTO CUARENTA X SIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES -
MIL Q}IINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MDA. LEGAL. ($147.393.575,00).

~

Ing. CESAR A. VALLEJO FRANCO

A MUNOZ D.
REPRE ANTE LEGAL

COMISIONADO

RMNBQ CAfCEDO RUEDA
RDINADOR -DE AVALUOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL

CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: 5 - RUPA-5-0022 - Abscisa Inicial: K18+087,34 Abscisa Final: K18+292,31
PROPIETARIO: JOSE MARIA HELIODORO ANDRADE DELGADO Y OTROS

SEPTIEMBRE DE 2.017

VISTA DEL SECTOR - VIA PANAMERICANA IPIALES - PASTO - KILOMETRO 62

FRENTE DEL PREDIO SOBRE LA VIA PANAMERICANA




LONIA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL

CONCESION “"RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: 5 - RUPA-5-0022 - Abscisa Inicial: K18+087,34 Abscisa Final: K18+292,31
PROPIETARIO: JOSE MARIA HELIODORO ANDRADE DELGADO Y OTROS

SEPTICMBRE DE 2.017

VISTA DEL PREDIO - TOPOGRAFIA DEL TERRENO




AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".
PREDIO: 5 - RUPA-5-0022 - Abscisa Inicial: K18+087,34 Abscisa Final: K18+292,31

PROPIETARIO: JOSE MARIA HELIODORO ANDRADE DELGADO Y OTROS
SEPTIEMBRE DE 2.017

VISTA INTERIOR - SALON

VISTA INTERIOR - CUBIERTA




PRESUPUESTO DE ANEXC1t LAVADERO

ITEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1 {Localizacién v Replantso M2 1,26 2.930,00 3.691,80
i.2]Descapote y Limpieza M2 1,26 3.000,00 3.780,00
1,3| Excavacion en material comun M2 0,50 20.500,00 10.250,00
1,4{Retiro de Sobrantes M3 0,50 18.000,00 8.000,00
26.721.,80 28.722
2. |CIMIENTOS
2,1{Cimiento Corrida Cio. Ciclopgo M3 0,10 307.454,00 30.745,40
30.745.40 30.745,40
3 |MAMPOSTERIA
4,1{Muro en sopa ladrille comun M2 0,85 45.902,00 39.016,70
4.2|Pafiete sobre muros M3 0,80 18.815,00 15.132,00
54.148,70 54.148,70
4 |[INSTALACIONSANITARIA! HIDRAULICA
5,1{Punto Hidraulico v sanitario UND 1,00 146,102,056 146.102,00
- 146.102,00 146.102,00
6 |ZONAS DURAS
7.1|placa de piso ¢=0.10 M2 0,85 57.938,00 49.247 00
- 49.247,00
TOTAL COSTO DIRECTOS 306.964,90
AU 19% 58.323,33
VALOR TOTAL CONSTRUCCION [ 05 on5 200
PRESUPUESTO M2 | $ 289.911
PRESUPUESTO DE ZONA DURA
ITEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1|Localizacidn y Replanieo m? 29,55 $ 4.037,00 119.293,35
1,2|Descapoie y Limpieza m? 29,55 $ 2.000,00 59.100,00
1,3|Excavacion en matarial comun m* 5.8 20.500,00 124.155,00
1.4 |Retiro de Sobrantes m? 54 18.000,00 106.380,00
405.928,35 405.928
2, |ZONAS DURAS
2,1]|Cancreto 2500981 w 591 $348.14700{ § 2,057.548,77
Agua Lt 16,00 564,00 § 1.024,00
2.058.572,77
TOTAL COSTO DIRECTOS 2.464.50%,12
AUl 19%
VALOR TOTAL CONSTRUCCION

[ PRESUPUESTQ M2




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA SEPTIEMBRE 2017

| Nombre FRUTALES Y DESARROLLOD PRODUCCION e DECADENCIA
HORTALIZAS TIPD A TIPO B TIPOC TIPO A TIPOB TIPC TIPOA TIPOB TIPOC
UVt 4 2.970,00 s . 16.500,00 9.900,00 4.950,00 | $
NISPERD, POMAR) 13.800,0 11.880,00 3.940,00 £6.000,00 ~16.200,00 19.800,00
5. 600 -B00,00 20.000,00 £ 12.000,00 6.000,00
7 6.000,00 00 .800,00 20.000,00 12.000,00 6.000,00
L3 9.000,00 400,00 700,00 30. BE 18,000,00 9.000,00
REINA CLAUDIA 25.500 15.300,00 7.650,00 ] & B85.000,00 51,000, 25.500,00
MALZ 45,00 27,00 13,50 150,00 | $ 90,00 45,00
|AGUACATE 72.600,00 4 21.780,00 242.000,00 169.400,00 72.600,00
{CHILACUAN 10.500,00 3.150,00 35.000,00 | $ 21.000,00 10.500,00
MORA 6.600,00; 560,00 1.980,00 22.000,00 | $ 15.400,00 6.600,
PAPAYA, PAPAY 2.310,00] % R 693,00 7.700,00 4.620,00 2.310,00
Mombre ORNAMENTALES DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPO A TIPO B TIPOC TIPO A TIPOB TIPOC TIPO A TIPO B TIPOC
A $ 2.500.00 4.500,00 _2,250,00 25.00000 [ & 15.000,00 | § 7.500,00 | € 12.500,00 | ¢ 7.500,00 750,00 |
PALMA n $ 6.600,00 F 1.980,00 22.000,00 | 13.200,00 6. ] 11.000,00] s 6.600,00 3 0
s 2.700,00 620,00 B1 5.000,00 5.400,00 2.700,00 500,00 2 350,00
5 s 13.200,00 920,00 3.960,00 44,000,00 26.400,00 13.200,00 | § 22.000,00 13.200,00 00
CARTUCHO $ 5.400,00 3.240,00 620,00 18.000,00 10.800,00 | § 5.400,00 000,00 5.400,00 7
IGERANID 7.500,00 4.500,00 2.250,00 25.00000 | $ 15.000,00 7.500,00 12.500,00 7.500,00 3.750,00
LIMON SWINGLE 2564 584,00 792,00 B.B00,00 [ § 5.280,00 2.640.00 4.400,00 2.840.00 | ¢ -320,00
180,00 90,00 1.000,00 600.00 300.00 500,00 300.00 | 8 150,00 |
300, 1.980,00_ 950,00 11.000,00 6.600,00 3.300,00 5.500,00 | 5 3.300,00 [ s 1.650,00 |
3 3. 1.800,00 500,00 10.000,00 | § 5.000,00 | $ 3.000,00 | $ 5.000,00 3.000,00 1.500,00 |
.584,00 950,40 475,20 280,00 3.168,00 | i 2.640,00 | ¢ 158400 | % 792,00 |
[ 13.200,00 7. 3.960,00 44.000,00 26.900,00 | $ 13.20 22.000,00 13.200,00 6.600,00
[ 008 900,00 | § 450,00 000,00 | & .000,00 | ¢ 1,501 3 2.500, 1.500, 750,00
$ 7.500,00 4 2.250, 25,000,00 15.000,00 7.500,00 12.500,00 7.500,00 | 5 3.750,00 |
3 2.640,00 1.564.00 |3 792,00 280,00 2 640, 4.400,00 2.640,00 1.320,00 |
Nombre NATIVAS DESARROLLD PRODUCCION DECADENCIA
TIPO A TIPO B TIPOC TIPO A TIPO B TIPOC TIPO A TIFO B TIPOC
I 5 -000,00 | ¢ 1.800,001 % 0.000,00 12.000,00 | § 5.000,00 | ¢ 10.000,00 | § 000,00 | § 3.000,00 |
ICHAUCHILLA 000,00 | 8 5.400,00 2.700,00 .0 18.000,00 9.000,00 15.000,00 E 4.500,00
[PINGLIO 5 3.600,00 | § 160,00 1.080,00 12.000 7.200,00 | $ 3.600,00 5.000,00 00 1.800,00
3 4.500,00 2.700,00 1,350,00 15.000,00 000,00 4.500,00 7.500, 4.500,00 2.250,00
MOTE 3 990,00 554,00 297,00 300,00 980,00 00 .650,00 49500
.050,00 3 315,00 500,00 .100, 050, .750, 050,00 525,00
[PELOTILLO .960,00 2.376,0 1.188,00 13.200,00 2 960,00 6.600,00 960,00 1.980,00
000,00 1. 900,00 10.000,00 000,00 .000,00 .000,00 | $ 000,00 1.500,00 |
Iﬁ H 19.500,00 11.700,f 5.850,00 £5.000,00 390000015 19.500,00 ¢ 32.500,00] $ 15.500,00 9.750,00 |
SAUCO . 5.9 66.000,00 39.600,00 19.800,00 | $ 33.000,00 | £ 19.800,00 | s 9.900,00 |
A 1.800,00 | ¢ 1. 6.000,00 _3.600,00 1.800,00 $ 1.800,00 | $
TILO 19.800,00 | 5 11.880,00 5.940 66.000,00 39.500,00 | $ 19.800,00 33.000,00 | $ 19.800,00 9.500,00 |
INABD 0,00 594,00 297,00 3.300,00 198000 | § 990,00 ool s 990,00 495,00
[MOSTAZA 33.000,00 19.800,00° 5.500,00 110.000,00 66.000,00 | $ 33.000,00 55.000,00 [ 5 33.000,00 16.500,00 |
|CACTUS EX 2.160,00 1.0680,00 12.000,00 7.200,00 3.600,00 6.000,00 | $ 3,600,00 1.800,00 |
FRAILEJON 3.300,00 | 3 1.980,00 990,00 | § 1 3 5.600,00 | 3 3.300,00 | 5500008 1.650,00 |
CARRIZO % 1.980,00 | §90,00 11.000,00 | £ 6.600,00 3.300,00 5.500,00 | 3.300,00 | 8 1.650,00 |
IMATICA 050,00 [ 315,00 3.500,00 1 $ .100,00 050,00 750,00 [ ¢ 1.050,00 525,00
3 3.000,00 80000 /s 900,00 00,00 | § .000,00 000,00 | § 00000 1S 3.000,00 -500,00 |
[ FLORIPONDIO) 3 3.000,00 3 500,00 10.000,00 X .000,00 | § 5.000,00 | & 3.000,00 500,00
| ALBARRACIN 19.500,00 11.700,00 5.850,00 65.000,00 | ¢ 39.000,00 19.500,00 ] ¢ 32.500,00 | & 19.500,00 9.750,00 |
TILAMPO 3 3.600,00 2.160,00 | § 1.080,00 12.000,00 7.200,00 3.600,00 | $ 5.000,00 | § 3.600,00 | s 800,00 |
COLLA X 0 11.700,00 5.850,00 39.000,00 19.500,00_ 32.500,00 | 15.500,00 9.750,00
I:m,mo 3.960,00 376,00 | § 1.188,00 13.200,00 7.920,00 | s 3.960,00 6.600,00 | § 3.960,00 980,00
16.500,00 | $ 5, 4.950,00 55.000,00 | $ 33.000,00 16.500,00| $ 27.500,00 | 5 16.500,00 | § 250,00
PETATILLO s 6.500,00 | $ 9.900,00 4,950,00 55.000,00 [ $ 33.000,00 16.500,00 27.500,00 | $ 16.500,00 .250,00
|ARBOL DE HOJA DE CUCHARA [ & 19.800,00 11.880,00 | § 2.340,00 66.000,00 39.600,00 | ¢ 19.800,00 33.000,00 19.800,00 200,00 |
3 19,500, 11 5.850,00 £65.000,00 X 19.500,00 325 19.500,00 750,00
[ARBOL TINTO 9.000,00 | 3 5.400,00 2.700, 30.000,00 18.000,00 9.000,00 15.000,00 5.000,00 4.500
[SIXE 300,00 /180,00 90,00 1.000,00 500,00 300,00 500,00 [ § 300.00 150,00
[CHUPALLA ~ 3.960,00 | £ 2.376,00 1.188,00 | ¢ 13.200,00 7. 3.960,00 6.600,00 | & 3. 1.980,00
|MOROCHILLD i 4 3.960,00" 2.376,00 1.188,00 | s 13.200,00 7.920,00 396000 ¢ 6.600,00 | ¢ 3.560,00 1.980,00
Nombre MADERABLES SARROLLD PRODUCCION DECADENCIA
TIFOA TIPOB TIPOC TIPOA TIFO B TIPOC TIFO A TIPO B TIPOC
|ALISO - CEREZO) s 19.800,00 ., 11.B80,00 s 5940,00 | $ 66.000,00 39.600,00 19.800,00 | 5 33.000,00 19.800,00 | s 5.900,00
CIPRES a [ 7.500,00 | § 7 4.500,00 | § 2.250,00 25.000,00 15.000,00 | $ 7.500,00 | § 12.500,00 7.500,00 | 5 750,00
{URAPAN il S 19.800,00 [ &”  11.880,00 | & .940,00 66.000,00 39.600,00 15.800,00 | 3 33.000,00 19.800,00 900,00
ACACID A H 19.800,00 ~11,880,00 940,00 66.000,00 39.600,00 | $ 19.800.00 | § 33,000,00 19.800,00 500,00
NOGAL o s 19.800,00 | s 7 11.880,00 .940,00 66.000,00 39.600.00 | $ 19.800,00 | $ 33.000,00 19.800,00 500,00
Fro ' » . 1 33.000,0015% 19.800, 900,00 11 665.000,00 33.000,00 55.000,00 33.000,0 16.500,00
Pl i 800,00 | $ 11.880,00 X 66.000,00 39.600,00 19, 33.00000 | & 13.800,00 9.900,00
ALCAPARRO 33000008 19.800,00 .800,00 110.000,00 66.000.00 | § 33.000,00 55.000,00 33.00000 (S 16.500.00
|ROSO 18.800,00 | § 11.880,00 940,00 £6.000,00 _39.600,00 19.800,00 33.000,00 | $ 19.800,00 | 5 9.900.00
ARRAYAN 39,600,00 23,760,00 11.880,00 132.000 79.200,00 39.600,00 66.000,00 [ § 39.600,00 | $ 19.800,00
AMARILLOD 66.000,00 39,600,00 15.800,00 220.000,00 | ¢ 132.000,00 110.000,00 | $ 66.000,00 | 33.000,00
CEDRILLO 19.600,00 11.880,00 940, 56.000,00 39.600,00 19.800,00 33.000,00 19.800,00 900,00
SAUCE 13.200,00 7.920,00 | 4 560,00 | 3 44.000,00 26.400,00 13.200,00 22.000, 13.200,00 600,00
ARBOL DE TE 19.800,00 11.880,00 1 940,00 | § 66.000,00 39.600,00 19.800,00 33.000,00 19.800,00 ] § .900,00 |
BOSOUES NATURALES

a valoaup;on'ledio de la héctarea de bosque natural de acuerdo con las condiciones y caracteristicas tipicas de arbolas ¥ especies vegetales que se enasentran en un bosque nativo de la zona se defineen $
2.000.000,00 Ha.



Nombre CULTIVOS Ha. PRODUCCION DECADENCIA
TR0 C TIPO A PO E o TIPO A TIPD B TIPOC
(PAPACRIONA ] $ 54000000 (% 600000000 {5 36000000013 12000000016 3.000.000,001{s 160000000 1%  000.000,00 |
AP {HAY § 72000000 [+  8.000.000,00 (5 __4.800.000,00 | § 2400.000,00 | 4.000.000,60 ¢ 7.400.000,00 | § 1.700.060.00
i) __S400]s 500,00 __360,00 __180.00 __ 200,00 180,00 [ £ 96,00 |
HA) 800.000,00 10.000.000,00 6.000.008.00 3.000.000,00 [.§_5.000.000,00 | $ _ 3.000.000, 1.500.000,00
ULLDCO (HAY €30.000,00 | $  7.000.050,00 4.200,0008,00. 10000000 [ € 3.500. . 100.000,00 | 5 1.050.000,00 |
ALBER]A {HA) 585,000,008 6,500, X .550.00D.00 | § 3.250.000,00 950.000,00 | $ 575.000,00
| 00 (HA) 1.350.000,40 15, 000°606,00 000.000,00 4.500.000,00 | ¢ 7.500.500,00 4.500.000,00 2.250.000,00
[ARRACACHA (HA) 445.500.00 | $  4956.000,00 .974.000.00 1.485.000.00 [ ¢ 2.475.000,00 355.000,00 742.500,00
Nombre PASTOS Ha, DESARROLLO PRODUCCION e DECADERCIA
TIFO A TIFO B TIPG C TIPG A TIPOB TIPO C TIPO A TIPD B TIPDC
PASTC KING GRASS $ 1.500.00000 | 50000000 ¢  450.60000 | £ S.000.000,00 fs  3.000.00000 | ¢ 1.500.00000 | $ 2.500.000,00 | & 1,500,000,00 [$ _750.000,00
(PASTO. Az, £ 150000000 1 900000005 45000000 1% 000.006,00 } §  2:000000.00 |5  1.500.00000 15 2.500.00000 1% 15000000013 750
Nomibra AROMATICAS Ha, DESARROLLO __ PRODUCCION DECADENCIA
TIFD A TIPO B TIPO G A TIP3 8 TIPOC TIRD A PO B TIPOC
[Manzani A s 900,00 | § 0,00 270,00 | $ 000,00 | 3 1.800,00 906,00 | 4 LEG000 | 5 000,00 | 3 450,00 |
DA 900,00 | & 540,00 270,00 | s 000,00 1.800,00 908,00 1.500,00 | & 900,00 | § 450,00
1.500,00 | 5 960,00 45000 [ § ,000.00 2,000.00 1.508,00 250006 1% 1.506.00 } $ 750,00 |
900,00 540,00 70, 000,00 1.800,00 | 4 900,00 1.50000 | & 900,00 | § 450,00
CALENDLILA 3 904,00 540,00 | £ 270,00 | 3 000,00 1.800.00 | 8 900,00 | 3 1.500,00 900,00 | & 450,00
PAICO $ 6.600.00 3.960,00 | 2 1.900.00 | 5 22.000,00 13.200.00 | S 5.600,00 | 5 1.000,00 5.600,00 3.200.00
900,00 Sat, 270,00 3.000,00 1.800,00 90800 § § 1.50000 | 000,00 [ $ 450,00 |
E 3.960.00 237600 | 3 1,188,00 | & 13.200,00 1.82000 396000 5 60000 | £ 3.560,00 1.960,00
900,00 540,00 270,00 EXCiEa 1.500,00 900,00 [ $ 150000 | $ 800,00 | 5 450,00
900,00 | & 540,00 270,00 300000 1 & 1.800.00 20040 |'S 10,00 200,00 1 5 450,00 |
660000 5 5.560,00 | ¥ 1.980,00 I8 . .22 000,00 13.200,00 B.EQOOD TS 11,000,00 850000 | % 3300,00
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
L] -
Lonja de Propiedad Raiz }.ED ELONJAS
3 P FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DF LONJAS OF PROPIEDAD RAIZ

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 038 del 2.017

FECHA: San Juan de Pasto, 21 de septiembre del 2.017
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo
HORA: 6:00 p.m.

ASISTENTES

TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO

ZOurT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIE -IBROS DEL COMITE TECNICO

REFRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

ING. AYDA MARGARITA MUNOZ

La sesién fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Top.
ALVARO HIDALGO HIDALGO.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Qudrum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (5) miembros y el
ponente.

2. Presentacion avalio:
La Ing. Ayda Margarita Mufioz David, rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesién Union
Vial del Sur al predio RUPA — 5 — 0022, denominado La Quebrada, ubicado en la Vereda Cebadal
Municipio de Tangua - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL -
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA -5 - 0022 TANGUA 527880001000000030439000000
000/240-34085

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “
% . Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales .
£ R

FEDELONJAS

Lonja de Propleciad Rafz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS OE PROPIEDAD RAIZ

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracién del avallio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

frEm UND AREA VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ | 6999,40| $17.500]  $ 122.489.500
CONSTRUCCIONES : {
Construcion 1 m? 70,31 $ 257.000 $ 18.069.670
Construcion 2 m? 3,28 $ 189.000 $ 619.920
Subtotal Construcciones $ 18.689.590
ANEXOS
Lavadero Und 1,00 $ 120.500 $ 120.500
Zona dura en concreto m? 29,565 $ 23.500 $ 694.425
Sub total Anexos $ 814.925
ESPECIES VEGETALES
[ Gb | 1,00| $ 2.999.560 $ 2.999.560
VALOR TOTAL $ 144.993.575
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion y

SABLE Y SOLIDARIO
LONJA DE PROPIEDAD RAIZNARINO Y PUTUMAYO
COMITE AVALUOS °
ING. CESAR AUG EJO FRANCO ZOOT. O
RMLA. No 1809 CARD,

COORDINADOR COMITE "\, .~

G
) [ecart ' a/’a«/ <
ARQ. MA A JIMENA CASTRO TOP. ALVAR@ HIDALGO HIDALGO
R.N.A. No. 3088 R.N.A.No./A1955

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




