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NRELSON DE JESUS IIMENEZ RAENESES
PROPIETARIC

PREDIO La CHINGA (LA BALASTERA}
VEREDA SAN CRISTOBAL
VEGACHI-ARTIOQUIA

Referenciz:  Contrate de Concesitn bajo ol esquema de APP No. 008 de 2024,
suserito ¢! 10 de diciembre de 1914, ESTUDIOS ¥ DISEROS
DEFINITIVOS, CTONSTRUCCION, REHABILITACION, OPERACIGN,
MANTENIMIENTC ¥ REVERSION DE 1A CONCESION SUTOPISTA AL
RIC MAGDALENA 2,

ASUNTO: Qticic por el cusl se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y &
dispeht 13 adquisiclén de una franjs de terrenc que se segregard de
ur predio denominado LA CHINCA™ o “LA BALASTERA™ Ubicado en
ta Vereds SAN CRISTOEAL, Municipio de REMEDIDS, Departamento
de Antinguia, identiticado [<-1:] cédula catastral No.
§04200200000030001 7000000000y matricuts inmaobiilaria numero 027-
20173 de Ya Oficina de Registre de Instrumentos Phblices de
Segovis, cuyp e6dipe sepin Inventario predial del prayezto es CM2-
UEL-CNSCN-B4B Unidad Funcional 1 Vegathi Remedios.

Resperado Sefior

£ MINISTERIO DE TRANSPORTE ¥ 1A AGENCIA NACIONAL DF INFRAESTRUCTUNA, 8 través de la
Resoiugidn 1251 det 16 de Suptiembre de 2014, v £0 virud del Articulo 19 de 1a Ley 3687 de 2013,
deciaré de utiidad poblica e interés social el "PROVECTO AUTORISTA AL RO MAGDALENA 2
REMEDIOS. ALTO DY DDLGRES PUERTC BERRIO- CONEXION Rds I AUTOPISTAS PARA LA
FROSPERIDAD”

Entre Iz AGENCIA NACIONAL DE INFRATSTRUCTURA v s Scciedad Autopists Ric Megde/ena 5.A.5.
sacledad comercial con domicilio en t civdad de Bogotd, se suscribid ef Cantrato de Concrsitin bajo
of esquema de APP N' 008 DE 10 DE DICGEWMIRE OF 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS
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¥ DiSEROS DEFINITIVOS, FINANCIACGON, GESTIGN AMBIENTAL, PREOIAL Y SOCIAL
CONTRUCTION, MEIGRAMIENTC, REHABLITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO ¥
REVERSION DE LA CONCESION AUTORISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTD "AUTOPISTAS
PARA LA PROSPERIDAD”.

De acuerda con lo estipuladso en el Capitule Vil del sehalade Contrato, 1 AGENCIA NACIONAL De
INFRAESTRUCTURA, deiegé en la SOCIEDAD AUTOPISTA RID MAGDALENA S.AS,, la adquisicién de
los predios requeridos para la ejecucidn de las intervencicnes, labor que ésta realiza en favor de la
ANl conforme a fo establecido en e znicelo 34 de la tey 105 de 1993 y en concordancia con tas
disposiciones det articiio 58 de ka Constitecion Politica de Colombiz, Capitule 3 ge la Ley 9 de 1989,
copitulo Vil de |3 Ley 388 de 1997 y el Yitulo IV, (apitvlo tde iz Ley 1682 de 2013, modificadz por b2
Ley 1742 de 2014,

£n cumnplimiente de los objetivos v fines sefiatatios porle ley s esta entidad, Iz AGENCIA NACIONAL
DE {NERAESTRUCTURA — ANI, 2 traves ce CONCESIONARIA AUTORISTA RIC MAGDALENA 5.AS
requiere comprae el drea de terreno de Iz referencia, conforme 2 fa identiticacidn del drea de
intervencién del provecto viel, segan ficha predis! No. TM2- UF1-ONSEN-046 de iz ruial 5e anexa
capia, cuya drez requerida de terreno es de CUATRO HECTAREAS CINCO MiL DIECISIETE METROS
: CURDRADOS {4Ka.5017 m), debidemente delimrada y alinderads dentro s Abscisas inical K
' 54+598,67 y Abscisa Final K 554404, 02 a segregarse del predic denominado LA CRIGCR" o "LA
BALASTERA” | identificado con cedula catastral No. 602200200000030001 700000000 v solio de
Matricula Inmabiliaria N"027-20173 de l2 Oficine de Registro de Instrumentes Publicos
de Segovia, ubicado en 1a vereda SAN CRISTOBAL del Municigio de REMEDHDS, Departemente de
Antioquia.

PRECIO DE ADQUISILION

£ valas e ta oferta formal de compra es 3z sume de OCHENTA ¥ OCHOG, MILLONES SEISCTENTOS
; CUARENTA Y CINCO M. CENTO OCHENTA Y NUEVE PESOS {$88. 545:380.00) MONEDA LEGAL.

Para dar cumplimiento 2 lo establecigo en el articulo 13 de fa ey 9% de 1989, elanticuie 61 de Ja Ley
388 de 1697 asi como su Decreto Regiarmentario 1420 de julic 24 de 1998; et Art. 25 Ley 1682 de
2033y el Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, v I Resoluitn £20 de 2008 del IGAC, Resohycion BOE de
2034 y Resolucidn 2684 de 2015 del Mirusterio de Transporte y defnids normas concordantes, se
anexa el avaldo comercial elaborado LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOGUIA, segun
Certificads de Avaibe Comertial - Corporative del predia CM2-UF1-CN-046 ubicsdo en’ia Vereda
AN CRISTOBAL, Municipio de REMEDICS, Departamento ge. Antioquiz, elaborsde el 21 Abri de
i 3017 su posterior modification ei 21 de Julia de 2017 :
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3, DETERMINACION DEt VALOR:

T 73917 ; 12957157
- T CONSTRUCCIONED ANEYAS
Ch1Cecs 7 T 3eEsE” | m |5 . 165G01% - 4609464
ESPELIES VEGETALES
basta Bracheal 2 & 501k - ha |3 - 14780000} S . 64.275.708
Chingale g urd 1% A0800 1 % 206070
Espadern 7 tnd £3 . 255001 % 178.500
Yargmo 3 und 5% ~E6L20071 5 183.600
Gareapato b Und |5 5 28,600
Matarraton 5 s 212,180
e s . 88.65.189
ADLHENTA Y OCHD HEHLONES SEISCHRNTOS CUARENTA ¥ TINCD
ML CIENTO OCHENTA Y NUEVE PESOS ML

etz Los va'ored eslac hasados en lo Fablo o Base de oitey de {sprows Vegetakes tinforme de
Valmackin de Espociet Vepeiates |

Cabe ressiar que Sociedad Autopista Rip Magdalens 3.AS. actuando como delegataria de fa
Agentia Nacional e infraestructura: ANL, una vez aceptads la presente oferta de compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuante a [a forma de page.

En correspondenciz a la Ley 1742 de 2014, ¢l precic de adguisicion en la presente etapa de
enajenacian voluntaria, corresponde al valor comerdial determinado por la tonja tontratada de
conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedirmientss fijades por el
instituto Geogrdfico Agustin Codazsi {IGAC)  lgusimente, Iz AN dard inicip 2l proceso de
expropiacion judiciat en el evento en el que alguno de jos titulares def derecho de dominio del
inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavedo de activos o
financiacidn del terrorismo emitida por cualquier organizacidn gubernamental, nacional,
internacional o de algon organismao multitateral.

Asi mismo, et valor comercial ge 2 franja objeto de oferta se detesming teniendo en cuenta 12
reglamentacion urbznistica municipa! vigente, 1s relacion con el inmueble & adquiric y su destinacion
econdmica. lguelmente se procedié 3l cdlcuio de la indempizacion que cemprende el dafio
emergeate y el lucro cesante, gn cumplimiento del ardenzamiento juridice que regula 1s maleria v la
informacidn suministraga por £! propietario:
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igualmente, y zonforme lo estipulzco en ef articulo 27 de 1a Ley 1682 de 2013 v ia Seceidn 5.3 {t)
del Apéngice Técnico 7 del Contrato de Concesibn, sulorizan al Loncesionario 3 ohitener permisos
de intervencién voluntaria de ios inmuebles objels de adguisicion o expropiacion, en cualquier
momenta a partir ge ia firma del Acta de Iniclo del Contrate de Concesion, ante io cuzl la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.AS le solicitz otorgar PERMISO DE INTERVENCION YOLUNTARIA
sobro is zons requirida y descrita en oste dotumenio. o
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En ronsideracidn a los términos iepales estahiecidos, y con el fin de dar imao al proceso de
enajenaricn voluntaria, €5 NECESArD CONOLET COMD primer paso de fa negociacion, su decisién
dentro de fos quince (15) diss habifes siguientes 2 {a notificacidn de Ia presenie comunitacién, iz
cual se surtivd en los términos establecidos en fos articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de
Procedimiento Administrativa y de o Contenciosn Administrative.

Sers obiigacdn legal de esta Sociedad, dar nicio al proceso de axpropiacion via judicial, sf
transcurridos 30 dias habies después de la notificacion de la oferte formal de compra, no se ha
llegado a un acuerds formal para 13 enajenacién voluntatia contenido en un contrate de premesa
de compravema y/o esceitura plblica,

Asi mismo el articule 37 de ja Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 17432 de 2014,
seRala gue el pago dei predio para la expropiacian juditial, se realizard con el avallio catastral v ko
indemnizacion que ya fue calculada en esta oferta.

Sepun el estudio de titulos elaborado para este predio en el 2o 2017, of titular del derecho de
dominio es MELSON DE JESUS IMENEZ MENESES.

Segin ef estudio de Gitulos elaborade por la firma Condespro Lida para Is Suciedad AUTORISTA RIO
MAGDALENA 5.8.5., se concluyd que NELSON DE JESUS NMENEZ MENESES es el aciual titular del
derecho de goming sobre ef predio dei cual se segregerd la zona de terrenc requerida, quien
adquirié el derecho real de dominio sobre el predic denominade LA CHINCA” o “LA BALASTERA”,
por COMPRAVENTA, efectuada @ RAMIRG RESTREFD GARCIA, EDGAR I05E, MARIA EUGENA,
DORIAN GABRIEL, NEVIO ALBERTQ, FREDY OF IESUS, OMAR JOAQINK, MARGARITA ELENA, ALBA
NUBY, ¥ RUTH ELVIRA RESTREPD OROZCO, segiin consts en Estritura Pdblice Ne. 1480 del 23 de
Noviembre de 2004, de la Notaria Unica de Ls Ceja, debigamente regisirada en la snotacion No. 3,
gel folio de matricula inmebiliaria No. 027 - 20173, de |a Oficina de registro de instrumentos
fublicos de Segevia.

Lo anterior, de conformidad con io establecido £n la Ley 388 de 1.997, Capitule VI "Adquisicion de
Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiacién Judicial” v Ley 9* de 1.989 Capituio it "De to
Adguisicién de Bienes por Enajenacian Voluntaria y Por Expeopiacion”, 12 tey de Infraestructura
1682 de 2.013, y el Decreto 737 dal 1 de Abril de 2.014.

Contra fa presenie comunicacion no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de conformidad
cor 1o gispucsts onios articulos 61, numeral 4, de |3 ley 388 de 1997 v 86 y 57 Ley 1437 de 2011,
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arompafo para su Cenocimeenin copia de i fitha predial, gel plang prediat y del avalio comergal
de 1s franja de terreno a adquitir, asi coma de las norenas relatives o 33 enajenacidn volumaria

$G pronunria miente peede remitirse @ o Glicine de Gestion predial ¢ la SOUIEDAD AUTOPISTA RIO
MAGDALENA 5.8.5, ubicadz en la Calle 47 A No. 6-20 Barrio ! Hoyo. Teléfono B126775, e-mail
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