COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20211001003862

Fecha: 01/10/2021 03:59:56 p. m.
Usuario: evargas
Fecha impresion: 01/10/2021 4:01:28 p. m,
AUTOPISTAS URABA: Al contestar cite el namero de radicado de este documento
NIT.: 900.902.591-7

Bogoté, 01 de octubre de 2021

Sefiores:

Requiere respuesta: I No []

HERIBERTO DE JESUS ARIAS MANCO

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio Denominado Barrio Fatima

Ubicado en la Vereda Cafiasgordas / 46 (segun ficha Prediall)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO:
OBJETO:

ASUNTO:

De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas
apéndices del Contrato.

NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de
fecha 09 de Julio de 2021, por la cual se dispone la adquisicion de dos areas de terreno
y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K01+062,26 I-D abscisa final:
K01+099,42 de la margen Izquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
extension denominado “Barrio Fatima” Ubicado en la Vereda Cafiasgordas/ 46 (segun
ficha predial) del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con cédula
catastral 138-1-001-001-0046-00005-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-
01-00-00-01-0046-0005-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16980
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Frontino.

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20210707002531 de fecha 07 de Julio de
2021, emitido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S., se insto a comparecer a notificarse de la
Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de fecha 09 de julio de 2021, por el cual se dispone la
adquisicion de dos reas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre |a abscisa inicial K01+062,26
I-D abscisa final: K01+#099,42 de la margen lzquierda-Derecha proyecto vial CONCESION

EON_LL
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AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de
Correo Certificado Servicios Postales Nacionales SA. - 4-72 mediante nimero de guia
RB239612066CO el quince (15) de julio de 2021, publicado en la en la pagina web de la Agencia
Nacional de |Infraestructura - ANl  (https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-
ciudadano/notificaciones-por-aviso) el treinta y uno (31) de Agosto de 2021, publicada en la pagina web
de la concesion (http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el treintay uno (31) de
Agosto de 2021, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de
Caftasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia treinta y uno (31) de
Agosto de 2021, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A - el dia treinta y uno (31) de Agosto de 2021, y que a la fecha no se ha podido
surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20210709002582 de fecha
09 de Julio de 2021“por la cual se dispone la adquisicion de dos éreas de terreno y sus mejoras
ubicadas en la abscisa inicial abscisa inicial K01+062,26 I-D abscisa final: K01+099,42 de la
margen Izquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Barrio Fatima" Ubicado en la Vereda
Cafiasgordas / 46 (segun ficha predial) del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con
cédula catastral 138-1-001-001-0046-00005-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-01-00-00-
01-0046-0005-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16980 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20210707002531 de fecha 07 de julio de 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

5
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Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de fecha 09 de
julio de 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-029, copia del Avaliio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 14 de mayo de 2021,
copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

HERNANDO Firmado digitalmente por
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE recha: 2021.1001 16:01:54-05'00'

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anéxos: Copia de Oferta de Compra
Capia de Inventario y registro fotogréfico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia da Uso da Suslo
Copia de avalio
Copia de normas aplcables.

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Urabé S.A.S.
Al expediente prediat

: NA Coord. Predial C.L
Reviso: L8 Coord. Predial /UNICA
Aprobd: HV- Gerente General
Enterarse: Consorcio Mar 2 = Unice.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.qov.coy www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijlado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores HERIBERTO DE JESUS ARIAS MANCO YIO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de la Oferta de Compra oficio 03-03-
0210709002582 de fecha 09 de julio de 2021, por la cual se dispone la adquisicion de dos areas de
terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K01+062,26 1-D abscisa final: K01+099,42 de
la margen lzquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Barrio Fatima”, Ubicado en la Vereda
Caftasgordasl/ 46 (segun ficha catastral) del Municipio de Cafiasgordas (Antiogquia), identificado con
cédula catastral 138-1-001-001-0046-00005-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-01-00-00-

EDRCION_31
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01-0046-0005-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16980 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Frontino (Antioquia)”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Pblica la Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de fecha 09 de julio de 2021,
contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha siete (07) de enero de 2021 contenida en dos (2)
folios, plano predial de fecha (07) de enero de 2021, contenido en dos (2) folios, usos del suelo de fecha doce
(12) de enero de 2021 contenido en dos (2) folios, Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha catorce (14) de mayo de 2021 contenido en veintinueve (29) folios
y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS.,

EL 5 octobre 2021 A LAS 5:00 P.M.

DESFIJADOEL 12 oedobre 202 ALAS 5:00 PM.

HERNANDO
VALLEJO e
MONSALVE

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coord. Predial {UNICA
Aprobd: HV- Gerente General
Enterarse: Consorcio Mar 2 = Unica.
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NIT.: 900.902.591-7 i ©

Bogota, 16 de septiembre de 20
Requiere respuesta: Sl NO |:|

Sefiores:

HERIBERTO DE JESUS ARIAS MANCO

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio Denominado Barrio Fatima

Ubicado en la Vereda Cafasgordas / 46 (segun ficha Prediall)
Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2 .
OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apendice técnico 1 y demas

apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de
fecha 09 de Julio de 2021, por la cual se dispone la adquisicion de dos areas de terreno
y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K01+062,26 I-D abscisa final:
K01+099,42 de la margen lzquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
extension denominado “Barrio Fatima” Ubicado en la Vereda Cafiasgordas/ 46 (segin
ficha predial) del Municipio de Cafasgordas (Antioguia), identificado con cédula
catastral 138-1-001-001-0046-00005-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-
01-00-00-01-0046-0005-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16980
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.

Respetados Seflores:

En razon a que mediante oficio de citacién nimero 03-03-20210707002531 de fecha 07 de Julio de
2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se insté a comparecer a nofificarse de la
Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de fecha 09 de julio de 2021, por el cual se dispone la
adquisicion de dos areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K01+062,26
kD abscisa final: K01+099,42 de la margen lzquierda-Derecha proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de
Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante numero de guia

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.* 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
1de3



COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210916003591

‘ Fecha: 16/09/2021 05:10:08 p. m.
Usuario: evargas
: ) Fecha impresion; 16/09/2021 5:15:53 p. m, Al contestar cite el nimero de
AUTOPISTAS URABA e icboanmbos

NIT.: 900.902.591-7

RB239612066CO el quince (15) de julio de 2021, publicado en la en la pagina web de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANl (hitps://www.ani.qov.co/servicios-de-informacion-al-
ciudadano/notificaciones-por-aviso) el treinta y uno (31) de Agosto de 2021, publicada en la pagina web
de la concesion (hitp://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el treinta y uno (31) de
Agosto de 2021, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de
Canasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia treinta y uno (31) de
Agosto de 2021, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada
en la calle 25 No. 29A - el dia treinta y uno (31) de Agosto de 2021, y que a la fecha no se ha podido
surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del A[ﬁdﬂjo 69»* GORDA3 = ."";
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

)

AVISO % o (_{ JE?JE
oy
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPI {Eg‘jﬁf'

URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20210709002582 de fecha
09 de Julio de 2021“por la cual se dispone la adquisicion de dos &reas de terreno y sus mejoras
ubicadas en la abscisa inicial abscisa inicial K01+062,26 I-D abscisa final: K01+099,42 de /a
margen lzquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
1, a segregarse del predio de mayor extension denominado “Barrio Fatima” Ubicado en la Vereda
Cafiasgordas / 46 (segun ficha predial) del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con
cédula catastral 138-1-001-001-0046-00005-0000-00000, Niimero Predial Nacional 05-138-01-00-00-
01-0046-0005-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16980 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioguia)”.

T ey
Seiyic)

i
\

Contra la Oferta de Compra no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de |a ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20210707002531 de fecha 07 de julio de 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, fiempo, y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20210709002582 de fecha 09 de
julio de 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-029, copia del Avalio Comercial
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210916003591

L Fecha: 16/09/2021 05:10:08 p. m.
U Usuario: evargas

‘ Fecha impresion; 16/08/2021 5:15:59 p. m. Al contestar cite el numero de
AUTOPISTAS URABA: o e et

NIT.: 900.902.591-7

Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 14 de mayo de 2021,
copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

HERNANDO Firmado digitalmente por
VALLEJO HERNANDO VALLEJO MONSALVE
MON SA LVE Fecha: 2021.09.16 17:16:11 -05'00"
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copla de Oferta de Compra
Copla de Inventario y registro fofogréfico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia da Liso de Suelo
Copla de avalio
Copia de normas aplicablas.

Copias: Archivo Conceslon Autopistas de Uraba S.ALS.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coord. Predial /UNICA

O s uoY

lj.maa‘j{ﬁ;}mﬁ L
APENDIO s

gy
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Radicado: 03-03-20210709002582

AUTOPISTAS URABA: Fecha: 09/07/2021 08:08:25 p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 09/07/2021 8:09:20 p. m.

Bogota, 09 de julio de 2021
Requiere respuesta:  SI [ X] NO [ ]

Sefior:
LUCERO DEL SOCORRO ARIAS MANCO
MARIA MORELIA ARIAS MANCO S nis g,

7

HERIBERTO DE JESUS ARIAS MANCO Y/O HEREDEROS : CcrRDAS €N\
DETERMINADOS E INDETERMINADOS i& '?—4'1‘_“""-""“ .
Predio Barrio Fatima {s .. crn 2074 L';j |
Ubicado en la Vereda Cafiasgordas /46 (Segun Ficha Catastral) ] 17 SEF L j
Municipio de Cafiasgordas i DS £ /
Departamento Antioguia \(5&0&2;13{!_@_;;,::; S f
W’"}) » st ) 5" 4
Epii
"4-1.-.-______,_.,.._ "‘#
Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2
Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial

y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por €l cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K01+062,26 -
Abscisa final: K 01+099,42 ; localizado en el margen Izquierda-Derecho; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio denominado Barrio
Fatima ubicado en la vereda Cafiasgordas / 46 (Segun ficha Catastral), del Municipio de
Cafiasgordas, Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral No 138-1-
001-001-0046-00005-0000-00000, Numero Predial Nacional No. 05-138-01-00-00-01-
0046-0005-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16980 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.

Respetado sefior,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirio la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Pablica mediante Resolucién Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.
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Radicado: 03-03-20210709002582

AUTUP'STAS UHABA: Fecha: 09/07/2021 08:08:25p. m.
Usuario: evargas
NIT.: 900.902.591-7 Fecha impresion: 09/07/2021 8:09:29 p. m.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un area de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion
de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-029, de la cual se anexa copia; area de terreno de un predio
denominado BARRIO FATIMA, ubicado en la Vereda Cafiasgordas / 46 (Segin ficha Catastral) del
Municipio de Cafiasgordas, del Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral No 138-1-
001-001-0046-00005-0000-00000, Ntmero Predial Nacional No 05-138-01-00-00-01-0046-0005-0-00-00-
0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16980 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Frontino. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (459,00 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTA el 14 de mayo de 2021, es por la suma de VEINTE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL

. DOSCIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.220.212) correspondiente al avaltio comercial
e "1 ”‘«’ 2™ del area de terreno y especies plantadas en el area de terreno objeto de oferta.

,s_i’_-' ;5#3’ 2 permito informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
] 3 < @rquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los
& Métodos evaluatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
N O Qg a 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
i < .9 * 2014, El mismo, tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
/ fecha en que fue decidida y notificada la revision ylo impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
- paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa
de enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por ofra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor
del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

NOOCION_ 11
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no

constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se T G g
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del amcu{a.fs :
de la ley 9° de 1989, 2 0 "Lf:;?.

i 4\ '\ r:) _

e S =_.—

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 dé 2018 |
establece la figura del “Permiso de Intervencién Voluntario®, segiin la cual “Mediante documento‘gscritg:0+
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los her F’ %-""
determinados del bien, podréa pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin

perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno

con el permiso de intervencién voluntaria, asi como ef deber del responsable def proyecto de infraestructura

de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,

segtin corresponda. Paréagrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso

de esta tiltima y con el acompafiamiento de fa Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantaréa un acta y en ella no procedera oposicion alguna”.

e
s

a\}&- &/
o

fx’

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
81 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podré dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicada en el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia o a las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S.
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ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioguia, o contactar al Abogado Nestor Acuiia Daza, celular: 3118672837, email
n.acunacompromisolegal@amail.com

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1-CCG-029, copia del Avallo
Comercial Corparativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 14 de mayo de 2021, copia del
plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,
HERNANDO  fimadedgtamentepe
VALLEJO MONSALVE

Fecha: 2021.07.09 20.09:41

MONSALVE 0500

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A'S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos; Copia Ficha pradial
Copia Plano Fredial
Copla Avalio &rea requerida
Copia Normas que regirtan fa adquisicion predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archive Concesin Autopistas de Uraba S.A.5.

Proyecio: {MA - Coord. Predial C.L. 8.A.5) - UNICA
Reviso: PO Coord. Predial UNICA / 5D- Director Predial
Aprobd: HV- Gerente Ganeral

Enterese: Consorcio Mar 2 - UNICA
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SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA

DIRECCION BARRIO FATIMA .
PROPIETARIO LUCERO DEL SOCORRO ARIAS MANCO Y OTROS

B (=3
2 SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVED A
ﬁ ) ER
AUTOPISTAS URABA: IWVENTARIO DE PREDIO A ADQURR T
FECHA 0710112021 7
PROYECTO CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2
N2 PREDIO CAMZ-UF1-CCG-029

PASTO KING GRASS Y ESTRELLA
PLATAND (DAP= 0,25 m; H=3 m)

de

el propietario.

AREA REQUERIDA 453,00 M
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0,00 e
AREA MEJORAS 0,00 M?
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
CAL. CERCA 1! CERCJ& A TRES HILOS DE ALAMBRE DE PUAS Y POSTES DE MADERA COMUN 3185 ML
CULTIVOS Y ESPECIES  CANT UNIDAD
CARA (DAP=0,25 m; H=3 m) 50 UN
25800 M2
1 UN

Yo. identificado con cédula de ciudadania N°
certifico que |a informacion suministrada €s veraz, que estoy en pleno

conocimiento de ella y que &l area a adquinr fue demarcada en el terreno Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para

/-?N\Qu{- [meh\{:)

O

217 SEP 2071
ﬁ‘:';'jii.)u

EpmG 7

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

AHTE CONCESIONARIO
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Cédigo: GCSP-F-133

oy Versién: 001

AUTOPISTAS URABA:

Fecha: 05/09/2014

.-
ﬁ& N ! GESTION CONTRACTUALY |
s B W | pROCESO | SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE

infraestructura | | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015

CAM2-UF1-CCG-029

Fecha: 05/04/2017

Lugar: Municipio Canasgordas (Antioquia)

LINDERO INICIAL

LINDERO FINAL

VISTA FRONTAL

CAl: CERCA1

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860— www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

ANi

Cadigo: GCSP-F-133

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-029

GESTION CONTRACTUAL Y -
.| PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE » Version: 001
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA: |
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

Fecha: 05/04/2017

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

PASTO KING GRASS Y ESTRELLA

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.

PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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= : . — s=me “FROVECTO - FICHA PREDIAL |
A N' ﬁ AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF1-CCG-029
A
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERD COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA NORTE: LUCERO DEL SOCORRO ARIAS Y OTROS (MISMO PRE DIO)/RIO CANASGORDAS 36.99m
402,82 m2 ’ {P1-P12) *
JENTE: A A G 3l 10,
ABSCISA INICIAL ORIENTE NGELA MARIA ROJAS GRACIANO ( P12 -P13) 39m
K01+062,26 SUR: ACTUAL VIA AL MAR (P13 - P14) 35,17 m
ABSCISA FINAL
Ka1+095,42 QCCIDENTE: LUIS VICENTE MAZO HENAO (P14 -P1) 9,51m
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {ml)
AREA REQUERIDA NORTE: RIO CARASGORDAS [R1 - R12) 2647 m
56,18 m2
4 ,00
— ORIENTE Ri0 CARASGORDAS (R12) 0,00 m
K014072,12
UR: £RO DEL ¥ M DID) (R12-R 24,
AL Fiai 5 LUCERO DEL SOCORRO ARIAS Y OTROS (MISMO PREDIO) (R 18) 58 m
ROL123 OCCIDENTE: LUIS VICENTE MAZO HENAO (R18 -R1) 0,53m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
o F e
\ k]
N S -
YURY CAROLINA TORRES TORO
M.P 25222-276478 CND
[FECHA: FECHA DE ELABORACION: 7/01/2021




PLANO_1_DE_2
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RONGA, OF- RIT
ARTA 459,00 W2 .

ESCALA GRAFICA o N :

REVISO; PRI XA
mun-:ﬁ;;ﬂwm COMROROI MERVENTOE PEBET.
FATAE TREA Y = = -
| ANi 6
— AUTOPISTAS URABA:
’ ; e .
T omes
A

CONVENCIONES

ST T
UCERO DEL SOCORRO
ARIAS MANCO Y OTROS

CANASGORDAS - URAMITA
¥ DEPARTAMENTO:
CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CUADRO DE AREAS (m?)

T T “TA ROMMENTE | A consT | A Soswane ||| 07/01/2021 |
402,82 ; '

1381001001004

CAR-R-000-008 | CAMIUFTCCG




PLANO_2_DE_2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA(M)
P 123809322  1115786.99 300
P2 123899192  1115789.69
P3 123898058  1115794.54 54
P4 1238988.73 111579669 233
Ps 1238987.86  1115798.68 216
P6 123898534  1115800.99 343
P7 123898232  1115808.72 330
P8 1238981.9  1115808.89 ol
P9 123897925  1115808.96 2.95
P10 123897661 111581151 2,05

P11 123897435 111581438 S5
P12 123897283 111581621 238
P13 123896507  1115809.30 i
P14 123898588  1115780.95 .17
P15  1238886.58  1115781.53 0.91
P1 1238993.22  1115786.99 5.60

AREA REQUERIDA: 402 82 M2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE

PUNTO  NORTE ESTE  DISTANCIA(M)
R1 1238993.63 = 1115787.33 2.6
R2 123899187  1115790.58
R3 1238990.94  1115792.96 20
R 123898074  1115794.45 1.50
RS 123888101 111579534 0.94
R6 123899149 111579550 120
R7 1238991.36  1115798.61 LA,
REB 1238890.93 111580074 218
Re  1238989.47  1115803.71 331
R10  1238987.16  1115806.42 239
RI1 123898447  1115807.66 -
R12 123898232  1115808.72 <4
R13 123808534 111580099 &30
R14 123898788 1115798 68 343
R15 123898873 111579568 A8
R16  1238989.68  1115794.54 255

R17 123699192  1115789.69 234
R18 123829322  1115786.99 .00
R1 123839363  1115787.33 0.53

AREA REMANENTE: 56.18 M2

rston TN O g FRMA: FECHA: CONVENCIONES
T ¥ DE0 COMIOSEM MTEFVENTOR PERET
Jufceninm s 3 AOMTILO B BORDE VA PROYECTADA —————  AREA REQUERDA
CORTER INTERVENTOA FESET EE MA PROYECTADA @ — —— AREA CONST, REQ
A Nt LINEA OE COMPRA AREA CONST. ANEXAS
o AREA REMANENTE
:“_w! ‘ BORDE WA FXISTENTE RONDA [ RO e e
Iiaettrustive AUTOPISTAS URABA: POSTE
I WP, 2527776478 ' " 1l LUCERO DEL SOCORRO
T e FRUA : ARIAS MANGO Y OTROS CHAFLMES RELLENO BOSQUE
N.P. 25022-276478 CHD oy L, FUENTES HORICAS - == CATVD
CUADRO DE AREAS (m?) ] * i
A TOTA: | K REQUURDA: | A REMAMENTE | A consT: | A somwanie ||| 07/01/2021 |1l CANASGORDAS - URAMITA ||| 1381001001004600005000000004 |
459,00 402,82 56,18 0,00 0,00 - ¥ DEPARTAMENTO: (7%
II NIA ll CANASGORDAS-ANTIOQUIA|| can-vr-ece-a2a | cauur I—CCG—T




Alcaldia Municipal CANASGO
CANASGORDAS =" 2N

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y -
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS- ANIIQQUM?._ DAS s
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CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" seguin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-029 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo Il: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1381001001004600005000000000, es un predio URBANO ubicado en el barrio LA
BOMBA, de acuerdo al mapa N¢ 13 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

~ Usos i ZONA URBANA R
| Usos Principales El predio estd ubicado entre la zona urbana vy
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.
Segtin lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo
con una aptitud forestal.

Usos Complementarios Residencial
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion de
. |especies forestales no vedadas por la legislacion, ¥

 Usos Prohibidos Mineria

Calle 25 N° 29 A 03 PBX: 85641 35-856 41 10
Codlqo Po’tal Ub!t)b(l Fux 586 40 8]




Alcaldia Municipal CANASGORDAS
CANASGORDAS J Somos lodoa!

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Definicion:
“Zona Urbana: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

¢ La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es Unicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningln tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

¢ El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e (Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econédmico del Municipio.

ecretar o-¢ -' laneacion y Obras Pablicas
el: 8564135/

Direccién: Calle 25 N2 29 A—-03

Palacio Municipal Piso 2

Calle25N°29 A 03 PBX: 85641 35-856 41 10
Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 8)
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITUD:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS"

BOGOTA D.C., MAYO 14 DE 2021

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

URBANO - FRANJA DE TERRENO
BARRIO FATIMA

LA BOMBA

CANASGORDAS

ANTIOQUIA
026-2021

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS UBABA - ~vigps,
S.AS y LONJA INMOBILIA "Dlg,_m,mm{r“_
BOGOTAD.C. & t

= 41 gp W W

g susl -
Nggﬁ((ﬁ)iﬂ S
5

Pepp\O
Telefax: 6123378

Avenida [Carrera) 15 No. 11943 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 i
PREDIO CAMZ.UF1-CCG-029
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalto comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avaltos
comerciales del dia 16 de abril de 2021.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 del 2015,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGACL
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal: wgeme en
materia de avallos. 3

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia. Ve, AL T ogi
1.6.  MUNICIPIO: Cafasgordas. ot
1.7. VEREDA O BARRIO: La Bomba.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: BARRIO FATIMA

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K01+062,26 |-D y abscisa
final KO1+099,42 |-D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso RESIDENCIAL

1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y el ACUERDO No 036
DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA™ expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Cafasgordas,
Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Canasgordas — Antioquia, El predio estd ubicado
entre la zona urbana y tradicionaimente ha tenido una destinacion residencial.
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VILE VIR s
PREDIO CAM2-UF1.CCG-028
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo con una aptitud
forestal

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual |  138-1-001-001-0046-00005-0000-00000 |
Area Terreno 459 m2

Area Construccién 0.0 m2

~ Area Construccion Anexa _ 0.0m2
Avaluo Catastral $ 1.067.463

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 abril de 2021. Solamen estg fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 14 de mayo de 2021

2i DOCUMENTOS
- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-029, del 07 de Enero de 2021.
- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-028, del 07 de Enero de 2021. Pag.5de 27
- Certificado Uso del Suelo del predio CAM2-UF1-CCG-029, del 12 de

5 iR Enero de 2021.
Jat Fe, - Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-029, del 19 de Agosio de
VAR asc“ et 2\ 2017.
,fi__é:? - 'LG?.\ W\ Actualizacion al Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-029, del 08
12 41 \JJ’ . de marzo de 2021.
A\ ﬁ”z;ﬁi’ﬁﬁ-b Certificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No
\\fﬁ-@" 04 011-76980 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
Xpprnt - del 19 de enero de 2021
- Certificado catastral de ficha No. 5701242 correspondiente al predio
CAM2-UF1-CCG-029.
Nota: La Consulta catastral ficha predial No. 5701242 Correspondiente al predio CAM2-
UF1-CCG-029 no cuenta con fecha de expedicion.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Lucero Del Socorro Arias Manco (90.9%), Maria Morelia
Arias Manco (4.55%) y Heriberto de Jests Arias Manco y/o herederos
determinados e indeterminados (4.55%).
Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
3.2, TITULO DE ADQUISICION:

Adjudicados los bienes del sefior Carlos Antonio Arias Giraldo Entre esos, Ia
propiedad del lote ubicado en el Barrio La Ramada de la siguiente manera:
Adjudicacion Por Sucesion - Proindiviso: Hijuela uno: 50% a la cényuge
supérstite Ana De Jesus Manco Arias; e Hijuela dos: 50% a para Berta Qlga
Arias Manco, Carlos Antonio Arias Manco. Luis Hernan Arias Manco,
Norberto De Jestis Arias Manco, Jazmin Astrid Arias Manco, Fabio De Jestis
Arias Manco, Flor Maria, Arias Manco, Lucero Del Socorro Arias Manco,
maria Morelia Arias Manco, Sonia Angélica Arias Manco, Heriberto de Jesus
Arias Manco, en PROINDIVISO. Dicha sucesién quedé registrada en la
Escritura Publica No 2074 de fecha 30-08-1999 otorgada en la Notaria No. 9
de Medellin.
Por su parte, los seriores Berta Olga Arias Manco, Carlos Antonio Arias
Manco, Luis Hernan Arias Manco, Norberto De Jesus Arias Manco, Jazmin
Astrid Arias Manco, Fabio De Jeslis Arias Manco, Flor Marina Arias Manco.,

€ Lucero del Socorro Arias Manco, y Sonia Angélica Arias Manco transfieren a

_,-u:ﬁ%}?‘jq'\ titulo de Compraventa el derecho de propiedad que poseen en comun y

o "‘% proindivisc sobre el predio ubicado en el Barrio La Ramada a favor de la —_—
A @"\ sefora Ana De Jesus Manco Arias, a través de la Escritura Publica No 1280
] <2 l\’ﬁ & de fegﬁlra.r24-06-2011 otorgada en la Notaria No. 9 de Medellin.
M ":‘:‘,“”e
\ \_-‘;3;@{33‘0& Compraventa realizada mediante la Escritura Publica N° 1692 de fecha 19-
%ﬁ-@@“ 08-2011 otorgada en la Notaria No. 9 de Medellin. De: Ana De Jests Manco
S WL Arias A: Lucero del Socorro Arias Manco.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16980 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino,

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 011-16980 sobre el predio no
recaen observaciones juridicas, limitaciones y/o gravamenes.

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto del presente avallio tiene
como fuente el Certificado de Tradicion y Libertad, el Estudio de Titulos
suministrado por la Concesion Autopistas Uraba SAS.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El barrio La Bomba, se localiza en centro oriente
del perimetro urbano del municipio de Cafasgordas, y delimita de la siguiente
manera: al norte con el barrio Imantago y la vereda La Estrella, al oriente con el
Rio Cafiasgordas al sur con la Ruta Nacional 62 y al occidente con el perimetro
urbano del municipio.”’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA
[

¢ | BARRIO La Bomba |
< !

y | A ]
| /o

guind. Lol g Caiasgoraas. A ; 35 .
L] [ ! i 3.7 Ga 2

Fuenite: Google Maps, Consulta: abril 16 de 2021, l
hitps:/Awww.google com/maps/place/Cafasgordas, +Anlioquia

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado en predios con vivienda residencial hasta de
dos pisos.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIO ECONONOMICA: De conformidad con la Ley 142
de 1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

- Onay
73 _\gqp#i.r IAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector la via de acceso, la Ruta
‘:{’f B@E{*‘:_,-m |ona| No. 62, es Ia que genera una zona de influencia con dindmica social y
AN

1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.canasgordas-antioquia gov.co
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
cableado en altura y la via de acceso la Ruta nacional No. 62, la cual cuenta con
una calzada doble sentido pavimentada y en buen estado de conservacion

4.6. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana
a ligeramente plana con una pendiente aproximada del 0 - 7%.

4.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energia eléctrica

4.8. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado
mediante Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en
cada vereda y lienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias
tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del municipio de
Canasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarios de Bancolombia. PR NS

4.9. TRANSPORTE: El sector se ubica al oriente del perimetro urbano, al que se
puede acceder a través de la Ruta Nacional No. 62. Este cuenta con acceso
tanto vehicular como peatonal de servicio particular y mototaxi, en cualquier
hora prestado desde el centro del Municipio.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Canasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Canasgordas,
Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cafasgordas — Antioquia, El predio esta ubicado
entre la zona urbana y tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo con.una. aptltud
forestal y RONDA DE RiO (De conformidad con la ficha predial summistrada para

.\\

el predio CAM2-UF1-CCG-029). iy 8 >\
i o O 9 T e |
"'2.: ‘ . \ \ " L .
‘aL' 9 gef‘e x: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {CM) 15:No. 119-43 Of. 507
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AMIFM RO
D _ PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
USOS | ZONAURBANA |

o | El predio esta ubicado entre la zona urbana y '
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del

suelo con una aptitud forestal.

Usos Principales

Usos
complementarios

Residencial

Aprovechamiento forestales domésticos. Extraccion de

especies no vedadas por la legislacion.

| Usos prohibidos | Mineria, - -

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 12 de enero de 2021

Usos restringidos

CLASIFICACION DE USO DE SUELO URBANO

. ' Telefax: 6123378
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_____ PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
| LEYENDA [

!
Aplitud Forestal ] [

- Espacio pishlico

Areas residenciales

Uros del suelo

’ Categoria

= Equipamientos
B Arcas y corredores de actividad miltiple
- Arens y Corredares de uso Especializado

|
A re Requerida Peedi !
CANMZ-UF 1-CCG-029 |

2 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 ado

DEL CUAL SE APRUEBA FL ESQUEMA DE ORDER

CANASGORDAS - ANTIOQUIA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

Sistema lineal |
dé.espacio '
publico

ptado mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO

IAMIENTO TE RRITORIAL (E.OT) DEL MUNICIPIO DE

Telefax: 6123378

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ‘- A O n\'i‘i;_._i"\,'f»_.:.'.) e-mall: lonjainmobogotaghotmail.com
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LEYENDA

mum Perimetro urbano
Tratamientos
Tipo de tratamiento

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

Consolidacién

| l ([T Mejoramento integral

Desarrollo

Redesarmaollo

| XY Tratamiento Especial por Riesgo

| Area Requerida Predio

AN

Fuente: Tratamientos urbanisticos y proyectos — Municipio de Cafiasgordas.

Para el tratamiento de Conservacion las areas de actividad, usos, edificabilidad y
demas estan regidas de conformidad con el articulo 108 y 114 del Esquema de
Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013, se dispone
que:

“ARTICULO 108: SUELOS DE TRATAMIENTO ESPECIAL POR RIESGO: Se deben
considerar Zonas de Tratamiento Especial por Riesgo, las que requieren de una
intervencion directa por parte del estado para Su incorporacién al modelo de
ordenamiento.

Corresponden a las Zonas de Alta Amenaza ocupadas por asentamientos con tipologia de
vivienda vulnerable a fenémenos de remocion en masa € inundacion, donde [as
condiciones de servicios publicos, infraestructura y equipamiento comunitario  son
deficientes y por lo tanto, generadoras de agentes detonantes que aceleran estos
fenémenos.”

__“ARTICULO 114: TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son los instrumentos normativos que
o e -iUaggiatan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el
’ﬁﬂg_g#sp'ag: publico y las edificaciones segtin las caracteristicas fisicas y las dinamicas del
P ambitd: de aplicacién acorde al modelo de ordenamiento adoptado, para el Municipio de

?% P ,? 1@'@\?&3@‘6 das se identifican los siguientes tratamientos
'1'% -\‘i St :_t\,‘jrbanfsr' os: (...) 3. Mejoramiento Integral: Se establece como 4reas objeto del

5

L dwe io urbanistico de Mejoramiento Integral, con obras de mitigacién de riesgo donde se
v‘aﬂ‘i@f’ r'ecﬁg . en ol Municipio de Caflasgordas los sectores de Cordoncillal, Cristo Rey, Quinto
&pﬁﬁ‘%n&amiento, La Escalera, Iméntago (excepto las urbanizaciones), desde la quebrada

Apucarco hasta 50 mts antes de la alcaldia . Versalles, El Edén y las éreas urbanas de

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. :_ g
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
los centros poblados urbanos de Cestillal, San Pascual y Juntas. Estas éreas se
delimitan en los planos anexos que se protocolizan con el presente acuerdo. A estas areas
Se dara priondad por parte de fa administracion municipal, en materia de dotacion de
infraestructura, equipamiento y espacio publico, ademés de programas de mejoramiento
de vivienda.  Fn ellas se aplicard con flexibilidad la normatividad urbanistica vigente en
el municipio, bajo criterios de seguridad, habitabilidad, convivencia y respelo por el espacio que
es de todos, el espacio publico. 4. Conservacién: Se proponene como zonas de interés
partrimonial las manzanas entre Calle 3 y 27 y las carreras 30 y 31, incluyendo la Iglesia
principal y el pasaje peatonal de ia calle 29.”

NOTA: Conforme a la informacién consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los
tratamientos urbanisticos de mejoramiento Integral y de proteccion; expuesta tal
situacion, no es posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio con forma irregular ubicado en el barrio La
Bomba, el cual se encuentra en el perimetro urbano del municipio de Pag.12 de 27
Canasgordas — Antioquia.
| - UBICACION

¥

DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: abril 16 de 2021
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' Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. CF
Inscripcion CAmara de Comercio de Bogota: 00000815 Q?.‘

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO FICHA 459,00 m?

PREDIAL:

AREA REQUERIDA: 402,82 m?

AREA REMANENTE: 56,18 M2

AREA SOBRANTE; 0,00 m?
&RE\?OTAL REQUERIDA: | 4s9,00m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-029

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA: 402,82 m?
ABSCISA INICIAL: K01+062,26
ABSCISA FINAL: K01+099,42

LINDEROS LONGITUD ~ COLINDANTES ]
LUCERO DEL SOCORRO ARIAS Y OTROS (MISMO
NORTE 36,99 m PREDIO)YRIO

I CANASGORDAS (P1-P12) _
ORIENTE | 1039m | ANGELA MARIA ROJAS GRACIANO ( P12 -P13)

3517 m ACTUAL VIA AL MAR (P13 - P14)
9,51 m LUIS VICENTE MAZO HENAO (P14 -P1)

Pag.13 de 27

AREA REMANENTE: 56,18 m?
ABSCISA INICIAL: KO1+072,12
ABSCISA FINAL: K01+097,23

LONGITUD COLINDANTES
2647Tm RIO CANASGORDAS (R1 - R12)
0,00 m RIO CANASGORDAS (R12)
24.58 m LUCERO DEL SOCORRO ARIAS Y OTROS (MISMO
SUR : PREDIO) (R12 - R18)
OCCIDENTE | 053m LUIS VICENTE MAZO HENAO (R18 -R1)

6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avaltio presenta forma irregular.
6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente de 35,17 m.

6.6. FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene la franja
requerida no es posible determinar un fondo.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica
que tiene la franja requerida no es posible determinar una la relacion frente fondo

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede a través
de via secundaria que comunica con la via Nacional - Ruta 62 en el perimetro
urbano del municipio de Cafasgordas. Esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con una calzada de dos sentidos.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio ptiblico
de acueducto y electricidad

6.10. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.11. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del darea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 459.00 m?. Correspondiente a suelos

urbanos, con pendiente entre 0 y 7%, uso del suelo actual con aptitud forestal y

con disponibilidad de aguas suficientes. Esta area pertenece a ronda de rio.
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-029.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales
6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales:

resenta | siguiente construcciones tipificadas como anexos:
' ~ CONSTRUCCIONES ANEXAS

P sﬂ;\funexos, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. : g

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

\e DESCRIPCION ) CANTIDAD UNIDAD
\* rca 1: Cerca a tres hilos de alambre de plas 31.95 MI
AN y postes de madera comun.

Nota: para el presente avallio no seran objeto de valoracion las construcciones anexas
identificadas como CA1, conforme lo sefalado en la seccion 4.3 (c) (iv) (3) del Apéndice
Técnico Predial

6.15. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallo los siquientes:

P4g.14 de 21
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I Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. C
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Q,“h

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD
“Platano (DAP» 0,25 m H=3 m) { un
Cafa (DAP=0,25rn h=3m) 50 un
Pasto King grass y Estrella B - 256,00 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-029.
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1170 del 2015, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir  pag15e27
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales oferias 0 lransacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen

normativo de proteccién (aptitud forestal o ronda de rio), se encontrd las
siguientes ofertas.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. -,g |

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

- o PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

|  ESTUCIO DE MERCADO CANAS GORDAS URBAND - APTITUO FORESTAL

[ = T ] I J ’ [ Area |
TH NOMBRE | UBICACION. | SECTOR. | TWwDDE | AREA . : :
!'TB’I coNTICTE leowante!  wingoess i v | cemma | VALORORERTA |, o o] COPSTRUDA UESERTVRN
Finca an la envada oe Canasgorass, con una
B casa de 830 m2 con 3 halutaciones, sala -
1| 3147018685| tuiterma | Cadasgordas | DOENO8 Finea |5 150000000 | w140.00 000 | comedar cocinay? bases Cuents con una

| piscna de agua d

| | - IR—

Finca de 2,5 Ha, con seracio de ensrola

Litrads en la wreda Hotoncita

| Canasgordas

Usroncia Finca § 195000000 2500000 l .00

2 31131543?21 Jorge
Oaan

Fifita plana con £asa 06 944 ubicada fentz 8

3 31369?0&53{ J‘u:'_‘ l Cafiasgorgas | Chonladuro Finca 5 180000000 | 2000000 ‘ 36,00 fa escuein gue queda hacia el o en la vareds)

chonladuro

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de M2 de
Proteccion o Aptitud Forestal en la zona urbana, por practicas valuatorias,  se
realizo la investigacion de mercado de los valores de los mejores rurales de la
region, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion

. . Pan 16 de 27
ESTULNG DE MERCADD CANASGORDAS UREAND . AR TITUD FORESTAL B

e A ._-r_».-:uz,—_;_l NIwERT f e ...-_;.,.-.«I | s.s:-.:_u;:,_-._ [ b4 [RPR— u:&rﬂ: ‘..L%'_Wf’”r_::; l — CcTtat‘ﬂucclmB —
[ | srs7008e85 | cistiemo Caﬂnwlmfas'aumos .ﬁue;l Finca s1an.aon.um.uo!suzsnu.mn| 9.1-10,90‘57_713[ 90.00 .s aooum|s 72@:;.003‘
I & | a1asovoses | "“_"’" I'r.aaammnas} Chomadirn | Finca J'slannmnmnﬂ:.’swnmumn;'mnonnnisnml 3600 ||s m"_&J muj

iz £ i | (AT TTa L L |
[HEDIA ARTLETIE A [ s7E38,33] S B
I'-' AR ST A B :__F_ Isﬂ'.!'.:'--.r SUPERIOR | $7778 !_!] St “3::3 -f‘{
LERCEWEEUML Gl T urnhmsesemies | sravies) £ o R
[ VALOR ADOPTADO / m2 s7.778 | f2 o f-:."’;‘@_ -+ e

[EGR @
. {2 @
9. INVESTIGACION DIRECTA ] kS :

A O g
..L;.} \ i :}“ﬁ'\%‘b

h e ¢

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS \ S
ppd

%ﬁa@ se

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 6820 de 2008 de! |
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
Unidad fisiografica 1

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MERCADO i
TIPO DE VALOR

M| Mot gt OFERTA TERRENO/M2
| 1 |  Buenos Aires ~ Finca  |$  7.713.35 |
{2 | - B 7.722,00

3 | Chnntaduro | Finca I's ~ 7.470,00
[PROMEDIC s 7.635,12
[DESVIACION ESTANDAR [s 14306
COEF DE VARIACION 1,87
LIMITE SUPERIOR - $ ~ 7.718,18 |
|LIMITE INFERIOR Satas 2yt s 7.492,06 |

Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo de proteccion
urbano: al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de
conformidad con técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y
ofertas de inmuebles en el municipio de Canasgordas de terrenos en el mejor
suelo rural, los cuales representan valores de proteccién en la zona urbana. Se
seleccionaron tres ofertas representativas y se adopta el limite superior del
estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de
$7??8 Py 17 da 27

Definido el valor anterior, se adiciond por unidad de terreno un urbanismo por
valor de $33.000, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con las que
cuenta el sector, tales como redes, vias y otros, constatados en la visita de
inspeccion realizada.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro Cuadrado | m2| § 40.778
o J‘;‘:?"":-
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: L cam SGORDAS A\
- ‘I.I Y
Unidad Fisiografica 1 2 11 SEP 2021 <

Oferta 1: Finca en la entrada de Cafiasgordas, con una casa de 90 I‘QQ con 3.1

habitaciones, sala - comedor, cocina y 2 banos. Cuenta con una piscina m? agua‘mlim [ty /
:"f

de natural y tiene 9,140 m2 de area total. S =

e i—
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CM”E--L!F1.CCGJj2§
Oferta 2: Finca de 2.5 Ha, con servicio de energia. Ubicada en la vereda
lloroncita.

Oferta 3: Finca plana con casa de 9x4 ubicada frente a la escuela que queda
hacia el rio en la vereda chontaduro.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: El 4rea requerida para el proyecto, no
presenta construcciones principales objeto de la presente valuacion

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: El area requerida para el proyecto, no
presenta construcciones tipificadas como anexas que deban ser objeto de la

Pag. 18.de 27
prasente valuacian i
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
=y
il 545N
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES } -
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies obbeto {,@ - <‘§:‘
de avaluo; a ol .
2 C(Q. 2
{8 Y
CULTIVO Y/OESPECIE | CANTIDAD | PRECIO ' N S
Platano DAP» 0.25 m h=3 m ! tun | §37924 | RS ';‘fﬂ
Cana DAP=0,25rn h=3m | s0un $27.353 | —
Pasto King grass y Estrella | 256,00 m2 $ 381 ﬂl
1 : cawum‘ﬂﬁcut 0S YESPECIES r
| SULTNOS ¥ ESPECES CANTIOND VALORUWT | waORTOTAL |
Platano DAP» 0,25 m h=3 m un 1,00 §37.924 § 3?.92@(
Catia DAP=0,25m h=1m o un 500 | §273% § 1.357.650.00)
Pasto King grass y Estrella m2 25600 | $381 $ 97,536.00|
TOTAL CULﬂVOST_E_%‘:I_’ECiES S e IR §1,503,110.00

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1.CCG-029

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« Fl predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62.

« El predio no presenta construcciones principales y anexas.

e El predio esta ubicado en zona urbana con uso actual de franja de terreno.

o El predio se requiere en su totalidad, cuenta con un area de 459,00 m* y
pertenecen a ronda de rio, de conformidad con la ficha predial CAM2-UF1-CCG-
029

o El predio presenta topografia definida como plana.

o Durante la inspeccién ocular en campo se pudo precisar que el predio objeto del
presente avallo ya se encuentra intervenido, por tanto los cultivos y especies no
se pueden determinar en su totalidad coforme lo disponen los docuemtnos
suministrados

e El valor final del avaliio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmohiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas — Pag19de27
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallo comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

«  En-cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de

J AP Wconfratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
f e ptt 58V de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

; _ Qﬁ}&rarms que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
iz {1 13"':‘ cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene

Ay §hen §
\ 8 .!J_niarés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
N & mter*ésadas en esta propiedad en la fecha.
Telefax: 6123378
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15. RESULTADO DE AVALUO.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g

Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG- [17’9

TERRENO

TERRENO(UF1) | mz [ 45000

540,778 $518,717,102.00

TOTAL TERREND

$ 18,717,102.00

TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

$1,503,110.00

TOTAL AVALUO
|

$20.220.212

TOTAL AVALUO: VEINTE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS

DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.220.212,¢

Bogota, D.C., 14 de Mayo de 2021.

Cordialmente,

#

-DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Lzg: ;
Matricula RNAP F- O‘I 96
RAA: AVAL- 17035154

ALEX:S\bwzéN RODRIGUEZ
Ferilo Avaluaaos

MIEMBRO DEL COMITE

RAA. AVAL- 1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

R f/f“ A "/74

/),{' A

T
f ot o o’ T
JOSE FE‘EIXZAMORI‘ MORENO
Virector del Proyect

MIEMBRO DEL COM!TE
RAA: AVAL- 80095537

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogotathotmail.com
Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO CAM2.UF1-CCG-029
16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO_FOT_QGR,&HC

s =T s

ENTORNO " ENTORNO 7

VISTA GENERAL |

/
L _'.'_. ’:_I_ 3'
ACRRE 0y
A A 7
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
% .:..;
/N
CANASGOROAS
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CﬁﬁASGORDAS»ANTIOQUlﬁ
CERTIFICA QUIE
| f I )
neyne de Cattasgordas”; de e o it iagral : .ll
bedar atencidn a fa consulta el ¢ Prayecto. TRUTORS A 4L 8
stayecte con licha predial CAM2 JHAe hiene gue
‘ara ol poed cnsultaio y Lordancia con fo gispuesto. en o EOT. Tituio 1
Contenads Estooural Capitulo 1 imtealmn del syelo) Articulos 19 v 20 definen 1a Pan 2 de 27
neral de | | establessenda et e Hanoipa
niphey L pid I
LTS © b inmueble eritilicada Wi virdula tastial N¥
138 100 L) L0y L pitedio. URBANQ ubicade en el Droo 1A
LISERS LUNA URBANA

Colle 25N 29A 03 PBX: 856 41 35 - 856 41 10
Codigo Postal: 057060  Fax: 585 40 8)

QA et SOOrago (11
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 SRR S
PREDIO CAMZ-UF1-CCG-029

\
Alcabtia Mumcipol
CANASGORDAS

CISERVACICN. B uso poncpal v complementa I I ) |
vias prncpales el desarrollo de otras actoadade o Oled 0 tuended s "3}
ruanda no generen ampactos ambentale wgativas y cumplar 1itividad
viRe ne
Definicion:
Fona Urbana: Constituye esta WEEOHA Jas A eas gue se encuenty 16l
petimelra urhano.”
OBSERVACIONES:
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i | 1A 1 ey
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sGirtante - .
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
16.3. SOPORTE CULTIVOS
g &8 = 31 COSTO DEESTASLECRAIENTS:
{ = . EBRIE UEFASTO . . iVALﬁ*DEPRQDHCCIﬁIg'
MBORAL S AFASTORED/MEIORAD G/ANGLET
i 7 : 381
ON/BRACUIARIA/ESTRELLA/INDIA > 1'906394 i $
| - Ul.ﬁA‘[l‘F ;LfA‘? ! a I W I643780 | 1787800
B g e R
[ { ‘mw I T e !
SoEsas ! KEFT - S S s CEo ] e -
| ivnomiienan | EA1E 5036 | 1900 |SRBOGSI4 |$7859.236 | $37934 ’ $ 76.880 i s3zoza |
Pag.24 da 27
*-'.,‘!'E_St o
o 65 g
Y 1:‘.' ¥
Pred o 7\
& ?S‘ gt e
i, ,Q‘ re
od - 'f\“il.\ \
R G
| )
W 4 \ . G—'.T‘J
o g -
§ o8 {}%}(}-
LN % 5 ,.,‘.‘Q
Nowe
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF
Ony
VMO

| PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

i IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-029.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO .-“':4-""*" i o
Direccion: BARRIO FATIMA T
Barrio: La Bomba. o Y
Municipio: CANASGORDAS. o
Departamento: ANTIOQUIA \ N
Cédula catastral: 138-1-001-001-0046-00005-0000-00000 \ s m* ,a"
Titulos de adquisicion: Adjudicados los bienes del senor Carl’o&*ﬁm‘tomio
Arias Giraldo. Entre esos, la propiedad del lote ubicado en el Barrio La
Ramada de la siguiente manera: Adjudicacion Por Sucesion
Proindiviso: Hijuela uno: 50% a la cényuge supérstite Ana De Jesus
Manco Arias; e Hijuela dos: 50% a para Berta Olga Arias Manco, Carlos
Antonio Arias Manco. Luis Hernan Arias Manco, Norberto De Jesus
Arias Manco, Jazmin Astrid Arias Manco, Fabio De Jesus Arias Manco,
Flor Maria, Arias Manco, Lucero Del Sacorro Arias Manco, maria Morelia
Arias Manco, Sonia Angélica Arias Manco, Heriberto de Jesus Arias
Manco, en PROINDIVISO. Dicha sucesion quedd registrada en Ia
Escritura Publica No 2074 de fecha 30-08-1999 otorgada en la Notaria
No. 9 de Medellin.
Por su parte, los sefiores Berta Olga Arias Manco, Carlos Antonio Arias
Manco, Luis Hernan Arias Manco, Norberto De Jesus Arias Manco,
Jazmin Astrid Arias Manco, Fabio De Jesus Arias Manco, Flor Marina
Arias Manco, Lucero del Socorro Arias Manco, y Sonia Angélica Arias
Manco transfieren a titulo de Compraventa el derecho de propiedad que
poseen en comun y proindiviso sobre el predio ubicado en el Barrio La
Ramada a favor de la sefiora Ana De Jesus Manco Arias, a través de la
Escritura Publica No 1280 de fecha 24-06-2011 otorgada en la Notaria
No. 9 de Medellin.
Compraventa realizada mediante la Escritura Publica N° 1692 de fecha
19-08-2011 otorgada en la Notaria No. 9 de Medellin. De: Ana De Jesus
Manco Arias A; Lucero del Socorro Arias Manco.
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Matricula Inmobiliaria: 011-16980 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Ptblicos de Frontino
Propietario: Lucero Del Socorro Arias Manco Y Otros
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-029

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

IIl.  CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura puliblica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalto comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
tnicameante el caracter de ser una estimaciéon de valor, al desconacerse datos
exactos como el numero de hojas a ser protocolizadas.

.  CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registre no sera
considerado en el presenta avalio comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
auforidades competentes
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-029
IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notanado y registro |Escritura da compraventa y registro). 15 o

este concepto
! Mo Aplica compensacion por

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje 5 P HESISAHN, P
esle Lanteplu

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble 5 No Aplica compensacion per

objeto de adquisicion. este concepto

s Mo Aplica compensacion por

4 Perdida de utilidad por otras atlividades ECOnommicas, i i
esle concepta

Bogota, D.C., 14 de Mayo de 2021.
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director del Proyecto
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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