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Ficha predial: BBY-UF_02_061A
Abscisa Inicial K 26 + 390,2 I

Abscisa Final K 26 + 447,111

Predio: LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE
Vereda: Tapazon

Municipio de Barrancabermeja, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondo, cuyo
objeto es la generacion de una interconexion vial entre la ciudad de
Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, asi como
con el Municipio de Yondé en el Departamento de Antioquia y con la Concesion
Ruta del Sol I1.

Notificacion por aviso oficio de Oferta Formal de Compra con radicado RDC-

Asunto: 2020-07-03195-S de fecha 29 de julio de 2020, por el cual se dispuso la
adquisicion de un area de terreno del inmueble denominado LOTE PARTE DE
CAMPO ALEGRE, ubicado en la vereda Tapazén, del municipio de
Barrancabermeja, en el departamento de Santander, identificado con cédula
catastral No. 000100080016000 parte y matricula inmobiliaria No. 303-4228
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.
(Articulo 69 — Ley 1437 de 2011). Predio identificado con la ficha BBY-
UF_02_061A.

En razdn al oficio de citacion con radicado No. RDC-2020-07-03083-S del 23 de julio de 2020, enviado
a través de correo electrénico el 31 de julio de 2020 a la direccién de correo aportado, por medio del cual
la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. lo cita a comparecer para notificarse personalmente o que
autorice para ser notificado por correo electronico del Oficio de Oferta Formal de Compra con radicado
RDC-2020-07-03195-S de fecha 29 de julio de 2020, sin que a la fecha se haya podido surtir la
notificacion personal o por cualquiera de los medios que la ley indica al propietario.

Se procede a realizar la notificacién por aviso en cumplimiento a lo preceptuado en el inciso 1 del Articulo
69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo asi:

AVISO

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en coordinacion
con la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S en virtud del CONTRATO DE CONCESION 013/2015,
expidio el Oficio de Oferta Formal de Compra con radicado RDC-2020-07-03195-S de fecha 29 de
julio de 2020 sin que a la fecha se haya podido surtir la notificacion personal del predio denominado
LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE, ubicado en la vereda Tapazén, del municipio de Barrancabermeja, en
el departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 000100080016000 parte y matricula

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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inmobiliaria No. 303-4228 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja. Predio
identificado con la ficha BBY-UF_02_061A.

Contra la comunicacion objeto de notificacion no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De igual manera se advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente de la
entrega del presente aviso en el lugar de destino, conforme al Articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Se adjunta la siguiente documentacion para los fines pertinentes:

1. Citacion para conocer del segundo alcance de la oferta formal de compra de radicado No. RDC-
2020-07-03083-S del 23 de julio de 2020.

2. Copia integra del Segundo Alcance al Oficio de Oferta Formal de Compra con radicado RDC-2020-
07-03195-S de fecha 29 de julio de 2020, el cual segun la normativa citada en el mismo, da
cuenta de la motivacion para expedir el mismo y le informa del VALOR TOTAL de la oferta formal
de compra por el area requerida por esta concesionaria para la construccion de la via por motivos
de utilidad publica dentro del lote denominado LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE, identificado con la
ficha predial BBY-UF_02_061A.

3. NORMATIVA REFERENTE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA, con la que podra tener amplia
informacion del marco juridico que soporta la emision de esta oferta formal de compra.

Por lo demas, dejamos a su disposicion nuestros medios de comunicacion en caso de presentarse dudas o
requerimientos:

- Abogado encargado de su tramite: Rocio Emilce Mendoza Leal

- Teléfonos: (037)6801310 — 317 744 56 53

- Correos electronicos: predial@rutadelcacaco.com.co

- Direcciones fisicas:
1. Calle 7 # 122 -04 — Barrio Campoalegre III - Lebrija — Santander.
2. Carrera 26 # 36-14 — Oficina 702, Bucaramanga — Santander.

epresentante Legal
Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6.

Elaboro: REML

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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CONSTANCIA DE FIJACION

FECHA DE FIJACION DE AVISO: 31 DE AGOSTO DE 2020 A LAS 8:00 HORAS

FECHA DE DESFIJACION DE AVISO: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LAS 18:00 HORAS

Funcionario responsable: Rocio Emilce Mendoza Leal
Abogada PLANNEX S.A. (Gestor predial para CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S.)
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Bucaramanga RDC-2020-07-03083-5
! BEY-UF_02_061A - CITACION PARA MOTIFICACION PERSOMAL DE OFER..
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Sefiores

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Nit No. 890.201.900-6

R.L. ALFONSO ELJACH MANRIQUE
Predio: BBY-UF_02_061A

Abscisa Inicial: Km 26 + 390,21

Abscisa Final: Km 26 + 447,111

Nombre: LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE
Vereda: Tapazén

Municipio de Barrancabermeja, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondo, cuyo
objeto es la generacion de una interconexion vial entre la ciudad de
Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, asi como
con el Municipio de Yondd en el Departamento de Antioquia y con la Concesion
Ruta del Sol I1.

Asunto: Citacion para conocer Oficio de Oferta Formal de Compra, por el cual se
dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado “LOTE
PARTE DE CAMPO ALEGRE” ubicado en la vereda Tapazon del Municipio de
Barrancabermeja en el departamento de Santander, identificado con cédula
catastral No. 000100080016000 parte y matricula inmobiliaria No. 303-4228
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI en
Coordinacion con la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. en virtud del CONTRATO DE
CONCESION 013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial "Bucaramanga — Barrancabermeja —
Yondd”. Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del
cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva
comparecer personalmente o por medio de Representante Legal o de Apoderado dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al recibo de la presente comunicacién en la oficina de la firma consultora
Planificacion y Expropiaciones PLANNEX S.A., ubicada en la Calle 7 No. 12 A — 04 Barrio CAMPOALEGRE
III (Lebrija — Santander), en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:00 m - 2:00 p.m. — 5:00 p.m.), o a través
del correo electrénico predial@rutadelcacao.com.co (previa presentacion de autorizacién para notificacion
electrdnica), con el fin de notificarse del acto administrativo a través del cual se dispone la adquisicién de
un area de terreno, del inmueble “"LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE” ubicado en la vereda
Tapazon del Municipio de Barrancabermeja en el departamento de Santander, identificado
con cédula catastral No. 000100080016000 parte y matricula inmobiliaria No. 303-4228 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificacién personal, se remitira
un aviso con el fin de procurar la misma, donde se hard entrega de la copia integra del acto

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga


mailto:predial@rutadelcacao.com.co
RDC-04
Sello


a
Agencia Nacional de
o A NI Infraestructura
Sn

administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccion del predio o a la direccién de
notificacion proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

Nit: 900.871.368-6

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga



o Gestion Predal <predial@rutadelcacao.com.co>

BBY-UF-02-061A CITACION PARA NOTIFICACION

8 mensajes

Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co> 14 de agosto de 2020, 16:34
Para: coordinador.defensajudicial@gmail.com, carmen.ibanez@barrancabermeja.gov.co
Cc: alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co

FAVOR ACUSAR RECIBO

Sefiores

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Nit No. 890.201.900-6

R.L. ALFONSO ELJACH MANRIQUE

Predio: BBY-UF_02_061A

Abscisa Inicial: Km 26 + 390,2 |

Abscisa Final: Km 26 + 447,111

Nombre: LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE
Vereda: Tapazén

Municipio de Barrancabermeja, Santander.

Ref.: Contrato 013/2015 - Concesiéon Bucaramanga-Barrancabermeja-Yond6, cuyo objeto es la
generacion de una interconexion vial entre la ciudad de Bucaramanga con la zona occidente del
Departamento de Santander, asi como con el Municipio de Yondd en el Departamento de Antioquia
y con la Concesion Ruta del Sol Il.

Asunto: Citacion para conocer Oficio de Oferta Formal de Compra, por el cual se dispone la adquisicién de
un area de terreno, del inmueble denominado “LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE” ubicado en la
vereda Tapazon del Municipio de Barrancabermeja en el departamento de Santander, identificado
con cédula catastral No. 000100080016000 parte y matricula inmobiliaria No. 303-4228 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI en Coordinacion con la CONCESIONARIA RUTA
DEL CACAO S.A.S. en virtud del CONTRATO DE CONCESION 013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial “Bucaramanga —
Barrancabermeja — Yond6”. Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva comparecer personalmente o por medio de
Representante Legal o de Apoderado dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la presente comunicacién en la oficina de la
firma consultora Planificacion y Expropiaciones PLANNEX S.A., ubicada en la Calle 7 No. 12 A — 04 Barrio CAMPOALEGRE Il (Lebrija —
Santander), en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:00 m - 2:00 p.m. — 5:00 p.m.), o a través del correo electronico predial@
rutadelcacao.com.co (previa presentacién de autorizacion para notificacion electronica), con el fin de notificarse del acto administrativo a
través del cual se dispone la adquisicién de un &rea de terreno, del inmueble “LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE” ubicado en la

vereda Tapazén del Municipio de Barrancabermeja en el departamento de Santander, identificado con cédula catastral

No. 000100080016000 parte y matricula inmobiliaria No. 303-4228 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Barrancabermeja.

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificacion personal, se remitira un aviso con el fin de procurar la
misma, donde se hara entrega de la copia integra del acto administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccién del predio o
a la direccion de notificacion proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Informamos a usted y a quien pueda interesar que podemos notificar de este acto por medio electrénico, por lo que remitimos adjunto a
este escrito un formato que AUTORIZA DE MANERA EXPRESA que se surta la notificacién por este medio y la que que debera
diligenciar en su totalidad, firmar y remitir a vuelta de correo soportando la misma con la copia de los documentos que acrediten su
identificacion: cédula de ciudadania del propietario o representante legal, poder, certificado de existencia y representacion legal no mayor
a 30 dias o documento que haga sus veces y en caso de requerirse, acta y/o documento que lo faculte para llevar a cabo este proceso,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 68 de la ley 1437 de 2011.

Por lo deméas dejamos, dejamos a su disposicion nuestros medios de comunicacion en caso de presentarse dudas o requerimientos:
e Abogado encargado de su tramite: Rocio Mendoza

v Teléfonos: (037)6801310 — 317-7445653 ( llamadas y mensajes de whatsaap )
v' Correos electrénicos: rocio.mendoza@plannex.com.co 6 predial@rutadelcacaco.com.co
v Direcciones fisicas:

1. Calle 7 n° 122 -04 — Barrio Campoalegre Il - Lebrija — Santander.

2. Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga — Santander.
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Cordialmente,

CONRAD VELLVE RAFECAS
Representante Legal

Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6

2 adjuntos

ﬂ BBY-UF-02-061A CITACION PARA NOTIFICAR OFERTA.pdf
159K

ﬂ MODELO AUTORIZACION DE NOTIFICACIONES RUTA DEL CACAO.pdf
86K

Carmen Celina Ibafiez Elam <carmen.ibanez@barrancabermeja.gov.co> 14 de agosto de 2020, 16:37
Para: Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co>

Confirmo recibido.
Cordialmente,

CARMEN CELINA IBANEZ ELAM
Jefe Asesora Juridica

De: Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co>

Enviado: viernes, 14 de agosto de 2020 16:34

Para: coordinador.defensajudicial <coordinador.defensajudicial@gmail.com>; Carmen Celina Ibafiez Elam
<carmen.ibanez@barrancabermeja.gov.co>

Cc: Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co>

Asunto: BBY-UF-02-061A CITACION PARA NOTIFICACION

[El texto citado esta oculto]

Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co> 14 de agosto de 2020, 17:59
Para: Carmen Celina Ibafiez Elam <carmen.ibanez@barrancabermeja.gov.co>

Doctora, buenas tardes. Muchas gracias por su respuesta. Mi nombre es Adelaida Salazar Norefa, de Plannex S.A., la
empresa que esta adelantando esta gestién predial. La idea es que entablamos contacto directo para evitar que los
tramites se nos vayan diltatando mas de lo que normalmente se demoran.

Mi nimero de contacto es 321 782 85 35 o en el correo electrénico: adelaida.salazar@plannex.com.co

Por favor, si me puede escribir o dar su nimero de contacto para que podamos conversar. Mll gracias, feliz noche
[El texto citado esta oculto]

Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co> 14 de agosto de 2020, 18:00
Para: rocio.mendoza@plannex.com.co, Carlos Albeiro Vargas Vargas <carlos.albeiro@plannex.com.co>

Este correo lo envié a la juridica de Barrancabermeja a ver si nos podemos contactar directamente con ella. Listo? Yo le
aviso cualquier cosa Rocio o si ella me llama, miro a ver si usted esta disponible para que conversemos con ella. Gracias
Adelaida

[El texto citado esta oculto]

Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co> 14 de agosto de 2020, 19:11
Para: Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co>

acuso recibo

De: Gestidn Predial <predial@rutadelcacao.com.co>

Enviado: viernes, 14 de agosto de 2020 4:34 p. m.

Para: coordinador.defensajudicial <coordinador.defensajudicial@gmail.com>; Carmen Celina Ibafiez Elam
<carmen.ibanez@barrancabermeja.gov.co>

Cc: Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co>

Asunto: BBY-UF-02-061A CITACION PARA NOTIFICACION

[El texto citado esta oculto]

Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co> 14 de agosto de 2020, 19:24
Para: Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co>
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Buenas noches estimado sefior alcalde. Mi nombre es Adelaida Salazar de la empresa Plannex S.A., encargada de
adelantar la gestion predial para el proyecto Ruta del Cacao. Quisiera entablar conversacién directa con usted o con la
doctora Carmen, para aclarar cualquier duda que tengan o para mirar la forma de agilizar el tramite de adquisicion de
esta faja que se requiere para el proyecto.

Yo estoy disponible en el numero 321 782 85 35
correo electrénico: adelaida.salazar@plannex.com.co

Muchas gracias por su atencion y feliz noche
[El texto citado esta oculto]

Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co> 15 de agosto de 2020, 13:52
Para: Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co>

Buenas tardes Dra Adelaida, con todo gusto me permito indicarle el numero de contacto de la Dra Carmen
Celina Ibafez nuestra Jefe de oficina Asesora Juridica del Distrito para que por favor entre en comunicacién
directa con ella.

Cel 3208340217

Cordial saludo,
Alfonso Eljach Manrique
Alcalde Distrital

De: Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co>

Enviado: viernes, 14 de agosto de 2020 7:24 p. m.

Para: Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co>
Asunto: Re: BBY-UF-02-061A CITACION PARA NOTIFICACION

[El texto citado esta oculto]

Gestion Predial <predial@rutadelcacao.com.co> 15 de agosto de 2020, 14:01
Para: Alfonso Eljach Manrique <alfonso.eljach@barrancabermeja.gov.co>

Buenas tardes, sefior alcalde. Muchisimas gracias por la informacion y el martes a primera hora establezco contacto con
la doctora Carmen. Feliz fin de semana.
[El texto citado esta oculto]
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MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Nit No. 890.201.900-6

R.L. ALFONSO ELJACH MANRIQUE
Predio: BBY-UF_02_061A

Abscisa Inicial: Km 26 + 390,21

Abscisa Final: Km 26 + 447,111

Nombre: LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE
Vereda: Tapazén

Municipio de Barrancabermeja, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd, cuyo
objeto es la generacion de una interconexion vial entre la ciudad de
Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, asi como
con el Municipio de Yondoé en el Departamento de Antioquia y con la Concesiéon
Ruta del Sol II.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra, por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno, del inmueble denominado “"LOTE PARTE DE CAMPO ALEGRE”
ubicado en la vereda Tapazén del Municipio de Barrancabermeja en el
departamento de Santander, identificado con cédula catastral No.
000100080016000 parte y matricula inmobiliaria No. 303-4228 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI en
Coordinacion con la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S en virtud del CONTRATO DE
CONCESION 013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial denominado ‘"Bucaramanga —
Barrancabermeja — Yondd” para que, por su cuenta y riesgo: elabore los disenos, financie, obtenga las
licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el corredor vial.

Por lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de la
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., por medio del presente escrito formula_oferta formal de
compra al propietario del bien inmueble conforme a la afectacion descrita en la ficha y plano predial No.
BBY-UF_02_061A elaborada por la concesionaria RUTA DEL CACAO S.A.S el pasado mes de septiembre
de 2019 con un area de terreno requerida de CERO HECTAREAS MAS MIL CUATROCIENTOS
SETENTA COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (0 Has + 1.470,38 m?2) que incluye las
siguientes construcciones, mejoras y especies:

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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CONSTRUCCIONES:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID

A {Escuela y Vivienda. Mamposteria frisada y pintada. Cubierta en teja tipo eternit sobre cercha metalica con cielo

raso en lamina blanca de icopor con vinilo. pisos en cemento pulido. Cocineta con mesén en cemento y lavaplatos

en acero inoxidable. puertas y ventanas metalicas. (135,94 m2). Cuenta con bateria de 4 sanitarios y lavamanos

de pared, todos enchapados en ceramica, con cubierta en placa de concreto; Ademas tiene un espacio para la

ducha enchapado en cerdmica y un lavamanos lineal exterior de 4 llaves. 215,19 M2

TOTAL AREA CONSTRUIDA 215,19 M2

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Anden, Piso duro en mortero de cemento perimetral, alrededor de la construccion. 62,47 m2
Altar religioso, nicho en cemento superpuesto sobre columna de cemento (0,40 x 0,40 mt) 1,00 Und

Pozo séptico, con muros en bloque de cemento (1,0 mt ancho, 2,40 mt largo y 1,50 mt altura) y placa de concret

de 0,10 mt de espesor. 1,00 Und
Tanques platicos, para almacenamiento de agua (tipo Ajover) un tanque de 500 It y un tanque de 1000 It. 2,00 Und
Tanque en asbesto cemento, para almacenamiento de agua de 1000 It. 1,00 Und

Acceso Vehicular con asfalto reciclado, grava y arena suelta, tiene una forma irregular con 15,64 mt (frente),

5,91 mty 11,96 mt (Lado Izq.) 3,40 mt 3,72 mt y 2,77 mt (Atras), 6,63 mty 5,45 mt (Lado Der) y cierra. 121,30 m2
ESPECIES:
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN
Yarumo @ < 10 4.00 0,00 und
Moncoro @ < 30 3.00 0,00 und
Matarraton @ < 30 1.00 0,00 und
Ficus @ < 10 2.00 0,00 und
Limon de 7 afos 1.00 0,00 und
Naranjo 6 afios 2.00 0,00 und
Guanabano 7 afios 3.00 0,00 und
Guanabano 5 afios 1.00 0,00 und
Palmeras Ornamental 12 afios 7.00 0,00 und
Palmeras Ornamental 6 afios 3.00 0,00 und

Plantas Florales o de Jardin

Cayeno (Jardin) 2,00 0,00 und
Croto (Jardin) 2,00 0,00 und
Coral (Jardin) 7,00 0,00 und
Millonaria (Jardin) 4,00 0,00 und
Campana (Jardin) 2,00 0,00 und
Veranera (Jardin) 1,00 0,00 und
Caracucha (Jardin) 6,00 0,00 und
Heliconia (Jardin) 1,00 0,00 und
Mirto (Jardin) 1,00 0,00 und
Prado 397,31 0,00 m2
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Todo lo anterior delimitado y alinderado entre las abscisas Inicial Km 26 + 390,2 I y Final Km 26 +
447,11 I del mencionado proyecto y el cual se encuentra dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 43,73 Con resto del mismo predio

SUR 51,48 Con la via existente Bucaramanga -Barrancabermeja
ORIENTE 32,38 Con predio de Néstor Quintero Correa y otro
OCCIDENTE 31,86 Con predio de Néstor Quintero Correa y otro

La presente Oferta Formal de Compra, se emite de conformidad con la identificacion predial efectuada
por la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., en cumplimiento de sus obligaciones contractuales
en coordinacion con la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, quien elaboré los documentos
necesarios para su emision, a su vez la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Santander, una vez
suministrados los respectivos insumos, emitid el Avalio Corporativo Comercial de los INMUEBLES de
fecha 19 de junio de 2020 dando origen a esta OFERTA FORMAL DE COMPRA.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($196.386.262,00), discriminados asi:

12. RESULTADO DEL AVALUO CORPORATIVO No. BBY-UF_02_061A PREDIO RURAL -
VEREDA TAPAZON/ LA LIZAMA PREDIO PARTE DE “CAMPO ALEGRE"

ITEM WD S CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
MEDIDA

TERRENO
::;3?2;&26“”“ LUV REVGIEA HA 0,147038 E $ 69.450.000,00 | $ 10.211.790,00
SUBTOTAL TERRENO S 10.211.790,00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ITEM: A- ESCUELA Y VIVIENDA M2 215,19 S 790.000,00 | $ 170.000.100,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  170.000.100,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM: 1- ANDEN M2 62,47 5 55.000,00 | $ 3.435.850,00
[[TEM: 2- ALTAR RELIGIOSO UND 1,00 S 405.000,00 | § 405.000,00
ITEM: 3- POZO SEPTICO_ _ UND | 100 [$ 2250.00000|$  2.250.000,00
ITEM: 4- TANQUES PLASTICOS UND 2,00 3 615.000,00 | $ 1.230.000,00
ITEM: 5- TANQUES UND 1,00 S 570.000,00 | § $70.000,00
ITEM: 6- ACCESO VEHICULAR M2 121,30 S 50.000,00 | $ 6.065.000,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 13.955.850,00
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S 2.218.522,00

AVALUO TOTAL BBY_02 061A $ 196.386.262,00

JUNIO 19 DE 2020.

SON: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MTCE.

**Cuadro tomado de la pagina 34 del avallo comercial corporativo emitido por la Corporacion Lonja
Inmobiliaria de Santander, de fecha 19 de junio de 2020.
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Respecto de la indemnizacidon por lucro cesante y dafio emergente de que trata la Resolucion 2684 de
2015 del Ministerio de Transporte se debera tener en cuenta que los documentos necesarios para su
calculo fueron solicitados por esta concesionaria y de los mismos la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER obtiene los siguientes resultados:

Por concepto de lucro cesante:

13.2 LUCRO CESANTE:

Se hace salvedad que no fueron suministrados por la concesion ni por el propietario, documentos
para calculo de indemnizaciones por Lucro Cesante, Por lo anterior en el presente informe no se
liquidaron Indemnizaciones

**Cuadro tomado de la pagina 35 del avalio comercial corporativo emitido por la Corporacion Lonja
Inmobiliaria de Santander, de fecha 19 de junio de 2020.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 y los articulos 25 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificados por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la Resolucion 2684 del 6 de agosto de 2015
y la Resolucion 898 de 2014 del Ministerio de Transporte se anexa el informe técnico de a\{allflo BBY-
UF_02_061A, de fecha 19 de junio de 2020, elaborado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER, informe valuatorio que incluye la metodologia usada para la
determinacion del valor de negociacion.

La totalidad de los gastos de notariado v registro seran sufragados por el comprador, de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 17, numeral 1 de la Resolucion 898 de 2014, es decir la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -ANI -, valores que seran cancelados directamente a la notaria, entidades objeto
de impuestos de timbre, estampilla y oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente, ello
Unicamente en caso de lograrse un proceso de enajenacion voluntaria culminado con la suscripcién de
una escritura publica por parte de todos los actuales propietarios y estando el predio libre de cualquier
gravamen, limitacion juridica, medida cautelar, servicios publicos, ocupantes, poseedores y/o
arrendatarios.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 de la
Ley 1742 de 2014, EL PROPIETARIO del inmueble a ofertar cuenta con un término de QUINCE (15)
DIAS HABILES contados a partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual debera
manifestar a esta firma Concesionaria mediante comunicacion escrita que debera allegar a la siguiente
direccion: CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702,
Bucaramanga- Santander y /o al correo electrénico: predial@rutadelcacao.com.co.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica y de
Infraestructura vial, si la oferta es aceptada debera suscribirse el contrato de promesa de compraventa o
la escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la
escritura publica de compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente. En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se garantice el saneamiento, la
entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno requerida dentro del predio para la ejecucion de
del Proyecto, asi como la debida transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 del 2014 vy el articulo 492 del Cédigo General del Proceso (regulaciones las cuales se
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anexan al presente documento y forman parte integral del mismo) sera obligatorio iniciar el proceso de
Expropiacion Judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después a la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica por parte de los propietarios,
por medio de ellos o de apoderado debidamente facultado.

Contra la presente comunicacién, resultan improcedentes los recursos de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997 y el articulo 75 del
Condigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos a este oficio para su conocimiento, copia de la ficha predial, copia del avallo, copia del
plano topografico de la franja de terreno a adquirir.

Respetuosamente,

Vellvé Rafecas
Representante Legal
Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6.
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Bucaramanga, Junio 19 de 2020

Seriores:
CONCESION RUTA DEL CACAO
E.S.M.

REF. Entrega actualizacion del Avallo Corporativo No. BBY-UF_02_061A, Numero Predial:
00-01-0008-0016-000, M.1. 303-4228 Oficina de Registro de Barrancabermeja —Lote parte de
Campo Alegre — Vereda Tapazon, Lizama, Santander - Direccién: Al: Km. 26+390,2 al AF:
Km. 26+447,11, margen izquierda. Propietario: MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA Nit:
890.201.900-6.

Cordial saludo:

Con la presente hacemos entrega formal del avaltio corporativo indicado en la referencia, ordenado
en original y con todos los detalles y conceptos técnicos, fotografias y pormenores, que se
requieren para la completa interpretaciéon y andlisis de porque se lliegd a los valores asignados
después de visita al lugar y dos comités entre Avaluadores y profesionales de la construccion
con tarjetas profesionales vigentes y en ejercicio de la actividad avaluatoria, constructora e
inmobiliaria como control de calidad corporativo

El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar
decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacién y/o resolucién de conflictos
entre las partes.

Agradeciendo la atencion prestada a la presente me suscribo a sus gratas 6rdenes.

Cordialmente,

NSO FUENTES CRUZ
PRESIDENTE — REPRESENTANTE KEGAL

cc. Archivo
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AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL No. BBY-UF_02_061A

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.AS.
RADICACION: Avaluo No. BBY-UF_02_061A - 2020.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de Terreno Rural con destino Institucional Escuela Elemental.

TIPODE AVALUO: Corporativo Comercial de lote de terreno rural en
zona de afectacion ruta del cacao sector Barrancabermeja - La Lizama. Unidad funcional 2.

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Barrancabermeja.
VEREDA: Tapazén / Lizama.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Escuela Nueva Bélgica — Lote parte de Campo Alegre, vereda
Tapazoén/Lizama.

AREA REQUERIDA PROYECTO: 0,147038 Ha. (AREA TOTAL REQUERIDA).
Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY-UF_02_061A anexa entregada por PLANEX SAS.

ABSCISADO: Inicial: Km. 26+390,2
Final: Km. 26+447,11

Longitud efectiva 56,91 ML. Margen Izquierda.
Fuente: Ficha predial de afectacién No. BBY-UF_02_061A anexa entregada por PLANEX SAS.

MARCO JURIDICO: Avalto comercial afectacién predial, ley 388 de 1997, decreto 1420
de 1998, resolucién 620 de 2008 y resolucion 2684 de 2015, procedimiento de enajenacion
voluntaria directa, por parte de la agencia nacional de infraestructura, de conformidad con
lo establecido en la ley 388 de 1.997, capitulo vii “adquisicién de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”, ley 9a de 1989 capitulo iii “de la adquisicion
de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacién” judicial o administrativa, ley 1682
de 2013, modificada por la ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, titulo iv gestion y
adquisicion prediales, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos, de tic vy
de la industria del petrdleo, entre otros y permisos mineros Yy servidumbres, y
demas normas concordantes.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: El uso destino del predio es Institucional. Al inicio del
Proyecto Ruta del Cacao funcionaba en el predio la Escuela Rural Nueva Bélgica.

USO POR NORMA: Uso: PA (Proteccion Ambiental).
Teniendo en cuenta la reglamentacion establecida por el POT, para el caso del predio
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objeto de la presente diligencia de avalio se toma la certificacion de la Oficina Asesora
de Planeacion que establece que este se encuentra ubicado dentro del territorio
municipal como un suelo localizado en el area rural con uso potencial del suelo de
proteccion ambiental (Ver Anexo).

FECHA DE LA VISITA: Marzo 28 de 2.018, Noviembre 30/2019, Junio 01 de 2020.
FECHA DEL INFORME: Junio 19 de 2.020.
INTRODUCCION

El avaluo comercial, es el valor del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquél que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir
de contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas
generales, area, localizacion, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Un avaluo corporativo es aquel que elabora la lonja inmobiliaria de Santander, como
entidad, a través de su departamento de avaluos, sometido a evaluacién y aprobacién de
un comité técnico de revision por parte de una comision avaluadora y siguiendo todos los
procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avallos corporativos, sobre
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del
consejo regional de avaluadores profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la ley 223 y decreto
2150 de 1.995, y demas efectos legales.

INFORMACION CATASTRAL:

Numero Predial 00-01-0008-0016-000
Direccion del Predio: Lote parte de Campo Alegre. Predio mayor:
Consulta por Cédula Catastral
Departamento: 68 - Santander
Municipic: 081 - Barrancabermeja

Cad Prad
Cédigo Predial 630810001000000080016000000000

Macional:

Cadigo Predial: 68081000100080018000
Destino econdmico: Agropecuerio

Direccion: ESCUELA BELGICA

Area de terreno: 1 Ha, 2500 m2

Area de construida: 126 m2

Cantdad de
CONStrucCiones:

Fuente: Oficina de IGAC — Territorial Santander.
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos enviados para la elaboracion del avaluo son:

e Ficha Predial N° BBY-UF_02_061 A del 18 de Septiembre de 2.019, con inventario, planos
y anexos.

e Folio de Matricula Inmobiliaria N° 303-4228.

e Escritura Publica N° 329 del 13 de mayo de 1966 de la Notaria Primera de
Barrancabermeja.

e Estudio de Titulos de fecha 23/03/17 elaborado por la Dra. Margaret Andrea Rios Amaya —
c.c. 1.099.367.760 Lebrija, T.P. No. 268.386 C.S:J. actualizado por Dra. Juliana Pardo
Pulido, el 20/02/18 y finalmente actualizado por el Dr. José Luis Botero Romero C.C.
1.128.283.536 de Medellin. - T.P. 251.754 del C. S. de la J., en septiembre 23 del 2019.
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Anexo Estudio de Titulos Ficha Predial No. BBY-UF_02 061 A del 3/07/19,elaborado por
el Dr. Gilberto Andrés Cuello Alvarez — c.c. 1.065.636 de Valledupar — T.P. 300.443 del
C.S.J.

Informe Técnico, Sept 2019, elaborado por Plannex S.A.

Informe Técnico de Confrontacion de la informacion levantada para el predio BBY-
UF_02_061 A, elaborado por Plannex S.A.

Informe Técnico No compra de area remanente, Sept 2019, elaborado por Plannex S.A.
Concepto de Uso del Suelo No. 0078 — 19 expedido el 20/02/19 expedido por la Jefe
Oficina Asesora de Planeacion Municipal, Alcaldia de Barrancabermeja.

Certificado de vigencia POT Oficina Asesora de Barrancabermeja del 09-06-2020.
Certificado de Uso Potencial SP No. 237-19 del 18/07/19 expedido por el Secretario de
Planeacion de Barrancabermeja.

Documentos conseguidos por los peritos:

Plano de satelital ubicacién del predio.

POT Barrancabermeja (Acuerdo 018 de 2002) y Revision Excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Barrancabermeja, Acuerdo Municipal de
septiembre 5 de 2011.

Informacion de la base catastral en la oficina de sistemas de la sede Territorial Santander.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA.
PROPIETARIO:

Persona Natural/ Juridica: MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
Representante legal: Dario Echeverri Serrano
Identificacion: Nit. 890.201.900-6

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica N° 329 del 13 de mayo de 1966 de la Notaria Primera de Barrancabermeja
Fuente: Estudio de titulos, suministrado.

MATRICULA INMOBILIARIA:  303-4228

OBSERVACIONES JURIDICAS:

El predio objeto de estudio proviene de una extensa cadena de cambios fisico juridicos, Asi

2012, EL MUNICIPO DE BARRANCABERMEJA adquiri6 el derecho de propiedad, dominio
y posesion del predio estudiado, por COMPRAVENTA que le hiciera a la sefiora MARIA
CONCEPCION DELGADO DE CAMARGO a través Escritura Publica N° 329 del 13 de mayo
de 1966 de la Notaria Primera de Barrancabermeja. Acto debidamente registrado en la
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anotacion 1 del 21 de mayo de 1966, respectivo folio de matricula de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

LIMITACIONES AL DOMINIO
Al momento de la visita. No se encontré, Gravamenes, limitaciones, Medidas Cautelares,

que impidan la enajenacion del predio
Fuente: Estudio de titulos No. BBY-UF_02_061A Concesionario Ruta del Cacao S.A.S

ANALISIS JURIDICO

En relacidn a la titularidad del predio:

Estudiados los documentos relacionados, se puede establecer que el predio del cual se
segrega la zona de terreno objeto de adquisicién, proviene de justo titulo, tanto la
informacion contenida en el folio de matricula inmobiliaria como |a que se desprende de las
escrituras estudiadas, senalan que el actual titular del derecho de dominio sobre el inmueble
es EL MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA quien a la fecha ejerce la propiedad de este
inmueble, dada la adquisicion del predio por uno de los medios reconocidos por ley:
COMPRAVENTA.

En relacidén a la capacidad y libertad de enajenacion:

El MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA como propietario del predio puede transferir su
derecho de dominio sobre la zona requerida. Sin embargo, al momento de iniciar el proceso
de enajenacion voluntaria.

CONCEPTO JURIDICO
Analizados los documentos allegados se concluye que el MUNICIPIO DE

BARRANCABERMEJA, es propietario del inmueble inicialmente descrito objeto de
adquisicién, por lo que es juridicamente viable la iniciacién del procedimiento de
enajenacion voluntaria directa, por parte de Ila AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo
VII “Adquisicion de Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiacion Judicial”, Ley 9a
de 1989 Capitulo Il “De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por
Expropiacién” Judicial o Administrativa, ley 1682 de 2013, modificada por la ley 1742 del 26
de diciembre de 2014, titulo IV Gestidén y adquisicion prediales, gestion ambiental, activos y
redes de servicios publicos, de TIC y de la industria del petréleo, entre otros y permisos
mineros y servidumbres y la Ley 1564 de 2012 , Cédigo General del Proceso, 1742 de 2014
"Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas sectores que requieran
expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones”, Ley 1882 de 2018 “por la cual se modifica la ley de infraestructura vial y
contratacién estatal” y demas normas concordantes.
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De acuerdo a los datos consignados en el certificado de tradiciéon y libertad y de los
documentos de adquisicidn, se permite aseverar, que se esta frente a un inmueble con una
tradicion sana y consistente en todos sus titulos; razén por la cual afirmamos que no existen
antecedentes de la denominada falsa tradicion, ratificando asi que, a la fecha de expedicion
del certificado de tradicion, la propiedad se encuentra en cabeza del MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA.

Tener en cuenta que no se podra iniciar ningun tipo de proceso de enajenacion directa con
el representante legal en tanto no se cumplan con los presupuestos legales establecidos por
el numeral 3 del articulo 313 de la Constitucién Politica de Colombia y en concordancia con
la Ley 136 de 1994.

RECOMENDACIONES
Iniciar el proceso de enajenacion voluntaria con su actual propietario, pero en caso de

presentarse alguna imposibilidad juridica de efectuar la enajenacién voluntaria, se hace
necesario acudir al procedimiento de expropiacion previsto en los articulos 399 y siguientes del
Cdédigo General del Proceso, en concordancia con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989, la Ley 388
de 1997 y La ley 1882 de 2018. La expropiacion se puede aplicar para este caso en
particular, por cuanto se dan motivos de interés publico o interés social, previa resolucion
debidamente motivada.

Para poder suscribir cualquier tipo de documento que modifique la titularidad del predio se
debera contar con el aval del Concejo Municipal, para que en cabeza del representante legal
se suscriban los respectivos documentos y una vez la concesionaria verifique la destinacion
especifica del inmueble si es fiscal o es de uso publico para que a su vez se pueda revisar.

En caso de la negociacion directa o de sentencia que ordene la expropiacion del area
requerida para el proyecto, se requiere la protocolizacién ante Notaria y de su inscripcion en
el folio de matricula correspondiente, con la consecuente apertura de nuevo folio de
matricula a nombre de la correspondiente entidad estatal en el evento que sea compra
parcial.

Fuente: Estudio de Titulos actualizado en septiembre 23 de 2.019.

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR:

El inmueble objeto del presente avaluo comercial de predio rural. Se encuentra dentro de
una zona que dista del casco urbano del municipio de Barrancabermeja en una distancia
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aproximada de 10 kildbmetros, y el inmueble objeto de la presente diligencia de avaluo
localizado entre las abscisas Km. 26+390,2 al Km. 26+447,11.

El Sector principal del entorno del predio corresponde a un sector rural del municipio de
Barrancabermeja sobre la via que de Barrancabermeja conduce a Bucaramanga muy cerca
al sector de la Unipaz y el cruce con la Troncal de la Paz, con diversas actividades entre las
que se encuentra mineria, industria aislada, ganaderia, cultivos, pastos mejorados.

El sector La via Barrancabermeja-La Lizama-La Fortuna es un sector de uso mixto en
donde existe vivienda y comercio en casco urbano de Barrancabermeja e industrias
como lo es en el sector de Barrancabermeja y el retén, ademas la apertura de la via que
comunica a barranca con la autopista a Bucaramanga le ha dado una nueva vida a este
sector en donde se nota la recién actuacion urbanistica del municipio. Siendo de gran
valorizacion en limite maximo de valor M2.

Siguiendo asi su continuidad en el tramo de Barrancabermeja - La Lizama como punto de
continuidad de la ampliacion y objeto del presente estudio de valor como lo es la ruta del
caco que facilitara la salida entre el centro petrolero mas importante le pais y la ciudad de
Bucaramanga.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector comprendido entre el casco urbano de Barrancabermeja y el puente de la
Lizama, se caracteriza ser una zona donde se desarrollan multiples actividades las cuales
se fueron fortaleciendo a partir de la construccion de la transversal del Magdalena medio o
via Panamericana, que une la costa norte con el interior del pais.

Con la influencia de la via Panamericana se establecieron los comercios propios de
monta llantas, estaciones de servicio, ventas de carretera, locales, hoteles,
establecimientos de tipo industrial (trituradoras), etc. el sector determino como principal
polo comercial la ciudad de Barrancabermeja y por su proximidad, y en un segundo grado
de importancia la ciudad de Bucaramanga.

De acuerdo al mapa Division politico administrativa del POT de Barrancabermeja, la vereda
Tapazon/Lizama, se delimita asi:

Por el Norte, con las veredas Sébalo y la Arenosa;

Por el Oriente, con la vereda Tapazon;

Por el Sur, con las veredas El Zarzal y Peroles, al medio via Bucaramanga
Barrancabermeja;

Por el Occidente, con las veredas Comuneros y Ciénaga Brava.

El sector en detalle para el analisis valuatorio, se encuentra delimitado asi: NORTE: Con las

Fincas Galilea y Bélgica de la vereda el Tapazén de Barrancabermeja; ORIENTE: Con La
Finca Galilea y La Primavera dos de la Vereda El Tapazén de Barrancabermeja; SUR: Con
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las Finca Campo Alegre y La Cumbre de la Vereda El Zarzal de Barrancabermeja;
OCCIDENTE: Con La Finca El Silencio de la Vereda El Tapazén de Barrancabermeja.

Esta zona ubicada sobre la via nacional, el uso del predio y su edificacion: Rural
Institucional. Fue construido para el funcionamiento de la Escuela Rural Nueva Bélgica y
vivienda.

Fuente: Inspeccion en sitio.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El sector se encuentra localizado en zona de estratificacion rural: (1 y 2 rural), sector
correspondiente a la parte denominada vereda Tapazdn/Lizama de acuerdo a lo
determinado en la cartografia del plan de ordenamiento territorial de Barrancabermeja, zona
con resultado de la influencia del Centro Poblado de La Fortuna de Barrancabermeja.

El sector se encuentra localizado en zona rural del municipio de Barrancabermeja,

Teniendo en cuenta la reglamentacion establecida por el POT, para el caso del predio
objeto de la presente diligencia de avaluo se establece que este se encuentra ubicado
dentro del territorio municipal como un suelo localizado en el area rural con uso potencial
del suelo agropecuario y forestal.

5.4. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y TRANSPORTE:

Autopista Bucaramanga — Barrancabermeja, de dos sentidos de trafico pesado, via
nacional, a pocos km de la desviacion sobre la troncal del Magdalena medio hacia el norte
de Aguachica y costa atlantica y hacia el sur con Antioquia, eje cafetero y Bogota.

El servicio de trasporte de frecuencia amplia y permanente por medio de buses que
conducen de Bucaramanga a Barrancabermeja.

5.5. INFRAESTRUCTURA URBANA:

El sector mas cercano a nivel urbano (municipio de Barrancabermeja), esta dotado de
servicios basicos y complementarios, existe transporte publico urbano, las vias se
encuentran en pavimento asfaltico, andenes y sardineles en concreto cemento,
alumbrado publico en postes en concreto con lamparas metalicas y todas las redes de
servicios publicos instaladas de acuerdo a las especificaciones de las empresas
prestadoras.

5.6. SERVICIOS COMUNALES:
El sector rural tiene servicios parciales de finca, los servicios de educacion, media, asi
como los servicios basicos de salud, asistencia técnica, administrativa y financiera son

ofrecidos por las entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera
municipal de Barrancabermeja a unos kildmetros.

5.7. SERVICIOS PUBLICOS:

11
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El sector cuenta con red de energia eléctrica suministrado por la ESSA, el servicio de
acueducto es individual de finca y alcantarillado suplido por pozo séptico. El servicio de
transporte publico desde la zona urbana del casco urbano de Barrancabermeja es
presentado por transporte publico de buses y busetas, camionetas y motocicletas.

Las redes de servicios publicos con que cuenta el sector entre las que se observan son las
siguientes: redes primarias de energia de 230 kV y de 520 kV, acueducto urbano en el
sector urbano aledafo, en el sector rural acueducto veredal y por predio tomado de
bocatomas de quebradas que por gravedad surten a la region, telefonia de buena calidad,
pozos sépticos.

5.8. TOPOGRAFIA:

Zona plana en el sector a fuertemente inclinada y ondulada en los interiores de los predios
(3-7 -12- 25%) de fincas dedicadas al uso agropecuario, con potreros de cobertura de
pastos mejorados a cada lado de la via y cultivos de palma africana en el sector. Influencia
directa del casco urbano de Barrancabermeja.

5.9. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

5.10.

Teniendo en cuenta la cartografia del plan de ordenamiento territorial del municipio de
Barrancabermeja y el documento técnico de soporte, el sector se encuentra ubicado en la
unidad climatica semi-humedo C2.

Altura: El relieve del municipio es bajo y va desde los 150
m.s.n.m. al oriente cerca del piedemonte de la cordillera
oriental) hasta los 75 m.s.n.m. en la margen del rio
Magdalena, al occidente.

Temperatura media anual: 27°

Precipitacion: Entre 2.000 y 2.300 mm

Unidad climatica: Semi-hiumedo

Tipo climatico: Calido tropical

Factor de humedad: 0.1a20.0

Evapotranspiraciéon potencial: 2.038,2 mm

Distribucién de Lluvias: Régimen pluviométrico estacional con lluvias que van de

marzo a junio, y de agosto a noviembre. La época de
verano la constituyen los meses restantes.
Ciclo de Cosechas: Para la palma africana, 1 — 2 frutos sueltos en el plato.
Vegetacion Natural: La cubierta original ha sido alterada casi en su totalidad,
por lo que la mayor parte del territorio se halla cubierto actualmente por pastizales y, en
segundo lugar, por rastrojos (en diferentes etapas sucesionales), conservandose minimos
parches remanentes del bosque original, en todo caso alterado por afios de entresaca y
otras perturbaciones antrépicas.
Zonas de Vida: Segun el sistema de Holdridge, el sector se encuentra en zonas

de vida bOSQUGS Intervenidos. FUENTE: Documento técnico de soporte, P.O.T. de Barrancabermeja, acuerdo
municipal N° 018 de agosto 24 de 2002. Ministerio del medio ambiente. INFORME PRELIMINAR SOBRE LA SITUACION
AMBIENTAL DE LA CADENA DE OLEAGINOSAS (PALMA DE ACEITE) EN COLOMBIA. Santafé de Bogota, 1998.

CONDICIONES AGROLOGICAS:
12
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De acuerdo con las caracteristicas quimicas y fisicas de los suelos y sobre todo a su
posicion geomorfolégica y el relieve, se agrupan siguiendo las normas establecidas en otros
paises y aceptadas en el nuestro (Klingebiel y Montgomery).

Existen ocho clases agrolégicas numeradas de | a Vlll, cada una de las cuales, salvo la
primera y la ultima se dividen en subclases, teniendo en cuenta la erosion (e), la humedad
(h), las condiciones fisicas y quimicas del suelo (s) y el clima (c), cuando este es limitante en
la productividad.

CLASE IV

Suelos con pendientes similares a las de la Clase lll. Erosion con grados mas altos que
los de la clase anterior asi: ligera hasta el 40%; moderada hasta el 20% y severa hasta el
10% del area; profundidad efectiva muy superficial a muy profunda; pedregosidad similar a
la de la Clase lll, salinidad hasta un 40% del area para suelos salinos soédicos; drenaje
natural desde excesivo hasta pobremente drenados; encharcamientos ocasionales en dos
ciclos por anos, hasta por 60 dias acumulados; inundabilidad también hasta por 60 dias
acumulados y en dos ciclos anuales; retencion de agua excesivamente alta, muy alta,
mediana, baja y muy baja; permeabilidad muy lenta, moderadamente lenta, moderada,
moderadamente rapida, rapida y muy rapida. Nivel de fertilidad muy bajo a alto. Por la
limitacién o limitaciones tan severas que pueden ocurrir, la eleccion de cultivos transitorios y
perennes es muy restringida.

Requiere practicas de manejo y conservacion mas rigurosa y algo dificiles de aplicar.
FUENTE: Documento técnico de soporte, P.O.T. de Barrancabermeja, acuerdo municipal N° 018 de agosto 24 de
2002.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO:

Al momento de la inspeccién, en este sector del municipio no se evidencia problemas
por presencia fisica de grupos armados al margen de la ley.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Normal en el sector, escasa oferta y normal demanda de predios. se observa posible
mejoramiento comercial a corto y mediano plazo debido a la construccion del proyecto
Hidrosogamoso.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo No. 018 de 2002, POT DE BARRANCABERMEJA.

Articulo 194. De la definicion del suelo rural. Lo constituyen los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

13
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Articulo 195. De la zonificacion y reglamentacion del uso del suelo rural.

Los usos del suelo rural se reglamentan a partir de la zonificacion ambiental, definida a
continuacion, de manera consecuente con sus potencialidades y la significancia ambiental
para el territorio.

Articulo 197. De la zonificacion ambiental de areas ambientales, rurales y
suburbanas.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por destinacidon a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas; o por terrenos donde se interrelacionan usos de
suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
intensidad, y densidad. Dentro del municipio se consideran las siguientes categorias para la
zonificacion de areas rurales y suburbanas, las cuales se especializan en el mapa
respectivo:

- Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre.
- Areas agropecuarias

- Areas susceptibles de actividad minera y de hidrocarburos

- Areas de restauracién morfolégica

- Areas de actividad industrial

- Suelo suburbano

- Centros Poblados

Articulo 184. De los elementos del modelo rural.
Se identifican los siguientes elementos del modelo rural:
El suelo de rural

El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinaciéon a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién
de recursos naturales y actividades analogas. El municipio de Barrancabermeja,
implementara como instrumento de planificacion de escala intermedia, las unidades de
planificacion rural UPR’s, alli se detallaran y complementaran las acciones especificas de
intervencion en el area rural (Ver mapa U02, Clasificacion del Suelo). El suelo rural esta
conformado por el 96.53% del area total del Municipio, es decir 130.512 has.

De acuerdo a la Cartografia del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Barrancabermeja, en el Mapa de Uso potencial, el uso principal es:

USO POTENCIAL DEL SUELO

14
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Suelo Rural con Uso Normativo FORESTAL, para suelos que no permiten usos agricolas
ni pecuarios.

Proteccion Absoluta (PT). Para suelos que no permiten ningun tipo de intervencion por
su degradacion y pendiente abrupta, deben conservarse como estan, generalmente los
suelos son superficiales con cualquier tipo de textura. (Ver grafico de la siguiente pagina).

Fuente: POT, Barrancabermeja Acuerdo 018 de 2002.

PREDIAL AREA uso AREA DE PORCENTAJE
AFECTACION DE
AFECTACION
0001000800160000 | 1.470,38 PROTECCION 1.470,38 M2 100%
M2 ABSOLUTA

NOTA: El predio en su totalidad tiene un Uso Potencial de Protecciéon Absoluta, en el
100% de su area. No obstante lo anterior, en el funcionaba la Sede Institucional de la
Escuela Rural Nueva Bélgica.

USO DE SUELO PROTECCION ABSOLUTA

y

NOTA: El predio en su totalidad tiene un Uso Potencial de Protecciéon Absoluta, en el
100% de su area, segun verificacion SIG del gestor predial Plannex.
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Mapa uso potencial de suelos Pot, Barrancabermeja acuerdo 018 de 2002

USO POTENCIAL
USO POTENCIAL E,Emm
|:| BF Bosque protecter é;::-“
5 Sewra shepaurt
| [ 8PP Bosgue preductor peatectar =
| | GO Cultivo densa E:....
[ G Gulee irnpio
[ 5l Cultiva semilimpia E::mlu
|:| 55p Stslema sivopastord -
i [ Espeiode
P&
[ Piaya
- 'I:mmm MAPA DE USO POTENCI

FUENTE: Documento técnico de soporte, P.O.T. de Barrancabermeja, acuerdo municipal N° 018 de agosto 24 de

2002.
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AFILIADO

USO DE SUELO CERTIFICADO RECIENTE, CON PORCENTAJE DE AFECTACIQN

1 CONCEPTO DE USO D E SUELO RURAL N" 0078-19

i DATOS DE IDENTIFICACION PREDIAL
_N°" CATASTRAL 000100080380000 _

ESTABLECIMIENTO DENOMINADO: Escueia Rural Nueva Bélgca ]
COORDENADAS MAGNAS SIRGAS

[ PUNTO NORTE | ESTE _
N 1047330,38 | 1278083,30 |
- 1047295,96 | 1278048,33 |
=1 1047288,38 1278083.39 |
4 1047312,52 | 127810179 | . |
IMAGEN DE LOCALIZACION DEL PREDIO EN SUELO: |
RURAL | x | susuraano [ | expansion

EL PREDIO SE LOCALIZA CON BASE EN LAS COORDENADAS SUMINISTRADAS POR EL PETICIONARIO

Figura 1 imagen satelital mlwoqrm»\rcommum
|_interacoon con el Plan de Ordenamiento Terfmoral POT (Acuerdo 018 del 2002) del mamm

mes
INFORMACION DEL PREDIO SEGUN EL ACUERDO 018 DE 2002 y/o LOS DOCUMENTOS TECNICOS DE
SOPORTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

REVISION, Mapa de Uso Potenciasl y Arficulsdos del Plan de Ordenameento Temitonal POT adoptado mediante al
Acuardo 018 de 2002 Acuardo D58 del 2006 Destrito de Manejo Integrado San Silvestre

DEFNCION SEGUN DOCUNENTO TECNICO DE SOPORTE PARTE 2 ACUERDO 018 DEL 2000

Y su

— 4

Uso Forestal.

Para suslos que no pErmilen usSos aericolas i pecuancs

Pr ion Absoluta (PT). Para sueios gue no permiten ningdn Bpo de inlervencidn por su degradacion y pandenta
abrupta, deben CONSErvarse como astan, generalmenta os sualos son superficiales con cuakquier tipo de textura

La figura de la pagna siguiente ilustra s rutas a seguir dependiendo de los faciores que internvienan para seleccionar |
| el uso potencial, de SCLerdo con las zonas de viia

. Zona de Prod ion: Enténd por preduccion la actvidad humana drigida a generar oS Denes y Sarvicios que

| requiere ol bienestar materal y esprritual de & soGedad y que, para & Distrito Integrado de los recursos rencovables,

presupons un medsic de aprovechamiento racional o de €0 _un contexio de desarrolio
sesenible Para esta cahoooﬂa de tomaran en cuenta las ygucnm a:nv-daoos .w-coh oanadeta mineta focestal
- Re : =

- s SE INFORMA
La aclividad de CONSTRUCCION DE LA DOBLE CALZADA BUCARAMANGA - BARRANCABERMEJA es
CONDICIONADO, dantro de las coordenadas suministradas segun las definiciones del Acuerdo 018 del 2002 por
medo del cusl se sadopta &l Plan de Ordenameento Tarmtonal

1. Es necesano preservar las condicionas ambientales del sector
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Alcaldia de
Barrancabermeja

2 Este acto NO constiluye licenca de funcionamiento, solo conceptiua sobre el desarrolic de una actvidad
especifica en un sactor detarminado

3 Este acto NO constituye lcancia de construccidn, la cual de regquerrss debe tramitarse ante la curaduria
urbana de la ciudad, ajustando el proyecto a las normativas urbanas y de construccion vigentes

4 Siel predo an 2ona rural 56 SNCUENtra Carca de un cuerpo hidrico, 56 debeara consarvar y proteger las areas
periféncas de los nacrmientos de fuentes de agua que cormesponden a una extension de por o menos 100
metros a la redonda; como también en una extensicn no infencr a 30 metros de ancho en cauces de rios ©
aquebradas

EN CASO DE NO ACATAR LOS CONDICIONAMIENTOS DE ESTE USO DE SUELO SE INCUMPURA CON EL
ARTICULO 87, NUMERAL 1 DEL NUEVO CODIGO NACIONAL DE POLICIA LEY 1801 DE 2018

OBEERVAGIONES

Decreto 1077 de 2015, Parte 2 Estructura del Secior Desarolio Terrilorial, Titulo 1 disposicones Generales ant
22 11 Definiciones: Uso de suelo. Esla destinacion asignada &l suelo por & plan de Ordenamiento territornal o los
instrumentos que lo desarrollen 0 complementien, de conformidad con las actividades gue se puedan desarroliar
sobve &l mismo Los usos pueden ser principales. compatibles, complemeantancs, restringidos y prohitidos. Cuando
un uso no haya sido clasificado como princpal, compatble, compiementano o restringido se entendera prohitedo
Pag. 241

Decrelo 1077 de 2015 Secoion 3. Art. 2.2 6 1.3 1 Otras aclusciones refacionadas con s axpedicion de ies hicencias
fterm 3 Concepio de uso de sweio: Es el dictamen escrito por medio del cual el Curador 0 & autoridad municipal o
dsirital competante para expedir icencias o 1a oficina de planeacion © la que haga sus veces, informa al IMeresado
sobre el Uso 0 LSos permitidos en un pradio © edificaciin, de conformidad con las nommas wbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y los nstrumenios que o desarrolien. La expedicion de estos conceplos no otorga derechos,
™ odligacionas & su paticionano y No modica los derechos confendos mediants Icancias que esién vigentes o que
hayan sido ejecutadas Pig 420

| Noud.bﬂerrwadelanmeldduumuodcaarrmahumqa-
acuerdo 018 de 2002 y a las normas nacionales y ambientales vigentes

2 Se debe lener an cusnta que este Conceplo de uso de susio Solo INMoNMa con respecto a ia actividad que s& puade
gasarrollar 0 no, en &l predo evidenciandose en |3 categoria de uso descrita y nada tene que ver con vabikdades
relacionadas con manejo ambiental, fisicas o de otra indole, como tampoco, da legalidad a la existencia de un predio
© su forma de ocupacion

3 Fata actn nn constitiya loancia da funcinnamientn, soin infnma sohna &l desamniin da inma actividad aspecifica an
un sector determnado, oomuwdebswquumwmmhbx232¢e1995

4 Este acto tampoco constituye | de consin an, la cual, en el evento de requerirse dedera trarmitarse ante
8 Curaduria Urbana oe 8 ciudad, spustandose e proyecto a ia normativa vigants.

5. Si se camiea |a actividad © el sitio para el cual se ha solictado este concepto debera ser tramiado nuevamente.

NOMBRE DEL SOULICITANTE MANUEL PEDRO FARIAS

Se expide en Barrancabermesa, a los veinte (20) dias del mes de febrero de 2019 Radicado N* 0754 del ocha (08)
de fabrero 2019 Liquidacion de smpuesto N° 18002023

MHELMPHW

Asesora de Ptaneacidn Municipal Profesional Especiaiizado.

Proyect Owiar Mgn |l Mg : a0
{ Revmion Yecrscs Crancto — 20G220%
.Mﬂ_"_,wﬁ ‘!
LOs aita S mactes Jecismarmce Jus hemce -l e las ’ e v Yoo
| tartn, Bag rasestos reapcereebdend b2 pAserTION ik fma

OTRAS REGLAMENTACIONES: No.
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION:

El inmueble objeto del presente avalio comercial corresponde a un lote de terreno plano
se encuentra localizado entre las abscisas Km. 26+390,2 al Km.26+447,11 Escuela
Nueva Bélgica, al costado izquierdo de la via que conduce del Municipio de
Barrancabermeja hacia la ciudad de Bucaramanga.

. AREAS:

Segun lo consignado en la ficha predial se establecen las siguientes areas para la
diligencia de avaluo respectiva:

e Area total del predio: 0, 200000 HA 6 2.000,00 m?
e Arearequerida: 0, 147038 HA 6 1.470,38 m?
e Area sobrante: 0, 052962 HA 6 529,62 m?

AREA REQUERIDA PROYECTO: 0,147038 HA 6 1.470,38 M2.
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES DE PREDIO EDIFICADO CON USO INSTITUCIONAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES UND CANT
ITEM: A-ESCUELAY VIVIENDA M2 215,19
CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CONSTRUCCIONES ANEXAS UND CANT
ITEM: 1- ANDEN M2 62,47
ITEM: 2- ALTAR RELIGIOSO UND 1,00
ITEM: 3- POZO SEPTICO UND 1,00
ITEM: 4- TANQUES PLASTICOS UND 2,00
ITEM: 5- TANQUES UND 1,00
ITEM: 6- ACCESO VEHICULAR M2 121,30

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY-UF_02_061 A.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacidon por parte de la entidad peticionaria.
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7.1.3. LINDEROS:
GENERALES DEL PREDIO:

De acuerdo con titulo de adquisicién los linderos generales son los contenidos en la
Escritura Publica N° 329 del 13 de mayo de 1966 de la Notaria Primera de
Barrancabermeja.

LINDEROS ESPECIFICOS DEL AREA REQUERIDA:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 43.73 Con resto del mismo predio
SUR 51.48 Con la via. existente Bucaramanga -
Barrancabermeja
ORIENTE 32.38 Con predio de Néstor Quintero Correa y otro
OCCIDENTE 31.86 Con predio de Néstor Quintero Correa y otro

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY-UF_02_061A anexa entregada por PLANNEX.

7.1.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

Latopografia del predio es plana a practicamente en |la totalidad del area de
terreno objeto del avaluo (area de afectacion) 3-7%.
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Google Earth

Fuente: Google Earth.

FORMA GEOMETRICA:

Corresponde aun lote de terreno de forma geométrica que corresponde a un poligono
irregular.

SUELOS:

El predio en el area objeto de avaliuo (area afectada), tiene una calificacion de valor
potencial de 49 unidades con convencién, CH49aq y CH49cq, que tiene la siguiente
memoria de suelos segun los estudios agrologicos del IGAC, asi:

CH49aq:

Zona de tierra homogénea de clima célido humedo, de relieve con pendientes que oscilan
entre 0 - 3%, los suelos son moderadamente profundos, bien drenados con texturas
medianas a gruesas y fertilidad moderada a media.

CH49cq:
Zona de tierra homogénea de clima célido humedo, de relieve con pendientes que oscilan
entre 7 - 12%, los suelos son moderadamente profundos, bien drenados con texturas

medianas a gruesas y fertilidad moderada a media.
FUENTE: ZONAS HOMOGENEAS IGAC, BARRANCABERMEJA. VERIFICADA IN SITU.

CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS:

El predio en su contorno con los colindantes no se aprecia que tenga presencia de cercas.
Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY-UF_02_061A anexa entregada por PLANNEX. VERIFICADA EN SITIO.
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EXPLOTACION ECONOMICAY POSIBILIDAD DE MECANIZACION.

El predio en su area de afectacién esta siendo utilizado como area de acceso al colegio
lateral izquierdo. Por su topografia plana presenta posibilidades de mecanizacion.

RECURSOS HIDRICOS:

Las principales fuentes de abastecimiento de agua que se encuentra en el sector son el
Rio Sogamoso y quebradas y cafios que surten el sector y el predio, los cuales abastecen
durante todo el afo y se utiliza para el consumo humano y abrevadero de ganado. El
predio colinda con la ronda hidrica de la quebrada Tapazon.

ELEMENTOS PERMANENTES:
Se tienen cultivos de pasto Bachearia y arboles dispersos en el area afectada. (Ver
anexo).

IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé ningun tipo de distrito de riego.

OTROS: No.
UNIDADES FISIOGRAFICAS:

El predio que es objeto del presente avaluo, en su area de afectacion objeto del presente
avaluo, presenta una unidad fisiografica segun lo observado en campo al momento de la
visita de inspeccion.

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL USO NORMA

FISIOGRAFICA

ZONADEACCESO | pp | _ cULTIVO LIMPIO

UF1: CLASE IV PLANA A ESCUELA .
INCLINADA ZONA Area Requerida:  0,147038 HA
RECREACION

Area Total Requerida UF1: 0,147038 HA
Fuente: Observacion del Avaluador con base en las Zonas Homogéneas IGAC y a la Clasificacion de tierras
adoptado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC", a la vez tomado del sistema del Departamento de
Agricultura de los Estados Unidos de América y la Norma del POT Acuerdo No. 018 de 2002, POT de
Barrancabermeja.

VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO:

Autopista Bucaramanga — Barrancabermeja, via nacional de doble sentido, de sur a norte y
viceversa, en regular estado de conservacion.

FRENTE EN VIAS: El predio posee frente sobre la via existente en 51,48 ml.
VIAS INTERNAS:
Existe un acceso que utilizan los usuarios (estudiantes y docentes) para el ingreso al predio

y este acceso se ramifica a través de la via que comunica la ciudad de Barrancabermeja
con la ciudad de Bucaramanga.
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7.1.17. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con los servicios basicos de agua, luz eléctrica
para sus construcciones respectivas educacionales.

7.2. AREAS CONSTRUIDAS:

El predio objeto de la presente diligencia de avaluo presenta en su unidad fisiografica 1

las siguientes construcciones principales.

. . EDAD/ | VIDAUTIL/ | ESTADO DE
Item / uso Unid. Cantidad ANOS ANOS | CONSERVACION
ITEM: A- ESCUELA Y VIVIENDA M2 215.19 20 100 BUENO

ITEM A. Escuela y Vivienda. Mamposteria frisada y pintada. Cubierta en teja tipo Eternit
sobre cercha metalica con cielo raso en lamina blanca de icopor con vinilo. pisos en
cemento pulido. Cocineta con mesén en cemento y lavaplatos en acero inoxidable, puertas
y ventanas metalicas. (135,94 M2). Cuenta con bateria de 4 sanitarios y lavamanos de
pared, todos enchapados en ceramica, con cubierta en placa de concreto; Ademas tiene
un espacio para la ducha enchapado en ceramica y un lavamanos lineal exterior de 4
llaves. Cant/Und. 215,19 M2.

Fuente: Ficha predial de afectacién No. BBY-UF_02_061A anexa.

7.2.1 DISTRIBUCION CONSTRUCCION.
La construccion se divide en dos partes correspondiente a una escuela y vivienda,
compuesta por dos alcobas, un area de cocina abierta hacia un espacio de sala comedor.
En la parte de la escuela encontramos dos salones el primero de sala de informatica y el
segundo salon de un aula de clase y cuenta con 4 baterias de bafio y una ducha.

7.2.3. INSTALACIONES ESPECIALES:

Ninguna.

7.2.4. CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Item / uso Unid Cantidad i%gg \lﬁrDIC COEr\lsST::VOA?:IIEON
ANOS
ITEM: 1- ANDEN M2 62.47 10 30 BUENO
ITEM: 2- ALTAR RELIGIOSO UND 1.00 10 30 BUENO
ITEM: 3- POZO SEPTICO UND 1.00 10 35 BUENO
ITEM: 4- TANQUES PLASTICOS UND 2.00 10 35 BUENO
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ITEM: 5- TANQUES UND 1.00 10 30 REGULAR

ITEM: 6- ACCESO VEHICULAR M2 121.30 10 35 REGULAR

ITEM 1- Anden, Piso duro en mortero de cemento perimetral, alrededor de la construccion.
Cant/Und. 62.47 M2.

ITEM 2 - Altar religioso, nicho en cemento superpuesto sobre columna de cemento (0,40
x 0,40 mt). Cant/Und. 1.00 UND.

iTEM 3 - Pozo séptico, con muros en bloque de cemento (1,0 mt ancho, 2,40 mt largo y
1,50 mt altura) y placa de concreto de 0,10 mt de espesor. Cant/Und. 1.00 UND.

ITEM 4 - Tanques plasticos, para almacenamiento de agua (tipo Ajover) un tanque de
500 It y un tanque de 1000 It. Cant/Und. 1.00 UND.

ITEM 5 - Tanque en asbesto cemento, para almacenamiento de agua de 1000 It.
Cant/Und. 1.00 UND.

ITEM 6 - Acceso Vehicular con asfalto reciclado, grava y arena suelta, tiene una forma
irregular con 15,64 mt (frente), 5,91 mty 11,96 mt (Lado 1zq.) 3,40 mt 3,72 mty 2,77 mt
(Atras), 6,63 mty 5,45 mt (Lado Der) y cierra. Cant/Und. 121.30 M2.

Fuente: Ficha predial No. BBY-UF_02_061 A.
7.3. CULTIVOS O ESPECIES:
De acuerdo al inventario entregado en Ficha predial de afectacion No. BBY-UF_02_061A,

se tiene:
El predio tiene los siguientes cultivos y especies:
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VR. TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES AISLADOS - FICHA No. 01

DETALLE CANT. unp | ESTAPOFITO-
SANITARIO
Yarumo @ < 10 4.00 UND BUENO
Moncoro @ < 30 3.00 UND BUENO
Matarraton @ < 30 1.00 UND BUENO
Ficus@<10 2.00 UND BUENO
Limon de 7 afios 1.00 UND BUENO
Naranjo 6 afios 2.00 UND BUENO
Guanabano 7 afios 3.00 UND BUENO
Guanabano 5 afios 1.00 UND BUENO
Palmeras Ornamental 12 afios 7.00 UND BUENO
Palmeras Ornamental 6 afos 3.00 UND BUENO
VR. TOTAL PLANTAS FLORARES O DE JARDIN - FICHA No. 01
ESTADO FITO-
DETALLE CANT. UND
SANITARIO
Cayeno (Jardin) 2.00 UND BUENO
Croto (Jardin) 2.00 UND BUENO
Coral (Jardin) 7.00 UND BUENO
Millonaria (Jardin) 4.00 UND BUENO
Campana (Jardin) 2.00 UND BUENO
Veranera (Jardin) 1.00 UND BUENO
Caracucha (Jardin) 6.00 UND BUENO
Heliconia (Jardin) 1.00 UND BUENO
Mirto (Jardin) 1.00 UND BUENO
Prado 397.31 M2 BUENO

Fuente: Ficha predial de afectacién No. BBY-UF_02_061A anexa.
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METODOS DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizé la metodologia,
establecida por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el
IGAC:

Para el terreno:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Para las construcciones:

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

EDAD/A VIDA EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR
TEM NOS | UTIL/ANOS DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR REPOSICION DEPRECIADO LECCREINAL ADOPTADO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ITEM: A- ESCUELA Y

20 100 20,00% 2,00 14,22% $918.548 $130.642|  $787.906 $ 790.000
VIVIENDA
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM: 1- ANDEN 10 30 33,33% 2,50 28,49% $ 74.437 $21.206 $53.232 $ 55.000
ITEM: 2- ALTAR
RELICIOSO 10 30 33,33% 2,50 28,49% $ 568.167 $161.859|  $406.308 $ 405.000
ITEM: 3- POZO SEPTICO | 10 35 28,57% 2,50 24,95% $2.995.818 $747.471| _$2.248.347| _$ 2.250.000
ITEM: 4- TANQUES . )
PLASTICOS 10 35 28,57% 2,00 20,43% $ 772.468 $157.810|  $614.659 $ 615.000
ITEM: 5- TANQUES 10 30 33,33% 3,00 36,30% $ 893.215 $324.234]  $568.981 $ 570.000
ITEM: 6- ACCESO . .
VEHICULAR 10 35 28,57% 3,50 45,44% $ 90.098 $40.939 $49.159 $ 50.000

Fuente: Como resultado de las caracteristicas y especificaciones constructivas y la especializaciéon de las edificaciones, se

determinaron los costos aproximados de reposicion para este tipo de construccién, de acuerdo con sus especificaciones y
materiales, y a la informacion basica obtenida en publicaciones especializadas como ConstrudataEd. 180-181-182-183-184-185-
186-188-189-190-191/2016/2020, Camacol y series de datos del DANE y de conceptos profesionales con experiencia en
construcciéon de inmuebles con alguna semejanza (Ing. German Fuentes, Ing. Carlos Moreno, Ing. Pedro Melo Z, Arg. Nelson
Moreno, Arg. German Moreno, Arq. Katleen Landaburu, Ad. Ivan D. Fuentes, Ing. Julio Cesar Amaya, Tec. Luis A. Elizalde, Dra.
Ménica E. Fuentes G, tec. Pedro Valero, Arq. Javier Pefialoza, Dr. Alonso Fuentes Cruz, Ing. Erwin F. Fuentes G, tec. Jorge
Rivera Guerrero, Tec. Fernando A. Rivera) y, al Estudio de Caracterizacién de Construcciones y APU de la Ruta del Cacao,
locales y otros, efectuado por esta Corporacion Lonja Inmobiliaria de Santander - Asolonjas. 2016/2020.
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ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron antecedentes en el sector por parte de esta Corporacion ni del IGAC para
este predio en esta area de afectacion.

CONSIDERACIONES GENERALES

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura).

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de
ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

El presente avallo no tiene en cuenta para la determinaciéon del valor, aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

Las descripciones que se encuentran consignadas en el certificado de tradicion vy libertad,
escritura y archivos catastrales se tomaron como punto de referencia.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula
inmobiliaria entregados por Plannex, son correctos como también toda la informacién
contenida en los documentos suministrados por la entidad peticionaria.

El presente avalio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad
vigente en la zona o el municipio donde se localiza el predio, en sus aspectos
socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion en
dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

Certificamos este avallo como un Avallo Corporativo No. BBY-UF_02_061A - 2020. Un
avaluo corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de Santander, como Entidad,
a través de su departamento de avalluos, sometido a evaluacion y aprobacién de un
comité técnico de revisidon por parte de una comisién avaluadora y siguiendo todos los
procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avaluos corporativos, sobre
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150
de 1.995, Resolucion 620 de 2008, y demas efectos legales.

En caso de no estar de acuerdo con el presente Informe Avaluatorio, se debe objetar ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC" Oficina del Catastro Seccional de Bucaramanga,
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dentro de los cinco (5) habiles, al recibo de este en cumplimiento a lo ordenado en el Decreto
1420 de 1.998 surtiendo todos los efectos de Ley.

Esta consultoria es propiedad de la Lonja Inmobiliaria de Santander, quedando prohibida
su reproduccion parcial o total, o de las cifras estimadas, sin la aprobaciéon de esta
Corporacion, aclarando el uso a propiedad privada de orden confidencial con base en la
proteccion de los derechos de propiedad intelectual.

Certificamos que la Lonja Inmobiliaria De Santander, sus directivos, comité técnico, ni
avaluadores, no tienen intereses financieros ni de ofra indole en el inmueble avaluado, ni
existen vinculos de naturaleza alguna con el propietario actual o anterior, por lo cual nuestra
manifestacion es subjetiva a nuestra manera de ver, analitica y comparativa con el mercado
inmobiliario en la fecha del evento o solicitud el avallio que se muestra en la investigacion
economica en el sector.

El presente avallo tiene control de calidad aprobado por un comité técnico de
profesionales avaluadores con R.A.A vigente y miembros de esta Corporacion.

Que el precio fijado para el valor del metro cuadrado se fij6 a través de los métodos
avaluatorios de mercado, y se determind de acuerdo a consultas de varios
avaluadores reconocidos y activos con Registro Abierto de Avaluadores y miembros del
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia y tiene visto bueno por de la
Lonja Inmobiliaria de Santander.

Se deja constancia que la Lonja Inmobiliaria ni sus avaluadores tienen Interés alguno
en el bien valorado en el Avallio Corporativo No. BBY-UF_02_061A - 2020. De igual
manera se aclara que la Lonja Inmobiliaria de Santander no tiene responsabilidad alguna
si resultare alguna diferencia que en el avalio corporativo se haya tomado In situ y
documentos legales anexos (Escrituras y Otros), por cuanto se da certeza a lo observado y
levantado In Situ en las inspecciones fisica.

El Presente avalio es un informe subjetivo que es una base en valores para toma de
decisiones, no es concepto obligatorio, es libre y exonera de toda responsabilidad civil y
penal con relacion a los Avaluadores.

Se certifica que la presente consultoria, es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos, comunes y universalmente aceptados. Igualmente, la Lonja
Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron, no han
sido influidos por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas
minimo los procedimientos, metodologias, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones finales, manifestando que no tienen
ningun interés, directo o indirecto con los bienes y areas avaluadas, ni en el presente ni a
futuro.

La Lonja Inmobiliaria de Santander afiiada a Asolonjas, y los avaluadores que

intervinieron, manifestamos que no nos liga con los propietarios de predios o residentes
encuestados en la zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna indole.
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La Lonja Inmobiliaria de Santander afiiada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron han sido contratados para la realizaciéon del Informe o estudio técnico,
Unicamente en su caracter profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabilidades, igualmente los datos e informacién encuestada que se haya obtenido,
los datos de terceras personas o archivos de instituciones privadas o publicas,
necesarios para la realizacion del estudio de valoracién, son ciertas hasta donde alcanza la
buena fe de los Avaluadores.

La Lonja Inmobiliaria de Santander afiiada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matematicos que se deben tomar
como base para la toma de decisiones, ya que el avaluo es un concepto subjetivo, para que
las partes que intervienen, lo analicen, lo consulten; solo se aceptarian las objeciones o
revisiones conforme a la Resolucion No. 0620 del IGAC de 2008. De igual manera la Lonja
Inmobiliaria de Santander, y los avaluadores no pueden ser requeridos para testimonio ni ser
llamado a juicio por razén de este avaluo en referencia a la propiedad de los mismos, a no ser
que se hagan acuerdos previos.

Los Comités Técnicos de Revision para el Control de Calidad, a los cuales se ha
sometido esta consultoria, estan de acuerdo a lo consignado en el presente informe que ha
sido elaborado bajo coordinacion de la Lonja Inmobiliaria de Santander, cumplidos los
tramites institucionales establecidos por los Estatutos y Reglamentos Internos sobre Avallos
Corporativos, de inmediato se incorporan a los archivos de la institucion, autorizando su
entrega al destinatario, a partir de Junio 19 de 2020.

De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7 del afio 2000, el
término de este estudio, es de un afo calendario a partir de su expedicion y entrega,
cumpliéndose las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el sector de
predios analizados se conservan.

Se informa que la presente consultoria es confidencial para la Lonja Inmobiliaria de
Santander, los avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a quienes esta
dirigida, y que la Lonja Inmobiliaria de Santander ni los avaluadores pueden aceptar
responsabilidad por el uso de la valuacién por terceros que se apoyen en la misma.

El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o
tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o
resolucion de conflictos entre las partes.

Nota: En el comité técnico de Control de calidad corporativo, han participado Ingenieros

Civiles, Arquitectos junto con los avaluadores designados para este avaluo para dar
cumplimiento al control de calidad corporativo.
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11. INVESTIGACION ECONOMICA
11.1 INVESTIGACION DIRECTA:
Se relaciona a continuacion los datos de mercado comparables en el mismo sector de
ubicacion del predio objeto de avaluo:
MERCADO ESCRITURADO Y REGISTRADO ZONA UF02, SUBZONA 6, RUTA DEL
CACAO:
ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RUTA DEL CACAO ESCRITURADO Y REGISTRADO INDEXADO A JUNIO 01 DE 2020
VALOR VALOR TERRENO CONSTRUCCION] = roraL | —ESPECES
No. | TIPODE INMUEBLE DRECCON |- avenccion] ™ VE: | DEPURADO | AREAEN HA - Tl vzt e NOMBRE y FUENTE OBSERVACIONES COORDENADAS
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLERURAL | SECTOR UNIPAZALAY ESCRITURA PUBLICA No. 1861 DEL 06-12-2018,| PREDIORURALLOTESY,LOTESIN | ynse 7 sscem
1 |BARRANCABERMEJA | CRUCETRONCALLA | $24607450 0% | $24697450] 0342852  $68.694.718,7) 000 $0 $1.145.329) NOTARIA 1 DE BARRANCABERMEJA, M. 303- CONSTRUCCIONES,
BBY_02.052C-1 | PAZ TAPAZON, CON 91749 AGROPECUARIO, PRODUCCION. | Lenghes | a0
RUTADEL SOL
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLERURAL | SECTOR UNIPAZALAY ESCRITURA PUBLICA No. 987 DEL 11-05-2018, | PREDIORURALLOTENUMEROUNO, | Lesd: | 62w
2 |BARRANCABERMEJA | CRUCETRONCALLA | $131340760] 0% | $131340760 0709130  $70.02041057 4298 $ 72755511 $8.931.686| NOTARIA2 DE BARRANCABERMEJA,MJ303- |  LOTE CON CONSTRUCCIONES,
BBY 02 052D | PAZ TAPAZON,CON 81298 AGROPECUARIO, PRODUCCION, | lenst iz
RUTADEL SOL
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLERURAL | SECTOR UNIPAZALAY ESCRITURA PUBLICA No. 967 DEL 11-03-2019, T%ﬁg'ggﬁggﬁgysﬁégéﬁg P p———
3 |BARRANCABERMEJA | CRUCETRONCALLA | $162268620| 0% | $162268629) 0504160  $66.89457980 80487 §120444.562 $8098496) NOTARIA 1DE BARRANCABERWELIA MIOB- | ) o oo o e o ioN
BBY 02.055 | PAZ TAPAZON,CON 60760 EXSTEN VEJORSTAS | Tramard
RUTADEL SOL
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLERURAL | SECTOR UNIPAZALAY ESCRITURA PUBLICA No. 987 DEL 25-07-2017, | PREDIORURAL FINCAMATUCANA, |  sthér  mésaz
4 |BARRANCABERMEJA| CRUCETRONCALLA | §$132002710] 0% | $132002710| 1520941  §72189.89389 15,12 $7.360072 $14.196.361| NOTARIA 1 DE BARRANCABERMEJA, M1303- |  LOTE CON CONSTRUCCIONES,
BBY 02.089 | PAZ TAPAZON,CON 13449 AGROPECUARIO, PRODUCCION, | Lergtd 740
RUTADEL SOL
Promedio $69.449.900,76
Desviacion estandar $2.231.069,17
Coeficiente de variacion 3,21%|
Maximo $71.680.969,93
Minimo §67.218.831,59]

FUENTE. ESTUDIO DE MERCADO ESCRITURADO ZONA UF 02 SUBZONA 06, RUTA DEL CACAO, LONJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER INDEXADO A 2020 JUNIO.

Nota:

tratarse de areas planas de manera homogénea (UF1).

Valor asignado de $69.450.000,00/Ha, para el Area Total Requerida: 0,147038 has, por
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Con base en los antecedentes, la investigacion directa e indirecta y teniendo en cuenta las
caracteristicas particulares del predio, se adoptaron los siguientes valores:

. UNIDAD DE
ITEM CANTIDAD | VALOR UNITARIO
MEDIDA

TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 NUEVA BELGICA HA 0,147038 $ 69.450.000,00
BBY_02_061A
SUBTOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ITEM: A- ESCUELAY VIVIENDA M2 215,19 S 790.000,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM: 1- ANDEN M2 62,47 S 55.000,00
ITEM: 2- ALTAR RELIGIOSO UND 1,00 $ 405.000,00
ITEM: 3- POZO SEPTICO UND 1,00 $  2.250.000,00
ITEM: 4- TANQUES PLASTICOS UND 2,00 $ 615.000,00
ITEM: 5- TANQUES UND 1,00 $ 570.000,00
ITEM: 6- ACCESO VEHICULAR M2 121,30 S 50.000,00

11.3 VALOR CULTIVOS

De acuerdo al andlisis especial y técnico efectuado por medio del INVENTARIO DE CULTIVOS Y
ESPECIES descrito en la ficha predial BBY-UF_02_061A y, tomando como fuente la informacién
técnica de la Matriz Técnica de Cultivos Permanentes realizada por el Ingeniero Forestal JOSE
VICENTE DEL CASTILLO con TP No. 12169 de Min Agricultura, se han liquidado valores a
designar para cada cultivo y de unidades dispersas teniendo en cuenta el Estado Fito Sanitario,
manejo cultural y de acuerdo a las densidades de siembra presentadas en cada caso.

Soporte de los valores de cultivos y especies:
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PRODUCCION
DETALLE VALOR PLANTA EN ESTADO CANT. UND. COSTO
PRODUCCION B INDEMNIZADO
80%
Yarumo @ < 10 $20.000,00 $ 16.000,00 4,00 UND S 64.000,00
Moncoro @ < 30 $ 60.000,00 $ 48.000,00 3.00 UND S 144.000,00
Matarraton @ < 30 $ 40.000,00 $32.000,00 1,00 UND S 32.000,00
Ficus @ < 10 $30.000,00 $ 24.000,00 2,00 UND S 48.000,00
Limon de 7 afios $ 115.000,00 $92.000,00 1,00 UND S 92.000,00
Naranjo 6 afios $132.000,00( S 105.600,00 2,00 UND S 211.200,00
Guanabano 7 afios $100.000,00 $ 80.000,00 3,00 UND S 240.000,00
Guanabano 5 afos $100.000,00 $ 80.000,00 1,00 UND S 80.000,00
Palmeras Ornamental 12 afios $ 105.983,00 S 84.786,00 7,00 UND S 593.502,00
Palmeras Ornamental 6 afios $ 105.983,00 $ 84.786,00 3,00 UND S 254.358,00
VR. TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES AISLADOS - FICHA No. 01 S 1.759.060,00
PRODUCCION
DETALLE VALOR PLANTA EN ESTADO CANT. UND. COSTO
PRODUCCION B INDEMNIZADO
80%
Cayeno (Jardin) $ 25.000,00 $20.000,00 2,00 UND $ 40.000,00
Croto (Jardin) $ 40.000,00 $32.000,00 2,00 UND $ 64.000,00
Coral (Jardin) $ 15.000,00 $12.000,00 7,00 UND $ 84.000,00
Millonaria (Jardin) $30.000,00 $ 24.000,00 4,00 UND $96.000,00
Campana (Jardin) $ 10.000,00 $ 8.000,00 2,00 UND $ 16.000,00
Veranera (Jardin) $10.000,00 $ 8.000,00 1,00 UND $ 8.000,00
Caracucha (Jardin) $ 10.000,00 $ 8.000,00 6,00 UND $ 48.000,00
Heliconia (Jardin) $ 15.000,00 $12.000,00 1,00 UND $12.000,00
Mirto (Jardin) $ 15.000,00 $12.000,00 1,00 UND $12.000,00
Prado $ 250,00 $ 200,00 397,31 M2 $79.462,00

VR. TOTAL PLANTAS FLORARES O DE JARDIN - FICHA No. 02

$ 459.462,00

VR. TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES AISLADOS - FICHA No. 01

$ 1.759.060,00

VR. TOTAL PLANTAS FLORARES O DE JARDIN - FICHA No. 02

$ 459.462,00

VALOR TOTAL

$2.218.522,00

Fuente: Estudio de caracterizacidn y andlisis de especies forestales y cultivos en la Ruta del Cacao

en jurisdiccion de los diferentes municipios. (Ing. Forestal José Vicente Castillo).
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12. RESULTADO DEL AVALUO CORPORATIVO No. BBY-UF_02_061A PREDIO RURAL -
VEREDA TAPAZON/ LA LIZAMA PREDIO PARTE DE “CAMPO ALEGRE”

fTem luunmne CANTIDAD | VALORUNITARIO |  VALOR TOTAL
MEDIDA

TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 NUEVA BELGICA
gy el HA 0,147038 | $69.450.000,00 $  10.211.790,00
SUBTOTAL TERRENO $  10.211.790,00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ITEM: A- ESCUELA Y VIVIENDA M2 21519 [$  790.00000|$  170.000.100,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  170.000.100,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM: 1- ANDEN M2 6247 | S 55.000,00 | $ 3.435.850,00
ITEM: 2- ALTAR RELIGIOSO UND 1,00 $  405.000,00 | $ 405.000,00
ITEM: 3- POZO SEPTICO UND 1,00 $  2.250.000,00 | S 2.250.000,00
ITEM: 4- TANQUES PLASTICOS UND 2,00 $  615.000,00] S 1.230.000,00
ITEM: 5- TANQUES UND 1,00 $  570.000,00 | $ 570.000,00
ITEM: 6- ACCESO VEHICULAR M2 12130 [$ 50.000,00 | $ 6.065.000,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  13.955.850,00
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.218.522,00

AVALUO TOTAL BBY_02_061A $ 196.386.262,00

JUNIO 19 DE 2020.
SON: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MTCE.

Cordialmente, Vo. Ba. Comité Técnico,
S, N
% Ay

LONJA INMGEBILIARIA
R.A.A. AVAL-91479580

. Comité Técnico

PRESIDENTE - R. LEGAL
R.A. AVAL - 5559733
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13. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO
CESANTE).
13.1 CALCULO DANO EMERGENTE:
LIQUIDACION DANO EMERGENTE AVALUO No. BBY_02_061 A
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA LIQUIDACION DANO EMERGENTE

MONTO PREDIO POR AVALUO $ 196.386.262 %

DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA S 602.683 0,31%
HOJAS DE ESCRITURA (10) S 35.000 0,01%
COPIAS ESCRITURAS (3): 30 HOJAS $ 135.000 0,05%
AUTENTICACIONES S 45.000 0,02%
BIOMETRIA S 5.800 0,00%
SUBTOTAL $ 823.483 0,39%
OTRAS CUENTAS

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 9.249 0,00%
FONDO SUPERNOTARIADO s 9.249 0,00%
IVA S 156.462 0,07%
TOTAL GASTOS NOTARIALES $ 998.443 0,47322004%
OTROS GASTOS:

BOLETA FISCAL DPTAL $ 2.844.028 1,4%
REGISTRO INSTR. PUBLICOS $ 1.099.767 0,6%
SUBTOTAL OTROS $ 3.943.795 2,0%
TOTAL S 4.942.238 2,5%

FUENTE: SUPERNOTARIADO Y REGISTRO. http://portalvur.vur.gov.co:B889/vur/sin/consultarPreliquidacion.jsf

NOTA:
LA RETEFUENTE ES A CARGO DEL VENDEDOR POR NORMA LEGAL, QUE ES EQUIVALENTE AL 1% DEL
VALOR COMERCIAL DEL PREDIO, LA CUAL NO SE TIENE EN CUENTA. (LEY 223 DE 1995, DECRETO 650 DE
1996). EL DANO EMERGENTE POR ESTE CONCEPTO, SE CALCULO APROXIMADAMENTE A LOS COSTOS Y
GASTOS NOTARIALES, LOS CUALES VARIAN AL VALOR FINAL DE ENAJENACION Y EL VALOR DE
DOCUMENTOS QUE SE REGISTREN EN EL ACTO NOTARIAL DE LEGALIZACION.

13.2 LUCRO CESANTE:

Se hace salvedad que no fueron suministrados por la concesion ni por el propietario, documentos

para calculo de indemnizaciones por Lucro Cesante, Por lo anterior en el presente informe no se

liquidaron Indemnizaciones.
RIT! MIG?QADE LO%JA
NM

AR OBILIARIA DE SANTANDER.
R.AA. AVAL -91 479530 R.A.A. AVAL-63361587
Vo. Bo. Comité Técnico

R.A.A. AVAL - 5559733

35




14.

141
14.2
143

CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422575-6422331

http://www.lonjasan.com

ANEXOS

GRAFICOS

FOTOGRAFICOS: Ver registro anexo.
DOCUMENTOS (VARIOS)
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14.1 ANEXOS GRAFICOS
PLANO LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO
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PLANO LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO
LOCALIZACION SATELITAL

,\V
5g0g/es

e Google Earth

Fechas'de imagenes: 7/13/2017 7206'42.44" N. 73°38'59.49" O elevacion = 0 m-. alt:0jo,. 425m

Fuente: Google Earth
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14.2 ANEXOS FOTOGRAFICOS BBY-UF2-061 A

REGISTRO PANORAMICA 1: REGISTRO PANORAMICA 2 :

REGISTRO ITEM: A REGISTRO ITEM: A

—
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REGISTRO ITEM: 3

REGISTRO ITEM: 4

REGISTRO ITEM: 5
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UNITARIOS
Item A

ITEM: A- ESCUELA Y VIVIENDA
DESCRIPCION ITEM UND. [ CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
11 Local'lzamlor? y replanteo obra m2 |21519] s 3.050,00 | 65632950
L arquitectonica
1 [Preliminares Lmoi d o 1 d
1,2 |Mmeleza descapote y TEUro Gel my 21519 8 1.250,00 | $ 268.987,50
sobrantes
. 21 |Pxeavacionmanualdetierrao m3 | 7532 |$ 19.820,00|$ 149277303
2 Movimiento conglomerado
deTierra ial siti
22 f::]l:no material sitio compactado m3 | 3228 |8 21.401,01 ¢ 690.792,50
3| Estructura 31  |IncluyeElementos decimentacion, |\ | 400 | ¢ 7327619082 |3 73.276.190,82
confinamiento y placa en concreto
Suministro e instalacién Teja Tipo
4 |cubiertas 41  |Fternit(soportado por cercha gbl 1 |$ 2754195291 |$ 27.541.952,91
metélica cielo raso en lamina blanca
de icopor con vinilo)
X X 51 Pafiete m2 |353,39( S 15.110,00 | $ 5.339.679,33
5 |Frisoy pintura
5.2 Base de pintura m2 [353,39|$ 7.167,50 | $ 2.532.902,16
Carpinteria Suministro e instalacién de 6
6 [metdlicayen 6,1 puertas en madera, ventanas 1 gbl 1,00 [ $ 19.339.950,15|$ 19.339.950,15
madera metdlicas y 4 de madera
. Suministro e instalacion (Elementos
Instalaciones . L .
7 I 71 y materiales adicionales, incluye| gbl 1,00 |$ 675.034,60 | $ 675.034,60
Hidrédulicas
ducha)
Suministro e instalacion (Elementos
Instalaciones i ici i
8 ache g1 | materiales adicionales, incluye 4| o |y o0 | ¢ 551874935 | 221874935
Sanitarias combos sanitarios -sanitario y
lavamanos)
9 Installac.lones 91 Incluye ads}cuacmn electrica vy gbl 1,00 |8 6.454.495,00 | $ 6.454.495,00
Eléctricas puntos electricos
10,1 Mesén enchapado und | 1,00 |$ 602.264,00 | $ 602.264,00
10 Pisos y 10,2 Lavaplatos acero inoxidable und 1,00 |$ 300.000,00 [ $ 300.000,00
Enchapes 10,3 Enchapes de cocina, bafio y muro m2 | 53,80 |$ 56.921,70 | $ 3.062.245,16
10,4 Piso en cemento pulido m2 (215,19 $ 31.567,50 | $ 6.793.010,33
Transporte
11 |interno de 11,1 Transporte materiales und | 60,00 |$ 250.000,00 | $ 15.000.000,00
materiales
12 |Mano de obra 12,1 Mano de obra hc |300,00( $ 18.750,00 | $ 5.625.000,00
p3[Herramientay | o | amienta y equipo menor bl | 1,00 |8 10.000,00 | $ 10.000,00
equipo menor
SUBTOTAL S 171.880.356
ADMINISTRACION S 8.594.018
AlU 15%  [IMPREVISTOS S 8.594.018
UTILIDADES $ 8.594.018
TOTAL $ 197.662.410
VALOR TOTAL M2 S 918.548
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ITEMA1.

ITEM: 1- ANDEN
DESCRIPCION ITEM UND.| CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
1,1 [Adecuacion 'y nivelacion dell | o) 01s 305000 |$ 19053350
o terreno
1|Preliminares Limoi 3 " o d
1,2 [/Mpleza descapote y retiro el b 16247 S 125000 [$  78.087,50
sobrantes
o 21 Excavacion manual detierra o m3 | 18,74 | ¢ 19.820,00 | $  371.446,62
) Movimiento de conglomerado
Tierra ial siti
2, [Relleno material sitio m3 | 6247 | $ 2140101 |$ 13369211
compactado rana
3 |Andén 3,1 En mortero de cemento m2 | 62,47 | $ 37.907,95 | $ 2.368.109,64
Transporte
4 linterno de 4,1 *Transporte materiales UND.| 2,5 $ 250.000,00 | $ 625.000,00
materiales
5|Mano de obra 5,1 |Manodeobra hc 20 S 18.750,00 | $ 375.000,00
g |Herramienta y 6,1 |Herramienta y equipo menor el | 1 |$ 1000000|$  10.00000
equipo menor
SUBTOTAL $ 4.151.869
ADMINISTRACION S 166.075
AlU 12 % [IMPREVISTOS $ 166.075
UTILIDADES $ 166.075
TOTAL S 4.650.094
VALOR TOTAL M2 $ 74.437
ITEM: 2- ALTAR RELIGIOSO
DESCRIPCION ITEM UND.| CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
11 Adecuacién y nivelacién del m2 0,16 s 3.050,00 | ¢ 488,00
P terreno
1(|Preliminares T — 3 : " 3
1,2 |-MmPieza cescapote y retiro del o | 016 |$ 125000 | $ 200,00
sobrantes
o 21 Excavacién manual detierra o m3 | 0,032 19.820,00 | $ 634,24
2 Movimiento de conglomerado
Ti P
ierra 2.2 Relleno material sitio m3 | 0,016 | ¢ 21.401,01 | $ 342,42
compactado rana
3 |Estructura 3,1 Columna de concreto 0.4*0.4 m ml 1,50 | $ 197.085,00 [ $ 295.627,50
Transporte
4 |interno de 4,1 Transporte materiales UND. 0,5 $ 250.000,00 | $ 125.000,00
materiales
5|Mano de obra 5,1 Mano de obra hc 4 S 18.750,00 | $ 75.000,00
6 Herl:amlenta Y 6,1 |Herramienta y equipo menor gbl 1 S 10.000,00 | $ 10.000,00
equipo menor
SUBTOTAL $ 507.292
ADMINISTRACION S 20.292
AlU 12 % |IMPREVISTOS S 20.292
UTILIDADES $ 20.292
TOTAL S 568.167
CANT=1,0 UND VALOR TOTAL M2 $ 568.167
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ITEM 3.
ITEM: 3- POZO SEPTICO
DESCRIPCION ITEM UND. | CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
11 Adecuacién y nivelacion del m2 | 240 |8 3.050,00 | § 7.320,00
1|Preliminares t(larre‘no -
12 Limpieza descapote y retiro de m2 | 240 |8 1.250,00 | § 3.000,00
sobrantes
o 21 Excavacién manual de tierra o m3 | 048 |8 19.820,00 | $ 9.513,60
2 MOV|m|ento de conglomerado
Tierra 2, [Relleno material sitio m3 | 024 |$ 2140101|$ 513624
compactado rana
Pozo séptico: muros en bloque de
3| Pozoséptico | 31 [|concreto(1"24%5Smhincluye | ol 6o | 136486744 | $ 1.364.867,44
placa de concreto 0.10 m, tuberia
Yy accesorios.
Transporte
4 |interno de 4,1 |Transporte materiales UND.[ 3 $ 250.000,00 [ $ 750.000,00
materiales
5[Mano de obra 5,1 [Mano deobra hc 28 S 18.750,00 [ S 525.000,00
6 Herra mientay 6,1 |Herramienta y equipo menor gbl 1 S 10.000,00 | S 10.000,00
equipo menor
SUBTOTAL $ 2.674.837
ADMINISTRACION $ 106.993
AlU 12 % [IMPREVISTOS S 106.993
UTILIDADES $ 106.993
TOTAL S 2.995.818
CANT =1,0UND VALOR TOTAL M2 $ 2.995.818
ITEM 4
ITEM: 4- TANQUES PLASTICOS
ITEM [ DESCRIPCION UND. CANT VLR UNIT. VLR TOTAL
1 |TANQUE PLASTICO AJOVER DE 1000 L CON ACCESORIOS y M.O. UND 1 $721.263,00 | $ 721.263,00
2 |TANQUE PLASTICO AJOVER DE 500 L CON ACCESORIOS y M.O. UND 1 $360.631,50 | $ 360.631,50
3 |TUBERIAPVC3" ML 3 $ 1250433 |$  37.513,00
4 |TRANSPORTE DE MATERIAL unid 1 $250.000,00 | $ 250.000,00
5 |HERRAMIENTAY EQUIPO MENOR GBL 1 $ 10.000,00 | $ 10.000,00
SUBTOTAL $ 1.379.407,50
AlU 12% $  165.528,90
TOTAL $ 1.544.936,40
VALOR TOTAL UND $ 772.468,20
ITEM 5.
ITEM: 5- TANQUES
ITEM [DESCRIPCION UND. CANT VLR UNIT. VLR TOTAL
1 |TANQUE ASBESTO CEMENTO DE 1000 L CON ACCESORIOS y M.O. UND 1 $500.000,00 [ $ 500.000,00
2 [TuBERIAPVC 3" ML 3 $ 1250433 | $ 37.513,00
3 |TRANSPORTE DE MATERIAL unid 1 $250.000,00 | $ 250.000,00
4 |HERRAMIENTAY EQUIPO MENOR GBL 1 $ 10.000,00 | $ 10.000,00
SUBTOTAL $  797.513,00
AlU 12% S 95.701,56
TOTAL $ 893.214,56
VALOR TOTAL UND $ 893.214,56
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ITEM: 6- ACCESO VEHICULAR
DESCRIPCION ITEM UND.| CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
11 Adecuacién y nivelacion del m2 |12130] ¢ 3.050,00 | $  369.965,00
Lo terreno
1|Preliminares il p " tiro d
1,2 |MPleza descapote y TeUTo del o 112130( ¢ 125000 | $  151.625,00
sobrantes
e = -
. a1 [Peavacionmanualdetierrao | ol 5039 |6 1982000 | 721.249,80
) Movimiento de conglomerado
Tierra i iti
2, |Relleno material sitio hr | 2,70 | ¢ 84.233,00|$ 227.054,73
vibrocompactador Dynapac C15
3|Acceso Vehicular | 3, |Acceso vehicular enasfalto m2 |121,30| $  60.000,00 | $ 7.278.000,00
reciclado, grava y arena suelta
Transporte
4 linterno de 4,1 |*Transporte materiales UND.| 2,5 |[$ 250.000,00 ($ 625.000,00
materiales
5|Mano de obra 5,1 |Manodeobra hc 20 $ 18.750,00 | $ 375.000,00
g|Herramientay 6,1 |Herramienta y equipo menor gl | 1 |¢$ 1000000|% 10.000,00
equipo menor
SUBTOTAL S 9.757.895
ADMINISTRACION $ 390.316
AlU 12 % |IMPREVISTOS S 390.316
UTILIDADES $ 390.316
TOTAL $ 10.928.842
VALOR TOTAL M2 $ 90.098
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VALOR CULTIVOS PERMANENTES Y SEMIPERMANENTES

RESUMEN Fuente: Estudio de caracterizacion y anal

s de especies forestales y cultivos en la Ruta del Cacao de las unidades Funcionales Ruta del cacao, en jurisdiccién de los diferentes

municipios SEPTIEMBRE -DICIEMBRE DE 2016. (Ing. Forestal José Vicente Castillo). TP No. 12169 DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA

VALOR ARBOL EN P

IE 100%

LOS VALORES ADOPTADOS QUEDAN A CRITERIO DEL AVALUADOR DE ACUERDO AL ESTADO DE CADA ESPECIE SEGUN EL RANGO DE CLASIFICACION.

CULTIVOS Y ESPECIES < 10DAP < 20DAP < 30DAP < 40DAP < 60DAP < 80DAP |< 100DAP |< 120DAP [ 40 PAPEN
ABARCO $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-70000 80000 -100000 100 -120 130-150 $150-160 $160

ABAREMA JUJUMBA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
ACACIO/ACACIO LEUCADENA | $ 30.000 | $ 40.000 $60.-$80. | $ 106.488 | $ 120.000 | 120 - 130 $ 150.000

ACACIO / ACACIO MAGNUN $ 30.000 | $ 40.000 $60.-$80. |$ 106.488 | $ 120.000 | 120 - 130 $ 150.000

ACEITE MARIA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000

ACEITUNO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000

ACHOTE - ACHIOTE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000

AGUACATE CHOQUETTE 1HASTA 3 $ 120.000 | >3 ANOS $ 235.000 CRIOLLO 5 ANOS $105.984

AGUACATE TECNI 1HASTA 3 $ 180.000 | >3 ANOS $ 234.482 |PCC CRIOLLO 5 ANOS $105.983 semilero vara $20,000
AGUACATE TRAD 1HASTA 3 $ 120.000 | >3 ANOS $ 152.000 | PCC CRIOLLO MENOR A 2 ANOS $60,000 A $105.983 | semilero vara $20,000|
AJISITO - AJI $ 20.000 $20. A $50. $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [MATA DE AJI $30 A $60 |DEF‘B\IDE DEL TAMANO

ALAPO $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000

ALBARICO $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-70000 | 80000-100000 100 - 120 PALMA ORNAMENTAL $105,983

ALBICIA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
ALCURUCO-ACURUCO $ 20.000 $20. A $50. $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000

ALGARROBO $ 20.000 $20. A $50. 30-50000 60000-80000 100000-120000

ALGODON - ALGODONCILLO $ 30.000 | $30, - $40, $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000 | $ 130.000 130-150

ALMENDRO $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 130.000 | $130 A $150 <5 ANOS $60 [5-204R0s $100:20-25AR0S §110
ANACO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000

ANGELINO $ 30.000 | $ 45.000 | $50 A$80.000 | $80 A $100.000 $100 A $130 $100 A $130 $ 130.000 | $ 150.000 | $ 160.000
ANON <5 ANOS FRUTAL $80,000 |<1 afio $40 ANON 5 -10 ANIOS FRUTAL $100,000 [ANON >10 ANOS FRUTAL $120,000

ANON MONTARNERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $100 A 120 $ 120.000 |ANON <5 ANOS FRUTAL $80,000
ARAUCARIA <3 ANOS$60 EDAD PCC > 3 ANOS $100 |

ARAZA (FRUTAL ) $30 -$60 < 3 afos ARAZA de 3 a <10 ANOS $100 MIL PARECIDO A GUAYABA

ARENOSO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
ARBOL DEL PAN PRODUCCION $100,000-130.000

ARBOL DE NAVIDAD ENTRE$ $15.000 Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio de la especie) > 10 ANOS $80,000 - $100,000

ARCABUCO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

ARCHI $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000

AREVALITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000

AREVALO $ 10.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000

ARNICA PEQUENO $30.000 GRANDE > 3 ANOS $100.000

ARO 30-60 60-100 $ 100 | $ 120 | § 120.000 | 160000

ARRAYAN $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-70000 80000-100000 100-120 130-150

AZALEIA ENRE 1Y 5 ANOS $ 25.000

BAILADOR $ 20.000 | $30 A $40 $ 60.000 | $60.A $100 $ 100.000 | $ 100.000
|FATG -BATLO-VALLO-

BALLADON $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

BALSAMO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 100.000 | $ 100.000

BALSILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000
[BALSO - BALSO

BLANCO/NEGRO $ 30.000 | $& 40.000 | $40 A $80 $80 A $130 $120 A $130 $ 150.000 | $ 150.000

BAMBU- CANABRAVA $ 100.000 entre 60 y 100 cepas %$600,000

BAMBU- GUADUA (matas con mas de 30 canutos o cepas) por M2 $12,500/m2

BAMBU- GUADUA (matas con mas de 30 canutos o cepas) 300000/350000 | PEQUENA CON POCA CANTIDAD DE CEPAS = $150.000 mas DE 200 cepas. A $1.500.000,
BARA DE JUAN BLANCO $ 20.000 | $ 40.000

BARBASCO - BOMBASCO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | 130-150

BLANQUILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $60 A $100 S/N TAMANO

BAYO FRUTAL PEQ. $30000 PCC $100,000

BOROJO $ 61.000 | $ 100.000

BROMELIA $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000 | $ 130.000 ENTRE $10 A $30 ORNAMENTAL
BUCARO (ROSE GALLO) $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 [ 130-150 $ 180 [220 |250-300

CABELLO DE ANGEL $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000

CACAO TRAD ENTRE $47 Y $50 ACUERDO A TAMANO Y ESTADO DE LA ESPECIE TEOBROMA - ESP $52 a $60 PORCELANA $50 MIL MAYOR 3-4 ANOS
CACAO TRAD ACUERDO A TAMANO Y ESTADO DE LA ESPECIE 1-6 MESES §$ 15,000 [>1 ANO § 25 >2 ANO $30

CACHO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | 65000-80000 65000-80000 $ 100.000
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<5-10 ANOS
CACTUS - CATUS <3 ANOS $25 3-5 ANOS$50 $60
CAFECITO - CAFETILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100 A 120 $ 120.000
CAFE $20 A $45 $ 45.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100 | $ 120 | <5 ANOS $45 |15 ANOS$80
CAFETO / CAJETO $20 A $45 $ 45.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100 | $ 120 15 ANOS$80
CAIMO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 80.000 $ 100.000
CAMPANO $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000
CANELO B 35.000 | $ 40.000 | § 60.000 | $80 A $100 $ 100.000
CANA-BRAVA (matas) ENTRE $10.000 Y $50000 DE ACUERDO A LA CANTIDAD DE VARAS VARA INDIVIDUAL ENTRE $1,000 A $1,500 CANA MUDA < 3 $29
CANAHUETE - CANAGUATE $ 30.000 | $ 40.000 | 50-60 80-100 $ 120.000 | $ 130.000 $ 100.000
CANOFISTULO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 100.000
CANA FORRAJERA $250/M2 $2,500,000/HA
CAOBO - CAOBO ROJO $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000
CARACOLI $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | 85190 - 100000 $ 120.000 | $ 150.000 | $ 160.000 | $ 180.000 | $ 200.000,00
CARAMBOLO +5 ANOS $60 6-12 ANOS $ 80.000 | > 12 afios= $100.000
CARARNO $ 15.000 | $ 20.000 | $ 30.000 | $40 A 50 $ 80.000
CARATE $20 A $30 $30 A $45 $ 50.000 | $ 60.000 | $ 80.000
CARATILLO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | 60-80 $ 100
CARBONERO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $100 A $120 | $ 120.000 |120-130
CARITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100 A 120 $ 120.000
CARNE / CUERO GALLINA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 110.000 | $ 130.000
CAUCHO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $60 A $100 100 -120 $ 150.000 | $ 160.000 | $ 165.000 | $ 200.000
CAYENO ORNAMENTAL ENTRE
1Y 5 ANOS $ 25.000 |a $30,000
CEDISO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000
CEDRILLO -CEDRILLO BLANCO,
CEDRO AMARGO - CEDRELLA
ADORATA $ 30.000 | $40 A $60 $60 A $80 $80 A $100 $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 ORNAMENTAL GRANDE $100
CEDRO 30000-40000 $50 A $80 $100 A $130 180000 -200000 $ 212975 $ 212975 | $ 212,975 | $ 250.000 | $ 280.000
CEDRO DE MONTANA $ 30.000 | $50 A $80 $100 A $130 $ 212.975 | $ 212.975 | § 212.975 | $ 212.975
CEDRO ROJO / CEBOLLO $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 150000 $ 212975 $ 212975 | $ 212975 | $ 212975 | $ 212.975
CEIBA BLANCA - UMCA -
LECHOSA $ 30.000 | $60 A $120 $100 A $130 | $130 A $200 $130 A $200 $130A $200 | $130A$200 [$  200.000 | $ 212.975
212975 SIES >1,50
CEIBA BOMGA, ESPINOSA $ 30.000 | $60 A $120 $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 | $130 A $200 $ 200.000 |$300,000
CEIBA BRUJA $ 30.000 | $60 A $120 $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 | $130 A $200 $ 200.000 | $ 212.975
CEIBA COMUN $ 40.000 | $ 60.000 | $80 a $120 130-159732 130-212975 $ 212.975 | 220000+H21 $ 250.000 | $ 250.000
CEIBA PINTADORA $ 30.000 | $60 A $120 $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 | $130 A $200 $ 200.000 | $ 212.975
CEIBA TOLUA $ 40.000 | $ 60.000 | $80 a $130 $ 159.732 | $169.732-$21R.975 VARAS A $40
CERCA VIVA ZUNGILA -
CAYENO-TRINITARIO- CROTO | ENTRE $10.000 Y $40.000 DE ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACION ML 6 und MAS DE 2,50 H |30000-40000 |[M2: $30,000
CERCA VIVA PINO 0,60 A 1,10 DAP A $120,000 C/U CERCA VIVA GUAYACAN 0,60 A 0,90 DAP A Cc/u
CERCA VIVA ORDINARIOS y/O
NATURALES ENTRE $10.000 Y $20.000/ML DE ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACION
CERCA VIVA GUADUA -
BAMBU PORMT LINEAL - MAYOR DE 3 MTS H $80.000.
CEREZO DOS ANOS= § 46. 215 4 ANOS=$ 90,000 CEREZO DE 5 A 20| $ 100
CHAMPU $ 25.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000,00 | $ 100.000,00 [ $ 120.000,00 | $ 140.000,00 | $ 160.000,00
CHICHARRO - CHICHARITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 140.000 | $ 150.000 | $ 160.000
CHICHATODO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 140.000 | $ 150.000 | $ 160.000
CHINGALE $ 20.000 | $30. A $40. $ 60.000 |80000 100000
CHINGUEY $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $80 A $100.000
CHRIMOLLO HASTA DOS ANOS= §$ 46. 215 4 ANOS=$ 46.21{> 5 $60- $80,000 |11 ANOS= $60.000 - $80,000
CHIRIMOLLO MADERABLE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
CHITATO/CHISPADOR -
[ACURUCO $ 30.000 | $30 A $45 $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000
CHITU $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
CIGARRILLO ORNAMENTAL MATA $40-70
CINTO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
CIPRES $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 140.000 |< 3 ANOS $40 [3-10 ANOS $80
CIRUELO - COCOTA OCANERA |<DOS ANOS= $ 46. 215 4 ANOS=$ 46.215 5a 10 afios $56 11 ANOS= $60.0| > 11 afios $110,000
CITRICOS COMUNES CRIOLLOS 35.000 Dos Afios 56.000 Produccion
CRISPIN 1-3 $30 3-9 ANOS $50 60000 10 ANOS
CLAVELLINO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000
COCO (CUALQUIER OTRO COCO <0afios $70a 80. |> 10 -20 afios $ 20,000
MADERABLE)ROJO, PICHO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000 |> 10 afios $80,000 |$ 130,000
COCO CRISTAL $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 110.000 | $ 120.000 | $ 130.000 MATA COCO PEQ. $20-30
COCO-CUNA $ 20.000 | $ 30.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
COCUETO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000
COMINO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000
COPILLO / (COPE) $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000 | $ 150.000 [$150 A 180
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COPILLO MONTARNERO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000 | $ 150.000 |$150 A 180
CORAL - MATA CORALITO $ 20.000 | $ 56.564 | $ 60.000 | $ 60.000 | § 60.000 |< 3 ANOS $30,000 ORNAMENTAL $15,000 A $40.000
CORCHO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000
CORDONCILLO $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000 |
CROTO $ 20.000 | $ 56.564 | $ 60.000 [<3 ANOS $30,000 ORNAMENTAL A $40.000 MATA |> 3 - 10 afios 60000
CUCHARO - CUCHARILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 [$150 A 180
CULTIVOS DE YUCA MATAS $1.000 $3.000,00
CURAZAO VERANERA $ 20.000
DECUMBENS $250M2
DOCTORA $ 20.000
DORMIDERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
DURANTAS $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |1 ANOS $ 40.000 | 2-4 ANOS $ 65.000 | ORNAMENTAL 10-20
ELEMENTO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000
ESCOBILLO - ESCOBO $ 30.000 [ $ 40 A $60 $60 A $100 $ 100.000 | 100, - 120 $ 130.000
ESPECIES ORNAMENTALES INCLJUYE AZUCENA. ANGELINO, BELLISIVA, RUDA, VERANERA, CAMPANA, MENTA, BIFLORA,
(matas) 10000 A 30000 CLAFER YMATAS DE JARDIN OTRAS, NAZARENO, MILLON, CUALQUIER OTRA ESPECIE DE JARDIN
EUCALENO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000
FRESNO $ 30.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
FICTOS - FICTUZ $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000 Ficus ornamental $80-100
FICUS / FICO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | § 100.000 | $ 110.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000
FIGUERONA $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
FLOR MORADO 30000-40000 $50 A $80 $100 A $130 $ 212975 | $ 212.975 | $ 212.975 | $ 212.975 ORNAMENTAL $130
FRANCESINO (ORNAMENTAL) | $ 20.000 | $ 56.564 | $ 60.000 [<3 ANOS $30,000 ORNAMENTAL A $40.000 >3 - 10 afos $ 60.000
FRUOLITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A$100 $ 100.000 | $ 100.000 | $ 130.000 | $ 130.000
FRIWOLITO (varas) $ 30.000
GALAPO $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $ 110.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $ 170.000,00 | $ 180.000,00
GALLINEROS $ 30.000 | $ 45.000 | $50 A$80 $80 A $100 $100 A $130 $100 A $130 | $ 130.000 | $ 130.000 | $ 150.000
GARRAPATO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000
GENIUS $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000 | 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000
GENIPA $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000 | 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 160.000
GITO / GUITO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000 | § 100.000
GORROBILLO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
GRANADILLA $ 61.000
GRANADILLA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000
GUACAMAY O $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000
.GUACHARACO $ 20.000 | $ 45.000 | $ 60.000 | $60 A 100 $100 A 130 $100 A 130
GUACIMO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 40.000 | $50 A $100 $50 A $100 $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000
GUAICO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000
GUAIMAROS $ 20.000 | $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000
GUALANDAY $ 30.000 | $ 45.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | § 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000
GUAMAMICO (frutal) - GUAMO
GUAMO COPERO, MONTE - _ $80.000
INGA GUAMA, CHINIVO, $20.000 -$30.000 | $30,000 A $40.000 |$60.000 4 > a"°§1}$j£3 000
MESTIZO <1 Afios= $40 +3afos=$60A $80 |ANOS $90-100 $ 100.000,00 [$ 150.000 A CRITERIO VARA < 10 $3,000
GUAMARDITO $ 20.000 | $20 A 40 $40 A $100 $100 A 110 $ 110.668 | $ 110.668 | $ 110.668 | $ 130.000
GUAMO - GUAMILLO - G. >10 ANOS 10,668; >
MACHO $ 20.000 | $20 A 40 $40 A $100 $100 A 110 $ 110.668 | $ 110.668 | $ 110.668 | >3A 10895000 |1 ANOS 110-120,000
GUAMO CAFETERO $30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.000 | $ 120.000
GUAMO CASTANERO -
BLANCO $30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.667 | 110,667-120000 $ 130.000
GUAMO MONTANERO $30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.667 | 110667 - 120000 |130000 VARA <10 $10,000
GUANABANO TRAD <de 3 afios = $ 70.000 A85.000 > A3 ANOS TIEMPO DE PRODUCCION =ENTRE $100.000 Y $129.000
GUANABANITO/GUANABANO
MONTE $30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 120.000
$100,000 a
GUARUMO $ 40.000 | $60 A $100 $103894 $ 110.000 | $ 120.000 | $ 130.000
GUASIMO $ 30.000 | $ 40.000 | 50-60000 $ 100.000 | 100000-120000 $ 130.000
GUAYABO - G.AMARGO-
GUAYABITO- AGRIO - DEMICO $30 -$60 <3 afios GUAYABO de 3 a <10 ANOS $100 MIL| >10 $110 Ornamental Guayabito $30.000
'GUAY ABO DE MONTE - DANTE |$30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | 100000-120000
GUAYABO PERA $30 - $60 < 3 afios 3a<10 ANOS $100 MIL >10 $110
VARA <10 $3,000,
GUAYABO TRAD- PAVA(O) $ 46.215 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 |120000 130000 $10,000 3a<15ANOS PCC $100 MIL
GUAYACAN $40 a $50 $ 80.000 | $100 A $130 $ 212975 | $ 212975 | $ 250.000 | $ 300.000
GUAYACAN
AMARILLO/MORADO $40 a $50 $ 80.000 | $100 A $130 $ 212.975 | $ 212.975 | $ 250.000 | $ 300.000
.GUAYACAN HOBO-JOBO $ 40.000 | $ 60.000 | $80 a $120 $ 159.732 | $ 212.975 | $ 250.000 | $ 300.000
GUAYACAN POLVILLO $ 30.000 | $60. A $90. $ 159.732 | $ 159.732 | $ 159.732 | $ 212.975 | $ 250.000
GUSANERO $ 20.000 | $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | § 100.000 | 120000
HELICONIAS ENTRE$ $15.000 Y $30.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio de la especie)
HORMIGO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
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HIGO - BREVO $ 30.000 | $30 A $60 $60 A 80 $100 A $130 PCC $130,000 A 150,000
HIGUERILLA PCC u ORNAMENTAL $100,000
HIGUERON - HIGUERILLO(A) $ 30.000 | $30 A $60 $60 A 80 $100 A $130 $100 A $130 $100 A $130 | $100 A $130 $100 A $130 130000 - 160000
HIGUERONA - FIGUERONA $ 30.000 | $30 A $60 $60 A 80 $100 A $130 $100 A $130 $100 A $130 | $100 A $130 130 -150 $ 160.000
HOBO $ 30.000 | $ 40.000 | 50 - 60 $ 100.000 | $ 120.000 | $ 120.000 | $ 120.000 |<1ANO$30
HOJA MORADA ORNAMENTAL PLANTA $30,000
HOJARASCO (A) $ 20.000 | $ 40.000 | $60.000 A $100| $ 120.000
HOPO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
HORTENSIAS $ 40.000
HUECO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
HUESO - GUESO - HUESITO $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 100.000
HUEV O DE PERRO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
ICACO - IKAKO <5 ANOS $80 5-10 ANOS $120 >10 ANOS $150
VAN BLANCO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
JAZMIN ORNAMENTAL $ 25.000 | $ 40.000 | $ 60.000
JALAPO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |$ 100.000 | $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000
JOBOBLANCO -JOBO COMUN $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $100 A $130 $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 212.975
LACRE $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |$ 80.000 | $ 100.000
LANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 |$100 A 120 $ 120.000
LANOSO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
LATIGO $ 20.000 | $ 30.000
LAUREL $ 30.000 | $40 A $60 $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000
LLANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
$100000 Y/O 120000-
LECHERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |ADULTO $ 120.000 [ 130000 130.000 | $ 150.000 |160000
LECHE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 130.000 | $ 150.000 [160000
LEGUMINOSAS GUACAS $ 12.000
LECHUDO - LECHOSO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000,00 | $ 130.000,00 | $ 140.000,00 | $ 150.000,00 | $ 160.000,00
LEUCADENA $ 20 | $ 30 (s 50

LIMON CRIOLLO (COMUN),
DULCE - PAJARITO

< 8 MESES = $34.858. > 1 A 3 afios=

$56.565 a $115,000 pcc

EN PRODUCCION >4 ANOS EN ADELANTE $115.000 A $190.000. > 16 afios $100.000 y

>20 afios $56.565; REGULAR 3-6 $65 -75,000

LIMON MANDARINO

<de 2 A 3 afios= $56.000

EN PRODUCCION

3 Afios $100000 A $115,000 .= > 5 afios $150.000. De 15 a 20 afios o mas $ 56.000 a criterio avaluador.

LIMON TAHITI <1 ANO $60 EN PRODUCCION $167.500 A CRITERIO DEL AVALUADOR SEGUN EL ESTADO
LIMON TAHITI DE 1A 2 ANOS $ 90.000 DE2 A 3 ANOS [$ 120.000 >3 ANOS $167,500 A $175,000 A CRITERIO DEL AVALUADOR
LIMONCILLO/ LIMON CASTILLA Limon Castilla, Otros < 3 afios $100 y > 3 a 10 afios $150.000.= en
/ LIMON RUGOSO 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 produccion.
LIMONCILLO <de 2 A 3 afios= $56.000 EN PRODUCCION $100.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR SEGUN EL ESTADO
MACANILLO $ 40.000
MAKUMA - NAKUMA 3000 -5000 -8000 MAS DE 30 UNID. A $1,500 -2000 ORNAMENTAL GRANDE > 40 $ 05000
MAIZ MATA 3000-5000 MAS DE 1000 UNID. A $350
MALAGANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | 80000-100000 $100 A $120 $ 130.000 | 130000-150000| $ 130.000 | $ 150.000
MALAGUENO $ 30.000
MALAMIGO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
MALVECIONO (higueron) $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
MAMEY FRUTAL <5 ANOS $80 5-10 ANOS $120
MAMONCILLO - MAMON DE
MONTE (MADERABLE) $20,000 A $30000| $30 A 40 $40 A 60 $ 100.000 | $ 130.000
MAMONCILLO - MAMON DE >5 afios adulto=
MONTE 1-3 afios= $50 a $80,000 3-5 afios $100 [$115.000 >10 ANOS >$115,000 A 150,000 A CRITERIO
MANCHADOR $20,000 A $30000| $30 A 40 $40 A 60 $ 100.000 | $ 130.000
>5 ANOS PCC
MANDARINA TRAD >1-3 A $56 $100 - $ 120
REGULAR EN REGULAR PCC
MENORA 3 110000 A $110,000 A PCC ENTRE 20 [ $196533 -250 ENTRE 8 -20
MANGO < 1 ANO $ 100.000,00 ANOS $137573 ENTRE 3 Y 8 ANOS|$196,533 A 30 ANOS MIL AROS COMUN [ $110000-$200,000
>10 - 25 ANOS:
MANGO D AZUCAR, TOMMY <6 meses $50 entre 1 a 5 afios $110.000 y $200.000 de acuerdo a prod{ MAYOR PCC. 10 ANOS A 24 ANOS $ 196,533 A $250 MIL; >25a 50 ANOS $ 150.000 a $200,000.
MANGA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
MANI FORRAJERO ENTRE $10.000 Y $20.000 DE ACUERDO AL TAMANO POR M2 |
MANTEQUILLO $ 30.000,00 $ 40.000,00 $ 50.000,00 $ 60.000,00 $ 70.000 $ 80.000,00(>90 A 100 $100.000
MARACO, GUAQUE, Grcelio -
Gracelio (MADERABLE) 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678
MARACO (MADERABLE) $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 [ $ 191.678
MARFIL / (APLICA A VARA) $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 MARFIL / (APLICABLEA VARA)
MATA CANEJAS ENTRE$ $5.000 Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaiio y estado de la especie) A $2500

MATA DE CANA

ENTRE $

$5.000 Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio y estado de la especie)

MATA DE IRACA, NACUMA

ENTRE $

$3.000 -$5.000 Y $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio y estado de la especie)

>0 IGUAL A 30
UNID. A $2500

IRACA, NACUMA< 10
ANOS $30

MATA DE PLATANO - BANANO

Entre $5.000 a $ 15,000 < 6 meses 1Afio y entre $ 15,000 a $30.000 PCC mas de 2 afios a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocas cantidadd

POR M2 $3,500/M2
DENSIDAD SIEM BRA: DE
1500 PLANT/HA

MATA CRETA DE GALLO

ENTRE$ $25.000 Y $40.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio y estado de la especie)

MATA DE SABILA

ENTRES$ $5.000 Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio y estado de la especie)
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MATA DE SAUCO entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado en pocas cant. $80 GRANDE

MATA DE BADEA $ 60.000 | MATA DE SAUCE ORNAMENTAL $80,000

MATA DE YUCA $1000 A $3000 CASCARE YUCA $10.001 ARBUSTIVA DE 8 ANOS $30,000 PCC > 1 ANO $10,000

MATA BORE ENTRE $6,000 A $10,000 SEGUN TAMANO | |

MATA LIMONARIA ENTRE $ $3.000 Y $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamario y estado de la especie)

MATA MACUMA $30 A 40 [m2 [ [ [

MATA MARACUYA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocas cantidades.

MATA DE MORA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamario y estado de la especie en pocas cantidades.

MATA DE UVA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocas cantidades.

MATA MILLONARIA $ 30.000 I

MATACHIROSO MATA $3000 7$5000| | | | | | | |

MATA DE CORONA ESPINAS entre $5.000 a $15,000 < 12 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamario y estado de la especie en pocas

MATARRATON CTE/DE MONTE | $ 30.000 | $30. A $40. | $40-80 | $ 80 - 100 $ 100.000 | $ 120.000,00 | $ 140.000,00 I $  160.000,00 I $ 180.000,00

MATAS DE BIJAO - VIJAO ENTRE $3,000, $5000 Y 15.000 DE ACUERDO AL TAMANO DE LA ESPECIE POR M2 ENTRE $5,555 A $15,000

MATA VERGUENZA entre $5.000 a $15,000 a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocas cantidades. MATA DE RUDA NORMAL $20,000

MEDIA CARA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

MEDICINAL BORRACHERO PCC $100,000

MELOCOTON $ 40.000 | $ 50.000 | $ 61.000 | $ 61.000 | $ 100.000 MUY BUEN ESTADO

MELINA $ 30.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 200.000 | $220000-255570 $ 300.000

MELOCOTON MISPERO FRUTA | 1-3 afios= $50 a $80,000 >5 afios= $110.000 > $150,000

MENUITO $20 A $30 $30 A $40 $40 A $ 50 $ 60.000 60-80

MESTIZO $20 A $30 $30 A $40 $40 A $ 50 $ 60.000 | $ 80.000

Mion (MADERABLE) $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | § 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678

MIRTO MADERABLE $ 30.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | 90,000-120000 $ 150.000

MIRTOS (Matas) ENTRE $ $15.000 Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio de la especie) > 10 ANOS $80,000 - $100,000

MISPERO - MISPERILLO $ 40.000 | $ 50.000 | $ 61.000 | $ 61.000 | $ 100.000 (MUY BUEN ESTADO

MONCORO $ 40.000 [ $40A $ 70 $60 A 100 $ 127.785 | $127 A $150 $160 A $213 $180 A $213 $200 A $213 $ 213.000

MONCORO (varas semillero) 10000-20000 30000-40000

MONCORO (varas) $ 40.000

MONTE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | 60,000-100000 $ 120.000 | $ 130.000,00 | $ 150.000,00

MORADILLO / MORADILLA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | 60,000-100000 $ 120.000 | $ 130.000 | § 150.000

MORAL $ 30.000 | $30. A $40. $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

MORINGA ORNAMENTAL MATA | $ 40.000 INGASP ORNAMENTAL $45,000

MORO $ 30.000 | $30. A $40. $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

MULATO / MULATO

NEGRO/MULA MUERTA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $  160.000,00 | $ 170.000,00

NABULO /NABO $ 5.000 | $ 10.000 | $ 15.000

NACO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000

NARANJA COMUN < de 2 afios $56.564 2A5 $ 132.000 5A 10 $ 132.000 MAS DE 10 $ 132.000

NARANJA TANGELO,

OMBLIGONA ENTRE 2 ANOS $88.000 A 5 ANOS $94.000 Y EN PRODUCCION $132.000

NARANJA VALENCIA/NA $ 132.000 NARANJAPOMELO >3 ANOS $132  |< 1 ANO $80 1-3 ANOS $115

NAUNO - N. BLANCO - N. CAMPANO | $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | § 191.678 | $ 212.000 | $ 220.000

NAUNO MONTANERO $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | § 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678

NEGUITO - NIGUITO $ 30.000 | $30. A $40. $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

NISPERO MONTANERO

(HISPERO) - NISPERILLO $ 61.000 | $ 100.000 120000 130000 150000

NONI-NISPERO-POMAROSO $ 61.000 | $ 100.000 < 4 ANOS $61 > 4 ANOS $100 - $150 A CRITERIO

NIGUA - IGUA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80000-100000 $ 120.000

(OCOBO C- COBO

BLANCO/ROJO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 $80-$100000 $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | 180.000

OITI $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000

OLLAMICO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

OREJERO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000

OREJO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000

PAJARITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 90.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $ 100.000

PALMA AFRICANA EN PRODUCCION $105.983, > A 15 ANOS $85.000 > A 20 ANOS $50.000, TECNIFICADA BAJO CALCULO ESPECIAL $ 327.170,00

PALMA COMUN, BANDERA

(matas) ENTRE $10 Y 20 PALMAS DE JARDIN ORNAM ENTRE 10 Y 30 A CRITERIO

PALMA DE ACEITE (AFRICANA) < A 1 ANO $52.500; 2 ANOS $80 EN PRODUCCION $105.983. TECNIFICADA BAJO CALCULO ESPECIAL. PALMA

PALMA DE CHONTADURO - PALMA - PALMERA ORNAMENTAL MAYOR A 3 AROS

[ TAGUA/PALMA TAGUA ENTRE $90.000 Y $120.000 $105,983

PALMA DE COCO (COROZO),

(COCOTERO) $ 105.983 PALMA COCO < 2 ANOS $60,000 |PALMA COCO > 3 ANOS a 20 afios $105.983 > 25 ANOS DECREC. $60,000

PALMA IRACA JOVEN $10. A $30. ACUERDO A TAMANO Y ESTADO FITOSANITARIO Y SI SON ORNAMENTALES DECORATIVAS. MAS DE 50 A 100 PLANTULAS ENTRE $3000 A $5,000
- PALMAS VARIAS PCC-QRNAM, | CASTILLERA, DE CASA, BISMARQUIA, ARECA, BOTELLA, REAL, DE RAMO, CINTA, OTRAS YW A PALMA COCO O ACEITE,

GRANDE VINO, CHONTADURO, ALMENDRON A $105.983_omamental peq.$30-50 (MATAS PEQUENAS) < 3 AROS $60

PALMERAS > 3 ANOS $ 105.983 INCLUYE PALMA IRAKA GIGANTE [ | [
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PALO RAYO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000

PAPAYA MATA ARBOL <3ANOS | ENTRE $15.000 Y $30.000 >15 ANOS $10

PAPELITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

PASTO BRACHIARIA $250M2

PASTO GRAMA $250 M2 HUMIDICOLA BASICO $171 - $250 M2 GRAMA DULCE, TAWAN, MARAFALFA $250 M2

PASTO POTREROS $250 M2 EZJORELLA ST INDIA 250 M2 GRAMA (pasto) ORNAMENTAL $25,000/M2

PASTO GRAMA CANCHA

FUTBOL INCLUY E DRENAJE, TIERRA NEGRA COMPACTACION A MAQUINA, EXTENSION Y FILTROS A $150,000/M2

PASTOS DE CORTE INCLUYE

KING GRASS, MORADO,

ELEFANTE BAJO, MACIEGA, mas de 1,00 mt ML $350 EN CERCA [Hum DICOLA

OTROS $250M2 altura $350m2 VIVA ELEFANTE BASICO 170-250 M2 | JARDIN M2 GRAMA $250. CESPED $25,000-$35,000/M2
PASTOS NATURALES $170M2 incluye caminante, estrella, puntero, picuyo, SABANA, Grama natural y otros naturales regionales $250 EXCELENTE ESTADO

patevaca
semillero 3000.

PATEVACA - PATEGARZA $ 30.000 |$40 A 60 $60 A 100 $ 100.000 | $ 100.000 | $ 100.000 [<1,00 $120,000 | $ 130.000 | $ 150.000
PECUECO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000

PELERA/TELERA $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000

PEPA-EBURRO/OJO DE BUEY $ 30.000 |$30 A $ 60 $ 60.000 | $ 60 A $100 $ 100.000

PERILLO/PERALEJO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 100.000

PICA-PICA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 80.000 | $ 100.000

ANUS 550

PINO - EUCALIPTO - EUCALIPTO e 0.
MONTARERO $ 40.000 | $ 70.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $120-150 $ 150 | $ 160 | $ 180 [Ornamental $60-5100
PINA 5000 A 12, MATA

PINON DE OVEJA-DE OVEJO-

DE OREJO/A $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 100.000 120000

PLANTAS FLORARES O DE JARDIN ENTRE $10.000 Y $25.000 MATA

PLATANILLO $ 10.000 MATAS PLATANILLO A $3.000,

PLATANO ARTON, POPOCHO, GUINEO MATA ~

MATA PCC $15Y $18 PCC $15Y $18 <1ANO $ 10 BANANO PCC |$15Y $18
PLATANOS DISPERSOS $ 18.000 5 ANOS $20,000

PLAYERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000

POLVILLO - POLVILLO JOBO 20000-30000 $40 A 60 $ 60.000 | $80 A 100 $100 A $130 $ 130.000 | $ 150.000 VARAS A $30
POMARROSO $ 61.000 | $ 70.000 | $ 80.000 | $ 100.000 |1 A 3 $61 3-10 ANOS $80 |> 10$100,000 >BA25AN0S  |s £0,00
PRONTO ALVIO $ 61.000 | $ 70.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000

PUNTO DE LANZA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 110.000

QUIEBRAMA CHETE $ 20.000 | $ 30.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $100.000 - $120.000

RABIGUANO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000

RAYO (HOJAMENUDA) - 100000-

RAYITO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000 [120000 120000-150000

RAYITO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000

RESBALAMICO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 110.000 | $ 120.000 | $ 150.000

ROBLE $ 40.000 | $ 60.000 | $ 70.000 | $ 212975 [ § 212975 [ $ 250.000 | $ 260.000

SEFLEX $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

ROBLE MARIA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 70.000 | $ 212.975
[ROSO/ROSAS . ENTRE1Y 5

ANOS 25.000

[SANTA CRUZ $ 30.000 | $ 40.000 | § 60.000 | § 100.000 | § 120.000

SAN JOAQUIN $10 a $30

'SANGRE TORO - SANGRO $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 125.000 | $ 150.000

SANTA - VARA $ 20.000 | $ 30.000 | $ 50.000 | $ 80.000

SAPAN - ZAPAN $ 30.000 | $60. A $90. $ 159.732 | $ 159.732 | § 159.732 | $ 212.975 | $ 212.975

SARNITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000

Semillero Guanabana $ 15.000 [semillero mamén| $ 10.000 |semillero Patilla__| $ 10.000 $ 15.000 $ 15.000
SEMILLEROS: Balso,pepa-burro, Acacio, Roble, Guarumo, Ceiba, Cedro, Abarco, Carate, botén rojo, Cedrillo, Guamillo, M atarratén, Nacuma, Sacro, Gallinero, otros. $ 10.000
SICO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 [130000 $ 150.000 150000 160000
SIETE CUEROS - 7 CAPAS $ 20.000 | $ 40.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 160.000

SOLERA $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000

SOPLA HOYO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

SOPLILLO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 800.000 | § 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

SUPLEX $20 A 30 $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 100000

SWINGLEA $ 10.000 | $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000

TABAQUILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000

50 cms a
$110,000;

TACHUELO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |60 cms a $120000 | $ 150.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000

TAGUA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

TAMARINDO $ 115.000 | $ 125.000 | $ 135.000 | $ 150.000 | $ 150.000 | $ 160.000 |[5-10 ANOS $ 100 0-5ANOS $B0_|15-25 ANOS $160
TAMARINDO MORTANA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100 A 120 $ 120.000

TECA - TEKA $ 30.000 | $ 60.000 | $60 A $100 $ 255.570 300000

TIBIGARO - TIRIGANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

TOLUA $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000 | $ 212975 | $ 212.975

TOMATE DE ARBOL $ 61.000 | $ 100.000
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TORERO $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |
TOROMBOLO < 10 afios $ 100.000 [> 10 afios $120 [
TORONJA $ 132.000 < 10 afios rosado > 10 afios $ 132.000 NARANJA POMELO > 3 ANOS $132
TORTUGO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 [$  150.000
TOTUMILLO $ 30.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 149.083 | $ 160.000 | $  160.000 [<1 ARO $30 2 A 5ANOS $50> 5 afios pcc $100
TOTUMO - MATA DETOTUMO | $ 61.000 | $ 61.000 | $ 80.000 | $ 100.000 2A5AR0S$50 |5-10 ANOS $80[> 10 ANOS $100
[TOTUMODEMONTE TOTUMO
CHAMPU 40 - 61 $ 61.000 | $ 80.000 | $ 100.000 |totumo ornamental < 15 afios 61000
TRICHO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [ $  120.000
TRINTARIO ENTRE$ $15.000 Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamafio de la especie) > 10 AROS $80,000 - $100,000
TROMPILLO - TROPLLLO $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
 TRONCOS BRASIL DE 4 A 6 ANOS $25.000
TURRI S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
UCURUCO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 [$100 MIL 130 MIL
UNA GATO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$100 MIL 130 MIL
URAPAN $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000
URUMO - ORUMO $20-30000 $ 40.000 | § 60.000 | $ 100.000 [$100 MIL 130 MIL
UVO - ULVITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$100 MIL 130 MIL
VAINILLOS $ 20.000 | $ 30.000,00 [$50-60 MIL
VARA DE GUAYABITO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 80.000
VARA DE HUMO $ 20.000 | $ 40.000 |$50-60 MIL
\VARA DE JUAN BLANCO $ 20.000 | $ 40.000 |$50-60 MIL
VARAS AGUACATE MONTE $ 20.000 | $ 40.000
VARAS GUAMO MONTE $ 3.000
VARAS GUAYABO PAVA $ 3.000
VARAS AGUACATE MONTE $ 20.000 | 30.000 | $ 50.000 | $ 60.000
VARS BOTON ROJO $ 10.000
VARAS DE CAFECITO - CAMPANO S 20.000
VARAS GUADUA/BAMBU
DELGADAS $ 10.000 | GruESAS $20
VARA-SANTA $ 30.000 $ 50.000 | $ 70.000 | $ 100.000
\VARE-PIEDRA $ 30.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | § 90.000 | $ 100.000 [ $  120.000
VENEZOLANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $  120.000 | $ 150.000 | $§  180.000 | $ 200.000
VERANERA maderable 1-3 ANOS= $80,000 >5 Afios =$100.000
VERDECITOS $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$120 MIL 130 MIL
VERBENACE VERDENACE/JE | $ 30.000 :6300_388 A $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000 [ $  130.000
\VERBENAZO/VERDENAZO $ 30.000 $$5300388 A $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $  130.000
VERDENAS $ 30.000 | $ 40.000 | § 60.000 | § 100.000 | $ 110.000 [ $  120.000
'Y ARUMO/ A $20 A 40 $30 A $60 $ 60.000 [$60 A $100 $ 100.000 | $ 130.000 ORNAMENTAL $100,000
YAYA S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100A120 |$  120.000
YEMA HUEVO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000
'Yuco S 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $60 A$100 $ 100.000
ZAINO S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100A120 |$  120.000
ZAMAN S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100A120 |$  120.000
ZAPOTE -- GUAMO <1 Afios= $40,000| 1-4 afios= $60 A $80 >5 afios PCC= $100.000 - $110,667 _ |$ 150 A CRITERIO
ZURRUMBO $ 25.000 | $ 30.000 | $ 40.000| $ eo.ooo| $ 100.000
MADERABLES LOS ARBOLES DISPERSOS SE VALORAN DE ACUERDO AL ESTADO FITOSANITARIO , AL MANEJO SILVOCULTURAL
MADERAS COMUNES NO
ESPECIF. - MADERABLES $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 [ $  150.000 | § 180.000
BOSQUE SECUNDARIO ALTO Entre $750 a $900/m2
ESTAN EN MALDE ACUERTO AL ESTADO FOTOSANITARIO, SINO TIENEN MANEJO TECNICO DEBERAN CALCULARSE AL 75% ES DECIR AL ESTADO REGULAR, SI ESTAN EN MAL
ESTADO, DEBERAN CALCULARSE AL 50% EN MAL ESTADO. ACLARANDO QUE PRIMA EL CRITERIO DEL AVALUADOR DE ACUERDO A OBSERVACION.
EL RASTROJO BAJO EN EL QUE NO SE DETERMINE ARBORIZACION SOLO SE LIQUIDA A $500,000/HA.
LAS ESPECIES ORDINARIAS QUE NO SE ENCUENTRAN EN ESTA TABLA, DEBERAN AVALUARSE CON ANALOGIA COMPARATIVA A LAS OTRAS ORDINARIAS SEMEIANTES. _ |
SE ACLARA QUE ES MARCO DE REFERENCIA COMPLEMENTARIO AL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS RUTA DEL CACAO 2016, EL AVALUADOR EN S| DEFINE VALOR FINAL.
JOSE VICENTE CASTILLO BUSTAMANTE
ING. FORESTAL
MAT. 12169 DE MINAGRICULTURA DICIEMBRE DE 2016-AGOSTO DE 2019.
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ANEXO MERCADO ESCRITURADO Y REGISTRADO

La investigacion econémica y/o recoleccion de informacion de ofertas es de vital importancia
como soporte base en el proceso valuatorio. A continuacion, se muestra el manejo de esta
informacion.

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RUTA DEL CACAO ESCRITURADO Y REGISTRADO INDEXADO A JUNIO 01 DE 2020

VALOR VALOR TERRENO CONSTRUCCION VALORTOTAL ESPECIES
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION TRansAcoion ™ VS| nepurano |AREAEN HA VHA AREAENM2 | CONSTRUCCION | FORESTALES NOMBRE y FUENTE OBSERVACIONES COORDENADAS
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLE RURAL | SECTOR UNIPAZ ALAY ESCRITURA PUBLICA No. 1861 DEL 06-12-2018,| PREDIORURALLOTE 89, LOTESIN | umesr 7 5uss
1 |BARRANCABERMEJA| CRUCETRONCALLA | $24697450 0% | $24697450( 0342852 $68.604.718,77 0,00 $0 $1.145.329| NOTARIA 1 DE BARRANCABERMEJA, M. 303- CONSTRUCCIONES,
BBY 02.052C-1 | PAZ TAPAZON,CON 91749 AGROPECUARIO, PRODUCCION. | Lenghid: 741240
RUTADEL SOL
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLE RURAL | SECTOR UNIPAZ ALAY ESCRITURA PUBLICA No. 987 DEL 11-05-2018, | PREDIO RURALLOTE NUMEROUNO, | Leé: - sy
2 |BARRANCABERMEJA | CRUCETRONCALLA | $131.340760| 0% | $131.340760|  0,709130 $7002041057) 942,08 $72.755.511 $8.931.686| NOTARIA 2 DE BARRANCABERMEJA, M1303- | LOTE CON CONSTRUCCIONES,
BBY 02 052D | PAZ TAPAZON,CON 81298 AGROPECUARIO, PRODUCCION.
RUTADEL SOL
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLE RURAL | SECTOR UNIPAZ ALAY ESCRITURA PUBLICA No. 987 DEL 11-03-2019, Tgiglggﬁ E&?ﬁé&éggg ' Lot BTN
3 |BARRANCABERMEJA | CRUCETRONCALLA | $162.268629| 0% | $162.268629| 0504160 $66.894.579,80) 894,87 $120.444.562 $8098.496| NOTARIA 1 DE BARRANCABERMEJA, M. 303- '
AGROPECUARIO, PRODUCCION. S
BBY_02_055 PAZ, TAPAZON, CON 60760 EXSTEN NEJORISTAS Longhud: | THTA'D
RUTADEL SOL
UNIDAD FUNCIONAL 2
INMUEBLE RURAL | SECTOR UNIPAZALAY ESCRITURA PUBLICA No. 987 DEL 25-07-2017, | PREDIO RURAL FINCAMATUCANA, |  lstha  mesazen
4 |BARRANCABERMEJA | CRUCETRONCALLA | $132002710| 0% | $132002710] 1529941 $72.189.893,89 15,12 $7.360.072 $14.196.361 NOTARIA 1 DE BARRANCABERMEJA, M. 303- |  LOTE CON CONSTRUCCIONES,
BBY 02_069 PAZ, TAPAZON, CON 13449 AGROPECUARIO, PRODUCCION, | Lenghud: 77470
RUTADEL SOL
Promedio $69.449.900,76|
Desviacion estandar $2.231.069,17
Coeficiente de variacion 3,21%|
Méximo $71.680.969,93
Minimo $67.218.831,59]

FUENTE. ESTUDIO DE MERCADO ESCRITURADO ZONA UF 02 SUBZONA 06, RUTA DEL CACAO, LONJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER INDEXADO A 2020 JUNIO.
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AFILIADO

ANEXO GEORREFERENCIACION SATELITAL:

"El.Horizonte

Google Earth.
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ANEXO INDEXACION A 2020 JUNIO:

INDEXACION A JUNIO DE 2020:

VR=VH*(I.P.C ACTUAL/IPC INICIAL)
VR= VALOR A REINTEGRAR
VH: MONDO CUYA DEVOLUCION SE ORDENO INICIALMENTE

IPC: INDICE DE PRECIOS AL COMSUMIDOR MES VENCIDO FACTOR INDEXACION VR.BASE VR.INDEXADO
IPC ACUMULADO A DIC DE 2018 100,00 VR1= 1,0536 $ 23.441.012 $ 24.697.450
IPC ACUMULADO A MAYO DE 2018 99,16 VR2= 1,062525212 $123.611.900 $ 131.340.760
IPC ACUMULADO A MARZO DE 2019 101,62 VR1= 1,036803779 $ 156.508.524 $ 162.268.629
IPC ACUMULADO A JUL DE 2017 96,18 VR1= 1,095446039 $ 120.501.335 $ 132.002.710
IPC ACUMULADO A MAYO DE 2020 105,36

Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC) f mmm "
Indices - Serie de empal K de tudus *mh
Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020

Enero 5042 53,54 5645 59,02 6180 6551 7021 71,69 7412 7675 7828 79,95 83,00 8919 9407 97,53 10060 | 10424
Febrero 50,98 54,18 57,02 5941 62,53 6650 70,80 7228 7457 7722 7863 80,45 8396 9033 95,01 9822 10118 | 10494
Marzo 5151 54,71 5746 59,83 6329 6704 7115 7246 7411 7731 7879 8077 8445 9118 9546 9845 10162 | 10553
Abril 52,10 54,96 57,72 60,09 63,85 6751 7138 7279 748 7742 7899 8114 8490 91,63 9591 991 10212 | 10570
Mayo 52,36 5517 57,95 60,29 64,05 6814 7139 7281 7507 7766 7921 81,53 8512 9210 96,12 9916 10244 | 10536
Junio 5233 5551 5818 6048 64,12 6873 7135 72,95 7531 7772 7939 8161 8521 9254 9623 9931 10271
Julio 52,26 5549 5821 60,73 64,23 6906 7132 7292 7542 7700 7943 81,73 8537 93,02 9%,18 99,18 10294
Agosto 5242 55,51 58,21 6096 6414 6919 7135 73,00 7539 7173 79,50 8190 8578 92,73 96,32 9930 103,03
Septiembre 52,53 55,67 5846 6114 6420 6906 7128 7290 7562 779 7973 8201 8639 9268 9636 9947 103226
Octubre 52,56 55,66 5860 61,05 6420 6930 7119 7284 7577 7808 7952 8214 8698 92,62 96,37 9959 10343
Noviembre 52,75 55,82 5866  6L19 64,51 6949 7114 7298 7581 7798 7935 82,25 8751 92,73 96,55 9970 10354
Diciembre 5307 5599 5870 6133 64,82 6980 7120 7345 7619 7805 7956 8247 8805 9311 9692 10000 103,80

Fuente: DANE.

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion y redondeo.

Actualizado el 5 de junio de 2020
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ACTA DE COMITE DE APROBACION DE AVALUOS
UF 02_061A PROYECTO RUTA DEL CACAO

Se reunieron en las instalaciones de la Lonja Inmobiliaria de Santander los
sefores Avaluadores asi: Dr. Alonso Fuentes Cruz (Presidente Lonja Inmobiliaria
de Santander) Ing. German Fuentes Galvis (Director de Avallios de La Lonja
Inmobiliaria de Santander), Ing. Erwin F. Fuentes G, Ing Julio Cesar Amaya Arias,
Tec. Luis Augusto Elizalde, Dra. Ménica E. Fuentes G, Tec. Jorge Rivera
Guerrero, Dr. Fernando Augusto Rivera, Ad. Ivan David Fuentes G, los cuales
como concejo del comité de avaluos presenciaron el informe de los avalios UF
02_061A.

Habiendo analizado las areas afectadas, las zonas homogéneas y con base al
estudio de mercado arrojado para la valoracién se constataron y se aprobaron los
precios liquidados de los avallios asi:

AVALUO CORPORATIVO BBY-UF-02_061A, ASI:

AVALUO TOTAL BBY_02_061A § 196.386.262,00

FIRMA AVALUADORES

Cordialmente,

DINITN = ] - . 1 :
PERITO DESIGm&gﬁISTA PERITO DESIGNADDO CONTRAT.
LONJA INMOB TANDER. LONJA INMOBILIARIA DE SDER

R.A.A - AVAL 91479580 R.A.A - AVAL 63361587
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FIRMA REPRESENTANTE COMITE

ING. GERMAN A.
RAA AVAL - 91258234

No habiendo mas temas por tratar se levanta la sesion con su debida aprobacion y
se firma en Bucaramanga a los Diecinueve (19) dias del mes de Junio de Dos Mil

Veinte (2020).

PRESIDENTE SECRETARIA

=gl(4
Secreigaria

ANTOS

RAA AVAL 5559733
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<Incisos 20., 30. y 40. derogados por el articulo 138, numieral 10., de la Ley 388 de 1997> e
E! oficio que dispanga una adquisicién serd inscrito por la entidad adqmrente gn el Folio de. Matncuia

..COMPILACION NOBMAS PARA NOTIFICACION DE OFERTAS
PROYECTO DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL .
DOBLE CALZADA RUTA DEL CACAO" (BUCARAMAN GA-BARRANCABERMEJA—YON pd)

FRCAN S ISP S e

CDNSTITUCIDN POLITICA DE COLOMBIA

: Articu Io 53 Se garantlzan Ia propl iedad prwada y los demés derechos adquiridos con arreglo a Ias
- leyes Giviles, los cuales rio pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes. posteriores. Cuando: .

de la aplicacién.de una |y expedida por motivo de utilidad publica o interés social, resuftaren en:
conflicto Jos derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés pnvado
debera céder al interés pablico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obllgaciones Como fal, ie es mherente una funclon
ecoldgica. El Estado pretegera y promoverd las formas asociativas y solidarias de propledad Par
motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
medianta sentencia judicial e indemnizacién: previa. Esta se fijara consultando los intereses: de la

- comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion:podra

adelantarse por. via_administrativa, sujeta a posterior. accion contenciosa administrativa, incluso
respecto del precio. Con todo; el legislador, por razones de equidad,’ ‘podra determinar ios casosen’
queé no-haya: Iugar al pago de indemnizacion, mediante el vota favorable de’id mayorla atisollta de-

VSR S

fos mierbros de una y otra Gamara. Las razones de'equidad, asi coma los motivos de utilidad. publlca '

0 de mterés samal mvocados por el Iegrslador no seran controvertlbles judlaalmente R

- LEY 93 DE 1989
GAPITULC L. -

DE LA ADQUISICION DE BIENES POR ENAJENACION VOLUNTARIA Y POR EXPROPIACION

ARTICULQ - 13. -<OFICIO DE ADQUISICION> <Wer Notas del Editor> Corre‘sp nder
Represeniante Legal de la entidad adquirents, previa las autorizaciones estatutarias. o legales

-respectwas expedirel oficio: por-medio del-cual se disponga la- adguisicion de un bien mediantg: -

enajenaci i voluntaria directa. El oficio coniendra 1a oferta de compra, |a transcripciorn de las riormas:
qire reglamentan la. enajenacmn voluntaria y 1a expropiacion, la identificacion precisa del: inmueble;
y &l precio base de |4 negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo antenor
Este oficio. no.sérd susceptible de recurse o accion contencioso administrativa. ‘ i

Inmobiliaria ‘del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su- notificacion.. Los
inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcidn, y mientras

" . subsista;’ nlngunaﬁutorldad pedra-conceder-licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de.

BTSN RV

' solicitada; en la Oﬁcma de Reglstro de Instrumentos Publlcos prewa cancelaclon de la

- <indiso'subrogado por ei arti u[o 34dela Ley 33, de 1991. El nuevo texto es eI SIgLuenEe >Real

funcionarhisnto por primera:vez para cualquier ‘establecimiento mdustnal o -comercial sobre. el

inmusble objetd de Ia oferia de c:ompra Los que se expldan no obstante esta prohlb[ctén serén nulos
de p!eno derecho:: ‘ i
ARTICULO 14. <CDNTRATO DE PRDMESA 0 DE COMPRAVENTA> <Ver Notas de! Edltor> Sl
hiubiere acuerdo respecto del precio y de las:demas condiciones de la oferta con el prop:etanci ‘sg.
celebrara un ‘contrato de promesa de compraventa, o de compraventa; segin el caso. A la promesa
de‘compraventa. ya [a escrltura de compraventa se acompaﬁaran un foho de matrfcula mmobﬂuana
actualizado. SEE

<Inciso subrogadd por el artlculo 34 de: Ia Ley 3a: de 1991 el nuevo texto és el mgu:ente = Otorgada
la-escritura publica de compraventa, ésta se inscribird con prelacién sobre cualquier otra inscri pc“ﬁn

la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los
términos previstos -en ‘el centrato. Ei cumplimiento de la obligacion de transferir el dominia se

. acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamentes inscrita en el folio de

matricula inmaobiliaria en el cual conste.que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, Ilbre

Tt iR R, M R DT T L 2 A SR L R L L L ST L L e o i L



-~ . de todo gravamen o condicion, sin perjuicic de que la-entidad adauirent
TUESERtE T AT e T e s S s
- ARTIGULO 15, <PRECIO MAXIMO DE ADQUISICION>. <Inciso siistituido por la Ley 388 de 1997. ...
. Ver Notas del Editor. El texto original es él siguiente:> Ft precio maximo de adquisicion $erd el fjado
por el Instituto Agustin Codazzi'o por la 8htidad-que: cunmpla’sus funiciches, de conformidad con el _
~ articulo 18 de {a presente ley. La forma de pago; en dinero efectivo, titulos - valores, o bienes muebles .
. &inmuebles; sera convenida entre el.propietario'y el Répresentante Legal de.la entidad adquiren :

ompraventa, la sntiddd -ddquirtite - debsré antregar simultanéaimente una’ garantia bancara’ -
-~ incondicional dé paga del misrrio. La éxistencia del salde pendiente no dara accion de resslicion de' -
" contrato, sin perjuicio de cobro del salds por la via gjecitiva, . ISR
 Fadiltdse 2 los establecimientos bancaros para ami
| -Editor en rels
~1.del Estatuto Tributari

Articulo
-+ El hueva textoes:elsiguiente: bte :
- refierg:la presénte: Ley o constituye - para. finés: tibutarios.-renta-gravable ni ganancia: ocasional;. - -
siempre y cuando la.negaciacion se produzca por la via de la enajenacian volurtaria. -~ - ...
ARTICULO 17. <PAGO DE-IMPUESTOS>. Si la venta no se pudiere perfeccionar por. [a falta de'
algiin comprobarite fiscal, el Notario podra auforizar la escritura correspondiente siempre y cuanda:
la entidad adquirente: descuents-del précie- de venta 185 sumas necesarias para atender ‘las
obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el Fisco, y s& las entregue. El Notario
las remitira inmediatamente al Fisco cormespondierite, el cual las recibira a titulo de page o de simple. |
depdsito si hubiere una reclamacion pendiente. .~ . - _
* El Notario podré autorizar la escritura an si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender

\greso obtenido por la‘enajenacion deilos inmuebles a los oyl

las obligaciones fiscales. R T
ARTICULO 20, L& _ex_'propiacion, por l6s motivos enun'cie;do's_ an el ai'tic"ulc)'.‘ll)'_ de la prése'ntéf'léy,'i3--

" 1 Cuando veniciere el términe para celebrar contrato de promesa de compravanta o de-.compravent:
y no fuere ampliado dpartunamerite, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa -
imputable a la entidad adquirente &l propietario no perdera los beneficios.de que trata el articulo 15
s 2 Gudindo el propietario®hubidre inciimplido:la obligacian detransferir
- derecho de.dominio én los terminos pagtados. - - - o s
- 3. Cuando- el propietario: notificado. persenalmente .o por |

ntidad adau el

Techazare cualquier inter

e subrogue en Iz hipoteea - - s

negaciacion o. guardare silencio sobre la oferta por un témmino mayor de quince (15) dias. habiles

contados desde a notificacion personal o de la desfijacion del edicto. . . TR A
ARTICULO 21, Corespondera alRepresentanite Legal de. le*entided sdquirérite expedir Resoliician’ -
motivada enla cual 5o ordene la exprapiacion; dentro de los dos (2) meses siguientes a lafechadel =
agotamiento dé'la stapa dé:adqui_s‘i'(:ic';n_d'i'_reét'-é"pdr-ériajéné‘Cidﬁfﬂgolu'ntaria directa, so pena de incurrir: - o
eri calisal de mala condiicta. Sifio fuére expedida dicha resolucitn, las inseripciones.que se hul
as: Oficinas de Régistro d Instrunientos: Pablicos: quedardn sin efecto-alguno,.y.su.
celacion se fealizara en 1a: forma prevista por el ircist ¢l articulo 25 de la presente leye.Eli .
“Rébre%é‘ﬁtéiﬁte_:.Eé'g‘_,’él-.:dbtéﬁﬂféf'lé"’é'-'.?a"ﬁ't'dfii”a’_'éiﬁ'ﬁ'é’é’iE’rév’.’i_ia' previstas en los estatuios’o nofmias que™
- regulaii.la entidad:que répresente. Cuando la.expropiacion sea.ordenada por uha enfidad tefritorial - -
o un Area Metropoiitana; no se requerira Il expedicion de una ordenanza o acuérdo. iy
<Ificisas 2.y 30| derogados, por el articulo 138, numéral 1o. de ia Ley 388 de 19975 _
- Contra 1. résolucion que ordenie la expropiacion proceders: unicamiente el recurso.de reposicion, el
-+ .- cual debéra inferponerss dent '
<= ~ARTICULD 22: Transclr

entro de fos. di ) dias habiles siguisntes al de su notificacion
ido.un mes sin que la:entidad expropiante hubiers:éxpadido. la ré&glucidn
-porfa cual se resuelve el.recurso. de reposicitn, éste’ se.entendera nagado,. v. quedara en.firme el
acto. recurride: fncu n_causal de.mala:condugcta el funciohario; que Ho.resuelva- el recurse, -
-oportunamente. ‘Pasado-dicho: fériino no. se podra resolver el recurso interpuesto:. El- térming-de
caducidad de cuatro' (4) meses'de la accidn de. restablecimiento del derecho empezard acorter.a.

pa(tir _d_ei dia en el_cga_l_ quede en ﬁ_rme ef acto recurrido.




_<Apartes _tachados INEXEQUIBLES> . Contra. la_resolucion gue ordene una expropiacion en
desarrcllo de la presente ley procederan las acciones contencioso - administrativas de nulidad y de
. restablecimiento del derecho anta el Tribunal Administrativo competente, en dnica instancia. En
estas acciones no procederd la suspension provisional del acto demandado. El Tribunal
Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro de! término maximo de ocho (8) meses,
contados . desde . la..fecha  .de. ld :presentacion. de la demanda.. Ef . proceso contencioso
: - administrativo terminard si transcurrido el término anterior no se hubliere dictado sentencia.
e e =S laACCION intentada fuere la de simple. nulidad, ésta deberd interponerse dentro-del misma-tErmMING. - v e
o de caducidad de ia accion de restablec:mlento del derecho para que proceda la abstenctén de que o
trata el articulo siguiente. :
ARTICULO: 23.-E| proceso civil de exproplaclon “terminara si hubiere sentencna del Tribupal
Administrafivo favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firma la
sentencia del Juez Civil-quien s& abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del
término: establecido en el inciso anterior. En este evento, se procedera a la restitucién del-bien
demandado.y a la mdemnlzaclén de per;mcms en ios termmos del arhcu[o 459 de! Codlgo de
Procedimiento Civil..: - R _ T o . ,
<Incisa. declarado INEXEQUIBLE> -
ARTIGULO 26.<Ver Notas de Vigencia> La’ mdemmzamén que dec:retare eI Juez comprenderé €l
daﬁu emergente y el lucro.casgnte: El danio. emergente ineluird-el valor del-inmueble-expropiado;
para el cual el juez tendra en cugnta el avaiuo ‘administrativa. especial que para el efécto elaborara
el Instiilito. Géografico Agustin Codazzi o.la entidad que cumpla sus funciones. - : .
<InC|so_20 derogado por el articulo 138, fitmeral 1a., de la Ley 388 de 1997>. R -
El'jugz competente no quedara obl:gado por el avaluo administrativo especial que efectue ei [nstltuto
Geagrafico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones;. pudlenda separarse del mismo
por:los: motivos. que -indique;: fundado eh otros avallios. prachcados por: personas idoneasy
esPemallzadas en - la:materia. - El: incumplimiento “de: obligaciones: contraciuales por'. parte- del
propietario coma consecuencia de la resolucion de exproplac|6n constifuye fuerza | mayol pard dicho
proplelarlo y por conmgunente no podran tasarse perjmclos derlvados de dlcho lncumpllmlento dentro

B Y NNl S,

_ por el precm
ofremdo y por cwcunstanmas ajenas a la voluntad del mismo, debldamente comprobadas, rio fuere
posible llevar a término la enajeriacion voluntaria directa o se tratare de inmiebles gue se encuentren
fuera:del comercio; se-ordenara la expropiacion’ del inmueble'y &lj ‘juez competente padra ordenar el
pago de laindemnizacion en [a misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago
de la compraventa si hubiese sido posible la negoclaclon voluntana igualmente prooedera al
beneficio. tributario de que trata el inciso 4o.; del articulo 15~ '
ARTICULO:29: Sin perjuicio.de lo d|spuesto en el artlculo anterlor Ia mdemnlzaclon que decretare

_el juez competente sera-pagada-asl: - o :
a) Para inmuebles cuyo avallio. ]LIdICIEl sea menor o |gual a dosclentos (200) salanos minimos-legales
mensuales: se’ pagara de: contade ' Un’ cuarenta por:ciento {40%). El saldo se pagara en seis (8)
contados anuales iguales y. suoeswos ei pnmero de Ios cuales vencera un ano despues de [a fecha
deentrega delinmueble.. -+ - '
‘b) Para inmuebles cuyo avaluo judlclal sea mayor a dosmentus (200) salanos mmlmos iegales
mensualas perao mencr o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinia por ciento (30%).
El'saldo: e pagara en siéte”(7) contados’ anuales iguales'y sucesl / 's" el pnmero de Ios cua!es.
vencera un ano.después de la fecha de entrega del inmueble. SR :
c) Para inmuebles cuyo. avallo judicial sea:-mayor a quinientos (500) salanos minimos Iegales
mensuales se pagara de contado un veinte por ciento {(20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados
anuales |guales y suceswos el prlmero de Ios cuales venceré un ano despues de Ia facha de entrega‘
~del inmueble, ;. e s st SRTURL
Sobre los saldos se recnnoc:era un lnteres ajustab[e equwalente al ochenta por c:ento {BD%} del
incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por
¢l DANE para los seis {6) meses inmediatamente antenures a cada vencimiento, pagadero por
semestres vencidos.

- Cuandosetratede la exproplamon de un inmueble de un valor no supenora ‘doscientos (200) salarios
minimos mensuales, siempre y cuando el propietario, haya sido el mismo durante los tres (3} arios
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-anteriores a la notificacion del oficio gue. dlsponga la adquisicion y demuestne dentro del proceso: que R
- 'obtlena dél iimiieble:en° cuestion mas délsetentd| por ciehta (70%) de‘strreritailiquida o-queétvalor = = -
: de dxcho blen rapresente no menos‘del cincuénta po

lento (50%) de U patnmonlo Ilqmdo su pago . .

'AR'nc_ULO‘-ss MQTIVOS. BE _UTILIDAD P BLICA, Er_..aruculo 10 de..;.la Ley de 1939-

- os.de tecreta s ex‘ oplaményademé ' elos motl\tos" etermmados en ofras; Ieyes."=="'

| lapr

 ARTICULO 59, ENTIDADES COMPETENTE ..El"amculo 1":1“de la'Ley-ga‘"de 1989 quedaré a

I _lafxéxproptacién_dei'mmueble ara des

-urbanizaciones de hecho 6 ilegales dlferentes a las co ntempladas 5]
1989, {a rehabilitacién: de inquilinatos’ Y I reubicacién de-asentamientos humanos: ubicados: &
.sectores de altg riesgo; ©) Ejecucitn de'| programas y proyectos-de-rénavacion urbans.y: provision.de- -

_ _adqmsm:on"0'=expr0psac1on de inmuebles que se-reall'

 los:planes de-desarrollo; corresponmente Las

_lara"de utthda, |

e ia 60, eentrales de’abasto 'y seguridad . ciudadana; b) - -
Desarmllo de-proyectos de vw:enda de 1nteras -gocial--incluyendo lo

espacios publicos urbanos;.d) Ejecucion de ptoyectos de produccion;, -ampliacion, abastecimiento y.
distribucion de servicios. publlcos domiciliarios;- e) Ejecucion- de -programas - y.- proyectos. da. . -
infraéstructura vial y de sistémas de transporte masivo; f) Ejecucion de proyectos de omato, turismo-

y deportes; g) Funcionamiento.de las sedes admlnlstratwas delas entidades publicas, con excepcaén ’
de lds eémpresas indusiriales-y comerciales dei.Estado y las de las sociedades de economia: mixta,-
siemipre -y cuando su. localizacion y fa. oons;deracnon de utlidad plblica estén- ciaramentej
determinados” en los planes de ordenamierito o en- los: instruméntos..que los: desarrolk
Pré rvacion-del patrimenio-cultural y natural-de- mteres ‘nacional - regional-y local,: “inCiui
paisaj:stlcn amblental -histaiico v - arqmtectémoo B Conshtuc:én de. zonds de. reserva para: 18:
expansion futura de as ciudades; j) Constitucion de.zonas de reserva para'la protecc:lnn del medio: - -
ambiente y-fos: recursoes: hidricos;” k) Ejgcucion de: prayectos: de: urbanizacion y deconstricaion:
prigfitarios'en los términos: previstos en log: plangs de erdenamiento; ‘de acuerdo con lo dispuesto en’
Tite:ley; 1) Ejecumon de proyectos de urbanizacion; rédesarrolle’ y renovacion urbana a traves:
odalidad “de=tnidades -det actuasion: madiante - log- [ifistrurientos de- reajuste- de tieras;
intégrasion-inmobiliaria; -cooperasion o los demas; smtemas prewstas ‘en-éstalay; m) El traslado de«j -
poblgciones por riesgos | fisicos inmiinentas.” .. .

"Ademas de lo d:spuesto en-ofras leyes wgentes la Nacion, las entidades territotialas; 'las aré:
metmpoiltanas y aSOClaCiOFIES de-muhidipios podran adqumr par ena;enac:én voluntana 0 _

somedades de acoRamia mix aSImuadasa Py ant_enores ‘de 168 ordenes naciqnal dep‘arté'
ipal; que estén expresament facujtadas Qi SUS proplos estatutos para, desarrollar-al :
: de Ias actividades

ARTICULO 60:}5 'CGNFORMIBAD DE LA EXPROPIACION CBN LOS PLANES
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. E| .articulo. 12 deila Ley 0% de- 1989 quedara as
r_" l

piiitand debieran estar en consanancia: Sor

10§ objetivos, pl"'c'ag'ramas y proyectos ‘definidos én--
isposicionss de los incisos; anteriores no, se
expropiacian :sea- riedssaria - para ‘conjura

- emergenda_lmptéwsta Ia'cuai deberé;;e {odo caso calificarse: de manera S|m|lar a la estabiecnda:- o

para [a declaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa." .
ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA Se_
infroducen ias S|gmentes modificacienes al pfocedimiento de enajenaCIOn voluntana regulado por la

de: Iegallzamﬂm de tltulos en’ N
articule 53de laLey.9ide .. ...



.. Ley 9a. de 1988: El precio de. adqulsmon sera |gual al \LalQl'_QomelCla| deferminado por.el instituta

FHell el Rie P LTI AFRC LI L

Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cuimipla sus funciones, o por peritos privados inscritos ™

en las lonjas o asociaciones correspondientes, seqiin fo determinado por el Decreto-ley 2150 de
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario
espacial que sobre avallios expida ef gobiemo. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
la reglamentacion urban(stica. municipal o distrital wgente al momento de la oferta de compra en
relacian con el'inmueble & adquirir, y ert particuiarf o si destinacion econamica. Inciso declarado
- EXEQUIBLE véase sentencia.Cor

desarrollo, derechos de participacian en el proyecto a desarroliar o permuta. Cuando de conformidad
con o dispuesto en la presente ‘ley -se acepte la concurrencia de terceros en fa gjecucion de
proyectos; los recursos para el pago del precio podrén provenir de su participacion. La comunicacion
del acto.por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecion a las reglas del delgo
Contericioso Administrativo y no dara lugar a'récursos en vid gubsernativa. Serd obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles’ despues de la comunicacion de la
oferta de compra, no se ha flegado.a un acuerdo farmal para la enajenacion voluntaria, contenido en
un contrato de promesa de sompraventa. No ebstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion
y.siempre: y ‘cuando: nio s& haya dictado.sentencia- definitiva; sard posmle que- &l propiétario.y la

onstitucional G:1074-de 2002 La forma de pago del precio de- ..

e g T e

- adquisicién podré ‘ser en dinero” o~ en especie, én titulos valores, derechos de construccion yo

administracion lleguén a un acuerdo para Ja enajenacitn voluntaria;-caso-en el cual. se:pondra_fin.al.. -

. process! Los inmueblés adquiridos padran ser desarrollados directafiente por la entidad adquirente
O por un tercero, siempre y cuando.la primera haya establecido. un contrate o convenio respectivo
- que garantlce ta utilizacion de los inmuebles: para el propésm que fueron: adquiridos. PARAGRAFO
10. Al valor comercial al gus se refiere el presente articulo, se e descontard el monto correspondlente
a:la plusvalia o mayor valor generado.por el anuncia del proyecto u obra que consfitu ye el motivo de
utilidad publica parala adquisicion, salvo el caso en que el propietaric hubiere pagado la participacion
en plusvalia o |a'contribticién de valorizacion, egun sea del caso.. PARAGRAFO 20. Para todos los
efectos 'de-que.trata’ la’ presente:ley el Goblemo Nacional expedird un reglamento. donde: se
_precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores

. _comercialesbaséndose en factores tales como |a destinacion.econdmica de los inmuebles ena zona - -

geoeconémlca homagénea: - locallzacu:m caractenstlcas ':y usos: del mmueble fac:tlbllsdad de
~ préstacion de servicios plblicos; vislidad ytransporte bt

ARTICULO.-62.- PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION Se mtroducen Ias slgurentes.

modificaciones: al procedimients para la expropiacion prewsto enla Ley 9% de 1989 yen el Cod[go
de Procedimiento Civil: 1. La resolucion de expropiacion se notificara en los términos previstos en el
Cédigo Contencioso Administrativo. 2. Contra la resolucion que ordene la expropiacidri sdlo procede
el recurso de reposicidn. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere resuelio el recurso se
entendera negado: 3: La entidad demandante tendra dereche a solicitar ‘al juez que en el autg
- admisorio-de la deranda: se- ordene la- entrega antlmpad& del- inmueble:. cuyz. expropiacién se

demanda, siempre'y cuando; se acredite haber consignado a érdenes del: respeciivo-juzgado una:

suma’ equivalente :al-cincuenta- par- ciento (50%) del- avallio- practicado. para-[fos. efectos: de Is
enajenacion voluntaria. Numeral declarado EXQUIBLE véase sentencia Corte Constitucional C-1074
.de:2002 4. Cuando de conformidad.con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurréncia de
terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago.de [a indemnizacion podran provenir
de su participacién. 5. Confra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte

el juez dentro del-proceso de éxpropiacion,.excepto.la sehtéhcia y el duto de que trata el Gltimo incisc

del articulo 458 del Cédigo:de Procedimiento Civil, 6o procedérs el recurso.de reposicidn. 6. La
indemnizacién que: decretare el juez comprenderd el dafo emergente y el lucro cesante.-El dafio
émergente.incluira‘el valer délinmueble expropiado, para el éual el j juez tendra en cuenta el avalio
comercial elaborado de conformidad cori lo aqui previsto: 7. Et proceso de expropiacian terminars si

segun-el indice de costos' de la construccion de vivienda ‘de ingresos medios que elabora el
Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor
del demandante. 8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 89 de 1993
¥ normas que las adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre
el particular. 9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad

= el demandado:se.aviniere:a.la venta del inmueble:por el precio. fijado. mediante. avaluo détualizada.... .+ o L



- expropiante o por terceros; siempre-y cuando la primera haya establecida-un-contrato-o canvemo
' 'respe‘ctwo que garantlae Ia utlll?.'aCI(iFI de Ios mmdebles para ET propoélto que fueron ad’qumdos

LE‘I' 1632.DE 201’3 '
: S N TiToLow : e S ;
GESTION Y ADQUISICION PREDIALES GESTION AMBIENTA_L ACTIVOS Y REDES DE-‘ '

SERVIC IGS. PU BLICOS; DE Tl D E’A !N DUSTRIA DEL PETRQLEG ENTRE OTROSY:

_ actw:dades relamonadas_con si1‘ construccion, mantenimiento, ‘rehabilitacion o mejora, -quedandg
autorlzada la expropiacion administrativel ¢ ]UdICIa| de’los bienes & inmuebles urbanos y ruraies que..'
se requieran para talfin; d nformldad_con el articulo58:ds:la Constltucldn Politica. . - .
Articulo20. La adquisicion: predial gs. -esponsabilidad del:Estado’ y-pars ello 1a entldad publlca---
respnnsable del proyects podra adelantar'la expropiacion administrativa con fundamento en el
miotive:definido en el articulo anterior; Siguiendo para-el. gfecto los: procedimientos: previstos:-en las
Leyes 92de 1989 y 388 de:1997; 0 Ia expropiacion judicial con fundamenio en-el mismo motwo de:

- conformidad con lo-prevista én las Leyés-92de- 1989, 388 de 1947 y-15684 de-2012. o :
En todos: los casos'de: expropiacion; incluyendo ios procesos de- aquISIGlﬁn predlal en Curso; deben :
apllcarse las reglas eSpec!aIes previstasen la. _prasente ley. . ;

La entidad -responsable- del proyedto: de - infragstructura debera. mscnbir Ias afectacmnes en: el- -
respective . folio. de- matricula .inmobiliaria de los. predios . requeridos para. la expansion de la
infraestructura’de transporte para el mediano.y largo plazo y en cuanto seaviablé presupuestaimente
podré‘_adqumr!os F’ara este | caso Ias afectacaon"es' podran tener uria duracmm méxlma de dnce (12]
afos! .

J
porte a Ias que se reﬁere esta Iey -agl como sl desamollo de. !as;_" R

Parégraio 1 La adqwsmlon de predlos de propledad pnvada o publlca necesarlos para establece SR

pu&rtos; s&: adelantard conforme & lo sefialade én las reglas” especualea de; |2 Ley ia de 1991 n._-'
aguelias que la complementen, modifiquen o sustituyan de mangra expresa.: -

Paragiafo 2- Debe garantizarse el débida- procéso en la adqursnclon ‘ae’ predlos' necesarlos para eI
“degarrglio o e;ecuc:lOn délos® “proyectos: devinfrasstructurade-fransporte; “&n- consectiencia(as

- entidades pabficas o-los- -particulares: que:agtiien como sus-representantes;’ -deberan-ceflirse@:los: - o

| . procadtm|entos establecidos en la Ley--- res 'tando en todos los casos el derech de oontr chccmm e

mente al t:tular de-
_ v el. folio.de matricula del mmueble nbjeto de -exproplacmnl
- yloal respectwo poseedor regular e mscrrto cha conformldad eon las Ieyes wgentes '
- Pardgrafo: Notlﬂcada la oferta de 5 '

Artlculo-:za - Enfrega: antrcrpada par ordeh judicial-| Los jueces--deberén ordenar nirega -
biengs,inmuebles deciaradas de utilidad publica para proyectos de infraestructura.de transporte; en.
- ufAtsimino perentorioe: imprarogablede treinta: (30}_=,dlas calendano contados g part:r de Ia sallc:ttud;::_
dela a_d demandante, ef

tro"'dél' pr’oéeso JUdICIal

Los numerales 4 ye 11 de arbcule 399 de- Ia Ley 1564 de 2012 Cddigo-General- I'I del Prnceso en-'
reiacu:n con la entrega ant:mpada del bren a solicitud de [a entldad demandante enuaran aregira.




R n»partlr de la promulgacién de esta leyy- apllr;aran para los | prooesas eneurso defcanformldadean 37T EP
premsmnes que se drsponen en Ia presente Iey . .

: LEY1742 DE2014-'

o transp‘oﬂe;- a'gua- p'otabl'e.y. 's‘anea‘ bési o;: v Ios demas sectores que requleran
' exproplaclén en proyectos de i mvermnn qué adelante el Estadoy se dlctan otras
S disposicionesi i o =

Artlculo 3" EI artlculo 20 de ia Ley 1682 de 2013 quedara asr T IO e T
“Articula 20. La. adqmsu:lan predial ‘es-responsabilidad - def. Estado ¥ para ello Ia entldad pubfica
responsable del proyecte. podrd® adelantar fa expropiacmn:-adm_lnlstratwa con: fundamenta en-el
motive definido en el articulo ante i i
Leyes 99“ de 1989 y 38&' 3

9:- 388 de 1997 y;-1564 de2012.

En todos Ios casos de exproplacmn mcluyendo los p DCesos: uisic -
j ; previstas &

Parégrafo 1" La adqunsu ion d ""pred_ 08 sde propiedad privad

_ _ eI follo de matncula del mmueble objeto de e 'proplacion o
-3 respeohvo:poseedor’regular mscrr_t de conformidad con'l3 eyes wgentes '
La ofeérta serd remitida: por el representants: legal de la entidad ptblica competente para’ reallzar Ia
adquisicion del inmueble o su delegado para su notlflcacmn se cursarﬁ of" -:|o al prop:etarlo o
poseedor mscnto‘-‘el:cual contendra SRR R A . :

4 Valor como precio de adqmsmlnn cor

~ Informacién ‘compieta &
enajenacnjn vclluntarla_
Se'deberan explicarl

_____ Cle chos: reale_ que. f igure reglstradd‘en el
folio: de: matricula de! mmuehle obje{o'de adqmsmo 6.3l respectl\la poseednr regula'r lnscnto de
conformndad cnn _Io dispue

propletano 9 poseedor inserite tendraii un termlrio de‘quince’ (15) dlas hablles para manlfestar su
voluhtad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, ¢'rechazandola. : -

Si la oferta es aceptada, debers suscribirse escritura ‘piblica de compraventa o2 ta promesa de
compraventa dentro de los diez {10) dias habiles siguientes e inscribirse la ascntura en la oficina de
registro de instrumentos pablicos del lugar correspondiente. _ .
Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:




e @) Guarden silencio sobre [a oferta de negociacion directa; - -

e Ivoluntarta contemdo enu

Ios mismos no podrén ser objeto de ning

" b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo. . '
. ¢)No suscnban la_escritura o la promesa de- compraventa respectwa an Ios p!azos fuados en Ia
_ presente ley por causas :mpui}ables a ellds' mismos. -
Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiadior: §i. transcumdos treinta (30) dias hablles después
- de la comunicacién de ia of de compra, no.se ha Ilegado a un acuerdo formal para.la enajenacion
esa-_de cormpr entay!o escrrtura publlca Tl :

... efectuar la. inscripcién de actos, hmrﬁacmnes gravamenes medldas cautelares 0 afectamones al
dominic sobre aquellos”. :

Al'tfc.uio 50_ Efarttcale oy de Ia Ley 1582 de 2013 quedar‘a aSI e e et

- “Articulo 28. Entfega anticipada por arden judicial. Los jueces deberén ordenar la entrega de Ios
~ bienes :nmuebles_declarados de utilid: publlca para proysctos de infraestructura de transporte; en.
un termine perentorio e mprorrogab :diéZ (10) dias habiies; contados & partir de la soligitiid d&™

" la entidad demandanté, “ett los términos dél articulo 399 de: faley 1564 de 2012 Codlgo Geéneral del

Procesa:-é.la.normia que 1o.modifique o sustituya.

'Si‘los bienies hubieren sido-objeto:de embargo,—gravamen hlpotecano o. demandas reglstradas para

efectos de ordenar I enirega anticipada, no seran oponibles estas Ilmltaclones En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial. -
Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de laLey 1564 de 2012 Cédlgo General del Proceso en relacufm
con la.entrega. antlclpada del bien.a solicitud de la entidad demandante, entraran .a regir a partir de
la promulgacion-de: esta:ley y-aplicardn- para los procesos en curso, de- conformldad gon Ias
precisicnes que se disponan enla presente ley”:

Articulo 6%. Demandado. ante la Corte. Constltumonal D-10748 de abrll 23 de 2015 EI articulo 3?
o de ld Ley 1682 de:2013 quedara asi: .

_Art:culo 37 Elprecio de adquisicién.- en—la etapa de enajenaaon valuntarla sera |gual aI valor '
---comercial : determinado - por. el . Instituto . Geografico Agustin. - Codazzi-. (IGAC);~-los catastros

descenuahzados ‘0. por peritos. privados inscritos en lonjas 0 agociaciones, de: conformidad cof las -

normas, metodos parametros, cntenos y procedlmtentos que sean fi jados por el lnstltuto Geograﬁca

riiéndﬁ en cuenta la reg menta . pal o
- dig ntal vigernta ai mome’ntd -d&-la. oferta de compra en-relacion con el mmueble a adquurlr ]
.. déstinacion. economlcamy,udeser proceclente Ia mdemmzac:ﬁn que comprenderael danq emergente
y ehlucré cesante:

Inciso 3° demandado parclalmente ante la Corte Constltuclonal D-1 07113 de abnl 6de 2015 El
dafio emergente incluira el valer.del inmueble. El lucro cesanie se calcLilars segun los. rendtmlentos '
" reales del inmueble al moments de Ia adqmsmlén y hasta:por untérmino de'seis (6) meses. ... . .
" Inciso_4° deitidgndado ahte la C rte” Constitucional. D-10708 de - abril 6 de 2015 En Ia

o _cuantificacion del dafio emergente solo se, tendra en cuenta el dafio c:|erto ¥ consolidado: g
% Incisa 5% demandado ante laCorte C 'nstltucional D-11050 de septiembre 28 de 2015. D- 10708

.- de abril § de 201: noll & acuer Iz etapa de enajenacin voluntaria, el.pago

7 dal predio-sera cancelada de.forma prewa teniendo en cuenta el avaldo catastral y la: mdemmzacu&n

e '_-_Inclso 69

""‘"calcuiada al momients de 4 oferta'de compra, én 1 etapa de expropiacion. Judlcml o-administrativa:-

_demanQadq ante fa Corte Constitucional. D-11050 de septle_m bre 28 de 201 5.El valor

_ : A _eér_de 15 flgura del
autoavaluo catastral:1a'entida _esponsable del proyecto o. qunen haga SUs. veces [infarmara:al IGAG:

0 a.ios catastros descentralizados 8l area de.infiuericia para.que proceda a suspender Ios tramltes
_ deattoavalio catastial én cUrso o se abistenga de recibir nuevas solicitudes. '

zg.il'g el climplimiento de este articulo se debera tener en cuenta [o preceptuado por IaLey 1873 de




	AVALUO BBY-UF_02_061A 2019 4F (2)
	2
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5


