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Sefiores:

LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ YIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado “Imantago”

Ubicado en la Vereda Imantago / 60 (Segun Ficha Catastral)
Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
Mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2
del proyecto autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1
y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 03-03-
20211220004966 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone la
adquisicion de dos &reas de terreno y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial
KO01+814,61 - abscisa final K01+823,75 localizado en la margen Derecha del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio denominado “Imantago” ubicado en la Vereda Imantago / 60
(Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado
con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0013-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Frontino (Antioquia).”

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante Citacion de nimero 03-03-20211220004963 de fecha 20 de diciembre
del 2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se inst6 a comparecer a notificarse de
la Oferta de compra No 03-03-20211220004966 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se
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dispone la adquisicion de dos areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas enfre la abscisa
inicial K01+814,61 - abscisa final K01+823,75 de la margen Derecha, proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través de la Empresa
de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales SA., 4-72 mediante Nimero de guia
RB239612684C0 de fecha veintidos (22) de diciembre de (2021), publicado en la en la pagina web
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (https:/www.ani.qov.colservicios-de-informacion-
al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia dos (02) de Marzo de 2022, publicada en la pagina
web de la concesion (http:/autopistasuraba.com/avance-concesion/aestion-predial/ ) el dia dos
(02) de Marzo de 2022, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio
de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia dos (02) de Marzo de
2022, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafasgordas, ubicada en la
calle 25 No. 29A - el dia dos (02) de Marzo de 2022, y que a la fecha no se ha podido surtir la
notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA SAS., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20211220004966 de
fecha 20 de diciembre del 2021 “por el cual se dispone la adquisicion de dos &reas de terreno y
sus mejoras ubicado en las siguientes abscisa inicial K01+314,61 - abscisa final K01+823,75
localizado en la margen Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad
Funcional 1, a segregarse del predio denominado “Imantago” ubicado en la Vereda Imantago / 60
(Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafasgordas (Antioquia), identificado con Cédula
Catastral 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000, Ntimero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-
0060-0013-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16493 Contra la Oferta de
Compra no procede ningin recurso en la via qubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la Oferta de Compra no procede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Es de indicar que en el oficio de Citacion de nimero 03-03-20211220004963 de fecha 20 de
diciembre del 2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las
condiciones de modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20211220004966 de fecha 20
de diciembre del 2021, Copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-052B, Copia del
Avalué Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C., de fecha
15 de octubre de 2021, Copia del Plano Topografico de la Faja de terreno a adquirir y la
Normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,
HERNANDO Firmado digitalmente por

ERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE :echa: 2022.03.07 12:19:55 -05'00°
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fotografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de avaltio

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coord. Predial /UNICA
Aprob6: HV- Gerente General

EDKION_11
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion
al usuario de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20
del barrio Centro del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal
de Cafiasgordas Antioquia, y en las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el
cual permanecera fijado por el termino de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores LUIS
RAMIRO LONDONO VASQUEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de
la Oferta de Compra oficio 03-03-20211220004966 de fecha 20 de diciembre del 2021, por la cual
se dispone la adquisicion de dos areas de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial
K01+814,61 — abscisa final K01+823,75 localizado en la margen Derecha del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado
“Imantago” ubicado en la Vereda Imantago / 60 (Segun Ficha Catastral), del Municipio de
Caiiasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00013-0000-
00000, Namero Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0013-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Frontino
(Antioquia)”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE
AL RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra No. 03-03-2021 1220004966 de fecha 20 de
diciembre del 2021, contenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha diecinueve (19) de julio
de 2021 contenida en tres (03) folios, plano predial de diecinueve (19) de julio de 2021, contenido
en dos (2) folios, usos del suelo de fecha doce (12) de noviembre de 2020 contenido en cuatro (04)
folios, Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de
fecha quince (15) de octubre de 2021 contenido en treinta y seis (36) folios y normas que regulan
la adquisicion predial por motivos de utilidad publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA,
ALCALDIA MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS.,

CINOIOM_11
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DESFIJADO EL Al aibry! del D A LAS 5:00 P.M.

H ERNAN DO Firmado digitalmente por

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Fecha: 2022.03.07 12:20:11 -0500"
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coord. Predial /UNICA

Aprobé: HV- Gerente General
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Sefiores:

LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominado “Imantago”

Ubicado en la Vereda Imantago / 60 (Segun Ficha Catastral)
Municipio de Cafiasgordas 0574960 J,-"‘
Departamento de Antioquia (..;steo((mgmg% /
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CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

OBJETO: Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, Mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la Prosperidad,
de acuerdo con el apéndice técnico 1y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 03-03-20211220004966 de
fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone la adquisicion de dos areas de terreno
y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial K01+814,61 - abscisa final K01+823,75
localizado en la margen Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado “Imantago” ubicado en la Vereda
Imantago /60 (Segln Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado
con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000, Namero Predial Nacional 05-
138-01-00-00-01-0060-0013-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16493 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).”

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante Citacion de nimero 03-03-20211220004963 de fecha 20 de diciembre del 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la Oferta de compra
No 03-03-20211220004966 de fecha 20 de diciembre del 2021, por el cual se dispone la adquisicion de dos
areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K01+814,61 - abscisa final
K01+823,75 de la margen Derecha, proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta
que la citacion fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A.,
4-72 mediante Numero de guia RB239612684CO de fecha veintidos (22) de diciembre de (2021), publicado
en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-
informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia dos (02) de Marzo de 2022, publicada en la pagina
web de la concesion (http:/autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-prediall ) el dia dos (02) de Marzo
de 2022, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada
en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia dos (02) de Marzo de 2022, y en la cartelera de la Personeria
Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - el dia dos (02) de Marzo de 2022, y
que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:
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AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidi6 la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20211220004966 de fecha 20 de diciembre
del 2021 “por el cual se dispone la adquisicion de dos reas de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes
abscisa inicial K01+814,61 - abscisa final K01+823,75 localizado en la margen Derecha del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado “Imantago”
ubicado en la Vereda Imantago / 60 (Segin Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia),
identificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000, Namero Predial Nacional 05-138-
01-00-00-01-0060-0013-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16493 Contra la Oferta de
Compra no procede ningtn recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Contra la Oferta de Compra no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en
el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de Citacion de niimero 03-03-20211220004963 de fecha 20 de diciembre del 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompario para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20211220004966 de fecha 20 de diciembre
del 2021, Copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-052B, Copia del Avalu6 Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 15 de octubre de 2021, Copia
del Plano Topografico de la Faja de terreno a adquirir y la Normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,
H ERNAN DO Firmado digitalmente por

VALLEIO MOMNSALVE st satri2aics coes

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Ans: Copia de Oferta de Compra
Caopia de Inventanio y regisiro folografico
Copla de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suefo
Copla de avaldo

Coplas: Archivo Concesion Aulopistas de Uraba S.AS.
M expediente predial

Proyecto: NA Coord, Fredial C.L

Rewviso: LB Coord. Predial JUNICA

Aprobdr HV- Gerente General
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Contrato: De Concesién No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestién ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de dos areas de
terreno y sus mejeras ubicade en las siguientes Abscisas Inicial: K01+814,61 Abscisa
final: K01+823,75; localizado en la margen Derecha; del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, del predio denominado "Imantago®, ubicado
en la vereda Imantago / 60 (Segun Ficha Catastral), Departamento de Antioquia,
identificade con Cédula Catasiral 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000, Nomero
Predial Nacional 05-138-01-00-00-01-0060-0013-0-00-00-0000 y Folio de Mafricula
Inmobiliaria No 011-16493 de la Oficina de Registro de nstrumentos Publicos de Frontino,

Respetados sefiores,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT §00.902.591-7,

adquirio la

obligacion contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacién, en nombre y

representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecio fue declarado de

Utilidad P1blica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un area total de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion
de la ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-052B, de la cual se anexa copia; area de terreno de un pradio
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‘Imantago”, ubicado en la vereda Imantago / 60 (Segun Ficha Catastral), Departamento de Antioquia,
identificado con Cédula Catastral 138-1-001-001-0060-0001 3-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-
138-01-00-00-01-0060-0013-0-00-00-0000 y Folio de Matricuia Inmobiliaria No 011-16493 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino. Dicho terreno cuenta con un area requerida de
TRESCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS (314,00 M2) junto con sus construcciones mejoras,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 15 de octubre del 2021, por la suma de SETENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS
VEINTISIETE MIL SETECIENTOS VEINTITRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($72.227.723,00)
correspondiente al avalio comercial del area de terreno y especies plantadas en el &rea de terreno objeto
de oferta,

Me permito informarie que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decrato 422 de 2000, y en desarrollo de ios
métodos evaluatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de fa Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014, El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segin lo dispuesto en sl
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor
del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden sitencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la eseritura o la
promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piiblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9% de 1989

e TR T
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Al contestar cite el nimero de radicado de este documepto

NIT.: 900.902.591-7

Finalmente, el arficulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del "Permiso de Intervencion Voluntario®, segun la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el fitular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permisc seré irrevocable una vez se pacte. Con base en €l acverdo de
intervencién suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterfor, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraesiructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
segun corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario dei inmueble objefo de adquisicidn o expropiacidn, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso
de esta ultima y con el acompariamiento de la Defensorfa del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levaniaré un acia y en ella no procedera oposicién aiguna”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesioén APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a fa
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con Io dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la iey 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del

Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del termino legal conternplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestién Predial ubicado en el Km 5+300 via Cafiasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia o a las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S.
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioquia, o contactar a el Abogado Néstor Acuiia Daza, celular 3118672837, email

1 = T

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+ 200 de la ruta nacional 6201 En sentide Carepa a Chigorodd,
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 208 Edificlo Vanguardia
Jde q



COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado: 03-03-20211220004086
% Fecha: 2011212021 04:05:11 p. m,
= Usuario: evargas
AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 2001212021 4.06:31 p. i,

Al contestar cite el nimeto de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No CAM2-UF1.CCG-0528, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGQTA, 15 de octubre del 2021, copia
del plana topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,
—

HERNANDO VALLEJQ MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos. Copia Ficha pradial

Copl Flano Previal

Ceoia Avalio droa requencia

Capla Mormas gue requian la adquisicisn predal por motivos de uhiidad publica
Copras Aetitvo Concesin Aulopslas ds Uratd S A S

Proyecty NA-Uoord, Prediat C L

Revse  LB-Coord Fredal UNMICA

Aprabd- Y. Cereie Gavpin)
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'i SISTEMA DE GESTION INTEGRAL

| AUTOPISTAS URABA: INVENTARID DE PREDIQ A ADQUIRIR 0iE a1
FECHA | 1010772021 |
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 o
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAM2-UF 1-CCG-0528

DIRECCION  IMANTAGO B - - -
PROPIETARIO  LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ (Q.E.P.D) - MEJORATARIO 1( SILVIA ELENA MANCO LONDONO)

AREA REQUERIDA ) 314,00 M

AREA TOTAL CONSTRUIDA (M1) o 95,79 M

AREA MEJORAS (M1) 000

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD

C1: CONSTRUCCION 1: CRIADERO PORCICOLA, MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL EN BLOQUE DE CONCRETO Y
BLOQUE ESTRIADO, PANETADO Y PINTADO: PISO EN CEMENTO SOBRE PLACA DE CONCRETO: CUBIERTA EN
TEJA DE FIBROCEMENTO SOBRE ESTRUGTURA Y LISTONES DE MADERA; TIENE 4 VENTANAS EN VARILLA
METALICA, 1 VENTANA METALICA ENROLLABLE, 1 PUERTA METALICA Y 1 PUERTA METALIGA ENROLLABLE: LA
DIVISION INTERNA DE LA CONSTRUCCION CONSTA DE LO SIGUIENTE" 2 MARRANERAS DE 2,5 M X 3 M EN
MURO MEDIANERO DE CONCRETO CON PUERTA METALICA; 1 MARRANERA DE 6 M X 2 M EN LISTONES DE
MADERA Y GUADUA; 7 JAULAS DE GESTACION EN ESTRUCTURA METALIGA Y VARILLA ANCLADAS AL SUELD 95,79 Mz
CON ZANJAS DE DRENAJE; 1 ZONA DE MONTA CON CERRAMIENTO EN TUBOS DE PVC DE 3 PULGADAS CON
ALTURA DE 1,00 M, EN ELLA SE ENCUENTRA UN POTRO PARA INSEMINACION ARTIFICIAL; ZONA DE
LABORATORIO CON MAMPOSTERIA EN BLOQUE DE CONCRETO PINTADO, PISO EN CONCRETO, CUBIERTA
CON CIELO RASO DE POLIESTIRENO EXPANDIDD, PUERTA EN MADERA PINTADA, CON 1 MESON EN
CONCRETO Y SALPICADERO CON ENCHAPE EN BALDOSA CERAMICA Y TANQUE PARA ALMACENAMIENTO DE
AGUA CON ENCHAPE.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: - CANT UNIDAD
CA1: CERCA: CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA EN ACERO GALVANIZADO CON ESTRUGTURA DE

TUBOS GALVANIZADOS DE ALTURA DE 1,70 M, SEPARADOS CADA 2 M; UBICADA SOBRE MURO PERIMETRAL 4178 ML
DE CONCRETO DE 0,70 M DE ALTURA X 0,15 M DE ANCHD.

CAZ: PUERTA: PUERTA EN ESTRUCTURA METALICA Y TUBOS GALVANIZADGS, CON MALLA ESLABONADA EN & R
ACERD GALVANIZADO DE 2,10 M DE ALTURA Y 1.10 M DE ANCHO

CA3: MURO: MURO PERIMETRAL EN PIEDRA Y CONCRETO PARA SOPORTE DEL TERRENO Y CONTENGION DE 67 -~

QUEBRADA, ANCHO DE 0,30 MY ALTURA 1,50 M.

CULTIVOS Y ESPECIES - - - CANT UNIDAD
PALMA BAMBU (DAP= 0,1 m; H= 4 m) S 1 UN
PASTO GRAMALOTE - 108.39
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de cartifico que la informacion suministrada es veraz, que esitoy en pleno

conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tlene ninguna implicacién juridica

para el propletario.
) (" s
Cu. B'-I"‘n Lt s\

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REPRESENTANTE CONCESONARIO




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

]
& NI GESTION CONTRACTUAL Y
S . | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE - Versién: 001
I SeetICrS INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-0528

FECHA: 21/08/2019

: Us/uad
< VRMUDENTE
' AN A

S

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

LINDERO INICIAL

LINDERO FINAL

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

| ]
A NI - GESTION CONTRACTUAL ¥

| PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ) Versién: 001
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:

| ForRmATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

4

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-052B

C1: CONSTRUCCION 1- ZONA LATERAL Y ACCESO A

C1: CONSTRUCCION 1- FACHADA LA CONSTRUCCION

C1:; CONSTRUCCION 1- ZONA POSTERIOR C1: CONSTRUCCION 1- PUERTA ENROLLABLE

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX; 4848860~ www.anl gov.co, Nit. B30125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

|
A NI GESTION CONTRACTUAL Y
A

= = PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE A3 Versidn: 001
Infraestructira INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA: :
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/ 20]_.4/
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No, 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-052B

FECHA: 21/08/2019

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

C1: CONSTRUCCION 1- VENTANA ENROLLABLE

C1: CONSTRUCCION 1- VENTANAS

C1: CONSTRUCCION 1- CUBIERTA

C1: CONSTRUCCION 1- MARRANERA 1

Avenida Calle 26 Nro. 53-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 53-42 Torre 4 Piso 2,
PBX: 4848860- www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

A N I GESTION CONTRACTUAL Y

e | PrOCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE - Version: 001
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA!

e S —

2 FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
\e‘x ““*’_"La_}; | /09/20
E Ty 7\ AUTOPISTA AL MAR 2

v,

= CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-052B

C1: CONSTRUCCION 1- MARRANERA 2 C1: CONSTRUCCION 1- MARRANERA 3

C1: CONSTRUCCION 1- MARRANERA 3 C1: CONSTRUCCION 1- JAULAS DE GESTACION

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 www.anigov.co, Nit. B30125996-9
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- SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133
B NI GESTION CONTRACTUALY
i PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE kY Versién: 001
Agencia Nacional de
Infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

Fecha; 05;’09{201}}_,

AUTOPISTA AL MAR 2

FECHA: 21/08/2019

LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-052B

o eelVidiog A

C1: CONSTRUCCION 1- ZONA DE MONTA

C1: CONSTRUCCION 1- POTRO O MANIQUI

c1

: CONSTRUCCION 1- LABORATORIO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.anl.gov.co, Nit. 830125996-9
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Cédigo: GCSP-F-133

4 SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
A NI GESTION CONTRACTUALY
a8 PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE D Version: 001
Agercia Necional de
infraestructura | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
e 5 I'A-‘H‘-J-ii'gl “*“-;;_
e éﬁr‘g_ﬁu‘_ AUTOPISTA AL MAR 2
g,maasﬁ(ﬁ“ TN CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
BT i CAM2-UF1-CCG-0528
qowe 222 =
+* | FECHA: 21/08/2019

L.LUGAR:MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

C1: CONSTRUCCION 1- TANQUE C1: CONSTRUCCION 1- MESON

CA1: CERCA CAl: CERCA

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860- www ani gov.co, Nit. 830125996-9
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GESTION CONTRACTUAL Y = :‘
us | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ) Version: 001
Infragstruchura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/00/2044 6 4 vici
S
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-052B

FECHA: 21/08/2019
LUGAR: MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

CA2: PUERTA CA3: MURO

CA3: MURO PALMA BAMBU (DAP= 0,10 M, H=10 M)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Tarre 4 Piso 2,
PBX: 4848860 www.anl.gov.co, Nit. B30125996-9
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|
A N! GESTION CONTRACTUAL Y

PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE = Versién: 001
Agencia Nackral de s H
infestruciura | 7" INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA
o |
c0maN FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
4 |

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-052B

LUGAR. MUNICIPIO CANASGORDAS (ANTIOQUIA)

PASTO GRAMALOTE PASTO GRAMALOTE
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PBX: 4848860~ www.anigov.co, Nit. 830125996-9
PiginaBde8



/. TN ET0Z N2 NGIDNLILSIYH 30 CLIEO 3 3710 TWANCHA ¥IUII WNA §3 WIHID TV M 00'vIE VaIH3IND3Y WLOL VINY QD
"S9PTTIS 12 WING 3D NOD VOV LINID ONOONDT QONYIN YNIT3 ¥IATIS w 0a'o 1INVYEO0S YIY soqoadyy & onamy
f. WHONIS W1 ¥ NIDINILHI S310346T A SYXINY SINDIIINHISNDD TrdiTnmsd NOITINEISNOI V1 ol - . v % F r
3 0P 30 FONGH N3 VELNINONS 35 YONIN03Y vIdy 130 %001 13 :
“ES 4 A 25 ¥d SO7 TUINT (VINDOUNY 30 J1LNVS Pad T e ey R ——
* wEI39¥Q) £0OMYEL ‘290 TYNOIJVN VANY v JHE0S VELNINONG 35 VOIIN0ay vauy 13 e ——
0000000D0E L000SUDTHUO00IEETSO TYNOIDYN T¥IQ 344 OUWAN KO C'03Hd g L L Vaanbay vy . hﬂmﬂJ
*SINOIDIVAYISBO M oopre ON3YYIL VLOL Y3NY NOOVHOBYTI 30 VHIH
) £3p T eloy . .
L SNANDPE IGIP 04 L7 DIA0IE 15 endnss anb efues) e SoinI IR opnisa e panoe Ag
oN dFIURLNY Tary 3D ni_ncmunvg..s -u__nd
N ] o ZIEIPAI4 B ] 3P OMIAIEIILAD] 10 B_._!..BE 0 ua peosed verd opeqoide aganw !
an <1002 30 «hm ATV Lo pep 1 9p ..F &l IS BUBL
ON 09GN OEPAT] UAPBUIAIILU] UBEINAES O HMPaRS :n.uju» 120 UOIREUIRG.N EHIGuRGIn zu!nu___ HQanu @B vcuu.
ON/IS
OHONV
i £y 301 5170 X VHNLTY 30 14 0270 30 OLIHINGD 30 TELININIG OHMA JHR0S YOUDIEN W T YOV SOOVEVEIS N 00T 30 vanety 1 i
30 SOOVTINYATYE SO8NL 30 VHNLINYISI NOD OOVZINVATYS CHIJY N3 vOYNOSYIST YTIVIN N2 OINFINVHEED YIMID TV
SYX3NY SINCIIONYLSNDD SV 30 NQIDdI¥IS3d (U ENT] | | |
Lo 256 | VOIRUENGD VMY WL0L e : === i
FVEINI NOD ¥N9Y 20 OLNINYNIIVIIY VEve ITTNY.L A VIINYEAD VSOOTVE N3 3dVHON3 |
NOD OWIOVIETYS A DISHINGD N3 NDSZW T NOD ‘VOWINIS VHIOVIN N3 YL¥3Nd ‘O0IONVEKT ONIBUSINDA 30 G5 0130 o B
NOO YLE3IEND ‘OLIYINOD N3 OS1d ‘'OTVINI OL3YINGI 30 3NDOTE N3 VIHILSOdWTA NOD OfEOLYHOBYT 30 YNOZ TWididLLiY -
NOIDWNINISNI Yivd 04104 NN VHLNINING 35 ¥173 N3 W 00°T 30 VEALIY NOD SYAYSInd £ 30 JA¢ 30 SO8NL NI OLNIIMYEEIT
i St [NOD VANOW 30 VNOZ T '3IVNIHO 30 SVTHVZ NOJ 1305 T¥ SYOVIONY ¥TNHVA A WOITYLIN YENNLSI N3 NODVSI9 J0Svinwr -
£ WNOVND A VEIAYIN 70 SINCLSTI NT I 23X W 9 30 YHINVERYIN T 'WINYLIN YININd NOO O1ININGT 30 OHINVIGIN OBNIN K3 W |
£ X W ST 30 SYNANYEUYIN T SUNINDIS O 30 YISNDD NODINTELISNDD W1 30 YNHILNE NOISIAKD ¥ -8 IOMNI YIITVLIN WLIHINd ! . . : .
T A WINVIIN YIHINA T 30YTIOUNT WOIVETIA YNVINGA T 'VOIYIZA YTIEYA NI SYNYINIA ¢ ING1 VHIOVIN 30 SINOLSH ™ | &E90T JUOTYWYED OLEYd
A YHNLINELSI 3HB0S OANINIIO¥EIS 30 ¥3L N3 VIENEND "OLININGI 30 YIW1d 3HBOS OLNFINGD N3 O5Id ‘DOVINID A DOVLINY | Nn . | (b = W T'0 2dv0) NIV VANTYY
| ‘DOwIEL53 u_.nuo,_a A Euuzcu wn_ W_..co._a N3 axg.ﬂu:ﬂnmm wa._bo.mic—z .JJouﬂcnx_ OU3aVI¥D T NDIDONHLSNDD ‘12 NN SN3a INYD NQDdIS3a
QIND QvalLLNYD mwz.u_uu:zkmzcu m<._ Els] zoun__mu_mmﬁ_ ENT] $31D3453 A SOALLIND 30 OV INIANI
SO¥3ANN 30 OXINY ¥3A _ 3INITRD0 BUBId % L - 0 VI4V¥D0dOL. vavIwa :esed oppanbai oipasg
_SOY¥IANN 30 OXINY HIA [ H€ns I 01034
SOYIANI 30 OXINY HIA ETTETT } ) 130 Y2INONOD3 QVQIALLY VINDOLLNY “0L1da
 SOY3IANN 30 OX3NY HIA - JLHON —— SYABOOSYNYD OldDINAN
_ S3INVONNOD ~ onusNol So¥3aNN OTENS 130 NQDYIHISYID ODVLNVINI LT ENETY
Eﬂ%ﬂggmﬂ
VIISWIYO VIN OOVINYINI 0OKI3¥4d 13a NOI2D3MIa
—usunymee el 2 {0°d’370) Z3NDSYA ONOANOT O¥IAYY SINT
mmc.u.h 110 ZO_ud_Zm_Duz_ Z.m . WA / NOIDOIHIO M -
URYITISOWNE VINDRLLYIN wiTe vinaz; 01a3kd 130 (S)OIVLIId0Yd 130 IYSINON
FI'6 WAL 43 ONUDNOT ) I — o
Byssag EEYW I U SL'EZ8+10 M i
Q19'yIS+ION TWINT “IsEY
. “oN QIgEHd
WARAIYEA - SYOHOOSYNYD DWVULE mwﬂw@ﬁ.ﬂ!ﬂ.g
STOT 130 510 ToN OLVHINGD
€0} TYNOIINNA OYaINN B YN To WISIJOLNY _ . NOISTING 30 D121A0Hd
= —————————————— ———— ——— =
S102/2/8T YHD34 WIO3Yd VHOI O1VINYOd IYEYHN SYLSIdOLNY o e e
FIH0JSNVAL . —
T A | 20Hd
- NOISE 30 VHNONYLSIVYANI 30 SOLIIA0HL 30 OLNIININDIS A WWNLIVHINDD NOLLSID 053 gl _
S81-4-dS0D 0921G02 NQLLS39 30 OaYY93LNI YINILSIS




N

—
)
TN ETNZ N3 NOIDNLILSTY 30 OLIBO 53 3IND TEANOH Y30 WNA $3 WINID Tv M oot VaIN3NDIY 104 YINY .
599 11912 ¥INTII NOD YOVIILLNIT! ONOANOT DINYI YNII3 VIAYS w 00 IINVHEOS VINY AY pquady & piaay
VHONIS V¥ MIDINILMIL SIDFST A SYNINY SINCIDINHISNOD TVAINIH4 NODSAHISNGD ¥l ¥ = %
‘1Y 30 YONOS N3 VELNINONS 3§ vOi3ND3Y vuy 130 %001 13 3 \
'£5 Yd ASS ¥d SOTIELNT (MADOLNY 30 31NV Jw IS IUNINVINSY VY " GND SINOLT-TLIEL O
" VRIFEVQ) £0 OINVYL ‘250 TWNOIDVN Y.ANY ¥ 38805 VRININING 35 vO¥3ND3Y Yy 13 o —-- ;
D00000000E TCOI00TO000CTORETSD TYNDIYN T¥I014d OIWIN NOD 0I0T4d z kil Varanoay vavy B iploger
‘SANODYAYISED e oo'sre ONIHE3L TVLIO0L YIHY HOIWHORYTI 30 VI
: £2p 2 Floy R . S —
5 ISUUNBPE HAAD O/ 4T CIADAA 12 PINANS Snb pluel) ¥] *S0[I1) AP OPTISS (€ ORIIAIE 3] |
_ON éBMUauRLIRY ¥Ry 9D SSRUE 3P Su0p e dy |
oz | «H.,m.ni 1.5..*._.._ 3p oYLy UPAS] 13D SUSILOW (@ U [erued uepd opeqedt JgRNMwS [ ..E!hm -
s 28 S . £T002 30 529 A3 71 HFERME A Sp Cu R R o 2uspy|
oN £0%0NG OIS 3 WOIUIAI | UPRINIIEUES "USIHAPGNS “UPTIIIEY UPEILCTN T QU B10R2)] SN |3
onfs B
- S WOSTYRUWAN |-
_ P OF'0 30 DHONY VOVEEIND 30 NODNILNO A ONI¥EIL 130 ILUOADS VHYS DLININDD A VHOII N3 TWHIZNIHIA QMW 1MW (EVD
N o't 'OHINY 30 W OLTY A vENLIY 3OWOT'E 2
30 OIUTINVATYD O¥I0V N3 YOYNOEVISE YTTVIN NOD "SOOVIINYATYS SORNL A YT L3N YHILDINKIST NI VINENd WIS 7Y
SYXINY SINODIMYLSNOI S¥1 30 NOIDdINISIa Walj
FAINHISMOD WIHY THLOL -
5
v T
E ]
[ z NN SN3G INVD NODdIDSIa
aiNn QvalLNYDd SINDIDINMULISNGD S¥1 30 NOIDdI¥I53a W3l $31D3d$3 A SOALLIND 30 DI¥VLINIANI
SO¥3IGNIN 30 OXINY H3A ] © 3UN3ADI0. euRld %L -0 VHVYD040L vavzva sesed oppanbas oipaig
SOY¥IANIT 30 OXINV H3A | ¥ns WIHIAGD 01a34d
SOYIANIT 30 OXINY H3n 2 AUNIRHO = 130 VIINONOD3 VQIALLDY VINDOLINY ‘01da
_SOYIONIT 30 OXINY ¥3A . JIYON Sl SYOBO0OSYNYD OIdDINAN
SALNVANMOD | anusno SOH3ONN | 073NS 130 NQOPDYOHISYTY ODVLNVIAL ‘OIMYYE/VaTYIA
DODOODN0NE TOOIA00 TOOTOOT BET
IVHISVIVI VING3D OIVINVI 0ig34d 130 NQIDD3YIa
— e S a'4'3) Z3NOSYA ONDANOT OHIN
E6YST-1ID NOISVINHOANT NIS “1vING / NQI2D3NIa ( H. nosy: NOGNO? OYINYY SIN
VINYIISOMNI VINDILIYIN | 1wz 19 vinaas 0103¥d 130 (S)0I¥Y 131d0¥d T30 IHAWON
v1's | VALLDZE ANUDNGT
eysaiag NIDHYIN 0 SL'EZ8+10N NI 25T
Q 19°¢T8+10 Y TVIDINI 250V
VLINVEN - SYQUOOSYNYD R BZS0-923-T4N-TWVI "N D1034d
- ST0Z Q810 SON OLVHINGD
o oen A A N B TYNOIDNNA QYaIND Z e v v1Sid01nY | NOISIINGD 30 0LI3NOH
“ /| stozfz/er VI3 WIG34d YHIH OLYWYOA IYEVHN SYLSIOLNY o i
J1HO4SNYHL I Eotidn
3A oS3
e it 30 VHNLONYLIS3vEINI 30 SOLI3A0Yd 30 OLNIININD3IS A TWNLIIVHINDD NOLLSID i % _
SE8T-3-dS29 09IaQ> NQLLS3D 30 OQYEDALNI VINILSIS =




- SRS — PROYECTO ~ FICHAPREDIAL
A NI t AUTOPISTA AL MAR 2 CAMZ-UF1-CCG-052B
==
~ . - ——————
W1 do AUTOPISTAS URABA:
In ctura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA — CARRERA 27A / LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ (Q.£.P.D) (MISMO i
260,89 m? ‘ PREDID) {P1.P5) ey
Rt ORIENTE: 10SE ANBAL CASTANEDA BEDOYA (P5-P6) 16,21 m
K01+814,61 SUR: NICOLAS AUGUSTO GUZMAN CADAVID (P6-P7) B,00m
ABSCISA FINAL
KD1+823,75
OCCIDENTE: QUEBRADA IMANTAGO {P7-P1) 26,72m
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m¥)
AREA REMANENTE NORTE: CARRERA 274 [R1-R3) 17,28 m
53,11 m? ‘
——— ORIENTE: JOSE ANIBAL CASTAREDA BEDOYA (R3-R4) 569 m
K01+4817,34
H Do P, - 8
NSO AL SUR LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ (Q.E.P.D) (MISMO PREDIO) (R4-R1) 18,95 m
Ki1+835/46 OCCIDENTE: LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ (Q.E P.D) [MISMO PREDIO) (R1) 0,00m
REVISO Y APROBO siaon‘gh__ OBSERVACIONES
4 -
Cr [UTI'O S (urr_;
YURY CAROLINA TORRES TORO
M.P. No. 25222-276478 CND
|[FECHA: FECHA DE ELABORACION: 19/07/2021 i |
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_RONDA DE RIO
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Le

' REVISO: FECHA: ] CONVENCIONES
L1005 DE TRADAO
o | e || e BORDE WA PROYECTADA  —————  AREA REQUERIDA
COMBORCIO HTERVENTOR PEB-ET, EJE VIA PROYECTADA — AREA CONST, REQ
= = LINEA DE COMPRA - AREA CONST. ANEXAS
A Nl ‘6 || ceress AREA REMANENTE
Ay - BORDE WA EXISTENTE RONDA DE RIO —_——
infrassinchura AUTOPISTAS URABA: LUNDERD —  POSE
e CHAFLANES CORTE ARBOL
LUIS RAMIRO LONDONO ||| cyaranes Reweno —
VASQUEZ (Q.E.P.D) S ounw
=1 | = 5 ' ]
AT T~ RN T & cosr | A SoeRAnTE |||_19/07/2021 ||| CANASGORDAS - URAMITA ||| 1381001001006000013000000000
314,00 260,89 53,11 95,79 0.00 3 MUNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: N
1:500 CANASGORDAS-ANTIOQUIA||| cAuz-UrI-C00-0578 | CAM2- R - 000




PLANO_2_DE_2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO  NORTE ESTE DISTANCIA

P1  1239407.63  1115178.82

P2 123940578  1115182.25 3.9
P3 123940161 111518458 77
P4 123030465 111519403 174

P5 123939244  1115195.06 244
P6  1239377.77  1115188.18 16.21
P7 123038142  1115181.08 8
P8 1239386.65 111517969 o4
P9 12394001 1115180.9 1251
P1 1239407.63  1115178.82 7.81

AREA REQUERIDA: 260,89 M2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE

PUNTO  NORTE ESTE DISTANCIA
R1 123940578  1115182.25
R2  1239397.89  1115196.84 16.58
R3 12393976  1115197.48 0.7
R4 123939244  1115195.06 .69
RS 123039465 1115194.03 244
R6 123940161  1115184.58 141';?4

R1 1239405.78  1115182.26
AREA REMANENTE: 53,11 M2

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION 1

PUNTO = NORTE ESTE  DISTANCIA (M)
A 1239400,54  1115185,90 9,30
B 1239398,18  1115194,10
c 1239387,07  1115189,25 10.30
D 123939145  1115181,05 9,30
A 123940054  1115185,90 10,30

AREA CONSTRUCCION: 95,79 M2

— i REVISO; FIRMA: FECHA: CONVENCIONES
Lo R dn e CONSORCI MTERVENTOR FEBET,
.um:'ﬁﬁu u:\ru.l-.'u:?\ vr - X3 BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA :'.'_.T':'.'T
GONSORCK) MTERVENTOR PEBET, EJE VIA PROYECTADA AREA COMST. RED I8 -
= UNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS | '
B 2 CERCAS AREA REMANENTE
...,Nl - BORDE ViA EXISTENTE RONDA. DE RID _—
Noawairachupe ___AUTOPISTAS URABA: UNDERO — PGS @
e —
e [ FRMA R 0 LONDON CHAFLANES CORTE ARBOL &
WP, 25220-276478 CNI] Luis LONDORO e
x CHAFLANES RELLENO BOSQUE s
g iy : VASQUEZ (Q.E.P.D) T
WP. 25222-275478 CHD N FUENTES HIDRICAS -~ - oo :

CUADRO DE AREAS {m?) | ; o
A TOTAL: | A REQUERIOR: [A- REVANENTE: | A cowst: | A soemanie: ||| 19/07/2021 [f] CANASGORDAS - URAMITA |||  138100100100600001
314,00 260,88 53,11 95,79 0.00 : UNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: .
NIA CANASGORDAS-ANTIOQUIA||| cauz-uh-cos-0828 | cauz-um-coo-




Alcoldia Municipal
CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION ‘ﬁ‘ﬁ’As PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas -
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1381001001006000013000000000, es un predio URBANO ubicado en el barrio
IMANTAGO, de acuerdo al mapa N2 13 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de
usos del suelo SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacién de usos:

Usos ‘ ZONA URBANA

Usos Principales El predio estd ubicado entre la zona urbana vy
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo
de tipo residencial.

Usos Complementarios | Aptitud forestal

Usos Restringidos Aprovechamtentos forestales domésticos. Extraccion de
| especies forestales no vedadas por la legislacion.

| Usos Prohibidos | Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y

CANASGORDAS

 Samass Ladss!

Calle 25 N* 29 A03 PBX:8564135-85641 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 8]
E-mail: alcaldia@canasgordas-antioquia.gov.co
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cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Definicion:

“Zona Urbana: Constituye esta categoria las areas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es Unicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningln tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

* El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dadoen Ca

3 !'I;, los 12 dias del mes de noviembre del 2020.

)

Direccio (8 Calle 25 N© 29 A - 03
Palacio Municipal Piso 2

Calle 25N° 29 A03 PBX: 8564135-8564110

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 8)
E-mall: alcaldio@conasqgordas-antioquia.gov.co




Alcaldia Municipal
CANASGORDAS

-

DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas -
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo II,
Contenido Estructural, Capitulo If: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificaciéon General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1381001001006000013000000000, es un predio URBANO ubicado en el barrio
IMANTAGO, de acuerdo al mapa N2 13 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de
usos del suelo SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacién de usos:

CANASGO

. USOS - ~ ZONA URBANA

Usos Principales El predioc estda ubicado entre la zona wurbana y
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial.

Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo

B con una aptitud forestal. - o

Usos Complementarios Residencial - ]
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion de
o e especies forestales no vedadas por la legislacion. |

Usos Prohibidos Minerfa ) .

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y

RDAS

/S > Benad Ltodag

Calle 25N°29 A03 PBX: 856 4135 -856 41 10

Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 81
E-maii: alcoldio@canasgordas-ontioquia.gov.co




Alcaidio Municipal
CANASGORDAS

cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Definicién:
“Zona Urbana: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es tnicamente de
cardcter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningtn tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

* El presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante.

¢ Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacidn
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

|
Direccién: Calle 25 N2 29 A - 03
Palacio Municipal Piso 2

Calle 25 N° 29 A03 PBX: 856 41 35 - 856 41 10

Codigo Postal: 057060 Fax: 586 40 8)
E-mail: alcoldio@canasgordas-antioquia.gov.co




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

‘-'l.‘
L3

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - FRANJA DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: IMANTAGO

BARRIO: IMANTAGO

MUNICIPIO: CANASGORDAS

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N°: 027-2021

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITUD: El siguiente avallo comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 15 DE 2021

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

'__m;‘ ‘IJ“-:;: l

MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
3 Solicitante
2." 5\ Tipo de inmueble.
. w\Tipo de avalto.
arco Normativo.
epartamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
9 Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalto.

Mg = it

2. DOCUMENTOS
3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario

3.2 Titulo de adquisicién

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1 Delimitacién del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3. Estratificacion socioecondmica
44. Vias importantes del sector
4.5. Infraestructura urbana

46. Topografia

4.7. Servicios publicos

4.8. Servicios comunales

49. Transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion
6.2 Areadel terreno
6.3 Linderos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Pég. 2 de 37

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: i il bo tmall.c

[} ombl.



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o=

.‘._‘.wqiia'
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %‘

MiIEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
6.4 Forma del lote

6.5 Frente

6.6 Fondo

6.7 Relacion frente fondo

6.8 Vias de acceso al predio wm
6.9 Servicios publicos & %
6.10 Unidades fisiograficas ailF o

6.11 Areas construidas

6.12 Caracteristicas constructivas o, &3

6.13 Anexos, otras construcciones
6.14 Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacioén de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA Pég. 3de 37
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de Proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO )
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveni rrera) 15 No. 119-43 Of.
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: I nmobo, tmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombla




i PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
1. INFORMACION GENERAL

1.1,“‘ SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
____.--w'"éﬁsj?_;;«vesarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
i @@{'}“‘ "CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A'S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota

f "f‘?s“’ﬁ GL D& De conformidad con el recibido del oficio del 16 de abril de 2021 y la
d‘\p?\ 7—“ soligitud de actualizacién del dia 20 de septiembre de 2021.

5 (s J; l'.‘%t‘,. WiE

7 ¥ "'-‘“%I_?' DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.

.‘\. ,{‘;‘?“, .,.,gt*{'ﬁ 7
™~{3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacidn de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 del 2015,
Resolucidon 620 de 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Cafasgordas.

1.7. BARRIO: Imantago.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Imantago.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K01+814,61 D y abscisa
final KO1+823,75 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso COMERCIAL.

1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Qrdenamiento Territorial
de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas , y el ACUERDO No. 036 de 2013
"POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA" expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del Municipio de
Canasgordas - Antioquia, el predio estd ubicado entre la zona urbana y
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial. Segtin lo planteado en el
EOT vigente define el uso del suelo con una aptitud forestal. No obstante lo
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
anterior de conformidad con la ficha predial suministrada la totalidad de la franja

requerida se encuentra dentro de Ronda de Rio. s POTEN
_ ,-Jqu‘s o efe "
1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO: T % é‘*%a‘ _
[} R R
Cédula. Catastral actual 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000 4 1., a./’%p %%, ?.L._“%
Area Terreno 314 m? |5 ‘“"f:», D iy
Area Construccion 508me| @Y A/
Area Construccion Anexa 0 m? Yool oAb
Avaltio Catastral $ 40.098.459 et

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de septiembre de 2021. Solamente a esta
fecha son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de octubre de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-052B, del 19 de julio de 2021.

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-052B, del 19 de julio de 2021. Pag.5de 37

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-052B, del 24 de agosto de 2019.

- Alcance al Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-052B, del 08 de
enero de 2020.

- Actualizacion al Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-052B, del 19 de
marzo de 2021.

- Actualizacion al Estudio de Titulos del predioc CAM2-UF1-CCG-052B, del 27 de
agosto de 2021.

- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16493, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino del 27 de agosto del 2021.

- Ficha predial catastral No. 12077817 correspondiente al predio CAM2-UF1-
CCG-052B.
Nota: La Consulta catastral ficha predial No. 12077817 Correspondiente al predio CAM2-
UF1-CCG-052B no cuenta con fecha de expedicion.

3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Luis Ramiro Londofio Vasquez (Q.E.P.D) C.C. 611.241.
3.2. TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacion de Sucesion mediante Sentencia de

fecha 08 de julio de 1988, proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de
Canasgordas, debidamente registrada en la anotacion No. 02 del Folio de

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
atricula Inmobiliaria No. 011-16493, de la Oficina de Registro de

| strumentos Publicos de Frontino. De: Londofio Jests Antonio. A: Londofro

Liis Ramiro.
@‘%

\\ \%v‘%ao ATRICULA INMOBILIARIA: 011-16493 de la Oficina de Registro de
EXPF—“‘/ Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria es No. 011-16493 de la Oficina de Registro de INSTUMentos PUbIcos
de Frontino, sobre el predio recaen las siguientes observaciones juridicas:

* MEDIDA CAUTELAR: Se encuentra demanda en proceso de pertenencia,
mediante oficio 058 de fecha 16 de abril 2021, del Juzgado Promiscuo
municipal de Cafnasgordas, debidamente registrada en la anotacién 06 del Folio
de Matricula Inmobiliaria N° 011-16493, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

» Una vez aclarado este registro mediante oficio 092 del 10 de junio del 2021 del
Juzgado Promiscuo municipal de Cafiasgordas, debidamente registrada en la
anotacion 07 del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 011-16493, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Frontino.

Nota: la informacion anterior no constituye un estudio de titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El Barrio Imantago, se localiza en el norte del
perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas, y delimita de la siguiente
manera: al norte con el Barrio la Esperanza, al occidente con la Vereda El
Canelo, al oriente con el Barrio Los Balsos, al sur con la Ruta 62.1

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %r 5o
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1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.canasgordas-antioquia.gov.co.
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AHESIRROS

PREDIO CAM2-UF1:6CG-052B
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

¢ ! BARRIO Imantago

Antioquia, Colombia Cafasgordas, Antioquia

Fuente: Google Maps, Consulta: septiembre 30 de 2021,
hitps://www.google.com/maps/place/Cafiasgordas, +Antioguia

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector se desarrollan algunas actividades
econdmicas de agricultura y algunas actividades de comercio sobre el corredor Pég.7ded
Vial Ruta Nacional 62.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.
4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: En el sector la via de acceso, Carrera 27 A
conecta con la Ruta nacional No. 62, es la que genera una zona de influencia con
dinamica social y comercial, el predio objeto de avallo esta sobre esta.

4.5. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector al que pertenece el inmueble objeto de
avallio cuenta con la disposicién de energia eléctrica mediante redes de cableado
en altura y la via de acceso la Ruta nacional No. 62 (Carrera 27 A), la cual cuenta
con una calzada doble sentido en afirmado y en buen estado de conservacion.

4.6. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia plana,
con una pendiente aproximada de 0 a 7%.

4.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica.

Telefax: 6123378
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o PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
4.8. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién son prestados por

instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el Colegio
UR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
ntros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y
{?9’ ﬂl tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
; &? metro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias técnicas y
Ainancieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de Canasgordas,

N Gentre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
o E}?F-" Bancolombia.

4.9. TRANSPORTE: El sector se ubica en el norte de la cabecera municipal; cuenta
con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular, en cualquier
hora. La via principal del sector es la Ruta Nacional 62, en cuanto a vias
secundarias se encuentra la Carrera 27A.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de P9 8dedr
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cafiasgordas — Antioquia, el predio esta ubicado
entre la zona urbana y tradicionalmente ha tenido una destinacién residencial.
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo con una aptitud
forestal Y RONDA DE RIO (de conformidad con el plano de usos de! suelo
Urbano y la ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B). No obstante lo anterior de
conformidad con la ficha predial suministrada la franja requerida se encuentra
dentro de Ronda de Rio.

Usos ZONA URBANA
El predio esta ubicado en la zona urbana y tradicionalmente
ha tenido una destinacion residencial. Segtn lo planteado
Uso ) . ' ;
en el EOT vigente define el uso del suelo de tipo Aptitud
Forestal
Usos complementarios | Residencial
Usos restringidos Aprovechamientos forestales domésticos, extraccion de
Te. : 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 1 Of. 507
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos prohibidos Mineria.
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 12 de Noviembre de 2020.

CLASIFICACION DE USO DE SUELO

Pag. 9 de 37
LEYENDA
Usos del suelo
Categoria
E Aptitud Forestal I
B Espacio publico
| Areas residenciales
| Equipamientos
Bl Areas y corredores de actividad multiple
B Aveas v Corredores de uso Especializado
Area requerida
Predio CAM2-UF1-CCG-052B
) \
Fuente: Clasificacion de uso de suelo Urbano ~ Municipio de Cafasgordas?
2 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y el ACUERDO No. 036 DE 2013
“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL
MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA"
Telefax: 6123378
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P4g. 10 de 37
LEYENDA
mum Perimetro urbano
Tl Tratamientos
i Consolidacién
[T Mejoramento integral
Y777} Desarrollo
1557 Redesarrollo
A Tratamiento Especial por Riesgo
Area requerida
Predio CAM2-UF1-CCG-052B
Fuente: Tratamientos urbanisticos y proyectos — Municipio de Cafiasgordas. *
Para los tratamientos de Conservacion y de Consolidaciéon las dreas de actividad, usos,
edificabilidad y demas estén regidas de conformidad con el articulo 114, 105 y 108 del
3 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Cafiasgordas v el ACUERDO No. 036 DE 2013
“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL
MUNICIPIODE CANASGORDAS - ANTIOQUIA®
Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013,
se dispone que:

“ARTICULO 114: TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Son los instrumentos normativos
que orientan de manera diferenciada las intervenciones que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico y las edificaciones segiin las caracteristicas fisicas y las
dindmicas del ambito de aplicacién acorde al modelo de ordenamiento adoptado, para el
Municipio de Cafnasgordas  se identifican los siguientes tratamientos

Urbanisticos: (...) 4. Conservacion: Se proponen como zonas de interés patrimonial las
manzanas entre la calle 30 y 27 y las carreras 30 y 31, incluyendo la Iglesia principal y el
pasaje peatonal de la calle 29, entre carreras 30 y 31. (...) 5. Consolidacién: El resto del
area urbana del municipio.”

En cuanto al tratamiento de Especial por Riesgo, las areas de actividad, usos,
edificabilidad y demas estan regidas de conformidad con el articulo 108 del Esquema de
Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013, se dispone

que:

Pag. 11de37

“ARTICULO 108: SUELOS DE TRATAMIENTO ESPECIAL POR RIESGO: Se deben
considerar Zonas de Tratamiento Especial por Riesgo, las que requieren de una
intervencién directa por parte del estado para su incorporacién al modelo de
ordenamiento.

Corresponden a las Zonas de Alta Amenaza ocupadas por asentamientos con tipologia
de vivienda vulnerable a fenémenos de remocién en masa e inundacién, donde las
condiciones de servicios publicos, infraestructura y equipamiento comunitario son
deficientes y por lo tanto, generadoras de agentes detonantes que aceleran estos
fenomenos.”

NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento Territorial
del  Municipio de Cafasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el marco
normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacioén, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

Telefax: 6123378
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5. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
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MIEAMHROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

6.1. UBICACION: Se trata de un predio de forma irregular que se requiere en su
totalidad (314 metros cuadrados) esta ubicado en el barrio Imantago, el cual se

hw_ﬂg%encuentra en el perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas - Antioquia.

0933"‘5 ’:;'\\

3 g
[ pqnseln [ Y

i e yh :L PR
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N\ Ernd?

UBICACION DEL PREDIO

L Area Requerida del Predio CAM2-UF1-CCG-0528

P4g. 12 de 37

Fuente: Google Earth, Consulta: septiembre 30 de 2021.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO:

314,00 m2

AREA REQUERIDA:

260,89 m?

AREA REMANENTE:

53,11 m?2

AREA SOBRANTE:

0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA:

314,00 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B.

6.3. LINDEROS: Los linderos del &rea de adquisicién se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA: 260,89 m?

ABSCISA INICIAL: KO1+814,61
ABSCISA FINAL: KO1+823,75
COLINDANTES |

LINDEROS [LONGITUD |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Aven rrera) 15 No. 11, r 4

e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com
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PREDld‘ﬁRTH:-QEA CCG-052B

CARRERA 27A/ LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ
NOBSIE 22,95 m (Q.E.P.D) (MISMO PREDIO) (P1-P5)
ORIENTE 16,21 m JOSE ANIBAL CASTANEDA BEDQOYA (P5-P6)
SUR 8,00 m NICOLAS AUGUSTO GUZMAN CADAVID (P6-P7)
OCCIDENTE 26,72 m QUEBRADA IMANTAGO (P7-P1)

AREA REMANENTE: 53,11 m?
ABSCISA INICIAL: KO1+817,34
ABSCISA FINAL: KO1+835,46

LINDEROS LONGITUD Colindantes
NORTE 17,28 m CARRERA 27A (R1-R3)
ORIENTE 5,69 m JOSE ANIBAL CASTANEDA BEDOYA (R3-R4)
18.95m LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ (Q.E.P.D)
SUR : (MISMO PREDIO) (R4-R1)
e LUIS RAMIRO LONDONO VASQUEZ (Q.E.P.D)
OCCIDENTE ’ (MISMO PREDIO) (R1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B.

6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avaliio presenta forma regular. S
6.5. FRENTE: La franja requerida cuenta con un frente de 20.96 m sobre la Carrera
27A.
6.6. FONDO: La franja requerida cuenta con un fondo de 21.30 m.
6.7. RELACION FRENTE FONDO: franja requerida cuenta con una relacion frente
fondo de aproximadamente 1:1.
6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede a traves de
via secundaria que comunica con la via Nacional - Ruta 62 en el perimetro urbano
del Municipio de Cafasgordas. Esta via se encuentra destapada, sin pavimentar, y
cuenta con una calzada en un solo sentido.
6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto y electricidad.
6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:
Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
\‘.’-Ltﬂ""mldad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 314,00 m2. Correspondiente a suelos

,;,3:’ (}@q_ urbanos, con pendiente plana de 0 y 7 %, cuya actividad econémica actual es
:’;?gs?" 'LCo‘ﬁl rcial, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo
wﬁ?\ o es Aptitud forestal, esta se encuentra en area pertenece a ronda de rio.
. 1\3' Q‘X ok
3 j'
5@, 'I%EAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
E}fr“ " sagunentes construcciones principales.

' fiﬁS

CONSTRUCCION PERTENECIENTE A LA MEJORATARIA SILVIA ELENA MANCO
LONDONO CC.21.611.465

EDAD
CONSTRU, CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX
ANOS

ESTADO DE VIDA OTIL
CONSERVA-CION (AROS)

Construccién  1:  criadero  porcicola,
mamposteria estructural en blogue de
concreto y bloque estriado, pafetado y
pintado; piso en cemento sobre placa de
concreto; cubierta en teja de fibrocemento
sobre estructura y listones de madera;
tiene 4 ventanas en varilla metélica, 1
ventana metalica enrollable, 1 puerta
metdlica y 1 puerta metélica enrollable; la
division interna de la construccion consta
de lo siguiente: 2 marraneras de 25 m x 3
m en muro medianero de concreto con
puerta metalica; 1 marranerade 6 m x2 m
C1 en listones de madera y guadua; 7 jaulas| 95,79 m? 20 Bueno 70
de gestacion en estructura metdlica y
varilla ancladas al suelo con zanjas de
drenaje; 1 zona de monta con cerramiento
en tubos de pvc de 3 pulgadas con altura
de 1,00 m, en ella se encuentra un potro
para inseminacién artificial;, zona de
laboratorio con mamposteria en bloque de
concreto pintado, piso en concreto, cubierta
con cielo raso de poliestireno expandido,
puerta en madera pintada, con 1 mesén en
concreto y salpicadero con enchape en
baldosa cerdmica y tanque para
almacenamiento de agua con enchape.

‘ag. 14 de 37
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6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial

presenta las siguientes construcciones principales:

fTEM CARAC.
c1
CIMENTACION Ciclépea
ESTRUCTURA Mamposteria
ENTREPISO No presenta
FACHADA Bloque pintado
CUBIERTA Teja de fibrocemento
CIELO RASO Poliestireno
PISOS Cemento enlucido.
COCINA No presenta
BANOS No presenta
ACABADOS BANO No presenta
OTROS No presenta
VETUSTEZ 20 afios aprox.
ESTADO DE
CONSERVACION -

Pag. 15de 37

6.13. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCIONES ANEXAS PERTENECIENTES A LA MEJORATARIA SILVIA
ELENA MANCO LONDONO CC.21.611.465

CONSTRU.

CARACTERISTICAS

EDAD
APROX
ANOS

MEDIDA

ESTADO DE
CONSERVA-CION

VIDA
OTiL
(ANOS)

CA1

Cerca: Cerramiento en malla eslabonada
en acero galvanizado con estructura de
tubos galvanizados de altura de 1.70 m,
separados cada 2 m; ubicada sobre muro
perimetral de concreto de 0,70 m de altura
x 0,15 m de ancho.

4173 m 10

Bueno

50

CA2

Puerta; Puerta en estructura metdlica vy
tubos galvanizados, con malla eslabonada
en acero galvanizado de 2,10 m de altura
y 1,10 m de ancho.

1un 10

Bueno

50

CA3

Muro: Muro perimetral en piedra vy
concreto para scporte del terreno y
contencion de quebrada, ancho de 0,30 m
y altura 1,50 m.

26.73m 10

Bueno a regular

100
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
Nota: para el presente avalio no seran objeto de valoracién la construccidn anexa

identificadas como CA1 en 20,13 metro lineales, conforme lo sefialado en la ficha predial
del predio CAM2-UF1-CCG-052B y en la seccion 4.3 (c) (iv) (3) del Apéndice Técnico
Predial.

6.14. CUI;TIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
~ Visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallio los siguientes:

WCCGUETIVOS Y ESPECIES PERTENECIENTES A LA MEJORATARIA SILVIA ELENA
o> 1 MANCO LONDONO CC.21.611.465

GOF. »
x‘.-'r-! X

p CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

3 A0 s PALMA BAMBU (DAP= 0,1 m: H=4 m) 1un
I PASTO GRAMALOTE 106,39 m?
\\%&g@, Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de P4 16%¥
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de
Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales

lefax: 6123378
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m

-

relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

aptitud forestal, se encontraron las siguientes ofertas:

kL < i e
‘\’% . EJ(CW *f.’ %’ »;h G
;'"l‘ ; Y £

| ‘w‘%\ s %__'{ﬁ:;;g;-t‘:

ESTUDHO DE MERCADO CANASGORDAS URBAND - APTITUD

FORESTAL

T’ NOMBRE | UBICACION- | SECTOR- | TiPoDe AREA AREA ;
B conracto |cowtacto| MuMciblo | vemma | ormra | VANOROFETA LoreNo(Ho) mmT:m eI
Finca en la enrada de Cafiasgordas, con una
Bueros cata de 80 m2 con 3 habitaciones, sala -
1 3147018985) Guillermo | Cafiasgordas Alres Finca §  150.000000 | 9140,00 80,00 comedor, cocina y 2 baflos. Cuenta con una
piscina de agua de natural y fene 9,140 m?2 de
drea toksl.
Jorge : Finca de 2,5 Ha, con senicio de eneigia.
2 3113154372, Cafasgordas | Uoroncita Finea § 185000000 | 2500000 ; i
Osorio a e ki Ubicada en |a vereda lloroncita.
iz Finca plana con casa de x4 ubicada frente a
3 3136970863 s Cahasgordas | Chontaduro Finca 5 180000000 | 2000000 3600  |laescuela que queda hacia el rio en |a verada)
chontaduro.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro

cuadrado de Aptitud Forestal en la zona urbana, por précticas valuatorias, se
realizé la investigacion de mercado de los valores de los mejores agropecuarios

de la region, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

ESTUDIO DE MERCADD CANASGORDAS URBANO - APTITUD FORESTAL
NOMBRE | UBICACION BECTOR Ti#0 DE VALOR THe e
(TEd | TEL CONTACTO = 3 VALOR OFERTA
CONTACTO | MUKICIFIO VEREDA OFERTA AJUSTADO AREA M2) v;ml.? SREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 | 3147018885 | Guillermo | Cafiasgordas | Buenos Akres |  Finca | § 150.000.000,00| §142.500000 | 9.140,00 | §7.713| 9000 |§ 400.000|$ 72.000.000
2 | 3113154372 ;:::: Caiasgerdas | Lloroncita Finca | §195.000.000,00| § 193.050000 | 2500000 §7.722| 000 |§ - s
3 | 3135970883 é:::n Cahasgordas | Chontaduro Finca  |§ 180.000.006,00| § 178.200.000 { 20.00000| §7.470| 3500 (§ 800.000 {5 28.800.000
MEDIA ARITNETICA §1.836,12
DESVIACION ESTANDAR 143,06{LIMTE SUPERIOR $7.7718,18|
COEFICIENTE DE VARIACION 1, 8T4{LINTE INFERIOR sm;.gg]
VALOR ADOPTADO / m2 §1.78 |

™ MIEEMRBROS
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

f G )
%;:_-‘j;';u?\'-

MHEANBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

Unidad fisiografica 1

m

é\e" Go@p.s T\ MERGAD%

g ot W\ PO DE VALOR
:cogﬂﬁ- T ITEM | SECTOR - VEREDA pibdens e
5 QW 1 Buenos Aires Finca $ 7.713,35
E 9 51 / 2 Lioroncita Finca $ 7.722,00

» ‘“@(5}:}: &/ 3 Chontaduro Finca $ 7.470,00

N ok PROMEDIO $ 7.635,12

X DESVIACION ESTANDAR $ 143,06
COEF DE VARIACION 1,87 Pég. 18 de 37
LIMITE SUPERIOR $ 7.778,18
LIMITE INFERIOR $ 7.492,06

Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo de proteccién
urbano; al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de
conformidad con técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y
ofertas de inmuebles en el municipio de Cafasgordas de terrenos en el mejor
suelo rural, los cuales representan valores de protecciéon en la zona urbana. Se
seleccionaron tres ofertas representativas y se adopta el limite superior del estudio
de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de $7.778.

Definido el valor anterior, se adicioné por unidad de terreno un urbanismo por
valor de $25.000, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con las que cuenta
el sector, tales como redes, vias y otros, constatados en la visita de inspeccion

realizada.
UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F1 Metro Cuadrado \m2| $ 32.778

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO &ﬁm-um -CCG-052B
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTEY

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en la entrada de Cafiasgordas, con una casa de 90 m2 con 3
habitaciones, sala - comedor, cocina y 2 bafios. Cuenta con una piscina de agua
de natural y tiene 9,140 m2 de area total.

Oferta 2: Finca de 25 Ha, con servicio de energia. Ubicada en la vereda
lloroncita.

Oferta 3: Finca plana con casa de 9x4 ubicada frente a la escuela que queda
hacia el rio en la vereda chontaduro.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalué no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.
Pég. 19 de 37

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion por Ronda de rio segun lo
dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion seguin formula de depreciacion basada en Fitto y
Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195. Conforme a la
informacion obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas.
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C1. Construccldn 1: criadero pordicols, mamposted; ctural en blogue de contreto y biogue estriado, pefietado y pintado; piso £n cemento sobre placa de
fapcreto] cublerta en teja de fib sob ray listones de madera; tiene 4 ventanas en varilla metdfica, 1v metélica diable, 1 puerta
aliga y 1 puerta metélica enrollable; |a divisién intema de |a construccion consta de lo siguiente: 2 mamaneras de 25mx3men mm;dhnemdem
2 metalica; 1 marranera de 6 m x 2m en listones de madera y guadua; 7 jaulas de gestacion en estructura metifica y varila anc) al suel zanjas de
zona de monta con cammhnb mum&: pnde;pu!pdummude 1,00 m, en ellase encuentra un potro para inseminacion artificial; zona de
mamp ia &n blog; P Tplsnn to, con cielo raso de poliestireno expandido, puerta en madera plntada, con 1.
mesén en co ¥ salpicad pe en bald A ,w.,nr__immd!wmw
TEM CONSTRUDATA 195P4g, | UNIDAD | VALORUNITARIC | CANTIDAD VALOR
147 m3 $ 9,825.00 2873 (% 28227225
147 m2 $ 2,659.00 9579 [ $ 254 70561
|Relleno Material en sitio 147 m3 $ 2,127.00 18158 515232.05
Excavacion manual general 147 m3 $ 14,377.00 958 [§ 137,731.66
Placa en Concreto 3000 PS| 10GM malia electrosoldada 170 m2 $  109,849.00 9579 % 10,532,014.M
Alistado de piso 4 cm 182 m2 $ 3342800 9579 | $ 3,202,068.12
Muro divisorio blogue estirdo No.4 176 m2 $ 4311400 19574 | $ 8,439,134.36
Mura bloque concreto estructural Sem 176 m2 3 9384600 4% 3/665,304.44
| Panete liso muros 1:4 165 m2 $ 29,184.00 ‘RIS 10,275,060.48
Vinllo sobre pafiete 2 manos 179 m2 3 6.550.00 35232(§ 2,307,696.00
Ventana metalica de enroflar - un $ 26668700 150 % 400,000.50
Barra corrugada G-60 1/2" (6M) 65 un $ 16,317.00 30008 489510.00
|Soldadura elécirica de 3/32" 68 barras 123 ] $ 4970600 300(% 149,118.00
Puerta lamina cold rofled cal, 16 161 m2 ¥ 204863200 288[% 589.340.16
Puerta metalica de enroliar * - un 3§ 266667.00 20008 53333400
Vara comedor 8-10 Eucalipto (3M) 107 un L 7.894.00 400[ % 31,576.00
Guadua rolliza (3m} 107 un $ 8,167.00 200( 8 18,334.00 Pag. 20 de 37
Tubo PVC Sanitario 3" 136 m $ 16,667.00 1500 [ § 250,005,00
Teja de fibrocemento No 4 186 m2 $ 4817200 9579 1§ 4,614,355.88
Esfructura en madera para teja de fibrocemento 166 mi $ 3286300 4800 [ § 1,577,424.00
Tubo cemamiento negro 2" (6m) esp. 0,59 126 m $ 8,158.00 400§ 3263200
Armadura madera y malla 163 m2 3 35423.00 3200 § 1,133,536.00
Cielomaso en lamina de policarbonato 163 m2 $ 4301400 32005 1,376,448.00
Meson en concrelo 178 m3 $ 12443800 120 [ % 149,325.60
|Puerta intefes social 0,51x0,76m 160 un $ 16892500 100§ 168,925.00
Ceramica pared garda 28 x 45 cm Blanco 89 m2 $ 23,401.00 1500 | § 351,015.00
Concreto comiente grava comun 1500 PSI 164 ma3 $§ 35492800 080l % 283,942.40
Salidas Electricas Luminarias 197 un $ 13375100 500 (% 668,755.00
Salidas interruptor 197 un $_122,755.00 300(% 368,265.00
Salidas Eleciricas Toma Muro 168 un $ 145823.00 6008 875533.00
Tablero trifasico 12 circuitos 199 un $ 27048000 100(% 270,480.00
Hora Cuadrilla AA prestaciones 1 he $ 19,560.00 400 (8% 78,240.00
Total Cesto Directo 3 541213502
Administracicn 5% $ 2,706,087.96
Imprevistos 3% 5 1,623,6840.78
Utifidad 7% $ 3,788,485 15
Total AU 15% $ B,118,203.88
VALORTOTAL s £2,286.563.10
TOTAL CANTIDAD 95.79
VALOR M2 $ 648,780

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta una construccién principal.

- EDAD BN % DE ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
i ] ket oot RS !cmmm""" REPOSICION | DEPRECIADD | FNAL | ADOPTADD
c1 0 70 85T 2 20.43% § 649,750 §132,739 §517,011 $517,000
Telefax: 6123378
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacién segtin formula de depreciacién basada en Fitto y
Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se

B e
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195. Conforme a la
informacion obtenida de la ficha predial, la franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas.

CAL Cerca: Cerramlento en malla eslabonada en acero galvanizado con estructura de tubos galvanizados de altura de 1.70 rn,
separados cada 2 m; ubicada sobre muro perimetral de conereto de 0,70 m de altura x 0,15 m de ancho.
Pégina VALOR
fTEM Construdatagos| UMIDAD | CANTIDAD | Lo o | VALORTOTAL
Replanteo 147 m2 630 | S 2,659.00|% 16,751.70
Muro blogue concreto estructural 9em 176 m2 29.20 | S 93,646.00 | & 2,734,463.20
Cerramiento en malla eslabonada 161 m2 70.94 | S 117,182.00 | $ 8,312,891.08
Hora Cuadrilla AA prestaciones 41 he B00 |$ 1956000 |$  156,480.00
Imprevistos = % 10.00 $  1,122,058.60
VALOR TOTAL $ 12,342,644.58 | Pag.21ded7
TOTAL CANTIDAD 41.73
VALOR METRO CUADRADO $ 295,774 |
CA2. Puerta: Puerta en estructura metdlice y tubos galvanizades, con malla eslabonada en acero galvanizade de 2,10m de
alturay 1,10 m de ancho.
Pégina VALOR
frem Construdata1ss| UNIDAD | CANTIDADY |\ raRio "“‘““‘“‘“.‘
Cerramiento en malla eslabanada 161 m2 231 | $117,182.00 | 5 270,690.42
Hora Cuadrilla AA prestaciones 1 he 200 |5 19,560.00 | S 39,120.00
Imprevistas % 10.00 S 30,981.04
VALOR TOTAL 1$ 34079146
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR METRO CUADRADO $ 340,791
Telefax: 6123378
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f sFan % PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
o @5‘; ot @ﬁ. Mu : Muro perimetral en piedra y concreto para soporte del terreno y contencion de quabrada, ancho de
g qf\"‘% I:'e 0,30 m y altura 1,50 m. .
o
% e G‘i;ﬁ / fTEm | Cons:ﬂ:a jos| UNIDAD | CANTIDAD | u:mo VALOR TOTAL
\ = avacion manual general 147 m3 B.02 |5 14377.00| S 115,303.54
" ~|Concreto Cte. Grava comdn 1500 PS| 8] m3 240 |$235187.00 | $  564,448.80
Rajon de piedra 66 m3 9.62 | $ 3500000 S 336,700.00
Hora Cuadrilla AA prestaciones 41 hc 2600 | $ 19,560.00|$  508,560.00
Imprevistos - % 10.00 S _ 152,501.23
: VALORTOTAL $ 1,677,513.57
TOTAL CANTIDAD 26.73|
VALOR METRO CUADRADO $ 62,758 |

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.

Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de

avallio son susceptibles de ser depreciadas:

L e e T e S BT W B T8
CA1 10 50 20,00% 2 14,22% §295774,00 $42.067,05 [$253.70685 | 525400000
CA2 10 50 20,00% 14,22% $340.791 00 $4846068 [5292321,32 | $292.00000
CA3 10 100 10,00% 25 13,15% $62.75800 $826130 | §5450870 | $5500000

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1.

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallio;

CULTIVOS Y ESPECIES PERTENECIENTES A LA MEJORATARIA SILVIA
ELENA MANCO LONDONO CC.21.611.465

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD| PRECIO
PALMA BAMBU (DAP= 0,1 m; H= 4 m) 1un $ 9.896
PASTO GRAMALOTE 106,39 m? $ 381
Telefax: 6123378
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CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES

" CULTIVOS Y ESPECIES.

UNIDAD

CANTIDAD

VALOR UHIT.

VALOR TOTAL

PALMA BAMBU (DAP= 0,1 m; H=4 m)

un

1,00

$9.886,00

$ 9.896,00

PASTO GRAMALOTE

m2

106,39

$ 40.534,69

'TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

$ 381,00

- $50.430,59

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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ONSIDERACIONES GENERALES.

Ky
GOR® 4 N _
09,.5 e EI‘Es edio presenta acceso a través de la Carrera 27A que comunica con la via
W . 2 i e
et rLQS'CLNacl nal - Ruta No. 62 en el perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas.

% &g\\k?;&u_\, stajvia se encuentra destapada, sin pavimentar, calzada en un solo sentido.
Rk o (0 edio presenta construcciones principales y anexas.
Erppt™ predio esta ubicado en zona urbana con uso principal Aptitud forestal.

—- o El predio cuenta con un area 314,00 m? en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAM2-UF1-CCG-052B.

 El predio cuenta con un rea total de 314,00 m?; |a franja requerida por el proyecto
es de 260,89 m? por lo cual se afecta productivamente el area restante, y se
requiere de un area remanente de 53,11 m2.

 El predio presenta una topografia definida como plana.

 El valor final del avalio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos.

» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/ 2000, expedidos
por ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y por el ministerio de Desarrolio
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e Se realiza actualizacion del informe valuatoric 027-2021 con fecha del 14 de
mayo de 2021, toda vez que se actualizaron los insumos técnicos y juridicos y que
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
fueron aprobados por interventoria mediante oficio PS-IAM2-DP-6846-21 del 17

de septiembre de 2021, los cuales fueron suministrados por el solicitante.

« Al momento de la visita se evidencia que el predio objeto del presente informe se
encuentra intervenido por parte del area técnica de obra, en ese sentido, teniendo
en cuenta que en la actualidad el inmueble no presenta las condiciones iniciales,
NO ES POSIBLE por parte de esta corporacion realizar la actualizacic'm del
registro fotogréafico, en el item 16.2 se presentan algunas fl::.t(:\{.;rafje';l§<J

condiciones en que se encontrd el predio el dia de la visita. .q, _
L 2 ???
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

TADO DE AVALUO.

CCG-0528
> RAMIRO LONDORO VASQUEZ (CLE.P.D.)

.+ DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL

N
\», |TERREND
TERRENO (UF1) | mz2 ] 314 | § 32.778,00 $ 10.292.292,00
TOTAL TERRENO $ 10.292.292,00
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ci | mz ] 95,79 | $ 517.000,00 § 40.523 430,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINGIPALES $ 49.523.430,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 41,73 $ 254.000,00 $ 10.599.420,00
CAz mz 1 $ 292.000,00 $ 292.000,00
CA3 m 26,73 $ 55.000,00 § 1.470.150,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 12.361.570,00
TOTAL CULTIVODS Y ESPECIES $ 50.430,59
TOTAL MEJORAS $ 61.935.431
TOTAL AVALUO §72.227.721

TOTAL AVALUO: SETENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
SETECIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($72.227.723,00)
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Bogota, D.C., 15 de octubre de 2021.
Cordialmente,
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA

Representante Legal Perito Avaluador

Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité

RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-79425497

Telefax: 6123378
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15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-0528

PROPIETARIO: LUIS RAMIRO LONDORO VASQUEZ {0.E.P.D.)

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

t m 7]
g

MIEEMEBROS

L (N
. v
& T Q)
DESCRIFCIGN UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL 4 % B ¢
D o P h% P
TERRENO 15%2% 72 % g
TERRENO (UF1) mz 314 | $32.778,00 $ 10.282.282, \%' % \—-’@ ? T
TOTAL TERRENO $ 10.282.292,00 ’e,‘ &, g?’l (] ) &'ﬂ
TOTAL AVALUO $10.282.282 | D) 1
“ﬁ.\f‘-’%g) 17

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS Mli_
DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.292.292,00)

Bogota, D.C., 15 de octubre de 2021.

Cordialmente,
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-79425497
Telefax: 6123378
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2-RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO.

- PREDIO CAM2-UF1-CCG-0528
MEIORATARIO: SILVIA ELENA MANCO LONDORO C.C, 21.611.465.

DESGRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

c1 | m2z ] 95,79 | $ 517.000,00 § 48.523.430,00
TOTAL CONSTRUGCIONES PRINCIPALES $ 49.523.430,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 ml 41,73 $ 254.000,00 § 10.599.420,00

CA2 m2 1 $ 282.000,00 § 292.000,00

CA3 m 26,73 § 55.000,00 $ 1.470.150,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 12.361.570,00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 50.430,69
TOTAL MEJORAS $ 61.936.431
TOTAL AVALUD $ 61.935.431

TOTAL AVALUO: SESENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($61.935.431,00)
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Bogota, D.C., 15 de octubre de 2021.

Cordialmente,
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-79425497
Telefax: 6123378
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16 1. ANEXO FOTOGRAFICO
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C1: CONSTRUCC!ON 1-MARRARENA 2

C1: CONSTRUCCION 1-POTRO O
MANIQUI

Telefax: 6123378
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C1: CONSTRUCCION 1- C1: CONSTRUCCION 1- LABORATORIO
LABORATORIO

g
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C1: CONSTRUCCION-ZONA DE MON'_I;'A

CA3: MURO

Telefax: 6723378
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MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
16.3. CERTIFICADO USO DE

SUELO

S N
i " Aktoldia Munic ipal CANASGORDAS
CANASGORDAS Py

" EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el scuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafasgordas -
Antioquia “por medic del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con Iz finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segin el
proyecta con ficha predial CAM2-UF1-CCG-0528 se tiene que;

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo i,

Contenido Estructural, Capitulo 1 Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la

Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales, Pég. 32 de37
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
138100100100600001 3000000000, es un predio URBANO ubicado en el barrio
IMANTAGO, de acuerdo al mapa N2 13 de la Cartografia del EQT con el Titulo Mapa de
usos del suelo SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de uscs:

usos

) ZONA URBANA
Usos Principalesy

£l predio estd ubicado entre la zons  urbana ‘,rl
tradicionalmente ha tenido una destinacion residencial, |
Segun lo planteado en el EOT vigente define el uso del suelo |
de tipo residencial,

| Usos Complementarios Aptitud forestal

Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion de |
| | especies forestales no vedadas por la legistacion,

 Usos Prohibidos | Mineria

OBSERVACION: £l uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y

Calle 25N 22A03 PBX: 8564135856 41 10
Codigo Postal: 05/060  Fax: 586 40 81
E-mail: aicoldio@canasgordas-ontiogquia.gov.co

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia



Alcaltio Municipal C.Aﬂ Am.
CANASGORDAS B s m!f’s

cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Definicidn:
“Zona Urbana: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por dentro del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

¢ La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es unicamente de
caracter informativo, no otorga permise alguno para adelantar ningun tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio
+ [l presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el
solicitante,
¢ Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva respansabilidad del titular de dominio. Pag. 33de 37

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econdmico del Municipio.

fcretarig de Planeacidn y Obras Publicas
Yel: 8564135
Direccidn: Calle 25 N9 28 A - 03
Palacio Municipal Piso 2

Calle 25N 29A 03 PBX: 8564135-8564110
Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 81
E-mali: alcaldio@canasgordas-ontioquia.gov.co

Telefax: 612337
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D1
MEFAMEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B

16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Puerta metalica de enrollar
Jalleg Aluminios y aceros
frEm Orfebrerfa Springfield | Servimetales i 3‘; s
: Tel: (0351372 36 04 Tel: (035) 202 Teii321 730 0092
0086
Estera2,00m x 1,00m $ 250000 | $ 230000 | § 320.000 | & 266.667
16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
Especia Rango DAP R =) e m"‘[\r Voldmen adey §fm | Valor por planta
| gambda ] com 0,15 4 07 | 0,0494300 200000 | § 3896
COSTO
swacorrao |isaom| COToDE Ao VAL on
PORha (m?)
PASTO GRAMALOTE $1.806.194 $3.812.444 5381
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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: PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON COSNTRUCCIONES
Direccién: IMANTAGO.
Barrio: IMANTAGO.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA.
Cédula catastral: 138-1-001-001-0060-00013-0000-00000
Titulos de adquisicion: Sucesion mediante Sentencia de fecha 08 de
julio de 1988, proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de
Canasgordas.
Matricula Inmobiliaria: 011-16493 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.
Propietario: Luis Ramiro Londofio Vasquez (Q.E.P.D) C.C.611.241.

Pag. 35 de 37
. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las resoluciones
898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es determinado
puntualimente al momento de protocolizar la escritura publica de compra venta
del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en un informe de
avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria Unicamente el
caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos exactos como el
niimero de hojas a ser protocolizadas.
. CONSIDERACIONES
- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera
considerado en el presenta avallo comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual puede
variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las autoridades
competentes.
- De conformidad con el Paragrafo del articulo 11 de la Resolucion 898 de 2014 del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi: “En el célculo de la indemnizacion se debera
tener en consideracion la informacion reportada a las autoridades tributarias por el
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A rrera) 15 No. 11 . 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjalnmobogotaghotmail.com
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‘,ﬁm—ak,\ PREDIO CAM2-UF1-CCG-052B
& "L\ beneficiario.” Al revisar la documentacion suministrada, se evidencia que los

.\
{ g,g&"“ "W\ ingresos brutos relacionados son superiores a 1.400 UVT de conformidad con lo

By
(o L Q i) I dispuesto en el Estatuto tributario Nacional; por lo tanto, se requiere se suministre
34 \’\"‘ ) registro tnico tributario y la declaracion de renta del titimo afio.
7 SV ;*‘Lj-;,«.x&::
"‘ il': I3 gt
Ll ‘ﬂw/ VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
o L:?‘ Total Indemnizaciones Dafio Emergente SR
ITEM COMPENSADO. | - DBSERVACIONES
. . ) ; No Aplica compensacion por
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro), 5 N
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S Woiplles Extipensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ Na Aplica compensacion por
objeto de adquisicién. " |este concepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S No Aplica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones 5 =
Bogota, D.C., 15 de octubre de 2021.
Cordialmente,
% v
~= T
DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-79425497
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
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Inscripcion CAmara de Comercio de Bogota: 00000815 V!

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 15 de octubre de 2021, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacién de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS.y la CORP.
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ pe
LISANDRO CASTANEDA \
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actiio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total
1 |CAM2-UF1-CCG-052B | $ 72.227.723,00

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesién Autopistas Urabd S.A.S, aportando la recopilacién de toda la informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econdémico para llegar al valor de avaltio asignado y demds factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron Sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como condlusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de
terreno, valor de construccion y valor de aval(o para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sesién, siendo la 10:30
a.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 1 5 7
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MIEAMBROS

COMITE DE AVALUOS

e =

DIEGO'MONROY RODRIGU SANDRO CASTANEDA
Representante Legal Miembro Comité

Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-79425497
RAA AVAL-17035154

e s

@ . Z .- ".:-Z"/._.—
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director del proyecto e

RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROC
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

+ Sarast o valer i mes arionior o o 795, CGITBSOONCRAIS.
» Bl yeauiing se jo dvide por 30, rﬂﬂumwdwmmiMMhMl o cual 0 desas inbepia,
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