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Sefiores.

Requiere respuesta:  SI [ X| NO D

JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS (2/9 PARTE)

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO (1/9 PARTE)

YIO HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO (1/9 PARTE)

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS (5/9 PARTE)

Predio: El Hormiguero

Vereda: El Hormiguero /El Paso (Segtn Ficha Catastral)

Municiplo de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia.

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Rrealizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y soclal, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO del alcance de la Oferta Formal del Compra No. 03-03-

20211001003883 de fecha 01 de octubre del 2021, por el cual se dispone la adquisicion
de tres 4reas de terrenos y sus mejoras ubicadas en las siguientes abscisas inicial
K02+221,07 - abscisas final K02+858,18 de las margenes Izquierda - Derecha; del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,Unidad Funcional 1,a segregarse del
predio denominado E| Hormiguero, ubicado en la vereda El Hormiguero / El Paso (Segin
Ficha Catastral) del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia identificado
con cédula catastral No. 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Nimero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 011-16394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino, Antioguia.

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-2021 1001003885 de fecha 01 de octubre del 2021,
emitido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S., se insté a comparecer a notificarse del alcance a la Oferta
de Compra No. 03-03-20211001003883 de fecha 01 de octubre del 2021, por el cual se dispone la
adquisicion de tres areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la inicial K02+221,07 - abscisas
final K02+858,18 de las margenes Izquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL
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MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Correo Certificado
Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB239613089CO de fecha cinco (05)
de octubre del (2021), publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia veintiocho
(28) de octubre de (2021), publicada en la pagina web de la concesion (http:/autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-predial/ ) el dia el dia veintiocho (28) de octubre de (2021), publicada en la cartelera de
la oficina de atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio
centro el dia el dia veintiocho (28) de octubre de (2021), y en la cartelera de la Personeria Municipal del
Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - el dia veintiocho (28) de octubre de (2021), y
que a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, , a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidi6 el alcance la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra No. 03-03-20211001003883
de fecha 01 de octubre del 2021 “por el cual se dispone la adquisicién de tres éreas de terrenos y sus
mejoras ubicado en las siguientes inicial K02+221,07 - abscisas final K02+858, 18 localizado en la margen
Izquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extension denominado EI Hormiguero, ubicado en la vereda EI Hormiguero
/ El Paso (Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con Cédula
Catastral 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-
0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16394 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioguia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citaciéon nimero 03-03-20211001003885 de fecha 01 de octubre del 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompario para su conocimiento copia del alcance a la Oferta de Compra 03-03-20211001003883 de fecha
01 de octubre del 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-058, copia del valtio Comercial
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Corporativo elat?orado por I."a LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 02 de julio de 2021, copia
del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia

Cordialmente,
HERNANDO Firmado digitalmente por

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VAL LEJO MO NSALVE foe;g;. 20211106 09:21:52
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fologréfico
Copla de Ficha y plano Predial

Copia de Uso de Suelo
Copia de avalio

Coplas: Archivo Concesibn Autopistas de Urabd 5.A.S.
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coord. Predial /UNICA
Aprobé: HV- Gerente General

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

El presente AVISO se fia para los fines comespondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario de
la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 - 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y en
las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino de
cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS,LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO YIO HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS, del alcance de la Oferta de
Compra oficio 03-03-20211001003883 de fecha 01 de octubre del 2021, por la cual se dispone la adquisicion
de tres areas de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K02+221,07 - abscisa final
K02+858,18 localizado en la margen Izquierda-Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR
2. Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado El Hormiguero, ubicado en la
vereda El Homiguero / El Paso (Segin Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado
con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Némero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-
0020-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16394 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos de Frontino (Antioquia).
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LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Plblica el alcance de la Oferta de Compra 03-03-20211001003883 de fecha 01
de octubre del 2021, contenida en cuatro (04) folios, la ficha predial de fecha trece (13) de mayo de 2019,
contenida en dos (02) folios, plano predial de fecha trece (13) de mayo de 2019, contenido en nueve (09)
folios, usos del suelo de fecha veinticinco (25) de marzo de 2019 contenido en dos (2) folios, Avaliio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha dos (02) de julio de 2021
contenido en treinta y seis (36) folios y normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad
publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.AS. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

EL 29 roviembre 2024 ALAS 5:00 P.M.

DESFIJADOEL 4 diciembre 2024 A LAS 5:00 PM.

HERNANDO VALLEJQ Firmado digitalmente por

MONSALVE e e T S s
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Reviso: LB Coond, Predial {UNICA
Aprobd: HV- Gerente Genera!
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Cafiasgordas, 08 de noviembre de 2021

Sefiores:

JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS (2/9 PARTE)

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO (1/9 PARTE)

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO (1/9 PARTE)

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS (5/9 PARTE)

Predio: EI Hormiguero

Vereda: El Hormiguero /El Paso (Segln Ficha Catastral)
Municipio de Cafnasgordas

Departamento de Antioquia.

Requiere respuesta:  SI NO D

ppth 27

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Rrealizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO del alcance de la Oferta Formal del Compra No. 03-03-
20211001003883 de fecha 01 de octubre del 2021, por el cual se dispone la adquisicion
de tres areas de terrenos y sus mejoras ubicadas en las siguientes abscisas inicial
K024221,07 - abscisas final K02+858,18 de las margenes |zquierda - Derecha; del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,Unidad Funcional 1,a segregarse del
predio denominado El Hormiguero, ubicado en la vereda El Hormiguero / El Paso (Segin
Ficha Catastral) del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia identificado
con cédula catastral No. 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 011-16394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Frontino, Antioguia.

En razdn a que mediante oficio de citacion numero 03-03-20211001003885 de fecha 01 de octubre del 2021,
emitido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse del alcance a la Oferta
de Compra No. 03-03-20211001003883 de fecha 01 de octubre del 2021, por el cual se dispone la
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adquisicion de tres areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la inicial K02+221,07 - abscisas
final K02+858,18 de las margenes lzquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL
MAR 2,y tem'endo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Corréo Certificado
Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB239613089CO de fecha cinco (05)
de octubre del (2021), publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.qov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia veintiocho
(28) de octubre de (2021), publicada en la pagina web de la concesion (hiip://autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-prediall ) el dia el dia veintiocho (28) de octubre de (2021), publicada en la cartelera de
la oficina de atencion al usuario del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio
centro el dia el dia veintiocho (28) de octubre de (2021), y en la cartelera de la Personeria Municipal del
Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - el dia veintiocho (28) de octubre de (2021), y
que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, , a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidio el alcance la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra No. 03-03-20211001003883
de fecha 01 de octubre del 2021 “por el cual se dispone la adquisicién de tres areas de terrenos y sus
mejoras ubicado en las siguientes inicial K02+221,07 - abscisas final K02+858,18 localizado en la margen
Izquierda - Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extensién denominado EI Hormiguero, ubicado en la vereda El Hormiguero
/ El Paso (Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con Cédula
Catastral 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-
0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16394 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

&° “""u"a‘%%:ie indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20211001003885 de fecha 01 de octubre del 2021,
“Emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
pa:a fectuar la respectiva notificacion personal.

i De ighal manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
ot eiftrega de este aviso en el lugar de destino.
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Acompafio para su conocimiento copia del alcance a la Oferta de Compra 03-03-20211001003883 de fecha
01 de octubre del 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-058, copia del valiio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 02 de julio de 2021, copia
del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia

Cordialmente,
HERNANDO _ .
Firmado digitalmente por

VALLEJO HERNANDO VALLEJO MONSALVE

MONSALVE Fecha: 2021.11.06 08:54:52 -05'00'

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General )
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fotografico
Capia de Ficha y planc Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de avalio
Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.AS. _
Al expediente predial

Proyecto: NA Coord. Predial C.L
Rewiso: LB Coord. Predial /UNICA
Aprobé: HV- Gerenle General
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Cafiasgordas 01 de octubre de 2021
Requiere respuesta: S| NO []

Sefiores;

JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS (2/9 PARTE) 5

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS .f";,;\d' S "‘%,

LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO (1/9 PARTE) /é:;" psﬁo‘mhs "-:g
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS fo (}-F‘_ et Al
MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO (1/9 PARTE) ;-I-'?’ o 7_‘3‘3,\ i
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 5 [}.5 N

e u Uy

ﬁmcxattgo

END\C

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS (5/9 PARTE)
Predia: El Harmiguero

Vereda: El Hormiguero /El Paso (Segutn Ficha Catastral)
Municipio de Cafiasgordas

Departamento de Antioquia.

ASUNTO: Oficio por el cual se da ALCANCE a la Oferta Formal De Compra 03-03-
20200113000116 de fecha 13 de enero del 2020, por el cual se dispone la adquisicion
de tres areas de terreno, mejoras, especies y cultivos ubicado en las siguientes abscisas
inicial K02+221,07 - abscisas final K02+858,18 de las margenes |zquierda - Derecha; del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,Unidad Funcional 1,a segregarse
del predio denominado El Hormiguero, ubicado en la vereda EI Hormiguero / El Paso
(Segin Ficha Catastral) del Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia
identificado con cédula catastral No 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Numero
Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 011-16394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Frontino, Antioquia.

Respetados sefiores,

La Concesion Autopistas Uraba S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirio la
obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO DE CONCESION
BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica
mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.
il
EDICION_11 !?‘::.
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Teniendo en cuenta que mediante oficio 03-03-20200113000116 de fecha 13 de enero del 2020, la cual se
notificd por aviso el dia 18 de junio de 2020, se ofertd a ustedes el requerimiento de fres areas de terreno
a segregar del predio de mayor extension denominado El Hormiguero, ubicado en la vereda El
Hormiguero / El Paso (Segln Ficha Catastral), Departamento de Antioquia, identificado con la cédula
catastral 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-
0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-16394, de la Cficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino, nos permitimos comunicarles que se realizd una actualizacion de
identificacion de los titulares inscritos, situacion juridica del inmueble, analisis juridico y concepto juridico
del inmueble de conformidad a la actualizacion del estudio de titulos de fecha 13 de abril del 2021.

Por lo anteriormente expuesto, se reformula la Oferta Formal de Compra conforme a la descripcion de la
ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-058 de fecha 13 de mayo de 2020, la cual tiene fres areas de terreno
requerida de OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(8.830,72 m2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, €l valor total del requerimiento del predio CAM2-UF1-CCG-058 el cual se formula por medio
del presente alcance a la oferta de compra que incluye el valor de la oferta inicial, conforme al avaliio
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA del 02 de julio del 2021, es la suma de
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($27.987.255,00), correspondiente al avaltio comercial del area de terreno,
construcciones y especies plantadas en el area de terreno objeto de alcance a la oferta.

Me permito informarles que el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24
de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014 y la ley 1882 de 2018. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision ylo impugnacion
del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si franscurridos freinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o
poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se iogre acuerdo, @ €):No
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suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad piblica no
constituye, para fines fributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del
articulo 15 de la ley 9% de 1989.

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, madificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segun la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podréa pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirén afectacion o detrimento
alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segn corresponda. PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no
haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitaré a la respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que
debera realizarse con el concurso de esta tlima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo
y/o el personero municipal quien deberé garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procederé oposicion
alguna.”

Se evidencia, diferencia de areas entre ficha predial sistema de informacion y catastro Antioguia con un
area reportada de 8.4122 Ha., para folio de matricula inmobiliaria N° 011- 16394 no determina y escritura
pliblica N° 045 del 12 de marzo de 2000, otorgada por la Notaria Unica de Cafiasgordas reporta un area
de 8.6250 Ha.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las
obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no daré lugar a recursos
en la via gubernativa,
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Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de
1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada Km 5+300 via
Carasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia o a las oficinas de la
Concesion Autopistas Uraba S.A.S. la Calle 10 No. 13-526., al lado de la estacion de gasolina Terpel, del
Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a nuestro Abogado Néstor Acufia Daza en el teléfono
3118672837 o al correo n.acunacompromisolegalmail.com

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-058 del 13 de mayo
del 2019, copia del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
del 02 de julio del 2021, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente
que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

HERNANDO Firmado digitalmente por

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Frecha: 2021.1001 16:14:15 -05'00"
HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General ) e
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S ?‘éﬁ \ia ""\
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ;-f.,{: SGURD AS N\
f o b
Anexos: Copia Ficha predial { ngi[ 0 8 NUV Zm ,.;.\
Copia Plano Pradial I &
Copia Avaliio érea requerida, Gz 7060 N
OROCey
Copla: Al expediente predial. Gj‘;?é‘Nn'gENrE

Froyecto: NA-Coord. Predial C.L

Reviso: LB-Coord. Predial UNICA

Aprobo: HV- Gerenlte General

Enterarsa: Consorcio Mar 2— Unica. Enterarse: Cmar2 - UNICA
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- APROBO . Git
AUTOPISTAS URABA; INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR I W5
FECHA [ 13/05/2019 |
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 - S
SECTOR UF1- CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
DIRECCION  EL HORMIGUERO -
PROPIETARIO FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS o
AREA REQUERIDA 8.830,72 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA - _0 M
AREA MEJORAS e 0___ M
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: S ~ CANT ~ UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: - " CANT _ UNIDAD
CAf BROCHE EN ALAMBRE DE PUAS CUATRO HILOS Y POSTES OE MADERA 2,00 UM
CAZCERCA 1. EN ALAMBRE DE PUAS A TRES HILOS CON MATARRATON CADA (X Dobuemm CONALTURA DE 5 M 37.85 ML
CA3CERCA 2. EN ALAMBRE DE PUAS A TRES HILOS CON MATARRATON CADA DOS METROS COM ALTURA DE 5 M T 3897 ML
CA4CERCA 3 EN ALAMERE DE PUAS A TRES HILOS CON MATARRATON CADA DOS METROS CON ALTURA DE 5 M 40,12 ML
CAS CERCAFRONTAL 1 DE MATARRATON CON ALTURAS DE EM A 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUIAS CON SEPARACYSN DE 3 M. 99,13 ML
CASCERCA FRONTAL 2 DE MATARRATON CON ALTURAS DE 8M A 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON SEPARACION DE 2 M 234,64 ML
CAT CERCA FRONTAL 3 DE MATARRATON CON ALTURAS DE BM A 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON SEPARACIONDE A M 33,64 ML
CABCERCA FRONTAL 4 DE MATARRATON CON ALTURAS DE 84 A 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON SEPARACIONDE 3 M. 458 MU
‘CULTIVOS Y ESPECIES - cANT UNIDAD
AGUACATILLO (DAP=0,10 m, H= 10m) 8 UN
AGUACATILLO (DAP= 0,20 m; H=20m) o - 2 UN
ALGARROBO (DAP= 0.20 m; Hs zn m 1 UN
CARATE (DAP=010m H=10m) o o ' 3 un
GUAMO PRODUCCION (DAP= 0,10 m. H= 10.m) B ) 1 TN
GUAYABO PRODUCCION DAP=0.10m Hbm) i 17 UN
m 0.10m, H= _15611_'__- - - 61 CUN
LAUREL (DAP=0f0m HeS®m) ' T uN
LAUREL (DAP= 0,20 m, H= 20m) - A UN
LIMBH MANDARINO PRODUCCION (DAP= 005 . H=1.5m) _ i - . LN
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H= 5 m) ' 1 UN
PING PATULA (DAP=0,20m, sznrn} . :__ __ _ P UN
PINOINDIO (DAP=D30m H=20m) 3 UN
PLATANO CRECIMIENTO (DAP= 0,10 m: H= 3 m) S RS AR UN
PUNTA DE LANZA (DAP= 0,10 m, H= 10m} - o 2 UM
TECA (DAP=0,10m H-10m) ' - 1 UN
TECA (DAP=0,20 m: H= 15 m) N - - 0 Un
PASTOESTRELLA - o B 6.345,28 Mz
PALMA DE COROZO (DAP=03m. H=45m) - - 4 2 UN
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de certifico que la informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno
conocimiento de ellay que el drea a adquirir fue demarcada en el tereno. Este docum no tiene ninguna implicacion juridica para
el propletario,
L
PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REFR :‘TANTE
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CA1: BROCHE

CAl: BROCHE

CA2: CERCA 1

CA3: CERCA 2
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CA4: CERCA 3 CAS: CERCA FRONTAL 1
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i . H= A . M= OR pS “-:?
GUAYABO PRODUCCION {DAP=0,10 m; H=5m) GUIBAN (DAP= 0,10 m; H= qﬁ m#‘gﬁ g 4
- Fomy %
15 |
=08 WOV 0L
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LIMON MANDARING PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H= 1,5
m)

NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=5 m)
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PINO PATULA (DAP= 0,20 m; H= 20 m) PINO INDIO (DAP= 0,30 m; H= 20 m)
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TECA (DAP= 0,10 m; H= 10 m) TECA (DAP=0,20 m; H= 15 m)

B \es Nac;,
PASTO ESTRELLA i PASTO ESTRELLA /Q 2,
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N Ty,
! o
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- PROYECTO Il FICHA PREDIAL
ﬁ -6 AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF1-CCG-058
anEs
Agoncia Nacional do AUTOPISTAS URABA
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {mi)
AREA REQUERID
SRIDA NORTE: OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS (P1-P2) 557 M
683,67 m2
ORIENTE: ACTUAL VA AL MAR (P2- 1M
ABSCISA INICIAL LMARF2-00) %
K024221,07 1
g SUR: -P oM
ABSCIRAERIAL UR QUEBRADA MANUEL JOSE (P9 - P10) 4,
+, P ™
KReaaI R ) OCCIDENTE: FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ OTROS {MISMO PREDIO) (P10-P1) 100,49 M
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
AREA REQUERIDA
NORTE: A 2 0,00 M
1.552,71 m2 CTUAL VIA AL MAR (P20)
SRSEI MGAL ORIENTE: FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P20-P51) 255,57 M
K02+4235,29D i
ABSEISATIRAL SUR: QUEBRADA MANUEL JOSE (P51-P52) 516 M
K02+4
02r497,320 OCCIDENTE: ACTUAL VIA AL MAR( P52- P20) 234,66 M
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 3
LINDERD COLINDANTE LONGITUD {ml)
AREA'NEQUENILA NORTE: ACTUAL VIA AL MAR (PG6) 0,00 M
6594,34 m2 ’ i
ORIENTE: J - ’
et i ENTE FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (P66-P3S) 314,77 M
hO24572,791-0 SUR: ACTUAL ViA AL MAR (P38 - P101) 33,64 M
ABSCISA FINAL
K = ] =
02+858,18 I-D et FANNY DE JESUS IIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO PREDIO) - ACTUAL VIA AL 269,41 M
MAR (P101-PE6)
REVISO Y APROBO ELABORG OBSERVACIONES
YURY CAROLINA TORRES ng_gj
W (uvel (oD
“~M.P 26222-276478
[FECHA: FECHA DE ELABORACION: 13/05/2019

Hoja 2 de 2
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 1

PUNTO | NORTE " ESTE  DISTANCIA (M)
pP1 123977737 11149437

P2 123977694 111494025 — _ 55T
P3 123076285 11149474 ";3;
P4 123973631 111493912 ,
5 1239717,99 111493473 1884
P8 | 123B707,8 111403326 10,29
P7 123969029 111493242 1753
P8 1239684,31 11149325 - 98
TP9 123967984 111493241 447
P10 123067937 111492842 4,01
P11 12396799 111492851 054
P12 123968863 111492836 873
P13 123969862  1114928,02 10,
P14 12397085 111482654 10,98
P15 123973504  1114930,78 25,58
P16 | 123974186 111483231 999
P17 | 123975137 111493483 9,84
P18 123976025 111493727 821
© P19 123977166 1114341 12
P 1239777.37  1114943,7 6,32

AREA TOTAL: 683,67 M2

PUNTO  NORTE ESTE  DISTANCIA(M)  PUNTO  NORTE = ESTE  DISTANCIA (M)
P20 123990971 111503220 —_— P43 120873627  1114957,03 :'::
P21 123880301 111502004 P44 123073127 111485617 !
P22 1239BB4,01  1115024,65 3053 P45 123072638  1i14csees 558
P23 123988503 111502024 10.01 pag 123972551  1114958.78 0,77
P24 123986711 111501142 1997 P47 1238718,08  1114857.98 7,87
P25 | 123885615 111500229 1428 P48 1239707,20  1114956,63 10.58
P26 | 123884722 111501054 1218 P49 123970368  1114952,93 517
P27 123983873 111501374 907 P50 12306987 111495265 495
P28 123983377 111501154 — 542 ' P51 123959431 111495254 439
P29 123982894 111500934 51 P52 1239684,00  1114847,39 516
P 123982473 111600654 % PSS 123089581  11idod7ads 182
P31 120081653 111500122 378 PS4 123970123 11149478 — 234
P32 12081051 1114se8ds - o2 P65 | 123971852 111498125 1783
P33 120980827 111408137 B3 Pss 123973642 1ndesszs | 1737
P34 123980843 11149792 Lok T PS7 | 123976188 111496215 27,44
P35 | 12398056  1r1aprs - 097 PS8 12397769 111496585 1238
P3 120078671 111497356 %99 P59 123978548 111498816 088
P37 123976797 111498959 96 Peb | 123075088 111496533 532
Pag 12078288 111406803 ——>45 I mie T pasrer3  diidoros 679
P30 120977309 111496613 - 989 Pe2 123981678 1i1ag7ees 204
P40 123976379 111496358 — 555 P63 123983263  1i14gsdse 1784
P41 123975461 111496083 999 P64 123086696 111500579 = 20,35
P4z 123974531 11149589 k52 P85 123989115  1115020,67 284
AREATOTAL: 155271 M2 T P20 123980971 111508229 219
' AREA TOTAL: 1,652,71 M2
. FIRMA: FECHA: CONVENCIONES _
TN, m:s:‘}‘;.‘:é‘::m R s BORDE WA PROYECTADA  ————  AREA REQUERIDA [
GOMSORGIC INTERVENTOR PEB.ET EE WA PROYECTADA AREA CONST. REQ |
= = — =1 uneA 0E coupRA
ANi - p
- ' BORDE VA EXISTENTE
infraseiruenics AUTOPISTAS URABA: LINDERO -
CHAFLANES CORTE
FANNY DE JESUS JIMENEZ RELLENO
RIOS Y OTROS il pp—
AREA 1 I o
AToTA: | A cuwii& - {mkjm A SOBRANTE: | 13/05/2019 ||| CANASGORDAS - URAMITA
' 86.250,00| 8.830,72 0,00 0,00 77.419.28 - - Y DEPARTAMENTO:
N/A CANASGORDAS-ANTIOQUIA
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 3

ESTE
1115031,29
1115036,13
1115041,24
1115050,6
1115052,69

1115061,66

111605716 .

111608659

 1115069,75
1115072,22
111507542

1115078,79
1115083 85

1115085,86
1115087,38

- 1115088,34 —

1115089

111508905
1115088,74

11150886,73

1115087,92

1115085,28

11150836
1115082,02
1115079,81

11158077,27 |

1115074,62

1115071,21

111507029 —
1115068,75
1115057,93 |
1115056,78

PUNTO  NORTE
P65 1240261,57
P67 124025481

P68 124024658

_Pey 124023901
P70 124022724
P71 124021877
P72 | 124020029
P73 1240189,7
P74 1240189,9
P75 | 124017972
P76 124017027
P77 1240160,91
P78 124015104
P79 1240140,02
P80 124012953
P81 1240119

P82 1240108 45
PB3 | 1240097,85 11
PB4 | 124008731
P85 = 12400768
P86 | 1240066,39
P87 | 1240056,08
PBB 12400459
PE9 124003564

P90 | 124002537
Po1 | 124001532
Pa2 1240005,12
P93 1239995,88
Pg4 | 123998567

P95 | 123997808
PS8 | 123997178
P97 123987108
PO8 1239970,29

1116056,44

DISTANCIA(M)  PUNTO  NORTE
. Pog 123997821
8,52 P100  1239890,18
1204 P101 1240002,72
11,86 p102 124000295
9,57 P103 124001222
10,49 P104  1240022,16
10,36 P105 124003144
10,65 P106  1240040,69
10.48 P107 1240050,02
9,98 P108 1240059,3
9,94 P108  1240068,66
11,08 P110 1240078,1
_ .21 P111  1240087,56
106 P112  1240096,98
10,57 P113 124010635
10,58 P114 124011568
10,59 P116 1240124,8
1055 P116 124013429
10,54 P117 124014459
10,47 Pi18  1240154,09
1042 P118 1240162,5
10,31 P120 124016564
O ) . P121 1240166,98
10,5 P122 124018014
10,37 "P123 124018685
1053 P124 1240207,02
986 P125  1240224,07
_ 10,24 P126 1240233,7
7,75 © P127 124024369
12,53 C P128 12402497
1,33 P128  1240252,36
0,87 P130  1240256,85
P66 1240261,57

AREATOTAL: 659434M2

AREA TOTAL: 6,594,34 M2

ESTE

1115054,82 -
1115051,53 -
1115047 64 ——

1115047,76
1115048,28
1115050,4
1115052,8
1115054 56

| 1115066,09
1115067 15

1115057 85

11150576

1115057,33
1115056,87
1115056,05
1115054,97

T 111506359

1115061,25
~1118050,63
“1116061,09

| 111504912
1115047,98
1115049,06
1115067,01
1115056,41

111506537

1115046,82

1115039,16

1115036,56

1115033,36

111603284 ——
111503208 -

1115031,29

3 FIRNA: FECHA:
ofsnon ENTUNCE I TN ONSORCAD INTERVENTOR PEB-ET
aiotrams [ orowtmia v - ix BORDE VIA PROYECTADA
CONBORCIO INTERVENTOR PED-ET. EE VIA PROYECTADA
A ] UINEA DE COMPRA
= CERCAS
::!l - B—
2 AUTDPISTAS URABA LINDERO N
au] . FANNY DE JESUS JIMENEZ |[|coosines rete
- 418087
CHAFLANES RELLENO
|ﬁmf 7 RIOS Y OTROS
N.P. 25335-298438 CND FUENTES HIDRICAS T
CUADRO DE Eneg& {m?) FECHA ELAB.:
A TOTAL | A REQUERIDA: | A RELIANEN % oot T A soeranTe ||| 18/05/2019 (|| CANASGORDAS - URAMITA
86.250,00| 8.830,72 0,00 0,00 77.419.28 : Y DEPARTAMENTO:
N/A CANASGORDAS-ANTIOQUIA

8,06
12,45
1313

0,26
9,29
10,18
9,59
9,42
9,45
9,34

CUADRO DE COORDENADAS AREA REOUE’RJ‘tjiﬁ .
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9,46
9,43

6.73

202

19,08
12,3
10,33

68
271

—_—
‘\4"-Q

CARRSGORDAS |

gt b

08 NOV 2021

Usd el

:mcmsm;e
NDVO




Canasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019 i «.-.-.g:ﬂ"“':

— ALCALDIA DE
' Secretarla de Planeacién CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CAﬁASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No. 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segln el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-058, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo Il
Contenido Estructural, Capitulo Il: Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral No.
1382001000002000001000000000, es un predio RURAL, ubicado en la vereda EL PASO, de
acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente clasificacion de usos:

usos ZONA RURAL
Usos Principales Agricola /
Usos Complementarios Forestal
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccién de
especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos Mineria

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las

vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) sci‘e(r[pve’y ”%»\F
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la nori Sﬁv{ MGGRDAS
vigente. !

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564081
Codigo postal: 057060 - email: planeacion@canasgordas-antioguia.gov.co




Canasaordas Florece con Amor .
g Administracién 2016-2019 _,,,ﬁ.wf*"“

M ' ALCALDIA DE
Sacretarta de Planeacién CANASGORDAS

Definicién:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano.”

OBSERVACIONES:

¢ La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningln tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

e El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dado en Cafiasgordas, a los 25 dias del mes de marzo de 2019.

Direccion: Calle 25 N2 28 A—-03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revis6: Conrado R.
Aprobé: Arnoldo O.

Calle 25 N° 29 A-03 - Palacio Municipal PBX: 8564634~ 8564101 Fax: 8564061
Codigo postal: 057060 - email: planeacion@canasgordas-antioquia.gov.co




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO

DIRECCION: EL HORMIGUERO

VEREDA!: EL PASO

MUNICIPIO: CANASGORDAS

DEPARTAMENTO: ' ANTIOQUIA

AVALUO N°: 036-2021

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S

SOLICITUD: El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
SA'S y LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., JULIO 02 DE 2021

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS MMM&M

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Celombla
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
TABLA DE CONTENIDO

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmuebile.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaltio.

A-I.—l—k-—\-—l-\.—l—l-.l-—l.—\-—l-—l-—\
. -
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.h.u-mdc - - - - - - - L3
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s

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogotaithotmall.com

“CORFELONJAS” Bogotsd D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 9:‘

MU MBRO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avallio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avaliios
comerciales del dia 11 de junio de 2021.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.
1.3.  TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 de 2015,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avalto.

1.5.  DEPARTAMENTO: Antioquia. e
1.6. MUNICIPIO: Carasgordas.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Paso.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: E| Hormiguero.

1.8.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K02+221.07 |-D y abscisa
final KO2+858,18 I-D,

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Agricola. '
oales
1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de O(&PnaM-:\%
Territorial de 2013 para el municipio de Canasgordas y el ACUERD@N@@)%'BE;Q L gl
MIERlt ¥

2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE O .DENA 63;;
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o .\.\.{ |
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
municipio de Cafasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona
RURAL y como uso principal tiene AGRICOLA.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral actual ' 138-2-001-000-0020-00001-0000-00000
Area Terreno 8,4122 Ha
Area Construccion Principal 188,67 m2
Area Construccion Anexa 85,68 m2
Avaliio Catastral $ 29.938.224

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de junio

@ Q21. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

o

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de jutic de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 13 de Mayo de 2019.

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 13 de Mayo de 2019. Pég. 5 de 36

- Certificado Uso del Suelo, del 25 de Marzo de 2019.

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 11 de noviembre
de 2017

- Actualizacién Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 15
de julio de 2019

- Actualizacién Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-058, del 13
de abril de 2021.

- Certificado de tradicion y libertad con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
'011-16394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino
del 13 de abril de 2021.

- Certificado catastral de la Ficha Predial No. 5703311 que corresponde al
predio CAM2-UF1-CCG-058 del 02 de abril de 2019.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
José Nicolas Jiménez Rios 2/9 (22.22%)
Luis Alfonso Alvarez Cano (Q.E.P.D) 1/9 (11.11%)
Maria Fabiola Alvarez Cano (Q.E.P.D) 1/9 (11.11%)
Fanny de Jesus Jiménez Rios 5/9 (55.55%)

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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) ) PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
TITULO DE ADQUISICION:
Los actuales titulares del derecho real de dominio sobre el inmueble son: LUIS
ALFONSO ALVAREZ CANO (Q.E.P.D) en un 1/9 derecho de cuota 0 11.11%,
MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO (Q.E.P. D) en 1/9 derecho de cuota pate o
11.11%, JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS (Q.E.P.D.) en 2/9 derechos de cuota
0 22.22% y FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS en 5/9 derecho de cuota o
55.55%, quienes adquirieron sus derechos de cuota correspondientes, de la
siguiente forma:
LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO, adquirid el derecho de dominio de 1/9
derecho de cuota o el 11,11 % en comun y proindiviso mediante Adjudicacién
por Sucesion, de la causante ISABELINA SANCHEZ DE CANO (Q.E.P.D),
conforme Sentencia S/N de 13 de octubre de 1952 proferida por el Juzgado
Promiscuo de Carasgordas, debidamente registrada en la anotacién 1 de folio
de matricula inmobiliaria nimero 011-16394 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Frontino.
MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO, adquirié el derecho de dominio de 1 /9
derecho de cuota o el 11,11 % en comun y proindiviso mediante Adjudicacion
por Sucesion, de la causante ISABELINA SANCHEZ DE CANO (Q.E.P.D),
conforme Sentencia S/N de 13 de octubre de 1952 proferida por el Juzgado
Promiscuo de Canasgordas, debidamente registrada en la anotacion 1 de folio
de matricula inmobiliaria nimero 011-16394 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Frontino.
JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS, adquirié el derecho de dominio de 2/9
derechos de cuota o el 22,22% en comun y proindiviso mediante Compraventa
del derecho que posee ANTONIO MARIA LOPEZ SEPULVEDA, conforme lo
incorporado en Escritura Publica N 32 de fecha 21 de enero de 1993, otorgada
en la Notaria Unica de Canasgordas debidamente registrada en la anotacién
13 del folio de matricula inmobiliaria 011-16394 Oficina de Instrumentos
Publicos de Frontino.

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS, adquirié el derecho de dominio W&
? e
? v

derechos de cuota o el 55.55% en comtin y proindiviso mediante Compr.
de los derechos que posee TERESA MARGARITA RIOS DE Jl_ﬂ@
conforme lo incorporado en Escritura Publica N 045 de fecha 12 de
2000, otorgada en la Notaria Unica de Canasgordas, debidamente r
en la anotacion 18 del Folio de Matricula Inmobiliaria 011-16394 de |
de Instrumentos Publicos de Frontino

“CORFELONJAS” Bogoti D.C.

TNEZ, ¥4
&z@@%

gistrado fl-’ 2&/
g

W
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. PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16394 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Revisado el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
011-16394, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino. Se
encontraron los siguientes gravamenes inscritos:

» Hipoteca Abierta sobre derecho de cuota: Constituida por José Nicolas
Jiménez Rios Banco Cafetero, mediante Escritura Publica numero 161 de
17 de mayo de 1995, debidamente registrada en la anotacion 014 de folio de
Matricula Inmobiliaria ntimero 011-16394 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

« Medida Cautelar sobre derecho de cuota: Orden de Embargo en Proceso
Ejecutivo Singular de Banco Davivienda a José Nicolas Jiménez Rios,
mediante Oficio 067 de 24 de febrero de 2009, proferido por el juzgado
Promiscuo Municipal de Santuario, debidamente registrada en la anotacion
19 de Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 011-16394 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.

o Media Cautelar: Mediante oficio No. 03-03-20200113000116 del 13 de
enero de 2020 mediante oficio de inscripcién 03-03-20200113000118 del 13
de enero de 2020 expedida por Concesionario Autopistas de Uraba S.A.S,
se encuentra inscrita Oferta Formal de Compra a favor de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, debidamente registrada en la anotacion 22
del Folio de Matricula Inmobiliaria numero 011-16394 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino.

Pag. 7 de 36

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

NOTA 2: La informacién juridica del predio objeto del presente avalto tiene

Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Paso se localiza no
perimetro urbano del municipio de Cafasgordas. Limita, por el nORg?
vereda El Leén, al oriente: con vereda Loma de La Alegria y al sur:

vereda El Canelo y al occidente con la vereda La Balsita. 1

1 Pégina oficial del municipio, hitp:/www.canasgordas-antioguia.gov.co.

Telefax: 6123378
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS ~ ANTIOQUIA

) VEREDA El Paso

Antioguia, Colombia Canasgordas, Antioquia

Fuente: Google Maps, Consulta: junio 25 de 2021,
hitps:/Awww.google.com/maps/place/Cafasgordas, +Antioquia

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente en el sector se desarrollan
actividades agricolas y algunas actividades comerciales sobre la Ruta Nacional

NO. 62. Pag. 8de 38
TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es plana a ligeramente

inclinada con una pendiente aproximada del 0 - 7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado en tres pisos

térmicos predominantes: Calido con una extension de 20 Km, Medio con 2 ales Na%
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafasgordas es de 21 @Qr,gge
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar. * B a, v,G ‘?DA
CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida, se encuentra zon&(rurai 88, 25?1’ S
encuentra en la Unidad Cartografica GSb, cuenta con las $i ;
caracteristicas * &Y

a 3
PO LR PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CARACTERISTICAS

SUELOS SUELOS EROSION

Gshb Templado Depésitos aluviales Typic Udifluvents, | Rocas sedimentarias | Muy baja T
humedo heterogéneos Typic Clasticas de Grano a baja

2 Péagina oficial del municipio, http:/Awww.canasgordas-antioquia.gov.co.

3 Institulo Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia, Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

Telefax: 6123378
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Endoaquepts, Mixto. Con fertilidad
Typic Fluvaquents | baja, acido y neutro,
drenaje bueno y pobre.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: En el area rural el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica, la disposicién final de
aguas negras se realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

47. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del municipio el Colegio
IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado mediante
Centros Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y
tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias tecnicas y
financleras se encuentran en la cabecera urbana del municipio de Cafiasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y
mototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

Pag. 9 de 36

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el municipio de Canasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA” y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Cafiasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en
una zona RURAL y como uso principal tiene AGRICOLA, cuenta con un area en
RONDA DE RIO (de conformidad con el plano de usos del suelo Urbano CAM2-
UF1-CCG-058), la cual pertenece al area requerida.

usos ZONA RURAL

Usos principales | Agricola )

Usos Forestal _ /8%
Complementarios i Uwﬂssaﬁm LT

b 08 NQV 2&’

J?O%!emx
& a1 ATE, LCID), _. :

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA " 12 NG NYE <
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Ty ofinail.com;
“CORFELONJAS” """" et

6143378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MY MRRG

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
Usos Restringidos | Aprovechamientos forestales domeéstico. Extraccion de

especies forestales no vedadas por la legislacion.

Usos Prohibidos Mineria
Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el dia 25 de Marzo de 2019.

_ CLASIFICACIN DE DE SUELO RURAL

LEYENDA Pég. 10 de 36

Zonilicacion de Tierras
Vocacian Uso

- Tonaeracién

- Feresnl

m Agiofornatal

I Agricola l

Gunuthera

- Arens saniruidas v grenajes cohles

Arca Requerida
Predio CAM2-UF1-CCG-058

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Cafiasgordas®

Para los suelos con destinacion agricola de conformidad con los articulos 155 y 157 del
acuerdo no. 036 de 2013, como esta dispuesto a continuacién:

4 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 adoptado mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MERIO
DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.0.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA"

Telefax: 6123378 gy S
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
suelo rural que no sean objeto de proteccion, ni centros poblados rurales, y su

clasificacién agrologica sea I, Il o lll. Estas &areas se idenlificaran en estudios
posteriores, pues no pues no fue posible identificarlas en el presente ajuste
fundamentalmente debido a la inexistencia de cartografia que las delimite. Por fo tanto,
continuan vigentes las unidades de este tipo, delimitadas en el EQT que se ajusta.”

“ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima dreas de produccion agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar - UAF. Para tal efecto la UAF
minima sera la siguiente segln estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacién las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectareas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectareas”

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la zona rural del municipio de
Cafasgordas - Antioquia en la vereda el Paso. Se localiza a 1,02 km del
perimetro urbano del Municipio de Cafiasgordas.

Pag. 11 de 36
UBICACION DEL PREDIO
: RO
|1 Area Requerida del Predio CAM2-UF1-CCG-058

Fuente: Google Earth, Consulta: Septiembre 25 de 2019.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las %guiente
dimensiones respecto a su terreno: B Z

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 15 No.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 “ 1,-.'
PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
AREA TOTAL TERRENO: 86.250,00 m2
AREA REQUERIDA: 8.830,72 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 77.419,28 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 8.830,72 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-058
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA 1: 683,67 m2

ABSCISA INICIAL: K02+221,07 |
ABSCISA FINAL: K02+317,85 |

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 5,57 m OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS (P1-P2)
ORIENTE 99,12 m ACTUAL VIA AL MAR (P2-P9)
SUR 4,01m QUEBRADA MANUEL JOSE (P9-P10)

 10049m | FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO |
OCCIDENTE ; PREDIO) (P10-P1) Pag 12 de 35

AREA REQUERIDA 2: 1.552,71 m2
ABSCISA INICIAL: K02+235,29 D
ABSCISA FINAL: K02+497,32 D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 0,00 m ACTUAL VIA AL MAR (P20)

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO
ORIENTE 255,57 m PREDIO) (P20-P51)
SUR 516m QUEBRADA MANUEL JOSE (P51-P52)
OCCIDENTE 234,66 m ACTUAL VIA AL MAR (P52-P20)

AREA REQUERIDA 3: 6.594,34 m2
ABSCISA INICIAL: K02+572,79 1-D
ABSCISA FINAL: K02+858,18 I-D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 0,00 m ACTUAL ViA AL MAR (P66)
ORIENTE 31477 m FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO

PREDIO) (P66-P98)
SUR 33,64 m ACTUAL VIA AL MAR (P98-P101)
FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS (MISMO

OCCIDENTE | 26941m PREDIO Y ACTUAL ViA AL MAR) (P101-P66)
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-C S 098,
- 0
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-058

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede a través
de la via Nacional - Ruta No. 62 en el sector rural del municipio de Cafiasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
estado de conservacion es bueno.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal y electricidad.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF1-CCG-
058, la franja del area requerida presenta las siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 6.597,01 m? Correspondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 0 y 7%, uso actual agricultura, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agricola.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 2.233,71 m” Correspondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 0y 7%, uso actual de proteccion y con disponibilidad
de aguas suficientes. Conforme a lo dispuesto en la ficha predial esta area
pertenece a ronda de rio.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTR.

EDAD
APROX
ANOS

ESTADO DE
CONSERVA
CION

VIDA UTIL ]

CARACTERISTICAS (ANOS)

MEDIDA

CA1: BROCHE; EN ALAMBRE
DE PUAS CUATRO HILOS Y
POSTES DE MADERA.

CA1 2,00 un 8 BUENO 50

CA2.CERCA 1; EN ALAMBRE 4"’
DE PUAS A TRES HILOS CON
MATARRATON CADA Dos| > 85mi| 8 BUENO | J
METROS CON ALTURA DE 5 M

CA2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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CA3:CERCA 2. EN ALAMBRE
DE PUAS A TRES HILOS CON

50
CA3 | MATARRATON CADA DOg| 3877mi | 8 BUENG

METROS CON ALTURA DE 5 M

CA4:CERCA 3 EN ALAMBRE
caq | DE PUAS A TRES HILOS CON| (0 | —_ -

MATARRATON CADA DOS
METROS CON ALTURA DE 5 M
CA5:CERCA FRONTAL 1: DE
MATARRATON CON ALTURAS
CA5 |DE 8M A 3 HILOS DE| 99,13ml 5 . -
ALAMBRE DE PUAS CON
SEPARACION DE 3 M.

CAB.CERCA FRONTAL 2. DE
MATARRATON CON ALTURAS
CA6 |DE 8M A 3 HILOS DE|234,64 ml . . .
ALAMBRE DE PUAS CON
SEPARACION DE 3 M.

CA7:CERCA FRONTAL 3. DE
MATARRATON CON ALTURAS
CA7 |DE 8M A 3 HILOS DE| 3364 ml 3 - .
ALAMBRE DE PUAS CON Pag. 14 de 36
SEPARACION DE 3 M.

CA8.CERCA FRONTAL 4. DE
MATARRATON CON ALTURAS
CA8 [DE 8M A 3 HILOS DE|104.58 m . - =
ALAMBRE DE PUAS CON
SEPARACION DE 3 M.

Nota: Las construcciones anexas CA5, CAB, CA7 y CA8 que corresponden a cercas
frontales segun lo definido en la ficha y el plano predial suministrados por la
concesion, para el presente avalio no seran objeto de valoracién, conforme lo

sefialado en la seccion 4.3 () (iv) (3) del Apéndice Técnico Predial.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallio los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

AGUACATILLO (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 8 und

AGUACATILLO (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 2 und

ALGARROBO (DAP= 0,20 m; H= 20 m) fund |

CARATE (DAP= 0,10 m: H= 10 m) 3 und

GUAMO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 1 und

GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 17 s, |

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-058
GUIBAN (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 81 und
LAUREL (DAP= 0,10 m; H=5m) 1 und
LAUREL (DAP=0,20 m; H=20m) 1 und
HEHON MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; B und
=15m)
NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=5 m) 1und
PINO PATULA (DAP= 0,20 m; H=20 m) 1 und
PINO INDIO (DAP= 0,30 m; H= 20 m) 3 und
PLATANO CRECIMIENTO (DAP= 0,10 m; H= 3 m) 1 und
PUNTA DE LANZA (DAP=0,10 m; H= 10 m) 2 und
TECA (DAP=0,10 m; H= 10 m) 1 und
TECA (DAP=0,20m; H=15m) 10 und
PASTO ESTRELLA 6.345,28 M2
PALMA DE COROZO (DAP= 0,3 m; H= 4,5 m) 4 und

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-058.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a L
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

71. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir

de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Fi Troatipn 157
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo

agricola, se obtuvo las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO AGRICOLA CANASGORDAS
TR NOMBRE | UBCACION- GECTOR: | DIRECCION.

] comacro | cowracro | uimcmo | vamma | souses | VALOROFRIA | reveio cu{;:o.'z c“'ﬁ:'m DesERPCION

Finca uincads 20 ba wieda b eslrelia, cuenta ton
UNE consiiuecidn en muros de £3rga con elubisda

e B i i iefa ¥ plnca da contrapeso y piso en concrelo

I | A TROGOT o ¢ 1)l [

i 12 X5TRIEY Bulgatin | Cafasgordas | La estralis Fiaca § 85000000 3 [} 0 B Yorvgrai s ooitkimicts, giueits o

acuediclo veradal i acceso a med gléctrica Usa

= - ofomscuatoy ganadery
Fincy e of sector de la vona, cuenta con un 16 de 36
I | | e
{ 2 3154372} Jerne Osono| Cafiasgondas Lomna Fnca |§ 560000000 20 500 ot drea de 6 ha cubertas con waetacidn secur lenf_}
| frutsles v pastns Topografia semiplana Uso
Finca uicada en Ia wreda jos narangos, con feale
| Scbre cametera, construceidn que consts da un
A205942837 - | Ofga Lueia | 2 local y uns wienda de 3 habstaciones un bafig y
3 i Caflssgordass < Fis . F 0,00 i 8
30051 155957 Muttoya CaNmsgordss | Los Faanjos Finca 3150000000 cecind, esla construccidn se entusntm en tagular
ustado de consenaciin Tiahe Uso agopecuatio ¥
doro gn g e<oagin restante

Unidad fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de

proteccion, se encontrd las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO CARASGORDAS RURAL - PROTECCION

| B o | ocACION- serron.venma| TPOPE | oo crma | ommio CONSTRUDA CESCRPCION
CONTACTD CONTACTO HUNCIFD OFERTA
ol | M3
Finca enla vereds Bl Pasoa 4 mdela
cabeeeras municipal, con un drea de 7 Ha, con
1 i;f:ﬁ; Vil:;duu Cafiasgordas El pasa Finca | § 130.0000m 7 160,00 cobertura de bosaue forestal protegido.
Cuenta con acceso a quetwada y casa dez 160
ml.
Finea en b3 vareds 13 Balsita a 45 min dela
. Haitiida ) cabecera municipal caminando, con un drea
2 | M4E322455 e Cafasgordas Chontaduro Finca $ 120000.000 ] 120,00 de 8 Ha, ton cobertura de pastas, cuenla can
un area en basquey 2 nacederos deagua, 2
casas de 5X13 my Satlim,
Finca a 38 min de Cafasgordas en catro, en
_ lavereda tarontita, de 70 Ma, tastrajo y

31 MNNE4372 | Jorge Osonc Canasgodas Liovena Finca | § 350.000.000 kit “’er,Dm. g a5, o4 3travesado par una quehrads,
l{!‘b\ 'l?agp uttiones, con 20 Ha de bnsque

D"‘ ) forestal

n‘i i -
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiogréafica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea
de terreno, se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se consigui6 tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

T e A0 CAREpoRo
e | TR cotageg | VERERE | WCELAN. | mren. | SmEOW. | ynmomr | vonasTos s A ekl i
Uedaii ] Bl dumato B [hacuadd Lok [ | VAL ] &umlrhum]uuamu lum.]\uwui.umom
| i 1 i t
1 | otman | O Cofmgriat | Laesuets Fraa 500w |4 2282 500 m || noawen| o i' Ik} < | B3OS w0 | 51 660
L . 1 |
1 T T 14
| |
? FUTEE1 A ;:: (£ 53T s E Frxa §ERN0IN0 |8 MU VM BN kX ,‘“‘”"" Fmaum| 1w 4 ]
| . § | i —
| P | | i {
| 3R - | Ol lwa | | . 5 &
i- g prane Cfagria |ladowin | Fra frmetewos |§ moeen| s TR 1 £ 5505 | § WM 51 G
EX4 PIETCA i [RRTIRY,
ESALY EYTACE [T 3 BEINT f
SHTECE oo 1o TE i :m-ml Pag 17 da 36
VALOR ADORTAD0 'Ha LA

Unidad fisiografica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno en Proteccion se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se obtuvo tres ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion: ‘

P ESTULID O MERCADO CA § RURAL - PROTECION =
X ! TERIEND CORFTRUC CIORES
NOWORS | WAL - SECTER -
Bt | TECOMACTO | ol | imaceie | vimeod 1590 0 BFERTA VALOR OFERTA YMORANTAID |
ABZA |k VALGR (M) | ASSA[mi)| VALORImY | VALDRTOTAL
TIMITEE | Wilbeda | T | W2 oozl 55000320
\ ONTUSY | Aaage Cafiasguedes | Epase Flace $13000050000 |5 m,mmi 70 §  A5T13283) 15000 |§ 600002 § M
T T
2 | s "xf‘ Cosagardn | LaBahis Rt sIe0nsat | 14000000 | 80 S SMORMEI| 1HEY |§ e00slE P00
1
i
1] 3nmsen ::ﬂ Cafmpodes | Uniora Pzt SN | S U3sHLe L] 4 asnmner| e |§ mmis
|LEDAARTTHETICA $4957.4028
LESVACICN ESTIDAR mn L SHTE SUPERIOR [Ty
COEFIGIENTE DE \ARIACION L840 LMTE NFERIR § 45677660
VALOR ADOPTADO /Ha $4.950.000
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PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
MERCADO AGRICOLA CANASGORDAS
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 La estrella La estrella $ 23.026.666,67

2 Liorona Lliorona 5 23.513.300,00

3 Los Naranjos Los Naranjos | § 20.429.687,50
PROMEDIO $ 22,323.218,06
DESVIACION ESTANDAR $ 1,657.798,68
COEF DE VARIACION 7,43|
LIMITE SUPERIOR $  23.981.016,74
LIMITE INFERIOR $  20.665.419,37

Pig. 18 de 36

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor de la media del anélisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avaltio comercial se comporta

de manera similar que los puntos de investigacion.
UNIDAD
FISIOGRAFICA 1 UNIDAD VALOR
U.F. Hectarea Ha $ 22.330.000
Metro
U.F. Cuadrads m2 (% 2.233
Unidad fisiografica 2
MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DEERER TERRENO/Ma
] El paso Finca $ 4.671.382,86
2 La Balsita Finca $ 5.249.925,00
3 Llorona Finca 5 4,950.000,00
PROMEDIO $ 4.957.102,62| /:
DESVIACION ESTANDAR 3 289.336,46 |
COEF DE VARIACION 5,
LIMITE SUPERIOR $ 5.246.439,08
LIMITE INFERIOR $ 4.667,766,16

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion. Se adopta el valor promedio
del estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

$ 496 por m2
UNIDAD
FISIOGRAFICA 2 UNIDAD VALOR
U.F. Hectarea Ha $ 4.960.000
Metro
ek Cuadrado m2|$ 496

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la estrella, cuenta con una construccion en
muros de carga con cubierta de teja en fibrocemento y placa de contrapiso y piso en
concreto liso. Topografia semiondulada, cuenta con acueducto veredal y acceso a  ™917%%
red eléctrica. Uso agropecuario y ganadero.

Oferta 2: Finca en el sector de la llorona, cuenta con un area de 6 ha cubiertas con
vegetacion secundaria, frutales y pastos. Topografia semiplana. Uso agropecuario y
ganadero.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda los naranjos, con frente sobre carretera,
construccion que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafio y
cocina, esta construccién se encuentra en regular estado de conservacion. Tiene
uso agropecuario y ganadero, en el espacio restante.

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un area
de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quebrada
y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera mu éﬁnaic‘wﬂs(;
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un gfda g " MNrpg Ay
bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas. ov l

MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA Avenida (Carrera ’-5 No.
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Oferta 3: Finca a 30 min de Cafasgordas en carro, en la vereda Lloroncita, de 70
Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una gquebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosque forestal.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaludé no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion por Ronda de rio segun
lo dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI:
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS Pég. 20 de 36
12.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 192. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
como anexas.

CA1: BROCHE; EN ALAMBRE DE PUAS CUATRO HILOS ¥ POSTES DE MADERA.

{TEM o ;?::a UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Vara carredor @8a 10am (-3rn| eucalipto 108 un 6,00 5 7.804,00 | 5 47.364,00
Alambre de puas IOWA (200M] CAL 14 L 82 m 16,00 3 463,00 | & 7.408,00
Grapa Cerca 1 X 12 10003 Puma = K L0 |5 690000 | $ 6.900,00
Hara cuadrilla AA con prestaciones 41 he 4,00 s 18422,00 | S 73.688,00 G e P
Imprevistos : % 10,00 $ 13.535,00 a‘;@\" n‘%&.
VALOR TOTAL B 148.896,0¢ |2 caft ASGORDAS
TOTAL CANTIDAD i G 4
VALOR ML $ 5
(Fusnte grapas: https://wwa home center.com.ofhomerenter-co/praduct/30471fgrapa-cerca-1-x-12-1000g LE [’ 8 NOV 2[1'21 i
. ‘n T
1 UJ‘-’{?-’DU
Oﬁﬂtﬂﬁﬂgo
Telels 3] A
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SITEMBROS

CAZ:CERCA 1; EN ALAMBRE DE PUAS A TRES HILOE CON MATARRATON CADA DOS METROS CON ALTURA DE 6 M

{TEM UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
Matarraton DAP 0,20 - un 15,00 S 12370 | S 235.030
Alambre de puas IGWA (200M) CAL.14 82 m 114,00 5 A63 | S 52,797
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma - kg | 3,00 5 6900 S 20.700
Hora cuadrilla AA con prestaciones 26 he 14,00 5 18422 (5 257.908
Imprevistos - 10,00 $ T seeM
VALORTOTAL $ 623.078,93
TOTAL CANTIDAD 37,85
VALOR ML $ 16.462

Fucnte grapas: https://www.homecenter cam cofhomeeenter-ca/product /90471 /grapa-terca-1-x-12- 1000

CA3:CERCA 2; EN ALAMBRE DE PUAS A TRES HILOS GON MATARRATON CADA DOS METROS CON ALTURADE 5 M

[TEm ""u:: 15 |UNIDAD |  CANTIDAD | VALORUNITARIO |  VALORTOTAL
Matarratén DAP 0,20 - un 15,00 s 12.370 | 5 235.030
Alambre de pias [OWA (200M) CAL 14 82 m 1m0 |$ 463 | § 51.408
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma - Kg 3,00 S 6900 |6 20.700
Hora cuadrilla AA con prestaciones 26 he 13,00 5 1842218 239.486
Imprevistos - 10,00 5 54.662
VALOR TOTAL $ 601.286,38
TOTAL CANTIDAD 36,77
VALOR ML $ 16.351

Fuente grapas: hitps://www homecenter.com.co fhomecenter-co/product/S0471/grapa-cerca-1-x-12-1000g

CA4:CERCA 3: EN ALAMBRE DE PUAS A TRES HILOS CON MATARRATON GADA DOS METROS CON ALTURA DE 6 M

{TEm Pagina UNIDAD| CANTIDAD | VALORUNITARIO |  VALORTOTAL

Construdata 192
Matarratdn DAP 0,20 - un 21,00 5 12370 | 5 259.770
Alambre de puas [0WA (200M] CAL 14 ®2 m 121,00 S 463 | 5 56.039
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma L Kg 300 |3 6900 | 5 20.700
Hora cuadrilla AA con prestaciones 6 he 15,00 $ 18422 | & 276.330
Impravistos - 10,00 5 61,284
VALOR TOTAL 5 674,123,27
v TOTAL CANTIDAD 40,12
VALORML s 16.801

Fuente grapas: hitps:/fwwwhometenter.com cofhomecenter-co/product/S0471 fgrapa-cerea-1-x-12- 10004

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.

Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de

avaliio son susceptibles de ser depreciadas:

VALOR VAL
[ ool [PRE 0% | | o | s |
CAY g i 16.00% b 11574 $T444800 8616 565,632
(A2 3 0 16.00% 2 15T $1645200 41,905 §14557
A3 8 5 1600% 3 1S §16.351.00 E ]
CA4 8 50 16.00% 2 157 $1660100 §1944 §1487
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | PRECIO (und)

AGUACATILLO (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 8 und $22.472

AGUACATILLO (DAP= 0,20 m; H=20m) 2 und $22.472

ALGARROBO (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 1 und $22472

CARATE (DAP=0,10m; H=10m) 3und $16.700

GUAMO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 1 und $9.806

GUAYABQ PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=5 m) 17 und $154.327

GUIBAN (DAP= 0,10 m; H= 10 m) 61 und $11.133

LAUREL (DAP=0,10m; H=5m) 1 und 522472

LAUREL (DAP= 0,20 m; H=20m) 1 und $22472

ld:n?gu nT)ANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; 16 und $ 108.096

NARANJO PRODUCCION (DAP=0,05m; H=5m) 1 und $133.869

PINO PATULA (DAP= 0,20 m; H= 20 m) 1 und $ 33.399

PINO INDIO (DAP= 0,30 m; H= 20 m} 3 und $178.129

PLATANO CRECIMIENTO (DAP=0,10 m; H=3 m) 1 und $37.924

PUNTA DE LANZA (DAP=0,10m; H=10m) 2 und $7.422 Pag. 22 de 36

TECA (DAP=0,10m; H= 10 m) 1 und $37.453

TECA (DAP=0,20m; H= 15m) 10 und $ 37.453

PASTO ESTRELLA 6.345,28 M2 $ 381

PALMA DE COROZO (DAP=0,3m; H=4,5m) 4 und $340.896

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
AGUACATILLO (DAP= 0,10 m; H= 1D m) ur a.00 §22,472.00 % 179,776 00
AGUACATILLC (DAP= 020 m; H= 20 m) un 200 $22472.00 S A4 944 00
ALGARROBO (DAP=0,20m, H=20m) un 1.00 §22.472.00 § 22,472 00
GARATE (DAP=010m;: H= 10 m) un 3.00 $ 16,700.00 $50,100.00
GUAMO PRODUCCION (DAP= 0,10 m: H= 10 m) un 1.00 5 9,896.00 & 6 A96 00
GUAYABO PRODUCCION {DAP= 0,10 m, H= 5 m) un 17.00 5 154,327 .00 $2823 55900
GUIBAN (DAP= 0,10 m; H= 10 m) un 61.00 $11,133.00 S679.113.00
LAUREL (DAP=010m: H=5m) un 1.00 § 2247200 522 472 00
LAUREL (DAP= 0,20 m; H= 20 rm) un 1.00 $ 2247200 Y SUOp
LIMON MANDARING PRODUCCION (DAP= 0,05 m; 16 - = d? e - uuna!e
H=1.5m) un 00 $108.,008.00 $1,720,536 00 DaSJ‘J.
NARANJO PRODUCGION (DAP= 0,05 m: H=§ m) un 100 $ 133,869.00 $ 133,660 60 AS'G__. _,D_. Sovi
PINO PATULA (DAP=0,20 m; H= 20 m) un 1.00 $33,390.00 £ 3338000 :
PINO INDIO (DAP=0.30 m; H= 20 m) un 3.00 $ 178,129.00 $ 534,387.00| \’ 2821
PLATANO CRECIMIENTO (DAP= 0,10 m; H=3 ) un 1.00 $ 37,924.00 § 37,924 00
PUNTA DE LANZA (DAP= 0,10 m; H= 10 m) un 200 $7422.00 314 844.00
TECA (DAP=0,10m: H= 10 m) un 1.00 5 37 453.00 $ 37,453 00
TECA (DAP=0,20 m, H= 15m) un 10.00 3 37.453.00 § 374 53000
PASTO ESTRELLA m2 6345,28 $ 38100 £ 2,417 551.68
PALMA DE COROZO (DAP= 0,3 m; H= 4,5 m) un 4.00 $ 340 886.00 S 1,363 584 00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $10,331,881.68
Telefax: 6123378
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62.

« El predio presenta construcciones anexas.

» FEl predio esta ubicado en zona rural con uso principal de agricola.

» El predio cuenta con un area 2.233,71 m? en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAM2-UF1-CCG-058.

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

» El predio cuenta con un area total de 86.250,00 m? la franja requerida por el
proyecto es de 8.830,72 m? por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.

 El predio presenta una topografia definida como plana.

« El valor final del avaliio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos.

¢ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio comercial tiene una  rag.23¢de 3
vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene /:?g"w“ .

interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar :-'?9 %ﬂ_{‘sﬂgﬂ‘qﬁéﬁ
interesadas en esta propiedad en la fecha. 08 N0;' ) "'
« Debido a que sobre el predio recae una oferta formal de compra, la cual s O.s-wi 202, g
encuentra debidamente inscrita en el certificado de tradicion vy .libertad, %f't?iio A
correspondiente a la adquisicion de la franja de terreno objeto del ‘Presente % C'DFNI}-
avallio, no se realiza actualizacion de valores del terreno, construcciones, 0'05""

Telefax: 6123378
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cultivos y/o especies; por lo tanto, se mantienen los presupuestos de
construcciones, valores de ofertas y valores de cultivos dispuestos en el avaltio
comercial corporativo No. 083-2019 con fecha del 08/10/2019.

= Se realiza actualizacion del informe valuatorio inicial No. 083-2019 con fecha del

08 de octubre de 2019, toda vez que se actualizd el estudio de titulos y que fue

aprobado por la interventoria mediante oficioc PS-IAM2-DP-6055-21 del 09 de

junio de 2021, el cual fue suministrado por el solicitante.
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15. RESULTADO DE AVALUO.

PREDIO CAM2-UF1-CCG-0E8
PROP. FANNY OE JESUS JIMENEZ RIOS Y OTROS
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) Ha 0.659701 $ 22,330,000.00 § 14,731,123.33
TERRENO (UF2) Ha 0223371 $ 4,860,000.00| $ 1,107,920.16|
TOTAL TERREND | $ 16,839,043.49
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 un 2.00 $ 66,000.00{ $ 132,000.00
CA2 mi 3785 £ 15,000.00] $ 567,750.00
CA3 ml 36,77 $14,000.00 $514,780.00
CA4 ml 40,12 $ 15,000.00 $ 601,800,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 1,816,330.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 10,331,881.68
TOTAL MEJORAS $ 12,148,211.68
TOTAL AVALUC $ 27,987,266

TOTAL AVALUO: VEINTI
DOSCIENTOS CINCUE}
($27.987.255,00). /

TE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
N_\Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE

Pag, 25 de 36

Bogota, D.C., 02 de

Cordialmente,

i

DIEGO MONROY RODRIGUEZ

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133
Télefax: 6123378
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

o
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ESPECIE: GUAYABO

ESPECIE: LAUREL ESPECIE: LIMON MANDARINO

N Telefax: 6123378
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ESPECIE: NARANJO

ESPECIE: PUNTA DE LANZA

MIEMBROS DE LA CORFORA CION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIA RIAS e-mall: :ongnfnmbgogg@gcmﬂ. com
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ESPECIE: PASTO ESTRELLA
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o
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"ESPECIE: PALMA COROZ
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

——

- F ‘-.',-

!Oc.aﬁasgordas Florece con Amor \ﬂﬁ'
B Administracion 2016-2019 — e sonen, oo

=

gm— p— ALCALDIA DE
R Secretana de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Oue ¢l acuerds No. 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Canasgordas -
Antioquia "por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafasgordas”; de acuerdo a la cartogralia contenida en & y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 27 segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG 058, se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancin con lo dispuesto en el CLOT, Titulo N,
Contenido Estructural, Capitulo - Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estes en: Princpales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos. 131 dedb

Cue ¢l bien inmueble identificado con cedula catastiral L]
13820010000020000010000006000, ¢s un predio RURAL, ubicado en la verada LL PASD, de
acuerdo al Mapa No. 04 de la Cartografia del EOT con el litulo Mapa de usos del suclo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CARASGORDAS, tiene la siguiente clasificacion de usos:

usos ZONA RURAL i
Usos Principales | Agricola |
Usos Complementarios | Forestal ]
| Usos Restringidos | Aprovechamientos forestales  doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por 1o legistacian
: Usos Prohibiduos | Mineria

ORSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrolio de otras actividades [comerciales o turisticas] siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativas y cumplan con la normatwidad
vigente.

Calia 25 N~ 28 A-03 - Paincio Muricipal PRX. 8504634 8564101 Fax. BHGA0H 1
Codigo ponial: QA7060 - el PEANEGION TG RGO @S- ANTIGOUIN Qv e

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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e — J— ALCALDIA DE
P A e e S S i Lw(rvtamule Planeacion CANASGORDAS

Definician:

“Zona Rural Constituye esta categoria las areas que se encuentran por fuera del

perimetra urbane.”

OBSERVACIONES:

« La presente infarmacion sobre usos de suelo y norma general s unicamente de
caracter informativo, no otorga permuso alguna para adelantar ningun tipo de
phras de urhanismo o construccion en ¢l predio

*  Fl presente concepto se expide con base en la informacidn presentada por el
salicitante.

s Cualguier diferenca que pueda existic o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica serd exclusiva respansabilidad del titular de dominio.

Ll uso de suelo del predio escompatible can el desarrollo vial y econdmico del Municipio

Dado en Canusgordas, o los 25 dias del mes de marzo de 2019,

1. 32 de 36
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16.3. SOPORTE ESPECIES Y CULTIVOS

b RangoDAP| DAP | Altura | Factorde | Volimen L" o'i';: gup | VAlOrDOr
m |adoptadom comercalm| forma m’ g planta
Algarroho, Coca de Mico| <0,20 0,15 3 0,7 0,03711006 | 0,03711015 | 605850 | § 22472
Carate <020 0,15 3 07 | 0,03711006 | 0,03711002| 200000 [$ 16,700
Guama/Guamo £0,20 0,15 4 0,7 0,04948008 | 0,0434802 | 200000 |5 9.8
Laurel <0,20 0,15 3 0,7 |0,03711006 | 0,03711015 | 605550 |$ 22472
Pino Patula <0,20 0,15 6 07 |007422013 | 00742203 | 450000 |$ 33399
Pina Indio 0,21-0,40 03 8 07 |0,39584067 | 0,3958416 | 450000 |5 178.129
Teca £0,20 0,15 5 07 |006185011 | 0,06185025 | 605550 | § 37.453
Aguacatiilo <0,20 0,15 3 07 |003711006 | 003711015 | 605550 |$ 22472
Guiban <0,20 0,15 2 07 |0,02474004 | 0,0247401 | 450000 |$ 11.133
Mataraton £0,20 0,15 5 07 |0,06185011 | 0,06185011 | 200.000 |$ 12370
Punta de lanza <0,20 0,15 3 0,7 |0,03711005 | 0,03711002 | 200000 |$  7.422
Palama de carozo | 0,21-0,40 03 8 0,7 | 0,39584067 | 0,3958416 | 450.000 |5 340,896
cosTo COSTODE
ESTABLECIMIEN | gsTABLECIMIEN | VALOR POR
ESPECIE DE PASTO 0 5 UM ORDE )
_ : PORha PRODUCCION
MEJORADO/PASTOREQ/MEIGRAD
O/ANGLETON/BRAQUIARIA/ESTRE | $1.906.194 | $3.812.444 § 381 Pag. 33 de 36
LLA/INDIA
e COSTO DE | COSTO DE
(&
shEcik P:;M?&E PLANTAS |ESTABLECIMIE| MANTENIMIE|  VALOR
NTO NTO/ ADOPTADO
. : /Kg /Ha /Ha ANO
LIMON MANDARINO
(PRODUCCION) $909 204 64.631.745 |55.181,156 | $108.096
GUAYABO {PRODUCCION) $1.375 ; $16.942 $16.218 | S 154,327
NARANIO (PRODUCCION) S 759 204 $4.631.745 |$5.181.156 | $133.869
PLATANO (PRODUCCIGN) $936 1400. |$8.806.514 [$7.859.236 | $37.924
4
_‘_-:\'
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE,

. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-058.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccién: EL HORMIGUERO.
Vereda/Barrio: EL PASO.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0020—00001-0000-00000
Titulos de adquisicién:
Los actuales titulares del derecho real de dominio sobre el inmueble son:
LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO (Q.E.P.D) en un 1/9 derecho de cuota
0 11.11%, MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO (Q.E.P.D) en 1/9 derecho
de cuota pate 0 11.11%. JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS (Q.E.P.D.) en
2/9 derechos de cuota o 22.22% y FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS  Pég 34de3s
en 5/9 derecho de cuota o 55.55%, quienes adquirieron sus derechos de
Cuota correspondientes, de la siguiente forma:
LUIS ALFONSO ALVAREZ CANO, adquirié el derecho de dominio de
1/8 derecho de cuota o el 11,11 % en comun y proindiviso mediante
Adjudicacién por Sucesion, de la causante ISABELINA SANCHEZ DE
CANO (Q.E.P.D), conforme Sentencia S/N de 13 de octubre de 1952
proferida por el Juzgado Promiscuo de Cafiasgordas, debidamente

011-16394 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Frontino.

MARIA FABIOLA ALVAREZ CANO, adquirié el derecho de dominio de
1/9 derecho de cuota o el 11,11 % en comun y proindiviso mediante
Adjudicacién por Sucesion, de la causante ISABELINA SANCHEZ DE
CANO (Q.E.P.D), conforme Sentencia S/N de 13 de octubre de 1952

011-16394 de la Oficina de Instrumentos Publicos de F rontino.

JOSE NICOLAS JIMENEZ RIOS, adquirié el derecho de dominio de 2/9
derechos de cuota o el 22,22% en comun y proindiviso mediante
Compraventa del derecho que_posea  ANTONIO MARIA LOPEZ

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 115-43 Of. 507
e-mall; fan(atnnm&ggotg@jgofm!{. .0
Bogoti D.C, Colombia
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SEPULVEDA, conforme lo incorporado en Escritura Publica N 32 de

fecha 21 de enero de 1993, otorgada en la Notaria Unica de
Canasgordas debidamente registrada en la anotacion 13 del folio de
matricula inmobiliaria 011-16394 Oficina de Instrumentos Publicos de
Frontino.

FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS, adquiri6 el derecho de dominio de
5/9 derechos de cuota o el 55.55% en comun y proindiviso mediante
Compraventa de los derechos que posee TERESA MARGARITA RIOS
DE JIMENEZ conforme lo incorporado en Escritura Publica N 045 de
fecha 12 de marzo de 2000, otorgada en la Notaria Unica de
Cafasgordas, debidamente registrado en la anotacién 18 del Folio de
Matricula Inmobiliaria 011-16394 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Frontino

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Matricula Inmobiliaria: 011-16394.

Propietario:

José Nicolas Jiménez Rios 2/9 (22.22%)

Luis Alfonso Alvarez Cano (Q.E.P.D) 1/9 (11.11%) T
Maria Fabiola Alvarez Cano (Q.E.P.D) 1/9 (11.11%)

Fanny de Jesus Jiménez Rios 5/9 (55.55%)

Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por 10 cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avaltio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
anicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerg}e‘éﬁ%ggﬁsﬁmo‘;?&;\ '
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas. &5 R 4

L TTTEY

(3 08 Nov 221 S
057060

OROCCIDENTE
- EIl valor correspondiente a los gastos de notariado y registro n %ﬁvmo g“
considerado en el presenta avallo comercial por reﬁﬁéﬂiﬁfento
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
autoridades competentes.

. CONSIDERACIONES

Telefax: 6123378
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IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafo Emergente : ;
MONTO e e
; OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO
. No Aplica compensacion por
1. Notariad istro (Esxritura de compraventa y registro).
Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro) S e conginta
No Aphi acion por
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S 9 ANEa compesdEon b
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicidn. este concepto
= P : : No Aplica compensacion por
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas, $ P i P
este concepto
Total Indemnizaciones 5 -

Bogota, D.C., 02 de Julio de 2021.
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MIEEAMBROS

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 02 de julio de 2021, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el

contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. Y CORP. LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
SMITH YANINE LOPEZ PABON
Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avaluo Valor Total
1 | CAM2-UF1-CCG-058 | $27.987.255,00

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diege Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S, aportando la recopilacién de toda la informacién
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demds factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicidn a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanté la se anpstendo la
p.m. del dia y fecha arriba mencionados. /’J WASGORDAS o
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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