COMUNICAGIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210722002779
Fecha: 22/07/2021 12:11:12 p. m.
Usuario: evargas
. Fecha | i6n: 22/07/2021 12:12:23 p. m.
AUTOPISTAS URABA: e P

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 22 de julio de 2021

Requiere respuesta: Sl NO |:|

Sefiores:

OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE

BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE

CARLOS ANDRES LOPEZ VALLE

Predio denominado Imantago ~ Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segtn Ficha Catastral)
Ubicado en la Vereda Imantago / El Paso (Seg(n Ficha Catastral)

Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO del alcance la Oferta Formal del Compra No. 03-03-
20210525001912 de fecha 25 de mayo del 2021, por el cual se dispone la adquisicion de
dos areas de terrenos y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial K02+318,08 -
abscisa final K02+388,08 localizado en la margen lzquierda del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de
mayor extension denominado Imantago - Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segin
Ficha Catastral), ubicado en la Vereda Imantago / El Paso (Segin Ficha Catastral), del
Municipio de Cafiasgordas (Antioguia), identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-
0020-00002-0000-00000, Niimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-
00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20210525001911 de fecha 25 de mayo de 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se insté a comparecer a notificarse del alcance a la Oferta
de Compra No. 03-03-20210525001912 de fecha 25 de mayo del 2021, por el cual se dispone la adquisicion
de dos areas de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final
K02+388,08 localizado en la margen |zquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y
teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios
Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB239613605CO de fecha veintiséis (26) de
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mayo de (2021), publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.qov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia seis (06) de
julio de (2021), publicada en la pagina web de la concesion (htip:/autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-predial/ ) el dia el dia seis (06) de julio de (2021), publicada en la cartelera de la oficina
de atencion al usuario del Municipio de Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el
dia el dia seis (06) de julio de (2021), y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de
Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - 03, el dia seis (06) de julio de (2021), y que a la fecha no se
ha podido surtir la notificacién personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, , a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidio el alcance la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra 03-03-20210525001912 de
fecha 25 de mayo del 2021 “por el cual se dispone la adquisicion de dos &reas de terrenos y sus mejoras
ubicado en las siguientes abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final K02+388,08 /ocalizado en la margen
Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del
predio de mayor extension denominado Imantago - Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segun Ficha
Catastral), ubicado en la Vereda Imantago / El Paso (Segun Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas
(Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000, Numero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ning(in recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20210525001911 de fecha 25 de mayo de 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia del alcance a la Oferta de Compra 03-03-20210525001912 de fecha
25 de mayo del 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-059, copia del valio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de abril de 2021, copia
del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia
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Cordialmente,
HERNANDO Firmado digitalmente

por HERNANDO

VALLEJO VALLEJO MONSALVE
Fecha: 2021.07.22

MONSALVE  121238-0500
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro folografico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia da Uso de Suelo
Copia de avallio
Copla de nonmas aplicables.

Copias: Archivo Concesidn Autopistas de Urab4 S.A.S.
Al expediente predial

Proyecto: (NA - Coord. Predial C.L. $.A.8.) - UNICA
Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Predial
Aprobd: HV- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2 — UNICA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 - 20 del barrio Centro del
Municipio de Caflasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Cafiasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE, BEATRIZ ELENA
LOPEZ VALLE y CARLOS ANDRES LOPEZ VALLE, del alcance de la Oferta de Compra oficio 03-03-
20210525001912 de fecha 256 de mayo del 2021, por fa cual se dispone la adquisicion de dos areas de
terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K02+318,08 ~ abscisa final K02+388,08 /ocalizado
en la margen lzquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extension Imantago - Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segun Ficha
Catastral), ubicado en la Vereda Imantago / El Paso (Segn Ficha Catastral), del Municipio de Caiiasgordas
(Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000, Nimero Predial
Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino (Antioquia)”.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.
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NIT.: 900.902.591-7

Con el presente aviso se Publica el alcance de la Oferta de Compra 03-03-20210525001912 de fecha 25
de mayo del 2021, ccontenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de facha diecisiete (17) de julio de 2020,
contenida en cuatro (4) folios, plano predial de fecha diecisiete (17) de julio de 2020, contenido en cuatro
(4) folios, usos del suelo de fecha dieseis (16) de junio de 2020 contenido en dos (2) folios, Avallio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha veintiocho (28) de abril de 2021
contenido en cuarenta y tres (43) folios y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad
publica en once (11) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS.,

EL_€ adozho de 200 ALASS500P.M.

DESFIJADO EL \3 adocko cle 221 ALAS 5:00 P.M.
HERNANDO Firmado digitalmente por

HERMANDO VALLEJO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE Fecha: 2021.07.22 12:12:49 0500

HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: (NA - Coord, Predial C.L. 5.A.5.) - UNICA
Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Predial
Aprobd: HV- Gerenle General

Entérese; Consorcio Mar 2 - UNICA
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COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado; 03-03-20210714002682
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2
AUTOPISTAS URABA: Qs 2
NIT.: 900.902.591-7 S 558
Bogota, 14 de julio de 2021 & 5
; § $5.‘ Requiere respuesta:  Si NO
i ©@ v
Sefiores: % E
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE %
BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE :
CARLOS ANDRES LOPEZ VALLE

Predio denominado Imantago — Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segiin Ficha Catastrai)
Ubicado en la Vereda Imantago / El Paso (Segtn Ficha Catastral)

Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y
social, construccion, mejoramiento, rehabifitacion, operacion, Mantenimiento y reversion de la
Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la Prosperidad,
de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO del alcance la Oferta Formal del Compra No. 03-03-
20210525001912 de fecha 25 de mayo del 2021, por el cual se dispone la adquisicion de dos
areas de terrenos y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial K02+318,08 - abscisa final

. K02+388,08 localizado en la margen Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA
AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension denominado
Imantago — Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segun Ficha Catastral), ubicado en la
Vereda Imantago / El Paso (Segiin Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas
(Antioguia), identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000,
Namero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino

(Antioquia)”.

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20210525001911 de fecha 25 de mayo de 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se inst6 a comparecer a notificarse del alcance a la Oferta
de Compra No. 03-03-20210525001912 de fecha 25 de mayo del 2021, por el cual se dispone la adquisicion
de dos areas de temeno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K02+318,08 — abscisa final
K02+388,08 localizado en la margen Izquierda del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y
teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales
Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB239613605CO de fecha veintiséis (26) de mayo de (2021),
publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.qov.colservicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia seis (06) de julio
de (2021), publicada en la pagina web de la concesion (http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-
predial/ ) el dia el dia seis (06) de julio de (2021), publicada en la cartelera de Ia oficina de atencion al usuario
del Municipio de Cafiasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio centro el dia el dia seis (06) de julio
de (2021), y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25
No. 29A - 03 el dia seis (06) de julio de (2021), y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.




COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210714002662
Fecha: 1407/2021 11:224:14 a. m.
‘ Usuario: evargas
Fecha impresion: 14/07/2021 11:26:28a. m.
AUTOPISTAS URABA:

NIT.: 800.902.591-7 )
Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, , a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidio el alcance la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra 03-03-20210525001912 de fecha
25 de mayo del 2021 ‘por el cual se dispone la adquisicion de dos éreas de terrenos y sus mejoras ubicado en
las siguientes abscisa inicial K02+318,08 — abscisa final K02+388,08 localizado en la margen Izquierda del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor
extension denominado Imantago — Finca Vereda Imantago / La Herradura (Segiin Ficha Catastral), ubicado en
la Vereda Imantago / El Paso (Segin Ficha Catastral), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado
con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-
0020-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-16453 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ning(in recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
elinciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cdigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20210525001911 de fecha 25 de mayo de 2021, emitido
por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y lugar para efectuar
la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia del alcance a la Oferta de Compra 03-03-20210525001912 de fecha 25
de mayo del 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-059, copia del valio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de abril de 2021, copia del
plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia

Cordialmente,

HERNANDO Firnada digtakmente por

HERNANDO VALLEIO MONSALVE

VALLEJO MONSALVE rectia 2021.07.14 1126001 0500

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado; 03-03-20210525001912
Fecha: 25/05/202101:3222p. m.
“ Usuario: evargas
Fecha mpresion: 25/082021 1:33:28 p.m
AUTOPISTAS URABA:

NIT.: 900.902.591-7

Bogota 25 de mayo de 2021 .
Requiere respuesta:  SI [X] NO [ |

OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE

BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE

CARLOS ANDRES LOPEZ VALLE

Predio Imantago- Finca Vereda Imantago / La Herradura (segtn ficha catastral)
Ubicado en la Vereda Imantago / El Pasa (segtin ficha catastral)

Municipio de Canasgordas

Departamento Antioquia

ASUNTO: Oficio por el cual se da ALCANCE a la Oferta Formal De Compra 03-03- =g
20200310001005 fecha 10 de marzo de 2020, por el cual se dispone la adquisicion de '
un area de terreno, mejoras, especies y cultivos, ubicado en las siguientes Abscisa
Inicial K02+318,08 | y Abscisa Final K02+388,08 |, al segregarse del predio denominado
Imantago-Finca Vereda Imantago/La Herradura (segin ficha catastral), ubicado en la
Vereda Imantago/El Paso (segin ficha catastral), Municipio de Cafiasgordas,
Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-
00002-0000-00000, Namero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-
0000 y Folio de Mafricula Inmobifiaria No 011-16453 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Frontino.

Respetado sefior,

La Concesion Autopistas Uraba S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7, adquirio la
obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasién del CONTRATO DE CONCESION
BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica
mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

Teniendo en cuenta que mediante oficio 03-03-20200310001005 fecha 10 de marzo de 2020, que fue
notificado personalmente el dia 10 de marzo de 2020 al sefior CARLOS ANDRES LOPEZ VALLE y
notificada por aviso el dia 12 de agosto del 2020 a los sefiores OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE y
BEATRIZ ELENA LOPEZ VALLE, se ofert6 a usted el requerimiento de un 4rea de terreno a segregar del
predio de mayor extensién denominado Imantago-Finca Vereda Imantago/La Herradura (segun ficha
calastral), ubicado en la Vereda Imantago/El Paso (segin ficha catastral), Municipio de CafigSg

EIRCION_§1
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210525001912

Fecha: 25052021 01322 p. m
Usuario: evargas
Fecha impresihn: 25/0572021 1:3328p. m

AUTOPISTAS URABA:

NiT.: 500.902.591-7

Departamento de Antioquia, identificado con Cédula Catastral 138-2-001-000-0020-00002-0000-00C00,
Nimero Predial Nacional 05-138-00-01-00-00-0020-0002-0-00-00-0000 y Folio de Mafricula Inmobiliaria
No 011-16453, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino, nos permitimos
comunicarle que una vez, realizado una actualizacion a los insumos técnicos y juridicos razon por el cual
generd una disminucion del area requerida para el proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, se reformula la Oferta Formal de Compra conforme a la descripcion de la
ficha predial No. CAM2-UF1-CCG-059 de fecha 17 de julio de 2020, la cual tiene un area de temeno requerida
de DOSCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (228,71 m2), junto
con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor total del requerimiento del predio CAM2-UF1-CCG-059 el cual se formula por medio
del presente alcance a la oferta de compra que incluye el valor de la oferta inicial, conforme al avallo
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA del 28 de abril de 2021, es la suma de CUARENTA
Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL SEISCIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($44.950.623,00), correspondiente al avalio comercial del &rea de terreno, construcciones y
especies plantadas en el area de terreno objeto de alcance a la oferta.

Me permito informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24
de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014 y la ley 1882 de 2018. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion
del mismo, seguin lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 9 de la Ley 1882 de 2018

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran un término de quince (13) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o
poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210525001912

Fecha: 25/05/2021 01:322 p. m.
Usuario: evaigas
Fecha impresion: 25/05/2021 1:33.28 p. m
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utiliddgd pughaa o, "-'.;4 »

constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando | negocaq}:mrf» f;,
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el !
articulo 15 de Ia ley 9* de 1989. \ ‘%

Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segn la cual ‘Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados de! bien, podréa pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisiciébn o expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento
alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de fransporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda. PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no
haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que
debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el acompaiiamiento de la Defensoria del Pueblo
y/o el personero municipal quien deberéa garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion
alguna.”

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de infervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las
obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos
en la via gubernativa.

Contra la presente comunicacion no procede recurso algunc, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de
1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada Km 5+300 via
Cafasgordas- Uramita, vereda Guadual del Municipio de Canasgordas, Antioquia o a las oficinas de la
Concesion Autopistas Uraba S.A.S. la Calle 10 No. 13-526., al lado de la estacion de gasolina Terpéldel
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210525001912

Fecha: 2505202101322 p m
Usuario: evargas
Fecha impresidn 25/05/2021 1:33:28p. m.

AUTOPISTAS URABA

NIT.: 900.902.591-7

Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a nuestro Abogado Néstor Acuna Daza en el telefono
3118672837 o al correo n.acunacompromisolegalmail.com

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-059 del 17 de julio
de 2020, copia de! Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA del
28 de abril de 2021, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que
rige la materia.

Agradezco la atencidn que le brinden a la presente.

Cordialmente,
HERNANDO  fimsodgrametes
VALLEJO MONSALVE

Fecha: 2021.0525 13:33:42

MONSALVE 0500
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA SA.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Piano Predial
Capia Avaltio érea requerida
Copla Normas que reguian la adguisicidn predial por molivos de ulilidad publica

Copias: Archivo Concesion Aulopistas de Uraha SA.S.

Proyecto: (NA - Coord. Predial C.L. 5.A.5.) - UNICA
Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Directar Predial
Aprabd: HY- Gerenle Genaral

Entérese: Consordo Mar 2 - UNICA

Carepa, Anfioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201 En sentido Carepa a Chigorodé.
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‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVIES i
——RoR0 | ma

RUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR EBGON T MW T

FECHA | 1710772020

PROYECTO  CONCESIONAUTOPISTAALMAR2

SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

DIRECCION IMANTAGO S

PROPIETARIO OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE EYOTROS ) -

AREA REQUERIDA 22871 M

AREA TOTAL CONSTRUIDA 289 W

AREA MEJORAS 110,37 M

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD

C1: CONSTRUCCION 1: DE 1 PISO CON MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL MIXTA EN ADOBE Y BLOQUE

ESTRIADO, PANETADO Y PINTADO EN VINILO, PUERTAS ¥ VENTANAS EN MADERA, CUBIERTA EN TEJA

DE BARRO SOSTENIDA SOBRE MADERA Y ESTERILLA EN GUADUA, PISO EN PLACA DE CONCRETO

AFINADO DE 0,30 M DE GROSOR.Y EN MADERA. COCINA: ESTRUCTURA EN BLOQUE ESTRIADO Y o -~

GUADUA, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO SOSTENIDA SOBRE MADERA Y GUADUA, MESON EN '

CONCRETO DE 0,8M X 4M, ENCHAPADO EN BALDOSA COMUN. BARIO CON ESTRUCTURA EN BLOQUE,

ENCHAPADO EN BALDOSA CERAMICA, MOBILIARID SANITARIO Y LAVAMANOS. DISTRIBUCION: 3

HABITACIONES, SALA, COCINA Y BARD.

DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD

CA1: DEPOSITO: CONSTRUCCION DE UN PISO CON ESTRUGTURA EN CONCRETO, COLUMNAS EN

CONCRETO, MAMPOSTERIA EN BLOQUE ESTRIADO, PUERTA METALICA, CUBIERTA EN TEJA DE ZING 12,82 M2

SOSTENIDA SOBRE MADERA Y GUADUA, PLACGA EN CONCRETQ DE 0.25 M OE GROSOR.

CA2: CORREDOR CUBIERTO: ESTRUCTURA EN MADERA, CERRAMIENTO CON UN SEMI-MURO EN
CONCRETO, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO SOSTENIDA SOBRE MADERA Y ESTERILLA DE GUADUA, 14,10 M2
FIS0O EN PLACA DE CONCRETO 0,30 M ENCHAPADO EN BALDOSA ORNAMENTAL.

CA3: ENRAMADA 1: ENRAMADA DE 2,6M X 2,3M, CUBIERTA EN TEJA DE ZING SOSTENIDA SOBRE S dd e

LISTONES EN MADERA, PISO EN PLACA DE CONCRETO DE 0,25 M DE GROSOR.

CAd4: ENRAMADA 2 ENMDE 2M X 2,9M, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOSTENIDA SOBRE 5.80 M2
GUADUA, Y PISO EN PLACA DE CONCRETO DE 0,20M DE GROSOR.

CULTIVOS Y ESPECIES ' CANT UNIDAD
AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 1 UN
GUANABANO PRODUCCION (DAP=0,20 m: H= 10 m) | - - 2 UN
GUIBAN (DAP= 0,10 m; H= 5 m) o 1 UN
LIMON MANDARINO PRODUCCION (DAP=0.10m; H=6m) I a CuN
umimpﬁonuccm(ﬁb-nuﬁm H-2m} - S 1 UN
MATARATON (DAP= 0,10 m; H= 7 m) ) ) ) . uN
NARANJO PRGDUCCDGN(DAFhﬂwm H=sm) o ' 1 UN
NARANJO DECADENCIA (DAP=0,10m;H=6m) - 2 UN
PALMA DE COCO (DAP= 0,30 m; H=3m) ) ' 2 UN
PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H= 3 m) B e e e o 12 UN
ZAPOTE PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 15 m) - - 1 un
SWINGLA (DAP=0.10m; H=15m] - s UN
PASTODECORTEKINGGRASS _ 85,0

Yo, ' identificado con céduia de ciudadania N°
de certifico que fa informacidn suministrada es veraz, que estoy en pferfo A
conocimiento de ella y que el 4rea a adquirir fue demarcada en el tarreno. Este documento no tiene ninguna implicacién ]ur!dl

para el propietario.
L.// 8 g
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ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR
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‘ SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REWISO A
APROBD [
AUTOPISTAS URABA: TRURITAND UF FREDIO & ADORIIR L I T
FECHA | 17/07/2020
PROYECTO  CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 _ I
SECTOR UF1 - CARASGORDAS URAMITA N® PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
DIRECCION  IMANTAGO
PROPIETARIO OSCAR MAURICIO LOPEZ__VALI:E yYyorRops
AREA REQUERIDA 228,71 W
AREA TOTAL CONSTRUIDA 7288 W
AREA MEJORAS 110,37 e
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
CAS5: ZONA DURA: PLACA EN GONCRETO CON GROSOR DE 0,30 M Y ENCHAPADO EN RETAZOS DE o M2
BALDOSA ORNAMENTAL. ’
CAB: LAVADERO: EN MATERIAL DE BLOQUE PARETADO, DIMENSIONES DE 2X 1 MY 1,30 M DE ALTO, 1 CUN
CAT: TANQUE: DE ALMACENAMIENTO DE AGUA, MAMPOSTERIA EN BLOQUE, PARETADO, ' UN
DIMENSIONES DE 1,5 X 2M Y 1.6 M DE ALTURA,
CAS: ESTABLO: ESTRUCTURA Y CERRAMIENTO EN GUADUA, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOSTENIDA 24,00 i
SOBRE GUADUA Y PISO EN PLACA DE CONCRETO 0,25 M. .
CAY: PORTICO: CON COLUMNAS DE GUADUA Y CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO SOSTENIDA . N
SOBRE VARAS DE GUADUA.
CA1D; POZO SEPTICO: POZO SEPTICO DE 2,2M X 2,2M Y PROFUNDIDAD APROXIMADA DE 3M. 1 un
CA11: PORTON 1: EN MADERA ASERRADA DE 1,2M X 1M, CON 5 VARETAS Y CON COLUMNAS EN i o
GUADUA,
(CA12: PORTON 2: EN LISTONES OE MADERA DE 1,3M X 2M, CON COLUMNAS EN GUADUA. _ Bk un
CULTIVOS Y ESPECIES ~ CANT __ UMNIDAD
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°
de cerifico gue la informacidn suministrada es veraz, que estoy en pleno
conocimianto de efla y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tisne ninguna implicacidn juridica
para el propietario. A
.
M . 203
/{// L .VV e
At
PROPIETARIO, POSEEDOR, \— \ ad =
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REPRESENTANTE CONGESIONARIO NN gu(&a&iﬁ;
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

A NI 5 GESTION CONTRACTUAL Y

PROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE L ! Version: 001
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA: e

wu:wm

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014_Le-.

,:&';!qa!a, A
o8 %
AUTOPISTA AL MAR 2 / 05‘“‘ %ﬁ“ﬁ;"@e a@}m
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015 wilg |, g ““\
CAM2-UF1-CCG-059 Ay o, " s
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS , b, X, »]
Fecha: 17/05/2019 5 ) vy

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

VISTA GENERAL VISTA GENERAL

LINDERO INICIAL LINDERO FINAL

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Toire 4 Piso 2.
PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133

n
A NI i GESTION CONTRACTUAL Y

® | PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE w | Version: 001
Infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia) K

C1: CONSTRUCCION 1 C1: CONSTRUCCION 1— ALCOBA 1

C1: CONSTRUCCION 1— ALCOBA 2 C1: CONSTRUCCION 1- ALCOBA 3

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 yjn Calle 14A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

A NI B GESTION CONTRACTUAL Y

PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ‘O Versién: 001
Mﬂmdmdm
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: owm?;

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas {Antioguia)

C1: CONSTRUCCION 1- COCINA C1: CONSTRUCCION 1- COCINA

C1: CONSTRUCCION 1- BANO C1: CONSTRUCCION 1- BANO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Terre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2,
PBX: 4848860~ www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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sl U8 | proceso SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Version: 001
Infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AuTomsSTAS URABA:

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioguia)

CA1: DEPQSITO CA1: DEPOSITO

CA2: CORREDOR CUBIERTO CA2: CORREDOR CUBIERTO y Fes el '-'a.}:-.ﬁ;*‘k
= .F ‘I-‘l. d“’é’\.“
SAG T N
{« 4 (ml‘f"ﬁuﬂf . 1-5\
Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2. i i # o= "t
PBX: 4848860— www.ani gpov.co, Nit. 830125996-9 ; - w3
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= SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133
A NI GESTION CONTRACTUAL Y , A
sl W | pROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE @ | Versién:001
S asstruchne | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA!
|
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: oslri;;z@ﬁ?;;?:
j_ ; -..\:'-i‘. o \‘SL;’L .
;a';s} 7 ?4: % %
AUTOPISTA AL MAR 2 ! 76 p 6‘%) %)
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015 ! 7N T
CAM2-UF1-CCG-059 { G ) 4
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS \ R k. 7 A ,/
S 8!

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

CA3: ENRAMADA 1

i

1 .. [ &4 L ¢ . Il
Hizilfi]i; H'Jt“;

CA5: ZONA DURA CAG: LAVADERO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calie 24A Nro. 53-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Codigo: GCSP-F-133

n
A NI GESTION CONTRACTUAL Y
o | PROCESO SEGUIMIENTQ DE PROYECTOS DE 2 3

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA!

Version: 001

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

CA7: TANQUE CA8: ESTABLO

CAB: ESTABLO CA9: PORTILLO

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 53-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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A NI i GESTION CONTRACTUAL Y =
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i
FORMATO | F p : ltare
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AUTOPISTA AL MAR 2 4 /8

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019
Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioguia)

CA9: PORTILLO CA10: POZO SEPTICO

CA11: PORTON 1 CA12: PORTON 2

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860- www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP-F-133
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A NI GESTION CONTRACTUALY
EES,

S PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE ‘G Version: 001
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA!
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2

CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipic Cafiasgordas {Antioguia)

AGUACATE PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=5 m) GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H=10m

GUIBAN (DAP= 0,10 m; H=5m)

A
= i ol
Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2. * £ G‘“ ] Lo
PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9 \ £: o §
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Cédigo: GCSP-F-133

ANI
'-'ml PROCESO
tructura

GESTION CONTRACTUAL Y __
SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE @ | Version:001

FORMATO

i
|
{  INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA!
:
i
|
|

REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAMZ-UF1-CCG-059
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS

Fecha: 17/05/2019

Lugar: Municipio Cafiasgordas {Antioguia)

MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=2 m)

MATARATON (DAP= 0,10 m; H= 7 m)

NARANJO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=5m)

NARANJO DECADENCIA (DAP= 0,10 m; H=5 m)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Cédigo: GCSP-F-133

| GESTION CONTRACTUAL Y
_ PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE L Versién: 001
Agencia Nacional de f
infraesinctura | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTORISTAS URABA
1
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
AUTOPISTA AL MAR 2
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PALMA DE COCO (DAP= 0,30 m; H=3 m)

PLATANO PRODUCCION (DAP= 0,10 m; H=3 m)

ZAPOTE PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 15 m)
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FICHA PREDIAL

PROYECTD
A N I ﬁ AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF1-CCG-059
g hosonitse  AUTOPISTAS URABA:
ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y UNDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {mi)
AREA REQUERIDA NORTE: {P1) ViA A FRONTINO 0,00M
30,35 m2
ABSCISA INICIAL ORIENTE: {P1-P5) VIA A FRONTING 10,01 M
K02+318,08
ARSCEA TR SUR: (P5 - PG) FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS ¥ OTROS 2.12M
K02+325,55
OCCIDENTE: (PB - P1) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS (MISMO PREDIO) 9,44 M
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {ml)
AREA RI
> ;;1::'“” NORTE: (P9 - P10} JOAQUIN PABLO LOPEZ SEPULVEDA 2,48 M
ABSEISAICIAL ORIENTE: (P10 - P20) ACTUAL VIA AL MAR 66,52 M
K02+322,70 !
A P20 - M
ABSCISA FINAL Su (P20 - #23) VIA A FRONTINOG 9.2
Kn2+588,08 OCCIDENTE: {P23 - P9) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS (MISMO PREDIC) 59,98M
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
TATIANA REYES /
M.P. 25222-337265
ECHA; FECHA DE ELABORACION: 1?{07}2019

hojad de 4




CA .E UF! CC'
OSCAR HAURI"'EO LGFEEO\'ALI.E OTROS

CAM2-UF1-CCG-059

135 2 001 000 0020 00002 O0O0 DDOOD
OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y OTROS
IMANTAGO

011-16453

AREA REQUERIDA 1
30,35 m2

£1: CONSTRUCCION 1
AREA 72,99 m2

~059 £
0020 00002 u.)uu Q0000

011 16453

AREA REQUER| /
198,36 m2 A7

Y / //,’//////

GESTIOH
SOCI0-PRLDAL
AUTOFETA AL MM 2

OSCAR MAURICIO LOPEZ
VALLE Y OTROS

CONV‘E NCIONES

MEAS 2 CHA ELAE
A TOTA: &mﬁﬁll“’ioﬁmm {m,: CONST: | A SOBRANTE: | CANASGORDAS - URAMITA ||| 138200100000200000200000000
000,00 71 0.00 59.771,29 OPIO ¥ DEPARTAUENTX
b = s | 1:500 CANASGORDAS-ANTIOQUIA || cea-uwn-coo-o8e | CAMZUFY

N,

L ('.\0‘5 Posty :-Tl
q}q\ Cig) %
"’ = =
/ 2y '11' o
? % &
. 2 X
L;r"‘(,b e @
=) a“\ ‘-“"". é’/ _R‘b
AREA 0,32 m2 | '??,,



PLANO_2_DE_4

C1: CONSTRUCLCION 1

CA10:POZ0 SEPTICO

AREA 72,99 m2

CA2: CORREDOR _CUBIERTO

CAZ: TANQUE ~

1 un

CAL:DEPOSITO
AREA 1282 m2

AREA 14,10 m2
CAG: LAYADERD
1 un \“‘“\_
CA4:ENRAMADA 2
AREA 5,80 m2
/

CA3: ENRAMADA 1

1 un

g

CA12:PORTON 2

1 un

\\
“‘«\

AREA 575 m2

0 m

CAS: 7ONA DURA
AREA 47.90 m2

o
ale:
# 1 Jf_t‘,“f,!,{\_-j.;;ﬂg:‘;:.l_‘ !'

R T
a

GISTN

CONSORCIO INTERVENTOR PEDEY

} .
FECHA:

OO 0L ¥
AUTOSETA AL WAS T GECMETRE O VT

EATUICAGE DF TRAZADO '

ANl

[y re—
Infrasstructura

CORSORCH INTERVENTOR PERLET,

Y

AUTORISTAS URABA;

OSCAR MAURICIO LOPEZ
_ VALLE Y OTROS

CHAFLANES RELLENO
FUENTES HIDRICAS -

ﬁ T |
17/07/2020

CANASGORDAS - URAMITA

A TOTAL:
60.000,00 : ' DEPARTAMENTC: !
| 1:250 CANASGORDAS-ANTIOQUIA ||| cue-ur-cooo8 | camurr o

B
1382001000002000002000000 L




PLANO_3_DE_4

__ CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 1
PUNTO NORTE  ESTE  DISTANCIA (M)
P1 123978613 111494711

. L ULl 072
P2 1239785 45 1114947,37

P3 12397821 11149486 3.57
e Tos7ese Tiiasdogs 35

P5 123977682 111495079 218

P 123977737 11148437 - 12
P7 123978098 11149454 3.99

Ps 123978572 11149468 494

P1 1239786,13  1114947,11

051
AREA TOTAL: 30,35 M2 )

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA 2

_PUNTO  NORTE ESTE  DISTANCIA(M)
P9 123084393 111497428  24s
P10 123984263 111487639
P11 123083762 111497375 96
P12 1230837.32  1114973.56 g-gg

P13 123083460  1114971.85
P14 1239830.99 111496951 )

T P15 1239827.37  1114867.18 4.31

P16 123982316 111496568 4489
P17 1230819.66  1114963.84 3.91
P18 123981341 111496202 - — 090

" P1g 123878638 111485790 1o
P20 123978110 111495235 1026
P21 123878425  1114951.10 3.38
Pzz2 123978778  1114849.66 g‘g:

P23 123978563  1114848.89

T - 6.46 -
P24 123079572 111485106 — 0 eetales
P25 | 1238800.38  1114853.43 = ‘\9‘9 <

P26 123980528  1114955.79 15;:3
P27 123082281 | 111436416 3
P28 123982698  1114966.16 =

P29 123983225 111496867

P9 1239843.93 111497428 1297
AREA TOTAL: 198,36 M2

CONVENCIONES

AREA REQUERDA

—-——-—  AREA CONST. REQ
AREA CONST. xS [
AREA REMANENTE
RONDA DE RO —_—

I OSCAR MAURICIO LOPEZ
VALLE Y OTROS

3 o Tomes 3 % b
NP, 25222278478 CND M= loveS FUENTES HIDRICAS - — =

R s () :l | 1710712020 |CA&ASGORDAS-URAMWA l 138200100000200000200000000H

A TOTA: | A FEGUERIDA | A REMAMENTE: | A CONST: A SOBRANTE:
60.000,00| 228,71 0,00 72,99 59.771,29 : F’m ¥ DEPARTAMENTO:

N/

N/A ANASGORDAS-ANTIOQUIA||| car-un-coe-cse | camzues H




PLANO_4_DE_4

CUADRQ DE COORDENADAS CONSTRUCCION 1
PUNTO  NORTE  ESTE  DISTANCIA (M)

A 1239848,06  1114963,12 107

B 1239843,54 111497282

C 12398446  1114973,33 1,17

D 123984386 111497491 115

E 12398428  1114974,41 117
~F 123084249 111497508 074

G 1239838 1114973 4,95

H 1230841,97 111496448 — 94

| 1239840,61  1114963,85 1.5

J 123984222 11149604 8

A 1239848,06 111496312 6,44

AREA TOTAL: 72,99 M2

sl e,
o g
/& ARASGORDASE AN,

ST6 U gy

Joomoe | ovmocrono | |EEMOR e | PR : CONVENCIONES
AUTESTA AL AR 3 ctomETaCo T g BORDE WA PROYECTADA —————  AREA REQUERDA
CONSONCIO INTERVENTCR PEB-ET, EE VA PROYECTADA gt AREA CONST, REQ

f

n " T ]| |LNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS |
BORDE VA EMSTENTE RONDA DE R0 —_——
infrassinseturs AUTOPISTAS URABA: UNDERO POSTE

CHAFLANES CORTE ARBOL
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Alcaldia Mumcipal CANASGORDAS
CANASGORDAS / Samay Lodos!

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencién a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2” segun el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-059 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos. B

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne -
1382001000002000002000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda CAW%,Q“ |
MUNICIPAL, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa q;ﬁ’s’os 3’9456 R

del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CARNASGORDAS, tiene la sigffiedip P R0y § A

clasificacion de usos: ¢ 5 o 3

P G, @y 1
H\%@EV 5/

A '(?f«'., i/
USos ZONA RURAL ol “"f{,/

Usos Principales Agricola i

Usos Complementarios Agroforestal

Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccion de
especies forestales no vedadas por la legislacién.

Usos Prohibidos Mineria. .

OBSERVACION: El uso principal y complementario permite en los predios paralelos a las
vias principales el desarrollo de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
cuando no generen impactos ambientales negativos y cumplan con la normatividad
vigente.

Calle 25 N* 29 A 03 PBX: 856 41 35 - 856 41 10
Codigo Postal: 057060  Fax: 586 40 81




Alcaldia Municipal CANASGORDAS
CANASGORDAS / Samas todos!

Definicién:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las areas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

* La presente informacién sobre usos de suelo y norma general es tnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

» El presente concepto se expide con base en la informacidn presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién

= presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Dado en Cafiasg , a los 16 dias del mes de junio de 2020.

iNO OSPINA

Secretario de Planeacidn y Obras Publicas
Tel: 856413
Direccidn: Calle 25 N© 29 A - 03
Palacio Municipal Piso 2

’205_-3'{(‘.5 ;".;f-'..-
e '6""’45130& 04s :\
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g .

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: IMANTAGO

VEREDA: CABECERA MUNICIPAL

MUNICIPIO: CANASGORDAS

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N°: 012-2021

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., ABRIL 28 DE 2021

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaihotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. | g ;

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

1. INFORMACION GENERAL

1 SOLICITANTE: El siguiente availio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS. y Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C; De conformidad con el recibido del oficio de solicitud de avallos
comerciales del dia 10 de abril de 2021.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.
1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 del 2015,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaltos.

Pig. 4 de dd
1.5. DEPARTAMENTOQ: Antioquia.
1.6.  MUNICIPIO: Cafasgordas.
1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Imantago.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K02+318,081 y abscisa
final KO2+388,08 |.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso AGRICOLA.
1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento
Territorial de 2013 para el Municipio de Cafasgordas y el ACUERDO No. 036 DE
2013 "POR MEDIO DEL CUAL SF APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA" expedido
y aprobado por el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio de
,;{‘_ ' b . Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA f L Bygnide (Carréra) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 15 emait: lonjainmobagitaghotmait.com
“CORFELONJAS” = 18 i [l | Beqess p.c. colombia
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I Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. oF
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 % I
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PREDIO CAM2.UF1-CCG-059

Canasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona RURAL y como
uso principal tiene AGRICOLA.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual ‘; 138-2-( 001-000- 0020-00002-0000- 00000 |
Area Terreno 11,9077 ha
Area Construccion 105,09 m2
Area Construccion Anexa ' 0m2
AvalGo Catastral $ 9.003.465
Fuente: Ficha predial catastral No. 5703312 Correspondiente al predio CAM2-UF1-
CCG-059.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de abril de 2021. Solamente a_gsta fecha
)

son validas las consideraciones presentadas. Ns-'
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de abril de 2021. I;‘
2. DOCUMENTOS Pag. 5 de 44

- Ficha Predial de! predio CAM2-UF1-CCG-059, del 17 de julio de 2020.

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-059, 17 de julio de 2020.

- Anexo Ficha Predial del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 17 de julio de
2020.

. Certificado Uso del Suelo del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 16 de junio .
de 2020.

. Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 16 de agosto de
2017.

. Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-059, del 24 de mayo de -
2019.

- Alcance actualizacion Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-038,
del 02 de septiembre de 2020.

- Alcance actualizacion Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1 CCG- sta;‘;__‘& 5

det 12 de enero de 2021. 4 g
- Certificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobilj; No A, S't"a% %.5
011-16453 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Frontino, 2/ dez,! m
. )?
abril de 2021. 242?! 4
- Ficha predial catastral N° 5703312 correspondiente al predio CAN&Z@E’I"@{ Co N4
CCG-059, sin fecha de expedicion “f?’f“ P

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11 of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. g

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: Oscar Mauricio Lopez Valle, Beatriz Elena Lopez Valle y
Carlos Andrés Lépez Valle.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escritura Publica N° 185
de 10 de agosto de 2017 otorgada en la Notaria Unica de Cafasgordas
registrada en Folio Matricula Inmobiliaria No. 011-16453. Personas que
intervienen en el acto De: Joaquin Pablo Lopez Sepuilveda A: Oscar Mauricio
Lopez Valle, Beatriz Elena Lopez Valle y Carlos Andrés Léopez Valle.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-16453 de la Oficina de Instrumentos Ptblicos
de Frontino

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 011-16453 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PuUblicos de Frontino sobre el predio recaen las
siguientes limitaciones y/o gravamenes que restrinjan su dominio.

* Anotacion No. 07: MEDIDA CAUTELAR: 0454 Oferta de compra en bien
rural area requerida 235.61 M2, registrado mediante Oficio 03-03-
20200310001006 del 02-03-2020 emitido por el Concesionario Autopistas
de Uraba S.A.S. de Medellin

Paq 6de 44

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacion juridica del predio objeto_del presente avallio tiene
como fuente el certificado de tradicion y libertad del folio de matricula inmobiliaria
es No. 011-16453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Frontino suministrado por la Concesion Aulopistas Uraba SAS.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: lLa vereda Cabecera Municipal se localiza
noroccidente del perimetro urbano del Municipio de Cafasgordas. Limita, por el
norte: con la vereda El Ledn, al oriente: con vereda Loma de La Alegria y al sur:
con la vereda El Canelo y al occidente con la vereda La Baisita. !

D = = T

: PR Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA & wx‘ 'l‘. zityenfa"u‘i (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 g P

VITEMEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS — ANTIOQUIA

” I Vereda Cabecera Municipal
| 4 |
| /'J l
| p | |
| # '
|
|

Antioguia, Colombia e s
Coanusgordas, Amioguid

Fuente: Google Maps, Consulta: abnl 13 de 2021,
hllps'ﬂmvw.gocgte.comlmapsfplacelCaﬁ_asgordgg._+An1ioquia

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdtmicamente en el sector se desarrollan
actividades agricolas.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalto es de topografia Plana,
con una pendiente aproximada del 0 - 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado en ftres pisos
térmicos predominantes: Calido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° C y se
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra zona rural, se

encuentra en la Unidad Cartografica GSb, cuenta /%?E siguientes
P posaits .
caracteristicas * & S
,&:;'9 cq\ﬁq i\
& "'1-5604? ) -
g 16 B TEA
Jé[z 2 ::T,s%
v, “@r »|
tf\-“{ o e
L €4 o LY
‘e 4 ;ﬂ-ﬁ /
i} -

2 Pagina oficial del Municipio, http:/iwww.canasgordas-antioquia.gov.co.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1984

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11943 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjaintm of tmail.com
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

TIPO DE : CARACTERISTICAS .

EROSION
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELDS
| - Rocas sedimentarias Claslicas

. . T iffluvents, = 4 ?
Gsb Templado Depositos aluviales T y?cicEi[.::gﬁ: - Ts de Grano Mixto. Con ferfiidad | Muy baja

hiimedo heterogéneos yp . e, baja, acido y neutro, drenaje a baja

Typic Fluvaquenis :
bueno y pobre

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y la disposicién de residuos sélidos se realiza
por medio de pozos sépticos en cada predio

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones privadas localizadas en el perimetro urbano del Municipio el
Colegio IAUR y el Instituto Corferrini; en el sector rural este servicio es prestado
mediante Centros Educativos Rurales de carécter oficial que se localizan en cada
vereda y tienen asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son
prestados en el perimetro urbano por el Hospital San Carlos, las asistencias
técnicas y financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de P 8de#
Canasgordas, entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales
bancarios de Bancolombia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: La vereda se ubica en el extremo norte
del perimetro urbano del Municipio; cuenta con acceso tanto vehicular COMmo
peatonal de servicio particular.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Canasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 “POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA™ " expedido por el concejo municipal de Canasgordas, Antioguia y el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del
Municipio de Canasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en una zona
RURAL y como uso principal tiene AGRICOLA y RONDA DE RIO conforme lo
dispone la ficha predial CAM2-UF1-CCG-059.

o o———
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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YHEMBEROS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

Usos

ZONA RURAL

Usos principales

Agricola

Usos Complementarios | Forestal

Usos Restringidos Aprovecharhientos forestales doméstico. Extraccion
de especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos Mineria

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafnasgordas el 16 de junio de 2020.

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL

Pey. 9 ae 44

e ——

LEYENDA

Zonificacwon de Tierras 905{5?' .
e ey

Vocacian Uso Aon?
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Sreas sunkdas v drenages cobles

|
= D Area Requerida del
2 = 1 Predio CAM2-UT 1L CG059 |
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Euente: Clasificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Canasgordas®

-

4 Esquema de Ordenamiento Territorial de 2013 adoptado mediante el ACUERDO No. 036 DE 2013 *POR MEDIO
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Para los suelos con destinacién agricola de conformidad con los articulos 152 y 157 del
Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuerdo No. 036 de 2013,
se dispone que:

“ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
loda vez que su implementacion disminuye la presién sobre las dreas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal. Su desarroflo estard condicionado asi- - El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA

Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima areas de produccion agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar — UAF. Para tal efecto la UAF

minima sera la siguiente segun estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto

esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectareas UAF Mixta: Enire

24 y 32 Hectéreas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectéreas’ S
NOTA: Conforme a la informacién consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cariasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los usos
catalogados como de proteccidn, tanto rurai como urbana: expuesta tal situacién, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la zona rural del Municipio de
Canasgordas - Antioquia en la vereda Cabecera Municipal. Se localiza a 400 m
del perimetro urbano del Municipio de Canasgordas

DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.Q.T) DEL MUNICIPIO DE
CANASGORDAS - ANTIOQUIA"

/6 anssBSE 1
& A \ Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MEENMERROA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

UBICACION DEL PREDIO

_'»i Py >

==

I | '\ca Requerida Predio CAM2-U FI-CCGASY |
Fuente: Google Earth, Consulta: abril 11 de 2021, Pay; tdedd

Nota: La distancia al pefimetro urbano que presenta el predio sobre la via fue
mediada usando herramientas cartograficas.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 60.000,00 m2
AREA REQUERIDA: 228,71 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 50.771.29 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 228,71 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-059

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A 15 No. 119-43 Of. 507
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacién:

LINDEROS
NORTE
ORIENTE

SUR

QOCCIDENTE

LINDEROS
NORTE
ORIENTE

SUR

OCCIDENTE

AREA 1

AREA REQUERIDA: 30,35 m?
ABSCISA INICIAL: K02+318,08
ABSCISA FINAL: K02+325,55

LONGITUD COLINDANTES
0,00 m (P1) VIA A FRONTINO
1001 m . (P1-P5) VIA A FRONTINO o ]
712m (P5 - P6) FANNY DE JESUS JIMENEZ RIOS Y
' OTROS
S 4dm (P6 — P1) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y

OTROS (MISMO PREDIO)

AREA 2

AREA REQUERIDA: 198,36 m? -
ABSCISA INICIAL: K02+322,70
'ABSCISA FINAL: K02+388,08

~ LONGITUD _COLINDANTES
248 m (P9 — P10) JOAQUIN PABLO LOPEZ SEPULVEDA
66,52 m (P10 — P20) ACTUAL VIA AL MAR
9,2m (P20 - P23) VIA A FRONTINO
59.98 m (P23 - P9) OSCAR MAURICIO LOPEZ VALLE Y

OTROS (MISMO PREDIO)

Fuente: Ficha pred:ai CAM2-UF1-CCG-059

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede a traves

de la via Nacional -

Ruta 62 en el sector rural del Municipio de Canasgordas.

Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
estado de conservacion es bueno.

SERVICIOS PUBLICOS: E predio cuenta con disponibilidad de servicio ptblico
de acueducto veredal y electricidad.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franga del. area requenda presenta las

siguientes unidades fisiograficas:

“CORFELONJAS”

{}‘if‘.

/:.bmﬁk‘iﬁ
(» 45 W L3 g
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(DETEY
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 228,39 m? Correspondiente a suelos
rurales, con pendiente entre 0 y 7%, uso actual Agricola, con disponibilidad de
aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agricola.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 0,32 m® Correspondiente a suelos rurales,
con pendiente entre 0 y 7%, uso actual Agricola, con disponibilidad de aguas
suficientes y cuya norma de uso del suelo es Ronda de Rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adqguisicion predial presenta la
siguiente construccion principal.

EDAD | ESTADO DE | N
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA
ANOS CION

VIDA UTIL
(ANOS)

Construccién 1: de 1 piso con
mamposteria estructural mixta
en adobe y bloque estriado,
paietado y pintado en vinilo,
puertas y ventanas en madera,
cubierta en teja de barre . Pag, 13 de 44
sostenida sobre madera vy
esterila en guadua, piso en
placa de concreto afinado de
0,30 m de grosor, y en madera.
cocina: estructura en bloque

s estriado y guadua, cubierta en T @ Buens 50
teja de barro sostenida sobre
madera y guadua, meson en
concreto de 0.8m x 4m,
enchapado en baldosa comun.
bafio con estructura en bloque,
enchapado en baldosa
ceramica, mobiliario sanitario y
tavamanos.  distribucion: 3 _—
habitaciones, sala, cocina y o postaj,
bafio £ cﬁop 3
7oy /6" :{% kr,
B, % [
R W/
N, e Ay
? spy
Telefax: 6123378
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“CORFELONJAS” Bogotsd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. or
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 SV VISR
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

FEil CARAC.
c1
 GIMENTACION Ciclopea
i 105 de bl
ESTRUCTURA Akt bloace
adobe
ENTREPISO No presenta
FACHADA Bloque pintado
Teja de barro sohre
CUBIERTA madera y eslerilla de
guadua
CIELO RASO No presenta
Placa de concreto
PiSOs alinado en cemento
¥y madera
COCINA Presenta meson en
o concrelo encha_f:{&dq
Blogue de concreto,
BAROS mobiliario sencillo
) Piso y ducha Pan. 14 de 44
ACABADOS BANO enchapado en
baldosa comun
Mamposteria de
ACABADOS MURDS blogue y adobe
) pafnetado, pintado )
OTROS No presenta
VETUSTEZ 30 afos aprox.
ESTADO DE CONSERVACION |  Buenc

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguieptes_construcc_iones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA |
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX coENs;:rmngoN UTIL
ANOS — | (AROS)

 Deposito; construccion de un piso |
con estructura  en concreto,
columnas en concreto, mampaosteria
CA1 en blogue estriado, puerta metalica, | 12,82 m? 10 Bueno 70
cubierta en leja de zinc sostenida
| sobre madera y guadua, placa en
concreto de 0,25 m de grosor

Corredor cubierto; estructura en

CA2 : [ 14,10 m? 30 Bueno 70
i madera, cerramiento con un semi- B B

f Telefax: 6123378
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muro en concreto, cubierta en teja
de barro sostenida sobre madera y
esterilla de guadua, piso en placa de
concreto 0,30 m enchapado en
baldosa ornamental

CA3

Enramada 1: enramada de 2,5m x
2,3m, cubierta en teja de zinc
sostenida sobre listones en madera,
piso en
Placa de concrete de 0,25 m de
grosor

575 m?

Buena a regular 50

CA4

Enramada 2. enramada de 2m X
2.9m, cubieta en teja de zinc
sostenida sobre guadua, y piso en
placa de

Concreto de 0.20m de grosor

5,80 m?

12

Bueno a regular 50

CAS

Zona dura: placa en concreto con
grosor de 0,30 m y enchapado en
retazos de baldosa ornamental

47,90 m?

10

Bueno 50

CAB

Lavadero: en material de bloque
parietado, dimensiones de 2 x 1 my
1,30 m de aito

1un

Bueno 70 Paq 15 de 44

CA7

Tanque: de almacenamiento de
agua, mamposteria en bloque,
pafietado, dimensiones de 1,5x2 m
y 1,6 mde

Altura.

1un

12

Bueno 70

CAB

Establo: estructura y cerramiento en
guadua, cubierta en teja de zinc
sosienida sobre guadua y piso en
placa de concreto 0,25 m.

24,00 m?

15

Bueno a regular 70

CA9

Portico: con columnas de guadua y
cubierta en teja de fibrocemento
sostenida sobre varas de guadua

iun

156

Bueno a regular 50 7

CA10

Pozo séptico de 22m x 22m y
profundidad aproximada de 3m

1un

10

reqular 40

CA11

Portén 1: en madera aserrada de
12m x 1m, con 5 varetas y con
columnas en guadua

1un

15

o
4. @
Bueno a regular Po T bg, D

CA12

Portén 2: en listones de madera de
13m x 2m, con columnas en
guadua

1un

15

Bueno a regular

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momentc de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avaltio los siguientes:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Aguacaté produccion (DAP= 0,10 m; H= 5 m) TUN
Guanabano produccion (DAP= 0,20 m; H= 10 m) 2 UN
| Guiban (DAP=0,10m; H=5m) 1UN
Limon mandarino produccion (DAP= 0,10 m; H= 5 3UN
m
Mgandanno produccion (DAP= 0,05 m; H 2 m) 1 UN
‘Mataraton ( (DAP=0,10m; H=7m) 1 10un
Naranjo produccién (DAP= 0,10 m; H=5m) 1UN |
Naranjo decadencia (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 2 UN
Palma de coco (DAP= 0,30 m; H= 3 m) 2 UN
| Platano produccién (DAP= 0,10 m; H= 3 m) 12 UN
Zapote produccion (DAP= 0,20 m; H= 15 m) | 1uN
Swingla (DAP= 0,10 m; H= 1,5 m) 5 UN
Pasto de corte KING GRASS 86 m? ke
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-059.
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1170 del 2015, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
Clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion d i wAlor "f"'w-..-.
comercial. & CANASGORDS"
g omen
15 F
'S.“ 1 B \ - 2
057 G
!QORMGDE*«HE
B‘g 378 i
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



|32

y i

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

o
%

VHEMHKON

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1 _
Pag. 17 de d4
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normativo agricola,
se obtuvo las siguientes ofertas:
[ - B ES'ELﬂlflLl;ilAU'lCAmaﬂﬁ.lCC‘LA‘ K_:_:'J&\;Gﬁ&-\s_- e = = -
] o | e [ mcizes T e Jommote | ymonon | e | ke [commes R
1 | azzaress :::';:H | Cafsgontas | Lawses | Finca |5 esomom| 3 0 0 e 'Iz': “I:":fi‘:“:':ﬁl'::d‘:‘:ui‘f:;‘m
_i‘mu meluf::aelamml,u_utam‘@
2 | 3113154372 Jorge Osoria| Catasgodas | Liorona Finea |S Seooo0poa| 20 500 000 mm::f:mm iviin et
e N [ ——. =l = .3 ] == - _sgropecuaio y ganadem.
Finca ubweada en b vereds los noranos. con ferde
scbie cansem,; cunsllur.::m.‘a qne Consta oe un
y “""":::L' Cafaspordss |Los Mamanjos| Fmea |5 1500m0000| 64 000 55 ma,:im?;w:m
| estada de on. Tiena 150 agropt ¥
. P |Es i
Unidad Fisiografica 2 AT
A8 (4 2
.-"[J"-‘}'? '"IJ'- fSG% ﬁ\
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normatwo{iﬁ'rqs(;ai y s 2N ;45 0
R f >
se encontrd las siguientes ofertas: 74 2 :
o 2y &
%Koo N
“\ L]
"'\mﬁf.,ﬁ 51’?{} -
it 5 rd
0 ‘{.‘ e
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| ESTUDI0 OF MERCACO CANAS GORDAS RUAL - PROTECCION B 1
[ | TE NoABRE VRICACION - | teome | [ [ e 5
maky oot i iaTo et *c’T(H VEREDR: A | VALOROFERTA | TESEND I COMSTRUDA NESCRAPCION
SONTACTO s ks v =3
Finca en la vereda B Pasos 4 Kmdzla
e tabecera municipal, conun dres de 7 Ha, con
B122512548. | Wilitredo N } = R - - i
1 | apnracas: Arangs | Catasgerdas | El past [ Finca |'§ 130000 000 7 10,00 2
P
| Ll Hsclorde | . i " -
2 | el e | Canasgomias Chontaduro Firca | § 120 GOGGO0 | g 1206 i ¥ e pastos, o
- un area enbn;qnw i nacederos de agua, 2
casasde3X13I my 5K11m
T = | Fin W own d o
| wuda oo 16 T H tesT g
3| 3113154372 | Jorge Osorie | Cafasgordas Liorona Finca | § 350.000.000 m 0,00 potierns, unmmadnpalumw& ada,
sin construceiongs, con 10 Ha de bosque
foresea!

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea de "
terreno, se realizo la investigacién de mercado de inmuebles similares al del objeto

del avallo, se consigui6 tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

m.ﬂ-b_ﬁ'_mjm BMCOLA CARAGGORD, WS I

_jusnoen
B R ey

Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de P
terreno en Proteccion se realizé la investigacion de mercado de inmuebies Si resO ~.

al del objeto del avaluo, se obtuvo tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
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 ESTUDIODE MERTADD CANASOORDAS RURAL - PROTECTION
i —AlTae | e
M | 1AL cosvacT r‘:h‘m_'mfn:'-“‘-“‘ “\a‘;i TROCE DRERTA | VALDR OFERTA | YAIRALSTRD | i s i SRR
| | . = | AEAMa) | VALORGE) | AREA(Z | VALORIAZ | VALORTOTAL

CONSTRUCCIONES

| oo, (ESletgeedar Toass Frmy Fa1 erxma | vt g

Aeags | | - I
Hatlords
Jesis

] -

LaBakaa| bmca

|
e 114 060 300 | 163 § 524957500 12000 |s zi-'r!l\‘-| 12000600
| | 2 1035 [(§ (2000601
|

Cafisenordss

3| s

6;:.: Icaﬁaa-;nrﬂatl Llorona Finca $350.00006000 | 3 45500 :-:.a-l e |s 435040000 { 060 |5 s |3
Vcl‘»“ﬁm' A § 485740262
: SR 2893064l YT SUPERICR | umm-;]
SMWLMIENERCR | BASETIEatE

[ VALDR ADOPTADO 1Ha 54,380,000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO Ry e
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO AGRICOLA CANASGORDAS
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 La estrella La estrella ] 23.026.666,67
2 Llorona Liorona % 23.513.300,00
3 Los Naranjos Los Naranjos | $ 20.429.687,50
PROMEDIO $  22.323.218,06
DESVIACION ESTANDAR $ 1.657.798.68
COEF DE VARIACION 7,43
LIMITE SUPERIOR $  23.981.016,74 1
LIMITE INFERIOR $ 20.665.419,37
\?Ies fﬁa .
De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiz e “o,

predio objeto de avalio, se adopta el valor del limite superior del anﬁﬁms 33)456090?%;,
mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avaluo come‘rcia; S?:’f! S

comporta de manera similar que los puntos de investigacion. \ 2@ 7
} f":“"ﬂ L Jv‘b Vo
. I ﬂ‘:} ﬂ!’
s
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UNIDAD
FISIOGRAFICA 1 UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $22.980.000
Metro
U.F.1 Biindion i m2|$ 2.980

Unidad fisiografica 2

MERCADO
: TIPO DE VALOR

iTEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENOIHa
1 Elpasa Finca $ 4.671.382.86
31 La Balsila Finca $ 5,249,925.00
_____ 3 Llorona ] Finca  |$ 4,950,000.00
PROMEDIO $ 4,957,103
DESVIACION ESTANDAR s 289,336
COEF DE VARIACION 5.84
LIMITE SUPERIOR s 5,246,439
LIMITE INFERIOR $ 4,667,766

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avaltio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacién. Se adopta el valor promedio
del estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

Pag. 20 de 44

$ 496 por m2
UNIDAD
FISIOGRAFICA HNDAD VALOR
U.F.2 Hectarea Ha $ 4,.960.000
Metro
U.F.2 Cuadrado m2 |$ 496
i& fMﬂSGOPDAS W
= Cvie gyt F’
= e
P18 UL 21 3
| s )7%{1‘
\ ﬁ%ncccmmﬁb
IR fﬁ/
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda la estrella, cuenta con una construccion en
muros de carga con cubierta de teja en fibrocemento y placa de contrapiso y piso en
concreto liso. Topograffa semiondulada, cuenta con acueducto veredal y acceso a
red eléctrica. Uso agropecuario y ganadero.

Oferta 2: Finca en el sector de la llorona, cuenta con un area de 6 ha cubiertas con
vegetacion secundaria, frutales y pastos. Topografia semiplana. Uso agropecuario y
ganadero.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda los naranjos, con frente sobre carretera,
construccién que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bano y
cocina, esta construccién se encuentra en regular estado de conservacion. Tiene
uso agropecuario y ganadero, en el espacio restante. B

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un area
de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a quebrada
y casa de 160 m2.

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la cabecera municipal

caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un area en

bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas. i

Oferta 3: Finca a 30 min de Cafasgordas en carro, en la vereda Llorona, de 70 Hé,

rastroio v potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20 Ha a
joy p P q m‘i'

de bosque forestal. s 5 ‘.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES i“" 3 " %, R0

- . r '-P',‘ 2/"
Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante' ta*_’a‘;?.;l-_,,j o, Lo/
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y

la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion iy
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basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 191. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

228,922.50

5 41,028.00
3 272 rn? "Ll
5 5.515,458.00 |
3ls T agamn
5 e 109153
S s 252 214.56
i o = == 3 s
‘\.l'um.m surie by soue 185 ils 5
Panntollsu mum;? A I 7] m2 5 2
[ i w2 | s 3 3,115,454 31
| im | m2 5 3 150,044 00
131 us | 5 3 558,016,03
N N T 2 5
= e | P | un I 1|5
aloe 52 35 burang | 16 | m2 345
|Piso cerdmic B - 2 |_ m2 __A00[s
finodaro -Tipa T - | @ ~un = 1m[s
L3vemanas 260 wn vl o liz0 3 I = I T
lummam MtachoFMT 214 j un 600§
s PYC e 2T un 608 [ & 9,547 00
Tab ! T T B 15 WIS
Hora coadnila AA con grestar:émes ] He 0[S 1820005
A ] Tatal Costo Doyecto 5
Adrministing o7 - [ = 5% 5 755, 803.85
Imprevisios N | EE] B 1,077, 245,91
Utilidad - | 7% % 3513,673.79
Total AU o - 1 15, & 5.386,209.54
Total - % W E 134,426.49
s e e S N 1t : o
VAR PORME 5 ;
Fuente placa: Elaboration propia
Fugnte adobe Hakarznsn prapa
e,\e\
OQE‘SGOQDAS ‘H\
AN ‘oA
LR ]
(J‘.‘.‘tfbb{}
% IDENTE
]
o0 S
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Arcilla (Cortada de mina) 40% m 140000015 5600.00
| Arena favada de pefia 60% | m3 | 0801S 54620078 387700
Hora cuadrilia AA con prestaciones | He 050§ 18290009 9,145.00

= e i e ..~:-,.. 1

Fuente Arcilia: Ladriliera Sinceleja EMV - Tel: 313 5395510 - RAMIRO HERNANDEZ
https://www infarmacionampresas co/bmpresz LADRILLERA-SINCELEIO-EMV-SAS himl

11.1. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion principal:

i e e S B el - R - B
Ci 30 ‘ 50 | 60.00% 2 49.35% 5 520.484.00 L $261,283 lsm.:u: 4 268,000
12. CALCULOS VALOR ANEXOS Pég 23 de 44

12.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 191. Conforme a la informacién obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
como anexas:

R
Telefax: 6123378
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Replant 159 m2 |$ 263000 1282 [5 33716 60
Descapole a marpera T mi |§ @8 12815 12 575 00
Cimentagicn ciclopea 175 mi ] $ 35583500 128 % 45547008
Placa concreto 1500 PSI 25 em malla electrosoldada® : m2 |s 14080900 12828 180517138
Columna 0 40 2 8,29 &m 18 ml iS§ 13595500 9208 1 622 525 00
Muro divisutio en hisque estriado No 4 188 un $ 4193500 3408 '3 ‘ 4&8 886.30
Guadua rcﬂ I 13 un |s 516700 790 '5 65 002 40
Cubierta se cﬂ1a en teja de aluzinc cal. 24 178 -~ m2 |§ ssatroe|  izeds £53.523.94
Limaton @10-12em (3m) eucalipto 121 un | § 1638000 s00(s 83.400.00
Puerta pata sices 131 un | & 3549000 100 285550 00
Hora cuadrila AX con prestaciones - 3 He |s 1B290a0 0005 S4BTO08
lm?ra\uslus - % 10.00 s &I772327

24
5

L P ; 5 ; T s 13 353 25
Cimentacion cidnpea 175 m3 | § 355836.00 1418 501.728 7@
Placa concrents 1500 PSI 30 em mats dlectrosoldada® | m2 1§ 15s5e7io [EE 2123917 70
Piso ceramica 20 x20 152 mz |S 4016500 td 16| 5 555326 50
[Concreto Corriente Grava Cum-.'lf 1500 PSI____ - 178 m3 |S 14878700 4205 834 905 40
Bensiniptimue 16 177 mz |s 1asszo0 1100 S 204 51200 |
2 LM :

Vinilo sobre pafiete 2 manos ; 191 m2 |35 555200 100(5 555200 |
Esterila de guadua (encho 25 em - 35 cm) 44 2 [ un is 01100 s o]
Vara corredor (D8 a 10 em) { 5M) sucalpio 2 | w s 14,250.00 20008 2352000 |
Estructura madera para teja de bare. | cun |5 4708200 10fs 47092000 ]
Teja de Bamo Natural ] s m2 | § 5276800 _ 1361[S  TiB18509|
Hora cuadrila Afcon prestacionss 45 He |5 1828000 BO0D[S$ 145,320.00
%p!ﬁﬂs!pa = % £ 583359 57

9\3‘\5' ""’36,@
cmASGGRDAS

R L

5 L2621 ,is

L
057 LU
NBRG((SD ENTE
":‘aniﬁ ﬁb
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46422 50

287000 |

E—

M MBRON

-

5 s
Placa concreto 1500 PSI 25 cm mafia electrosoldada” | - m2 | 14080000 s 80985175
Listén Bem x 22 om 2 2.0M 121 un § 1512700 ) T80 ’S B w‘é’_é&s&é'
Cublerta senc#la en teja de aluzinc cal. 24 178 m2 |s s331700 575[s 406 57275
Hara cuadria AA con presiaciones 49 He 'S 1220000 3001 S 54 87000 |
.msm - : ' 3 | i - I]} .. 128.210.60

|Piaca concreto 1500 PSI 20 cm malla electiosoidada”™ - m2 |$ 12602000 5803 730,916.00
Guadua rolliza (3M) 121 un |§ 816700 400§ 36 EA8 00
Limeion @10-12zm (3m) eucaiipio 121 un $ 6630 400 % 68,720 00
Cubierta sencilia en teja de aluzinc cal 24 178 m2 | & 53317.00 580 % 309,238 60
Hora cuadrila AA con prestaciones 49 | He s 1820000 800'S 109,740.00

: 0w 'S 126,328 ;

Im —— - - -- %

Pag. 25 de 44

Cimentacion ciclopea 175 m3 [$ 355836.00 4788 1,704 454 44
Concreta cormignta grava comun 1500 PSI 176 m3 |$ 198787.00 1837 (8 2,856 569 19
drnica 20 x20 182 m2 |§  40,165.00 474608 1,823,803.50
———— = 1 645492 71
Concrelo Comiente Grava Comdn 1500 PSI ] m3 039§  26B8B600[S 104.865.54
Bana GEN S (6m) 81 un 130§ 15000 | 3 20,297.00
Fonnalela matéica bordilios 030 %12 m 113 d 1008 20900073 2.090.00
Acero corr. Fig_1/4"-1" 60,000 PSI 81 kg 100] § 2618008 . 2618.00
lalambre Negro Recocido o kg ~ 10als 303200(S 303200
NMauro bloque de concreto estructural 80m o ma 5208 67114008 452.992.80
aiele liso muros 14 177 m2 20/ s 18,592.00 [ §
Hora cuadnila A con p iores - 7 | He 200§ 18,28000 '§
limprewistos % . TS

Fue-mu.- Placa Cancreto: Flabaraddn propia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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[Contrato Corments Grava Comin 1500 PSI_
|Bm Corrugada G680 V¥ (B m)
Formaleta metalica bordiios 030 x 1,2 m

et b

Acero oot Fig 141 €0 (00 PS

“..alq'ﬂ'-"'-.."“'

Replanteo =~ = L8 2 s __83.12000 |
Placa concreto 1564 P5) 25 cm malia electioscidaca’ - m2 | & §401809.00 S75(8 805831 75
|Guadua raliza (384 121 un IS 818700 2000(s 265.843.00
Limaton @10-12cm (3m} elcalipto i 2 un 5 1568000 __8wels 13344p0D
g;piuw senclia eniep de auzinc cal 24 178 m2 |§& S3I:T.d0 2000 '3 1.065.240.00
Hara cuadrilla AA con prestaciones 49 He |§ 18.290.00 5008 108.740.00
Imprevistos - % ' 1000 s 244 61348

Péan. 26 de 44

f A =
22 () wn_ |S5  misTo0 100,837.00
Teja fibroce Na4 ) 178 m2 1S 34.077.00 | 34,077.00
. EE] um 'S 1668000 3338000 |
25 He |s  is.z@oco F3.08000

%

S = 1 : 1 . Y T
Excavacién manual general ) 159 m3 1452 |s " & ie5192
“TAPA EN CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PSI = m3 100 |s 170,980 | $ 170,889
Muro divisorio bloque estriado N & N — 188 m2 2640 |8 45003 |8 1188079
Hora Cuadnilla AA Prestaciones 49 He 4.00 5 18,280 | 5 73,160
Iny tos - % 10.00 5 16274206
7 - 56
=7 43,
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5 | ; ]

Guadua rolliza (3M) 121 un S 8.167.00 200|% 18,334.00
| Cerco B x cm x 2.9m - ordinario 118 un 5 22.906.00 2008 45 812 00
Puntila can cabeza § 1000g Puma —qr — kg |S 590000 100[8 590000
Hora cuadrila AA con prestaciones 49 [ He |S 18.290.00 | 4008 73,160.00
Imprevistos - [ % 1000 § 14 BA5 60

v,;- . %) = -"""-.‘:f:'?"f-""“' s 53] SR .
Fuente: https:/fwwiw.hos ter.com.co/homacenter-cofprod 1100438/ Puntilla-con-Cabeza-5-10008/102438

eplanieo

3

Guadua rolliza (3M) 121 | wn |$ 916700 2003 15.334.00
Tabla chapa 10x1 8-20mx2 8-Eucaliplo ] 120 un s 572900 1100]S 63.015.00 |
Punlila con cabeza 5 1000g Fuma - ko |5 500000 1605 5500.00
Hora cuadrila AA con prestac He | s s 7316000
Imprevisios

2

4

Fuente. htms:f.hmmenler

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avaltio son susceptibles de ser depreciadas:

- |EDADEN% DE 7 Vi VALOR

roe | awo [oono 0B S0 | oot | i | commaen | ek | s
CA1 10 70 14,29% 2 10,48% § 52864500 §55.4028 safnr | $473000
CA2 n 70 883 2 1.37% £41373000 $133939 | SaM9731 | 5280.000
CA3 i} 50 20,00% 25 19,11% § 224.714.00 $42.940 s181774 | $182000
CA4 12 50 24,00% 25 21,75% §216.08300 547,000 S160.083 | S 169.000
CAS 10 50 20,00% 2 14724 § 148,023.00 $21184 s17 742 | s128000
CAD 10 70 14,29% 2 1R ARM EAT2 R4 00 581532 S7E1.A52 STRLDOG
CAT 12 70 17.14% 2 1231% § 133.180,00 $16.400 5116.780 5117.000
CAB 15 70 21.43% 25 20.04% $ 102.006.00 $20437 $81.569 $82.000
CAg 15 50 1000% 25 15.99% § 24143400 $62.743 5178686 | $179.000
CA10 10 40 25,00% 3 30,90% $ 162742100 5502618 §1.124.603 | §1.125.000
CAf1 15 50 30,00% 25 25,99% § 148.466.00 £38.586 5109880 | §110000
CA12 15 50 30,00% 25 25994 $16567300 s | sipefighstaiew |

7 Gy o

i

-
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies ob}eto

de avallio:
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD PEE(:}O
Aguacate produccion (DAP= 0,10 m; H=5 m) 1UN $268.140
Guanabano produccion (DAP= 0,20 m; H= 10 m) 2UN $155.947
Guiban (DAP=0,10m; H=5m) 1 UN $11.133
h;r)non mandarino produccion (DAP= 0,10 m; H=5 3 UN $108.096
Mandarino produccion (DAP= 0,05 m; H= 2 m) C1UN | $164.102
Mataralon (DAP= 0,10 m; H= 7 m) 10 UN $12.370
Naranjo produccién (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 1 UN $133.869
Naranjo decadencia (DAP= 0,10 m; H=5m) 2UN $53548
Palma de coco (DAP= 0,30 m; H= 3 m) 2 UN $99.298
Platano produccién (DAP= 0,10 m; H= 3 m) 12 UN $37.924
| Zapote produccion (DAP= 0,20 m; H= 15 m) 1 UN $141622 p—
Swingla (DAP= 0,10 m; H=1,5m) 5 UN $3.850 i
Pasto de corte KING GRASS 86 m? $381
Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-059.
CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES | UMIDAD | CANTIDAD VALOR URIT. YALOR TOTAL
Aguacate praduccién (DAP= 0 10 m: H= 5 m) un 1 S 268.140 § 265 140
Guanabang produccion (DAP= 0,20 m, H= 10 m) 1w 2 $155947 | 5311884
Guiban (DAP=0,10m;H=5m) un 1 $11133 511,133
Limdn mandarine produccién (DAP= 0,10 m: H= 5 m) un 3 $ 108,056 $324,288
Mandarino produccién (DAP= 0,05 m: H= 2 m) un 1 5 164,102 5 164,102
Mataraton (DAP= 0,10 mi, H= 7 m) un 10 $ 12,370 $ 123,700
Naranjo produccion (DAP= 010 m: H=5 m) un 1 $ 133,869 $133,864
Naranjo decadencia (DAP= 0,10 m; H= 5 m) 1w 2 § 53,548 5 107,096
Palma de coco (DAP= 0,30 m; H= 3 m) un 2 $ 99,298 5 198,596
Platano produccian (DAP= 0,10 m; H= 3 m) un 12 5§ 37,924 5 455,088
Zapote produccion (DAP= 0,20 m; H= 165 m) un 1 $ 141,622 3141 622
Swingla (OAP= 0,10 m; H= 1,5 m) un 5 $ 3,850 $192
Pasto de corte KING GRASS n2 86 $ 381 $ 32 766
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES : _ $2291504
o ';_‘C!\“ g W
/e ?E:.:’Ms N
j" ;\‘9 annﬂﬁ. ‘.:’L
i 18 U e R
1\ U_‘}g Lo Nj’
\\ ,g’h"”‘?}a._ x: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fon[a:nmq_ggg_ﬁm- stmail.com II

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombis



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIFMIS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

14, CONSIDERACIONES GENERALES.

« Fl predio presenta acceso a través de via Nacional — Ruta No. 62.

« El predio presenta construcciones princicipales y anexas.

« El predio esta ubicado en zona rural con uso principal agricola.

o FEl predio cuenta con un area total de 60.000,00 m? la franja requerida por el
proyecto es de 228,71 m2, por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.

« El predio presenta una topografia definida como plana.

» El valor final del avaliio comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas ususal el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como  pz % dess
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

o Se realiza la actualizacion del informe valuatorio inicial No. 076-2019 con fecha
del 20 de septiembre de 2019, toda vez que se actualizaron los insumos técnicos
y juridicos aprobados por interventoria mediante oficio PS-IAM2-DP- 4?}4-%9{{{5
18 de noviembre de 2020, los cuales fueron suministrados por el solacitaﬁfe. 2.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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e Debido a que sobre el predio recae una oferta formal de compra, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el certificado de tradicion y libertad,
correspondiente a la adquisicion de la franja de terreno objeto del presente
avalio, no se realiza actualizacion de valores del terreno, construcciones,
cultivos ylo especies; por lo tanto, se mantienen los presupuestos de
construcciones, valores de ofertas y valores de cultivos dispuestos en el avalto
comercial corporativo No. 076-2019 con fecha del 20/09/2019. La razédn por la
cual el valor total del avaltio presento variacion con respecto al inicial es debido a
que el area requerida disminuygd.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15. RESULTADO DEL AVALUO.

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-059
Prop. Oscar Mauricio Lopez Valle, Beatriz Elena Lépez Valle y Carlos Andrés Lopez Valle.

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO B -
TERRENO (UF1) Ha 0,022639 § 22.980.000,00 $ 524.840,22
TERRENO (UF2) Ha 0,000032 $ 4.960.000,00 $ 158,72
TOTAL TERREND $ 524,998,94
CONSTRUCCIONES .
C1 [ m | 2 | $ 268.000,00 $ 19.561.320,00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 19.561.320,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 12,82 $ 473.000,00 $ 6.063.850,00
CA2 m2 110 5 280.000,00 saoas 00000 M
CA3 m2 575 $ 182.000,00 $ 1.046,500,00
CA4 m2 580 $ 169.000,00 $ 980.200,00
CA5 m2 47,90 $ 126.000,00 $ 6.131,200,00
CAB un 1,00 $ 781.000,00 § 781.000,00
CAT un 1,00 $ 117.000,00 $ 117.000,00
CA8 m2 24,00 $ 82.000,00 $ 1.986.000,00
CA9 un 1,00 $179.000,00 $ 179.000,00
CA10 un 1,00 $1.125.000,00 § 1.125.000,00
CAf1 un 1,00 § 110.000,00 $ 110.000,00
CA12 un 1,00 $ 123.000,00 $123.000,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $22.572.760,00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.291.544,00
TOTAL MEJORAS §44.425.624,0
TOTAL AVALUO § 44.950.62

\

TOTAL AVALUO: CUARENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA
MIL SEISIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($44.950.623,00).

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA nida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Bogota, D.C., 28 de abril de 2021.

Cordialmente,

Perito Avaluador
Miembro del Comité

RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 RTINS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

B

T o .
DIEGO MONROY RODRI
\_Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

0 jf Eee
EXIS Piic'm RODRIGUEZ

AL~
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del Proyecto
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-059

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

7 T T

VISTA GENERAL
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LIMON MANDARINO
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

CAMNASGORDAY

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS ANTTOQUIA

CERTIFICA QUE
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16.3. SOPORTES CONSTRUCCIONES

PREDIO CAM2-UF1-CCG-059
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T _ _1m3de adobo Eris
£, 580 iTem UMIOAD | CANTIDAD vmm VALOR TOTAL
Arcilla {Cnrtada de mina) 40% ol m3 040 14.000,00 [ S 5.600,00
Arena lavada de peia 80% m3 | 0,60 E 6.462.00 '3 3.877.20
Hora cuadnlia AA con prestamoﬂes He | 050 % 18.290,00 [ & 9.145,00
ETGTA . 5 = | e = 1
VALDR UNITARO ; i35 1Bz
Fuente arcilla: Ladritlera Sincelejo EMV - Tel 313 Sd']‘-SID RAMIRO HFRNM\'DEZ
: VIR A L o LADRILLER A SINCILEIOEATV-8AS
mgommmmmum | wapamm2
L e T e (3558
TEm CONSTRUDAT |CANTIDAD| UNDAD | Fat-:lc'jm OR 1 suetoTAl
| A1) : LA '
i -
|Acero corr. Fig, 14" - 1 50.000 PSI 7T | 235 ke |s _2618001S
Mambre negro en (o | _ T JOiZ00 | § 151600 ]
Concreto Cte. Grava comin 1500 PSI 04 63 m3 5 268.886,00 | S 80.665,80
Desencofrante emulsionado desmoldaloc (16Kg) | 78 | 003 un 5 283315008 8_‘5}21_5_
Disianmadgt_cr' 30 C.M Hinza 14" o - . 4 | § ___'}3.: il 18 134000
Herramienta menor : 10 % s 14145278 _
——— = = Pay ADdo &4
Hora cuadniia AA Prestac o S 49 1 1 | h s  1829000(8 ' '
Malla electrosoldada XX-159 5 X 2,35m 17 0,08 un $ 128 18200 |3 10.334 55
Membrana curadora curaseal 20Kg Transparente 138 0.1 kg 5 5254008 52540
Punlilaconcabeza 2’ | 13T b2 L] | & 2 9{]{} ﬂ'] 18 580,00
Repisa & x 4cm x 2,9 m - Ordinario 120 0,2 un $ s 459 G (s 2.291,80
Tabla chapa 30x1.8-2 Cin x 2.9 - Ordinario fz0 | 04 un s 2290600 | § ~9.162.40
Mibrador concreto gasoling 3-4 m 25 40 mm _ 106 008 | d 5 26.180,00 | 5 208440
TOTAL 5 155,507 32
e = CANTIDAD I |
PRECIO POR UNIDAD 1$ 155.697
E Placa cancmn 1500 PSI?&mMEMwM UMIDAD: m2
PAGINA o '
frEm CONSTRUDAT [cANTDAD| twoap | PRECGOFOR | g prory
AlE
77 235 | kW |8 261800]S 6.152.30
81 | 03 kg s 30330018 1.516,00 |
94 0,25 m3 § 268.886,00 | § 67.221,50
78 003 | wn |S  28331500|S 849945
Distancladar CP- J{] C.M. Pinza 1/4" - 4 un 5 33500 | 5 1.340,00
Herramienta menor - 10 % |8 128008[S 1280078
Hora cuadnilla AA Prestaciones 4q 1 he 15 18289000 | 8 18 260,00
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2,35m 77 0,08 m_[§ 129.182,00 | 5 10.334,56
Membrana curadora curaseal 20Kg Transparente 138 01 I kg |'& 525400 (S 52540
Puntilla con cabeza 2" S— _ 137 02 1 b s IQF_!EI ois 580,00
Repisa & x 4cm x 2,9 m - Ordinario 120 0,2 un 5 11.459.00 | § 2.201,80
Tabla chapa 30x1.8-2 Cmx29m - - Ordinario 120 0.4 un 5 2290600 | § 916240
Vibrador concreto gasaling 3-4 m 25-40 min 106 0,08 d $ 2618000 ]38 2.084 40
TOTAL S 140.808,59
CANTIOAD i
PRECIO POR UNIDAD § 140,808 |
p————
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Barra corrugada Gred 8 (5M)

VHEMEBRUS

PREDIC CAM2-UF1-CCG-059

Tabla Chapa 30X1,8-2CM X 2 SM ardinario

Hora Cuadrilla AA con Prestaciones

204 S 8631745 $5.181 156 $133 859
MANDARIND (PRODUCCION} s. 1.450 204 54,631,745 = $5.181.156 [ s 4102 |
GUANABANO [FROCUCTGON] $1.420 204 56.957.744 S10371541 [ 4 155 47
coco (PRODUCTON) §20m 625 54180826 63268227 | 02
PLATAND [muo;c:ubm 5936 1400 8805514 s?.ass.zsé 5-5;‘*.'9“
ZAPOTE [PRODLCION) $137 5165842 616,218 3141620
AGUACATE (PRODUCTON) $1600 225 5 10505.260 £7.642 {X) S 2;‘__2 150
LIMON MANDARING (PRODUCCION) sga; h 204 ‘;_:;.531.?45 55181156 S 108,09
| o (occaocncs) 5759 0 $4.631.745 §5.481.156 | swsw |

Pag 41 de 44

53812444

VALOR POR PLANTA EN VIVERO _

[+ COSTO DE ESTABLECIM!ENTO Y MANTENIM
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g

PREDIO CAM2.UF1-CCG-059

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

I, IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-059.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES
Direccion: IMANTAGO.
Vereda: CABECERA MUNICIPAL.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-001-000-0020-00002-0000-00000.
Titulos de adquisicién: Compraventa mediante Escritura Publica N° 185
de 10 de agosto de 2017 otorgada en la Notaria Unica de Cafasgordas
registrada en Folio Matricula Inmobiliaria No. 011-16453. Personas que
intervienen en el acto De: Joaquin Pablo Lopez Sepulveda A: Oscar
Mauricio Lopez Valle, Beatriz Elena Lopez Valle y Carlos Andrés | épez
Valle.
Matricula Inmobiliaria: 011-16453 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Frontino.
Propietario: Oscar Mauricio Lépez Valle, Beatriz Elena Lépez Valle y
Carlos Andrés Lépez Valie,

Pég. 42 de 44

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC: no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalto comercial sobre los gastos de Notariado y registro, tendria
unicamente el cardcter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

lll.  CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente a los gastos de Notariado y registro no sera
considerado en el presenta avallo comercial por requerimiento del
solicitante, toda vez que este calculo es un valor de referencia el cual
puede variar al momento de realizar los tramites de traspaso ante las
autoridades competentes.
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Cc

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Ong

VG

PREDIO CAM2-UF1.CCG-059

Notariado y registro [Esxrilura de compraventa y rag 5 ) i
este concepto
MNo Aplica compensacion por
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje 5 e o
eale concepto
3. perdida de utilidad por contratos gue dependen del inmueble ¢ No Aplica compensacian por
objeto de adauisicion, este concepto
o y . . No Aplica compsnsacion por
4, Perdida de utilidad por otras actwidades econaimicas 5 A NI '
este concepto

Bogota, D.C., 28 de abril de 2021.

Cordialmente,
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R?épré‘;entéhle Legal
_Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

Periio Avaiuador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

s el
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del Proyecto
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogotaihotmail.com
Bogots D.C. Colombia




AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL P_BOCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXC A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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