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AVISO No. BTS-724 DE FECHA 06 DE AGOSTO DE 2025

Sefiores:

DANIEL CORTES RODRIGUEZ

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

1) Lote Las Cafabrabas, Vereda Retiro de Blancos, Municipio de Choconta, Departamento de
Cundinamarca.

Direccion de correo electronico: benjamincortesmelo@gmail.com

ASUNTO: PROYECTO QZONCES[ON VIAL “BRICENO - TUNJA - SOGAMOSO”
NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio
No. BTS-715 del 09 de julio de 2025. Predio 07-073.

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto No. 4165 de fecha 03 de Noviembre de 2011
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa,
financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
adscrita al Ministerio de Transporte.

Dicha entidad, en coordinacion con BTS CONCESIONARIO S.A.S., en virtud del contrato de
concesion 0377 de Julio 15 de 2002 y la Cesion de Contrato que le fue hecha por parte de CSS
CONSTRUCTORES S.A hoy INZIGNIA CONSTRUCTION S.A, cesion autorizada y aprobada por la
entidad contratante, se encuentra adelantando el proyecto vial Bricefio — Tunja — Sogamoso, como
parte de la modemnizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia y el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997.

Que mediante citacion para notificacién personal No. 717 de fecha 9 de julio del 2025, se citd a
DANIEL CORTES RODRIGUEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, con el
objeto de notificar la oferta formal de compra No. BTS-715 de fecha 09 de julio de 2025 conforme a
los terminos del articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo; citacion que fue recibida en el predio el dia 15 de julio del 2025 por el sefior BENJAMIN
CORTES MELO, identificado con cédula de ciudadania No. 3002846, en calidad de poseedor de
buena fe del predio objeto de esta oferta, tal y como se puede verificar en la parte inferior del mentado
documento firmado como recibido; de igual forma, la referida citacion fue enviada el dia 15 de qui%
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presente afio por medio de la empresa de envio 4/72 a |a direccion del predio, correspondiéndole el
numero de guia RA531577976CO.

Que en fecha 18 de Julio del 2025 el sefior BENJAMIN CORTES MELO, identificado con cedula de
ciudadania No. 3.002.846, se notifico personalmente de la Oferta Formal de Compra No. BTS-715 de
fecha 9 de julio del presente afio.

Que el oficio de citacion para notificar la Oferta Formal de Compra antes mencionada fue publicado
en la pagina web de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), en |a pagina web y en
la cartelera de BTS CONCESIONARIO S.A.S. el dia 16 de julio de 2025 el cual fue desfijado el 22
de julio de 2025.

Asi las cosas y transcurridos mas de cinco (5) dias siguientes al recibo de |a citacion y de su respectiva
publicacion, sin que a la fecha se haya podido notificar personaimente a |a totalidad de los herederos
determinados e indeterminados del causante DANIEL CORTES RODRIGUEZ, se procede a
NOTIFICAR por medio del presente AVISO, la Oferta formal de Compra contenida en el oficio
No. BTS-715 de fecha 09 de julio de 2025, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona
de terreno a segregarse de un predio denominado 1) Lote Las Cafiabrabas, ubicado en la Vereda
Retiro de Blancos, Municipio de Choconta, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 251830000000000200423000000000 y Matricula Inmobiliaria nimero 154-
38110 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Choconta”.

El documento en mencion fue expedido por BTS CONCESIONARIO S.A.S., entidad facultada bajo la
modalidad de delegacion de funciones en la adquisicion de predios por enajenacion voluntaria,
requeridos para el proyecto BRICENO - TUNJA - SOGAMOSO, del cual es la firma concesionaria,
de acuerdo con el OTROSI modificatorio al contrato de concesion 0377 del 2002, de fecha 03 de Abril
de 2008 y la Cesion de Contrato que le fue hecha por parte de CSS CONSTRUCTORES S.A hoy
INZIGNIA CONSTRUCTION S.A., cesion autorizada y aprobada por la entidad contratante, el cual lo
autoriza debidamente para ejecutar las labores de gestion predial en nombre y representacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Asi mismo, se indica que contra |a presente Oferta Formal de Compra no dara lugar a recursos en via
gubernativa, segun lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del presente aviso
conforme al inciso segundo del Articulo 69 del Codigo de procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 del 2011).

Es de indicar, que en la comunicacion de citacion personal de fecha 9 de julio de 2025, emitida por
BTS CONCESIONARIO S.A.S. se informd sobre las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal, sin que esta se haya surtido en legal forma. ?
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Acompano para su conocimiento copia del oficio de oferta formal de compra con sus anexos, objeto
de notificacion por este medio.

Atentamente,

obof\
DOLIS YOBANA REYES BAYONA
Representante Legal de BTS CONCESIONARIO S.A.S

irma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

C.C.: Carpeta Predio

Proyectd: Sandra Lucia Blanco Rodriguez - Gestora Predial - INZIGNIA CONSTRUCTION S A.
Héctor Eduardo Castelblanco - Juridico Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.

Reviso: Javier Bermidez - Director Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
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BTS-715 DE FECHA 09 DE JULIO DE 2025

Chia, Cundinamarca

Sefores:

DANIEL CORTES RODRIGUEZ

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

1) Lote Las Cafiabrabas, Vereda Retiro de Blancos, Municipio de Choconta, Departamento de Cundinamarca.
E: S. M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio
denominado 1) Lote Las Cafiabrabas, ubicado en la Vereda Retiro de Blancos, Municipio de Choconta,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Nimero Predial Nacional 25-183-00-000000-0020-0423-
0-00000000 y Matricula Inmobiliaria nimero 154-38110, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Choconta.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto No. 4165 de fecha 03 de Noviembre de 2011 se
cambi6 la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y tecnica, pasando
a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, adscrita al Ministerio de Transporte, entidad
que en coordinacion con BTS CONCESIONARIO S.A.S., en virtud del contrato de concesion 0377 de Julio 15
de 2002, se encuentra adelantando el proyecto vial Bricefio — Tunja — Sogamoso, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de
la Constitucion Politica de Colombia y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de ios proyectos
prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracion, se aprobo el proyecto Bricefio - Tunja -
Sogamoso, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. 073, del Trayecto 07 Choconta - Villapinzon, de la cual se anexa copia, el cual requiere
un area de 201,83 m? de terreno; incluidos: 5,29 m de cerca medianera con postes de concrete y 4 hilos de
alambre de puas. En buen estado y 1,18 m de tuberia en concreto con un diametro de 14". En buen estado.
Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K43+487,25 = PR 64+939,25 y final
K43+507,09 = PR 64+959,09, del mencionado trayecto.

El valor de la oferta de compra es la suma de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS ($9.818.684,00) MONEDA CORRIENTE, correspondiente al
valor del terreno, mejoras y construcciones anexas, segiin informe técnico de AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO, AVALUO No: TRAYECTO No: 7 PREDIO No: 73, de fecha miércoles, 26 de febrero de 2025,
elaborado por la CAMARA COLOMBIANA DE AVALUADORES. {é
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En caso de que se llegue a una negociacion voluntaria, los valores por concepto de dafio emergente y lucro
cesante seran cancelados mediante un Contrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso), por
tanto, en cumplimiento de lo dispuesto por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en sus
comunicaciones con Radicado de Salida No. 2015-604-023151-1, de fecha 01 de octubre de 2015 y 2018-
604-033223-1, de fecha 03 de octubre de 2018, para la suscripcion de dicho contrato deberan aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales, beneficencia y de registro, exceptuando el
impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. Vale la pena precisar que la indemnizacion a pagar
por concepto de dafio emergente correspondiente a Notariado, beneficencia y Registro, en concordancia con
lo dispuesto en el numeral | del articulo 17 de la Resolucion 0898 de 2014, sera la que efectivamente se
soporte con las facturas mencionadas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa el avaluo elaborado por la CAMARA
COLOMBIANA DE AVALUADORES, segun informe técnico de AVALUO No: TRAYECTO No: 7 PREDIO No:
73, de fecha miércoles, 26 de febrero de 2025, en su parte pertinente, el cual fue elaborado siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones
620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Segun el estudio de titulos de fecha 19 de septiembre de 2024, el Titular de Derechos y Acciones de la zona
de terreno que se requiere es DANIEL CORTES RODRIGUEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOQS.

Dada la importancia del proyecto que adelanta la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a BTS CONCESIONARIO S.A.S para que actlie en su nombre y representacion en toda la etapa de
gestion predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion
voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones de acuerdo con el
OTROSI modificatorio al contrato de concesion 0377 de 2002, de fecha 03 de Abril del 2008 y la Cesion de
Contrato que le fue hecha por parte de CSS CONSTRUCTORES S.A. hoy INZIGNIA CONSTRUCTION S.A,
cesion autorizada y aprobada por la entidad contratante.

A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, (modificada por el articulo 10
ende la Ley 1882 de 2018) modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, cuenta usted con un plazo
méaximo de quince (15) dias habiles para para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a las oficinas de BTS
CONCESIONARIO S.A.S. - Coordinacion de Gestion Predial BTS, ubicadas en Chia - Vereda Fusca Sector
Estacion La Caro Autopista Norte - Centro Empresarial Sibelius Co Working Spaces, e-mail
btscontactenos@autoviabts.com / www.autoviabts.com.

Si acepta la oferta formal de compra, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse |a escritura en la oficina de registro

de instrumentos publicos correspondiente. ‘?
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Por otra parte, se entendera que usted renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de
negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas
a usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el termino establecido, la entidad iniciara
el proceso de expropiacion, bien sea por via judicial o administrativa, conforme a los procedimientos
directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012,
(Codigo General del Proceso), en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que
sean aplicables. Iguaimente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de |a oferta de compra, en la
etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avallo y del plano topografico
de la faja de terreno a adquirir. La enajenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas
dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de
la Ley 1682 de 2013, Ley 1882 del 2018, Ley 1742 de 2014 y en la Ley 1564 del 2012.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

T )

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN
esentante Legal de BTS CONCESIONARIO S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

c.C. Carpeta Predio

Proyectd: Sandra Lucia Blanco Rodriguez — Gestora Predial ~ INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.

Revisd:  Héctor Eduardo Castelblanco - Juridico Predial - INZIGNIA CONSTRUCTION SAA.
Javier Bermldez - Director Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
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PROYECTO BRICENO - TUNJA - SOGAMOSO
INVIAS 073
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[ nomBRe secror | [07 choconti - villapinzén IDENTIFICACION [ oireccion] [1) Lote Las Cafiabrabas |

DEL PREDIO

| PROPIETARIO PREDIO

J IDanieI Cortés Rodriguez y/o Herederos Determinados e Indeterminados
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|
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J
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|
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|
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[Fecraenvio: | [19-sept-24 ] | FIRMA CONTRATISTA

N.D.: No Desarrollable. N.A.: No Aplica.
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

Senores Trayecto 7
INZIGNIA CONSTRUCTION SA. predio 73
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca

REF: AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
DOBLE CALZADA BTS

LOTE: LOTE LAS CANABRABAS

VEREDA: RETIRO DE BLANCOS

Respetado Sefiores,

Me permito presentar el informe del Avaltio practicado al predio RURAL (SUBURBANO)
ubicado en la:

VEREDA RETIRO DE BLANCOS, PRE "LOTE LAS CANABRABAS" MUNICIPIO DE
CHOCONTA (CUNDINAMARCA)

Objetivos:

» Através del presente Avallo se pretende hallar el valor actual del Bien inmueble, a
través de los mecanismos valuativos que proporcionen el precio mas justo en el mercado
comercial del Municipio.

» Determinar el valor del inmueble, lote mas construccion antes y después de las
adecuaciones y mejoras del predio.

VALOR RAZONABLE

Es el precio mas probable por el cual éste Inmueble se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, en igualdad de condiciones en cuanto a los
aspectos Fisicos y Juridicos del bien, y en un tiempo prudencial para su negociacion.

Cordialmente,

—

ARQ. FRANCISCO GARCIA ANGULO
Avaluador Aval-6774179 RAA

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

10 dic. 2024 4:59:31 p, m.
’’’’ — +5.1653N~73.6490W

Bogota - Tunj
Choconta 250807

SOLICITANTE:
INZIGNIA CONSTRUCTION SA.
INMUEBLE AVALUADO:

VEREDA RETIRO DE BLANCOS, PREDIO "LOTE LAS CANABRABAS"
MUNICIPIO DE CHOCONTA (CUNDINAMARCA)

PROPIETARIO:
Daniel Cortés Rodriguez y/o Herederos Determinados e Indeterminados
221.286

FECHA
26/02/2025

VALOR DE AVALUO COMERCIAL:
NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA'Y
CUATRO PESOS CON CERO CENTAVOS M/CTE
LS 9.818.684,00
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR
AVALUO No: TRAYECTONo: 7 PREDIO No: 73
FECHA miércoles, 26 de febrero de 2025
SOLICITANTE INZIGNIA CONSTRUCTION SA.
POSEEDOR Daniel Cortés Rodriguez y/o Herederos Determinados e Indeterminados
1.PRELIMINARES

1.1 PROPOSITO DEL AVALUO

ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL AL QUE SE REFIERE LA INFORMACION AQUI CONTENIDA, CON BASE EN DATOS
OBTENIDOS EN EL MERCADO DE INMUEBLES DEL SECTOR.

1.2 INFORMACION BASICA

POSEEDOR Daniel Cortés Rodriguez y/o Herederos Determinados e Indeterminados
1.3 TIPO DE INMUEBLE
EDIFICIO |  CASA | APARTAMENTO LOTE OFICINA BODEGA LOCAL
X

1.4 IDENTIFICACION DEL PREDIO

DIRECCION LOTE LAS CANABRABAS
VEREDA RETIRO DE BLANCOS
MUNICIPIO CHOCONTA
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

1.5 ABSCISAS

KA43+487,25 = PR 64+939,25
K43+507,09 = PR 64+959,09

1.6 MAPA DE LOCALIZACION FUENTE GOOGLE EARTH

-

LOTE LAS DOBLE CALZADA BTS
CANABRABAS

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

2. DETERMINACION FISICA DEL BIEN

2.1 AREAS:
Area segun escritura NO REPORTA
Area seguin ficha predial / 5.100,00 M2
Area SOBRANTE 4.898,17 M2
AREA REQUERIDA 201,83 M2
2.2 LINDEROS:
OCCIDENTE 10,21 M Victor Manuel Gonzélez y Otra (Puntos ORIENTE 10,58 M Simén Torres Navarrete y Otra (Puntos
lal2) 4al5s)
NORTE 18,71 M Zona de Via Carretera Central del Norte SUR 19,65 M Mismo Propietario {Area Sobrante del
(Puntos 2 al 4) Predio) (Puntos 5 al 1)

2.3 DESCRIPCION CATASTRAL ‘

.3 \ .
"\ A A & L ABRAVA
% N
h N - 5100 m2
N \ 4 Al /
SEEIETEN sa de 61 m2
\ » = \Irope n'/
e Ry
159 N
b “\‘ e
o7
v

fuente: Igac portal catastral

CRA 10 No 42-30, CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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ARQUITECTO AVALUADOR

31

3.2

33

34

35

3.6

3.7

38

3.INFORMACION DEL PREDIO

CASIFICACION DE SUELO

USO PRINCIPAL: Industria |, Industria Il y Agroindustria
USOS COMPATIBLES: Comercio | y Il USOS CONDICIONADOS: Ninguno
USOS PROHIBIDOS: Los demds usos que no se encuentren previslos en esta ficha.

CERTIFICADO DE SUELO

158-2024

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

TOPOGRAFIA PENDIENTE

FORMA LOTE

MODERADAMENTE INCLINADA 7-12%

Irregular /
/

INFRAESTRUCTURA VIAL

DESCRIPCION NOMENCLATURA

ESTADO

EL CUBRIMIENTO DE TRANSPORTE PUBLICO SE DA DESDE EL MUNICIPIO DE CHOCONTA-BOGOTA

Muy buen estado

DISTANCIA AL CENTRO URBANO

DESCRIPCION KM

ESTADO

CHOCONTA A 4,8 KM

INFRAESTRUCTURA EQUIPAMIENTOS

DESCRIPCION Sl NO

COLEGIOS x

SALUD x

OTROS X

SERVICIOS PUBLICOS

ALCANTARILLADO

TELEFONO

ENERGIA X

TRANSPORTE X

EQUIPAMIENTOS

ACUEDUCTO X
GAS NATURAL

ALUMBRADO PUBLICO

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
RESERVORIO X

ORIGEN DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Servicios publicos de origen veredal

TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA

EL CUBRIMIENTO DE TRANSPORTE PUBLICO SE DA DESDE EL MUNICIPIO DE CHOCONTA-BOGOTA

CRA 10 No 42-30, CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyach. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

4. INFORMACION DEL AREA REQUERIDA

4.1 MAPA ENTREGADO POR INZIGNIA CONSTRUCTION SA.

%4 : / / e
7 X / W 7~
- N

: N\,
7 ¥ g
i (13m) 1"u - /' 7 /
: %
LONGITUG (ML) = 1 </, 5 .
7 =g,
g e e e /. AR AN
i s 5
1 /
1 A
l ] - mg
i 7 )
I
1
i
I
I
h 4
LOTE LAS DOBLE CALZADA BTS
CANABRABAS E

4.2 UNIDADES FISIOGRAFICAS

NO REPORTA

4.3 CLASES AGROLOGICAS Lic-1

LIC-1: PRINCIPALES LIMITANTES: HELADAS FRECUENTES; DEFICIENTES PRECIPITACIONES DURANTE UNA PARTE DEL ANO USOS
RECOMENDADOS: AGRICULTURA INTENSIVA DE ORIENTACION COMERCIAL, GANADERIA INTENSIVA PARA PRODUCCION DE LECHE,
CON UTILIZACION DE PASTURAS MEJORADAS PRACTICAS DE MANEJO: ROTACION DE CULTIVOS. APLICACION DE ENMIENDAS ¥
FERTILIZANTES GUIADA POR TECNICOS AGROPECUARIOS. UTILIZACION CONTROLADA DE PRACTICAS DE MECANIZACION AGRICOLA

4.4 FECHA DEL INFORME

DIA MES ANO

26 2 2025
FECHA DE APLICACION DEL VALOR

DIA MES ARNO

26 2 2025
FECHA DE VISITA AL PREDIO

DIA MES ANO

10 12 2024

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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5.1

5.2

53

5.4

6.1

7.1

8.1

5. ASPECTO JURIDICO:

Titulacion:

[ESCRITURA NO 337 DEL 20 DE JUNIO DE 1952, DE LA NOTARIA UNICA DE CHOCONTA

No de matricula inmobiliaria:

[154-38110

Cédula catastral:
[251830000000000200423000000000

Tradicion: Tomado del estudio de titulos de la Bts

EN VIRTUD DEL PRINCIPIO DEL TRACTO SUCESIVO DEL INMUEBLE REGISTRADO Y DEL ESTUDIO
DE TITULOS SE PROCEDE A HACER LA PRESENTE DESCRIPCION:

« EL SENOR: DANIEL CORTES RODRIGUEZ, ADQUIERE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO
OBJETO DE ESTE ESTUDIO, EFECTUADA POR LOS SENORES TEODOLINDA RODRIGUEZ VDA DE
CORTES Y ANTONIO CORTES RODRIGUEZ, SEGUN ESCRITURA PUBLICA NO. 337 DEL 20 DE JUNIO
DE 1952 OTORGADA EN LA NOTARIA DE CHOCONTA, REGISTRADA EN LA ANOTACION 1 DEL FOLIO
DE MATRICULA NO. 154-38110 DE L OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
CHOCONTA.
« LA TRADICION ESTUDIADA COMPRENDE UN PERIODO SUPERIOR A VEINTE (20) ANOS,
EVIDENCIANDOSE PROBLEMA DE FALSA TRADICION CAUSADA POR LA VENTA DE DERECHOS Y
ACCIONES.

6.NORMAS:

NORMAS GENERALES EOT O POT Acuerdo No 009 del 27 de Dic 2023

NORMAS PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD DETERMINADAS EN EL ACUERDO N°009 DEL 27 DE
DICIEMBRE DEL 2023, NORMAS GENERALES: AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIALES Y DONDE SE
DESARROLLEN AGROINDUSTRIAS, SE DEBERA DEJAR UNA CALZADA DE DESACELERACION DE
OCHO (8) METROS MINIMOS Y UN AREA DE AISLAMIENTO DE CINCO (5) METROS ENTRE LA
CALZADA DE DESACELERACION Y LAS VIAS DE SEGUNDO ORDEN, SEGUN EL ARTICULO 4 DEL
DECRETO NACIONAL 4066 DE 2008 QUE MODIFICA AL ARTICULO 11 DEL DECRETO NACIONAL.

7.UNIDAD FAMILIAR AGRARIA (UFA)
UNIDAD MINIMA DE PREDIACION EOT
|Lineamientos de la UAF Art 80 y 81 de la ley 1152/07. |

8.REGLAMENTACION DEL USO
SUELO RURAL SUBURBANO - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL  Ficha NUG-R-27
USO PRINCIPAL: INDUSTRIA |, INDUSTRIA Il Y AGROINDUSTRIA
USOS COMPATIBLES: COMERCIO I Y I
USOS CONDICIONADOS: NINGUNO
USOS PROHIBIDOS: LOS DEMAS USOS QUE NO SE ENCUENTREN PREVISTOS EN ESTA FICHA.

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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9. DESTINO ECONOMICO
9.1 1. UTILIZACION ECONOMICA DEL INMUEBLE

NO ESTA SIENDO EXPLOTADO

9.2 USOS ACTUALES

Pastos no mejorados

9.3 ACTUALIZACION ECONOMICA DE LA ZONA

LA DOBLE CALZADA EN CHOCONTA TIENE DINAMICAS IMPORTANTES DE TIPO COMERCIAL Y TURSTICO.

9.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTAY LA DEMANDA

HAY UNA ESCASA OFERTA DE LOTES

9.5 USO POTENCIAL

USO MIXTO DE PRODUCION Y COMERCIALIZACION AGROINDUSTRIALLIMPIA, TURISMO Y SERVICIOS CONEXOS (CORREDOR
VIAL SUBURBANO)

10. METODOS APLICADOS

10.1 ARTICULO 102.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. CUANDO PARA LA REALIZACION
DEL AVALUO SE ACUDA A INFORMACION DE OFERTAS Y/O TRANSACCIONES, ES NECESARIO QUE
EN LA PRESENTACION DEL AVALUO SE HAGA MENCION EXPLICITA DEL MEDIO DEL CUAL SE
OBTUVO LA INFORMACION Y LA FECHA DE PUBLICACION, ADEMAS DE OTROS FACTORES QUE X
PERMITAN SU IDENTIFICACION POSTERIOR. (RESOLUCION 620 DE 2008 IGAC.)

10.2 METDODO RESIDUAL : No Aplica

10.3 CALCULO DE MEJORAS: SE HACE EL CALCULO DE MEJORAS A TRAVES DEL METODO DE
REPOSICION APLICANDO LA DEPRECIACION.

11. NORMAS PARA AVALUOS. EL AVALUO SE HIZO BAJO EL MARCO NORMATIVO DE
A. Resolucion 620 de 2008 del IGAC
B. Decreto 1420 de 1998 procedimientos parametros para elaboracion de avaluos
C. Resoluciones 898 y 1044 del Igac
D. Ley 9 del 1989
E. Ley 388 de 1997
F Ley 1682 de 2013
G. Demas normas correspondientes

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com



A COLOVBIA >

FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

L 12 INFORMEDELAVALUO ' St |
121 |DE NACION DEL VALOR DEL TERRENO :
DESCRIPCION AREAENM2 / |VALORUNITARIO |  |VALOR PARCIAL
TERRENO REQUERIDO 20183 [ §47.954,97 $ 9.678.751,60
| TOTAL VALOR DEL TERRENO| $9.678.751,60|
CONSTRUGCION 1
CONSTRUCCION 2
[ TOTAL VALOR DE LA CONSTRUCCION| $ 0,00
12.3 [DETERMINACION DEL VALOR DE LAS MEJORAS : T TR
DESCRICION Unid. |Cantidad Valor Depreciado VALOR PARCIAL
Cerca medianera con postes de concreto y 4
hilos de alambre de puas. En buen estado. M 520 V18408 F20R1L 74
E:b;rf,;nnegsg;:ato con un didmetro de 14", M 118 § 58.487 $69.014.66
i = TSUMAN MEJORAS]  $139.932,40|
12.4 [PLANTAS: _ BTN : . [0
: y $0,00
| SUMAN ARBOLES| $0,00]
o : W = VALORTOTALPLANTAS:]  $0,00]
VALOR TOTAL DEL AVALUO 3

5
(=]
@

NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS CON CERO CENTAVOS M/CTE.

12.5 |GASTOS NOTARIALES

Gastos notariales Gl 1,00 $ 715.520,74 $ 715.520,74
ver liquidacion anexa
| SUMAN GASTOS NOTARIALES| $ 715.520,74|
ST ]
e VALGR TOTAL GASTOS NOTARIALES] $715.520,74|
A LA VISITA NO TUVO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO

B NO SE TIENE INFORMACION DEL CONTACTO DEL PROPIETARIO

¢ EL PROPIETARIO NO APORTO DOCUMENTACION PARA ESTABLECER DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE SEGUN RES 898
Y 1044 del IGAC

D LOS GASTOS NOTARIALES NO SE INCLUYEN DENTRO DEL VALOR DEL AVALUO PORQUE NO HACEN PARTE DE LOS VALORES
A CUANTIFICAR.

E LOS GASTOS NOTARIALES SE CAUSARAN EN CASO DE UNA NEGOCIACION VOLUNTARIA CON EL PROPIETARIQ.
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|
[ 14. ANALISIS DEL LOTE - METODO COMPARATIVO O DE MERCADO |
Tipologias del Terreno :
1 |Predios uso agricolas corredor vial aledarias a la doble calzada Choconta $ 42.596,00 M2
[Valor promedio del Lote a escoger, segun tipologia del terrenc : | [ $42.596,00 M2 |
[ 15. DETERMINACION DEL MAYOR Y MEJOR USO |
15.1 [Estado de la Via : ]
Pendiente del terreno : 10%
Pavimentado buen estado 0.8
Pavimentado mal estado 0,85
Recebo mal estado 0,90
Recebo mal estado 1,00
Factor de homogenizacidn escogido :| 0,85
15.2 [Inestabilidad del terreno: 1
1- Baja 0,70 3-  Alta 09
2- Media 0,80 4-  Muy Alta 1,1
Factor de homogenizaci6én escogido :E
15.3 [Amenazas: ]
1- Muy inundables 1,10 3-  Poco inundables 0,90
2- Inundables 0,95 4-  No inundables 0,85
Factor para homogenizar por inundablidad : 0,95
15.4 [Densidad de construcciones: ]
1- Densidad Alta 0,80 3-  Densidad Baja 1,00
2- Densidad Media 0,90 4-  Sin construcciones 1,20
Factor para homogenizar por densidad de construccién : 1,00
Valor del Lote por M2 (VrLote)
Vil= Vr Promedio Lote Tipo K por VIA K por inestabifidad m:“ K Densidad
$ 42.596,00 M2 /0,85 11,10 10,85 11,00
[Vr.TL =Valor Total del Lote por M2 : $47.954,97 M2|
C : 16.METODO DE REPOSICION CONSTRUCCIONES
Valor Construccién 1 x $0,00 M2
Valor Construccién 2 x $0,00 M2
[Valor total de la Construccién $0,00 M2]

NO APLICA

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR
PROTOTIPO DE CONSTRUCCION VIS | $o0 2|
METODO DE REPOSICION CONSTRUCCIONES
Valor Construcclén 1 x = $0,00 M2
Valor Construccién 2 x = $0,00 M2
181 ~Cerca medianera con postes de concreto y 4 hilos de alambre de pia:
CONSTRUDATA 2024 analisis unitario cerca Capitulo 1.01 PRELIMINARES
perimetral [SubCap. 1.01.01 PRELIMINARES
Actividad 1.01.68 CERCA EN ALAMBRE DE PUAS H=1,60 M 3 HILOS
um L
Material
| Descripcién UM Vr Uni I Cantidad IVt Parcial
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL 14 i 242000 0,01 2420
PUNTILLA CON Y SIN CABEZA 1 Ib 4900 001 49
'VARA DE CLAVO DGABCM(3M) un 20100 053 10653
Total 13122
po
Descri I UM vruni | [cantidad|vr Parcial ]
| 7ot | 000 |
Mano de obra
Descripcion um vruni | [cantidad |vr parcial
HORA CUADRILLA AAA-ALBARILERIA i 28540 0.25 7135
Total 7135
[ TOTAL M CERRAMIENTO 3 20.257

18.3

[ Tuberia en con un did de 14, En Buen Estado |
CONSTRUDATA 2024 _analisis unitario TUBERIA Capitulo 1.01 URBANISMO
[SubCap 1.01.01 PAVIMENTOS
Actividad 1.01.68 TUBERIA EN CONCRETO
UM M2
Material
|Ducr|Eldﬂ um vr Uni | Cantidad |Vr Parcial
TUBO DE 14 PULGADAS M 1,05 64000 67200
SOLDADURA UN 0,07 48000 3360
Total 70560
EguiE
| Descripcion % vr Uni | C {vr Parcial
HERRAMIENTA MENOR 1 32000 0,2 6400
Total 6400
Mano de obra
_Qe_u_nE:kSn UM Vr Uni C!_'ltidad Ve Parcial
HORA CUADRILLA B-B HC 45664 0,25 11416
Total 11416
| TOTAL M2 BASE $ 88.376

Tuberia en concreto con un didmetro de 14™. En Buen Estada

Tuberia en concreto con un didmetro de 14", En Buen Estado
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19. MUESTRAS
MUESTRA 1
TIPO LOTE
uso MIXTO
AREA (M2) 4.670
TOPOGRAFIA ONDULADA
FANEGADA 0,73
HECTAREAS 0,47
DISTANCIA AL CPOBLADO (KM) 8
DISTANCIA A LA DOBLE CALZADA
(kM) 0,5
UBICACION VDA EL TEJAR
ACUEDUCTO VEREDAL X
D. RIEGO NA
Descripclon. Vendo lote muy cerca al pueblo de Chocontd, ubicado a 5 PROPIETARIO ERNESTO PRECIADO
minutos del pueblo, caminando. Superficie: 4.670 m2. Vereda El Tejar.  |VIVIENDA NO
o onchdad. Mdae: 38 da et po 145 G ondo, Esa sobre via IR S 185000000
reservada de la misma vereda. Buena vista al entorno, Ideal para vivienda |VA/ M2 S 39.615
campestre, explotacion turistica o proyectos agricolas. Los servicios se VA/ FANEGADA $ 253,533,191
encuentran frente al lote.
VA/ HC S 396.145.610
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7711-
6588fbcd18b5-b657-1914616- . CONTACTO 6017868754
9d597page=18&pos=7&t sec=1&t pvid=96850ee3-9fd6-
4fd3-9621-6e6ba3f7739a
E‘?—)f-_-'*_-.-‘ - = o e - = M - 2
S - EE s TIPO LOTE
uso AGROPECUARIO
AREA (M2) 3.000
I TOPOGRAFIA ONDULADA
FANEGADA 0,47
HECTAREAS 0,30
DISTANCIA AL CPOBLADO (KM) 8
DISTANCIA A LA DOBLE CALZADA
(kM) : 0,3
UBICACION VDA CHINGACIO
ACUEDUCTO VEREDAL X
D. RIEGO Si
Comodidad de la propiedad. Cerca de sector comercial, Lote vacio, PROPIETARIO JAVIER FORERO
Sobre via Principal, Vista Panoramica, VIVIENDA NO
Descripeién. Hermosos lotes ubicados en la vereda Chingancio en Chocontd, | PRECIO S 130.000.000
Cundinamarca. Cuenta con un drea aproximada de 3.000 m2. Una vista VA/ M2 s 43.333
panoramica hermosa. Esta a 300 mts. Facil acceso a transporte publico.
|Cuenta con buenas vias de acceso y facilidad para adquirir servicios pablicos. VA/ FANEGADA $277.333.333
Precio negociable. VA/ HC S 433,333,333
https://casas.mitula.com.co/adclickdetail/mitula-CO-
9070011704481854461?search terms=lotes-
choconta&page=1&pos=20&t sec=1&t pvid=457e65e3- EONIACHa Sfiec
2a5e-4df5-9e79-
Advertencia. Las direcciones electrénicas de las ofertas pueden presentar cambios y ya no estar
vigentes. Frente a esa novedad se ha investigado nombre y nimero de contacto de la fuente.




v

A LM EG
19.1 MUESTRAS
i MUESTRA 3
4 -
> : TIPO LOTE
uso AGROPECUARIO
AREA (M2) 9.720
{TOPOGRAFIA ONDULADA
FANEGADA 152
HECTAREAS 0,97
DISTANCIA AL CPOBLADO (KM) 7
DISTANCIA A LA DOBLE CALZADA .
(KM)
UBICACION
ACUEDUCTO VEREDAL X
T e SRS B . s il |D.RIEGO NA
A7 Rm ol parque prncipal ge Choconta por cametera en recebo 507 veredal
50% Pavimento via Ubaté son 15 minutos en vehiculo Area en lote de tereno de |PROPIETARIO ROGELIO GOMEZ
8720 m2 VRD Turm frente sobre via principal y un total de 3 accesos. Area casa |\/vieNDA st
20 m2 para REMODELAR Potencial glamping con vista panoramica 360° +
Mirador directo a las estrellas E1 predio lo divide en dos partes laviaque de  |PRECIO S 200.000.000
Choconta conduce a Ubaté sector tranquilo y seguro Acueducto veredal zonas VA/ M2 5 20.576
para juegos infantiles y mascotas perimetro totalmente cerca en postes de madera =
y alambre sencillo Gane por valorizacion es el momento. Topograffa ondulada  {VA/ FANEGADA $131,687.243

semi magapanoré 1?5 X F 2 lineales aprt_n Pal VA/ HC S 205.761.317
CONTACTO 3125250609
MUESTRA 4
TIPO LOTE
uso AGROPECUARIO
AREA (M2) 3.000
TOPOGRAFIA PLANA
FANEGADA 0,47
HECTAREAS 0,30
DISTANCIA AL CPOBLADO (KM) 9
DISTANCIA A LA DOBLE CALZADA
H'KM) 0,2
UBICACION
ACUEDUCTO VEREDAL X
D. RIEGO NO
Descrincién. Vendo 050 predio ubicado en el municipio de PROPIETARIO INMOBILIARIA SABANA
Chocont4 - Cundinamarca. El mismo cuenta con 3.000 m2, a su vez VIVIENDA NO
tiene servicios p\]bl:tcos como agua y luz eléctrica, queda a 10rr|in del PRECIO $ 150.000.000
pueblo en automévil con vias de acceso vehicular, buenos vecinos a sus
alrededores y toda la documentacién esta al dia. Su valor es de 150 VA/ M2 $ 50.000
millones negociables, para mayor informacién comunicarse con el VA/ FANEGADA $ 320.000.000
teléfono 3144084889,
VA/ HC S 500.000.000
https://www.fincaraiz.com.co/lote-en-venta/191627281 CONTACTO 3144084889

Advertencia. Las direcciones electronicas de las ofertas pueden presentar cambios y ya no estar
vigentes. Frente a esa novedad se ha investigado nombre y niimero de contacto de la fuente.
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19.2 CALIFICACIONES DE LOS FACTORES

EQUIVALE
TAMANO/
DIVIDE FACTOR
SIMILAR 1
3000 0,8
4870 0.9
9720 1.2
DISTANCIA AL
B ML FACTOR
i 1.2
7 1.1
8 1
9 0.9
DISTANCIA k
B Pe FACTOR
0 08
0,1KM 0.8
0,2km 0.9
0,3 KM 0,95
0,5 KM 1

EQUIVALE
AGUAS /DIVIDE FACTOR
ACU. VEREDAL 0.8
RESERVORIO 0,9
SIN 12
NEGQCIACION
IMULTIPLICA FAETOR
DIRECTA 1
INMOBILIARIA 08
INTERNET 08
TOPOGRAFIA/
FACTOR
MULTIPLICA
PLANA 11
ONDULADA 08
SEMIONDULADA 1,0

FACTORES LOTE REFERENCIA MUERTRAD
1 2 3 4
AREA TAMANO 201,83 23,14 14,86 48,16 14,86
DISTANGIA CP KM 4,97 4,00 3,00 7.00 5,00
DISTANCIA BTS KM 0,00 0.50 0,30 0,10 0,10
TOPOGRAFIA ONDULADA 08 08 08 1,1
MITRA rm:em;rm FAGTOR DIS. CRIMUL FACTOR DISBTSDIVIDE|  FacToR
1 4870,00 8K 0,5K
2 3000,00 0.8 8K 0,3k
3 9720,00 7K 1 0,1% )
B 3000,00 10 9K 0,2¢
M/TRA Tﬁﬂw‘! PLICA FACTOR i ULTIPLICA FACTOR m:w;_mf FACTOR
1 ONDULADA 0.8 INMOBILIARIA AV ), 8
2 ONDULADA INTERNET RESERVORIO
3 SEMIONDULADA 10 INMOBILIARIA SIN
4 PLANA 1,10 INTERNET AV
MTRA  |vAlORM2 VALOR TOTAL TAMARO M2 M2 HOMOGENIZADO |PROMEDIO $ 42.196
1 $ 39615| $ 185.000.000 4670 | 5 39,615 | DESVIACION H 2.767
2 s 43333 | $ 130.000.000 3.000 | 5 40.546 | COEFICIENTE 6,6%)
3 S 20576 | $ 200.000.000 97201 5 42.792 |VALOR MAXIMO | § 44,964
4 $ 50,000 | § 150.000.000 3.000 | ¢ 45833 |yaLor MiNIMO | & 19.429
V.ADOPTADO | $ 42.596

CON EL LOTE ANALIZADO.

NOTA: SE DEJA CONSTACIA QUE SE HA HECHO ESTUDIO DE MERCADO CON MUESTRAS QUE SON COMPARABLES
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

20.GASTOS NOTARIALES LIQUIDACION
CALCULO DEL LUCRO CESANTE

Se deja constancia que el presente avaluo no incorpora el calculo del lucro cesante en virtud de que el propietario no
aporto informacion contable o tributaria que permita estimar el calculo de dicha indeminzacion de conformidad con
lo establecido en las resoluciones 898 del 19 de agostto de 2014 en sub articulo 18 y 1044 del 29 de septiembre de
2014.
Articulo 18
Inciso 1 Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicion
Inciso 2 perdida de utilidad por otras activbidades economicas

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 00585 de 24-01-2025
PROYECTO BRICENO - TUNJA - SOGAMOSO
TRAYECTO 07
PREDIO 73|
PROPIETARIO Daniel Cortés Rodriguez y/o Herederos Determinados e Indeterminados
VALOR COMPRAVENTA S 9.818.684,00
PART%
GASTOS DE ESCRITURA e L3
Derechos Notariales 0,30% $ 29.456,05 | 100% $ 29.456,05
Presentacion personal con reconocimiento s 12.852,00 100% $ 12.852,00
firma y huella
Declaracion parte restante S 86.200,00 100% S 86.200,00
Copias Notaria 60 $ 378.420,00 100% S 378.420,00
$ 6.307
|Subtotal $ 506.928,05 100% $ 506.928,05
Iva 19% 19% S 5.596,65 100% $ 5.596,65
Superintendencia S 23.000,00 100% S 23.000,00
Tasa de registro S 13.800,00 100%, S 13.800,00
TOTAL S 549.324,70 s 549.324,70
IMPUESTO DE REGISTRO DEPARTAMENTAL
Tasa de registro . 1,00% ] 98.186,84 100%. S 98.186,84
Declaracion parte restante 0,167% $ 16.397,20 100% $ 16.397,20
TOTAL $ 114.584,04 $ 114.584,04
GASTOS DE REGISTRO
Derecho de reg. de venta @ vertabla | $ 50.600,00 100% S 50.600,00
sistematizacion 2% S 1.012,00 3 1.012,00
TOTAL ! $ 51.612,00
TOTAL ESCRITURA+IMPUESTO DE REGISTRO+DERECHOS DE REGISTRO s 715.520,74

ol .

§  12.259.007 | $§ 50.600,00

> 1.061,28 UVB; < =
15.918.96 UVB s 12.259.907 § 183895826 |8,67 X MIL

>15.818,96 UVB; <
= 27 502,87 UVB § 183.895.826 $ 318752834 |10,76 X MIL
>27.592.87 UVB, <
= 40.858.70 UVB $ 318.752.834 § 471699702 11,99 X MIL
>40.858.70 UVB § 471.999.702 12,68 X MIL

Tabla por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién registral y se dictan otras
disposiciones Res 001798 de 10-01-2025
NOTA: PARA EL PRESENTE CASO DE AVALUO SE CONSIDERA UN TOTAL DE 60 FOLIOS, EN CASO DE RESULTAR UN
MAYOR NUMERO, LA EMPRESA INFORMARA OPORTUNAMENTE, CON EL OBJETO DE EFECTUAR LOS AJUSTES
CORRESPONDIENTES.

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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CAMARA COLOMBIANA E_G
DEAVALUADORES
FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR
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ASPECTOS VALORIZANTES

» Cercania a la doble calzada

> Infraestructuras viales que bordean el predio(doble calzada)
ASPECTOS DESVALORIZANTES

» No se evidencian

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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Daresi Conds Rodriguns wo Harederos Determnidos ¢ InGotermeacos.
fobroro 26, 2025
LORE LAS CAINDAS. ANEXD POTOGRARICO.
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CAMAFHA COLOMBIANA
DE AV UADORI
FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR
| ACTA No 26/02/2025 COMITE TECNICO DE AVALUOS |
DIA 26/02/2025
HORA: 8.30 AM

COORDINADORA: MARIA PAZ GARCIA SARMIENTO

MIEMBROS ASISTENTES A ESTA SESION

PRINCIPALES:
MAR(A PAZ GARCIA

GERMAN EMILIO ESPINOSA
FRANCISCO EDUARDO GARCIA A

consideraciones del comité técnica:

REPRESENTANTE LEGAL CCAV

COORDINADOR COMITE TECNICO

AVALUADOR

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaclones de la CAMARA COLOMBIANA DE AVALUADORES CCAV, con el fin de
analizar los estudios de valoracion adelantados. Es asi como el ponente expone el predio relacionado en la tabla para las

No PONENTES ($)

PREDIO {S)

TRAYECTO

VALOR ADOPTADO

1 FRANCISCO EDUARDO GARCIA ANGULO 73

7

9.818.684,00

presentado.

Firmantes asistentes a la sesion,

/? tér(/ﬁ.’j\
%[aaﬁaz%cfa [

Representante legal CCAV.

Francisco Eduardo Garcia Angulo
Avaluador.

Una vez hecha la sustentacién, analiza la informacion, procedié a deliberar y verificar la correcta aplicacion de las
metodologias contempladas en las narmas vigentes (Decreto Reglamentario No 1420 del 24 de julio de 1998, Resolucién
620 del 2008, Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014 y Resolucion 1044 de 2014 del IGAC), el comité aprueba el avallio

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com




