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AVISO No. BTS-765 DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 2025

Sefiores:

DIEGO ALEJANDRO MORALES MELO

PLACIDA RAMIREZ DE MELO (Q.E.P.D)

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADQS

1) Lote El Recuerdo, Vereda Joya, Municipio de Villapinzén, Departamento de Cundinamarca.

ASUNTO: PROYECTO gONCESI()N VIAL “BRICENO - TUNJA - SOGAMOSO”
NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio
No. BTS-739 del 20 de agosto de 2025. Predic 08-116.

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto No. 4165 de fecha 03 de Noviembre de 2011
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Pablico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Fjecutiva del Orden Nacional, con personerfa juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa,
financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
adscrita al Ministerio de Transporte.

Dicha entidad, en coordinacién con BTS CONCESIONARIO S.A.S., en virtud del contrato de
concasién 0377 de Julio 15 de 2002 y la Cesion de Contrato que le fue hecha por parte de CSS
CONSTRUCTORES S.A hoy INZIGNIA CONSTRUCTION S$.A, cesion autorizada y aprobada por la
entidad coniratante, se encuentra adelantando el proyecto vial Bricefio — Tunja — Sogamoso, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia y el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997.

Que mediante citacién para notificacion personal No. 741 de fecha 20 de agosto del 2025, se cité a
NELSON JAVIER MORALES MEL.O, DIEGO ALEJANDRO MORALES MELOC, PLACIDA RAMIREZ
DE MELO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, con el objeto de notificar la
oferta formal de compra No. BTS-739 de fecha 20 de agosto de 2025 conforme a los términos del
articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; citacion
que fue recibida en el predio el dia 02 de septiembre de 2025 por la sefiora FLOR LELIA MELO DE
AREVALO, identificada con cédula de ciudadania No. 41.605.362, en calidad de heredera
determinada de la causante PLACIDA RAMIREZ DE MELO, tal y como se puede verificar en la parte
inferior del mentado documento firmado como recibido; de igual forma, la referida citacién fue enviada
el dia 02 de septiembre del presente afio por medio de la empresa de envio 4/72 a la direccion del
predio, correspondiéndole el nimero de guia RA537068795C0. «FZ
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Es de indicar, que en [a comunicacion de citacion personal BTS-741 de fecha 20 de agosto de 2025,
emitida por BTS CONCESIONARIO S.A.S. se informé sobre fas condiciones de modo, tiempo y lugar
para efectuar la respectiva nofificacion personal, sin que esta se haya surtido en legal forma.

Acompafio para su conocimiento copia del oficio de oferta formal de compra con sus anexos, objeto
de notificacion por este medio.

Atentamente,

FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

-~z Representante Legal de BTS CONCESIONARIO S.A.S
rma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

CC. Carpeta Predio

Proyectd: Sandra Lucia Blanco Rodriguez — Gestora Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
Héctar Eduardo Castelblanco — Juridico Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.

Revisé: Javier Berm{idez — Director Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
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Chia, Cundinamarca

BTS~739 DE FECHA 20 DE AGOSTO DE 2025

Sefiores:

NELSON JAVIER MORALES MELO

DIEGO ALEJANDRO MORALES MELO

PLACIDA RAMIREZ DE MELO

Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

1) Lote E! Recuerdo, Vereda Joya, Municipio de Villapinzon, Departamento de Cundinamarca.
E. S M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio
denominade 1) Lote El Recuerdo, ubicado en la Vereda Joya, Municipio de Villapinzén, Departamento de
Cundinamarca, identificade con el Numero Predial Nacional 25-873-00-000000-0014-0004-0-00000000 y
Matricula [nmobiliaria numero 154-43992, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Choconta.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto No. 4165 de fecha 03 de Noviembre de 2011 se cambid
la naturaleza juridica del Institutc Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Plblico a Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
con personeria juridica, patrimonio propio y aufonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, adscrita al Ministerio de Transporte, entidad
que en coordinacion con BTS CONCESIONARIO S.A.8., en virtud del contraio de concesion 0377 de Julio 15
de 2002, se encuentra adelantando el proyecto vial Bricefio ~ Tunja — Sogamoso, como parte de la
modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de
ia Constitucion Politica de Colombia y el literal €) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, y como uno de los proyectos
prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracion, se aprobo el proyecto Briceno - Tunja -
Sogamoso, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha
Predial No. 116, del Trayecto 08 Villapinzén — Peaje Albarracin, de la cual se anexa copia, , e! cual requiere
un area de 691,96 m? de terreno; incluidos: 4,89 m de cerca medianera con postes en madera y 2 hifos de
alambre de pUa. En buen estado y 81,43 m de cerca perimetral con postes en madera y 2 hilos de alambre de
plia. En buen estado. Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K61+966,86 =
PR 83+418,86 y final K62+046,48 = PR 83+498,48, del mencionado trayecto

El valor de la oferta de compra es la suma de VEINTICUATRO MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS ($24.623.977,54)
MONEDA CORRIENTE, correspondiente al valor del terreno y mejoras, seg(n informe técnico de AVALUO
COMERCIAL CORPORATIVO, AVALUO No: TRAYECTO No: 08 PREDIO No: 118, de fecha miércoles, 26 de
febrero de 2025, elaborado por la CAMARA COLOMBIANA DE AVALUADORES. ' i

N
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En caso de que se llegue a una negociacion voluntaria, los valores por concepto de dafio emergente y lucro
cesante seran cancelados mediante un Contrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012 (Cddigo General del Proceso), por tanio,
en cumplimiento de lo dispuesto por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en sus
comunicaciones con Radicado de Salida No. 2015-604-023151-1, de fecha 01 de octubre de 2015 y 2018-604-
0332231, de fecha 03 de octubre de 2018, para la suscripcion de dicho contrato deberan aportar las facturas
por los pagos correspondientes a los derechos notariales, beneficencia y de registro, exceptuando el impuesto
de retencion en la fuente, derivados de [a legalizacién de la escritura piiblica de compraventa a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. Vale la pena precisar que la indemnizacion a pagar por
concepto de dafio emergente correspondiente a Notariado, beneficencia y Registro, en concordancia con o
dispuesto en el numeral | del articulo 17 de la Resolucién 0898 de 2014, sera la que efectivamente se soporte
con las facturas mencionadas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa el aval(o elaborado por la CAMARA
COLOMBIANA DE AVALUADORES, segin informe técnico de AVALUO No: TRAYECTO No: 08 PREDIO No:
118, de fecha miércoles, 26 de febrere de 2025, en su parte pertinente, el cual fue elaborado siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones
820 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi..

Seglin el estudio de titulos de fecha 19 de septiembre de 2024, los Titulares de Derechos y Acciones de la zona
de terreno que se requiere son NELSON JAVIER MORALES MELO, DIEGO ALEJANDRO MORALES MELO,
PLACIDA RAMIREZ DE MELO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Dada la importancia del proyecto que adelanta la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha facuitado
a BTS CONCESIONARIO S.A.S para que actie en su nombre y representacion en toda la etapa de gestion
predial de los inmuebles afectados por el mismo, para lievar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria
conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones de acuerdo con el OTROSI
modificatorio al contrato de concesién 0377 de 2002, de facha 03 de Abril del 2008 y la Cesion de Contrato que
le fue hecha por parte de CSS CONSTRUCTORES S.A. hoy INZIGNIA CONSTRUCTION S.A., cesion
autorizada y aprobada por la entidad contratante.

A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segtn lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, (modificada por el articulo 10 ende la
Ley 1882 de 2018) modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, cuenta usted con un plazo maximo de
quince (15) dias habiles para para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a las oficinas de BTS CONCESIONARIC S.AS.
— Coordinacion de Gestion Predial BTS, ubicadas en Chia - Vereda Fusca Sector Estacion La Caro Autopista
Norte - Centro Empresarial Sibelius Co Working Spaces, e-mail btscontactenos@autoviabts.com /
www.autoviabts.com. :

Si acepta la oferta formal de compra, debera suscribirse escritura plblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de

instrumentos plblicos correspondiente. %Z
\
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Por otra parte, se entenderé que usted renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de
negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legisiacion vigente, por causas a
usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurrides treinta (30) dias
habites después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un conrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, fa entidad iniciara
8l proceso de expropiacion, bien sea por via judicial o administrativa, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, (Codigo
General del Proceso), en aquellas que las adicionen, modifiguen o sustituyan y en fas demas que sean
aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, medificado por
el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio seré cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion
judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar para el proyecto.

Contra la presente comunicacion no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1937 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. ‘

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avallo y del plano topografico de
la faja de terreno a adquirir. La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro
del Capitulo Iil de la Ley 9 de 1989, ef Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de fa Ley
1682 de 2013, Ley 1882 del 2018, Ley 1742 de 2014 y en la Ley 1564 del 2012.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

porod

if7 FRANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

r/-Kepresentante Legal de BTS CONCESIONARIO S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
C.C: Carpeta Predio
Proyectd: Sandra Lucia Blanco Rodriguez - Gestora Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION SA.

Revisé:  Héctor Eduardo Castelblanca — Juridico Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A,
Javier Bermidez — Director Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
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FRANCISCO GARCIA ANGULD
ARQUITECTO AVALUADOR

AVALUO RURAL CORPORATIVO

soUlCITANTE:
INZIGNIA CONSTRUCTION s;z,-_;; L
INMUEBLE AVALUADO:

vm&m wm, PREDIO "LOTE EL RECURDO" wmcwm BE
wmsméw (c@mzmmm; -

POSEEDORES
Herederos Determinados e Indeterminados de Placida Ramirez de Melo y Otros

FECHA
26/02/2025

VALOR DE AVALUG COMERCIAL:

VEMIC@ATRQ MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL NGVEC%ERT O$
SETENTAY SIETE PESOS CON CINCUENTAY CUATRO CENTAVOS |
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FRANCISCO GARTIA ANGULD
ARQUITECTG AVALUADOR
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METODOS APLICADOS
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR
AVALUO No: TRAYECTONo: 08 PREDIO No: 116
FECHA miércoles, 26 de febrero de 2025
SOLICITANTE INZIGNIA CONSTRUCTION SA.
POSEEDORES: Herederos Determinados e indeterminados de Placida Ramirez de Melo y Otros
- LPREMINARES oo

1.1 PROPOSITO DEL AVALUO
ESTABLEGER EL VALOR COMERCIAL AL QUE SE REFIERE LA INFORMACION AQUI CONTENIDA, CON BASE EN DATOS
OBTENIDOS EN EL MERCADO DE INMUEBLES DEL SECTOR.

1.2 INFORMACION BASICA

POSEEDORES Herederos Determinacos e Indeterminados de Placida Ramirez de Melo y Otros
1.3 TIPO DE INMUEBLE
EDIFICIO CASA APARTAMENTO | LOTE OFICINA BODEGA LOCAL
X

1.4 IDENTIFICACION DEL PREDIO

DIRECCION LOTE EL RECUERDO
VEREDA JOYA
MUNICIFO VILLAPINZON
DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA
1.5 ABSCISAS

K61+966,86 = PR 83+418,86
K52+046,48 = PR 83+488,48

1.6 MAPA DE LOCALIZACION FUENTE GOOGLE EARTH

DOBLE CALZADA BTS _ : R 3% LOTE EL RECUERDO
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2. DETERMMACION FISICA DEL BIEN

2.9 AREAS:
Area segin escritura 8O REPOHTA
Ares segiin ficha predial ~ 21.000,00 W2
Area SOBRANTE 40.308,08 W12
AREA REQUERIDA 591,56 M2
2.2 LIKDERCS:
ek | 44T M Zona de Via Carrotere Gentral del Norte -} 77,23 M Miseros Propietarios {Area Sobrante del
SR {Puntos 10 &l 3) Predio} {Puntos 2l 7)
J_&é@ - "1 g.77 M Masia del Pllar Cuerve Barén (Puntos 1.3l sa.sa ~.- ) 2556 M Flor telia Melo de Ardvalo y Otras, Via
L 2} LA D Artipua 2 Medic [Puntos 7 28 10}

Fuente: igae portal catestral
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ARQUITECTO AVALUADOR
RS 3. MFORMACICR DEL PREDIG
3.1 CLASIFICACION BE SUELD
SUELO RURAL CORREDCR VIAL.
3.2 (ERTRCADO DESUELS
00-00-0014-0004-000
3.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
. TOPOGRAFA .- .. ... .- .. PENDIENTE - .. FORMALOTE
MODERADAMENTE INCLINADK 8,5% POLIGORC IRREGHLAR/_
34 HFRAESTRUCTURAVIAL
DESCRIPCION . L | RORMENGATURA . - ESTADG
08 villapinzdn - Pezje Albarracin Wiy buen estede
3.5 DISTANCHA AL CENTRO URBANG
. DESCRIPCION ... kM . ESTADO
12,39 1
3.6 INFRAESTRUCTURA EQUIPAMIENTOS
DESCRIPGON S .. 5t - NO ) . . . ... ESTADG
COLEGIGS X
SALUER X
OTROS x
3.7 SERVICICS PUBLICOS
ALCANTARILLADIO ACUERUCTC X
TELEFONC GAS NATURAL -
ENERGIA X JALUMBRADO PUBLICO
TRANSPORTE X IVIAS DE ACCESQ AL PREDIO -
ECUIPAMIENTOS RESERVORIO X
CRIGEN DE LOS SERVICIOS PUBUCOS
Servidios publicos de origen veredal
5.5 TRANSPORTE PUBLICO DE LAZONA
EL CUBRIMIZNTG DE TRANSPORTE PUBLICO SE DA DESDE £1 MUNICIFIG DE VILLAPINZGN-BOGOTA
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;& INFORMACION DEL AREA REGWERIDA

4.1 MAFAENTREGADC POR INZIGNIA CONSTRUCTICN SA

U R R

=
§
H
i

x

LOTE £t RECUERDO

E%

£ 2 71T i S

42 UNIDADES FASIDGRAFICAS

NQ REPORTA

4.3 CLASES AGROLOGICAS

p-1:

prindpales kmitentes: Pendientes fuertemente inclinedas con gradientes 12-25%; feriilided moderada de los suelos, En secieres se
presentan fendmenacs de remocdién en masa

Usos recemendados: Ganaderia semintansiva y excensiva y agriculture de subsistencia con cultives transitories

Pricticas de manejo: Aplicacion de fertilizantes, implementacidn de sisternas de potrercs arbolados, siembras en contomag, evitar el
sobrepastoree

44 FECHA DEL INFORME

D .. . L MES . . ARG
25 2 2025
CHA DE APLICACION DEL YALOR
- S DRA L L - . MES . AND
25 2z 2025
FECHA DE VISITA AL PREDIC
10 12 2024
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5. ASPECTO JURIDICO:

T; Hii '.,n-:: .

[ESCRITURA NO 282 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 1963, DE LA NOTARIA UNICA DE VILLAPINZON

52 No de matricula inmobiliaria:

{154-43992

53 Cédula catastral:

[258730000000000140804000000000

5.4 Tradicién:

EN VIRTUD DEL PRINCIPIC DEL TRACTO SUCESIVO DEL INMUEBLE REGISTRADO ¥ DEL ESTUDICQ DE TITULOS SE PROCEDE A HACER
LA PRESENTE DESCRIPCION: LA SERORA PLAGIDA RAMIREZ DE MELD, ES FALSA TRADENTE POR ACTG DE TRANSFERENCIA DE
POSESION CON ANTECEDENTE REGISTRAL EN ADJUDICACION EN PARTICION EXTRAJUDICIAL DEL GCAUSANTE ANASTASIO RAMIREZ, A
TRAVES DE LA ESCRITURA PUBLICA NO. 282 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 1963 OTORGADA EN LA NOTARIA DE VENTAQUEMADA,
REGISTRADA EN LA ANOTACION NO. 1 DEL FGLIC EN ESTUDIO. AS| MISMO, LOS SENCRES NELSON JAVIER MORALES MELC Y DIEGO
ALEJANDRO MORALES MELC. SON FALSOS TRADENTES, EN RAZON A QLIE ADQUIRIERON LOS DERECHOS Y ACCICNES DEL PREDIO
GBJETO DE ESTE ESTUDIO, A TITULO DE GOMPRAVENTA EFECTUADA A LA SENCRA MYRIAM GRACIELA MELO RAMIREZ (HIJA DE LA
DIFUNTA PLACIDA RAMIREZ DE MELO), MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NO. 2147 DEL 9 DE ABRIL DE 2016 OTORGADA EN LA NOTARIA
SESENTA Y DOS DE BOGOTA ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA 4383 DEL 1 DE JULIO DEL 2016 DE LA MISMA NOTARIA, ACTOS
REGISTRADOS EN LAS ANOTACIONES NOS, 2 Y 3 DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIANGC. 15443952,

LA TRADICION ESTUDIADA COMPRENDE UN PERIODO SUPERIOR A VEINTE (20) ANOS. EVIDENCIANDOSE PROBLEMA DE FALSA
TRADICION CAUSADA POR LA VENTA DE DERECHOS Y ACCIONES.

e o BNORMAS: . .. oo
NORMAS EOT O POT .o v Acuerdo N 008 de 2011

NORMAS PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD DETERMINADAS EN EL ACUERDO N°00S DEL 2011.SUELO RURAL. CONFORMADO POR LOS TERRENOS NO APTDS PARA
Ei. USQ URBANG, POR RAZONES DE QPORTUNIDAD, O POR SU DESTINAGION A USCS AGRICOLAS, GANADEROS, FORESTALES DE EXPLOTACION DE RECURSQS
NATURALES, DE RESTAURACION MORFOLOGICAY REHABILITACION DE SUELOS Y ACTIVIDADES ANALOGAS. PERTENECEN A £5TA CATEGORIA LOS CENTROS
PCBLADOS RURALES.

SUELO RURAL - AREA DE CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES FICHA NUG - RCV - 05.PARA EL. CASO DE VILLAPINZON EL ANCHG
DE £STE CORREDOR ES DE 200 ML CONTADAS A PARTIR DEL EJE DE LA ViA BAHIAS DE PARQUEC. AISLAMIENTO AMBIENTAL: DE
ACUERDGC Al DECRETC 1228 DE 2008.

T oo o TUNIDAD FAMILIAR AGRARIA (UFA)
UNIDAD MINIMA DE PREDIACION EOT

Linezamientos de la UAF Ast 80 y 81 de laley 1152/07. ]

SR T R . 8.REGLAMENTACION DEL USO

ACUERRO No 009 del 2011

ARTICULO 66. CORREDORES VIALES CE SERVICICS RURALES.

ACORDE AL ACUERDO 16 DE LA CAR, SON LAS AREAS ALEDARAS A LAS VIAS, QUE PUEDEN SER OBIETO DE DESARROLLOS DIFERENTES AL USO PRINCIPAL DE LA
ZONA RESPECTIVA, QUE SE LOCALIZAN SOBRE LAS VIAS DE PRIMER ORDEN PREFERENCIALMENTE DENTRO DEL KILOMETRC ADYACENTE AL PERIMIETRO URBANG
DE LAS CABECERAS MURICIPALES, ¥ DE LOS DESARROLLOS URBANGS DE ENCLAVE RURAL.

PARA EL CASQ DE VILLAPINZON, LAS AREAS SON LAS SIGUIENTES:

CORREDOR VIAL AL NORTE CONTIGUO AL PEAJE (VER PLANG DE MODELD DE GCUPACION)

CORREDOR VIAL CERCA AL AREA URBANA (VER PLANO DE MODELD DE OCUPACIGN)

EL USC DEL CORREDOR VIAL SOLO PODRA DESARROLLARSE EN LAS AREAS SERALADAS EN ESTE ARTICULD Y EL AREA RESTANTE DEBERA DEDICARSE AL USO
CORRESPONDIENTE PARA LA MISMA,

PARA TODOS LOS USOS, INCLUIDO EL PRINGIPAL, SE REQUIERE EL CUMPLMIENTG DE LOS REQUISITOS BXIGIDOS POR EL MUNICIPIC Y LA AUTORIDAD
AMBIENTAL EL USC INDUSTRIAL (CUALQUIER PROCESC DE TRANSFORMACION DE MATERIAS PRIMAS (0 BIENES INTERMEDIOS) ES PROHIBIDO DENTRO DE ESTA
AREA

SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

AREA AGROPECUARIA SEM] - INTENSIVA. USC PRINCIPAL

DE AGROPECUARIO TRADICIONAL & SEMI-MECANIZADO, SISTEMAS AGROSILVOPASTORILES Y FORESTAL PROTECTOR-PRODUCTOR, CERCAS VIVAS Y BARRERAS
ROMPEVIENTCS. SE DEBE DEDICAR COMO MINIMO EL 15% DEL PREDIO A USO FORESTAL PROTECTOR-PROGUCTOR PARA PROMOVER LA FORMACION DE LA
MALLA AMBIENTAL. LUS0S COMPATIBLES

INERALSTRUCTLURA PARA CONSTRUCCION DE DISTRITOS DE ADEGUIACHIN DE TIERRAS, CONSTRUCCIONES DE ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES DE TIPO
HURAL, GRANIAS AVICOLAS O CUNICOLAS. VIVIENDA DEL PROPIETARIC ¥ TRABAIADORES, INSTITUCIONAL GRUPQ L PECUARIC CONFINADO DE BAIA
INTENSIDAD. CENTRO CAPACITACION MINERO.

U505 CONDICIONADDS

GRANJAS PORCICULAS, RECREACION GENERAL, VIAS DE COMUNICACION, INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS. AGRGINGUSTRIALES COMERCIO GRUPO H
(EXCLUSIVAMENTE SERVICIOS HOTELEROS Y DE SPA Y ESTACIONES DE SERVICIO). CULTIVOS BAJO INVERNADERD, EXPLORACION Y/O EXPLOTAGON DE
HIDROCARBURGDS, ACOPIO TEMPORAL DE RESIDUOS SGLIDOS,

USGS PROHIBIDOS

|USGS URBANOCS Y SUBURBANOS, INDUSTRIAS ¥ LOTEQ CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA, FLORICULTURA Y MINER(A. LOS DEMAS.
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2.3

2.2

2.3

8.4

2.5

181

102

o=

s 8. DESTING ECONOMICT -
UTILIZACION ECONGMICA DEL INMUEBLE

NO ESTA SIENDC EXPLOTARO

USCS ACTUALES

Pastos no mejorados

ACTUALEACION ECONOMICA DE LAZCONA

[SUELC RURAL CORREDOR VIAL.

COMPORTAMENTO DE LA OFERTAY LA DEMANDA

HAY UNA ESCASA OFERTA DE LOTES

USO POTENCIAL

USO MIXTO DE PRODUCCION Y COMERCIALIZACION AGROINDUSTRIALLINVPIA, TURISMO Y SERVICIOS CONEXQS {CORREDOR VIAL
SUBURBANC)

.40, . METODOS APLICADOS

ARTICULC 10%.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. CUANDC PARA LA REALIZACION
DEL AVALUO SE ACUDA A INFORMACION DE OFERTAS Y/O TRANSACCIONES, ES NECESARIO QUE
E£N LA PRESENTACION DEL AVALUO SE HAGA MENCION eXPLICITA DEL MEDIO DEL CUAL SE S
QBTUVO LA INFORMACION Y LA FECHA DE PUBLICACION, ADEMAS DE OTROS FACTORES QUE P
PERMITAN SU IDENTIFICACION POSTERIOR. {RESOLUCION 620 DE 2008 1GAC.} B

gmsrmoo RESIDUAL : No Aplica

CALCULO DE MEIORAS: SE HACE EL CALCULO OF MEIORAS A TRAVES DEL METODO DE
REPOSICION APLICANDO LA DEPRECIACISN. ~

- I1. NORMAS PARA AVALUGS, EL AVALUG SE HIZO BAIO ELMARCO NORMATIVG DE

A, Ley S det 1289

B. loy 388 de 1097

L. Ley 1873 de 2013

D. Becreto 1420 de 1968 procedimientos parametros para eleberacion de avaluos
E. Becreto 556 de 2014

E. Decreto Nocional 422 de 2000. Criterios 2 kos gue se deben sujetar los avalues.
G. Resoluciones 898 v 1044 del Igac

H, Resoludion 620 de 2008 del IGAC

[. Resolucidn 64191 de 2015
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121 JDETERMINACION DEL VALOR BEL TERRENO & L i
DESCRIPCION VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
TERRENO REQUERIDO 691,96 $33.91348 $ 23.466.771.62

TOTAL VALOR DEL TERRENO |-

122
CONSTRUCCION 1
CONSTRUCCION 2
| TOTAL VALOR DE LA CONSTRUCCION
123 |DETERMINACION DELVALOR DELAS MEJORAS : . _ e
DESCRIPCION Unid. {Cantidad Valor Depreciade VALOR PARCIAL
Cerca medianera con postes en madera y 2
hilos de alambre de pda. En buen estado. M 4,89
$ 13.408 $65.555,34
Cerca perimetral con postes en madera y 2
hilos de alambre de pia. En buen estado. M 81,43
$ 13.406

SUMAN MEJORAS

125 [GASTOS NOTARIALES .- .. 0 oo oo oo il e
Gastos natariales Gl 1,00 $ 1.107.30%,11 $ 1,107.301,11
ver liquidacion anexa
[ s e e e e - SUMAN GASTOS NOTARIALES| - ... 8 1.107.301,11
I.. i e o VALORTOTALGASTOS NOTAREALESI _5_1_.107,301}1-_1_

A LAVISITANO TUVO LA

B NO SE TIENE INFORMACION DEL CONTACTO DEL PROPIETARIO

¢ FRENTE AL DANG EMERGENTE EL PROPIETARIO APORT( DOCUMENTACION A DESTIEMPO, SUMADO AESTO LOS DOCUMENTOS
NO APLICAN PARA ESTE CALCULO.

D LOS GASTOS NOTARIALES NO SE INCLUYEN DENTRO DEL VALOR DEL AVALUC PORQUE NO HACEN PARTE DE LOS VALORES A
CUANTIFICAR.

E LOS GASTOS NOTARIALES SE CAUSARAN EN CASC DE UNA NEGOCIACION VOLUNTARIA CON EL PROPIETARIO.

16
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E . 13, AL DEL LOTE - METODU COMPRRAITVC O DE MERCADD ) |

fes det Terrens &
1 m?gmg@mmazm @waﬁasaiamevmzaﬁmmamQymo :_$23_44?,&0M2 _

[Walcr promedio del Lete @ escoger, seqin Spologia del termeno i 1 i Saaddt00mMe |
1 TR 15.9WWNBB_VN_Q§BEACUERDGALMEJORYMYGRM . i
15.4 [Eningn 9t Iz Wis | ) . 3 . B L i
Fendiente del ferreno @ MODERADAMENTE INCLUINADA
Favimentado buen estado 0.5
Favimentado mal estado G385
Roceho mal estado 0.9¢
Recebo mal estado 1.00
Fector de homogerizacion escogide if 680
15 2 [esmbiicas ool orrena:___ " b
41- Beis 0,70 3  Alle P 08
2. Neds 280 4 MuyAlta b1
Factor de homogenizacion sscogide ;] 06
455 {Amengzas: . . ; . i
- Muy undables 1,50 | S-  Pocoimumdables 020
2. inundeies 6gs | 4 Noinundables 085
Factor para homogenizar por inundablidad © Q.80
16.4 | Dergided de congiruccionss: . . i
1. Densidad Al T 626 3.  Densidad Bgjs 1,00
Z- Denskled Mediz HEL 4- Sinconsguctienes 1.20
Faclor para homogenizar por densidad de construccién © 120
Valor del Lote por M2 (Vriote} _
. Kpar e
Van Wmmmm : Kpcrvm iiatabaidnd ¥ Amenazis | K Dengidad
: §ITELIO0MI 1080 - (B8R0 fQae - /120
[\fnn;wa%orfomiwimwﬁéé — ' T TTE55.915.68 Wiz
Waler Construceidn 4 X =} 5056 M2
Valor Consuceisn 2 x = | $0,00 32}
[¥alcr total de la Construccion = | 50,50 M7}

NGO APLICA
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L 17, ARALISIS DE LA CUONSTRUCCION METCDG REL COSTC

PROTOTIPC DE CONSTRUCCION VIS ¥ $0 M2

METODO DE REFUSICION CONSTRUCCIOHES

Yalor Construceidn 1 x = $0,00 M2

Valor Construccién 2 x = $0.00 8z

Tirator T0ts) 6 16 CODGWUOTION - oo = TTED G il
L i T8, AR DI N P, nr
it CermnmdizmmmpMMmﬁmyzmwéeMm&emEnmm
CONSTRUDATA 2024 anailsis unitarie  iCepitulo 1.01 PRELIBIINARES
cersa perimetral SubCap 1.01.G3 PRELIMINARES
Aotividad 1.0L.528 CERTA EN ALAMBRE DE PURS H=1,60 M 3 HILOS
UM L4

Wizterial

Deseripeidn UM vr Uni | Cantidad]Vr Parclal

ALAMEBRE DE PUAS ICWA {350M) CAL 14 ri 242000 0,07 2820

PUNTICEA COM Y SIN CABEZA L <] 4500 0,03 48

YARA DE CLAVO DEASCAIING 1133 20380 353 10653
Tetal 13322

Equipo

Descripcidn Unk 't Uni | Cantidad]vr Parcial
Yol 8,80

Mano de cha

Descripeisn UM Ve Uni | Cantidad|Vr Parcial

HORA COADRILLA AAA rl 28540 025 7135
Teotal 7133

i TOTAL b CERRANIENTO & 20257
&mmmmdemadmmzhﬁosdewam
Corme medimats ot soetes de madera con 2 hilos e alominre de pias -0,3383 0,6518 20257
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19. INVESTIGACION DE MERCADO

MUESTRAS
LOTE VILLAPINZON . T MOESTRAL, . - S
TIPO LOTE
uso o 2 AGROPECUARIO
AREA [M2) 3.500
: 5 TOPOGRAFIA ONDULADA
7 FANEGADA™Z 7 0o 058
HECTAREAS 0,35
DISTANCIA ALCPOBIAL 27 A
DISTANCIA A LA
" - DOBLE CALZADA [KM} 2
. ] 3 - UBICACION VDA REATOVA
- : : ACUEDUCTO VEREDAL ' X
; . |D.RIESO NA
: - . INFO " JOSE MUROZ VELANDIA
! - e VIVIENDA ' NO
s s PRECIO -1 g ~+135.000.000
De venclen lotes y casa lote de 3.500 mts para construir la casa de sus suefios, VA, M2 s B -38.571
ubicados a 90 kms de Bogota [1.5 horas) excelentes vias de accesc a 12 minutes del  |VA/ FANEGADA - 7~ 8 206,857,143
casco urbano {4 kms) y dos kms de ia autepista Bogota- tunja. ingresa automavit,
servicios plblicos a 20 metres para instalar, cercas en el 100% de cada lote. Lz casa
Iote consta de 60 metros de construccion, corredores, 3 habitaciones, bafic, cocina,
tangue de almacenamiento, internet satelital. Papeles al dia con escrituras en cuerpe
cierto. Excelentes vecinos. Venta directa. Teléfenos. 3103297344 y 3124199152,
Email. Josuedani@hotmail.com A/ HC s 285.714.286
) htips. /ww~‘u.b=§nesoniine.cofﬁcharlote—venta‘vaflanmzcﬁ-ﬁ L EONTAGTD i aiahearaaa
cundinarnarce. LOV208234. pholutm soyreeslifull-connect&utm medivrnsrefarrer | ot e e
- LOTE VILLAPINZON i MUESTRAZ: 7 ol
TIPO LOTE
uso "" £ _"’."‘_’F’“R‘AF
AREA (M2 13.200
TOPOGRAFIA SEMIONDULADA
FANEGADA . " i 12,08
HECTAREAS 1,32
DISTANCIA AL CPOBLAT- R
DISTANCIA A LA
DOBLE CALZADA (KM) es
UBICACION VDA CHINGACID
ACUEDUCTO VEREDAL - T X
0. RIEGD NA
PROPIETARIC .+, 2 IMOBILIARIA DIAZ
VIVIENDA NO
PRECIO S ~320.000.000
JSO DEL SUELQ INDUSTRIAL EL LOTE ESTA A 100 MTS DE LA AUTOPISTA BOGGTA VA M2 57 T 24.242
TUNJA ENTRE VILLAPINZON Y CHOCONTA 500 MTS ANTES DEL MOLING DE LA VELLA, [VA/FANEGADA "~/ $ 155151515
PUNTO DE AGUA VEREDAL UBICADO 200 MTS ANTES DEL LIMITE ENTRE
VILLAPINZON Y CHOCONTA
242.424.242

htios:/ feaww.matrocuadrace, com/inmueblefventa-icte-g-casalaisvillapinzon-
molino-de-la-villaf405-M3 534705

VA/S HC 5

" CONTACTO - ‘3005563014, 313868649

se ha investigado nombre y nimero de contacto de la fuente.

Advertenca. Las direcciones electronicas de ias ofertas pueden presentar cambios ¥ ya no estar vigentes. Frente a esa novedad

13
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19.1 MUESTRAS

 FINCA VILLAPINZON: :
TIPG FINCA
Uso " AGROPECUARID
AREA [M2) 13.000
TOPOGRAFIA SEMIONDULADA
FANEGADA .- : 2,080
HECTAREAS 1,30
DiSTANGIA AL epgBad —
DISTANCIA A LA
DOBLE CALZADA (KM) 2
UBICACIGN VDA BOSABITA
RESERVORIO e X
D. RIEGO NO
INFO oo LIANA PARRA
VIVIENDA NO
PRECIO B 1+ /380,000,000
Finca de 2 fanegas, ubicada a 3 minutos del casco urbane de villapinzdn, con buenas  JVa/ M2 s 29,231
vias de accesc, llegada a [a finca en placa huella, papeles al dia. 5e encuentra \mf FANEGADA PR ¥ S 187.ﬁ76.923
totalmente cercada, tiene reservorio y alberca para aguas, construccln en preyecte, \ o ' '
tiene punte de luz, punto de agua, dos entradas, espectacular vista del pueble, ideal
para vivir 0 proyectos turisticos y/o pecuarios. VASHC 5 292.307.652
Valor: 380 millones NEGQOCIABLES. No se identifice numero de contacto.
https:/finmueble.mercadolisre.com.co/MCO-2867 1301 2G-sevende-fincasdones-pars-| : ) : o
su_—.’:rcvec-‘i.o- $MPhighligh=fal &h‘eaderTo:_;BrandAia\s.e#p:-n!.‘ card cléeiwf;saarch»“ CONTACTO _. : 3156976339 -
rordickposition=3&search fayoutzgrig&ivoesitemBtracking id=3a0cdeed-balsdeb7-| - ot T
bd4c-832eBre38e1a : : ' il
--LOTE VILLAPINZON . .. Jomm IMJESTRAG s T s
TIFC LOTE
e .. AGROPECUARIO
AREA {M2) " 7400
TOPOGRAFIA SEMIONDULADA
FANEGADA 1 7 S -3,16
HECTAREAS 0,74
DISTANCIA ALCHOBLAT e
DISTANCIA A LA
DOBLE CALZADA (KM) 1
UBICACION VDA REATOVA
ACUEDUCTQVEREDAL 1 - X
D.RIEGO NA
INFO i BIENESRAICES VY €
VIVIENDA, NC
Descripcién: Terreno de 7.400 metros en Villapiszén, Cundinamarca. $240 BRECID . ' 240:000.000 ]
millones; situada a 5 minutos de! pueblo, salida hacia Lenguazaque, Terreno va/ vi2 o L 32432
piano y con entrada por pie y cabecera. Varias vias de acceso. VA FANEGRDA . T8 007,567,568
VA/ HE $ 324.324.324
nrtps/feasas trovit.com ce’ii@M@rrenc-?ﬁ.SO—wllanjnmn-cu:ﬂdinamarcryen—ven:a..w:")eeaabd— CONTACI’O ”:
669.3283-0(87-U2bFEb T O R A TR e

se ha investigado nombre y ndmero de contacto de la fuente.

Advertencia. Las direcciones electronicas de las ofertas pueden presentar cambios y ya no estar vigentes. Frente a 2sa novedad
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© 48,7 CAUFICACIONES DELOS FACTORES -

EQUIVALE

TARBROQ! DIVIDE . -FACTOR .
SHLAR 1
3500 1,1
TAOQ 08
13000 12
a’sép"fgff* . FACTOR
r 2.8
& [
e /] . ACTOR ¢
65 0.8
1 2,85
2 &8

EQUIVALE

AGUAS /DWVIDE - FACTOR
ACU. VEREDAL 0.8
RESERVORIO 0,9
SN 12
NEGGTIAGON
manneiica | - PACTOR
CIRECTA 1
INMOBILIARIA 0.8
INTERNET 0s
PLANA 11
SEMIONDULADA 0,85
ONDULADA 0,85

S FACTORES {aPTE REFERENCIA S MUESTRAS
S s : R LR -3 = 4
AREA TAMANG 196 5,68 9,08 1278 1062
DISTANGIA CP K 113988 4,08 12,00 400 400
TRSTANCIA B1S K Y 200 050 Z00 100
TOPOGRAELA ONDULADA 2,85 4,85 0,95 085
R 2500 4K 2,0€ ERtY
-z 1300 i 17K 2,5K 5 a0
LB 13300 T2 a2 G 2.0
ol 1500 b Fes L 108
WTRA FOPCGRARN . FRCTOR S LH AGUAS - TIVIDE
E RS ONDULADA 525 INTERNET RE
VE SEMIONOULADA,., INMOBILIARIA AV
5 SEMIONDULADA INMOBILIARIA, Y
g SEMIONDULADA INTERNET RE
BETRA VELGR BT U ATONTORAL oo {TARMARD W . | MZHOMGGENEADD | FROBMEDED 238
e s 3ESTLE S 125000000 3500 % 23844 | DESYIACION 1.379
o $ 24242 | § 320.000.000 132000 g7 21532 | COERGENTE gm0l
5 ATRENOEN B3 29231 | % SB0.000.UG0 iB000 3 5 23430 | VALOR MAXEMOC 24820
R $ 324325 6 240.000.000 7AYo 24.898 | VALOR MEINIMO 22,081
v.soorrane . z3481

NOTA: SE DEJA CONSTACIA GUE SE HA HECHS ESTUDIO DE MERCADD CON MUESTRAS QUE SON COMFARASLES CON EL
LOTE ARALIZADO.
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- 20.GASTOS NOTARIALES LIQUIDACION -
CALCULO DEL LUCRO CESANTE
Se deja constancia que el presente avaluo no incorpora el caleulo del lucro cesante en virtud de que el propietario ne aporto
informacion contable o tributaria gue permita estimar i caleulo de dicha indeminzacion de cenfermidad con lo establecide
an las resoluciones 398 del 19 de agotto de 20314 en sub articulo 18 y 1044 del 29 de septiembre de 2014,

Articule 18
inciso 1 Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicion
Inciso 2 perdida de wtilidad por otras activbidades econemicas
CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

RESOLUCION 00585 de 24-01-2025

PROYECTO BRICENQ - TUNJA - SOGAMOSO
TRAYECTO 08
:PREDIO 116
"POSEEDQR Herederos Determmados & indeterminados de Placida Ramirez de Mele y Otros
VALOR COMPRAVENTA S © 24623, 977 54
e T'VALOR : S PART% G BIS . -
- GASTOSDEESCRETURA:__ S Lo i

Derechos Notariales " 0.30% 5 73.871,93 100% S 73.87L,93
P T

resentacion personal con s . 12.852,00 100% $ 12.852,00
-reconocimiento firma y huella
Declaracion parte restante S £6.200,00 100% $ 86.200,00
Copias Notaria : 60 S 378.420,00 100% $ 378.420,00

5 6.307 : :

“Subiotal: : s I - I ©--551343,93 .- 100% 8 - .-551.343,93 -
lva 19% 19% $ 14.035,67 100% S 14.035,67
Superintendencia ) s 23.000,00 100% S 23.000,00 -
Tasa de registro 'S 13.800,00 100% $ 13.80G,00
TOTAL .. - B02179,60°; - - " 602.179,60 |
IMPUESTG DE REGISTRG R e
Tasa de registro ©100% S 246.239,78 100% $ 246.235,78
Declaracion parte restante 0,167% $ 41,122,084 100% S 41.122,04
:-'romt Dt S g s e PR 68D $ 287.361,82
GASTOS DE REGISTRO - e [EALHERTRER o ool

Derecho de reg. de venta 0,867% $ 213,489,589 100% $ 213.489,89
_sistematizacion \ 2%_ S 4.269,80 °$ 4.269,800
TOTAL -0 SN AR T . S . .- 217.759,69 ¢
TOTAL ESCRITURA+IMPUESTO DE REGISTRO+DERECHOS DE REGISTRO - -1.107.303,11 :

087,28 UVB b} - | $ 122509.807 |$ 5068000

> 108128 VB <=
1591896 UVB s 12268007 | $ 183605826 |67 X MIL

>15.818.95 LVE; <
= 27532 87 UVB S 183855825 § 318.752.834 |16 76 X MIL

>27.502,87 UVE: <
= 40858 7O UVE $ 3187S2E34 1§ 471098707 | 11,99 X MU

>40.858.70 UVB §  471889.702 12,63 X MIL

" Tabla por | cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién registral y se dictan otras disposiciones
. Res 001798 de 10-01-2025

NOTA: PARA EL PRESENTE CASO DE AVALUO SE CONSIDERA UN TOTAL DE 60 FOLIOS, EN CASO DE RESULTAR UN MAYOR
NUMERO, LA EMPRESA INFORMARA OPORTUNAMENTE, CON EL QBIETO DE EFECTUAR LOS AJUSTES CORRESPONDIENTES.
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st coxsmﬁmcsgues Espsczsmsaaiwawo_ e

: ii_‘” ma cm's pemaemes mmﬁ s,

ASPECTOS YALORIZANTES

7 Cercaniz 2 ia doble calzada

> Infraestruciuras viales que bordean el predio(deble calzada)
ASFECTOS DESVALOREANTES

> No se evidencian

. .22, DECLARACION DE CUMFLIMIENTO

cabt el encarge.

El valuador confirms que: e informs de valuacion <3 confidencial pam las partes, hacia quien esta dirgido o 2
s Boeesres profesionales, para ef propésitc especrﬁcc del encargd; ne se acepia ninguna responsabifidad
ante ninguna ’eerc@ra parte y ei ﬁwaiuadm' ne a&epta nmguna raspmsabﬂ;daﬁ ;of ia tmimaan tn&dw&da
del informe.- 7 : o i )

El valor de Mercade que se aélgna es of que comesponde a unz operacion de contade, entendisndo como tal
le que s refisre 8] valor aciual del bien cubierto en el momente mismo ée efectuar fa operacmn sin o
censnderacmn algama referen‘te a Ia srhzas:zm ﬁnanmem de? wnn-atmte . : . o

Manifiesto que cuento con la formacion scadémica, experiencia ¥ matricula profesional vigente, comforme &
las disposicionss legales ectablecidas en Colombia, para realizar avallos comerdiales, y que me encuentrs
debidamente registrade arite &l Regisiro Abierio de Avaluadores (RAR} ¢ ef organisme competente. ;
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R ANEXO FOTOGRARICO © /51 i e

Are, SRARCISCO GARCIR ATGULE
Fecha febiufo 26,2025 Arainndor in@abiliario
Darsceion, LOAE £ RECLIRDD ANEXD FOTOSRARCDY
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] ACTA No Z6/02/2025 COMITE TECNICO DE AVALUOS

Dla 26/02/2025
HORA: 8.30 AM
COORDINADORA: MARTA PAZ GARCIA SARMIENTO

! MIEMBROS ASISTENTES A ESTA SESION

PRINCIFALES:
MARIA PAZ GARCIA REPRESENTANTE LEGAL CCAY
GERMAN EMILIO ESPINOSA COORDINADOR COMITE TECNICO
FRANCISCO EDUARDO GARCIA A AVALUADCR

Los miemnbros asistentes se reunieron en las instalacionss de 12 CAMARA COLOMEIANA DE AVALUADORES CCAV, con el fin de
analizar los estudios de valoracién adelantadas. Es asl come el ponente expone ef predia refacionado en la tabla pars las
consideradones del comité técnico:

No PONENTES (3] PREDID {8} TRAYECTD VALOR ADOPTADO

1 FRANCISCO EDUARDO GARCIA ANGULO 116 08 S 24.623.977,54

Una vez hecha [a sustentacidn, 2naliza la informacidn, procedié a deliberar y verificer la correcta aplicacién de las
metodolegias contempladas en las normas vigentes {Decreto Reglamentaric No 1420 del 24 de julio de 1938, Resoludion
520 dei 2308, Resolician 298 del 19 de agosto de 2014 vy Resolucidn 1044 dal 2014), el comité apruzks el avallio presentado,

Firmantes asistentes a Iz sesidn,

— ? [ = 3
%M &y & Agin
Marfa Paz Garcla Gerrgfan Emilio Espincsa
Representante legal CCAV, Avffluador Comité Técnico.

Francisco Eduarde Garcia Angulo
Avdluador,

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunjs Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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