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Bucaramanga, NOTIFICACION POR AVISO 08-0654 DOCK
COMUNCACIONES

serores RO 0O

SILVIA HELENA RUEDA MONCADA

CC: 63.333.512 de Bucaramanga - Santander
GERMAN AUGUSTO RUEDA MONCADA

CC: 91.245.980 de Bucaramanga - Santander
Predio: BBY_UF_08_065A

Nombre: El Porvenir

Vereda: Portugal

Municipio: LEBRIJA, SANTANDER

M.I.: 300-266665

NOTIFICACION POR AVISO

Por medio del presente aviso se le notifica la oferta formal de compra y sus anexos por la cual “se
dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio Rural, Nombre: El
Porvenir, Vereda: Portugal del Municipio de Lebrija en el departamento de Santander, identificado
con cédula catastral No. 00-00-0006-0315-000 y matricula inmobiliaria No. 300-266665 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Predio identificado con la ficha y plano
predial No.BBY-UF_08_065A elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP. De fecha
11 de marzo de 2020 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).

Para tal efecto, con el presente aviso le aportamos copia integra del acto administrativo notificado,
senalandole que contra este no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Se le advierte que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo del
presente aviso

oncesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
it: 900.871.368-6
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CONSTANCIA DE FIJACION

FECHA DE FIJACION DE AVISO: 09 DE OCTUBRE DE 2020 A LAS 8:00 HORAS

FECHA DE DESFIJACION DE AVISO: 16 DE OCTUBRE DE 2020 A LAS 18:00 HORAS

Funcionario responsable:
Abogado CONSULTORIA COLOMBIANA -CONCOL (Gestor predial para CONCESIONARIA RUTA DEL
CACAO S.AS.)




MENSAJERIA CRISTIAN
NIT. 282155171

Lebrija, 05 de octubre de 2020

Sefores:
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO

Cordial saludo.

Yo, GIOVANNY SERRANO, identificade con cédula de ciudadania numero
1.099.370.793 de Lebrija, empleado de la “Mensajeria Cristian”, hago constar que
me dirigi al predio denominado El Porvenir, de la vereda Portugal del municipio de
Lebrija, pero los sefiores: SILVIA HELENA RUEDA MONCADA y GERMAN
AUGUSTO RUEDA MONCADA, se negaron a recibir la correspondencia enviada
por la Ruta del Cacao.

Atentamente,

© NIT ZRZ18817-1 -
C ligge ."""—L{{_j
- —

GIOVANNY SERRANO
C.C. 1.099.370.793 de Lebrija
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CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL ALCANCE OFERTA BEY-UF_08..
COMUNTICACIONES

atvia wecena rueoamoncaoa | I RO AN RO RTAR AR LA

CC: 63.333.512 de Bucaramanga - Santander
GERMAN AUGUSTO RUEDA MONCADA

CC: 91.245.980 de Bucaramanga - Santander
Predio: BBY-UF_08_065A

Abscisas: K +0,00 - K +112,20

Nombre: El Porvenir

Vereda: Portugal

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd

Asunto: Citacion para notificacion personal de alcance a oferta formal de compra
(Articulo 68 — Ley 1437 de 2011).

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en coordinacion
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.A.S en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondod.
Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva comparecer
personalmente o por medio de Representante Legal o de apoderado dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la presente comunicacion en la oficina de la firma CONCOL - WSP, ubicada en la
Oficina Carrera 8 No. 9 — 23, Oficina 201, Barrio Centro (Lebrija — Santander), en horario de oficina (8:00
a.m. — 12:30 m -- 1:30 p.m. — 5:30 p.m.), con el fin de notificarse del acto administrativo a través del
cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio Rural,
Nombre: El Porvenir, ubicado en la vereda: Portugal, del Municipio de Lebrija en el
departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 00-00-0006-0315-000 y
matricula inmobiliaria No. 300-266665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificacion personal, se remitira
un aviso con el fin de procurar la misma, donde se hara entrega de la copia integra del acto
administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccion del predio o a la direccion de
notificacién proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

oncesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit:900.871.368-6
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MENSAJERIA CRISTIAN
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Lebrija, 25 de septiembre d

Sefiores:
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO

Cordial saludo.

Yo, ELKIN GEOVANNI OLIVEROS MORALES, identificado con cédula de
ciudadania nimero 1.099.367.725 de Lebrija, empleado de la *“Mensajeria Cristian”.
Nago constar que me dingi al predio denominado El Paorvenir, de la vereda Portugal
del municipio de Lebrija, pero los sefiores: SILVIA HELENA RUEDA MONCADA y
GERMAN AUGUSTO RUEDA MONCADA, no se encontraban en dicho inmueble,
asi que no fue posible hacer entrega de la correspondencia enviada por la Ruta del
Cacao

Atentamente.

Uk 6 ofgees M .

ELKIN GEOVANNI OLIVEROS MORALES
C.C. 1.099.387.725 de Lebrja
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Bucaramanga, Al CAMCE OFERTA DE COMPRA BEY-UF 08 065A DOCK
COMLUNICACIONES
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SILVIA HELENA RUEDA MONCADA

CC: 63.333.512 de Bucaramanga - Santander
GERMAN AUGUSTO RUEDA MONCADA

CC: 91.245.980 de Bucaramanga - Santander
Predio: BBY-UF_08_065A

Abscisas: K + 0,00

Abscisas: K + 112,20

Nombre: El Porvenir

Vereda: Portugal

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd, cuyo
objeto es la generacion de una interconexion vial entre la ciudad de
Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, asi como
con el Municipio de Yondo en el Departamento de Antioquia y con la Concesion
Ruta del Sol II1.

Asunto: Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 201810080039041 del 03 de enero
de 2018, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, del
inmueble denominado: El porvenir, vereda: Portugal del municipio de Lebrija
en el departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 00-
00-0006-0315-000 y matricula inmobiliaria No. 300-266665 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en Coordinac[én
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.AS en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondd para
que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el corredor vial.

El pasado 03 de enero 2018, el Concesionario Ruta del Cacao en calidad de delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura —ANI, identificd la afectacion de una franja de terreno en el predio
identificado con cédula catastral No. 00-00-0006-0315-000 y matricula inmobiliaria No. 300-266665 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, y procedié a expedir oferta formal de
compra No. 201810080039041, dirigida a los sefiores SILVIA HELENA RUEDA MONCADA y GERMAN
AUGUSTO RUEDA MONCADA, la cual fue notificada personalmente al sefior GERMAN AUGUSTO RUEDA
MONCADA el dia 12 de enero de 2018 y mediante aviso a la sefiora SILVIA HELENA RUEDA MONCADA el
dia 02 de febrero de 2018 y registrada en la anotacién No. 004 el dia 14 de febrero de 2018 mediante
oficio 201810080042551 del 09 del mismo mes y afio en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bucaramanga.

Mediante informe técnico del 11 de marzo de 2020 se procedid a dar alcance a la oferta de compra
201810080039041 del 03 de enero de 2018 por actualizacion del inventario Historico, generando un
alcance al avallo de fecha diciembre 18 de 2017.
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través del
CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.A.S. requiere comprar el predio citado en el asunto de la presente
comunicacién, conforme a la afectacién descrita en la ficha y plano predial No. BBY-UF_08_065A
elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP. de fecha 11/03/2020 (de la cual se anexa
copia como parte integral del presente oficio), con un area de terreno requerida de MIL CIENTO
CINCO COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (1105,38 m?) que incluye las siguientes
mejoras y especies:

CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT | UNID
b1: Via en material de recebo con un ancho promedio de 2.50 m 24,43 m?
b2: Cerca divisoria de potreros con poste de madera cada 2,00 m, y 5 hilos de 20.00

. ; o , mi
alambre de puas y 1 hilo eléctrico
b3: Puerta portdon de dimensiones 3.00 x 1.20 m, en perfiles metalicos sobre
columnas en ladrillo a la vista de 0,40 x 0,40 m.
b4: Acceso al predio, conformado por un portillo de 6.00 ml, elaborado con
estacones de madera y 3 hilos de alambre de pUa, para acceder a zona de 70.00 m2,| 1,00 Und
adecuada con descapote, limpieza y nivelacion para uso como pargueadero.

1,00 Und

ESPECIE: CULTIVOS CANT | UNID
Bayo Matas 4,00 Und
Frutal Guayaba Edad: Produccion 4,00 Und
Frutal Naranja Edad: Produccion 33,00 Und
Maderable Aro @ < 0.20 m 14,00 Und
Maderable Bailador @ < 0.30 m 1,00 Und
Maderable Carnegallina @ < 0.20 m 1,00 Und
Maderable Caucho @ < 0.30 m 2,00 Und
Maderable Cedro @ < 0.20 m 2,00 Und
Maderable Cordoncillo @ < 0.10 m 7,00 Und
Maderable Cucharo @ < 0.10 m 1,00 Und
Maderable Eucalipto @ < 0.50 m 1,00 Und
Maderable Gallinero @ < 0.30 m 2,00 Und
Maderable Guamo de monte @ < 0.30 m 2,00 Und
Maderable Guayacan @ < 0.10 m 6,00 Und
Maderable Guayacan @ < 0.40 m 7,00 Und
Maderable Hojarasco (Semillero) 21,00 Und
Maderable Hojarasco @ < 0.10 m 9,00 Und
Maderable Indio Viejo @ < 0.10 m 2,00 Und
Maderable Patevaca (Semillero) 16,00 Und
Maderable Patevaca @ < 0.10 m 5,00 Und
Maderable Picuro @ < 0.10 m 1,00 Und
Ornamental Mirto 3,00 Und
Ornamental Oiti 1,00 Und
Ornamental Ortigo 4,00 Und
Ornamental Planta de jardin 1,00 Und
Ornamental Platanillo 1,00 Und
Pasto Brachiaria 1105,00 | m?
Cerca viva en Swinglea 118,77 ml
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Todo lo anterior delimitado y alinderado entre las abscisas K +0,00 - K +112,20 del mencionado
proyecto ubicado dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
Norte Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
9,97 ,
German Augusto Rueda Moncada
Sur 12,60 Con predio de Avidesa Mac Pollo S.A.
Oriente Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
123,82 ,
German Augusto Rueda Moncada
Occidente 118,71 Con la via nacional Bucaramanga - Barrancabermeja

El presente alcance a la Oferta Formal de Compra se emite de conformidad con la identificacién predial
efectuada por el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO, en cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, quien remitié a la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, los documentos necesarios
para su emision.

El nuevo valor de la oferta de compra es la suma de CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS PESOS M/CTE ($138.703.326.00)
discriminado asi:

| VALUACION DEL TERREND
AREA CANTIDAD | UNIDAD |  (ESSR | VALDR PARCIAL
141 AREA RURAL - SUBURBANO 516,57 - $ 126667 | 65432372
AREA RURAL - SUBLIRBANG - RONDA 7 - -
HIDRICA L LR m §67.134 ¢ ¥.529.171

VALOR DEL TERREND | $ 104.961.543

VALUACTON DE LAS CONSTRUCCIONES

; VALOR
DESCRIPCTON CANTIDAD | UNIDAD UNITSD VALDR PARCIAL
Mo hay 0,00 0 30 $0
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES $0
VALUACTON DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS
WALDR =
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | oo | VALOR PARCIAL
143 Bi-Via 2443 m’ $ 631078 £ 15,417 736
B2 - Cerca 20,00 m § 11676 § 237.520
B3 - Puerts portan 1,00 und 4§ 057966 § 957,966
B4 - Portillo 1,00 und §13.117 $13.117

VALOR DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANENAS | § 15.625.830

VALUACTON DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS

ESPECIE CANTIDAD UMIDAD LTIFTILI;-::I WALOW PARCIAL
Bzyo Matas 4,00 und § 51.200 £ 204.800 @

Frutal Guayaba Edad; Praducckin 4,00 und $ 101376 § 405,504

Frutal Naranja Edad: Produwccion 3300 und £ 153.600 § 5.068 800

Maderabie Aro @ < 020 m 14,00 unid £ 74624 5 1.044.736
Maderable Bailader @ < 0,30 m 1,00 und § 22400 § 22.400
Maderable Camagallina © « 0.20 m 1,00 und 4 192.000 § 192.000
Maderable Caucho @ < 030 m 2,00 und £ 78.360 § 158,720
Maderable Cadro @ < 020 m 2,00 und § M.EM4 § 149,248
Mademble Cordondlio @ < 0.10 m 7.00 und 5 47.260 5 101.520
jaa Maderable Lucharo 1 < L10 m 1L.0u und § 2800 § il40
Maderable Eualiptn @ < 0.50 m 1,00 und £ 281600 5 2B1.600
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Maderable Gallinero @ < 0.30 m 2,00 und § 4,800 § B9.600
Maderable Guamo de monte B < 0.30m 2,00 und & &4.000 % 128.000
Maderable Guayacan @ « 010 m B, 03 und § 160.000 % BE0.000
Maderable Guayacan @ < 0L40 m 7,00 und § 320,000 § 2240000
Maderable Homrasoo (Semillaro) 21,00 und § 32.000 $ 672.000
Madarable Hojarasmo @ < 010 m 9,00 und § 79360 $ T14.240
Maderable Indio Viejp @ < 0.10 m 2,00 und § &4.000 § 1.38.000
Maderable Patevaca {Semliero} 16,00 und £ 14.978 % 2616
Maderable Patevaa @ < 0.10 m 500 und § 14.976 % T4.8B0
Maderable Picuro @ < QL10m 1,00 und £ 44,800 4 44 BOO
Ormamental Mirto 3,00 und § 25.500 § TE.BDD
Omamentz Oitl 1,00 und 4 32.000 4 32.000
Omamental Ortigo 4,00 und § 7360 § 317440
Omamental Panta de jardin 1,080 und § 15600 £ 25600
Onamentsl Platanilla 1,100 ufd £ 55040 £ S5 -
Pasto Brachiaria 1105,00 mi § 960 § 1.060.800
Cerma wiva en Swnglea 118,77 m § Z0.000 £ 2.375.400
VALOR DE LAS ESFECIES VEGETALES O CULTIVOS | § 17.115.944
E maderahle de nombre comin Carmegafing s toma & valor del maderable nomire comin Tromollo, por ser del génern Guare;
s of madersblo Gismo de Monbe, s uss el wior dol madenable Guame Macho: pare o madesbls Powro s use o wion de
ARG Y (SR & DImamenisl orps & vEor os S, Fams @ omamentsl Lo $& Sonpia & valor 02 B eSpeie Saain.
145 VALOR TOTAL DE LA FRANJA DE AFECTACION V1AL | % 138.703.326
CIENTO TREINTA ¥ OCHO MILLOMNES
VALOR EN LETRAS: SETECIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS
VEINTISEIS PESOS M/CTE.

Respecto de la indemnizacion por lucro cesante y dafo emergente de que trata la Resolucion 898 de
2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, se tiene la siguiente informacion:

Respecto de la indemnizacion por lucro cesante:

Mo aplica, pues no se aportd documentacion para tasacion de lucro cesante.

Daiio Emergente:

GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO APROXIMADOS
Tasa o valor
VALOR BASE DE COMPRAVENTA £138.703.326 estimado %
/s

DERECHOS NOTARIALES:
DERECHOS NOTARIALES $485.462 0,350%
HOJAS DE ESCRITURA (8) $29.600 £ 3.700
COPIAS DE ESCRITURA (2} {46 HOJAS) $170.200 £ 3700 &
ALTENTICACIONES (6) $18.600 $3.100 A
REPRESENTACION LEGAL L6800 £ 6,800 rJ
SUBTOTAL $710.662 1=
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADD $9.300 50%
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $9.300 50%
Iva £135.026
SUBTOTAL £153.620

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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TOTAL A PAGAR EN NOTARLA $864.287
OTROS GASTOS

BOLETA FISCAL $2.219.253 1,60%
REGISTRO £1.068.016 0,7 7%

OTROS 520.000

SUBTOTAL $3.307.269

GRAN TOTAL $4.171.556

Fuente: Superintendencia de natariado y registro

S0N: CUATRO MILLONES CIENTO SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 vy los articulos 25 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificados por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la Resolucion 898 de 2014 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC se anexa el informe técnico de avallio BBY-UF_08_0065A,
de 02/09/2020, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER, informe valuatorio
que incluye la metodologia usada para la determinacion del valor de negociacion.

La totalidad de los gastos de notariado y registro seran sufragados por el comprador de acuerdo con lo
contemplado en la Resolucion 898 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
es decir la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 de la
Ley 1742 de 2014, el propietario del inmueble a ofertar cuenta con un término de QUINCE (15) DIAS
HABILES contados a partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual debera manifestar a esta
firma Concesionaria mediante comunicacion escrita que debera allegar a la siguiente direccion:
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga y al correo
electronico predial@rutadelcacao.com.co

De acuerdo a los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica y de Infraestructura
vial, si la oferta es aceptada deberd suscribirse el contrato de promesa de compraventa o la escritura
publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar correspondiente. En tal caso,
el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la
zona de terreno requerida dentro del predio para la ejecucion de del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del
articulo 67 de la Ley 388 de 1997.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 del 2014, Ley 1882 de 2018 y el articulo 492 del Cddigo General del Proceso
(regulaciones las cuales se anexan al presente documento y forman parte integral del mismo) sera
obligatorio inicial el proceso de Expropiacion Judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después a la
notificacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997 vy el articulo 75 del
Condigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos a este oficio para su conocimiento, copia de la ficha predial, copia del avallo, copia del
plano topografico de la franja de terreno a adquirir.

Respetuosamente,

CONRAD\WELLVE RAFECAS
epresentante Legal

Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6.
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Que las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, de conformidad con lo exigido en el articulo 66
de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones”....
“Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podré haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijaré consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine le legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”

LEY 9 DE 1989.
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO lll
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 9°.- El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacién de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la
presente Ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demés derechos reales.

Articulo 13°. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la
adquisicion de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendrd la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacién. Al oficio se anexard la certificacién de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible
de recurso o accion contencioso administrativa.

(...) El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

(...) Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serén
nulos de pleno derecho.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demés condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segtn el caso.
A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribiré en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la presente
Ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditard mediante copia de la itura publica de comp: ta debid inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste
que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion".

Articulo 15°.- El inciso primero de esta norma debe entenderse sustituido por los incisos del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura plblica de compraventa, la entidad adquirente debera entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional
de pago del mismo.

La existencia del saldo pendiente no daré accion de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facltese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 4 modificado por el articulo 35 de la Ley 3 de 1991, El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta
gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podrén enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de
propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores de! Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de no existir dependencias u oficinas del Bienestar Familiar

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algin comprobante fiscal, el notario podra autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()

LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO VI
Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los
siguientes fines:e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Articulo 59°.- Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podrén adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de
desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serén aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual deberé en todo caso
calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaltios expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el
inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion economica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.
Parégrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye
el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién; segun sea del caso.

Paréagrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la
determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

LEY 1562 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 399. Expropiacién por via judicial



El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:
1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.
Igualmente se dirigiré contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura plblica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha
resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno.
El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacioén del hecho.

3. A la demanda se acompariara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avaltio de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la
propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretard La entrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en
el avaltio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esté destinado exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle
previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correr traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podré proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para
subsanar los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cédigo; copia del
emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial
elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correrd traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avaltio, se rechazara
de plano la objecion formulada.

A peticién de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la
oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentaré las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaltio al demandante, segtin el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaltios y
dictara la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de
la indemnizacion que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacién oportunamente, el juez librard
mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del bien.
10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de a diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesién material o derecho de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuard, pero se advertiré al
opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podré promover incidente para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el
auto que lo decida se ordenara un avaltio para establecer la indemnizacion que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente seré
apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban gravados con prenda* o hipoteca el precio quedaré a érdenes del juzgado
para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decreté tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al
interesado a titulo de secuestro, que subsistiré hasta el dia en que la condicion resulte fallida, siempre que garantice su devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decret6 la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en
posesion o tenencia de los bienes, y condenaréa al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de
la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaréan con la suma consignada. Concluido el tramite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su
favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

PARAGRAFO. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una
afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas, deberé considerarse independientemente del avalio del inmueble, la
compensacion por las rentas que se dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

LEY 1682 DE 2013

(Noviembre 22)

Por la cual se adoy idas y disposicit para los proy de infraestructura de porte y se
CAPITULO |

Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacién
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con
fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la pi ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de
transporte para el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podré adquirirlos. Para este caso, las afectaciones podran tener una duracion maxima de doce (12) afios.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1°de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las
entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan ceriirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.
Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozaré en favor de la entidad
publica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente.

NOTA: El texto subrayado fue declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-410 de 2015.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9% de 1989,
de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

Paragrafo 1°. El saneamiento automético seré invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicion del dominio y seré objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de
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restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido Ievanradas en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de
1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntari

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcién en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la expropiacion y se pondré a disposicion del
juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depdsito judicial, para que una vez se inicie el proceso de restitucion este ponga el correspondiente deposito a ordenes del juez de
restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucion
que impondré al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y
lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los recursos que se
consignen en el depésito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el valor del
predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las
victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuaré las medidas de proteccién inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se
considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Siel objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que
no sea objeto de adquisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se den
los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccion, procedera el saneamiento por motivos de utilidad pablica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del proceso de expropiacion. En
cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho la consignacion del valor del predio a 6rdenes del juzgado de restitucion.
Paragrafo 3°. En todo caso ningun saneamiento automético implicaréa el levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y activos, ni el desconocimiento de los derechos inmobiliarios
que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacién y las
comunicaciones y la /ndusma del Pe[ro/eo

Articulo 22. Limitaci ] al dominio y medid: . En el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso
de existir acuerdo de negociacion entre la entldad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura pablica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
negocio, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravémenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o
mediante depésito judicial a ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el
area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segtn corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion,
gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera dar trémite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.
Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura pblica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podrén cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al
Registrador de Instrumentos Ptblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pablica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaltio. El avaltio comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad
Raiz.

El avaltio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcion adoptar las normas,
métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avaltios comerciales y su actualizacién. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avaltios realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demés responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.
Articulo 24. Revision e impugnacion de avaltios comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien
haga sus veces, del avaltio comercial, podra pedir la revision e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacioén puede proponerse directamente o en subsidio de
la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el avaltio comercial, para que reconsidere la
valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizd el avaltio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la
impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvié la
revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avalio comercial, a
fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialaréa funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar.
La decision tendra carécter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paréagrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revisién e impugnacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo o demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paréagrafo 2°. El avaliio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion.

Paréagrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas
fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de la revision o impugnacion de los avaltios, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor pablico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segtin el caso.

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta deberd ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula
del inmueble objeto de expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Parégrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pablica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. EI
registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Articulo 26. Actualizacion de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacién de inmuebles necesarios para la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se
requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente compararé la informacion contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederé a expedir la
certificacién de cabida y/o linderos.

Si la informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocara a los titulares de derechos de
dominio y demés interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expedir la certificacién de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias judiciales a que haya
lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepcion de la solicitud, cuando la informacion de los titulos
registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los titulares de dominio y demés interesados, el término para agotar el trémite seré de cuatro (4) meses, que
se contabilizaran desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente daré traslado a la entidad u organismo encargado del
registro de instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse
dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir
de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumiré los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por
queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacién administrativa o judicial, segtin corresponda.
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NOTA: Incisos primero, segundo y tercero declarados EXEQUIBLES por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-669 de 2015.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el
concurso de esta Ultima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccién de los derechos humanos, dentro de un término
perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantaré un acta y en ella no procedera oposicion alguna.

NOTA: Paragrafo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante sentencia C-669 de 201 5 enel que las expresi "pi Iministrativo" y "eje ia del acto
administrativo" se refieren resp te, al p de expropiacion administrativa y a la ej ia del acto administrativo que la determlna

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judlcral Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo
399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de
la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley.

Articulo 29. Entrega anticipada de bienes en p de extincion de d baldios y bajo administracion de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de
infraestructura de transporte, que se tren bajo la administracion de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincion de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser
expropiados o adjudicados, seguin sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podra solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el
deposito del valor del inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podré realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad competente tendra un plazo maximo de 30
dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacion se establezca un titular privado, el valor del depésito se le entregaré al
propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio, no procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios
para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. El acto inistrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la
expropiacion judicial, seré de aplicacién inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicién el cual se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesion voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Correqgido por el art. 1, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la
ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta
formal de compra. La cesion a que se refiere este artlculo no generara gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicion de areas r no de llables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de
los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, areas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se
establezca que tales éreas no son desarrollables para ningtn tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas
criticas o de riesgo ambiental o social.

NOTA: Articulo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-750 de 2015.

Articulo 34. Avaliios comerciales. Cuando el avaltio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio
catastral, el avalto comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral de los inmuebles que fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o
expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, proce dera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria,
el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacion ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en la Licencia
Ambiental para compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en el respectivo plan, esquema o plan bésico de ordenamiento territorial de la
Jjurisdiccion donde se encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracioén de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y la destinacién de los
mismos.

Articulo 36. Sesion de i bles entre Corregido por el art. 2, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los predios de propiedad de entidades piblicas que se requieran para el
desarrollo de proyectos de infragstructura deberan ser cedrdas a la entidad responsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de
transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria deberé contratar un avalio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos
privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avaltio que dichas entidades o personas estable 1 tendra caracter obligatorio para las partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble deberd realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. Modificado por el art. 6. Ley 1742 de 2014. El precio de adquisicion sera igual al valor comercial, determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segtn lo determinado por el Decreto-ley nimero 2150 de 1995 y de conformidad con las normas, métodos,
parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, su destinacién
econdmica, el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble y el lucro cesante se calculara segtin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.
Articulo 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las
entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segtin la infraestructura a su cargo, tienen facultades para imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas
de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondré servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se
encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de negociacion directa en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procederd a la
imposicién de servidumbre por via administrativa. El Gobierno Nacional expediré la reglamentacion correspondiente con el fin de definir los términos en que se deberén surtir estas etapas.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paréagrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios ptblicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley

56 de 1981.

Ley 1742 de 2014

Por la cual se adopt: didas y disf para los proy de infr uctura de porte, agua potable y saneamiento bésico, y los demas sectt que requie (propi
en proy de il ion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 1o. El articulo 80 de la Ley 1682 de 2013, tendra un inciso nuevo el cual quedaré asi:

“Los proyectos de infraestructura deberan disefiarse y desarrollarse con los mas altos criterios de sostenibilidad ambiental, acorde con los estudios previos de impacto ambiental debidamente
socializados y cumpliendo con todas las exigencias establecidas en la legislacién para la proteccion de los recursos naturales y en las licencias expedidas por la autoridad ambiental competente, quien
debera hacer un estricto control y sequimiento en todas las actividades de los proyectos”.

ARTICULO 20. Modifiquese el literal “a” del articulo 14 de Ia Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:
“a. Las decisiones proferidas en ejercicio de los mecanismos alternativos de solucion de controversias relativas al contrato, deberén proferirse en derecha, salvo en el evento de la amigable composicion
en el que la decision podra adaptarse en equidad, de conformidad con el articulo 60 de la Ley 1563 de 2012”.

ARTICULO 3o. El articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

PARAGRAFO 1o. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1 de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
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PARAGRAFO 20. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las

entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

ARTICULO 4o. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al
respectivo poseedor reqular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor
inscrito, el cual contendrd como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden pi como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberén explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segtn el caso.

La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad
en relacion con la misma, bien sea acepténdola, o rechazéndola.

Sila oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura ptblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro
de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura pablica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad piblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectlvo Certificado de Libertad y Tradicion, los
mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, g es, cautel: o afectaciones al dominio
sobre aquellos”.

ARTICULO 5o0. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberén ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en
un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del
Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrarén a regir a partir de
la promulgacidn de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

ARTICULO 6o. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o
por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el ii
economica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprenderé el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dario cierto y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaltio
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaltio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al
IGAC o a los catastros desc lizados el area de infl ia para que proceda a suspender los tramites de autoavaltio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

a adquirir y su destinacién

ARTICULO 7o. Adicionese cuatro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articulo 58. Autorizacion temporal. Sin perjuicio de las competencias de las entidades territoriales el Gobierno nacional, estableceré la reglamentacion de las Autorizaciones Temporales para la
utilizacién de materiales de construccion que se necesiten exclusivamente para proyectos de infraestructura de transporte.

La solicitud de autorizacion temporal para la utilizacién de materiales de construccion se tramitaré de acuerdo con las condiciones y requisitos contenidos en el titulo tercero, capitulo XIll del Codigo de
Minas o por las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

Los materiales extraidos podrén ser compartidos para los proyectos de infraestructura de transporte que o requieran pero no podran ser comercializados.

PARAGRAFO. Lo dispuesto en el presente articulo también operara para otorgar autorizaciones temporales a proyectos de infraestructura distintos a los de transporte cuando los mismos proyectos
hayan sido declarados de interés nacional por parte del Gobierno Nacional, sin perjuicio de las competencias constitucionales legales.

ARTICULO 8o. El articulo 59 de la Ley 1682 de 2013 quedaré asi:

“Articulo 59. Sobre la infraestructura de transporte la autoridad minera restringiré las actividades de exploracion y explotacion en dichos tramos y no podré otorgar nuevos derechos mineros que afecten
el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de las restricciones y exclusiones a la actividad minera previstas en los articulos 35 y 36del Codigo de Minas y en la presente ley.

En el evento de que un proyecto de infraestructura de transporte interfiera total o parcialmente con el ejercicio de los dere chos otorgados previamente a un titular minero, con la propuesta o solicitud de
contrato de concesién y/o solicitudes de legalizacién de mineria, dicho titulo, propuesta o solicitud no serén oponibles para el desarrollo del proyecto. El proyecto de infraestructura de transporte podréd
ser suspendido por un término de freinta (30) dias calendario, por parte de la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte, con el fin de que se llegue a un acuerdo en el
valor a reconocer para compensar el monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales derechos econémicos de los cuales sea beneficiario y se prueben afectados, teniendo en cuenta la
etapa en la que se encuentre el proyecto minero y la informacién que del titulo minero posea la autoridad minera.

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero, dentro del término establecido en el parrafo anterior, se reanudara la ejecucion del
proyecto de infraestructura de transporte.

En consecuencia, la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte y la autoridad minera designaran peritos con el fin de determinar el valor a compensar al titular minero.
Cuando el propietario del predio en el que se desarrolle un proyecto de infraestructura de transporte sea diferente al titular minero y se demuestren perjuicios econémicos como consecuencia del
desarrollo del proyecto, las partes podran llegar a un acuerdo dentro de un término de treinta (30) dias sobre el valor de la compensacion econémica a que haya lugar, la cual seré asumida por el titular
de la obra de infraestructura. En el evento en el que no se llegue a un acuerdo, el valor de la compensacion seré determinado por un perito designado de conformidad con el procedimiento establecido
en el inciso anterior.

No obstante, las partes podran acudir a un método alternativo de solucién de conflictos que determinaré el valor a compensar a favor del titular minero. Las compensaciones a que haya lugar seran
asumidas por el proyecto de infraestructura de transporte, para lo cual se realizarén las apropiaciones presupuestales correspondientes.

El Gobierno nacional establecera la forma en la que se desarrollaran dichos procedimientos.

PARAGRAFO. En el evento que el titular minero haya contraido obligaciones ante las autoridades ambientales, la autoridad encargada del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero
deberan someter a aprobacion de la correspondiente autoridad ambiental un acuerdo en el que las partes se obliguen a cumplir con las obligaciones de corto, mediano y largo plazo que continten
vigentes derivadas de las autorizaciones ambientales que ostentan el proyecto minero”.

ARTICULO 90. MOTIVO DE UTILIDAD PUBLICA. Para efectos de decretar su expropiacion asi como los trémites de imposicion de servidumbres, ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad ptblica o interés social:

1. La ejecucion y desarrollo de proyectos de tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones.

2. La ejecucion de proyectos financiados con recursos de las tasas retributivas.

3. El desarrollo de proyectos de vivienda rural.

El procedimiento aplicable es el previsto en el titulo IV Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, “Por la cual se dictan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#25
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#37
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#28
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr009.html#399
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr009.html#399
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#37
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1673_2013.html#INICIO
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013_pr001.html#58
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013_pr001.html#59
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0685_2001.html#35
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0685_2001.html#36
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1682_2013.html#INICIO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARID - MIEMBRO DE FEDELOM.JIAS

Bucaramanga, 02 de septiembre de 2020

Sefores ]
CONCESION RUTA DEL CACAO
Ciudad

Cordial saludo:

De acuerdo a su amable solicitud estamos presentando el Avallio Corporativo Comercial
No. RDC 8-065A, correspondiente a la ficha predial BBY-UF_08_065A, del predio
denominado “El Porvenir”, ubicado en la vereda Portugal, del municipio de Lebrija,
departamento de Santander, republica de Colombia.

Quedamos a su disposicion para suministrarle la informacion adicional que estime
conveniente.

Cordialmen

Director Ejecutjvo

Carrera 35 Mo, 45-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
wiwnw lonjadesantander, com
Bucaramanga - Colombia
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DATOS GENERALES DEL AVALUO CORPORATIVO

CLASE DE AVALUO

SOLICITANTE

DATOS DEL INMUEBLE

USO DEL AVALUO

PROPIETARIOS

AVALUADORES DESIGNADOS

FECHA DE INSPECCION

RDC 8-065A

CORPORATIVO COMERCIAL

CONCESION RUTA DEL CACAO

BBY-UF_08_065A

PREDIO “EL PORVENIR"

VEREDA PORTUGAL

MUNICIPIO DE LEBRIJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER
REPUBLICA DE COLOMBIA

ADQUISICION PREDIAL PARA EL PROYECTO
"CORREDOR  VIAL  BUCARAMANGA -
BARRANCABERMEJA — YONDO” — CONCESION
RUTA DEL CACAO

SILVIA HELENA RUEDA MONCADA
GERMAN AUGUSTO RUEDA MONCADA

ANGELICA FERNANDA GOMEZ NAVARRO

19 DE AGOSTO DE 2020

Carrera 35 Mo, 45-11

Telefax: 6574416 - 8571511 - 64TE299
wiww, lonjadesantander, com
Bucaramanga - Colombia
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante: Concesién Ruta Del Cacao — 2 de julio de 2020.
1.2. Tipo de inmueble: Predio rural
1.3. Tipo de avaliio: Comercial Corporativo
1.4. Marco Normativo:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras
disposiciones)

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 3@
de 1991 y se dictan otras disposiciones)

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias)

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones)

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley
388 de 1997 vy el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallios)

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de
1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica)

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)

- Resoluciéon IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los

procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997)

Carrera 35 Mo, 45-11

Telefax: 6574416 - 8571511 - 64TE299
wiww, lonjadesantander, com
Bucaramanga - Colombia
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- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)

- Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica
parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon de avaltos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)

1.5. Departamento: Santander

1.6. Municipio: Lebrija

1.7. Vereda o corregimiento: Portugal
1.8. Direccion del inmueble: El Porvenir

1.9. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Inicial: K +0,00
Final: K +112,20

1.10. Uso actual del inmueble: Residencial
1.11. Uso por Norma: Rural - Suburbano
1.12. Informacion catastral:
Numero predial: 68-406-00-00-0006-0315-000

érea catastral de terreno: 175.525,00 m?
Area catastral construida: 1.264,00 m?

Carrera 35 Mo, 45-11

Telefax: 6574416 - 8571511 - 64TE299
wiww, lonjadesantander, com
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1.13. Fecha de visita de inspeccion al predio: 19 de agosto de 2020
1.14. Fecha del informe de avaliio: 02 de septiembre de 2020
DOCUMENTOS

a. Certificacion de tradicion y libertad vigente: Matricula 300-266665 fecha
28/05/2020.

b. Escritura publica: Escritura Publica No. 5471 del 29 de diciembre de 1989,
Notaria 1 de Bucaramanga. Escritura Publica No. 862 del 5 de Abril de 1999
otorgada en la Notaria 1 de Bucaramanga.

c. Certificado catastral: Registros 1 y 2 IGAC.

d. Certificacion de uso de suelo y norma de usos: Expedido el 15 de junio de
2017 por la Oficina Asesora de Planeacion del municipio de Lebrija.

e. Estudios de titulos: Fecha: marzo 8 de 2017; alcance (I) 6 de diciembre de
2018; alcance (II) 30 de noviembre de 2019; alcance (III) 29 de mayo de 2020.

f. Reglamentos de propiedad horizontal: No aplica.

g. Cartas catastrales de localizacion del predio y/o ficha predial: Ficha
predial BBY-UF_08_065A con fecha del 11 de marzo de 2020.

h. Planos topograficos, de afectaciones, o urbanisticos: Plano de afectacion
BBY-UF_08 065A de fecha de marzo de 2020.

i. Planos arquitectonicos: No aplica.

j. Solicitud de valoracion de los conceptos por daifio emergente, lucro
cesante:

Solicitud expresa de encargo valuatorio por parte del solicitante Concesion Ruta
del Cacao, referente a los componentes especificos de dafo emergente y lucro
cesante a tasar en el presente informe, de los contenidos en la Resolucién 898
de 2014 del IGAC, los cuales son:

- Dano emergente:

Carrera 35 Mo, 45-11
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= Notariado y Registro.
= Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en
industrias.

- Lucro cesante:

» Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.
= Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas.

k. Otros: No se aporta documentacién para tasacion de lucro cesante.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Propietarios: Silvia Helena Rueda Moncada y German Augusto Rueda
Moncada (Fuente: Estudio de titulos)

Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 5471 del 29 de diciembre de
1989, Notaria 1 de Bucaramanga. Escritura Publica No. 862 del 5 de Abril de
1999 otorgada en la Notaria 1 de Bucaramanga.

Matricula inmobiliaria: 300-266665 — Oficina de registro de instrumentos
publicos de Bucaramanga.

Observaciones juridicas:

e Demanda sobre cuerpo cierto, Cuota de SILVIA HELENA RUEDA MONCADA
a GERMAN AUGUSTO RUEDA MONCADA, mediante Oficio No.2803 del 2 de
agosto de 1999, proferido por el Juzgado 5 Civil del Circuito de Bucaramanga,
inscrito al folio de matricula inmobiliaria No0.300-266665 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Bucaramanga. Anotacion No.2.

e Embargo por Impuestos Municipales de TESORERIA MUNICIPAL DE
LEBRIJA a SILVIA HELENA RUEDA MONCADA y GERMAN AUGUSTO RUEDA
MONCADA, mediante Resolucion No.1176 del 5 de septiembre de 2003,
proferido por Tesoreria Municipal de Lebrija, inscrito al folio de matricula
inmobiliaria No0.300-266665 de la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Bucaramanga. Anotacion No.3.

Fuente: Certificacion de tradicion y libertad vigente, con fecha 28/05/2020
(Matricula 300-266665)
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

Delimitacion del sector: El sector delimita por el Norte con la vereda San
Lorenzo y Angelinos, por el Oriente con la Vereda Cuzaman y San Nicolas
Alto; por el Occidente con la Vereda Lisboa y por el Sur con la Vereda La
Cuchilla y San Nicolas Alto.

Actividad predominante: Avicultura y ganaderia.
Topografia: Plana (1% A 3%)

Caracteristicas climaticas:

Altura: 1.195 m.s.n.m.

Temperatura: 26°C

Precipitacion anual: 1.280 mm

Condiciones agroldgicas: Clase agroldgica VI de acuerdo mapa agroldgico
de Santander — IGAC

lucs_cp VIs-2 |
|CLASE [ |
ISUBCLASE |s |
|GRUPO_MANE|2 |
UcCs MQGdp, MQHe, MQHe2, MQle, MQle2, MQJe, MQJe2, MQMe, MQMe2,
LQBe, LQBe2, LQCe, LQCe2

PRINCIPALE |Pendientes fuertes, erosion moderada, poca profundidad efectiva,
niveles tdxicos en aluminio de cambio y baja fertilidad

USOS_RECOM ||En suelos profundos y moderadamente profundos para cultivos
permanentes con caracter de semi-bosque como: café, cacao y frutales
y densos como: la cafia para la produccion de panela con siembras en
contorno evitando el uso del azadén; o en ganaderia

PRACTICAS_ |Cultivos comerciales de café, cacao, cana para produccion de panela,
frutales (citricos, guayaba, pifia) tomate y ganaderia extensiva en
pastos no manejados (grama natural, nudillo) y manejados en
braquiaria y gordura

Fuente: Datos Abiertos Agrologia - https.//geoportal.igac.gov.co/

Carrera 35 Mo, 45-11

Telefax: 6574416 - 8571511 - 64TE299
wiww, lonjadesantander, com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARID - MIEMBRO DE FEDELOM.JIAS

4.6. Servicios publicos:

Acueducto: SI
Energia eléctrica: SI
Transporte publico: SI
Recoleccion basuras: NO
GAS natural domiciliario: NO
Alcantarillado: NO
Teléfono fijo: NO
Alumbrado publico: SI
Senalizacion: SI

4.7. Servicios comunales:

Escuela: SI
Inspeccion de policia: SI
Centro de atencién médica: SI
Areas ludicas: SI
Centro comunal: SI
Centro de acopio agropecuario: SI
Centro deportivo: SI

4.8. Vias de acceso y transporte: Via Nacional Bucaramanga -
Barrancabermeja. Transporte intermunicipal por medio de buses.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Documento EOT: Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Lebrija, Acuerdo Municipal 011 del 28 de noviembre del 2003, modificado
mediante Acuerdo Municipal 010 del 24 de Julio de 2011.

5.2. Clasificacion de uso de suelo: Rural — Suburbano / Bosque natural -
manejo integral de los recursos hidricos / Cultivos permanentes.

5.3. Usos principales 1: Suburbano - Residencial. (Certificado de uso del suelo,
junio 15 de 2017)

5.4. Usos compatibles 1: Comercial grupo 1 Y 2, Institucional grupo 1,
Recreativo grupo 1y 2, Zonas verdes.

Carrera 35 Mo, 45-11
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.
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Usos condicionados 1: No aplica.
Usos prohibidos 1: No aplica.

Usos principales 2: Bosque natural - manejo integral de los recursos
hidricos. (Certificado de uso del suelo, junio 15 de 2017)

Usos compatibles 2: Recreacion pasiva. Investigacion controlada de la
vegetacion natural de matorral y herbaceas y fauna silvestre asociada.

Usos condicionados 2: Agricultura bioldgica y tradicional. Ecoturismo.
Recreacidn activa, construccion de vivienda del propietario.

Usos prohibidos 2: Agropecuarios intensivos, forestal productor, mineria,
loteo para parcelaciones, agroindustria.

Usos principales 3: Cultivos permanentes. (Certificado de uso del suelo,
junio 15 de 2017)

Usos compatibles 3: Forestal productor - protector, agricultura bildgica,
cultivos permanentes, agricultura bajo ambiente controlado, investigacion y
restauracion ecoldgica, infraestructura basica para el uso principal.

Usos condicionados 3: Agropecuarios tradicional, forestal productor,
agroindustria, mineria subterranea, vias.

Usos prohibidos 3: Urbanos, agricultura intensiva, industriales.

Edificabilidad, indices o densidad por hectarea: Unidad Agricola
Familiar (U.A.F.) 9 a 12 Hectareas.

Afectaciones: Area de ronda hidrica = 588.81 m2. El predio cuenta con un
acceso carreteable y dos accesos para ganado con portillo en madera sobre
la via nacional. En el area requerida existe una red eléctrica de baja, cuya
servidumbre de hecho No se encuentra registrada en el FMI. El area
requerida se encuentra sobre uso de suelo SUBURBANO.

(Fuente: Ficha Predial)

Observaciones a la reglamentacion urbanistica:
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Fuente: Certificado de uso de suelo expedido el 15 de junio de 2017 por la
Oficina Asesora de Planeacion de Lebrija. Adicionalmente, se verifica
cualitativamente la correspondencia de la clasificacion del territorio
establecida en el certificado, con relacion a la cartografia del EOT vigente.

De acuerdo a la ficha predial BBY-UF_08_065A y el Informe Técnico de Usos
del Suelo CONCOL El 100% del area requerida se encuentra en uso de suelo
Suburbano y segun la descripcion de los sectores hace referencia a uso
residencial sector Portugal. Area de ronda hidrica = 588.81 m2. (Fuente:
Ficha Predial BBY-UF_08_065A).

5.18. Plano de localizacion geoespacial:

Fuente: Google Earth

5.19. Plano de localizacion en el mapa del EOT
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Fuente: Informe Técnico Usos del Suelo CONCOL

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Sector suburbano localizado en la vereda Portugal, sobre la via
que comunica a Lebrija con Barrancabermeja.

Coordenadas: 73°16'48.59"0 y 7° 9'59.73"N

6.2. Area del terreno:

AREA TOTAL DEL TERRENO 175.524,55 m?2
AREA PROTECCION O RONDA HIDRICA 588,81 m?
AREA REQUERIDA 1.105,38 m?2

AREA REMANENTE 0,000000 m?2

AREA SOBRANTE 174.419,17 m?2

AREA TOTAL REQUERIDA 1.105,38 m?2
FUENTE: FICHA PREDIAL BBY-UF_08_065A

6.3. Linderos del area objeto de valoracion:

Por el NORTE: 9,97 m. Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda
Moncada y German Augusto Rueda Moncada.
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Por el ORIENTE: 123,82 m. Con resto del mismo predio de Silvia Helena
Rueda Moncada y German Augusto Rueda Moncada.

Por el SUR: 12,60 m. Con predio de Avidesa Mac Pollo S.A.

Por el OCCIDENTE: 118,71 m. Con la via nacional Bucaramanga -
Barrancabermeja.

Fuente: Ficha predial BBY-UF_08_065A
Vias de acceso al predio: El inmueble se encuentran localizado en la

vereda Portugal del municipio de Lebrija, El acceso es directo desde la via
nacional Bucaramanga - Barrancabermeja.

6.5. Unidades fisiograficas
UNIDADES FISIOGRAFICAS | UNIDAD 1 UNIDAD 2
AREA (m?) 516,57 588,81
RELIEVE Plano Plano
PENDIENTE 0-7% 0-7%
NORMA Suburbano Suburbano - Ronda
hidrica
CLASE AGROLOGICA VI VI
6.6. Areas construidas: De acuerdo a la ficha predial aportada, no se afectan
construcciones principales en el area requerida.
6.7. Caracteristicas constructivas: De acuerdo a la ficha predial aportada, no
se afectan construcciones principales en el area requerida.
6.8. Construcciones anexas:
ANEXOS CONSTRUCTIVOS
. VIDA | ESTADO
ELEMENTO DESCRIPCION EDAD | rii | consery | UNIDAD | CANTIDAD
B1-vig |Vi@en material de recebo con un 5 20 Bueno m? 24 43
ancho promedio de 2.50 m
Cerca divisoria de potreros con
B2 - Cerca poste c!e madera cada 2'0,0 my 5 10 Bueno m 20,00
con 5 hilos de alambre de puas y 1
hilo eléctrico
B3 - Puerta portdn de dimensiones 3.00
Puerta |x 1.20 m, en perfiles metalicos > >0 Bueno und 1,00
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Porton sobre columnas en ladrillo a la
vista de 0,40 x 0,40 m.

Acceso al predio, conformado por
un portillo de 6.00 m, elaborado
con estacones de madera y 3 hilos
de alambre de pUa, para acceder a 5 20 Bueno und 1,00
zona de 70.00 m?, adecuada con
descapote, limpieza y nivelacion
para uso como parqueadero.

Fuente: Ficha predial BBY-UF_08_065A

B4 -
Portillo

6.9. Cultivos y especies:

ESPECIE DESCRIPCION |UNIDAD CANTIDAD
Bayo Matas Estado: Bueno Und 4,00
Frutal Guayaba Edad: Produccion Estado: Bueno Und 4,00
Frutal Naranja Edad: Produccion Estado: Bueno Und 33,00
Maderable Aro @ < 0.20 m Estado: Bueno Und 14,00
Maderable Bailador @ < 0.30 m Estado: Bueno Und 1,00
Maderable Carnegallina @ < 0.20 m Estado: Bueno Und 1,00
Maderable Caucho @ < 0.30 m Estado: Bueno Und 2,00
Maderable Cedro @ < 0.20 m Estado: Bueno Und 2,00
Maderable Cordoncillo @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 7,00
Maderable Cucharo @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 1,00
Maderable Eucalipto @ < 0.50 m Estado: Bueno Und 1,00
Maderable Gallinero @ < 0.30 m Estado: Bueno Und 2,00
Maderable Guamo de monte @ < 0.30 m Estado: Bueno Und 2,00
Maderable Guayacén @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 6,00
Maderable Guayacan @ < 0.40 m Estado: Bueno Und 7,00
Maderable Hojarasco (Semillero) Estado: Bueno Und 21,00
Maderable Hojarasco @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 9,00
Maderable Indio Viejo @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 2,00
Maderable Patevaca (Semillero) Estado: Bueno Und 16,00
Maderable Patevaca @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 5,00
Maderable Picuro @ < 0.10 m Estado: Bueno Und 1,00
Ornamental Mirto Estado: Bueno Und 3,00
Ornamental Oiti Estado: Bueno Und 1,00
Ornamental Ortigo Estado: Bueno Und 4,00
Ornamental Planta de jardin Estado: Bueno Und 1,00
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Ornamental Platanillo Estado: Bueno Und 1,00
Pasto Brachiaria Estado: Bueno m? 1.105,00
Cerca viva en Swinglea Estado: Bueno m 118,77

Fuente: Ficha predial BBY-UF_08_065A
7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor del terreno y las construcciones respectivamente
se acude a lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC:

ARTICULO 1°0.-METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada.

APLICACION DE LOS METODOS.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avallio se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccidon deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar
el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidn sean
coherentes.
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En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado
informacién de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersién tales como la varianza y el
coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%,
no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario
reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y
se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresidn, sera necesario que se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las
Férmulas Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular
respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien
objeto de valoracion, utilizando férmulas o sistemas adecuados, como los que se
presentan en Capitulo VII - De las férmulas Estadisticas de la presente
resolucién: valor final de terreno por influencia de forma.

ARTICULO 13. METODO DE COSTO DE REPOSICION. En desarrollo de este
método se debe entender por costo total de la construccién la suma de los
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costos directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto,
en que debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de calculados los
volumenes y unidades requeridos para la construccién, se debe tener especial
atencién con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

PARAGRAFO 10. Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de
avallo no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales,
estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o
transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO 20. Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se
emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a
la vida Util establecida por el fabricante.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS Y/O TRANSACCIONES OBTENIDAS

Para efectos del presente avallo, teniendo en cuenta que por parte del
solicitante fueron aportados los documentos legales que soportan transacciones
efectivas realizadas en el sector y en predios colindantes, se utiliza el método de
comparacion a partir del estudio de transacciones recientes y comparables, las
cuales son clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial del terreno, al tenor de lo establecido en las metodologias
plasmadas en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
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LISBOA /PORTUGAL - UF8

DATOS OFERTAS Y/O TRANSACCIONES DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL CATEGORIA SUBURBANO SECTOR

Tipo de Ubicacion . Valor transaccion | Area terreno Area_ Area cuttivos
No. | . . Transaccion / oferta Construcciones | o coberturas Fuente
inmueble | del predio / oferta m2 m2 ha
Predio rural TRAI\g/;I(’:CCOI?-gr:gI;redio Escritura Publica
1 suburbano Lebrija FMI 300-93683 $2.702.839.921 | 19879,2900 Varias Varias 13362 g(is
EP 332 1/06/2018 /06/
Predio rural TRANSC/aZ\F(]:;ZIBOrg\;aPredio Escritura Publica
2 suburbano Lebrija FMI 300-100497 $76.244.496 479,7500 Varias Varias 13363 g(is
EP 333 01/06/2018 /06/
TRANSACCION: ) .
Escritura Publica
Predio rural - Predio Lote de Terreno . .
3 suburbano Lebrija FMI 300-73712 $245.114.933 | 3237,5000 Varias Varias 172?).’; d;)lm
EP 285 17/05/2018 705/

8.2. DEPURACION DE OFERTAS / TRANSACCIONES

Realizando la debida depuracion de cada una de las muestras de mercado,
descontando el valor de las construcciones, mejoras, coberturas y demas
anexos que presenta cada predio, con el fin de segregar el valor del terreno,
se obtiene lo siguiente:
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DATOS OFERTAS / TRANSACCIONES DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL CATEGORIA SUBURBANO SECTOR LISBOA/PORTUGAL - UF8

DEPURACION DE VALORES
Ubicacion Transaccion / Valor transaccion / % . : ) ;
No. - - Valor Ajustado |Area cultivos Valor Area Valor : < < Valor
del predio Oferta oferta Negociacion o coberturas| coberturas o | Construcciones | construcciones terr'::\eoamz v;lgr;e;rggo rﬁ;fiﬁar‘zquza) \R/:l?dra-riirizierril‘; Ar;s ::)err]r:je:o depurado
ha. cultivos m? / mejoras greg final m2
Lebrija- | TRANSACCION:
sector  [Predio Charco Largo o . .
U | porcuonl- | FM1300.63685 | $2-702:839.921 0% $2.702.839.921 Varias $40.677.221 Varias $77.855.000 | 19879,29 |$2.584.307.700| 0,00 $0 19879,2900 |  $130.000
UF8 EP 332 1/06/2018
Lebria- | TRANSACCION:
sector Predio Cafia Brava . .
2 | portugal- |  FMI 300-100497 $76.244.496 0% $76.244.496 Varias $5.725.406 Varias $8.151.590 479,75 $62.367.500 0,00 $0 479,7500 $130.000
UF8 EP 333 01/06/2018
Lebriia - | TRANSACCION:
:egt]c?r Predio Lote de
3 Portugal - Terreno $245.114.933 0% $245.114.933 Varias $1.592.193 Varias $5.228.640 3237,50 $238.294.100 2503,43 $150.205.800 734,0700 $120.000
UF8 FMI 300-73712
EP 285 17/05/2018
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
No aplica.
10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO

No Ubicacion del Datos Transaccién / Valor depurado
' predio Oferta final m?
Lebrija - TRANSACCION: Predio Charco
sector Largo
"1 Portugal - FMI 300-93683 $130.000
UF8 EP 332 1/06/2019
Lebrija - TRANSACCION: Predio Cafia
sector Brava
2 | Portugal - FMI 300-100497 $130.000
UF8 EP 333 01/06/2018
Lebrija - TRANSACCION:
sector Predio Lote de Terreno
3 | Portugal - FMI 300-73712 $120.000
UF8 EP 285 17/05/2018
PROMEDIO $126.667
DESVIACION ESTANDAR $5.774
COEFICIENTE DE VARIACION 4,56%
LIMITE SUPERIOR $132.000
LIMITE INFERIOR $121.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacion es de 4,56 %, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r <
7,5% y podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable, segun la
Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC.
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Teniendo en cuenta lo anterior, se adopta el promedio obtenido del
tratamiento estadistico como valor asignable por metro cuadrado de terreno
sin restricciones ambientales para el presente ejercicio valuatorio, es decir, la
suma de $126.667 / m2.

EJERCICIOS RESIDUALES

A criterio del valuador, se adopta el método de comparacion o de mercado
como metodologia para la determinacion del valor del terreno objeto de
estudio.

SERVIDUMBRES

En el area requerida existe una red eléctrica de baja, cuya servidumbre de
hecho no se encuentra registrada en el FMI. (Fuente: ficha predial).

De acuerdo al articulo 6 de la Resolucion 620 de 2008 se determina: "Articulo
89.- Identificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar especial
atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo
cual es necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se
encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el
articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la
afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera
inexistente para efectos del avaldo.”

Teniendo en cuenta lo anterior, no se aplican deméritos o descuentos por
este concepto para el area objeto del presente estudio.

NOTA: De acuerdo a la ficha predial y la documentaciéon aportada, no se
logra determinar informacion concreta y legal sobre los pagos que se hayan
hecho a los propietarios por esta imposicion.

ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

La ronda hidrica, es una zona de reserva ecolégica no edificable de uso
publico, constituida por una faja paralela a lado y lado de la linea de borde
del cauce permanente de los rios, lagunas, quebradas y canales hasta de
treinta metros de ancho, que contempla las areas de inundacién para el paso
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de las crecientes no ordinarias y las necesidades para la rectificacion,
amortiguacion, proteccién y equilibrio ecoldgico.

Para este caso en especial, en donde se va a valorar un terreno clasificado
como Suelo de Proteccion Ambiental, en donde la comercializacién vy las
ofertas de mercado son muy escasas 0 se encuentran valores fuera del
mercado, se recurre a la metodologia aprobada para valorar terrenos
clasificados con restricciones ambientales. Esta metodologia se encuentra
avalada por los peritos miembros inscritos a la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, la cual se aplica para estos casos especiales y consiste en una
ponderacién por puntos, segun las caracteristicas puntuales del predio objeto
de estudio, obteniendo al final un factor de ajuste que es un multiplicador
directo aplicable al precio de referencia para suelos sin restricciones
normativas y/o ambientales.

La metodologia de ponderacién por puntos se aplica a continuacion:

RELIEVE PUNTOS A.A.
PLANA 1% A 3% 20
LIGERAMENTE PLANA 3% A 7% 18
ONDULADO 7% A 12% 15
FUERTEMENTE OND. 12% A 25% 12 18
QUEBRADO 25% A 50% 7
FUERTEMENTE QUEBRADO 50% A 75% 5
ESCARPADO >75% 3
DISPONIBILIDAD DE AGUA PUNTOS A.A.
ABUNDANTE - SISTEMA DE RIEGO TECNIFICADO Y 40
CON LICENCIA
SUFICIENTE - PROPIA CON LICENCIA VIGENTE 20 10
ESCASA - ACUEDUCTO / RESERVORIO 10
SIN AGUA - LLUVIAS 5
COBERTURA VEGETAL PUNTOS A.A.
BOSQUE NATURAL 25 10
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BOSQUE SECUNDARIO 20
ENMALEZADO 15
PRADERAS 10

USO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION | PUNTOS A.A.
SUBURBANO MIXTO RESIDENCIAL COMERCIAL 5
INDUSTRIAL
AGROPECUARIO DE PRODUCCION 10 15
AGROPECUARIO CON RESTRICCIONES
GANADERIA EXTENSIVA 2

TOTAL FACTOR DE AJUSTE POR ASPECTOS 539
AMBIENTALES (A.A.)

VALOR METRO CUADRADO DE

REFERENCIA (m2) ADOPTADO $126.667

DE ACUERDO CON EL ANALISIS '

DE MERCADO
TOTAL FACTORES DE AJUSTE 53%
VALOR m2 AJUSTADA PARA
SUELO DE PROTECC,ION $67.134
AMBIENTAL/RONDA HiDRICA
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION

El costo de reposicién de cada elemento constructivo se encuentra debidamente
sustentado con presupuestos de obra y analisis de precios unitarios, los cuales se
encuentran anexos al presente documento. Asi mismo, las construcciones y
mejoras son depreciadas de acuerdo a las tablas de Fitto y Corvinni, establecidas
en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINI)
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

ANEXOS CONSTRUCTIVOS
EDAD
EN
VIDA ESTADO DE 2 VALOR VALOR VALOR VALOR

ITEM | EDAD OTIL :)/E CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO

VIDA
BL | 5 | 20 |25% 2,0 17,76% $767.322 | $136.243 | $631.078 | $631.078
B2 | 5 | 10 |50% 2,0 39,10% $19.500 $7.624 | $11.876 | $11.876
B3 | 5 | 50 | 10% 2,0 7,89% $1.040.043 | $82.077 |$957.966 | $957.966
B4 | 5 | 20 |25% 2,0 17,76% $15.948 $2.832 | $13.117 | $13.117

12, CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Los valores de las especies vegetales se toman del documento técnico de soporte
"VALORACION DE ESPECIES FORESTALES Y COBERTURAS VEGETALES PARA EL
DEPARTAMENTO DE SANTANDER 2019-2020 - LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER."

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Para efectos del presente avallo se han tenido en cuenta los siguientes aspectos
de orden general:

= Ubicacion del inmueble en un sector rural accesible, sobre via nacional.
Zona dedicada a actividades forestales, agropecuarias y residenciales
asociados a la vivienda campesina.

=  Servicios publicos disponibles en el predio.

= Normatividad urbanistica de acuerdo al Esquema de Ordenamiento
Territorial vigente para el municipio, suelo rural — suburbano, bosque
natural y cultivos permanentes.

= No se observa accion de grupos al margen de la ley o problematicas
sociales de ningun tipo que afecten la comercializacion y el valor del bien
avaluado.

» Se realizd el estudio de ofertas y transacciones recientes efectuadas en el
sector y en predios vecinos, realizando la debida depuracién y validacion
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de los datos para la determinacién del valor del terreno.

» Las perspectivas de valorizaciéon de la zona son buenas, en razén al
proyecto en desarrollo "Corredor Vial Bucaramanga - Barrancabermeja -
Yondo"

* Para efectos informativos y de mera referencia, se reviso el ultimo Estudio
de Zonas Homogéneas Geoecondmicas realizado para el corredor vial y el
area de influencia, aportado por la Concesion Ruta del Cacao y aprobado
por la Agencia Nacional de Infraestructura.

* Solicitud expresa de encargo valuatorio por parte del solicitante Concesion
Ruta del Cacao, referente a los componentes especificos de dafo
emergente y lucro cesante a tasar en el presente informe, de los
contenidos en la Resolucion 898 de 2014 del IGAC, los cuales son:

- Dano emergente:

a. Notariado y Registro.

b. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo)
en industrias.

- Lucro cesante:

a. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.

b. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas.

14. RESULTADO DE AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones, el valor del drea afectada se relaciona a
continuacion:

VALUACION DEL TERRENO

A VALOR
AREA CANTIDAD | UNIDAD UNIDAD VALOR PARCIAL
14.1 AREA RURAL - SUBURBANO 516,57 m? $ 126.667 $ 65.432.372
AREA RURAL - SUBURBANO - RONDA )
HIDRICA 588,81 m $67.134 $ 39.529.171
VALOR DEL TERRENO | $ 104.961.543

14.2

VALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES
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DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD LYI\?IIIDOAITD VALOR PARCIAL
No hay 0,00 0 $0 $0
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES $0
VALUACION DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | JEOR' | VALOR PARCIAL
14.3 B1 - Via 24,43 m? $ 631.078 $ 15.417.236
B2 - Cerca 20,00 m $11.876 $ 237.520
B3 - Puerta porton 1,00 und $ 957.966 $ 957.966
B4 - Portillo 1,00 und $13.117 $13.117
VALOR DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS | $ 16.625.839
VALUACION DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS
ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | EOR' | VALOR PARCIAL
Bayo Matas 4,00 und $51.200 $ 204.800
Frutal Guayaba Edad: Produccién 4,00 und $ 101.376 $ 405.504
Frutal Naranja Edad: Produccion 33,00 und $ 153.600 $ 5.068.800
Maderable Aro @ < 0.20 m 14,00 und $ 74.624 $ 1.044.736
Maderable Bailador @ < 0.30 m 1,00 und $ 22.400 $ 22.400
Maderable Carnegallina @ < 0.20 m 1,00 und $ 192.000 $ 192.000
Maderable Caucho @ < 0.30 m 2,00 und $ 79.360 $ 158.720
Maderable Cedro @ < 0.20 m 2,00 und $ 74.624 $ 149.248
Maderable Cordoncillo @ < 0.10 m 7,00 und $ 47.360 $ 331.520
14.4 Maderable Cucharo @ < 0.10 m 1,00 und $ 22.400 $ 22.400
Maderable Eucalipto @ < 0.50 m 1,00 und $ 281.600 $ 281.600
Maderable Gallinero @ < 0.30 m 2,00 und $ 44.800 $ 89.600
Maderable Guamo de monte @ < 0.30 m 2,00 und $ 64.000 $ 128.000
Maderable Guayacan @ < 0.10 m 6,00 und $ 160.000 $ 960.000
Maderable Guayacan @ < 0.40 m 7,00 und $ 320.000 $ 2.240.000
Maderable Hojarasco (Semillero) 21,00 und $ 32.000 $ 672.000
Maderable Hojarasco @ < 0.10 m 9,00 und $ 79.360 $ 714.240
Maderable Indio Viejo @ < 0.10 m 2,00 und $ 64.000 $ 128.000
Maderable Patevaca (Semillero) 16,00 und $ 14.976 $ 239.616
Maderable Patevaca @ < 0.10 m 5,00 und $ 14.976 $ 74.880
Maderable Picuro @ < 0.10 m 1,00 und $ 44.800 $ 44.800
Ornamental Mirto 3,00 und $ 25.600 $ 76.800
Ornamental Oiti 1,00 und $ 32.000 $ 32.000
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Ornamental Ortigo 4,00 und $ 79.360 $ 317.440
Ornamental Planta de jardin 1,00 und $ 25.600 $ 25.600
Ornamental Platanillo 1,00 und $ 55.040 $ 55.040
Pasto Brachiaria 1105,00 m2 $ 960 $ 1.060.800
Cerca viva en Swinglea 118,77 m $ 20.000 $ 2.375.400
VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS | $ 17.115.944

El maderable de nombre comun Carnegallina se toma el valor del maderable nombre comin Trompillo, por ser del género Guare;
para el maderable Guamo de Monte, se usa el valor del maderable Guamo Macho; para el maderable Picuro se usa el valor de
Nauno y para el ornamental ortigo el valor del sauco. Para el ornamental Ortigo se adopta el valor de la especie Sauco.

14.5 VALOR TOTAL DE LA FRANJA DE AFECTACION VIAL ‘ $ 138.703.326

CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES
VALOR EN LETRAS: SETECIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS
VEINTISEIS PESOS M/CTE.

CAPITULO 2 INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).

15. DETERMINACION DANO EMERGENTE
Con base a la naturaleza del encargo valuatorio, se procede a estimar los gastos

aproximados de notariado y registro, emergentes por la adquisicién predial,
obteniendo lo siguiente:

GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO APROXIMADOS
Tasa o valor
VALOR BASE DE COMPRAVENTA $138.703.326 estimado %
/$

DERECHOS NOTARIALES:
DERECHOS NOTARIALES $485.462 0,350%
HOJAS DE ESCRITURA (8) $29.600 $ 3.700
COPIAS DE ESCRITURA (2) (46 HOJAS) $170.200 $ 3.700
AUTENTICACIONES (6) $18.600 $ 3.100
REPRESENTACION LEGAL $6.800 $ 6.800
SUBTOTAL $710.662
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $9.300 50%
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $9.300 50%
IVA $135.026
SUBTOTAL $153.626
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TOTAL A PAGAR EN NOTARIA $864.287
OTROS GASTOS

BOLETA FISCAL $2.219.253 1,60%
REGISTRO $1.068.016 0,77%

OTROS $20.000

SUBTOTAL $3.307.269

GRAN TOTAL $4.171.556

Fuente: Superintendencia de notariado y registro

SON: CUATRO MILLONES CIENTO SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CINCUENTAY SEIS PESOS M/CTE.

16. DETERMINACIC’),N LUCRO CESANTE CON BASE EN LA
DOCUMENTACION APORTADA

No aplica, pues no se aportd documentacion para tasacion de lucro cesante.

El Comité Técnico de Revisidn esta de acuerdo con lo consignado en el presente Avallio
Corporativo, el cual ha sido elaborado bajo coordinacién de la Lonja de Propiedad Raiz
de Santander, y cumplido el tramite institucional establecido por los Estatutos y
Reglamento Interno de Avallos Corporativos, se le declara incorporado a los archivos
de la institucién autorizando su entrega al destinatario.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la
fecha de expedicion del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

Cordialmente,

ANGELICA FERNANDA GOMEZ NAVARRO SEBA EDUARDO DUARTE ESTUPINAN
R.A.A. AVAL - 63554680 R.A.A. AVAL - 1098744049
Avaluador Designado Coordinador Dpto. de Avallios
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ANEXO FOTOGRAFICO
FICHA PREDIAL: | BBY-UF_08_065A || 2020 |
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Maderable Eucalipto
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Maderable Patevaca
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Cerca Viva en Swinglea Maderable Picuro
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LOCALIZACION MUESTRAS DE MERCADO

Fuente Google Earth
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Via en material de recebo con un ancho promedio de Unidad Cantidad % pérdidas V.anT Subtotal
2.50 m. (L=24,43) Unitario
Trazado ml 24,43 2% S 5.000 | $ 124.593
Afirmado m’ 61,08 2% S 7.998 [ S 498.216
Limpieza de cunetas ml 48,86 2% S 1.500 | S 74.756
Costo directo S 697.565
Costo indirecto S 69.757 | S 69.757
COSTO TOTAL| S 767.322

Carrera 315 No. 46-31
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
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Valor Unitario
Calculo de mano de obra Jornal S/dia |Rendimiento/m Valor Unitario $/km
para instalacion de $/m
cerca/km $ 44.475 0,065 $ 8.673 | $ 8.672.694
VALOR DE CERCA/metro lineal
CANTIDAD / VALOR
ITEM UNIDAD VALOR TOTAL
Km UNITARIO(S) (3)

Postes de madera Unidad 500 $ 15.000 | $ 7.500.000

Postes de madera (Pie de .
amigo) C/ 50 m Unidad 8 $ 20.000 | $ 166.667
Alambre pua cal. 12,5 Rollo de 350 m 12 $ 162.000 | $ 1.944.000
Grapas 1 pulg. Caja de 1 Kg. 9 $ 5.900  $ 53.100
Alambre # 14 (40 m. x Kg) Rollo de 13 Kg. 2 $ 90.000 | $ 180.000
Aislantes Unidad 510 $ 480 | $ 244.800
Transporte Global 1 $ 500.000 | $ 500.000
Mano de obra Global $ 8.672.694
valor / Km. $19.261.260
valor / m. $19.261
valor ajustado/ Metro lineal $19.500

Carrera 315 No. 46-31
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Puerta porton de dimensiones 3.00x1.20m, en Valor

perfiles metalicos sobre columnas en ladrillo a| Unidad | Cantidad (% pérdidas Unitario Subtotal

la vista de 0,40 x 0,40 m.

Excavacion a mano m> 1,00 2% S 21.500($S 21.930

Concreto 1:2:3 base columna m? 0,18 2% S 210.000|S 38.556

Columnas en ladrillo tolete comun a la vista m? 1,44 2% S 160.000|S 235.008

Porton metalico en dos naves, marco en tubo y

refuerzos en hierro forjado Unidad | 1,00 0% S 650.000(S 650.000

Costo directo S 945.494

Costo indirecto S 94549 S 94.549
COSTO TOTAL| $ 1.040.043

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299 e
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Acceso al predio, conformado por un portillo de 6.00 ml, elaborado con estacones de madera y 3
hilos de alambre de puas.
CANTIDAD / VALOR VALOR TOTAL
ITEM UNIDAD Km UNITARIO (%)

Mano de obra Jornal 0,50 $ 46.816 | $ 23.408
Postes de madera Unidad 4,00 $ 7.000 | $ 28.000
Postes de madera estacones Unidad 2,00 $ 12.000 | $ 24.000
Grapas 1 pulg. Caja de 1 Kq. 0,20 $ 8.900 | $ 1.780
Alambre de pua # 14 (500 m) Rollo 0,05 $ 210.050 | $ 10.503
Herramientas Global 1,00 $ 8.000 | $ 8.000
Valor $95.691
valor ajustado/ Metro lineal $15.948

Carrera 15 No. #6-11
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ALCANCE Y DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1. Esta valuacion se efectia considerando las condiciones econdmicas, sociales y
culturales encontradas en el momento de la visita del predio, también se han analizado
los aspectos normativos de uso del suelo y las afectaciones o servidumbres inscritas o
las aparentes sobre el predio objeto de la tasacion. Cambios socioecondmicos
posteriores nos son del alcance de esta valuacion.

2. Elalcance especifico del presente informe consiste en determinar el mas probable valor
de mercado a partir de la valoracion de los componentes fundamentales del precio de
un predio: valor intrinseco de la tierra, coberturas naturales o cultivos y construcciones
o infraestructura productiva.

3. Elinforme de valuacion del predio se fundamenta en el estudio de mercados de ofertas
y transacciones recientes en los sectores objeto de estudio, asi como las condiciones
puntuales de cada predio objeto de estudio y la informacion plasmada en las fichas
prediales con sus anexos.

4. Se entienden correctos, legales y con la precision de rigor los certificados, escrituras,
planos fichas y prediales, estudios y demas documentos que se reciben del contratante
para la ejecucion de los avallos prediales. La Lonja de Propiedad Raiz de Santander y
los avaluadores no son responsables de vicios ocultos o redhibitorios que tenga el predio
valorado.

5. Desconocemos fallas geoldgicas, estructurales, riesgos naturales y otros aspectos que
puedan incidir en la estabilidad, integralidad o permanencia del predio o sus
componentes en el tiempo.

6. La vigencia de estos informes de valuacién es de un aino desde su expedicion siempre
que permanezcan las condiciones fisicas y normativas del predio.

7. Este documento informa el valor objetivo del inmueble y es independiente de factores
subjetivos, habilidades, necesidades o intereses particulares de quienes intervienen en
su transaccion.

8. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

9. El valuador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

10. Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del presente informe.

Carrera 35 Mo. 46-11
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La valuacion se llevod a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado nacional y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El valuador ha realizado una inspeccién o verificacion personal a los bienes objeto de
valuacion.

Estuvieron en el Comité de Revision de Avallos los valuadores: Paula Pineda Cacua,
Angélica Gdmez, Ricardo Lozano, Fernando Jaimes Plata, y Sebastian Duarte Estupifian —
Coordinador del Departamento de Avallos de la Entidad, quienes de acuerdo a las
caracteristicas del predio determinaron la correspondiente valoracion.
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ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ .
DE SANTANDER FECHA: 11/04/2012

D M A LUGAR HORA

FECHA 1702 | 09 | 2020 | LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER 2:00 P.M.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

FRACCION DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO BBY-UF_08_065A, MUNICIPIO DE

LEBRIJA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER

TIPO DE AVALUO AVALUADORES DESIGNADOS
CORPORATIVO COMERCIAL ANGELICA GOMEZ NAVARRO

DESARROLLO:

Se realiza la exposicién por parte del avaluador designado, en donde pone a consideracién del comité
los aspectos técnicos y juridicos relevantes del inmueble, sustentando las metodologias aplicadas y los
datos de mercado utilizados, asi como las demas consideraciones que soportan la tasacion del valor
del inmueble objeto de estudio. Asi mismo, los miembros del comité de avallios corporativos
participaron activamente en el desarrollo de la actividad valuatoria, realizando aportes técnicos y
expresando sus conceptos tedricos y practicos, concluyéndose asi el valor final adoptado para el predio
objeto de estudio.

APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Se aprueba el valor comercial de la franja en la suma de $138.703.326 (CIENTO TREINTA Y OCHO
MILLONES SETECIENTOS TRES MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS PESOS M/CTE.)

1 I 0

ANGELJCA FERNANDA GOMEZ NAVARRO SER
R.A.A. AVAL - 63554680 R. v
Avaluador Designado Coordinador Dpto. de Avaltios

1210 AN LS * \3
RICARDO LOZANO BOTACHE FERNANDO JOSE"JAIMES PLATA
R.A.A. AVAL - 14233709 R.A.A. AVAL - 91297378
Participante Comité Corporativo Participante Comité Corporativo

Youla A Yineda

PAULA ANDREA PINEDA CACUA
R.A.A. AVAL - 63524958
Participante Comité Corporativo
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Registro Abierts do Avoluodiored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANGELICA FERNANDA GOMEZ NAVARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 63554680,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-63554680.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANGELICA FERNANDA GOMEZ NAVARRO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017  Régimen de
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Transicién

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mar2017 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
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tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros  equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 23 Mar 2017 Régimen de
Transicién

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar2017 Régimen de
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Transicién

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0008, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0008, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccién: CALLE 10 # 34-15 T3-104

Teléfono: 3107512764

Correo Electrénico: angelicafdagomez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
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Administracién de Empresas Agropecuarias - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANGELICA FERNANDA GOMEZ NAVARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
63554680.

El(la) sefior(a) ANGELICA FERNANDA GOMEZ NAVARRO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa3f09cb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1098744049, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Septiembre de 2018 y se
le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1098744049.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ago 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ago 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 13 Ene 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 13 Sep 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ago 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 09 Ago 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucidén, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 09 Ago 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 13 Ene 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 13 Ene 2020 Régimen
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comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 13 Ene 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 28 # 40 - 64 ED. TARAGOA APTO 102
Teléfono: 3014338759
Correo Electrénico: ing.sebastianduarte@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencia en Avaltos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos-
Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Ingeniero Civil - Universidad Pontificia Bolivariana

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1098744049.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b5d00a8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
VALORACION DE ESPECIES FORESTALES
Y COBERTURAS VEGETALES
PARA EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER
2019-2020

GRUPO TECNICO:

DIRECTOR DEL ESTUDIO:
ING. AGRONOMO OMAR LEON CANAS

COMITE AVALUADORES CORPORATIVO:
RICARDO LOZANO BOTACHE

ANGELICA GOMEZ NAVARRO
FERNANDO JAIMES PLATA

PAULA PINEDA CACUA

DEXY ALBARRACIN PEREZ

SEBASTIAN DUARTE ESTUPINAN

Bucaramanga, diciembre de 2019

Carrera 15 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 64ATHI99
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Establecer los valores unitarios que sirvan como referencia directa para la valoracién
de las especies, cultivos y coberturas vegetales resultantes en el marco de la
elaboracion de los Avallios Corporativos Comerciales por parte de la Corporacion
Lonja de Propiedad Raiz de Santander, en el Departamento de Santander.

2. METODOLOGIA DE VALORACION

« Identificacién y caracterizacion de las especies vegetales tipicas del
Departamento de Santander.

e Recopilacién y andlisis de documentos técnicos y estudios realizados
previamente por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander para valoracién de
especies vegetales.

« Recopilacion y andlisis de documentos técnicos y estudios realizados por
entidades idéneas para valoracion de especies vegetales.

« Andlisis de documentos técnicos sobre valores de indemnizacién de mejoras,
cultivos y especies para proyectos minero/energeéticos y de infraestructura vial.

» Estudio, modificacion y aprobacién de las propuestas de valor por parte del
Comité de AvalGadores Corporativos.

3. VALORES ADOPTADOS

3.1. ESPECIES AGRONOMICAS - AGROFORESTALES

CULTIVO Valor por arbol o planta
- - 2019 - 2020
Aguacate en plena produccion B B ~ $448.000
| Aguacate de media produccion - $261.120
Aguacate no productor de minimo un afio $122.880
Guandbana $315.648
Guanabana no productor $107.520
Guanabana no productor mayor de 0,5 metros $23.040
Guayabo productor £101.376
Guayabo no productor $50.688
Guayabo no productor de mas de 0.5 metros $7.680
Limdn comun de menos de 0.6 metros $15.360
Mango comun $313.344 i
| Mango comun no productor $122.880

Carrera 15 Mo, 46-31

Telefax: 65744156 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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Mango comtin no productor de més de 2 metros $38.400
Mango comin no productor de menos de 2 metros y $7.680
mas de 0.5 metros*
Mango Chancleto o chupa 4 $460.800
Mango Chancleto o chupa no productor $153.600
Mango Chancleto o chupa no productor de mas de 2 $56.832
melros
Mango Chancleto o chupa no productor de menos $7.680
de 2 metros y mas de 0,5 metros
Mamoncillo productor de mas de 15 afios $738.816
Mamoncilloproductor | = $384000
Mamoncillo no productor de mas de 2 metros $29.184
Mandarino $159.744
Marafidn $145.,920
Naranja Comun _$153.600
Nispero $153.600
Pifa $3.072
Palma Africana Dispersa $537.600
Palma Africana Tecnificada $680.448
' Palma de Coco $768.000
Cepa Platano Harton ** $55.256
Tamarindo U O .
Toronja $153.600
Totumo $53.760
 Cepa Platano Popocho Mafufo $30.720
Yuca $5.120
Aji $30.720
| Achiote Rojo $62.976
Bijao $6.144
Cacao $115.200
Cerezo $150.528
Ciruelo Criollo $150.528
Fique $23.040
Guama 2 e S =g sl (e SO
Icaco $67.584
Maracuya $52.224
Marafién _ $145.920
Noni £46.080
Name $6.912
Papaya 492.160
Torombolo $176.640

Carrera 15 No. 46-31

Telefax; 6574416 - 6571511 - 6476299
wiww_ lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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3.2. ESPECIES FORESTALES

MONCORO
Perimetro a la Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
~ Metros Metros Pesos/Arbol
L1 = 18 $334.592
1,10 15 $276.480
0,94 12 $167.680
| 0,79 12 $119.424
| 0,63 12 $119.424
0,47 _ 12 _ $74624
0,31 12 £44.800
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) | valor 2019 - 2020
§ 5,00 $29.952
6,00 £16.640
1,00 a | $7.680
2,00 %3072
Almacigo $1.536
GUAYACAN HOBO
|
| Perimetro a la Altura Comerdal | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol
1,57 13 $522.240
& 1,26 12 $373.120
0,94 ] $119.424
0,63 5 $74.624
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
3,00 $29.052
4,00 B £22 400
2,00 $14.976
1,00 £7.680

Carrera 15 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www, lonjadesantander. com
Bucaramanga - Colombia
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& CEDRO
Perimetroala | Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
~ Metros | Metros  Pesos/Arbol
141 18 __$526464
1-25 1? — *m!-ﬁ—.—?z ]
1,10 15 $246.784
0,79 12 $149.248
0,63 10 £119.424
0,47 7 +74.624
4 Si l'lumﬂ:lrl'lﬂﬁ'l los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
6,00 _$3737%6 |
5,00 $18.688
4,00 $9.344
| 3,00 $7.680
_  ANGARROBO i
Perimetro a la ; Altura Comercial | Valor Por Especie
alturadelpecho  Minima 2019 - 2020
_Metros  Metros Pesos/Arbol
= 3,14 B $509.056
2,36 5 $230.400
1,57 4 £119.424
. 0,94 = 2 $74.624
{ 0,31 ! 1 $7.680
Perimetro ala | Altura Comerdial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
| Metros Metros Pesos/Arbol
1 0,94 10 $268.800
0,63 a8 £179.200
R ¢ . ] 6 $119.424
Menos de 0,31 5 $74.624

Carrera 15 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476259
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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NAUNO
Perimetro ala | Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol
1,88 g $438.784
1,26 7 £268.672
1,26 ] £134.400
0,63 6 §74.624
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
= 5,00 $44.800
4,00 £37.376
3,00 $29.952
1,50 $22.400
0,50 $14.976
b POLVILLO
Perimetroala | Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima | 2019 -2020
|
Metros Metros Pesos/Arbol |
1,57 15 $380.800
1,26 13 | $223.872
1,10 12 $194.048
079 B | $134.400
0,47 7 { £44.800
5i no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene;
Altura minima (Metros) . Valor 2019 - 2020
6,00 T smo52
4,00 i $22400 |
s 2,00 i $14.976
0,50 L $7.680

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www, lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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TOTUMILLO
Perimetroala | Altura Comerdial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
_Metros |  Metros Pesos/Arbol
el 1,10 18 $334.592
1,10 15 $278.784
09¢ | 12 __ $167.552 |
0,79 12 _$119429 |
0,63 12 $119.424
0,47 12 §74.624
g 1 - B _ $44800
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
5,00 $20.952
o 6,00 $14.976
3,00 $7.680
2,00 $4.480
0,50 $1.536
ACACIA MAGNA
Perimetroala | Altura Comerdial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol
0,94 10 $268.672
083 _ 8 1 sieo72
047 6 $119.424
031 5 $74.624
5i no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
3,00 $44.800
1,00 $29.952
0,50 $14.976
Menos de 0,50 _ $7.680

Carrera 35 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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3.2.1. ARBOLES POTENCIALMENTE MADERABLES
Perimetroala | Perimetroa la 'm"""""’““; Perimetro a la
Especie altura del pecho | altura del pecho >4Temy < | altura del pecho
<31cm- | >31y<47em| " TV 1 >110em-
X 2019/2020 = 2019/2020 201972020 2019/2020
Gualanday
Siete Capas | WEI_:I*_ Bi | $74.624 $119.424 $179.200
Bailador Supremo |
Caucho Venado
~ Cedn |
Cucharo
Huesito
Lechoso
Palo Blanco $22.400 $44.800 $74.624 $104.448
Palo de Yuca
Canadongo
_Tabaquillo
_Vara Santa
Virola
Chinlale
Verdecito L3
Molinillo
" Parte Machete $22.400 $44.800 $74.624 $104.448
3.2.2. ARBOLES POTENCIALMENTE MADERABLES DE SEGUNDA
Especie Perimetro a la Perimetroa la Perimetro a la Perimetro a la
altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho
>31cmy<94 >94y<157 >157any < >314cm -
cm - om - 314 an- 201972020
had s 2019/2020 | 2019/2020 2019/2020
| Frijolito $29.952 $59.776 $119.424 $179.200
| Orejilo
. Saman
Coco Picho
| Baiso de Lana
_Amayan | _
Almendro $44.800 $74.624 |  $149.248

Carrera 35 Mo. 46-31
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

wowwl lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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>9%4y<157
m_
2019/2020

Perimetro a la 1 Perimetro a la
altura del pecho : altura del pecho

> 157 omy <
314 om-—-
1 201972020

altura del pecho

Perimetroala |

>314cm-
201972020

Higuerén |

Ceiba
Gallinero

3.2.3.

ARBOLES DE SOMBRIO

|Parimurula
altura del

pecho 12cmy
25cm -
2019/2020

Especie

Perimetro a la
altura del
pecho entre
26y40 om—
2019/2020

altura del
pecho entre

| -2019/2020

IF;'imetmah

41 cm y 60 cm

Perimetro a la
altora del
pecho mayor
de 61 cm -
2019/2020

Caucho de sombrio

~ Cantagalio
__ Pajarito-Peralejo

Patevaca
Guamillo

Rayo

Pomarroso de Monte

$14.

|

976

$37.376

1
I

$74.624

$119.424

3.2.4. ESPECIES VARIAS

Especie

Pequefia
2019/2020

Mediana
2019/2020

Otis Ticos

$ 8.560

Arbol del pan

$ 17.920

Grande

2019/2020
$ 44.800

§ 34304
$ 55.040

- -
1
T

__Yarumo

$ 7.680

$ 74624 |
| $ 14.976

Guadua

$12,000 por vara (a 2019)

' | Bambii

|.5|:bolgrartl2 aquel que por su edad y porte ha alcanzado su total desarmollo vegetativo y que

$4.500 por vara (a 2019)

tiene mas de 5 metros de altura.

Ihbmnwﬂm'amdquewmmmmmmldﬁaﬁoﬂummmqmm

| condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desarroliado totalmente su porte;
| gensraiments tiene entre 1 y 5 metros de altura.

Carrera 15 Mo. 46-11

Telefax: 6574416 - 6571311 - 6476299
whww, lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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Arbol paquefio: aquel en etapa de desamollo y crecimiento, generalmente tiene mencs de 1
metros de altura con excepcicn del yarumo para el cual se considera hasta 5 metros.

3.2.5. ARBOLES DE FORRAJE

Grande
2019/2020

. Mediana
Eapecie 2019/2020 |
Leucaéna
Guasimo

Matarraton fmrajem '

=0 Eucarn —|

i gt gl $44.800 | $74.624

Arbol grande: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo y que por tanto
tiene mds de 10 ramificaciones totalmente desarrolladas

hwmmmqmwmmmmﬂmmmmldeﬁnﬂhmﬁauﬁ. Pero que por
condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desammollado totaimente su porte. Generalmente
tiene entre 6 y 10 ramificaciones
Wmﬂn:mﬂmeﬁmﬂdmnﬂurmmrmﬂmqmapﬁardﬂ haber
alcanzado su desamolio vegetativo, no han desamollado su porte; generalimente tiene entre 2y §
ramas.

Para el caso del Matarratdn Forrajero:

ﬁmdgmme:mqmwﬂmdaﬁvmmmmdnwmlmmgmﬁmrm
perimetro medido a la altura del pecho es mayor de 36 centimetros.

Arbol mediano: aquel que por su edad ha akcanzado su total desarrolio vegetativo, pero que por

condiciones del lugar donde s& encuentra, no ha desamollado totalimente su porte v cuyo

perimetro medido a I altura del pecho e5 de entre 26 y 35 centimetros.

Arbol pequefio: aquel en etapa de desarrollo y crecimiento y aquelios que a pesar de haber

hﬂngdnmdmnﬂnwhhuvﬁuunp&hﬂnnﬂnahﬂhnﬁdmesde entre
¥ 25 ramas.

]Encamd!mcmue matarratin establecidos como fuente de proteina para
alimentacion animal, éstos se valoraran de manera independiante,

Pequeiia -
2019/2020

$119.424

$37.376 $74.624

3.2.6. ARBOLES LENOSOS
i Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la
altura del altura del altura del altura del
Especie pecho entre | pecho entre | pecho entre | pecho mayor
12y25cm- | 26 y40cm - 4lcmy60cm| de 61cm-
i s | 2019/2020 | 2019/2020 | - 2019/2020 | 2019/2020
Tachuelo |
Manchad $14.976 $37.376 £74.624 $119.040

Carrera 35 Mo.
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

wwhw. lonjadesantander.cam
Bucaramanga - Colombia
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Escobillo
_Copillo .
___PepeBurro :
‘Guayabo de Pava
Balso de Rastrojo $14.976 $37.376 $74.624 $119.040
Marfil
Otros Lefiosos
3.2.7. HERBACEOS
Valor unitario2019 -
Especie 2020
| PASTO ALEMAN 960/M2
PASTO BRACHIARIA 960/M2
. PASTO ANGLETON 960/M2
PASTO INDIA 960/M2
PASTO NATURAL 770/M2
PASTO KING GRASS 960/M2
PASTO SOLANA 960/M2
~ PASTO MEJORADO | 960/M2 {
3.2.8. OTRAS ESPECIES
| VALOR UNITARIO 2019-2020
ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO MEDIANO | GRANDE
e I T ST e
__MAJAGUA ARBOREQ 964000 | $96.000 | $160.000 |
_MELCOCHO ARBOREO | $16.000 | $32000 | $47.360
 PERAMONTE ARBOREO $79.360
SIETE CUEROS ARBOREQ $128.000 $192.000 $281.600
~ ACHOTE ____ARBUSTO $32.000 $57.600 $115.200
CALIENTAMANOS ARBUSTO $16.000 $32.000 | $64.000
CHAPARRO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
CORDONCILLO | ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
Carrera 35 No., 46-31 c
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www, lon jadesantander. com

Bucaramanga - Colombia
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COSTENITO | ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
FICO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
HOJA MENUDA | ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
HUEVO DE PERRO ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
MIRTO ARBUSTO $8.320 $25.600 $47.360
MORTINO ARBUSTO $96.000 $160.000 $236.800
NIM - CANELO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
PAYANDE ~ ARBUSTO $32.000 $79.360 | $128.000
PEPABURRO | ARBUSTO $32.000 $79.360 | $128.000
PEPALORD ARBUSTO $64.000 $96.000 $160.000
PINTAO ARBUSTO $64.000 $128.000 $192.000
SALVION | ARBUSTO $25.600 $47.360 $79.360 |
__TUNO = ARBUSTO _$32.000 | 479360 | $128.000
VERDENACE ARBUSTO $32.000 | $79.360 $128.000
ZURRUMBO ARBUSTO $25.600 $47.360 $79.360
. MORO COMESTIBLE $64.000 $96.000 $160.000
| CAFE . CULTIVO $96.000 $160.000 $236.800
CANA DE AZUCAR CULTIVO $256 $384 $512
PINA DE GALLO DE $47.360
GUANDUL | FORRAJERO $8.320 $16.000 $32.000
YATAGO | FORRAJERO $32.000 $79.360 $128.000
| ALCURUCO | FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
ANON FRUTAL $128.000 $192.000 $288.000
BADEA FRUTAL $96.000 $160.000 $236.800
 BANANOD 5 FRUTAL $96.000 $160.000 $236.800
BOROJO ! FRUTAL |  $56.000 $160.000 $236.800
CARAMBOLO FRUTAL $16.000 $32.000 $64.000
CHIRIMOYO FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
CHONTADURQO FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
GUAMO | FRUTAL $64.000 $128.000 $192.000
GUANABANO  FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
| ST FRUTAL $126.000 $192.000 | $281600 |
__LIMON INGERTO FRUTAL $16.000 $47.360 $79.360 |
MAHDMA{?;IIIHD FRUTAL $96.000 $160.000 | $236.800
LIMA FRUTAL $64.000 $128.000 $192.000
PLATANO FRUTAL $25.600 $47.360 $79.360
POMELO FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
TOMATE , FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000 |
. ARAZA _ FRUTAL-ARBUSTO $32.000 $57.600 $115.200 |
ARNICA | HERBACEA $16.000 $32.000 $64.000 |

Carrera 35 Ho. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander. com
Bucaramanga - Colombia
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_BAYO HERBACEA $25.600 $51.200 $83.200
BORE HERBACEA $16.000 $32.000 $51.200
L CANABRAVA HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
CARTUCHO HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
~ CHONQUE HERBACEA | $64.000 | $128.000 $192,000
| mﬁﬁ%“ HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
CORAZON HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
. CUCARACHERO HERBACEA £8.320 $16.000 $32.000
 CURALINA ~ HERBACEA | $16.000 | $47.360 $79.360
ESPINACA HERBACEA | $8.320 | $16.000 $32.000
~ LENGUA DE
SUEGRA | HERBACEA $8.320 $25.600
_ MARIPOSO HERBACEA $16.000 $47.360
POPORO HERBACEA $23.680 $47.360
| SABILA HERBACEA $11.520 $25.600
' CAUCHO - |
 PLANTACION LATEX | $128.000 $256.000
_CAPOTE _ LENOSO |  $47.360 | $79.360
__ ACEITUNO MADERABLE $128.000 $256.000
ANIME MADERABLE $64.000 $128.000
ANGARILLO MADERABLE $96.000 $160.000
ANGELINO MADERABLE | $160.000 $256.000
ARENILLO MADERABLE | $96.000 $160.000
_BEUCO MADERABLE $64.000 $128.000
~ BILIBII MADERABLE | $160.000 $256.000
 CAUCHO-FICUS |  MADERABLE |  $32.000 $79.360
 CAMPANO MADERABLE $96.000 $160.000
CANANED MADERABLE $47.360 $79.360
CANDELO MADERABLE $47.360 $79.360
CARACOLI MADERABLE $160.000 $256.000
 CARBONERO | MADERABLE | $47.360 | $79.360 |
_CARRETO MADERABLE _$160.000 $320.000 |
CARTAGENO MADERABLE $32.000 $79.360 |
CANAGUATE  MADERABLE $96.000 $160.000 |
 CANAFISTULA MADERABLE $64.000 $128.000 |
_ CANANDONGO MADERABLE | $16.000 | $47.360
. _cgsmmu MADERABLE $06.000 £160.000
CAMAION 'MADERABLE $47.360 $79.360
CEDRILLO MADERABLE | $64.000 | $128.000
~ CENICERA MADERABLE $64.000 ~ $128.000
CHARO MADERABLE $3zuau $79.360

Carrera 15 No. 46-11
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476259

www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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| CHICALA MADERABLE $64.000 | $128.000 $192.000
CHICHARO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
CHINGALE MADERABLE $64.000 $128.000 | $192.000
| CHITATO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
~ CHURIMO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
COCUYINA MADERABLE $96.000 $268.800 $550.400
COCOMONO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
COMINO MADERABLE $96.000 $268.800 $550.400
COQUILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
 COSTILLO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
DINDE MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
DORMILON MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000 |
EUCALUIPTO ~ MADERABLE $128.000 | $152.000 $281.600
FICUS MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
FLORMORADO MADERABLE $125.440 $192.000 $281.600
GALAPO MADERABLE $32.000 £79.360 $128.000 |
GARCERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
GUACHARACO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
GUACARY MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600
GUAMO MACHO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
GURAMBU MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
. GUARUMO | MADERABLE $32. $79.360 $128.000
. GUAYACAN MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
| GUSANERO = MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
____GUSANILLO | MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
HABILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
HOJARASCO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
IGUA AMARILLO MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
IVOAMARILLO |  MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
_JAGUITO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000 |
LANO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
LATIGO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
LAUREL - JAZMIN MADERABLE ~ $96.000 $160.000 $236.800
~___LECHERO  MADERABLE |  $128.000 $192.000 $281.600
__LECHOLAYA = MADERABLE |  $32.000 $79.360 $128.000
MALAGANO |  MADERABLE $64.000 $128.000 | $192.000
MELINA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
. MONCORO MADERABLE $128.000 $256.000 $345.600
. MORA-MORAL | MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
___ MORADILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
MUNECO ' MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
NACEDERO = MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
Carrera 35 Mo. 46-31 e
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
whww., lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia 150 9001
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| NIGUITO - UVERO  MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600

NISPERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

 NOGAL _ MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

OREJERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |

PARA SIEMPRE  MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |

PATEGALLINA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |
PINO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
RESBALAMONOS MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

ROBLE MADERABLE $320.000 $396.800 $550.400 |

SAMAN MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |

__ SAPAN MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |

SANGRETORO MADERABLE $64.000 | $128.000 $160.000 |

SANTACRUZ = MADERABLE | $64.000 | $128.000 | $160.000 |

SOCARRON - MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000 |

PISPARRON 2 ) 7

~ SOLERA MADERABLE $12.800 $256.000 $345.600
SUAN MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
TROMPILLD -

TAMPILLO MADERABLE $128.000 ’sm.um $256.000
TARA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
TECA MADERABLE $320.000 $396.800 $550.400

TECA 29" ' MADERABLE %$550.400 $947.200 $1.337.600

TECA12"  MADERABLE $160.000 | $320.000 | $473.600

TIGRILLO  MADERABLE $64.000 $128.000 $192,000

. TOLWA = MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
~_ TREBOL MADERABLE ~$64.000 $96.000 $192.000

VARASANTA-

GUACAMAYO MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000

VARA DE PIEDRA MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000

VOLANDERO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
YAYA  MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000

| ZAPATILLO MADERABLE $23.680 $47.360 $79.360

PLATANO MAFOFO $79.360

BICHOMACHO | MALEZA $16.000 | $32000 | $51.200
GUACA _ MEDICINAL $8.320
TORONJIL MEDICINAL $8.320
| ABETO | ORNAMENTAL $47.360 __$79.360 $160.000 |
| ACACTIO-CAFECITO ORNAMENTAL  $64.000 $128.000 $192.000
ARAUCARIA ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000
_ BARBATURCO | ORNAMENTAL $16.000 | $32.000

BONCHE ORNAMENTAL $16.000 $32.000

BUCARO ORNAMENTAL $32.000 $79.360

Carrera 35 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
whww. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
CARRETILLO ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000
CAYENA  ORNAMENTAL ~ $16.000 $47.360 $79.360
O 10 | ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
 CHOCHO  ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
CHONTA . ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
 CLAVELINO ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
COPE - MAMEY | ORNAMENTAL $96.000 $160.000 $236.800
CORALITO ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
CORRALITO ORNAMENTAL ~ $64.000 $128.000 $192.000
CRISPIN _ ORNAMENTAL $16.000 $47.360 | $79.360
CRUZETO  ORMNAMENTAL 48.320 $16.000 $32.000
CROTO ORNAMENTAL $8.320 $16.000 | $32.000
~ CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $8.320 $16.000 $32.000
~_DIVIDIVI ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
| ESPINOSO ORNAMENTAL $32.000 | $79.360 $128.000
| ESTORAQUE ORNAMENTAL $64.000 | $128.000 $192.000
GUAJARO ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
HUESO  ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
~ HUEVOBURRO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192,000
JABONCILLO | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
. LAGUNERO | ORNAMENTAL $32.000 | $79.360 $128.000
Dmﬂ%ﬂ | ORNAMENTAL $16.000
LIMONCILLO |
 SWINGLIA , ORNAMENTAL $ 20.000/ML
LLOVIZNO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
LLUVIADE ORO | ORNAMENTAL $8.320 $25.600 $47.360
. MALAMBO | ORNAMENTAL $96.000 $160.000 $236.800
. MASTRE | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
| MORINGO | ORNAMENTAL $128.000 $192,000 $281.600
NACUMA | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
O | ORNAMENTAL $16.000 _ $32.000 | $47.360
. OLIVON ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
PARAMOSO  ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $160.000 |
PATEGALLO - ;
HELECHO qﬂmrzw_rﬂ___ | $79.360 4
PELA | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
. "UARDINT | ORNAMENTAL | 11520 $25.600 |  $47.360
__RABOIGUANO | ORNAMENTAL $23.680 $47.360 $79.360
Carrera 15 No. 4631 c g
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299 -
www.lonjadesantander.com %
Bucaramanga - Colombia 150 2on?
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SANGREGADO ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $160.000
SANQUEMULA ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $160.000
SAUCO ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
SWINGLIA = ORNAMENTAL $ 20.000/ML
 SOMBRERA | ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $160.000
TRUPILLO = ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000 |
TRINITARIOS ORNAMENTAL $25.600 $47.360 $79.360 |
| TULIPAN ~ ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $192.000
TURMEPERRO = ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
UNA DE GATO ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
~_VARA BLANCA ORNAMENTAL $32.000 $79.360 | $128.000
VERANERA ORNAMENTAL $25.600 $47.360 $79.360
VIUDITAS ORNAMENTAL $32.000 | $79.360 | $128.000
COROZO PALMA $64.000 $128.000 $192.000
~ MACANILLO PALMA $32.000 $79.360 $128.000
~ MACUNA PALMA $8.320 $25.600 $47.360
PALMAJARDIN | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA ANDI | PALMA $160.000 $217.600 $281.600
|_PALMA FUNEBRE PALMA $64.000 $128.000 $192.000
, PALMA
BISMARCKIA | PALMA $320.000 $947.200 $1.408.000
PALMA AMARGA | PALMA $64.000 $96.000 $160.000
~ PALMA BOTELLA | PALMA $64.000 $128.000 | $192.000
PALMA DE VINO | PALMA $64.000 | $96.000 $160.000
PALMA NATIVA | PALMA $32.000 $79.360 $128.000
PALMA NOLI | PALMA $96.000 $160.000 $236.800
PALMA REDONDA | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA SILVESTRE PALMA $64.000 $128.000 $192.000 |
PALMAS RARAS | PALMA $64.000 $128.000 $192,000
PALMA TAMACO | PALMA $64.000 £96.000 $160.000
| PALMERA ' PALMA $64.000 $96.000 $160.000
| UVITA DE PALMA PALMA $32.000 $79.360 $128.000
PALMA IRACA PALMA LATA $64.000 $96.000 $160.000
PALMA REAL | PALMA MALIBU $64.000 $96.000 $160.000
PAJA : PUYA 32.000 M2 =
MAIZ | TOSTAO $16.000 $47.360 $79.360
FRUTA TROPICAL $96.000 $160.000 $236.800
CACTUS $8.320 $16.000 $32.000
CAMBOMBO = $16.000 $47.360 $79.360 |
CAVATE - $8.320 $16.000 $32.000
CULIMBO $16.000 $47.360 $79.360
GAICARD | $16.000 $47.360 $79.360
Carrera 35 No. 46-31 c
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
wiww. lonjadesantander.com
150 8001
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 GABILLO-JABILLO $64.000 $128.000 | $192.000
" GRANADILLO $64.000 $96.000 $160.000
G”""{:g:;“ OE $64.000 $96.000 $160.000
GUAYABILLO $128.000 $192.000 | $281.600
_J&Eh?gfuﬁn | s | s25.600 $47.360
HT,':ZTND $16.000 $47.360 $79.360
“_“ﬂf@é"”m $64.000 $128.000 | $192.000
KUDZU $32.000 M2
LANILLO | $16000 | $32.000 | $47.360
LUMBO $96.000 $160.000 | $236.800
~ MAJUMBO $32.000 $79.360 $128.000
MANCHOSA $16.000 |  $47.360 $79.360
_ MANCERO A $64.000 |  $96.000 $160.000
| MATA DE PINO [ $16.000 | $47.360 $79.360
| MECANILLO $64.000 $96.000 $160.000
" MOCARILLO | $16.000 $47.360 $79.360
MOLANO $64.000 $128.000 | $192.000 |
0JO DE BUEY $16.000 $47.360 $79.360
PATEGALLO $8.320 $12.800 $19.200
PLATANILLO $55.040
____PUWU $23.680 $47.360 $79.360
__ QUUAMACHO 1 | $64.000 |  $96.000 $160.000 |
| RUDA s = %8320
 SOMBRILLO T $11.520 | $25.600 $47.360
" TABACO $64.000 $128.000 | $192.000
~_TAYELO i $345.600 i)
; TOTIADERO $64.000 | $96.000 | $192.000
BALUASTRE $40.960
CORRAL -
| vARACARAL $32.000 $79.360 $128.000

Carrera 13 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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4. CONSIDERACIONES

» Los valores unitarios tasados en el presente documento corresponden a
valores indemnizatorios para especies, coberturas vegetales y cultivos
dispersos sin connotacion productiva de gran escala.

e Este documento es objeto de actualizacion constante, por lo cual, se iran
actualizando valores y adicionando especies que se vayan encontrando
durante el desarrollo valuatorio del proyecto.

e Los avaluadores y profesionales que participan en el presente estudio son
completamente idéneos para la labor, contando con perfiles profesionales a
fines y son valuadores legalmente facultados para realizar valoraciones rurales,
asi mismo, cuentan con amplia experiencia en valoracién rural y sistemas

productivos.
« Participaron en el presente estudio y en sus comités de revision, los siguientes
avaluadores:
icmn LOZANO mrttj m NAVARRO
RAA. AVAL-14233709 R.ALA. AVAL-63554680
7
FERN AIMES PLATA PAULA PINEDA CACUA
R.A.A. AVAL- 91297378 R.A.A, AVAL-63524958

L

e

REXY-MBARRACT _ AN DUARTE ESTUPINAN
R.A.A. AVAL-60359600 R.A.A. AVAL-1098744049

Carrera 15 Ho. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476199
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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» Dirige el presente estudio el Ingeniero Agrénomo Omar Leon Cafias, avaluador
de inmuebles rurales con mas de 20 afios de experiencia en la labor:

2

R.A.A. AVAL-91237276

Se suscribe el presente documento el dia 13 de diciembre, con vigencia para el
periodo 2019-2020.

Carrera 313 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 = 6476299
wiww, lOnjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia




PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO

CONTRATO No.: 013 del 21 de Agosto de 2015
o MINISTERIO DE TRANSPORTE | UNIDAD FUNCIONAL SECTOR 0
= ﬁl o TRAMO PORTUGAL - LEBRIJA
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. \ BBY-UF_08_065A \
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL \ K +0,00 | MARGEN Derecha Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL | K +112,20 | LONGITUD EFECTIVA \ 112,20 | [tz
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 63333512, 91245980 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | dogorgar@hotmail.com - 3045474431 | 300-266665

Silvia Helena Rueda De Moncada Y German Augusto Rueda Moncada

DIRECCION DEL PREDIO | El Porvenir | | CEDULA CATASTRAL
‘ 00-00-0006-0315-000
VEREDA/BARRIO: Portugal CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES
SUBURBANO Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
MUNICIPIO: LEBRIJA NORTE 9,97 German Augusto Rueda Moncada
DPTO: SANTANDER SUR 12,60 Con predio de Avidesa Mac Pollo S.A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial 12382 Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
PREDIO ORIENTE 4 German Augusto Rueda Moncada
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 118,71 Con la via nacional Bucaramanga - Barrancabermeja
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Bayo Matas 4,00 0,00 Und
Frutal Guayaba Edad: Produccion 4,00 0,00 Und
Frutal Naranja Edad: Produccion 33,00 0,00 Und
Maderable Aro @ < 0.20 m 14,00 0,00 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA M2
Maderable Bailador @ < 0.30 m 1,00 0,00 Und
Maderable Carnegallina @ < 0.20 m 1,00 0,00 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
0,00 Und
Maderable Caucho £ < 0.50 m 2,00 bl |Via en material de recebo con un ancho promedio de 2.50 m 24,43 m2
Maderable Cedro @ < 0.20 m 2,00 0,00 Und
i 0,00 Und
Maderable Cordoncillo @ < 010 m 7,00 b2 |Cerca divisoria de potreros con poste de madera cada 2,00 m, y 5 hilos de alambre de puas y 1 hilo electrico 20,00 ml
Maderable Cucharo @ < 0.10 m 1,00 0,00 Und
Maderable Eucalipto @ < 0.50 m 1,00 0,00 Und b3 Puerta porton de dimensiones 3.00 x 1.20 m, en perfiles metalicos sobre columnas en ladrillo a la vista de 0,40 x 0,40 1.00 Und
Maderable Gallinero @ < 0.30 m 2,00 0,00 Und m. '
OMggel;able Guamo de monte & < 2,00 0,00 Und ba Acceso al predio, conformado por un portillo de 6.00 ml, elaborado con estacones de madera y 3 hilos de alambre de 1.00 Und
: pla, para acceder a zona de 70.00 m2, adecuada con descapote, limpieza y nivelacion para uso como parqueadero. !
Maderable Guayacan @ < 0.10 m 6,00 0,00 Und
Maderable Guayacan @ < 0.40 m 7,00 0,00 Und SI / NO
Maderable Hojarasco (Semillero) 21,00 0,00 Und Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivisién, construccién, Intervencion, Espacio Piblico? NO
Maderable Hojarasco @ < 0.10 m 9,00 0,00 Und Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Maderable Indio Viejo @ < 0.10 m 2,00 0,00 Und Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Maderable Patevaca (Semillero) 16,00 0,00 Und Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 11-mar.-20 AREA TOTAL TERRENO 175524,55 'm2 OBSERVACIONES:
Elaboré: ] AREA REQUERIDA 110538 |m2 Area dg ronda hidrica=588.81 m2. _
El predio cuenta con un acceso carreteable y dos accesos para ganado con portillo en
M.P. 54202-244761 NTS AREA REMANENTE 0,00 m2 madera sc_)bre la via nacional. En el area requerld_a existe una red elec’tnca de bajg,
cuya servidumbre de hecho No se encuentra registrada en el FMI. El area requerida
se encuentra sobre uso de suelo SUBURBANO.
Revis6 y Aprobé: AREA SOBRANTE 174419,17 'm2
AREA TOTAL REQUERIDA m2




PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO
CONTRATO No.: 013 del 21 de Agosto de 2015
Ni MINISTERIO DE TRANSPORTE | UNIDAD FUNCIONAL SECTOR 0
;—"._—.! - TRAMO PORTUGAL - LEBRIJA
AGENCIA NACIONAL DE prebioNo. | BBY-UF_08_065A |
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL \ K +0,00 | MARGEN Izquierda Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL \ K +112,20 | LONGITUD EFECTIVA \ 11220 | [ 2dez |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 63333512, 91245980 \ MATRICULA INMOBILIARIA
o DIRECCION / EMAIL. | dogorgar@hotmail.com - 3045474431 | 300-266665
Silvia Helena Rueda De Moncada Y German Augusto Rueda Moncada DIRECCION DEL PREDIO | El Porvenir | CEDULACATASTRAL
| 00-00-0006-0315-000 |
VEREDA/BARRIO: | Portugal  |CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
SUBURBANO Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
MUNICIPIO: LEBRIJA NORTE 9,97 German Augusto Rueda Moncada
DPTO: SANTANDER SUR 12,60 Con predio de Avidesa Mac Pollo S.A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial 12382 Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
PREDIO ORIENTE ’ German Augusto Rueda Moncada
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 118,71 Con la via nacional Bucaramanga - Barrancabermeja
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Maderable Patevaca @ < 0.10 m 5,00 0,00 Und
Maderable Picuro @ < 0.10 m 1,00 0,00 | Und
Ornamental Mirto 3,00 0,00 Und
Ornamental Oiti 1,00 0,00 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA M2
Ornamental Ortigo 4,00 0,00 Und
Ornamental Planta de jardin 1,00 0,00 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ornamental Platanillo 1,00 0,00 Und
Pasto Brachiaria 1105,00 0,00 m2
Cerca viva en Swinglea 118,77 0,00 mi
SI/ NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 11-mar.-20 AREA TOTAL TERRENO 175524,55 'm2 OBSERVACIONES:
Elaboré: laerue AREA REQUERIDA 1105,38 |m2 Area dt'e ronda hidrica=588.81 m2. .
El predio cuenta con un acceso carreteable y dos accesos para ganado con portillo
M.P. 54202-244761 NTS AREA REMANENTE 0,00 m2 en_madera sobre la via nacional. En el drea requerida gxiste una red electri?a de
baja, cuya servidumbre de hecho No se encuentra registrada en el FMI. El area
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 174419,17 |m2 requerida se encuentra sobre uso de suelo SUBURBANO.
AREA TOTAL REQUERIDA m2




AREA REQUERIDA:
O Ha + 1105.38 m2

AREA TOTAL:
17 Ha + 5524.55 m2

AREA SOBRANTE:
17 Ha + 4419.17 m2

FREA CONST: |
(9]

RUTA DEL CACAO SAS

1088050 1088100 1088150
o o
(@] o
< <
~- ~
& &
o N o
w
SJ
300-100497
Coordenadas area requerida BBY-UF_08_065A
PUNTO X_ESTE Y_NORTE PUNTO | DISTANCIA
1 1088093.15 | 1284390.21 1-2 9.97
2 1088102.63 | 1284387.12 2-3 9.91
3 1088099.25 | 1284377.81 3-4 11.05
4 1088095.01 | 1284367.60 4-5 16.48
5 1088089.08 | 1284352.22 5-6 15.33
B 6 1088084.85 [ 1284337.49] 6-7 19.88 B
% 7 1088078.52 | 1284318.65 7-8 19.82 %
— 8 1088073.85 | 1284299.38 8-9 18.34 —
9 1088074.44 | 1284281.06] 9-10 7.89
10 1088070.04 | 1284274.51| 10-11 5.12
11 1088069.73 | 1284269.40| 11-12 12.60
12 1088059.49 | 1284276.46| 12-13 39.20
13 1088068.68 | 1284314.56| 13-14 44.12
14 1088082.22 | 1284356.55 14 -1 35.39
Area: 1105.38 m?
Coordenadas planas MAGNA COLOMBIA BOGOTA
Infraestpuctura
BBY-UF_08_065A
Silvia Helena Rueda Monc%z‘i)u Y German Augusto Rueda Moncada
300-266665
o o
(@] (@]
M N
~- ~
s} (o]
o o
AREA EN R
ES DE 588
Absc.Final
000+112.20
30.0 37.5m
a Mac Pollo SA. '
igrido
3 SCALA| 1:750 3
[N [N
~- ~
a0 [0}
o 1088150 o
& ﬂi f“%) AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA CONVENCIONES
& PUNTO DE INFLEXION BORDE DE VIA PROYECTADO —— LINEA DE CHAFLAN [77/] AREA DE AFECTACION
| L CONCESION CORREDOR VIAL
'_,:'.._ I [l BEDERO TUBERIA PETROLED CANAL [] FAJA REQUERIDA
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CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO SAS [ e AT TSN L v (I s
Q FECHA: ESCALA: SALADERO ——— CERCA ELECTRICO —— ROS [ preio
Marzo 2020 1:750 PLANO: 1 DE 1 56 Moo = CERCA RIOS Y QUEBRADAS PRINCIPALES
TUBERIA AGUA/ cuLTvos RETIRO RIO 30m
PREDIO N': PKUP'UASW; Helena Rueda Moncada Y CED: 000000060315000 B EXSTENTE PP —— CERCO MATURAL - - LN 0 coPRA
BBY—UF_08_065A German Augusto Rueda Moncada MAT:  300-266665 TUBERI GAS —— EJE PROYECTADO DER - 12 RETIRO QUEBRADAS 10m
| CUADRO_DE_AREAS Il osere v caccue: ||IAR™Bby—ur_os_oesa ] |[ RSOV 4
CONCESIONARIA

SECTOR O TRAMO:
Lisboa — Portugal




REPUBLICA DE COLDMEA

) OFICINA ASESORA ‘ é

DEPARTAMENTODE SANTANDER

M DE PLANEACION

USOS PRINCIPALES USOS COMPATIBLES e CloNADOS | USOS PROHIBIDOS
Cultivos permanentes | Forestal productor - protector Agropecuario Urbanos
Agricuftura bioldgica | tradicional Agricuwitura intensiva
Cultivos perrnanenites uwmrw Industriales
Agriculiura ambilante |
! controfado st | Mineria subterrdnea
investigacidn y  restauracidn Vies
| ecoldgica '
| Infraestructura bdsica para ef uso
|pnr.-w.mr e
=

SUBURBANO

BOSQUE NATURAL

.

CULTIVOS PERMANENTES

AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
2016-2019

Palacio Municipal Calle 11 No. 8-59 Parque Principal, Lebrija — Santander. Tel: 656 71 00 - 656 63
wyvwlebrija-santander.gov.co  E-mail: glealdia@lebeiia-santander.gov.co
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CERTIFI USO DE SUELO:
Solicitud elevada por: MANUEL PEDRO FARIAS SIMOE
Cedulia de ciudadania: C.E. 425759
ESPECIFICACION DEL PREDIO:

Predios: 00-00-0006-0315-000

Matricula inmobiliaria: 300-266665

Propletario (a): SILVIA HELENA RUEDA DE MONCADA Y

OTRO

Cedula o Nit: 63.333.512

Ublcacion: | ZONA RURAL

Barrio o vereda: - | PORTUGAL

ARTICULO 134. Areas Suburbanas de Lebrija, Definase la siguiente drea y uso como para of Municipio
de Lebrija: "~
eSS e e TR TUs0s. B
CArea Circunvecina 8l Aercpuerto (Vereda Lianadas y grupo 1y 2
La ¥ del Aeropuarto. grupa T
La entrada de /g Vereda Rayflos. tivo grupo Ty 2
Belania - Cantabra. T Verdes
Sector de Porfugal, g
fgrupo 1y 2
o i - grupo 1
Sector intercambiador san pabio. _ o grupo 1y 2
Vierdes
grupo 1y 2
MﬁmmmthiMmemﬂ onpo 1
medianc y bajo impacto 4 Inlustrial iho grupo 1y 2
Area comprendida en ef punto, en zona de alfe impacto
-
BOSQUE NATURAL
[UEOSMPALE | USOS COMPATIBLES [ CONDICIONADOS USO0S PROHIBIDOS
Manefo integral de los| Recreacidn pasiva. Agricultura  bioldgica | Agropecuarios
recursos naturales. investigacidon controlada de la | y tradicional, | Intensivos,
vegetacicn natural de matorral y | Ecoturismo. Forestal productor
herbdceas y fauna  sivestre| Recreacion activa. Mineria,
asociada. | Construccidn | Loteo para
vivienda del| parcelaciones.
propletano. |

AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
2016-2019

Palacio Municipal Calle 11 Mo. 8-59 Parque Principal, Lebrija ~ Santander. Tel: 656 7100 - 656 6313
www lebrila-santander gov.co E-mail: plcaldia@lebrija-santander gov.co




MINISTERIO DE TRANSPORTE

PROYECTO DE CONCESION

CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO

CONTRATO No.:

013 del 21 de Agosto de 2015

UNIDAD FUNCIONAL SECTOR O

TRAMO

PORTUGAL - LEBRIJA

AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. \ BBY-UF_08_065A \
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL \ K +0,00 | MARGEN Derecha Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL | K +112,20 | LONGITUD EFECTIVA \ 112,20 | [tz
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 63333512, 91245980 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
. DIRECCION / EMAIL. dogorgar@hotmail.com - 3045474431 300-266665
Silvia Helena Rueda De Moncada Y German Augusto Rueda Moncada / | dar . |
DIRECCION DEL PREDIO | El Porvenir | | CEDULA CATASTRAL
‘ 00-00-0006-0315-000
VEREDA/BARRIO: Portugal CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES
SUBURBANO Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
MUNICIPIO: LEBRIJA NORTE 9,97 German Augusto Rueda Moncada
DPTO: SANTANDER SUR 12,60 Con predio de Avidesa Mac Pollo S.A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial 12382 Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
PREDIO ORIENTE 4 German Augusto Rueda Moncada
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 118,71 Con la via nacional Bucaramanga - Barrancabermeja
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Bayo Matas 4,00 0,00 Und
Frutal Guayaba Edad: Produccion 4,00 0,00 Und
Frutal Naranja Edad: Produccion 33,00 0,00 Und
Maderable Aro @ < 0.20 m 14,00 0,00 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA M2
Maderable Bailador @ < 0.30 m 1,00 0,00 Und
Maderable Carnegallina @ < 0.20 m 1,00 0,00 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
0,00 Und
Maderable Caucho £ < 0.50 m 2,00 bl |Via en material de recebo con un ancho promedio de 2.50 m 24,43 m2
Maderable Cedro @ < 0.20 m 2,00 0,00 Und
i 0,00 Und
Maderable Cordoncillo @ < 010 m 7,00 b2 |Cerca divisoria de potreros con poste de madera cada 2,00 m, y 5 hilos de alambre de puas y 1 hilo electrico 20,00 ml
Maderable Cucharo @ < 0.10 m 1,00 0,00 Und
Maderable Eucalipto @ < 0.50 m 1,00 0,00 Und b3 Puerta porton de dimensiones 3.00 x 1.20 m, en perfiles metalicos sobre columnas en ladrillo a la vista de 0,40 x 0,40 1.00 Und
Maderable Gallinero @ < 0.30 m 2,00 0,00 Und m. '
OMggel;able Guamo de monte & < 2,00 0,00 Und ba Acceso al predio, conformado por un portillo de 6.00 ml, elaborado con estacones de madera y 3 hilos de alambre de 1.00 Und
: pla, para acceder a zona de 70.00 m2, adecuada con descapote, limpieza y nivelacion para uso como parqueadero. !
Maderable Guayacan @ < 0.10 m 6,00 0,00 Und
Maderable Guayacan @ < 0.40 m 7,00 0,00 Und SI/ NO
Maderable Hojarasco (Semillero) 21,00 0,00 Und Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Plblico? NO
Maderable Hojarasco @ < 0.10 m 9,00 0,00 Und Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Maderable Indio Viejo @ < 0.10 m 2,00 0,00 Und Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Maderable Patevaca (Semillero) 16,00 0,00 Und Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 11-mar.-20 AREA TOTAL TERRENO 175524,55 'm2 OBSERVACIONES:
Elaboré: winaf AREA REQUERIDA 110538 |m2 Area d9 ronda hidrica=588.81 m2. _
El predio cuenta con un acceso carreteable y dos accesos para ganado con portillo en
M.P. 54202-244761 NTS AREA REMANENTE 0,00 m2 madera sc_)bre la via nacional. En el area requerld_a existe una red elec’tnca de bajg,
cuya servidumbre de hecho No se encuentra registrada en el FMI. El area requerida
se encuentra sobre uso de suelo SUBURBANO.
Revis6 y Aprobo: AREA SOBRANTE 174419,17 |m2
AREA TOTAL REQUERIDA m2




PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO
CONTRATO No.: 013 del 21 de Agosto de 2015
Ni MINISTERIO DE TRANSPORTE | UNIDAD FUNCIONAL SECTOR 0
l—"._—.! < TRAMO PORTUGAL - LEBRIJA
AGENCIA NACIONAL DE prebioNo. | BBY-UF_08_065A |
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL \ K +0,00 | MARGEN Izquierda Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL \ K +112,20 | LONGITUD EFECTIVA \ 11220 | [ 2dez |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 63333512, 91245980 \ MATRICULA INMOBILIARIA
o DIRECCION / EMAIL. | dogorgar@hotmail.com - 3045474431 | 300-266665
Silvia Helena Rueda De Moncada Y German Augusto Rueda Moncada DIRECCION DEL PREDIO | El Porvenir | CEDULACATASTRAL
| 00-00-0006-0315-000 |
VEREDA/BARRIO: | Portugal  |CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
SUBURBANO Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
MUNICIPIO: LEBRIJA NORTE 9,97 German Augusto Rueda Moncada
DPTO: SANTANDER SUR 12,60 Con predio de Avidesa Mac Pollo S.A.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial 12382 Con resto del mismo predio de Silvia Helena Rueda de Moncada y
PREDIO ORIENTE ’ German Augusto Rueda Moncada
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 118,71 Con la via nacional Bucaramanga - Barrancabermeja
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Maderable Patevaca @ < 0.10 m 5,00 0,00 Und
Maderable Picuro @ < 0.10 m 1,00 0,00 Und
Ornamental Mirto 3,00 0,00 Und
Ornamental Oiti 1,00 0,00 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA M2
Ornamental Ortigo 4,00 0,00 Und
Ornamental Planta de jardin 1,00 0,00 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ornamental Platanillo 1,00 0,00 Und
Pasto Brachiaria 1105,00 0,00 m2
Cerca viva en Swinglea 118,77 0,00 mi
SI/ NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 11-mar.-20 AREA TOTAL TERRENO 175524,55 'm2 OBSERVACIONES:
Elaboré: lactue AREA REQUERIDA 1105,38 |m2 Area d(-') ronda hidrica=588.81 m2. .
El predio cuenta con un acceso carreteable y dos accesos para ganado con portillo
M.P. 54202-244761 NTS AREA REMANENTE 0,00 m2 en_madera sobre la via nacional. En el drea requerida gxiste una red electri?a de
baja, cuya servidumbre de hecho No se encuentra registrada en el FMI. El area
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 174419,17 |m2 requerida se encuentra sobre uso de suelo SUBURBANO.
AREA TOTAL REQUERIDA m2




AREA REQUERIDA:
O Ha + 1105.38 m2

AREA TOTAL:
17 Ha + 5524.55 m2

AREA SOBRANTE:
17 Ha + 4419.17 m2

FREA CONST: |
(9]

RUTA DEL CACAO SAS

1088050 1088100 1088150
o o
(@] o
< <
~- ~
& &
o N o
w
SJ
300-100497
Coordenadas area requerida BBY-UF_08_065A
PUNTO X_ESTE Y_NORTE PUNTO | DISTANCIA
1 1088093.15 | 1284390.21 1-2 9.97
2 1088102.63 | 1284387.12 2-3 9.91
3 1088099.25 | 1284377.81 3-4 11.05
4 1088095.01 | 1284367.60 4-5 16.48
5 1088089.08 | 1284352.22 5-6 15.33
B 6 1088084.85 [ 1284337.49]  6-7 19.88 B
% 7 1088078.52 | 1284318.65 7-8 19.82 %
— 8 1088073.85 | 1284299.38 8-9 18.34 —
9 1088074.44 | 1284281.06] 9-10 7.89
10 1088070.04 | 1284274.51| 10-11 5.12
11 1088069.73 | 1284269.40| 11-12 12.60
12 1088059.49 | 1284276.46| 12-13 39.20
13 1088068.68 | 1284314.56| 13-14 44.12
14 1088082.22 | 1284356.55 14 -1 35.39
Area: 1105.38 m?
Coordenadas planas MAGNA COLOMBIA BOGOTA
Infraestpuctura
BBY-UF_08_065A
Silvia Helena Rueda Monc%z‘i)u Y German Augusto Rueda Moncada
300-266665
o o
(@] (@]
M N
~- ~
s} (o]
o o
AREA EN R
ES DE 588
Absc.Final
000+112.20
30.0 37.5m
a Mac Pollo SA. '
igrido
3 SCALA| 1:750 3
[N [N
~- ~
a0 [0}
o 1088150 o
| f“‘;:) AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA CONVENCIONES
& PUNTO DE INFLEXION BORDE DE VIA PROYECTADO —— LINEA DE CHAFLAN [77/] AREA DE AFECTACION
L CONCESION CORREDOR VIAL
B eeBeDEROD TUBERA PETROLEQ CANAL [] FAJA REQUERIDA
BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO P e e [
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO SAS [ e AT TSN L v (I s
g FECHA: ESCALA: SALADERO ——— CERCA ELECTRICO —— ROS [ preio
Marzo 2020 1:750 PLANO: 1 DE 1 56 Moo = CERCA RIOS Y QUEBRADAS PRINCIPALES
TUBERIA AGUA/ cuLTvos RETIRO RIO 30m
PREDIO N': PKUP'UASW; Helena Rueda Moncada Y CED: 000000060315000 B EXSTENTE PP —— CERCO MATURAL - - LN 0 coPRA
BBY—UF_08_065A German Augusto Rueda Moncada MAT:  300-266665 TUBERI GAS —— EJE PROYECTADO DER - 12 RETIRO QUEBRADAS 10m
| CUADRO_DE_AREAS Il osere v caccue: ||IAR™Bby—ur_os_oesa ] |[ RSOV 4
CONCESIONARIA

SECTOR O TRAMO:
Lisboa — Portugal




REPUBLICA DE COLDMEA

CJ OFICINA ASESORA ‘ é

DEPARTAMENTODE SANTANDER

M DE PLANEACION

USOS PRINCIPALES USOS COMPATIBLES onBicIoNADOS | USOS PROHIBIDOS
Cultivos permanentes | Forestal productor - protector Agropecuario Urbanos
Agriculitura bioldgica | tradicional Agricuitura intensiva
Cultivos perrnanentes uwmrw Industriales
Agriculiura ambilerie |
! conirolado st | Mineria subterrdnea
investigacidn  y  restauracidn Vies .
| ecoldgica
| Infraestructura bédsica para ef uso
|pmminm e
=

SUBURBANO

BOSQUE NATURAL

.

CULTIVOS PERMANENTES

|8 r‘] AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
%= 2016-2019
TR Palacio Municipal Calle 11 No. 8-59 Parque Principal, Lebrija - Santander. Tel: 656 71 00 - 656 63
© o

www lebrila-santander.gov.co  E-mail: alcaldia@lebrilg-santander.gov.co




ﬁ OFICINA ASESORA %

.
SO DE PLANEACION E
[ 4
% e
CERTIFI USO DE SUELO:
Solicitud elevada por: MANUEL PEDRO FARIAS SIMOE
Cedula de cludadania: C.E. 425759
ESPECIFICACION DEL PREDIO:

Predios: 00-00-0006-0315-000

Matricula inmmobiliariaz 300-266665

Propietario (a): SILVIA HELENA RUEDA DE MONCADA Y

OTRO

Cedula o Nit: 63.333.512

Ublcacion: | ZONA RURAL

Barrio o vereda: - | PORTUGAL

ARTICULO 134. Areas Suburbanas de Lebrija, Definase la siguiente drea y uso como para of Municipio
de Lebrija: "~
eSS e e TR TUs0s. B
Area Circunvecina 8l Aercpuerto (Vereda Lianadas y grupo 1y 2
La ¥ del Aeropuarto. grupa T
La entrada de /g Vereda Rayflos. tivo grupo Ty 2
Betania - Cantabria. _ Verdes
Sector de Porfugal. g
fgrupo 1y 2
o . grupo 1
Sector intercambiador san pabio. _ o grupo 1y 2
Vierdes
grupo 1y 2
Mﬁmmmhw#wiﬂmmmnﬂmmﬂ onpo 1
medianc y bajo impacto 4 Inlustrial iho grupo 1y 2
Area comprendida en ef punto, en zona de alfe impacto
»’
BOSQUE NATURAL
[UEOEMPALEE | USOS COMPATIBLES :W US0S PROHIBIDOS
Manejo integral de los| Recreacidn pasiva. Agricultura  bioldgica | Agropecuarios
recursos naturales. Investigacidn controlada de la y tradicional. | intensivos.
vegetacicn natural de matorral y | Ecoturismo. Forestal productor
herbdceas y fauna  sivestre| Recreacion activa. Mineria.
asociada. | Construccidn | Loteo para
vivienda del| parcelaciones.
propletano. |

AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
2016-2019

Palacio Municipal Calle 11 Mo. 8-59 Parque Principal, Lebrija ~ Santander. Tel: 656 7100 - 656 6313
www lebrila-santander gov.co E-mail: plcaldia@lebriia-santander gov.co
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