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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA
C.D.M.B

NIT: 890201573-0

Predio: BBY_UF_09_008

Nombre: El Trapiche

Vereda: Portugal

Municipio de Lebrija, Santander

M.I.: 300-2761

NOTIFICACION POR AVISO

Por medio del presente aviso se le notifica de la oferta formal de compra y sus anexos por la cual
se dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio Suburbano,
Nombre: El Trapiche, Vereda: Portugal del Municipio de Lebrija en el departamento de Santander,
identificado con cédula catastral No. 00-00-0006-0147-000 y matricula inmobiliaria No. 300-2761
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Predio identificado con la ficha
y plano predial No. BBY-UF_09_008A elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP.
De fecha 14 de abril de 2020 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).

Para tal efecto, con el presente aviso le aportamos copia integra del acto administrativo notificado,
senalandole que contra este no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Se le advierte que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo del
presente aviso

Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 701, Bucaramanga
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CONSTANCIA DE FIJACION

FECHA DE FIJACION DE AVISO: 04 DE DICIEMBRE DE 2020 A LAS 8:00 HORAS

FECHA DE DESFIJACION DE AVISO: 11 DE DICIEMBRE DE 2020 A LAS 18:00 HORAS

Funcionario responsable:
Abogado CONSULTORIA COLOMBIANA -CONCOL (Gestor predial para CONCESIONARIA RUTA DEL
CACAOS.AS.)
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Sefiores:

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA C.D.M.B:

Por medio de la presente vy toda vez que se encuentra vencido el termino para surtir notificacion personal, se remite aviso con el fin de procurar la
misma, se hace entrega de la copia integra del acto administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccidn del predio o a la direccion
de notificacion proporcionada en sus oficinas, adviriendo que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Adjuntamos al presente correo electrénico los siguientes documentos con base en el proceso de negociacion predial surtido para llevar a cabo el
Proyecto Bucaramanga - Barrancabermeja - Yondd, por parte de la Concesionaria Ruta del Cacao 5.A.5.:
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Para: Morales Garcia, Wilson Eduardo
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Respetado Usuario, (a)

Le informamaos que su solicitud dirigida a la Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga - CDMB ha
sido recibida satisfactoriamente y se encuentra en tramite.

Radicado asignado es: 13522 de fecha 1/12/2020.

Gracias por contactarnos.
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Sefiores:
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Abscisa Inicial: K 105+345,57 CITACION ALCANCE-BEY-UF (09 008 (AUTORIZADO PARA OFERTAR)DO.
Abscisa Final: K 105+477,54 COMUNICACIONES

Nombre: El Trapiche
R RO AR g

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd

Asunto: Citacién para notificacion personal alcance a oferta formal de compra
(Articulo 68 — Ley 1437 de 2011).

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en coordinacion
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.AS en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondo.
Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva comparecer
personalmente o por medio de Representante Legal o de apoderado dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la presente comunicacion en la oficina de la firma CONCOL - WSP, ubicada en la
Oficina Carrera 8 No. 9 — 23, Oficina 201, Barrio Centro (Lebrija — Santander), en horario de oficina (8:00
a.m. — 12:30 m -- 1:30 p.m. — 5:30 p.m.), con el fin de notificarse del acto administrativo a través del
cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio
Suburbano, Nombre: El Trapiche, ubicado en la vereda: Portugal, del Municipio de Lebrija en
el departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 00-00-0006-0147-000 y
matricula inmobiliaria No. 300-2761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificacion personal, se remitira
un aviso con el fin de procurar la misma, donde se hara entrega de la copia integra del acto
administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccion del predio o a la direccion de
notificacién proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

Repfesentante Legal
oncesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit:900.871.368-6
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Marca para seguimiento,

Morales Garcia, Wilson Eduardo
Mig 11/11/2020 4:36 PM
Para: info@cdmb.gov.co
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Cordial saludo sefiores, CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA C.D.M.B,
propietarios del predio con cddigo BBY-UF_09_008 con cédula catastral No. 00-00-0006-0147-000 y matricula inmobiliaria No. 300-2761 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga, con Nombre El Trapiche, vereda: Portugal del Municipio de Lebrija; Como es de
conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en coordinacidn con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAQ S.A.S en
virtud del CONTRATO DE CONCESION 013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeija — Yondd, en el cual
el predio referenciado se encuentra afectado, por tal motivo, por medio de la presente envid la correspondiente citacion para notificacion personal de
la oferta formal de compra con radicado RDC-2020-11-04206-S del 30-10-2020, de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Para mayor informacion por favor comunicarse con los nimeros telefonicos 3187518685, 3112736302 o 3204739188; como también a los correos
predial@rutadelcaco.com.co y/o wilson.morales@wsp.com.

MErma Carrers & BMa O — 27 OFcima 1 Barrin Candrn (1 aheiiz — Soartandae
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Respetado Usuario, (a)

Le Informamos gue su soticited dirigida a |la Corporacidn Autdnoma Regional para |a Defensa de [a Meseta de Bucaramanga - COMB ha sido recibida satisfactoriamente y se encuentra en tramite.
Radicado asignado es: 12746 de fecha 18 711 72020,

Gracias por contactarnos.

Cordialmente,

Atencion al Ciudadano

Corporacion Autonoma Regional para la Defenza de la Meseta de Bucaramanga - COMB
Carrera 23 N° 37 - &3
Bucaramanga, Colombia

www.cdmb.gov.co SCARCDMB

Participa en la encuesta de satisfaccion a traves del sigulente enlace: https: / fhit. v/ 3aE13EX
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA
C.D.M.B

NIT: 890201573-0

Predio: BBY-UF_09_008

Abscisas: K 105+345,57 — K 105+477,54

Nombre: El Trapiche

Vereda: Portugal

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd, cuyo
objeto es la generacion de una interconexion vial entre la ciudad de
Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, asi como
con el Municipio de Yondé en el Departamento de Antioquia y con la Concesion
Ruta del Sol II.

Asunto: Alcance a Oferta Formal de Compra No. 201810080040151 del 15 de enero
de 2018, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, del
inmueble con Nombre: El Trapiche, Vereda: Portugal del municipio de Lebrija
en el departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 00-
00-0006-0147-000 y matricula inmobiliaria No. 300-2761 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en Coordinacion
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.A.S en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondo para
que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el corredor vial.

El pasado 15 de enero de 2018, el Concesionario Ruta del Cacao en calidad de delegatario de la Agencia
Nacional de Infraestructura —ANI, identificd la afectacion de una franja de terreno en el predio
identificado con cédula catastral No. 00-00-0006-0147-000 y matricula inmobiliaria No. 300-2761 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bucaramanga, y procedidé a expedir oferta formal de
compra No. 201810080040151, dirigida a la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA
DE LA MESETA DE BUCARAMANGA C.D.M.B, la cual fue notificada personalmente el dia 31 de enero de
2018 a la sefora NIDIA CENTENO MOLINA vy registrada en la anotacién No. 013 el dia 06 de febrero de
2018 mediante oficio No. 201810080041691 del 31 de enero de 2018 en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Mediante informe técnico del 14 de abril de 2020 se procedié a dar alcance a la oferta de compra
201810080040151 del 15 de enero de 2018 por actualizacién del inventario Histdrico, generando un
alcance al avallo de fecha diciembre 18 de 2017.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través del
CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.A.S. requiere comprar el predio citado en el asunto de la presente
comunicacién, conforme a la afectacion descrita en la ficha y plano predial No.BBY-UF_09_008
elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP. de fecha 14/04/2020 (de la cual se anexa
copia como parte integral del presente oficio), con un area de terreno requerida de DOS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO COMA CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(2694,58 m?) que incluye las siguientes construcciones, mejoras y especies:

CONSTRUCCIONES CANT | UNID
Al: Construccion Un piso, con uso para Vivienda, cuenta con Acueducto,
Alcantarillado, Energia eléctrica, la estructura es en Mamposteria Reforzada, el
material de la pared es Mamposteria (Bloque, ladrillo), la estructura de la
cubierta es Madera rolliza con cubierta de Teja barro; se tiene el piso en| 108,53
Baldosin, ladrillo, material sintético; el estado de la edificacion es Regular. Cocina
con mesén enchapado en azulejo, muro frontal enchapado en el mismo material
y estanteria fija, pisos en cemento pulido. Cuenta con 2 bafios enchapados en
azulejo con los servicios completos. La construccion tiene Mas de 20 afios.

CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT | UNID
b1: Vallado en médulos de malla eslabonada electrosoldada sostenidos en tubo
metalico de 2 " cada 2,40 m. Anclados al piso sobre muro en concreto de altura| 116,75 m
promedio 0,50m en estado Bueno

b2: Porton de acceso en tubo metdlico y malla eslabonada electrosoldada,
anclado a parales metalicos cilindricos. (4,50x2,00 m)

b4: Enramada con teja zinc sobre madera rolliza piso en cemento, bajo la
enramada un cuarto de almacenamiento de dimensiones 3,50 x 4,00 m en| 85,30 m?
mamposteria frisada y pintada y piso en cemento. en estado Regular

1,00 Und

ESPECIE: CULTIVOS CANT |[UNID
Frutal Aguacate Edad: Decadencia 1,00 Und
Frutal Citrico Edad: Produccion 1,00 Und
Pasto Brachiaria 2050,00| m?
Frutal Guayabo Edad: Produccién 2,00 Und
Frutal Limén Edad: Decadencia 1,00 | Und
Frutal Noni Edad: Produccién 1,00 | Und
Frutal Platano Edad: Produccién 2,00 Und
Ornamental Palma areca Edad: Joven 1,00 Und
Maderable Pino cap: 100 alt: 6 1,00 Und
Ornamental Urapan Edad: Produccién 1,00 Und
Otro Higuerilla Edad: Produccién 3,00 | Und
Maderable Algodoncillo cap: 60 alt: 3 1,00 Und
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 3 1,00 Und
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 4 1,00 Und
Cerca viva Swinglea 44,20 m

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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Todo lo anterior delimitado y alinderado entre las abscisas K 105+345,57 — K 105+477,54 del
mencionado proyecto ubicado dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

Norte 16,06 Con predio de Luz Mary Castellanos Pinzén

Sur 35,21 Con predio de Operadora Avicola de Colombia S.A.S
Oriente 143,18 Con resto del mismo predio de CDMB

Occidente 131,01 Con via nacional Bucaramanga-Barrancabermeja.

El presente alcance a la Oferta Formal de Compra se emite de conformidad con la identificacién predial
efectuada por el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO, en cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, quien remitid a la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, los documentos necesarios
para su emision.

El nuevo valor de la oferta de compra es la suma de CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO
MILLONES CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS M/CTE
($498.146.520.00) discriminado asi:

frem - . CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL $
MEDIDA
TERRENC |
UNIDAD RSIOGRAFICA 1, AREA UTILIZABLE M2 2.694,58 $ 134.000,00 | § 361.073.720,00 |
SUBTOTAL TERRENO M2 2604, 58 $ 361.073.720,00 |
CONSTRUCCIONES |
al- Construccion Un piso, con uso para | 2 ,
M2 10853 s 660.000,00 | § 71 629 800,00 |
vivenda l :
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 71.629.800,00 |
ANEXOS i
Valkado » | esla =3 | | |
hi-Valado 2n madulos de malls eslabonads M 116.75 ¢ 240.000.00 | N 28.030.000.00 |
electrosoldada
b2-Porton de acceso UND 1,00 3 141500000 | § 1.415 000,00
. g
M‘ Enramada con teja 2inc sobre madera N2 85.30 § 365.000,00 | 21.134.500,00 J
rmisas |
SUBTOTAL ANEXOS | $ 50,569,500,00 |
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES | s 4.873.500,00
AVALUO TOTAL PREDIO BBY-UF 09 008 |s 458.146.520,00
SEPTIEMBRE 08 DE 2020

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS MCTE.

Respecto de la indemnizacion por lucro cesante:

LUCRO CESANTE:

SALVEDAD: Se hace salvedad que no fueron suministrados por la Concesién, ni por los propietarios
los respectivos documentos para el cilculo de las indemnizaciones por lucro cesante, Por lo antarior
en el presente informe no se liquidaron indemnizaciones segun la Resolucidn 898 de 2014.

SuperTrensporte

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga



o
Agencia Nacional de
g A NI Infraestructura
-

Dafio Emergente:

LIQUIDACION DANO EMERGENTE AVALUO No. BBY_09_008

DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA LIQUIDACION DANO EMERGENTE

WMONTO FREIQ POR AYALUD FITRETCE T
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA 5 1.528 744 0,31%
[HOIAS DE ESCRITURA (10) s  35.000 0,01 %
|COPIAS ESCRITURAS (3): 30 HOJAS | s 135.000 | ,05%
AUTENTICACIONES 1S 45 000 2.02%
[BIOMETRIA | s 5.800 0,00%
[suaTOTAL s 1.749.544 | __ 0.39%
OTRAS CUENTAS D | -
[SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO . I's 23.462 |  0,00%]
[FONDO SUPERNOTARIADO s 23.462 | 0,00
VA | § 332.413 ),07%
TOTAL GASTOS NOTARIALES 2.128. 881 0,47322004%
OTROS GASTOS:

GLETA FibGe GFTR S 7YY B e
REGISTRO INSTR, PUBLICOS S 2.789.629 | ),6%
SUBTOTAL OTROS s 10.003.693 | 2,0%
TOTAI $ 12 183 578 | 2.5%

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 vy los articulos 25 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificados por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la Resolucion 898 de 2014 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC se anexa el informe técnico de avalio BBY-UF_09_008, de
09/09/2020, elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, informe
valuatorio que incluye la metodologia usada para la determinacién del valor de negociacién.

La totalidad de los gastos de notariado y registro seran sufragados por el comprador de acuerdo con lo
contemplado en la Resolucion 898 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
es decir la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 de la
Ley 1742 de 2014, el propietario del inmueble a ofertar cuenta con un término de QUINCE (15) DIAS
HABILES contados a partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra para manifestar su
voluntad en relaciéon con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar a esta
firma Concesionaria mediante comunicacion escrita que deberd allegar a la siguiente direccion:
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga y al correo
electronico predial@rutadelcacao.com.co

De acuerdo a los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica y de Infraestructura
vial, si la oferta es aceptada deberd suscribirse el contrato de promesa de compraventa o la escritura
publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos del lugar correspondiente. En tal caso,
el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la
zona de terreno requerida dentro del predio para la ejecucion de del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga




g A NI Infraestructura

se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del
articulo 67 de la Ley 388 de 1997.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 del 2014, Ley 1882 de 2018 y el articulo 492 del Cédigo General del Proceso
(regulaciones las cuales se anexan al presente documento y forman parte integral del mismo) sera
obligatorio inicial el proceso de Expropiacidn Judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después a la
notificacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997 vy el articulo 75 del
Condigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompanamos a este oficio para su conocimiento, copia de la ficha predial, copia del avallo, copia del
plano topografico de la franja de terreno a adquirir.

Respetuosgmente,

CONRAD VELLVE RAFECAS
presentante Legal

Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.

Nit: 900.871.368-6.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga



Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, de conformidad con lo exigido en el articulo 66
de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones”....
“Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijaré consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine le legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”

LEY 9 DE 1989.
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO lll
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 9°.- El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la
presente Ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demés derechos reales.

Articulo 13°. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la
adquisicion de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendrd la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexard la certificacién de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible
de recurso o accion contencioso administrativa.

(...) El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

(...) Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serén
nulos de pleno derecho.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demés condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segtn el caso.
A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribiré en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la presente
Ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditard mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste
que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion".

Articulo 15°.- El inciso primero de esta norma debe entenderse sustituido por los incisos del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de oforgar la escritura plblica de compraventa, la entidad adquirente debera entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional
de pago del mismo.

La existencia del saldo pendiente no daré accion de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Factltese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 4 modificado por el articulo 35 de la Ley 3 de 1991, El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta
gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de
propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de no existir dependencias u oficinas del Bienestar Familiar

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algtin comprobante fiscal, el notario podré autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()

LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO VI
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los
siguientes fines:e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Articulo 59°.- Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de
desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso
calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaltios expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el
inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion economica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.
Parégrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye
el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la
determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios pablicos, vialidad y transporte.

LEY 1562 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 399. Expropiacién por via judicial



El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:
1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.
Igualmente se dirigiré contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura plblica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha
resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno.
El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacioén del hecho.

3. A la demanda se acompariara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avaltio de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la
propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretard La entrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en
el avaltio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esté destinado exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle
previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correrd traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podré proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para
subsanar los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cédigo; copia del
emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial
elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correrd traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avaltio, se rechazara
de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la
oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentard las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaltio al demandante, segtin el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaltios y
dictara la sentencia. En la sentencia se resolveré sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de
la indemnizacion que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacién oportunamente, el juez librara
mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del bien.
10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesién material o derecho de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuard, pero se advertiré al
opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podré promover incidente para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el
auto que lo decida se ordenaré un avallo para establecer la indemnizacion que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera
apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban gravados con prenda* o hipoteca el precio quedaré a érdenes del juzgado
para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decreté tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al
interesado a titulo de secuestro, que subsistiré hasta el dia en que la condicion resulte fallida, siempre que garantice su devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decreté la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en
posesion o tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de
la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaréan con la suma consignada. Concluido el tramite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su
favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

PARAGRAFO. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una
afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la
compensacion por las rentas que se dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

LEY 1682 DE 2013

(Noviembre 22)

Por la cual se adoy idas y disposicit para los proy de infraestructura de porte y se
CAPITULO |

Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacién
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con
fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la pi ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de
transporte para el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podré adquirirlos. Para este caso, las afectaciones podran tener una duracién maxima de doce (12) afios.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1°de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las
entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan ceriirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.
Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozaré en favor de la entidad
publica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente.

NOTA: El texto subrayado fue declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-410 de 2015.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9% de 1989,
de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

Paragrafo 1°. El saneamiento automético seré invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicion del dominio y seré objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de



http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#3

restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido /evan(adas en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de
1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntari

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcién en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la expropiacion y se pondré a disposicion del
juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depdsito judicial, para que una vez se inicie el proceso de restitucion este ponga el correspondiente deposito a ordenes del juez de
restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucion
que impondré al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y
lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los recursos que se
consignen en el depdsito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el valor del
predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las
victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuaré las medidas de proteccién inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se
considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Siel objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que
no sea objeto de adquisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se den
los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccion, procedera el saneamiento por motivos de utilidad pablica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del proceso de expropiacion. En
cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho la consignacion del valor del predio a 6rdenes del juzgado de restitucion.
Paragrafo 3°. En todo caso ningun saneamiento automético implicaréa el levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y activos, ni el desconocimiento de los derechos inmobiliarios
que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacién y las
comunicaciones y la /ndusma del Pe[ro/eo

Articulo 22. Limitaci ] al dominio y medid: lares. En el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso
de existir acuerdo de negociacion entre la entldad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
negocio, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravémenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o
mediante depésito judicial a ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el
area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segtn corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion,
gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera dar trémite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.
Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podrén cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al
Registrador de Instrumentos Pblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pablica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaltio. El avalto comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad
Raiz.

El avaltio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcion adoptar las normas,
métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avaltios comerciales y su actualizacién. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avaltios realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demés responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.
Articulo 24. Revision e impugnacion de avaltios comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien
haga sus veces, del avaltio comercial, podra pedir la revision e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de
la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el avaliio comercial, para que reconsidere la
valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avaltio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la
impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvié la
revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avalio comercial, a
fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialaréa funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar.
La decision tendra carécter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paréagrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicarén para la revisién e impugnacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo o demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paréagrafo 2°. El avaliio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion.

Paréagrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas
fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de la revision o impugnacion de los avaltios, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor pablico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segtin el caso.

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta deberd ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula
del inmueble objeto de expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Parégrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pablica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. EI
registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Articulo 26. Actualizacion de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacién de inmuebles necesarios para la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se
requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente compararé la informacion contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederé a expedir la
certificacién de cabida y/o linderos.

Si la informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocara a los titulares de derechos de
dominio y demés interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expediré la certificacién de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias judiciales a que haya
lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepcion de la solicitud, cuando la informacion de los titulos
registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los titulares de dominio y demés interesados, el término para agotar el trémite seré de cuatro (4) meses, que
se contabilizaran desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente daré traslado a la entidad u organismo encargado del
registro de instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse
dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir
de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumiré los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por
queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacién administrativa o judicial, segtin corresponda.
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NOTA: Incisos primero, segundo y tercero declarados EXEQUIBLES por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-669 de 2015.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el
concurso de esta Ultima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccién de los derechos humanos, dentro de un término
perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantaré un acta y en ella no procedera oposicion alguna.

NOTA: Paragrafo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante sentencia C-669 de 201 5 enel que las expresi "pi Iministrativo" y "eje ia del acto
administrativo" se refieren resp te, al p de expropiacion administrativa y a la ej ia del acto administrativo que la determlna

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judlcral Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo
399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de
la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley.

Articulo 29. Entrega anticipada de bienes en p de extincion de d baldios y bajo administracion de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de
infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincion de dominio, en proceso de clarificacién o inmuebles baldios, podran ser
expropiados o adjudicados, segtin sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podré solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el
deposito del valor del inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podré realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad competente tendra un plazo maximo de 30
dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacion se establezca un titular privado, el valor del depésito se le entregaré al
propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio, no procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios
para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. El acto inistrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la
expropiacion judicial, seré de aplicacién inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicién el cual se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesion voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Correqgido por el art. 1, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la
ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta
formal de compra. La cesion a que se refiere este artlculo no generara gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicion de areas r no d llables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de
los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, areas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se
establezca que tales éreas no son desarrollables para ningtn tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas
criticas o de riesgo ambiental o social.

NOTA: Articulo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-750 de 2015.

Articulo 34. Avaliios comerciales. Cuando el avaltio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio
catastral, el avalto comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral de los inmuebles que fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o
expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, proce dera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria,
el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacion ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en la Licencia
Ambiental para compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en el respectivo plan, esquema o plan bésico de ordenamiento territorial de la
Jjurisdiccion donde se encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracioén de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y la destinacién de los
mismos.

Articulo 36. Sesion de i bles entre Corregido por el art. 2, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los predios de propiedad de entidades piblicas que se requieran para el
desarrollo de proyectos de infragstructura deberan ser cedrdas a la entidad responsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de
transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria deberé contratar un avalio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos
privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avaltio que dichas entidades o personas estable 1 tendra caracter obligatorio para las partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble deberd realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. Modificado por el art. 6. Ley 1742 de 2014. El precio de adquisicion sera igual al valor comercial, determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segtn lo determinado por el Decreto-ley nimero 2150 de 1995 y de conformidad con las normas, métodos,
parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, su destinacién
econdmica, el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble y el lucro cesante se calculara segtin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.
Articulo 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las
entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segtin la infraestructura a su cargo, tienen facultades para imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas
de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondré servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se
encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de negociacion directa en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procederd a la
imposicién de servidumbre por via administrativa. El Gobierno Nacional expediré la reglamentacion correspondiente con el fin de definir los términos en que se deberén surtir estas etapas.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paréagrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios ptblicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley

56 de 1981.

Ley 1742 de 2014

Por la cual se adopt: didas y disf para los proy de infr uctura de porte, agua potable y saneamiento basico, y los demas sectt que requie propi:
en proy de il ion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 1o. El articulo 80 de la Ley 1682 de 2013, tendra un inciso nuevo el cual quedaré asi:

“Los proyectos de infraestructura deberan disefiarse y desarrollarse con los mas altos criterios de sostenibilidad ambiental, acorde con los estudios previos de impacto ambiental debidamente
socializados y cumpliendo con todas las exigencias establecidas en la legislacién para la proteccion de los recursos naturales y en las licencias expedidas por la autoridad ambiental competente, quien
debera hacer un estricto control y sequimiento en todas las actividades de los proyectos”.

ARTICULO 20. Modifiquese el literal “a” del articulo 14 de Ia Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:
“a. Las decisiones proferidas en ejercicio de los mecanismos alternativos de solucion de controversias relativas al contrato, deberén proferirse en derecha, salvo en el evento de la amigable composicion
en el que la decision podra adaptarse en equidad, de conformidad con el articulo 60 de la Ley 1563 de 2012”.

ARTICULO 3o. El articulo 20 de Ia Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad ptblica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

PARAGRAFO 1o. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 12 de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
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PARAGRAFO 20. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las

entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

ARTICULO 4o. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al
respectivo poseedor reqular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor
inscrito, el cual contendré como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberén explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segtn el caso.

La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario 0 poseedor inscrito tendrén un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad

en relacion con la misma, bien sea acepténdola, o rechazéndola.

Sila oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura ptblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro
de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad piblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectlvo Certificado de Libertad y Tradicion, los
mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravémenes, cautel: o afectaciones al dominio
sobre aquellos”.

ARTICULO 5o0. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberén ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en
un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del
Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no serén oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrarén a regir a partir de
la promulgacidn de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

ARTICULO 6o. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o
por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprenderé el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dario cierto y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaltio
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaltio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al
IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los trémites de autoavaliio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

ARTICULO 7o. Adicionese cuatro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articulo 58. Autorizacion temporal. Sin perjuicio de las competencias de las entidades territoriales el Gobierno nacional, estableceré la reglamentacion de las Autorizaciones Temporales para la
utilizacién de materiales de construccion que se necesiten exclusivamente para proyectos de infraestructura de transporte.

La solicitud de autorizacién temporal para la utilizacion de materiales de construccién se tramitara de acuerdo con las condiciones y requisitos contenidos en el titulo tercero, capitulo Xlll del Cédigo de
Minas o por las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

Los materiales extraidos podrén ser compartidos para los proyectos de infraestructura de transporte que lo requieran pero no podran ser comercializados.

PARAGRAFO. Lo dispuesto en el presente articulo también operara para otorgar autorizaciones temporales a proyectos de infraestructura distintos a los de transporte cuando los mismos proyectos
hayan sido declarados de interés nacional por parte del Gobierno Nacional, sin perjuicio de las competencias constitucionales legales.

ARTICULO 8o. El articulo 59 de la Ley 1682 de 2013 quedaré asi:

“Articulo 59. Sobre la infraestructura de transporte la autoridad minera restringiré las actividades de exploracion y explotacion en dichos tramos y no podré otorgar nuevos derechos mineros que afecten
el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de las restricciones y exclusiones a la actividad minera previstas en los articulos 35 y 36del Codigo de Minas y en la presente ley.

En el evento de que un proyecto de infraestructura de transporte interfiera total o parcialmente con el ejercicio de los dere chos otorgados previamente a un titular minero, con la propuesta o solicitud de
contrato de concesién y/o solicitudes de legalizacién de mineria, dicho titulo, propuesta o solicitud no serén oponibles para el desarrollo del proyecto. El proyecto de infraestructura de transporte podréd
ser suspendido por un término de freinta (30) dias calendario, por parte de la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte, con el fin de que se llegue a un acuerdo en el
valor a reconocer para compensar el monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales derechos econémicos de los cuales sea beneficiario y se prueben afectados, teniendo en cuenta la
etapa en la que se encuentre el proyecto minero y la informacién que del titulo minero posea la autoridad minera.

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero, dentro del término establecido en el parrafo anterior, se reanudara la ejecucion del
proyecto de infraestructura de transporte.

En consecuencia, la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte y la autoridad minera designaréan peritos con el fin de determinar el valor a compensar al titular minero.
Cuando el propietario del predio en el que se desarrolle un proyecto de infraestructura de transporte sea diferente al titular minero y se demuestren perjuicios econémicos como consecuencia del
desarrollo del proyecto, las partes podran llegar a un acuerdo dentro de un término de treinta (30) dias sobre el valor de la compensacion econémica a que haya lugar, la cual ser asumida por el titular
de la obra de infraestructura. En el evento en el que no se llegue a un acuerdo, el valor de la compensacion seré determinado por un perito designado de conformidad con el procedimiento establecido
en el inciso anterior.

No obstante, las partes podran acudir a un método alternativo de solucién de conflictos que determinaré el valor a compensar a favor del titular minero. Las compensaciones a que haya lugar seran
asumidas por el proyecto de infraestructura de transporte, para lo cual se realizaran las apropiaciones presupuestales correspondientes.

El Gobierno nacional establecera la forma en la que se desarrollaran dichos procedimientos.

PARAGRAFO. En el evento que el titular minero haya contraido obligaciones ante las autoridades ambientales, la autoridad encargada del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero
deberéan someter a aprobacion de la correspondiente autoridad ambiental un acuerdo en el que las partes se obliguen a cumplir con las obligaciones de corto, mediano y largo plazo que continien
vigentes derivadas de las autorizaciones ambientales que ostentan el proyecto minero”.

ARTICULO 90. MOTIVO DE UTILIDAD PUBLICA. Para efectos de decretar su expropiacion asi como los trémites de imposicion de servidumbres, ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad ptblica o interés social:

1. La ejecucion y desarrollo de proyectos de tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones.

2. La ejecucion de proyectos financiados con recursos de las tasas retributivas.

3. El desarrollo de proyectos de vivienda rural.

El procedimiento aplicable es el previsto en el titulo IV Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, “Por la cual se dictan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”
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Bucaramanga, Septiembre 09 de 2020.

Seficres:
CONCESION RUTA DEL CACAD
E.S.M.

REF: Entrega odel Awvalio Corporative No. BBY- UF_09 008, Predio
68406000000060147000 M.1 300-2761 Direccidon: Al: K 105+345.57, AF: K 105+477 54,
Margen lzquierda, Predio: El Trapiche, Vereda Portugal, Lebrija, propiedad de Corporacién
Autdnoma de la Defensa de la Meseta Bucaramanga - C.D.M.B., NIT B90.201.573 = 0.

Cordial saludo:

Con la presente hacemos entrega formal del avalGo corporativo indicado en la referencia,
ordenado en original y con todos los defalles y conceptos técnicos, fotografias y
pormenores, que se requieren para la completa interpretacion y analisis de porque se llegd
a los valores asignados después de visita(s) al lugar y comité(s) entre cinco (5) Avaluadores
y profesionales de la construccion con tarjetas profesionales vigentes y en ejercicio de la
actividad avaluatoria, constructora e inmobiliaria como control de calidad corporativo.

El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar

decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o resolucién de
conflictos entre las partes.

Agradeciendo la atencién prestada a la presente me suscribo a sus gratas 6rdenes.

Cordialmente,

PRESIDENTE - REPRESENTANTE LEGAL

ce. Archivo
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AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL
No. BBY- UF_09_008.

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: CONCESION RUTA DEL CACAO.

RADICACION: Avalto No. BBY- UF_09_008 del 09/09/2020

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno Rural Suburbano.

TIPO DE AVALUO: Predio rural suburbano, Unidad Funcional 9, tramo
Portugal-Lebrija.

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Lebrija

VEREDA: Portugal.

DIRECCION: Km 105+345,57, al Km 105+477,54; Margen |zq.

El Trapiche, Vereda Portugal, Lebrija, Santander.

AREA REQUERIDA PROYECTO: 2.694,58 M2.

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008 del 14/04/2.020

ABSCISADO:
Absc inicial: Km 105+345,57
Absc final: Km 105+477,54
Margen: izquierda.
Longitud efectiva: 131,97 ml
MARCO JURIDICO:

Avaluo Comercial Afectacion predial, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucion 620
de 2008 y resolucién 898 de 2014, procedimiento de enajenacion voluntaria directa, por parte
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo establecido
en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria
y Expropiacién Judicial”, Ley 9a de 1989 Capitulo Ill “De la Adquisicion de Bienes por
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Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion” Judicial o Administrativa, ley 1682 de 2013,
modificada por la ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, titulo IV Gestion y adquisicion
prediales, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos, de TIC y de la industria
del petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres, y demas normas concordantes.
Ley 1673 de 2013, por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: El destino del inmueble es Institucional.

USO POR NORMA:

Teniendo en cuenta la reglamentacion establecida por el EOT y Revisién Extraordinaria del
EOT, para el caso del predio objeto de la presente diligencia de avalu6 se establece que
este se encuentre ubicado dentro del territorio municipal como un suelo localizado en el area

rural con uso potencial de SUBURBANO.
Fuente: Acuerdo Municipal No. 010 de 2011, Revisién Extraordinaria del PBOT de Lebrija. Certificado de uso del
suelo 0311 del 16/06/2.017, expedido por la Secretaria de Planeacién de Lebrija, Santander.

FECHA DE LA VISITA: Julio 17 de 2017, Agosto 1 y 18 de 2017. Septiembre de 2018.
Agosto 13 de 2.020.

FECHA DEL INFORME: Septiembre 09 de 2020, comité interno de avallos, acta de comité
(Lonja- avaluos corporativos).

INTRODUCCION

El avallio comercial, es el valor del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquél que un Comprador y un Vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir de
contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales,
area, localizacién, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Un avaluo corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de Santander, como
Entidad, a través de su departamento de avaluos, sometido a evaluacién y aprobacién de un
comité técnico de revisidon por parte de una comisién avaluadora y siguiendo todos los
procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avallos corporativos, sobre
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150
de 1.995, y demas efectos legales.
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LR,

2. INFORMACION CATASTRAL

No Predial:  68406000000060147000
21. Direccion: Km 105+345,57, al Km 105+477,54; Margen Izq.,
El Trapiche, Vereda Portugal, Lebrija, Santander.

Departamento: 63 - SANTANDER
Municipio: 406 - LEBRIJA
Codigo Predial 684060000000000060147000000000
MNacional:
Cadigo Predial: 68406000000060147000
Destino economico: D - AGROPECUARIO
Direccion: EL TRAPICHE VDA
PORTUGAL
Area de terreno: 7200 m2
Area construida: 128 m2
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Fuente: Geo portal IGAC — Territorial Santander. http://www.igac.gov.co
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos soporte necesarios para la elaboracion del avaluo, entregado por la firma
prediadora y juridica estos son:
Los documentos soporte necesarios para la elaboracion del avalio son:

e Ficha Predial N° BBY- UF_09_008 de fecha 14/04/2.020 y anexos.

e Estudio de Titulos, elaborado por el Doctor Genel Alexis Vertel Angarita, NIT. 91.491.650
de Bucaramanga, TP: 128963 del C. S. de la J. del 11/01/2.017.

e Alcance al Estudio Juridico BBY-UF-09-008 (l), elaborado por el Dr. Genel Alexis Vertel
Angarita - C.C. 91491650 de Bucaramanga T.P. 128963 DEL C. S. de la J. del 6/12/18.

¢ Alcance al Estudio Juridico BBY-UF-09-008 (I1), elaborado por el Dr. WILSON EDUARDO
MORALES GARCIA - C.C. No. 80.880.364 de Bogota D.C. T.P. 252616 del C. S. de la J.
del 28/11/2.019.

e Alcance al Estudio Juridico BBY-UF-09-008 (I1), elaborado por el Dr. WILSON EDUARDO
MORALES GARCIA - C.C. No. 80.880.364 de Bogota D.C. T.P. 252616 del C. S. de la J.
del 15/04/2.020.

e Reporte de Confrontacién de la Informacién del Area Requerida BBY-UF_09 00 del
14/04/2.020.

¢ Informe de Gestion del predio (Trazabilidad) en el que se encuentra ubicada la P-TAR del
Centro Poblado Portugal — CDMB, 14/04/2.020.

¢ Informe Técnico sobre Rondas Hidricas, expediente Predial BBY-UF_09 008, Concol.

¢ Informe Técnico Predial BBY-UF_09 008, Concol, 14/04/2.020.

o Certificado de uso del suelo 0311 del 16/06/2.017, expedido por la Secretaria de
Planeacién de Lebrija, Santander.

e Solicitud avaluo.

Documentos conseguidos por los peritos:

a) Plano de conjunto satelital ubicacién del predio.

b) Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Lebrija Acuerdo Municipal 011
del 28/11/2.003 y Revision Excepcional del E.O.T. Acuerdo Municipal No. 010 del
24/07/2.011.

¢) Informacion de la base catastral obtenida del Geoportal del Igac.
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4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1. PROPIETARIO:
Persona Natural/ Juridica: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA
LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA C.D.M.B.
NIT: 890.201.573 - 0.
Porcentaje de participacion: 100%

4.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No.5003 del 1 de octubre de 2014, otorgada en la Notaria 2 de

Bucaramanga
Fuente: Estudio de Titulos Predio BBY-UF_09_008.

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 300-2761 Oficina de Registro de Bucaramanga.
4.4 OBSERVACIONES JURIDICAS:

Descripcion del Tracto Sucesivo a 20 Aios del Predio. De conformidad con el principio del
tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de titulos se procede a hacer la presente
descripcion:

El titular inscrito es CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA
MESETA DE BUCARAMANGA C.D.M.B, quien adquirid la totalidad del predio por Compraventa
que le hiciera a DANIEL MARTINEZ BASTO, mediante Escritura Publica No.5003 del 1 de
Octubre de 2014, otorgada en la Notaria 2 de Bucaramanga, inscrita al folio de matricula
inmobiliaria No.300-2761 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga.

Tradicion. La tradicion estudiada comprende un periodo superior a veinte (20) afios, sin que
se evidencien problemas de falsas tradiciones causadas en sucesiones iliquidas, ventas de
derechos herenciales o transferencias incompletas del derecho de dominio; no obstante la ley
791 de 2002, reduce todos los términos de las prescripciones veintenarias establecidas en el
Cadigo Civil a Diez (10) anos, entre las que contempla la de “SANEAMIENTO POR NULIDADES
ABSOLUTAS”, tal y como se describe a continuacion:

DANIEL MARTINEZ BASTO, adquirio el predio por Compraventa que le hiciera a FRANCISCO
GOMEZ CAMACHO y LUCILA REY DE GOMEZ CAMACHO, mediante Escritura Publica
No.3025 del 22 de Septiembre de 2003, otorgada en la Notaria 5 de Bucaramanga, aclarada
mediante Escritura Publica N0.1834 del 6 de Mayo de 2014, otorgada en la Notaria 5 de
Bucaramanga, ambas Escrituras Publicas inscritas al folio de matricula inmobiliaria No.300-2761
de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga.
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FRANCISCO GOMEZ CAMACHO y LUCILA REY DE GOMEZ CAMACHO, adquirieron el predio
por Compraventa que le hicieran a RAFAEL ALFREDO RANGEL MORENO, mediante Escritura
Publica No.732 del 9 de Marzo de 1988, otorgada en la Notaria 5 de Bucaramanga, inscrita al
folio de matricula inmobiliaria N0.300-2761 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Bucaramanga.

Historia Fisica del Inmueble. Analizada la tradicién, en este caso, a mas de 20 afios, no nos
encontramos ante la presencia de ventas parciales y/o adjudicaciones parciales.

GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y/O LIMITACIONES AL DOMINIO

Gravamenes, Medidas Cautelares y/o Limitaciones al Dominio. Del estudio de la
documentacion juridica que sirve de soporte, incluyendo el Certificado de Tradicién y Libertad
con Matricula Inmobiliaria N0.300-2761 del 30 de Noviembre de 2016, expedido por la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga, el inmueble objeto del presente estudio
de titulos no registra Gravamenes, Medidas Cautelares y/o Limitaciones al Dominio.

Gravamenes. NO REGISTRA.
Medidas Cautelares. NO REGISTRA.
Limitaciones al Dominio:

Servidumbres. Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, incluyendo el
Certificado de Tradicién y Libertad con Matricula Inmobiliaria No.3002761 del 30 de Noviembre
de 2016, expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga, el
inmueble objeto del presente estudio de titulos NO SE ENCUENTRAN REGISTRADAS
SERVIDUMBRES.

ANALISIS JURIDICO

Sobre los documentos presentados se estudié el titulo de los actuales propietarios, verificando
la tradicién vy libertad.

De la titularidad del Predio. Analizada la tradicion del inmueble, se concluye que el Titular del
derecho real de dominio es la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA
DE LA MESETA DE BUCARAMANGA C.D.M.B, no existiendo situaciones irregulares que
afecten su tradicion, ya que ostenta su derecho real basado en justo titulo producido en forma
legal y respaldado por el hecho de que sus tradentes lo habian adquirido de igual manera.

De la Capacidad y libertad de enajenacién. De acuerdo con los documentos estudiados, no
existe evidencia que el propietario haya sido declarado en interdiccién o que presente alguna
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discapacidad que le impida realizar negocios juridicos. Por lo tanto, es de presumir que tiene
plena capacidad legal y juridica para disponer de sus bienes.

De la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE
BUCARAMANGA C.D.M.B., De acuerdo con los documentos estudiados, inclusive el Acuerdo
del Consejo Directivo No.1296 del 6 de Noviembre de 2015 y el Acta de Posesion No.001/2016
y Resolucién No.1890 del 25 de Septiembre de 2006 encontramos:

Constituciéon, que la Asamblea Corporativa de la Corporacion Auténoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga — CDMB, adopt6 sus Estatutos mediante Acuerdo No.07
del 27 de Febrero de 2006.

Vigencia, la Duracion de la Corporacion es Indefinida.

Naturaleza Juridica, es un Ente Corporativo Auténomo, creado por la Ley de Caracter Publico,
que se relaciona con el Nivel Nacional, departamental y municipal integrado por entidades
territoriales, que por sus caracteristicas constituyen geograficamente un mismo ecosistema o
conforman una unidad geopolitica, biogeografica o hidrogeografica, dotada de autonomia
administrativa, y Financiera, patrimonio auténomo y personeria Juridica, encargada por la Ley
de Administrar dentro del area de su Jurisdiccién, el medio ambiente y los recursos naturales
renovables y propender por su desarrollo sostenible, de conformidad con las disposiciones
legales y las politicas del ministerio de ambiente, vivienda y Desarrollo territorial.

El titular inscrito es CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA
MESETA DE BUCARAMANGA C.D.M.B, quien adquirio la totalidad del predio por Compraventa
que le hiciera a DANIEL MARTINEZ BASTO, mediante Escritura Publica No.5003 del 1 de
Octubre de 2014, otorgada en la Notaria 2 de Bucaramanga, inscrita al folio de matricula
inmobiliaria N0.300-2761 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga.

Nota: El folio en estudio no registra complementacion, se describe el contenido del folio matriz
para otorgar claridad en la secuencia de areas.

Fuente: Estudio de Titulos predio BBY-UF_09_008.

Nota: Lo anterior, no tipifica como estudio juridico por parte de la Corporacion.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1 DELIMITACION DEL SECTOR:

El municipio se halla ubicado en la regién noroccidental del departamento de Santander a 17
Km de la ciudad de Bucaramanga, sobre la via que de esta capital comunica a Barrancabermeja.
La cabecera municipal se halla a 7° 0.7’ de latitud, y a 73° 13’ de longitud y se encuentra a 1015
m. sobre el nivel del mar, pero el conjunto del territorio oscila entre las alturas de 250 y 1200 m.
La temperatura promedio es de 24.5°C.

Lebrija limita por el Oriente con el municipio de Girdn; por el occidente, con el municipio de
Sabana de Torres; por el norte, con el municipio de Rio negro y por el sur con Girén.

El inmueble objeto del presente avaluo comercial de predio rural. Se encuentra en sector:
Tramo Portugal- Portugal, entre las coordenadas:

Abscisa inicial Km 105+345,57, Margen Izq, Abscisa Final Km 105+477,54.

El sector esta enmarcado por los siguientes limites:

Por el Norte: con las veredas la Angelino, La Floresta, San Joaquin, el Pértico.

Por el Oriente: con las veredas San Nicolas Cuzaman.

Por el Sur: con las veredas la Cuchilla y Cuzaman.

Por el Occidente: con las veredas Lisboa y Angelino.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector comprendido entre, el casco urbano de Lebrija y el puente de la Lizama, se
caracteriza por ser una zona donde se desarrollan multiples actividades las cuales fueron
fortalecidas por la construccion de la transversal del Magdalena medio o via panamericana,
que une la costa norte con el interior del pais.

Con la influencia de la via panamericana, se establecieron comercios propios de monta
llantas, estaciones de servicios, ventas de carreteras, locales, hoteles y establecimientos de
caracter industrial (trituradoras- bodegas) etc. El sector determino como principal polo
comercial la ciudad de Lebrija.

5.3 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El sector se encuentra localizado en la zona
rural suburbana del municipio de Lebrija, sector correspondiente a la parte denominada
vereda Portugal acorde a lo determinado en la cartografia del plan de Ordenamiento
territorial de Lebrija y la informacion correspondiente del Igac.
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Teniendo en cuenta la reglamentacion establecida por en la estratificacion de predios rurales
y dispersos, para el caso del predio objeto de la presente diligencia de avalué se establece
que este se encuentra ubicado dentro del territorio municipal en donde su estrato es uno (1)
en el recibo publico facturado de la luz.

5.4 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y TRANSPORTE:

Autopista Bucaramanga - Lebrija de doble sentido occidente a oriente y viceversa, de dos
sentidos de trafico pesado, via nacional, a pocos kilbmetros de la desviacion sobre la trocal
del magdalena medio. El servicio de transporte tiene frecuencia amplia y permanente por
medio de empresas de transporte que conducen de Lebrija a Bucaramanga.

5.5 SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA:

El sector mas cercano a nivel urbano es el centro poblado de Portugal adyacente al predio
objeto de avallo, del municipio de Lebrija, este centro poblado esta dotado de todos los
servicios publicos basicos y complementarios, con amplio transporte publico, encontrando
que las vias se encuentran en pavimento asfaltico, andenes y sardineles, de acuerdo con
todos los urbanismos requeridos.

5.6 SERVICIOS COMUNALES:

El sector rural tiene servicios parciales de finca, pero cerca tiene los servicios de educacion,
basica ofrecida por las escuelas préximas, asi como los servicios basicos de salud,
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que
se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Lebrija y sus corregimientos.

5.7 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR:

El sector cuenta con red de energia eléctrica suministrado por la ESSA, el servicio de
acueducto es individual de finca y alcantarillado suplido por pozo séptico. El servicio de
transporte publico desde la zona urbana del casco urbano de Portugal y Lebrija es
presentado por transporte publico de buses y busetas de diversas empresas, camionetas y
motocicletas.

Las redes de servicios publicos con que cuenta el sector entre las que se observan son las
siguientes: Redes primarias de energia de 230 kV y de 520 kV, el agua se autoabastece de
un nacimiento que atraviesa el predio, en el sector rural se tiene acueducto veredal y por lo
que predio tomado de bocatomas de quebradas que por gravedad, telefonia celular de buena
calidad, y la utilizacion de pozos sépticos.
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TOPOGRAFIA:
Suelos con relieve de la Clase VI o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes

inferiores al 12%. Sin erosion. Moderadamente profundos sin piedras que no imposibilitan
las labores de la maquinaria. Drenaje natural bueno.

Fuente: Segun inspeccion fisica en terreno por el Avaluador.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Piso térmico calido (modalidades calidas secas y calidas hiumedas), sobre este piso se dan la
mayoria de actividades agricolas de importancia econdmica del municipio.

Altura: 1000 m.s.n.m
Temperatura: 24,5°
Precipitacion 2.555 m.m.
Piso Térmico: Calido

Factores Climaticos Limitantes: Deficientes precipitaciones durante una parte del afio
Distribucién de Lluvias: abril a Junio y septiembre a noviembre
Numero de Cosechas: Dos/ Ao
Vegetacion Natural: Pastos y Bosque Natural.
Zonas de Vida: Segun el sistema de Holdridge, el sector se encuentra
En zonas de vida Bosque Himedo pre montano (Bh-Pm).

Teniendo en cuenta la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Lebrija (PLANO CLIMATICO COMPONENTE RURAL). El sector y el predio presentan las
siguientes caracteristicas climaticas. Esta zona presenta clima MEDIO HUMEDO, el
predominante en un 30% del area total del territorio municipal.

La topografia quebrada del Municipio propicia la formacion de microclimas, con
caracteristicas locales muy particulares y totalmente independientes. La mayoria de las
precipitaciones son de caracter convectivo y orografico.

La temperatura del municipio es caracteristica del clima tropical; varia de templada a calida,
dependiendo de la altitud. EI movimiento circulatorio ascendente del aire célido y
descendente del aire frio, depende a diario de como se rompa el equilibrio térmico. Sin
embargo teniendo en cuenta el largo recorrido que hacen los vientos provenientes del Valle
del Magdalena, no son muy frecuentes variaciones marcadas de temperatura en la mafana,
al medio dia y en la noche. En la meseta, los cambios de temperatura que se presentan
entre el dia y la noche generan, por su diferencia, una condicion favorable para la produccion
de frutales.

Los factores climaticos en el Municipio estan determinados por su topografia quebrada
debida la posicién fisiografica que ocupa entre el valle del Magdalena Medio santandereano

12
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y el macizo de Santander, y por su altitud, que oscila entre los 150 y 1.350 metros sobre el
nivel del mar (msnm). El efecto directo del valle del Magdalena Medio. Este ultimo sector se
caracteriza por una mayor concentracion de humedad, producto de la influencia del valle del
Magdalena Medio santandereano, por el mejor estado de su vegetaciéon natural y porque
tiene una mejor disposicion de agua en el suelo. Tiene zonas de produccién agricola y
rastrojos altos y bajos sobre las laderas empinadas, a la vez que cuenta con terrenos
semiplanos y de poca pendiente.

Fuente: Acuerdo No. 010 de 2011, Revisién Excepcional EOT de Lebrija.
CONDICIONES AGROLOGICAS:

Teniendo en cuenta la clasificacion agrologica y aptitud del suelo y manejo de suelos, la
CLASIFICACION AGROLOGICA Y APTITUD DE USO Y MANEJO DE LOS SUELOS y el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Lebrija, el sector tiene la siguiente
clasificacion:

CLASE VI
SUELOS CLASE VI
FACTORES USO ACTUAL
CARACTERISTICAS LIMITANTES
Suelos con relieve similar a la Clase IV, o de Drenaje natural Segun certificado de Uso
relieve escarpado o fuertemente quebrado. excesivo a muy pobre. como Suburbano y segln
Para estos, las pendientes seran del 25 a Encharcamientos planos Agroforestal y en
50%. El area puede esta afectada por erosion hasta de 90 dias visita se observé negocio
ligera hasta el 60%, moderada hasta el 30% y acumulados por afo. de vivero.
severa hasta el 20%. Profundidad efectiva Inundaciones entre 2
muy superficial a muy profunda; pedregosidad a 4 meses por afo,
y rocosidad nula a excesiva. Salinidad hasta retencion de humedad
en un 60% para suelos salinos y salinos excesiva a muy baja.
sodicos. Permeabilidad muy
Son suelos con aptitud especial para pastoreo lenta a muy rapida.
con buen manejo de potreros o, cultivos Nivel de fertilidad muy
permanentes y bosques. Se pueden encontrar alto a muy bajo.
sectores limitados en donde es posible
explotarlos con cultivos limpios de
susbsistencia. Por la limitacién o limitaciones
tan severas, las medidas de conservacion y
manejo deben ser especiales y muy
cuidadosas.

Fuente: Acuerdo 11 de 2003, actualizado por el Acuerdo Municipal No. 010 de 2011, julio 24 — Clases Agroldgicas
Igac.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
Al momento de la inspeccion, en este sector del municipio no se evidencia problemas por
presencia fisica de grupos armados al margen de la ley.
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PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Normal en el sector, escasa oferta y normal demanda de Predios. Se observa posible
mejoramiento comercial a corto y mediano plazo debido a la construccion del Proyecto
Hidrosogamoso.

REGLAMENTACION URBANISTICA

E.O.T adoptado y aprobado mediante Acuerdo Municipal No. 011 de Noviembre 28 de 2003,
Actualizado mediante Revisién excepcional aprobada por el Acuerdo No. 010 de julio 24 de
2011, vigente a la fecha.

Uso de suelo: SUURBANO.

Acorde con lo anteriormente enunciado el area es suburbana, ya que corresponde, solo al
predio en una franja afectada, marcada por el color rojo, que esta sobre la via nacional, por
lo que para el desarrollo del presente avaluo prevalecera el area suburbana.

ARTICULO 132. Definicién del Suelo Suburbano. Constituyen esta categoria las areas
ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana.
El suelo suburbano es objeto de desarrollo con restricciones de uso en intensidad y densidad
y deben autoabastecerse en servicio publicos domiciliarios, de conformidad con Ilo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 133. Objetivos del Suelo Suburbano. Son objetivos del suelo suburbano:

a. Buscar la proteccidon de los recursos naturales tales como: el agua, el paisaje, la
cobertura forestal, la flora, la fauna y la conformacién natural del terreno, entre otros,
teniendo en cuenta los retiros de proteccion a nacimientos, quebradas, cafios, ciénagas,
humedales, etc; asi mismo se debe considerar la geomorfologia, las caracteristicas del
paisaje, la topografia, la vegetacion y los efectos que se puedan generar con los
movimientos de tierra.

b. Controlar la subdivision exagerada de los lotes, con el fin de que no se afecten los usos
del suelo ni se aumente la densificacion de las zonas rurales ni la saturacion de los
acueductos y las soluciones al saneamiento de las aguas servidas.
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ARTICULO 134. Areas Suburbanas de Lebrija. Definase la siguiente area y uso como
suelo suburbano para el Municipio de Lebrija:

AREA USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
1. Area Circunvecina al Aeropuerto Comercial grupo 1y 2
(Vereda Llanadas y Palonegro). Institucional grupo 1
2. La del Aeropuerto. Recreativo grupo 1y 2
3. Laentrada de la Vereda Rayitos. Zonas Verdes
4. Betania — Cantabria. Residencial
5.  Sector Occidental casco urbano via
Lebrija-Barrancabermeja.
6. Sector de Portugal
Comercial grupo 1y 2
1. Sector intercambiador san pablo. Comercial Igstltucpnal grupo 1
ecreativo grupo 1y 2
Zonas Verdes
1. Area contigua Quebrada la Angula Comercial grupo 1y 2
via Barrancabermeja en zona de Institucional grupo 1
mediano y bajo impacto Industrial Recreativo grupo 1y 2
2. Area comprendida en el punto, en Zonas Verdes
zona de alto impacto

PARAGRAFO PRIMERO: Dentro de estas areas no se podra ejercer el desarrollo de
actividades y usos urbanos, tendran el caracter de desarrollo de baja ocupacion y baja
densidad, deberan contemplar las posibilidades de suministro de agua potable y
saneamiento basico asi como las normas de conservacion y proteccion del medio ambiente;
y en todo caso no se permitira el desarrollo de actividades industriales ni agropecuarias que
generen impacto ambiental y fisico.

Fuente: Acuerdo 11 de 2003, actualizado por el Acuerdo Municipal No. 010 de 2011, julio 24.
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Fuente: Acuerdo 11 de 2003, actualizado por el Acuerdo Municipal No. 010 de 2011, julio 24.

OTRAS REGLAMENTACIONES: No.
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El area o franja de afectacion objeto del presente avalué comercial
corresponde a un lote de terreno plano a inclinado de uso suburbano, que se encuentra
ubicado al lado izquierdo de la via que conduce del municipio de Lebrija, hacia la ciudad de
Bucaramanga en las abscisas definidas asi: Abscisa inicial Km 105+345,57, Margen |zq,

Abscisa Final Km 105+477,54.

AREAS:
o Area total del predio: 10.000,00 m2
o Arearequerida: 2.694,58 m2
e Area sobrante: 7.305,42 m2
AREA REQUERIDA PROYECTO
El area a avaluar es: 2.694,58 m2

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

Areas Construidas: Construcciones Principales:

ITEM DESCRIPCION Cant/Und

A1 Construccién Un piso, con uso vivienda. 108,53 m2
Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008.
Areas Construcciones Anexas:

ITEM DESCRIPCION Cant/Und
b1 Vallado 116,75 M
b2 Portén de Acceso 1,00 und
b4 Enramada 85,30 M2

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008.

19



CORPORACION;

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALTANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804,007 6584 REGISTRO 01 CPONENTES 31942628,

AFILIAL - .....__JNJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331.

B/manga - Santander.

http://www.lonjasan.com

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL AREA PREDIO EL TRAPICHE, VEREDA PORTUGAL,
MUNICIPIO DE LEBRIJA.

LINDEROS GENERALES:

Con la documentacion estudiada a 20 afos, se puede inferir que el predio objeto de estudio
no presenta segregaciones, ventas parciales, actos traslaticios y mutaciones, por lo tanto se
puede concluir de acuerdo con el cuadro (4. Secuencia de areas), que el area del predio

denominado El Trapiche, cuenta con un area de 1 Hectarea.

Los linderos Generales se encuentran descritos en Escritura Publica No. 5003 del 1 de
Octubre de 2014, otorgada en la Notaria 2 de Bucaramanga, inscrita al folio de matricula
inmobiliaria No.300-2761 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga.

El area de obra se encuentra ubicada sobre la entrada norte, de la via que comunica
Barrancabermeja con Bucaramanga, trasversal a la Iglesia Nuestra Sefiora de Fatima, en el
Centro Poblado de Portugal del municipio de Lebrija, sobre zona predial de la a lado de la
via, respetando la normatividad instaurada por el INVIAS.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y escritura Publica N° 5.003 del 1 de octubre de 2014 de la Notaria 22 de
Bucaramanga.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 16,06 Con Predio De Luz Mary Castellanos Pinzén

SUR 3521 g?AnSPrEdIO De Operadora Avicola De Colombia
ORIENTE 143,18 Con Resto Del Mismo Predio De CDMB
OCCIDENTE 131,01 Con Via Nacional Bucaramanga-Barrancabermeja

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_ 008 suministrada.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Topografia es plana a ondulada con pendientes entre el 3- 7%
y 12%.

FORMA GEOMETRICA: La forma del terreno es irregular.

SUELOS:

Zona de fincas productivas con frutales, cacao, citricos, pastos mejorados, pancoger,
transitorios, etc. Zona de pendientes pronunciadas y planicies, sector de prediacion mas
pequefia. Se observa pleno entorno comercial de la via hay sector agroindustrial y de
lacteos, industria tecnificada de avicultura, negocios estaderos y restaurantes a lado y lado
de la via, pequenos negocios de venta de frutas, famas de carne y comidas rapidas. Existen

20



CORPORACION;

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALTANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804,007 658-4 REGISTRO Q5-502490-3 DE PROPONENTES 3 194-2628,

AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331.

B/manga - Santander.

http://www.lonjasan.com

en la zona fincas muy productivas y amplia tecnologia en desarrollos avicolas y ganaderos
tecnificados, pendientes entre 3-7-12%.

Mhb67:

Zona de tierra homogénea de clima medio humedo, de relieve con pendientes que oscilan
entre 3-7-12%, los suelos son moderadamente profundos, bien drenados con texturas
gruesas y fertilidad media a media alta. Norma de uso: Conservacion Cobertura-Manejo

recurso natural; uso actual del suelos: pastos mejorados- cultivos permanentes, rastrojos.
Fuente: Zonas homogéneas Igac, Lebrija. Verificada in situ.

7.1.7 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS:

7.1.8

ITEM DESCRIPCION AREAS

b1 Vallado en médulos de malla eslabonada 116.75 m
Fuente: Ficha predial de afectacién No. BBY- UF_09_008 suministrada.

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDAD DE MECANIZACION:

El predio en su topografia, se encuentra modificada, porque ya existe un tratamiento de
terreno, producto de la instalacion de la PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES PARA EL CENTRO POBLADO DE PORTUGAL. Por lo cual ya en el area
afectada no es posible la mecanizacion.

El sector en su uso predominante y como caracteristica de esta zona, es el desarrollo es
INSTITUCIONAL, que debido a la forma parcial que se encuentran los servicios publicos, el
predio se encuentra mecanizado donde se ha desarrollado teniendo en cuenta ser el
emisario final de las aguas negras del centro poblado.

RECURSOS HIDRICOS:

Lebrija esta localizado en la parte media de la cuenca del rio Lebrija que pertenece a los
principales sistemas hidrograficos del Departamento de Santander del Sur. En este sector
se presentan subcuencas y microcuencas tributarias a la cuenca principal del rio Lebrija tales
como la subcuenca de Lebrija Medio que esta compuesta por la microcuenca de La Angula
ala cual le tributan las quebradas Las Lajas, La Aguirre, La Puentana, La Tigra, La Lagunera,
Piedra Azul y Torcoroma. La microcuenca; la Cutiga es la segunda en tamano de area de la
subcuenca del rio Lebrija. La subcuenca recibe varios pequefos afluentes de la vereda
Montevideo que se agrupan bajo el nombre Montevideo - Vanegas todos de cortos
recorridos y pequefios cauces muy torrentosos en época de invierno. De mayor importancia,
por caudal, es la micro cuenca de Vega de Pato, que recoge las aguas de la Vereda La
Estrella y desemboca en la vereda Chuspas. Con el nombre de Chuspas se agrupa una serie
de pequenas corrientes, permanentes o no, que tributan al Lebrija. Separando al municipio
con el de Sabana de Torres, corre la quebrada Las Doradas, que da su nombre a dicha
microcuenca. En el sector existen cafios y quebradas en la vereda Portugal.
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ELEMENTOS PERMANENTES:
Se tienen cultivos de arboles dispersos en el area afectada. (Ver numeral 7.3).

IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé ningun tipo de distrito de riego. La
CDMB en el afo 2008 otorgd concesidn de aguas de los nacientes que hay en la actualidad
sobre el predio.

OTROS: No aplica.
UNIDADES FISIOGRAFICAS:
El predio que es objeto del presente avallo, en su area de afectaciéon objeto del presente

avaluo, presenta una unidad fisiografica segun lo observado en campo al momento de la
visita de inspeccion.

UNIDAD FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL USO NORMA
ondulada Institucional Suburbano rural
U.F.1: clase agrolégica VI AREA: 2694,58 M2

Fuente: Observacion del Avaluador con base en las Zonas Homogéneas IGAC y a la Clasificacion de tierras
adoptado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC", a la vez tomado del sistema del Departamento de
Agricultura de los Estados Unidos de América y la Norma del EOT aprobado de Lebrija.

7.1.15 ViAS, CLASIFICACION Y ESTADO:

Autopista Bucaramanga — Lebrija, via nacional de doble sentido, de sur a norte y viceversa,
en regular estado de conservacion.

7.1.16 FRENTE EN VIAS:

El predio posee frente sobre la via existente en 131,01 m.

7.1.17 VIAS INTERNAS:

Existe una via de acceso al predio para comunicacion solo para una terraza para vehiculos
pequefos al frente de la casa del predio “EL TRAPICHE” donde se encuentra la PTAR
PORTUGAL de la CDMB y EMPAS SA ESP.

7.1.1 SERVICIOS PUBLICOS:

El predio cuenta con los servicios basicos de agua veredal, con redes de energia eléctrica
trifilar, monofasica y trifasica, el lote es de caracter institucional porque alli esta la planta de
tratamiento de aguas PTAR (EN CONSTRUCCION) del sector poblado de Portugal, por esta
razén el servicio de alcantarillado o disposicion final de aguas servidas se encuentran
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localizados en el mismo lote por estar alli el emisario final del colector del alcantarillado del
centro poblado de Portugal.

7.2 AREAS PRINCIPALES CONSTRUIDAS:

. ESTADO DE ; -
Uso UND Area EDAD/ ANOS | <\ F RVACION VIDA UTIL/ ANOS
al- Construccion Un piso, con
. M2 108,53 22 70 BUENO
uso para vivenda.

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008 corroboracién in situ.

7.2.1 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

El predio objeto del presente avaluo, las fotografias estan al final, tiene las siguientes
Construcciones desglosadas asi:

ITEM A1 Cant/ Und: 108,53 m2

Construccion Un
piso,

Construcciéon Un piso, con uso para Vivienda, cuenta con
Acueducto, Alcantarillado, Energia eléctrica, la estructura es en
Mamposteria Reforzada, el material de la pared es Mamposteria
(Bloque, ladrillo), la estructura de la cubierta es Madera rolliza con
cubierta de Teja barro; se tiene el piso en Baldosin, ladrillo,
material sintético; el estado de la edificacion es Regular. Cocina
con meson enchapado en azulejo, muro frontal enchapado en el
mismo material y estanteria fija, pisos en cemento pulido. Cuenta
con 2 banos enchapados en azulejo con los servicios completos.

La construccion tiene mas de 20 afios.

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008 corroboracion in situ.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

DISTRIBUCION INTERNA: no aplica

A1. Casa para vivienda, cocina, dos bafos.
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7.2.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Uso UND Area | EDAD/ ANOS E(S)L';DE‘;V ACION DE| " viDA UTIL/ AROS
b1-Vallado en mddulos de malla
M 116,75 2 30 BUENO
eslabonada electrosoldada
b2-Portdn de acceso UND 1,00 2 30 BUENO
b4- Enramada 'con teja zinc M2 85,30 12 40 REGULAR
sobre madera rolliza
Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008 corroboracién in situ.
7.2.3 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT UND
Vallado en médulos de malla eslabonada electrosoldada
sostenidos en tubo metélico de 2 " cada 2,40 m. Anclados al piso
b1 . 116,75 m
sobre muro en concreto de altura promedio 0,50m en estado
Bueno
Portén de acceso en tubo metdlico y malla eslabonada
b2 |electrosoldada, anclado a parales metalicos cilindricos. 1,00 und
(4,50x2,00 m)
Enramada con teja zinc sobre madera rolliza , piso en cemento,
bajo la enramada un cuarto de almacenamiento de dimensiones
b4 P ) . 85,30 m2
3,50 x 4,00 m en mamposteria frisada y pintada y piso en
cemento. en estado Regular

Fuente: Ficha predial de afectacion No. BBY- UF_09_008 corroboracion in situ.
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CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES DISPERSAS:

De acuerdo al inventario entregado y verificado, se tiene:

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES FICHANo. 1

ESTADO
DESCRIPCION CANT UND FITOSANITARIO
Frutal Aguacate Edad: Decadencia 1,00 und Bueno
Frutal Citrico Edad: Produccion 1,00 und Bueno
Pasto Brachiaria 2050,00f m2 Bueno
Frutal Guayabo Edad: Produccion 2,000 und Bueno
Frutal Limon Edad: Decadencia 1,00 und Bueno
Frutal Noni Edad: Produccién 1,00 und Bueno
Frutal Platano Edad: Produccién 2,001 und Bueno
Ornamental Palma Areca Edad: Joven 1,001 und Bueno
Maderable Pino cap: 100 alt: 6 1,001 und Bueno
Ornamental Urapan Edad: Produccion 1,001 und Bueno
Otro Higuerilla Edad: Produccion 3,00 und Bueno

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES FICHANo. 2

ESTADO
DESCRIPCION CANT UND FITOSANITARIO
Maderable Algodoncillo cap: 60 alt: 3 1,00 und Bueno
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 3 1,00] und Bueno
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 4 1,00 und Bueno
Cerca viva Swinglea 4420 m Bueno

Fuente: Ficha predial de afectaciéon No. BBY- UF_09_008.
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METODO DE AVALUO

Para la determinaciéon de valor comercial del bien inmueble se utilizé6 la metodologia,
establecida por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el

IGAC:

Para el terreno:

Articulo 1°.-

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Para las construcciones:

Articulo 3°.-

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor

comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

El Método de costo de reposicion se utilizd para obtener el valor de las construcciones y se
realizé el siguiente calculo:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD/ANO | VDAY EDAD EN % DE ESTADO DE
iTEM s UT:)L;AN VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
al- Construccion Un piso,| o5 | 25 | 37439 3 35,01% $1.022.357 $357.973 $664.384 $ 660.000
COoNn uso para vivenda.
bl-Vallado en moédulos de
malla eslabonada| 2 30 6,67% 2,5 11,37% $ 275.771 $31.342 $244.429 $ 240.000
electrosoldada
b2-Portén de acceso 2 30 6,67% 2 6,00% $ 1.505.954 $90.344|  $1.415.610 $ 1.415.000
b4- Enramada con teja zincl 45 |45 | 5000y 3,5 46,19% $ 675.762 $312.148 $363.614 $ 365.000
sobre madera rolliza

Fuente: Como resultado de las caracteristicas y especificaciones constructivas y la especializacion de las edificaciones, se
determinaron los costos aproximados de reposicion para este tipo de construccion, de acuerdo con sus especificaciones y
materiales, y a la informacion basica obtenida en publicaciones especializadas como Construdata Ed. 180-181-182-183-184-185-
186-190-191-192-193-194/2016/2020, Camacol y series de datos del DANE y de conceptos profesionales con experiencia en
construccion de inmuebles con alguna semejanza (Ing. German Fuentes, Ing. Carlos Moreno, Ing. Pedro Melo Z, Arg. Nelson
Moreno, Arq. German Moreno, Arq. Katleen Landaburu, Ad. Ivan D. Fuentes, Ing. Julio Cesar Amaya, Tec. Luis A. Elizalde, Dra.
Ménica E. Fuentes G, tec. Pedro Valero, Arq. Javier Pefialoza, Dr. Alonso Fuentes Cruz, Ing. Erwin F. Fuentes G, tec. Jorge Rivera
Guerrero, Tec. Fernando A. Rivera) y, al Estudio de Caracterizacion de Construcciones y APU de la Ruta del Cacao, locales y
otros, efectuado por esta Corporacién Lonja Inmobiliaria de Santander - Asolonjas. 2016-2020.
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ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron antecedentes en el sector por parte de esta Corporacion ni por el lgac,
para este predio en esta area de afectacion.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacién
del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han analizado y
considerado los siguientes aspectos:

e Para determinar el justiprecio del inmueble se tomé en cuenta el método comparativo o
investigacion de mercado. En la aplicacion de este método se analizaron los indicadores de
valor que se refieren a inmuebles con caracteristicas similares a las del que se avalua.

e Ubicacion del inmueble en sector catalogado con Uso Rural Suburbano.

e Vias de acceso y comunicacion: Autopista Bucaramanga — Lebrija como de acceso al sector
y al predio.

e Area, frente y forma del lote y el destino Institucional del mismo.

e (Calidad de servicios publicos del sector y los servicios del inmueble.

o Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en la construccion.
e Distribucién y disefio.

e Su estado de conservacion y mantenimiento es corriente.

e Valores del mercado inmobiliario para este tipo de predios analizados y cuantificados con
base en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones recientes en el sector.

e Los servicios publicos suburbanos del sector y los urbanos cercanos y demas condiciones

basicas y sanitarias del sector, asi como la disponibilidad de los mismos para nuevos
proyectos urbanisticos en la parte urbana cercana.
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e La ubicacién del predio, el facil acceso al mismo, lote con construcciones en sector de
parcelaciones recreativas y residencial.

e El servicio de trasporte de frecuencia amplia y permanente por medio de buses que
conducen de Bucaramanga y a Barrancabermeja.

El comportamiento del mercado inmobiliario, cuantificado y analizado por:

e La oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el momento de efectuarse
el avaluo, es normal en el sector, se observa inicios de escasez de lotes para nuevos
desarrollos y se presenta especulacion por su potencial y positivo desarrollo del sector
donde se encuentra ubicado el predio en el municipio de Lebrija.

¢ Se hantenido en cuenta el conocimiento de las operaciones recientes en el sector, sobre
inmuebles diferentes caracteristicas.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

. El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura).

. El avaluador no revelara informacién sobre la valuaciéon a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

. El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

. Los conceptos y valores determinados en este avaluo, estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

. Se asume de buena fé, que la ficha predial No. BBY-UF_09_008-2020 y todos los demas
insumos suministrados por la firma contratante, son fidedignos, como también toda la
informacién suministrada por la entidad peticionaria, base fehaciente para la realizacién
del presente informe.
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El presente avaluo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad
vigente en la zona o el municipio donde se localiza el predio, en sus aspectos
socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion
en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

Certificamos este avalio como un avaluo corporativo No. BBY-UF_09_008- 2020. Un
avaluo corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de Santander, como
Entidad, a través de su departamento de avallos, sometido a evaluacién y aprobacién
de un comité técnico de revisién por parte de una comision avaluadora y siguiendo todos
los procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avaluos corporativos,
sobre cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros
del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto
2150 de 1.995, Resolucion 620 de 2008, y demas efectos legales.

En caso de no estar de acuerdo con el presente Informe Avaluatorio, se debe objetar
ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC" Oficina del Catastro Seccional de
Bucaramanga, dentro de los cinco (5) habiles, al recibo de este en cumplimiento a lo
ordenado en el Decreto 1420 de 1.998 surtiendo todos los efectos de Ley.

Esta consultoria es propiedad de la Lonja Inmobiliaria de Santander, quedando prohibida
su reproduccion parcial o total, o de las cifras estimadas, sin la aprobacion de esta
corporacion, aclarando el uso a propiedad privada de orden confidencial con base en la
proteccion de los derechos de propiedad intelectual.

Certificamos que la Lonja Inmobiliaria de Santander, sus directivos, comité técnico, ni
avaluadores, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
existen vinculos de naturaleza alguna con el propietario actual o anterior, por lo cual
nuestra manifestacion es subjetiva a nuestra manera de ver, analitica y comparativa con
el mercado inmobiliario en la fecha del evento o solicitud el avallo que se muestra en la
investigacion econdmica en el sector.

El presente avaluo tiene control de calidad aprobado por un comité técnico de
profesionales avaluadores con R.A.A vigente y miembros de esta corporacion.

Que el precio fijado para el valor del metro cuadrado se fij6 a través de los métodos
avaluatorios de mercado, y se determind de acuerdo a consultas de varios avaluadores
reconocidos y activos con Registro Abierto de Avaluadores y tiene visto bueno por de la
Lonja Inmobiliaria de Santander.
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. Se deja constancia que la Lonja Inmobiliaria, ni sus avaluadores tienen interés alguno en
el bien valorado en el avaluo corporativo No. BBY-UF_09_008 - 2020. De igual manera
se aclara que la Lonja Inmobiliaria de Santander no tiene responsabilidad alguna si
resultare alguna diferencia que en el avallo corporativo se haya tomado in situ y
documentos legales anexos (escrituras y otros), por cuanto se da certeza a lo observado
y levantado in situ en las inspecciones fisicas.

. Se certifica que la presente consultoria, es producto de métodos esencialmente objetivos,
cientificos, comunes y universalmente aceptados. Igualmente, la Lonja Inmobiliaria de
Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron, no han sido influidos
por ninguna intencion o sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas minimo los
procedimientos, metodologias, levantamiento de datos, convicciones, criterios,
consideraciones especiales y conclusiones finales, manifestando que no tienen ningun
interés, directo o indirecto con los bienes y areas avaluadas, ni en el presente ni a futuro.

. La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifestamos que no nos liga con los propietarios de predios o residentes
encuestados en la zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna indole.

. La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron han sido contratados para la realizacién del informe o estudio técnico,
unicamente en su caracter profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabilidades, igualmente los datos e informacién encuestada que se haya obtenido,
los datos de terceras personas o archivos de instituciones privadas o publicas, necesarios
para la realizacion del estudio de valoracién, son ciertas hasta donde alcanza la buena
fe de los avaluadores.

. La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente ningun
factor importante que pueda influir en el resultado del informe técnico.

. El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados mateméaticos que se deben tomar
como base para la toma de decisiones, ya que el avalio es un concepto subjetivo, para
que las partes que intervienen, lo analicen, lo consulten; solo se aceptarian las objeciones
o revisiones conforme a la Resolucion No. 0620 del IGAC de 2008. De igual manera la
Lonja Inmobiliaria de Santander, y los avaluadores no pueden ser requeridos para
testimonio ni ser llamado a juicio por razdn de este avallo en referencia a la propiedad
de los mismos, a no ser que se hagan acuerdos previos.
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. Los comités técnicos de revision para el control de calidad, a los cuales se ha sometido
esta consultoria, estan de acuerdo a lo consignado en el presente informe que ha sido
elaborado bajo coordinacién de la Lonja Inmobiliaria de Santander, cumplidos los tramites
institucionales establecidos por los estatutos y reglamentos internos sobre avallos
corporativos, de inmediato se incorporan a los archivos de la institucion, autorizando su
entrega al destinatario, a partir de Septiembre 09 de 2020.

. De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7 del afio
2000, el término de este estudio, es de un afo calendario a partir de su expedicion y
entrega, cumpliéndose las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el
sector de predios analizados se conservan.

. Se informa que la presente consultoria es confidencial para la Lonja Inmobiliaria de
Santander, los avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a quienes esta
dirigida, y que la Lonja Inmobiliaria de Santander ni los avaluadores pueden aceptar
responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se apoyen en la misma.

. El presente informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o
tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o
resolucion de conflictos entre las partes, sin que por ello la Corporacion Lonja Inmobiliaria
de Santander tenga causales de responsabilidad civil o penal.

Nota: En el comité técnico de control de calidad corporativo, han participado ingenieros civiles,

dos arquitectos junto con los evaluadores designados para este avallo para dar cumplimiento
al control de calidad corporativo.

31



CORPORACION;

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

LUINA ALTANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 809,.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331.
B/manga - Santander.

http://www.lonjasan.com

LR,

11. INVESTIGACION ECONOMICA

1.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Se relaciona a continuacion los datos de mercado comparables en el mismo sector de
ubicacion del predio objeto de avaluo.

ESTUDIO DE MERCADD PREDICS OFERTADDS Z0MA SUBURBANA DE PORTUGAL INDEXADD A 2020
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Fuente: Estudio de mercado a 2020 Ruta del cacao, Lonja Inmobiliaria de Santander. Valores de negociacion
indexados a Agosto de 2020.

Se asigna, el valor promedial de lote suburbano a $134.000/M2.

$145.000,00
$140.000,00
$135.000,00
$130.000,00
$125.000,00 126.385,26
$120.000,00

$115.000,00

1 2 3 4 5 6

Fuente: Estudio de mercado a 2020 Ruta del cacao, Lonja Inmobiliaria de Santander. Valores de negociacion
indexados a Agosto de 2020.
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11.2 VALORES ADOPTADOS

o UNIDAD DE
ITEM CANTIDAD VALOR UNITARIO
MEDIDA
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1, AREA UTILIZABLE M2 2.694,58 $ 134.000,00
SUBTOTAL TERRENO M2 2694,58
CONSTRUCCIONES
al- Construccién Un piso, con uso para
M2 108,53 S 660.000,00
vivenda.
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ANEXOS
b1-Vallado en mddulos de malla eslabonada
M 116,75 S 240.000,00
electrosoldada
b2-Portén de acceso UND 1,00 S 1.415.000,00
b4- Enramada con teja zinc sobre madera
rolliza M2 85,30 S 365.000,00

11.2.1 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES FORESTALES

Lebrija es un municipio eminentemente agricola, una regién privilegiada por sus abundantes,
ricos y diversos productos, lo cual hace ser considerada como una despensa agricola,
dispone de abundantes fuentes hidricas que garantizan el financiamiento de procesos
industrializados de produccion.

De acuerdo al anadlisis especial y técnico efectuado por medio del INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES descrito en la ficha predial BBY- UF_09 008 y tomando como
fuente la informacion técnica de la Matriz Técnica de Cultivos Permanentes realizada por el
Ingeniero Forestal JOSE VICENTE CASTILLO, se han liquidado valores a designar para
cada cultivo y de unidades dispersas teniendo en cuenta el Estado Fito - sanitario, manejo
cultural y de acuerdo a las densidades de siembra presentadas en cada caso.

Para el calculo del valor de los cultivos, se utiliza como metodologia todo lo estipulado en el
articulo 33 de la resolucion 620 del IGAC.
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LR,

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES - FICHA No. 1

VALOR A ESTADO VALOR

DESCRIPCION CANT | UND | \\DEMNIZAR | BUENO95% | INDEMNIZADO
Frutal Aguacate Edad: Decadencia 1,00 und $ 120.000,00 | $ 114.000,00| $ 114.000,00
Frutal Citrico Edad: Produccién 1,000 und | $ 150.000,00 | $  142.500,00 | $ 142.500,00
Pasto Brachiaria 2050,00f m2 $ 1.000,00 | $ 950,00 $ 1.947.500,00
Frutal Guayabo Edad: Produccion 2,00 und $ 110.000,00 | $ 104.500,00 | $ 209.000,00
Frutal Limon Edad: Decadencia 1,00( und $ 150.000,00 | $ 142.500,00| $ 142.500,00
Frutal Noni Edad: Produccion 1,00/ und $ 200.000,00 | $ 190.000,00| $ 190.000,00
Frutal Platano Edad: Produccién 2,00 und $ 32.000,00 | $ 30.400,00 | $ 60.800,00
Ornamental Palma Areca Edad: Joven 1,00 und $ 80.000,00 | $ 76.000,00| $ 76.000,00
Maderable Pino cap: 100 alt: 6 (DAP=31,83)* 1,00{ und $ 150.000,00 [ $§  142.500,00 | $ 142.500,00
Ornamental Urapan Edad: Produccion 1,00 und $ 160.000,00 | $ 152.000,00| $ 152.000,00
Otro Higuerilla Edad: Produccién 3,00/ und $ 100.000,00 | $ 95.000,00 | $ 285.000,00
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES - FICHA No. 1 PREDIO BBY-UF_09-008 3.461.800,00

* Se realizo la conversion de CAP a DAP para efectos de liquidacion del valor indemnizado.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES - FICHA No. 2
ESTADO VALOR

DESCRIPCION CANT UND VALOR BUENO 95% INDEMNIZADO
Maderable Algodoncillo cap: 60 alt: 3 (DAP= 19,09) * 1,00/ und 40.000,00 | $ 38.000,00| $ 38.000,00
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 3 (DAP = 22,28)* 1,00 und 60.000,00 | $ 57.000,00| $ 57.000,00
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 4 (DAP = 22,28)* 1,00/ und 60.000,00 | $ 57.000,00 | $ 57.000,00
Cerca viva Swinglea 44,20 m 30.000,00 | $ 28.500,00| $ 1.259.700,00
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES - FICHA No. 2 PREDIO BBY-UF_09-008 1.411.700,00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES - FICHAS No. 1y 2 4.873.500,00

* Se realizé la conversion de CAP a DAP para efectos de liquidacion del valor indemnizado.

Fuente: Matriz Técnica de Cultivos Permanentes realizada por el Ingeniero Forestal JOSE VICENTE CASTILLO,
Ruta del cacao 2016-2020 TP No. 12169 Min Agricultura.
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12. RESULTADO DEL AVALUO CORPORATIVO No. BBY- UF 09 008

frEm UNIDADDE| v ioaD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL §
MEDIDA
TERREMO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1, AREA UTILIZABLE M2 1.694 58 § 134,000.00 | $ 361.073.720,00
{susTOTAL TERRENO M2 2694,58 5 361.073.720,00
CONSTRUCCIONES
al- Construccidn Un plso, con wse para
Mz 108,53 5 65000000 | 5 716249, 500,00
wivenia.
AL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES [ 71.629.800,00 |
ANEXOS
bi-Vallpdo en midulos de malls edabonada
e tokide ¥ 116,7% -3 24000000 | 5 .020.000,00
h2-Partin de acceso UND 1,00 5 1.415.000,00 | 5 1.415.000,00
:I;w:“'“d' o St [ 85,30 8 365.000,00 | § 31.134.500,00
SUBTOTAL ANEXOS ] 0,569, 500,00
SUBTOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES FORESTALES 5 A 873,500, 00
AVALUD TOTAL PREDIO BBY-UF_09_008 $ A5, 186520, 00

SEPTIEMBRE 09 DE 2020

S0N: CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS MCTE.

Cordialmente, Vo. Bo. Comité Técnico,

- -
F AT T
- 1
adil e

PERITO DESIGNADO CONSR LONJA

AMDER.
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INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).
DANO EMERGENTE POR ESCRITURACION:

LIQUIDACION DANO EMERGENTE AVALUO No. BBY_09_008

DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA LIQUIDACION DARD EMERGENTE

MONTO PREDIO POR AVALUO $ 498 146.520

DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA 5 1.528.744 0,31%
HOUAS DE ESCRITLIRA (10} 5 35,000 0,01%
COPIAS ESCRITURAS (3): 30 HOUAS 5 135.000 0,05%
AUTENTICACIONES 5 45000 0,03%
BIOMETRIA 5 5.800 0,009
SUBTOTAL 5 1.749.544 0, 39%
OTRAS CUENTAS

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO 5 23 452 0,005
FONDO SUPERNOTARIADO 5 23.462 0,00
VA - 332.413 0,07%
TOTAL GASTOS NOTARLALES 3 2.128.881 0, 47XI2004% |
OTROS GASTOS:

BOLETA FISCAL DPTAL B3 7.214.063 1,4%
REGISTRO INSTH, PUBLICDS 5 2. 789.639 0,6%
SUBTOTAL OTROS - 10,003,693 2,0
TOTAL 5 12.132 573 2,5%

FLEMTE: SLFERNOTAM ADO ¥ REG] ET-RI'J itk g bal v vor gow SocBBRD Ao fuinconasil e el g da-clon (b7

MNOTA:

L& RETEFUIENTE ES A CARGO DEL VENDEDOR POR NORMA LEGAL, QUE ES EQUIVALENTE AL 1% DEL VALOR COMERCIAL

DEL PREDIO, LA CUAL NO 5E TIENE EN CUENTA, (LEY 223 DE 1995, DECRETO 650 DE 1996).

EL DARD EMERGENTE POR

ESTE COMNCEPTO, S5E CALCULD APROXIMADAMENTE A LOS COSTOS ¥ GASTOS NOTARIALES, LOS CUALES VARIAN AL VALOR
FINAL DE ENAJENACION ¥ EL VALOR DE DOCUMENTOS QUE SE REGISTREN EN EL ACTO NOTARIAL DE LEGALIZACION.

LUCRO CESANTE:
SALVEDAD: Se hate salvedad que no fueron suministrados por la Concesidn, ni par los propietarios
los respactivos documenios para el cdlculo de lss indemnizaciones por lucro cesante, Por lo anterior
&n el presenta informe no se liquidaron indemnizaciones segoin la Resolucidn B98 de 2014.

Cordialmente,

- R.LEGAL - R.A.A. AVAL - 5559733

ERITO D SiGNﬁDD L'DNJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER.
R.AA AVAL-63361587
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13. ANEXOS
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14.1 ANEXOS GRAFICOS

Fuente: Mapa de usos de suelo Acuerdo No. 010 de 2011, EOT de Lebrija
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Ubicacion satelital

Position Pasition
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14.2 ANEXO FOTOGRAFICO
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VISTA ACCESO Y FRENTE DEL PREDIO

T

b L
o St

A1. Casa
a1 Construccién de un piso,

B1. Vallado
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LR,

B2 Portén

B4 Enramada
ENRAMADA CON TEJA ZINC MADERA ROLLIZA ALEDANA A LA CASA a1
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|y

A AT NTAY
EEaran

CULTIVOS AISLADOS ESPECIES AISLADAS MADERABLES
AGUACATE PLATANO
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LR,

HIGUERILLA

SWINGLEA PALMA
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LR,

GUAYABO PASTO BRACHARIA
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14.3 ANEXO DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES

al1- Construccién Un piso, con uso para vivienda.
CARACTERIZACION DE LA VIVIENDA
LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA- BARRANCABERMEJA- YONDO

ANALISIS RESUMIDOS GENERALES
al- Construccion Un piso, con uso para vivenda.
ITEM DESCRIPCION UND. | CANT. VLR UNIT VLR TOTAL

11 |locdlizacion y replanteo obral ., |iqgcaf g 3.599,00 | $ 390.599,47
arquitecténica

Limpieza descapote y retiro de

1 [Preliminares

1,2 m2 (108,53 $ 1.475,00 | S 160.081,75
sobrantes
E i6 I deti
- 21 |cavaclonmanuaidetierrao m3 |3256|$ 2338760 |$ 76147687
5 Movimiento de conglomerado
Tierra Rell terial siti tad
2.2 elieno material sitio compactado |3 1 10,85 | 25.253,19 | $ 274.072,89
rana
Incluye estructura en mamposteria
3 [Estructura 3,1 reforzada, manposteria(ladrillo, gbl 1,00 | $ 38.189.865,31 | $ 38.189.865,31
bloque) y elementos de concreto
Suministro e instalacion Teja de
4 |Cubiertas 4,1 Barro (incluye estructura de m2 [108,53| $ 253.257,50 | $ 27.486.036,48
soporte madera rolliza)
. . 5,1 Friso liso sobre muro m2 340 | S 17.829,80 | $ 6.062.605,53
5 [Frisos y pintura -
5,2 Pintura sobre muros m2 [311,69] $ 8.457,65 | $ 2.636.173,49

— o
6 |Carpinteria metalica| 6,1 |SUministroeinstalacion depuertas,| |y o 1o 37190766 ¢ 437192766
ventanas y rejas metalicas

Instalaciones Suministro e instalacién (Elementos
7 7,1 ) i gbl 10 |$ 34440341 |3 344.403,41
Hidraulicas y materiales adicionales)
Instalaciones Suministro e instalacién (Elementos
8 . 8,1 . . gbl 1,0 $ 2.027.913,95| S 2.027.913,95
Sanitarias y materiales adicionales)
9 Inftaléciones 9.1 Incluye adeFuacién electrica y gbl 10 | ¢ 631496175 | 6.314.96175
Eléctricas puntos electricos
10,1 Cemento pulido (esmaltado) m2 [ 5427 ]S 37.249,65 | $ 2.021.352,26
10|Pisos Pi Baldosin, ladrill ial
: 10 |Fiso Baldosin, ladrillo, materiall | )00 1s 7366888 |5  3.997.641,50
sintético
11,1 Enchape de muro m2 | 28,34|$ 67.167,67 | $ 1.903.232,50
11|Enchapes 11,2 Lavaplatos und 1 S 147.382,00 | $ 147.382,00
11,3 Mesén enchapado azulejo un 1 S 710.672,11 | $ 710.672,11
T te int
1| rANSPOTLE INMEMO | 15 1 [Transporte materiales viajes| 3 |$  260.000,00 | $ 780.000,00
de materiales
13|Mano de obra 13,1 Mano de obra hc 20 s 23.800,00 | $ 476.000,00
Herramientay X X
14 X 14,1 Herramienta y equipo menor gbl 1 S 11.800,00 | S 11.800,00
equipo menor
SUBTOTAL $ 99.068.198,92
ADMINISTRACION S 3.962.727,96
AlU12%  [IMPREVISTOS S 3.962.727,96
UTILIDADES $  3.962.727,96
TOTAL $ 110.956.382,79
VALOR POR M2 $  1.022.356,79
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b1-Vallado en médulos de malla eslabonada electrosoldada
CARACTERIZACION DE LA VIVIENDA

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA- BARRANCABERMEJA- YONDO

ANALISIS RESUMIDOS GENERALES
b1-Vallado en médulos de malla eslabonada electrosoldada
DESCRIPCION ITEM UND. CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
1,1 Malla eslabonada ml 116,75 $30.294,14| $ 3.536.840,85
1,2 Tubo metalico 2" h=2.4m ml 146 $25.604,82| $ 3.736.703,42
X Carpinteria 1,3 Anticorrosivo gl 2,00 $48.586,50| $ 97.173,00
metalica 1,4 Pintura esmalte gl 2,00 $51.619,10| $ 103.238,20
1,5 Soldadura electrica 3/32" und 30,00 $3.693,40( $ 110.802,00
1,6 Perfiles metalicos galvanizados ml 350,25 $23.354,56( $ 8.179.934,64
5 |estructura 2,1 Muro de concreto h=0.5m m3 14,5938 $430.078,14| $ 6.276.452,86
2,2 Concreto ciclopeo ml 116,8 $42.897,13| % 5.008.239,93
Transporte
3 |interno de 31 *Transporte materiales viaje 25 |$ 260.000,00 | $ 650.000,00
materiales
4 |Mano de obra 41 Mano de obra hc 120 |$ 23.800,00 | $ 285.600,00
Herramienta y . X
. 51 Herramienta y equipo menor gbl 1 $ 11.800,00 | $ 11.800,00
equipo menor
SUBTOTAL $ 27.996.784,89
ADMINISTRACION S 1.399.839,24
AlU15% |(IMPREVISTOS S 1.399.839,24
UTILIDADES S 1.399.839,24
TOTAL $ 32.196.302,62
VALOR POR ML $ 275.771,33
b2-Portén de acceso
b2-Portén de acceso
DESCRIPCION ITEM UND. | CANT. VLR UNIT VLR TOTAL
1.1 Malla eslabonada m2 9 $15,147.07| $ 136,323.63
1.2 Tubo metdlico 2" ml 22 $25,604.82| $ 550,503.63
1 Carpinteria 13 Anticorrosivo gl 0.50 $48,586.50( $ 24,293.25
metalica 14 Pintura esmalte gl 0.50 $51,619.10( $ 25,809.55
1.5 Soldadura electrica 3/32" und 10.00 $3,693.40| $ 36,934.00
1.6 Perfiles metalicos galvanizados ml 10.75 $23,354.56] $ 251,061.52
Transporte
2 |interno de 2.1 * Transporte materiales viaje 0.5 $ 260,000.00 | $ 130,000.00
materiales
3 [Mano de obra 31 Mano de obra hc 6.0 S 23,800.00 | $ 142,800.00
4 Herr_’amienta v 4.1 Herramienta y equipo menor gbl 1 $ 11,800.00 | $ 11,800.00
equipo menor
SUBTOTAL $ 1,309,525.58
ADMINISTRACION S 65,476.28
AlU 15 % |IMPREVISTOS S 65,476.28
UTILIDADES S 65,476.28
TOTAL $ 1,505,954.42
VALOR POR UND $ 1,505,954.42
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b4- Enramada con teja zinc sobre madera rolliza

ANALISIS RESUMIDOS GENERALES

b4- Enramada con teja zinc sobre madera rolliza

DESCRIPCION ITEM UND. CANT. VLR UNIT VLRTOTAL
L 1,1 Localizacién y replanteo obra arquitecténica m2 8530 | $ 3.599,00 | $ 306.994,70
1 |Preliminares
1,2 Limpieza descapote y retiro de sobrantes m2 8530 | $ 1.475,00 | $ 125.817,50
) Movimiento de 2,1 Excavacién manual de tierra o conglomerado m3 853 |$ 23.387,60 | S 199.496,23
Tierra 2,2 Relleno material sitio compactado rana m3 4,265 | S 25.253,19 | $ 107.704,86
Incluye estructura en mamposteria(ladrillo,
3 |Estructura 3,1 v P ( gbl 1,00 | $21.190.011,26 | $ 21.190.011,26
bloque) y elementos de concreto
4 |cubiertas 41 Suministro e instalacién Te;aTlpoZlnc(lncluye m2 8530 |3 237.032,50 | $ 20.218.872,25
estructura de madera rolliza)
Instalaciones . . .
51 5,1 Incluye adecuacion electrica y puntos electricos gbl 1 S 544.22898 | $ 544.228,98
Eléctricas
6 |Piso 6,1 Cemento m2 85,30 | s 35.479,65 | S 3.026.414,15
; Frisos y 7,1 Friso liso sobre muro m2 74,83 | S 17.829,80 | $ 1.334.260,06
pintura 7,2 Pintura sobre muros m2 74,83 | $ 8.457,65 | $ 632.912,57
Transporte
8 |interno de 8,1 *Transporte materiales viaje 9,0 $ 260.000,00 | $ 2.340.000,00
materiales
9 [Mano de obra 9,1 Mano de obra hc 60 |$ 23.800,00 | $ 1.428.000,00
Herramienta ) .
10 i ¥ 10,1 Herramienta y equipo menor gbl 1 S 11.800,00 | $ 11.800,00
equipo menor
SUBTOTAL $ 51.466.512,56
ADMINISTRACION S 2.058.660,50
AlU12% [IMPREVISTOS S 2.058.660,50
UTILIDADES S 2.058.660,50
TOTAL $ 57.642.494,06
VALOR POR M2 $ 675.761,95

14.4 ANEXO DE VALORES UNITARIOS DE CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES
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I
VALOR CULTIVOS PERMANENTES;Y SEMIPERMANENTES
|

|
RESUMEN Fuente: Estudio de caracterizacion y andlisis de especies forestales y cultivos en la Ruta del Cacao de las unidades Fungionales Ruta del cacao, en jurisdiccion de los diferentes
H

municipios SEPTIEMBRE -DICIEMBRE DE 2016 - AGOSTO 2.020. (Ing. Forestal José Vicente Castillo). TP No. 12169 DEL MINISTERI(IJ DE AGRICULTURA

VALOR ARBOL EN PIE 100%

LOS VALORES ADOPTADOS QUEDAN A CRITERIO DEL AVALUADOR DE ACUERDO }\L ESTADO DE CADA ESPECIE SEGUN EL RANGO DE CLASIFICACION.

CULTIVOS Y ESPECIES < 10DAP < 20DAP < 30DAP < 40DAP < 60DAP < 80DAP < 100 DAP < 120 DAP < 1,40 DAP EN ADEL.
ABARCO $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-70000 80000 -100000 100 -120 130-150 $150-160 $160

ABAREMA JUJUMBA $ 30.000 | § 40.000 | $ 50.000 | § 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | § 180.000 | $ 200.000
ACACIO/ACACIO LEUCADENA | $30000 - 50,000 $150-180 $200. - $280. | $ 320.000 | $ 380.000 | § 400.000 | § 420.000

ACACIO / ACACIO MAGNUN $30000 - 50,000 $150-180 $200. - $280. | $ 320.000 | $ 380.000 | $ 400.000 | § 420.000

ACEITE MARIA 30000-50000 60000-100000 $ 130.000 | § 260.000 | § 350.000

ACEITUNO 30000-50000 60000-100000 $ 130.000 | § 260.000 | § 350.000

ACHOTE - ACHIOTE $ 30.000 | § 40.000 | § 50.000 | § 60.000 | § 100.000

AGUACATE CHOQUETTE 1HASTA 3 $ 120.000 | > 3 ANOS $ 235.000 CRIOLLO 5 ANOS $105.984 DECADENCIA $120
AGUACATE TECNI 1HASTA 3 $ 250.000 | > 3 ANOS $ 450.000 [PCC CRIOLLO 5 ANOS $205.983 semilero vara $20,000
AGUACATE TRAD 1HASTA 3 $ 125.000 | > 3 ANOS $370.000 PCC Decadenc: $90 mil [CRIOLLO MENOR A 2 ANOS $60,000 A $125.983 | semilero vara $20,000
AJISITO - AJl $ 20.000 $20.A$50. |$ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [MATA DE AJI $30 A $60 DEPENDE DEL TAMANO

ALAPO $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000

ALBARICO $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-70000 80000-100000 100 - 120 PALMA ORNAMENTAL $105,983

ALBICIA $ 30.000 | § 40.000 | § 50.000 | § 60.000 | § 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | § 180.000 | $ 200.000
ALCURUCO-ACURUCO $ 20.000 $20. A $50. $ 50.000 | § 60.000 | § 100.000

ALGARROBO $ 20.000 $30. A $55. $60-80000 $80000-100000 §110000-120000 | $ 350.000 | § 520.000

ALGODON - ALGODONCILLO $ 30.000 | $30, - $40, $ 60.000 | § 100.000 | $ 130.000 | $ 130.000 130-150

ALMENDRO $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-80000 100000-120000 135-150 $ 180.000 | $ 200.000 [ < 5ANOS $80  [5.20 afosss0: 20-25 AR08 580
ANACO $ 30.000 | § 40.000 | § 50.000 | § 60.000 | § 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | § 180.000

ANGELINO $ 30.000 | § 45.000 | $50 A$80.000 | $80 A $100.000 $100 A $130 $100A $130 |§ 130.000 | $ 150.000 | $ 160.000
ANON < 5 ANOS FRUTAL $80,000 <1afio $40 ANON 5 -10 ANOS FRUTAL $100,000 ANON >10 ANOS FRUTAL $120,000

ANON MONTANERO $ 30.000 | § 40.000 | § 60.000 | § 80.000 | § 100.000 | $100 A 120 $ 120.000 | ANON <5 AROS FRUTAL $80,000

ARAPO $ 30.000 | § 40.000 | § 60.000 | § 100.000 { $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | § 180.000

ARAZA (FRUTAL ) $30 -$60 < 3afios ARAZA de 3a < 10 ANOS $100 MIL PARECIDO A GUAYABA

ARENOSO 30000-50000 60000-100000 $ 130.000 | § 260.000 | $ 350.000

ARBOL O FRUTO DEL PAN PRODUCCION $120,000-150.000

ARBOL DE NAVIDAD ENTRE § $15.000 Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentajel tamafio de la especie) > 10 ANOS $80,000 - $100,000

ARCABUCO $ 30.000 | § 40.000 | § 60.000 | § 100.000

ARCHI $ 30.000 | § 40.000 | § 50.000 | § 60.000

AREVALITO $ 30.000 | § 40.000 | § 50.000 | § 60.000 | $ 100.000

AREVALO $ 10.000 | § 30.000| $ 60.000 | § 100.000 | § 120.000

ARNICA PEQUENO $30.000 GRANDE > 3 ANOS $100.000

ARO 30-60 J 60-100 J $ 120§ 150 1§ 180.000 | $ 200.000
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ARRAYAN $ 40.000 | $ 50.000 | 60000-80000 100000-120000 135-150 $ 180.000 | $ 200.000
AZALEIA ENRE 1Y 5 ANOS $ 25.000
BAILADOR $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000
BALC -BALLO-VALLO -
BALLADON $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000
BALSAMO $ 30.000 | $ 40.000 [ $ 100.000 | $ 100.000
BALSILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 130.000
BALSO - BALSO
BLANCO/NEGRO $ 30.000 | $ 40.000 | $40 A $80 $100 A $130 $135 A $150 $ 180.000 | $ 200.000
BAMBU- CANABRAVA $ 100.000 entre 60 y 100 cepas;% $600,000
BAMBU- GUADUA (matas con mas de 30 canutos o cepas) por M2 $12,500-18,000/m2
BAMBU- GUADUA (matas con mas de 30 canutos o cepas) 350000/450000 | PEQUENA CON POGA CANTIDAD DE CEPAS = $180.000 mas DE 200 cepas. A $2.000.000,
BARA DE JUAN BLANCO $ 20.000 [ $ 40.000
BARBASCO - BOMBASCO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | 130-150
BLANQUILLO $ 30.000 [ § 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $60 A $100 S/N TAMANO
BAYO FRUTAL PEQ. $30000 PCC $100,000
BOLANDERA $ 30.000 | 40.000 [ $ 60.000 | $ 100.000 | $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | s 180.000
BOROJO $ 61.000 | $ 100.000
BROMELIA $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000 | $ 130.000 ENTRE $10 A $30 ORNAMENTAL
BUCARO (ROSE GALLO) $ 30.000 | $ 40.000 | 60000-80,000 $ 100.000 | $ 120.000 [ 130-150 $ 180 |220 [250-300
CABELLO DE ANGEL $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000
CACAO TRAD ENTRE $47 Y $50 ACUERDO A TAMARO Y ESTADO DE IJA ESPECIE TEOBROMA - TECNIFICADO $60-$80MIL -PORCELANA $50 MIL > 3-4 ANOS
[CACAO TRAD ACUERDO A TAMANO Y ESTADO DE LA ESPECIE 1-6 MESES $ 15,000 >1ANO $ 25 > 2 ANO $30
CACHO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | 65000-80000 65000-80000 $ 100.000
CACHO DE $50 A $100.000
VENADO/ORNAMENTAL $ 20.000 |SEGUN TAMARO.
CACTUS - CATUS <3 ANOS $25 3-5 ANOS$50 <5-10 ANOS $60
CAFECITO - CAFETILLO $ 30.000 [ § 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100 A 120 $ 120.000
CAFE $20 A $45 $ 45.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100 [ $ 120 [ < 5 ANOS $45 |15 ANOS$80 PCC $100-$240
CAFETO / CAJETO $20 A $45 $ 45.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100 | $ 120 15 ANOS$80
CAIMO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 80.000 $ 100.000
CAMPANO 30000-50000 60000100000 $ 130.000 | $ 260.000 | $ 350.000
CANELO $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000
CANA-BRAVA (matas) ENTRE $10.000 Y $50000 DE ACUERDO A LA CANTIDAD DE VARAS VARA INDIVIDUAL ENTRE $1,000 A $1,500 CANA MUDA < 3 $29
[CANAHUETE - CANAGUATE $ 30.000 | $ 40.000 [ 50-60 80-100 $ 120.000 | $ 130.000 s 100.000
CANOFISTULO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 100.000
CANA FORRAJERA $250-$350/M2 $2,500,000/HA
[CAOBO - CAOBO ROJO $ 35.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $80 A $100 $ 100.000
CARACOLI 30000-50000 60000-100000 $ 130.000 | $260.000 a $300.000{ $ 350.000 | $ 360.000 | $ 370.000
CARAMBOLO 1-5 ANOS $60 6-12 ANOS $ 80.000 | > 12 afios= $100.00
[CARANO $ 15.000 | $ 20.000 | $ 30.000 | $40 A 50 $ 80.000
CARATE $20 A $30 $30 A $45 $ 50.000 | $ 60.000 | $ 80.000
[CARATILLO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | 60-80 $ 100
[CARBONERO 30000-50000 60000-100000 $ 130.000 | $ 260.000 | $ 350.000
CARITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $100 A 120 $ 120.000
CARNE / CUERO GALLINA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 110.000 | $ 130.000
CAUCHO $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | § 200.000 | § 220.000 | $ 250.000
CAYENO ORNAMENTAL ENTRE
1Y 5 ANOS $ 25.000 |a $30,000
CEDISO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

CEDRILLO -CEDRILLO BLANCO,

CEDRO AMARGO - CEDRELLA

ADORATA $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 ORNAMENTAL GRANDE $100

CEDRO $50000-75000 $120 A $130 $180 A $250 280000 -390000 $ 520.000 | $ 212.975 | $ 212.975 [ 250.000 | $ 280.000
CEDRO DE MONTANA $50000-75000 $120 A $130 $180 A $250 280000 -390000 $ 520.000 [ $ 212.975 | $ 212.975 | $ 250.000 | $ 280.000
CEDRO ROJO / CEBOLLO $50000-75000 $120 A $130 $180 A $250 280000 -390000 $ 520.000 | $ 212.975 | $ 212,975 | $ 250.000 | $ 280.000
CETBA BLANCA - UMCA -
LECHOSA $ 30.000 [ $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 $ 200.000 | $ 212.975
CEIBA BOMGA, ESPINOSA $ 30.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $130 A $200 $130 A $200
CEIBA BRUJA $ 30.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $200 A $250 $250 A $280
CEIBA COMUN $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $200 A $250 $250 A $280
CEIBA PINTADORA $ 30.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $200 A $250 $250 A $280
CEIBA TOLUA / TONUA $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $159.732 - $212.975| $250 A $280 VARAS A $40
CERCA VIVA ZUNGILA -
ISWINGLEA - CAYENO-
TRINITARIO- CROTO ENTRE $10 - $20, $30 Y $40.000 DE ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACION ML 6 und MAS DE 2,50 H |30000-40000 M2: $30,000
ICERCA VIVA PINO 0,60 A 1,10 DAP A $120,000 C/U CERCA VIVAIGUAYACAN 0,60 A 0,90 DAP A $220000 C/U
[CERCA VIVA ORDINARIOS y/O
NATURALES ENTRE $10.000 Y $20.000/ML DE ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACION
ICERCA VIVA GUADUA - BAMBU POR MT LINEAL - MAYOR DE 3 MTS H $80.000 - $100,000
CEREZO DOS ANOS=_$ 46. 215 - $80,000 4 ANOS=$120,000 CEREZO DE 5 A 20 $ 150.000
CHAMPU $ 25.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000,00 [ $ 100.000,00 [ $  120.000,00 | $  140.000,00 | $ 160.000,00
[CHICHARRO - CHICHARITO 30000-50,000 60-100 $ 120.000 | $ 140.000 | $ 160.000
CHICHATODO 30000-50,000 60-100 $ 120.000 | 140000-159,000 $ 160.000
CHINGALE 30000-50,000 60-100 $ 120.000 | $ 140.000 | 160000200000
CHINGUEY $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $80 A $100.000
CHIRIMOLLO HASTA DOS ANOS= § 46. 215 4 ANOS=$ 46.215(> 5 $60- $80,000 11 ANOS= $60.000 - $80,000
CHIRIMOLLO MADERABLE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
CHITATO TCHISPADOR =
IACURUCO $ 30.000 | $30 A $45 $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000
CHITU $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
CHOCHO /FRUTAL $ 30.000 $ 400.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | EN PROD $150.
[CHOROLA $10.000 A $20.000
ICIGARRILLO ORNAMENTAL MATA $40-70 N
CINTO 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 Hi
CIPRES $ 30.000 [ § 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 140.000 [< 3 ANOS $40 [3-10 ANOS $80
CIRUELO - COCOTA OCARERA |< DOS AROS= § 46. 215 4 ANOS=$ 46.215 5a 10 afos $56 11 ANOS= $60.0qQ > 11 afios $110,000
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CITRICOS COMUNES CRIOLLOS 35.000 Dos Afios 56.000 Produccion
CRISPIN 1-3 $30 3.9 ANOS $50 60000 10 ANOS
CLAVELLINO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000
<10 anos $60 a
[COCO (CUALQUIER OTRO COCO 120.>10 afos  |> 10 -20 afios $120,000-
MADERABLE) ROJO, PICHO S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | & 180.000 |$100,000 $180,000
COCO CRISTAL S 30.000 | 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | §  180.000 MATA COCO PEQ. $20-30
COCO-CUNA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | § 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 [ §  180.000
COCUETO/COCUELO S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 [ §  180.000
COMINO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
COPILLO / (COPE) $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
COPILLO MONTANERO $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
CORAL - MATA CORALITO $ 20.000 | $ 56.564 | $ 60.000 | $ 60.000 | $ 60.000 |< 3 ANOS $30,000 ORNAMENTAL $15,000 A $40.000
CORCHO $ 20.000 [ $ 40.000 | $ 60.000
CORDONCILLO $20000-30000 $60-80 $100-150 $ 170.000 | $ 240.000 | $ 260.000 |
CROTO $ 20.000 | $ 56.564 | $ 60.000 < 3 ANOS $30,000 ORNAMENTAL A $40.000 MATA |> 3 - 10 afos 60000
CUCHARO - CUCHARILLO $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
CULTIVOS DE YUCA MATAS $1.000 $3000 - 5,000
CURAZAO VERANERA $ 20.000
DECUMBENS $250M2
DOCTORA $ 20.000
DORMIDERO 30000-50,000 60-100 $ 120.000 | 140000-159,000 $ 160.000
DURANTAS $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |1 ANOS $ 40.000 | 2-4 ANOS $ 65.000 | ORNAMENTAL 10-20
ELEMENTO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000
ESCOBILLO - ESCOBO $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
AZUCENA. ANGELINO, BELLISIMA, RUDA, VERANERA, CAMPANA, MENTA, BIFLORA,
ESPECIES ORNAMENTALES INCLJUYE OTRAS, NAZARENO, MILLON, CERIMAN, ARBOL DE LA FELICIDAD, HELICONIA Y OTROS DE
(matas) $10.000 A $30.000. [ Con flor $25.000.= |CLAFER Y MATAS DE JARDIN JARDIN: DESDE $10, $20 A $30.000. LENGUA DE SUEGRA DE $15 A $35.000.
EUCALIPTO 30000-50,000 60-100 120000-149,000 | 180-250 $ 285.000 | $ 300.000
EUCALENO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |
FRESNO $ 30.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
FICTOS - FICTUZ $20000-30000 $60-80 $100-150 $ 170.000 | $ 240.000 | $ 260.000 Ficus ornamental $80-100
FICUS / FICO $20000-30000 $60-80 $100-150 $ 170.000 | $ 240.000 | $ 260.000
FIGUERONA $ 30.000 | $ 60.000 | 100.000 [ $ 120.000 |
FLOR MORADO 30000-50,000 60-100 120.000-149.000 | 180-250 $ 285.000 | $ 300.000 ORNAMENTAL $130
FRANCESINO (ORNAMENTAL) | $ 20.000 | $ 56.564 | $ 60.000 |< 3 ANOS $30,000 ORNAMENTAL A $40.000 > 3 - 10 afos $ 60.000
FRIJOLITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
FRIJOLITO (varas) $ 30.000
GALAPO 30000-50,000 60000-99,000 $ 100.000 | 100000-120000 $ 180.000
GALLINEROS $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $159.732 - $212.975| $250 A $280
GARRAPATO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000
GENIUS $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000
GENIPA $ 20.000 | $ 30.000 [ $ 40.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | § 130.000 | $ 160.000
GITO / GUITO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000 | $ 100.000
GORROBILLO $ 20.000 [ $ 30.000 | 8 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
GIRONA DE $10.000 A $20.000
GRANADILLA $ 61.000
GRANADILLA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000
GUACAMAYO $ 30.000 | g 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000
GUACHARACO 30000-50,000 60000-99,000 $ 100.000 | 100000-120000 $ 180.000
GUACIMO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 40.000 [ $50 A $100 $50 A $100 $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000
GUAICO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 80.000
GUAIMAROS $ 20.000 | $ 20.000 | 40.000 | $ 60.000
GUALANDAY $ 30.000 | $ 45.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 100.000 | $ 120.000
GUAMAMICO (frutal) - GUAMO - $80.000
GUAMO COPERO, MONTE - ~5 aftos= $100.000 -
INGA GUAMA, CHINIVO, $20.000 -$30.000 | $30,000 A$40.000 [$60.000 $110,667
MESTIZO <1 Afos= $40 1-3 afios= $60 A $80 [4 ANOS $90-100 $ 100.000,00 |$ 150.000 A CRITERIO VARA < 10 $3,000
GUAMARDITO $ 20.000 | $20 A 40 $40 A $100 $100 A 110 $ 110.668 | $ 110.668 | $ 110.668 | $ 130.000
GUAMO - GUAMILLO - G. > 10 ANOS 130,000;
MACHO $30000-50,000 |$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000,00 | $ 200.000 | $ 220.000 | >3 A10 $95,000 |> 15 ANOS 130-180,000
GUAMO CAFETERO $30000-50,000 $100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
GUAMO CASTARNERO - BLANCO $30000-50,000 |$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
GUAMO MONTARERO $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $159.732 - $212.975| $250 A $280 VARA < 10 $10,000
GUANABANO TRAD < de 3 afios = $ 70.000 A 125.000 > A 3 ANOS TIEMPO DE PRODUCCION =ENTRE $250.000 Y $318.000
GUANABANITO/GUANABANO
MONTE/ GUANABANILLO $30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 120.000
GUARUMO $ 40.000 | 60000-99,000 $ 100.000 | 100000-120000 $ 180.000
GUASIMO $ 30.000 | g 40.000 | 50-60000 $ 100.000 | 100000-120000 $ 130.000
[GUAYABO - G. AMARGO-GUAYABITO:
/AGRIO - DE MICO $30 -$60 < 3 afios GUAYABO de 3 a < 10 ANOS $100 MIL - $110.000 > 10 $110 Ornamental Guayabito $30.000
GUAYABO DE MONTE - DANTE [$30.000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | 100000-120000
GUAYABO PERA $40 - $80 < 3 afios 3 a< 10 ANOS $12p MIL > 10 $130
VARA< 10
GUAYABO TRAD- PAVA(O) $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 (250000 $10,000
GUAYACAN $40 a $50 $ 80.000 | $100 A $130 $ 212.975 [ $ 212.975 [ $ 250.000 | $ 300.000
GUAYACAN
AMARILLO/MORADO $ 50.000 | $ 80.000 | $100 a $150 $250,000- 380000 $ 530.000 | $ 550.000 | $ 600.000
GUAYACAN HOBO-JOBO $ 50.000 | $ 80.000 | $100 a $150 $250,000- 380000 $ 530.000 | $ 550.000 | $ 600.000
GUAYACAN POLVILLO $ 50.000 | $ 80.000 | $100 a $150 $250,000- 380000 $ 530.000 | $ 550.000 | $ 600.000
GUSANERO $30000-50,000 $100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
HELICONIAS ENTRE $ $15.000 Y $30.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenth el tamario de la especie) —
HORMIGO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180@(1 $ 200.000
HIGO - BREVO $ 30.000 | $30 A $60 $60 A 80 $100 A $130 PCC $130,000 A 150,000
HIGUERILLA PCC u ORNAMENTAL $100,000
HIGUERON - HIGUERILLO(A) $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $159.732 - $212,975| $250 A $280




CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALTANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804,007 658-4 REGISTRO Q5-502490-3 DE PROPONENTES 3 194-2628,

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331.
B/manga - Santander.

http://www.lonjasan.com

HIGUERONA - FIGUERONA $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $159.732 - $212.975| $250 A $280
HOBO $ 40.000 | $60 A $120 $125 A $140 $145 A $200 $159.732 - $212.975| $250 A $280
HOJUA MORADA ORNAMENTAL PLANTA $30,000
HOJUARASCO (A) $30000-50,000 [$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
HOPO B 20.000 | $ 40.000 [ $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
HORTENSIAS $ 40.000
HUECO $ 20.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 [ $ 80.000 | $ 100.000
HUESO - GUESO - HUESITO $ 40.000 | $ 60.000 | 80.000 | $100000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000
HUEVO DE PERRO $ 20.000 | $ 40.000 [ $ 60.000 [ $ 80.000 | $ 100.000
ALBAHACA, TOMATE, SABILA,
AHUYAMA $ 1.000 A $15.000
INDIO s 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | 180.000
ICACO - IKAKO < 5 ANOS $80 5-10 ANOS $120 >10 ANOS $150
IVAN BLANCO $ 20.000 | $ 40.000 [ $ 60.000 | $ 80.000 | § 100.000
JAZMIN ORNAMENTAL $30000-50,000 |$80-199 $200 A 239 $ 240.000 | $ 280.000 | $ 300.000
JALAPO $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 [ $ 100.000 | $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | § 180.000
JOBO BLANCO - JOBO COMUN $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 [ $ 100.000 | $100 A $130 $ 130.000 [ $ 150.000 [ g 180.000 | $ 212.975
LACRE $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000
LANO $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 [ $ 80.000 | $ 100.000 [$100 A 120 $ 120.000
LANOSO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
LATIGO $30000-50,000 [$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LAUREL $ 30.000 [ $40 A $60 $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 100.000
LLANO $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
LECHERO $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LECHE B 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 { $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LECHOLAYA $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LEGUMINOSAS GUACAS $ 12.000
LECHUDO - LECHOSO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000,00 | $ 130.000,00 | $  140.000,00 [ $  150.000,00 | $ 160.000,00
LEUCADENA $ 20 |s 30 [ s 50
LIMON CRIOLLO (COMUN),
DULCE - PAJARITO - CITRICOS EN PRODUCCION > 4 ANOS EN ADELANTE $130.000 - $150. A $290.000. > 16 afios $150.000 y|
[COMUNES < 8 MESES = $34.858-$55. > 1 A 3 afios= $56.565 a $125,000 pcc >20 afios $65,000; REGULAR 3-6 O DECADENCIA $75,000-150,000
LIMON MANDARINO < de 2 A 3 afios= $56.000-86,000 EN PRODUCCION 3 Afios $100000 A $490,000 .= > 5 afios $240.000. De 15 a 20 afios o mas $ 80.000 a criterio avaluador.
LIMON TAHITI < 1 ANO $60-86 EN PRODUCCION $195.500 A CRITERID DEL AVALUADOR SEGUN EL ESTADO
LIMON TAHITI DE 1 A2 ANOS 90000-120,000 DE 2 A 3 ANOS _|$ 150.000 > 3 ANOS $195,500 A $230,000 A CRITERIO DEL AVALUADOR
LIMONCILLO/ LIMON CASTILLA / Limon Castilla, Otros < 3 afos $100 -130 y > 3 a 10 afios $150-200.= en
LIMON RUGOSO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 produccion amplia $230
LIMONCILLO < de 2 A 3 afios= $56.000 EN PRODUCCION $100.000 A CRITERIP DEL AVALUADOR SEGUN EL ESTADO
MACANILLO $ 40.000
MAKUMA - NAKUMA 3000 -5000 -8000 MAS DE 30 UNID. A $1,500 -2000 ORNAMENTAL GRANDE > 40 $105000
MAIZ MATA 3000-5000 MAS DE 1000 UNID. A$350
MALAGANO $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 | 80000-100000 $100 A $120 $ 130.000 | 130000-150000 | $ 130.000 | $ 150.000
MALAGUERO $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
MALAMIGO $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
MALVECIONO (higuerén) $ 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000
MAMEY FRUTAL < 5 ANOS $80 5-10 ANOS $120 |
MAMONCILLO - MAMON DE
MONTE (MADERABLE) $20,000 A $30000 | $30 A 40 $40 A 60 $ 100.000 | $ 130.000 EN PCC PLENA $680,000
MAMONCILLO - MAMON DE >5 afios adulto= ~
MONTE 1-3 afios= $50 a $330,000 3-5 afios $450 $680.000 > 10 ANOS > $680,000 A CRITERIO
MANCHADOR $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
MANDARINA/O TRAD >1-3 A $56 - $100 > 5 ANOS PCC $115 - $160
REGULCAR EN REGULAR PCC
- ~ 110000 A ~ $250,000 A PCC ENTRE 20| 250 MIL - 300 ENTRE 8 -20
MANGO < 1 ANO $ 120.000,00 MENOR A 3 ANOS [$200,000 ENTRE 3 Y 8 ANOS {$320,000 A 30 ANOS ML ARIOS COMUN |  $200,000-$250,000
=70 - 25 ANO:
MANGO D AZUCAR, TOMMY <6 meses $80 entre 1 a 5 afos $110.000 y $350.000 de acuerdo a produccidMAYOR PCC. 10 ANOS A 24 ANOS $250,000 a $350,000L; >25 a_50 ANOS $200.000 a $250,000.
MANGA s 30.000 [ $ 40.000 [ $ 60.000 [$ 100.000 | $ 120.000
MANI FORRAJERO ENTRE $10.000 Y $20.000 DE ACUERDO AL TAMARNO POR M2
MANTEQUILLO $ 30.000,00 $ 40.000,00 $ 50.000,00 $ 60.000,00 $ 70.000| $ 80.000,00[>90 A 100 $100.000
MARACO, GUAQUE , Grcelio -
Gracelio (MADERABLE) $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 130 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | FRUTAL $150,000
MARACO (MADERABLE) $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678
MARFIL / (APLICA A VARA) $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000-$20,000
MAS DE 30 UNID.
MATA CANEJAS ENTRE $ $5.000 Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentajel tamafio y estado de la especie) A $2500
MATA DE CANA ENTRE $ $5.000 Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentajel tamafio y estado de la especie)
UNID. A$2500- | IRACA, NACUMA< 10
MATA DE IRACA, NACUMA ENTRE $ $3.000 Y $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentalel tamafio y estado de la especie) $3.000 ANOS $30-50
F ORI 59,5002,
DENSIDAD SIEMBRA: DE 1500
MATA DE PLATANO - BANANO Entre $5.000 a $15,000 < 6 meses 1 Afio y entre $15,000 a $32.000 PCC mas de 2 afids a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocad PLANT/HA
MATA CRETA DE GALLO ENTRE $ $25.000 Y $40.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenth el tamafio y estado de la especie) |
MATA DE SABILA ENTRE $ $5.000 - $15.000 $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo e cuenta el tamafio y estado de la especie)
MATA DE SAUCO entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del aYaluador de acuerdo al tamafio y estado en pocas cant. $80 GRANDE
MATA DE BADEA $ 60.000 | | | MATA DE SAUCE ORNAMENTAL $80,000
MATA DE YUCA $1000 A $3000 | |cascare vuca s10.001 ARBUSTIVA DE 8 ANOS $30,000 | PCC > 1 ANO $10,000
MATA BORE ENTRE $16,000 A $140,000 SEGUN TAMARO | MATAS VARIAS. HELIOCONIA $15,000 Y OTRAS DECORATIVAS $30,000-$50,000
MATA LIMONARIA ENTRE $ $3.000 Y $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentalel tamario y estado de la especie) |
MATA MACUMA $30 A 40 M2 | | | | |
MATA MARACUYA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $25,000 a $55.000 PCC a criterio del ajaluador de acuerdo al tamario y estado de la especie en pocas cantidades.
MATA DE MORA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $25,000 a $55.000 PCC a criterio del ayaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocas cantidades.
MATA DE UVA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del ajaluador de acuerdo al tamario y estado de la especie en pocas canti .
MATA MILLONARIA $ 30.000 | [ | 54 [
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MATACHIROSO MATA

$3000 -$5000|

MATA DE CORONA ESPINAS

entre $5.000 a $15,000 < 12 meses y entre $15,000 a $30.000 PCC a criterio del %

pvaluador de acuerdo al tamafio y estado de la especie en pocas cantidades.

MATARRATON CTE/DE MONTE | $ 30.000 | $40. A $50. | $ 60 - 80 | $ 100 - 120 $ 150.000 ormamental grande $150,000
MATAS DE BIJAO - VIJAO ENTRE $3,000, $5000 Y 15.000 DE ACUERDO AL TAMARO DE LA ESPECIE POR M2 ENTRE $5,555 A $15,000
MATA VERGUENZA entre $5.000 a $15,000 a criterio del avaluador de acuerdo al tamafio y estado de ka especie en pocas cantidades. MATA DE RUDA NORMAL $20,000
MEDIA CARA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
MEDICINAL BORRACHERO PCC $100,000
MELOCOTON $ 40.000 | $ 50.000 | $ 61.000 | $ 61.000 | $ 100.000 |MUY BUEN ESTADO
MELINA $ 30.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 200.000 | $220000-255570 | $ 300.000
MELOCOTON MISPERO FRUTA | 1-3 afios= $50 a $80,000 >5 afios= $110.000 > $150,000
MENUITO $20 A $30 $30 A $40 $40 A $ 50 $ 60.000 60-80
MESTIZO $20 A $30 $30 A $40 $40 A $ 50 $ 60.000 | $ 80.000
Mion (MADERABLE) $ 40.000 | $40 A 60 $60 A 100 $150 A 191.678 $ 191.678 | $ 191.678 | § 191.678 | $ 191.678 | $ 191.678
MIRTO MADERABLE $20000-30000 $60-80 $100-150 $ 170.000 | $ 240.000 | $ 260.000
MIRTOS (Matas) Ornamental ENTRE $ $20.000 Y $35.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentael tamafio de la especie) > 10 ANOS $80,000 - $100,000
MISPERO - MISPERILLO $ 40.000 | 50.000 | $ 61.000 | $ 61.000 | $ 100.000 [MUY BUEN ESTADO
MONCORO - Maderable $ 50.000 [ $100 A $ 120 $180 A 200 $ 340.000 | $350 A $380 $390 A $420 | $425 A $440 $445 A $460 $ 460.000
MONCORO (varas semillero) 10000-20000 30000-40000
MONCORO (varas) $ 40.000
MONTE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | 60,000-100000 $ 120.000 | $ 130.000,00 [ $  150.000,00
MORADILLO / MORADILLA $ 30.000 [ $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
MORAL $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
MORINGA ORNAMENTAL MATA | $ 40.000 INGASP ORNAMENTAL $45,000
MORO $ 30.000 | $30. A $40. $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
MULATO 7 MULATO
NEGRO/MULA MUERTA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000 | $ 150.000 | $  160.000,00 | $ 170.000,00
NABULO /NABO $ 5.000 | $ 10.000 | $ 15.000
NACO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000
NARANJA COMUN < de 2 afios $56.564 - $80,000 2A5 $80,000 -132000 5A 10 132,000-156,000 [MAS DE 10 $ 156.000
NARANJA TANGELO, TECNIFICADA EN SIEMBRA CERTIFIACDA A
OMBLIGONA ENTRE 2 ANOS $90.000 A 5 ANOS $160,000 Y EN PRODUCCION $160.000 $350,000
NARANJA POMELO >3 ANOS $132 - .
NARANJA VALENCIA/NA 132000-156,000 150,000 <1 ANO $90 1-3 ANOS $125
NAUNO - N. BLANCO - N. CAMPANO | $40000-60,000 $60 A 80 $90 A 100 $190 A 250,000 $ 270.000 | $ 450.000 | $ 480.000 | $ 520.000
NAUNO MONTANERO $40000-60,000 $60 A 80 $90 A 100 $190 A 250,000 $ 270.000 | $ 450.000 | $ 480.000 | $ 520.000
NEGUITO - NIGUITO $ 30.000 | $30. A $40. $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | § 130.000
INISPERO MONTANERO
(HISPERO) - NISPERILLO $ 61.000 | $ 100.000 120000 130000 150000
NONI-NISPERO-POMAROSO $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 [> 4 ANOS $120 - $200 A CRITERIO
NIGUA - IGUA $ 20.000 | $ 40.000 | § 60.000 | $80000-100000 $ 120.000
GCOBO C- COBO
BLANCO/ROJO $ 30.000 | $ 40.000 | § 60.000 $80-$100000 $100 A $129 $ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000
oIm $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000
OLLAMICO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | § 130.000
OREJERO $20000-30,000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | § 150.000
OREJO $20000-30,000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000
PAJARITO $30000-50,000  [$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
PALMA AFRICANA EN PRODUCCION $105.983, > A 15 ANIOS $85.000 > A 20 ANOS $50.000, TECNIFICADA BAJO CALCULO ESPECIAL $ 327.170,00
PALMA COMUN, BANDERA
(matas) ENTRE $10 Y 20 PALMAS DE JARDIN ORNAMENTAL: ENTRE $10 - $ 30 $50 SEGUN TAMANO. ORNAMENTAL GRANDE $150,000
PALMA ARECA 60 A 70 MIL 80.000 90.000 105.983 | |
PALMA DE ACEITE (AFRICANA) < A 1 ARO $52.500; 2 ANOS $80 EN PRODUCCION $105.983-$327,170. TECNIFICADA BAJO CALCULO ESPECIAL. PALMA
PALMA DE CHONTADURO - ‘ ‘ ‘
TAGUA/PALMA TAGUA ENTRE $90.000 Y $180.000
PALMA DE COCO (COROZO),
(COCOTERO) 105983-180 | PALMA COCO < 2 ANOS $60,000-100 |PALMA COCO > 3 ANOS a 20 afios $105.983-180 > 25 ANOS DECREC. $60,000-80,000

PALMA IRACA JOVEN

$10. A $30. ACUERDO A TAMANO Y E

STADO FITOSANITARIO Y SI SON ORN,

MENTALES DECORATIVAS. MAS DE 50 A 100 PLANTI

ULAS ENTRE $3000 A $5,000

PALMAS VARIAS PCC-ORNAM.
GRANDE/ PALMA VELLUDA

CASTILLERA, DE CASA, BISMARQUIA, ARECA, BOTELLA, REAL, DE RAMQ

VINO, CHONTADURO, ALMENDRON A $105.983-180,

, CINTA, OTRAS y > 3 ANOS SIMILARES A PALMA COCO O ACEITE,
ormamental peq.$30-80 (MATAS PEQUENAS)

< 3 ANOS $60

PALMERAS > 3 ANOS 105983-180,000 | INCLUYE PALMA IRAKA GIGANTE

PALO RAYO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000

PAPAYA MATA ARBOL < 3 ANOS ENTRE $15.000 -$30.000 > 3-5 ANOS $100,000

PAPELITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

PASTO BRACHIARIA $1000/M2 |

PASTO GRAMA $1000/M2 HUMIDICOLA BASICO $770 - $1000 M2 GRAMA DULCE, TAIWAN, MARAFALFA $100/ M2
ESTRELLAS$770-

PASTO POTREROS $1000/M2 $970 INDIA 1000 M2 GRAMA (pasto) ORNAMENTAL $25,000-35,000/M2

PASTO GRAMA CANCHA
FUTBOL

INCLUYE DRENAJE, TIERRA NEGRA COMPACTACION A MAQUINA, EXTENSIJ

IN Y FILTROS A $150,000-200,000/M2
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[PASTOS DE CORTE INCLUYE

KING GRASS, MORADO, ML $1050 EN

ELEFANTE BAJO, MACIEGA, mas de 1,00 mt CERCA VIVA HUMIDICOLA

OTROS $1000M2 altura $950m2 ELEFANTE BASICO 770 - 950 M2 JARDIN M2 GRAMA $1250. CESPED $25,000-$40,000/M2
PASTOS NATURALES $770M2 incluye caminante, estrella, puntero, picuyo, SABANA, Grama natural y otros naturales regionales $1000 EXCELENTE ESTADO

patevaca
semillero 3000.

PATEVACA - PATEGARZA $30000-50,000  [$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 [<1,00 $120,000

PECUECO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000

PELERA/TELERA $ 20.000 | $ 30.000 | § 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000

PEPA-EBURRO/OJO DE BUEY | $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
PERILLO/PERALEJO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 80.000 | $ 100.000

PICA-PICA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 80.000 | $ 100.000

<2 AROS $60 2A10
100000 A $100A 0. Omamonia 560-

PINO 40000 A 60.000 70.000 A 90.000 |120.000 130000 A 150.000 $150 A $180 $ 180 | $ 180 [ § 180 |$100

EUCALIPTO - EUCALIPTO o S ame- 60
MONTANERO $ 40.000 | $ 70.000 | $ 100.000 | $ 120.000 { $120-150 $ 150 | $ 160 | $ 180 [s100

PIRA 5000 A 12,000 MATA

PINON DE OVEJA-DE OVEJO-DE

(OREJO/A $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 100.000 120000

PLANTAS FLORARES O DE JARDIN ENTRE $10.000 Y $25.000 MATA

PLATANILLO $ 10.000 MATAS PLATANILLO $3.000 - $5.000,

PCC -MASIVOS MUCHAS GUINEO MATA ~

UNIDADES $15Y $18 PCC $15Y $18 <1ANO $10 |BANANO PCC  |$15Y $18
PLATANOS DISPERSOS $ 18.000 5 ANOS $20,000

PLAYERO $ 30.000 | $ 40.000 | § 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000

$760.000-

POLVILLO - POLVILLO JOBO $30000-50000 $100 A 140 $190,000 $200 A 250 $ 385.000 | $ 400.000 | $ 420.000 VARAS A $30
POMARROSO CTE/DE MONTE | $ 61.000 |$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | § 180.000 | $ 200.000 [> 10 $180,000 >15A25 ANOS  |$ 200,00

PRONTO ALIVIO $ 61.000 | $ 70.000 | § 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000

PUNTO DE LANZA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 110.000

QUIEBRAMACHETE $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000

RABIGUANO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 100.000

RAYO (HOJAMENUDA) - RAYITO $30000-50,000 [$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000

RAYITO $30000-50,000 [$100 A 120 $120 A 140 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000

RESBALAMICO $ 30.000 | $ 40.000 | § 60.000 | $ 100.000 | § 110.000 | $ 120.000 | $ 150.000

ROBLE $ 40.000 | $ 60.000 | $ 70.000 | $ 212975 $ 212975 | $ 250.000 | $ 260.000

SEFLEX $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

ROBLE MARIA $ 20.000 | $ 40.000 | $ 70.000 | $ 212.975 | $ 212.975 | § 250.000 | $ 260.000

ROSO/ROSAS . ENTRE1Y5

ANOS 25.000
[SANTA CRUZ $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000

SAN JOAQUIN $10 a $30

SANGRE TORO - SANGRO $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 125.000 | $ 150.000 | $ 180.000

SANTA - VARA $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 | $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000

SANTA BARBARA $10.000 A $25.000

SAPAN - ZAPAN $ 30.000 | $60. A $90. $ 159.732 | $ 159.732 | $ 159.732 | $ 212,975 $ 212.975

[SARNITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000

Semillero Guanabana $ 15.000 [semilleromamén | $ 10.000 |semillero Patilla $ 10.000 $ 15.000 $ 15.000
[SEMILLEROS: Balso,pepa-burro, Acacio, Roble, Guarumo, Ceiba, Cedro, Abarco, Carate, botén rojo, Cedrillo, Guamillo, Matdrratén, Nacuma, Sacro, Gallinero, otros. $ 10.000
SICO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | 130000 $ 150.000 150000 160000
SIETE CUEROS - 7 CAPAS $20000-30000 $60-80 $100-150 $ 170.000 | $ 240.000 | $ 260.000

SOLERA 40000-119,000 120-279 $ 280.000 |$ 350.000 | $ 380.000

SOPLA HOYO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000

SOPLILLO $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 800.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000

SUPLEX $20 A 30 $ 30.000 | § 40.000 | $ 60.000 100000

[SWINGLEA $ 10.000 | $ 20.000 | $ 30.000 | $ 40.000 SWINGLEA SOLA UNIDAD MEDIANA $30,000

TABAQUILLO $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 $ 150_000J $ 180.000 l$ 200.000
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TACHUELO $40-60 $100-120 $ 150.000 | $ 180.000 | § 200.000 | $ 250.000 | VARA SEMILLERO O MATA $10,000
TAGUA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
TAMARINDO $ 115.000 | $ 125.000 | $ 135.000 | $ 150.000 | § 150.000 | $ 160.000 [5-10 ANOS $100 [10-15 ANOS $130|15-25 ANOS $160
TAMARINDO MORTANA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 [$100A 120 $ 120.000
TECA 12 PULG. [TECA 2412

TECA - TEKA $30000-50000 $ 180.000 | $ 270.000 | $ 300.000 | $ 330.000 [$500 PULG. $1,400
TIBIGARO - TIRIGANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 130.000
TOLUA 60-180 200-300 350-450 $ 480.000 | $ 512.000 | $ 600.000
TOMATE DE ARBOL $ 61.000 | $ 100.000
TORERO $ 30.000 | $ 60.000 | $ 100.000
TOROMBOLO < 10 afios $ 100.000 |> 10 afios $180
TORONJA $ 156.000 |< 10 afios rosado > 10 afios $ 156.000 NARANJA POMELO > 3 ANOS $132-156
TORTUGO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | § 120.000 | $ 150.000
TOTUMILLO $40000-60000 $80000-120,000 | $180,000-250000| $ 340.000 | $ 380.000 | $ 400.000 |< 1 ANO $40 2 A 5ANOS $70|> 5 afios pcc $180
TOTUMO - MATA DE TOTUMO $ 61.000 | $ 61.000 | $ 80.000 | $ 100.000 2 A5ANOS $50 [5-10 ANOS $80 |> 10 ANOS $100
[TOTUMO DE MONTE TOTUMO
CHAMPU/CHAMPO 40-61 $ 61.000 | $ 80.000 | $ 100.000 {totumo omamental < 15 afios 61000
TRICHO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 100.000 | $ 120.000
TRINITARIO ENTRE $ $15.000 Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuentalel tamafio de la especie) > 10 ANOS $80,000 - $150,000
TROMPILLO - TROPILLO 30000-119,000 [120-219 $ 220.000 | $ 260.000 | $ 300.000
TRONCOS BRASIL DE 4 A 6 ANOS $25.000
TURRI S 30.000 | $ 40.000 | S 60.000 | $ 80.000 | S 100.000
RATON $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 {$100 MIL 130 MIL
URA GATO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 {$100 MIL 130 MIL
URAPAN $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 URAPAN ORNAMENTAL GRANDE $160,000
URUMO - ORUMO $20-30000 $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 {$100 MIL 130 MIL
UVO - UVITO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 {$100 MIL 130 MIL
VAINILLOS $ 20.000 | $ 30.000,00 [$50-60 MIL
VARA DE GUAYABITO $ 20.000 [ $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 80.000
VARA DE HUMO $ 20.000 | $ 40.000 [$50-60 MIL
\VARA DE JUAN BLANCO $ 20.000 | $ 40.000 [$50-60 MIL
VARAS AGUACATE MONTE $ 20.000 | $ 40.000
VARAS GUAMO MONTE $ 3.000
VARAS GUAYABO PAVA $ 3.000
VARAS AGUACATE MONTE $ 20.000 | $ 30.000 | $ 50.000 | $ 60.000
\VARS BOTON ROJO $ 10.000
VARAS DE CAFECITO - CAMPANO S 20.000
[VARAS GUADUA/BAMB
DELGADAS ° $ 12.000 | GRUESAS $20
VARA-SANTA $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
VARE-PIEDRA $ 30.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 90.000 | $ 100.000 | $ 120.000
VENEZOLANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
VERANERA maderable 1-3 ANOS= $80,000 >5 Afios =§100.000
VERDECITOS $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
VERBENACE VERDENACE/JE $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
VERBENAZO/VERDENAZO $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
VERDENAS $ 30.000 [ $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
YARUMO/ A $20 A 40 $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 ORNAMENTAL $100,000
YAYA/VIROLA $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
YEMA HUEVO $ 20.000 | $ 30.000 [ $ 50.000 | $ 60.000 ! $ 100.000
'Yuco $ 30.000 | $40. A $60. $70000-90,000 $95000-120,000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
ZAINO S 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | S 80.000 | $ 100.000 |$100 A 120 S 120.000
ZAMAN / SAMAN $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000) $  180.000
ZAPOTE -- GUAMO <1 Afios= $40,000 | 1-4 afios= $60 A $150 >5 afios PCC= $200.p00 - $270.000 A CRITERIO

$180.000 a
ZAPOTE DE MONTE <1 Afios= $40,000 | 1-4 afios= $60 A $150 En produccién $260.000
ZURRUMBO $ 25.000 | $ 30.000 | $ 40.000( $ 60.000{ $ 100.000
MADERABLES LOS ARBOLES DISPERSOS SE VALORAN DE ACUERDO AL ESTADO FITOSANITARIO , AL MANEJO SILVOCULTURAL
MADERAS COMUNES NO
ESPECIF. - MADERABLES $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 | $ 120.000 | $ 150.000 | $ 180.000
BOSQUE SECUNDARIO ALTO Entre $750 a $900/m2
EL RASTROJO BAJO EN EL QUE NO SE DETERMINE ARBORIZACION SOLO SE LIQUIDA A $500,000/HA.

LAS ESPECIES ORDINARIAS QUE NO SE ENCUENTRAN EN ESTA TABLA, DEBERAN AVALUARSE CON

JOSE VICENTE CASTILLO BUSTAMANTE

ING. FORESTAL

MAT. 12169 DE MINAGRICULTURA

DICIEMBRE DE 2

16- AGOSTO 31

DE 2020.

ANALOGIA COMPARATIVA A LAS OTRAS ORDINARIAS SEMEJANTES.
I
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ANEXO MERCADO NEGOCIADO INDEXADO A AGOSTO DE 2020

La investigacién econdémica y/o recoleccién de informacion de ofertas es de vital importancia como soporte base en el proceso
valuatorio. A continuacién, se muestra el manejo de esta informacion.

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS OFERTADOS ZONA SUBURBANA DE PORTUGAL INDEXADO A 2020

'F"’ z TESENO, | : : CARACTERISTICAS
OlortaMo. | pamsEsLe DRECCION arom | onoree. Themins ViNT2 PROTECCION | ESPECIES | CONSTRUCCION Fil - | COOPOEMDAS
20 ERED. PORTUGAL ' f COMCOR - HLITA S Rt Tmm
1 SRFRAD el $ 82 577.226 § 82577.226 479,75 § 14079757 $0| $6200948 § 8,628 648" Con I e
BETY_ 08 065 | MEGOCIAD CION PAGDY
2 | smsewo EREDPORTUGAL) o597 330019  §2027332918 19.679.29 $ 140.797,57} $O| $44.055797|  $84.307496/00NCOL AU | e TR CONTRUCCONES
BEY 0F 030 A AL g H L k A > 1 T : | " - DL CACAD g TPERLETD CECCER, PREDE])
e} | GO SO PG
PREDIO. | oo PORTUGAL 5 —— ]
3 SEFBAD L5y $ 267.516.267 267 518,267 734,07 § 13006634 $163933280 $1737.705 $5.708,362/00NC0L-F L e
BEY_08_066 S TR |Mesocuwoo con o
4 apraep |FRED.PORTUGAL| o 496 gns 459 § 175 605 488 1.262 16 §131.04860 $8084043 % 764252 RRD AL A, | A coneTCCONS,
By on, o6 VIANAL ; ; : ) i - T8 ne cacan e mmmwm
PRECO |\ o poRTUGAL 5 T S T = e
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Fuente: Estudio de mercado a 2020 Ruta del cacao, Lonja Inmobiliaria de Santander. Valores de negociacién indexados a Agosto de 2020.
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$125.000,00 126.385,26
$120.000,00

$115.000,00

Fuente: Estudio de mercado a 2020 Ruta del cacao, Lonja Inmobiliaria de Santander. Valores de negociacién indexados a Agosto de 2020.

ANEXO GEORREFERENCIACION SATELITAL:
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CORPORACIIN;

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

LINA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIQ.
AT 804,007 658-4 REGISTRO QF-502490-3 DE PROPONENTES 319426328,

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331.
B/manga - Santander.

ANEXO INDEXACION A 2020 AGOSTO:

VR=VH*(I.P.C ACTUAL/IPC INICIAL)

VR= VALOR A REINTEGRAR

VH: MONDO CUYA DEVOLUCION SE ORDENO INICIALMENTE
IPC: INDICE DE PRECIOS AL COMSUMIDOR MES VENCIDO
IPC ACUMULADO A DIC DE 2017

IPC ACUMULADO A DIC 2017

IPC ACUMULADO A JULIO DE 2017

IPC ACUMULADO A MAYO DE 2017

IPC ACUMULADO A NOV 2018

IPC ACUMULADO A MAYO DE 2018

http://www.lonjasan.com

FACTOR INDEXACION

96,92 VR1= 1,083058192
96,92 VR2= 1,083058192
96,18 VR3= 1,091391142
96,12 VR4= 1,092072409
99,70 VR5= 1,052858576
99,16 VR6= 1,058592174

R I G s -

VR. BASE
76.244.496,00
2.702.839.921,00
245.114.933,00
161.074.914,00
1.719.954.762,00
531.386.450,00

VR.INDEXADO

R G s -

82.577.226,01
2.927.332.918,98
267.516.266,55
175.905.469,44
1.810.869.121,03
562.521.537,48



CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. oy
NIT: 804,007 4584 REGISTIO 05-S0J490.J DE PROPONENTES 3194 2634,

CRA 18 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331

ACTA DE COMITE DE APROBACION DE AVALUOS
UF 09_008 PROYECTO RUTA DEL CACAO

Se reunieron en las instalaciones de la Lonja Inmobiliaria de Santander los sefiores
Avaluadores asi: Dr. Alonso Fuentes Cruz (Presidente Lonja Inmobiliaria de
Santander) Ing. German Fuentes Galvis (Director de Avalios de La Lonja
Inmobiliaria de Santander), Erwin F. Fuentes G, Ing Julio Cesar Amaya Arias, Tec.
Luis Augusto Elizalde, Dra. Mdnica E. Fuentes G, Tec. Jorge Rivera Guerrero, Dr.
Fermando Augusto Rivera, Ad. lvan David Fuentes G, los cuales como Consejo del
Comité de avaluos presenciaron el informe del avallo colegiado UF 09_008.

Habiendo analizade las areas afectadas, el mercado inmobiliario actual a
septiembre de 2020 en el sector comercial y de servicios estudiado, las zonas
homogéneas historicas y, con base al estudio de mercado actual arrojado para la
valoracion se constataron y se aprobaron los precios liquidados de los avaluos asi:

AVALUO CORPORATIVO BBY-UF-09_008, ASI:
Bucaramanga, Septiembre 09 de 2020.

| AVALUO TOTAL PREDIO BBY-UF 09 008 [s 498.146.520,00 |

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
VEINTE PESOS MCTE.

FIRMA AVALUADORES

NTRATlSTA
LOMJA INMOB#AS ANTANDER.,
R.ALA - AVAL B14?95M R.ALA - AVAL 53351551'




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA ¥ DEFENSORA DEL GREMIO. R Sk
AT BG4.007. 6584 REGITRO 05-502470 3 DE PROPONENTES 11942638,

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331

FIRMA REPRESENTANTE COMITE

No habiendo mas temas por tratar se levanta la sesidn con su debida aprobacion y
se firma en Bucaramanga a los Nueve (09) dias del mes de Septiembre de Dos Mil
Veinte (2020).

PRESIDENTE SECRETARIA

LAU - 0S
Sectetaria

NTES CRUZ.
Presidente Representante L
RAA AVAL 5559733



PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO
CONTRATO No.: 013 del 21 de Agosto de 2015
= MINISTERIO DE TRANSPORTE | UNIDAD FUNCIONAL SECTOR O
a NI
A o TRAMO PORTUGAL - LEBRIJA
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. | BBY-UF_09_008 |
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL [ K105+345,57| MARGEN Izquierda Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL \ K105+477,54| LONGITUD EFECTIVA \ 131,97 | [ 1de2 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 890201573-0 \ MATRICULA INMOBILIARIA
Corporaciéon Auténoma Regional Para La Defensa De La Meseta De DIRECCION / EMAIL. \ 6346145 | 300-2761
Bucaramanga - CDMB DIRECCION DEL PREDIO | El Trapiche | [ CEDULACATASTRAL |
| 000000060147000 |
VEREDA/BARRIO: \ Portugal | CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: ‘ LEBRIJA ‘ NORTE 16,06 Con Predio De Luz Mary Castellanos Pinzén
DPTO: ‘ SANTANDER |ACILVIUAD ECUNUMILA DEL Instituci | SUR 35,21 Con Predio De Operadora Avicola De Colombia S.A.S.
PREDIO nstituciona ORIENTE 143,18 Con Resto Del Mismo Predio De CDMB
Predio requerido para: | Construccién | TOPOGRAFIA Ondulado (Entre 7y 12% ) |OCCIDENTE 131,01 Con Via Nacional Bucaramanga-Barrancabermeja
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Construccién Un piso, con uso para Vivienda, cuenta con Acueducto, Alcantarillado, Energia eléctrica, la estructura es en
Mamposteria Reforzada, el material de la pared es Mamposteria (Bloque, ladrillo), la estructura de la cubierta es Madera rolliza con
Frutal Aguacate Edad: Decadencia 1,00 0,00 und Al |cubierta de Teja barro; se tiene el piso en Baldosin, ladrillo, material sintético; el estado de la edificacién es Regular. Cocina con 108,53 m2
meson enchapado en azulejo, muro frontal enchapado en el mismo material y estanteria fija, pisos en cemento pulido. Cuenta con
- . s 2 bafios enchapados en azulejo con los servicios completos. La construccidn tiene Mas de 20 afios.
Frutal Citrico Edad: Prod 1,00 1,00 und
rutel e =dad: Fraduceion TOTAL AREA CONSTRUIDA 108,53 M2
Pasto Brachiaria 2050,00 0,00 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Frutal Guayabo Edad: Produccion 2,00 0,00 und bi Vallado en médulos de malla eslabf)nada electrosoldada sostenidos en tubo metalico de 2 " cada 2,40 m. Anclados al piso sobre 116,75 m
muro en concreto de altura promedio 0,50m en estado Bueno
Frutal Limén Edad: Decadencia 1,00 0,00 und b2 |Portdn de acceso en tubo metalico y malla eslabonada electrosoldada, anclado a parales metalicos cilindricos. (4,50x2,00 m) 1,00 und
Frutal Noni Edad: Produccién 1,00 0,00 und b4 Enramada con teja zinc sobrt’e mfadera rol!iza , piso.en cemento, bajo la enramada un cuarto de almacenamiento de dimensiones 85,30 m2
3,50 x 4,00 m en mamposteria frisada y pintada y piso en cemenyto. en estado Regular
Frutal Platano Edad: Produccion 2,00 0,00 und
Ornamental Palma areca Edad: Joven 1,00 0,00 und
Maderable Pino cap: 100 alt: 6 1,00 0,00 und
SI/ NO
» Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Ornamental Urapan Edad: Produccion 1,00 0,00 und - - - -
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
o . Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Otro Higuerilla Edad: Produccion 3,00 0,00 und - — -
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 14-abr.-20 AREA TOTAL TERRENO 10000,00 |m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA 2694,58 m2
AREA REMANENTE 0,00 m2
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 7305,42 |m2
AREA TOTAL REQUERIDA 2694,68 m2




PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO
CONTRATO No.: 013 del 21 de Agosto de 2015
= MINISTERIO DE TRANSPORTE | UNIDAD FUNCIONAL SECTOR O
= o TRAMO PORTUGAL - LEBRIJA
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. | BBY-UF_09_008 |
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL ‘ K105+345,57‘ MARGEN Izquierda Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL \ K105+477,54| LONGITUD EFECTIVA \ 131,97 | [ 2de2 ]
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 890201573-0 | MATRICULA INMOBILIARIA
Corporacién Auténoma Regional Para La Defensa De La Meseta De DIRECCION / EMAIL. \ 6346145 | 300-2761
Bucaramanga - COMB DIRECCION DEL PREDIO | El Trapiche | [ CEDULACATASTRAL |
000000060147000
VEREDA/BARRIO: \ Portugal | CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: ‘ LEBRIJA ‘ NORTE 16,06 Con Predio De Luz Mary Castellanos Pinzén
DPTO: ‘ SANTANDER |ACILVIDAD ECUNUMILA DEL Instituci | SUR 35,21 Con Predio De Operadora Avicola De Colombia S.A.S.
PREDIO nstituciona ORIENTE 143,18 Con Resto Del Mismo Predio De CDMB
Predio requerido para: ‘ Construccion ‘TOPOGRAFIA Ondulado (Entre 7y 12% ) |OCCIDENTE 131,01 Con Via Nacional Bucaramanga-Barrancabermeja
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Maderable Algodoncillo cap: 60 alt: 3 1,00 0,00 und
Maderable Algodoncill 170 alt: 3 1,00 0,00 d
seerie msedondlo R e B TOTAL AREA CONSTRUIDA 108,53 M2
Maderable Algodoncillo cap: 70 alt: 4 1,00 0,00 und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cerca viva Swinglea 44,20 0,00 m
SI/ NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccidn, Intervencion, Espacio Plblico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 14-abr.-20 AREA TOTAL TERRENO 10000,00 |m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA 2694,58 m2
AREA REMANENTE 0,00 m2
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 7305,42 |m2
AREA TOTAL REQUERIDA 2694,68 m2
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VERTICE | _LADO DIST. ESTE NORTE
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AREA REQUERIDA = 2694,58 m2
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Asunto: Respuesta a oficio de Radicado RDC-2019-09-03989-S solicitud
Concepto de Vigencia EQOT Municipal.

Cordial saludo, por medio de la presente me permito dar respuesta a su
solicitud de “pronunciamiento sobre vigencia de los Usos de Suslo
emitidos por la Oficina Asesora de Planeacién desde el comienzo del afio
2017 hasta la fecha; o si por el contrario existe un Acuerdo Municipal
posterior al del 24 de Julio de 2011 que modifique los conceplos emitidos
por la Alcaldia en los Certificados expedidos en lapso mencionadc”. Por
o tanto: el

El suscrito jefe de la Oficina Asesora de Planeacion y Ordenamiento del
Territorio del municipio de Lebrija, certifica que el municipio se rige
actuaimente por el Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado
mediante Acuerdo municipal 010 del 28 de Noviembre del afo 2002 y
modificado mediante revision excepcional aprobada med#ante Acuerdo
municipal 011 del 24 de Julio del afio 2011, Por lo tanto los conceptos y
certificaciones emitidos por este Despacho se ennuan‘lmn mgentea y no
se han modificado a la fecha. : _ .

Corclialmente, : ,

ll‘mr-bllfﬂuuﬁn \ l Fatan
mmmwﬁiﬂ Miﬁmhﬂu::’.mmm:m, w—mﬂ I wigmnies y e b ik,
& AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO

- ) :
@ 2016-2019
o) Palacia Munlcipad Ell-l:llun.l-ﬁ'l P‘mmm ii'rl.lnilr TILFEE‘.H.M 656 63 13 BXT 2109
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CERTIFICADO SO S A
Solicitud elevada por: MANUEL PEDRO FARIAS SIMOE
Cedula de cludadania: C.E. 425759
ESPECIFICACION DEL PREDIO:
[ Predios: 00-00-0006-0147-000
Matricwla inmmobitiaria: J00-2767
Fropistario (al: CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA
MESETA DE BUCARAMANGA
Ceduia o Nit: 890.201.573.0
Libicacion: -V ZOoNA RURAL
Earrio o veredar - | PORTUGAL
Con destino a: | AvALUO
Oti2 revisadios los archivios def a5 e ordens .. fo tevritorial del municiplo, se consteid que &l uso
e susio destinado por dichos & F mediante dcuende muriicipal 070 del 24 de julio de
dascrito es:
SUBURBANO.
ARTICULO 184, Areas Suburbanas de Lebrja. Definase la siguiente.dres S0 como suelo suburbanc
para ef Municipio de Lebria: -
: . . 5 e
=y — : *&w'-.

La ertrada de ia Wﬂd-’lr Rayitos.
Betznia - Cantabria.

Secor Occidental casco wbane wia  Lebrja-
Barrancabermiaja.

Sector de Portugal.

Sector intercarmblador san pabio.

_ R’ - ial grupo 1y 2
Anca contigua Quebrads /8 Angula via Sarrancabarmea en !
zona ge mediano y bafo impacio s !

Ares comprendida en &l punto, er zona de alto impacto

Pars constancia se firma en Lebrjia 8 los (15

s

C. GERARDO AMANTILLA.
Técnico Planeacidn

G Y REVISO CERTIFICADO
FECHA: Juriio 15 de 2017

AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
2016-2019

Palacio Muricipal Calle 11 Mo, B-59 Parque Principal, Lebrija — Santander. Tel: 656 7100 - 65663 13
woww |ebrija-santynderpov.co E-malk alcaldia@iebrila-santander.GOv.co
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