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NOTIFICACION POR AVISO

M.I.: 300-324889

Por medio del presente aviso se le notifica de la oferta formal de compra y sus anexos por la cual
se dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio Rural, Nombre:
Zona, Vereda: Santo Domingo del Municipio de Lebrija en el departamento de Santander,
identificado con cédula catastral No. 00-00-0010-0354-000 y matricula inmobiliaria No. 300-324889
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Predio identificado con la ficha
y plano predial No. BBY-UF_09_114 elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP.
De fecha 01 de agosto de 2020 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).

Para tal efecto, con el presente aviso le aportamos copia integra del acto administrativo notificado,
senalandole que contra este no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al del recibo del
presente aviso

oncesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 701, Bucaramanga
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CONSTANCIA DE FIJACION

FECHA DE FIJACION DE AVISO: 15 DE ENERO DE 2021 A LAS 8:00 HORAS

FECHA DE DESFIJACION DE AVISO: 22 DE ENERO DE 2021 A LAS 18:00 HORAS

Funcionario responsable:
Abogado CONSULTORIA COLOMBIANA -CONCOL (Gestor predial para CONCESIONARIA RUTA DEL
CACAOS.AS.)
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NOTIFICACION POR AVISO

Por medio del presente aviso se le notifica de la oferta formal de compra y sus anexos por la cual
se dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio Rural, Nombre:
Zona, Vereda: Santo Domingo del Municipio de Lebrija en el departamento de Santander,
identificado con cédula catastral Mo. 00-00-0010-0354-000 y matricula inmobiliaria Mo, 300-324889
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Predio identificado con la ficha
y plano predial No. BBY-UF_09_114 elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP,
De fecha 01 de agoste de 2020 (de la cual se anexa copla como parte integral del presente oficio).

Para tal efecto, con el presente aviso le aportamas copia integra del acto administrativo notificado,
sefialandole que contra este no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo,

e le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al del recibo del
presente aviso
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FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. — “FINANCIERA DANN
REGIONAL"

NIT. 811007729-4 Expedida por la camara de Comercio de Medellin - Antioquia

Predio: BBY-UF_09_114

Abscisa Inicial: K 113 + 015,87

Abscisa Final: K 113 + 386,12

Nombre: Zona

Vereda: Santo Domingo

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd

Asunto: Citacion para notificacion personal de alcance a oferta formal de compra
(Articulo 68 — Ley 1437 de 2011).

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en coordinacion
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.AS en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondoé.
Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva comparecer
personalmente o por medio de Representante Legal o de apoderado dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la presente comunicacion en la oficina de la firma CONCOL - WSP, ubicada en la
Oficina Carrera 8 No. 9 — 23, Oficina 201, Barrio Centro (Lebrija — Santander), en horario de oficina (8:00
a.m. — 12:30 m -- 1:30 p.m. — 5:30 p.m.), con el fin de notificarse del acto administrativo a través del
cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, del inmueble denominado Predio Rural,
Nombre: Zona, ubicado en la vereda: Santo Domingo, del Municipio de Lebrija en el
departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 00-00-0010-0354-000 y
matricula inmobiliaria No. 300-324889 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificacion personal, se remitira
un aviso con el fin de procurar la misma, donde se hara entrega de la copia integra del acto
administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccion del predio o a la direccion de
notificacién proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

Nit:900.871.368-6

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. — "FINANCIERA DANN
REGIONAL"

NIT. 811007729-4 Expedida por la camara de Comercio de Medellin - Antioquia

Predio: BBY-UF_09_114

Abscisa Inicial: K 113 + 015,87

Abscisa Final: K 113 + 386,12

Nombre: Zona

Vereda: Santo Domingo

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 - Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondo

Asunto: Citacion para notificacién personal de alcance a oferta formal de compra
(Articulo 68 — Ley 1437 de 2011).

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en coordinacion
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.AS en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondo.
Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del cidigo de
Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva comparecer
personalmente o por medio de Representante Legal o de apoderado dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la presente comunicacion en la oficina de la firma CONCOL - WSP, ubicada en la
Oficina Carrera 8 No. 9 — 23, Oficina 201, Barrio Centro (Lebrija — Santander), en horario de oficina (8:00
a.m. — 12:30 m - 1:30 p.m. = 5:30 p.m.), con el fin de notificarse del acto administrativo a través del
cual se dispone la adquisicién de un &rea de terreno, del inmueble denominado Predio Rural,
Nombre: Zona, ubicado en la vereda: Santo Domingo, del Municipio de Lebrija en el
departamento de Santander, identificado con cédula catastral No. 00-00-0010-0354-000 y
matricula inmobiliaria No. 300-324889 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de
Bucaramanga.

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificacion personal, se remitird
un aviso con e fin de procurar la misma, donde se hard entrega de la copia integra del acto
administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccién del predio o a la direccion de
notificacién proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011,
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FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. — “FINANCIERA DANN
REGIONAL”

NIT. 811007729-4 Expedida por la camara de Comercio de Medellin - Antioquia

Predio: BBY-UF_09_114

Abscisas: K 113 + 015,87 - K113 + 386,12

Nombre: Zona

Vereda: Santo Domingo

Municipio de Lebrija, Santander

Ref.: Contrato 013/2015 — Concesion Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondd, cuyo
objeto es la generacion de una interconexion vial entre la ciudad de
Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, asi como
con el Municipio de Yondé en el Departamento de Antioquia y con la Concesion
Ruta del Sol II.

Asunto: Alcance a la Oferta Formal de Compra No. RDC-2018-10-00638-S del 03 de
octubre de 2018, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno,
del inmueble denominado: Zona, vereda: Santo Domingo del municipio de
Lebrija en el departamento de Santander, identificado con cédula catastral
No. 00-00-0010-0354-000 y matricula inmobiliaria No. 300-324889 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI en Coordinacion
con el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.A.S en virtud del CONTRATO DE CONCESION
013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondo para
que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el corredor vial.

El pasado 03 de octubre de 2018, el Concesionario Ruta del Cacao en calidad de delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura —ANI, identifico la afectacién de una franja de terreno en el predio
identificado con cédula catastral No. 00-00-0010-0354-000 y matricula inmobiliaria No. 300-324889 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga, y procedié a expedir oferta formal de
compra No. RDC-2018-10-00638-S, dirigida a FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A. — “FINANCIERA DANN REGIONAL”, la cual conforme al articulo 56 de la Ley 1437
de 2011, surtié notificacion electrénica el dia 19 de octubre de 2018 y registrada en la anotacién No. 003
el dia 29 de octubre de 2018 mediante oficio del 23 del mismo mes y afio en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Mediante informe técnico del 29 de julio de 2020 se procedié a dar alcance a la oferta de compra No.
RDC-2018-10-00638-S del 03 de octubre de 2018 por actualizacion del inventario Histérico, generando un
alcance al avaltio de fecha junio 06 de 2018.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través del
CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO S.A.S. requiere comprar el predio citado en el asunto de la presente
comunicacién, conforme a la afectacién descrita en la ficha y plano predial No. BBY-UF_09_114
elaborado por Consultoria Colombiana S.A — CONCOL - WSP. de fecha 01/08/2020 (de la cual se anexa
copia como parte integral del presente oficio), con un area de terreno requerida de DIECINUEVE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (19689,88
m?2) que incluye las siguientes mejoras y especies:

PROPIETARIO:

CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT |UNID
b1: Enramada con cubierta en teja de zinc soportada sobre perfiles y parales
metalicos y piso en mortero de cemento. Cuenta con 3 compartimentos divididos|
con malla eslabonada y cerramiento perimetral en polisombra. (Dimensiones 5,60 X
3,60 m)

b2: Enramada con cubierta en teja de zinc soportada en perfileria metalica y poste
de hierro de 4" de espesor, sin cerramiento y pisos en tierra (Dimensiones 21,51 x| 234,43 | m?
10,89 m)

b3: Tanque de almacenamiento de agua en ladrillo y cemento de 1,00 m X 2,50 m

20,16 | m?

X 3,50 m 875 | m’
b6: Enramada con cubiertg parcial en teja de zinc soportada en tubo metalico vy 6.00 m2
piso en tierra para disposicion de desechos (3,00 m X 2,00 m) !
b7: Enramada con cubierta en teja de zinc sobre cercha y tubo metalicos y piso en 12500 | m?
tierra (Dimensiones 12,72 x 9,83 m) !
b8: Tanque de almacenamiento de agua en concreto y ladrillo en estado Bueno 5,60 m3
b9: Vias interiores en material fresado apisonado y gravilla suelta 447451 | m?
b10: Talanquera metalica empotrada con soporte en tubo de metal 1,00 Und
b11: Cerramiento perimetral en malla eslabonada anclada a poste de cemento cada 127 51
1,70 m ' m
b12: caja de inspeccién en concreto y ladrillo. 1,00 x 1,00 x 2,00 m 4,00 Und

ESPECIE: CULTIVOS CANT | UNID

Frutal Mango Edad joven 1,00 Und

Frutal Mango Edad produccion 1,00 Und

Frutal Pomarroso Edad produccion 132,00 Und

Frutal Guayabo edad joven 2,00 Und

Cerca viva en swinglea 320,00 m

Maderable saman cap 90 alt 9 1,00 Und

Maderable saman cap 60 alt 10 1,00 Und

Maderable gallinero cap 60 alt 7 2,00 Und

Maderable Guayacan cap 90 alt 9 1,00 Und

Maderable Cedro cap 80 alt 11 2,00 Und

Maderable Balsillo cap 60 alt 8 3,00 Und

Maderable orejo cap 60 alt 12 5,00 Und

Yarumo cap 40nalt 10 16,00 Und

Frutal Palma Africana edad produccién 1,00 Und

Palma Iraca (matas) 5,00 Und

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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MEJORATARIO:
CONSTRUCCIONES MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE RODRIGUEZ | CANT | UNID
@2: Vivienda de un piso con cubierta en teja de zinc soportada sobre estructura de
madera rolliza y aserrada, con muros de carga en adobe, muros con mamposteria a
la vista sin frisar y piso en cemento. Sin cuarto de bafio. Servicio de inodoro exterior.| 26,60 | m?
Cocina sin accesorios fijos, sin cerramiento y con piso en cemento, cocineta y mesa
de madera. Cuenta con servicio de acueducto veredal y electricidad.
CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE
RODRIGUEZ CANT |UNID
b13: Cubierta frontal en laminas de zinc sobre madera, soportada sobre parales de 5443 | m?
madera y piso en tierra. Cerramiento parcial en cafabrava. !
b14: Corral de aves: cubierta en laminas de zinc sobre madera, soportado sobre
nueve parales de madera cuadrada, piso en tierra, encerrado en malla metalica de| 11,50 | m?
gallinero y reja de metal..

ESPECIE: CULTIVOS MEJORATARIO JOSE

CEFERINO DUARTE RODRIGUEZ CANT | UNID
Frutal Aguacate edad: produccion 2,00 Und
Frutal Guanabano edad: produccion 13,00 Und
Frutal Limén edad: produccién 4,00 Und
Frutal Naranjo (Citrus X sinensis) edad: produccién 1,00 Und
Frutal Mango Tommy edad: produccion 21,00 Und
Frutal platano edad: produccion 10,00 Und
Frutal Papayo (Carica papaya) edad: produccion 1,00 Und
Frutal Zapote edad crecimiento 1,00 Und
Ornamental moringa (Moringa oleifera) 1,00 Und

Todo lo anterior delimitado y alinderado entre las abscisas K 113 + 015,87 - K 113 + 386,12 del

mencionado proyecto ubicado dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
Norte 1-11 Con Predio de Lednidas Mauricio Angarita Bardn - con predio de
487,82 Iglesia Mision Carismatica Internacional "M.C.I1." y con resto del mismo
predio de Financiera Dann Regional
Sur 458,65 Con via nacional de Lebrija a Barrancabermeja
Oriente 37,23 Con predio de Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Occidente 0,00 Con predio de Lednidas Mauricio Angarita Baron

El presente alcance a la Oferta Formal de Compra se emite de conformidad con la identificacion predial
efectuada por el CONCESIONARIO RUTA DEL CACAO, en cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, quien remitié a la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, los documentos necesarios

para su emision.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga



°

Agencia Nacional de
A NI Infraestructura
p— ‘

o

El nuevo valor de la oferta de compra es la suma de TRES MIL TRESCIENTOS DIECISIETE
MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS M/CTE
($3.317.158.124.00) discriminado asi:

VALORACION PROPIETARIOS
VALUACION DEL TERRENOD (PROPIETARIOS)
AREA CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
-
143 | FresRu :F' S’"h';i’c.:’f”* | 1goreer | me $ 165.000 § 3.015.970.650
Area Rural Suburbana -
Servidumbre 111,27 m® $ 140.250 % 197.930.618
VALOR DEL TERRENO (PROPIETARIOS) % 3.213.901.268
VALUACION DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS (PROPIETARIDS)
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
Bl. ENRAMADA 20,16 m* §67.341 $ 1.357.5585
14.2 BZ. ENRAMADA 234,43 m* $71.157 % 16.681.336
B3, TANQUE 8,75 m3 § 237.532 $ 2.078.405
B&. ENRAMADA 6,00 m* £ 53.466 £ 320.796
B7. ENRAMADA 125,00 m* £ 116.822 $ 14.602.750
BS. TANQUE 5,60 m? < 241.058 $ 1.349.914
B2, VIAS 4474,51 m* {345 $ 15,454,958
B 10. TALANQUERA 1,00 und $ 1.657.074 $ 1.657.074
Bl11. CEREAMIENTO 127,51 m £17.913 4 2.284.087
B12. CAIA DE INEPEC{;IéN__ 4,00 und £ 7E2.544 $ 3.050.176
VALOR DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS
(PROPIETARIOS) 3 SN0
VALUACION DE LAS ESPECIFS VEGETALES O CULTIVOS (PROPIETARIOS)
ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
Frutal Mango Edad joven 1,00 und £ 122,880 $ 122880
Frutzl Mango Edad produccicn 1,00 und $£313.34 £ 313,34
Frutal Pomarroso Edad
produccién 132,00 und £ 74.624 % 9.B50.363
Frutal Guaysbo edad joven 2,00 und § 7.680 £ 15.360
Carca viva en swinglea 320,00 und £ 20.000 $ 6.400,000
Maderable samdn cap 90 alt 9 1,00 und § 25.952 § 29,952
Maderable saman cap 60 alt 10 1,00 und % 29.952 £ 79,952
144 | Maderable gallinero cap 60 alt 7 | 2,00 und $ 44,800 $ 89.600
Maderable Gua;acan cap 90 alt 1,00 und % 160.000 ¢ 160.000
Maderable Cedro cap 80 alt 11 2,00 und § 149.248 § 298,496
Maderable Balsillo cap 60 alt 8 3,00 und $ 25552 4 B9.856
Maderable orejo cap 60 alt 12 5,00 und § 29,952 $ 149.760
Yarumo cap 40 alt 10 16,00 und $ 14.976 $ 239.616
Frutal Palma Africana edad
Rriin 1,00 und £ 537.600 £ 537.600
Palma Iraca (matas) 5,00 und $ 64.000 $ 320.000
VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS
(PROPIETARIOS) $ 156en 00
Mota 11 Maederable oo, ver valor unftario "Oredilla” en dooumento de valores de sspecies.
Hoks 2: Madersble Balsills, se ssume 2l valor del "Oiregjille” por sus caractensticas fisicas y productivas.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga
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14.5 SUBTOTAL FRANJA DE AFECTACION VIAL (PROPIETARIOS) | % 3.291.385.141

14.6 DESCUENTO SERVIDUMBRES YA PAGADAS I 5 346.693

14.7 | VALOR TOTAL FRANJA DE AFECTACION VIAL (PROPIETARIOS) E % 3.291.038.448

S0ON: TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES TREINTA ¥ OCHO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M/ CTE.

En vista de lo anterior y conforme a la ficha predial No. BBY-UF_09_114 elaborado por Consultoria
Colombiana S.A — CONCOL - WSP. de fecha 01/08/2020, (de la cual se anexa copia como parte integral
del presente oficio), existen construcciones, construcciones anexas y especies y cultivos afectadas por el
area requerida para el proyecto que pertenecen al mejoratario JOSE CEFERINO DUARTE RODRIGUEZ,
por el valor de VEINTISEIS MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 26.119.676.00), que seran tramitados previa autorizacion y
aceptacion del alcance a la oferta formal de compra por parte del Titular del Derecho Real de Dominio
FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A. — “FINANCIERA DANN REGIONAL”
y descontadas del valor total del alcance a la oferta formal de compra, se discriminan asi:

VALORACION MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE

VALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES (MEJORATARIO)

14.8 DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR LUINIDAD VALOR PARCIAL
: Construccidn A2 26,60 m € 385,738 $ 10.526.631
VALDR DE LAS CONSTRUCCIONES (MEJORATARIO) 4 10.526.631
VALUACION DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS {(MEIORATARIO)
EE"'IRIPC[‘IjN CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
14.9 B13. CUBIERTA 5443 | me $ 29,208 $ 1,589.791
B14. CORRAL DE AVES 1,50 | m- $ 48244 § 554,806
VALDR DE LAS MEJORAS D CONSTRUCCTIONES ANEXAS
(MEJORATARIO) % 2.144.597

VALUACION DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS (MEJORATARIO)

ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALDOR PARCLAL
Frutal Aquacate edad: 2,00 und § 261.120 § 522.240
pIOOUCCIon
Frutal Guanabano edad:
produceion 13,00 und § 315.648 $4.103.424
Frutal Limdn edad; produccon 4,00 und § 236,800 5 947,200

Frutal Naranjo (Citrus »

14.10 sirensis} Edad.‘- DI'{!jUCEiIffI l,Dﬂl und £ 153.600 1 153.600
Frutal Mango Tommy edad:
producrién 21,00 und $313.3%4 % 6.580.224
Frutal platanc edad: produccidn 10,00 und $ 79.380 $ 793.600
Frutal Papays (Carica papaya)
eddack: piaditci 1,00 und $92.160 $ 92.160
Frutal Zapote edad cedmiento 1,00 und $ 128.000 % 128.000
Chvimieahel smebpsHotings 1,00 m2 § 128.000 § 128.000
oledffera) ' = '
VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS
(MEJORATARIO) £ 13.448.448

Motz 1: Frutal Zapote, se asume & valor del "Tomate™ por sus caractensticas fisicas y productivas.
Mots 2: Frutsl Limon, se asume el valor del "Limdn de castilla” por sus carectensticss fisicas y productivas,

14.11] VALOR TOTAL FRANJA DE AFECTACION VIAL (MEJORATARIO) | % 26.119.676
SOMN: VEINTISEIS MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTODS SETENTA Y SEIS
PESOS M/CTE.
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Respecto de la indemnizacién por lucro cesante y dano emergente de que trata la Resolucién 898 de
2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, se tiene la siguiente informacion:

Respecto de la indemnizacién por lucro cesante:

De acuerdo con la comunicacion del 11 de diciembre de 2019 firmada por el sr
Luis Femando Cano Montoya, representante legal de FINANCIERA DANN
REGIONAL en la que manifiesta que ellos en su condicion de propietarios inscritos
y titulares del derecho de dominio, no presentan documentos que sustenten
perjuicios, en cuanto no ejercen tenencia material del inmueble; se expresa que
no hay documentacion suficiente para tasar lucro cesante.

El contrato de Leasing suscrito entre FINANCIERA DANN REGIONAL y su locatario
TECNICA VIAL S en C SA establece en la cldusula 7: Paragrafo: Manifiesta
expresamente el(los) locatario(s) que el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato de leasing no constituye(n) un activo operacional necesario para el
desarrollo de sus actividades; consecuentemente un eventual lucro cesante
derivado de alguna eventualidad contractual entre FINANCIERA DANM REGIOMAL
y &l locatario serd de su fuero intermo y si hubiere repercusiones en el titular del
dominio, sera él quien presente dentro de los términos legales la documentacion
ante la Concesionaria Ruta del Cacao.

Dafio Emergente:

"GASTOS DE NOTARIADO ¥ REGISTRO APROXIMADOS
Tafrn o
Valor
VALOR BASE DE COMPRAVENTA $3201038.448 [ OC
% s
DERECHOS NOTARIALES: |
DERECHS NOTARIALES $ 11518635 0,350% |
HIODAS DE ESCRITURA (8) § 29.600 $ 37w
COFIAS DE ESCRITURA (1} {45 HOIG) $ 170.200 FERL
[BUTENTICACIOMES (68 | & 18600 | &3.100
REPRESENTACION LEGAL $ 6,800 5 6.800
Ericr $ 11,743,835
CUENTAS DF ORDEN |
CUPERINTENDENCIA DE NOTARIADG % 9,300 5%
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO % 9.300 50% |
VA § 2213130
SUBTOTAL § 2740929
T TOTAL A PAGRR EN NOTARIA|  § 13990763
OTROS GASTOS
BOLETA FISCAL 3 52.656.615 1,60% |
REGISTRO § 75,340,990 0,77%|
OTROS $ 20.000
SUBTOTAL| % re.0li6il
GRAN TOTAL| % 92.011.374

Fuente: fuperntendencar de notorada y registro

SON: NOVENTA Y DOS MILLONES ONCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 vy los articulos 25 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificados por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la Resolucion 898 de 2014 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC se anexa el informe técnico de avalio BBY-UF_09_114, de

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga



o
Agencia Nacional de
g A N I Infraestructura
y N

07/10/2020, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER, informe valuatorio que
incluye la metodologia usada para la determinacion del valor de negociacién.

La totalidad de los gastos de notariado y registro seran sufragados por el comprador de acuerdo con lo
contemplado en la Resolucion 898 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
es decir la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 de la
Ley 1742 de 2014, el propietario del inmueble a ofertar cuenta con un término de QUINCE (15) DIAS
HABILES contados a partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar a esta
firma Concesionaria mediante comunicacion escrita que deberd allegar a la siguiente direccion:
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga y al correo
electronico predial@rutadelcacao.com.co

De acuerdo a los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica y de Infraestructura
vial, si la oferta es aceptada deberd suscribirse el contrato de promesa de compraventa o la escritura
publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos del lugar correspondiente. En tal caso,
el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la
zona de terreno requerida dentro del predio para la ejecucion de del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del
articulo 67 de la Ley 388 de 1997.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1742 del 2014, Ley 1882 de 2018 y el articulo 492 del Cédigo General del Proceso
(regulaciones las cuales se anexan al presente documento y forman parte integral del mismo) sera
obligatorio inicial el proceso de Expropiacion Judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después a la
notificacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997 y el articulo 75 del
Condigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompanamos a este oficio para su conocimiento, copia de la ficha predial, copia del avalto, copia del
plano topografico de la franja de terreno a adquirir.
Respetuosamente,

_oncedionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Nit: 900.871.368-6.

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 — Oficina 702, Bucaramanga



Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, de conformidad con lo exigido en el articulo 66
de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones”....
“Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijaré consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine le legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa...”

LEY 9 DE 1989.
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO lll
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 9°.- El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacién de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la
presente Ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demés derechos reales.

Articulo 13°. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la
adquisicion de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendrd la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexard la certificacién de que trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible
de recurso o accion contencioso administrativa.

(...) El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

(...) Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serén
nulos de pleno derecho.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demés condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segtn el caso.
A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribiré en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la presente
Ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditard mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste
que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion".

Articulo 15°.- El inciso primero de esta norma debe entenderse sustituido por los incisos del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de oforgar la escritura plblica de compraventa, la entidad adquirente debera entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional
de pago del mismo.

La existencia del saldo pendiente no daré accion de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 4 modificado por el articulo 35 de la Ley 3 de 1991, El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta
gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de
propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de no existir dependencias u oficinas del Bienestar Familiar

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algtin comprobante fiscal, el notario podré autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del
precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()

LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO VII
Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los
siguientes fines:e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Articulo 59°.- Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de
desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso
calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avaltios expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el
inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion economica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.
Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye
el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la
determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios pablicos, vialidad y transporte.

LEY 1562 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 399. Expropiacién por via judicial



El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:
1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.
Igualmente se dirigiré contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura plblica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha
resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno.
El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacioén del hecho.

3. A la demanda se acompariara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avaltio de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la
propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretard La entrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en
el avaltio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esté destinado exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle
previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correrd traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podré proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para
subsanar los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este cédigo; copia del
emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial
elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correrd traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avaltio, se rechazara
de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la
oferta formal de compra que haya realizado la entidad. EI Gobierno Nacional reglamentard las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaltio al demandante, segtin el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaltios y
dictara la sentencia. En la sentencia se resolveré sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de
la indemnizacion que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacién oportunamente, el juez librara
mandamiento ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del bien.
10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de a diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesién material o derecho de retencién sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuard, pero se advertira al
opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el
auto que lo decida se ordenara un avallo para establecer la indemnizacion que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera
apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban gravados con prenda* o hipoteca el precio quedaré a érdenes del juzgado
para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decreté tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al
interesado a titulo de secuestro, que subsistiré hasta el dia en que la condicion resulte fallida, siempre que garantice su devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decreté la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en
posesion o tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de
la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaréan con la suma consignada. Concluido el tramite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su
favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

PARAGRAFO. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una
afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avalio del inmueble, la
compensacion por las rentas que se dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

LEY 1682 DE 2013

(Noviembre 22)

Por la cual se adoy idas y disposicit para los proy de infraestructura de porte y se
CAPITULO |

Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacién
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con
fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la pi ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de
transporte para el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podré adquirirlos. Para este caso, las afectaciones podran tener una duracién maxima de doce (12) afios.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1°de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las
entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan ceriirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.
Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozaré en favor de la entidad
publica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente.

NOTA: El texto subrayado fue declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-410 de 2015.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9% de 1989,
de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

Paragrafo 1°. El saneamiento automético seré invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicién del dominio y seré objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de



http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60353#3

restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido /evan(adas en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de
1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntari

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcién en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procedera adelantar la expropiacion y se pondréa a disposicion del
juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depdsito judicial, para que una vez se inicie el proceso de restitucion este ponga el correspondiente deposito a ordenes del juez de
restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucion
que impondré al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y
lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los recursos que se
consignen en el depdsito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el valor del
predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las
victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuaré las medidas de proteccién inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se
considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Siel objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que
no sea objeto de adquisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se den
los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccion, procedera el saneamiento por motivos de utilidad pablica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del proceso de expropiacion. En
cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho la consignacion del valor del predio a 6rdenes del juzgado de restitucion.
Paragrafo 3°. En todo caso ningun saneamiento automético implicaréa el levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y activos, ni el desconocimiento de los derechos inmobiliarios
que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacién y las
comunicaciones y la /ndusma del Pe[ro/eo

Articulo 22. Limitaci ] al dominio y medid: lares. En el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso
de existir acuerdo de negociacion entre la entldad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
negocio, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravémenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o
mediante depésito judicial a ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el
area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segtin corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion,
gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera dar trémite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.
Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura pblica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podrén cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al
Registrador de Instrumentos Pblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pablica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaltio. El avaltio comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad
Raiz.

El avaltio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcion adoptar las normas,
métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avaltios comerciales y su actualizacién. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) introduciré las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avaltios realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demés responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.
Articulo 24. Revision e impugnacion de avaltios comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien
haga sus veces, del avaltio comercial, podra pedir la revision e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de
la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el avaliio comercial, para que reconsidere la
valoracion y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avaltio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la
impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvié la
revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avalio comercial, a
fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialara funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar.
La decision tendra carécter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paréagrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicarén para la revisién e impugnacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo o demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paréagrafo 2°. El avaliio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion.

Paréagrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas
fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de la revision o impugnacion de los avaltios, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor pablico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segtin el caso.

Articulo 25. Notificacion de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta deberd ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula
del inmueble objeto de expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Parégrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pablica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. EI
registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Articulo 26. Actualizacion de cabida y linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacién de inmuebles necesarios para la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se
requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente compararé la informacion contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederé a expedir la
certificacién de cabida y/o linderos.

Si la informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocara a los titulares de derechos de
dominio y demés interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expediré la certificacién de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias judiciales a que haya
lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepcion de la solicitud, cuando la informacion de los titulos
registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesaria convocar a los titulares de dominio y demés interesados, el término para agotar el trémite seré de cuatro (4) meses, que
se contabilizaran desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente daré traslado a la entidad u organismo encargado del
registro de instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse
dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir
de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumiré los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por
queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable
del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacién administrativa o judicial, segtin corresponda.
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NOTA: Incisos primero, segundo y tercero declarados EXEQUIBLES por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-669 de 2015.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el
concurso de esta Ultima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccién de los derechos humanos, dentro de un término
perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantaré un acta y en ella no procedera oposicion alguna.

NOTA: Paragrafo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante sentencia C-669 de 201 5 enel que las expresi "pi Iministrativo" y "eje ia del acto
administrativo" se refieren resp te, al p de expropiacion administrativa y a la ej ia del acto administrativo que la determlna

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judlcral Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo
399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de
la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley.

Articulo 29. Entrega anticipada de bienes en p de extincion de d baldios y bajo administracion de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de
infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincion de dominio, en proceso de clarificacién o inmuebles baldios, podran ser
expropiados o adjudicados, segtin sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podré solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el
deposito del valor del inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podré realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad competente tendra un plazo maximo de 30
dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacion se establezca un titular privado, el valor del depésito se le entregaré al
propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio, no procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios
para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. El acto inistrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la
expropiacion judicial, seré de aplicacién inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicién el cual se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesion voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Correqgido por el art. 1, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la
ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta
formal de compra. La cesion a que se refiere este artlculo no generara gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicion de areas r no d llables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de
los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, areas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se
establezca que tales éreas no son desarrollables para ningtn tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas
criticas o de riesgo ambiental o social.

NOTA: Articulo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-750 de 2015.

Articulo 34. Avaliios comerciales. Cuando el avaltio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio
catastral, el avalto comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalto catastral de los inmuebles que fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o
expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, proce dera a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria,
el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacion ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en la Licencia
Ambiental para compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en el respectivo plan, esquema o plan bésico de ordenamiento territorial de la
Jjurisdiccion donde se encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y la destinacién de los
mismos.

Articulo 36. Sesion de i bles entre Corregido por el art. 2, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los predios de propiedad de entidades piblicas que se requieran para el
desarrollo de proyectos de infragstructura deberan ser cedrdas a la entidad responsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de
transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria deberé contratar un avalio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos
privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avaltio que dichas entidades o personas estable 1 tendra caracter obligatorio para las partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble deberd realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. Modificado por el art. 6. Ley 1742 de 2014. El precio de adquisicion sera igual al valor comercial, determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segtn lo determinado por el Decreto-ley nimero 2150 de 1995 y de conformidad con las normas, métodos,
parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, su destinacién
econdmica, el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble y el lucro cesante se calculara segtin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.
Articulo 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las
entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segtin la infraestructura a su cargo, tienen facultades para imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas
de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondré servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se
encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de negociacion directa en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procederd a la
imposicién de servidumbre por via administrativa. El Gobierno Nacional expediré la reglamentacion correspondiente con el fin de definir los términos en que se deberén surtir estas etapas.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paréagrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios ptblicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley

56 de 1981.

Ley 1742 de 2014

Por la cual se adopt: didas y disf para los proy de infr uctura de porte, agua potable y saneamiento bésico, y los demas sectt que requie (propi
en proy de il ion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 1o. El articulo 80 de la Ley 1682 de 2013, tendra un inciso nuevo el cual quedaré asi:

“Los proyectos de infraestructura deberan disefiarse y desarrollarse con los mas altos criterios de sostenibilidad ambiental, acorde con los estudios previos de impacto ambiental debidamente
socializados y cumpliendo con todas las exigencias establecidas en la legislacién para la proteccion de los recursos naturales y en las licencias expedidas por la autoridad ambiental competente, quien
debera hacer un estricto control y sequimiento en todas las actividades de los proyectos”.

ARTICULO 20. Modifiquese el literal “a” del articulo 14 de Ia Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:
“a. Las decisiones proferidas en ejercicio de los mecanismos alternativos de solucion de controversias relativas al contrato, deberén proferirse en derecha, salvo en el evento de la amigable composicion
en el que la decision podra adaptarse en equidad, de conformidad con el articulo 60 de la Ley 1563 de 2012”.

ARTICULO 3o. El articulo 20 de Ia Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad ptblica responsable del proyecto podré adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9% de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

PARAGRAFO 1o. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 12 de 1991 o
aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
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PARAGRAFO 20. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las

entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

ARTICULO 4o. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al
respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor
inscrito, el cual contendré como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden pi como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberén explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segtn el caso.

La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario 0 poseedor inscrito tendrén un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad

en relacion con la misma, bien sea acepténdola, o rechazéndola.

Sila oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura ptblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro
de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad piblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectlvo Certificado de Libertad y Tradicion, los
mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion al dominio. EI Registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravémenes, cautel: o afectaciones al dominio
sobre aquellos”.

ARTICULO 50. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberén ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en
un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del
Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no serén oponibles estas limitaciones. En todo caso, se
respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrarén a regir a partir de
la promulgacidn de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

ARTICULO 6o. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o
por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
economica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dario cierto y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaltio
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaltio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al
IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los trémites de autoavaliio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

ARTICULO 7o. Adicionese cuatro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articulo 58. Autorizacion temporal. Sin perjuicio de las competencias de las entidades territoriales el Gobierno nacional, estableceré la reglamentacion de las Autorizaciones Temporales para la
utilizacién de materiales de construccion que se necesiten exclusivamente para proyectos de infraestructura de transporte.

La solicitud de autorizacién temporal para la utilizacion de materiales de construccién se tramitara de acuerdo con las condiciones y requisitos contenidos en el titulo tercero, capitulo Xlll del Cédigo de
Minas o por las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

Los materiales extraidos podrén ser compartidos para los proyectos de infraestructura de transporte que lo requieran pero no podran ser comercializados.

PARAGRAFO. Lo dispuesto en el presente articulo también operara para otorgar autorizaciones temporales a proyectos de infraestructura distintos a los de transporte cuando los mismos proyectos
hayan sido declarados de interés nacional por parte del Gobierno Nacional, sin perjuicio de las competencias constitucionales legales.

ARTICULO 8o. El articulo 59 de la Ley 1682 de 2013 quedaré asi:

“Articulo 59. Sobre la infraestructura de transporte la autoridad minera restringiré las actividades de exploracion y explotacion en dichos tramos y no podré otorgar nuevos derechos mineros que afecten
el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de las restricciones y exclusiones a la actividad minera previstas en los articulos 35 y 36del Codigo de Minas y en la presente ley.

En el evento de que un proyecto de infraestructura de transporte interfiera total o parcialmente con el ejercicio de los dere chos otorgados previamente a un titular minero, con la propuesta o solicitud de
contrato de concesién y/o solicitudes de legalizacién de mineria, dicho titulo, propuesta o solicitud no serén oponibles para el desarrollo del proyecto. El proyecto de infraestructura de transporte podréd
ser suspendido por un término de treinta (30) dias calendario, por parte de la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte, con el fin de que se llegue a un acuerdo en el
valor a reconocer para compensar el monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales derechos econémicos de los cuales sea beneficiario y se prueben afectados, teniendo en cuenta la
etapa en la que se encuentre el proyecto minero y la informacién que del titulo minero posea la autoridad minera.

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero, dentro del término establecido en el parrafo anterior, se reanudara la ejecucion del
proyecto de infraestructura de transporte.

En consecuencia, la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte y la autoridad minera designaréan peritos con el fin de determinar el valor a compensar al titular minero.
Cuando el propietario del predio en el que se desarrolle un proyecto de infraestructura de transporte sea diferente al titular minero y se demuestren perjuicios econémicos como consecuencia del
desarrollo del proyecto, las partes podran llegar a un acuerdo dentro de un término de treinta (30) dias sobre el valor de la compensacion econémica a que haya lugar, la cual sera asumida por el titular
de la obra de infraestructura. En el evento en el que no se llegue a un acuerdo, el valor de la compensacion seré determinado por un perito designado de conformidad con el procedimiento establecido
en el inciso anterior.

No obstante, las partes podran acudir a un método alternativo de solucién de conflictos que determinaré el valor a compensar a favor del titular minero. Las compensaciones a que haya lugar seran
asumidas por el proyecto de infraestructura de transporte, para lo cual se realizaran las apropiaciones presupuestales correspondientes.

El Gobierno nacional establecera la forma en la que se desarrollaran dichos procedimientos.

PARAGRAFO. En el evento que el titular minero haya contraido obligaciones ante las autoridades ambientales, la autoridad encargada del proyecto de infraestructura de transporte y el titular minero
deberéan someter a aprobacion de la correspondiente autoridad ambiental un acuerdo en el que las partes se obliguen a cumplir con las obligaciones de corto, mediano y largo plazo que continten
vigentes derivadas de las autorizaciones ambientales que ostentan el proyecto minero”.

ARTICULO 90. MOTIVO DE UTILIDAD PUBLICA. Para efectos de decretar su expropiacion asi como los trémites de imposicion de servidumbres, ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad ptblica o interés social:

1. La ejecucion y desarrollo de proyectos de tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones.

2. La ejecucion de proyectos financiados con recursos de las tasas retributivas.

3. El desarrollo de proyectos de vivienda rural.

El procedimiento aplicable es el previsto en el titulo IV Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, “Por la cual se dictan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

Bucaramanga, 07 de octubre de 2020

Senores ]
CONCESION RUTA DEL CACAO
Ciudad

Cordial saludo:

De acuerdo a su amable solicitud estamos presentando el Avaltiio Corporativo Comercial
No. RDC 9-114, correspondiente a la ficha predial BBY-UF_09_114, del predio
denominado “Zona”, ubicado en la vereda Santo Domingo del municipio de Lebrija,
departamento de Santander, republica de Colombia.

Quedamos a su disposicién para suministrarle la informacién adicional que estime
conveniente.

Director Ejecutj¢o

Carrera 35 No. 46-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

DATOS GENERALES DEL AVALUO CORPORATIVO

RDC 9-114
CLASE DE AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL
SOLICITANTE CONCESION RUTA DEL CACAO
DATOS DEL INMUEBLE BBY-UF_09_114

PREDIO “ZONA"

VEREDA SANTO DOMINGO
MUNICIPIO DE LEBRIJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER
REPUBLICA DE COLOMBIA

USO DEL AVALUO ADQUISICION PREDIAL PARA EL PROYECTO
"CORREDOR  VIAL  BUCARAMANGA -
BARRANCABERMEJA — YONDO” — CONCESION

RUTA DEL CACAO

PROPIETARIOS FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A.

AVALUADORES DESIGNADOS DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ

RICARDO LOZANO BOTACHE

FECHA DE INSPECCION 10 DE DICIEMBRE DE 2019

Carrera 35 Mo. 46-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Solicitante: Concesion Ruta Del Cacao — 15 de diciembre de 2019;
actualizacién requerida el 11 de septiembre de 2020.

Tipo de inmueble: Predio rural
Tipo de avaliio: Comercial Corporativo

Marco Normativo:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones)

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 3@
de 1991 y se dictan otras disposiciones)

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias)

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones)

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema
de avallos)

Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de
1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica)

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013)

Carrera 35 Mo. 46-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander com
Bucaramanga - Colombia




1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997)

Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)

Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)

Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica
parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon de avaltos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013)

Departamento: Santander

Municipio: Lebrija

Vereda o corregimiento: Santo Domingo
Direccion del inmueble: Zona

Abscisado o coordenadas de area requerida:

Inicial: K 113+015,87
Final: K 113+386,12

Uso actual del inmueble: Industrial
Uso por Norma: Suburbano - Industrial

Informacion catastral:

Carrera 35 Mo. 46-11
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Nﬂmero predial: 68406000000100354000
Area catastral de terreno: 38.140,00 m?
Area catastral construida: 0,00 m?

1.13. Fecha de visita de inspeccion al predio: 10 de diciembre de 2019

1.14. Fecha del informe de avaliio: 07 de octubre de 2020

DOCUMENTOS

Certificacion de tradicion vigente: Matricula 300- 324889 de fecha 9 de junio
de 2020.

Escritura publica: Escritura Publica No. 1065 del 10 de agosto de 2016 otorgada
en la Notaria 102 de Bogota.

Certificado catastral: Registros 1 y 2 IGAC.

. Certificacion de uso de suelo y norma de usos: Expedido el 02 de agosto de

2017 por la Oficina Asesora de Planeacion del municipio de Lebrija.

. Estudios de titulos: Fecha 11 de enero de 2017, Alcance (I) sin fecha, Alcance

(IT) de fecha diciembre 13 de 2018, Alcance (III) de fecha octubre 17 de 2019,
Alcance (IV) de fecha junio 9 de 2020, Alcance (V) del 9 de agosto de 2020.

Reglamentos de propiedad horizontal: No aplica.

. Cartas catastrales de localizacion del predio y/o ficha predial: Ficha

predial BBY-UF_09_114 de fecha 1 de agosto de 2020.

Planos topograficos, de afectaciones, o urbanisticos: Plano de afectacion
BBY-UF_09_114 de fecha agosto de 2020.

Planos arquitectdnicos: No aplica.

Solicitud de valoracion de los conceptos por daio emergente, lucro
cesante:
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Solicitud expresa de encargo valuatorio por parte del solicitante Concesion Ruta
del Cacao, referente a los componentes especificos de dafio emergente y lucro
cesante a tasar en el presente informe, de los contenidos en la Resolucion 898 de
2014 del IGAC, los cuales son:

- Dafo emergente:
» Notariado y Registro.
= Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en
industrias.

- Lucro cesante:
= Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.
= Pérdida de utilidad por otras actividades econédmicas.

k. Otros: Contrato y Otrosi de Leasing Financiero No. 00000000000278332, Oficio
TV-05-2019-0006 asunto Comunicacién RDC-2019-11-04993-S, Ruta del Cacao,
facturas de soporte anexas, oficios informativos.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietarios: FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A., con NIT. 8110077294. Se presume plena
(Fuente: Estudio de titulos y sus alcances)

3.2. Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 1065 del 10 de agosto de 2016,
otorgada en la Notaria 10 de Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria: 300-324889 — Oficina de registro de instrumentos
publicos de Bucaramanga

3.4. Observaciones juridicas: Segun ficha BBY_UF_09_114, el area requerida
presenta Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacion Permanente de
Gas de 1.411,27 m2. Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de
matricula.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Delimitacion del sector: Por el Norte: Las veredas Mirabel y San Nicolas
Bajo; por el Sur: La Vereda Piedras Negras y el Municipio de Girdn; por el
Oriente: Zona Urbana y la Vereda Manchadores y por el Occidente: Las Veredas
Mirabel y San Gabriel.

Actividad predominante: El sector se caracteriza por tener como actividad
predominante la agricola. Los predios ubicados en el area de la via a
Barrancabermeja desarrollan actividades industriales y de servicios.

Topografia: Plana (1% a 3%) y Ligeramente plana (3% a 7%).

Caracteristicas climaticas:
Altura: 1117 m.s.n.m.
Temperatura: 26°C
Precipitacion anual: 1.280 mm

Condiciones agrologicas: Clase agroldgica VIII de acuerdo mapa agroldgico
de Santander — IGAC, con los siguientes atributos:

lucs_cp Wi |
ICLASE Wi |
ISUBCLASE | |
IGRUPO_MANE| |

MEAf, MEAg, MEAg3, MHAg, MHAg2, MHBg, MHBg2, MLAg, MLAg2,
MLBg, MLBg2, MLFg, MLFg2, LLFg, MQAg, MQAg2, MQBg2, MQBg,
ucs MQDf3, MQDg, MQDg2, MQDg3, LQEg, LQEg2, MVAg, MVAg2, MVCg,
MVCg2, MRAf3, MRAg2, MRAg3, MRBf3, MRBg2, MRBg3, MRDg3,
MWAf2, MWAf3, MWAg2, MW

Pendientes abruptas, erosion moderada y severa, heladas, bajas

PRINCIPALE |temperaturas, deficiente precipitacion, vientos fuertes, sectores con
suelos superficiales

Sin uso agropecuario, se debe fomentar la vegetacion nativa, preservar
los recursos hidricos, flora y fauna e implantar bosque de tipo protector

Ganaderia y arbustos de paramo, rastrojos, bosques intervenidos, pastos
PRACTICAS_ ||con rastrojo, escasos cultivos de subsistencia (maiz, yuca), en aquellos
climas adecuados

Fuente: Datos Abiertos Agrologia - https.//geoportal.igac.gov.co/

USOS_RECOM

Servicios publicos:
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Acueducto: SI
Energia eléctrica: SI
Transporte publico: SI
Recoleccion basuras: SI
GAS natural domiciliario: NO
Alcantarillado: NO
Teléfono fijo: NO
Alumbrado publico: NO
Seinalizacion: NO

4.7. Servicios comunales:

Escuela: SI

Inspeccion de policia: NO
Centro de atencién médica: NO
Areas ladicas: NO
Centro comunal: NO
Centro de acopio agropecuario: NO
Centro deportivo: NO

4.8. Vias de acceso y transporte: Via Nacional Bucaramanga - Barrancabermeja.
Transporte intermunicipal por medio de buses con frecuencia cada hora.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Documento EOT: Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Lebrija, Acuerdo Municipal 011 del 28 de noviembre del 2003, modificado
mediante Acuerdo Municipal 010 del 24 de Julio de 2011.

5.2. Clasificacion de uso de suelo: Suburbano - Industrial

5.3. Usos principales: Industrial.

5.4. Usos compatibles: Comercial grupo 1y 2, Institucional grupo 1, Recreativo
grupo 1y 2, Zonas Verdes.

5.5. Usos condicionados: No aplica.

5.6. Usos prohibidos: No aplica.
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Edificabilidad, indices o densidad por hectarea: No aplica.

Afectaciones: Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacion
Permanente de Gas es de 1411,27 m2. Servidumbre eléctrica de hecho No
Inscrita en folio de matricula.

Fuente: Ficha predial BBY_UF_09_114 suministrada.
Observaciones a la reglamentacion urbanistica:

Fuente: Certificado de uso de suelo expedido el 02 de agosto de 2017 por la
Oficina Asesora de Planeacion de Lebrija. Adicionalmente, se verifica
cualitativamente la correspondencia de la clasificacidn del territorio establecida
en el certificado, con relacién a la cartografia del EOT vigente. / “Suburbano -
Area contigua Quebrada La Angula via Barrancabermeja en zona de mediano
y bajo impacto".

5.10. Plano de localizacion geoespacial:

&
&5 I(
55*.9_13'#3#

Fuente: Google Earth

5.11. Plano de localizacion en el mapa del EOT
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Fuente: EOT Lebrija

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Sector suburbano localizado al occidente del casco urbano del
municipio, sobre la via que comunica a Lebrija con Barrancabermeja.

Coordenadas: 73°14°28" O/ 7° 07'06" N

6.2. Area del terreno:

AREA TOTAL DEL TERRENO 38139,51| m?2

AREA PROTECCION O RONDA HIDRICA | 0,0000 m2

AREA REQUERIDA 19689,88| m2

AREA REMANENTE 0,0000 m2

AREA SOBRANTE 18449,63| m2

AREA TOTAL REQUERIDA 19689,88| m2
FUENTE: FICHA PREDIAL BBY-UF_09_114

6.3. Linderos del area objeto de valoracion:

En 487,82 m; 1-11 con Predio de Lednidas Mauricio Angarita
NORTE Baron - con predio de Iglesia Mision Carismatica

Carrera 35 No. 46-11
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Internacional "M.C.I." y con resto del mismo predio De
Financiera Dann Regional Compaiiia De Financiamiento S.A.

SUR En 458,65 m con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
ORIENTE En 37,23 m con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable
al medio

OCCIDENTE | En 0,0 m con predio de Lednidas Mauricio Angarita Barén

Fuente: Ficha predial BBY-UF_09_114

6.4. Vias de acceso al predio: Al predio se accede desde la via Nacional 066 que
comunica a Bucaramanga - Barrancabermeja, sobre el K 56+740.

6.5. Unidades fisiograficas

UNIDADES
FISIOGRAFICAS UNIDAD 1 UNIDAD 2
AREA (m?2) 18278,61 1411,27
RELIEVE Plano Plano
PENDIENTE Menor al 7% Menor al 7%
USO ACTUAL PRINCIPAL Industrial Industrial - Servidumbre
NORMA Rural - Suburbano - Rural - Suburl?ano - Industrial -
] Industrial Servidumbre
CLASE AGROLOGICA VIII VIII

6.6. Areas construidas:

AREAS CON§TRUIDAS (MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE)
DESTINACION /
MATERIAL uso EDAD \L/JITDIﬁ CEOSJéAéDR?/ UNIDAD | CANTIDAD
CONSTRUCTIVO )
Construccién A2 Vivienda 10 70 Regular m?2 26,60

Fuente: Ficha Predial BBY-UF_09_114

6.7. Caracteristicas constructivas:
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ELEMENTO DESCRIPCION

Vivienda de un piso con cubierta en teja de zinc soportada sobre estructura
de madera rolliza y aserrada, con muros de carga en adobe, muros con
mamposteria a la vista sin frisar y piso en cemento. Sin cuarto de baio.
Servicio de inodoro exterior. Cocina sin accesorios fijos, sin cerramiento y
con piso en cemento, cocineta y mesa de madera. Cuenta con servicio de
acueducto veredal y electricidad (MEJORATARIO José Ceferino Duarte.
CC#13883036)

Fuente: Ficha Predial BBY-UF_09 114

Construccion
A2

6.8. Construcciones anexas:

ANEXOS CONSTRUCTIVOS
VIDA | ESTADO

ELEMENTO DESCRIPCION EDAD UTIL | CONSERV. UNIDAD | CANTIDAD

Enramada con cubierta en
teja de zinc soportada
sobre perfiles y parales
metdlicos y piso en
B1. mortero de cemento.
ENRAMADA | Cuenta con 3
compartimentos divididos
con malla eslabonada y
cerramiento perimetral en
polisombra.
Enramada con cubierta en
teja de zinc soportada en
B2. perfileria metalica y poste
ENRAMADA | de hierro de 4" de espesor,
sin cerramiento y pisos en
tierra
Tanque de
almacenamiento de agua
en ladrillo y cemento de
1,00mX2,50mX3,50m
Enramada con cubierta
parcial en teja de zinc
soportada en tubo
metdlico y piso en tierra| 11 | 35 | Regular m?2 6,00
para  disposicion  de
desechos (3,00 m X 2,00
m)
Enramada con cubierta en
B7. teja de zinc sobre cercha y
ENRAMADA |tubo metalicos y piso en
tierra

11 | 40 | Regular m?2 20,16

11 | 40 | Regular m?2 234,43

B3. TANQUE 11 | 50 Bueno m3 8,75

B6.
ENRAMADA

11 | 35 | Regular m?2 125,00
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Tanque de
BS. TANQUE |2Imacenamiento de agua| 4, | 55 | gieng | me 5,60
en concreto y ladrillo en
estado Bueno
Vias interiores en material
B9. VIAS fresado apisonado y| 11 | 25 | Regular m?2 4.474,51
gravilla suelta
B 10. Talanquera metalica
TALANQUERA empotrada con soporteen| 11 | 20 Bueno und 1,00
tubo de metal
Cerramiento perimetral en
B11. malla eslabonada anclada
CERRAMIENTO | a poste de cemento cada 111 20 Bueno m 127,51
1,70 m
Caja de inspeccion en
?I{IZSPE'(A:JCAIODI\IIE concreto y ladrillo. | 11 | 50 Bueno und 4,00
1,00x1,00x2,00 m
ANEXOS CONSTRUCTIVOS MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE
Cubierta frontal en
ldminas de zinc sobre
B13. madera, soportada sobre
CUBIERTA | parales de %adera Yy piso 11| 25 | Regular m? 2443
en tierra. Cerramiento
parcial en cafiabrava.
Corral de aves: cubierta en
ldminas de zinc sobre
madera, soportado sobre
B14. CORRAL |nueve parales de madera
DE AVES cuadracFI)a, piso en tierra, 11 25 | Regular m? 11,50
encerrado  en malla
metalica de gallinero y reja
de metal.
Fuente: Ficha Predial BBY-UF_09 114
6.9. Cultivos y especies:

ESPECIE DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
Frutal Mango Edad joven estado: bueno und 1,00
Frutal Mango Edad produccién estado: bueno und 1,00

Frutal Pomarroso Edad produccién estado: bueno, und 132,00
Frutal Guayabo edad joven estado: bueno und 2,00

Cerca viva en swinglea estado: bueno und 320,00
Maderable saman cap 90 alt 9 estado: bueno und 1,00
Maderable saman cap 60 alt 10 estado: bueno und 1,00
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Maderable gallinero cap 60 alt 7 estado: bueno und 2,00
Maderable Guayacan cap 90 alt 9 estado: bueno und 1,00
Maderable Cedro cap 80 alt 11 estado: bueno und 2,00
Maderable Balsillo cap 60 alt 8 estado: bueno und 3,00
Maderable orejo cap 60 alt 12 estado: bueno und 5,00
Yarumo cap 40 alt 10 estado: bueno und 16,00
Frutal Palma Africana edad produccién estado: bueno und 1,00
Palma Iraca (matas) estado: bueno und 5,00
CULTIVOS Y ESPECIES MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE
Frutal Aguacate edad: produccién estado: bueno und 2,00
Frutal Guanabano edad: produccién estado: bueno und 13,00
Frutal Limdn edad: produccién estado: bueno und 4,00
Frutal Na_ran]o_ (Citrus x edad: produccion estado: bueno und 1,00
sinensis)
Frutal Mango Tommy edad: produccién estado: bueno und 21,00
Frutal platano edad: produccién estado: bueno und 10,00
Frutal Papayo (Carica edad: produccién estado: bueno und 1,00
papaya)
Frutal Zapote edad crecimiento estado: bueno und 1,00
Ornamental moringa estado: bueno und 1,00

(Moringa oleifera)

Fuente: Ficha Predial BBY-UF_09 114
. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor del terreno y las construcciones respectivamente
se acude a lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC:

ARTICULO 10.-METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalllo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciacion acumulada.

APLICACION DE LOS METODOS.
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ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avallio se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar
el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidn sean
coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avallo se haya utilizado
informacién de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacién (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%,
no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar
el nimero de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad
del valor medio encontrado.
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y
se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas
Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecto
de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de
valoracidn, utilizando férmulas o sistemas adecuados, como los que se presentan
en Capitulo VII - De las férmulas Estadisticas de la presente resolucion: valor final
de terreno por influencia de forma.

ARTICULO 13. METODO DE COSTO DE REPOSICION. En desarrollo de este
método se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos
directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que
debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes
y unidades requeridos para la construccion, se debe tener especial atencion con
los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

PARAGRAFO 10. Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avaltio
no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales,
estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones)
y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 20. Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se
emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la
vida Util establecida por el fabricante.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS Y/O TRANSACCIONES OBTENIDAS

Para efectos del presente avallio, teniendo en cuenta que por parte del solicitante
fueron aportados los documentos legales que soportan transacciones efectivas
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realizadas en el sector y en predios colindantes, se utiliza el método de
comparacion a partir del estudio de transacciones recientes y comparables, las
cuales son clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial del terreno, al tenor de lo establecido en las metodologias
plasmadas en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

DATOS OFERTAS / TRANSACCIONES DE MERCADO SUELO RURAL CATEGORIA SUBURBANO SECTOR - UF9

Area

No. lTipo de Ubicacién del Datos Transaccion / Valor transaccion / | Area terreno Construcciones Area cultivos o Fuente
inmueble predio Oferta oferta m2 2 coberturas m2
m
Predio rural TRANSACCION: Predio Villa Eloisa Escritura Piblica
1 Suburbano Lebrija - UF9 FMI300-314052 $568.738.830 3409,93 0 Varias 280 17/05/2018
EP 280 17/05/2018
TRANSACCION: Predio Lote No. 3
Predio rural . Villa Maria Paula . Escritura Publica
2| Suburbano | -e0ria-UF FMI300-271133 $494.128.950 200963 0 Varias 281 17/05/2018
EP 281 17/05/2018
TRANSACCION: Predio Lote 5 Villa
Predio rural . Maria Jose . Escritura PUblica
3 Suburbano Lebrija - UF9 FMI300-271135 $572.219.560 3464,52 0 Varias 282 17/05/2018
EP 284 17/05/2018
TRANSACCION: Predio Lote
Predio rural . NUmero 3 Escritura Publica
4 Suburbano Lebrija - UF9 EMI 300-355057 $419.558.678 2531,21 71,9 2459,31 731 01/11/2018

EP 73101/11/2018

8.2. DEPURACION DE OFERTAS / TRANSACCIONES

Realizando la debida depuracion de cada una de las muestras de mercado,
descontando el valor de las construcciones, mejoras, coberturas y demas anexos que
presenta cada predio, con el fin de segregar el valor del terreno, se obtiene lo siguiente:
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DATOS OFERTAS / TRANSACCIONES DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL CATEGORIA SUBURBANO SECTOR - UF9

Ubicacién del
predio

Transaccion /
Oferta

Valor transaccion /
oferta

%
Negociacion

Valor Ajustado

DEPURACION DE VALORES

Area cultivos o
coberturas m2

Valor coberturas o
cultivos

Area
. 2
Construcciones m

Valor construcciones /
mejoras

Area terreno m2

Valor Terreno
Segregado

Area ronda hidrica
(m2)

Valor Terreno
Ronda Hidrica

Area terreno sin
ronda

Valor depurado
final m2

Lebrija - UF9

TRANSACCION: Predio Villa Eloisa
FMI300-314052
EP 280 17/05/2018

$568.738.830

0%

$568.738.830

Varias

$6.100.380

$0

3409,93

$562.638.450

0,00

$0

3409,9300

$165.000

Lebrija - UF9

TRANSACCION: Predio Lote No. 3 Villa
Maria Paula
FMI300-271133
EP 281 17/05/2018

$494.128.950

0%

$494.128.950

Varias

$14.040.000

$0

2909,63

$480.088.950

0,00

$0

2909,6300

$165.000

Lebrija - UF9

TRANSACCION: Predio Lote 5 Villa Maria
Jose
FMI300-271135
EP 284 17/05/2018

$572.219.560

0%

$572.219.560

Varias

$573.760

$0

3464,52

$571.645.800

0,00

$0

3464,5200

$165.000

Lebrija - UF9

TRANSACCION: Predio Lote Ntmero 3
FMI300-355057
EP 73101/11/2018

$419.558.678

0%

$419.558.678

2459,31

$614.828

79

$1.294.200

2531,21

$417.649.650

0,00

$0

2531,2100

$165.000
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
No aplica.
10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO

Ubicacion del Datos Transaccion / Valor depurado final
No. .
predio Oferta m2
TRANSACCION: Predio Villa Eloisa
1 Lebrija - UF9 FMI300-314052 $165.000

EP 280 17/05/2018

TRANSACCION: Predio Lote No. 3 Villa Maria
Paula

2 Lebrija - UF9 FMI300-271133 $165.000
EP 281 17/05/2018
TRANSACCION: Predio Lote 5 Villa Maria Jose
3 Lebrija - UF9 FMI300-271135 $165.000

EP 284 17/05/2018

TRANSACCION: Predio Lote Ntumero 3
4 Lebrija - UF9 FMI300-355057 $165.000
EP 731 01/11/2018

PROMEDIO $ 165.000
DESVIACION ESTANDAR $0
COEFICIENTE DE VARIACION 0,00%
LIMITE SUPERIOR $ 165.000
LIMITE INFERIOR $ 165.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacion es de 0,00%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r <
7,5% y podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable, segun la
Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC.
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Por lo anterior, se obtiene valor de referencia por metro cuadrado de terreno
sin restricciones ambientales para el presente ejercicio valuatorio, la suma de
$165.000 / m2,

EJERCICIOS RESIDUALES

No aplica por los atributos normativos del predio.

SERVIDUMBRES

Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacion Permanente de Gas es
de 1411,27 m2.

Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.
De acuerdo a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC “Es
necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser

descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.”

De acuerdo con la documentacion aportada, se logran establecer los
siguientes descuentos por pagos de servidumbre:

area Valor actual

Area pago | Indice IPC Indice IPC |Pago a valor| servidumbre | a descontar
(m2) 1995-10 2020-09 presente en area por area

requerida requerida

Escritura Concepto Valor pago

Escritura 0476 del Servidumbre de
30 de octubre de | gasoducto y transito

1995 - Notaria Unica con ocupacion $ 126.000| 2520 21,43 105,29 $ 619.064| 1411,27 $ 346.693

de Lebrija permanente de gas

SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS M/CTE.

La servidumbre de paso de electricidad o de energia eléctrica, es un tipo de
servidumbre legal, que impone una obligacién al predio o finca sirviente con
obligacién de pasar por el vuelo o subsuelo de la finca los cables necesarios
para dar electricidad a una finca llamada dominante, generando restricciones
parciales en el area afectada, limitando la productividad, ocupacion y en ciertos
casos, la edificabilidad de la zona de servidumbre.
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Para este caso en especial, en donde se va a valorar un terreno clasificado
como servidumbre, se recurre a la metodologia aprobada para valorar terrenos
clasificados como servidumbres. Esta metodologia se encuentra avalada por
los peritos miembros inscritos a la Lonja de Propiedad Raiz de Santander, la
cual se aplica para estos casos especiales y consiste en una ponderacién por
puntos, segun las caracteristicas puntuales del area y el predio objeto de
estudio, obteniendo al final un factor de ajuste que es un multiplicador directo
aplicable al precio de referencia para suelos sin restricciones por servidumbre.

La metodologia de ponderacién por puntos se aplica a continuacion:

TIPO DE INMUEBLE PUNTOS FACTOR
RURAL 20
SUBURBANO O EXPANSION 15 15
URBANO 10
TIPO DE AFECTACION PUNTOS FACTOR
DIVIDE EL PREDIO POR LA MITAD 20
APROXIMADAMENTE 10
DIVIDE PARCIALMENTE EL PREDIO 15
AFECTACION POR UN LINDERO DEL PREDIO 10
AREA DE AFECTACION PUNTOS FACTOR
MENOR AL 10% 30
DEL 10% AL 50% 20 30
MAYOR AL 50% 5
PRODUCTIVIDAD PUNTOS A.A.
PERMITE 30
CONDICIONA 20 30
RESTRINGE 5
TOTAL FACTOR DE AJUSTE POR SERVIDUMBRE 85% 1

VALOR METRO CUADRADO DE
REFERENCIA (m2) ADOPTADO
DE ACUERDO CON EL ANALISIS
DE MERCADO
TOTAL FACTORES DE AJUSTE 85%

VALOR AJUSTADO
METRO CUADRADO DE $140.250
SERVIDUMBRE

$165.000
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10.5. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo a la ficha predial aportada, el area requerida no se encuentra dentro
de zonas de proteccién ambiental o ronda hidrica.

11.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION

El costo de reposicion de cada elemento constructivo se encuentra debidamente
sustentado con presupuestos de obra y analisis de precios unitarios, los cuales se
encuentran anexos al presente documento. Asi mismo, las construcciones y
mejoras son depreciadas de acuerdo a las tablas de Fitto y Corvinni, establecidas
en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINI)

Teniendo en cuenta lo establecido en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, se
procede a aplicar la depreciacidon para cada elemento constructivo, teniendo en
cuenta el costo de reposicidon a nuevo, vida actual, vida util y estado de
conservacion, obteniendo lo siguiente:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
EDAD EN
VIDA ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD | ryy ‘3‘;3: CONSERVACION | PEPRECIACION | peposicion | pEpRecIADo | VALORFINAL | h6praADO
A2 | 10 | 70 14% 35 38,65% $ 645000 $ 249.262| $ 395738 $  395.738
ANEXOS CONSTRUCTIVOS
EDAD EN
VIDA ESTADO DE , VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD | gy ‘z‘;g: CONSERVACION | PEPRECIACION | peposrcion | pepReciApo | VALORFINAL | h6pTADO
BL | 11 | 40 | 28% 3,0 32,46% $ 99.702| $ 32361 $ 67.341] $ 67.341
B2 | 11 | 40 | 28% 3,0 32,46% $ 105351 $ 34.195| $ 71157 $ 71.157
B3 11 50 22% 3,0 29,09% $ 334982 $ 97.449 | $ 237.532| $ 237.532
B6 11 35 31% 3,5 46,96% $ 100.801 | $ 47335 $ 53.466 | $ 53.466
B7 | 11 | 35 | 31% 3,0 35,01% $ 179767 | §  62944| $§  116822| §  116.822
B8 11 50 22% 3,0 29,09% $ 339.951 | $ 98.895| $ 241.056| $ 241.056
B9 | 11 | 25 | 44% 3,0 44,05% $ 6.172] $ 2719 $ 3.454| $ 3.454
B10 11 20 55% 3,0 53,01% $ 3.526.635| $ 1.869.561 | $ 1.657.074 | $ 1.657.074
Bt | 11 | 20 | s5% 3,0 53,01% $ 38.123| $ 202101 $ 17.913] $ 17.913
B12 | 11 | 50 | 22% 3,0 29,09% $ 1075383 $ 312839 | §  762544| §  762.544
B13 11 25 44% 3,5 54,29% $ 63.896| $ 34.688 | $ 29.208 | $ 29.208
B4 | 11 | 25 | 44% 35 54,29% $ 105539 $ 57.295| $ 48244 $ 48.244
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CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Los valores de las especies vegetales se toman del documento técnico de soporte
"VALORACION DE ESPECIES FORESTALES Y COBERTURAS VEGETALES PARA EL
DEPARTAMENTO DE SANTANDER 2019-2020 - LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER."

13.

CONSIDERACIONES GENERALES

Para efectos del presente avallo se han tenido en cuenta los siguientes aspectos
de orden general:

Ubicacion del inmueble en un sector accesible, sobre via nacional, cercano a
la cabecera municipal de Lebrija. Zona dedicada a actividades industriales y
agricolas.

Vias de acceso y comunicacidén, se encuentra sobre la via nacional que
comunica a Bucaramanga con Barrancabermeja, via en buen estado de
conservacion, lo cual facilita el desplazamiento hacia la cabecera municipal de
Lebrija y hacia otros municipios de Santander.

Servicios publicos disponibles en el predio.

Normatividad urbanistica de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial
vigente para el municipio, suelo Suburbano - Industrial.

No se observa accion de grupos al margen de la ley o problematicas sociales
de ningun tipo que afecten la comercializacién y el valor del bien avaluado.

Se realizd el estudio de ofertas y transacciones recientes efectuadas en el
sector y en predios vecinos, realizando la debida depuracién y validacion de
los datos para la determinacion del valor del terreno.

Las perspectivas de valorizacidon de la zona son buenas, en razon al proyecto
en desarrollo "Corredor Vial Bucaramanga - Barrancabermeja - Yondd"
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Para efectos informativos y de mera referencia, se reviso el ultimo Estudio de
Zonas Homogéneas Geoecondmicas realizado para el corredor vial y el area
de influencia, aportado por la Concesidon Ruta del Cacao y aprobado por la
Agencia Nacional de Infraestructura.

Solicitud expresa de encargo valuatorio por parte del solicitante Concesién
Ruta del Cacao, referente a los componentes especificos de dafo emergente
y lucro cesante a tasar en el presente informe, de los contenidos en la
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, los cuales son:

- Dano emergente:

a. Notariado y Registro.

b. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en
industrias.

- Lucro cesante:

a. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.

b. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas.

RESULTADO DE AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones, el valor del area afectada se relaciona a
continuacion:

VALORACION PROPIETARIOS

VALUACION DEL TERRENO (PROPIETARIOS)

AREA CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD |  VALOR PARCIAL
14.1 Area Rural Suburbana - Sin 2
o R testacion 18278,61 | m $ 165.000 $ 3.015.970.650
Area Rural Suburbana - 141127 | me $ 140.250 $ 197.930.618
Servidumbre
VALOR DEL TERRENO (PROPIETARIOS) $ 3.213.901.268
VALUACION DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS (PROPIETARIOS)
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD |  VALOR PARCIAL
B1. ENRAMADA 20,16 m? $ 67.341 $ 1.357.595
14.2 B2. ENRAMADA 234,43 m? $71.157 $ 16.681.336
B3. TANQUE 8,75 m3 $ 237.532 $ 2.078.405
B6. ENRAMADA 6,00 m? $ 53.466 $320.79%
B7. ENRAMADA 12500 | me $ 116.822 $ 14.602.750
BS. TANQUE 5,60 m $ 241,056 $ 1.349.914
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B9. VIAS 4474,51 m? $ 3.454 $ 15.454.958
B 10. TALANQUERA 1,00 und $ 1.657.074 $ 1.657.074
B11. CERRAMIENTO 127,51 m? $17.913 $ 2.284.087
B12. CAJA DE INSPECCION 4,00 und $ 762.544 $ 3.050.176
VALOR DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS
(PROPIETARIOS) $ 58.837.089
VALUACION DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS (PROPIETARIOS)
ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
Frutal Mango Edad joven 1,00 und $122.880 $ 122.880
Frutal Mango Edad produccion 1,00 und $ 313.344 $ 313.344
Frutal Pomarroso Edad 132,00 | und $74.624 $9.850.368
produccion
Frutal Guayabo edad joven 2,00 und $ 7.680 $ 15.360
Cerca viva en swinglea 320,00 und $ 20.000 $ 6.400.000
Maderable saman cap 90 alt 9 1,00 und $ 29.952 $ 29.952
Maderable saman cap 60 alt 10 1,00 und $ 29.952 $ 29.952
14.4 "Maderable gallinero cap 60 alt 7 | 2,00 und $ 44.800 $ 89.600
Maderable Guagacan cap 90 alt 1,00 und $ 160.000 $ 160.000
Maderable Cedro cap 80 alt 11 2,00 und $ 149.248 $ 298.496
Maderable Balsillo cap 60 alt 8 3,00 und $ 29.952 $ 89.856
Maderable orejo cap 60 alt 12 5,00 und $ 29.952 $ 149.760
Yarumo cap 40 alt 10 16,00 und $ 14.976 $ 239.616
Frutal Palma Afr_lgana edad 1,00 und $ 537.600 $ 537.600
produccion
Palma Iraca (matas) 5,00 und $ 64.000 $ 320.000
VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS
(PROPIETARIOS) $ 18.646.784
Nota 1: Maderable orejo, ver valor unitario "Orejillo" en documento de valores de especies.
Nota 2: Maderable Balsillo, se asume el valor del "Orejillo" por sus caracteristicas fisicas y productivas.
14.5 SUBTOTAL FRANJA DE AFECTACION VIAL (PROPIETARIOS) | $ 3.291.385.141
14.6 DESCUENTO SERVIDUMBRES YA PAGADAS | $ 346.693
14.7 | VALOR TOTAL FRANJA DE AFECTACION VIAL (PROPIETARIOS) | $ 3.291.038.448
SON: TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MILLONES TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M/CTE.
VALORACION MEJORATARIO JOSE CEFERINO DUARTE
VALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES (MEJORATARIO)
14.8 DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
' Construccion A2 26,60 m2 $ 395.738 $ 10.526.631
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES (MEJORATARIO) $ 10.526.631
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VALUACION DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS (MEJORATARIO)

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD | VALOR PARCIAL
14.9 B13. CUBIERTA 54,43 m2 $29.208 $ 1.589.791
B14. CORRAL DE AVES 11,50 m2 $ 48.244 $ 554.806
VALOR DE LAS MEJORAS O CONSTRUCCIONES ANEXAS
(MEJORATARIO) $ 2.144.597

VALUACION DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS (MEJORATARIO)

ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNIDAD VALOR PARCIAL
Frutal Aguacate edad: 2,00 und $ 261.120 $ 522.240
produccion
Frutal Guanabano edad: 13,00 und $ 315.648 $4.103.424
produccion
Frutal Limon edad: produccion 4,00 und $ 236.800 $947.200
Frutal Naranjo (Citrus x 1.00 und $ 153.600 $ 153.600
14.10 sinensis) edad: produccién ! ' )
Frutal Mango Tommy edad: 21,00 | und $ 313.344 $ 6.580.224
produccion
Frutal platano edad: produccién 10,00 und $ 79.360 $ 793.600
Frutal Papayo (Carica papaya) | 4 4 und $92.160 $92.160
edad: produccion
Frutal Zapote edad crecimiento 1,00 und $ 128.000 $ 128.000
Ornamental moringa (Moringa 1,00 m2 $ 128.000 $ 128.000
oleifera)
VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES O CULTIVOS
(MEJORATARIO) $ 13.448.448

Nota 1: Frutal Zapote, se asume el valor del "Tomate" por sus caracteristicas fisicas y productivas.
Nota 2: Frutal Limon, se asume el valor del "Limén de castilla" por sus caracteristicas fisicas y productivas.

14.11 | VALOR TOTAL FRANJA DE AFECTACION VIAL (MEJORATARIO) | $ 26.119.676

SON: VEINTISEIS MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS M/CTE.

CAPITULO 2 INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).

15. DETERMINACION DANO EMERGENTE

Con base a la naturaleza del encargo valuatorio, se procede a estimar los gastos
aproximados de notariado y registro, emergentes por la adquisicién predial,
obteniendo lo siguiente:
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GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO APROXIMADOS
Tasa o
VALOR BASE DE COMPRAVENTA $ 3.291.038.448 v_alor
estimado
% [/ $
DERECHOS NOTARIALES:
DERECHOS NOTARIALES $ 11.518.635 0,350%
HOJAS DE ESCRITURA (8) $ 29.600 $ 3.700
COPIAS DE ESCRITURA (2) (46 HOJAS) $ 170.200 $ 3.700
AUTENTICACIONES (6) $ 18.600 $ 3.100
REPRESENTACION LEGAL $ 6.800 $ 6.800
SUBTOTAL $ 11.743.835
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $9.300 50%
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $9.300 50%
IVA $2.231.329
SUBTOTAL $ 2.249.929
TOTAL A PAGAR EN NOTARIA $ 13.993.763
OTROS GASTOS
BOLETA FISCAL $ 52.656.615 1,60%
REGISTRO $ 25.340.996 0,77%
OTROS $ 20.000
SUBTOTAL $78.017.611
GRAN TOTAL $92.011.374

Fuente: Superintendencia de notariado y registro

SON: NOVENTA Y DOS MILLONES ONCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE.
CON

16. DETERMINACION LUCRO CESANTE BASE EN LA

DOCUMENTACION APORTADA

De acuerdo con la comunicacion del 11 de diciembre de 2019 firmada por el sr
Luis Fernando Cano Montoya, representante legal de FINANCIERA DANN
REGIONAL en la que manifiesta que ellos en su condicién de propietarios inscritos
y titulares del derecho de dominio, no presentan documentos que sustenten
perjuicios, en cuanto no ejercen tenencia material del inmueble; se expresa que
no hay documentacion suficiente para tasar lucro cesante.
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El contrato de Leasing suscrito entre FINANCIERA DANN REGIONAL y su locatario
TECNICA VIAL S en C SA establece en la clausula 7: Paragrafo: Manifiesta
expresamente el(los) locatario(s) que el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato de leasing no constituye(n) un activo operacional necesario para el
desarrollo de sus actividades; consecuentemente un eventual lucro cesante
derivado de alguna eventualidad contractual entre FINANCIERA DANN REGIONAL
y el locatario sera de su fuero interno y si hubiere repercusiones en el titular del
dominio, sera él quien presente dentro de los términos legales la documentacién
ante la Concesionaria Ruta del Cacao.

El Comité Técnico de Revision esta de acuerdo con lo consignado en el presente Avallio
Corporativo, el cual ha sido elaborado bajo coordinacién de la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, y cumplido el tramite institucional establecido por los Estatutos y Reglamento
Interno de Avaltios Corporativos, se le declara incorporado a los archivos de la institucion
autorizando su entrega al destinatario.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el inmueble se conserven.

Cordialmente,

DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN
R.A.A. AVAL - 60359600 R.A.A. AVAL - 1098744049

Avaluador Designado Valoracién Fisica Coordinador Dpto. de Avallios

RICARDO LOZANO BOTACHE

R.A.A. AVAL - 14233709
Avaluador Designado Dafio Emergente y
Lucro Cesante

Carrera 35 Mo. 46-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander com
Bucaramanga - Colombia
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DOCUMENTO CONSIDADO DE PRESUPUESTOS BASE

ITEM DESCRIPCION UND VALOR UNITARIO PG REVISTA
PRELIMINARES
Descapote a mano + retiro 20 mts m? $ 2.383,00 27 CONSTRUINFORMES
Localizacion y replanteo m? $ 2.117,11 27 CONSTRUINFORMES
Cerramiento en Tela plastica H=2.00m m $ 20.662,13 27 CONSTRUINFORMES
Campamento tabla 9 m2 teja AC o]l $ 1.619.591,76 27 CONSTRUINFORMES
Red agua provisional 50 m o]l $ 524.581,70 28 CONSTRUINFORMES
Relleno vibrocompac. Material selec. Excav. m?3 $ 30.793,67 29 CONSTRUINFORMES
Tanque provisional de obra 500 lIts un $ 333.255,88 28 CONSTRUINFORMES
Excavacién a mano tierra 501 - 600 cms m?3 $ 95.512,94 28 CONSTRUINFORMES
Retiro sobrantes de construccion m?3 $ 15.372,00 83 CONSTRUPRECIOS
Excavacion manual sin clasificar ( incluye retiro) m3 $ 81.103,00 84 CONSTRUPRECIOS
Excavacion manual h 2 m a 3,5 m en conglomerado m2 $ 78.583,00 109 CONSTRUPRECIOS
INSTALACION SANITARIA
Acometida aguas negras 4" PVC m $ 38.896,62 45 CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano zanja 200-300 cms m?3 $ 37.560,14 28 CONSTRUINFORMES
Relleno mano material seleccionado de excav. m?3 $ 26.249,42 28 CONSTRUINFORMES
Acometida AN 3" PVC (c/accesorios) m $ 28.716,38 31 CONSTRUINFORMES
Acometida AN 2" PVC (c/accesorios) m $ 19.764,72 31 CONSTRUINFORMES
Sifon PVC 3" und $ 40.092,43 32 CONSTRUINFORMES
Acometida ALL 4" PVC (incluye accesorios) m $ 32.175,57 31 CONSTRUINFORMES
Caja de inspeccion O,GQ X 0,60 X 0,60 mts ( Base y tapa und $ 221.203,91 32 CONSTRUINFORMES
ccto reforzado 2000 psi)
Caja de inspeccion 0,70 X 0,70 X 0,70 mts un $ 340.350,00 32 CONSTRUINFORMES
Caja de inspeccion 0,80 X 0,80 X 0,80 mts un $ 417.769,07 32 CONSTRUINFORMES
Caja de inspeccion 1,0 X 1,0 X 1,0 mts und $ 312.391,99 32 CONSTRUINFORMES
Punto desague pvc 2" a 3" und $ 89.492,00 138 CONSTRUPRECIOS
CIMENTACION
Excavacién a mano zanja 200-300 cms m3 $ 37.560,14 28 CONSTRUINFORMES
Solado Concreto 2000 psi e=0,05 m m3 $ 391.397,07 29 CONSTRUINFORMES
Solado Concreto 1500 psi €=0,05 m m3 $ 367.263,45 29 CONSTRUINFORMES
Concreto ciclopeo 3000 PSI m3 $ 318.920,09 29 CONSTRUINFORMES
Viga Cimentacion concreto 3000 Ref. 25 x 25 cm m $ 62.480,79 29 CONSTRUINFORMES
Concreto zapata 4 un/m3 conc. 3000 PSI m3 $ 536.517,27 29 CONSTRUINFORMES
Viga de cimentacion 0,2 x 0,2 m 3000 psi con refuerzo ml $ 41.312,37 29 CONSTRUINFORMES
Muro de contencion en ladrillo m? $ 91.963,29 30 CONSTRUINFORMES
Relleno material seleccionado excavacion m3 $ 26.249,42 28 CONSTRUINFORMES
Concreto 2000 PSI ms3 $ 426.147,00 166 CONSTRUDATA
Relleno grava de rio/vibrocompactador manual ms $ 73.613,00 111 CONSTRUPRECIOS
Pedestal concreto 21 Mpa m3 $ 677.984,00 85 CONSTRUPRECIOS
Zapata ZM 1,27 und/m? concreto 3000 psi m? $ 491.321,85 29 CONSTRUINFORMES
Muro de contencion ccto 30 psi E 85-100 Form 1 C m?3 $ 473.398,33 30 CONSTRUINFORMES
Muro en Piedra rajonada A 30 a 50 m3 $ 166.960,18 33 CONSTRUINFORMES
ESTRUCTURA CCTO
Columnas en madera m $ 458.388,00 108 CONSTRUDATA
Columna concreto 3000 PSI. Ref. 15x25 3,53 kg hierro m $ 60.165,37 36 CONSTRUINFORMES
Columna concreto 3000 PSI. Ref. 20x25 3,53 kg hierro m $ 69.989,68 36 CONSTRUINFORMES
Columneta 3000 psi 12x25 cm m $ 46.433,15 36 CONSTRUINFORMES
Columna de 0,2 x 0,2 m sin refuerzo m $ 39.331,00 86 CONSTRUPRECIOS
Columna circular ccto 3000 psi ref. D 25 m? $ 79.585,93 36 CONSTRUINFORMES
Viga sobre muro conc 3000 PSI Ref. 12x20 3,30 Kg m $ 47.926,60 38 CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi placa maciza H 07 m? $ 107.460,28 36 CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi placa maciza H 10 m? $ 134.789,78 36 CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi placa maciza H 12 m? $ 168.944,17 36 CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi placa maciza H 15 m? $ 202.593,73 36 CONSTRUINFORMES




MAMPOSTERIA

Muro bloque No. 5 E 10 m? $ 35.510,99 32 CONSTRUINFORMES
Muro lad. prensado E 12 V2C m? $ 59.679,08 33 CONSTRUINFORMES
Muro ladrillo de obra EQ7 m? $ 31.488,92 32 CONSTRUINFORMES
CUBIERTA

Correa Hierro H15 1,85 k m $ 12.716,60 39 CONSTRUINFORMES
Enmaderado abarco 4x14 para teja AC m? $ 8.586,00 38 CONSTRUINFORMES
Caballete teja de barro grande m $ 7.480,56 40 CONSTRUINFORMES
Caballete Teja Ondulada Eternit m $ 45.149,02 40 CONSTRUINFORMES
Teja ondulada eternit m? $ 29.012,85 39 CONSTRUINFORMES
Enchape fachaleta rustica P/Bajo m? $ 41.029,23 42 CONSTRUINFORMES
Teja ondulada zinc m? $ 16.456,98 39 CONSTRUINFORMES
Teja ondulada plastica m? $ 39.767,49 39 CONSTRUINFORMES
Teja de barro grande 30 und/m2 m? $ 27.642,82 39 CONSTRUINFORMES
Teja de barro pequefia 60 und x m2 m? $ 43.038,22 39 CONSTRUINFORMES
Remate con mortero borde teja pequena m $ 14.892,72 39 CONSTRUINFORMES
Liston madera 4x4x300 Sapan und $ 18.700,00 44 CONSTRUPRECIOS
Liston madera 9x9x300 Sapan und $ 67.100,00 44 CONSTRUPRECIOS
Liston madera 9x6x300 Sapan und $ 42.900,00 44 CONSTRUPRECIOS
Liston 9x14x3000 sapan und $ 90.200,00 44 CONSTRUPRECIOS
Liston en guadua ml $ 1.200,00 45 CONSTRUPRECIOS
Limatén Diam 10 a 12 cm (4m ) Eucalipto und $ 21.009,00 109 CONSTRUDATA
Limatén Diam 10 a 12 cm ( 3m ) Eucalipto und $ 16.680,00 109 CONSTRUDATA
Vara comin 4 m und $ 13.750,00 44 CONSTRUPRECIOS
Vara comin 3 m und $ 10.450,00 44 CONSTRUPRECIOS
Vara m $ 4.160,00 7 CONSTRUPRECIOS
Cielo raso machimbre pardillo m?2 $ 63.671,92 40 CONSTRUINFORMES
Viga de 18 x 8 cm L= 5,9 m ordinario und $ 109.995,00 109 CONSTRUDATA
Viga de 15 x 8 cm L= 2,9 m sapan und $ 119.690,00 108 CONSTRUDATA
Liston de 3x3 cm L=2,9 m und $ 5.220,00 108 CONSTRUDATA
Liston de 4 x2cm L=2,9m und $ 5.220,00 108 CONSTRUDATA
Planchén 23 x 4 cm x 2,9 m eucalipto und $ 22.664,00 108 CONSTRUDATA
Liston guadua m $ 1.200,00 45 CONSTRUPRECIOS
Cercha hierro H20 m $ 38.566,27 39 CONSTRUINFORMES
Cercha hierro H25 m $ 51.249,97 39 CONSTRUINFORMES
Cercha hierro H30 m $ 89.007,96 39 CONSTRUINFORMES
PANETE

Pafete liso muro H0-300 cm a>50 cm m? $ 17.755,22 35 CONSTRUINFORMES
Pariete impermeabilizado muro HO-300 cms a> 50 cms m? $ 24.984,65 35 CONSTRUINFORMES
Pariete Liso Muro 1:5 m? $ 18.844,00 171 CONSTRUPRECIOS
Panete Liso placa 1:5 m?2 $ 21.731,00 171 CONSTRUPRECIOS
Pariete fachadas 1.4 m? $ 22.478,00 174 CONSTRUPRECIOS
Panete muro impermeable 1:2 m? $ 38.416,00 174 CONSTRUPRECIOS
Graniplast m?2 $ 12.495,00 175 CONSTRUPRECIOS
ENCHAPE

Enchape ceramica pared m? $ 47.436,04 43 CONSTRUINFORMES
PISO

Antepiso concreto 2500 PSI HO7 m? $ 28.275,35 40 CONSTRUINFORMES
Antepiso concreto 2500 PSI H 10 m? $ 38.873,20 40 CONSTRUINFORMES
Piso Tableta 25x25 cm m? $ 41.867,78 40 CONSTRUINFORMES
Piso ceramica m? $ 49.515,62 40 CONSTRUINFORMES
Baldosin en cemento unicolor m? $ 55.354,28 40 CONSTRUINFORMES
Baldosin en cemento decorado m? $ 74.254,28 40 CONSTRUINFORMES
Placa contrapiso e=0,15m m? $ 91.903,00 85 CONSTRUPRECIOS
Placa contrapiso e=0,12m m? $ 77.136,00 85 CONSTRUPRECIOS
Placa contrapiso e=0,10m m? $ 66.108,00 85 CONSTRUPRECIOS
INSTALACION ELECTRICA

Acometida Externa (vivienda 1 piso) (sin cable) und $ 89.214,00 46 CONSTRUINFORMES
Cable concéntrico monofasico 2x8 20mts und $ 598.696,76 46 CONSTRUINFORMES




Acometida interna monofasica 2No 10 3/4 PVC m $ 21.666,00 46 CONSTRUINFORMES
Tablero 6 circuitos und 3 259.975,35 46 CONSTRUINFORMES
Totalizador 2x20 -30-40-50 und $ 123.334,44 46 CONSTRUINFORMES
Toma comun 110 V und $ 73.603,34 46 CONSTRUINFORMES
Salida lampara c/roseta porcelana und $ 87.930,41 47 CONSTRUINFORMES
Salida cordén T.V (Sin cable) und $ 71.122,06 46 CONSTRUINFORMES
Salida ventilador 6 m und $ 82.535,59 46 CONSTRUINFORMES
Toma plancha und $ 82.726,89 46 CONSTRUINFORMES
Toma aire acondicionado 6m und $ 130.027,75 46 CONSTRUINFORMES
Timbre und $ 117.026,01 46 CONSTRUINFORMES
INSTALACION HIDRAULICA

Acometida 1/2 presién PVC RDE 13.5 m $ 8.457,94 43 CONSTRUINFORMES
Salida agua fria PVC und $ 47.705,89 44 CONSTRUINFORMES
Tuberia presién 1/2 PVC RD - 21 m $ 7.310,00 43 CONSTRUINFORMES
Tanque aéreo 1.000 Its und $ 455.671,24 44 CONSTRUINFORMES
Tanque aéreo 2.000 Its und $ 691.503,09 45 CONSTRUINFORMES
Instalacién 1/2 tanque aéreo und $ 156.917,34 45 CONSTRUINFORMES
Llave de paso R&W 1/2 und $ 77.357,65 44 CONSTRUINFORMES
Registro de 1/2" und $ 35.129,65 44 CONSTRUINFORMES
Registro de 3/4" und $ 45.762,33 44 CONSTRUINFORMES
CARPINTERIA METALICA

Puerta VL abrir m? $ 312.928,41 51 CONSTRUINFORMES
Ventana corredera m? $ 191.235,76 51 CONSTRUINFORMES
Puerta corredera en aluminio m? $ 188.678,90 51 CONSTRUINFORMES
Ventana P07 batiente m? $ 125.057,03 50 CONSTRUINFORMES
Ventaneria metalica vidrio fijo m? $ 137.060,00 179 CONSTRUPRECIOS
Marco puerta metalica acl 20 e= 0,08 m und $ 125.933,00 189 CONSTRUPRECIOS
Puerta de lamina doblada calib.232 x 1 e= 0,10 m und $ 361.299,00 189 CONSTRUPRECIOS
Contrareja de seguridad tubo 2™ x 1™ und $ 472.050,00 179 CONSTRUPRECIOS
Malla eslabonada # 10 H180 1 1/2 m? $ 23.521,00 7 CONSTRUINFORMES
Tubo 4™ 1 1/27"- 2 mm m $ 18.600,00 12 CONSTRUPRECIOS
Puerta reja Sencilla m? $ 145.301,98 50 CONSTRUINFORMES
Puerta P07 Lamina Corrugada m? $ 193.743,73 50 CONSTRUINFORMES
Portén lamina doblada cal 20 E=0,1m m? $ 229.800,00 178 CONSTRUPRECIOS
Tubo 1" x 1™ en 20 ( cal 0,9) m $ 3.000,00 12 CONSTRUPRECIOS
Angulo 17 1/8™ m $ 4.651,00 12 CONSTRUPRECIOS
Tubo 2" x 1™ (cal 0,9) m $ 4.900,00 12 CONSTRUPRECIOS
Reja exterior sencilla m? $ 110.923,57 50 CONSTRUINFORMES
ESTRUCTURA MADERA

Viga 10 x 5 cm x 2,9 m - Sapéan und $ 91.677,00 108 CONSTRUDATA
Viga 9x18x3000 Sapan und $ 149.815,00 44 CONSTRUPRECIOS
Columnas en madera 0,08 x 0,18 x 5,9 m Sapan und $ 458.388,00 108 CONSTRUDATA
Pilote diam 12-15 cm (6m) eucalipto und $ 156.615,00 109 CONSTRUDATA
Pilote diam 12-15 cm (7m) eucalipto und $ 188.448,00 109 CONSTRUDATA
Pilote diam 12-15 cm (8m) eucalipto und $ 286.492,00 109 CONSTRUDATA
Poste diam 15-18 cm (6m) eucalipto und $ 196.088,00 109 CONSTRUDATA
Poste diam 15-18 cm (7m) eucalipto und $ 212.641,00 109 CONSTRUDATA
Poset diam 15-18 cm (8m) eucalipto und $ 267.393,00 109 CONSTRUDATA
CARPINTERIA MADERA

Hoja de puerta triplex A60-90 H 2000 und $ 173.859,24 49 CONSTRUINFORMES
Marco madera A70-1.00 E15 H200 und $ 187.285,00 49 CONSTRUINFORMES
VIDRIO

Vidrio de 4 mm - ventanas m? $ 39.270,00 51 CONSTRUINFORMES
Vidrio de 6 mm -puerta div. Bafio m? $ 52.360,00 52 CONSTRUINFORMES
CERRADURAS

Cerradura puerta principal und $ 46.736,12 51 CONSTRUINFORMES
Cerradura puerta interior orbit und $ 60.720,12 51 CONSTRUINFORMES




ESTUCO Y PINTURAS

Vinilo sobre estuco P/Bajo m? $ 8.883,40 52 CONSTRUINFORMES
Vinilo sobre estuco P/Bajo m? $ 12.128,10 52 CONSTRUINFORMES
Carburo blanco p/bajo m? $ 3.974,16 52 CONSTRUINFORMES
Esmalte marcos P15 m $ 4.907,05 53 CONSTRUINFORMES
Esmalte ventana s/rejas 2C m? $ 20.021,72 53 CONSTRUINFORMES
Esmalte puerta llena 2C m? $ 44.910,92 53 CONSTRUINFORMES
Esmalte puerta reja 2C m? $ 36.097,13 53 CONSTRUINFORMES
Barniz marco madera E15 m $ 5.060,76 53 CONSTRUINFORMES
Vinilo sobre pariete P/Bajo m? $ 8.883,40 52 CONSTRUINFORMES
Vinilo sobre pafiete P/alto m?2 $ 9.715,92 52 CONSTRUINFORMES
Esmalte reja exterior 2C m? $ 35.753,06 53 CONSTRUINFORMES
Barniz baranda madera H90 2c m $ 52.278,27 53 CONSTRUINFORMES
Barniz ventana madera 2c m $ 50.199,01 53 CONSTRUINFORMES
Barniz puerta 2c (marco y hoja) m? $ 42.344,83 53 CONSTRUINFORMES
EQUIPO DE BANO Y COCINA

Sanitario acuacer plus und $ 208.357,80 48 CONSTRUINFORMES
Lavamanos acuacer blanco colgar und $ 206.321,49 48 CONSTRUINFORMES
Juego accesorios astro blanco und $ 118.690,44 48 CONSTRUINFORMES
Ducha calyso und $ 92.951,39 48 CONSTRUINFORMES
Rejilla con sosco 3x2 und $ 9.040,02 49 CONSTRUINFORMES
Lavaplatos 40*60 acero inoxidable und $ 127.277,47 51 CONSTRUINFORMES
orinal mediano blanco con fluxémetro und $ 782.776,35 48 CONSTRUINFORMES
Llave jardin liviana cromar und $ 32.391,55 48 CONSTRUINFORMES
POZO SEPTICO

Descapote a mano + retiro 20 mts m? $ 2.383,00 27 CONSTRUINFORMES
Localizacion y replanteo m? $ 211711 27 CONSTRUINFORMES
Excavacion a mano zanja 200-300 cms m3 $ 37.560,14 28 CONSTRUINFORMES
Pozo de inspeccion H: 200 und $ 1.396.368,23 32 CONSTRUINFORMES
Pozo de inspeccion H: 250 und $ 1.600.310,85 32 CONSTRUINFORMES
Pozo de inspeccion H: 300 und $ 1.801.521,08 32 CONSTRUINFORMES
Relleno mano material seleccionado de excav. m3 $ 26.249,42 28 CONSTRUINFORMES
ASEO Y LIMPIEZA

Aseo General m? $ 4.589,00 53 CONSTRUINFORMES
Aseo General viviendas m? $ 1.236,00 194 CONSTRUPRECIOS
Retiro sobrantes volqueta c/ayudantes m3 $ 16.470,00 53 CONSTRUINFORMES
LAVADEROS

Lavadero 60x100 ladrllo c/pafiete und $ 420.026,60 48 CONSTRUINFORMES
Lavadero 60x100 enchapado ceramica und $ 848.415,98 48 CONSTRUINFORMES
Lavadero prefabricado en concreto und $ 320.353,08 48 CONSTRUINFORMES
Lavadero granito pulido und $ 438.861,87 48 CONSTRUINFORMES
LAVAPLATOS

Lavaplatos en acero L=1m X 0,5m und $ 286.277,00 89 CONSTRUPRECIOS
CERRAMIENTO

Malla eslabonada cal 10 m? $ 36.650,00 13 CONSTRUPRECIOS
Alambre negro No. 18 kg $ 6.088,00 15 CONSTRUPRECIOS
MURO EN PIEDRA

Muro en piedra A 30 -50 m3 $ 1.666.960,18 33 CONSTRUINFORMES
Muro en piedra rajonada A 30 -51 m?3 $ 219.419,32 33 CONSTRUINFORMES
MESONES

Mesoén en concreto 2500 psi afinado m $ 156.006,49 51 CONSTRUINFORMES
Mesoén en concreto 2500 psi enchapado en ceramica m $ 220.762,98 51 CONSTRUINFORMES
FILOS Y DILATACIONES

Filos y Dilataciones m $ 2.497,37 35 CONSTRUINFORMES




BORDILLO

Bordillo ducha ceramica m $ 30.287,85 41 CONSTRUINFORMES
DRENAJES

Excavacion a mano zanja 200-300 cms m3 $ 37.560,14 28 CONSTRUINFORMES
Base para cunetas e= 0,10 m m $ 27.222,00 99 CONSTRUPRECIOS
Cuneta E=0,10m H=0,3m m? $ 130.079,00 99 CONSTRUPRECIOS
Relleno mano material seleccionado de excav. m3 $ 26.249,42 28 CONSTRUINFORMES
CONCRETO

Concreto 2000 PSI o 140 Kg/cm? m3 $ 317.979,00 197 CONSTRUPRECIOS
Concreto 2500 PSI o 175 Kg/cm? m3 $ 341.815,00 197 CONSTRUPRECIOS
Concreto 3000 PSI o 210 Kg/cm? m3 $ 374.565,00 197 CONSTRUPRECIOS
TUBERIA

Tuberia presiéon en pvc de 2" RDE 21 m $ 26.051,00 14 CONSTRUINFORMES
Limpiador 1/4 galon und $ 20.799,00 14 CONSTRUINFORMES
Soldadura pvc 1/4 galon und $ 101.061,00 14 CONSTRUINFORMES
cinta teflon rollo $ 10.255,00 14 CONSTRUINFORMES
OBRAS DE CONTENCION

Terraplén (prestamo entre 7 y 11 km) m3 $ 25.761,00 189 CONSTRUPRECIOS
Muro de cimentacion H=1,5 m B=0,8 m €=0,2 m m $ 796.191,00 86 CONSTRUPRECIOS
Muro de cimentacion H=2,0 m B=0,8 m e=0,2 m m $ 702.437,00 86 CONSTRUPRECIOS
COCINA

Cocina Integral L3 und $ 5.877.319,25 51 CONSRUINFORMES
Mueble inferior cocina sevilla 1800 mm und $ 1.090.900,00 18 CONTRUPRECIOS
Mueble inferior cocina sevilla 2100 mm und $ 1.070.900,00 18 CONTRUPRECIOS
Mueble Superior cocina sevilla 1800 mm und $ 662.900,00 18 CONTRUPRECIOS
Mueble superior cocina sevilla 2100 mm und $ 735.900,00 18 CONTRUPRECIOS
Cocina de Lefia und $ 1.088.550,42 APU

VIAS

Desmonte y limpieza en rastrojo ha $ 1.750.779,00 83 CONSTRUPRECIOS
Desmonte y limpieza en bosque ha $ 2.384.600,00 83 CONSTRUPRECIOS
Localizacion y replanteo topografia m? $ 2.600,89 27 CONSTRUINFORMES
Localizacién vias m? $ 523,27 27 CONSTRUINFORMES
Conformacién de calzada existente m? $ 1.637,00 189 CONSTRUPRECIOS
Excavacion retroexcavadora sin clasificar m3 $ 20.419,00 84 CONSTRUPRECIOS
Afirmado en material de la zona ms $ 15.221,00 189 CONSTRUPRECIOS
Imprimacién lechada emulsién m: $ 1.278,00 190 CONSTRUPRECIOS
Capa de rodadura asfaltica e= 0,075 m mz $ 38.501,00 190 CONSTRUPRECIOS
Grava m? $ 57.600,00 16 CONSTRUPRECIOS
Empradizacion con tierra organica y semillas m’ $ 10.402,00 195 CONSTRUPRECIOS
Arbolizacion und $ 23.463,00 195 CONSTRUPRECIOS
Cerca viva con limoncillo m $ 38.278,00 195 CONSTRUPRECIOS
Escarificacién conformacioén y compactacion m? $ 3.279,00 84 CONSTRUPRECIOS
Empradizacion parques m* $ 10.500,00 53 CONSTRUINFORMES
Base para cunetas E= 0,1 m m $ 27.222,00 189 CONSTRUPRECIOS
Cunetas E=0,10 m H=0,30 m m? $ 130.079,00 189 CONSTRUPRECIOS
Pavimento en concreto E=0,15 m m* $ 93.089,00 190 CONSTRUPRECIOS
Pavimento en concreto E=0,18 m m’ $ 109.582,00 190 CONSTRUPRECIOS
Acero de transferencia D=1/2" kg $ 4.751,00 190 CONSTRUPRECIOS
Sardinel en concreto H=0,40 m m $ 47.918,00 191 CONSTRUPRECIOS
Concreto andenes E= 0,10 m m’ $ 56.639,00 191 CONSTRUPRECIOS
Alambre negro No. 18 kg $ 4.400,00 7 CONSTRUINFORMES
ESCALERAS

Escalera empotrada ccto 3000 psi m3 $ 972.831,41 36 CONSTRUINFORMES
Paso escalera prefabr.ccto 3000psi m $ 53.002,44 36 CONSTRUINFORMES




Concreto 3000 psi escalera empotrada m?3 3 713.693,27 36 CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi escalera suelta m?3 3 845.109,84 36 CONSTRUINFORMES
Concreto 3000 psi escalera s/terreno m?3 $ 555.018,67 36 CONSTRUINFORMES
POSTES Y ACCESORIOS

Poste ccto 8m und $ 651.011,23 47 CONSTRUINFORMES
Poste ccto 10 m und $ 922.283,39 47 CONSTRUINFORMES
Poste ccto 12 m} und $ 1.090.161,78 47 CONSTRUINFORMES
Resane piso ccto 3000 psi E10 alrededor poste und $ 12.633,91 47 CONSTRUINFORMES
anillo ccto 3000 spi proteccion poste E10 H60 und $ 67.068,73 47 CONSTRUINFORMES
Concreto cimentacion 3000 psi poste 60x60 H90 und $ 123.360,23 47 CONSTRUINFORMES
Concreto cimentacion 3000 psi poste 60x60 H120 und $ 164.325,14 47 CONSTRUINFORMES
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Vivienda de un piso con cubierta en teja de zinc soportada sobre estructura de madera rolliza y aserrada, con muros de carga en adobe, muros con
mamposteria a la vista sin frisar y piso en cemento. Sin cuarto de bafio. Servicio de inhodoro exterior. Cocina sin accesorios fijos, sin cerramiento y con

piso en cemento, cocineta y mesa de madera. Cuenta con servicio de acueducto veredal y electricidad.

VALOR

ITEM DESCRIPCION UND CANT UNITARIO VALOR PARCIAL VALOR TOTAL
1 PRELIMINARES 119.703
1.1 Descapote a mano + retiro 20 mts m? 26,60 $ 2383 $ 63.388
1.2 Localizacion y replanteo m? 26,60 $ 2117 | $ 56.315
2 CIMENTACION 1.930.144
2.1 Excavaciéon a mano zanja 200-300 cms m?3 3,10 $ 37.560  $ 116.286
2.2 Solado Concreto 2000 psi e=0,05 m m3 0,31 $ 391.397 | $ 121.177
2.3 Concreto ciclépeo 3000 PSI ms3 1,24 $ 318.920 | $ 394.951
2.4 Viga Cimentacion concreto 3000 Ref. 25 x 25 cm m 20,64 $ 62.481 | $ 1.289.604
2.5 Relleno material seleccionado excavacion ms3 0,31 $ 26.249  $ 8.127
3 MAMPOSTERIA 2.045.717
3.1 Muro bloque No. 5 E 10 m? 57,61 $ 35511 | $ 2.045.717
4 INSTALACION SANITARIA 2.287.326
4.1 Acometida aguas negras 4" PVC m 15,000 $ 38.897  $ 583.449
4.2 Excavacion a mano zanja 200-300 cms ms3 0,90 $ 37.560  $ 33.804
4.3 Relleno mano material seleccionado de excav. m3 0,78/ $ 26.249 | $ 20.475
4.4 Tuberia AN 3" PVC (c/accesorios) m 15,00/ $ 28.716 | $ 430.746
4.5 Tuberia AN 2" PVC (c/accesorios) m 10,00 $ 19.765 | $ 197.647
4.6 Siféon PVC 3" und 3,00/ $ 40.092 | $ 120.277
4.7 Acometida ALL 4" PVC (incluye accesorios) m 10,000 $ 32176 | $ 321.756
4.8 Caja de inspeccion 0,60 X 0,60 X 0,60 mts und 1,00/ $ 221.204 | $ 221.204
4.9 Punto desague pvc 2 a 3" und 4,00 $ 89.492  $ 357.968
5 CUBIERTA 612.956
5.1 Liston de 3x3 cm L=2,9 m und 8,00 $ 5220  $ 41.760
5.2 Limatén diam: 10 - 12 cm 3m) eucalipto und 8,00 $ 16.680 | $ 133.440
53 Teja Ondulada Zinc m? 26,60 $ 16.457 | $ 437.756
6 PANETE 304.813
6.1 Z:rslete impermeabilizado muro H0-300 cms a> 50 m2 1220 $ 24.985 $ 304.813
7 FILOS Y DILATACIONES 34.963
71 Filos y Dilataciones m 14,00/ $ 2497 | $ 34.963
8 PISO 1.034.027
8.1 Antepiso concreto 2500 PSI H1C m? 26,60/ $ 38.873 | $ 1.034.027
9 INSTALACION ELECTRICA 2.093.068
9.1 Acometida Externa (vivienda 1 piso) (sin cable) und 1,00 $ 89.214 | $ 89.214
9.2 Cable concéntrico monofasico 2x8 20mts und 1,00 $ 598.697 | $ 598.697
9.3 Acometida interna monofasica 2No 10 3/4 PVC m 10,00 $ 21666 $ 216.660
9.4 Tablero 6 circuitos und 1,00 $ 259975 | $ 259.975
9.5 Totalizador 2x20 -30-40-50 und 1,00 $ 123.334 | $ 123.334
9.6 Toma comun 110 V und 4,00 $ 73.603 | $ 294.413
9.7 Salida lampara c/roseta porcelana und 5,00 $ 87.930  $ 439.652
9.8 Salida cordén T.V (Sin cable) und 1,00 $ 71122 | $ 71.122
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10 INSTALACION HIDRAULICA $ 1.273.224
10.1 Acometida 1/2 presién PVC RDE 13.5 m 15,00/ $ 8.458 | $ 126.869
10.2 Salida agua fria PVC und 5,00/ $ 47.706 | $ 238.529
10.3 Tuberia presion 1/2 PVC RD - 21 m 25,00/ $ 7310 | $ 182.750
10.4 Tanque aéreo 1.000 Its und 1,00 $ 455671 | $ 455.671
10.5 Instalacién 1/2 tanque aéreo und 1,00 $ 156.917  $ 156.917
10.6 Llave de paso R&W 1/2 und 1,00 $ 77.358 | ' $ 77.358
10.7 Registro de 1/2" und 1,00/ $ 35.130 | $ 35.130

11 CARPINTERIA METALICA $ 896.709
1.1 Puerta P07 A 100 H240 Lam Corrugada und 2,00 $ 352737 | $ 705.474
11.2 Ventana corredera m? 1,00/ $ 191.236  $ 191.236

12 CERRADURAS $ 46.736
12.1 Cerradura puerta principal und 1,00/ $ 46.736 | $ 46.736

13 EQUIPO DE BANO $ 1.831.867
13.1 Sanitario acuacer plus und 400 $ 208.358 | $ 833.431
13.2 Lavamanos acuacer blanco colgar und 2,00 $ 206.321 | $ 412.643
13.3 Juego accesorios astro blanco und 4,00 $ 118.690 | $ 474.762
13.4 Ducha calyso und 1,00/ $ 92951  § 92.951
13.5 Rejilla con sosco 3x2 und 2,00 $ 9.040  $ 18.080

14 LAVAPLATOS $ 286.277
141 Lavaplatos en acero L=1x0,5m und 1,00 $ 286.277 $ 286.277

15 ASEO Y LIMPIEZA $ 122.067
15.1 Aseo General m? 26,60/ $ 4589 | $ 122.067

TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 14.919.598

COSTOS INDIRECTOS % 15,00% $ 2.237.940

TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS $ 17.157.538

VALOR $/m?| $ 645.020

VALOR ADOPTADO $ 645.000
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

DESCRIPCION UND CIEST CAN/TOT V/UNIT VITOTAL COS-MAT HERR/EQUI COST-M.0 COS/ TOTAL
b1 Enramada
Localizacién Y replanteo m? 20,16 $ 2117 $ 42.681 42.681
Correa Hierro H15 1,85 k m 26,00 $ 12.716 $ 330.616
Tubo 2" x 1" m 22,00 $ 4.900 $ 107.800
Teja ondulada zinc m? 20,16 $ 16.457 $ 331.773
Malla Eslabonada cal 11 33 “m? 16,00 $ 9.99% $ 159.936
Tela verde m 9,00 $ 1.550 $ 13.950
Grapas kg 1,80 $ 4.000 $ 7.200
Antepiso concreto 2500 PSI H10 m? 20,16 $ 38.873 $ 783.684
Desperdicio 5% $ 86.748 $  1.864.387
Herramientas varias M.I 10% 9.356,40 $ 9.356 $ 9.356
Subtotal $ 1.873.744
Oficial Especializado d/iH 0,50 $ 116.520 $ 58.260
Ayudante Especializado d/H 0,50 $ 70.608 $ 35.304
$ 93.564 93.564
TOTAL $ 2.009.989 2.009.989
VR $/m? $ 99.702
b2 Enramada
Localizacién Y replanteo m? 234,43 $ 2117 $ 496.314 496.314
Correa Hierro H15 1,85 k m 149,20 $ 12.716 $ 1.897.227
Tubo 4" 11/27-2 mm m 72,00 $ 18.600 $ 1.339.200
Teja ondulada zinc m? 234,43 § 16.457 $ 3.858.010
Caseta Metélica 2,7 m x 2,45 m und 1,00 $  5500.000 $ 5.500.000
Viga de cimentacio’n 0,2 mx 0,2 m m 10,30 $ 46.262 $ 476.499
Antepiso concreto 2500 PSI H10 m? 234,43 $ 38.873 $ 9.113.044
Desperdicio 5% $ 1.109.199 § 23.789.493
Herramientas varias M.I 10% 37.425,60 $ 37.426 $ 37.426
Subtotal $ 23.826.919
Oficial Especializado d/H 2,00 $ 116.520 $ 233.040
Ayudante Especializado d/H 2,00 $ 70.608 $ 141.216
$ 374.256 374.256
TOTAL $ 24.697.489 24.697.489
VR $/m? $ 105.351
b3 Tanque de almacenamiento agua 1,0 mx2,5mx 3,5m
Localizacién Y replanteo m? 250 $ 2117 $ 5.293 5.293
Muro Ladrillo de obra m? 24,50 $ 31.489 $ 771.479
Pariete impermeabilizado muro H0-300 cms a> 50 cms m? 49,00 $ 24,985 $ 1.224.248
Viga de cimentaci6 0,2 m x 0,2 m m 7,00 $ 46.262 $ 323.834
Antepiso concreto 2500 PSI H10 m? 250 $ 38.873 $ 97.183
Salida agua fria PVC und 1,00 $ 47.706 $ 47.706
Punto desague pvc 2" a 3" und 1,00 $ 89.492 $ 89.492
Desperdicio 5% $ 127697 $ 2.681.638
Herramientas varias M.I 10% 22.196,10 $ 22.196 $ 22.196
Subtotal $ 2.709.127
Oficial construccién d/H 1,50 $ 89.128 $ 133.692
Ayudante construccién diH 1,50 $ 58.846 $ 88.269
$ 221.961 221.961
TOTAL $ 2.931.088 2.931.088
VR $/m* $ 334.982
b6 Enramada
Localizacién Y replanteo m? 6,00 $ 2117 $ 12.703 12.703
Angulo 20 * 3".. m 3,20 $ 2794 § 8.941
Perfilh 4,76 m 20 x 15 m 6,00 $ 65.000 $ 390.000
Varilla corrugada 1/2” kg 728 $ 3.570 $ 25.990
Teja ondulada zinc m? 3,00 $ 16.457 $ 49.371
Desperdicio 5% $ 23715 $ 510.719
Herramientas varias M.I 10% 7.398,70 $ 7.399 $ 7.399
Subtotal $ 518.118
Oficial construccién d/H 0,50 $ 89.128 $ 44.564
Ayudante construccién d/H 0,50 $ 58.846 $ 29.423
$ 73.987 73.987
TOTAL $ 604.807 604.807
VR $/m? $ 100.801
b7 Enramada
Localizacién Y replanteo m? 125,00 $ 2117 $ 264.639 264.639
Cercha triangular 40*15 < 1 1/271/8 Celosia 1/2" instalada m 9540 $ 179.739 $ 17.147.101
Tubo 4" 11/2"-2 mm m 36,00 $ 18.600 $ 669.600
Teja ondulada zinc m? 125,00 $ 16.457 $ 2.057.123
Baranda 2 tubos red 1 1/2°'h40 m 760 $ 83.000 $ 630.800
Desperdicio 5% $ 1.025.231 $ 21.794.493
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Herramientas varias M.I 10% 37.425,60 $ 37.426 $ 37.426
Subtotal $ 21.831.919
Oficial Especializado diH 2,00 $ 116.520 $ 233.040
Ayudante Especializado d/H 2,00 $ 70.608 $ 141.216
$ 374.256 $ 374.256
TOTAL $ 22.470.813 22.470.813
VR $/m? $ 179.767
b8 Tanque de almacenamiento de agua Vol: 5,6 m*
Localizacion Y replanteo m? 563 $ 2117 § 11.909 11.909
Muro Ladrillo de obra m? 9,50 $ 31489 $ 299.145
Pafiete impermeabilizado muro H0-300 cms a> 50 cms m? 19,00 $ 24985 $ 474.708
Viga de cimentacié 0,2 m x 0,2 m m 9,50 $ 46.262 $ 439.489
Antepiso concreto 2500 PSI H10 m? 563 $ 38.873 $ 218.662
Salida agua fria PVC und 1,00 $ 47.706 $ 47.706
Punto desague pvc 2" a 3" und 1,00 $ 89.492 $ 89.492
Desperdicio 5% $ 78460 $  1.647.662
Herramientas varias M.I 10% 22.196,10 $ 22.196 $ 22.196
Subtotal $ 1.681.767
Oficial construccion d/H 1,50 $§ 89.128 $ 133.692
Ayudante construccion d/H 1,50 $ 58.846 $ 88.269
$ 221.961 $ 221.961
TOTAL $ 1.903.728 1.903.728
VR $/m? $ 339.951
b9 Vias
Desmonte y limpieza en rastrojo Ha 044 $ 1750779 $ 768.702 768.702
Localizacion Y replanteo m?2 4.390,63 $ 2117 $ 9.295.447 9.295.447
Retroexcavadora 420 E (oper/comb/lubri) hM 3,00 $ 103.530 $ 310.590
Afirmado en material de la zona m? 658,59 $ 15221 § 10.024.467
Imprimacién lechada emulsién m? 4.390,63 $ 1.278 $ 5.611.225
Desperdicio 5% $ 797.314 $ 16.743.596
Herramientas varias M.I 10% 26.635,32 $ 26.635 $ 26.635
Subtotal $ 16.770.231
Oficial construccion d/H 1,80 $ 89.128 $ 160.430
Ayudante construccion d/H 1,80 $ 58.846 $ 105.923
$ 266.353 $ 266.353
TOTAL $ 27.100.734 27.100.734
VR $/m? $ 6.172
b10 Talanquera
Localizacion Y replanteo m? 7,00 $ 2117 $ 14.820 14.820
Talanquera und 1,00 $ 3.399.900 $ 3.399.900
Desperdicio 0% $ - $ 3414720
Herramientas varias M. 10% 8.826,90 $ 8.827 $ 8.827
Subtotal $ 3.423.547
Ayudante construccion dH 1,50 $ 58.846 $ 88.269
$ 88.269 $ 88.269
TOTAL $ 3.526.635 3.526.635
VR $/unidad $ 3.526.635
b11 Cerramiento
Localizacién Y replanteo m? 63,76 $ 2117 § 134.976 134.976
Excavacién a mano 0 - 100 cms m? 0,60 $ 25564 $ 15.340 15.340
Postes de cemento und 7501 $ 25425 $ 1.907.040
Malla Eslabonada cal 11 33 “m? 216,77 $ 9.996 $ 2.166.803
Grapas kg 45,00 $ 4.000 $ 180.014
Desperdicio 5% $ 212693 $  4.466.550
Herramientas varias M.I 10% 22.196,10 $ 22.196 $ 22.196
Subtotal $ 4.639.062
Oficial construccion d/H 1,50 $§ 89.128 $ 133.692
Ayudante construccion d/H 1,50 $ 58.846 $ 88.269
$ 221.961 $ 221.961
TOTAL $ 4.861.023 4.861.023
VR $/m $ 38.123
b12 Caja de Inspeccion1x1x2m
Localizacion Y replanteo m? 1,00 $ 2117 § 2117 2117
Excavacion a mano 0 - 100 cms m? 2,00 $ 25564 $ 51.128 51.128
Varilla corrugada 1/4 a 3/8 kg 15,90 $ 5316 $ 84.524
Ladrillo de obra und 304,00 $ 550 $ 167.200
Concreto 17, 5 Mpa m? 072 $ 396.000 $ 285.120
Mortero baja permeabilidad 17,5 Mpa m? 0,66 $ 448.000 $ 295.680
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Desperdicio 5% $ 26.842 $ 859.367
Herramientas varias M.I 10% 14.797,40 $ 14.797 $ 14.797
Subtotal $ 927.409
Oficial construccion dH 1,00 $ 89.128 $ 89.128
Ayudante construccion d/H 1,00 $ 58.846 $ 58.846
$ 147.974 $ 147.974
TOTAL $ 1.075.383 1.075.383
VR $/Unidad $ 1.075.383
b 13 Cubierta
Localizacién y replanteo m? 54,43 $ 2117 § 115.234 115.234
Limaton diam: 10 - 12 cm 3m) eucalipto und 4,00 $ 16.680 $ 66.720
Cerramiento en tabla m? 52,20 $ 39.028 $ 2.037.262
Teja ondulada zinc m? 54,43 $ 16.457 $ 895.753
Desperdicio 5% $ 149.987 $ 3.264.956
Herramientas varias M.I 10% 8.878,44 $ 8.878 $ 8.878
Subtotal $ 3.273.835
Oficial construccion d/iH 0,60 $ 89.128 $ 53.477
Ayudante construccion d/H 0,60 $ 58.846 $ 35.308
$ 88.784 $ 88.784
TOTAL $ 3.477.853 3.477.853
VR $/m? $ 63.896
b14 Corral
Localizacion Y replanteo m? 11,50 $ 2117 § 24.347 24.347
Listonde 4 x2cm L=2,9 m und 4,00 $ 5220 $ 20.880
Liston de 3x3 cm L=2,9 m und 4,00 $ 5220 $ 20.880
Teja ondulada zinc m? 11,50 $ 16.457 $ 189.255
Malla Eslabonada cal 11 3™*3 “m? 21,76 $ 9.996 $ 217.513
Reja metdlica exterior sencilla m? 540 $ 110924 $ 598.987
Desperdicio 5% $ 52376 $  1.124.238
Herramientas varias M.I 10% 5.918,96 $ 5.919 $ 5.919
Subtotal $ 1.130.157
Oficial construccion dH 0,40 $ 89.128 $ 35.651
Ayudante construccion d/H 040 $ 58.846 $ 23.538
$ 59.190 $ 59.190
TOTAL $ 1.213.693 1.213.693
VR $/m? $ 105.539
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ALCANCE Y DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1. Esta valuacion se efectla considerando las condiciones econdmicas, sociales y
culturales encontradas en el momento de la visita del predio, también se han analizado
los aspectos normativos de uso del suelo y las afectaciones o servidumbres inscritas o
las aparentes sobre el predio objeto de la tasacién. Cambios socioeconémicos
posteriores nos son del alcance de esta valuacion.

2. Elalcance especifico del presente informe consiste en determinar el mas probable valor
de mercado a partir de la valoracion de los componentes fundamentales del precio de
un predio: valor intrinseco de la tierra, coberturas naturales o cultivos y construcciones
o infraestructura productiva.

3. Elinforme de valuacion del predio se fundamenta en el estudio de mercados de ofertas
y transacciones recientes en los sectores objeto de estudio, asi como las condiciones
puntuales de cada predio objeto de estudio y la informaciéon plasmada en las fichas
prediales con sus anexos.

4. Se entienden correctos, legales y con la precisidon de rigor los certificados, escrituras,
planos fichas y prediales, estudios y demas documentos que se reciben del contratante
para la ejecucion de los avallos prediales. La Lonja de Propiedad Raiz de Santander y
los avaluadores no son responsables de vicios ocultos o redhibitorios que tenga el predio
valorado.

5. Desconocemos fallas geoldgicas, estructurales, riesgos naturales y otros aspectos que
puedan incidir en la estabilidad, integralidad o permanencia del predio o sus
componentes en el tiempo.

6. La vigencia de estos informes de valuacién es de un afo desde su expedicién siempre
gue permanezcan las condiciones fisicas y normativas del predio.

7. Este documento informa el valor objetivo del inmueble y es independiente de factores
subjetivos, habilidades, necesidades o intereses particulares de quienes intervienen en
su transaccion.

8. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

9. El valuador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

10. Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del presente informe.

Carrera 35 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 8571511 - 6476199
wrws, lonjadesantander com
Bucaramanga - Colombia
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La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado nacional y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El valuador ha realizado una inspeccién o verificacion personal a los bienes objeto de
valuacion.

Estuvieron en el Comité de Revision de Avallios los valuadores: Paula Pineda Cacua,
Ricardo Lozano Botache, Dexy Albarracin Perez, Fernando Jaimes Plata y Sebastian Duarte
Estupifian — Coordinador del Departamento de Avallos de la Entidad, quienes de acuerdo
a las caracteristicas del predio determinaron la correspondiente valoracion.

Carrera 35 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 8571511 - 6476199
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

FRACCION DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO BBY-UF_09_114, MUNICIPIO DE

LEBRIJA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER

TIPO DE AVALUO AVALUADORES DESIGNADOS

DEXY ALBARRACIN PEREZ
CORPORATIVO COMERCIAL RICARDO LOZANO BOTACHE

DESARROLLO:

Se realiza la exposicién por parte del avaluador designado, en donde pone a consideraciéon del comité
los aspectos técnicos y juridicos relevantes del inmueble, sustentando las metodologias aplicadas y los
datos de mercado utilizados, asi como las demas consideraciones que soportan la tasacion del valor
del inmueble objeto de estudio. Asi mismo, los miembros del comité de avallos corporativos
participaron activamente en el desarrollo de la actividad valuatoria, realizando aportes técnicos y
expresando sus conceptos tedricos y practicos, concluyéndose asi el valor final adoptado para el predio
objeto de estudio.

APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Se aprueba el valor comercial de la franja en la suma de $3.317.158.124 (TRES MIL TRESCIENTOS
DIECISIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS M/CTE.)

DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ \
R.A.A. AVAL - 60359600 AATAVAL - 1098744049

Avaluador Designado Valoracion Fisica Coordinador Dpto. de Avallos
—] ’
| ';r — N
l‘/:n, X ..' "-\l'll [ ) .If _JP
RICARDO LOZANO BOTS\CHE FERNANDO JGS E\gAIMES PLATA
R.A.A. AVAL - 14233709 R.A.A. AVAL - 91297378
Avaluador Designado Dano Emergente y Participante Comité Corporativo

Lucro Cesante

Youla A Yineda

PAULA ANDREA PINEDA CACUA
R.A.A. AVAL - 63524958
Participante Comité Corporativo



RAA

Registro Abierto do Avoluodiored

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60359600, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-60359600.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 28 Ago 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Ago 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 12 Mar 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 28 Ago 2017 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 12 Mar 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 12 Mar 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 28 Abr 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 12 Mar 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Mar 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 12 Mar 2020 Régimen
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comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 12 Mar 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0284, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Septiembre de 2017, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0189, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Septiembre de 2017, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CALLE 200 NO. 17-36 CASA 16
Teléfono: 3138152464
Correo Electronico: ddap@live.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Ingeniero Civil- La Universidad Francisco de Paula Santander.

Especialista en Gerencia e Intervenotoria de Obras Civiles- Universidad Pontificia Bolivariana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60359600.
El(la) sefior(a) DEXY DAMARYS ALBARRACIN PEREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a90609fd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO LOZANO BOTACHE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14233709, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-14233709.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO LOZANO BOTACHE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Abr 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Ago 2017 Régimen
Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mar 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 23 Abr 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Abr 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0367, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 01 de Mayo de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0238, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 01 de Mayo de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccién: CALLE 10 #34-15 T3-104
Teléfono: 3142978337
Correo Electrénico: ricardolozanobotache@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Topdgrafo - Universidad del Tolima.
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Magister en Administracién de Empresas - Universidad Santo Tomas.
Magister en Desarrollo Rural - Pontificia Universidad Javeriana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) RICARDO LOZANO BOTACHE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14233709.

El(la) sefior(a) RICARDO LOZANO BOTACHE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9eda099%e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1098744049, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Septiembre de 2018 y se
le ha asignado el numero de avaluador AVAL-1098744049.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ago 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ago 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 13 Ene 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 13 Sep 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ago 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 09 Ago 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 09 Ago 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 13 Ene 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 13 Ene 2020 Régimen
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comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 13 Ene 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 28 # 40 - 64 ED. TARAGOA APTO 102
Teléfono: 3014338759
Correo Electrénico: ing.sebastianduarte@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencia en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos-
Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Ingeniero Civil - Universidad Pontificia Bolivariana

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1098744049.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN EDUARDO DUARTE ESTUPINAN se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b26e0ade

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
VALORACION DE ESPECIES FORESTALES
Y COBERTURAS VEGETALES
PARA EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER
2019-2020

GRUPO TECNICO:

DIRECTOR DEL ESTUDIO:
ING. AGRONOMO OMAR LEON CANAS

COMITE AVALUADORES CORPORATIVO:
RICARDO LOZANO BOTACHE

ANGELICA GOMEZ NAVARRO
FERNANDO JAIMES PLATA

PAULA PINEDA CACUA

DEXY ALBARRACIN PEREZ

SEBASTIAN DUARTE ESTUPINAN

Bucaramanga, diciembre de 2019

Carrera 15 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 64TH299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Establecer los valores unitarios que sirvan como referencia directa para la valoracién
de las especies, cultivos y coberturas vegetales resultantes en el marco de la
elaboracion de los Avallios Corporativos Comerdciales por parte de la Corporacion
Lonja de Propiedad Raiz de Santander, en el Departamento de Santander.

2. METODOLOGIA DE VALORACION

o+ Identificacién y caracterizacion de las especies vegetales tipicas del
Departamento de Santander.

¢ Recopilacién y andlisis de documentos técnicos y estudios realizados
previamente por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander para valoracién de
especies vegetales.

« Recopilacion y andlisis de documentos teécnicos y estudios realizados por
entidades idoneas para valoracion de especies vegetales.

« Andlisis de documentos técnicos sobre valores de indemnizacién de mejoras,
cultivos y especies para proyectos minero/energeéticos y de infraestructura vial.

» Estudio, modificacion y aprobacién de las propuestas de valor por parte del
Comité de AvalGadores Corporativos.

3. VALORES ADOPTADOS

3.1. ESPECIES AGRONOMICAS - AGROFORESTALES

CULTIVO Valor por arbol o planta
- 1 2019 - 2020

Aguacate en plena produccion _ _ $448.000 2=
| Aguacate de media produccion B $261.120

Aguacate no productor de minimo un afio $122.880

Guandbana $315.648

Guanabana no productor $107.520

Guanabana no productor mayor de 0,5 metros $23.040

Guayabo productor £101.376 ]

Guayabo no productor $50.688
 Guayabo no productor de mas de 0.5 metros $7.680

Limdn comun de menos de 0.6 metros $15.360

Mango comun $313.344 |
| Mango comun no productor $122.880

Carrera 35 No. 46-311

Telefax: 6574415 - 6571511 - 6476299
www. [onjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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Mango comtin no productor de més de 2 metros $38.400
Mango comin no productor de menos de 2 metros y $7.680
mas de 0.5 metros*
Mango Chancleto o chupa ] $460.800 = |
Mango Chancleto o chupa no productor $153.600
Mango Chancleto o chupa no productor de mas de 2 $56.832
metros
Mango Chancleto o chupa no productor de menos £7.680
de 2 metros y mas de 0,5 metros
Mamoncillo productor de mas de 15 afios $738.816
Momoncilloproductor | 3384000 @
Mamoncillo no productor de mas de 2 metros $29.184
Mandarino $159.744
Marafidn $145,920
Naranja Comun _$153.600
| Nispero . $153.600
Pifa ; $3.072
Palma Africana Dispersa $537.600
Palma Africana Tecnificada $680.448
Palma de Coco $768.000
Cepa Platano Harton ** $55.296
Tamarindo [ 4153600
Toronja $153.600
Totumo $53.760
 Cepa Platano Popocho Mafufo $30.720
Yuca $5.120
Aji $30.720
| Achiote Rojo $62.976
Bijao $6.144
Cacao $115.200
Cerezo $150.528
Ciruelo Criollo $150.528
Fique £23.040
100 ot i Gl U -
Icaco $67.584
Maracuya $52.224
Marafidn 1 $145.920
Noni £46.080
Name $6.912
Papaya 492.160
Torombolo $176.640

Carrera 15 No. 46-31

Telefax; 6574416 - 6571511 - 6476299
wiww lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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3.2. ESPECIES FORESTALES

MONCORO
Perimetro a la Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
~ Metros Metros Pesos/Arbol
i Y T 18 $334.592
1,10 15 $£276.480
0,94 12 $167.680
| 0,79 12 £119.424
| 0,63 12 $119.424
0,47 _ 12 "$74.624
0,31 12 £44.800
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
9,00 $29.952
6,00 $16.640
e ., | $7680 |
2,00 $3.072
Almacigo $1.536
GUAYACAN HOBO
[ Perimetro a la Altura Comerdal | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol
1,57 13 $522.240
1,26 12 $373.120
0,94 8 $119.424
0,63 5 $74.624
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
3,00 $29.952
4Jm = m-m
2,00 $14.976
1,00 £7.680

Carrera 15 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www, lonjadesantander. com
Bucaramanga - Colombia
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I CEDRO
Perimetroala | Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
__Metros __Metros Pesos/ Arbol
| 141 18 $526.464
1,26 17 _ $380.672 |
1,10 15 $246.784
0,79 12 £149,
0,63 10 £119.424
0,47 7 $74.624

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
6,00 437376 |
5,00 $1B.688
4,00 $9.344
3,00 $7.680
___________ ALGARROBO k)
Perimetro a la i Altura Comercial | Valor Por Especie
altura del pecho | Minima 2019 - 2020
__Metros ___Metros Pesos/Arbol
= 3,14 6 $509.056
2,36 5 $230.400
1,57 4 $119.424
0,94 ' 2 $74.624
0,31 ! 1 $7.680
.
Perimetro ala |Altura Comerdial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol
0,94 0 $268.800
0,63 8 $179.200
MR SRR 6 $119.424
Menos de 0,31 5 $74.624

Carrera 15 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www. lonjadesantander.com

Bucaramanga - Colombia
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NAUNO
Perimetro ala | Altura Comercial | Valor Por Especie

altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol

1,88 9 $438.784

1,26 7 $268.672

1,26 6 $134.400

0,63 6 §74.624

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
= 5,00 $44.800
4,00 $37.376
3,00 $29.952
1,50 $22.400
0,50 $14.976
= POLVILLO
Perimetroala | Altura Comercial Valor Por Especie
altura del pecho Minima | 2019 - 2020
I
Metros Metros Pesos/Arbol |
1,57 15 $380.800
1,26 13 | $223.872
1,10 . $194.048
0,79 8 . $134.400
0,47 7 | $44.800

5i no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene;

Altura minima (Metros) . Valor 2019 - 2020
I —7 T M—
4,00 - $22400
. 2,00 ; $14.976
. 050 1 $7.680

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www, lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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TOTUMILLO
Perimetroala | Altura Comerdial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
_Metros |  Metros Pesos/ Arbol
—. 1,10 18 $334.592
1,10 15 $278.784
09¢ | 12 __ $167.552 |
0,79 12 _$119.424 |
0,63 12 $119.424
0,47 12 $74.624
03t 1 12 944800
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
9,00 $20.952
e = 6,00 $14.976
3,00 $7.680
2,00 $4.480
0,50 $1.536
ACACIA MAGNA
Perimetro ala | Altura Comerdial | Valor Por Especie
altura del pecho Minima 2019 - 2020
Metros Metros Pesos/Arbol
0,94 10 $268.672
083 _ 8 1 sire072
047 6 $119.424
031 5 $74.624
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor 2019 - 2020
3,00 $44.800
1,00 $29.952
0,50 $14.976
Menos de 0,50 _ $7.680 .

Carrera 35 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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3.2.1. ARBOLES POTENCIALMENTE MADERABLES
Perimetroala | Perimetroala | fePMEtOS | perimetro ala
Especie altura del pecho | altura del pecho >47amy< | altura del pecho
<31em- | >31y<47em| TV 1 >110em-
! 2019/2020 = 2019/2020 201972020 2019/2020
Gualanday
Siete Capas 3 MED__ | $74.624 $119.424 $179.200
_______ Acacio
Bailador Supremo
Caucho Venado
Cedrén
Cucharo
Huesito
Lechoso
Palo Blanco $22.400 544 800 £74.624 £104.448
Palo de Yuca
Canadongo
_ Tabaquillo
__Vara Santa
Virola
Chiniale
Verdecito L3
Molinillo
Parte Machete $22.400 $44.800 $74.624 $104.448
3.2.2. ARBOLES POTENCIALMENTE MADERABLES DE SEGUNDA
Especie Perimetro a la Perimetro a la Perimetro a la Perimetro a la
altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho
>31cmy<94 >94y<157 >157any < >314cm-
cm - om = 314 cm~— 201972020
e 2019/2020 | 2019/2020 2019/2020
Frijolito $29.952 $59.776 $119.424 $179.200
Orejilio
_Samén
Coco Picho
| Baiso de Lana
| Amayan =
Almendro $44.800 $74624 |  $149.248

Carrera 35 Mo. 46-31
Telefax: 65744156 - 6571511 - 6476299

wwwl lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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cm -

| Perimetroala | Perimetroala
altura del pecho | altura del pecho
>9%y<157 |

> 157 omy <
314 om-—-

Perimetro a la
altura del pecho
>314cm-
201972020

2019/2020 i

2019/2020

Ceiba

_ Gallinero

ARBOLES DE SOMBRIO

Especie

[Parimalmlll Perimetro a la
altura del

pecho entre
26y40om—
2019/2020 & 2019/2020

pecho 12cmy
25cm -

Perimetro a la
altura del
pecho entre

41 cm y 60 cm

| =2019/2020

Perimetro a la
altora del
pecho mayor
de 61 cm -
2019/2020

Caucho de sombrio

| Paja

Cantagalio

ito-Peralejo

Patevaca

Guamillo

$14.976

Rayo

Pomarroso de Monte

$37.376

$74.624

$119.424

3.2.4,

ESPECIES VARIAS

Especie

Pequefia
2019/2020

Mediana
2019/2020

Otis Ticos

$ 8.560

$ 34.304

Grande

12019/2020
'$ 44.800

_Arbol del pan

$ 17.920

$_55.040

"""'I'

$ _74.624 |

___Yarumo

$ 7.680

$ 14.976

Guadua

$12,000 por vara (a 2019)

R

Bambii

$4.500 por vara (a 2019)

lﬁ:holgmrde aquel que por su edad y porte ha alcanzado su total desarmolio vegetativo y que

tiene mas de 5 metros de altura.

| genaraiments tiene entre 1 y 5 metros de altura.

m#:madel lugar donde se encuentra, no ha desarmoliado totaimente su porte;

Carrera 15 Mo. 46-11
Telefax: 6574416 - 6571311 - 6476299
woww, lonjadesantander.com

Bucaramanga - Colombia
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Arbol paquefio: aquel en etapa de desamolio y crecimiento, generalmente tiene mencs de 1
metros de altura con excepcicn del yarumo para el cual se considera hasta 5 metros.

3.2.5. ARBOLES DE FORRAJE

Grande
2019/2020

. Mediana
Sapecie 2019/2020 |
Leucaéna
Guasimo

Matarraton fmrajem |

=K Bucarn *I

m"“ﬁ:ﬂ“e cerca $14.976 $44.800 | $74.624

Arbol grande: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo y que por tanto
uuunﬁsdammmmmdmm

Arbol mediano: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo, pero que por
condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desamollado totalmente su porte. Generalments
tiene entre 6 y 10 ramificaciones
Wmﬁn:mﬂmﬂmﬂdmnﬂurmmrmﬂmqmapﬁardﬁ haber
alcanzado su desamolio vegetativo, no han desamollado su porte; generaimente tiene entre 2y 5
ramas.

magummmpﬂ:

ﬁhdgmme:mqmwmadadvmmmmdnsumldﬁarmmgmﬁmrm
perimetra medido a la altura del pecho es mayor de 36 centimetros.

Arbol mediano: aquel que por su edad ha akanzado su total desarrolio vegetativo, pero que por

condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desamollado totalmente su porte y cuyo

perimetro medido a I altura del pecho es de entre 26 y 35 centimetros.

Arbol pequefio: aquel en etapa de desarrollo y crecimiento y aquelios que a pesar de haber

a;an;ajdnmdmnﬂnmgehhmvﬂuunpaﬁuhnnﬂﬂnawmmpﬂm&de entre
¥ 25 ramas.

]Encamd!mcmue matarratin establecidos como fuente de proteina para
alimentacion animal, éstos se valoraran de manera independiante,

Pequeiia -
2019/2020

$119.424

$37.376 $74.624

3.2.6. ARBOLES LENOSOS
i Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la
altura del altura del altura del altura del
Especie pecho entre | pecho entre | pecho entre | pecho mayor
12y25cm- | 26 y40cm - (41lcmy60cm| de 61cm-
- | 2019/2020 | 2019/2020 | - 2019/2020 | 2019/2020
Tachuelo
Ma I $14.976 $37.376 £74.624 $119.040

Carrera 35 No.
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www, lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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3.2.8. OTRAS ESPECIES

B Malageto - = =
Escobillo
_Copillo !
__Pepe Burro '
‘Guayabo de Pava
Balso de Rastrojo $14.976 $37.376 $74.624 $119.040
_ Marfl
Otros Lefiosos
3.2.7. HERBACEOS
Valor unitario2019 -
Especie 2020
| PASTO ALEMAN 960/M2
PASTO BRACHIARIA 960/M2
__PASTO ANGLETON 960/M2
__PASTO COLOSUANA 960/M2
PASTO INDIA 960/M2
PASTO NATURAL 770/M2
PASTO KING GRASS 960/M2
PASTO SOLANA 960/M2
~ PASTO MEJORADO 960/M2 |

www lon jadesantander, com
Bucaramanga - Colombia

E VALOR UNITARIO 2019-2020
ESPECIE CARACTERISTICA
PEQUENO MEDIANO | GRANDE
BARBOSA ARBOREO $96.000 $160.000 $236.800
__MAJAGUA ARBOREQ | $64.000 | $96.000 | $160.000
_ MELCOCHO ARBOREO | $16.000 | $32.000 | $47.360 |
 PERAMONTE ARBOREQ $79.360
SIETE CUEROS ARBOREQ $128.000 $192.000 | $281.600
_ ACHOTE _____ARBUSTO  $32.000 _ $57.600 $115.200
CALIENTAMANOS ARBUSTO $16.000 $32.000 |  $64.000
 CHAPARRO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
CORDONCILLO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
Carrera 35 No. 46-31 c
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

50 9001

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER



" La g

P& LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMID INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELON.JAS

COSTENITO | ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
FICO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
HOJA MENUDA | ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
HUEVO DE PERRO ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
MIRTO ARBUSTO €8.320 $25.600 $47.360
MORTINO ARBUSTO $96.000 $160.000 £236.800
NIM - CANELO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
| PAYANDE | ARBUSTO $32.000 $79.360 | $128.000
PEPABURRO | ARBUSTO $32.000 $79.360 | $128.000
PEPALORO ARBUSTO $64.000 $96.000 | $160.000
PINTAO ARBUSTO $64.000 $128.000 | $192.000
SALVION | ARBUSTO _ $25.600 $47.360 $79.360 |
__TUNO ' ARBUSTO _$32000 | 479360 | $128.000
VERDENACE ARBUSTO $32.000 | $79.360 $128.000
ZURRUMBO | ARBUSTO $25.600 $47.360 $79.360
MORO | COMESTIBLE $64.000 $96.000 $160.000
[ CAFE f CULTIVO $96.000 $160.000 $236.800
CANA DE AZUCAR | CULTIVO $256 $384 $512
PINA DE GALLO DE $47.360
GUANDUL | FORRAIJERO $8.320 $16.000 $32.000
YATAGO | FORRAJERO $32.000 $79.360 $128.000
ALCURUCO | FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
ANON FRUTAL $128.000 $192.000 $288.000
BADEA FRUTAL $96.000 $160.000 $236.800
___ BANANO 5 FRUTAL $96.000 $160.000 $236.800
BOROIO | FRUTAL |  $96.000 $160.000 $236.800
CARAMBOLO | FRUTAL $16.000 $32.000 $64.000
CHIRIMOYO FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
CHONTADURO FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
GUAMO | FRUTAL $64.000 $128.000 $192.000
GUANABANO  FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
LIMON DE
| CASTILA Fm.rrm._ ¥ _f_us.mn $192.000 $281.600
__LIMON INGERTO FRUTAL $16.000 $47.360 $79.360 |
mﬁnﬂﬂun FRUTAL $96.000 $160.000 | $236.800
LIMA FRUTAL $64.000 $128.000 $192.000
PLATANO | FRUTAL $25.600 $47.360 $79.360
POMELO | FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
| TOMATE ! FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000 |
! ARAZA _ FRUTAL-ARBUSTO $32.000 $57.600 $115.200 |
ARNICA | HERBACEA $16.000 $32.000 |

Carrera 35 Mo. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lon jadesantander. com
Bucaramanga - Colombia
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_BAYO HERBACEA $25.600 $51.200 $83.200
| BORE HERBACEA $16.000 $32.000 $51.200
L CANABRAVA HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
| CARTUCHO HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
| CHONQUE = HERBACEA |  $64.000 $128.000 $192.000
| mgéﬁ%“ HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000 |
___ CORAZON HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
_ CUCARACHERO HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
_ CURALINA HERBACEA _$16.000 | $47.360 $79.360
ESPINACA HERBACEA |  $8.320 | $16.000 $32.000
LENGUA DE
SUEGRA HERBACEA $8.320 $25.600 $47.360
MARIPOSO HERBACEA $16.000 $47.360 $79.360
POPORO HERBACEA $23.680 $47.360 $79.360
| SABILA HERBACEA _$11.520 $25.600 $473.600
| CAUCHO -
PLANTACION LATEX { $128.000 $256.000 $345.600
_CAPOTE _ __LENOSO | $47.360 | $79.360 | $160.000
__ ACEITUNO MADERABLE $128.000 | $256.000 $345.600
ANIME | MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
ANGARILLO | MADERABLE $96.000 $160.000 $243.200
ANGELINO MADERABLE $160.000 $256.000 $345.600
ARENILLO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800 |
_BEJUCO MADERABLE $64.000 | $128.000 $192.000 |
BILIBILI MADERABLE |  $160.000 $256.000 $345.600 |
CAUCHO - FICUS | MADERABLE | $32.000 $79.360 $128.000
_ CAMPANO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
~ CANANEO MADERABLE $47.360 $79.360 | $160.000
CANDELO MADERABLE $47.360 $79.360 $160.000
CARACOLI MADERABLE $160.000 $256.000 $345.600 |
 CARBONERO = MADERABLE | $47.360 | $79.360 $160.000
__CARRETO MADERABLE $160.000 $320.000 | $473.600
CARTAGENO MADERABLE $32.000 $79.360 | $128.000
CANAGUATE _ MADERABLE $96.000 $160.000 |  $236.800
NAFISTULA MADERABLE _ $64.000 $128.000 | $192.000
CANANDONGO MADERABLE | $16.000 | $47.360 | $79.360
__ CASTANO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800 |
CAMAION | MADERABLE $47.360 $79.360 $160.000
CEDRILLO ~ MADERABLE |  $64.000 $128.000 $192.000
CENICERA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
_____CHARO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
Carrera 15 No. 46-31 6
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia 150 8001
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| CHICALA MADERABLE $64.000 | $128.000 $192.000
CHICHARO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
CHINGALE MADERABLE $64.000 $128.000 | $192.000
| CHITATO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
| CHURIMO  MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
COCUYINA MADERABLE $96.000 $268.800 $550.400
COCOMONOQ MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
COMINO MADERABLE $96.000 $268.800 $550.400
COQUILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
_COSTILLO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
DINDE MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
 DORMILON MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000 |
EUCALIPTO. MADERABLE $128.000 | $192.000 | $281.600 |
FICUS __MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
FLORMORADO MADERABLE $125.440 $192.000 $281.600 |
GALAPO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
 GARCERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
GUACHARACO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
GUACARY MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600
GUAMO MACHO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
GURAMBU MADERABLE $64.000 $96,000 $160.000
. GUARUMO |  MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
. GUAYACAN MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
| GUSANERO = MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
___GUSANILLO | MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
HABILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
HOJARASCO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
IGUA AMARILLO MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
IVOAMARILLO |  MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
_JAGUITO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000 |
~LANO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
LATIGO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
LAUREL - JAZMIN MADERABLE ~ $96.000 $160.000 $236.800
___LECHERO . MADERABLE | $128.000 $192.000 $281.600
___LECHOLAYA = MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
MALAGANO |  MADERABLE $64.000 $128.000 | $192.000
MELINA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
. MONCORO MADERABLE $128.000 $256.000 $345.600
. MORA-MORAL |  MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
___MORADILLO |  MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
MUNECO | MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
NACEDERO = MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
Carrera 35 Mo. 46-31 e
Telefax: 6574416 - 6571511 - 476299
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| NIGUITO - UVERO  MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600
NISPERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
 NOGAL MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
OREJERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |
PARA SIEMPRE MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000 |
PATEGALLINA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |
PING MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
RESBALAMONOS MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
ROBLE MADERABLE $320.000 $396.800 $550.400
 SAMAN MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |
__ SAPAN MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000 |
SANGRETORO MADERABLE $64.000 $128.000 $160.000 |
SANTACRUZ MADERABLE $64.000 | $128.000 | $160.000 |
SOCARRON - MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000 |
PISPARRON 2 ) i
~ SOLERA MADERABLE $12.800 $256.000 $345.600
SUAN MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
TROMPILLO -
daeibeens MADERABLE $128.000 $192.000 $256.000
TARA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
TECA MADERABLE $320.000 $396.800 $550.400
TECA 29" MADERABLE $550.400 £947.200 $1.337.600
TECA 12" MADERABLE $160.000 | $320.000 | $473.600
TIGRILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
 TOWA  MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
~ TREBOL MADERABLE ~ $64,000 $96.000 $192.000
VARASANTA-
GUACAMAYO MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000
VARA DE PIEDRA MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000
VOLANDERO MADERABLE ~$32.000 $79.360 $128.000
YAYA  MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
| ZAPATILLO MADERABLE $23.680 $47.360 $79.360
PLATANO MAFOFO $79.360
BICHOMACHO MALEZA $16.000 | $32000 | $51.200
GUACA MEDICINAL $8.320
TORONJIL MEDICINAL $8.320
. ABETO | ORNAMENTAL $47.360 ~ $79.360 $160.000
| ACACIO-CAFECITO ORNAMENTAL  $64.000 $128.000 $192.000
ARAUCARIA ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000
_ BARBATURCO | ORNAMENTAL $16.000 | $32.000
BONCHE ORNAMENTAL $16.000 $32.000
BUCARO ORNAMENTAL $32.000 $79.360

Carrera 35 No. 46-31
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
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BUCHE GALLINA ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
| CARRETILLO ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000
CAYENA ORNAMENTAL ~ $16.000 $47.360 $79.360
CEBOLR 10 | ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
~ CHOCHO . ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
~ CHONTA ___ ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000 |
~ CLAVELINO = ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360 |
COPE - MAMEY | ORNAMENTAL $96.000 $160.000 | $236.800
CORALITO | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
CORRALITO | ORNAMENTAL ~ $64.000 $128.000 $192.000
CRISPIN | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 |  $79.360
CRUZETO ORNAMENTAL 48.320 £16.000 $32.000
CROTO ORNAMENTAL $8.320 $16.000 | $32.000
~ CUBO - HIERRO ORNAMENTAL $8.320 $16.000 $32.000
~ DIVIDIVI ORNAMENTAL $64.000 $128.000 £192,000
| ESPINOSO ORNAMENTAL $32.000 | $79.360 $128.000
| ESTORAQUE ORNAMENTAL $64.000 | $128.000 $192.000
GUAJARO ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
HUESO  ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
~ HUEVOBURRO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
JABONCILLO | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
_ LAGUNERO | ORNAMENTAL $32.000 | $79.360 $128.000
LIRIO i
ORNAMENTAL | ORNAMENTAL $16.000
LIMONCILLO |
. SWINGLIA : ORNAMENTAL $ 20.000/ML
| LLOVIZNO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
| LLUVIADEORO | ORNAMENTAL $8.320 $25.600 $47.360
. MALAMBO | ORNAMENTAL $96.000 $160.000 $236.800
MASTRE | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
__MORINGO | ORNAMENTAL $128.000 $192.000 $281.600
NACUMA | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
_0m_ | ORNAMENTAL $16.000 $32.000 | $47.360
. OLVON ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
PARAMOSO  ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $160.000
PATEGALLO - |
HELECHO | DRN#HEHP_&I_._” ; $79.360 |
PELA ' ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
| %"}EE | ORNAMENTAL $11.520 $25.600 $47.360
|__RABO IGUANO _* ORNAMENTAL $23.680 $47.360 $79.360
Carrera 15 No. 46-31 6 Q
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299 -
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SANGREGADO ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $160.000
SANQUEMULA ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $160.000
SAUCO ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
SWINGLIA ORNAMENTAL $ 20.000/ML
~ SOMBRERA = ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $160.000
TRUPILLO = ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
TRINITARIOS ORNAMENTAL $25.600 $47.360 $79.360
TULIPAN  DORNAMENTAL $64.000 $96.000 $192.000
TURMEPERRO = ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
UNA DE GATO ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
~ VARA BLANCA ORNAMENTAL $32.000 $79.360 | $128.000
VERANERA ORNAMENTAL $25.600 $47.360 $79.360
VIUDITAS ORNAMENTAL $32.000 | $79.360 | $128.000
COROZO PALMA £64.000 $128.000 $192.000
~ MACANILLO PALMA $32.000 $79.360 $128.000
__ MACUNA PALMA  $8.320 $25.600 $47.360
PALMAJARDIN | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA ANDI | PALMA $160.000 $217.600 $281.600
|_PALMA FUNEBRE | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
, PALMA '
BISMARCKIA | PALMA $320.000 $947.200 $1.408.000
PALMA AMARGA | PALMA $64.000 $96.000 $160.000
~ PALMA BOTELLA | PALMA $64.000 $128.000 | $192.000
PALMA DE VINO | PALMA $64.000 | $96.000 $160.000
PALMA NATIVA | PALMA $32.000 $79.360 $128.000
PALMA NOLI | PALMA $96.000 $160.000 $236.800
PALMA REDONDA | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA SILVESTRE | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMAS RARAS | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA TAMACO | PALMA $64.000 £96.000 $160.000
| PALMERA ' PALMA $64.000 $96.000 $160.000
UVITA DE PALMA PALMA $32.000 $79.360 $128.000
PALMA TRACA PALMA LATA $64.000 $96.000 $160.000
PALMA REAL | PALMA MALIBU $64.000 $96.000 $160.000
PAJA : PUYA 32.000 M2 g
MAIZ | TOSTAO $16.000 $47.360 $79.360
FRUTA | TROPICAL $96.000 $160.000 $236.800
CACTUS | $8.320 $16.000 $32.000
CAMBOMBO | = $16.000 $47.360 $79.360 |
CAVATE - $8.320 ~ $16.000 $32.000
CULIMBO $16.000 $47.360 $79.360
GAICARO | $16.000 $47.360 $79.360
Carrera 35 No. 46-31 c
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
wiww. lonjadesantander.com
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' GABILLO-JABILLO $64.000 $128.000 $192.000
 GRANADILLO i $64.000 $96.000 $160.000
GU""[;E‘;“ DE $64.000 $96.000 $160.000
GUAYABILLO $128.000 $192.000 $281.600
_J&Er?gan S | som $25.600 $47.360
HT:END $16.000 $47.360 $79.360
mRAILEEJ EI]HDIO $64.000 $128.000 $192.000
~ KUDZU $32.000 M2
LANILLO _$16.000 | $32.000 $47.360
LUMBO L $96.000 $160.000 $236.800
MAJUMBO $32.000 $79.360 $128.000
MANCHOSA T $16.000 | $47.360 $79.360
| MANCERO A $64.000 |  $96.000 $160.000
| MATA DE PINO | $16.000 | $47.360 $79.360
| MECANILLO $64.000 $96.000 $160.000
' MOCARILLO | $16.000 $47.360 $79.360 |
MOLANO $64.000 $128.000 $192.000 |
0JO DE BUEY $16.000 $47.360 $79.360
PATEGALLO i $8.320 $12.800 $19.200
PLATANILLO $55.040
[ Py $23.680 $47.360 $79.360 |
. QUDJAMACHO | 464000 |  $96.000 $160.000
: RUDA cor o | $8.320 ]
| SOMBRILLO | sns0 | $25.600 $47.360
.' TABACO $64.000 $128.000 $192.000
___TAYELO " $345.600 Jal
_ TOTIADERO $64.000 | $96.000 | $192.000
BALUASTRE 3] ~ $40.960
CORRAL -
| VARACANAL $32.000 $79.360 $128.000

Carrera 15 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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4. CONSIDERACIONES

e Los valores unitarios tasados en el presente documento corresponden a
valores indemnizatorios para especies, coberturas vegetales y cultivos
dispersos sin connotacion productiva de gran escala.

» Este documento es objeto de actualizacion constante, por lo cual, se irdn
actualizando valores y adicionando especies que se vayan encontrando
durante el desarrollo valuatorio del proyecto.

¢ Los avaluadores y profesionales que participan en el presente estudio son
completamente idéneos para la labor, contando con perfiles profesionales a
fines y son valuadores legalmente facultados para realizar valoraciones rurales,
asi mismo, cuentan con amplia experiencia en valoracién rural y sistemas

productivos.
« Participaron en el presente estudio y en sus comités de revision, los siguientes
avaluadores:
lcnm LOZANO B-D'It;j m NAVARRO
RAA. AVAL-14233709 R.ALA. AVAL-63554680
"z
FERN AIMES PLATA PALLA PINEDA CAQUA
R.A.A. AVAL- 91297378 R.A.A. AVAL-63524958

o
e

CBARRACINGEREZ DUARTE ESTUPINAN
R.A.A. AVAL-60359600 R.A.A. AVAL-1098744049

Carrera 15 Ho. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476199
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= Dirige el presente estudio el Ingeniero Agrénomo Omar Leon Cafias, avaluador
de inmuebles rurales con mas de 20 afios de experiencia en la labor:

N /

R.A.A. AVAL-91237276

Se suscribe el presente documento el dia 13 de diciembre, con vigencia para el
periodo 2019-2020.

Carrera 35 Mo, 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
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Bogata, 11 de diciembrs ds 2018
TV-05-2013-0006

Sefores:
FINANCIERA DANN REGIONAL, ClA DE FINANCIAMIENTO S5.A.

Bogota

REF: PREDIO LEBRIJA, FOLIO DE MATRICULA 300-224289

ASUNTO: Comunicacion RDC-2019-11-049%3-5. Ruta del Cacao

Cordial Saludo,

De acuerdo con el oficio de la referencia, fechado el 21 de noviembre de 2019 y firmado par el
sefior CONMRAD VELVE RAFECAS, en calidad de Representante legal de la Concesionaria Ruta
del Cacao SAS vy en |la cual solicita se infarme y acredite &l ejercicio de |a actividad econdmica,
para proceder 3 la liguidacidn de indemnizacion por dafio emergente y lucro cesanie en el predio
de |la referencia, le comentamos que en el caso de Cl GRODCO INGENIEROS CIVILES SAS, si
aplica el dafio emergente y el lucro cesante por |as siguientes razones:

1.

Dafio Emergente: La Concesionaria Ruta del Cacao SAS, mediante la comunicacion RDC-
2018-10-D0638-5, del 3 de octubre de 2018, notifica a la FINANCIERA DANN REGIONAL
COMPAN A DE FINANCIAMIENTO S A que requiere comprar: “ef inmueble denominado
Zona Vereda:r Santo Domingo del municipio de Lebrijs, en el deparfamento de
Santander, identifficade con cédula catasiral N° 0G-00-0010-0354-000 y malriciia
inmobiliaria N° 300-324889 de fa Oficina de Regisiro de Instrumenilos Piblicos de
Bucaramanga™, que lo anterior esta descritor “en Iz ficha y plano predial N° BBY-
UF 08 1144 elaboradoc por Consultoria Colombiana 5.A. CONCOL. De fecha
26/04/2018, con un grea de lerrenc requerida de DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS
VEINTIDOS COMA, CINCUENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS [19.422,52 mz}...”.

La Financiera DANN REGIGNAL, celebro con TECNICA YIAL SAS, el contrato de Leasing
Qo0a00000027 8332 de: “un inmueble rural identificade con el folio de malkriculs
inmobiliaria nidmero 300-324889 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos
de Bucaramanga, uhicado en ef municipio de Lebrija, Deparfamernto de Sanlander,
con un drea de 38.139,.57 m2.”. S5e anexa copia del contrato de leasing.

Bl contraio de Leasing, establecio |as siguientes condiciones:

VALOR DE LA COMPRA: 5620.249 000

DURACION DEL CONTRATQ: 36 Meses

MODALIDAD DE LOS CANONES: Mes Vencido

PERIGDOS DE GRACIA: 24 perindos de gracia @ capital, correspondientes a los 24
primeros canones.

VALOR DEL CANONM: 510.8906.045

TASA DE INTERES: 23,26% (E.A.) para el primer canon

VALOR DE LA OPCICN DE ADQUISICION A LA TERMINACION DEL CONTRATO:
$62.024.900

Posteriormente, el 28 de noviembre de 2018, se celebrd el Otrosi 1, al Contrato de leasing
Fimancierc 0000000ARGZ278B332, entre las partes, en la cual se amplid la duracion del

Calle 100 No. 13-21 Pizo & PBX: 6356262 Fax: 257564
Bogota, D.C. - Colombia
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contrato de leasing hasta 39 meses, con una tasa de interés del 20,43% (E.A) para el
primer canon. Se anexa copia.

Como se puede obgervar el predio sometido al contrato de [easing, tiene la misma
matricula inmohiliaria del predio ofertado parcialmente por la Concesionatia Ruta del
Cacag: por otta parte el predio tisne una extension de 38.132.51 m2. y la Concesionaria
manifiesta en la oferta del 3 de octubre de 2018, que requisre 19.422 52 m2., a5 decir el
50.8% del predio. Temiendo en cuenta que desde el 3 de octubre la Concesionaria
manifestd mediante oferta el requerimiento de compra parcial del predio, esa misma
premisa, le fue informada a TECHICA VIAL S5.A.5. (El Locatorind, para que tomara las
medidas necesarias relacionadas ¢con el nuevo hecho o condicidn no establecida en &l
contrato de Leasing.

Comao se podra observar ¢l dafo emergente se determina por Iz imposibilidad de continuar
el cantrato de leasing, con opcién de compra en las condiciones establecidas por las partes
¥y en consecuencia el danc emergente se defermina de la siguiente manera;

Perturbacion al Locatarie {cumplimisnto imperfacto, art 1613 del Cadigo Cheil], al no poder
realizar, provectar el uso del 49,1 del predio en cuestion, desde el mes de octubre de 2018,
hasta el fin del contrato, que corresponde al mes de noviembre de 2019, es decir 13
meses, por tante el dafio emergente se establece en la proporcian del predio por afectacidn
predial y por gl perinda de tlempo establecido.

a] Canon mensual: $10.906 045

bl Parcentaje de afectacidn:  50,9%

c} Cantidad de meses: 13

Valor Dafio Emergente: a*b*c = $72.165.299,77

2. Lucro Cesante: TECNICA ViIAL SAS, en su calidad de locatario del inmueble objeto det
contrate de leasing, ne pudo wtilizar o aprovechar en su totalidad el predio desde octubre
e 2012, desde cuando fue notificade por FINANCIERA DANN REGIONAL COMPAR[A DE
FINANCIAMIENTO 2 A del requerimiento realizado por la CONCESIONARIA RUTA DEL
CACAQ SAS y en consecuencia a su costa dehid cancelar por la razon expuesta
anteriormente y que se ajusta al ordenamiente juridico vigente, en este caso el articulo
1614 del Cadigo Civil, el cual establece: “... y por lucra cesante, Ja ganancia o
provecho que defa de reportarse a consecuencia de no haberse complide fa

obligacion, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimienta™

En la siguiente tabla se definen los costos v gastos en los gue incurrigd TECHNICA VIAL 3AS
por el Unico motive de 1a limitacion al provecho del predio objeto del contrato de leasing.

VALOR FAGTURA /DOC.
TERCERO CONCEFTO PAGADO EQUIVALENTE
Movitram Gruas SAS Traslado Trituradora 16,500,000.00 | MG1067

Servicio de Pargueadero de
Heredia Luis Enrique maquinaria, La Fortuna, 1,600, 200.00 | 10013
octubre de 2015

Calle 100 No. 13-21 Pisc 8 PBX: 6356267 Fax: 257564
Bogota, D.C. - Colombia '
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Heredia Luis Enrique

Servicio de Pargueaderg de
maguinaria, La Forfunag,
noviemnbre de 2018

1,600,000.00

10014

Hearedia Luis Enrique

Servicio de Pargueadero de
maquinaria, La Fortuna,
diciembre de 2018

1,800,000.00

10015

Heradia Luis Enrique

Servicio de Parqueadero,
enero de 2018

1.600,000.00

10018

Heredia Luis Enrigue

Servicio de Parqueadero de
magquinaria, La Fortuna,
febrero de 2019

1,600,000.00

10017

Heredia Luis Enrique

Servicio de Parqueadero de
madinaria, La  Fortuna,
marzo de 2019

1,600,000.00

10018

Heredia Luis Enrigue

Servicio de Parqueadero de
maguinaria, La  Forfuna,
abril de 2019

1.600,000.00

10018

Heredia Luis Enrigue

Servicio de Pargueadero de
maguinaria, mayo de 2018

1,600,000.00

10020

Jose Alberto Gomez

Arriendo Parqueadero,
enero 2019, 2 excavadoras
y 1 trituradora y estructuras

2,680,000.00

198041

Josg Albaro Gomez

Arriendo Pargueadero,
febrero 219, 2
excavadoras y 1 trituradora

1,580,000.00

100886

Jose Alberto Gomez

Arriendo Parqueadera,
marzo 20158, 2 excavadoras
y 1 trituradora

1,280,000.00

19132

Jose Alherio Gomez

Arriendo Pargueadero,
febrero 2019, maquinaria
pesada

2,660,000.00

19035

Jose Alberto Gomez

Artiendo Parqueadera, abril
2018, 2 excavadoras y 1
trituradara

- 1,580,000.00

16178

Calle 100 No. 13-21 Pisoc 8 PBX: 6356262 Fax: 257564
Bogota, D.C. - Colomhbia
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Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
mayo 2019, 2 excavadoras
y 1 trituradora

1,350,000.00

19308

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero, junio
2019, 2 excavadoras y 1
trituradora

1,350,000.00

19277

Ospine Diangel Alba

Arriendo Parqueadero, julio
2019, 2 excavadoras y 1
trituradora

1,350,000.00

19309

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
agosto 2019, 2 excavadoras
y 1 trituradora

1,350,000.00

18445

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
septiembre 2019, 2
excavadoras y 1 trituradora

1,350,000.00

19456

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
octubre 2018, 2
excavadoras y 1 trituradora

1,350,000.00

19455

TOTAL

47,490,000.00

Se adjuntan copias de los documentos que soporian los valores definidos en la tabla

anterior.

Por todo lo anterior el calculo del dafio emergente y lucro cesante es:

Dafio Emergente:
Lucro Cesante:
Total:

El total del dafio emergente y lucro cesante que se asigna por el cumplimiento imperfecto del
contrato de leasing y por el provecho que deja de reportarse por parte del locatario es de CIENTO
DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y

$72,165,200.77
$47,490,000.00
$119,655,209.77

NUEVE PESOS CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS.

Cordialmente,

oL R

MAN

Representante legal de Administradora Rodriguez Guzman Cia. LTDA
Quien a su vez es Representante legal de TECNIVA VIAL SAS.

Calle 100 No. 13-21 Piso 8 PBX: 6356262 Fax: 257564

Bogota, D.C. - Colombia




Radicado electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radicado: 6-MED-20191211004408

Fecha: 11/12/2019 04:26:09 p. m.

Usuario: nataliags

Almacenar en: 860015067 | TECNICA VIAL SAS
Fecha generacion: 11/12/2019 04:28:53 p. m.

6-MED-20191211004403

Pagina -1- WorkManager E.D ® agreg6 esta pagina a este documento



CORRESPONDENCIA EMVIADA

* ]
C Financiera
[ ]
% DannRegional
Radicado: B‘MED-EEHB‘IE‘I 1004408

Medellin, 11 de diciembre de 2019. Facha: 11/12/20°9 C4:26:08 0. M.

JAr, naatians
kil.l!:-nac-lanlr an: B6001506T | TECKICA VIAL

SAS

Senor

CONRAD VELLVE RAFECAS

Representante Legal

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S.

Referencia: Contrato 013/2015 — Concesién Bucaramanga — Barrancabermeja-
Yondo. (Folio de Matricula 300-324889)

Asunto: Respuesta a solicitud de documentacion para evaluar el dafio emergente
y lucro cesante de inmuebles afectado por la construccion del proyecto Ruta del
Cacao.

Respetado sefior Vellvé:

El § de diciembre del presente afo se radico en nuestra Compaifiia comunicacion
escrita donde se nos solicita remitir a la Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S en
un periodo no mayor a diez (10) dias calendario, la documentacion de soporte que
acredite el ejercicio de la actividad economica en el predio con matricula
inmobiliaria nimero 300-324889. Lo anterior obedece a que este Ultimo sera
objeto de afectacion predial, lo que podria representar perdidas en las utilidades
por contratos que dependen del inmueble u otras actividades econémicas anexas
aél,

Ante dicha solicitud, debemos reiterar que FINANCIERA DANN REGIONAL funge
como propietaria del inmueble de la referencia en virtud de la existencia del
contrato de Leasing Financiero numero 278332, y en consecuencia, nuestra
Compaiiia no es la llamada a realizar la tasacion de perjuicios solicitados, al no
ejercer la tenencia material ni explotacion econémica del bien; no obstante, se le
remitio al locatario TECNICA VIAL S.A.S la solicitud por ustedes planteada, para

O TR DE A

Masdelitn PHA oy Bogotd PBX: s 62 22 Cali PGX: (5485 11 22 Bucaramanga PBX; |7 657 12 22
« Ceniig Fmpresa = af s B35S0 43 -4 ) e s ta kliaiea it il A
ok - « Pispitedd B8 Doiaoc wto g E

ST H T b L S A

139N Edificio Tare Cenva
1 L Catieda Barranguilta POX A |
T - s LpnboComat =1 [

YIGILADD




@ Financiera
% DannRegional
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que enviaran el calculo de perjuicios (dafio emergente y lucro cesante) dentro de
los términos otorgados.

El locatario TECNICA VIAL S.A.S. nos ha hecho entrega de la informacién que se
adjunta en este escrito, no sin antes advertir gue FINANCIERA DANN REGIONAL
no se encuentra en la capacidad de acreditar que la informacién alli consignada
corresponde a la realidad y se deja expresa constancia de que los tramites aqui
adelantados se realizaran por cuenta y riesgo exclusivo del Locatario.

Anexos:

- Calculo de dafno emergente y lucro cesante suscrito por el Locatario
TECNICA VIAL S.A.S.

- Copias de facturas de Soporte de Lucro Cesante aportado por TECNICA
VIAL S.A.S.

- Copia del Contrato de Leasing Financiero numero 278332.

- Copia del Otrosi al Contrato de Leasing Financiero.

Quedamos atentos a sus requerimientos.

Cordialmente,

LUIS FERNANDO CANO MONTOYA

Representante legal

Medellin PR Bogora PEX;) Ty 62 22 Cali PEX: (2|4B5 1227  BucaramangaPEX: (7} 657 12 22
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Bogata, 11 de diciembrs ds 2018
TV-05-2013-0006

Sefores:
FINANCIERA DANN REGIONAL, ClA DE FINANCIAMIENTO S5.A.

Bogota

REF: PREDIO LEBRIJA, FOLIO DE MATRICULA 300-224289

ASUNTO: Comunicacion RDC-2019-11-049%3-5. Ruta del Cacao

Cordial Saludo,

De acuerdo con el oficio de la referencia, fechado el 21 de noviembre de 2019 y firmado par el
sefior CONMRAD VELVE RAFECAS, en calidad de Representante legal de la Concesionaria Ruta
del Cacao SAS vy en |la cual solicita se infarme y acredite &l ejercicio de |a actividad econdmica,
para proceder 3 la liguidacidn de indemnizacion por dafio emergente y lucro cesanie en el predio
de |la referencia, le comentamos que en el caso de Cl GRODCO INGENIEROS CIVILES SAS, si
aplica el dafio emergente y el lucro cesante por |as siguientes razones:

1.

Dafio Emergente: La Concesionaria Ruta del Cacao SAS, mediante la comunicacion RDC-
2018-10-D0638-5, del 3 de octubre de 2018, notifica a la FINANCIERA DANN REGIONAL
COMPAN A DE FINANCIAMIENTO S A que requiere comprar: “ef inmueble denominado
Zona Vereda:r Santo Domingo del municipio de Lebrijs, en el deparfamento de
Santander, identifficade con cédula catasiral N° 0G-00-0010-0354-000 y malriciia
inmobiliaria N° 300-324889 de fa Oficina de Regisiro de Instrumenilos Piblicos de
Bucaramanga™, que lo anterior esta descritor “en Iz ficha y plano predial N° BBY-
UF 08 1144 elaboradoc por Consultoria Colombiana 5.A. CONCOL. De fecha
26/04/2018, con un grea de lerrenc requerida de DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS
VEINTIDOS COMA, CINCUENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS [19.422,52 mz}...”.

La Financiera DANN REGIGNAL, celebro con TECNICA YIAL SAS, el contrato de Leasing
Qo0a00000027 8332 de: “un inmueble rural identificade con el folio de malkriculs
inmobiliaria nidmero 300-324889 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos
de Bucaramanga, uhicado en ef municipio de Lebrija, Deparfamernto de Sanlander,
con un drea de 38.139,.57 m2.”. S5e anexa copia del contrato de leasing.

Bl contraio de Leasing, establecio |as siguientes condiciones:

VALOR DE LA COMPRA: 5620.249 000

DURACION DEL CONTRATQ: 36 Meses

MODALIDAD DE LOS CANONES: Mes Vencido

PERIGDOS DE GRACIA: 24 perindos de gracia @ capital, correspondientes a los 24
primeros canones.

VALOR DEL CANONM: 510.8906.045

TASA DE INTERES: 23,26% (E.A.) para el primer canon

VALOR DE LA OPCICN DE ADQUISICION A LA TERMINACION DEL CONTRATO:
$62.024.900

Posteriormente, el 28 de noviembre de 2018, se celebrd el Otrosi 1, al Contrato de leasing
Fimancierc 0000000ARGZ278B332, entre las partes, en la cual se amplid la duracion del
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contrato de leasing hasta 39 meses, con una tasa de interés del 20,43% (E.A) para el
primer canon. Se anexa copia.

Como se puede obgervar el predio sometido al contrato de [easing, tiene la misma
matricula inmohiliaria del predio ofertado parcialmente por la Concesionatia Ruta del
Cacag: por otta parte el predio tisne una extension de 38.132.51 m2. y la Concesionaria
manifiesta en la oferta del 3 de octubre de 2018, que requisre 19.422 52 m2., a5 decir el
50.8% del predio. Temiendo en cuenta que desde el 3 de octubre la Concesionaria
manifestd mediante oferta el requerimiento de compra parcial del predio, esa misma
premisa, le fue informada a TECHICA VIAL S5.A.5. (El Locatorind, para que tomara las
medidas necesarias relacionadas ¢con el nuevo hecho o condicidn no establecida en &l
contrato de Leasing.

Comao se podra observar ¢l dafo emergente se determina por Iz imposibilidad de continuar
el cantrato de leasing, con opcién de compra en las condiciones establecidas por las partes
¥y en consecuencia el danc emergente se defermina de la siguiente manera;

Perturbacion al Locatarie {cumplimisnto imperfacto, art 1613 del Cadigo Cheil], al no poder
realizar, provectar el uso del 49,1 del predio en cuestion, desde el mes de octubre de 2018,
hasta el fin del contrato, que corresponde al mes de noviembre de 2019, es decir 13
meses, por tante el dafio emergente se establece en la proporcian del predio por afectacidn
predial y por gl perinda de tlempo establecido.

a] Canon mensual: $10.906 045

bl Parcentaje de afectacidn:  50,9%

c} Cantidad de meses: 13

Valor Dafio Emergente: a*b*c = $72.165.299,77

2. Lucro Cesante: TECNICA ViIAL SAS, en su calidad de locatario del inmueble objeto det
contrate de leasing, ne pudo wtilizar o aprovechar en su totalidad el predio desde octubre
e 2012, desde cuando fue notificade por FINANCIERA DANN REGIONAL COMPAR[A DE
FINANCIAMIENTO 2 A del requerimiento realizado por la CONCESIONARIA RUTA DEL
CACAQ SAS y en consecuencia a su costa dehid cancelar por la razon expuesta
anteriormente y que se ajusta al ordenamiente juridico vigente, en este caso el articulo
1614 del Cadigo Civil, el cual establece: “... y por lucra cesante, Ja ganancia o
provecho que defa de reportarse a consecuencia de no haberse complide fa

obligacion, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimienta™

En la siguiente tabla se definen los costos v gastos en los gue incurrigd TECHNICA VIAL 3AS
por el Unico motive de 1a limitacion al provecho del predio objeto del contrato de leasing.

VALOR FAGTURA /DOC.
TERCERO CONCEFTO PAGADO EQUIVALENTE
Movitram Gruas SAS Traslado Trituradora 16,500,000.00 | MG1067

Servicio de Pargueadero de
Heredia Luis Enrique maquinaria, La Fortuna, 1,600, 200.00 | 10013
octubre de 2015

Calle 100 No. 13-21 Pisc 8 PBX: 6356267 Fax: 257564
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Heredia Luis Enrique

Servicio de Pargueaderg de
maguinaria, La Forfunag,
noviemnbre de 2018

1,600,000.00

10014

Hearedia Luis Enrique

Servicio de Pargueadero de
maquinaria, La Fortuna,
diciembre de 2018

1,800,000.00

10015

Heradia Luis Enrique

Servicio de Parqueadero,
enero de 2018

1.600,000.00

10018

Heredia Luis Enrigue

Servicio de Parqueadero de
magquinaria, La Fortuna,
febrero de 2019

1,600,000.00

10017

Heredia Luis Enrique

Servicio de Parqueadero de
madinaria, La  Fortuna,
marzo de 2019

1,600,000.00

10018

Heredia Luis Enrigue

Servicio de Parqueadero de
maguinaria, La  Forfuna,
abril de 2019

1.600,000.00

10018

Heredia Luis Enrigue

Servicio de Pargueadero de
maguinaria, mayo de 2018

1,600,000.00

10020

Jose Alberto Gomez

Arriendo Parqueadero,
enero 2019, 2 excavadoras
y 1 trituradora y estructuras

2,680,000.00

198041

Josg Albaro Gomez

Arriendo Pargueadero,
febrero 219, 2
excavadoras y 1 trituradora

1,580,000.00

100886

Jose Alberto Gomez

Arriendo Parqueadera,
marzo 20158, 2 excavadoras
y 1 trituradora

1,280,000.00

19132

Jose Alherio Gomez

Arriendo Pargueadero,
febrero 2019, maquinaria
pesada

2,660,000.00

19035

Jose Alberto Gomez

Artiendo Parqueadera, abril
2018, 2 excavadoras y 1
trituradara

- 1,580,000.00

16178
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Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
mayo 2019, 2 excavadoras
y 1 trituradora

1,350,000.00

19308

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero, junio
2019, 2 excavadoras y 1
trituradora

1,350,000.00

19277

Ospine Diangel Alba

Arriendo Parqueadero, julio
2019, 2 excavadoras y 1
trituradora

1,350,000.00

19309

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
agosto 2019, 2 excavadoras
y 1 trituradora

1,350,000.00

18445

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
septiembre 2019, 2
excavadoras y 1 trituradora

1,350,000.00

19456

Ospino Diangel Alba

Arriendo Parqueadero,
octubre 2018, 2
excavadoras y 1 trituradora

1,350,000.00

19455

TOTAL

47,490,000.00

Se adjuntan copias de los documentos que soporian los valores definidos en la tabla

anterior.

Por todo lo anterior el calculo del dafio emergente y lucro cesante es:

Dafio Emergente:
Lucro Cesante:
Total:

El total del dafio emergente y lucro cesante que se asigna por el cumplimiento imperfecto del
contrato de leasing y por el provecho que deja de reportarse por parte del locatario es de CIENTO
DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y

$72,165,200.77
$47,490,000.00
$119,655,209.77

NUEVE PESOS CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS.

Cordialmente,

oL R

MAN

Representante legal de Administradora Rodriguez Guzman Cia. LTDA
Quien a su vez es Representante legal de TECNIVA VIAL SAS.
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CONTRATO DE LEASING FINANCIERD No, 00000000000278332

PRIMERA SECCION

Ertre o5 suscritos por una parte, FINANCIERA DANN REGIONAL COMPARNIA DE FINANCIAMIENTD S.A . =ociedad lzgalments
constituida medianie Escrliura Pdblica Mo. 3484 del 13 do diciembre de 1856 de la notaria 25 del Circuln de Modelin, que en
adelanle y para Ios sfectos de este contrato ¥ para todos los demds que eon &l se relacionen se denominard LA FINANCIERA, v
do ofra parte, OLGA LUCIA RODRIGUES GUZMAN, identificada(a} como aparece al pie de la firma, ohrande en su calidad de
Gerente y por [o tanko en nambre y representacion legat de ADMIMISTRADORA RCORIGUEZ GLIZMeAN C1A LTDA, quisn & su vez
Es representante legal do TECHICA VIAL S.A5, NIT 860.015.067-0  sociedad constituida por Esoritura Plblica Mo, 898 del 17
de Marzo de 1964 de la notarla 9 d= Bogata, aquien(es) cn adolante s denominarain) EL{LOS) LOCATARIDS! se ha celebrado
el siguienle conlrato de LEASIMG, quo se regird por las clausulas descritas en |a segenda seccidn dat contrata,

DESCRIPCION DEL BIEN OBJETD DEL CONTRATO:

inmueble rural identificade con el falio de matricula inmobiiarla ndmers 300-324880 do la Oficing de Registro de Instrumentos
Fobiicos de Busaramanga, ubicado en el Municipio de Lebrifa, Departamento de Santander, con un Area de 2 hactdreas can
3g.138.51m2.

PROVEEDCR DEL BIEN: Consoreis Grupo Gonstructor Zona Metropolitana de Bucaramanga GGC-ZME con NIT
VALOR DE COMPRA: $ 620.249.000
DURACION DEL CONTRATG: 36 Meses

MODALIDAD DE LOS CANCNES: Mes Venclda
PER|QDOS DE GRACIA: 24 periodas de gracia a capital, correspondientss a los 24 primeros cinones.
VALOR DEL CANON: % 10.806.045, hasta su proxima ravigion.

El valor ded canon s& eakould con base en una tasa de interés del DTF (E.A.) mas 16,02% puntes (E.AY, lo cual equivale al DTF
{T.A] mds 13,45 puntos {T./A), tenicndo on cuenta la OTF vigente a la fecha de Iniclacién del plaze dol contrato, la cual &g del
7.24% (E.A), lo que equivale a una tasa do interés dal 23,26% (E.A. para el primer canan.

OTF = Taza promedic do captaciones que pagan los establesimisntos de erédito par log Cerificagos de Depésito a Térming con
plaro de 20 dias, certificado par &l Banes de la Replblica o la auterigdad que 1o sustinnya,

T.A, = Trmestre Anticipads E.A. = Efectivg anual,

PARAGRAFO: Cada mes se reajustard el canan, confarme a lo estipulzoo en 2 pardgrafo primerno de la cliusula decima cuarta
de la segunda seccidn del contrato.

VALOR DE LA QPCION DE ADQUISICION & LA TERMINACION DEL CONTRATO: § 62.024.900
FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: 30 da Agostc de 2016

FECHA DE PAGC DEL PRIMER CANON: 30 de Septismbre e 2016

FECHA DE TERMINACICN DEL CONTRATO: 20 de Agosfo de 2019

TABLA DE AMCRTIZACION: De conformidad con lo sefialada por el literzl C) del numcral 22 del artticule 53 de la ley 223:95, &
caros de arrendamienta se discriminard como s¢ sefala en la tabla de amortizacion anexa:



TAELA DE AMORTIZACTON DEL CONTRATO LEASENG No. GUO0G0OUO0UTFEIZ ]
HMIRISTRADORA ROPREGLEZ GUZMAMN CIA LTDA tulan & AU vAF & representante legal de
F-VEMC. M. SOLDO CAPITAL AMORTIZACION FIMAMCIACION | VR CANOH |

3008 2014 1§ BIO.MEON0 S - F UaEDES ) Y 1ICEME
30018 201G 2§ BMR4RIOD & - 4 I0A0EDiETE 10.9C6.DM5 .
O AN Y 4 BED2ARLOD % - 4 1080605 §  10.8060ME
‘3012 E0I6 A & E1D.aAR0MD & - 4 Tooooenas iy 2353040z
0L EDIT O 4 EILAZCIO § - 5 0E0h m"'E F radansen
RGOS R & 4 EILIAALTD .- 5 IDOB0EDMMSF Y B4GARI50
Mhina s ) 1."" 35 .5 t - 5 0E0601RE T 2h 1944653
iﬂga I P N % - 5 10806.0M5 T4 I5AITANE
3005 07 3 0§ i t - 5 Ll0E06045 . § 26 507237
: ED_T D)% -5 Hindy T} 77238058
P ¥ g - & 10806045 § PN
YL@ §_ £20.243.038 - 5 10806ME § PAH08,339
AT SE 0 GMLYEELg - 5 IDEDES4S §_ 29.803.77%
ENLT 31§ G20.249.000 _.r & 1D50RME 4§ 30,808,741
CEUIY 15 4 20.229.000 - & 1DooBMS 3 AlA0dasa
S 2017 L6 4 T EZ0.249.000 S & LEGCAn § 0 33,212,145
MulE 17 4 0 §20.249.000 - F IDAGE04AE 5 34.438,/49
lE 16 5 §20,249.000 | § - % INA0EA4E 5
1% 1R % 620,249,000 3 - F 10BGR045 5 AFEIAs
AL dnos 49,000 § - % IDBLEAMS 5 E9EE4.908
MA% N & pIDZAN.000 4 - % lLBDENAS 5 41.420.993
AL 1 s GEnnnon 4 R T O X 9:& 445 .5~ 43.753.113
2116 21 & G2OZ49000 3 - ] 5
10 3 &5 naFeu00 4 - % 5 idsn0.z4a
048 36w G ?-w uno 4 FA189.707 ¢ LEERED 5 55.085.732
M1 28 = GiR.0G48.3 4sui 043 4 13154309 5 S50B5.75z
201l 27 s 41686453 4 #409.330 5 53005752
014 2 E 44.804 5700 § 4541177 & 53005752
019 29 5 ABEEE.FSr 5 IG5 § 7AWLalY & ER.D5,752
FULN 30 4 4D_FSOSIT 4 AGO31E3Y 5
() LR B 45.544.039 5
ENAA. 2019 A2 § i3 ST.AG4E50 §__Ga.oo5.752
30-0532019 13 ¢ IR VE 0N ag 507,753 5 TES.LDE.752
3000y 2008 34§ TLLFLOAMT | 2036550 & $ 53095752
sogrdz0ld 33 4 IES3SIEST |5 S0 2adif s f_ W OON VSR
SEo4iaE0n 36 4 [T5TI31431 (5 S1.o06.53 's 1989228 & G3.0R5 TG7
. $ Bz.524.500 : i .
.......... I
1 M
v
I -
do —o -
)




____..--—-:;?] Operarlofs) con las licencias de ey,

Y '3 Financicra

Dann Regional

SEGUNDA SECCION
CONTRATO DE LEASING FINANCIERO

Enire las paries plenamente identificadas en la PRIMERA SECCION del presente contrato, se ha celebrado el presente contrato de Leasing
Financiero, gue s& regirad por las cldusulas que se astablecen a conptinuaclon;

PRIMERA: Antecedentes,

1) Previamante a |a celebracion de| presente contrato ENLos) Locatario{s) selecolonn (aron) personalments los blenes que se identifican
en la PRIMERA SECCION del presente contrato, directamente del provesdor, enfendiendn que si el bien a5 de su propiedad, lendrs
ElfLos) Locatario(s) a su vez la condicion de proveedor an considaracion a la naluraleza de fa operacidn de leaseback, quien |ofs)
encontid (aron) en parfects estado, con sus accesonos, de buena calidad e Idoneols) para sus fines pariculares. Por tal motivo, La
Financiera no serd responsable por |2 idoneidad o caracteristicas de ellios) bien(es) y los servicios gue puedaedn) prestar, ni par os
dafios, averias o vicios redhibliodos u occultos que peor cualquier causa presente(n) elllos) bien(es) e imposibilite su uso en forma
parcial o total,

2) EllLos) Locatario(s] manifestd (aran) a La Finaneciera su intencion de celebrar un contrato de Leasing Financiars sobre laljes)
bien{es), en adelante el(los) bien(as). v en tal sentido le otorgd (aron) mandato expraso para su adquisicicn,

3} Consecusnciaiments, La Financiera adquind el (los) blen(es) del proveedor escogido por ElfLes) Locatariols) en forma aulénoma,
saftalado(s) an la PRIMERA SECCION del presente contralo, para entregérssla(s) a titulb de Leasing Financiero en los términos y
candicionas del mismo, Por lo tanto, El{Los) Locatario(s) autoriza(n) & La Financiera para contratar, pagar y realizar a su costa,
cualguier tramite, acto o contrato tendiente a la importacion o a su adguisicion dentro o fuera del pais.

SEGUNDA: Objeto. En virud del presente contrato, La Financiera se oblga a entregar a titulo de armendamiento financiero leasing con
opcidn de compra a El{Los) Locatariofs) v éste a recibir de aquella por mismo titulo, el(los) bien{es) descrito en fa PRIMERA SECCION del
presente contraio,

TERCERA: Mandafo. Para todos los efectos legales, Los Locatarios acuerdan que aguel que aparezca de primero en el encabezado de la
PRIMERA SECCION del presente contratn, ests faculiado por todos los demas para representaries en cuaiquier 2ot jurldico que se deba
realizar ante o por intermedio de La Financiera, de tal suene gue todos |os demas locatanos se obligan en virtud del mandato conferido no
pudiendo alegar con posterioridad que su mandatario carece de raprasentacion o qgue salvan su responsabilidad por el acto juridico que an
virtud de este mandate se haya realizado. Cuando en el contrato se haga referencia al término “Los Locatanos” o El{Los) Locatarios(s) u
olro similar, se entiende que &l acto juridico que efectle el Incatario que aparezca de primera &n 2l encabezado de la PRIMERA SECCION
del presenie conrate ante o por intermedio de La Financlera, comprometa a todos los Locatarios en virlud del mandate conferido.

CUARTA: Cipeion irevosalie de adguisicidn. Las partes se comprometen a una opoion imevocable de compra de el{los) bienfes).

QUINTA: Entrega. La Financlera entrega a titulo de Leasing Financiero ellos) blen(es) de su propiedad objelo de este contrato a EljLos)
Locatarlo(s), de acuerdo con el Acta de Entrega, que forma parte integral del presente contrato, & identificado(s) en la PRIMERA SECCION
del presente contrato, después de habero(s) examinado y de haberiofs) encontrado completo(s), con |a totalidad de sus accesorios v
componanies, en perfecto estado de conservacidn v funcionamiento vy a entera satisfaccion,

SEXTA: Anticipos. La Financiera en virlud del presente contrato entregard a el{os) proveedor{es), o @ guien EljLos) Locatario(s) defing,
las sumas de dinero necesarias para poner elilos) bien(es) en las condiciones requeridas por EljLos) Locatario(s), sumas que quadaran
Invelucradas en el valor de elflos) blen(es) objeta del presenie contrato y sobre los cuales se cobrara unos inlereses que seran calculados
tan &l métada financera de tasa de interés compuesta.

PARAGRAFO: La tasa sera determinada en la PRIMERA SECCION del presents contrato de acusrdo con |a tasa de inferés vigente al
momenta de la determinacion. Mensualmente, & partir de la fecha del desembolso, cada anficipo generard interases cormentes a cargo de
EliLos) Locatario(s), que deberan ser pagados en &l respective corte de mes, de acuerdo con la fecha del| desembalso del anticipa,

SEPTIMA: Operacign y Conservacion de e (los) bienfes). E| {los) bien(es) solamente podré(n) ser utiizado(s). por El ({Los) Locatariofs) y
€l personal calificado a su servicio, an ningln caso por tarcaras parsonas, en forma v para los fines a que esta(n) naturaimente destinado(s)
por su fabricacion, disefio y caracteristicas, en las actividades propias de |a empresa. industria o negocio det El {Los) Locatario(s), o para
Su usD personal y en ningin caso para actividades ilicitas o prohibidas, El incumplimiento de cualguiera de ias obligaciones a que hace
referencia esla clausuta facultard a La Financiera para dar por terminado el contrafo v obiener la restitucidon de el (los) blen (es),

PARAGRAFD: Marnifiesta expresamente El{Los) Loeatarios) que elllas) Inmuebleis) ohjeto del presente comtrate  de
leasing, no constituye{n] un actvo operacional necesano para el desarrallo de sus aclividades.

OCTAVA: Obfigaciones de El (Los) Locatario(s): se obligain) a:

1) Conservar y manlenar el (los) bienjes) en buen estado de conservacion y funcionamientc. En consecuencia, faspe
Financiera de todo dafo, pérdida, ccultamiento, hure o desmejora que sufriere elflos) bien{es) por cualqure ;A
podra a su juicko dar por terminado este contrato v exigir 12 reparacian o reposicion de ei(los) bien(es) ;

) Contratar el mantenimiento adecuado segan recomendacionas del proveador, y a efeciuar [as reparmcioneg
normal funcionamianlo. :
4) Instalar en of (los) bien{es) los repuestos que SEaN NECESEN0S ¥ QUE ACONSEE 54 MEjor consenaci
piezas onginales de| fabricante o del proveedor autorizado. El cosio de consarvar y mantener el “-DE:I
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el El {Los) Locatario(s) incluide & valor de los repLestos incorporades, Los repuestos w s me ures que se redlicen se consideran
parte e al [los) bignfas) v por fanlo de prniadad de La Finanoiera, sin noue ElfLes) Locatariofs) langa(n) dersche a compensacion
alguna por aste concaptn. La Flnanclera no respondsrd frants & EfLos) Locatarlols) del lucro cesarte qua puadadn} sufrir con
coasidn del no funcicnamizro emporal o definitive do ol (log) bienfos), cualjuicra que sc2 B cadza nelugive la ucrza mavor o al cass
fortuizo, o de dafics que puedaln) suTir por causa de su deiciente funcionamisnto.

5] Asumir los gasios que se ooasionen con mokivo de 13 instalacion de e {os) bien(es), Ios pastos por =l cesmants, bodecsje v traslada
e Bsteins) parm qar spiragadods: a La Flnaneleta o nulsr sefiale, hisn por tarminacian del contrato o por caalguiar olrs cagsa,

f]  Emplear el{les) bienfas) dnicamerle para |as labores para [as que fue discfiado, garantizdndelas a La Financiera |a licied en fa
ulilisacicn da [as miamros,

7)1 Dafender cliloz) bicn{es) en caso de que fucre perscguido judicialmentz. En conscoucncia, si se prescntzre una diligencia do embango
¥y 2ocuestro que persiga elflos) biznfes), Eljkos) Lecatario{s) deberd presentar oposicidn & su realizecion alepando su cardcter da
rera tenedora v exnibigndo ese coatrats gue o acrediia coro 8l v dam aviso inmediato de Ios hechos & La Financiera.

&) Pagar odos oz impuestas. timores ¥ dema:a sxpensas que 55 ooasionen con metiva de |3 celekracicn y gjecucion de este contrato, de
sLe garantias y directamente sobre =l{los) bisnfes); manmener vigentes |0s pamnises v liesncias necesanios pars |8 opsraEcion de elilos)
hienies).

) Cuandn sa trate da vehicalns, EllLes) Locatarlofs) dabard damostrar anta La Financlera a| pago de impuastos v e paz ¥ salkws por
mukas, v enlragar dehidameaels irnado a La Finaneiera @ ormulario dnico ds idnsilo para acaplar al raspaso dal vahiculo, En sl

avento qLe @ aontrato wimna y EllLos) Locatarlals) noe s snoontrare al dla por impusstos o muoltas, La Financlera pronsdera a;
PEAgS de lo& mismos con cargo 4 EL{EGE) LOGATARIG(S), a quisn(gs] =8 =miird [a rezpectiva cuenia de cobro para 2o pago dento
do los tros (3} dlas siguicntos a la radicacidn de ésta on la aftima direccion que heya registradoe ENLos) Locatariols) =n La
Financiera.

‘0] En gase que hays impuestos o mulias pendientss, La Finaneiera podrd pagar os ¥ ENLes} Lecatariofs) s.atonzs g La Financicra
para cobrarla del valer sonsignade paca &l prddmo canon, En gonsecuencia, si ElJLes) Leeatario(s) 0o conlempla &l valor faltants en
el presime canon, s conlralo 5@ dard por insumplide ¥ se perderd el demcho de gjemgee b opcidn de cor pra,

“1) El[Los] Locatariofs) se obliga a no perjudicar el medio ambiente con &l uss de elflos) bienies) y a curiplir [2s d sposiciones legales
zobra la materia.

*Z) Mo entregar a terceros bajo cualguier madalidad coniractual ni cambiar el ugar 95 operacion e 2llos) bier(es) 5in previa v escita
gUtdzacidn da La Flranclsra,

"3 El{Les) Locatario{s) comunicard por csorito a La Finaneiara mirtimo con 30 dlas do anticipacion a la Zocha pactada para of paga ds la
pprion <e comp-a indicada &n la PRIMERA SECCHIM de: presents conimato, surintencion de no ejercela, de ko contrario, se entendard
que hard use de su derecho y se abligara al cumplimienta de 1o establecido 2n |3 cldusula vingesima tencers.

14y ENLes) Logatariofs) s obion a (acililar @ gjemicio del derecha de inzpeccldn de La Financierg, panlandn sy esluer-o para que

-

pucda cjecutarse dontro de ks guince (15) digs habiles sigu cmes 8 18 radicacicn de! requerimients en |3 Ofima dirsccidn que ElLas)

Locataria(s) nubiere informado & La Finaneiera

19y Durante &l ierming e esle contrato, EWLos) Locatariofs) se ohiiga a mantgnar asluali-ado e avalio 1Eonicn del bien objgto de esta
cuntratn, e acsardo con 1a perindledad omenada por las disposiciones de |2 Suparintandencia Financisra oda Colnmbia y s demas
normaz de orden publice. Para esoz efectas, se sequird lo establecido por kas nonmas de orden técnico v los politicaz de La
Flmanclara. Constituye una ohligacidn a cargo do EMLos) Locatarde(s) of pago de ose scrdicio. En case oo incumplimicnto an b
presentacion del avalio. ElfLos) Locatariofs) avtorizaln) a La Financiera, sin que esto implique ohiigacidn o responsshilidad para La
Financiera, pard que por suenta e EIfLos) Locatariofs) cortrate s reallzackin del avallo teoenlie gue estime convenlents ywo pague
el espedivo sehvlcls, con al i de manlzoier 3 actualiqacice el valee da olilos) blenfes), En casa que ElLes) Locatariofs) no
ofectuars al corezpondiznte pago. La Financlera queda facultada parz cargar el valor cel avaloo tecnico, al valar de la peschte
obligacidn.

16} En caso gue el presenie confrato verse sobre bisnes inmusbles, 2n rase que 2n cudlguisr momento duranie la vigencia del presenta
conlraly bisn ses por regquerimizolp de B Qficing de Regisim de Instrumentos Fibllces o de cualgu'es otra Entldad, EKLos)
Locatarla{s) wi La Flnanclera saan raquandos para suscibir una Escritura Pdblica de declaracidn da construccidn an suealo proglo,
dernalar las construccicnes o raalizar cualquisr ofro Acto para registrar las construccionasz actualmante axistentes an al nmuehle
ocbjetn del presente contrato, ElLos) Lecatarios) se obligain) con |3 firma de! presente documento, | pagar fodos los gastos v
rzalizar wodos bs tramites tales como 2ol ctud de licencizs, fimma de escrtura poblica, demolicicones, pagar sanciones wo multas entre
otrgs, que pusta imponer cuakguier Enzdad. De acterdn con o anierior. en casa de presentarse & solicitud ancericrments mencionada
por bl.ldk]UiEf Enticad, EllLos) Logatarin{s) == vompromalein 2 reallzar coalgualar acoldn de las corleripladas, prevo al genicic de
la opskan irevocalle de cumpra de eliios) bienles).

1T En cass gue el pregente contratn verss sobe bleres nmoeblss, euskuier impuesto, tasa o contribgian pnr walarZAclda &h razon o |8
cafstruccién del inmushile, Asl como @s sancionas e por sl mismo hecho sean impuesias Ak propietado dael aradio, sardn de Gargo
de Ei{Los) Locatarols), La Financlara podrd paganos v El[Los] Locatariofs) autorizaln) & La Financiera para cocbrado dentrm dal
eslado de cuama cal mas siguianla o &n su dalaclo, en caso da restitucidn cobrado con cargo a e totalidad dal cradito incluyandn es
inwsmases liguidados a la taza do mara mas alta perniida por by, &in Gue cn todo caso se cnficnda que oxdste obligacion alguna de a
Financiera. En conszouencis, si El(Los) Locatariefs} no contempla el valor faliante en el proximo canon, este confrato 52 declarara
incLrdide ¥ 56 pardard al darachn de ejarnar 13 opeidn de compra.

18 ENLos) Locatario(s] expresamente manifiestan que eximen de toda responsabilidad a La Financiera v re.sp-c:-nderan anta cualk;uicr
requorimichtn administrativa, judicial, oxtajudicial eotre oros, que s2 pusda presentar por lo gque expresamonte accptan que el
requerimientg de cualsuier enddad en ess sentido v que no sem atendido por Elflos) Locatariofs) dento del mes siguientz a la
saoliciud, serd causal de terminacion dol prozente contrato,

10} ENLos) Locatario|s) 52 oblipa(n! 8 dar cummplimients = |a normadvided respecto a ohligasiones urban sticas, téonices, ambientales y

an general todas las sstablecidas por 18 Ley, asi como 85 normas relacicnadas con derechos de autor v propiedad inteleciual do
softears inslaldn e los Actives y oon I-;::c; terminns de las leancils para su vigencia y usa y consliluic y manlanar vigenles las polizes
de segUros cxigidas,”

E0y ElfLos) Locatariofs) se compromabe a mantener indocmne a la Financicra frentc 8 las cventuales cantingoencias judicialas o

cxtrajudighles, las condengs derivadas de los procesas o reclamaciones judiciales, administratvas ¥ de cualquier otra naturaleza quc

gean gpesenladas en gonlra de la Finangiera, ¥ se ohliga a salr en su delensa por reglamaciones, mulas o demaredas judiciales
- Integfliestas par crridades plblicas o privadas, cualguiera sca su cAusa, efecta, ebjeto, Indéle, naturalzza, o ceencia, Asl las cosas,
- £
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El{Los) Locatariofs) s obliga da manera incondicional, imevecable a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas,
as| como fas agencias en deracho vy las costas del proceso, honerarios de abogados v Arbitros, asi como cualguisr gasto en que deba
incurrirse con ocasion de dichas accionas, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcidn del requerimiento afectuado
por 12 Financiera. En caso que no 58 cumpla con el pago dentro del plazo mencionado, autoriza a la Financiera a cargar a los sakios
de las obligaciones gue tenga vigentes el locatano o sus avalistas, los recursos correspondientes a |ps coslos en que incurra por los
conceptos mencionados v a cubrir [as respectivas ercgacionss.,

21) El{Los) Locatario{s) expresaments s& obliga & acepiar gue Bn caso o0& presentarse un incumplimento &n as cuotas establacidas en
el crédito represantado con @ operacion de Leasing y Se haga necesario solicitar la restitucidn dal activo por parte de la Financiera al
Locatario, |a Financiera no reconocera ni pagara a El{Los) Locatario(s) el valor en que esta haya incurrido por |as mejoras que haya
realizado a los bienes, enfre olros, que por su propia voluntad ¥ consentimiento &l Lecataro haya incrementado e| valor del activo o
generado una mejora en &l mismo,

22} En caso que durante la vigencia del presente confrato, cuabquser tercero, ejerzala accidn rascisona por lesion enarme, la sccion
pauliana o cualguier olfa accidn en contra de La Financiera sobre el bien objelo de Leasing, ElfLos) Locatario(s) desde ya
exprasaments manifiesta(n) gue se oblige(n) a liberar de toda responsabifidad 2 La Financiera, v seobligain) a respondar frente a
fercaros de cuakuier consecuencsa 0 perjuicio que esto puada generar.

23) ElLos) Locatario(s) expresamente se obliga a pagar os gaslos relacionados con la restitucidn del active, tales como dasmants,
desinstalacion y ransporte,

24) El(Los) Locatariofs) expresaments se obliga = solicitar autorizacidn expresa a La Financiera para: i) Reslizar mejoras vio comnstrulr
sobre los bienas, las cuales estardn a cargo de El{Los) Locatario{s) sin que por ella{s) tenga derecho a compensacion alguna.
Tratdndosa de mejoras locativas, las mismas podran ser retiradas a la finalizacion del contrato, siempre ¥ cuando su refiro no causea
detrimento de los bienes, i) Realizar o coordinar algdn trémite de exportacion y reimporiacicn de bs blenas, i) Entregar a terceras os
bienes bajo cuakquier modalidad contractual yio para cambilar el lugar de operacidn de los mismos.

£3) En caso que los inmuebles objeto del presente Contrafo de Leasing tengan o llegaren & lensr constituidos unos contratos de
arrendamiento comercial, se autoriza expresamente a El{Los) Locatario{s) pare continuar como amendador de dichos contratos, sin
embarga, La Financiera y El[Los) Locatario{s) expresamente declaran gue toda obligacion v todo derecho derivado de dichos
coniraios permanecers en cabeza de EljLos) Locatario(s), sin que exisia ningun lipo de responsabilidad en cabaza de La Financiera
frenta al Arrendatario o terceros, no obstante o anterior, en caso de presenfarse algon incumplimiento por pare de ElLos)
Locatario{s) en desarolio del presente contrato de Leasing y por tanto, se vea necesario solichar la restitucidn del inmueble a
El{Los) Locatario(s) , éste Gftimo con la firma del presente contrato se obliga a ceder la posicitn contractual y por tanto los derechos
las obligaciones de los Confratos de Amandamiento a favor de La Financlera a mas tardar dentro de |os dos (2) dias habiles
siguientes a la solicitud efectuada por La Financiera,

En caso qus ENLos) Locatario(s) voluntariamente no sfectie(n) la suscripcidn de la cesion de posicidn contractual con e Arrendatario
en &l iempo anteriormente mencionado, La Financiera podrd hacerlo directamante para la cual El{Los) Locatarie{s) con la firma del
presents Contrato olorgain) a la Financiera un poder aspecial ampho y suficiente para gue ésla en representacion y como apoderada
da El{Los) Locatario{s] suscriba la casion de posician contractugl de jos contrafos de Arrendamiento con el respectivo Amrendatario a
favor de la Financlera.

Mientras que no se configure algun Incumpliimiento del presente Contrato de Leasing, no s entenderd que hay cesidn de posician
contractual del Contrato de Amandamiento, ya que la misma sdlo operard en caso de incumplimienio de El{Los) Locatario(s) de las
abligaciones que componen el presente Contrato de Leasing o en |os otrosies gue s suscriban &l mismo, La presente cldusula se
hace extensiva a cuzlquier modificacion gue se efeciie al presente contrato.

NOVENA: Obligaciones de La Financlera: En desarmolic del presente contrato, ademas de las obligaciones contenidas en el mismo, La
Financiera s= obliga a:

1) Permibr el uso y goce de elios) bien(es) materia del Contrato, durante & plazo, siempre que El{Los) Locatariols) esté cumplendo
debidamenta sus obligaciones, v #n consecuencia, se compromate a librario de toda perurbacion llegitima por 8l uso v goce de sijlos)
blen{es}), Imputable a La Financiera.

2) Ceder yio transferir a El{Los) Locataria(s) cuando este lo sobicite, e|(los} documanto{s) sn los que consten las abllgacionss a cargo
delflos) provesdor(es) de el(los) bien{es).

3) Permilir a ElfLos) Locatario(s) ejercer |a opcitn de compra de el(los) bienjes) objeto del Contrato, en los términos de la cldusula
vigésima tercera de este contrato.

4) Mantener a disposicidon de El{Los) Locatario{s) todos fos comprobantes que sopartan la celebracion v ejecucion del presante Contrato,

Mo realizar cobros a El{Los) Locatario(s) que no estén pactados por ambas partes.

ﬁ'\-‘.

[ Fipomnsera
f Dann Reglo@ECIMA: Frohibiciones e impiicaciones penales. Salvo aulorizacitn escrita de La Financiera, EljLos) Lﬂﬂlﬂiﬂsﬁﬂ odg
d

Extruciuracion de
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iarant M

\\_': = Utra forma que.no sea consecuants con la finalidad del presente contrato, sn pena oe incurrr en las sancio _1-'-'
3) Ccultar o apropiarse del {los) bienjes) gue en virtud dal contralo de leasing son de propiedad de La

DECIMA PRIMERA: Sitio de operacidn. El lugar o el sitio de operacidn de el{los) bienles) serd al tar g
por ElfLos) Locatario(s) sin la previa autorizacion escrila de La Financiera.

Cadigo: GJU-F-104 version 01



i}?f.'_:;: Flwaeniora :
e Eheen Yhegiosd .

DECIMA SEGLUNDA; inspeccicn. La Financiera tendrd el derecho de inspencianar al fdes) hisn(gs) 0 cualquisn momenlo pacs comprobar
si s0n saisfastarias s condmiones de corservanion mamenimisslo y uncionamann delfles) mismeds]. Pas lal liny sinogue elo mplique
nbligacian para La Financiera, 4sta o I3 sociedad o persona gue ella designe pocrd efectuar las visites en las instalaciones de EljLos)
Lecatariofs) o zn el lugar donde s encuentreing el [los) bienles) y recomendarle por eschto las medidas qus juzgus necesatias o
convenicntes aera martenee o (los) bicnizs) en buen ostado de conservacion ¥ funcicnamienio, instrucciones que daberan ser aiendidas
por ElfLes) Locatario(s) =n fommd inmediata, Para estos efsotos, La Financlera s& asegurard (ue s medidas qus empiss parg sjemsr
rete daracho. no impidan R oparacidn o goce de al(ios) banjas) por parle da El(Los) Locatarlofs).

DEC|MA TERCERA: Wigancia y Piazo: La vigencia dal conl-ae ests comprendida entre 13 “echa de suscrpcion del mismo v la fecha an a
cJal ElfLos) Lacatario(s) cancels todas |35 obligacioncs 2 su cargo y 58 encuenye 3 2az y salvs por todo concepto con La Financiera.

Ei plaza ee el perions convenido por las partes para el pa@o de |os canones, el cual comienza & correr en 13 fechs indicada &n la PRIMERA
SECCION del presenie contsno.

DECIMA CUARTA: Cangt. S| pressnta condrato potrd enar un parlodo de gracia qua sera astablecido por las partes en la PRIMERA
SECCION del presente contrato. El canor del periodo de grecis serd el indivaco en la PRIMERA SECCIAN dsl zresents vontrats, &) caal ba
zido acordado entre [as partes.

LIna vez sa haya wvancldo el téming dol porfodo de gracia, ENLes) Locatariofs] pagarsin) a La Financiera un canon cayo valor s2ia
calcutade 1enlendo en cuenta al plaze restania de la gperacdn, la modalidad de 2ago. |3 tass do infends vigentz, of valar de la apoldn Je
apouisicion ¥ un valor presente equivelents a 13 sumatoria de 05 desemaalsos realizados por La Financiera durante 2l perindo de
fabricacidn, mentaje, impartacion. o adouisicier. de el (os) bienles).

Los valores canceladoes anmo canon s& impuladn de la siguients forma:

11 Mocanones de arendamiento vencides, en arden de vencimiento, Dantro de cada canen vencido se cancelara primens o adsudado por
ElfLes) Locatariofs) por concepn de impuestos, segures, gastos de cobiranza v otros gastos impeablas a U Garoo Y a0 108 qus haya
irgurido La Finangiera; pesladarmente s canpeladn |os Imereses do mora gencrados, 105 incresss corfontes causados y por Jlimro
za cancelarsd &l conmponants de cap tal éel canan,

2] El sxcedente, en caso de existie, 2e imputara al saldo de capiial de la deuca. El canon no sufrird rebaja ni modificscion aiguna sor
rezon G2l deteriore natura; de =l {losk dienfes), 0 po- dafos o &verias de el (os) b enles) gque akuten sy funcionamients, ain cusndo
priven *cmporalmente a El{Los) Locatariofs) del goos de ol {os) bicries) y gin que por elle seccaing tan:poco ELos) Locatariafs)
dar por terminado &l contraxs. La obligacion d2 EllLos) Locatario{s) de pagar el cancn estipulade en 13 seds de La Financicra 0o s
suspenders ni teTinard por el hecho de que el (los) bienies) no puedaln] utiizarse, temporal o delniivamente por cUaIQUEET CAUSE. No
impulable a La Finanglera,

FARAGRAFG PRIMERQ: Con el fin ds mantaher o equilibio econdmico cn |a operacién, of canon sord reajustado mensualments, y sl
nuavo canan sard el resglfado de aplicar &l siguisrs procedimierto: 1] Osscontar el valor de la opoicn de adquisicicn v los canones
fatantes a valor presente, a la tass de interég vigente en el momento cel reajuste. 2) Distribuir el valar presente calcuiade en el punto
anteror £n el Mazo restante con las condiciones iniciales de perodicided, venones faltdntes, valor shsolito ge | opeion de adquisicion v
spraad, Bl raajusts del canan sard Infomado a ElfLos) Locatardods) nredianoe somuonicacidn cscrita, par @ cual se ontendord gue basta el
gxtracta poridd ca del condraia,

La tasa de int2rés correspondsrd 3 1a establesides en la PRIMERA SECCION del presents contrts.

FARAGRAFD SEGUNDG: Si =l contrats fue redesuoniads con una crtidad de fomenta, La Flnanclera pedra medificar < canen e
atrzndamicnta cn cesa que ElfLes) Locatariofs) incumpla lzs normas de [a entidad de redescuento, de acuerdo con las tasas de lizta
vigentes en e momento. seqln &l segmento 8 gue perenezca El{Loes) Lecatariofs) v el plazo faltante de la ohligacion. El regjuste del
canon serd equivalente a la OTF (E.AL) mas Ios purmos porcentuales efectivos anuales que deteminz La Financiera al momants del
prepags que deba hacer £513 anke la enikdad d2 redescuento v adzmas EllLos) Lozatariofs) panard 2 La Finangiera el valor de |3 sancion
que Esty t=noa gue vanoeldr & 1@ entided ds redescuento, las indemplzacionss 3 o gastos gue La Flnanelera tenga gue asumle coma
consecuencis o tal incumplimisnto. . '

FARAGRAFO TERCERG: an caso qua asla operaciti 1 raciba un abono par consepte da | CR, an la misria focha del abono, sa rediquiracs

el cortrato deduciends como amarlizacon a capital, 21 vakor abonads por FIMAGRO, A padlie de szl momanta el canon s edusird
proporcionalmanla calculAndole con (B mismas dimulas v s misras condiciones vigenies an el mamentoe dol abona,

DECIMA QUINTA: mputaciin pars &f pago: Fr el evento gue EljLos) Lacatarin[s) tonga cen La Financizra una ozcTacion de erédito bajo

la lirga “CredibASY, o una onalssnquiaE coya final dad seq b de dsta, v antra an maora en Bsa oparacedn, cualguisr abano que raalice

El[Lns} Locatariofs] sa deslinard an chamer madida al page de la eporacidn e orédito y asi succeivamente hasta que 12 misma sa

gheuchtre al dia. Cn cse arden de ideas, las partes accptan que las cuolas pagadas por EljLos) Locatariofs) con des’no 2l prcscr'tc
- leasing, s6lo 5o abonaran a2 ésta mientras ol crédite adouiride Baja la linca "CrediMAST sc cnoucntre al dia.

PARAGRAFD F‘RIMEHG: En el-gvento que El{Los) Locatarios{s} pretenda efecluar gl pago total anlicipado del presenls contraio de
|2asing financerm, ks valores consignado: seran aplicades po- La Financlera an prlmreara Instancla, a las apeaclones da orédlito amados
hajo a3 lings "CreditAS”, v en fodo caso, las pares se obligan & realizar el sleclvio ce la opolin de adquisheldn, sdlp an ol svenle de
ercnnitarss w pay v sabe por concaplo dal mencianada credilo.

o
»
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PARAGRAFO SEGUNDOD: Por la linea “CrediMAS® se enfiends &l otorgamianio de un crédito a un cliente activo de la Compaifiia, amparado
&n un contraio de leasing vigente, en & cual, las partes no pueden ejercer la opcidn de adquisicidn del contrato de leasing mientras EljLos)
Locatarios{s) no cancele |a totalidad de dicho crédito,

DECIMA SEXTA: Mora. El no pago del cancn en las fechas estipuladas en la clausula décima cuarta pone & ElLos) Locatario{s) en mara,
En caso de mora Elf{Los) Locatario{s) quedain) obligado(s) a pagar a La Financiera ia tasa maxima de Intarés moratoria legal a la fecha
de pago, sobre lodas las sumas en mora, sin perjuicio de |o dispuesto en la cldusula vigésima segunda. La Iolerancia de La Financiera en
recibir canones pagados con afraso, no implicard primogas de las obligacionas contraciuales aqul estipuladas,

DECIMA SEPTIMA: Garantias, Para asegurar &l cumplimients de las ebligaciones estipuladas en el presents contrato, La Financiera padra
convenir con El{Les) Locatario(s) el otorgamiente de garantias adicionales, ya sean de caracter real o personal, Los titulos valores que sa
llenen o dejen en blanco no constiluyen pago de cbligaciones a su cargo sino gue se anfregan coma garantia de cumplimiento de las
mismas. El{Los) Locatario(s) suscribirdin) como oforgants(s) vy &8 |s orden de La Financiera, un pegaré en blanco con carta de
instrucciones, para garantizar €| pago de los cdnones o los gastos gue de acuerdo con esta contrato sean a cargo de El(Los) Locatario(s).

DECIMA OCTAVA: Soilidarcad Para todos los efectos legales gue hubiers lugar con ocasidn dal cumplimianta de las prestaciones
dervadas o surgidas del presente contrato, El{Los) Locatario(s) v los deudores solidarios declaran que se obligan expresaments en forma
mancomunada y sofidaria, al cumplimiento de todas v cada una de ellas, de manera que La Financiera pueda satisfacer sus prestacionas
ylo demandar el pago de sus derechos de manem Individual o eonjunta a cualqliera de |os anteriores,

DECIMA NOVENA: Seguros. Durante &l términa de este contrato, y &n caso de requerrse por contener construccianas el Inmueble, EllLos)
Locatario[s) s obligain) a mantaner &l (log) bien{es) asegurado(s) contra lodo rissgo de acuerdn con las condiciones establecidas, con
una compafia de seguros legalmente establecida en Colombia por el valor comergial, con la modalidad de reposicidn o reemplazo v
sefalando como Unico beneficiaric en | polize & Financiera Dann Regional Compaiia de Financiamiento S.A La Financiera podra
rechazar la pdliza individual afrecida por El{Los) Locatariofs) invocando causales cbfetivas consagradas en |a narmativa,

Adicionalments El(Los) Locatario(s) s= oblige(n) a asegurar 2| (los) bien{es) contra fos pequicios gue 8ste(os) pueda(n) ocasionar a
lerceros (responsabilidad clvil). Constifuye una cobligacion a cargo de El{Les) Locatarios) el pago de las primas de seguros
correspondientes, ¥ gue podran ser recaudadas por intermedio de La Financiera, Si EljLos) Locatario(s), no cumpliers con Su obiigacidn
de confratar al seguro en los tErminos anterores, éste autoriza expresamente a La Financiera, para que tome el indicado seguro con las
cobarturas exigidas, cargando el concepto de la misma en la faciuracion ce la obligacion derivada del presents contrato.

La contratacidn dal seguro no releva a El(Los) Locatario(s) de responsabilidad frente a La Financiera por averias, dafios o péardida da s|
(los) bien(es) arrendadols), En caso de que La Financiera reciba una indemnizacidn de |a compania asequradora por realizacidn del riesgo
asegurado y El{Los) Locatario(s) se encuentre(n) al dia y hallain) reparado 1as avarias o pérdida de el (ios) bien(es). La Financiera le(s)
entregara el valor de la indemnizacian hasta la concurmencia del valor de la reparacion o reposicidn efectuadas,

En caso de sinlestro parcial, EfLos) Locatario(s) queda obligado 2 pagar el deducible cuando haya gar a ello, ademas el exceso que
represente el costo de las reparaciones frente al valor de ta Indemnizacidn, o mismo que o valor no cublers por infraseguro. En caso de
pérdida tolal se dard por terminado e contralo,-si El{Los) Locatario{s) no oplare por sustituir el{los) bienfes), en cuyo caso La Financiera
imputara la indemnizacion recibida al saldo que en virlud de ese contralo estuviese pendiente. Si efecluada esta operacion EljLos)
Locatario|s) guedare debiendo-alguna suma de dinero a La Financiera, deberd pagarsela dentro de los tres (03) dias habiles siguientes al
informe de la aseguradora sobre @l mento de la indemnizacidn, de la misma forma procedera La Flnanclera si se presentare un excedante
entre al monto de la indemnizacion y el saldo del contrato. Constituye una obligacian adicional a cargo de ElLos) Locatario(s) al pago de
las primas de los seguros correspondientes. Bl beneficiano de los seguros sera siempre La Financiera. Adicicnalments, v para los casos
que aplique, El{Los) Locatario(s) =& obliga(n) a tomar y pagar el sequro obligalonio de accidemes automovilisticos legalmente establecido,
[ durante toda al tiempe de duraciin de la prestacich de los servicios de arrendamienio financiera,

PARAGRAFD: EliLos) Locatario(s) en caso de incumplimienic en la presentacion de los conlralos de SegQuros o renovaciones, aulorza a
La Financiera, sin gue eslo implique obligacidn o responsabilidad para La Financiera, para que por cuanta de El{Los) Locatario(s)
contrate los seguros o renavaciones con la compania de seguros qua estime conveniente y/o pague las respectivas primas de seguros, con
el fin de manlener vigentes las pokzas que amparen el(los) bien(es), En lodo caso, sl El|Los) Locatario(s) no efectusre el correspondients
pago. La Financiera queda facultada para cargar & valor del seguro, al valor de [a presente obligacion, El incumplimiento & cualquiera de
las obligacionas asumidas en esta clausula, serd causal para que La Financiera puada dar por lerminado el presente contralo con las
consecuencias previsias en sanciones por incumplimiento.

VIGESIMA: Responsabilidad por dafos a lerceros, Eiflos) bien(es) gueda bajo el sfectivo v exclusivo control v vigilancia de ElLos)
Locatario(s) ya que o= &l quien ejerce la tenencia del mismo, quien lo utiliza y designa directaments la persona gue |o opara, Bor tanio es
de la exclusiva responsabilidad de El{Los) Locatario(s) el correcto manejo. i3 vigilancia y prudencia en su upem:ibn

P onrieraE G850 de que E!I:iu:i} bien{es) produzca algon dafo o pefuicio @ cualgquier tercerd o sus prcpledaq,#"' .
Darn Reglom@Eponsabilidad sera Unicamente de El{Los) Locatariofs), el cual debera mantener indemnes s intereses dé'La

T ibe ézta sea demandada por su causa, El{Los) Locatario(s) se obliga a cumplir con lodas las disposicio B
Megocios v CyBlguier forma se encuentren relacionadas con el uso y mantenimiento de elilos) bienfes), y asumir Is quﬂ*ﬂc‘i@mng al

Cananties s seumiplimiento de tales normas. MOTATIA CUAERITA =

Si en vitud de disposicion legal, aclo administrativo o providencia judicial emanados de autondad col
indemnizar 2 lerceros por concepto de dafios o perjuicios causados con eillos) bienfes), EllLos) B
Financiera a rembolsarie la lotakdad de la suma pagada por dicho concepto, dentro de los cinco ((
presentacion de |a respectiva cuenta de cobro,
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En caso que La Financiera zea demandada por orocros por responsabilidad civil, por dafios causadoes con alllos) bieniesl o ses
sAncionada wor las auntoridades competentes, por el incumplimienic de |las normas & gue s& refiere & presants cliusula, Edllos)
Locatadols) 2a obliga A ragar Ios gastes de defensa de La Financiera o & relntsgrore w esta divnas sumes, s ya 28 husiere canceiadn,
dentra dw los cinsa {05} dias Fabiles siguienies a la fecha de presentaclin de S respectiva facwurs,

La mara &n & pago de [as sumas a sus se efliere asta clausdla hard exiginle a cargo de Elff os) Locatariefs) v en “ayvur de LR Financiera
la pena por mord establecida en 8l presenie contrato. La negativa o renuencia de El{Los) Locatarie)s) o pagoe de [a suma & que e hage
reterencia, sera causal para |s terminacidn del conlrao v [8 exigencia a El{Los) Locatario(s) de la pona por incummlimicnto.

PARAGRAFD: En &l evenlo e gue el (los) bienfes) ohjetois) del presents contrato seaind unfos! vehizuloist v ENLos) Lacatario(s)
mquiarai} afiliarlofz] a ure ampresa da lratspoela de seevicie iblico de carga, da lurismo, o sicilaces, EilLos) Locatane({a) o haraln) por
a0 cuanta v resgo, suscribisrdo s documentos 2 cua hays ugar. ElLos) Locatarla{s) axprssaments axonerain) g La Financiera da toda
responsatilidad civil, contractual v extraconimaclual an ralac on con |a citada afiliacidn, asi come B dal pags ce cualquier suma de dinemn
que 52 dotive e dicha adliacion. 53 La Financlera sc vicrne somcetida a acciones juridicialcs o recuerimiants privade, ElLos) Locatario)s)
doboren pronunciarse on su defensz, v asumir de inmediato 2 su conocimichto, la litis,

VIGESIMA PRIMERA: Causales de forminacids dol contrsto.  Ests contrato tomina por veneinicTts dal plazo paclada y aderds La
Financiera podra ¢arlo por terminado, sin previo equermignto privedo o judicial, por las siguientez causas:

1) Er gasn e incamplimiento per parte e ENLos) Locatarde(s) de sualguiers de las ohligaciones a su -carpo estipu.adaz on o
. presenle sonirae,

27 Pormora cn el pago de Lhg O Mas cAanones,

3 Cualguier accidn judicial que involucre elflos) bisnies) ohjeto da esta coqtrato.

4)  Por declaracidn de insolvencia ecandmica, acuerdos de reorganizacidn o FJuidacion forzosa de EfLos) Locatariofs) o po- gl
hechn de hatzr sidn ENLes) Locatarieds) desmandadols) por e vie eiecutive v cuglsuiza ofre siuasion que muestre un detedon
patimonlal que ponga &0 riesga 2 cumplirmients de sus obligaciones & juicio de La Finangiera,

3 Porperdida a transformacién da al Jos) bienies), .

EY  Eiusnindebido d= clilos) bicn[es) maneria del contrato,

71 Parrails ce coqstitucion de las gamntiss exigidas por La Financiera, sin importar que ElflLos} Locatario{s) s& encuentre al dia
Bl @l pAgD de ks cAnones,

2y  Porfalta de ertrega de |a otalicad da [0z documeantos solicitades sor La Flnanclera,

oY [Por disolucidn o muerte. seqin <l cazo, de uno o varios de EIfLos) Locatariofs).

10 Curncda ENLos) Locatariols) llegaresn) a ser () vinoulado(s; por parte de las auiondades compefentes @ caalquier tipo de

. invesligasion por delilos de narsolralics, larroismea, secueslin, Rvadn de aslivas, (il incluido(s) 2n is5as pare el control d2 lavado

de activos administraczs por cualdguiar autoridad nacional o axtranjara, aies coma la Oficina ds Cootmol de Actlvos en gl Exterior
[DFAC)Y, o (fi] condenado{s) por parte de |as autordozdes compstentes en cualguier tipo ce procesa judiciai relacionadn con (&
comisian oe cualgJier hecho punible.

11 Porinesaslilud o ralsedas en Ios docunentos preseniades a La Financiera.

13] Por cncentrarsc ElfLos} Losatariof{s) individualme e considerado, frerta @ e gonfguracion de lEgores de riesgo de que fata @
Aomabva y los Sistemas e Adminiztracion de Riezgo de La Financiera.

13] <Cuando EliLos) Locatariois} no hagan posible 2l gjarcicic del derecha desinspeccian.

14] Por no asegurer [0s hienes contra todc riesgo v por responsabilidad civil

151 Por el incumplimierto de una aualesmglsra e as obligaciones @ crrgo de ENLes) Locatariels) esteblecidss en e presente
contrate o an 7 lay.

VIGESIMA SEGUNDA: Sisctos por el incumplimisnia del contrata:

*) Por mo-a: 51 El{Los) Locatario(s) s& strasa en & pago de uno o mas GErones o 21 cualkguizr otra obiliggcion de cardcter dincrario
cohtealda eh aste conirate, padasd 4 La Finangiera g ok de pees ana suima eyuivalenls s inlereses dz mora liquidades @ la lasa maxima
perrilline per |2 ley, desde | fecha del incumplirienio bagsla la Tsoha en gue se eleolds gl pago.

2) For ncamplimicnio cn la resttucion de ellosg) bicnjos) conforme a laz reqglas pastadas en &l presente gonlrale, ElLos) Locataric]s)
rECCnocers y pagard 4 La Financiera a tinlo dz molta, una sums disria equivalenic &l cinco por cicnoo (5%) dol cancn por cada dis de
retardo. EYfLos] Lecatariola) se obligain) a restituir tambien a La Financiera la cocumentacion comas pendienta del [los) bienjes) qua ata
le enregue. En todo case, Bza sancidn no superard [a tasa masima permitida por la ey para [as intareses da mora,

La devolucian da 2l (los} bien{es) deberain] 1aceda ELos} Lecatariols) & La Financiera d2ntre de los cinco (5] digs siguientes al do 13
fecha de comunicanion gque o solicite. La cevolucion s& hard en |3 sede de La Financiera. salvo que La Financiera designe oro lugar,
Seran de cargo s ElfLos) Locatariols) los gaatos gue dicha develusidn orssions, incluyenda los de desmonte. raslada. =eguros, mano do
chra vy rsinstalacian.

1 For pags lotal da 0w sdnanes dal canleals duranie e primear afio de vigancia #8 mismo, El(Los) Locatarie(s] pegare come sancion por
gete hecho, uns sums eguivalents al valor do los dos (23 Oitimos cdnencs causados, atondicndo sicmpre a las rostriccioncs que soozra 2
particular dispoige 'a nommativa vigente,

PARAGRAFC PRIMERC: Si ElfLos) Locataria(s) una ver sjerida b opuion de adgisicion ircumple 1o eslablecide en la clausula vigésima
terecra del progente contrata, doberd pagar A La Financlera a titula de pona, una suma eqguivalentz al 5% det valor dzl dllime -:Janu:ln
pagado por cada dfa e mhrdu Sln Pt Wiz

PARAGRAFD bEGUNDO. En Iu:us. iontos que lag partes acucrden la restitucion del activo como consecuencia del incumplimiento de las
rhligacicries de, fes) Locatarins), no significars ese hecho gue ha ocurrido 13 condenacidn towal de la obligacion de éste, y ch todo
£aso, 105 acue LB pagos entre las partes deberan serpaciados nor escrita,

VIGESIMA%RCERA Dpcidn. .E-.Ivc:nmr'ﬂlnntc- deol plazo estipulado ch |4 clausula dicima wercera, siempre que estejos) hayaln) cumplidon a
cabalidad sus ohligaciones dervadas del presante contrate, ENLos) Locataria(s) podradnd ejercer la Opoidn de Adguisicidn del (los)
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bien(es), por &l precio qua se astipula en fa PRIMERA SECCION dal prasente contrato, en &l mismo dia de dicho vencimiento, Los gastos,
impusstos y demas erngacionss ocasionados por ej@rcer 18 presente opcidn de adguisicidn serdn a cargo de quien 1a sjarza. Enocaso de
incumplimiento por parte de El{Los) Locatario(s), ia presente opcidn queda nula.

PARAGRAFD PRIMERO: una vez ejercida la opoidn de adquisicién, El{Les) Locatario(s) se obliga & radicar ante las autoridades
correspondientes en un término de freinta (30) dias comunes; contados a partir dol ejercicio de aguella, los documentos necesarios para la
transferencia del acfivo independientamante de su naturajera, debidamente diligenciada,

PARAGRAFD SEGUNDO: La transferencia del activo, en el evento que el elercicio de la opcitn de adquisicidn de El(Los) Locatario{s)
hubiere sido & favor de un tercaro, estard condicionada a los resuMtados que se oblengan del estudio de riespo del(os) tercero(s). qua
pracligue La Financiera de acuerdo con |as disposicionas normativas y |os Sistemas de Administracion de Riesges de La Financiera, La
Financiera podra abstenerse de transferir el bien sin que por tal razdn, e sea imputable alguna copsecusncia economica o legal,

PARAGRAFO TERCERO: Una vez se haya efectuada la fransferencia de la propiedad de el(los) bien{es), El{Los) Locatario{s) s= obliga &
aportare a La Financiera, una copia del comprobante de que &) frémite sa realizd debidamente dentro de jos dos (2) dias habiles siguiantes
a su formalizacion. Adiclonalments, en el evenio da tratarse de vehioulo(s), el cliente deberd devolver a La Financlera, el original d= |a
matricula de prop-edad del vehiculo an el que aparacia La Financiera como propietana de elflos) bien{es).

VIGESIMA CUARTA: De la renuncia & fos requenmientos o &l derecho do refencidn. El{Los) Locatariofs) renuncia(n) a las formalidades
del requerimiante para constituirie(s) en mora en caso de retardo o incumplimiente de una o varias de las obligaciones pactadas an este
contrato, incluyendo no sdlo s de restituir el {los) bien(es) sino también la def pago de cualgulera da |as prestaciones, sanciones o multas
consagradas, o l0s relntegros de lo gue hublere cancelsdo por su cuenta La Financlera, o las que por ley ésta pusds reclamarieds).
Igualments renuncialn) al derecho de retancién que a cuslquier titulo ¥ por cualquier causa pudiere(n) tener sobre el {loz) bienjes).

VIGESIMA QUINTA: Ceslon. Los derechos derivados de este contrato podrén ser cedidos por La Financlera. El|Los) Locatario(s) no
podra(n) ceder gl presente contrato sin la autonzacidn previa escrita de La Financiera, El presente contralo de Leasing no forma pane del
establecimiento de comercio de EllLes) Locatario(s) v no estara inchiido entre los bienes que lo integran en caso de ser enajenado o
gravado dicho establecimianto, El{Los) Locatariofs) debera(n) realizar la respectiva oposicidn cuando auloridades o terceros pretendan
algin derecho o efecto sobre gl (los) blenies) objeto del prezente contrato, denunclands que perenecen a La Financiera en virtud de un
contrato de leasing.

VIGESIMA SEXTA: Lugar de cumplimiento y comunicaciones. El lugar de cumplimiento de las obligaciones de pagar al canon y restituir el
(los) bienjes) emanadas del presente contraio, serd el domicilfo de La Financiera o en su defecto donde ésta lo autorice. Las
comunicaciones se enviardn, salvo posterior aviso, a las direcelones indicadas en |a solicitud presentada por El[Los) Locatario(s),

VIGESIMA SEPTIMA: Gastos. impuestos y mulfas. Todos los gastos e impussios que sa ocasionen con moliva del presents contrato,
inclusive timbre v rentas; los gastos & impuestos de rodamiento, matricula y traspasa, y los gastos notadales, serdn sufragados por ElLos)
Locatario(s) exclusivamente, Todos los gasios judiciales ¥ de abogados en que ingurra La Financlera para hacer efeclivos sus derechos
derivados def presente contralo seran de cargo de ElLos) Locatarios), asi como foda multa que s& imponga en relacidn con el (los)
bien{es).

VIGESIMA DCTAVA: Las partes reconoten y aceptan que este confralo presla mérito ejecutivo para todas los afeclos del case.
VIGESIMA NOVENA: Forman parie integrante de este contrata los slgulentes documentos:

a)] Seccion primera,
b) Saolicitud de Leasing.

| €} Acta de entrega del (los) blan{es).

: d) Pagers en blanco con su respectiva Carta de Insrucciones,
e) Los demas anexos previstos,

TRIGESIMA: El{Los) Locatariols) autoriza & La Financiera a diligenciar jos espacios en blanco de ta PRIMERA SECCION, de acuerdo
con las siguientes instrucciones:

1) Los datos de EliLos) Locatario(s] v de su constitucidn, leniendo en cuenta el certificedo de existencia y representacion legal yio
documenta de identificacion.

2) Este contrato tendra vigencia a partir de la suscripcion del mismao,

3) La duracién del contrato serd la que delermine el organismao de aprobacion de La Financiera, y 56 contard a partir del desembolsa del
presente condrato,

4} El nimero de canones seran los aprobadas por el organismo de aprobacion de La Financlera.

El valor de el{los) bienfes) se obtendra de la sumatoria de los valores de las facturas con las cuskes La Fin

Fi (es). N
Dnrﬁnmﬁ | indicador ulilzado sers la OTF (E.A.) v el valor inicial sera el valor correspondiente a la DTF (E.A.) de k3G

£
ELLY

A
ue se desembolse el
LT

Wenle contrato, . It
'g;nt-cw- v | Fos puntos adicionales sobre la DTF (E.A.) que coresponde a la tasa de interés con qua se quida ol Eoifa
" _ef prganismo de aprobacian de La Financiera,

8) La tasa equivalenie efectiva para el primer canon serd la sumatoria del indicador DTF (E.A.) més ¥ @ la DTF
(E.A.) gue esiablezea el organisma de aprobaclon de La Financiera, '
8} La tasa del periodo serd la equivalente calculada segln la perindicidad de page, i

&

10 La periodicidad de pago sera la que establezca ef organismo de aprobaciin de La Financiera. A
11) La fecha de iniciacidn del contrato serd la fecha del desembaolso total de ia operacion. ,h-:ii
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12) El periodo de gracia serd el que astablazea al organismo de aprobacion de La Financiera,

13) La fecha de pago del primer canon se determinara segdn |a fecha de desembolso del presents contrato y de la p
definida por el organismo de aprobacion de La Financiera.

14) El valor de la opcitn de adguisicidn serd el resuftado de multiplicar el valor de el{los) bien(es) por el porcentaje de
olorgado por &l organiemao de aprobacidn de La Financiara.

15) La persona que elerce la opcion de adquisicion sera | mismo locatario,

16) La fecha limite para ejerces la opcidn de adquisicion serd el dia de vencimiento del Gltimo canon, .
17) El valor dal canon extranrdinario serd el que cedifiqgue al proveador como recibido de El(Les) Locatariofs) o ol valor qua
Leocatariols) hayain) consignado en ia cuenta de La Financiera por este concaplo,

18) Las gamntias seran las que establezca &l organisma de sprobacion de La Financiera.

18} La fecha limite para entregar a La Financiera lodos (o5 documentos relacionados con fa formalzacidn de la operacidn de leasing v la
constitucion de |as garantias a favor de &sta, sera 18 que establezca el organismo de aprobacian de La Financiera.

TRIGESIMA PRIMERA: cancn exiraordinaria. El(Los) Lecatariofs) pagd un canon extraordinario por el valor indicade en PRIMERA
SECCION def presents contrato, Dicho pago ko efectud al proveedor o a La Financiera debidaments autorizado ¥ &n nombre de ésta, En
consecuencia. El{Les) Locatario[s) acepta que la propiedad de elllos) bien{es) es de La Financiera en su tolaidad.

TRIGESIMA SEGUNDA: La existencia v valldez de esta contrato estin condicionadas a la aprobacisn de la solicitud da La Financiera,

TRIGESIMA TERCERA: ElLos) Locatariofs) y los deudores solidarios declaran que su pafrimonio y sus ingresos no provienen de
actividades iliciias tales como nancotrafico, temorismo, [avado de activos, secuestro, testafaraio, v que sus nombres no estan incluidos en @
lista OFAC ni en ninguna otra lista similar, va sea de cardcter nacional o extranjern, ni han sido sentenciados judicialmente en el pals o en el
exterior por cualquier delito, v s obligan & responder 8 La Financiera por los perjuicios que le cBusen en caso gue sean o hayan sido
condenados por cualquier delito o sus nombres incluldos en cualguier fista nacional o extranjera relacionada con estos lemas,

TRIGESIMA CUARTA: teniendo en cuenta la normativa de tréansiio, ElfLos) Locatario(s) reconoce y acepta de manera libre y voluntaria
que en caso que La Financiera sea condenada u obligada a cancelar una multa por la comisidn de una infraccion de transito, transporte yio
cualquler ofra sancidn adminisirativa, como propletaria del wehiculo objelo del presente contrato, & suma cancelada sera cargada a la
deuda total del contrato de leasing, sin que se requiera autorizacidn, ni requerimianio alguna para constituir en mora a El{Los) Locatario(s),
y hara parte del valor 1ofal adeudado por parte de El(Los) Locatarie(s), y una vaz cargado, se incluira coma parle integranta del valor de la
cuota del contrato de leasing. En el evento que 1a obligacidn no cuente con saldo pendiznte de pago, en todo caso constituird unz deuda a
cargo de El{l.os) Locatario(s), quien debera pagaro a La Financiera,

TRIGESIMA QUINTA: Si se presenta alguna circunstancia gue imposibilite al{los) proveedories) ejecutar los actos encaminados al
cumptimiento de su obligacion, o si se presentare una fuerza mayor o ceso fortuito que iguaimente imposibilite el cumplimiento de las
obligacionas, La Financiera gueda liberedo de ioda responsabilidad y deberd El{Los) Lecatariofs) cancelarle los gastos y 10s costos en
gque directa o indirectamente incurre en & proceso de construceion, fabricacidn o adguisicidn de ellos) blen(es) cbjeio de este contrato,
incluyenda los valores pagados gl{los) proveedones), comisiones pactadas y no pagadas v cuaiesguier otra pardida, impuestos, derechos,
fieles, gastos de transporie o de cualguier ofro tipo, en virtud del mandate bajo el que aclia La Financiera frente a El{Los) Locatario(s)
para fa adguisicion ce al{los) bien{es) objeto del conirato,

En el eévento anierior La Financiera cedera ylo transfarird el(los) documentols), en los que consten [@s obligaciones delllos) proveadon(es) a
El{Los) Locatariofs), dentro del mes siguiente & que se presente alguna de las situaciones descritas en el parrafo anteror, quedando
El{Los) Locatariofs) como titular de [as acciones y los derechas gue tisne La Financlera frente a ellos) proveedor(es) de el(los) blen(es),
pudiendo ElfLos) Locatario{s) exigir directamenta a dichols) proveedores) el cumplimignto del contrala respective o pedir la resolucion de
el{los) mismao(s) con resarcimiento de dafios y perjuicios, frente a las autoridades respectivas.

Para eonstancia se firma en 2 elemplares en la cludad de Bogota el dia 12 de Julio de 2016,

Nit. 811.007,729-4

EliLos} Locatariofs):

ADMINISTRADORA RODRIGUEZ GUZMAN CIA LTDA quien
& su vez es representante legal de TECNICA VIAL 5.A.5,
Represantants Legal J-F

Cadige: GJU-F-104 versién 1 8




OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE LEASING FINANCIERO No. 00000000000278332, SUSCRITO ENTRE FINANCIERA DANN
REGIONAL COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO S.A. Y TECNICA VIAL 5.A.S.

Entre los suscritos por una parte MARCELA DEL PILAR PARRA SANTOS, mayor de edad, Identificado como aparece al ple de su
firma, obrando en nombre y representacion de FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A., sociedad
legalmenta constituida mediante Escritura Piblica No. 3494 del 13 de Diclembre de 1896 de la Motaria 25 del Circulo de Medellin, y de
ofra parte, OLGA LUCIA RODRIGUEZ GUZMAN, mayor de edad, identificado(a) como aparece al pie de su firma, abrando en
representacién legal de ADMINISTRADORA RODRIGUEZ GUZMAN CIA LTDA, sociedad esta, gque a su vez es representante legal
de TECNICA VIAL S.A.S. (EL LOCATARIO). sociedad constituida por Escritura Publica No. 696 del 17 de Marzo de 1966 de la
Motaria 9 de Bogota, hemos decidido modificar el contrato de Leasing Financiero Mo. 00000000000278332, celebrado entre las parles

inicialmente sefaladas en los siguientes 1&rminos:

PRIMERO. Mediante comunicacion, la cual se adjunia para gue forme parte del presente documento, EL LOCATARIO solicitd la
modificacion del confrato de Leasing Financiero No. 00000000000278332, consistente en la ampliacion del plazo y el otorgamiento de
un periodo de gracia a capital de tres (3) meses,

SEGUNDO. En virtud de la modificacion propuesta, las partes acuerdan con base en las normas legales vigentes, modificar las
siguientas condiciones previstas en el contrato de leasing, en &l sentido que se indica, asi;

VALOR A MODIFICAR: El valor tomado como base para la presente modificacion es la suma de $529.927.432.48 M.L.

DURACION DEL CONTRATO: Se amplia la duracidn del contrato en 3 meses, quedanda un plazo restante para |a finalizacion de 13
meses a parlir de la presente modificacion; es decir; para un plazo fotal de |a operacidén de 39 meses desde su fecha de iniciacian.

PERIODOS DE GRACIA: 3 meses da periada-ﬂ& dr'a:cia a capital a panir del canon de Noviembre de 2018 hasta el canon de Enero de
2019, -

CAMNON: E| valor dal primer canon correspondiente al primer mes de periodo de gracia serd la suma de $8.271.284,00 mil., pagadero
en Moviembre 30 de 2018 el cual comprendera solamente intereses remuneratorios de conformidad con el pericdo de gracia pactado
entra las partes. Cada mes se recalculard el valor del canon segun la varacion da la DTF,

El valor del canon se calculd con base en una tasa de interés del DTF (E.A.) mas 16.02% puntos (E.A.), teniendo en cuenta la DTF
vigente al inicio del periodo de causacion, la cual es del 4.41% (E.A.), lo que equivale a una tasa de interés del 20.43% (E.A.) para el
primer canon., Cumplidos los periodos de gracia, se caleulard el prdximo canon con la DTF vigente en ese momento y estara
compuesto por capital e intereses remuneratorios,

FECHA DE TERMIMACION DEL CONTRATO: 30 de noviembra de 2019,

PARAGRAFO. PERIODO DE GRACIA. En caso de otorgarse periodos de gracia, se aclara que esto no implica condonacion de
inlereses ni de capital,

TERCEROQ. Las demas clausulas del contrato contindan rigiendo comao lueren pactadas, por no ser expresamente modificadas por el
presente documenta.

Para constancia se firma en dos (2) ejemplares en |a ciudad de Bogota, el 28 de Noviembre del afio 2018,

a vce)\GreE Ae

_MAACELA DEL PILAR PARRA SANTOS
C.C. 51.660.539
FINANCIERA DANN REGIONAL
COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO S.A.

LOS LOCATARIOS,

I
\_?Ecmm v EL S.A.S. NIT ag.ms.usm

¢/ Representada legaimente por ADMINISTRADORA RODRIGUEZ GUZMAN CIA LTDA NIT 800.246.593-4
Firma: OLGA LUCIA RODRIGUEZ GUZMAN C.C. 41.575.423
Actuando como representante legal de ADMINISTRADORA RODRIGUEZ GUZMAN CIA LTDA NIT 800.246.593-4
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PROYECTO DE CONCESION

CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO

CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015
UNIDAD FUNCIONAL
| ’\j. L= |
) | ! SECTOR O TRAMO
b =il MINISTERIO DE TRANSPORTE Portug al - Lebrija
BBY-UF_09_114
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No.
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL [ K 113+015,87 | MARGEN [ Izquierda | Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL [ K113+386.12 | LONGITUD EFECTIVA \ 25 | 1de3
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.110.077.294 ] [ MATRICULA INMOBILIARIA |
Financiera Dann Regional Compania De Financiamiento S.A. DIRECCION / EMAIL. \ 318 312 0550 \ | 300-324889 |
DIRECCION DEL PREDIO ‘ Zona ‘ I CEDULA CATASTRAL |
\ 000000100354000 |
VEREDA/BARRIO: Santo DOMINGO | ASIFICACION DEL SUELO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
Suburbano 1-11Con Predio De Leonidas Mauricio Angarita Baron - Con Predio De Iglesia Mision Carismatica
MUNICIPIO: LEBRIJA NORTE 487,82 Internacional "M.C.I." y Con Resto Del Mismo Predio De Financiera Dann Regional Compafiia
! De Financiamiento S.A.
DPTO: SANTANDER SUR 458,65 Con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
Industrial n - -
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 37,23 Con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 0,00 Con predio de Leonidas Mauricio Angarita Barén
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Frutal Mango Edad joven 1,00 0,00 und
Frutal y Mango Edad 1,00 0,00 und
produccion TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,60 M2
Frutal Pomarroso Edad ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
duccié 132,00 0,00 und
produccion b1 Enramada con cubierta en teja de zinc soportada sobre perfiles y parales metalicos y piso en mortero de cemento. Cuenta con 3 compartimentos 2016 m2
divididos con malla eslabonada y cerramiento perimetral en polisombra. (Dimensiones 5,60 x 3,60 m) !
Frutal Guayabo edad joven | 2,00 0,00 und
b2 Enrramada con cubirta en teja de zinc soportada en perfileria metdlica y poste de hierro de 4" de espesor, sin cerramiento y pisos en tierra 234,43 m2
(Dimensiones 21,51 x 10,89 m) !
Cerca viva en swinglea 320,00 0,00 m
b3 Tanque de almacenamiento de agua en ladrillo y cemento de 1,00mX2,50mX3,50m 8,75 m3
Maderable saman cap 90 1,00 0,00 und
alt9
b6 |Enramada con cubierta parcial en teja de zinc soportada en tubo metalico y piso en tierra para disposicion de desechos (3,00 m X 2,00 m) 6,00 m2
Maderable saman cap 60 1,00 0,00 und
alt 10
b7  |Enrramada con cubierta en teja de zinc sobre cercha y tubo metdlicos y piso en tierra (Dimensiones 12,72 x 9,83 m) 125,00 m2
z:ta(;erable gallinero cap 60 2,00 0,00 und
b8 |Tanque de almacenamiento de agua en concreto y ladrillo en estado Bueno 5,60 m3
Maderable Guayacan cap 1,00 0,00 und
90 alt 9 SI/NO
Maderable Cedro cap 80 alt Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
2,00 0,00 und
11 Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
i Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Maderable Balsillo cap 60 3,00 0,00 und :
alt 8 Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
FECHA DE ELABORACION: 1/08/2020 AREA TOTAL TERRENO 38139.51 |m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA 19689,88 |m? Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacién Permanente de Gas es de 1411,27 m2.
AREA REMANENTE 0.00 m? Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.En la Hoja 3 se listan las
! construcciénes, anexos y especies a nombre del mejoratario José Ceferino Duarte quién también
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

[Taaaags |
19689,88 |m?

es copropietario del predio BBY_UF09_116.




PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO
CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015
UNIDAD FUNCIONAL
.
A N [ o
— SECTOR O TRAMO
St MINISTERIO DE TRANSPORTE Portuga| - Lebrija
BBY-UF_09_114
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No.
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL [ K113+015,87 | MARGEN Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL | K 1137386.12 | LoNGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.110.077.294 ] MATRICULA INMOBILIARIA
Financiera Dann Regional Compafia De Financiamiento S.A. DIRECCION / EMAIL. ‘ 318 312 0550 | 300-324889 |
DIRECCION DEL PREDIO ‘ Zona ‘ CEDULA CATASTRAL
| _000000100354000 |
VEREDA/BARRIO: Santo DOMINGO | ¢y ASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | LoneITUD COLINDANTES |
Suburbano 1-11Con Predio De Leonidas Mauricio Angarita Baron - Con Predio De Iglesia Mision
. Carismatica Internacional "M.C.I." y Con Resto Del Mismo Predio De Financiera Dann
MUNICIPIO: LEBRDIA NORTE 487,82 Regional Compaiiia De Financiamiento S.A.
DPTO: SANTANDER SUR 458,65 Con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
Industrial - - -
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 37,23 Con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 0,00 Con predio de Leonidas Mauricio Angarita Barén

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Maderable orejo cap 60 alt 12 5,00 0,00 und
Yarumo cap 40nalt 10 16,00 0,00 und
TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,60 m2
Frutal Palma Africana edad ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
" 1,00 0,00 und
produccion
b9 |Vias interiores en material fresado apisonado y gravilla suelta 4474,51 m2
Palma Iraca (matas) 5,00 0,00 und
b10 |Talanquera metdlica empotrada con soporte en tubo de metal 1,00 und
b1l |Cerramiento perimetral en malla eslabonada anclada a poste de cemento cada 1,70 m 127,51 m
b12 |caja de inspeccion en concreto y ladrillo. 1,00x1,00x2,00 m 4,00 und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
FECHA DE ELABORACION: 1/08/2020 AREA TOTAL TERRENO 38139.51 m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA 19689,88 m2 Servidumbre de Gasoducto y Tréansito con Ocupacién Permanente de Gas es de 1411,27
AREA REMANENTE 0.00 m? m2. Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.En la Hoja 3 se listan
. i ’ las construcciénes, anexos y especies a nombre del mejoratario José Ceferino Duarte
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 18449,63  |m? quién también es copropietario del predio BBY_UF09_116.
AREA TOTAL REQUERIDA 19689,88 |m?




PROYECTO DE CONCESION

CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO

013 DEL 21 DE Agosto de 2015

UNIDAD FUNCIONAL UF-09
L= ]
SECTOR O TRAMO
MINISTERIO DE TRANSPORTE Portuga| - Lebrija
BBY-UF_09_114 MEJORATARIO
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No.
INFRAESTRUCTURA
ABSC.INGIAL | K 11301587 MARGEN pagina
FICHA PREDIAL ABSC.FINAL | K 113+386,12 LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.110.077.294 | [__MATRICULA INMOBILIARIA _|
Financiera Dann Regional Compafiia De Financiamiento S.A. DIRECCION / EMAIL. \ 318 312 0550 || 300-324889 |
DIRECCION DEL PREDIO ‘ Zona ‘ I CEDULA CATASTRAL |
[ 000000100354000 |
VEREDA/BARRIO: Santo DomiNgo |\ ASIFICACION DEL SUELO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
Suburbano 1-11Con Predio De Leonidas Mauricio Angarita Baron - Con Predio De Iglesia Mision
. Carismatica Internacional "M.C.L." y Con Resto Del Mismo Predio De Financiera Dann
MUNICIPIO: LEBRDA NORTE 487,82 Regional Compafiia De Financiamiento S.A.
DPTO: SANTANDER SUR 458,65 Con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Industrial ORIENTE 37,23 Con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 0,00 Con predio de Leonidas Mauricio Angarita Barén

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES (MEJORATARIO) | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES (MEJORATARIO) CANTIDAD UNID
(MEJORATARIO José Ceférino Duarte. CC#13883036) Vivienda de un piso con cubierta en teja de zinc soportada sobre
DESCRIPCION CANT  DENS  UN 4 |estructura de madera rolliza y aserrada, con muros de carga en adobe, muros con mamposteria a la vista sin frisar y piso en cemento. 26,60 m2
Sin cuarto de bafio. Servicio de inhodoro exterior. Cocina sin accesorios fijos, sin cerramiento y con piso en cemento, cocineta y mesa de !
Frutal Aguacate edad: produccién 2,00 0,00 Und madera. Cuenta con servicio de acueducto veredal y electricidad.
Frutal Guanabano edad: produccién 13,00 0,00 Und
TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,60 m2
, , ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS (MEJORATARIO)
Frutal Limén edad: produccién 4,00 0,00 Und
b13 Cubierta frontal en laminas de zinc sobre madera, soportada sobre parales de madera y piso en tierra. Cerramiento parcial en 5443 m2
. ) ) ) cafiabrava. '
F‘rjut;_l Nzranj_q (Citrus  x  sinensis) 1,00 0,00 Und
edad: produccion bi4 Corral de aves: cubierta en laminas de zinc sobre madera, soportado sobre nueve parales de madera cuadrada, piso en tierra, encerrado 11.50 m2
. en malla metdlica de gallinero y reja de metal. !
Frutal By Mango Tommy edad: 21,00 0,00 Und
produccién
Frutal platano edad: produccion 10,00 0,00 Und
Frutal P_alpayo (Carica papaya) edad: 1,00 0,00 Und
produccién
Frutal Zapote edad crecimiento 1,00 0,00 Und
Orr]amental moringa (Moringa 1,00 0,00 Und
oleifera) SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
FECHA DE ELABORACION: 1/08/2020 AREA TOTAL TERRENO 38139.51 |m? OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA 19689,88 |m? Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacién Permanente de Gas es de 1411,27 m2.
AREA REMANENTE 0.00 m? Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.En la Hoja 3 se listan las
D i ’ construcciénes, anexos y especies a nombre del mejoratario José Ceferino Duarte quién también es
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 18449,63 |m? copropietario del predio BBY_UF09_116.
AREA TOTAL REQUERIDA 19689,88 |m?
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ALCALDEA MUNICIPAL =4 { .
Leamiia DE PLANEACION =
CERTIFICADD USO-02071-2047
Agosto 02 de 2017,
N
Q\{‘\ CERTIFICADO DE USO DE SUELO:
Solicitud elevada por: MANUEL PEDRO FARIAS SIMOE
Cedula de ciudadania: C.E. 425759
ESPECI :
Predios: 00-00-0010-0354-000
Matriciia fnrmobiliaria: J00-324889
Propletario (a): FINANCIERA DANN REGIONAL
) COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A
Cedula o Nit: 811.007.729.4
Ubicacion: ZONA RURAL
Barrio o vereda: SANTO DOMINGO
Con destino a: AVALUO
CERTIFICA:
. Chue revisados los archivos del Bsguema de ardenarmiento territorial del municipio, se constato que &l uso

de suelo destinado por dichos esfudios ¥ dprobado mediante acuendo municioal 010 del 24 de julio de
2011, para ef prédio descrito es:

l SUBURBANO. ||

ARTICULO 134, Areas Suburbanas de Lebrja. Definase la sigulente drea ¥ m CofTo sualo suburbano
para &f Municipio de Lebrija; y

& uso :
AREA PRINCIPAL USOS COMPATIBLES
Area Circunvecina al Aesropuerfo (Vereda Liamadas vy : Comercial grupo 1 y 2
Palonegro). nstitucional grupo 1
iﬂ rdems:w:i;arm. - Recreativo grupo 7y 2
a antrada de la Vereda Rayitos. i Zonas Verdes
Betania - Cantabria, Aot
Seclor Occidertal _ casco  urbano wa Lebiriia-
Harrancabermsya.
Sector de Portugal,
Gan‘mmwgmpa Ty2
. Sector intercambiador san pahlo. Comercial b :mq H Efgmfl 2
2 Verdes
|| Comercial grupo 1 y 2
Area contigua Quebrada la Angula via Barrancabermmela.en i 'ha‘ﬂ’ﬂ.;‘-fona! grupo 7
zona de meadiano y bajo impacto Industrial Recreativo grupo 1y 2
Area comprendida en & punto, en zona de alto impacito z'a.rm.s Verdes

Fara constancia se firna en Lebrila a los (02) d:ras i_.'fl’ﬂf__mﬂﬁ'"ﬂe Agosto del afio 2017,

FABIO MANTILLA DELGADO G 2 :
Tecnico Operativo de Planeacion Jafe Dﬁcm Sesora e P;l.'an.saﬂmn

GENERO ¥ REVISO CERTIFICADO \ APROBE CERTIFICADC

FECHA: Agosto 02 de 2017 FECHA: \
\]

. AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
2016-2019

Palacio Municipal Calle 11 Mo. 8-59 Parque Principal, Lebrija = Santander. Tel: 856 71 00 - 656 63 13
www.lebrija-santandergov.co  E-mail: glcaldia@lebrila-santander gov.co




PROYECTO DE CONCESION

CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO

CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015
UNIDAD FUNCIONAL
| ’\j. L= |
) | ! SECTOR O TRAMO
b =il MINISTERIO DE TRANSPORTE Portug al - Lebrija
BBY-UF_09_114
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No.
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL [ K 113+015,87 | MARGEN [ Izquierda | Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL [ K113+386.12 | LONGITUD EFECTIVA \ 25 | 1de3
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.110.077.294 ] [ MATRICULA INMOBILIARIA |
Financiera Dann Regional Compania De Financiamiento S.A. DIRECCION / EMAIL. \ 318 312 0550 \ | 300-324889 |
DIRECCION DEL PREDIO ‘ Zona ‘ I CEDULA CATASTRAL |
\ 000000100354000 |
VEREDA/BARRIO: Santo DOMINGO | ASIFICACION DEL SUELO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
Suburbano 1-11Con Predio De Leonidas Mauricio Angarita Baron - Con Predio De Iglesia Mision Carismatica
MUNICIPIO: LEBRIJA NORTE 487,82 Internacional "M.C.I." y Con Resto Del Mismo Predio De Financiera Dann Regional Compafiia
! De Financiamiento S.A.
DPTO: SANTANDER SUR 458,65 Con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
Industrial n - -
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 37,23 Con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 0,00 Con predio de Leonidas Mauricio Angarita Barén
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Frutal Mango Edad joven 1,00 0,00 und
Frutal y Mango Edad 1,00 0,00 und
produccion TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,60 M2
Frutal Pomarroso Edad ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
duccié 132,00 0,00 und
produccion b1 Enramada con cubierta en teja de zinc soportada sobre perfiles y parales metalicos y piso en mortero de cemento. Cuenta con 3 compartimentos 2016 m2
divididos con malla eslabonada y cerramiento perimetral en polisombra. (Dimensiones 5,60 x 3,60 m) !
Frutal Guayabo edad joven | 2,00 0,00 und
b2 Enrramada con cubirta en teja de zinc soportada en perfileria metdlica y poste de hierro de 4" de espesor, sin cerramiento y pisos en tierra 234,43 m2
(Dimensiones 21,51 x 10,89 m) !
Cerca viva en swinglea 320,00 0,00 m
b3 Tanque de almacenamiento de agua en ladrillo y cemento de 1,00mX2,50mX3,50m 8,75 m3
Maderable saman cap 90 1,00 0,00 und
alt9
b6 |Enramada con cubierta parcial en teja de zinc soportada en tubo metalico y piso en tierra para disposicion de desechos (3,00 m X 2,00 m) 6,00 m2
Maderable saman cap 60 1,00 0,00 und
alt 10
b7  |Enrramada con cubierta en teja de zinc sobre cercha y tubo metdlicos y piso en tierra (Dimensiones 12,72 x 9,83 m) 125,00 m2
z:ta(;erable gallinero cap 60 2,00 0,00 und
b8 |Tanque de almacenamiento de agua en concreto y ladrillo en estado Bueno 5,60 m3
Maderable Guayacan cap 1,00 0,00 und
90 alt 9 SI/NO
Maderable Cedro cap 80 alt Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
2,00 0,00 und
11 Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
i Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Maderable Balsillo cap 60 3,00 0,00 und :
alt 8 Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
FECHA DE ELABORACION: 1/08/2020 AREA TOTAL TERRENO 38139.51 |m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA 19689,88 |m? Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacién Permanente de Gas es de 1411,27 m2.
AREA REMANENTE 0.00 m? Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.En la Hoja 3 se listan las
! construcciénes, anexos y especies a nombre del mejoratario José Ceferino Duarte quién también
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

[Taaaags |
19689,88 |m?

es copropietario del predio BBY_UF09_116.




PROYECTO DE CONCESION CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO
CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015
UNIDAD FUNCIONAL
.
A N [ o
— SECTOR O TRAMO
St MINISTERIO DE TRANSPORTE Portuga| - Lebrija
BBY-UF_09_114
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No.
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL [ K113+015,87 | MARGEN Pagina
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL | K 1137386.12 | LoNGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.110.077.294 ] MATRICULA INMOBILIARIA
Financiera Dann Regional Compafia De Financiamiento S.A. DIRECCION / EMAIL. ‘ 318 312 0550 | 300-324889 |
DIRECCION DEL PREDIO ‘ Zona ‘ CEDULA CATASTRAL
| _000000100354000 |
VEREDA/BARRIO: Santo DOMINGO | ¢\ ASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | LoneITUD COLINDANTES |
Suburbano 1-11Con Predio De Leonidas Mauricio Angarita Baron - Con Predio De Iglesia Mision
. Carismatica Internacional "M.C.I." y Con Resto Del Mismo Predio De Financiera Dann
MUNICIPIO: LEBRDIA NORTE 487,82 Regional Compaiiia De Financiamiento S.A.
DPTO: SANTANDER SUR 458,65 Con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
Industrial - - -
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 37,23 Con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 0,00 Con predio de Leonidas Mauricio Angarita Barén

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Maderable orejo cap 60 alt 12 5,00 0,00 und
Yarumo cap 40nalt 10 16,00 0,00 und
TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,60 m2
Frutal Palma Africana edad ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
" 1,00 0,00 und
produccion
b9 |Vias interiores en material fresado apisonado y gravilla suelta 4474,51 m2
Palma Iraca (matas) 5,00 0,00 und
b10 |Talanquera metdlica empotrada con soporte en tubo de metal 1,00 und
b1l |Cerramiento perimetral en malla eslabonada anclada a poste de cemento cada 1,70 m 127,51 m
b12 |caja de inspeccion en concreto y ladrillo. 1,00x1,00x2,00 m 4,00 und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
FECHA DE ELABORACION: 1/08/2020 AREA TOTAL TERRENO 38139.51 m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA 19689,88 m2 Servidumbre de Gasoducto y Tréansito con Ocupacién Permanente de Gas es de 1411,27
AREA REMANENTE 0.00 m? m2. Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.En la Hoja 3 se listan
. i ’ las construcciénes, anexos y especies a nombre del mejoratario José Ceferino Duarte
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 18449,63  |m? quién también es copropietario del predio BBY_UF09_116.
AREA TOTAL REQUERIDA 19689,88 |m?




PROYECTO DE CONCESION

CORREDOR VIAL BUCARAMANGA — BARRANCABERMEJA — YONDO

013 DEL 21 DE Agosto de 2015

UNIDAD FUNCIONAL UF-09
L= ]
SECTOR O TRAMO
MINISTERIO DE TRANSPORTE Portuga| - Lebrija
BBY-UF_09_114 MEJORATARIO
AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No.
INFRAESTRUCTURA
ABSC.INGIAL | K 11301587 MARGEN pagina
FICHA PREDIAL ABSC.FINAL | K 113+386,12 LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 8.110.077.294 | [__MATRICULA INMOBILIARIA _|
Financiera Dann Regional Compafiia De Financiamiento S.A. DIRECCION / EMAIL. \ 318 312 0550 || 300-324889 |
DIRECCION DEL PREDIO ‘ Zona ‘ I CEDULA CATASTRAL |
[ 000000100354000 |
VEREDA/BARRIO: Santo DomiNgo |\ ASIFICACION DEL SUELO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
Suburbano 1-11Con Predio De Leonidas Mauricio Angarita Baron - Con Predio De Iglesia Mision
. Carismatica Internacional "M.C.L." y Con Resto Del Mismo Predio De Financiera Dann
MUNICIPIO: LEBRDA NORTE 487,82 Regional Compafiia De Financiamiento S.A.
DPTO: SANTANDER SUR 458,65 Con Via Nacional de Lebrija a Barrancabermeja
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Industrial ORIENTE 37,23 Con Predio De Inversiones Jhd S.A.S., carreteable al medio
Predio requerido para: TOPOGRAFIA Plano ( Menor al 7%) OCCIDENTE 0,00 Con predio de Leonidas Mauricio Angarita Barén

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES (MEJORATARIO) | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES (MEJORATARIO) CANTIDAD UNID
(MEJORATARIO José Ceférino Duarte. CC#13883036) Vivienda de un piso con cubierta en teja de zinc soportada sobre
DESCRIPCION CANT  DENS  UN a |estructura de madera rolliza y aserrada, con muros de carga en adobe, muros con mamposteria a la vista sin frisar y piso en cemento. 26,60 m2
Sin cuarto de bafio. Servicio de inhodoro exterior. Cocina sin accesorios fijos, sin cerramiento y con piso en cemento, cocineta y mesa de !
Frutal Aguacate edad: produccién 2,00 0,00 Und madera. Cuenta con servicio de acueducto veredal y electricidad.
Frutal Guanabano edad: produccién 13,00 0,00 Und
TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,60 m2
, , ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS (MEJORATARIO)
Frutal Limén edad: produccién 4,00 0,00 Und
b13 Cubierta frontal en laminas de zinc sobre madera, soportada sobre parales de madera y piso en tierra. Cerramiento parcial en 5443 m2
. ) ) ) cafiabrava. '
F‘rjut;_l Nzranj_q (Citrus  x  sinensis) 1,00 0,00 Und
edad: produccion bi4 Corral de aves: cubierta en laminas de zinc sobre madera, soportado sobre nueve parales de madera cuadrada, piso en tierra, encerrado 11.50 m2
. en malla metdlica de gallinero y reja de metal. !
Frutal By Mango Tommy edad: 21,00 0,00 Und
produccién
Frutal platano edad: produccion 10,00 0,00 Und
Frutal P_alpayo (Carica papaya) edad: 1,00 0,00 Und
produccién
Frutal Zapote edad crecimiento 1,00 0,00 Und
Orr]amental moringa (Moringa 1,00 0,00 Und
oleifera) SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? SI
FECHA DE ELABORACION: 1/08/2020 AREA TOTAL TERRENO 38139.51 |m? OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA 19689,88 |m? Servidumbre de Gasoducto y Transito con Ocupacién Permanente de Gas es de 1411,27 m2.
AREA REMANENTE 0.00 m? Servidumbre eléctrica de hecho No Inscrita en folio de matricula.En la Hoja 3 se listan las
D i ’ construcciénes, anexos y especies a nombre del mejoratario José Ceferino Duarte quién también es
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 18449,63 |m? copropietario del predio BBY_UF09_116.
AREA TOTAL REQUERIDA 19689,88 |m?
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CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S TORRE DE ENERGA RED ALTA TENSON L usRoNs I wesora
g FECHA: ESCALA: swAoero T CERGA BEGTRGD — I
Agosto 2020 1:2000 | PLANO: 1 DE: 1 e meL oo CERCA RIS Y QUEBRADAS PRINGIPALES
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PREDIO N': PROPF‘.EL%%} o Dann Redional Combafia De CED: 000000100354000 — — B EXSTENTE PP —— CERCO NATURAL = — = LMITE DE COMPRA
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A o P ARCHIVQ; REVISION:
CUADRO DE AREAS N[ osers v caccue: ||| Bev-ur_os_114 ||| A

AREA REQUERIDA:
1 Ha + 9689,88 m2

AREA TOTAL:
3 Ha + 8139.51 m2

AREA SOBRANTE:
1 Ha + 8449,63 m2

AREA CONST:
26,60 m2

CONCESIONARIA
RUTA DEL CACAO S.AS

SECTOR O TRAMO:
Portugal — Lebrija
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ALCALDUA MUNICIPAL = L i
Lesmia DE PLANEACION B
CERTIFNCADD USOD-02071-20417F
Agosto 02 de 2017,
W
Q\{‘\ CERTIFICADO DE USO DE SUELO:
Solicitud elevada por: MANUEL PEDRO FARIAS SIMOE
Cedula de cludadania: C.E. 425759
ESPECH -
FPredios: o0-00-0070-0354-000
Matricwla inmobilfaria: J00-324889
Propietario (a): FINANCIERA DANN REGIONAL
) COMPANIA DE FINANCIAMIENTO 5.4
Cedufa o Nit: 811.007.729.4
Libicacion: Z0M4A RURAL
Barrio o vereda: SANTO DOMINGOD
Con destino a: AVALLUD
CERTIFICA:
. Chie revisados los archivos del Bsquema de ordenamiento ferrftorial del municipio, se constatd que &l uso

de suelo destinado por dichos esfudios y dprobado mediante acuerdo municioal 010 del 24 de julio de
2011, para el predio descrito es:

l SUBURBANO. ||

ARTICULO 134, Areas Suburbanas de Lebrija. Definase la siguiente drea Y m oMo sualo suburbano
para & Municipio de Lebrija; ¥

f ma 5 3
AREA PRINCIPAL LUSOS COMPATIBLES
Area Circunvecing al Asropuerio (Versda Lianagas v - Comercial grupo 1y 2
Palonegro). Hnstitucional grupo 1
La ¥ del Aeropuerio. . Recreativo grupo Ty 2
La entrada de la Vereda Rayitos. FAesliencia) Zonas Veroes

Betania - Cantabyia.
Seclor Occidertal _ casco  urbano wa Lebiriia-

Barrancabermeja.
Sector de Portugal,
: Gan‘mmwgmpa Ty2
Sector intercambiador san pabio. / 'MSM:' onal grupo 1
. ir ful: ] Cormnercia 1E ihe g 1y2
| Zonas Verdes
|| Comercial grupo 1 y 2
Area contigua Quebrada la Angula via Barrancabemmela . ern | Institucional grupo 1
zona de meadiano y bajo impacto industrial Aacreativo grupo 1y 2
Area comprendida en & punto, en zona de alto impacito z'anﬂs Verdes

Fara constancia se firna en Lebrila a los (02) ::_I':r‘as"a_:fﬂ.r__.-i'm de Agosto del afio 201 7.

FABIO MANTILLA DELGADO VD VAL
Tecnico Operativo de Planeacion J&fa Dﬁcﬂm S@sora dﬂ Pﬂarwam'bn
GENERCO Y REVISO CERTIFICADO \ APROBE CERTIFICADO
FECHA: Aga.s'fa 02 de 2017 FECHA:

1)

. AMBIENTE, VIDA Y DESARROLLO
2016-2019

Palacio Municipal Calle 11 Mo. 8-59 Parque Principal, Lebrija = Santander. Tel: 856 71 00 - 656 63 13
wwrw.lebrija-santandergoy.ce  E-mail: alcaldia@lebrila-santandergov.co




	INFORME 9_114 OCT2020 v2
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	APOYO 9_138a.xls
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx

	INFORME 9_114 AJUS SEGREGADO
	INFORME 9_114 OCT2020 v2
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx

	INFORME 9_114 OCT2020 v2
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx

	INFORME 9_114 OCT2020 v2
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx
	Microsoft Word - INFORME 9_114.docx


