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) ] ARG-PR-2026-000269
PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
DE LA OFERTA DE COMPRA No. ARG-PRED-00664, DE 03 DE MARZO DE 2026

Con el fin de culminar el tramite de notificacién de la oferta de compra ARG-PRED-00664, de 03 de marzo de 2026,
por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas inicial Area 1:
inicial K 12+439,42 | y final K 13+089,24 D, Area 2: inicial K 13+871,45D y final K 14+375,07 |, y el cual se segregara
de un predio de mayor extension denominado LAS PALMERAS, Vereda Cafio Sucio, Municipio de Pelaya (LMS-028),
con cédula catastral No. 20550000300000002006900000000 y matricula inmobiliaria No. 192-1903, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, se procede a publicar en la pagina web y en lugar de acceso al
publico de la entidad, el aviso remitido mediante comunicacién ARG-PR-2026-000255, de 16 de marzo de 2026, y se
adjunta copia integra del acto administrativo objeto de notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 69, de la
ley 1437 de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la notificacién personal de los sefiores WISTHON ERWINTH ANAYA
ORTEGA y NANCY SALAZAR DE ANAYA y se desconoce otra informacion de los destinatarios.

Se advierte que la presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
FECHA DE FIJACION: 20 DEMARZO DE 2026, A LAS 7:30 A.M.
FECHA DE DESFIJACION: 27 DE MARZO DE 2026, A LAS 5:30 P.M.

Con el presente aviso, se publica la oferta de compra ARG-PRED-00664, de 03 de marzo de 2026, contenida en dos
(2) folios.

Cordialmente,

PAU LO CESAR Firmado digitalmente por

PAULO CESAR MARIN

MARIN BALLESTEROS
Fecha: 2026.03.19 17:23:36

BALLESTEROS -05'00"

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyecto: IAF

Revisd: JFM

Aprobd: PCMB

Copia: Archivo

Anexos: Notificacion por Aviso
Oferta Formal de Compra
Ficha y Plano Predial
Avaluo
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Bogota, D.C., 16 de marzo de 2026 ARG-PR-2026-000255

Sefiores:

WISTHON ERWINTH ANAYA ORTEGA
NANCY SALAZAR DE ANAYA
Propietarios:

Ciudad

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI” (el “Contrato”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la OFERTA FORMAL DE COMPRA, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas inicial Area 1: inicial K
12+439,42 | y final K 13+089,24 D, Area 2: inicial K 13+871,45 D y final K 14+375,07 |, y el cual se
segregara del predio de mayor extension denominado “LAS PALMERAS, ubicado en la vereda Cafio
Sucio, del municipio de Pelaya (LMS-028), identificado con la cédula catastral
20550000300000002006900000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 192-1903 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Respetados Sefiores:

En razon a que, mediante oficio de citacion ARG-PRED-00665, de 03 de marzo de 2026, enviada atreves de la
empresa de servicio de envios 4-72, el dia 04 de marzo de 2026, sin encontrar vivienda, asi mismo publicada en las
Paginas web de la Concesion Autopista Rio Grande S.A.S y la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, en la cual se
les instd a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra ARG-PRED-00664, de 03 de marzo de 2026, por el cual
se dispone la adquisicién de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial Area 1: inicial K
12+439,42 | y final K 13+089,24 D, Area 2: inicial K 13+871,45D y final K 14+375,07 |, del proyecto de la referencia,
y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal del mencionado documento, se procede a efectuar la
notificacion por aviso, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO
GRANDE S.A.S, expidio LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00664, de 03 de marzo de 2026,

por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas Area 1: inicial K
12+439,42 | y final K 13+089,24 D, Area 2: inicial K 13+871,45 D y final K 14+375,07 |, y el cual se segregara de un
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predio de mayor extension denominado LAS PALMERAS, ubicado en la vereda Cafio Sucio, del municipio de Pelaya
(LMS-028), identificado con la cédula catastral 20550000300000002006900000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No.
192-1903 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00665, de fecha tres (03) de marzo de 2026, se le informé las condiciones
de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de
este aviso en el lugar de destino.

Acompaiio para su conocimiento copia de LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00664, de 03
de marzo de 2026, copia de la Ficha Técnica Predial LMS-028, copia del Avaltio Comercial del 05 de febrero de 2026, y
copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan

Cordialmente,

PAULO CESAR MARIN Firmado digitalmente por PAULO

CESAR MARIN BALLESTEROS
BALLESTEROS Fecha: 2026.03.17 08:38:26 -05'00"

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyecto: ICAF
Revis6: JFM
Aprobd: PCMB
Anexos: Archivo
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Sefior(es):
WISTHON ERWINTH ANAYA ORTEGA -
NANCY SALAZAR DE ANAYA .
Propietarios
Ciudad

Referencia:  Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI" (el "Contrato”).

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicién de una zona de terreno, del predio denominado LAS
PALMERAS, (LMS-028), vereda el CANO SUCIO, Municipio de Pelaya con cédula catastral No.
205500003000000200&90000000%’;{ matricula inmobiliaria No. 192-1903, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pblicos de Chimichagua, requerido para la ejecucion del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena- Corredor Sabana De Torres — Curumani-. contrato de
concesion bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetados Sefior(es),

Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la "ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.

La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefialados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad publica; Delegé la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo |V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018., en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI -
Apéndice Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del
2022 se requiere comprar una zona de terreno que se segrega del inmueble identificado con cédula catastral No.
205500003000000020069000000000 'y folic de matricula inmobiliaria No. 192-1903 de la oficina de registro de
instrumentos piblicos de Chimichagua, de acuerdo con la informacién contenida en la ficha predial LMS-028 de la
Unidad Funcional No. 0, de fecha septiembre de 2025 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente
oficio).
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El area requerida de terreno es de OCHENTA Y CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO COMA TREINTA
Y CINCO METROS CUADRADOS (84.154,35 m2), incluidas las mejoras y especies y se encuentra debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas Area requerida 1 abscisa inicial K 12+439,42 | y final K 13+089,24 DYy
Area requerida 2 abscisa inicial K 13+871,45 D y final K 14+375,07 | de la mencionada unidad funcional, ubicada
dentro de los linderos especificos contenidos en la ficha predial de fecha septiembre de 2025.

El valor de la oferta de compra

es por la suma de TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS

VEINTICUATRO MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($324.724.056,00 M/CTE), discriminado
conforme al informe de avallo comercial con comité técnico de fecha 05 de febrero de 2026 elaborado por LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, que se adjunta la presente y se discrimina a continuacion:

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U F.1 Ha 8214479 |$ 27.617.000,00 | $ 226.859.266,54
TERRENO U.F.2 Ha 0200956 |$ 6.953.00000 | § 1.397.247,07
TOTAL TERRENO $ 228.256.513,61
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES _ $ 96.467.542,73 |/
TOTAL AVALUO $ 324.724.056,34
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 324.724.056,00

¥

De igual manera, el avaliio comercial contempla lo correspondiente al DANO EMERGENTE, de la siguiente manera:

]
—324.724.056

1 Derechos Notariales 0, 30% S974.172
2 Actos sin cuantia (Declaratoria area

restante) 5 90.600,00 S590.600
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 90.600,00| $90.600,

Copia original papel seguridad y 4 copias
b otocolo | SR s $280.000
5 |a¢umnm 4 4,800,00 2

5 10.400,00 2

[ |Firma Digital
7 Retencién de la fuente

hrldlrc:hmml-rl-lu = == '

|Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2026) E] 52.678,50 §52.700|

GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto $  3.672.629,07 $ 3.672.629,07
11 Actos sin cuantia [ 29.500,00 $ 29.500,00,
12 Inscripcion en el folio de matricula S 15.300,00 5$15.300
13 Apertura de nuevo folio s 15.300,00 515.300
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% £73.453

GASTOS BOLETA FISCAL

ITAL D

a través de la subcuenta de predios.

¢

Transporte

Boleta fiscal { Beneficiend

UBTOTAL

En el avallio se realiza un calculo del dafio emergente que comprende los gastos notariales y registrales, derivados de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUSTURA
— ANI, asl mismo, a través de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S. asumira los gastos pertinentes

Vigilado
"LJ SuperTransporte

V&P; AN
" oy, 0 —

43,247,241

v
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A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a las oficinas de la sociedad AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S., ubicadas en la Carrera 27
N° 6A - 41 Bamio La Unidn del Municipio de Aguachica Cesar, ylo al comeo electronico
comespondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera irrevocable;
asi pues, se reitera la solicitud al propietario para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI-, iniciar el procedimiento de la expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y demas normas que sean
concordantes y aplicables al caso.

Contra la presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefialado en el articulo 66 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente oferta formal de compra y el procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes normas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ley novena de 1989 articulo 58 y subsiguientes
de la ley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, decreto reglamentario 737 del 2014 compilado en el decreto inico reglamentario
1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y deméas normas concordantes.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia del avalio comercial con comite
técnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso del Suelo.

Agradezco |a atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,

L

MENZEL RAFAEL AMIN AVENDANO
Representante Legal

Proyecld: CJGM
Revist: JFM
Aprobd: DMEL

Anexos: Lo enunciada en 23_ folios
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ANEXO A FICHA PREDIAL

[ AREA REQUERIDA 1 (m?): | 71.042,80 | PLANO DE AREA REQUERIDA 1
R ‘Zz/zu
ABSCISADO LONGITUD EFECTIVA (m) X\
INICIAL | K12+439,42 | ‘ P
FINAL K 134089,24 D e
LINDEROS | LONGITUD (m) COLINDANTES
CON PREDIO LM NCIA N
INFRAESTRUCTURA EN 26,650 (PG8-P6T) ¥ CON PREDIO LMS
NORTE 11943 02841 DE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA EN
92,680 (PGI-P41)
CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDID DE WISTHON
ORIENTE 603,34 ERWINTH ANAYA ORTEGA ¥ OTRA (P41-F54) -~
COM PREDIO LMS-025 DE AGENCIA NACIOMNAL DE
SUR 74,79 INFRAESTAUCTURA (P54-P55)
OCCIDENTE 614,37 CON RUTA NACIONAL 4515 (PS5-P68)

[ AREA REQUERIDA 2 (m*): | 13,111,55 | PLANO DE AREA REQUERIDA 2
1 I|
ABSCISADO LONGITUD EFECTIVA (m) _,.,,»;ﬁ'ﬂm\
INICIAL | K13+871,45D i g [~ T—
FINAL K 14+375,07 | ! 1=
LINDEROS | LONGITUD (m) COLINDANTES
CON PREDIO LM5-033 DE AGENCIA NACIONAL DE
NORTE 28,24 INFRAESTRUCTURA (P1-P3)
CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO DE WISTHON
ORIENTE 512,15 ERWINTH ANAYA ORTEGA Y OTRA (P3-P21)
CON PREDIO LMS-028A DE AGENCIA NACIONAL DE
SUR 0,8 INFRAESTRUCTURA (P21-P22)
QOCCIDENTE 503,18 CON RUTA NACIONAL 4515 (F22-P1)

LONGITUD EFECTIVA TOTAL (m}):

AREA REQUERIDA TOTAL (m?®):
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL CESAR
MUNICIPIO DE PELAYA <
NIT: BOO026613-9 Alcaldia Municipal
T de Pelaya
SECPETANLA DE BLANEACIIN

US_16092024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE
PELAYA (CESAR)

HACE CONSTAR

Que una vez consultado ¢l ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-EOT del municipio
de Pelaya sc logrod constatar que el predio “LAS PALMERAS” ubicada en La vereda CANO
SUCIO. Pertenece al SECTOR VEREDAL 4, Cod. Predial 20550-0003-0002-006%-000, se
encuentra definido como SUELO RURAL LOCALIZADO FUERA DE LA RESHERVA
FORESTAL.

Segan el acuerdo municipal 023 del 30 de noviembre de 2016 por el cual se adoptd el ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PELAYA se define SUELO
RURAL LOCALIZADO FUERA DE LA RESERVA FORESTAL lo siguiente:

PREDIO: LAS PALMERAS - SECTOR VEREDAL 4 - CANO SUCIO.
CAPITULO SEGUNDO
SUELO RURAL LOCALIZADO FUERA DE LA RESERVA FORESTAL

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por
su destinacidn a usos forestales con cierta explotacion agricola para la subsistencia, con restriccion
de explotacién de recursos naturales y actividades andlogas sin vestriccion de Reserva Forestal,

SUBCAPITULO PRIMERO.,
USOS AGRICOLAS

Se definen bajo este concepto todas las tierras que, por sus caracteristicas agroecoldgicas, permiten
el establecimiento de sistemas de produccion agricola, con plantas cultivadas de diferentes ciclos de
vida y productos. Estas tierras presentan la mayor capacidad para soportar actividades agricolas
intensivas y semi intensivas.

} ARTICULO  846: CULTIVOS  SEMIPERMANENTES Y  PERMANENTES
SEMINTENSIVOS EN AREA DE DESARROLLO SOCIOECONOMICOS CON
RESTRICCION AMBIENTAL MENOR CSS ADSRAM

Las tierras contempladas para esta clase de uso principal se localizan principalmente en los paisajes
de montafia y lomerio con relieves moderadamente ondulados a ligeramente escarpados, con
pendientes inferiores al 50% y en los paisajes de piedemonte, planicie y valle aluvial, en relieves que
varfan desde ligeramente planos a ligeramente ondulados, con pendientes inferiores al 7%; esta
unidad se distribuye principalmente entre los pisos térmicos cdlido y medio, en las provincias de
humedad seca, himeda y muy hiimeda. Los suelos se han desarrollado a partir de una variada gama
de materiales parentales, caracterizdndose por ser superficiales a moderadamente profundos, bien
drenados y por tener una fertilidad baja a moderada. Un alto porcentaje de estas tierras, estén afectadas
por procesos de erosion en grado ligero a moderado y, en sectores, se presenta pedregosidad tanto en
superficie como dentro del suelo. ;

www.pelaya-cesar.gov.co Palacio Municipal @3 Alcaldia Municipal de pelay
contactenos@pelaya-cesar.gov.co Carrera 8N 9 - 105 @@alcaldiapelaya






REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CESAR

MURNICIPIO DE PELAYA S
NIT: B0O0096613-9 Alcaldfia Municipal
A i e | de Pelaya
SECHETARA DR BLANEACIGN

La presencia de pedregosidad, pendientes pronunciadas, grado moderado de erosi6n, suelos con poca
profundidad efectiva y fertilidad baja a muy baja son, en general, los determinantes de este tipo de
uso principal.

En estas tierras se deben establecer cultivos permanentes y semipermanentes de tipo semintensivo,
los cuales requieren de précticas manuales en las fases de establecimiento y mantenimiento, sin dejar
desprovisto el suelo de una coberiura vegetal protectora, ain enlre las plantas, excepto por perindos
breves y poco frecuentes; las pricticas de conservacion de suelos deben ser més intensas que en el
uso principal anterior; es el caso de la caiia panelera, café tradicional y frutales asociados con olros

cultivos,
N° | SURELO DE PROTECCION UBICACION AREA EN %
AMBIENTAL Has
1 CSS_ADSRAM Sector Veredal 4,56 | 4696,7001 10,767%
y7

Esta unidad se localiza en el drea rural del municipio en érea de desarrollo socioeconémicos con
restriccion ambiental menor y se localizan en el 4rea en los sectores 4,5, 6 y 7 con una extension de
4696,70 Has equivalente al 10,76% del territorio municipal.

-Uso principal

Uso agricola con riego
Cultivos Transitorios
Cultivos permanentes

<Usos complementarios
Ganaderfa semi intensiva con rotacion de pastoreo
Silvopastoril

-Usos compatibles
Forestal comercial, agroforestal, vivienda Campesina, bodegas, silos, pesebreras y Agroindustrias

~Usos restringidos
Lotificaciones, Parcelaciones y proyectos recreativos,
Agroforestal con subsistencia para el componente Agricola

Proyecté: Breimar flore2N opez
Ingeniero Ambiental y Sanitagio
Folios utiles: 2

www.pelaya-cesar.gov.co Palacio Municipal @) Alcaldia Municipal de pela
contactenos@pelaya-cesar.gov.co Carrera 8 N 9 - 105 @@alcaldiapelaya
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 |
MIEMIBROS

AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO LMS-028

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LAS PALMERAS

VEREDA: CANO SsucCIO

MUNICIPIO: PELAYA

DEPARTAMENTO: CESAR

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE,

EL VEINTICINCO (25) DE
NOVIEMBRE DE 2025.

BOGOTA D.C., FEBRERO 2026.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogot. tmail.com

“CORFELONJAS" Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO LMS-028

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaltuo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaltio
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2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA 2
3.1. Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion

3.3.  Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41, Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista del Rio Grande, el veinticinco (25) de noviembre de
2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cesar.

1.6. MUNICIPIO: Pelaya.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cafio sucio. 4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Palmeras.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
» Area requerida 1: Abscisa inicial K12+439.42 | y abscisa final K13+089.24 D
« Area requerida 2: Abscisa inicial K13+871.45 D y abscisa final K14+375.07 |

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secrelaria de Planeacion y Obras del Municipio de Pelaya — Cesar, la
clasificacién del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso “USOS

AGRICOLAS".
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 20-550-00-03-00-00-0002-0068-0-00-00-0000 |
{\rea de terreno 100 Ha 250.00m?
Area de construccion 170.0 m?
Avallio Catastral Afio 2025 $1,131,744,00

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 16.2 — Certificado Catastral).
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de noviembre de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de febrero del 2026.

2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado de uso del suelo del 16 de septiembre de 2024.
- Certificado Catastral de 20 de marzo de 2025.
- Ficha predial LMS-028 de septiembre de 2025.
- Inventario predial LMS-028 del 24 de septiembre de 2025.
- Plano predial LMS-028 de 24 de septiembre de 2025.
- Registro Fotografico del 24 de septiembre de 2025.
- Estudio de titulos del 24 de septiembre de 2025.
- Certificado de tradicién 24 de septiembre de 2025.
- Informe de confrontacion del 24 de septiembre del 2025.
- Informe técnico de ronda hidrica del 24 de septiembre de 2025.

3 INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e« NANCY SALAZAR DE ANAYA CC 37.820.505
« WISTHON ERWITH ANAYA ORTEGA CC 5.566.963 5

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
« Sentencia s/n del 2016-10-31 00 tribunal superior del distrito judicial de
Cartagena sala civil especializada en restitucion de tierras de Cartagena
de indias.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 192-1903 Oficina de registro de instrumentos
publicos de Chimichagua.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 192-1903 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chimichagua, se verifico que sobre el inmueble objeto de estudio, recae la
siguiente limitacién al dominio:

« Limitacion al dominio: No negociable por acto entre vivos dentro de los
dos afios siguientes a la ejecutoria de la restitucion o entrega del inmueble
ART. 101 LEY 1448 DE 2011 emitida a través de la SENTENCIA S/N DEL
31-10-2016 Tribunal Superior Del Distrito Judicial de Cartagena Sala Civil
Especializada En Restitucion De Tierras De Cartagena De Indias
Restitucién Material Al Propietario Del Inmueble Literal P) Art. 91 LEY 1448
DE 2011, registrada en la anotacién No. 31, del folio de matricula
inmobiliaria No. 192-1903, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chimichagua.
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Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos y Certificado de Tradicion.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Cafio Sucio,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Pelaya, que limita al sur con la vereda La Cabafia y el perimetro urbano del
municipio de Pelaya, al oriente con el departamento de Norte de Santander, al
norte con las veredas Milagrosa y Manjarres y al occidente con la vereda
Morrocoya del municipio de Pelaya en el departamento de Cesar.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PELAYA — CESAR
:’“_,_ |
3 g
h il
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(w) %
R
La Esmeralda "F*”"E" ! I-' - L 6
" < -
, ¥ o
tf. -.j'
B {J
ubeta San Luis g
W
La Union p=
A Ui \}_\. = “r_: -
Fuente: Google Maps, Consulta: 05 de febrero del 2026,
hitps:/iwww google.com/maps/place/Pelaya, +Cesar
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la explotacion
agricola (cultivos transitorios como maiz, arroz de riego v frijol).!
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre (0-7%).
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del municipio
de Pelaya es de 31 °C y una altura promedio de 50 m.s.n.m.2
1 https:/iwww.pelaya-cesar.gov.co.
2 Ibid.
Telefax: 6123378
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

agrolégica PVAbp, y cuenta con las siguientes caracteristicas:
TIPODE | PISO CARACTERISTICAS VALOR
SUELOS | cLma | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS POTENCIAL
Relieve ligeramente plano a
; maoderadamenie inclinado, con
Sedimemos. | Consociacion: pendientes rectas enre 0-12%,
Calido leﬂlm Typic moderadamenie profundos, texluras
PVAbp homedo SRR B“ Udorthents; gruesas en superficie y en profundidad 30
9 el Typic moderadamente gruesas, bien
arclioss Dystrudepls drenados, fuertemenite dcidos, fertilidad
natural muy baja y con pedregosidad en
seclores
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cesar. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, 2013. IGAC - Subdireccién de Agrologia.

46. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Pelaya. 7

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al surdel perimetro

urbano del municipio de Pelaya, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, las vias principales del sector es troncal del Magdalena 2,
al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi)
y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras del municipio de Pelaya,
el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso normativo “CULTIVOS SEMIPERMANENTES Y PERMANENTES
SEMINTENSIVOS EN AREA DE DESARROLLO SOCIOECONOMICOS CON
RESTRICCION AMBIENTAL MENOR CSS ADSRAM". Sin embargo, de
conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pelaya—
Cesar, aprobado mediante Acuerdo Municipal No 023 del 30 de noviembre de
2016 “Por El Cual Se Adopta La Revision General Del Esquema De Ordenamiento
Territorial Del Municipio De Pelaya Cesar Y Se Dictan Otras Disposiciones’, el
area requerida se encuentra en uso “SUELO EN CULTIVOS

5.1.
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SEMIPERMANENTES Y PERMANENTES EN AREAS PARA EL DESARROLLO
SOCIOECONOMICO CON  RESTRICCIONES AMBIENTALES POR
INUNDABILIDAD CTS ADSRAI". Ademas, de conformidad con lo establecido en
el EOT Articulo 20 “El sistema ambiental: establece la definicién de ronda hidrica
como la zona localizada a cada lado del cauce de rios, quebradas y corrientes
superficiales, permanentes o no, suelo rural o urbano con extensién de 30.0m a
partir de la cota de inundacion” y que esta reglamentada en el decreto 2811 de
1974, se registran dos rondas de rio de 2.008,56m2 en total. (Ver anexo 16.3 —
Certificacion uso del suelo)

Clasificacion_Suslo Bl o= oscannz ace
Tipe_Susia GTS_ADBCADS.RE Pyl
- | e
¥ \ : Bl oo e — gy
NN | B o e

| R

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras del municipio de Pelaya.

uso uUsos UsSos Usos
PRINCIPAL COMPATIBLES CONDICIONADOS PROHIBIDOS
Lotificaciones,
. . ; Forestal comercial, Parcelaciones, y
Uso agrlco!g £ ; Gaqaderla 6 agroforestal, vivienda | proyectos recreativos
riego, Cultivos intensiva con rotacién Campesina, bodegas y Agroforestal con
"3"5“0"95 y cul}was ﬂe paslureo_ y silos, pesebreras y subsistencia para el
permanentes. Silvopastoril. Agroindustrias componente
[ Agricola,

Nota: Para el uso normativo que se presenta en el area de afectacion “Ronda de Rio" no se indican los
usos: principales, complementarios, condicionados y prohibidos; dado que no se encuentra esta
informacion en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pelaya — Cesar, ni

en el certificado de uso de suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y obras publicas del
municipio de Pelaya

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda Cafio Sucio del municipio de
Pelaya, la cual se accede mediante la via Troncal Magdalena 2, se encuentra
aproximadamente a 2,5 km del perimetro urbano del municipio de Pelaya.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 05 de febrero del 2026.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno: 9
AREA TOTAL TERRENO: 1.000.250,00 m2
AREA REQUERIDA: 84.154,35 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 916.095,656 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 84.154,35 m2

Fuente: Ficha predial LMS-028.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacion:

Area requerida 1: 71.042 80
Abscisa inicial: K +12+439 42 | Abscisa final: K 13+089,24 D

LINDEROS | LONGITUD {m} ''''' COLINDANTES
' CON PREDIO LMS-028A DE AGENCIA NACIONAL DE
NORTE — INFRAESTRUCTURA EN 26,65M (P68-P69) Y CON PREDIO LMS-
. S 028A1 DE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA EN 92,68M
| & = —— — (PPE9-P41) i
CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO DE WISTHON
ORIENTE iy ERWINTH ANAYA ORTEGA Y OTRA (P41-P54)
— 7470 CON PREDIO LMS-025 DE AGENCIA NACIONAL DE
' INFRAESTRUCTURA (P54-P55)
OCCIDENTE 614,37 CON RUTA NACIONAL 4515 (P55-P68)
Telefax: 6123378
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Area requerida 2: 13.111,55
Abscisa inicial: K +13+871,45 D Abscisa final: K 14+375,07 |

LINDEROS LONGITUD (m) COLINDANTES
CON PREDIO LMS-033 DE AGENCIA NACIONAL DE
i i o INFRAESTRUCTURA (P1-P3)
ORIENTE 512 15 CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO DE WISTHON
y ERWINTH ANAYA ORTEGA Y OTRA (P3-P21)
SUR 30.89 CON PREDIO LMS-028A DE AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA (P21-P22)
OCCIDENTE 503,18 CON RUTA NACIONAL 4515 (P22-P21)
Fuente: Ficha predial LMS-028.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
troncal Magdalena 2 la cual se encuentra pavimentada y en un buen estado de
conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el
predio objeto de avalGo no cuenta con acometidas de servicios ptiblicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

10
UNIDAD AREA
q B8.214479 Plana 0-7% Agropecuario Agricola
2 0.200956 Plana 0-7% Agropecuario Proteccion

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presento los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE | CANTIDAD ___UNIDAD
GUAYACAN POLVILLO @ 0,3M 15,00 un
HIGO AMARILLO @ 0,1m 272,00 un
HIGO AMARILLO @ 0,2m 316,00 un
ROBLE @ 0,2M 8,00 un
Telefax: 6123378
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ROBLE @ 0,3M 34,00 un
MAIZ TOSTAO @ 0,4M 34,00 un
MAIZ TOSTAO @ 0,3M 31,00 un
J0BO @ 0,4M 37,00 un
JOBO @ 0,3M 28,00 un
JOBO @ 0,1M 33,00 un
GUASIMO @ 0,2M 159,00 un
GUASIMO @ 0,1M 272,00 un
CEIBA BRUJA @ 0,6M 26,00 un
MORA @ 0,3M 25,00 un
GUSANERO @ 0,2M 58,00 un
CAMPANO @ 0,1M 75,00 un
CAMPANO @ 0,2M 20,00 un
CAMPANO @ 0,4M 9,00 un
CAMPANO @ 1,0M 11,00 un
CANAGUATE @ 0,4M 7,00 un
GUACAMAYO @ 0,3M 35,00 un
OREJERO @ 0,4M 13,00 un
GUARUMO @ 0,1M 61,00 un
GUARUMO @ 0,3M 5,00 un

GUSANERO @ 0,1M 85,00 un 11
GUSANERO @ 0,3M 12,00 un

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon segin las edades y estados
fitosanitarios, teniendo en cuenta variables como altura del arbol y diametro a
la altura del pecho, donde se determinaron los costos en los que se incurre para
su instalacion (mano de obra, insumos como las semillas e infraestructura y
asistencia técnica) y sostenimiento (abono organico para aporte nutricional del
suelo, control de plagas y enfermedades, la fertilizacion y la recoleccion del
producto, entro otros).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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7.2. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
agropecuano se encontrd las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
URCACIN - ORECCION - AREA TERREND | AREA CONGTRUKDA
fren | T contacTo | noweRs contacTa | “eATEH SECTOR st VALOR OFERTA fony pord
1| aiszeaires Mury PELAYA Vareda La Flacha Finca 2,130,000 000,00 71,00 190,00
2 311 3005404 Leanal Ramires PELAYA Satwra la rancal Finca $ 800 000.000,00 20,00 160,00
3 | 3t8s3sato8 J“:ﬂ“ m““ PELAYA  |Via Pelays - BanBemards|  Finca $ 1,700,000 500,00 63,00 130,00

Unidad fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
proteccion se encontré las siguientes ofertas:

A TUDG Dl WMIRCADO PROTECOON
AT AREA TG | AFEA COMETRACA
i | T conTAGTOD | nton ENRBCCAM - DRI VALGR GFERTA
MO RRE CONTAGTE prip— (L] Mn
i 3303311801 HERMANDO FELa VRN L O LAURELES Farsa § 353 008 099,00 &0,00 anpe
2 Jueanand LECMEL PiLAR wERE DA A TS & TA Fohiw 4 AEO O DI £ [T T o0
a L] BOLEROTR L A CHTRITAL [ 3 160 060 000 60 X200 100,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
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Jenw sy - - HE
MR | THL CONTASTO! |mawass snafaste [y g i Py oot | TTURAREIAD ot | vaionge) | dneagety | vasomims | valorrorac
1| aunmere Ty PELATA | Versia La Fieii Fema |1 Dimemies|  Bm |5 aisajoabes] 71 |3 J7A00000| Weaoe |8 1100008 13900000
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Unidad fisiografica 2
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaltio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
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9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 13
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiogréafica 1

ESTUDIO DE MERCADO
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ma

1 Vereda La Flecha Finca $ 27.800.000

2 Sobre la troncal Finca $ 25.700.000

3 Via Pelaya - San Bernardo | Finca $§ 25785714
PROMEDIO $  26.428.571,33
DESVIACION ESTANDAR 1.188.465,05
COEF DE VARIACION 4,50%
LIMITE SUPERIOR $  27.617.036,38
LIMITE INFERIOR §  25.240.106,29

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta la variable de ubicacion del
predio objeto de avallio comercial respecto a los puntos de investigacion que, si
bien se encuentran cercanos al perimetro urbano y vias principales del municipio,
el inmueble cuenta con inmediatez a las mismas por lo cual se adopta el siguiente

valor de terreno:
Telefax: 6123378
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha | $ 27.617.000
Unidad fisiografica 2
ESTUDIO DE MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEm SERTON = ¥EseoA NOMBRE TERRENO/Ha
2 VEREDA RAICES ALTA Finca $ 5.968.750
3 CARRIZAL Finca $ 6.912.500
PROMEDIO 5 6.477.750,00
DESVIACION ESTANDAR 476236,09
COEF DE VARIACION 7,35%
LIMITE SUPERIOR s 6.953.986,09
LIMITE INFERIOR $ 6.001.513,91

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta la variable de ubicacién del
predio objeto de avaliio comercial respecto a los puntos de investigacién que, si
bien se encuentran cercanos al perimetro urbano y vias principales del municipio,
el inmueble cuenta con inmediatez a las mismas por lo cual se adopta el siguiente
valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea Ha | $6.953.000

14

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el municipio de Pelaya, sobre la Troncal Magdalena,
con un area de 71 hectareas, con topografia plana. Cuenta con construccion
principal, adecuaciones para ganaderia como corral y bascula.

Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Pelaya, en la vereda La Flecha, con un
area de 20 hectareas, con topografia plana. Cuenta con dos construcciones y
adecuaciones para ganaderia como corral.

Oferta 3: Finca ganadera ubicada en el municipio de Pelaya en la via Pelaya - San
Bernardo, con un area de 63 hectareas. Cuenta con 54 potreros, tiene casa amplia,
cocinas, corredores, establos y lugar de pozo perforado de 40 metros.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada cerca de la Ruta del Sol después de Pelaya, Cesar, en la
vereda Los Laureles de dicho municipio. Cuenta con un area total de 50 hectareas
con topografia ondulada. Sus linderos limitan con varias quebradas de la zona.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombia



: SL‘"ﬁ;-l

MIEMIRROS
PREDIO LMS-028
Oferta 2: Finca ubicada a 10 kilometros de la troncal en la vereda Raices Altas del
municipio de Pelaya, Cesar. Cuenta con un area total de 80 hectareas distribuidas
estratégicamente. La finca posee dos nacederos de agua en zona de proteccion
ambiental, un jagiey veranero y dos construcciones. Una de las construcciones
consiste en una pieza de material, sala y cocina con muros de madera. La segunda
es un rancho de palma con un area construida total aproximada de 70 m2.
Adicionalmente, la finca dispone de servicio de energia eléctrica y cuenta con
acceso vehicular a través de carretera hasta el predio.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @F L)
O

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Pelaya, Cesar.
Cuenta con un area total de 32 hectareas. Las construcciones son dos viviendas
de dos habitaciones, sala y corredor cada una. Una de las viviendas tiene una
habitacion construida en material con piso en baldosa y la otra habitacion es de
madera aserrada, es atravesada por la quebrada Singararé, zona de proteccion.

10.3. SERVIDUMBRES
El area requerida objeto de avalio no presenta servidumbres.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El 4area requerida objeto de avalio presenta dos areas de ronda de rio, una de

760,21 m2 y otra de 1249,35 m2. 15

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales y

anexas.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A Carrera) 15 9-43 OFf. 3
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
GUAYACAN POLVILLO @ 0,3M 15 UND | $ 107.104,75 | $ 1,606.571,25
HIGO AMARILLO @ 0,1m 272 UND |$ 33.470,24 | $ 9.103.905,28
HIGO AMARILLO @ 0,2m 316 UND | § 33.470,24 | $  10.576.595,84
ROBLE @ 0,2M 8 UND $ 3570158 | § 285.612,64
ROBLE @ 0,3M 34 UND | § 107.104,75 | $ 3.641.561,50
MAIZ TOSTAO @ 0,4M 34 UND |§ 66.940,47 | 2.275.975,98
MAIZ TOSTAO @ 0,3M 31 UND $ 40.164,28 | 3 1.245,092,68
JOBO @ 0,4M a7 UND $ 66.940,47 | § 2.476.797,39
JOBO @ 0,3M 28 UND % 40.164,28 | 1.124 599, 84
JOBO @ 0,1M 3 UND | $ 17.850,79 | § 589.076,07
GUASIMO @& 0,2M 159 UND $ 17.850,79 | § 2.838.275,61
GUASIMO @ 0,1M 272 UND $ 17.850,79 | § 4.855.414,88
CEIBA BRUJA @ O,6M 26 UND | $ 511.350,83 | §  13.295.121,58
MORA @ 0,3M 25 UND $ 40.164,28 | § 1.004.107,00
GUSANERO @ 0,2M 58 UND |$ 17.850,79 | § 1.035.345,82 16
CAMPANO @ 0,1M 75 UND $ 33.470,24 | § 2.510.268,00
CAMPANO @ 0,2M 20 UND [$ 33.470,24 | 669.404,80
CAMPANO @ 0,4M 9 UND | § 150.616,07 | $ 1,355,544 63
CAMPANO @ 1,0M 11 UND $ 225924094 |3 24.851.650,34
CANAGUATE @ 0,4M 7 UND | § 21420951 | § 1.499.466,57
GUACAMAYO @ 0,3M 35 UND $ 101.526,38 | § 3.553.423,30
OREJERO @ 0,4M 13 UND | $ 214.20951 | § 2.784.723,63
GUARUMO @ 0,1M 61 UND | § 17.850,79 | § 1,088,808,19
GUARUMO @ 0,3M 5 UND $ 40.164,28 | § 200.821,40
GUSANERO @ 0,1M B85 UND $ 17.850,79 | $ 1.617.317,15
GUSANERO @ 0,3M 12 LIND 5 40.164,28 | $ 481.971,36 | |

TOTAL CULTIVOS | ESPECIES $  96.467.542,73 |
Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025,
Elaborado por la corporacion Lonja Inmobiliaria D.C
Notas:

- Para la especie "Guayacan Polvillo” se adopté el nombre comtin de “Guayacan".
- Para la especie "Ceiba Bruja" se adopt6 el nombre comtin de “Ceiba”,
- Para la especie "Cafiaguate” se adopté el nombre comin de “Zaragoza Cafiaguate.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjai il.com
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« Al predio objeto de avallio se accede por la via troncal Magdalena 2 la cual se
encuentra pavimentada y en un buen estado de conservacion.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo Agricola,
el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

 El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

« El 4rea requerida objeto de avallo presenta dos areas de ronda de rio, una de
760,21 m2 y otra de 1249,35 m2.

El area requerida objeto de avallio no presenta servidumbres.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 17

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida ra) 15 No. or. 3

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS il: mail.c
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO I SUBTOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 8214479 |$ 27.617.000,00 | $ 226.859.266,54
TERRENO U.F.2 Ha 0,200956 |$ 6.953.00000 | $§ 1.397.247,07
TOTAL TERRENO $ 228.256.513,61
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 96.467.542,73
TOTAL AVALUO $ 324.724.056,34
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 324.724.056,00

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS
VEINTICUATRO MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($324.724.056,00)

Bogota, D.C., 05 de febrero del 2026.

Cordialmente,

18
) 2
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
] /
Z s
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80085537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucién SNR No. 2026-000864-6 del
20 de enero de 2026 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por
concepto del ejercicio de la funcién notarial” y la Resolucion No. 2026-001726-6
del 29 de enero de 2026 "Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del
ejercicio de la funcién registral y se dictan otras disposiciones”, se liquida el
siguiente calculo estimado de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de
que el numero de hojas protocolo, las copias de estas y el numero de folios de
matricula inmobiliaria puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde
a una estimacion del valor.

Es de aclarar que el siguiente calculo no hace parte integral del avaliio comercial
con comité técnico ni del dafio emergente y lucro cesante calculados para el
beneficiario determinado en los insumos técnicos

]

19

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

1 Derechos Notariales 0,30% £974,172
2 Actos sin cuantia (Declaratoria area

restante) $ 90.600,00; 590,600
E] Actos sin cuantia [Cancelacion de oferta) 4 90.600,00 $90,600

Copia original papel seguridad y 4 copias
. |protocolo papel seguridad Si.im.ﬂii " $280.000
5 Biometria $ 4.800,00| 2 59,600
6 Firma Digital $ 10.400,00 2 $20.800
7 Retencién de la fuente 1,00% $3.247.241
8 Iva derechos notariales 19% SB95.472
I Recaudos (Tarifa sobre SMUMV-2026) § 5267150 §52.700

- GASTOS REGISTRALES
10 Inscripeion del acto $  1.672.629,07 $3.672.629,07
11 Actos sin cuantia S 29.500,00 §29,500,00
12 Inscripclon en el follo de matricula 5 15.300,00 515,300
| 13 Apertura de nueva folio s 15.300,00 515.300
14 Sistematizacion y conservacion documental % §73.453)
) GASTOS BOLETA FISCAL

Boleta fiscal [ Beneficiencia 53.247.241
=i Lo el ot 5
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Il DANO EMERGENTE

a. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
- No aplica de conformidad con los insumos suministrados.
b. Desconexion de servicios publicos
No aplica, dado que la franja objeto de avalio no cuenta con
acometidas de servicios publicos.
c. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
d. Impuesto predial
No aplica, dado que es una compra parcial del inmueble.
e. Adecuacion de areas remanentes
No aplica, dado que no se suministra documentacion.
f. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos
- No aplica, dado que no se suministra documentacion

Ml LUCRO CESANTE

a. Perdida de utilidad por actividad econémica 20
No aplica, dado que no se suministra documentacion.
b. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicion
No aplica, dado que no se suministra documentacién

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1 Nﬂlinadn_yllfﬂstm 50,00 o
2. Desmonte, embalaje, t traslado y montaje de bienes muebles 50,001
3. Desconexion de mumpﬂblmm 50,00/
k.ﬂ.uend1|:u¢n!EI.F_n_a!gn_ag_emmknlu#Jhw-lm:ﬂ —— so00 = - E———)
5. Impuesto Predial $0,00 B
6. Adecuacion de dreas remanentes . B
7. Perjuicios dmdn;dt Iatnmmmnn de contratos == __— N SUL-
il 3 R LUCRO CESANTE i/l
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmoeble obfeto de
|adquisicidn o $_q!g}_ B
2. Perdida de utilidad porolmimwdadesmnémm 50,00
VALOR TOTAL DARO EMERGENTE + LUCRO CESANTE . by IVIRRTY
Telefax: 6123378
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TOTAL: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogota, D.C., 05 de febrero del 2026.

Cordialmente,

A s
DIEGO HONRDY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-B0095537
21
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

CULTIVOS Y/O ESPECIES

GUAYACAN POLVILLO

22
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CEIBA BRUJA

23
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL
Tl Colombia (20
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
iy g b e oy ek
CERTIFICADO No.: 1086-135231.25741-0
FECHA: 20 imarzof2025

E1 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN GODAZZ! certifica que. NANCY SALAZAR DE ANAYA idenfifcado(s) con CEDULA DS
CIUDADANIA No._ 37820508 se encuantra inscrito en ia base ce datos catastral del IGAC, con los siguisnias predios

A |
[AVALUO:§ 1,131 744 ]
(UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0002-0069-000
NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
MANCY SALAZAR DE ANAYA CEDULA CE CIUDADANLA 7820505
I 3 VWINSTON ERWINTH ANAYA ORTEGA | CEDULA DE CIUDADANIA (LS
| TOTAL DE PROPIETARIOS: 2 25
El prasanta cartibcado se exp'ds para INTERESADO
%&A—H‘*—_‘-_’-&-
gy Blwjaadin bairaios Heindads i
et Clides 8a Baladils o F Dededens
MOTA:
La preasnts in'ermacin ne weve Cond preEba pars e Ay
mww:u: “m'“"’&ﬂ.m“ ". La i mac! b cataatrel ow b dhe Ins proceies de lrmanet actustesoin o
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CESAR
MUHICIPIO DE PELAYA.
HIT: B000SE613-9 Alcaidia Municipal

BV Eis e o s Pataya
et ne P anTerm
US_16092024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE FLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE
PELAYA (CESAR)

HACE CONSTAR

Que una vez consultndo el ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-EOT del municipio
de Pelaya se loged constatar que el predio “LAS PALMERAS™ ubicada en La vereda CANO
SUCIO. Peifencce ol SECTOR VEREDAL 4, Céd. Predisl 20550-0003-0002-0069-000, se
encuentra  definido como SUELO RURAL LOCALIZADO FUERA DE LA RESERVA
FORESTAL.

Sepiin ¢l acuerdo municipal 023 del 30 de noviembre de 2016 por el cual so adoptd el ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PELAYA se define SUELO
I RURAL LOCALIZADO FUERA DE LA RESERVA FORESTAL lo siguientc:

FREDIO: LAS PALMERAS - SECTOR VEREDAL 4 - CARO SUCIO,
CAPITULO SEGUNDO
SUFLO RURAL LOCALIZADO FUERA DE LA RESERVA FORESTAL

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para ¢l uso urbano, por razones de oportunidad, o por 26
su destinacién a usos forestales con cierta explotacitn agricola para la subsistencia, con restriccién
dle explotacién de recursos naturales ¥ actividedes andloges sin restriccién de Reserva Forestal.

SUBCAPITULO PRIMERO,
USO8 AGRICOLAS

S definen bajo este concepto todas las lierras que, por sus camcteristicas agroecoldgicas, permilen
¢l establecimiento de sistemas de produccltn agricola, con plantas cullivadas de diferentes cicles de
vida y productos. Estas ficrras presentan la mayor capacided para soportar actividades agricolns

intensivos y semi intensivas.

) ARTICULO  S46: CULTIVOS SEMIPERMANENTES Y  PERMANENTES
SEMINTENSIVOS EN AREA DE DESARROLLO SOCIOECONOMICOS CON
RESTRICCION AMBIENTAL MENOR ADSRAM

Las vlerms contempladas pars esta clase de wso principal se Jocalizan principalmente en los paisajes
ds montafia y lomedo con relieves moderadamente ondulados n ligeramente éscarpados, con
pendientes inferiomns al 50% y en los palsajes de pledemonte, planicie y valle sluvial, en relicves que
varlan desde ligeramente planos a ligeramenle ondulados, con pendientes inferores al T9%; esta
unidad se distribuye principalmente entre los pisos térmicos edlido y medio, en las provincias de
lwmedad seca, himeda y muy himeda. Los suclos se han desamollado a partir de una variada gama
de materiales parentales, caracteriziindose por ser superficiales 3 moderadamente profundos, bien
drenados y por tener una fertilidad bajs & moderada, Un alto porcentaje de estas ticrras, estin afectadas
por procesos de erosién en grado ligero a modemdo v, en seetores, nprmmmmdnltunnm
superficie como dentro del suelo.

i pelayn-cesargov.eo Palacio Munici €3 Mlcaldia Municipal de petay
contactenos@pelays-cesargov.co CatreraBMN9- B@sicaldiapelaya
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MIEEAMBROS
B e PREDIO LMS-028
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CESAR
MUNICIPIO DE PELAYA
NIT: BOOOSGE13-2 Mealdia Municipal
RIS .., -
L& presencia ds pedregosidad, pendicntes promunciades, gredo moderado de erosién, suelos con poca
profundidad efectiva y fertilidad baja a muy baja son, en general, los determinantes de este tipo de
uso principal.
En estas tierras se deben establecer cultivos permenentes y semipermanentes de tipo semintensivo,
fas cuales requicren de pricticas manuales en las fases de establecimizcnto y mantenimiento, sin dejar
desprovisto ¢l suelo de una cobesfura vegetal profeciora, uim entre las planias, exceplo por perfodos
breves y poco frecuentes; las précticas de conservacion de suelos deben ser mis intensas que en el
uso principal anterior; s el caso de la cafia panclern, cafié tradicional y frutales asociados con otros
cultivos,
N° | SUELO DE PROTECCION UBICACION AREAEN | %
AMBIENTAL Hax
1 CSS_ADSRAM Sactor Vieredal 4,56 | 4696,7001 10,767%
J ¥7 -y

Esta unidad se localiza en el drea rural del municipio en érea de desarrollo socloccondmicos con

\ restricoién amblental m:nuryscloulimm:lhnmhnmdﬁ.&ﬂmmulmimdn

= 4696,70 Has equivalente al 10,76% del territorio municipal,
-Uso principal 27
Uso agricols con riego
Cultivas Transitorios
Culiivos permancnies
-Usos complementarios
Ganader{a semi intensiva con rotacién de pastoreo
Silvopastoril
-Ugos compatibles
Forestal comercial, ngroforestal, vivienda Campesing, bodegas, silos, pesebrems y Agroindusirias
-Usos restringidos
Lotificaciones, Parcelaciones y proyectos recreativos,
Agroforestal con subsistencia para el componente Agricola
ING HU ALVAREZ QUINTERO
Seeretario d
Proyectd: Breimar
Ingeniero Ambiental
Folios Gtiles: 2
W polaya- CESI.ONED palacio M 3 Alcaldia Municlpal de palay
contactenos@pelaya-cosar.gov.co CameraBMN 9 - Baalkcaidlapelaya
: 6123,
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e

1
MIEMBROS

ABSCISADO LONGITUD EFEGTIVA (m)
INICIAL | X 1387145 D e
FINAL | x14375071 4
LINDEROS | LONGITUD (m) COLINDANTES
N PREDIO LYS-033 DT AGENCIA KACIONAL DF
NORTE i FRAESTAUCTURA (P 1-P3)
oM AREA SOBRANTE DEL MISME PREGID D WISTHON
ORIENTE SIZA5  LigwadThi ANAYA OATTGA Y OTRA (P3-P21)
COM PRCDND LMS-DIRA DE AGERCIA NATIONAL DE
8UR W NFRAESTRUCTURA (731 #22)
OCCIDENTE 0%, 18 0N LA MACIONAL 515 912 F1)

[ ANEXO A FICHA PREDIAL ]
[ AREA REQUERIDA 1 [m"): | 7104280 | PLANO DE m:ﬂu REQUERIDA 1
ABSCISADD LONGITUD EFECTIVA (m]) \ » 4 :__
INICIAL | Ki12+435,421 P g —&h" "
FINAL | k13089240 - E
LINDEROS | LONGITUD (m) | COLINDANTES A
oy
INFRACSTHLACTURA E8 28650 [FES-PED) W CON PREDN LAY \
NORTE s D AGENCIA RACKHUAL DE SIFRAESTRUCTURA EN A
AL 4 L
\COIM ARCA SORRANTE DEL MISAMO PEEDI0 DE WASTHOMN i )
ORIENTE GO334 limaiTi ANAYA ORTEGA Y OTRA (P41-P54) Q"\‘
N
CON PREDIO LS 01 D AGENCIA NACIONAL DE h
SUR Lt IHFRAESTRUCTURA (F54-P35) <\
OCCIDENTE 614,37 (CON RUTA NACIONAL 4515 (P5%-#i] 'm:__..
[ AREA REQUERIDA 2 (m'): | 13.111,55 | ﬂmno&mmm:

30

s

~ LONGITUD EFECTIVA TOTAL {m):

I 1060,98

"AREA REQUERIDA TOTAL (m'):

3| B4.154,35

1
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16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

L waerar de #ite SoCumat poced ennf i o0 U6 p00S Car BRTRA0E. Rl MR A RE 0 i

s"n r_""“".g;ﬂ',‘.‘é‘"‘n OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

oo CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

Pagina 1 TURNO: 2025-182-1-18900
Impreso el 24 de Sepliembre de 2025 a las 05:34:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ka firma del registrador an la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: PELAYA VEREDA: PELAYA
FECHA APERTURA: 28-11-1878 RADICACION: 78-01441 CON:- RESOLUCION DE: 31-05-1978
CODIGO CATASTRAL: 00-3-002-080C00 CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION
NUPRE:
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

RS S S S S S S E S EIENEENEFEEES ESE SIS S ESSESESEEEENEEREESEEEESEREETEEEEOESEEEEE

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN INMUEBLE RURAL DENOMINADO LAS PALMERAS, UBICADO EN EL PARAJE DE CARC SUCIO, DEL CORREGIMIENTO DE PELAYA, HOY

MUNICIPIO, DEPARTAMENTO DEL CESAR, COM EXTENSION DE (100) HECTAREAS (250 ME TROS CUADRADIOS APROXIMADAMENTE, Y
ALINDERADO ASI: PUNTO DE PARTIDA, SE TOMO COMO TAL PUNTO 4§ & %ﬁm\@mtﬁcmmmm
CARRE TERA, JOSE AGUDELD Y EL PETICIONARIO COLINDA ASE: NORTE, NORESTE ¥ ESTE, : L0, 636 METROS DEL PUNTO DE

PARTIDA # 49 AL PUNTO 3, SURESTE. CON JOSE ANGEL mmm& MO“A PUNTO 2.
DESTE, CON CARRETERA TRONCAL EN 723 METROS DEL PUNTO . A 2 EN MEDIO CON
1.000 METROS DEL PUNTO 1 AL PUNTO 82 Y CON CARRE TERA EN 475 METROS DEL PUNTO 52 AL PUNTO DE PARTIDA 148 Y CIERRA - SE DEJA
DEL CONSTANCIA O LA ESCRITURA N, 807 DE FEHA 26 OF BEPTIEMBRE DE 1985 NOTARIA UNICA AGUACHICA EN EL CUAL SE ENCUENTRA 44
CONSIGNADOS LOS LINDERDS I 4 ! - i

Sonk DEROS CORRESPONDIENTES, CON EXTENSION D ?-“?-'?'?“‘Wr.““?‘ﬁ“mﬂ“i‘f‘ INCORA - VEREDA: CARO

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: D METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LAS PALMERAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECOMNOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

AHOTACION: Nro 001 Fecha: 28-11-1978 Radicacion: TB01441

Doc: RESOLUCION 000430 DEL 31-05-1978 INCORA DE VALLEDUPAR VALOR ACTOD: §
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION BALDIOS MODO DE ADOUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de LTular da iy
DE: INSTITUTO COLOMBIANC DE LA REFORMA AGRARIA

A: VARON URUERNA ROZO x

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-02-1579 Radicacion: 7900130

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carre of,
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjail o L

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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s“n OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903
Pagina 2 TURNO: 2025-192-1-18800

Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
Doc: ESCRITURA 603 DEL 27-12-1878 NOT. UNIL. DE AGUACHICA VALOR AGTO: $180,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADGLISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de JeTitular de dominio Incompleta)
DE: VAROMN URUEAA ROZO

A: LAMPREA JOSE DE LA CRUZ CCR2240507 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-10-1970 Radicacian: 700864

Doc: ESCRITURA 488 DEL 10-10-1978 NoT. unLogAcuackica | | P = [0 | I\ VMbrIAGTD s200b0d | /1
ESPECIFICACION. GRAVAMEN: 210 HIPOTECA CUERPO CIERTO
PersouAS kB REN o ELACTO e mmmr )O
DE: LAMPREA JOSE DE LA GRUZ corzams0r X
A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO ' :

—i we e to guordodelofepublica
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-10-1881 Radicacion: 8100929
Doc: OFICIO 415 DEL 07-00-1981 JUZ.CIV.CT DE AGUACHICA VALOR ACTO: $

ESPECIFICAGION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO CON ACCION REAL MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,|-Tiutar de dominic incompleta)

DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG

A: LAMPREA CARDOZO JOSE DE LA CRUZ X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-08-1984 Rackcaddn: BADDB29

Doc: OFICIO 309 DEL 27-06-1884 JUZ CV.CT DE AGUACHICA VALOR ACTO: §2,000,000
Se cancela anctackin No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 850 CANCELAICON HIPOTECA CUERPO CIERTO GRAVAMEN

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRular de derecho real de dominio,|-Tiular de dominio incompleto)

DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG

A: LAMPREA CARDOZO JOSE DE LA CRUZ

ANOTACION: Nro 006 Fechia: 28-06-1084 Radicacibn: B400829
Do GFICID 308 DEL 27-06-1884 JUZ, CV. CT DE AGUACHICA VALOR ACTO: §
Se cancels anataciin Na: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de I-Thular de dominio Incompleto)
DE: BANGO INDUSTRIAL COLOMBIAND
A: LAMPREA CARDOZO JOSE DE LA CRUZ

45

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ve.
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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sunm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA
L

| S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

Pagina 3 TURNO: 2025-192-1-18900
Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiena validez sin la firma del registrador en la ullima pagina

ANOTACION: Nro D07 Fecha: 28-05- 1684 Radicacin: 8400830
Doc: SENTENCIA S/N DEL 12:06-1884 JUZ.CV.CT DE AGUACHICA VALOR ACTO: $2,600.000
ESPECIFIGACION: MODO DE ADQUISICION: 109 REMATE MODO DE ADOUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,|-Tular de dominio incompleto]
DE: JUZGADO CIVIL CIRCUITO AGUACHICA
A: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIAND X
ANOTACION: Nro 008 Fecta: 12.02-1986 Radicacion: 8800143 SUPERINTENDENCIA
Doc. ESCRITURA 807 DEL 26-00-1988 NOT.UNI, DE IEA |
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 Mauﬁm‘:ﬂmssz 'VTORQCJH' lf-ﬁm A
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Ttular de derecho real de dominio,l-Titular de dominia incomplato)
DE: BANCO |
mmmnmnm La guarda de lo fe pyhlies « 46
ANOTACION: Nro 000 Facha: 03-10-1990 Radicacién: 01632
Doc: ESCRITURA 0420 DEL 26.08-1990 NOT UNICA DE GAMARRA VALOR ACTO! §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 CONSTITUCION HIPOTECA INDETERMINADA GRAVAMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular da derecho real de dominio,l-Thular de domine lncompleto)
DE: ANAYA ORTEGA WISTON ERMINTH
A: GAJA DE CREDITO AGRARIO 1. Y MINERO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-01-2002 Radicacidn: 000027
Doc: RESOLUCION 1022 DEL 21-11-2001 INCORA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 LIGUIDACION PROCEDIMIENTD EN EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia I-Titular do dominio Incomplata)

Az INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-00-2010 Radicackén: 2010-102-6-1867

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 2813 DEL 21-12-2008 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER DE BOGOTA, DC
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0000 OTRO (POR LA CUAL SE DECLARA EXTINGUIDO A FAVOR DE LA NACION EL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO

SOBRE EL PREDIO RURAL DENIMINADO LAS PALMERAS UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PELAYA-CESAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulor de d real de dominiol-Thular de dominle incempleto)
DE: ANAYA ORTEGA WINSTON
A: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURALANCODER X
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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| | Bt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903
Pagina 4 TURNO; 2025-182-1-18900

impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-10-2010 Radicecién: 2010-192-6-2200

Doe: OFICIO 521-2010-00137 DEL 22-09-2010 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE AGUACHICA

VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real do dominie,l-Titular de dominio incompleta)
DE: ROJAS QUINTERO OLIVERIO CCH 13165703
A: ANAYA ORTEGA WISTON ERWITH ¥ PERSONAS mmm

e VUPERINTENDENCIA
e e B L -DE.NQIARIADO

vummo §o

ESPECIFICACION: mmmmtmmummen DE PERT

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derec M‘r?ﬂikmm& 47
DE: CHINCHILLA GARCIA RAMON CCH 18911054
A: ANAYA ORTEGA WISTON ERWITH Y PERSONAS INDETERMINADAS

ANCTACION: Nro 014 Fecha: 11-10-2010 Radcacidn: 2010-182-6-2205
Dec: OFICIO 523201000130 DEL 22-00-2010 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE AGUACHICA

VALOR ACTO: §0
ESPECFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Tiular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JAIMES SUMALAVE SAID CC# 12501740
A ANAYA ORTEGA WISTON ERWITH ¥ PERSONAS INDETERMINADA

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-10-2010 Radicacitn: 2010-182-6-2206
Doc OFICIO 52220100013 DEL 22-08-2010 JUZGADO PROMISCUD DEL CIRCUITO DE AGUACHICA.

VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do dorecho real de I-Thular da inlo | leta)
DE: SANGUINO HERNANDEZ HUBER CCH 13186547

A: ANAYA ORTEGA WISTON ERWITH ¥ PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nio 016 Fecha: 11-10-2010 Radicackn: 2010-192-6-2200
Dow: OFICIO 525201000140 DEL 22-08-2010 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITD DE AGUACHICA

VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida 5 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: I?
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. a= L

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 w"l
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s"n OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

Pagina 5 TURNO: 2025-192-1-18900

Impreso el 24 de Sepliembre de 2025 a las 05:34:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firna del registrador an la ulima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecha real de dominlo,-Titular de doménio incompleta)
DE: ALVAREZ AGUDELD HUGO DE JESUS CCH 12501454
A ANAYA ORTEGA WISTON ERWINTH ¥ PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-10-2011 Radicacidn: 201 1-182-6-3064
Doc: OFICIO 612201100078 DEL 27-09-2011 JUZGADD PROMISCUD DEL CIRCUITO DE AGUACHICA

VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: mmmmmtzmeum* PRINTENDENCIA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Titular de derecho real de r_F‘_ -m.L ;MM '_ '
DE: QUINTERO NAVARRO JESUS DEL CARMEN [ YE |‘_ () )1 _'ffl,_. f\}%ﬁpﬂ!ﬁe )
A: ANAYA ORTEGA WISTON ERMINTH . '
A: ¥ PERSONAS INDETERMINADA
s ' B 1o guorda de lafe publica 48

ANOTACION: Nro D18 Fecha: 22-06-2012 Radicacidn: 2012-192-6-1220

Doc: EXPEDIENTE 048829 DEL 17-04-2012 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: OTRO: 0827 PREDIO DECLARADO EN ABANDONO POR POSEEDOR - OCUPANTE O TENEDOR

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-THular de dereche real de daminio,l-Titular de dominio Incompleta)

DE: INCODER

A: ANAYA ORTEGA WISTHON ERWINTH CCo 5508063 |

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 26-03-2014 Radicacibn: 2014-192-8.577
Doc: RESOLUCION 019 DEL 15-10-2013 UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDNO ART. 13 NO. 2 DECRETO 4829 DE 2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Thular de dominla Incoemplelo)
A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS-VALLEDUPAR

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-09-2014 Radicacidn: 2014-182-6-2071
Doc: RESOLUCION 1048 DEL 05-09-2014 UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: 80
Se cancela anolackn No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0846 CANCELACION PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 17 DECRETO 4829 DE 2011 (CANCELACION
PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART, 13 DECRETO 4823 DEL 201 1-RESOLUCION 012 DEL 15-10-2013 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOUADAS VALLEDUPAR)

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Carrera) 15

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ; i otmail.
“CORFELON.JAS” Bogots D.C. Colombi
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g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903
Pagina 6 TURNO: 2025-192-1-18800

Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominio,-TRular de dominie incompleto)

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS-VALLEDUPAR

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 19-09-2014 Radicacidn: 2014-192-6-2071
Doc: RESOLUCION 1048 DEL 05-09-2014 UNIDAD DE RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: §0

oo e g R TR TS B e T
A: UNIDAD ADMINISTRATIVA wmmmmmm@ MM@#%

I s - R W N e e g . 2l

ANOTACION: u..mmmmmmm,mm auarda de o yublica 49

Doc: OFICIO 1969 DEL 23-09-2014 JUZGADO TERCERO CIIL DEL CIRCUITO ESPECN.IZADDEHI‘ES‘I’ DE TIERRAS DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: $0

ESPEGIFIGAGION: MEDIDA CAUTELAR: 0483 ADMISION SOLICITUD DE RESTITUCION DE PREDIO - LITERAL A) ART. BS LEY 1448 DE 2011 -

RAD.200013121003-2014-00129.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominla,|-Tiular de dominlo Incompleta)

DE: JUZGADO TERCERD CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS-VALLEDUPAR

ANOTACION: Mo 023 Fecha: 06-10-2014 Radicacidn: 2014-182-8-2230

Doc OFICIO 1968 DEL 23-00-2014 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: 50

ESPECFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0484 SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION LITERAL B) ART. 86 LEY

1448 DE 2011 -RAD. 200013121003-2014-00120-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular do derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleta)

DE: JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITD ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TERRAS-VALLEDUP AR

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 10-06-2015 Radicacitn: 2015-192-6-1783

Doc: RESOLUCION 1135 DEL 28 04-2015 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE
VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0482 PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 13 NO. 2 DECRETO 4820 DE 2011

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS-VALLEDUPAR

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotahotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

Pagina 7 TURNO: 2025-182-1-18900
Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
MNa tiena validez sin la firma del registrador en la ulima pagina

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 31-05-2016 Radicacidn: 2016-192-6-1629
Doc: RESOLUCION 2850 DEL 13-08-2015 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE
VALLEDUPAR VALOR ACTO: §0

Se cancals snolacidn No: 24

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0846 CANCELACION PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 17 DECRETO 4829 DE 2011 PROTECCION
JURIDICA DEL PREDIO ART, 13 NO, aﬁmmmmmnmuuw‘mmm 4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de' A

CE: wMMmmaEﬂmummmmmgnWW@?@mﬂ )

e e mm mmm— o m——— — - — - e 5

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 20-05-2017 Radicacian: 2017-

] " e -

Doc: SENTENCIA S/N DEL 31-10-2018 TRIBUNAL SUPERIOR DEL ' é'ﬁilﬁlﬂ 'bé %&ﬁsﬂ&léﬂmeu RESTITUCION 50
DE TIERRAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

Sa cancela anotackdn No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES OTRO RES#2813 DEL 21/12/2000 INCODER RADICADO
200001-31-21-003-2014-00129-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGEMA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS CARTAGENA
ANOTACION: Nro 027 Fecha: 20-08-2017 Radicackdn: 201 7-102.8-2422
Doc: SENTENCIA S/N DEL 31-10-2016 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION
DE TIERRAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: 50

Sa cancela pnotacian Na: 18,21
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0B4B CANCELACION PROTECCION JURIDICA DEL PREDIO ART. 17 DECRETO 4829 DE 2011 PREDIO DECLARADO
EN ABANDONO POR POSEEDOR-OCUPANTE O TENEDOR RADICADO -PREDIO INGRESADO AL REGISTRO DE TIERRAS 200001-31.21-003-2014-
00120-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Thular de dereche real de 1-Titular de dominio Incompleto)
DE: TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGEMA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS
ANOTACION: Nro 028 Fecha: 20-05-2017 Radicacitn: 2017-192.6-2422
Doc: SENTENCIA SM DEL 31-10-2016 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGEMA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION
DE TIERRAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

Sa cancels anolacisn No: 22

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 15 19-43 O
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: il.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Co
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

Pagina 8 TURNO: 2025-182-1-18800

Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tlene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0848 CANCELACION SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION ADMISION
SOUCITUD DE RESTITUCION DE PREDIO RDO.200001-31-21-003-2014-00129-00
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de defecho feal de dominio,|-Tiular de dominio incomplete)
DE: TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS DE CARTAGENA

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 20-08-2017 Radicacitn: 201 7-102-8-2422

:;m;*;ﬂmvmfﬂ“mmﬂW@M*W@%E*Hﬁ%wmmm
ex e e DE NOTARIADO

ESPECIFICACION: CANCELACION: mwmmmwmmmmmnmm
SUSTRACCION PROVISIONAL DEL COMERCIO EN PROCESO DE RESTITUCION RDO 200001-31:21-2014-00 129-00

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilar de derecho rkal o daminio ikt s déimiato incorpletel | 51
ne.mmM1wﬂ£nmuanummmmmmmmmmiumrlmm TIERRAS DE CARTAGEMNA

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 20-06-2017 Radicacidn: 2017-102-6-2422

Doe: SENTENGIA S/N DEL 31-10-2016 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION
DE TIERMAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0035 RESTITUCION MATERIAL AL PROPIETARIO DEL INMUEBLE LITERAL P) ART. D1 LEY 1448 DE 2011

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Ttular de derecho real de dominia,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS DE CARTAGENA

A: ANAYA ORTEGA WISTHOM ERWITH X
A: SBALAZAR DE ANAYA NANCY x

ANOTACION: Hro 031 Fecha: 20-08-2017 Radicacitn. 2017-102-6-2422

Doc: SENTENCIA S/N DEL 31-10-2016 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION
DE TEERRAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0361 NO NEGOCIABLE POR ACTO ENTRE VIVOS DENTRO DE LOS DOS AROS SIGLIENTES A LA
EJECUTORIA DE LA RESTITUCION O ENTREGA DEL INMUEBLE ART.101 LEY 1448 DE 2011 RO 200001-31-21-003-2014-00128-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de real de dominio,|-Titular de do Incompleta)

DE: TRIBUMAL SUPERIOR DEL DISTRITD JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS DE CARTAGENA

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 25-00-2024 Radicacibn: 2023-182-3-20

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ca 119-43 Of. 3
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS o-mall:

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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SH """"‘"""‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA
"""*“"“"' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

Pagina 8 TURNO: 2025-102-1-18800

Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin ta firma del registrador en ta ullima pagina
Doc: CORRECCION 2023-102-3-20 DEL 13-02-2024 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN
RESTITUCION DE TIERRAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
So cancala anolackn No: 12,13,14,15,16,17

ESPECIFICACION: CANCELAGION: 0858 CANCELACION POR ORDEN JUDIGIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominlo,l-Ttutar de dominio Incompleto)
DE: TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL SALA ESPECIALZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS DE CARTAGENA

S R SUPERINTENDENGIA

ANOTACION: Nro 033 Facha: 16.09 2024 Radicackre 2024-62-3-150 \ p

Doc: SENTENCIA /N DEL 31:10-2018 SALA ESPECIALIZADA EN RE : clai;azﬁéoltfmmﬂm
VALORAGTO: §0

Se cancela anotacisn No; 10,9

ESPECIFICACION: CANCELACION. 0856 CANCELACION POR ORDEN JUDIGIAL 3E CANCEL R Aot Ay SNEY 88 16 PROCES RADICADD 120001 52

M-21.003-2014-00126.00.

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-THular de dominio Incomplata)

IDE: TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGEMNA SALA ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *33*

SALVEDADES: (Informacidn Anterlor o Cormegida)

Anotacien Nm: 0 Nro comaccitn: 1 Radicacidn 2024-192-3-20 Fecha 25.03-2024

CANCELACION DE ANOTACIOMES DE 12 A 17 (SENTENCIAI1-10-2016 TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL - SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN

RESTITUCION DE TIERRAS DE CARTAGENA)

Anotacion Nmo: 28 Mo comeccitn: 1 Radicacidin: 2018-192-3-78 Fecha: 23-08-2018

SE AGREGA ESTA ANOTACION DEJADA DE INGRESARLA POR ERROR INVOLUNTARIO

Anclacken Nio: 29 Nro comeccitn: 1 Radicackn: 2010-192-3-76 Fecha 23-08-2018

SE AGREGA ESTA ANOTACION DEJADA DE INGRESARLA POR ERROR INVOLLINTARIO

Anotacitn Nr: 30 INro cormeccitin 1 Radicacidn 2018-152-3-78 Facha: 23-06-2018

SE AGREGA ESTA ANOTACION DEJADA DE INGRESARLA POR ERROR INVOLUNTARIO

Anclaciin Mro: 31 Nio comecdén: 1 Radicaciin 2018.-192.3-78 Fecha: 23-08-2018

SE AGREGA ESTA ANOTACION DEJADA DE INGRESARLA POR ERROR INVOLUN TARIO

Anctacidn Nwo: 32 Nro correcciin: 1 Radicacibn 2024-182-3-20 Facha: 25-03-2024

SE CANCELAN ANOTACIOMES 12, 13, 14, 15, 16, ¥ 1T (SENTENCIA 31-10-2018 TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA

CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS. RADICADO 31210002014 00012900)

Anolacita Meo: 33 Nro comeccitn: 1 Radicacibn. 2024-182-3-150 Fecha 16-09-2024

SE CANCELAN LAS ANOTACIONES 9 Y 10 DEL FMI ATENDIENDO LOS ALCANCES DE LA PROVIDENCIA ADWDA 31 DE OCTUBRE DE 2018,

PROFERIDA POR EL TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SALA ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS, DENTRO

DEL PROCESO RADICADO #20001-31-21-003-2014-00129.00,

Anolacion Mro: 168 Nro comeccidn: 1 Radicacin: 2012-192-3-341 Fecha: 09-10-2012

SE CORRIGIO LA ESPECIFICACION DE LA ANOTACION

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 15 1 A
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotatihotmall.com

“CORFELONJAS" Bogota D.C. Colombia
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el CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Pagina 10 TURNO: 2025-182-1-18900
Impreso el 24 de Septiembre de 2025 a las 05:34:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
Anclacitn Neo: 26 Nro comecdén: 1 Radicacidn: 2018-192-3-76 Fecha 23-08-2018

SE CORFIGID LA NATURALEZA JURIDICA DEL INMUEBLE POR ERROR INVOLUNTARIO

Anclackin Nro: 27 Mo comeccidn: 1 Radicacidn: 2018-192-3-T6 Focha 23-08-2018
SE CORRIGIO LA NATURALEZA JURIDICA DEL INMUEBLE POR ERROR VOLUNTARIO

---It.-.‘----.--I’-I-I".Fti“.’l"...-----....-.",---ﬁ.“.-.-'----'---..-.
FiN DE ESTE DOCUMENTO

El inleresado debe comuncar ol regisirador cualquior lala o efmof @n o Fegisiro de ke documanios

USUARIO: Realtech g : |

TURND: 2025-102-1-18000 FECHA: 24-00.2025 SUPERINTEND EN(

EXPEDIDO EN: BOGOTA

EXPEDK 0TA ahar, [0 Sow ;

s" W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

Certificado generado con el Pin No: 2509241138121757657 Nro Matricula: 192-1903

CESAR BACCA ZAMBRAND PR - : P
REGISTRADOR SECCIONAL _ varda de la fe publica G
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA A Carrera) 15 No. 119-43 OF.
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS it: lonjain. co
“CORFELONJAS" Bogots D.C. Colombia
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16.7. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO/ESPECIE UNIDAD |VALOR UNITARIO
GUAYACAN POLVILLO @ 0,3M UND $ 107.104,75
HIGO AMARILLO @ 0,1m UND $ 33.470,24
HIGO AMARILLO @ 0,2m UND $ 33.470,24
ROBLE @ 0,2M UND $ 35.701,58
ROBLE @ 0,3M UND 3 107.104,75
MAIZ TOSTAO @ 0,4M UND 5 66.940,47
MAIZ TOSTAO @ 0,3M UND $ 40.164,28
JOBO @ 0,4M UND $ 66.940,47
JOBO @ 0,3M UND $ 40.164,28
JOBO @ 0,1M UND $ 17.850,79
GUASIMO @ 0,2M UND 3 17.850,79
GUASIMO @ 0,1M UND $ 17.850,79
CEIBA BRUJA @ O,6M UND $ 511.350,83
MORA @ 0,3M UND $ 40.164,28
GUSANERO @ 0,2M UND 3 17.850,79
CAMPANO @ 0,1M UND $ 33.470,24

CAMPANO @ 0,2M UND |$ 33.470,24 54
CAMPANO @ 0,4M UND $ 150.616,07
CAMPANO @ 1,0M UND $ 2.258.240,94
CANAGUATE @ 0,4M UND $ 214.209,51
GUACAMAYO @ 0,3M UND 3 101.526,38
OREJERO @ 0,4M UND 3 214.209,51
GUARUMO @ 0,1M UND $ 17.850,79
GUARUMO @ 0,3M UND 5 40.164,28
GUSANERO @ 0,1M UND $ 17.850,79
GUSANERO @ 0,3M UND $ 40.164,28

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ida (Carrer. 119-43 OF. 3
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° LMS-028

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de febrero del 2026, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avalios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA DEL RIO GRANDE. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C::

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalio mas
item N° Avallio Total Avalio indemnizaciones | indemnizaciones
economicas economicas

1 LMS-028 $ 324.724.056,00 $0,00 $ 324.724.056,00

55

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE, 25 DE NOVIEMBRE DE 2025.

Se inicid la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de PELAYA
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de eslos esludios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especiaimente la referente  al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y
Corvini, método polencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Ca 5 No. P’

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO LMS-028

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° LMS-028

e

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Perito Avaluador Representante Legal
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154

. 56
JOSE FELIX ZAMORA MORENQ WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnico de Avallios Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjai t mail.co

“CORFELONJAS” B D. olombia
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RAA _ANA__

e S
Begrtre Abwrln Ge Sevhanloded L
Tl bt

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: D00796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seffor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. B0095527, se
encuenlra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80085537.

Al momento de expedicitn de este cerfilicado el registro del sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentia
Aclivo y se encuentra inscrilo en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, lerenos y bodegas siluados total o 57

parcialmente en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansitn con plan parcial adoptado.

Focha de inscrpcdn Régmen
24 Ene 2017 Aeégimen Academico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin consirucciones como viviendas, edificios, establos, galpanes, cercas, sislemas de |
runn.drma]e.m.mum.m.mmmunsmaamshphn
mmhlmmmrnﬂmnmymmndﬁnm
situados lotalmentes en areas rurales.

Fecha g0 NSEPCan Régiman
24 Eno 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
Alcance

« Bienes ambicnlales, minas, yacimienlos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecolégica
prk:pd.hlasdel‘hidmumnmmh@aendGﬂdgndnmcumusmmahsﬁmabhsydnﬂns
ambientales.

Fecha de inscrpcian Riginmen
24 Ena 2017 Raghmen Academico

Pagina 1 de 3
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueclégica y Monumentos Hislaricos

Alcance

* Edificaciones de conservacién arquileciénica y monumenios historicos.

Fecha de Facripcitn Ragman
24 Ene 2017 Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuables Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodes los
inmuebles que no se dasifiquen dentro de los numerales anteriones.

Fecha do inscripoian Régirnen 58
24 Ene 2007 Rigimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Méwil

Alcance

* Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la indusiria, molores, subeslaciones de planta, lableros eléclricos,
equipos de genaracion, subestacionas de ranamision y distribucidn, equipos e infraestruciura de transmisitn
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccitn y proceso.
Equipos de cémpulo: Microcompuladores, impresoras, monilores, midams y olros accesorios de estos
equipos, redes, main lrames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromadicina y radiocomunicacién. Transporte Auwtomolor: vehiculos de Wransporte lerestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, Iraclores, camiones y remolques, motocicletas, molociclos,
mototriciclos, cualrimolos, bicicletas y similares.

Facha de inscipcitn Adgeman
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucio cesante, dafo moral. servidumbres, derechos herenciales v litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o cilculos compensalorios y cualquier olro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Facha da inscripcidn Rigiman
25 Sep 2017 Régimon Académico
Pagina 2 de 3
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Los datos de contacto del Avaluador somn:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 748 & 24C - 33
Telélono: 3112561346

Carreo Electrinico: jlelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certilicados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avalios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulader Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna conira al{la)
sefior{a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identilicado(a) con Cédula de ciudadania No. B0085537.

El{la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentira al dia con el pago sus derechos de registro,
asl como con la cuola de aulorregulacion con Corporacién Aulorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd ol sigulente cidigo de OR, y puede 59
escanearlo con un disposilivo mévil u oiro dispositivo leclor con acceso a intermet, descargando previamenle una
Mmﬁummmmmwmm.uwmmmﬂmmiwmd

PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enlre la informacion acé
mmuathmmuwmendmauumnmmmmmammwm
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b44i0aad

El presenie certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con fa informacién que reposa en el
Haglstrohmmwmm.ammwﬂ:ﬁmdﬂmdﬂﬁumwmmyuanavigﬂncladn:wdlaﬂ
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alaxandra Suarsz
Representanie Legal
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Corporacién Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Enlidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado{a) con la Cédula do ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicion de este cenificado el registro del sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:
Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, aparlamenios, edilicios, oficinas, locales comerclales, terrenos y bodegas situados tolal o 60
parcialmenta en &reas urbanas, loles no clasificados en la estruciura ecolégica principal, lolas en suelo de
expansién con plan parcial adoplado.

Fecha de inscripcitn Régman
26 Abr 2018 Rigimen Académico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin consirucciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamienio agropecuario y demds infraestruciura de explotacién

situados lolalmenls en dreas rurales.
Fecha do inscripcion Régiman
26 Abr 2018 Réglmen Acsdémico

Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proleccin

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimienlos y explotaciones minerales. Loles incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y dafios

ambieniales.
Fecha de inscipeidin Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecigica y Manumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacién arquileciénica y monumenios hisioricos.

Fecha da inschipoitn Rabgirmon

26 Abr 2018 Régimen Académico
Calegoria 6 Inmuebles Especiales |
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hotelas, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen deniro de los numerales anleriores.

Fecha de nsonpoitn Rgumon 61
28 Abr 2018 Régimen Académica

Calegorla 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

+ Equipos eléclricos ynmanbudemmhimuh.ma.mmdaﬁm. lableros eléciricos,
equipos de genaracion, subestaciones de ransmisién y distribucién, equipos e infraestruciura de transmision |
y disiribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tiarra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de compulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telafonia,
sleciromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automolor: vehiculos de transporie lerrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, Wraclores, camiones y remolques, molocicletas, molociclos,
molotriciclos, cualrimotos, biciclelas y similares. |

Fecha de inscrpcitn Réigirnen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Calegoria 8 Maguinania y Equipos Especiales
Alcance

+ Naves, asronaves, irenes, locomoloras, vagones, laleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automolor descrilo en la clase anterior.

Focha do inscripoidn Pisgirman
26 Abr 2018 Régimen Académico
Pagina 2 da 4
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Calagoria 11 Activas Oparacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revalorizacién de actives, inventarios, maleria prima, producio en proceso y producto lerminado,

Establecimienlos de comarcio.
Fecha de inscripcidn Regemen
26 Abr 2018 Réglmen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, palenies, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioelécirico, londa de comercio, prima comercial y olros similares.

62

Focha de inscpeion Régeman
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacién o cdlculos compensalorios y cualquler ofro derecho no conlemplado en las clases
anleriores.

Fecha de inscripeién Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcclén: CALLE G4 H # B1A - 12

Telélono: 3142542801

Carrea Electrénico: opinzonrodriguez 10@gmail.com

Titulos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeniero Calasiral y Geodesla - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Espacialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose da Caldas.

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacitn
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no sparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133,

Pagina 3 de 4
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Ella) sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
reglistro, asi come con la cuola de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con &l fin de que &l destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puade
escaneario con un dispositivo mévil u olro disposilivo leclor con acceso a intemel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo OR que son graluitas. La verificacidn también puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp-//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre fa informacion acé
mmm&darlaqmrapumhwﬂicaddnmndoﬁdimdnhawhmadiamemmmdaacnmdén
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7080a16

ElpmﬂoaﬂllicadowalpidnanhHup&bicldaﬂolwﬂudaminmidaducﬂhhhnmﬁﬁnqwmmnmd 63

Reglstro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Febrero del 2026 y liena vigencia de 30 dias

calendario, contados a parir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
Pigina 4 de 4
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Corporacién Aulorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identiicadola) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrilo{a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y se e ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.
Al momento de expedicion de esle cerlificado el regisiro del sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuenira Activo y se encuenira inscrilo en las siguientes calegorias y alcances:
Calegoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerenos y bodegas situados lotal o 64
parcialmenie en &reas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suslo de
expansién con plan parcial adoptado.
Focha de inscripeion Hégeman
01 Jul 2022 Rigiman Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cullives, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamienlo agropecuario y demds infraesiructura de explolacidn
sltuados lolalments en dreas rurales.
Focha da inscripeida Ribgierwes
01 Jul 2022 Rigimon Académico
Categoria 3 Recursos Nahwales y Suelos de Proleccitn
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimienios y explotaciones minerales. Loles incluidos en la estruclura ecolégica |
;ritipal.hiesdelhﬁdosnmnluﬁa@mdﬂﬁﬁgudamﬂaﬂrﬂesﬂmhﬂyéﬂcs'
ambientales. |
Fecha de inscipcidn Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Consasvacitn Arqueclégica y Monumentos Histiricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitecitnica y monumenios hisioricos.

Fecha da inscripcidn Flégrnen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles que no se dlasiliquen dentro de los numerales anleriores.

Fecha da inscripcidn Hegenan 65
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

» Equipos eléciricos y mecénicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléclricos,
equipos de generacion, subestaciones de ransmision y distribucitn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tiera, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmpule: Microcompuladores, impresoras, monilores, mbdems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de lelelonia,
sleciromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automolor: vehiculos de Iransporte fefresire como
auloméviles, camperos, camiones, buses, Iraclores, camiones y remolkjues, molocicletas, motociclos,
mototriciclos, cualrimolos, bicicletas y similares.

Fecha de Inscripcidn Régiman
01 Jul 2022 Régimen Académico

Calegoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transporie diterente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripodn Régimen
01 Jul 2022 Rtgimen Académico
Pagina 2 de 4
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Calegoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
* Revalorizacién de activos, invenlarios, malaria prima, producio en proceso y producio lerminado.,
Establecimienios de comercio.
Fecha de inscripeian Régiman
o1 Jul 2022 Rbgimen Academico
Categoria 12 intangibles
Alcance
* Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
especiro radioeléclrico, fondo de comerclo, prima comercial y olros similares, ‘56
Fachn de inscripciin Ragimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Calegoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y liigiosos y daméas

derechos de indemnizacién o céloulos compensalorios y cualquier olro derecho no conlemplado en las clases
anleriores,

Focha de inscaipeoién Rigiman
01 Jul Aégimen Académico

Los datos de conlacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcclén: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Telélono; 3103436205

Caorreo Blectrénico: castaneda p.wiliam@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeniero Catasiral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado{a) con Cédula de ciudadania No.

1023963942,
Pigna 3 de 4
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El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de regisiro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con &l fin de que el destinatario pueda verificar esta cerfificado se le asignd el siguienle cidigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive mavil u olro dispositivo leclor con acceso a intermel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo OR que son gratuitas. La verificacién lambién puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hilpJ/iwww.raa.orgco. Cualguier inconsistencia entre la informacion acé
conlenida y la que reporte la verificacién con el codigo deba ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd900b68

ElprowaacuﬂricadouemideanhHugjb&adnmhrﬁadawiunﬁdadmnhhbnrucidnqmrapmmal 67
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los dos (W}dhidﬂmdlﬁhrwbddmzﬂvljmﬂqmchdnaﬂdhu
calendario, conlados a partir de la lecha de expedicion.
v
Firma:
Alexandra Suarez
Represantante Legal
Pagina 4 de 4
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,
s@ encuentra inscrito{a) en el Regisiro Ablerio de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17035154.

Al mamento de expedicion de este cerfilicado el registro del sefior{a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Active y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Calagoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

. m.m.m.mmmm.mymmmo 68
mmnmmmmmmmmhmmmunw.Mmmd-
expansitn con plan parcial adoptado.

Focha da inscripcion l Fégunen
| 03 Ene 2019 Régimen Académico

I — — S— —

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Temenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edilicios, eslablos, galpones, cercas, sistemas de

nm.&mh.vhs,adnwadﬂmdnm.mo:.mlﬂmﬂmiuchm,hmmmhdunpmsbnﬁnphn
parcial adoplado, loles m&mmmwmrmmmmaummm

situados lolalmente en dreas rurales.
Focha da inscripoidn Risginen

‘ 03 Ena 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccién

- I

* Bienes ambientales, minas, yacimienios y explolaciones minerales. Loles incluidos en la estruciura ecoldgica |
principal, lotes definidos o conlemplados en el Cédigo de recursos Nalurales Renovables y dafos

ambienlales.
Fatha da inscripcion Figanen
26 Oct 201 Regimen Académico
. S T Pagmaide &
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: il.

“CORFELONJAS” ¢4 D.C. Coll



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEAMBRON

PREDIO LMS-028

RAA ARAY

Begrates Alewrby de Aeshoadorrs O L AT I B AT

|
Calegoria 4 Obwras de Infraestruciura

Alcance
«  Estrucluras especiales para proceso, acueduclos y conducciones, presas, aeropuerios, muelles, demas
construcciones civiles de infraestruciura similar

Fecha da inscripoién
03 Ena 2010

|
RAégimen Académico

* Puantes, linoles

Régemen

Focha da inscripciin |
Régimon Académico

20 Oct 2021

Categoria 6 Inmuebles Especiales

P 69

+ Incluye cenlros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro da los numerales anteriores.

Fecha da inscripcién
03 Ene 2019

Rigemen
Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance

+ Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
| mMumm.mmmummymw*qmnmmmammum

y distribucién, maquinaria da construccién, movimiento de lierra, y maquinaria para produccidn y proceso.
Equipos de compulo: Microcompuladores, impresoras, monitores, médems y olros accesorios de eslos
equipos, redas, main trames, periféricos especiales y olios equipos accesorios de eslos. Equipos de leletonia,
eleciromedicing y radiocomunicacién. Transporte Automolor: vehiculos de lransporle lemesire como
aulomdviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remaolques, molociclelas, molociclos,
malolriciclos, cualrimolos, bicicletas y simitares.

Focha da inscripoiin

03 Ene 2019 RAégimon Académico

Pagina 2 de &
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualquier medio de iransporte diferente del
aulomotor descrito en la clase anterior,

Fechn do mscripcian Riésgirnen
01 Ena 2019 RAégimen Académico

Categoria 10 Semovienles y Animales
Alcance
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad.

Fiocha da inscripcion Régemon TG
03 Ene 2019 Régimen Academica

| Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalotizacion do aclives, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado

Fecha da inscripcidn Regimen

03 Ene 2019 Regimun Académico
* Establecimienios do comercio

Fecha de inscripoidn Régirmen

0 Del 200 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

+ Fondo de comercio, prima comarcial, olros similares
[ 03 Ens 2019 Régimen Academico

[
= Marcas, patenles, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deporli-una_l
espectro radioelécirico |

soasm T |
égimen Academico
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance i

» Demis derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualquier olro derecho no contemplado en las
clases anteriores

Fecha de nstripcion Rargimen

03 Ena 2018 Régimen Academica

« Dafo emergente, lucto cesante, dafo moral, servidumbres, derechas herenciales y litigiosos

Focha do inscripcion Régimen
28 Oct 2021 'I Régimen Académico

Los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA 71
Direcclidn: AV. CARRERA, 15 N® 118 - 43, OFICINA 507

Talélono: 3164697463

Correa Elecirdnico: diegomanroyredriguez@hotmail.com

Tilulos Académicos, Certilicados de Aplilud Ocupacional y otros programas de formacién:

Téenico laboral por competencias en Avalios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecn-Incas

Téenlco labaral por compelencias en Técnico en avallos - Incalec

Economisia - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefor{a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identilicado{a) con Cédula de ciudadania No. 17035154,

Ei(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (anles
ANAV).

Cnnalihdsquealdaﬂmwhpumuar'ﬁcamnmﬁm“hnmmmmdﬂ]ﬁ,ypm
escanearlo con un dispositivo mévil u olro dispositive leclor con acceso a inlernel, descargando previamente una
aplhad&tdedglahac&duﬁdignﬂﬂmmmhs.uvﬁmmmmmmhymmﬁ
PIN direclamenia en la pigina de RAA hiipJAwww.raa.org.co. Gualquier inconsistencia enire la informacién aca
conlenida y la que reporte la verificacidn con el cidigo debe ser inmedialamente reportada a Aulorreguladora de
Avaluadores ARAV (anles ANAV).
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacion, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacion del terreno, instalacion del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracién y asistencia técnica.
Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = €. Instalacién + (Produccion por Ha » Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacién y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las précticas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plintulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracién de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de

Teletax: 6123378
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbéreos y arbustivos, como: café, platano, cafia
de azlicar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS
Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e

indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresion matematica y
conjugar todas las variables, se llegé a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA
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Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA
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Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de daiio emergente y lucro
cesante.

Ademés de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma africana
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Tabla No.3: Costos cultivo palma africana.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2025” donde en este tltimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segln su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales. Se realizé la identificacién de nombres comunes por medio de los aplicativos
en herbarios forestales y vegetales como el archivo del herbario nacional forestal y el
listado de nombres comunes del herbario de la Universidad Nacional de Colombia.
Posterior a este procedimiento se realizo la homologacién al nombre cientifico. Una vez
se conocieron las especies se procedié a identificarlas por su uso maderable,
separandolas en 3 categorias, segin la calidad de la madera discriminado por didmetro
altura al pecho (DAP) y vida atil.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacién, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan, guayacan
morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca,
teka, pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto,
cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea,
mapurito, caracoli, Vara de humo, Importante aclarar que muchas de estas especies
también tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos,
Ceiba Roja.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccion de valor.
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MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mds nudos de tamafio muy pequefio
y algin defecto més pero casi imperceptible. A continuacion, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colora, Majagiito,
Mamén, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Pifiique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, cantagallo, Ceiba
Colorada, Vino tinto, Arrayan, Icaco.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024" se hace la proyeccién de valor.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacion, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo, 5
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Tottimo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana,
Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arara,
Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
fanebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito,
Leucaena, Maiz tostado, maiz tostao, Guyabita del Per, cafia fistula, naranjuelo, Viva
seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Huevo de Burro, Caranda, Jambul.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccion de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:
Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizo la identificacién
taxonémica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
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por su uso maderable, separdndolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el célculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucién
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacién:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arbéreo dentro de un ambienle o ecosistema. El volumen
tolal se define como la cantidad de madera estimada en melros cibicos a partir del locon hasta el dpice del
?I'bd. El volumen comercial no incluye las ramas, paries alectadas del individuo y segmenlos delgados del
usle,

La férmula propuesla para delerminar el volumen de los drboles en pie es:

Vol. drbol en pie = .‘; « DAPY s (hy 6h) > f
Donde:
DAP: Didmetro a la Altura del Pecho.
hi 0 he: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacién de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avaltos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo
de la insercién de ramas, para valor de una manera mds estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacion,
principalmente por la clasificacion de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacion de especie y género, el cual es
labor de un botdnico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacion y
correcto procesamiento de la informacidon;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).
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3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propdsitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacién de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizé a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxonoémica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectdrea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacién vy
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el afio 1 hasta los 7
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 em.

ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES
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Tabla No. 4: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.
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Jornal | % 48.000
Establecimiento Afio
Actividad Recurso Recurso/planta Costo/ planta COP
Transporte Unid 0,1 52,000
Apertura del Hoyo (1 m?) Jomal 02 52,000
Fertilizante {250 gr) incluido el producto Jornal 1 54,500
Riego (5gl) incluido el agua Unid 0.5 $ 5.000|
Control de Hormiga (100 gr) inculdo producto Unid 15 $6.000
Control de Malezas Manual Unid 0,3 $ 14.400)
Control de Malezas Quimico incuido producto Unid 1 5 4,000/
Taotal Establecimiento 532,900,
Mantenimiento Afio
Riego Unid 0,5 §5,000
Control mecanico de malezas Induido producto Unid 03 5§ 14.400
Poda Unid 03 $ 14.400
Total Mantenimiento Afio $33.800
Tabla No. 5: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.
3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por drboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbdrea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacion y un drea minima de una
hectédrea. Se excluyen las coberturas arbdreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan drea de no bosque (IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 4,732.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 3.577.950

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA 8.310.600

TAx

o | B N | e

Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacién, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectirea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectérea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectdrea.

Pastos mejorados $ 4.795.200 m’

480
Pasto Natural S 2.625.650 m? 263
Pasto de Corte 5 7.724.500 m’ 172

Tabla No.7: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

ANEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
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Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables. Las cifras se obtuvieron de viveros
consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la muestra objeto de estudio.
También se realizé consultoria con un profesional especializado: el ingeniero forestal
Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149,
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683. Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384. Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361. Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737

4, Base de datos Tropicos. Jardin botanico de Missouri.
https://www tropicos.org/home

5. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co

0
6. Catalogo de arboles urbanos en Colombia '

https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co

7. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es,

8. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

9. Laflora ornamental de la region de murcia https://www.arbolesornamentales.es/

10. Herbario virtual del mediterraneo occidental, http://herbarivirtual.uib.es/
Firmas de los responsables,

Jnse

ING. JOSE FELIX ZAMORA MORENO ING. LUIS ARTURO CARRERO
BUSTOS

T : 612
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (C. 119-43 OF, 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: otmail.c
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