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% COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210311000949
AUTOPISTAS URAB A g Fecha: 11/03/2021 01:38:29 p. m.

Usuario: evargas
Fecha impresion: 11/03/2021 1:39:56 p. m.

NIT.: 800.902.591-7

Bogota, 11 de marzo de 2021

Requiere respuesta: S| NO D

Sefiora:

LAURA INES RETREPO VALLE

Predio Denominado Rubicon / El Chontaduro (Segtin Ficha Catastral)
Ubicado en la Vereda Rubicon

Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento
y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto
autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas
apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 03-03-20210112000063 de 12
de enero de 2021, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en
las abscisa inicial K11+057,54 - abscisa final K11+195,96 localizado en la margen Izquierda y Derecha
de! proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio
denominado “Rubicon / El Chontaduro (Segln Ficha Catastral)’, ubicado en la Vereda “Rubicon’, del
Municipio de Canasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-2-002-000-0001-00011-0000-
00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-0001-0011-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-14688 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino (Antioquia)”.

Respetada Sefiora:

En razén a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20210112000062 de fecha 12 de enero de
2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la Oferta
de Compra 03-03-20210112000063 de 12 de enero de 2021, por el cual se dispone la adquisicion de
un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial K11+057,54 - abscisa final
K11+195,96 localizado en la margen Izquierda y Derecha proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL
MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviado a través de la Empresa de Correo Certificado
Servicios Postales Nacionales S.A. - 4-72 mediante nimero de guia RB568679386CO el trece (13) de

EDCON_11 7 Y
u=.—‘i"._'-a'"-
Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodd.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-63 Oficina 206.Edificio Vanguardia
1ded
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enero de 2021, publicado en la en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
(https://www.ani.gov.colservicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia quince
(15) de Febrero 2021, publicada en la pagina web de la concesion (http://autopistasuraba.com/avance-
concesion/gestion-predial/ ) el dia el dia quince (15) de Febrero de 2021, publicada en la cartelera de
la oficina de atencién al usuario del Municipio de Cafasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20
Barrio centro el dia el dia quince (15) de Febrero de 2021,, y en la cartelera de la Personeria Municipal
del Municipio de Cafiasgordas, ubicada en la calle 25 No. 29A - el dia quince (15) de Febrero de 2021,
y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.A.S., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20210112000063 de 12 de
enero de 2021 “por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en
la abscisa inicial abscisa inicial K11+057,54 — abscisa final K11+195,96 localizado en la margen
Izquierda y Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio de mayor extension denominado “Rubicon / El Chontaduro (Segin Ficha
Catastral)”, ubicado en la Vereda “Rubicon” del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), identificado con
cédula catastral 138-2-002-000-0001-00011-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-
0001-0011-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-14688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Frontino (Antioquia)”.

Contra la Oferta de Compra no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion niumero 03-03-20210112000062 de fecha 12 de enero de 2021,
emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo, y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20210112000063 de 12 de enero
de 2021, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-135, copia del Avallio Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 13 de noviembre de
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2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la
materia.

Cordialmente,

HERNANDQ Firmado digitalmente

por HERNANDO

VALLEJO VALLEJO MONSALVE
Fecha: 2021.03.11

MONSALVE  13.4031-0500°
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia de Oferfa de Compra
Copia de lnventario y registro folografico
Copia ve Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suel
Copia de avalio
Copia de normas aplicalies.
Copias: Archivo Concesion Aulopistas de Uraba SAS.
Al expediente predial

Proyectn: (NA - Coord. Predial C.L. S.A.S.) - UNICA

Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico
Aprobd: HV- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2 - UNICA

PREDIO CAM2-UF1-CCG-1356

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencién al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 27 No. 30 — 20 del barrio Centro del
Municipio de Cafiasgordas, Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Canasgordas Antioquia, y
en las paginas web www.ani.gov.co y www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino
de cinco (5) dias, con el fin de notificar a la sefiora LAURA INES RETREPO VALLE, de /a Oferta de Compra
oficio 03-03-20210112000063 de 12 de enero de 2021, por la cual se dispone la adquisicion de un area
de terreno y sus mejoras ubicadas en la abscisa inicial K11+057,54 - abscisa final K11+195,96
localizado en la margen Izquierda y Derecha del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2,
Unidad Funcional 1, a segregarse del predio denominado “Rubicon / El Chontaduro (Segin Ficha
Catastral)®, ubicado en la Vereda “Rubicon”, del Municipio de Cafasgordas (Antioquia), identificado con
Cédula Catastral 138-2-002-000-0001-00011-0000-00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-

23

EDRCION_ 11 | _ I‘;i
=
Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorod6.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.* 100-69 Oficina 206.Edificic Vanguardia
dded



o e ::_
é COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210311000949
AUTOPISTAS URAB A - Fecha: 11/03/2021 01:38:29 p. m.

Usuario: evargas
Fechai ion: 11/03/2021 1:39:56 p. m.
NIT.: 900.902.591-7 impresion: 11/03/2021 1:39:56 p. m

0001-0011-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No. 011-14688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIiA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta de Compra 03-03-20210112000063 de 12 de enero de 2021,
ccontenida en cuatro (4) folios, la ficha predial de fecha cuatro (04) de agosto de 2020 contenida en tres (3)
folios, plano predial de fecha cuatro (04) de agosto de 2020, contenido en un (2) folios, usos del suelo de
fecha dieciséis (16) de junio de 2020 contenido en dos (2) folios, Avaliio Comercial Corporativo elaborado por
la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, de fecha trece (13) de noviembre de 2020 contenido en treinta y
nueve (39) folios y normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica en once (11)
folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA, ALCALDIA
MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

EL 19 abeil 202  ALAS5:00P.M.

DESFIJADOEL 22 abvil 2021  ALAss:00PM.

HERNANDQ  firmado digitaimente

por HERNANDO
VALLEJO VALLEIO MONSALVE

Fecha: 2021.03.11

MONSALVE 134044 0500
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: (NA - Coord. Predial C.L. SA.S.) - UNICA

Reviso: PO Coord. Predial UNICA / SD- Director Prediaf / LT-Ger Técnico
Aprobd: HV- Gerente General

Enlérese: Consorcio Mar 2 — UNICA
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Radicado: 03-03-20210313000994
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Bogota D.C., 13 de marzo de 2021
Requiere respuesta: Sl NO |:|

Sefora;

LAURA INES RETREPO VALLE

Predio denominado Rubicon / El Chontaduro (Segtn Ficha Catastral)
Ubicado en la Vereda Rubicon

Municipio de Cafasgordas

Departamento de Antioquia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
Mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2
del proyecto autopistas para la Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1
y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 03-03-
20210112000063 de 12 de enero de 2021, por el cual se dispone la adquisicion de
un area de terreno y sus mejoras ubicadas en las abscisa inicial K11+057,54 -
abscisa final K11+195,96 localizado en la margen Izquierda y Derecha del
proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a
segregarse del predio denominado “Rubicon / ElI Chontaduro (Segun Ficha
Catastral)®, ubicado en la Vereda “Rubicon”, del Municipio de Cariasgordas
(Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-2-002-000-0001-00011-0000-
00000, Numero Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-0001-0011-0-00-00-0000 y
folio de matricula inmobiliaria No. 011-14688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia)”.
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‘ COMUNICACIONES ENVIADAS

Radicado: 03-03-20210313000994

) Fecha: 13032021 11:5229 a. m.
AUTOPISTAS URABA:! Usuario: evargas

Fecha impresion: 13/03/2021 11:54:37 a. m.
NIT.: 900.902.591-7

Respetada Sefiora:

En razén a que mediante Citacion de nimero 03-03-20210112000062 de fecha 12 de enero de
2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse de la
Oferta de Compra 03-03-20210112000063 de 12 de enero de 2021, por el cual se dispone la
adquisicion de una area de terreno, culfivos y especies, ubicadas entre la abscisa inicial
K11+057,54 - abscisa final K11+195,96 localizado en la margen Izquierda y Derecha, proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través
de la Empresa de Correo Certificado Servicios Postales Nacionales S.A., 4-72 mediante Numero
de guia RB568679386C0O de fecha diez (13) de enero de (2021), publicado en la en |a pagina web
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-
al-ciudadano/notificaciones-por-aviso) el dia quince (15) de Febrero de 2021, publicada en la
pagina web de la concesion (http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/ ) el dia
quince (15) de Febrero de 2021, publicada en la cartelera de la oficina de atencion al usuario del
Municipio de Canasgordas, localizada en la Calle 27 No. 30 - 20 Barrio Centro, el dia quince (15)
de Febrero de 2021, y en la cartelera de la Personeria Municipal del Municipio de Cafiasgordas,
ubicada en la Calle 25 No. 29A-03, el dia quince (15) de Febrero de 2021 y que a la fecha no se
ha podido surtir la notificacion personal.
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Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso t.ﬂ; A?ﬁfﬁjo
69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asl’ ‘_
1518
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AVISO \ OBy
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LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.AS., expidio la Oferta de Compra contenida en el oficio Compra 03-03-
20210112000063 de 12 de enero de 2021 “por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisa inicial K11+057,54 — abscisa final
K11+195,96 localizado en la margen Izquierda y Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio de mayor extension “Rubicon
| El Chontaduro (Segun Ficha Catastral)”, ubicado en la Vereda “Rubicon”, del Municipio de
Cafasgordas (Antioquia), identificado con Cédula Catastral 138-2-002-000-0001-00011-0000-
00000, Nimero Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-0001-0011-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 011-14688 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino
(Antioquia)”.
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210313000994
Fecha: 13/03/2021 11:52:29 a. m.

AUTOPISTAS UHABAE Usuario: evargas

Fecha impresion: 13/03/2021 11:54:37 a. m,
NIT.: 900.902.591-7

Contra la Oferta de Compra no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de Citacion de nimero 03-03-20210112000062 de fecha 12 de enero
de 2021, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se les informo las condiciones de
modo, tiempo, y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra 03-03-20210112000063 de 12 de
enero de 2021, Copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-135, Copia del Avalud
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 13 de
noviembre de 2020, Copia del Plano Topografico de la Faja de terreno a adquirir y la Normatividad
vigente que rige la materia.

Cordialmente,
HERNANDO s et
VA LL EJO MONSALVE
MONSALVE f:;l;aoizﬂﬂ.o‘s.ﬁ 11:54:49

HERNANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente General ]
CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos Copia de Oferfa de Compra ) \’S"& o L,“_u '-1;“\
Copia de Imventario y fegrstro folografice s <5 rﬂﬂ'ﬁ.- . Y
Copia de Ficha y piano Pradial 3 QCJ -t 5t ;.f, & Y
o 0 i LY
£ =]

Copla de Lisa de Suak
Copla da avalio
Gopla de normas: aplicables.

Copies: Archivo Concesitn Autopistas da Urshd EAS. E ) !7J 1t
M eipedente predal bt l'l

e ™ 4":-
Proyector (NA — Coordd Predial C.L SA.5) - UNICA IR LS
Rt PO Gocr. Praed UNIGAT 5. itector Predial | LT-er Therico q?ﬁd—m @ ”J)’
Agrcbi H\- Gerente Ganeral W Lt
£ Rl

Enféresa: Consorcio Mar 2 — UNIGA
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‘ COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210112000063
v Fecha; 12/01/2021 09:53:22 a. m.
AUTOPISTAS URABA: oo

Fecha impresion: 12/01/2021 9:54:44 a. m.

NIT.: 900.902.591-7

Bogota, 12 de enero de 2021
Requiere respuesta: Sl NO ]:\
Sefiora

LAURA INES RESTREPO VALLE e ,.
Predio Denominado Rubicon / El Chontaduro (Segin Ficha Catastral) / can&*roam 0\

Ubicado en la Vereda Rubicon f";';? o

Municipio de Cafiasgordas b3 19 MAR 7'7 I o

Departamento Antioquia ‘\1 - 3/660 /
\, (JOROCCDENTE

" {ff\'\_ " ﬁ-sq F/.
Contrato: De Caoncesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes Abscisas Inicial: K11+057,54 - Abscisa
final: K11+195,96; localizado en el margen lzquierda-Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a segregarse del predio
denominado Rubicon / ElI Chontaduro (Segun Ficha Catastral), ubicado en la Vereda
Rubicon, Municipio de Cafiasgordas, Departamento de Antioquia, identificado con Cédula
Catastral 138-2-002-000-0001-00011-0000-00000 Nimero Predial Nacional 05-138-00-02-
00-00-0001-0011-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria No 011-14688 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Frontino.

Respetada sefiora,

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirié la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme ala
descripcion de laficha predial No. CAM2-UF1-CCG-135, de la cual se anexa copia; area de terreno de un predio

Carepa, Antioquia. Via nacional PR 52+200 de la rula nacional 6201.En sentido Carepa a Chigorodé:
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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, Fecha: 12f01/2021 09:53:22 a. m.
AUTOPISTAS URABA: nabcevanes
Fecha impresion: 12/01/2021 9:54:44 a. m.
NIT.: 900.902.591-7

denominado Rubicon / El Chontaduro (Segln Ficha Catastral), ubicado en la Vereda Rubicon del Municipio
de Cafasgordas, del Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 138-2-002-000-0001-
00011-0000-00000 Numero Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-0001-0011-0-00-00-0000 y folio de
matricula inmobiliaria No. 011-14688, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Frontino. Dicho
terreno cuenta con un area requerida de SIETE MIL CIENTO VEINTISEIS PUNTO SESENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (7.126,68 M2) junto con sus construcciones mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA el 13 de noviembre de 2020, por la suma de VEINTITRES MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($23.959.564,00) correspondiente al avallio comercial del area de terreno y especies plantadas en el area
de terreno objeto de oferta.

Me permito informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los
métodos evaluatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio
de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de
2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, sequn lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
ley 1882 de 2018, a partir de la nofificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, el articulo 61 de la ley 388 de 1997, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,

no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa

de compraventa y/o escritura plblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor

A agie[ predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
St ?G; Dentro., deI plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la
3 j;fop; sa compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos

c‘:
=4 mlssrgﬁ*is

.:., Elf?@;esoa tenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
g}: 0(‘09 i@nstltuyes\para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
4&,-,,“ uzca,dbr la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15

y 9 de 1989.

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigoroda.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-69 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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Finalmente, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del "Permiso de Intervencion Voluntario”, segun la cual “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un pemiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de fransporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno
con el pemiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial,
segun corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a Ia
respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta tiltima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna”.

Se evidencia, diferencia de areas de entre ficha predial sistema de informacion y catastro Antioquia con un
area reportada de 33.624 Ha; para folio de matricula inmobiliaria No. 011-14688 y escritura publica No. 3196
del 25 de mayo de 2006, otorgada por la Notaria 1% de Medellin, reportan un area de 65 Ha.

Asi mismo, sobre el predio existe una medida cautelar embargo en proceso de divorcio, mediante oficio 251
del 13 de marzo de 2019, proferido por el Juzgado Cuarto de Familia de Medellin, debidamente registrado
en la anotacion 011, folio de matricula inmobiliaria 011-14688, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Frontino.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en.Jas arﬁed@j*\
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 @’3’689 g@ﬁ

75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. :} “"‘ = AN
= : 4 ij
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AUTOPISTAS URABA: Usuario: evargas

Fecha impresion: 12/01/2021 9:54:44 a. m.
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial ubicado en el Km 5+300 via Canasgordas- Uramita, vereda
Guadual del Municipio de Cafiasgordas, Antioquia o a las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S.
ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba,
Antioquia, o contactar a el Abogado Néstor Acufa Daza, celular 3118672837, email
n.acunacompromisolegal@gmail.com

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-135, copia del Avaltio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, 13 de noviembre de 2020,
copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,
HERNANDO Firmado digitalmente

por HERNANDQO VALLEJO

VALLEJO MONSALVE

Fecha: 2021.01.12
MONSALVE  o9ss0s-0500
HERNANDO VALLEJO MONSALVE
Gerente General

CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avalilo area requerida
Copia Normas que regulan fa adquisicion predial por motivos de utifdad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.

Proyecto: (NA — Coord. Predial C.L. S.A.8.) - UNICA
Reviso: PO Coord, Predial UNICA / SD- Director Predial / LT-Ger Técnico =
Aproba: HV- Gerente General =
Enlérese: Consorcio Mar 2 — Unica, Enterarse; Cmar2 - UNICA

EDICION_11

Carepa, Antioguia. Via nacional PR 52+200 de la ruta nacional 6201.En sentido Carepa a Chigarodo.
Bogota DC, Avenida Carrera 15 N.° 100-68 Oficina 206.Edificio Vanguardia
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ELABORD —Ti5
a SISTEMA DE GESTION INTEGRAL lﬁﬁ%ﬂ_ AV
APROBO GIG
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR Eﬁhﬁﬂt_”%ﬁs“'—‘“‘ |
FECHA | 04/08/2020
PROYECTO CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA B ~ N°PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

DIRECCION  RUBICON ) == et
PROPIETARIO LAURA INES RESTREPO VALLE [

AREA REQUERIDA 712668 2 R
AREA CONSTRUIDA 0,00 M2

AREA MEJORAS 0,00 M2

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS; B CANT UNIDAD

CA1: CERCA 1: CERCA DE CUATRO {4) HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON POSTES DE MADERA BURDA 51.40 UN
SEPARADOS A DOS (2) METROS CADA UND. B
CA2: PORTON 1: DE UNA HOJA, CON UNA ESTRUCTURA TUBULAR METALICA DE DIAMETRO 0,10 M,
CON DIMENSIONES DE 1,70 M ANCHO X 1,20 M ALTO, SOPORTADO EN UN TUBO METALICO DE 2,00 M 1.00 UN
DE ALTO Y UNA CERCA CON DOS POSTES Y CUATRO (4) VARAS DE MADERA ASERRADA E '

INMUNIZADA DE LONGITUD 2,50 M Y UN PASADCR.

CA3: PORTON 2: DE UNA HOJA, CON DOS POSTES DE MADERA ASERRADA E INMUNIZADA DE 1,50 M

DE ALTO Y UNA ESTRUCTURA TUBULAR METALICA DE DIAMETRO 0,10 M, CON DIMENSIONES DE 1,70 1,00 UN
M DE ANCHO X 1,20 M DE ALTO Y UN PASADOR.

CA4: TANQUE: CON ESTRUCTURA EN CONCRETO DE 2,40 M DE ANCHO X 1,75 M DE LARGO X 0,80 M OE i i
ALTO. :

CAS: CERCA 2: CERCA DE CUATRO (4) HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON POSTES DE MADERA BURDA P =
SEPARADOS A METRO Y MEDIO (1,5) METROS CADA UNO. '

CAG: CERCA 3: CERCA DE CUATRO (4) HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON POSTES DE MADERA BURDA - L
SEPARADOS A DOS (2) METROS CADA UNO. '

CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
BALSO (DAP=0,30m; H=5m) _ ] T UN
GEDRO (DAP= 0,40 m: H= 25 m) 2 UN
CULTVODECARA 52000 2
GUAMO (DAP= 0,25 m: H= 7 m) 5 UN

GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,30 m; H= 5 m) UN
GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3 m) UN
GUAYABO ARRAYAN (DAP= 0,20 m; H=3m) UN

1
T
1
LECHUDO (DAP= 0,30 m; H= 8 m) 1 UN
' 5
2

LIMON PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H= 2,5 m) UN
MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3 m) a " UN
MATARRATON (DAP= 0,10 m: H=3 m) 10 - UN
MATARRATON (DAP= 0,30 m; H= 8 m) 20 UN
NOGAL (DAP= 0,40 m; H= 15 m) 1 UN
NOGAL (DAP= 0,30 m: H=10m) 4 UN
HOBO (DAP=0.20 m; H-am] o 1 TUN
PASTO BRAQUIARA ' 3820,61 M2
PASTO URIBE . 759,00 M2
TUNO (DAP=020m H=8m) ' - 2 UN
YARUMO (DAP= 0.35 m; H= 16 m) ' - 2 UN
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de certifico que la informacion suministrada es veraz, que estoy en pleno

conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicacion juridica

para el propietario.
el ‘b
Um}é"

PROPIETARIO, POSEEDOR, 0‘},‘“@#5(‘ i
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REPRESENTAﬁ:rE CONCE ‘h <




” ELABORD T8
% SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVES W
APROBO [
D (ST G
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR T mm"T T
FECHA | 04108/2020 |
PROYECTO CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA ) N° PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
DIRECCION  RUBICON -
PROPIETARIO LAURA INES RESTREPO VALLE -
AREA REQUERIDA 712668 w2
AREA CONSTRUIDA 0,00 M
AREA MEJORAS 0,00 v
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT  UNIDAD
CA7: CERCA 4: CERCA DE CUATRO (4) HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON PDSTES DE MADERA 76 56 ML
SEPARADOS A DOS (2) METROS CADA UNO, Z
GA8: CERCA § CERCA DE CUATRO (4) HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON POSTES DE MADERA T ki
SEPARADOS A DOS (2) METROS CADA UNO. :
CA8: PORTON 3: DE UNA HOJA, CON UN POSTE DE MADERA ASERRADA E INMUNIZADA DE 030 M X
0.30 M Y UNA ESTRUCTURA TUBULAR METALICA DE DIAMETRO 0,10 M, CON DIMENSIONES DE 1,70 M 1,00 UN
DE ANCHO X 1,20 M DE ALTO Y UN PASADOR,
CA10: CERCA 6: CERCA DE TRES (3) VARAS DE MADERA ASERRADA E INMUNIZADA, CON TRES (3) - .
POSTES DE MADERA SEPARADOS CADA METRO Y MEDIO (1,5 M), 2
CULTIVOS Y ESPECIES - CANT UNIDAD

Yo, identificado con cédula de ciudadania N°

de certifico que la informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno
conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en &l terreno. Este documento no tiene ninguna Imp!lcnclén_’jqudfca

para el propietario.
/ A1 .‘
R p L
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REPRESENTANTE CONCESIONARIO

PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR




ELABORG 8

. SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVISO A
‘6 RPROBO Gig
AUTOPISTAS URABA INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR EDICION 1 FOR-GPFGMM 2016-12-15
FECHA [ 04/08/2020 |
PROYECTO ~ CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 o
SECTOR UF1 - CANASGORDAS URAMITA N° PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-135

DIRECCION ~ RUBICON _
PROPIETARIO LAURA INES RESTREPO VALLE - (MEJORATARIO 1 ARCADIO DE JESUS HERNANDEZ LARREA)

AREA REQUERIDA 7.126,68 M2
AREA CONSTRUIDA(M1) 0,00 M
AREA MEJORAS(M1) 9,44 Iy
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: CANT UNIDAD
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: ) CANT UNIDAD
CA11: ZONA DURA: EN CONCRETO DE 0,860 M D_E :E_SfE_S_OR.___ S 9,44 M2
CA12: BANCO: EN CONCRETO DE 2.30 M DE LARGO X 0,65 M DE ANCHO Y 0,55 MDEALTO. 100 LN
CULTIVOS Y ESPECIES - ~ CANT UNIDAD
ORNAMENTALES o 3,00 UN
\es T "'55;‘_\
— B S S BB S =S = o &J\“
- CAHRASGORDAS N
— — e _—— Pow R pmen e . 1
e e e mn e S § 15 MAR 267% &
OBivow '
F g OROCCIDENTE
e - = T e : - .__x'r:* e — o 3 e
Yo, identificado con cédula de ciudadania N°®
de certifico que |a informacién suministrada es veraz, que estoy en pleno

conocimiento de ella y que el &rea a adquirir fue demarcada en el terreno. Este documento no tiene ninguna implicaclén jurldica

para el propietarlo.
e 2
[ 9
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PROPIETARIO, POSEEDOR,
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR REPRESENTANTE €oncesionario
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FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
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CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
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Fecha: 04/08/2020

Lugar: Municipio Cafiasgordas (Antioquia)

LINDERO INICIAL

LINDERO FINAL
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CA10: CERCA 6

CEDRO {

DAP =0,40 M; H=25 M)
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GUAYABO ARRAYAN (DAP=0,20 M; H=3 M) LECHUDO (DAP=0,30 M; )@? r\_ﬂ,’(,ok‘?’ !
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3] Al
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NS

MANDARINO PRODUCCION (DAP=0,20 M; H=3 M)

iy

MATARRATON (DAP= 0,10 M; H=3 M)

MATARRATON (DAP=0,30 M; H=8 M)

/::{' b
Qa . -"}@0\
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NOGAL (DAP=0,30 M; H=10 M)

P -ﬁ.,;uu.r},;};':\

TUNO (DAP=0,20 /A8 M) o' *
(fa" ___.:\-

HOBO (DAP=0,20 M; H=8 M)

i
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e i | pROCESO | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE Versién: 001
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. REVISO: _ FIRMA: FECHA: CONVENCIONES
m“ﬁé’:':':".‘.‘in ) :311:‘;&:“ - S mh]‘_p_: BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CONSORCID INTERVENTOR PEBET. _.J] EJE VIA PROYECTADA —-==-=— AREA CONST. REQ :
e LINEA DE COMPRA AREA CONST. ANDXAS
A NI 46 CERCAS AREA REMANENTE
: BORDE VA EXISTENTE RONDA DE R0 —,
astrash AUTOPISTAS URABA; UNDERO -
Tollona Reyes 7= || cHarLANES coRTE ARBOL
uP. 25:22-1572&5 e “ LAURA lN\:l'E.fLﬁESTREPO CHAFLANES RELLENO BOSQUE
WP, 29122-276478 OND FUENTES HIDRICAS e ULV
—— = _— —
CUADRO DE AREAS (m?) [TRANG: ]
A TOTAL | A REQUERIDA: | A REMANENTE: | A CONST: | A SOBRANIE: 04"95!2'-"20 CANASGORDAS - URAMITA ||| 138200200000010001100000 P
650.000,000 7.126,68 0,00 0,00 | 642.87332 0V BEARTIMEN: o
1:1000 CANASGORDAS-ANTIOQUIA||| cauz-tr-co0-135 | camzurrcdgis ]l




PLANO_2_DE_2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA(M) PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA(M)
P1 | 124510079 | 1108879.18 o P29 | 124495631 | 1108941.11 ——
P2 | 1245106.59 | 110888111 P30 | 124494402 | 110894051
P3| 1245101.23 | 1108881.06 2.8 P31 | 124494174 | 1108939.54 248
P4 | 1245100.64 | 110888112 0.60 P32 | 124494400 | 1108937.31 3.24
P5 1245100.55 | 1108881.12 0.08 P33 | 124495461 | 1108930.21 1289
P6 | 1245086.02 | 110888163 5.56 P34 | 124496026 | 1108925.97 .07
P7 | 1245083.26 | 1108889.07 13.81 P35 | 124496334 | 1108922.62 4.55
P8 | 1245082.67 | 1108889.39 0.68 P36 | 1244966.54 | 1108917.33 6.18
P9 | 1245082.65 | 1108889.39 LA P37 | 124497187 | 1108906.03 1249
P10 | 1245072.20 | 1108894.04 tl.nd P38 | 124498318 | 1108889.92 1959
P11 | 1245066.26 | 1108897.64 8.52 P39 | 124499800 | 110888053 17.54
P12 | 1245061.33 | 1108902.76 7.11 P40 | 1245008.75 | 1108874 51 12.32
P13 | 1245061.28 | 1108902.81 0.08 P41 | 1245023.61 | 1108867.30 .52
P14 | 1245060.86 | 1108903.25 0.60 P42 | 124503060 | 1108866.50 .04
P15 | 1245066.79 | 1108906.43 5.18 P43 | 124503344 | 1108862.37 §.01
P16 | 124504841 | 110891299 10.94 P44 | 1245036.36 | 1108858.10 .18
P17 | 124504646 | 1108913.86 2.13 P45 | 1245046.94 | 110885103 12.72
P18 | 1245046.31 | 1108913.93 0.17 P46 | 1245047.17 | 1108850.87 0.28
P19 | 124503145 | 1108920.58 1628 P47 | 1245051.05 | 110884828 4.60
P20 | 1245019.07 | 1108925.32 13,20 P48 | 124505128 | 110884817 9.2
P21 | 1245018.95 | 110892537 0.13 P49 | 12450668 | 1108840.34 17.98
P22 | 124501356 | 110892744 8.77 P50 | 1245083.57 | 1108853.06 21,05
P23 | 1244998.96 | 1108934.80 1635 P51 | 1245091.94 | 1108859.02 10.27
P24 | 124439761 | 1108936.02 1.82 P52 | 1245096.40 | 1108862.20 5.48
P25 | 124499759 | 1108936.04 0.03 P53 | 124510473 | 1108858.50 212
P26 | 1244988.52 | 110894429 12.26 P54 | 124510629 | 1108857.45 1.88
P27 | 1244979.59 | 1108942.62 2.00 P55 | 1245108.13 | 1108866.30 9.04
P28 | 1244970.85 | 1108940.07 9.10 P56 | 1245108.82 | 1108871.62 5.3
P29 | 124495631 | 110894111 14.58 P57 | 1245108.82 | 1108871.65 o
AREA TOTAL: 7.126,68 M2 P1 1245109.79 | 1108879.18 7.59
AREA TOTAL. 7.126,68 M2
-
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Alcaldia Mumcipal
CANASGORDAS CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CAﬁASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antioquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo a la cartografia contenida en él y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2" segtin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF1-CCG-135 se tiene que:

Para el predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Titulo Il
Contenido Estructural, Capitulo II: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificacién General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos-y Prohibidos.

Que el bien inmueble identificado con cedula catastral Ne
1382002000000100011000000000, es un predio RURAL ubicado en la vereda RUBICON,
de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos del suelo
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene la siguiente clasificacién de usos:

UsosS ZONA RURAL
Usos Principales Agroforestal
Usos Complementarios Ganaderia
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccién d_e
B especies forestales no vedadas por la legislacion.
Usos Prohibidos Mineria.

OBSERVACION El uso principal y complementano permite en los predlos paralelos 2aas

cuando no generen impactos ambientales negativos y cump{an co
vigente. :

Calle 2 N°29A 03 PBX:85641 35-8564110

Codigo Postal: 057060 Fax: 5856 40 81



Alcaldia Municipal CANASGORDAS
CANASGORDAS J Somas fodos!

Definicién:
“Zona Rural: Constituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

e La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es tnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construccion en el predio.

e El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia que pueda existir o presentarse entre la informacién
presentada y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominio.

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrollo vial y econémico del Municipio.

Tel: 8564135
Direccidn: Calle 25 N2 29 A - 03
Palacio Municipal Piso 2

Calle 25 N°29A 03 PBX:85641 35-8564110
Codigo Postal: 057060 Fax: 586 40 81




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g |

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

CLASE DE INMUEBLE: FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: RUBICON

VEREDA: RUBICON

MUNICIPIO: CANASGORDAS

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N°: 038-2019

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 13 DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ARG
PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacién de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad
con el recibido de oficio de solicitud de avaliios comerciales del dia 03 de
noviembre de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 del 1998,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos,

Pag. 4 de 32

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Cafiasgordas.

1.7. VEREDA: Rubicon.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Rubicon

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K11+057,54 1-D y abscisa
final K11+195,96 |-D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso AGRICOLA.

1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial
de 2013 para el Municipio de Canasgordas y el ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR
MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA” expedido y aprobado por
el Concejo Municipal de Cafiasgordas, Antioquia y el certificado de uso dgksuelo

R i
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 !
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula. Catastral Actual 138-2-002-000-0001-00011-0000-00000
Area Terreno 33,624 Ha

Area Construccion 248,55 m2
28,88 m2

Area Construccion Anexa 81,4 m2
Avallio Catastral $65.310.708

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de noviembre de 2020. Solamente a esta
fecha son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUQ: 13 de noviembre de 2020.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha Predial del predio CAM2-UF 1-CCG-135, del 04 de agosto de 2020.

- Plano Predial del predio CAM2-UF1-CCG-135, de 04 de agosto de 2020. Pég. 5 de 32

- Certificado Uso del Suelo, del 16 de Junio 2020.

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-135, del 10 de noviembre
de 2017.

- Alcance Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-135, del 03 de
diciembre de 2019.

- Alcance No. 2 Estudio de Titulos del predio CAM2-UF1-CCG-135, del 11
de septiembre de 2020.

- Certificado de tradicion y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No
011-14688 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino, e
del 11 de Septiembre de 2020. =

- Consulta ficha predial catastral No 5704078 correspondien \@h@\

CAM2-UF1-CCG-135 no cuenta con fecha de expedicion. Qai; ﬁmﬁoan

3.  INFORMACION JURIDICA 15\ B

omﬂbt“ /
&ﬁrmﬂ‘c‘
3.2. TiTULO DE ADQUISICION: Compraventa mediante Escrituré&Publica No. 3196
de fecha 25 de mayo de 2006 otorgada en la Notaria 1 de Medellin. Personas

3.1. PROPIETARIOS: Laura Inés Restrepo Valle.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Al .,..‘,‘.', , _.
PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
que intervienen en el acto De: Manuel Salvador Larrea Benitez A: Laura Inés
Restrepo Valle.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-14688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segtin el folio de matricula
inmobiliaria No. 011-14688 sobre el predio recaen las siguientes observacaones
juridicas:

e Anotacion N°7: Hipoteca abierta, registrada en la escritura publica N°144
del 03 de agosto de 2001, protocolizada en la Notaria Unica de Frontino.
De Manuel Salvador Larrea Benitez a Banco Agrario de Colombia SUC
Frontino.

e Anotacion N°9: Constitucion de servidumbre de energia, registrada en la
escritura publica N° 163 del 13 de septiembre de 2003, protocolizada en
la Notaria Unica de Carfiasgordas. De Manuel Salvador Larrea Benitez a
Empresas publicas de Medellin E. S. P. .

e Anotacion N°11: medida cautelar. 0435 embargo en proceso de divorcio
este y otros inmuebles. Rad: 2019-00137-00 mediante el Oficio 251 del
13 de Marzo de 2019 en el juzgado cuarto de familia de Medellin. DE:

Restrepo Valle Laura Inés A: Quiroz Cordoba David Antonio

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
NOTA 2: La informacién juridica del predio objeto del presente avallio tiene
como fuente el Certificado de Tradicion y Libertad del Folio No 011-14688.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Rubicon se localiza a! occidente del

municipio de Cafasgordas, y delimita de la siguiente manera: al norte con las
veredas Cumbarra, al oriente con Guayabal, al occidente y suroccidente con La

vereda La Esperanza y al suroriente con la Vereda Chontaduro ¥ ,,g,\ o
HASGORDAS -P
L ; b
'3 15 R 2021 S
1 Pagina oficial del municipio, hitp://www.canasgordas-Antioquia.gov.co G960
AlD!IBCCIDEN"E
Telefax: 6123378 -
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmoboge mail,co
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS ~ ANTIOQUIA
¢ VEREDA RUBICON
&
¥
Antioquia, Colombia Canasgordas, Antioquia

Fuente: Google Maps, Consulta: noviembre 10 de 2020,
https://www.google.com/maps/place/Cafasgordas, +Antioquia

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector es de vocacion

agroforestal, agricola y ganadera, con presencia de cultivos semipermanentes y
pastos.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es ondulado, con
pendiente aproximada de 8 - 25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado en tres pisos
térmicos predominantes: Célido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km

y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Cafiasgordas es de 21° Cyse
encuentra ubicado a 1320 metros sobre el nivel del mar.?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida, se encuentra en la Unidad
Cartografica ESf1, que cuenta con las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA Gt EROSION

- - Tidad bai >
Temptado Rocas sedimentarias Typic Dystrudepts, Con fertilidad baja y media

EST hiimedo

cenizas volcanicas Andic Dystrudepts drenadog, (dico y pro dﬁ)

Q o
@ m?“ﬂ‘np!!.

0.

Vit

go(c®
2 Pagina oficial del municipio, hitp://www.canasgordas-antioquia.gov.co.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Depa ento de

Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C.. 1994.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Bt
;

(areniscas y arcillolitas) y | Humic Dystrudepts, fuertemente acidos, bipn, ¢»- -Muy 'babr :
=53
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) PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energia eléctrica y la disposicion de residuos solidos se realiza
por medio de pozos sépticos en cada predio.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1 AIRKO S

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion son prestados por
instituciones publicas localizadas en el perimetro urbano del Municipio de
Canasgordas; en el sector rural este servicio es prestado mediante Centros
Educativos Rurales de caracter oficial que se localizan en cada vereda y tienen
asignado su nombre. Los servicios basicos de salud son prestados en el
perimetro urbano por unidades de atencion primarias, las asistencias técnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana del Municipio de Canasgordas,
entre ellas la del Banco Agrario y algunos corresponsales bancarios de
Bancolombia.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Nacional 62. Este
cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio particular y/o
mototaxi, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.
Pég. & de 32
5. REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial de 2013 para el Municipio de Canasgordas y el
ACUERDO No. 036 DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T) DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido y aprobado por el Concejo Municipal de Canasgordas,
Antioquia y el certificado de uso del suelo expedido por la.Secretaria de
Planeacion del Municipio de Cafasgordas — Antioquia, el predio se encuentra en
una zona RURAL y como uso principal AGROFORESTAL. Para la franja
avallio comercial se evidencia que la norma corresponde a AGROFOR

R

5 g g 4
Usos ZONA RURAL £ 7 o 1w 2
Usos principales Agroforestal 4 34y
Usos Complementarios | Ganaderia £ 58 B
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales domésticos. Extraccion”

de especies forestales no vedadas por la legislacion

Usos Prohibidos Mineria

Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Canasgordas el 16 de Junio de 2020,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Oy
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

CLASIFICACION DE USO DE SUELO

Pag. 9 de 32

LEYENDA

Zonificacion de Tierras
Vocacion Uso

- Conservaciin
. Agroforestal
~ Agricola
- Ganadsra

Area Requerida Predio
CAM2-UFI-CCG-135

“Fuente: Clasificacion de uso de suelo urbano y rural — Municipio de Canasgordas. *

Para los suelos con destinacion agroforestal de conformidad con los articulos 152 y
157 del Esquema de Ordenamiento Territorial, aprobado mediante el Acuer -No. 036,
de 2013, se dispone que: ; Y SIASGORDAS

i et Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS o-mail: lonjainmobogota@hotmail.co

“CORFELONJAS” B
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] PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
"ARTICULO 152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL) : Para los usos forestales: Se entienden convenientes los usos forestales
toda vez que su implementacion disminuye la presion sobre las areas de bosque de la
Estructura Ecolégica Principal. Su desarrollo estara condicionado asi: -El uso forestal
debera privilegiar las modalidades silvopastoriles, agroforestales y agrosilvopastoriles...”

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

“ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Establézcase como densidad méxima areas de produccion agricola y
ganadera una (1) vivienda por Unidad Agricola familiar — UAF. Para tal efecto la UAF
minima sera la siguiente segln estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricola: Entre 6 y 8 Hectareas UAF Mixta: Entre
24 y 32 Hectareas. UAF Ganadera: Entre 57 y 77 Hectareas”

NOTA: Conforme a la informacion consultada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cafiasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marco normativo en lo referente a las densidades maximas de ocupacion para los usos
catalogados como de proteccion, tanto rural como urbana; expuesta tal situacion, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos.

Pag. 10 de 3¢

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en zona rural del municipio de
Cafiasgordas -~ Antioquia, se encuentra en la vereda Rubicon, la cual se
encuentra ubicada al occidente del Municipio de Cafasgordas - Antioquia. El
predio se ubica a aproximadamente 9.1 km de la cabecera municipal de

Canasgordas.
Telefax: 6123375
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

UBICACION DEL PREDIO

[T 1 AreaRequerida Predio CAM2-UF1-CCG-135

Fuente: Google Earth, Consulta: noviembre 10 de 2020
Nota: La distancia al perimetro urbano que presenta el predio sobre la via fue mediada
usando herramientas cartograficas.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 650.000,00 m2
AREA REMANENTE: P

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-135

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continu

AREA REQUERIDA: 7.126.68 m?
ABSCISA INICIAL: K11+057 54 I-D
ABSCISA FINAL: K11+195.96 I-D

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o ool
PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
DAVID ANTONIO QUIROZ CORDOBA / FUENTE

NORTE 28102 HIDRICA (P54 - P1)
ORIENTE 14012 m ACTUAL VIA AL MAR (P1 - P26)

4754m | FERIKA MARTA RESTREPO ALZATE Y OTROS/Q. EL
SUR ' SALTO (P26-P31)

D LAURA INES RESTREPO VALLE (MISMO
OCCIDENTE ! PREDIO)(P31-P54)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-135

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: A la franja objeto de avallio se accede a través
de la via Nacional - Ruta 62 en el sector rural del municipio de Cafiasgordas.
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
estado de conservacion es bueno.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal y energia eléctrica.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del édrea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Péag. 12 de 32

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 4.845 84 m?, Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido himedo, pendiente entre el 8% y 25%, uso actual
agricola, ubicado en la zona rural y con disponibilidad de aguas suficientes. La
norma de uso del suelo corresponde a Agroforestal.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 2.280,84 m2, Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido himedo, pendiente entre el 8% y 25%, uso actual
agricola, ubicado en la zona rural y con disponibilidad de aguas suficientes. La
norma de uso del suelo corresponde a Ronda de Rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predlal no presenta
construcciones principales. -

.._‘,.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquis'
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXO0S, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adqg

predaal«;
mﬂmaonms oy

ATy

& ad;@n%@ﬁll

£
L
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Bt

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos: U5 v00
DRO(cmam i
e, “"\) .
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EDAD VIDA
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX c oE:g::\?Agﬁ:m UTIL
ANOS (Aﬂo_s_'._)_

Cerca 1: Cerca de cuatro (4) hilos
de alambre de puas con postes
de madera burda separados a
dos (2) metros cada uno.

Portén 1: de una hoja, con una
estructura tubular metalica de
didmetro 0,10 m, con
dimensiones de 1,70 m ancho x
1,20 m alto, soportado en un tubo
metalico de 2,00 m de alto y una
cerca con dos postes y cuatro (4)
varas de madera aserrada e
inmunizada de longitud 2,50 m y
un pasador.

Portén 2: de una hoja, con dos
postes de madera aserrada e
inmunizada de 1,50 m de alto y
CA3 una estructura tubular metalicade| 1 un 10 Bueno
diametro 0,10 m, con
dimensiones de 1,70 m de ancho
x 1,20 m de alto y un pasador.
Tanque: con estructura en
CA4 concreto de 240 m de ancho x| 1 ml 30 Bueno a Regular 70
1,75 m de largo x 0,80 m de alto.
Cerca 2: cerca de cuatro (4) hilos
de alambre de puas con postes
CAS5 de madera burda separados a| 10,48 ml 15 Bueno a Regular 30
metro y medio (1,5) metros cada
uno.

Cerca 3: cerca de cuatro (4) hilos
de alambre de puas con postes

CA1 51,40 un 10 Bueno a Regular 30

CA2 1un 10 Bueno 50

o 4 =
50 Pag. 13 de 32

30
e de madera burda separados a 30,28 mi L Bueno & Regular
dos (2) metros cada uno.
Cerca 4: cerca de cuatro (4) hilos
de alambre de puas con postes
30
CA7 de madera separados a dos (2) 79,56 mi 12 Bueno a Regular
metros cada uno.
Cerca 5: cerca de cuatro (4) hilos Tronai
CA8 de alambre de plas con postes | 53,61 ';;““f% ;ﬁr@a Regular 30
de madera separados a dos (2)| " /& &gv-"_f“ el
%»p """& B Telefax: 6123378
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metros cada uno

Portén 3. de una hoja, con un
poste de madera aserrada e
inmunizada de 0,30 m x 0,30 m y
CA9 una estructura tubular metélicade| 1 un 10 Bueno 50
didmetro 0,10 m, con
dimensiones de 1,70 m de ancho
X 1,20 m de alto y un pasador.
Cerca 8: cerca de tres (3) varas
de madera aserrada e
CA10 inmunizada, con tres (3) postes| 3,74 mi 186 Bueno a Regular 30
de madera separados cada metro
y medio (1,5 m).

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-135.

Construcciones anexas pertenecientes a MEJOTATARIO Arcadio de Jesus
Hernandez Larrea C.C: 3.417.135

Zona dura: en concreto de 0,60 m
. 1 70

CA11 P 9,44 m2 5 Bueno

Banco: en concreto de 2.30 m de

CA12 largo x 0.65 m de ancho y 0,55 m 1 un 15 Bueno 70

de alto

Pag. 14 de 32

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-135.

Nota: Las construccion anexa CA7 y CA8 corresponde a cerca frontal y segun lo
definido en la ficha y el plano predial suministrados por la concesion, para el presente
avallio no seran objeto de valoracién, conforme lo sefialado en la seccion 4. 3 (c) (iv)
(3) del Apéndice Técnico Predial. 74

Cultivos y especies PROPIETARIO

CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD.
BALSO (DAP=0,30m; H=5m) 1un
CEDRQO (DAP= 0,40 m; H= 25 m) 2un
CULTIVO DE CANA 526 m2 #
&
Telefax: 6123378
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GUAMO (DAP=0,25m; H=7m) 5un

GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,30 m; H= 5 m) 1un

GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3 m) 7 un

GUAYABO ARRAYAN (DAP=0,20m; H=3m) 1un

LECHUDO (DAP=0,30 m; H=8 m) 1un

LIMON PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=2,5m) 5un

MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H=3m) 2un

MATARRATON (DAP=0,10 m; H=3 m) 10 un

MATARRATON (DAP= 0,30 m; H=8m) 20 un

NOGAL (DAP=0,40m; H=15m 1un

NOGAL (DAP=0,30 m; H=10m) 4 un

HOBO (DAP= 0,20 m; H=8m) 1un

PASTO BRAQUIARA 3829,61 m2

PASTO URIBE 759 m2

TUNO (DAP=0,20 m; H=8 m) 2un

YARUMO (DAP= 0,35 m; H= 15m) 2un

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-135.
Cultivos y especies MEJOTATARIO Arcadio de Jestis Hernandez Larrea C.C: g el
3.417.135
CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD
Ornamental 3un

Fuente: Ficha predial CAM2-UF1-CCG-135.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y

Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 “”“"”Iefe_r
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin CogazzafiAsGORDAS 1,
‘-‘..‘:’" parpaaard =
15 MAR 281 %
7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO. ogg&"’,;;“% /
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, Enoro 7

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes™y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen Pég 16de32
normativo agroforestal con pendientes planas a onduladas, se obtuvo las

siguientes ofertas:

! ESTUDIO DE MERCADO CANASGORDAS AGROFORESTAL RURAL PENDNENTE < 25%,
frem TE. HOMBRE UBIGACION - SECTOR- TiPO DE VALOR » AREA, Gﬂmhﬁ I DESCRIPCION
CONTACTO CONTACTO MURECIPIO WEREDA OFERTA TERRENO (Ma) {M3)
Finga “lardin dz Oro® ubicada en la vereda la
Loma dela Alegria, con una extensian de 10
3122612542 Willfredo Loma de la , Ha,ton 1 casa de 150 m2, Y cabana y 2
1 3003753453 Asange Canaggotdas Alegria Finea. 1§ 350.000.000 e o quiasquitos, para un total de 200 m2 da drea
construida. Cuenta concultivas transitorios,
= 4 Ha de pastos, topogratia semiplana
Firca de 40 Ha en 12 vercda La Balsita,
3117238088- constituida por 1 casa de 130 m2, cultivos
2 1020320 Eida Guliéirez | Caflasgordas La Balsila Finca 5 800000000 40 130,00 wanshiarlos, pastos nalurales para
ganadena, topograiia semi inclinada
Ubileado @ 5 min del pueblo,
Finca de 1.5 Ha, en |a vereda Pernilia,
4 . frutales, con eavsgia eléctrica y pendiente
3 3148270348 | Deison Olguin | CaRasgordas Pernilla Finca §  30.000000 1.5 0,00 sl plana. Ubicada 15 min def gusblod
E Coanasgordas.
:qu\‘_".,-

Unidad fisiografica 2 & _
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno b a‘? t]‘elb- rf
normativo de proteccion, se encontrd las siguientes ofertas:

Telefax: 61 23&5‘
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ESTUDIO DE MERCADO CANASGORDAS RURAL - PROTECCION
o e NoMBRE | vBICACION- | TIPODE AR AREA
CONTACTO | CONTACTO |  MUNICIPIO “MEREDA] | ppeiza;. |/ VALORQFERTA YT;:“ "“"‘I’;;‘;'U‘ DECHIPCION
Finca enla vereda Bl Pasoa 4 Kmdelia
; 3122612548 |  Williredo ) cabetera municipal con un area de 7 Ha, cun
1003753453 Arango Cafasgotdas El paso Finca | § 130.000.000 7 160,00 cobertura de bosque forestal protegido.
Cuenta con accesa @ quebrada y casa de 160
ml.
Firnca en io vereda la Balsita a 45 mindela
Héctor de cabecera municipal caminando, con un drea
2 3146872458 Jaate Cafiasgoidas La Balsita Finca $ 120.000.000 B 120,00 de & Ha, con cobertors de pastos, cucnta con
urt drea en bosquey 2 nacederns de agua, 2
casas da 5X13 my SX11 m.
Fines & 30 minde Canasgordas en carra, &
la vereda Uoroncita, de 70 Ha, rastrojo v
3| 3113154372 | Jorge Osotio | Cafasgordas Liorona Finca | § 250.000.000 70 0,00 palreros, es ateavasado por una quebrada,
sin eanstruccionses, con 20 Ha de bosaue
forestal,

8.1. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea
de terreno, se realizé la investigaciéon de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se consiguio tres ofertas representativas en la zona, las cuales

se presentan a continuacion: Pag. 17 de3
: ESTULD CEMERCADD CARASGORDAS ASROFDRESTAL RURAL PENIIENTE < 5%
; : l TR0 ; CORSTRUCCIORES
11BM | TR coNTACTO | JIoHBRE | LaichCiot™ |secroe.vinsua | 10 08 oFERTA VALOK OFERTA VALOR RJGSTADO 1
| i AVER (Rl VALOR (N | AmsAma | VALORImZ | VALGRTOTAL
| 21354 | ] i
' i‘ui"_;‘;f;g | """"‘: Cahasgadas | Loma dola Asgria Fia § 35600000000 | § wsstoto| 1000 |8 WAAHNW| 00 § T00690)§ 140000800
T g T
:3‘;;;:;::* GE:;.E Cofasgardas | LaBalsis Finea $50B00D00000 | 5 yom0m) 400 |s 17AS0B0000| 13000 s sormalE 780000
| Era
] j 3143270343 DU;I: Cafasgordns | Poinila Finca § 30,000,000 GO 5 34700000 150 L 18 20600060 aoa 3 . 3
VEDIAARITNETICA §13433.093.3Y
oFswsocnEsTDM | sMSSRaMibERIRERIOR 3 §20850893.07
COERCEHTE DE VARINCIH T35 LIAITE NFERICR § 17657, 774
VALOR ADOPTADO | HA $18,000,000

Unidad fisiografica 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno en Proteccion se realizd la investigacion de mercado de inmuebles

similares al del objeto del avalio, se obtuvo tres ofertas repre ggtativas ena
zona, las cuales se presentan a continuacion: S ARASGOROAS T,
& gaargre s
{& o
515 MAR [AARNRS
" gsieuo
6"020(00“‘;@
Ypenpi0 2 3
Telefax: 6123376
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

FNIRUOS

ESTUDIO DE MERCADD CANASGORDAS RURAL - PROTECCION
SDMBRE | UBICACISE . | SECTOR ! ¢ RS
ITRM | TE CONTACTO CONTACTO | Mumcipo | vemgpa | TPO OF OFERTA VALOROFERTA | VALORAJUSTADO
ARFA (i) VALOR{H) | AREA(m32) | VALORIm2 | VALDR TOTAL
22612548 | Whiredo
! iasgar [ 50,000,600, g 2 a0l 000 32
3003759453 Kango Cafzsgordas| Elpaso Finca S 150.000.600,00 | 8 122 700.000 .00 § AGT136286| 180600 |S 600D02)§ 95000320
r ’ Hegtor de = i X o2 7 s - .
3148622455 Jegg | CoTasgudas| La Balsia Finga 512000000000 | § 114,000 000 800 § 524302500 | 12000 |& 00003 (§ 72000800
i SRR SE | SR
3 3113154372 {;:::, Cafasgordas| Liorona Finca 5 350.000.000.00 i 5 246 500 u‘mul man $ 403000000 000 S Ee00An (S
NEDIA ARITMETICA § 495710252
DESVACION ESTANDAR 289,336,46|LIWTE SUPERIDR § 5.246.419,08|
COEFICIENTE DE VARIACION 5 844]LIMITE INFERIOR § 4.667.766,18]
VALOR ADOPTADO / Ha $4.960.000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: ‘
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
. Pag. 18 de 3.

Unidad fisiografica 1

MERCADO
. & VALOR

‘ \rrem ', SECTOR - VEREDA TIPO DE OFERTA i
1 Loma de la Alegria Finca 3 20.650.000,00
2 La Balsita Finca $  17.850.000,00
3 Pemilla Finca 3 19,800.000,00
OMEDIO $  19.433.333,33
SVIACION ESTANDAR $ 1.435.560,29
COEF DE VARIACION 7.39
LIMITE SUPERIOR $ 20.868.893,62
LIMITE INFERIOR $ 17.997.773,06

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo, se adopta el valor del limite inferior del analisis' de
mercado realizado en el sector dadas las caracteristicas de ubicacion del predio
objeto de avallio comercial. '

UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha | $ 18.000.000
* Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
Unidad fisiografica 2

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avaluo, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion. Se adopta el valor promedio
del estudio de mercado adelantado en la zona, el cual corresponde al valor de

$ 4.960.000 por Ha
UNIDAD
FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectérea Ha $ 4.960.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca “Jardin de Oro” ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con
una extension de 100.000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafia y 2 quiosquitos
para un total de area construida de 200 m2, cuenta con cultivos transitorios, 4 Ha
de pastos, topografia semiplana.

Pag. 19de 32

Oferta 2: Finca de 40 Ha en la vereda La Balsita, constituida por 1 casa de 130
m2, cultivos transitorios, frutales, pastos para ganaderia, topografia semi
inclinada. Ubicada a 5 min del pueblo.

Oferta 3: Finca de 1.5 Ha, en la vereda Pernilla, frutales, con energia eléctrica y
pendiente semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Cafiasgordas.

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabecera municipal, con un
area de 7 Ha, con cobertura de bosque forestal protegido. Cuenta con acceso a
quebrada y casa de 160 m2. 4o “,_.o%

2 {.np‘r‘*c
Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de la ca Jecer gﬂﬁf&f‘pﬁ
caminando, con un area de 8 Ha, con cobertura de pastos, cuenta l{% area
en bosque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

A 0&0(-(“" B
3 Xppr -

“E‘ N

& Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
Oferta 3: Finca a 30 min de Cafiasgordas en carro, en la vereda Lloroncita, de

70 Ha, rastrojo y potreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones,
con 20 Ha de bosque forestal.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalué no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallio presenta zonas de proteccién por Ronda de rio segin
lo dispuesto en la ficha predial suministrada por la concesion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

Pag. 20 de 3:
12. CALCULOS VALOR ANEXOS h
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion seglin formula de depreciacion
basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado.
Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 196. Conforme a la informacion obtenida de la ficha predial, la franja
objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COMo anexas.
o‘,@\es “”'“""é.:.é;
o' CANASGORDAS
I iy, T
P 15 MAR 2021
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

CA{: Cerca 1: Cerca de cuairo (4) hilos de ailambre de puas con postes de madera burda separados a dos (2) melros cada uno,
frEm Pigina UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
Construdata 196
Limatén @ 10a 12 ¢m (3m) eucalipto 110 un 26,00 $ 17.014 | § 442 364
Alambre de puas I0WA (200M) CAL.14 a5 m 205,60 5 472 | § 97.125
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma - Kg 1,00 5 6.900 | § 6.900
Hora cuadrilla AA con prestaciones 47 he | 29,00] 5 20561 | S 596.269
Imprevistos - % 10,00f 5 11427 | § 114.266
VALORTOTAL §  1.256.924,28
TOTAL CANTIDAD 51,40
VALOR METRO LINEAL $ 24.454
Fuente grapas;: hitps://www.homecenter.com.co/homecsnter-co/praduct/50471 /grapa-cerea- 1-x-12-1000g
GAZ Porton 1. de Una hoja, con una esiructura ubular metdlica de didmetro 0,10 m, con dimensiones da 1,70 m anchio ¥ 1,20 m alto,
soportado en un tubo metdlico de 2,00 m de alto y una cerca con dos postes y cuatro (4) varas de madera aserada e inmunizada de longitud
2,50 m y un pasador
fTEM P4gina | \,NIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
Construdata 196
Tubo Galvanizado @ =2" (6M) E5P.0,075" 128 m 1100 S 13,309 | $ 146,399.00
Bisagra Puerta 3x3 pulg. 1,Bmm mobile - un 4.00| % 3500 (S 14,000.00
Pasador - un 100 % 17,590 | § 17,890.00
Limaton @ 10a 12 om {3m) eucalipto 110 un 2.Gﬁ 5 17,014 | & 34,028.00
Tabla burra 102,23 2,7cm x 2,9 m - eucalipto 110 un 4005 6,948 | $ 27,792.00
Soldadura cléctrica de 3/32" 68 Barras 126 Kg 1.00]5 50,700 | & 50,700.00
Hora cuadrilla HH con prestaciones 49 He 800 $ 38,814 | & 310151.'2:6&)—
Imprevistas - % 10.00 S 12,00842 | Pag.21ded2
VALORTOTAL 5 613,449,492
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO - 613,449
Fuente bisagra: hitps://www.homecenter.com.cofhamecenter-co/product/301650/Bisagra-Puerta-3-X-3pulg-1.Em m /301650
Fuente pasador: hitps:/fwww.easy.com.cofp/pertacandado-5-4-4-cm-308-bara-red-3-B%22-cromado/ B
CA3 Porton 2: de una hoja, con dos postes de madera aserrada e inmunizada de 1,50 m de alto y una estructura tubular metalica de disgmetro
0,10 m. con dimensiones de 1,70 m de ancho x 1,20 m de alto y un pasador.
fTEM PAgina |\ NIDAD |CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
Construdata 196
Tubo Galvanizado @ = 2" (6/) ESP.0,075" 128 m - 9.00 (% 13,309 (§  119,781.00 |
Bisagra Puerta 3x3 pulg. 1,8mm mobile un 4.00 | & 3,500 | & 14,000.00
Pasador - un 1.00 |8 17,990 | § 17,890.00
Limatdn @ 10a 12 cm (3m) eucalipto 110 un 20005 17,014 | 34,028.00
Saldadura eléctrica de 3/32" 68 Barras 126 Kg 100 {5 50,700 | 5 50,700.00
Hora cuadrilla HH con prestaciones 43 | Hc i BOO| S - 38,814 | §  310,512.00
imprevistos y % 10.00 g 10,940.22
VALOR TOTAL § 55795122
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO $ 557,851
Fuente bisagra: htips:/fwww. homecenter.com.cofhomecenter-co/product/301650/Bis agra-Puerta-3-X-3pulg-18mm/301650
fuents pasador: hitps:/fwww.casy.com.cofp/portacandado-5-x-4-cm-308-ba ma-red-3~8%22-cramado/ /\85 ke Un&ﬁ‘
b & FS(’(:RB“ {’ﬂ‘
T
§ w9V |
; «
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CAd. Tanque: con estructira en concreto de 2,40 m de ancho X 1.75 m de largo x 0,80 m de alto.
i Pégina VALOR
M Construdata| UNIDAD | CANTIDAD VALOR TOTAL
UNITARIO
- . m — ———
Replanteo 149 m2 42018 2770 % 11,634,00
Pafiete liso muro 1:4 167 m2 6645 25109 (% 166,723.76
Placa concreto 3000 PSI 10 €M malla electrosoldada 172 m2 42015 109853 [ 5 461,382.60
Muro fachada ladrillo prensado liviano 179 m2 33215 106518 | S 353,639.76
Imprevistos - b 10.00 $ 99,338
VALOR TOTAL S 1,092,718.13
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO §  1,092,718.00
CABS: Carea 2: cerca de cuatro (4) hilos de alambre de plias con postes de madera burda separados a metro y medio (1,6)
metros eada uno,
s Pagina
iTEM caidt UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
Limatén @ 10a 12 em (3m) eucalipto _ 110 un 70015 17014 )% 119,098
Alambre de piias IOWA (200M) CAL.14 85 m 40.00 § 472 | § 18,896
Grapa Cerca 1 X 12 1000g Puma - Ke 1.00[ 5 6900 | § 6,900
Hora cuadrilla AA con prestaciones 47 he 6.00] S 20561 | S 123,366
Imprevistos . % 10.00] & 2,683 | S 26,826
VALOR TOTAL s 295,086.00
TOTAL CANTIDAD 10.48
VALOR METRO LINEAL S 28,157
Fuente grapas: https://www.homecenter.com cofhomecenter-co /product/90471/grapa-cerca-1-x-12-1000g Pag. 22 de 32
CAB: Cerca 3: cerca de cuatro (4) hilos de alambre de pias con postes de madera burda separados a dos (2) metros cada uno.
fTEM Piging UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
Construdata 196 5
Limatén @ 10 a 12 cm (3m) eucalipto 110 un 16.00| 5 17,014 | 8 272,224
Alambre de piias I0WA [200M) CAL.14 85 m 121.12| § 472 | § 57,217
Grapa Cerca 1 X 12 1000g Puma ) Kg 1.00] 5 6,900 | S 6,900
Hora cuadrilla AA con prestaciones 47 he 17.00{ $ 20,561 | § 349,537
limprevistos - % 10.00{ 5 6,859 | 5 68,588
VALOR TOTAL s 754,465.90
TOTAL CANTIDAD 30,28
VALOR METRO LINEAL $ 24,916
Fuente grapas: ‘\HDSwaww.llunlerenter.mm,m/‘homemnLer—-:o,r'produclme?ugmpa-:erca-l-x-l!-imﬂg
.
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CAB. Portén 3: con un poste de madera asemada a inmunizada de 0,30 m x 0,30 m y una estructura tubular metélica de didmetro 0,10 m,
coh dimensiones de 2,20 m X 1,40 m y un pasador,

Pdgina
TeEm PoetAldats 104 UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
Tubo Galvanizado @ = 2" (6M) CSP.0,075" 128 mn 11201 5 13,309 | $ 143,060.80
Bisagra Puerta 3x3 pulg. 1,8mm mobile - un 4005 3,500 S 14,000.00
Pasador - un 1.00]5 17,990 | $ 17,990.00
Limaton inmunizado @ 10a 12 cm (3m) eucalipto 110 un 1.00] S 17,014 [ § 17,014.00
Soldadura eléctrica de 3/32" 68 Barras 126 Ke 10015 50,700 | 6 50,700.00
Hora cuadrilla HH con prestaciones 49 He 8.00|5 38,814 | S 310,512.00
Imprevistos - % 10.00 5 55,928
VALOR TOTAL 5 61520448
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO § 615,204

Fuente bisagra: hitps:/fwww.homecenter.com.cofhomecenter-co/product /301650/Bisagra-Puerna-3-%-3pulg-1.8mm/301650

Fuente pasador: https:ffwww.easycom.cofp/portacandada-5-«-4-cm-308-harra-red-1-8%22-cromado/

CA10 Catca 6: celca de tres (3) varas de madera asenada e inmunizada, con ties (3) posies de madeia sepatados cada metto y medio (1,5 m).

; Pégina
fTEM Construdata 196 UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
Limatén @ 10a 12 cm {3m) eucalipto 110 un 3.005 17,014 | § 51,042.00
Tablaburra 10% 2,23 2,7 cm x 2,9 m - eucalipto 110 un 6.00|S 6,948 | 5 41,688.00
Puntilla con cabeza 2" 128 vn | 100 S _3400(% 3,400.00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 47 He 16.00 | S 20,561 | S 328,976.00 Pag. 23 de 32
imprevistos | - % 10.00 5 12,753.18
VALOR TOTAL s 437,859.18
TOTAL CANTIDAD 3.74
= VALOR METRO LINEAL $ 117,075 |
CA11: Zona dura: en concreto de 0,60 m de espesor.
LEgina VALOR
iTEM Construdata| UNIDAD | CANTIDAD VALOR TOTAL
UNITARIO
196
Replanteo 149 m2 944 | S 2770|§ 26,149
Excavacion mecdnica 149 m3 564 | S 35857|% 202,233
Concreto Cte. Grava comtin 2000 PSI 166 m3 0.94 | S 290,994 | S 273,534
Hora Cuadrilla AA prestaciones 47 hc 800 |$ 205615 164,488
Imprevistos - % 10.00 S 66,640
VALOR TOTAL $ 733,045.10
TOTAL CANTIDAD 9.44
VALOR M2 S 77,653.00
Y >
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CA12: Banco: en concreto de 2.30 m de largo x 0.65 m de ancho y 0,55 m de alto
Repina VALOR
fTEM Construdatal UNIDAD | CANTIDAD VALORTOTAL
196 UNITARIO
Excavacion mecanica 149 m3 0.02 | S 35875 861
Concreto Cte. Grava comtin 2000 PSI 182 m3 025 | S 290,994 | S 71,585
Hora Cuadrilla AA prestaciones 47 hc 600 | S 20561(5S 123,366
Imprevistos - % 10.00 S 19,581
VALOR TOTAL S  215392.20
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO $ 215,392.00

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de
avallio son susceptibles de ser depreciadas:

: . EDADBNYDE| ESTADODE . VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDA UTIL : DEPRECIACION
2 viba CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
CA1 10 30 3333 25 28.49% §24.45400 $6.966 617,488 §17,000
CA2 10 50 20.00% 2 14.22% $ 61344900 587,243 526,200 | 5526000
Pag. 24 de 32

CA3 10 50 20.00% 2 14.22% $537.951.00 579,356 $478,595 $475.000
CA4 0 10 42 86% 25 36.19% 5108271800 5395440 697,278 $697.000
CA5 15 30 50.00% 25 42.51% 2815700 §11,870 §16,187 416,000
CAB 15 kD) 50,00% 25 42.51% $24916.00 410,582 $14,34 S14,000
CA9 10 50 20.00% 2 14.22% 5§615204.00 887,499 527,705 $528,000
CA10 15 30 50.00% 25 4251% 5117.075.00 $49,771 57,304 $67,000
CAN 15 70 21.43% 2 18.21% §77.553.00 $11,809 65,844 66,000
CA12 15 0 2143% 2 15.21% 521539200 $32,755 $182,637 $ 183,000

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los
siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo: I/ﬁ,‘”

Cultivos y especies pertenecientes al propietario
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-1 35I

PRECIOS
CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD (UNITARIOS)

BALSO (DAP=0,30 m; H=5m) 1un S 59,376.00

CEDRO (DAP= 0,40 m; H=25m) 2un S 359,552.00

CULTIVO DE CANA 526m2 | 1,379.00

GUAMO (DAP=025m; H=7 m) 5un S 98,960.00

GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,30 m; H=5m) 1un S 155,947.48

GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H=3m) 7 un $  154,327.00

GUAYABO ARRAYAN (DAP=0,20m; H=3m) 1un $ 74,412.55

LECHUDO (DAP=0,30m; H=8m) 1un $  98,960.00

LIMON PRODUCCION (DAP= 0,05 m; H=25m) 5 un $ 108,096.46

MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H=3 m) 2un $  164,102.46

MATARRATON (DAP=0,10 m; H=3m) 10 un S 12,370.00
MATARRATON (DAP= 0,30 m; H=8m) 20 un $  89,064.00

NOGAL (DAP=0,40m; H=15m 1un $  209,738.00

NOGAL (DAP= 0,30 m; H= 10 m) 4un $  209,738.00

HOBO (DAP=0,20 m; H=8 m) 1un $ 7,422.00

PASTO BRAQUIARA 382961m2 | $ 381.00 Pag. 25 de 32
PASTO URIBE 759 m2 S 520.00

TUNO (DAP= 0,20 m; H=8m) 2 un $  22,266.00

YARUMO (DAP=0,35m; H=15m) 2un $  98,960.00

Cultivos y especies pertenecientes a Arcadio de Jesus Hernandez Larrea C.C:
3.417.135
CULTIVO Y /O ESPECIE CANTIDAD | PRECIO
Ornamental 3un $6.500
25 aautiﬂdafe
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
PROPIETARIO
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
BALSO (DAP= 0,30 m; H=5 m) un 1.00 $  59,376.00 $ 59,376.00
CEDRO (DAP= 0,40 m; H=25m) un 2.00 S 359,552.00 §719,104.00
CULTIVO DE CANA m2 526.00 |$ 1,379.00 $725,354.00
GUAMO (DAP= 0,25 m; H= 7 m) un 5.00 S 98,960.00 § 494,800.00
GUANABANO PRODUCCION (DAP= 0,30 m; H= 5 m) un 1.00 S 155947.48 $ 165,947.48
GUAYABO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3 m) un 7.00 S 154,327.00 $1,080,289.00
GUAYABO ARRAYAN (DAP= 0,20 m: H= 3 m) un 1.00 S 74,412.55 $74,412.55
LECHUDO (DAP= 0,30 m; H= 8 m) un 1.00 S 98,960.00 $ 98,960.00
LIMON PRODUCCION (DAP= 0,05 m: H= 2,5 m) un 5.00 $  108,096.46 $ 540,482.28
MANDARINO PRODUCCION (DAP= 0,20 m; H= 3 m) un 2.00 S 164,102.46 $328,204.91
MATARRATON (DAP= 0,10 m; H= 3 m) un 10.00 S 12,370.00 $123,700.00
MATARRATON (DAP= 0,30 m; H= 8 m) un 20.00 $  89,064.00 $1,781,280.00
NOGAL (DAP= 0,40 m: H=15m un 1.00 §  209,738.00 $209,738.00
NOGAL (DAP= 0,30 m; H=10m) un 4.00 S 209,738.00 $ 838,952.00
HOBO (DAP= 0,20 m; H= 8 m) un 1.00 $ 7,422.00 $7,422.00
PASTO BRAQUIARA m2 3829 61 $ 381.00 $1,459,081.41
PASTO URIBE m2 759.00 |[$ 520.00 $394,680.00
TUNO (DAP= 0,20 m; H=8 m) un 2.00 §  22,266.00 § 447682%uje 32
YARUMO (DAP= 0,35 m; H= 15 m) un 2.00 §  98960.00 $197,920.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $9,334,235.63
MEJORATARIO
Omamental -[ un I 3.00 | $6,500.00 $19,500.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES MEJORATARIO $ 19,600.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $9,353,735,63
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta No. 62,
e El predio presenta construcciones anexas.

» El predio se encuentra en zona rural del municipio de Canasgordas, con uso
actual agroforestal.

» El predio objeto de avaludé no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

 El predio objeto de avalud presenta 2.280,84 m? correspondientes a zonas en
ronda de rio en el area de terreno requerida.

« El predio cuenta con un area total de 650.000 m? la franja requerida por el
proyecto es de 7.126,68 m?, por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.

« El sector cuenta con sectores que presentan topografia ondulada.

o El valor final del avalto comercial corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatoria, dado que es mas usual el intercambio de moneda en
pesos y no en centavos en el territorio nacional.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/ 2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y
cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e EI valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
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interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO.

PREDIO CAM2-UF1-GCCG-135
PROPIETARIO: LAURA INES RESTREPO VALLE

DESCRIPCION | umpap | canmipap | vALORuUNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) Ha 0.484584 §18,000,000.00 $8,722,512.00
TERRENO (UF2) Ha 0.228084 $ 4,960,000.00 $1,131,206.64
TOTAL TERRENO $ 9,853,808.64
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 ml 51 40 $ 17,000.00 $ 873,800.00
CA2 un 1.00 5 526,000.00 $ 526,000.00
CA3 un 1.00 $ 479,000.00 $ 476,000.00
CA4 un 1.00 $ 597,000.00 $ 697,000.00
CAS mi 10.48 $ 16.000.00 $ 167,680.00
CAB ml 30.28 $ 14,000.00 $ 423,920.00
CA9 un 1.00 $ 528,000.00 $ 528,000.00
CA10 i 374 $ 67,000.00 $ 250,580.00
CA11 m2 044 $ 66,000.00 $ 623.040.00
CA12 un 1.00 $ 183.000.00 $ 183,000.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 4,752,020.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 8,363,736.63 Phg. 2 de 32
TOTAL MEJORAS $ 14,105,756.63
TOTAL AVALUO § 23,959,664
TOTAL AVALUO: VEINTITRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEV] $)
Y

MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIE
($23.959.564,00)

Bogota, D.C., 13 de Noviembre de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador e
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité. g .
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133 i&‘? C&ﬂns&ono:g}& 5‘; i
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
PROPIETARIO: LAURA INES RESTREPO VALLE

DESCRIPGION [ unpAD | cANTIDAD | VALORUNITARIO |  suBTOTAL
TERRENO
TERRENO (UF1) Ha 0.484584 $ 18,000,000.00 $8,722512.00
TERRENO (UF2) Ha 0228084 $ 4,060,000.00 $ 1,131,206 64
TOTAL TERRENO $ 8,853,808.54
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 ml 51.40 $ 17,000.00 $ 873,800.00
CA2 un 1.00 £ 526,000.00 $ 526,000.00
CA3 un 1.00 $ 479,000.00 $ 479,000.00
CA4 un 1.00 $ 697,000.00 $ 697.000.00
CAS mi 10,48 $ 16,000.00 $ 167 .680.00
CAG mi 30.28 $ 14,000.00 $423,920.00
CAg un 1.00 $ 528,000.00 $ 528,000.00 Pag. 29 de 32
CA10 ml 374 $ 67,000.00 $ 250,560.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3,945,980.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $9,334,236.63
TOTAL MEJORAS $ 13,280,215.63
TOTAL AVALUO $ 23,134,024
TOTAL AVALUO: VEINTITRES MILLONES CIENTO TREINTA Y ___C_UATR \eMlL gl /ﬁ

VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.134.024,00)
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Bogota, D.C., 13 de noviembre de 2020.
Cordialmente,
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR A RODRIGUEZ
Representante Legal / Perito Ava

Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Comité

RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colombia
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO

PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
MEJORATARIO: ARCADIO DE JESUS HERNANDEZ LARREA

15.2.

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CA11 m2 944 $ 66,000.00 $ 623,040.00
CA12 un 1.00 $ 183,000.00 $ 183,000.00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 806,040.00
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 19,500.00
TOTAL MEJORAS $ 826,640.00
TOTAL AVALUO § 825,540

TOTAL AVALUO: OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($825.540,00)

Bogota, D.C., 13 de Noviembre de 2020

Cordialmente,

Fa
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T
JOSE Feﬂhﬁf}’m’ﬁoﬂeno

Director del proyecto
Miembro del Comité
RAA: AVAL-80095537

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal /
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133
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Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C-

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-1335

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO GAM2-UF1-CCG-135
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

7N = )
Mealio Mumeipol CANASGORDAS

CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Que el acuerdo No 036 del 2013 expedido por el Consejo Municipal de Canasgordas -
Antioguia “por medio del cual se adopta el Lsquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caflasgordas”; de acuerdo a la cartografia comtenida en él y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto "AUTOPISTA AL MAR 2" sepin el
proyecto con ficha predial CAM2-UF 1-CCG-135 <o tiene que:

Para el predio consultado v en concordancia con lo dispueste en el TOT, Titulo I,
Contenido Estructural, Capitulo 11: Clasificacién del suelo, Articulos 19 y 20, definen I

Clasificacion General de los Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales, Pag. 34 de 3:
Complementarios, Restringidos y Prohinidos,
Que el bien inmueble identificaro con cedula catastral Ne
138200200000010001 1000000000, es un predio RURAL uhicado en la vereda RUBICON,
de acuerdo al mapa N® 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mipa de usos del suelo
SECTOR RURAL DF1 MUNICIPIO DE CANASGORDAS, tiene Ia siguiente clasificacion de usos:
| us0s ZONA RURAL
| Usos Principales Aproforestal
Usos Cample mentarias | Ganaderia
5@\‘?’“ "w;q’ | Usos Restongides  Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn  de
° | H especies forestales no vedadas por la legislacion,
CA‘MSGO!ZDAS ‘Q’ | Usos Probibidos Mingria,
1 5 ”AR 2&1 & :UB‘:tRVALi(}N: El uso principal y complementatio permite en los predios paralelos a las
E ;1 vias principales el desarrolio de otras actividades (comerciales o turisticas) siempre y
Ubﬂr‘bi} r.udnd_clnu generen impactes ambientales negatives y cumplan con la normatividad
OROC(IQENTEQ vigente,
k :
gi-‘_!\;mn o~
Colle 25 N"29A 03 PBX:8564] 35- 85641 10
Codigo Putcll 057060  Fax: 585 40 81
: 61 78
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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PREDIO CAM2-UF1-GCG-135

294

/ "‘q _
Alcaithio Muomopal .
CANASGORDAS CANA_sconpns

Definicidn:

“Zona Rural: Conslituye esta categoria las dreas que se encuentran por fuera del
perimetro urbano

OBSERVACIONES:

s La presente informacion sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otarga permiso alguno para adelantar ningin tipo de
obras de urbanismo o construceion en el predio.

o El presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

e Cualquier diferencia gue pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y la realidad fisica sera exclusiva responsabilidad del utular de dominio.

1de 32

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrolio vial y econamico del Mumicipio.

Direccion: Calle 25 N9 29 A - 03
Palacio Municipal Piso 2 vogy

é‘? e MSGGP‘%S

g --i“

Calle 25N"29A 03 PBX:8564135-8564110
CodigoPoml 057060  Fax: 586 4081

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.3. SOPORTES ESPECIES Y CULTIVOS

CULTIVO DE CANA DE AZUCAR  |VALOR
VALOR POR PLANTA $2.648
PLANTAS POR Ha * 5208
VALOR POR HA $ 13.790.784
VALOR CULTIVO POR M2 $1.379
Fuente*: Elaboracion propia
€osTO COSTO DE
ESTABLECIMIEN VALOR POR
e ESPECIE DE PASTO 10 ES?ABLECIMIm 3
.q.{{}\_\ TO+VALOR DE {m”)
(& CARASGORDAS g\ POR ha PRODUCCION
e TR 5 p >
I AW e B
g 15 Max 2021 S
05500 - SASToRE
ESTABLECIMIEN | esTABLECIMIEN | VALOR POR
OR ESPECIE DE PASTO
7S U{GDEM‘E\) 0 T0 TO+VALORDE (m?)
€m0 s A | PORha PRODUCCION
- MEIG%/PASTOR EO/MEIORADO/ANGLETON/
- 1,906,194 ,812,444 381
BRAQUIARIAJESTRELLA/INDIA » Y 33 5
VALOR VALOR VALOR VALOR
NOMBRE DE LA ESPECIE MINIMO POR | INTERMEDIO | MAXIMO POR ADOPTADO
PLANTA POR PLANTA PLANTA
ORNAMENTALES $ 5.000,00 $ 6.500,00 $ 8.000,00 $ 6.500,00
nLED R [ Kamin DA in "”':""" Alturseameteld m | Factor de forma Valiinan m* ::"':.:'ﬂ o Valot por plate
Balso Rango: 0,21 - 0,40 |Baten 0,21-040 03 6 07 0256880506 0206881215 200000|$ 59,37
Cedro Rango: 0.21- 0,40 Cedro 0,21 -0.40 03 1z 0.7 0.593761012| 0.59376101) 5 605,550 | % 399,552
Guama/Guamo Rango: 0,21- 040 |Guama/Guad0,21 - 0,40 0.3 10| 0.7 04948008431 049480084 5 200,000 | $ 98,960
lechudoRango:0,20-040  ltechudo  [0,21-040 | 03] 10 0.7 0404800843 04m4802( & 200000 [§ 98,960
Mataratdn Rango: < 0,20 Mataratén (€020 015 5 0.7 0.061850105] C.06185011[ 5 200000 | § 12,370
Mataratdn Rango: 0.21- 0,40 Matarztén (0,21 - 0,40 03 q 0.7 0445320759 0.44532076{ 5 200,000 | 5 29084
HNogal Ranga: 0,21-0,40 HNogal 0,21-0.40 o3 7 7 034636059 (L34636) 5 605550 | & 209,738
Hobw Rango: 0,20 Hotio <020 | o1 3 07 0.037110063] 003711015) 5 200,000 | % 7,422
Artayin Rango: £ 1,20 Arrayan < 0,20 0.15 4| 07 0.040480084] 0.04948001 § 450,000 | S 23 366
Yarumo Rango: 0,21-040 Yarumi 0,21 - 0,40 0.3 10 0nz? 0.424800243] 0.49480084] £ 200,000 & 45,960
COSTODE
ESPECIEFILTRO ESPECIE ::':E:::::E PLANTAS ESTABLECIMIENTO Mm;:f::::m’.n. VALOR ADOPTADO
Ha
GUANABANO {PRODUCCI[')N} GUANABAN(] 1420 204} S 6,957,744.00 | § 10,371,541.00 | § 155,947.48
GUAYABO (PRODUCCION) GUAYABO (P) 1375 S 1694200 § 16,218.00 | §  154,327.00
GUAYABO [CRECIMIENTO) GUAYABO (] 1375 S 16,942.00 | 5 16,218.00 | 74,412.55
LIMGN (PRODUCCION) LIMON (PRO 909 204] S 4,631,745.00 | § 5,18L,156.00 | S  108,096.46
MANDARINO {PRODUCCI@NJ MANDARING 1450 204| § 4,631,745.00 | 5§ 5,181,156.00 | § 164,102.46

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g

PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-135.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccion: RUBICON - CHONTADURO
Vereda: RUBICON.
Municipio: CANASGORDAS.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 138-2-002-000-0001-00011-0000-00000
Titulos de adquisicion: Compraventa mediante Escritura Publica No.
3196 de fecha 25 de mayo de 2006 otorgada en la Notaria 1 de
Medellin. Personas que intervienen en el acto De: Manuel Salvador
Larrea Benitez A: Laura Inés Restrepo Valle.
Matricula Inmobiliaria: 011-14688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Frontino.
Propietario: LAURA INES RESTREPO VALLE.

Pag. 37 de 32

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avallio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
Gnicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el numero de hojas a ser protocolizadas.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ey

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 - ,
PREDIO CAM2-UF1-CCG-135

lll.  CONSIDERACIONES

- El valor correspondiente a los gastos de notariado y registro no sera considerado
en el presenta avalto comercial por requerimiento del solicitante, toda vez que
este calculo es un valor de referencia el cual puede variar al momento de realizar
los tramites de traspaso ante las autoridades competentes.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

_Total Indemnizaciones Dafio Emergente
- MONTO =
i OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). S - |Ver Cuadro Numeral |
2.Desmonte, embalaje, traslado y maontaje. S NojAplies:comipesacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble N No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. este concepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S - MAP‘? TGO par
/ este concepto
Total Indemnizaciones $ ST
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Bogota, D.C., 13 de Noviembre de 2020

Cordialmente,

,@' 2% it s —Eff-’ 5_',_,__ ‘/;;7" _
JOSEF MORA MORENO
Director del proyecto

Miembro del Comité

RAA: AVAL-80095537
8

"DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal :
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-1 TOQ:P“I 54

L) :
- 4

—

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador _
Miembro del Comité . :
RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Inscripci6n Camara de Comercio de Bogota: 00000815 |

MAFMBROS

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:20 a.m. del dia 13 de noviembre de 2020, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios celebrado entre CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total
1 | CAM2-UF1-CCG-135 | $ 23.959.564,00

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S, aportando la recopilacion de toda la informacion
relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sesion, siendo la 10,:_‘_3}
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

i

é‘ Telefax: 6123378
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MHEMBROS

COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRiGUEi JUAN PABLO CASTRO LOZANO

Representante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1020794859

RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL F;BOCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

10, |nterpolacion de indices de precios

Cuands s requiera haees infespolanin da lns valores del IPC para un dia especficn 1 hard de la siguenta iomac
» Eq pbtienen lca valores del indice al Gtmo dia def mes antenod y Sel mes comesponclente.

« £ reats e valot del mes antedor-ol del mes comespondents.

+ Al resuitado se Yo divide por 30, y st valor $& multpica por el nimero de dias & qua comesponda 1a fecha 2 fa cusl 58 desea imerpoiar
11. Farmulas para sjusle por condicién de forma.

A = frente del predio gue 56 avalia (ms)

1 = Aress en matros cuadraco del predio que se avalia (M2).

1= fondo equivelenta = s/ 3

ar = frenis ded iofs tipo da la zora

Mi = londo mirimo @ la zona

Hia = fondo mixcmo de fa Zons

= Vilor uritario medio {$42)

Fp = nfiuenca dal fondo

= infuencia dol frontn

Yup= Ya'or untano paa @ predo avaluado (SM2)

Vips Vum X Fp X1

CALCULO DE *Fp’ - Influenca del fonda

’ al?
Fp=l L

Cunnda £ <M = My

aal 4

Cuando =2
: arysy
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Cuiiis /> 3% = "= e
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Cuanda Mi< f< My = Fp=1
CALCULO DE *r —irfiusncia del frente
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| o
& casar f-L—!
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Cuando 2
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e
Cuande 1 = =089

Cuoando @ > 2ar = =119

Influenca de formar
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Asticulo 86. Deber de notificacion de los actcs adminislratives de caricler particular y concreto. | ns acios admeiziratvos on cardcior

parbogiar deberdn ser rolficacos en los lammnos estabiecidos en las
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e s

lmﬂumfmmmrm‘m
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Articulo ¥, Semmwwutpmmmzmwamw
da inmucbies,
Mﬂlﬂ 'Iﬂ mm&mwrm

Bmammwmmnmnmmmm
1. El frgano competenis sard el Tribunal
cuiqusnmn que 2es Ia cuantia.

i 2l inmustia iado, on primera sianca,

U Mumieral detogade tacilamente por el Adto Legislagvo 01 de 1999, seyun lo cxpresada pat 1 Cone Constitcional
medunte, Senfeacia C-U59 de 2001

® VICEPRESIDENCM I @ mMiNTRANSPORTE

ANj semms | miSeR

amummwam hgn-:nmd-aﬁrmmm
w,m&m -
Articulo 11, La enfided pivada & fa cual plenamente meponsables por & availo
reakizacn de corformidad ton o 10 ley,
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO

AUTOPISTAS URABA DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
Capitulo Tercero, P 12 elab on 'y 3 de los avalies 1. La vanecad
Asticula 12 La enbiciad o pesona 3 soiicitaria del avabio a una de las ertidades: 2. Lar terssdiad ol cuftne
\Lasowasnlmaduprqudadmum@ﬂmﬂwodmﬂ%umbmmnnhmmanm 3 Lavida in con el ookt weoetatvo del
o cual designend par o efecto Una 08 103 pefitos pivadas por sl 4, £l estaco flosantang,
Zarmmﬁauqmsgmhnmuammhgumma wmmawwmmmug 3 La productividad del cuitve, asociada a i aire | o
uhicados en & lemionn de su | mnammumm;«mmummwm tas nommas melodoidgieas pana la
Paragrelo, Dentro del (emin de [a wigenea del avaluo, no se podd solidar of mesma avallo @ ofra entidad auioizada, ssiv cuando haya quo rsla o decreto sarsn safaladas por el Instivio Geogréfico Agustin Codazsl, madania

vencdd el plazo legal para elaborar ef avallo confralado.
Articulo 13. La schcitud de realizaciin de los avallos de qua trata of presentn ecreto deberd i &n foma
mh&mﬁwdwﬁhhﬁdnmdﬂgﬂwm sefstandy & mofvo del aveElo y entregado a 15 entdod
‘encvgaca los siguientes documenios:

1. [dentficaciin del inmustlo o inmuebies, por st dimceiin y descrpeién do Tinderos.

2. Copia da |2 choula eatastal, wmqne.dsla

3. Copia odl certficado ytadict binto def avaliio, euy de
alafecha do la soliciud

4. Copia tl o o e o pesdion; Conindacion 08 166 &

antanor en mas da ires (3) meses

del tarrena. da 125 consinuctionas 0 mejorss del inmuetle motive de svallio,

sagin el caso,

5, Copia da | esil igimaen do i usfduimddm

6 Copadela 6N wrbanistica vig "-f--—-*-aﬂdmo mhmmhgammdnnﬂammm&
enliend po re istca vigents aguela y P gacats qua pars o

7. Mdmﬁlnﬁmpmmduﬂwﬁwhmrwim deberd informarss ¢ lapso da fempo ducanio o cusl s impoehidie la
tiizaciin (ot o parcal del inmueble

Parigrafo 1* Cuando s rife del avaiio de una pane de un inmueble, sdamds de los documentos o informacidn cafidadon en ette articulo
para & inmueble oo mayer extensiin, se deberd acjuntar ol plano de \a pante obieto del avallo, con indicactn de sus nderos, rumboa y
dslancas

Patigralo 2 Bk toa chjuto el er 4 " {20) clas hébtns, ssivolas exces
mhm;:mnmwmmwu oo do la sofichud taink 3001 y CooumEnd
aticuio

kﬂnhitmm wmmmmeMMmlmwmymmmMBmm
darla

mmmmwummmmw«mmmmmmm 12 cual deberd pubicarss en
o [Nario Gficial

Arficula 24, Para caloudar of dsfo o il dddor el iviiaiie hialo ; sogin ol rumers! § el aricuio
62 08 la Ley 388 de 1997, nmﬁmmvwmw\m“mmuymhmuumd&m
£on el aniculo antener.

Articulo 25 Para b o o dvalos que 58 h

a3 Layes 9° do 1083 v 355 de 1997, se deberd apicar uro
0, siuusmnmm ce sllos & méteds

.._Muﬁ il &l e costo de
fireeidn te eins, sers melera o . &umd-ﬂmﬁﬁmm
Faammnmmalmmmmdmum:r 58 TROLWETE QU LIEVATENDE 38 SOMea a estudo y andisis tarln an
o pecies cetmo e las i ioned que pueda tener sy én Uicho estudio y andis:a sein reaizades por ¢ Inssituta

Geografico Agustin Codarn y, 5i 18 lo enconimn vithdo ko sdoptank por reschucion de caricier peneral.

Articule 26. Cusnds las condicsones del inmuetie thieto del avalio permitan fa apiicacion de uno & mas 0a 03 mtdas anunciados en el

aleuo anteror, el sveuador debs reaizar i8S £SUMAcoNSs comespondentas ¥ sustantar i valor fue 88 deleTing.

Capitulo Quinto.- Dixpoviciones finales

Arficale 27, Cuancio sa rate 0n Svalios Pam sstatiacer sl Un Inmusble o R0 de inmusbies tenen o no o carcier o8 Vivienda de Interss

Mmmmmmmmmmﬂrﬂmmq!'&|m\reuumssdumermaaw £ lencrh &
cuenta la otalidad dal & 1anio &l

mnmmeﬁmﬂummmMmmummumumw

fTena y de misigles consiucciones, podn scudise & Melodos Masves OF valuacon, Zonas homogineas ¥ labiss de svallos comen-ales

0, 803 sval(05 previasos on o Dacrelo 2055 da 1995,

Articulo 29, EI Instivo Geogrifica Agusin Codam o 1a enlidad qua cumpta sus funcones y (83 ionas informaran inmesiraimenta por escmy

uumumimamwumd-mmmmumammammmfnmumy

da la mommac i el ackctarte, ton aqe
#mammslmmmmmsmumummmm crmmmmmm
oot

lhmmmﬂbGWMGuhkﬂummummmmmm

Articulo 15. La enddad soictante podrs pedir ia revisien y fa impugractn al sl denym e fo

enticad qua reaizd o availo 5a o ponga on conocimient

Lllwmmdm\u'uammdnmhmyﬁn

M:ublt"’ o pof o cus Iz enfidad solorianta funcaca SN ConIORTACiONAs IACVCRS, 1RO 2 Cuien practed
o afin da comegiria, redemanda o confrmana

Lam'vuplemuHmﬂcqu-umemmdﬂmmmndlmmWﬁnWmmMum

mxaming o avalla a fin da conegrio, micemado o confirmaria,

Articylo 17. Comesponds a fa erfidad y & penio que reaizson & avallo

{5) dias squientes a ta Techa en qua la

£obro A revisién plantaads dentio de los quince (15)

ummmﬁmmmmdnmnzmhmmm 1997 y debord omvlse o0 108 formutavies qua para 14 efecto
disebe e Mi

ydmuummm

Articulo 3. Cuando & mmwmmmm_ & mdmmmmcps\
logaies, balas no s on el valor comencial y deberd dejarse enp i situcion en
 avalin

Lemmmmwu lﬂiwh mmaummwmm 27 el presenle decreto.

Articulo 31, Para o 75, 78, 77 y 80 de lo Ley 358 de 1897, del primes plan te cedenamiento
tamional que adopts cada municpio o disint, & precio o vakr comercisl de los inmusties artes oe [a scoib Libanisfica generadora del electo

plusvalia, serd ol dei 24 de i da 1597,

Pu-arnwgumm 03 crdenanients temicnal s fecha que sa tendrd en cuenta para of ciiculo del precio o valor comenciai de los

dias siguieries & s presentacin d eferio plugvadia, serh Suella 6N Que o ifecs L nevietn del Flan, de conformidad con
Al Inatituty Geognifice Agustin Codarn 2 -uol\ﬁr’ lmbsm mumwmdmm?]t’a!alqm&tﬂ?

Unaver rylugar atramidar 3 impuy i decit 3 al Ins#iu4o Geogral Pam los in: o ‘amional a lecha que se lenara en cuenia para ol caitulo del pleco o valor
Agustin Coderzi denira o Mmﬂ] bl Ndahmﬂsac‘pwdm;ammhm comerial da los ardes da la accidn el electo plusvann, e fa del afo inmediatamente antencr 3 fa
Parigrata 1° Al decidines la rmdstn o | i, la o confimnar, gumantar o disminut el menta del svaliia, adopeidn ded aLie s al pls

Pazigeato & Bﬁmmm«awmamwa[IS}unhM:yumlﬂdmﬁdagwmlnaramda Paografo. Los valones qua by 1 arbculo, seran sjuslades & velor presente & la fecha de adopodn del plan
pressniacion oe ia impugnacen 0 gl ingsnumenio oua lo desamrdia

Articulo 18 En tuanio no mw-mm D‘w:bwm\kmu saad:amnara laum:hsmanm lo previsio en los mulamwmmmamummmmummmrs 16, 1T ybf de'a
Eticulcs 51 2 60 el Carigo C. Ln'.l:luﬂunw Ui senio leeritonal, plan basco
Articulo 19, Lo svsios tancran una vigencia de un 1) afio, mdmhfmdowmnmmmummh m-uuwwﬂﬁum—- e trada a Lary 388 de 1597

revisén o impugnacion Artieula 33 EI nOMMas que |8 SE20 conANaS.

Capitula Cusria - De los parametras y criterios para la elaboracidn de avalios

Articula 20. B Instiute Ceogrifeo Aqustin Codazs, \a enbiad qua cumola sus funconss ¥ l personas netursles o jurldtas regisinadas ¥
mutonzacas pos (a3 lonjas an sus inferes da valo, msmumewdwmwmmnammmmmuww
alo, of de las edificaciones y 125 megoras s fuere ol caso, v las ionies qua llavaren atal iy

Articuls 21. 1 os siguenias pasametros se lendrin en cuenta en la defenninecitn dal valor comarcial

1. La reglamentacion wtanistca muncpal o dsintzl vigania  moenento co la realzactn del avalin en rlacién on o ivmusbla cojetn del
misma

2. Ln desiinacion econdmica del inmuebie.
3 Mmmmuwamm o avalio s6 1eaizara sobva fas dreas pivadas feniendd an puenta e

damenes p

4, Pamios| s ; .
mm.ﬂrmpmcadau’nﬁm

S*emdommm T ¥ 2 Bfecen partiz

BB LBEESEn 8 [a4 Armpa

wn ol il 50 dabardn consigrar los

amammmthuwmdebm

y dercoa tas.
Publiquesa y clmplass. Mmmnum ne, l:mmpuomlm

R IGAC 620 de 23 do
del marco de la Ley 188 de 1997,
Capitulo L. Definiciones
Atticula .- Meloda de comparacian o de mevcado, E3 la teora valuatona ouir busca establucer ol valor comarcial del bien, & partir gal
ummmdaduemumﬁmmmummulwuhwdnmrmmcwm
dabardn sar para vale comeed.

Ariculs 7~ mammam;msﬂmuummmwdmmmmwa
partic da las rentas 6 ingrescs oun sa puedan chiener del por Sk faces,
ﬁmrlbmwammhmﬁhmwnmwﬂnhﬁmﬁb&nﬁma
avalin, con una tnsa do capitairacitn o inferds.

nmm &mwmmummhuwamwmmmmummm

die 2008, Pot fa cual 3¢ eslablecen los procedimientos para los avalios ordenades denfro

s marenias Nwmuod:haamsu
rsuiduwadwmmtamumm mmmlmwmum

£, Para 'os elecios dul avallo da ouo ata ol aticuo 37 dala Lay 9* da 1589 las e dos &
OOUCTVAE ¥ 50 presents Una slsctacion que cczsone wrg Imiscon Emperl 0 definga 3 amﬁnm provenionies oal
Sezancio 04 (as mismas, mmmm«mwmmwmaammmmmumma
DeTLir hatta por un peronn MAKKTO O Sk (6] meses

7. Cnmdadmwmmmmomdewammmluhwaummpwmullnrhm
mmmmmdmmmm e perom

datbien 'y gt dor S
dmmwmmmvnnwudpmru , utizando lns ¥ G 007 108 Cuales 68 Consingd, pero
2202 enera &0 cuenta las adecuaciones gue sa s han introducion

B L3 euimificacitn socoeconcmica del bien.
Articulo 22 Parmla on del vaior mmueties 56 ceberan tener en cuents por 10 menos s souenies caracinisicss;
A Para ol lameco

1. Aspactos fisicos tales como dea, uicaodn. topografia ¥ forma

2 Ciaas de susio umano, rurl, de Bxpansidn wbana, subuttana y da
3 Las nonmas whanisseas woeries para s s o d predio,
4. Tipa de constuccionas an ia rona s
5 ummmmw;m&wﬁhw
Irensponts,

AS

5 hutiﬂ%\
ée‘ﬁﬁmfe

i
8 Pars b UGEoS herzontal, | i A 18y Areas comunas
c
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00 70 30 ¥ para los qua lengan estnuct

cainucueal, i3 vids 001 serd ds 100 3hos.
Astienlo .- m«mamauquauumammwnmmmmmmuwmw
£natn iodal de 1 constnuecion a precios de hoy, ulthﬂﬁMﬁMrMmemNnuas
obiendd 54 o debe adoonar el vador d teweno. Pary elo formuds
Ves[@1-Oj=w1
En donde’
Vi = Valor comencial
1= Costootal 6 @ consinueciin

Depreciacion

n=
W1 = Valor el Iemeng

Parlgiafo.- Depreciooién 5 1a porcion da 1 vids ol que en imincs scondnveos o deba dascontar al inmuibie por of Hempo de st lods
VEZ Quo 53 deba avaluar 1 vida refmanarra dal bren.
Emwm:ramummdmmdm!ﬂm%mdmmmmm
sohendas 3l inmuebla, Par 13 deprociacion da las consirucciones sa deben smplear maodelos cantinuos ¥ na los discontnuos o &n escen.
Dd:cimmmmqmswmumumyumﬁmﬂmhmFﬂwmmmhmlw

L2 3yl WMWD&HMEM

mmrmmmm*s-u L1 B el lemeno, 3 panti oy estimar
@ monio lotsd da las ver‘as de un proy & mmh vigents y o merady
del bien final venditle, e ol tsmeno cbjslo de avall

Mmsmmam“mmgmma- o y o il i
v, Es wch adermas de s facth .w._uum'-‘-" ! ifidad comarcial del pmyectn, es decr
aumamhm
Ao (1 bao e mayor y mefor Usa, segin el cual ol valor de un inmuebis susceprtis
d._ 2 destinerk i A o Pl
o i & o iat, sarh ol e results R R o
y fiscas, con 13 comby da ia cbrenat 3 mayor | < preisbolaecioy

MfumsﬁBHMdﬂ.ud&lnMMNMmmdnnwumm-\.ﬂnhmwsmmsmclau
oo fa Loy 364 da 1997, P 1o 13, i patabiecsr S un precio 5 encuen'sa dentro o nuigees
mduadmmameuuimumuﬁmmr Temtorial ua define det ficacion. {Ver

#quns‘u-um 358 de 1897).
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AUTOPISTAS URABA;

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Articulo 6°.- Etapas para elaboraciin de los avalion. Fara le elaboracon de los 2valuos uaizando cisiqueers de los meindos enuncades
mmmmmwwuma
1 Rivisin del

1528 ro proceds 5 soficitario por ascalo

2 Oufint y obiener la informacdn que adconsiments se tecusre para fa comecta
caviografia de la 20na o folografia sbres, para la meyor \ocalracion del bran

3. De conformiciad con o previslo en o aricuio 14 del Decreto 1420 de 1938, venficar la reglamentacion udanieica vigerta en & muncpio o
dislito donde s encuenire ictaizady ef nmuetie. En el evento de contar £on un concepln de uso del prado smiida por fa enibdad temicnial
comespendienis, & evaluador deberd venficar la o 48 con la reg

¥ 5 hace alta aigo de lo previsto en & aricuia 13 oel Decratn 1420 de
odef bien Se

B meilera gue B ncuesn S0i0 55 LSS DT COMpPArar y &n 105 avanlcs da no axisir marcado. En los casos Que Bosian datos da olertes. da
Tansacionat b 08 Teta Lrecucto o8 1 Dpdicacion oo ios métocns valualofos, la encussia no podra sar lenida on cusnia pars ia estmaniin del
VBior medio a sugnar.

Fara tal fin 85 necasans caltuar modidss o tendenca conirai y i més usua 65 (8 meda arimebca. Sempre Que 58 aouce @ medias g8
jsndancia ceniral es necesario caltuar indcadones ¢e dspersion wias como s vananza y ef coeficents de varacion (Ver Capitulo Vi De las
Formuias Estadixcas) .
cmammmmmmam:-mmmﬁ.hmmammmammm
asgnatie o tisn.

CLands ol &

supanor a mas [+] 6 amenos |-} 75%; mumu:ﬂmhnﬁuﬁtﬂvwdmu
a o walor medio

&w-'mummmm [En todes los casos dcho i
les e bl e liuchar y Girmar o anvallio,
EWMMrmﬂMWISMyHMQWMMbH sloracin. En £850 de edfc

deberd s ot on

-mmmmmmdﬁnmw
Enmmummwﬂdmmm i WWWNM}’M

los planos las i con

pera e hacia donce Sende a desplazarsa i informacion, pero no podrd sobrepasar o porcante enconiado en fas

las maddas se infomar 2l contratanie muugs“rr;m : )
£ En la visila de neconocimisnin deberdn Iomarea folografizs aua penmslan identficar (a8 caratlerisheas mag impodantes del bien, las cuales
perrrifirdn sustentar sl avalio.

7. Cuand = PR L grafi 4 akos

para ura mayor clandad del ben
e 58 imestiga

B Aun cuanda el estudo da los diules s e la entxiad | mmmmudmmw
mmdﬂrmmmmmmmmmwh 2 dn e 4 que pueden esistr
obra of bier; excepto para i

Cuando fas muesiras chlendas sean pana haley of valor 0a ias TrEbaar en un Sstama 8 sjushe o

muuhﬂwbmdmmmmwwwwmﬁmﬂuEwVﬂmhm

Molbﬂuﬂmnmammmmmn G i s oles a8 yaler debA SB7 HUSIN00 [arD o
ieto da mmaﬂammcqnlnw Da las tormuias Estadizticas

aamwwwnmwmmm

Asticuls 13- Méoda de Costo de Reposicion, En desamniio da st mifodn ta debw antander por coio ot o8 @ consiiucodn ia suma de

mmmmmmmyummwmmmmmmumﬁam

Articule T°.- Identificacion fisica del predio. wwmﬁmummmmmmm 0 Desouks da  Uridiades requeandas para 1 conEnUCCtn 5e dibs fener sspecial atencion con los cosos propics ol
aEpechos. mmnmnm
1.1 i dlwu'én ¥ suficents del bien. En las enliciades £on midtoies s meferancia a ot a it
a5 como R L a ficacid ; Paragrafo 1.- Emmmumwmmwdhmm@mmw : pod S {colegos.
2 Los linds del predio. Pz o | ¢ 2 ¥ numeto catasial e de gran rospiales, esiados, Bic ) o por b inGasienca de Gaios 02 menado (ofenas o ¥ da a una no sueta a
m pmluud senla . ! - i endiced pabc N At inchud, o p dabe pOnSeg régimen da propheciad horizontal

tn y descrpcdn te lag i dal bisn Ex N esia aspecin oetectar imiacionss Parsgrafo 1. Para depreciar Jos eQuipos sspecizies gue posea of bien, sa amploa ol método knaal, Iomanco b cuenta [ vida remanenie en
ﬁmldipluuh‘u s 2005 o it penidics del hian in @ kavida 0 pox o Tabricarte
4 Senicos pdbicos. lmwmunmmd.mm mymahﬂmﬂu Adcoralimente. fa Articulo 14°.- mmmmu Enmndhmmnmimbwux“mu—h
mmuwmmmmnmmmmrwmhmﬂm&mma mummwmuduamudmamqu‘—“ YOU Y M 130 5 pucia G scbxs el

P (Testiona, gas, procie, para lo cual s deben L33 olerias de a d 9, 38l como s

SE 10 3 133 vias pobiicas, ademas i ¥ es encuenia sl tha 1as mismas. 0o Aress, mammwwmmmmm
Como semento anaiizae la . dumwda Endwﬂﬂm\uvtashmﬂmr Ei coslo Iotal €3 |2 suma del costo do utansmo aso0ado # poyecio o plan parcal y o cosko de fa consinucion sendo esle 1a suma de los

adyacentss, mmmm l'pndw.a. i

Parigrafo. Mnmmﬁwaumwmhmmhﬁm!mﬁmmmu

enbidad catasira, las cusles wumi &n forma integracia ol valor polancia, hmmsﬁmmmw
aguats supesficiales. uso oel SUelo, Bn 13 Tona U, umwumrm’ 2enicios [ vinsy

wmumm;ummumm

Fl tamafio ¥ 'a forma del pregio. Cusnda 1 norma de uso defing tamafo minimo para adelantar consirucciones es indspensabie compansr

dichos paramalios legaies con el del precio par detarmunar el precia.

Es - precin, & precio UNAENG B3 menor, Sino que estd relacicnado con la tendenca
da (! i :Mll
Ennmuallhm F éptma, fa qua tanga al predio pusds influir en la determinacitn del precio uniang, por

#empla predios con frenles Mmmuﬁamemm d pracia unitario.

we:wwmmdmuuhmaﬂudhmm P con o ey Pt 138 nomas
o, novse fandrd 0 la ol valor comercil y deberd

mwmmum-mnmum

Aticulo B°. dalegal. Enel P ial atonciéna b o p i

yparm o cual es necasano venficar que on a folo o Aa i il [ 1al ién, Enigndo o s

e el articuio 37 da s Loy Sa. da 1969, asi como aloa plazes de vaires do la afbetacion. En caso de no esiar insorita fa afeciacion, se consdera
iramsiania para efecins dal aailo.

¥ anaxos. o5 lener en cuenta o quala

W&mm
Cuando enstan sanv o sobm renia on o svalilo y desar consianca de esta sibvacon.
Pardgrafo.- Elmmdmmummmhmnaawmwﬁmwnwemm
marvfestar of hocho.
Aticulo 9.~ Consulla a expertos Cuando la 4 del availo 56 acuda & STCUBILES, BS NICESEND lenst
mnmbqnmtmmwdplmmmmmmummwmEﬂmmaewnquﬂ
panlu"- o ..vm.li‘ hmammm

dats ACHC TolrRaci Bl p o — aspectos negatives

cotins dnecios, cosins indrectes, los finanseros y ios do gerencia dal [royecio, rendo on Cuenia los vollmenes y unidades requencas para
&l proyecto pianteada.

El eosto de urbanismo &4 estabiscs como &2 suma da los cosios para habiditar of suelo @ usos especificns @ incluye [as camas asocisdas 2 sy
desamod,

{3 \réSiciod esperads deb

s usos y 2 ubicacion espaci, el bpo e =
dpﬂum1mammmmmﬂammdmﬁm mmummwm
y qua el vaior presente da esia ROy 3 80
Elmmam-nhmuddarﬂﬁ mxntl&nlhu ol valor del termeno ¥ def valor de fa consinuccdn sobre o adficads,
por la tanto, o vaer cbitanicio no 2e debe agregar & valor de la consiruosion.
Cuarndo v redJien preseniar en of avalud de i I.Imdv-u { ol dsla
wiguinte forma: calcular por of metodo de i —'m.. &l valor toll del inmuetis.
Articulo 15°- thaﬁmﬁdmﬁmmmhmuﬂwhwﬂwuﬁﬂ%mhmmm
52 caloulard pertendo del valor del termeng urbanizaco, ¥ se apicans la squenia fmula
VI8 = %AU | Viy -Gy

i+g

on, 34 debera hacer da'a

mwmmm;mmumm;
Parigrafo 1.- For porcentse de aea utl 2 s g it of dvea Ul oo
syelos admpm&dmmhmmuwzmam

Pardgrato 1- E o

peecin, por & &rea totad de cada predio o pradics.

&0 guarden relacibn con & Soo da proyecto Que i nomma delsmine
Aticulo 16" Mitodo du capitaizacién de rentas o ingreson. E3 tear st e s et fanta posit
s ganesar s o de. 4 b y cieben aspncins Bles Somo
A mddmwnhtmhwmsmmml\ndnmm
2, Cued

mmammmmmmmtmmud fo langa &n la ssimacn oal
valor.

HmwmmmmmmummuM&UMmmwmmm
desaoiio o condicion smiar, se debe apore: & los ¥ da desamuio dal

predo.

Las encusstas soio e podian regizar cuando o pefto no hiya podido oblener dalos (ofer:
e Jos resutados encontrados.
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO

AUTOPISTAS URABA: DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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