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Bogota, 07 e marro de 2022
Requiere respuesiz S NO I:l
Sefores:
JES(S ANTONIO CARDONA YIO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio denominada “Chorora { EI Porvenir (Segin Ficha Catastral)
Ubicado en la Vereda Chororo / Bolija Abajo (Segin Ficha Catesiral)
Municipio de Canasgordas
Ceparamento de Arlicguia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015, Autopista al Mar 2

DBJETO: Reaizaciin de los estudios v disefios definiivos. Tiranciackon, gestion ambiental pradal
y 50ocial construccian, mejoramientn, rehabiltacin, operaciin, Mantenimiento y reversian
de B Concesion Aulopisla para & Prosperidad al Mar 2 dal proyecto aulopsstas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técrico 1 y demés apéndices del Conlralo,

ASLINTC: NOTIFICACION POR AVIS0 de ta Ofera Formal de Compra No, 03-03-2021 124006018
de fecha 24 de diciembra del 201, par el cual s& dispone |2 adowsicidn de una drea de
ferren y sus mejores ubicedas en las abscisa inicial K14+801,41 - abscisa final
K15+323,54 bcalzado en la mangen tagusenda - Derecha del proyecto vial CONCESION
AUTOPISTA AL MAR 2. Unided Furcional 1. a segregarse del predio denominado
*Choroe | El Porvenir {Segin Ficha Catastral]” ubicado en la Vesada Chororo [ Botja
Abaio (Seglin Ficha Calaskal), del Municipio de Cafiasgordas (Antioquia), dentificado con
Cadula Catashral 138-2- 00000001 1-00004-0000-00000, Nivnera Predial Nacional 05
138-00-02-00-00- 001 1-0004-0-00-00-0000 y falio de matricula inmobiliada No. 011-19555
de |a icing de Registro de Instrumeantos Publces de Fronling (Antioquia).”

Respetadng Sefores:

En razdn a que mediante Clacon de ndmens (3-03-2021 128005040 de fecha 24 de diclembre del 3021,
erritidn por la Concesita Autopistas Urabd SA5., s instd a comparecer a nofficarse de la Oferla de
Compra Mo, 03-03-20211224005038 de fecha 24 de dicembre del 2021, por el cual se dispone la
adquisiciin de una area de terreno, cullivos y especes, ubicadas enlre |2 abscisa inicial K14+801.41 -
abscisa final K15+323.54 locaizado en @ mamen lzquierda - Cerecha, provecto vial CONCESION
AUTCOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que |a citacian fue enviada a fraves de la Empresa da Corren
Cerificado Servicios Poslales Naconales S.4 , 4-72 medianie Ndmero de guia RE23%61 280800 de fecha
ocho (08) de enero de {2022), publicado en la en fa pdgina web de la Agencia Nacional de Infraestructura -
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AN (hillps. e, a0 gov. colservicios-de-informacion-al-ciudedano/nalficaciones-par-avisg) el dia dos (08
de Merzo de 2022, publicada en |a pigina web de la concasidn (hilpaulopsiasurabe comiavance-
concesionigestion-predial | el dia dos (02) de Marzo de 2022, publicada en |3 cartelera de la oficina da
atencion & usuario ded Municipio de Cafiasqordas, localizada en ta Cale 27 No. 30 - 20 Bamio centro &l dia
dos (02) de Marza de 2022, y en |a carelers g la Personeria Municipal del Municipio de Cafasgordas,
ubicada an |a cale 25 No. 290 - ol dia dos (02) de Marzo de 2022, y que a lafecha no se ha podido surtir la

Se procede & efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicablidad al inciso 1° del Articuls 69 del
Cédign de Procedimienta Administrativo y de lo Contencioso Administrativ 2k

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
8.A.5., enpidia la Cierta de Compra contenida en el oficio 03-03-310211224005038 da fecha M de diciembre
ded 2021 “por & cual se dispone B sdquisioin de ona drea de lamend y Sus meforas hicado en las
siguientes abscisa inicial K14+801,41 — abscisa final K15+323,54 localizado en la margen |zquisrda del
proyecio vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 1, a seqgregarse del peadi
denominaro “Chorors | E| Parvenir {Segin Ficha Catastral]” ubicado en 13 Vereda Chororo / Botija Abajp
(Segin Ficha Catastral), del Municiplo de Cafasgordas (Antioquia), identiicado con Caduia Catastral 13-
2-002-000-0011-0000£-0000-00000, Nimero Predial Macional 05-138-00-02-00-00-0011-0004-0-00-00-
00000 y folio de matricula inmebiliaria No. 011-19585Confra la Oferta de Compra no proceds ningdn recivss
& ia Wa quismativa, da conformidad con fo dispussfo en &l incizo 4 del arficulo 67 de fa Loy 358 de 1997
¥ &l arficuln 75 del Codigo de Praceaimianto Administrativo y de lo Confencioso Administrative

Corlra la Oledta da Compra no proceds ningln recwrso an | via gubemaliva, de conformidad con lo dispussio
en el inciso 4 del arliculo 61 de & ley 386 de 1957 y & arficulo 75 del Codigo de Procedimients Administrativo y
de kx Confencioso Adminisirativa,

Es e indicar que en al ofico de Cilackn de nbmerno 03-03-20211 224005040 de fecha 24 de diciembre del
021, amitido por ta Concesion Autapistas Uraba 5.A.5., se les informe las condicicnes de mado, tiempo, v
lugar para efeciuar [ rspacliva nolificackin persanal,

De igusal manera se ke atviste que la nolficacitn se considerard surtida al finaiizar of dia siguiente al de
la entrega de este aviso en el lugar de destino,

pera su conocmiento copla de & Ofarta de Compra 03-03-20011224005038 de fecha 24 de
diciambre del 2021, Copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF1-CCG-155, Copia del Avalud
Comercial Corporative alaborado por ta LON.S INMOBILIARE DE BOGOTAD.C., de fecha 25 de junio del
2021, Copia del Plano Topogradco de |a Fap de temeno-a adauiny y a Mormatividad vigerte pue rige B
miadessa,
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Cordialmants,
HERNANDO Wirseyscw il Ty o
VALLEID MOMNSALVE peca g#ﬂ?ﬁﬂﬂ{l {ﬁﬂI;E:r
HERNANDO VALLEID MONSALVE
Gerente Genoral
CONCESION AUTOPISTAS URABA 3.A.8
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-156

El presanie AVIS0 s& fia pam los fines comespondientss en b cardelara de la ofcina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.5. - ubicada en |a Calle 27 No. 30 = 20 del barrio Centro del
Municipio de Caflaggondas, Antioquia, an la cartelera de la Akaldia Municipal de Cafasgordas Antioquia, y
en las pagings web www anl gov co ¥ www aulopsizsurabs com, el cual permanecer flisdo por el terming
de cinco (5) dias, con el tn de notficar 2 los sefores JESUS ANTONIO CARDONA YO HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de fa Ofarta de Campra oficio 03-03-202112240050038 de fecha
24 de dickembre del 2021, por lacusl se dispone la adquisiabn de un drea de temano y 5us mejoras ubicadas
en i3 abscisa inicial K14+801 41 - abscisa final K15+323,54 localizado en i margen lzquierda - Derecha
del proyecio vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Undad Funclonal 1, 2 segregarse del predio da
mayar exension denominado “Chorono | El Porvenir {Segin Ficha Catastral)” ubicado en i Vereda Charom
| Bot§a Abajo (Segin Ficha Catastal), del Municipio de Cafisspordas (Anfioguia), dentificado con Céduls
Catastral 138-2.002-000-0011-D0004-0000-00000, Nimer Pradial Nacional 06-138-00-02-00-00-004 1-
0004-0uD0-00-0000 y follo de malricuta Inmobiliads Mo, 041-19585 da |= Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Franting (Anfioguia)”

LA PRESENTE NOTIFICACION 5E CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRD DEL AVISO.
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Con el presente aviso se Fiibkca fa Oferta de Compra No. 03-03-20211224006038 da fecha 24 de dicembre
el 2021, contenida en cuatre (4) follod, |a ficha predial de fecha nueve (02) de diclambre de 2020 contenida
en nueve (08) folios, piano predial de nueve (09) de diclembre de 2021, contanido en diez (10) folios, uscs
del suelo de fecha trece (13) de mayo da 2019 contenida en cuabm (M) folios, Avalio Comercial Corporative
elaborado por la LOMNJA INMOBILIARIA DE BOGOTA, dafecha veinhones (25) de junio de 2021 contenida
an sesenta y seis (66) folios ¥ noamas que regulan la adquisisde peedial por motives de liidad publica en

onca (11) foligs.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA SAS DEL MUNICIPID DE CANASGORDAS, ANTIOQUNA, ALCALDIA

MUNICIPAL DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS.,

EL B el e 9007 ALASS00PM
DESFLIADO EL 4] eidoril 2007 ALASSD0PM

HERMNAMDO

Firurls h:llt-hr.ul

SOPILLE R M L

WALLEK MUHE“H’E P OZTIEAT V34400500
HERHANDO VALLEJO MONSALVE

Gerente Gencral

COMCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.5
En dalegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Begota, 07 de marze de 2022
Requiere respuesta: S| | X | ND
Suanas: l:|
JESUS ANTONIO CARDONA YID : O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS s F & =
Predio denominado “Choror / Bl Parvenir (Segin Ficha Catasiral S 5 gé‘
Ubicedo en la Viereda Chororo / Batfa Abajo (Segin Ficha Catastrai) & CARAsEopnAs”, » %
mnk:lmmﬂmsgm |_: LTI A '.!' H E _'_—L;
Departa de Antiogus & [ & g
paramento de Antogua l,m 9 MAR 2097 Sk e 3\\{5
CONTRATO:  De Concesion Mo. 018 de 2015, Autopista al Mar 2 | u.-.-..f‘.-}-}i,g;',,E /F B
Ed 1 . L

OBJETC:; Reslizacion de Ios estudios y disefios definitives, financiacin, gestion embiental, predia v
gﬂaﬂ. m:ummnﬂfmiaﬂpmm. rehabiftacin, operaciin, Mantenimiento y reversion de la
roesitn Autopista para la Prospendad sl Mar 2 del proyecto aulopistas para la Prosperidad,

e scuerdn con o apéndice tacnico 1 y demas apdndicas del Conbrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 03-03-20211224005038 de
fecha 24 de dicsembre dal 2021, por al cual se dispone ks sdowsicldn de una &rea de lemeno
¥ SUs mejoras ubicadas en |25 abecisa inicial K14+801,41 - abscisa final K15+323 .54
Incalizado an 1a margen lzquisrda - Derecha del prayects vial CONCESION AUTORISTA AL
MAR 2, Unidad Funciondl 1, a segregamsa del predic denominado “Chororo { El Parvenir
{Sequn Ficha Catastral)” ubicada en la Verada Chorora / Bolij Abaio (Sagin Ficha Catastral),
del Municiplo de Cafasgordas [Anfioquia), identificado con Cédula Catastal 138-2-002-000-
0011-00004-0000-00000, NOmeno Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-001 1-0004-0-00-00-
00K y folia de matricula inmabdiaria No. 011-19595 dela Oficina de Registro de Instrumenios
Piblicos de Fronting {Antioquia).”

Respelados Sefiores

En razon a que mediante CRacién de ndmero 03-03-20211224006040 de fecha 24 de diclembre del 2021,
emitida por 13 Concesion Autopstas Uraba 5.4.5., &8 instd a comparecer a nobificarse de la Ofarla de Compra
No, 03-03-20211224 005038 de fecha 24 de diciembra del 2021, por el cual se dispone |a adouisicldn de uns
&rea de lemeno, cullivas v espacies, ubicadas enfre la abscisa iniclal K14+801 41 - abscisa final K15+323 54
localizado en lamargen izquierda - Deracha, proyects vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en
cuna que i chacdn fue enviada a traves de la Emprasa de Commeo Cerificado Seevicios Postalee Nacionales
5.4, 4-F2 medianta Nomero de puia RBZI961260800 de fecha ocho (08) de eneng de (2022), pubicado en
la en la pagina wab de la Agencla Nacional de Intraastructura - ANI (ttps.weas 20i.goy colssnicips-ia.
ninerachn-skoucadana' notficaciones-por-aviso) el dia dos (02) de Marzo da 2022, publicada an 8 pagna
wia de fa concesidn (hilp./ sufopistasuraba comlavarge-concesion'gestion-aredial’ ) el dia dos (02) de Marzo
de 2072, publicada en la carielera de la oficina de atencién a usuaro del Municlsio de Caflasgordas, localizada
en la Cale 27 Mo. 30 - 20 Barmo ceniro el dia dos (02) de Marzo de 2022, ¥ en la canelera da |a Personaria
Municipal del Municipio de Cafiasgordas. ubicada an |2 calle 25 No. 294 - & dia dos (02) de Marzo de 2022, v
que 3la fecha no se ha podido surir la notficacion personal




" ﬂ.':“ o T R

2 iy
‘_i_-'.ﬂ' T, r=
lfl LF%.." g 1{.31 1 I
a ' @ ; I COMLUMICASIOHES ERMAIUE
2 ot P Raricado: (340200087
A U T Facha: TEVAEZ 114818 4. m

“ Bl Usganr i)
..- Fichi bmpresitn: OTT0022 1140534 8 1.

Al crsrdosdpd cda e momeso de e nac ie s dacumenic

AUTOPISTAS URABA:

NIT.: 900.902.591-7
36 procede aefeciuar la NOTIFICACION POR AVISC dando aplcabilidad al nciso 1° del Articulo 69 dal Codigo
de Procedimisato Administrativo y de lo Cantancioso Administrative asi:

AVIBOD

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 fravés de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
8.A.5., expidih Ia Clenia de Compra contenida en el oficio 03-03-20211224005038 de fache 24 de diciembre
del 2021 “por &f cusl se dispone ta adguisicin ob una dres o2 fereno ¥ Sus mefves ubicado en las sljuientes
abscisa Inicial K14+801,41 - abscisa final K15+323,54 localizads en |z margen tzoulends del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Uinidad Funcional 1, 2 sagregarse del predio denominade "Choraro | Bl
Porvenir (Sequn Ficha Catastral)’ ubicads en |a Vereda Chorcro / Botis Abajo (Segin Ficha Cateatral), ded
Muricipio de Cafiasgordas (Anfoqea), identificado con Cédula Calestral 138-2-002-000-0011-00004-0000-
G009, Mimearo Predial Nacional 05-138-00-02-00-00-0011-0004-0-00-00-0000 y folo de matricula inmobdiaria
Mo. 011-18585Cantre la Ofarts de Compra no procade ninglin fecurso an I via gubernative, de conformidad
con o aispussto en el incisd 4 del artieulo 61 e b Ley 388 de 1997, y el arficulo 75 del Cidigo de Procedimient
Administraive y de io Comtencioso Adminisiratia

Conra la Clerta de Comgra no procede ningln recursa &n la via quiernzlivg, de conformidad con b dispuesio an
&l Inclso 4 del articulo 61 de laley 388 de 1997 y ¢ arficuln 75 del Codige de Procedimierio Administrative y de b

Es di indficar que en ed oficlo de Cilacion de ndmero 03-03-20211224005040 de fecha 24 de diciembre del 2021,
Emitxdo par ia Concesion Autopistas Uraba 54,5, 52 les informo las condiciones de moda, tiempo, v lugar para
eleciuar I respactiva notificacin personal.

D igual manera 3a le adviene gue a notificacion s2 cansiderars surtida al fnalzar el dia siguiente 3l de la
antrega de este aviso en o lugar de destino.

AcOMpano para su conocmiento copia de 1a Oferta de Compra 03-03-20211224005038 de fecha 24 de dicembre
ded 20721, Copia de la Ficha Técnica Predicl No. CAM2-UF1-CCG-155, Copia del Avalug Comerclal Comporativ
elaborado por la LONJA INMOBILIARIA OE B0GOTA D.C, de fecha 25 de junio del 2021, Cepia del Plang
Topogratic de la Feja de tamenc a adquirk y la Normatividad vigents que rige la materia,

Cordalments,
HERNANDO VALLEI) s cgtamerie o
MONSALVE st e

HERMANDO VALLEJO MONSALVE
Gerenie General
CONCESION AUTOPISTAS URABA 8.4.5

En delegacion de la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogoeta, 77 da diclpmbra de 2021
Requiarespiesta S [FINO | ]

il

JESUS ANTONIO CARDONA

Y0 HEREDERGS DETERMINADOS E IHDETERMINADOS.
Prectic danominade Ghoroe | B Pereeni {sagin fieha camairal)
Uibizacn an ks Yeneds Chomre ¢ Bolija ahajo (segln Ficha catatral)
Munleipio de Calasgordss

Depatamanty de Argiguia

Cotrato De Concason No, D18 ae 2015, Aopsta al Ma 2

Referencia:  Realzactn de ks esudos y desfios defvitivos, finanicacin, gestidn enbiental, prodial
y gocia), conaiICCn, MERIam s, rahatililacsn, aperacin, mantenimientn y rversion
de 1a Concesatn Autooista para L Prospenidas 3 Mar 2

Asio Cificio dz Ofeita Formal de Compin gor & gual w0 dispone Ie Atguisicion de un dal oe
tedrEnn y S5 mejaries ubicado en s siquinies Abecisas Inicial Ki4+801,41- Absclsa
final: K15#323,54; loceizaio en ol megen kequiarda - Domcha; del proyecto vl
CONGESION ALTOPISTA AL MAR 2, Uinidisd Funciorat 1, & segregaise del predio
canaminady Cheeom / B Poavenir {segon fisha cokostrad), ubkads 24 la Verada Charoro |
Bolga abdo |segin ficha catasial, Municipo de Caflasgondes, Gpnartsmenty de
Brtioquis, Wentficato con Cadula Calagial 138-2-002-000-0011-00004-0000-00000
Mimarg prodial Hacional 0%-138-00-02-00-00-001 3-0004-0-00-00-0000 y Falle da
Matelcuia |nmhilaria No 011-19595 de (8 (Migna o8 Regisio de insunentas Pistkzos
g Fromino -Aliogue

Hespetada sefior,

La CONCESION AUTORISTAS URABA S.AS. socledad comentiel enibomds cai W1 00,902 5917,
alquiré |8 obligacitn contraciugl de realzar 12 adquisicin predis baj delegecion, en nomitre ¥
representaciin da kn AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA —ANI-_ con onasse dal GONTRATO
[E CONCESION BAJD EL ESGUEMN APP Ne. D18 de noviembre de 2015, Ef proyects fu declirado de

Conmgn, B iRy, Vi pricrit il PTG =100 e | i ancional (501 B0 garsds G & LSgonTat
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HIT.: S00.902,531-7

Ulkidad Fibica madiants Resnlirion ko, 380 dal 10 de febrero o2 2015 = la AGENGEA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTUIRA -ANI.

En vinud d b anleror, 18 AGENCIS HACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, & wives fo gsie
Cancesienano requiens e mia de ferreng 4 segegarsa del pradio ienilicads-an el aeunn, coskume A In
descripeion a4 fichs predial No. CAMZ-UF1-CCG-155, de facudl se-amaxi Gopha; Groa e e il n pledio
drmvominado Chosar | F1 Parver (segn fcha catsse), ublcado en la Vewda Chorno! Bolia abajo (egun
Bt catastial, Municioio 68 Cafasgodas, Depariamenio da Anliogule, identifcado son Cadula Catasiral
138.2-002-000-0011-00004-0000-00000 Miareeo pradis Mackona 05-138.00-02-00-00-001 1-0004-0-09-00-
0000 y Falie de Medrouks inmobiia No 1119565 da a Oficina de Resisho de Instumanios Poblcoe de
Frariting. Tiche termng coet con un S requedda do VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS CINGO
BUNTO CERD UN METROS CUADRADOS (24,805,010 MZ} junto con st constoncones: inajrers. sullvag ¥
aupecies
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Caniasgordas Florece con Amor o
Administracion 2016-2019

ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORTAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUL

Gue el acuerdo Mo 036 del 2013 expedide por e Consejo Municlpa! de Caflasgordas —
Antioguia “por medio del cual se adopta el Esquemna de Ordenamiento Territorial del
Munidpio de Cafiasgordas®; de acuerdo a la cartografia contenida en &l y con la finalidad
de dar atencidn a ko consulta clevada por & Proyecto “AUTOPISTA AL MAR 2* segin el
proyecto con ficha predial CAMI-UF1-COG-155 se tiene qua:

Fara ¢ predio consultado y en concordancia con lo dispuesto en el EOT, Tiulo I,
-— Contenido Estructural, Capitulo |I; Clasificacion del suelo, Articulos 19 y 20, definen la

Clasificacion General de los Usos del suelp; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidas y Frohibidos.

e el bien inmuelle identificado £ cedula catastral M.E
1382002000001 100004000000000, es un predic RURAL ublcado en la versda LA
ESPERANZA, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con 2 Titulo Mapa de usos
del suslo SECTOR HUKAL DEL MUNICIPIO DE CANASGURLASY, tene I3 siguiente
clasificacion de usos:

‘ ___usos  0NARURAL |

Uses Prin cipales Agroforestal — = _ il

Usos Complementarios | Gamaderia

. Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico, Extraccidn de
especies forostales no vedadas por @ legislacion y
| Unicamente en areas que presenten un plan de manejo,

_| aprebade por CORPOURABA, Asentamientos humanos.
Uzas Prohibidas Ouemas, minerfa, contaminacion de riosy quebradas. |
Reslricciones Establecimientos de nuevos aserlarmsentos humanos, sin 2| '
| curmplirmiento de requisitos legales,

Calle 20 N 20 A-D3 - Palacks Munlcipal PEX: BERAER4- AGE4101 Fax: BOE4081
oyt proeatal DSFOGHT = il pel v r P00 O g Fel s - i oopualo o oo




nasgordas Florece con Amor
Administracion 2016-2019

OBSERVACION: El uso principal y complementatio permite en los predios paralelos & las
principales el desarrollo de otras actividades (comerdiales o turisticas) slempre y
no generen impactos ambientales negatives y cumplan con la normatividad

; ALCALDIA DR
secretaria de Planeacitn CANASGORDAS

ke effbiin:

R “Zona Rural: Constituye esta cotegoria las dreas que se encuentran por fuers del
we  pETIM&tro urbano.
OBSERVACIONES:

& La presents informacidn sobre usos de suele y norma general es dnlcamente de

cardcter informative, no otorga permiso alguno para adelantar ningan tipo de

— obras de urbanismo o construccidn en el predio,

# Ll presente concepto se expide con base en la informacion presentada por el

solicitante.

¢ Cualgquier diferencia que pueda existir o presentarse entre lo Informacion
presentada v la realidad fisica serd exclusiva responsabliidad del tituler de dominio,

El uso de suelo del predio es compatible con el desarrolio vial y econdmice del Municiplo,

Dado en Cafiasgordas, alos 13 dias def mes de mayo de 2019,

A
] ' | 5
e p de Planeacion y Obras Publicas

Tel: 8564634 - 3136529636
Cireccion: Colie 25 N% 25 A —03
Palacio Municipal Piso 2

Proyectd: Martha P.
Revisd: Conrado R,
Aprabd:  Armoldo O.

Cialils 25 n* 20 0.03 - Falaco Municlpal PRK: 80984034 BGAT10T Fax: BRGA0A
Cordqo postall 050080 - mmail; plocesaoiondbcanasgonilns - oo, o s




anasgordas Florece con Amor
™~ Administracion 2016-2019

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO TERRITORIAL DE CANASGORDAS-ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE:

Oue al acuerdo No 036 del 2013 expedide por el Consejo Municipal de Cafiasgordas —
Antloquia “por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territarial del
Municipio de Cafiasgordas”; de acuerdo & la cartografia contenida en &l y con la finalidad
de dar atencion a la consulta elevada por el Proyecto “"AUTOPISTA AL MAR 2" segun el
proyecta con ficha predial CAM2-UFI-CCG-155 se tiene que:

Para el predio consultade y en concordancia con ko dispuesto en el EOT, Titulo 1,
Contenide Estructural, Capitula : Clasificacidn del suelo, Articulos 19 y 20, definen la
Clasificaclon General de lps Usos del suelo; estableciendo estos en: Principales,
Complementarios, Restringidos y Prohibidos.

Cue al bies inmuehle identificado con cedula catastral M2
1382002000001 100004000000000, es un predic RURAL ubicado en la wvereda LA
ESPERANZA, de acuerdo al mapa N2 4 de la Cartografia del EOT con el Titulo Mapa de usos
del suelo SECTOR RURAL DEL MUNICIPID DE CARASGORDAS, tiene la siguiente
clasificacion de usos:

ALGALDIA DE
Secrelaria de Planeacion CANASQORDAS

usQs - ZONA RURAL
Usos Principales Ganaderia -
Usas Complementarios Agroforestal
Usos Restringidos Aprovechamientos forestales doméstico. Extraccidn de

especes forestales no wedadas por la feglslacion v |
unicamente en dreas que presenten un plan de manejo,
aprobado por CORPOURABA. Asentamientos humanos.

l}sns Prohibidos Quemas, mineria, contaminacion de rios y quebradas.

| Restricciones Establecimientos de nuevos asentamientos humanos, sin el
cumplimiento de requisitos legales.

Calls D5 MY 25 A-00 - Palacie Munlzizal PEX: BERAGEA. ARAA 101 Fax: ASSA0E
Codiago postnl 057080 - email; planoaociord@oanasgorcis-antiooulia, grov.eo




lorece con Amor
inistracion 2016-2019

) ALCALDIA DE
Secretaria de Planeacion CANASGORDAS

DHSERVALION: El uso princlpal y complementario permite en los predios paralelos a las
wies principales e desarrollo de olras aclividades {comerciales o turlsticas) siempre y

cuando no generen Impactos ambientales negativas y cumplan con |2 normatividad
wigente,

Deefinician:

“fona Rural: Constituye esta categoriz las dreas que se encuentran por fuera del
pefimetro urbano.

OBSERVACIONES:

= la presente informacidn sobre usos de suelo y norma general es Gnicamente de
caracter informativo, no otorga permiso algune para adelantar ningin tipo de
obras de urbanisme o construccian en el predio,

* El presente concepto se expide con bass en la informacidn presentada por al
colicitante,

« Cualguier diferencla que pueda existir o presentarse entre la informacion
presentada y Ia realidad fisica serd exclusiva responsabiidad del titular de dominio,

th uso de suela del predio os compatible con el desarredlo vial y economico dei Municipia,

Dado en Cafiasgordas, a los 13 dias del mes de mayo de 2019,

o de Planeacidn y Obras Publicas
Tel: 8584634 - 3136529636

Oireccidn: Calle 25 N# 249 0 - 03

Palacio Municipal Piso 2

Froyecto: Martha P.
Revisd: ConradaR.
Aprobd: Arnoldo 0.

Calle 26 M* 29 A-00 - Palacio Municipal PR 8504094- 584109 Fax: AS554081
Clordlige. postal 7060 - el planmacoreemnasoorcas-arTioc L, (oo, o



l Lonja iInmobiliaria de Bogota D.C. \ Tt ;
Inscripcian Camara de Comercio de Bogota: 00000815 F:n“ﬁ__’_,.w'

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N*:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
FRANJA DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

CHORORO

LA ESPERANZA

CANASGORDAS

ANTIOQUIA

037-2021

COMNCESION AUTOPISTAS URABA
5.A5

El siguisnte avalio comarcial
corporativo se realiza en desamollo
del contrato de prestacion de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.5. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JUNIO 25 DE 2021

MIEMERDS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIAGIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAST

Talfatax: GTEXIFE
Avenida (Carrara) T8 Mo, TI8A43 00 J0T
L R T L L
Rogelfd DG, _Ealostiiy




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inseripcidn Camara de Comercio de Bogots: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmuebls.
Tipo de avalio.
Marce Mormative,
Departamento,
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
«  Direccion del iInmueble.
1.9 Absclsado de area Requerida.
110 Uso Actual Del Inmuehie.
111 Uso Por Noarma.
1.12.  Informacion Catastral,
1.13.  Fecha visita al predio,
1.14.  Fecha del informe de avalio,

4.  DOCUMENTCS

3, INFORMACION JURIDICA
3.1.  Propietario

3.2.  Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmaobiliaria
3.4.  Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Dalimitacion del sector

4.2, Actividad predominants

3. Topografia

4.4.  Caracteristicas climéaticas

4.5, Candiciones agroldgicas

468,  Bervicios publicos

4.7, Berviclos comunales

4.8.  Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3, Linderos

6.4 Yias de acceso al pradio

AFIEARRRDE DE LA CORPORACICN GO MB A NA
N L OMN A S ¥ AGREMIAGCIONES INMOBILIARIAS
YEORFELONSAST

€

PREDIO CAMZ2.UF1-CCG-185

Py 2 o B85

JElfani BEIFTTFR

Avenids (Carrers) 18 Me, 11043 OF S0F
Eotrmi; fowiaimme fmotaiiotmeil e om
Wowais &G Calommbiy



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | E

Inscripcion Camara de Comerchs de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fislograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas

6.9. Anexos, oiras construcciones e
6.10. Cultivos y especies ;;:’ﬂl"‘ F”“&.—ﬁ_

F .!'r - r.l

7. METODOS VALUATORIOS 2 % s
Th % ;‘E 2

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA e 3, v
8.1, Relacién de ofertas obtenidas ‘Q_}-;: % A
g.2. Depuracién del mercado v o b
5. INVESTIGACION DIRECTA —
91, Procesamiento estadistico (investigacian directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
101. Procesamientos estadisticos (método da comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivaments

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION iy 3 S
111. Costos de repesicion
112, Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
121. Costos de reposicion
12.2. Depreciacién (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14, CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Tatalas; &4T173
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avarevieta fCarrerl 15 Np. 11953 N, FOT
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS pmimity fomialnmabegeinshe mall s om

FCORFELONJAS" Fagotd B, Colombi



1.1.

AANSGORDAS

1 L L

R

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.
17,
1.8,

1.9,

1.10.

1.11.

MIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LOMNJAR ¥ AGREMIACIONES TN OB IARIAS

1.

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. ¢ F _

InEeripeion Camara de Comercio de Dogots: 000008 1T

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: E| siguiente avalic comercial corporative se realiza en
desarrolio del conlrato de prestacién de servicios celebrado entre Concesion

- s Autopistas Uraba 545 y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C, De conformidad

P .
N

‘e'b,nn &l recibido de oficio de solicitud de avalios comarciaies del dia 25 de

(g MAR e, 'ﬁﬁaﬂ: de 2021.
r-lﬂaa*i'if-i'ﬂs . '[,);ﬂ DE INMUEBLE: Franja de terreno con construcciones.

' TIPO DE AVALUO: Avaldo comercial comarative

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este astudio hemos tenido en cuents
los parametros eslableckdos en 1s Ley 388 de 1987, Decreto 1420 de 1958,
Resolucion G20 de 2008 del IGAC, Resolucitn 898 de 2014 del 1GAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigenta an
makeria da avalios.

DEPARTAMENTO: Antioquia

MUNICIPIO: Cafasgordas

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Esperanza
DIRECCION DEL INMUEBLE: Chorory

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Absciea inicial K14+801 41 1.0 y abscisa
final K15+323 54 |-D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momanto de la inspeccén dal predio se
ancontrd gue tens uso AGRICULTURA.

USO POR NORMA: De conformidad con el Esquama de Ordenamiento
Terrilorial de 2013 para el Municipio de Caflasgordas y el ACUERDO No. 038
DE 2013 "POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL ESQUEMA ©DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EQ.T) DEL MUNICIFIO DE CARASGORDAS -
ANTIOQUIA" expedido v aprobado por e Concajo Municipal de Caflasgordas,
Anticquia y el cerfificade de uso del suslo expedido pof la Secretaria de

h .

Pig ddris

Hegmichy (Careera) 15 M, 11043 OF Sg7
Farhaly devrafon b i e fm A I wren

UCORFEL ONIASY Bogeid DL, Calowivin



I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. c

Inscripeidn Camaras de Comercio de Bogota: 00000815 ‘h'

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
Planeacion dal Municipio de Cafasgordas — Antiogula, & predio se encuentra

en ung zona RURAL y como uso principal AGROFORESTAL Y GANADERIA;

adicicnalmente el drea requerida presenta un drea en RONDA DE RIO de
5.811,58 M2 segun la Ficha predial CAM2-UF1-CCG-185,

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: /,;:;;;;-n
Gédula, Catastral Actual | 138.2.002.000-0011-00004-0000-00000 £ 2%
Area Terreno - 80,5258 Ha “T"‘ft. =9
L Area Conatrucclén 0.00m2 | B B ,ﬁ-‘g
Aroa Construccion Anexa 0,00 rn:'!“ = ".é w T
Avaliio Catastral $ 88 317 0GB N -
Fuente: Cerificado ficha predial No. 5704517 L i
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de junio de 2021, Sal 1 esta fecha
son validas las consideraciones presantadas. i
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de Junio de 2021
P, §du B
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha Predial del predin CAMZ-UF1-CCG-155, dal 03 de diciembre de
2020.
- Plano Predial del pradio CAM2-UF1-CCG-155, del 08 de diciembre de
2020,
. Certificada Uso del Suelo del predio CAMZ-UF1-CCG-155, del 13 de Mayo
de 2018,
Estudio de Titulos del pradic CAM2-UF1-CCG-155, dal 20 de marzo de
2018.
Alcance al Estudio de Tiulos dal predio CAMZ-UF1-CCG-155, del 17 ds
mayo de 2018,
. Actualizacion de Estudio de titulos del predio CAM2-UF1-CCG-155, del 16
de gbri de 2021
Certificado de tradcién y libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
011-18505 de la Oficina de Repistro de Insirumenios Publicos de Frontino,
del 13 de abril de 2021,
. Cariificado catastral de la ficha predial No. 5704517 correspondientz al
predio CAM2-UF1-CCG-156 sin fecha de expedicion.
Fatadmas 6150078
MIEMEROS DE LA CORPORAGION COLOMEBIANA Avenlols (Carrera) 15 Ma, 1043 CF SO7
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Inicripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2.UF1.CCG-155
INFORMACION JURIDIC A

PROPIETARIOS: Jesus Antonio Cardona, C.C. 610536 (Q.E.FP.0.)

TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacion Liguidacion de la Comunidad,
realizada por Marla de los Angeles Cardona, Maria del Carmen Cardona,
Elisa Cardona, Ana Rita Cardona, Julio Anfonic Cardona, Jests Antonio
Cardona y Antonio José Cardona, segun |0 incorporade en la Escritura
Piblica No. 418 de fecha 08 de septiembre de 1928, otorgada en la Notaria
Unica de Cafasgordas, ragistrada en la anotacién 01 dei folio estudiade.

MATRICULA INMOBILIARIA: 011-185%5 de la Oficina de Registo de
Instrumenios Plablicos da Frontino

OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segin folio de matricuia
Inmabiliaria Na, 011-19585 da la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Frontino, el predio objeto de avallo no presenta gravdmenes, limitaciones yio
medidas caulelares,

NOTA 1: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos
NOTA 2: La informacién juridica dal pradic objeto del presente avaldo tiene
como fuante &l Cerificado de Tradcién y Libertad, el Estudio de Tiulos
suministrado por la Concesion Aulopisias Urabd SAS.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Esperanza se focaliza al occidenie
del Municipio de Canasgordas, y delimita de |a siguiente manera: al norte con la
vereda Botija Arriba, al oriente con las veredas Cunbarra y Rubicon, al occidente
¥ surcccidente con el Mumicipio de Fronting y al suronente con la Versda
Chontadurn!

1 Pagina ofcial del Mincipa, Fiip: e canasgardas Adoguia gov.co
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e PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CANASGORDAS - ANTIOQUIA
. VEREDA La Experanes

| -~
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-‘l T %‘J T"|'1 FE
{ R Y
4B b
-
7| T-

Antinguiu, Colambiu Cuflusgordus, Ao

Fuente: Gaogle Maps, Consulla: Jumie 16 de 2021,
hoips (e googhe camimppaipaseCanasgordas, Anlioqus

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector 83 de vocacion
agroforestal, parc prasenta actividades agricolas y ganaderas.

43 TOPOGRAFIA: El sector cuenta con sectores gue presentan topografia ondulada sy s
ean una pendiente aproximada entre el 8 y el 25%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El cima estd clasificade en fres pisos
termicos predomirartes: Calido con una extension de 20 Km, Medio con 218 Km
y Frio con 150 Km. La temperatura promedio en Caflasgordas es de M1°Cyse
encuentra ublcado a 1320 metros sobre el nivel del mar. ?

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida, se encuentra en la Unidad
Cartogréfica ESM y TRb, que cuenta con las siguientes caracteristicas ;

TIPO DE CARACTERIETICAS
aueros | PISOCLMA uraLoGhs TREOROMIA el EROSIGN
bk i Typis Dypiradople, | Com fariiiden hajs 3
- Foergiladia ”""; m"“”‘; m'm" " Humis modia, feerlemanite | L g,
hiimds i y Dysrudegts, | Ackics, bin dreaies,
s Andiz Dystudepts | idico y prohinga
Ha Tyt UsinorEndi | Gan Serididod reaca
T Cilke sewa Rm“uﬁ"m-“:;?““ Hophebiks ahts ackdarsulre, | Wy baja
%! ) e ennae.

2 Pégine aficial dal Munisgi, hip: dsaeave camasgardas-anbingui gov oo,

4 instihals Geograics Agustin Coderzzl — Subdineccion de Agralgin. Eskidio Gener de uueis del Daparamerio de
Antiagquin. Ciasificacion e s #erEs PO sU Sasacidad de uas. Boghla BuC., 1884

Terefax: GIZIATe
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Mvpnictn [Correre 15 N, 11907 0, SOT
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS gl {pfminmadageta i ime’ e
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I - Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. G'
Inscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 % ;

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: E| sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energla eléctrica y la disposicion de residuos sblides se realiza
por medio de pazos s&pticos en cada predio,

: ;-;u-""“"*m SERVICIOS COMUNALES: Los sorvicios de educacién son prestados por
4 /({ﬁ”ﬁnﬂﬂ” N instiluciones privadas localizadas en el perimeto urbane del Municipio el
(8 TR Colegio IAUR y el Instituto Corferrini. en el sectar rural este sarvicio es prestado
L (@ YRR W2 ™} madiente Cantros Educatives Rureles de cardcter oficial que se localizan en cada

‘~ "*J"'J'i"‘ vereda y tienen asignado su nombre. Los servicios bdsicos de salud son
RSV U sractados en e perimatrc urbano por el Heospital San Carlos, las asistencias

lécricas y financieras se encueniran en la cabecara urbana del Municipio de
GCaflasgordes, entra elfias la del Banco Agrario y algunos commesponsales
bancanos de Bancalombia,

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
Municipio, al que se puede acceder a través de la Ruta Naclonal 62 Este
cuenia con acceso fanto vehicular come peatonal de senicic particular y/o
motolaxi, en cualquier hors prestade desde el centro del Municipio.

P, B 5

5. REGLAMENTAGION URBANISTICA

51. MNORMA URBANISTICA APLICADA: De conformicdad con al Esquema de
Ordenamientc Terrtorial de 2013 para el Municipio de Cafaagordas y el
ACUERDO Me. 035 DE 2013 "POR MEDID DEL CUAL SE APRUEBA EL ESOUEMA
DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL (EQ.T) DEL MUNICIFIC DE CANASGORDAS -
ANTIQQUIA™  expadido y aprobado por & Concejo Municipal de Canasgordas,
Antioquia y el cerfificado de uso dol suelo gxpedido por la Secretara de
Planeacion de! Municiplo de Canasgordas -~ Artioquia, el predia se encuentra en
una zona RURAL y eomo uso principal AGROFORESTAL ¥ GANADERIA Para
la franja objeto de avalio comercial se evidencia que la norma cofresponds a
AGROFORESTAL, GANADERIA y de RONDA DE RIO conforme ko dispone la
ficha pradial.

Usos == ZONA RURAL ]
Usos principales Agroforestal
Usos | Ganaderia
Complementarios
Usos Restringidos | Aprovechamienios  forestales  domesico. Exiraccdn  oe
esponios forestales no vedades por ks legisiacién v inicameante

B FEL R
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA sl (Earrars) 15 M, 11045 0E Sor
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Interipeion Camara de Comercio de Aogeta 0000081%
PREDIO CAM2-UF1-CCG-155 - e

[ &n areas que presenien un plan de mangjo, aprobadu por
. CORPOURABA. Asentamigntos humanos.
"Tiaas Prohibides | Quemas, minerla, conlaminacion de rios y quebradas.
Restriotones Establecimiento de nuevos asentamientos humanos, sin el
sumplimiento de requisitos lagales.
Fuente: Certihcado de uso del sugio expedido por la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cafiasgordas el 13 de mayo de 20713,

i

Us0s ZONA RURAL
Usos principalas G?nadarha N
Uscs Agroforestal
Complemantarios

Usos Restingdos | Aprovechamienios forestales  doméslico.  Extraccion  de
especies lorestales no vedadas por la leglsiacion y nicamenta
an 4reas que presenten un plan de manejo. aprobade por
CORPOURARA. Asentamientos humandos.

“Usos Prohibidos Quemas, mineria, conaminacicn de rlos y quebradas.

| Restricciones Ectablecimients de nuevos asentamienlos humanos, sin el
cumplimients de requisios legales.

Fuente: Certiicado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del
Municipio de Cafiasgordas el 13 de mayo de 2018,

g B B

CLASIFICACION DE USO DE SUELO RURAL

Trbefmy: §125370
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Aveaids (Garreees) 15 Ne, 11843 8¢ So¥
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
LEYENDA
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Aren Hequerlia
Tl O ARLI-LIT | 00054

~Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Cafasgordas®
Para los suelos con destinacion agroforestal y panadera de conformidad con los
articulos 152 y 157 del Esquema de Ordenamiento Terrtorial, aprobado mediante ef
Acuerda No. 036 de 2013, se dispone que:

"ARTICULC  152: NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL (ESTRUCTURA ECOLOGICA
RURAL): Para los usos forestales: Se enfienden convenientes los nsos farestales
foda vez que su implementacidn disminuyve fa presion sobre las dreas de bosque de |a
Estruchira Ecoldgica Principal. Sy desarollo estard condicionade asil; -El uso forestal
deberd privilegiar las modalidades stvopastoriles, agroforesiales ¥ agrosilvopastanies, "

"ARTICULO 157 DENSIDADES MAXIMAS EN AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA
Y GANADERA: Eslablézease como densidad méxims dreas de produccidn agricola
ganadera una (1) vivienda por Umidad Agricoia familiar -~ UAF. Para tal efecto la UAF
minima sard la siguients segun estudios elaborados por CORPOURABA y hasta tanto
esta corporacion las modifique. UAF Agricofa: Entre 6 y 8 Hectdreas UAF Mixta: Enire
24 y 32 Hectdreas. UAF Ganadera: Enire 57 y 77 Hecldreas”

NOTA: Conforme a la informacién consultada en e Esguema de Ordenarmi=nio
Temitorial dal  Municipio de Canasgordas, se pudo constatar que hay un vacio en el
marce normalive en fo referante a las densidades maximas de ocupacitn para los usos
catalogados como de proteccién, tanto rural comao urbana; expuesta tal situacién, no es
posible precisar en el presente informe dichos apartes normativos

4 Esguema da Ordanomianto Termiiorial de 2013 sdoptads medianio sl ACUERDD Me. 038 0E 2013 'POR MEDIO
PEL CUAL SE APRUEBA F1. FSALEMA OE OROENAMENTD TERRITORIAL (E QUT) DEL MUNICIFIG DE
CANASISORDNS - ANTIOOLLA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | ef
Inscripgion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio que estd ubicado en zona rural dei” '“%
Municapio de Cafiasgordas = Anlioguia, s encuentra an la verada La " e ." %:

Esperanza, la cusl se encuentra ubicada al limite noroccidental del Mun'ibtp_-ln = 3
de Cafasgordas - Antiogquia. El predio s ubica a aproximadamente 12.3 kin® 7 %
de la cabacera municipal de Cafiasgordas % "'-;3_1. '

unlcnméri DEL PREDIO %

it L

i - T -'l'-l--i 2

L o e
i F
ﬂ..

L

L E o
: e
R

Fig Vel
| Aren Reguoriln Predio CAMI-LN 1=CL0=155
Fuanta: Goagle Earth, Consube: junio 16 de 2021
Nota: La distancia al parimetro urbano que prasania el predio sobre la via fue medada
usando herramientas cartografices.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio cbisto de avalio pressnia las siguientes
dimansiones respecto a su lerrend: B )
AREA TOTAL TERREND: s0BZ5800MmE |
| “AREA REQUERIDA: 24.408,01 m?
AREA REMANENTE: _ sgom?
AREA TOTAL REGUERIDA: T
Fuenie: Ficha predial GAM2-UF1-CCG-155
Tlwfun: 6175178
MIEMENOS DE LA CORFORAGION COLOMEBIANA Avsrils (Earrecal 15 Ma, 118-43 OF 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS errradl: lomiminmeBoge tmhetma e om
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C,

Interipeion Camars de Comercia de Bageth: 00000813

<

PREDIO CAMZ-UF1.CCG-155

6.3. LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicisn se relacionan a eontinuacidn:
AREA REQUERIDA 1: 718,61 m2
e ABSCISA INICIAL: K14+801,41
éﬁ‘"’ g ABSCISA FINAL: K14+837 41
RSG5\ e [ LoNGITUD COLINDANTES
LT R e - TR
¥ mt JESUS ANTONIO CARDOMA (Q.E P.D) IMISMO
3 (0 ﬂhfl E. TE _"“-33 = PREDIO)(P1-P8)
\ A*“E:“'Lcm'm‘ ORIENTE 3597 m CGUEBRADA LA, BADEA (P8 - P11)
SUR 38,96 m ACTUAL V1A AL MAR (P11 - F16)
. JESUS ANTONIO CARDONA [Q E P D) (MISMO
OCCIDENTE o PREDIO) (P16~ P1)
AREA REQUERIDA 2: 2.125,50 m2
ABSCISA INICIAL: K14+808 87
ABSCISA FINAL: K14+968,34
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES Pl 1200 55
NORTE 160,80 m ACTUAL Via AL MAR (P17 - P30}
ORIENTE 3B m QUEBRADA LA BADEA (P30 - P31)
T ~ JESUS ANTONID CARDONA (G E P.D) (MISHO
SUR i : PREDIO) /RIO SUCIO P31 - P17)
OCCIDENTE 0.00 m ACTUAL VIA AL MAR (P17) =
AREA REQUERIDA 3: 19.860,71 m2
ABSCISA INICIAL: K144865,31
ABSCISA FINAL: K15+319,58
LINDERDS LONGITUD ~ COLINDANTES
JESUS ANTONIO CARDONA iQ.EP.D) (MISNC
NORTE | 425 45 m PREDIC) (P46 - P79)
JESUS ANTONIO CARDONA [Q.E.F,0) (WISMO
il sl PREDICH (P79 - PEO)
SUR 43413 m ACTUAL Via AL MAR (P80 - P112)
OCCIDENTE 81,55 m ACTUAL VIA AL MAR [F112 - P48

Toldedpw) 123378
Avamies (Carmeral 18 M, T18-4X ¢ For

Magodd 8.0, Cplomivia
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6.5.

6.6.

MIEMBROS DE LA CORPONACION COLOMBIANA

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota 00000813

o
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

AREA REQUERIDA 4: 1.294 62 m2
ABSCISA INIGIAL: K15+057,39
ABSCISA FINAL: K15+175,05

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES

MORTE 120,70 m ACTUAL VIA AL MAR (2114 - P118)

ORIENTE 195m

PREDIO) (P178 - P118)

130,32 m

51 m

SUR PREDICY) (P119 - P126)

OCCIDENTE

PREDIO) (P126 - P114)

JESUS ANTONIO GARDONA (QE P D] (MISMD |
JESUIS ANTONIO CARDONA (Q.E.P.D) (MISMO

TERIIS ANTONIO CARDONA (GE.P D) (MISMO

AREA REQUERIDA 5: 405,57 m2
ABSCISA INICIAL: K15+282,20
ABSCISA FINAL: K15+323,54

LINDEROS | Lnn_ls-l"“Tun COLINDANTES

NORTE 0,00 m ACTUAL Via AL MAR (P127)

ORIENTE AT 54 m ACTUAL VIA AL MAR (P127 - P129)

28,73 m PREDIO) (P128 - P131)

SUR

TESE ANTONIO CARDONA (Q.E P.D) (MISMD

OCCIDENTE

29,53 m JUAN ELEJAL GAVIRIA (P131 - P127)

Fuente: Ficha predial GAMZ-UF1-GCG-155.

ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio obisto de avallo se accede a lraves
de la via Nacional - Ruta No. 82 en el sector rural del Municipio de Cafiasgordag,
Esta via se encuentra asfaltada, cuenta con una calzada doble sentido y su
astado de conservacian es bueno.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con dispenibilidad de sanvicio pUblico
de acusducto veredal y electricidad.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiogréfica 1 (U.F.1); Arsa: 488301 m’, Carrespondiente a susios con
unidad climatica Calido humeda, pendienta entre el B ¥ 25%, uso sctual agricola,
ubicado en la zona rural y con digponibilidad de senvicios publicos. La norma de
uso del suelo coresponde a Ganaderia,

Falatay 823378

DF LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMDRILIARIAS :
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bEcripoign Camaras de Comercia die Bogols 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 13.61042 nv. Carrespondiente a suelos
con unidad cimalica Calido himedo, pendiante entre &l 8 y 25%, uso actual
agricola, ubicado en la zana rural y con disponibilidad de servicies publicos. La
ﬁ-ﬂﬂ - “ﬂ% orma de uso del suelo coresponde a Agroforestal.
&' CARASGORDAS £
& awnens Upldad Fisiogréfica 3 (U.F.3): Area 5811,58 m. Correspondiente a suelo rural,
E [ QMAR 2072 can pendiente entre 8 y 25%, usa achsal de protaccian y con disponibilidad de
e aguas suficientes. Se considera segun las observaciones de la ficha predial
ﬂﬂ?”mﬂE?f‘:E;QﬁﬂE-UH-EGG-HE, tal que esta drea pertenece a ronda de rio.
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja obieto de adquisicibn predial presenta fas
siguientes construcciones principales:

"';_";'IL“ CARACTERIETICAS wEDIDA | APRON | consERvA- | UTIL
= ANOS CION (AROS)

" EDAD | EBTADODE | VIDA

Ct: COMSTRUCCION 1; DE UN PIED,
MAMPOSTERIA EN BLOOUE PARETADD. CONM
c1 [UNA PUERTA Y VENTAMA EN MADERA | ]

CUBIERTA EM TEJA DE FIBROCEMENTO EN 244 m® [ 20 Busno L
PERFILES DE MADERA CON PISOS EN PLACA |
DE CONCRETC ESMALTADD,

G2 CONBTRUCCION 2 VIVIENDA DE UN PIS0 |
DISTRIBUIDA EN DOS HABITACIONES, SALA
COMEDOR. CUENTA CON ESTRUCTURA EN
cs |(BLOQUE, MAMPOSTERIA EN  BLOOUE

ESTRIADD, PUERTA ¥ VENTANA EN MADERA,
CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO
SOBRE PERFILES EN MADERA CON RS0 EN
FLACA DE CONCRETO ESMALTADD,

3277 m* 0 Buena Pt

Cd: CONSTRUCCION 3. VIVIENDA DE UM P10
CISTRIBUIDA ENM BARD ¥ OOCIMA. CLENTA
CON ESTRUCTURA EN BLOOLIE,
MAMPOSTERIA EN  BLOOUE ESTRIADO.
PLUERTA ¥ VENTANA EN MADERA, CUBIERTA
BN TEM DE FIBROCEMENTD SOBRE
FERFILES EN MADERA GON PISD EN
CONCRETO ESMALTADO,  GUENTA GON |

COCINA EM ESTRUCTURA EN BLOGUE
< [mamPosTERIA EN  moQuE  EsTRIADo, | 1789M? | 20 Bueno a
PUERTAS ¥ VENTANAS EN  MADERA,
CUBERTA EN TEIA DBE FBROCEMENTD
BOBRE PERFI. EM MADERA Y PIBD EM -
CONCRETD ESMALTADOD, MESON EN |
CONCRETO DE 0.8% 4 M, LAVAPLATOS EN |
ACERC. BARD EN ESTRUCTURA DE BLOGQUE, |
MAMPOSTERIA EN BLOOUE ESTRIADO,
CUBERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTD i

Lonja Inmobiliaria de Bogeta D.C. E |

Py 14 defis

Fefetusr 6123378
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SOBRE PERFILES EN MADERA Y FIS0 EN
PLACA DE CONCRETD, SAMITARIO, SIN
LAVAMANGS NI DUCHA,

G4

Cd: CONBTRUGEION 4, VIVIENDA DE UN PISO
ESTRUCTURA EN BLOQUE, MAMPOSTERIA EN
BLOCUE ESTRIADO, CON PARETE ¥ PINTURA,
PUERTAS ¥ VENTAMAS EN MADERA,
CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTD CEMEMNTD
SOBRE PERFILES EW MADERA Y PISO EN
PLACA DE CONCRETO CON  MINERAL
AFINADD, COCINA: ESTRUCTURA EN BLOGLUE,
MAMPOSTERIA EM  BLOOUE ESTRIADD,
PUERTA ¥ VENTAMA EN MADERA, CURERTA
EN TEJA DE ASBESTO CEMENTD SOEBRE
PERFILES EM MADERA ¥ PISO EN PLACA DE
CONCRETO CON MINERAL AFINADD, MESON
EN COMCRETO DE 0.BX 3 M Y ENCHAPADQC,
LAVAPLATOS EN ACERC. BARO: ESTRUCTURA
EN BLOOUE, MAMPOSTERIA EN BLOGUE
ESTRIADD, CUBIERTA EM TEJA DE ASBESTO
CEMENTO SOBRE PERFILES EM MADERA ¥
PIS0 EN PLACA DE CONCRETO, SANITARIO ¥
DAUCHA ENCHAPADA EN BALDOSA CERAMICA,
METRIBUCICN. UNA HABITACION, BANO ¥
COCIMNA,

CE

C6 CONSTRUCCION & 2 DE UN PISG,
ESTRUGTURA FN BLOGLUE, MAMPOSTERIA EN
BLOQUE ESTRIADD, PUERTAS ¥ VENTANAS

CEMENTD SOBRE PERFIL EN MADERA Y PISQ
EN PLACA DE CONCRETC CON MINERAL

HABITACIONES.

0GB COMSTRUCCION B, OE LN PISO,
ESTRUCTURA EN BLOGUE, MAMPOSTERIA
MIXTA EN BLOGUE ESTRIADD % ADOBE,
PUERTES % VENTANAS EN  MADERA,
CUBIERTA EN TELA DE ZINC S0BRE PERFILES
EN MADERA ¥ PISD EN PLACA DE CONCRETD
CON MINERAL AFIMADD, DISTRIBUCION: DOS
HABITACIONES.

L=

C7. COMSTRUGGHON 7. DE UN PISC, USOC

FARETADD, PUERTAS METALICA, CUBIERTA
EN TEJA DE ASBESTO CEMENTO SOBRE
PERFILES EM MADERA ¥ PIS0 EN PLACA DE
CONCRETO, MOBILIARID DE BARC SANITARID

, LAVAMANDS Y DUCHA

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inacripcion Camara de Comercio de Bogota 00000815 ,,,"', ",I
PREDIO CAMZ2-UF1-CCG-155
.
18.r4m* | 20 Busno T0
. Pig 154e 58
|
|
EN MADERA. CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTO | oo s | 29 Busno 0
AFINADD, CERAMICA, DISTRIBUCION: DOS |
36,91 nr 20 Buana 70
PARA BARO, ESTRUCTURA EN CONCRETD, |
MANPOSTERIA ENM BLOOLUE ESTRIADO |
347m* | 20 | Bueno 0
Talulwar EF2IITH

MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMEBIANA
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E-'

Inseripcion Cimara de Comeicio de Bogota: 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

u.u. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial

prasenta las siquientes conslrucciones principales.
ns.mmi -tr
:?' Hr- A T

E 0 MAR 2022 o B CARAG, GARAC, CARAC, | TARAC. |
T57 a0 } C1 c2 cl _ (o1
\\ HUHLWWENTAEN Ciclpea Cicltpea Ciclopea Ciclopea
Qor..in — Mamposteda | Mamposteria | Mamposteria | Mamposiera
bloque estriada | bioque eslriado | bloque estriads |  blogque estriado
ENTREPISD No prosenta Mo presenta Mo presenta No presenta
FACHADA Biogue estriado | Bloque estriado | Blogue estnado Bioque estriado
i Teja de Teja de Teja de Tejade |
) Fibracemenio Fisrocemento Fibrocamanto Fibracemanto
CIELO RASD Mo presenta Mo presanta No presenta Mo presenta
| Placaoon | Placacon Placa con Placa con
' PISOS alistadn en afistado en afistado en alistado en
concrato | concnato conGrato concreto
Mesdn an
COGINA No peesania. Mo presenta m‘;;ﬂ concrals Fay, Wdeds
| enchapado.
BARDS Mo presenta, ] Mo presenta, Sanitario. &:Imhﬂ ¥
i.i:::;gns No presenta. Mo presents, Eﬂml. ulu Enchape.
5 os | Mampostedade | Mamposteria M:::;:::ﬂ Mamposteria de
ml AL Blague estriado da Mogue esitiado Blogue esfriada
pafietado. pairada. panetado, pafiatado.
~ OTROS Mo presenia No presenta Nopresanta | Mo presania
VETUSTEZ | 20 afos apiox, ~ 20 aflos aprox, | 20 afios sprox. | 20 ahos aprox.
RO B
ﬂmecmm'ﬁn Bueno Buana Buano Buano

. Tagtam; §123370
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

J:

Inscripelon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

—= ___ PREDIO CAM2Z-UF1-CCG-155
b CARAC. CARAG. ~ GARAC. =
g : c ce & e ?‘:‘\%
CIMENTACION Ciclopea Cickipea Ciclbpea - R Sl
CTURR Mampostaria Mamposteria bloque | Mamposteria bioque | % %} L
ESTR bioque estriado. estriado y adoba. aa!;lngp. + g %
ENTREPISO Mo prasanla No presenta Ne presenta '1_ ¥ “."-% K
FACHADA Bloque estriado Biogue esiriado Blogue eslriado &
'r.m ﬂa i T s
CUBIERTA Mibire dr M Teja de Zinc antzleFlhmmm_m. -
CIELO RASO Mo presenia Mo presems No presents
PISOS Placa con alistado | Placa con alistado en | Placa con abstade &n
- &N concredo mnﬂruiu.. concreto
| COCINA No presanta Mo presenta Nopresenia
BANOS Mo presanta Mo preserts Sanidano, leamanas,
ducha. .
Blogue estriado
ACABADOS BANO o prasechs Mo presenta il
Ma 3
ACABADOS Mamposieris de M e mpostaria de
MUROS blaque esiriado t asiriad, bloque estrisdo Pag. 1 02108
4 pafietado. Rl S pafietads.
OTROS No presenta Mo presanta Mo presenta
VETUSTEZ 20 afios aprox. 20 oS aprox. 20 anos aprox. |
ESTADDO DE
CONSERVACION Busno _ Bueno Bueno
§.0. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeta de adquisicién predial
presenta las sigulentas construcciones tipificadas como anexos:
| | EDAD | ESTADODE | VIDA |
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA- | UTIL
_ ANOS CION (ARIOS)
: CA1- ZONA DURA 1. ZONA DURA EN ' Siiia
Al PLACA DE COMNCRETD DE 0.10 M DE| 80,73 m* 16 regular T
ESPESOR
CAZ. PORTCH 1, EN ESTRUCTURA
Az METALICA DE 1.30 M DE ALTD * 180| 1,00 un 15 Hueno 50
M OE ANCHO.
CA3: CORREDDOR CLBIERTO 1 |
CAY  |FeteucTurs EN coLumnas pe| 492 | it sl
EH-#.JE..‘.HIE!

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Ingcripe bm Cimai s de Comercia de Bagots: GHO00BRT S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

oF
"-_-.

MADERA, MAMPOSTERIS EN SEML
MURC EN  BLOGUE  ESTRIADO
PARETADC ¥ PINTADO ¥ 120 M DE
ALTO, CUBIERTA EN TEJA DE
ASEESTO CEMENTO SOBRE
PERFILES EM MADERA ¥ BISO EN

E

T R T e e

C:DLUMNAE DE MAUEHA. CUEBIERTA
ENM TEJA DE ZING SOBRE PERFILES
EN MADERA ¥ PISO EN PLACA DE
CONCRETO AFIMARG,

1246 m?

20

Buann

CAS: ENRAMADA 2; ESTRUCTURA EN
COLUMMAS DE MADERA, CUBIERTA
EN TEJA DE ZINC SOBRE FERFILES
EN MADERA ¥ PISO EN TIERRA
{ PiSADA.

AT

MADERA, CUBIERTA EN TEJA DE
ZINC SOBRE PERFILES EN MADERA,
PISO EN TIERRA PISADA,

[ GAS. ENRAMADA, 3. ESTRUGTURA EN |

gm?

15

Buano

.00 m*

15

Bueno a
Regular

&0

AT

Cal

CAT: GALLINERD 1; ESTRUCTURA EN
MADERA ¥ GUADUA CON ALTURA DE
1 M CUBIERTA EN TEJA DE ZING
L ANCHO= 1,200, LARGO=2.14 M.

267 m*

1m

Bueno a

risgukar

5i
Pty 100 E5

CAB. G EA]JJPEFI‘D 2. ESTRUCTURA EN
MADERA ¥ GUADUA COM ALTURA DE
1 M CUBIERTA EN TEJA DE ZING
ANCHO= 1.20M, LARGO=2 14 M,

25T mt

10

Hueno a
regula

CAD; ZONA DLRA 2, EN CONCRETO
COMPUESTO POR 3 PLACAS, PLACA
1. ANCHD =080M LARGO=1.80M,
PLACA, 2, ANCHO=0 508,
LARGCO=1,03M, PLACA 3

245 m*

L H]

Bueno

CA1D COCHERA T Eamucwm EN
MADERA B:EMI-MURD EN BLEGUE
ESTRIADO DE 15 M DE aLTO,
CUBIERTA EM TEJA DE ZING SOBRE
FERFILEE EMN MADERA ¥ P20 EM
PLACA DE CONCRETO.

11,38 m*

Bueno g

reguilsr

a0

CAT1, CORREDGR GUBIERTO 2
CLBIERTA EM TEJA DE

MADERA ¥ PFISO EN FLACA DOE
-::ENCHETE LCON MINERAL AFINADO.

cat

PLACA DE C.'D‘!'«ICEE!'{) OE 0,10 &4 DE
ESPESGR.

FIBROCEMENTO SOBRE PERFIL EN |

CAIZ ZONA DURA 3. ZOMNA DURA EN |

857 m?

Busno

T

111 m*

15

Buano a
regudar

m

I'_ GATd

A3 LAVADERD 1, LAVADERG EN
| CONCRETO DE 00451 46 M.

|L|"I|_

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Ineripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000813 ﬁ'
PREDIO CAM2-UF1-CCG-153
CAld: GOGHERA 2. ESTRUCTURA EN] |
MADERA, SEMIVMURDO EN BLOQUE
ESTRMDO DE 15 M DE ALTD, e
cAt4  |CUBIERTA EN TEM DE ZINC! 873m? | 10 Renc B0 '"‘:F;,)H.
SOSTEMIDA SOBRE SECCIONES EN b i T %‘
MADERA Y PISO EN PLACA DE e %
COMCRETO. . . i % ]
CA15: FOGON DE LEWMA CON &S A
CERRAMIENTD EN ESTRUCTURA EM b L i
CA1S  |MADERA ¥ GUADUA DE 1 M DE ALTO| 1im 10 Bueno 50 - F,?‘_-,
COM TEJA DE ZINC MEDIDAS 1,45 M * by o £
' 1,30 M N i - TED
CAlG: EMRAMADA 4, ESTRUCTURA —
EN MADERS, CERRAMIENTO EN |
GUADUA: PUERTA EN MADERA, .
CAlG CUBIERTA EN TEJA CE ZINC S0BRE | 88Em” 10 Fiscitios 50
LISTONES EN MADERA, FOGON EN eau
MADERA ¥ ADDBEE, FISD EN TIERRA
PISADA. T
CAI7 EMRAMADA 5, ESTRUCTURA
EN COLUMNA  CIRCULAR  EN
CONCRETO, CUBIERTA EN TEJA DE
CAV | cpeaTo | CEMENTO  sosre| 2FTE | 20 o ™
PERFILES EMN MADERA, PISD EN
PLACA DE CONCRETO. P 18 e B
CA18 LAVADERC 2, LAVADERC EN
CAME |CONCRETO DE 1,50%105 M ¥ 12 M| Tun 10 Busno 50
DE ALTO.
§.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adguisicion predial al momento de
vistta presenta los sigulentes cultivos ylo especies objeto de avaiuo:
Cultivoe y especies pertenacientes al propiatario
CULTIVO Y /O ESPECIE | CANTIDAD |
AGUACATELD [DAP= 0,2 m; H= 10 m| 3UN
AGUACATILE (DAP= 0,1 m; H= 10 m} 4 LN
ATEHO [DAFs 0.2 m; H= 20 m] e 4 UM
ATENG (BAPs .40 m; Ha 30 m] B UN
CARACOU! {DAP= 0,2 iy He 10 m) 1UN
CAHBONERD [DAPs=0,1 m; H= 3% m) B LN
CEURD [DAP= 02 m: H= 15 m) 2UN
CIRUELD MACHO (DAF= 0.2 m; H= 10 m) 2UN
CIHUELD MACHD (DAP= 01 m; He 5m] At
GLIAYABD PRODUCCION {DAP= 0,05 m; H=4 i) 2UN |
Talefus; §323378
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ool PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
LIMCH MANUARING PRODUCCION [DAP= 0,05 ZUN
o, H= 1 m)
MANGO PRODUCCION (DAR 0,1 m; H=5 m] 2 LN
MATARRATON (DA 04 m; H= 7 m) TUN
TUCUHD (DAP= 0.3 m: He 30 m) EUN |
. | TUCUND (DAP= 01 = & m) 11 LN
TUCUND (DAP- 0,2 m; He 30 m) 4 UN
YARUMO [DAP= 0.1 m; M= 1 m) % LI
YARUMO [DAP= 0,3 m; H= 10 m) 16 UM
PASTO) DE CORTE 33T ME

Cultives y especies pertanacientos al mejoratario Carmen Damaris

MIEMBROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA

B Tuberguia Manco
GULTIVO Y 10 ESFECIE CANTIDAD
CUANABAND PRODUCCION (DAF= (15 m; He 15 m) tUN
| LIMCHN MANUARING PRODUCCION (DBP=005m H=5m) | S UN
NARANIC PRODUCCION (DA« 0,1 m: M= 5 m) 1UN
| PLATANO PRODUCCDN [DAP- 0,1 m; H= dm) 16 UN
Rag. 70 s
Cultivos y espacies pertenecientes al mejoratario Edilberto Manco Bulsao
~ CULTIVO Y JO ESPECIE CANTIDAD
| AGUACATE PROCUCCION (DAP- 0.2 m; H= 10 m) 3 UK
_GUANABAND PRODUCOOHN [DAP- 0,85 m; H= 6 ) 3UN
MANDARING PRODUCCION [0AP= 0,1 mr; H= 5 m) abN ]
PALMA DE COCD (DAP=03 m, He 10m) tow 1§
Cultivos y aspecios pertenecientes al mejoratario Claudia Patricia
. e Tuberquia Manco
-. CULTIVO ¥ /O ESPECIE f CANTIDAD
| GUARABAKD PRODUCCION (D8P= 0.1 m; H= 6 m) _ 2 UN
| GUANARANO PRODUCCION (0AP= 0.7 mi H=15 m 2UN
GUAYABD PRODUCCICN (DAPs 0,1 rr He & m) 2 UN
| GUAYARD PRODUICTIH (DAP= 0,05 m; #= 5 mj 1N
| GLHBAN {DAP= (0,1 my, H= 10 m) TUN
LIVICIN MANDARING #RODUCOON (DAP=01 m; H=3m) |  SUN
| LINVOS MARDARING PRODUCEION (BAP< 005 m; Hedgn) | 3 UN
| MANDARING PRODUCCIGN |DAP= 0,05 m; He Sem) 1un
Tafefan: 8727370
Avwitaf (Garreonl 15 Me. L7943 O, 50T
oAl Tl s ot i, g v
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. LOF

Irseripeitn Cimars de Comercio de Bogota 00000815 &. B,
PREDIO CAM2-UF1-CCG-135
| MANGO PRODUCCION (DAP= 04 myH=10m} | 3N
SAATARRATON (DAP= 0.1 m: H= 5 ] 3 LN
Mnmi_p_l:__!;_t_:!i::”n‘n'mnh:cm;l {DaR= 0,2 w3 H= 30 m) 1UN
PALMA DF COCO PRODUCCION {DAP= 6,1 m; = & m) 1UN
TAMARINGD (DAP=0,5 m: H= 10m) L

Fuente: Ficha predial CAMZ-UF1-CCG-155,

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudic y de
acuerde a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expadido por la Presidencia de la Repoablica, Minislenos de Hacienda Y
Desarolio v su correspondiente Resolucibn Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

74. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Pag 1 dedd

Es la técnica valuatoria que busca establecer &l valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas ¢ Wransacciones deberan ser
clasificadas. analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

72, WMETODO DE COSTO DE REPOSICION,

Es &l que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a parlir
de aetimar al costo lotal de la construccion a precios de hoy, un bien semegjania
al del abjeto de avalio, y restarle la depraciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida gerd datarminar
el valor de reposicion, o de construlrio nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica v la depreciacidn por estado de conservacian, para eso se ulizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construecidn.

Tolefax: &1 203 TH
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I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. |.E
Ievcripeion Camara de Comercis de Bogets: GO0001S i

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-155
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1, RELACION DE OFERTAS OBRTENIDAS :

Unidad fisiografica 1
Para deferminar el valor por hectdres de terrenc bajo el régimen normativo

' ‘}2 #,w aderc, se obiuvo las sigulentes oferias:
CARASGORDAS

S

AMTINMIEY Lr_..h_ =
L 18 e iy e i el s en
(9 MAR e -ﬁ'“""!"“""“.'-"" . il i |
W T o ol 4 0 ihra L g iahe, e 1
Qe AT L B g B bt
1 | P Colpigoston | Nomsisihs | Foma |0 B0 ] W - .'*'l"-l'.ll TR | phe i
\ By . L]
L AT R e e g b
. | : T e e e ]
i mmoece O Congeln | Gmme | Ran (8 scogom| w0 | omer | mm ||Reese s b comapencle e

i Madaim g e ey e s
e [
| A EEE P 10 T O
B ::::mm.; ::' Colppmken | i daems | Frasa |0 seesmpml e ELE 8 Wl powey Wiy Ou ) okt s, s el

S i reE R B ) e el
| A S R AR TR v e

Unidad fisiografica 2 R
Para daterminar el valor por hectérea de tereno bajo el régimen normative
yﬂnm!ah. s& oDluvo |&s siguientes oferias:
TGO [ AT CARAROORTAL. & TR (e, ALRRL PEMDIONTT + 1iL
sirteu oo s -

i W L ARy - P
PR | coemiers | iisiarie | e WA i, | ARSI I'#:H """i:';-‘ A
—— — . 2 " ed il i 14 fmeln b
i " | e e M i i s g e
} § Lo Lawim ol b = S i ] vl INB R | e iEg
BRI TR B Amga | o EL ] Sl LB m A |-h|rmp|1|:uﬂlr.—-u'|q-]|u
| P B SRR A B A P e by
— ! dra i
| W 5 80 9 e U v B B,
LLRAN: - 2 | e i e rlal LR, ey
| 2 smayrn |5 GETE | Dkmgee | alewin | Fesi |§ pmamgosa| e L] B, VH T T
(LRl Bis - PR LT
I - - . Eiadi g b g Vel
Virea ol | % oki, g1 Wbl Fvea g
1 IR | D i . L R e sl LT Rl s e
- e . Tres ‘* - L] b e e D8 Ta00 15 e 0 gkl e e
i l [EERTT ST
Unidad fisiografica 3

Para determinar el valor por hectdrea de lereno bajo el régimen normativo de
proteccion. se ancontrd las siguientes oferas:

JFefoian; GIZ3178
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea

da taeno, se realizd |a investigacién de mercade de inmuebles similares al del

objeto del avallo, se consiguid tres ofertas representativas en la zora, las cuales

se presentan a continuacion. . PG T

eI ) R - L M _
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.
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Unidad fisiografica 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea
de terreno, se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares &l del
objeto del avallo, se consiguid fres ofertas representativas en la zona, las cuales
s@ presentan a continuacion:

Feie i £3223 14
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.\ HORDCCHIEHTE,

odo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de  Metrg
cuadrado de terreno en Profecoidn se realizd | investigacion de mercado de
Inmuebles similares al del objelc del avalio, se obtuve fres ofertas
representativas en |a zona, las cuales se presentan a continuacion:
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9. INVESTIGACION DIRECTA

8.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS -
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
enconiraron sfertas de alguna manera comparables, se pueden adoplar valores,
par lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULDS VALOR TERREND
101. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERGADG m@w
DIRECCION - VALOR
i i ki i HOMBRE TERRENO/Ha
1 La asimeila La estrolla & >3, 026 BEE.ET
2 Livona Liorana §  23.513.300,00
| 3 Lis Mararjos Los Neanjas | § 20,420,687 50
|PROMEMNO $ 22323 216,06
DESVIACIGN ESTANDAR % 1.657.798,68
COEF DE VARIACION T4
LIMITE SUPERIOR § 19810167
(LIMITE INFERIDR 5 AL8E5.418.37

De acuerdo al eswdio de mercado realizado en &l sector donde se localiza el predio
objeto de avallo, se adopta el valor del limite inferior del andlisis de mercade
realizado en el sector va que &l predio objeto de avalio comercial se encuentra a
una mayor distancia del perimedro urbano que ios punios de iInvestigacidn.

UNIDAD -
FISIOGRAFICA 1 LHRAD VALOR e s
Hectarea |  Ha § 20.670.000
Unidad fisiogréfica 2
MERGADD
VALOR
ITEM | SECTOR-VEREDA | TIPODECRRTA TERAENONA
1 Loma om i Alegila Fance §  2.850.000.00
2 La Balsila Finca 5 17_B5G 000,00
a Parmilia Finca § 10, A00.000,00
FROMEDD ] 15,433.333.33
DESVIACION ESTANDAR g 1.435.560,28
COEF DE VARIACION 1.
LIMITE BUPERIOR §  20.864.893,62
LIMITE INFERIOR §  17.987.773,05 |
De acuerdo al estudio de maercade realizads en el seclor donde se localiza el predio
objeto de avalle, se adopta el valor del limite inferior dal estudio de mercado
reglizado en &l sector, ya que el predio objeto de avaiio comercial estad mas distants
Tarbefiy: G FELN
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respecto al perimetro urbano del Municiple de Cafiasgordas que los puntos de
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investigacidn,
UNIDAD
_ FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
. ‘éﬁﬂ‘-h“*’ﬂq@; Hectirea Ha | §18.000.000
(TR Mstro
NAS m2 % 1.800
Wﬁ“_t_““ mp‘m {!1_ Cuadracio
|
(9 AR 20 = Unidad fisiografica 3
E'a-lﬂu“““ / MERCADO
HOROCEDET 5o ; TIPD DE VALOR
A - ITEM | SECTOR - VEREDA o Sk
7 1 El pasc — Finca [ 4,871,382 88
N Le Balsita Finca 3 5. 24002500
- Liorors Finca % 4 950.000,00
|PROMEDIO § 485710252
DESVIACION ESTANDAR 5 280.136,46
COEF DE VARIACION 6,54
LIMITE SUPERICR 5 62464308
LIMITE INFERIOR §  4.667.766,16

Fig iodeds

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el pradio
objeto de avalio, se adopta el valor de ia media dal analisis de mercads realizado

&n el sector ya que el predio objets de avalio comercial se comporta de manera
similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD
FISIOGRAFICA UMD YALOR
Huctarea Ha £ 4.960.000
U.F.2 Matro
Cuadrado mi 5 AR

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiogréfica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Estrella, cuenia con una construccion en
muros de targa con cublerta de teja en fibrocemento y placa da contrapiso y piso en

cencreta liso, Topografia semiondulada, cuenta con acueducto veradal vy acceso a
red electrica. Use agropecuario v ganadera
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Oferta 2: Finca en el sector de La Uorona, cusnta con un érea de & ha cubiertas
con vegetacidn secundaria, frutales y pastos. Topografia semiplana.  LUso
agropecuario y ganadero.

Oferta 3: Finca ubicada en ia vereda Los Maranios, con frente sobre cametera,
construccldn que consta de un local y una vivienda de 3 habitaciones, un bafio v
cocina, esta construccion se encuentra en regular estado de conservacion. Tiene
uso agropecuario y ganadero, en el espacio restante.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca “Jardin de Oro” ubicada en la vereda La Loma de la Alegria, con
una exiensién de 100.000 m2 , con 1 casa de 150 m2, 1 cabafa y 2 quiosquitos
nara un lotal de area construida de 200 m2, cuenta con cultives transitorios, 4 Ha de
pastos, iopografia semiplana,

Oferta 2 Finca de 400.000 m2 en la vereda La Balsita, constiuida por 1 casa de
430 m2 cultivos transitorics, pastos naturales para ganaderia, topografla semi N
inclinada. Ubicada a 5 min del pusblo.

Oferta 3: Finca de 15.000 m2, en la vereda Pernilla, frutales, con energla electrica y
pendients semiplana. Ubicada 15 min del pueblo de Caflasgordas,

Unidad Fislografica 3

Oferta 1: Finca en la vereda El Paso a 4 Km de la cabeceda rmunicipal, con un area
de 7 Ha, con cobertura de bosgue forestal protegide. Guenia con acceso 3 guebradsa
y casa de 160 m2

Oferta 2: Finca en la vereda La Balsita a 45 min de fa cabecera municipal
caminando, con un &ea de B Ha, con cobertura de pastos, cuenta con un area en
hasque y 2 nacederos de agua, cuenta con 2 casas.

Oferta 3: Finca a 30 min de Caflasgordas en caro, en la vereda Ligroncita, de 70
Ha, rastrojo y polreros, es atravesado por una quebrada, sin construcciones, con 20
Ha de bosque forastal,
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10.3. SERVIDUMBRES AM2.UF1-CCG-155
€l predio objsto de avalué no presenta servidumbres en ol drea de tereno
reguerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION

El predio objelo de avalio prasanta zonas de proleccién por Ronda de rio aagin
o dispuesto en Ia ficha pradial suministrada por la concesidn,

thach LCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
¥ PASGORD t'? COSTOS DE REPOSICION
RYRATLY ara la determinacicn del costo de la construcclon se realizé madiante |a

ologia de costo de reposicidn teniendo en cuents el lipo de los materiales v
tipologla constructiva, aplicando depreciacién segln formula de depreciacion
asada en Fitto y Corvini, Is que produce como resultsdo al valor final adoptado,
Para este sjercicio sa fuvieron en cuenta jos costes descrites en la revista
Construdata 192, Conforme a la informacion obtenida de ta ficha predial, la franja
objeto de adguisicion predial presenta la siguiente construccidn principal,
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11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI: La franja objete de adquisicion predial
presenta la siguiente consfrucoion principal objeto de depreciacion;
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12. GALCULOS VALOR ANEXOS

121. COSTOS DE REPOSICION

Para |a determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodoiogia de costo de reposicion taniando en cuenta el tipo de los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun formula de deprecacian
basada en Fitto y Corvini, lo que produce come resultado & vator final adoptado.
Para este ejercicio se luvieron en cuenta los costos descilos en a revista
Construdata 192, Conforme a la informacién obtenida de |a ficha predial, 1a franja
objetn de adguisicién predial presenta las siguientes construcciones tipificadas
COMO anexas:
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.

Las siguientes construcciones anexas que se encuentran en la franja objeto de avaldo
son suscephibles de ser depreciadas:

T forors 1 F Z XTI
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adgquisicion predial al momento de visita presenta los
siguientes cultivos ylo especies cbjeto de avalio:
Cultivos y especies pertenecientes al propietario

[ CULTIVO Y /0 ESPECIE CANTIDAD | PRECIO ($) |

AGUACATHLO [DAP= 0,2 m; K= 10 m] 3N _ £22.472

AGUACATILLO (DAP= 0,1 m; H= 10 m] 4 UN $ 22472

ATEND [DAP=0,2 ny; K= 20 m) _ &UN 3 12.370

ATEND (DAP= D.40 m; H= 30 m] BUN | 3uke

CARACOL (DAP=D0.2 ri; H=10 m] 1 UK $37.453

CARBOMIRD (DAP= 01 m; H=5m) | GUN _ : 16.700
Telefpr: S 21970
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA dAvenids (Eananal 15 Mo, 19043 BE 507
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Fnicrigcion Camara de Comercio de Bogoti G0000R 1S

__PREDIO CAM2-UF1 ﬁﬂﬁ-iﬁﬁ
CEDRD_[DAP= .3 m; #= 15 m) 2 UN I67416
CTAUELD MACHD [DAP= 0,2 m; H= 10 m) 2UN 54948
CIRUELD MACHO [DAP= 0,1 m: H= 5§ m| ZUN $4.948
GUAYARD PRODUCCION (DAD= 0,05 m; He 4 m) 2 UN 5 164 327
EIRAN BAANDARING PRODUCCION (Dan= 0,05 2 LN 5 100008
i H= 1 m)
WA G PRODUCCION |DAP= 0.3 mj H= § m) 2UN 2120113
| MATARRATON (GAF= 0,4 m; H= 7 m] TN 5 89.064
TUCUNG |DAR= 0,2 m; H= 20 m) S UN 514 844
Ft.htLIH.".l |DaP= 0,1 m; H=5 m) T UN 514 544
| TUELNO (DAP= 1,2 i W= 10 m) 4 UN 5 14844
YARUMO (D= 0,1 m; H=7 m) 4 UM $ 32 182
YARUMO (DOP= 0,2 m: M= :_Ilfl' -11] 15 LU $ 32162
FASTO DE CORTE 331,72 M2 8§ 520

Cultivos y especies partenacientes al mejoratario Carmen Damaris

_Tuberquia Manco
CLULTIVO ¥ /D ESPECIE CANTIDAD | PRECIO (§)
| GUANABANG PAODUSEION (BAP=0,15 ms e 15 m) 1N § 155347 g
| LIWICHN MANDARING PRODUCCION (0AP= 0,05 m; W= § m) 3UN § 108 088
NARANID PRODUECCICN (DAP= 0,1 rv; H- 5 ) TUN § 133.364
| PLATAND PRODUCCIGN (DAP= 0,1 ry = 4 ) 16 UN $ 37 624
Cultivos y especies pertenecientes al mejoratario E_g_t!_hnrt-:: Manco Guisao
- CULTIVO ¥ /O ESPECIE CANTIDAD | PRECIO (5) |
AGUACATE PRODUECION (0AP= 0,2 m; He10m) 30N 268,740
GUANARANC PRODUCCION (DAP= 1,15 m: H= 6 m) 3 UN § 155 847
MANDARING PRODUCCION [DAP= 0.1 m; H= 5 m| ] tihl § f6d 102
PRAMS DF COCO. [DAP= 0,3 i He 10 mi ~l 1uw 5 98 208
Cultivos y especies pertanecientas al mejoratario Claudia Patricia
Tuberquia Manco
CULTIVO Y /D ESPECIE CANTIDAD | PRECIO (§) |
| GUANABANO PRODUCCION (DA%~ 01 1o He B ZUN § BB a7
GUANABAND PRODUCCION [DAF- (L2 m; He 15 i) 2 UM 51655947
| GUAYASE PRODUCCON (DAP= 0,1 m: M= 5 m) ZUuN S154387 ]
| GuAYARD PRODUCCION (DAP= 0,05 m; He 5 m) TUN § 150327 |
Farke tiun: EIEIFTH
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 h--....
B PREDIO CAMZ-UF1-CCG-155
GUIBAM (DAP= 0,1 m; H= 10 m) TUN s .
LIMON MANDATING PRODUCCION [DAP=01 piH=3m) | UM $ 108,008 L~ Servltly
LIMON MANDARING PRODUCCION (0AP=005m;H=3m) | I UN ¥ 105088 : = %
MANDARING PRODUCCION (DAP= 0,05 m: te § m) VLN bbb o g “=
MANGO PRODUCCION [DAP= 8,4 m; H- 10 m) 2 UN _!12{1113_ ?1 v .an %, ?E
MATARRATON [DAP= 0,1 m; H= 5 m) UM $12.370 2T ¥
“PALMA DE COCO PRODUCCION {0AP= 02 m, H= 10 m} i cuindout % b E’?ﬂ
rﬂﬂ:_Ll'MDEI:Dm PRODUCCION [DAP= 0.1 iy, H= 6 m) 1LN $99.298 F Ty
TAMARINDGD [DAFw 0.5 m: H= 10 m) 1 UN 3120020 . s
Plig A7 deds
Talminnr Q137378
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Averinhy (Carrera) 75 Mo, 110-47 OF 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Ilntiripcion Camara de Comercio de Bogota: 000008175

14, CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta acceso a través de la via Nacional — Ruta Mo B2, que se
encuentra en Buen estado de consarvacion y mantenimiento.

« El prado presenta construcciones principales y anexas.

+ FEl pradio s2 encuentra en zona rural del Municipio de Cafasgordas, con uso
actual Agricola.

+ [El predio cuenta con un area 5.811.68 m® en ronda de rio, de conformidad con la
ficha predial CAM2-UF1-CCG-155.

« Elpredio objete de avaluo no presenta servidumbres en el drea requenda,

« El pradio cuenta con un drea total de 906.258.00 m* la franja requerida por el
proyecto es de 24.405,01 m#. por lo cual no se afecta productivaments &l area
restarnts y no & requierse area remanente,

+ El predio objeto de avaluo presenta diferentes nombres de verada los cuales son.
LA ESPERANZA" segun EOT, "CHORORO"® segin F.M.|. y estudio de titulos,
"BOTIIA ABAJD sagin cerificade catastral, para el presente avalio se toma [a
vereda segun EQT. Fiig. 1 deBE

s El predio objeto de avaluo presenta diferentes nombres los cuales son.
“CHORORO" segun F.M.L, “EL PROVENIR® segin certificado catastral, para el
presents avallo se toma el nombre segln FMI

= El sector cuenta con sectores que presentan lopografia ondulada, con una
pendiente aproximada de 8 al 25%.

« El valor final del avalio comerclal corporativo se aproxima al peso mas cercano
por practica valuatorla, dado que es mas usual el interccambio de moneda en
pesos y no an centavos en el terrilorio nacional,

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1588 y 422/ 2000, expadidos
por &l Ministerlo de Hacienda y Créadite Publico, y el Ministeno de Desarrolio
Econdmico, el presente availo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas y
narmativas del inmuebls avaluado, no sufran cambios significatives, asi como
tampoco se presenten vanaciones representativas de las condicionas  dal
mercado inmebilkario comparable.

« El valor definido en este estudio s @ mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiiiano, es dedr donde se presenta interés de compra y venta de
un blen inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cads una de las partes interesadas

Tatafasx: &123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avpaista (Capmra) 15 Mo, (1933 OF 50T
OF LONJAS ¥ AGREMACIONES INMOBILIARIAS ey i i B fad frem, cor

=CORFELONJSAST Bagorsd 0. €. Sadoamiidir




I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | E-'
_ huﬂn&n(.mn#tmwéhl-%ﬂuﬂﬂil

FREDIO CAM2-UF1-CCG-155
* En cuanto a la incidencia que sobre al valor Pueda tener la existencia de

contralos de arrendamianto o de ofro género. asumimos aque el titular del derecho
de propledad tiene el uso y goce de todas las facultades que se darivan de ésla,
v Aclaramos que el avaluador no fiene ningdn interés financiero, presente ni
earcanc ri de otra indole en |3 propiedad avaiuada en este nforme ¥y no fiene
‘ﬁ_g.t‘ — int=rés persocnal o sesgo alguno en relacidn con persanas que puedan estar
CARASGDRDAS  \interesadas en esta propiedad en |a fecha.

f’ wmnmiy T & realiza la actualizacion del informe valuatorio inicial No. 086-2018 con fecha
.'E [ G MAR 2027 &l 11 de octubre de 2019, toda vez que se actualizaron los insumos técnicos ¥
W F il paridicos y que fueron aprobados por interventorla mediante oficios PS-1AM2-DP-
\ Gpmuﬂﬂ% 3BBE-21 del 18 de mayo de 2021, los cuales fueron suministracos por el
B solicitante
= Al mamenio de la visita 2e evidencia gue el predio ohjeto del presents informe se
encirentra intervenido per parte del drea lcnice de obia, en esa sentido,
teniende en cuenta que en la actualidad el inmushle ne presenta las condiciores
Iniciaies, NO ES POSIBLE par parte de esta cofporacian realizar la actualizacidn
del registro fotografico, en el item 16.2 se presentan algunas fotografias de las
condiciones en que se encontrd el pradio el dia de la visita Pig. 4 da s
Fadufawi A1IFFFS
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Averida (Cavieral 18 Ma. 11043 08 507
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Inggripgign Cimara de Comercko de Bogota: 00000815

¥
fn -rml?-j !
PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
15. RESULTADO DE AVALUOD,
PREDID CAMI-LIFECOG- 134
Prop. JESUS AN TONK CARDUHA
DESCRIFCION A1t CANTDAD WAL LT T ARIC SUE TOTAL
TERREND ==
TIRAREHD T} Ha QAT B A0070,500 00| & i GLr  eT
TEAENRD {UFZ Ha LN 3 78,000,100 40 § 74,400,750 00
FE NS uFy iim LRI NET § &, pmo ool an 0 e Say ni
ITOTAL TERREND (Bl TR
CONSTRLIGGION PRINGIPAL |
1 [ 5 a4 § 621 400400 3378 248 0p|
[+ ™ =T % 571.000.40 § 13,157 678 00|
oy w ) & &2, 000.80] 7,545 10 00
iCid M TH-T & T | § 11 200,900 ﬂﬂl_
o v FET % 420, ] § 4,047 100 00|
oh 7T i 01 & 220, D00 40 | § 11,011,300 00]
o7 e At & BEY, 000 b0 % 3,177,700 00
TOTAL COMSTRUGCIONRS PRINCIFALES lnmtﬁlﬁt
CONSTRUCCIONES ANERAS |
Gl M w73 % 3 00 v B 300,03 000
CAZ U ¥ §337 aounaf § 387, 00000
CAd H 52 5 284 300 00| ER=
CAd [T 448 5 190 300.00] 5 1,77 r40 00|
GAS M [ 520 400 60f |
TAD [T [ £ 43 200 0o . 258, 505 (0|
CaT [E 257 & 70,0 | 5 17000 |
A3 [T 257 B 700000 3 178400 00|
—oha Mz 245 3 .00 0 3 1:!'-'-1._11_19_:?1_1‘
CAID Wi |  ias % 77,0000 } 2,004,390
CAT1 TH 0s7 § 5000000 31,438 800
Al M2 111 1 poooa| #4650
A1 IT] P ¥ a0 oo ¥ 532000
Gl [T ir 8 24 00 00| B 1,340, 520,00
CAIS e \ £ 184 st a0 | B 4060 S0 T
e T w HER #1300 | £ 1.36553300
CA17 e ETT ] | § 1,714 45200
CATA u i £ T30 § 708 000.00|
TOTAL CONSTRUSCIONES AlEXAS 8 97,072 300.00]
TOTAL CLLTIVOS ¥ EBPFECIEE |-1'|.1Hl.-l-IE.-ﬂ|
[ TOTAL MEJORAS §E2,
TOTAL AVALLD B 120, 90T

TOTAL AVALUO: CIENTO VEINTE MILLONES
PESOS MONEDA CORRIENTE ($120.102.107,00)

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

I Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. w _
] ln-unpnln Camara de Comervio de Dogots: 00000815 H !

g ( Q#;";ﬂ;;{rﬁi u:.|h!'|11Il C.. 25 de junio de 2021

D ut)

o ¥
P il el e i i,
- e T
DIEGO MONROY RODRIGUEZ J ZAMORA MORENO
Representanie Legal Director del Proyacts
Matricula RNAP F-01-98 Miembro del Comité
RAA AVAL-1T035154 RAA AVAL-BODAS53T
Piy 46 de g4
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Pernto Avaluadagr
Miembre del Comité
RAA AVAL-1014242133
Fdefimy: EIE20 18
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA dAvemidi (Crarrers) 15 Mo, {1043 Or. 507
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15.4. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO.

FREDID CAMZ-F 1 COGE-158
Mo JESUS ANTOMIO CARDONA
DESERPCION UNIDAD CAMTIDAD WALDIE UHITARID 1 BUB TOTAL
THRRENO = : a
TERAENL (LIF 1) Ha fARRAm £ 70 H7L000 | § 10,290 AK AT
TERREND M2 ™ ETRL % 10,c00 oo 0] & 24 458 TR0
TEAMCHD fIF1E Hi B5RT16R § 4,560 001 0C % IBE2S1E
TOTAL TERREHRD § a7 AR1 18108
CONSTHUCCIONES ANEAAE
= 1] [TH] T RE] § 24, 000.00) £2.084, 420 00
CaZ N 1 5 337,600 00} 377 000,00
TOTAL CONSTRIMCCIOHES AMELAS E
TOTAL CULTIVOS Y ESPFECIES 4,007 48140
TOTAL MESIFAS £0,700, 391,40
TOTAL AVALUD § 43,920,403

TOTAL AVALUO: CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

($45.920.493,00)

Bogota, DC , 25 de junio de 2021.

Cerdialments,

Representanie Legal /
Matricula RNAP F-01-86
RAA AVAL-1TO38154

oM 8 MNZON RODRIGUEZ

Perito Avaluador
Miembro del Comité
RAA AVAL-1014242133

MIEMBRDS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORILIARIAS
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ

Fag 4T detis
P s 4

) o f
JOS 1% ZAMORA MORENO
Direcior del Proyecto
Miembro del Comite
RAS AVAL-BOOBGLST

Tirhefnar 6133378
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treripcitn Comara de Comeiobe de Bagota: 0000081 S

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155
15.2, RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIA.
PREDIO GAMI-UF1-CO0-155
Fin | CARMEN DAMSRIES TURERGUM MANGD
fhidi T T CANTIBAD WAL UHITARID BUE TOTAL
CARAS 7y 1 kit 54 3 A e o) i 3.aFA_EIT
AUTIASITITE
M [=E] A 43,77 ® 471 0000 B 12,167 47000
{9 MAR 20023} ca it 17,0 1 4% b0 o 1 7540 S0 00
_ TOTAL GONS TRUCCIONES PRINCEPALES § 73 0REASG.00
l.]:'.ﬂh.ll:l __i;H‘-H'j.,l oo o b o .
W i CAS hz B.az % 364.000.00] 13122 1800
B0 o Che W T % 1V 2000 ) § 1.120 740,00}
ul CAS iz 8 3 D0V, % G500
AL hiZ i (BT § 5ER B 50
CAT pat BEY % T N O 5 179 900,00
_ TAA iz 2,57 & ToLO00, 00 B 170
GAD Mz B AE % 56000, 00) & 137 200,00
B Gl kit 11.38 § 177 000,00 201400000
TOTAL CONBTRUGCIONES ANERAS § 7.084.200.00
TOTAL CURLTIVOS ¥ ESPECIES §1.220.988,60
TOTAL MEIDRAS 5 u.1muu-|
TOTAL AVALIO t:n:.ﬂn.llll

TOTAL AVALUO:

TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO SETENTA MIL

SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

($32.170.658,00)

Bogota, D.C., 25 de junio da 2021,
Cordiaiments,
- P
| AL
- DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Reprasantante Legal
F-01-96

& or
Miembro del Comité
RAA AVAL-10T4242133

MIEMERDS BE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS ¥ ACREMIACIONES INVMOBILIARIAS
SEORFELONJAS"

- —
TAT/

JOS ZAMORA MORENO
Director del Proyecto
Miembro del Comité

RAA: A\VAL-BDDSSS537

i R coda

Fasfifinny F0 10T
Avenid (Carrersd 15 Mo, 11543 0F, 587

@=maaits faryadavinaboge fa e lma Lo may
Hogrnta DT Colmirnlvlr
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 2 1

WY

PREDIO C UF1-CCG-155

15.3. RESULTADOD DE AVALUO MEJORATARIO.

PREDID CAM2-UF1-CO0-168
M. EDILERTE MANCO GUIBAL

pEsCEIPCIGN el A CANTIDAD WAL DR LIRIT AR FANE TOTAL
CONSTRUGGHIN FRINCIPAL
Ci e | 13,74 & 517 000,60/ 5 11 368, 800,00
fa] [¥F] ['E B 6¥.000,00 # 4.387.200.00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES B 16.367.400.00|
EOMNATRLUECHINER ANELASR
CA LE BT 0,000 0 B \&35 00,00
“ﬂiiz [ 1,11 #: 4 1., DO, 0 145 E‘I_I:c._l;IE
CAl3 UM 1 8 562.000, § 553 000,00
DA%  Le] L | 5 234 400 00 § 1,300 82000
S CAE i 1 & 188 400,00 § 10600000
TOTAL CONSTRICCIINES ANEXAS d L I
TOTAL CLULTIVOS ¥ ERPECIES li-l-l&m;a
TOTAL MEISRAS ) § 24 TI08TRB0
AL AVALDD & 31.710.87
TOTAL AVALUD: VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS
SETENTA ¥ CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE [H1,Tlﬂ.ﬂ?5,.ﬂl.’l] pag o0 01 65

Bogota, DG, 26 de junio de 2021,
Cordialments,

o it —

.
i F

- ....-'?f
JOSE ZAMORA MORENO
Representante Lega Direcior del Proyeadio
Malricula RMAP F-01-98 Miembro del Comiteé

RAMA AVAL-BODSES3T

Migmbro del Comité
RAA AVAL-1014242133

Tefefms SFE1I00
MIEMBROS BE LA CORPORACION COLOMBIANA Avamighy fCarmeral T8 Mo, 116-43 Of £6F
DE LONJAS ¥ AOREMIACIONES INMOBILIARIAS A A A e e

“rORFELONJAS" Bogati 8.6, Colombis




lD Lonja Inmobiliaria de Bogota D.c, E'_
Inseripeion Camara htmmﬁlu—lemnuil h I

PREDIO CAM2-UF1-CCG.155
15.4. RESULTADO DE AVALUG MEJORATARIA,
PREBC CAMIIF-Cco0. 180
M. CLALGDEA PATRIZIA TUBERGLLL MaANOG
DESCRIPCITN LINI B CANTIEAL WAL D UM A BB TOTAL
COHRTRUCTIW PRENEIPAL
CE [T 3857 1 G0, D310, 00, #11,8171 300 0
 #r) LLE] ;T 3 BT GO 0g B 27T, 100 40
Hﬂ:ll‘rﬂ. CONATRUGSIOHES Pr Huh:mr--u.u § 13,090, 880.00
COMSTIUICCIONES ANEXAL ;
CaTh (LT E] [ N1 ] 1] |:|!nu.dul & 1,305 656 i)
| CALY (5] an § 285 00000 81,714, 350.60
CAlR R i % 718,005 o 3 08 wﬁ
TOTAL COMTHUCCIONES ANEXAR $ 1,07 Bro.tn
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES 5 LR BRYSD
TOTAL MEFIRAS § 20.300,081.00
TOTAL AVALLIG = 2 20,300,081

Wi 40 i e
r
L
m\\"d “"7‘
DIEGO MONROY RODRIGUEZ JO§ uunﬁ‘a MORENO
Representante Legsl Director del Proyecto
Matricula RMAP F-01-96 Miembro del Comité
RAA AVAL-17035154 FAA: AVAL-BOOOS53T
NZON RODRIGUEZ
valuadar
Miambro del Comité
RAA AVAL-1014242133
Foteiny; G133370
MIEMBROS O LA CORPORACION CON N E AN A Avwishiy (Corranm) F5 Np, 71043 87 507
DE LONJAS ¥ AGREMIAGIONES INVWOEILIANIAS BT fenriari ool fin D Enh, e e

SCORFEL ON QS Hegfee .07, Clfsirbie
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Inscripcion Camara de Comeriio de Bogota 00000813

16. DOCUMENTOS ANEXO3

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
| TR

ENTORNO ] E
_—— . - ]

g 411oiEs
VISTA GENERAL
C1CONSTRUCCION PRINCIPAL | C1 VISTA INTERNA =
Fededan: E123ITE
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Aviemici fCarreral 15 Mo, 115-47 QF FO7
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INRIOBRILIARIAS wmaly feafiinsrabepp fafhetmaiicem
Bogabd 0. Cobambis
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C2 CONSTRUGCION PRINGIPAL |

Interipeitn Camara de Comercie de Bogots: 00000815

PREDIO CAMZ-UF1-CCG-155

C2 VISTA INTERNA

Pig 52 el

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
OE LONJAE ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SEORFEL N4 5%

Fopig e 613350

Aveminly {Carrprpl T8 Na. f18-47 o8 gpF
#-NERTY P o ravere b ST frpsanil e

Bogads 0.0, Catgeins



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C, ¥, ’Ef.,

Inscripcion Camara de Comercio de mmu

PR Eld=ak
ZONA DURA 2
COCHERA1 C4 HABITACION
Tetefae; G123178
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PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

P 5 ge 05
LAVADERO 1
Farfufinn: 8433079
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOWEIANA Avenioy (Carrecal I8 e, § 1043 & S07
T LOMNIAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ARl onba e i At B gy
SCORFELONJSAS?
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i BB 65

'_ CARBONERO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
OE LOMNFAR ¥ AGREMLYCTOMNES HATATOERFL Tl FTTA S
YEORFELONJAST
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MATARRATON

MIEMER(OS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO CAM2-UF{1-CCG-155
16.2. ANEXO FOTOGRAFICO IHTEEEEHE\‘{JH DEL PREDIO (ESTADC ACTUAL)

H’%” |
A\ %;--5

_ acayir.

EﬂHDIGlﬂHEE ACTUALES DEL |

COMNDICIONES AGTUALES DEL
PREDIO PREDIO ;
Pag e ft
~CONDICIONES AI:TUALEE'ET INDI
PREDIO ~ PREDIO §:
CONDICIONES ACTUALES DEL |  CONDICIONES ACTUALES DEL |
PREDIO PREDIO |
Taletam 8TIAITE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMWBIANA Avewiia (Correra] {5 Mo, §IF-EF OF 507
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Inacripciton Camara de Comercia de Bogota: G000081%

L JELRRLLIEL IS

PREDIO CAM2-UF1-CCG-158
16.3. CERTIFICADO USO DE SUELO
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l Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. c-
] Inacripcion Camara de Comercie de Bogots: 0000081S T

WllE S s

PRED!O CAM2-UF1-CCG-155

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF1-CCG-155.

Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERREND CON CONSTRUCCIONES —
Direceldn: CHORORO
Verada/Barrio: LA ESPERANZA. i P
Municipio: CANASGORDAS g
Departamento: ANTIOQUIA i G
Cédula catastral: 138-2-002-000-0011-00004-0000-00000, Y

Titulos de adquisicion: Adjudicacién por liquidacion de la comunidad | Y
mediante Escritura Publica No. 418 de fecha 08 de Septiembre de 1528 d
otorgada en la Notaria Unica de Cafasgordas registrada en el Folio de
Matricula Inmebiliaria 011-19585. Personas que intervienen en gl acto
De: Cardona Ana Rita, Cardona Antonio José, Cardona Elisa, Cardona
Jesie Antenio, Cardona Julio Antenio, Cardona Marla de los Angeles,
Cardona Maria del Carmen, A: Cardona Jesls Antonio.

Matricula Inmobiliaria: 011-19595 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fronting.

Propietario: Jes(s Antonio Cardona

i, B oo Y

i, CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Esie jtam se determina de conformidad con las disposiciones de las
resolucionies 898 y 1044 de 20714 del IGAC, no obstante dicho valor @s
determinado puniualmente al momento de protocolizar @& escrilura pubiica de
compra venta del drea requerida, por o cual, cualquier cdlculo presentado en
ur informe de avaltio comercial sobre los gastos de notanado y registro, tendria
anicamente &l cardcier de ser una estimacion de valor, al desconocarse dalos
exacios como el ndmearn de hojas a ser protocolizadas.

Tfefar; 81FETFE
AMEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avemios [Crrrpnnl 13 Ne. 11843 0F SOF
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a=mal_fonfetmaraboge tafire el cou

“EORFELONJASY Fogord 0.8, Colambie




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ E _
bnicripelon Camars de Comercio de Bogeta 00000815

PREDIO CAM2-UF1-CCG-155

. CONSIDERACIONES

@"""‘ e \ El valor correspondiente a los gasios de notaniado y registro no sera considerado
$

U AMASGORDAS en el presenta avaluo comercial por requasimiento del solicitanta, loda vez que
SRR ""* @sle calculn &5 un valor de referencia-al cusl puede variar al momento de realizar
[0 MAR 2012 2 Ios mmiles da traspaso ante las autoridades compelentes.

thrfl.&

s d mauald
sqpeaaenrelY- VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
 RPPOVER) 2 = ot I Y R E rLT
1 Netarixdo y regisn [Esitura die enmprasesta v regadiol |5 oot Euikn Phusmeral §
2 Dessraske, embalais, salio y mantaie $ ::jkum:mmluun Hil
|3 Pl de unihalasd g £y ok s que epanaen B8 Inmahe : hiax Aglick canp=nsscion por
ol dv adgulyiodn. ¥ ke oo
4 Moy deutildad por otras &t miaey atomomic . 5 P Aghict compentacon por
e R
Tonsl b oo : =] P 00 e 15
Bogota, D.C., 25 da Junio de 2021,
Emﬂiﬂmen{te.
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N i A - ——l Z
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DIEGO MONROY HU]D-R_ IGuEZ Jos ZAMORA MORENOD
Reprasentante Legal Director del Proyecta
Matricula RNAP F-01-96 Miembro del Cormits
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Perito Avaluador
Miembro del Comite
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AMEXD A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISCION DE PREDICS POR MOTIVOS DE UTILIDAD POBLICA,
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ANEXD & OFERTA DE COMPRA: MORMAS QUE REGLLAN EL PROCESG *
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTWVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEX0 A OFERTA DE COMPRA: NCRMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADQUISICIGN DE PREDIOS FOR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLIGA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESD
DE ADGUISICION DE PREDIDS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE RESULAN EL PROCESD
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