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NOTIFICACION POR AVISO
FECHA: Manizales, 7 de septiembre de 2020,
SENORES: FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA

FISCALTIA GENERAL DE LA NACION
NIT No. 901,148,337-1

DIRECCION DE NOTIFICACION: Carrera 13 #73-50, Piso 3, Bogota D.C.
IDENTIFICACION DEL PREDIO:  Cédula Catastral No. 174420002000000010001000000000 ¥ Folio

de Matricula Inmobiliaria No. 115-7682 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pliblicos de Riosucio — Caldas.

MUNICIPIO: Supia
DEPARTAMENTO: Caldas
ENTIDAD: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., Nit. 900.763.357-2

Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

ACTO POR NOTIFICAR: Oficio No. CPT-GP-0193-2020 del 25 de agosto de 2020, "por el cual
se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de un drea de terreno sobre un predio en mayor
extension denominado "LA VEGA®, ubicado en la vereda Camacho,
municipio de Marmato, departamento de Caldas, identificado con la
Cédula Catastral No. 174420002000000010001000000000, Folio de
Matricula Inmobillaria No. 115-7682 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio — Caldas y Ficha Predial No. CP3-
UF5-CMSCN-022",

EXPEDIDO POR: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO . B
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

NOTIFICADOS: FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION
NIT No. 901.148.337-1

Motivacion del acto: Que, el 25 de agosto de 2020, de conformidad con lo establecido por el Articulo 56 del Cadigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, mediante correo electrdnico dirigido a la sefiora
ASTRID TORCOROMA ROJAS SARMIENTO, gerente del FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE
BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION, enviado a la direccidn astrid.rojass@fiscalia.goy.co, se solicité
(...} autorizacidn para enviarle comunicaciones por medio de correo electronico, para el proceso de Notificacion de la
Oferta Formal de Comypra contenida en el Oficio No, CPT-GP-0193-2020 del 25 de agosto de 2020 proferido por la
CONCESION PACIFICO TRES 5.A.5." y se remitié el mencionado oficio que tontiene la Oferta Formal de Compra
del predio identificado con la Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-022 junto con sus anexos. Correo elegtronico del
cual no se recibié respuesta alguna. '

Que, de manera paralela, el dia 26 de agosto de 2020 mediante correo certificado de SERVIENTREGA con guia No,
2064795307 se envid a la direccién Carrera 13 #?3—5[}; Piso 3, Bogota D.C., el Oficio No. CPT-GP-0196-2020 del 26
de agosto de 2020 por el ¢cual se cita para la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra contenida en el

Oficio No. CPT-GP-0193+2020 del 25 de agosto de 2020 proferido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
s QP vt AN] | s
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del predio identificado con la Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-022 a la sefiora ASTRID TORCOROMA ROJAS
SARMIENTO, gerente del FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIEMES DE LA FISCALIA
GENERAL DE LA NACION; comunicacién que fue recibida el dia 1 de septiembre de 2020, sin que a la fecha del
presente AVISO se obtuviera respuesta a la misma.

Por tal razon, se dispone a realizar la notificacion del mencionado oficio mediante el presente AVISO, conforme a lo
establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 " FPor 3 cual se expide ef Codigo de Procedimiento Administrativo
Y de fo Contencioso Administrativo’; el cual establece;

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. 5i no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cirico
(5) dias del envio de fa citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al numero de fax o al
correo electranico gue figuren en ef expediente o puedan obtenerse del registro mercanti|, acompafiado de copia
integra def acto administrativo. El aviso debera indicar /a fiecha y la del acto que se notifica, 1a autoridad que fo expidid,
los recursos que legalmente proceden, Jas autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
fugar de desting.

Cuando se desconozca la informacidn sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrative, se
publicard en la pagina electrdnica y en tode caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por ef
términe de dnco (5) dias, con la advertendla de gue la nolificacidn se considerarad surtida al finalizar el dia siguiente

al retiro del aviso,

En el expediente se defard constancia de la remisidn o publicacidn del aviso y de la fecha en que por este medio
quedard surtida la notificacidn personal’,

Acto administrative que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO e
Oficio No, CPT-GP-0193-2020 del 25 de agosto de 2020 expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
“por ef cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA v se dispone la adguisicidn de un drea de terreno sobre un
predio en mayor extensidn denominado "LA VEGA', ubicado en la vereda Camacho, municipio de Marmato,
departamento de Caldas, identificado con la Cedula Catastral Neo. 174420002000000010001000000000, Folio de
Matricula Tnmobiliaria No. 115-7682 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosuclo — Caldas y Ficha
Predial No. CPI-UF5-CMSCN-022", al FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA HACI(&H identificado con el NIT No. 901.148.337-1,

Recursos: Contra el oficio de la Oferta Formal de Compra no procede ningin recurso en la actuacion gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.

Anexos: Se anexa a la presente NUTIFICP;CI{']N POR AVISO el Oficio No. CPT-GP-0193-2020 del 25 de agosto de
2020 expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.; copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado
del uso de suelo, como soporte de la viabilidad técnica; copia del AvalGo Comercial No. CP3-UF5-CMSCN-022 del 13

de septiembre de 2019 elaborado por Lonja LONJAYCO; asi como las normas relativas a la Enajenacion Violuntaria y
la Expropiacion judicial.

El presente aviso se enviara a la direccion Carrera 13 #73-50, Piso 3, Bogota D.C.; y, paralelamente, se fija para los
fines cnrrespmdlentef en la pagina WEB dE: Ia AGEHCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
LA AW, 301,00 ervicios-de-Informacion-al- ] pnes-por-aviso, asl mmuenla Cai‘tEIE:I‘H?
pagina WEB de la EﬂHCESI ON PACIFICO TRES S.A. 5 ubicada en Ia Calle 77 No, 21- 43 de la ciudad de Manizales,
teléfono (6) B933766, hitps://www, pacificotres, :;mh.:’esfrlﬂ‘l:nﬁc&clon por-aviso/; el cual permaneca‘é fijado por El
termino de cinco (05) ﬂlas | | :
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Advertencia: La Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio No. CPT-GP-0193-2020 del 25 de agosto de
2020 expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., se entendera notificada al finalizar el dia siguiente al
de la entrega o la desfijacion de este AVISO.

Motificador,

FI.

0 8 SEP 2020

NTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

AGD PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elabord: Felipe Villegas Gonzdles — Profesional 2 Juridico Pred
Revisd: Marla Lorena Durdn G.\%\Emrﬁram Juridico Predial
W
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Manizales, [2°§ AGOD 2020
cer-6-0 193 2020

Sefiores,

FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES — Nit, 901.148.337-1
FISCALIA GENERAL DE LA NACION

Atte. Astrid Torcoroma Rojas Sarmiento — C.C. No. 37.319.553

Gerente

Propietario Predio denominado LA VEGA"

Ubicado en |la vereda Camacho

Municiplo de Marmatao

Departamento de Caldas

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014,
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental,
Operacion y Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del
Proyecto "Autopistas para Ia Prosperidad”.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de un drea de terreno sobre un predio en mayor extension
denominade “"LA VEGA", ubicado en la vereda Camacho, municipio de Marmato,
departamento de Caldas, identificado con [la Cédula Catastral No.
I174420002000000010001000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 115-
7682 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Riosucio — Caldas y
Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-022.

Cordial saludao,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE v la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la
Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del Art. 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad
piblica e interés social el Proyecto Autopista Conexidn Pacifico Tres La Virginia y La Manuela - La Pintada del

Proyecto "“Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con
Nit. 900.763.357-2, sociedad comerdial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014, inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el No.
00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales; suscribid el Contrato de Concesidn de la referencia
con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, identificada con Nit. 830.125.996-9, cuyo objeto
consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y social, construccidn,
mejoramiento, rehabilitacidn, operacidn, mantenimiento y reversién de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3,
del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”.

De acuerdo con lo estipulade en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, delegé en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del Proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al
mandato legal del Art. 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Art. 58 de
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 111 de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 d¢ 1997 v el Titulo
IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modifi por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018. |

|

[ ]
| Cabe resaltar que, mediante el Oficio No. #PSCDLM-lﬂEn-IE del I-'za de octubre de zﬂlg,-ly el Oficio No.
| EPSCOLM-1114-19 del 15 de noviembre de 2019 la firma interventora del Proyecto de Concesion “Consorcio

Epsilon Colombia® dio aprobacidn al avaltio comercial del predio. |

|
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Igualmente, se surtic el procedimiento establecido en el Numeral 7.2, "Recursos para la Adquisicion de Predios y
Compensaciones Socioecondmicas”, del Capitulo VII, "Etapa Preoperativa - Gestion Predial”, de la Parte General del
Contrato de la referencia; y mediante Comité de Previa Aprobacion No. 8, llevado a cabo el dia 29 de noviembre de
2019, se autorizd efectuar el fondeo de los recursos aprobados progresivamente, conforme a lo establecido en el
Oficio No. 2019-606-042032-1 del 5 de diciembre de 2019 proferido por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.,

Que con posterioridad a la mencionada aprobacion, y teniendo en cuenta el tramite realizado por el FONDO
ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA HﬁCIﬂH mediante
Radicado No. 2020-115-6-655 del 30 de julio de 2020, ante la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Riosucio — Caldas, por el cual se establecio a esta Entidad en la anotacion No. 7 del Folio de Matricula Inmobiliaria
Mo, 115- ?E-Bz como propietaria del predio, se procedia a hacer las modificaciones del caso (nicamente respecto de

. obteniendo mediante el Oficio No. EPSCOLM-0662-20 del 12 de agosto de 2020 y
el Oficio No. EFSEDLH-I]?{IS 20 del 24 de agosto de 2020, de la firma interventora del Proyecto de Concesion
“Consorcio Epsilon Colombia” nuevamente la Aprobacion al emadiente predial, al avalio comercial y las fichas
sociales, correspondientes al predio identificado con la Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-022,

En concordancia con lo enunciado, el corredor vial del proyecto se encuentra localizado en los departamentos de
Caldas, Risaralda y Antioquia, iniclando desde la Virginia, la Manuela v terminando en la Pintada. Es asi como el
predio que es de su propiedad denominado “LA VEGA", ubicado en la vereda Camacho, municipio de
Marmato, departamento de Caldas, identificado <con la Cédula Catastral No.
174420002000000010001000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 115-7682 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Riosucio — Caldas, tiene una porcion dentro del area de intervencion
del Proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Se trata de una franja de terreno que sera segregada del predio de mayor extension denominado "LA VEGA",
ubicado en la vereda Camacho, municipio de Marmato, departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral
No. 174420002000000010001000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 115-7682 de |a Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio - Caldas; area de terreno que conforme a la Ficha y el Plano Predial No. CP3-
UF5-CMSCN=-022 se encuentra ubicada entre la Abscisa Inicial 69+752,17 km a la Abscisa Final 70+009,43 Km de
la margen IZQUIERDA, con una longitud efectiva de 257,26 metros v de la Abscisa Inicial 69477586 Km a la
Abscisa Final 70+018,9 Km de la margen DERECHA, con una longitud efectiva de 243,04 metros; siendo requerida
un area total de 2,3423 Ha.

Los linderas generales del predio se encuentran consignados en la Escritura Plblica No. 253 del 25 de julio de 1986
de la Notarfa Unica del Circulo de Supla, debidamente registrada en la anotacién No. 1 del Futh:n de Matricula
Inmobiliaria No. 115-7682 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio — Caldas, asi:

"## Partiendo de la cabecera en ef costado norte, lindero con predio de AUGUSTO PELAEZ y JOSE ANTONIO META,
siguiende el lindero con este witimo por todas sus vueltas cogiendo la cariada abajo hasta llegar al Rio Cauca — Rio
Cavica arriba, hasta encontrar la quebrada que divide los — Municipios de Marmato y Supia, qguebrada arriba, hasta
encontrar predios de AUGUSTO PELAEZ, siguiendo a mani zquierda - hasta el punto de partida, #4".

| |
B. TRADICION DEL IHHL.IEBLE: | |

El actual titular del derecho re*l de dominio sobre el predio objeto de la presente ds |a FISCALIA GENERAI. DE LA
NACION — FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES, quien lo adquirid por extincién de
dmﬂmiﬂ sobre derecho real declarada por el TF{IBUI"-.'FHL NACIONAL SALA DE DECIDN PENAL en contra de ELKIM
GARCIA CARDONA, conforme a lo expuesto en Acta No. 381 del 4 de septiem de 1995 proferida por el Tribunal
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Macional Sala de Decision Penal, debidamente registrada en las anotaciones Nos. 6 v 7 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 115-7682 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Riosucio — Caldas.

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial Ne. CP3-UF5-CMSCN-022, el drea requerida del predio se

diserimina asi:
DOCUMENTO = AREA DE TERRENO
Total: 52,5594 Ha
Requerida: 2,3923 Ha
Ficha Predial No, CP3-UF5-CMSCN-022. Remanente: B 0,0000 Ha
Sobrante: 50,2171 Ha_
- Total Requerida: 2,3423 Ha

Asi las cosas, el drea requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 2,3423 Ha las cuales se
encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos, conforme la Ficha Predial No. CP3-UF5-

CMSCN-D22:
LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES "
NORTE 37,03/138 MALURICIO MARULANDA (1 - 5) (73 - 75)
SUR 28,62/ 23,83 QUEBRADA EL SALADO (31 - 34) (96 - 58)
VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (5 - 31) - FISCALIA GENERAL DE LA NACION - FONDD
bl 45,52 1 210,73 ESPECIAL PARA LA ngr-tm:mncrdm DE BIENES. Mismo predio (75 - 96)
FISCALTA GENERAL DE LA NACION — FONDO ESPECTAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES.
CCCIDENTE 386,14 / 229,83 Mismo predio (34 - 1) - VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (96 - 73)

D. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion del drea
requerida sobre el predio, de acuerdo con lo establecido en el Avallio Comercial No. CP3-UF5-CMSCN-022 del 13 de
septiembre de 2019 elaborado por Lonja LONJAYCO; y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de la Ley 9
de 1989, el Art, 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682
de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucidn 620 del 2008 del IGAC, la Resolucién 898 de
2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:

AVALUO COMERCIAL

Terreno comercial_ ' 20191 52.000.000

Ronda de rio 0,3232 | 16.200.000 5.235.840,00
VALOR TOTAL : | ' 110.229.040,00|
| e Lo e s=tomaren e 13 Fiha Fredial CPI-UFE-CSCN02, suminshada per 13 Concesin Fackes Tres.

|: |
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PRECIO TOTAL DE ADQUISICION:
El valor total de la adquisicion de terreno es la suma de

i FA a

Dentro del avallio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacién por concepto de
dafio emergente, exceptuando los derechos notariales y de registro conternplados en la Resolucién No. 898 del
2015, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, toda vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran
asumidos por el Comprador,

Cabe resaltar que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., actuando como Delegatada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a
pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja cbjeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacidn con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.

E. MEJORAS PROPIEDAD DE TERCEROS:

Es importante precisar que, en el inmueble descrito anteriormente se encuentran edificadas una serie de mejoras
pertenecientes al sefior EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
70.113.637; pero debido a gue estas mejoras se encuentran construidas en terreno ajeno, se hace necesario
incorporarlas a la oferta formal de compra del predio principal con el fin de llevar a cabo el proceso de adquisicidn

predial.
1. Las mejoras pertenecientes a EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ incluyen:

CONSTRUCCIONES: C-1 — CONSTRUCCION VIVIENDA PRINCIPAL Y CASA MAYORDOMO, Explanacion y lleno;
con cimentacidn en concreto reforzado, mamposteria en adobe cocido 9% 18x36 cm, viga de amarre sobre muros en
concreto, viga superior en techos en concreto, piso de dreas de circulacion en ares 20cm X 20cm; los muros
exteriores cuentan con boca puertas en zapan, mediacafia en cemento, zocalo en piedra, lamparas de 1,30x,10m
vaciadas sobre mamposteria, revoque y pintura general; contiene 4 puertas antiguas en madera incluido marco, con
térnica de restauracidn de 2,30 m X 1,20 m y 1 de una hoja de la las mismas medidas, 5 ventanas tipo antiguas en
madera incluido marco de cedro con barrotes en varilla lisa 3/8 de 1,20xim; techo a cuatro aguas a doble altura
con estructura en madera fina, caballete y limatesas en madera nogal 10x20 cm, alfardas en nogal 8x12 cm cada 45
cm, con tablén perimetral de 4 X 18 cm, tablilla en zapan, teja de barro colonial antigua amarradas una a una
soportada sobre 16 postes de nogal rollizo h=2,40 m, didmetro 25 cm, sobre pedestal en concreto de h=50 cm con
incrustacion zocalo en piedra. Alcoba principal con piso en tablones 4cm madera zapan; con puerta corrediza doble
nave en madera cedro y vidrio de 3 X 2,30 M y bastidores 17x7 cm; bafio con 3 servicios en semisotano, con
enchape pizarra piedra, mueble del lavamanos doble en madera de cedro, mesén en marmol verde ubatuba, bafio
turco con ducha abovedada en cristanac con division en vidrio templado; mescn con 11 tablones madera cedro de
2,50x%,09x25 sobre bafio; ventanal de 1,20X 1,70 M en cedro bastidores 10x20 cm. Cocina integral piso en pizarra de
piedra, mueble superior e inferior 3,95 m en madera de 14 mm con cajones en formaleta, enchape pared| en
cerdmica, mesdn en méarmol verde ubatuba, mesdn auxiliar 2,40 m de las mismas caratteristicas. Casa mayordomo
con piso en gres 20 x 20 cm y ba!::!fnsa en ceramica 30 x 30 'r'm con boca puertas en zapan, bafio principal con pisos
en tableta ceramica y muros parc:a'ialmente enchapado cue-n[]a con los tres servicios; tf}cfna con meson en concreto /(
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enchapado, paredes parcialmente enchapadas en ceramica y cajones inferiores en formaleta. La casa cuenta en
total con 4 habitaciones, 3 bafios, 2 cocinas. (Ver planos anexos al expediente); en 306,82 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1 — PERGOLA exterior; Explanacion y lleno con cuatro columnas en adobe
macizo 50x50x2,80 m, con zdcalo revocado y pintado e incrustacion en piedra, alfariia en concreto pulido a la vista,
listones de cedro 10x8x3,60 cada 50 cm, piso en pledra. CA-2 — CONSTRUCCION, explanacidn vy lleno con
cimentaciones en concreto reforzado, mamposteria en adobe cocido 9x18x36 cm, viga de amarre sobre muros,
estructura techo a cuatro aguas en madera nogal 12x8 cm, alfardas en nogal 10x6 cm cada 45 cm, tablilla techo en
zapan, teja de barro colonial antigua amarradas una a una, zocalo inferior con revoque tipo espafiol, piso
enchapado en ceramica 40x40 cm, bafio con ducha enchapada, lavamanos, sanitario y orinal, lavadero en concreto
enchapado cubierto con teja en policarbonato, con puerta y marcos metalicos. CA-3 — BARﬁNDh Metdlica con tubo
superior en 2", 2 tubos inferiores en 1" y platinas 1/16 en sanduche cada 1,80 m, CA-4 — PORTADA. 2 columnas
0,83x0,83x2,45m en adobe macizo con zdcalo revocado vy pintado e Incrustacion en piedra, alfajia en concreto
pulido a la vista, con 2 puertas batientes de 2M sobre bastidor metalico 100x40 mm con tablilla zapan 9 cm y e=1,5
cm atornillada, carcamo en concreto 0,20x0,25x4,0m, con reja en Angulo metélico de 1" y varilla de 3/4", CA-5 —
MUROS DE ACCESO. Doble muro de 43 cm revocado y pintado; letrero 82x2,33 enmarcado en franja de pledra 13
cm, con centro en ceramica blanca y nombre de la finca. CA-6 — MURO EXTERIOR con terminado curvo en parte
superior con adobe macizo, zdcalo con detalle en piedra, alfajia en concreto a la vista pulido. Cafiuela de desagiie
H=0,25 m con rejilla metalica en angulos de 1" y varillas de 3/4". CA-7 — Obra Hidraulica; con 1 aleta en concreto
de 4,50x2,60 m y espesor de 24 cm; otra aleta de 2,60x3,50 m y espesor 20 cm; cuenta con 4 m de tuberia de
@=90 cm y otra de B m de @=60 cm; con un desaglie sobre cafiuela de 0,30x0,15%0,15x B m, CA-8 — CARUELA
BORDILLO sobre via de 15x15 cm en concreto. CA-9 — MATERAS circulares con @= 1,63 m y profundidad = 1,50
m; con muro vaciado en concreto reforzado en malla varilla 3/8 cada 20 cm en ambas direcciones y e=14 cm; con
revoque y pintura a 50 cm. CA~10 — MURD DE CONTENCION con cimentacion en 4 casons de @=1,20 m cada 4,81
m; compuesto 12 varillas No. 6 y flejes circulares cada 1 2 cm, con una viga de amarre de 0,40X 0,22 m con 3
varillas No. 6 y 3 No. 4; vigas en concreto inferior, intermedia, superior y de coronacion de 20x20 cm separadas a
una distancia 0,82 m cada una con cuatro varilla No. 4 ; mamposterfa en bloque estructural de concreto de 20 cm
con un lleno tipo grouting; 16 columnas de 25x50 cm con 6 varilla No. 4 y flejes No.3 cada 12 an; H promedio =
3,78 m; 4 pantallas estructurales para frenos de 20x100x150 cm con 6 varillas verticales y  horizontales No. 4 cada
20 cm; 7 vigas para frenos de ,20x,20x4,0 m compuesta por cuatro varilla No. 4 y flejes No. 3 cada 20 cm. CA-11 -
Pozo Séptico de 2,35x1,20x0,9 m de 300 litros marca Rotoplas; rodeado por paredes en concreto. CA-12 — LAGO.
Estructura en malla en varilla 3/8 cada 20 cm en ambas direcciones, profundidad 1m. CA-13 — Anden perimetral en
pledra con forma irregular sobre lago. CA-14 — VIA 1, explanacion y lleno con pavimento hidraulico e 0,15m de
3000 PSI, con refuerzo de doble parrilla en acero de 3/8", con capa de base en afirmado e= 0,10m, con piedra en el
centro de ancho = 40 cm. CA-15 — VIA 2. explanacian y lleno con pavimento hidréulico e 0,15m de 3000 PSI de
resistencia con refuerzo de doble parrilla en acero de 3/8", con capa de base en afirmado e= 0,10m para vehiculos,
con piedra en el centro con un ancho de 60 cm. CA-16 — AREA DE ACCESO explanacion v lleno para parqueadero
con base en afirmado e=0,10m y rodadura con gravilla e=0,15m. CA-17 — MURQO PESEBRERA con 4 columnas de
0,49x0,12x2 36 m con vigas conectoras entre columnas de 0,12x0,49x4,39 m en concreto pulido a la vista, adicional
a una viga de coronacion sobre toda la longitud del muro; tiene adaptado 2 comederos, 2 bebederos de
dimensiones = 2,40x,52x,60cms, 4 metros lineales de barandas en tubulares metalicos y una adaptacion de teja de
fibrocemento soportada en perfileria rectangular metdlica para cubrir un drea 1,20 M X 10 M. CA-18 — ESTANQUE
LAGO. De 2X2 M Losa en concreto 10 cm reforzado 3000 psi con hierro 3/8 cada 20 cm en ambas direcciones con
muro perimetral en adobe estructural de H= 2M. CA-19 — JARDINERAS con muros laterales en blogue de 10 cm
revocados y pintados de H=50 cm. CA-20 — COLUMNAS en concreto estructural vaciado didmetro 80 cm; con 12
varillas No.6 v fleje circular 3/8 cada 12 em. H=4,50 m sobre la quebrada. CA-21 — GAVION de 1x?m cublerto en
concreto e=8cms con malla electrosoldada, de 3 pisos. CA-22 — PLACA en blogue aligerado de concreto, con un
ancho promedio de 1,85 y una longitud aproximada de 37 m. CA-23 — HUELLAS en concreto de 3000 PSI,
prefabricado en sitio, usadas come caminos internos para conectar las dependencias de |a casa con medidas
promedio de 1 X 40 M. CA-24 — CINTA EN PIEDRA de 35cms de ancho, e=25 cm con revoque. CA-25 —
ESCULTURA en columna de concreto Estmt:tura vaciado de 84x84 cm, con zapata de 1,20x1 im 60 con H=2,84 M |
y con incrustacion de viga canal en concreto reforzado pulido a la vista, con enchape en pizarra de piedra y bordes
en granito pulndd L= 2,24 M. CA-26 — PD'RTADA RIO en 2 hojas de madera cedro de 2x2, 3? M con estructura en
perfiles metalicos. CA-27 — CAMINO AL RID en losa de concreto n ado 3.000 psi con malla electrosoldada con
un ancho promedio de 1,6 M y altura entre escalones de 0,15 M. CA-28 — BASES EN {:DNUifTD DE 30x20x40 cm
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para reflectores y salidas agua. CA-29 — CAJA AGUAS LLUVIAS de 80xB0x100b cm con rejilla metalica en parte
superior en zona acceso. CA-30 — CAJA DE PASO de 60X60X60 cm en concreto de espesor= 0,15 M y tapas en
concreto reforzado. CA-31 — ZONA DURA en concreto v piedra pegada de e=0,10m sobre estructura en material de
sub- base e=0,10m. CA-32 — TALUD REVESTIMIENTO en losa en concreto reforzado 3000 psi con malla
electrosoldada. CA-33 — ESCALERA EN CONCRETO PARA TERRAZA INFERIROR de ancho=1,3 M con barandas en
tubulares metalicos; la altura de cada escaldn de 0,20 M. CA-34 — CAMINO EN PIEDRA EN POTRERO y concreto de
espesor =0,15 M y subbase 0,05 M con bordillo a cada lado en concreto de H= 0,30 M y espesor de 0,10 M y un
ancho = 1,50 M. CA-35 — CERCA de 4 hilos en alambre de plas, con postes en madera de H=1,80 M puestos cada
3 M. CA-36 — BROCHE con 5 hilos de alambre de plas sostenidos sobre 6 estacones puestos cada metro. CA-37 —
ESTAQUE PORTADA con placa en concreto 3000 PSI de profundidad = 0,10 M y malla electrosoldada.

CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANT DENS UN
ACACIO 320<40 cms h=5 mt aprox <] UN
AVE DEL PARAISO <20 cms h=0,80 cm aprox 1242 UN
BALAZDO ©@<20 cms h= 2 mt aprox 7 UM
BONSAI @<20 cms h= 0,50 cm aprox 18 LN
BORE @<20 cms h= 2,50 mt aprox a9 UN
BROMELIA @<20 cms h= 0,40 cm aprox 160 UN
BUCHOMAS @#<20 cms h= 0,40cm aprox 527 UN
CEDRO @40<60 cms h= 7 mt aprox 13 UN
GUARDAPARQUE CINTAS BLANCAS @<20 cms h= 0,50 cm aprox 835 UN
GUARDAPARQUE MARGARITAS @<20 cms h= 0,50 cm aprox 335 LIN
GUARDAPARQUE ROJO @<20 cms h= 0,50 cm aprox 28 UM
GUAYACAN @#40<60 cms h= B mt aprox = 9 UN
MANGD @40<60 cms h= 7 mt aprox 4 U
MATARRATON ©<20 cms h= 3,00 mt aprox 120 N
NOGAL @20<40 cms h=5 mt aprox 32 UN
OLIVON @<20 cms h= 3,00 mt aprox 3 UM
OREJA DE BURRO @<20 cms h= 0,50 cm aprox 15 UN
PALMA ARECA <20 cms h= 4,00 mt aprox 23 Un
PALMA DE COCO @20<40 ems h=5 mt aprox 30 LM
PALMA MANILA @<20 cms h= 3 mt aprox 5 LN
PALMA REAL @40<60 cms h= 7 mt aprox P UN
PALMA TUNUDA @<20 cms h= 3 mt aprox 5 LN
PAPIRO @<20 cms h= 2 mt aprox 37 UN
PENCA CINTA BLANCA @<20 cms h= 0,5 cm aprox 490 UN
PENCA LENGUAE SUEGRA @<20 cms h= 0,5 cm aprox 1587 UM
PENCA REPOLLA @<20 cms h= 0,3 cm aprox 2071 Un
PINON DE OREJA @1<1,2 mk h=12 mt aprox 2 LIN
PLATANILLA CHAQUIRAS @<20 ams h= 0,5 cm aprox 26 UN
PLATANO @ <20 cms h= 2 mt aprox 68 LIN
PRINGAMOSA @=20 cms h= 2 mt aprox 5 - LIN
RESBALA MONO ©20<40 cms h=7 mt aprox 5 UN
SIETECUEROS @<20 cms h= 2 mt aprox 3 UM
SURRUMBO ﬂl“ﬂc:fl[ﬂ cms h=7 mt aprox ! 22 UN
| [SURIVIO @<20 cms h= 4 mt aprox 1 UN
| TABAQUILLO @<20 cms h= 6 mt aprox | ! 2 unN |
| |UVITO @20<40 cms h=7 mt aprox ] | 15 | UN
. |VETIVER @<20 cmsh= 1 mtaprox | | 400 ' UN |
BISMARQUIA PLATEADA PALMA @20<40 cms h=4 mt aprox 1 | Un 4
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YARUMO @20<40 cms h=7 mt aprox 49 | UN
YEMA DE HUEVO @<20 cms h= 4 mt aprox 6 umn
CHUMBIMBO @40<60 cms h= 5 mt aprox L] UN
CLAVO PASADO @<20 cms h= 3 mt aprox 11 UM
COPA DE ORO @<20 cms h= 2 mt aprox 10 Un
CORAL @<20 cms h= 0,7 cm aprox - 200 UN
CUCARACHITA @<20 cms h= 1,5 mt aprox 70 LN
DOMNCEL #20<40 cms h= 4 mt aprox 3 UN
FILOENDRO @<20 cms h= 2,00 mt aprox 42 LUN
GUADUA @<20 cms h= 8,0 mt aprox 102 UM
GUARDAPARQUE CINTA VERDE @<20 cms h= 0,50 cm aprox 38 UM
Swingla 7 matas por metro lineal 236,95 M
Grama 1420,03 M2
Pasto Mejorado 1378097 M2

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion de estas
mejoras y cultivos requeridos, de acuerdo con lo establecido en el Avallio Comercial No, CP3-UFS5-CMSCN-022 del 13
de septiembre de 2019 elaborado por Lonja LONJAYCO; y en concordancia con lo contemplado en el Art, 13 de la
Ley 9 de 1989, el Art, 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la
Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucién 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion
H98 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

cimentacidn en concreto reforzado, mamposteria
an adobe cocido 9 18x36 cma, viga de amame
sobre muros en concreto, viga superior en techoa
&n concrelo, piso de dreas de circulacién en gres
20emd20cm; los muros exterores cuantan con
boca puerlas en zapan, mediacaiia en cemento,
zécalo en pledra, ldimparas de 1,30x,10m vaciadas
solyre mamposteria, revoque y pinfura general;
contiené 4 puertas antiguas en madera incluido
marco, con técnlca de restauracion de 2,30 mis X
1,20 mits y 1 de una hola de la las mismas medidas,
5 venianaa tipo antiguas en madera incluido marco
de cedro con bamoles en varilla lisa 38 de 1,200 1m;
techo a cualro aguas a doble allura con eatructura
en madera fina, caballete y Imatesas en madera
nogal 10:20 cms, alfardas en nogal 8x12 cms cada
45 ems, con tabidn perimetral de 4 X18 em, tablilla
en zapan, leja de hmnmlnﬂalmhguammm
una @ una soportada sobre 16 postes de nogal
rDlIIo h=240 m, difmetro 25 ¢ms. sobre pedestal
en concreto de h=50 ema cm!nnrmtamﬁn zbealo
en piedra;. Alcoba principal con pisc en tablones ‘
4cm madera zapan; con puerth corrediza doble
m‘.feenmademn:dmyw:h:"dtaxz.aﬂ My |
idores 17x7 ¢ms; bafhio con 3 sendclon en [
isdtano, eon enchape pledra, muelile ‘
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del lavamanos doble en madera de cedro, mesdn
en mammol verde ubatuba, bafio turco con ducha
abovedada en cristanac con diviaidn en vidrio
templado; meson con 11 tablones madera cedro de
2,50x,09x25 sobre bafho; venlanal de 1,20 1,70 M
en cedro Bastidores 10220 ems . Coclna Integral
pis0 en pizama de piedra, mueble superior & inferior
3,85 m an madera de 14 mm con cajones an
formaleta, enchape pared en cermica, meson en
marmol verde ubaluba, meson ausiliar 2,40 i de
las mismas caracleristicas. Casa mayordomo con
|piso &n gres 20x20 cms v baldosa en ceramica
30«30 ¢m con Bocoa puartas &n zapan, bafio
principal con pisos en tableta ceramica y muros
parcialments enchapado cuenta con los fres
senvicios; cocina con meson en concreto
enchapado, paredes parcialmente enchapadas en
cerdmica y cajonss inferiorea en formalela. La cosa
cuenta en total con 4 habitaciones, 3 bafios, 2

cotinas. (Ver planos anexos al expediente). 306,82 il 052.400,00] 292.215.368,00
VALOR TOTAL 292.215.368,00
Mota: Las Sreas s tomaron O 1a Ficha Predial CPa-UF5-CMSCH-I.Z, SUMmSrata por 13 Concesion Pacihic Tres.

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA-1 PERGOLA exterior; Explanacion y lleno con
cuatro columnas en adobe macizo S0x50x2 80 mts,
con zdcalo revocado v pintado e Incrustacion en
piedra, alfarjia en concreto pulido a la vista, listones
d&cadru 1Dx&x3mcad350cm5 piso en piadra.
1544 m* 211.900,00| 4.815.736,00

C.ﬁr? COBETRLECDN E:q:lhmtiun y llend con
cimentaciones en concreto reforzado, mamposteria
en adobe cocido 9x18x36 cms, viga de amame
sabre mures, estructura techo a cuatro aguas en
madera nogal 12x# cms, alfardas en nogal 1006
cms cada 45 cmis, lablila techo en zapan, teja de
barro colonial antigua amarradas una a una, zdcalo
inferior con revogque lipo espafiol, piso enchapado
en ceramica 40x40 cms, bafo con ducha
enchapada, lavamanos, sanflario y orinal, lavadero
en concreto enchapado cublerto con teja en
policarbonato, con puerta y marcos metalicos. (Ver
planos anexos al expediente) 2085 m* 869.300,00| 25.048 605,00
CA-2 BARANDA . Metdlica con tubo superior en 27,
2 fubos inferiores en 17y platinas 116 en sanduche
cada 1,80 m. 120,11 m 30.800,00) 3.066.409,00
Ch-4 PORTADA. 2 columnas 0,83x0,802 45m en I
adobe macizo con zéealo revocado v pinfado e
incrustacion en piedra, alfajia en concreto pulido a la |
visla, can 2 puerlas batientes de 2M sobre bastidor

metalico 100x40 mm con tablilia zapan @ cms y ‘
&=1,5c|ﬁsa1mlada carcamo en reto

Ay |
0,20m0,25x4,0m, con refa en Angulo de 1"y ' 4 '
varila de 3/4". 1,000 un 3,637.400,00 3.637.400,00|

% umﬁl D o | AN |z |
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CA-5 MUROS DE ACCESO, Doble muro de 43

cms revacado y pintado; letrero B82x2 33 enmarcado
an franja de piedra 13 cms., con centro en ceramica
bianca y nombre de Ia finca. 3,70 m 300.900,00 1.113.330,00
CA-G MURO EXTERIOR con terminado curvo en
parte supeiror con adobe macizo, zécalo con delalie
en piedra, alfajia en concralo a la vista pulido.
Cafiuela te desagile H=0,25m con refilla metdlica
en dngulos de 1" y varillas de 34", 15500 m 204.700,00| 3.191.273,00
CA-T Obra Hidraulica; con 1 alela en concreto de
4,502,600 mt yespesor de 24 ecms; olra alela de
2,60x3.50 mt y espasor 20 ems; cuenta cond mit
de tuberia de @=90 cms y olra de & mt de &=60

cms, con un desaglie sobre cafiusla de \
0,30x0,15x0, 15x & m. 1,00 un 6.249.300,00 6.249.300,00

CA-B CANUELA BORDILLO sobre via de 15x15 cm |
en concrelo. 176,03 m 38.700,00 6.612.361,00|

CA-9 MATERAS circulares con ©= 1,63 mi ¥
profundidad =1,50 mt; con muro vaciadoe en
concrelo reforzado en malla varilla 208 cada 20 ems
en ambas direcciones y =14 cms; con revoque y \

[pintura a 50 cms. 5, un 192.500,00 862.500,00

CA-10 MURO DE CONTENCION con cimentacion
en 4 casons de @=120 mis cada 4,81 mis;
compuesto 12 varillas No. 6 y fleles clruculares
cada 12 cm, con una viga de amarre de 0,40% 0,22
mis con 3 varillas No. 6y 3 No. 4; vigas en
concreto inferior, intermedia, superior y de
coronacion de 20x20 cms separadas a una
distancia 0,82 mis cada una con cuatro varilla No. 4
» mamposteria en bloque estructural de concreto de
20 cms con un lleno tipo grouting; 16 columnas de
25x50 cms con 6 varilia Mo. 4 y flejes No.2 cada 12
cm; Hpromedio=3,78 m; 4 pantallas estructurales
para frenos de 20x100x150 em con & varillas
verticales y horizontales No. 4 cada 20 em; 7
vigas para frenos de 20x,20x4,0 mis compuesta
por cuatro varillaMNo 4 v v fligjes No.3 cada 20 cm.
nos anexcs al expediente) 37.25 m 763.300,00 28.432.925 00|
CA-11 Pozo Seplico de 2,351, 20x0,9 mis de 300
litros marca rotoplas; rodeado por paredes en
concreto, 1,000  un 2.331.000,00| 2.331.000,00
CA-12 LAGO. Estructura en malla en varllla 3/8
cada 20 cms en ambas direcciones, profundidad

im, _(Ver planos anexos al expediente) 100,15 m? 57.600,00 5,?53.540,00\

CA-13 Anden perimelral en piedra con forma |
limegular sobre lago. 6263 m 46.400,00 2.906.032,00

CA-14 VIA 1. Explanacion y lleno con pavimeanto

hidraulico e D,15m de 3000 PSI, con refuerzo de
doble parrilla en acero de ¥8°, con capa de base
{en afirmado e= 0,10m, con piedra en el centro de
ancho= 40 ems . (Ver p}anos anexos al expadianie) 00,00 m2 £4.000,00 5.345.841.Gﬂl

CA-15VIAZ. Explan y lleno con pavimento |
‘ hidraulice e 0,15m de FSl de resistencia con |
refuerzo de doble parrilla en acero de 3/8", con
| |capadebase enafimado e= 0,10m para |
| |vehiculos, con piedra en el centro con un ancho de | ' [ f

B0 cms . (Ver planos anexas al expediente) | 12023 m? | 6580000  |7.911.13400

|
*" XN @ SRS
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CA-16 AREADE ACCESD Explanacion y lleno
para parqueadero con base en afirmado e=0,10m v
rodadura_con gravilla e=0,15m.

463,05

15.400,00)

7.130.970,00|

CA-17T MURO PESEBRERA con 4 columnas de
0,450, 12x2,36 mits con vigas conecloras enlre
columnas de 0,12x0,49x4,39 mts en concreto
pubdo a la vista, adicional a una viga de coronacion
sobre toda la longitud del muro; tiene adaptado 2
comederos, 2 hebederos de dimensiones =

2 40x,52x B0cms, 4 metros fineales de barandas en
tubulares melalicos y una adaptacion de teja de
finrccemento soportada en perfileria rectangular

metalica para cubrirun area 1,20 MX 10 M.

15,43

316.500,00|

4.863.505,00|

CA-18 ESTANQUE LAGO, De 2X2 MLosa en
concreto 10 ecms reforzado 3000 psi con hiemo 3/8
cada 20 ems en ambas direcclones con muro
perimeiral en adobe estructural de H= 2M

1,00|

1.686.600,00)

1.696.600,00

CA-19 JARDINERAS con muros laterales en bloque
lda 10 ems revocados y pintados de H=50 cms.

10,37

40.500,00]

419.985 00

CA-20 COLUMNAS en concreto estructural vaciado
didmetro 80 cms; con 12 varillas No 6 y fieje circular

38 cada 12 cm . H=4,50 m sobre la quebrada.

2,00|

1.799.800,00|

3.590.600,00|

CA-21 GAVION de 1x2m cublerto en concreto
a=8cms con malla electrosoldada , de 3 pisos,

60,34

dl.'ILWD,EI]l

24.250.646,00

un ancho promedio de 1,85 v una longuitud

aproximada cle 37 mirs.

CA-22 PLACA en blogque aligerado de concreto, con

61,24

123.900,00

7.587.636,00

CA-23 HUELLAS en concreto de 3000 PSI,
prefabricado en sitio, usadas como caminos
intemos para conectar las dependencias de la casa
con medidas 1X,40 M

48,00

un

40.400,00]

1.930.200,00

CA-24 CINTA EN PIEDRA de 35cms de ancho,
e=25 cms con revodgue.

461

23.900,00

1.103.702,00

CA-25 ESCULTURA en columna de concreto
estructural vaciado de 84x84 cms, con zapata de
1,2001,20% 60 con H=2,84 My conincrustacion de
viga canal an concreto reforzado pulido a la vista,
con enchape en pizarra de pledra y bordes en
jgranito pulido L= 224 M

un

1.453.900,00]

1.4532.000,00

CA-26 PORTADA RIO en 2 hojas de madera cedro
de 22 30 M con estructura en perfiles metdiicos.

1.261.000,00]

1.261.000,00|

CA-27 CAMIND AL RIO en losa de concrelo
reforzado 3.000 psi con malla electrosecldada con uny|
ancho promedio de 1,6 My altura enlre escalones

de 0,15 M

171.700,00|

1.506.810,00]

CA-28 BASES EN CONCRETO DE 30x20x40 cmis
para reflectores y salidas agua.

19.900,00

£9.500,00

CA-20 CAJA AGUAS LLUMAS de  80xB0x100b cm
con regilla matlica en paria superior en zona
acceso.

1,00

331.400,00

331.400,00

CA-30 CAJADE PASQ de 60XBOXB0 cm en
concreto de espesor= 0,15 My tapas en concreto |
reforzado

1,00

un

359.500,00

| 360.500,00

e=0,10m sobre eslruciura en material de sul- baze

CA-31 ZONA Dmﬁa?mr&to y pledra pegada u‘.e

e=010m

78,49|

116.800,00|

| 9.175.481,00

_‘3! 1 _ |
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CA-32 TALUD REVESTIMENTC en losa en
concreto reforzado 3000 psi con malla
eleclrosoldada.

60,66

111.100,00

7.739.226,00

CA-33 ESCALERAEN CONCRETO PARA
TERRAZA INFERIROR de ancho=1,3 Mcon
barandas en tubulares metilicos; la allura de cada
escalon de 0,20 M

an

48.100,00

159.211,00

———

CA-34 CAMINO EN PEEDRA EN POTRERO y
concreto de espesor =0,15 M vy sulb-base 0,05 M
con bordillo a cada lado en concreto de H= 0,30 My
espesor de 0,10 My un ancho = 1,50 M

107,23

£0.000,00

0.543.470,00

CA-35 CERCA de 4 hilos en alambre de puas, con
postes en madera de H=1,80 M puastos cada3 M

ETEJQ‘J

12.100,00

3.351.579,00|

CA-36 BROCHE con 5 hilos de alambre de puas
clodtenidos sobre 6 estacanes puesios cada melro.

2,00

un

61.300,00

122.600,00

CA-3T ESTAQUE PORTADA con placa en concrato
3000 PSlde pronfundidad= 0,10 My malla
electrosoldada

16,27

e

52.900,00|

860.683,00

VALOR TOTAL

108,560,780

VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

Nota:Las drex 8 tomaron e 1a Ficha Predial CP2-UFS-CMECN-DZ, suminisrada por 13 Contetitn Pacitos Tres.

ACACIO @20<40 ems h=5 m! aprox un
AVE DEL PARAISO @20 ems h=0,80 cm aprox 1242 un 621.000,00
BALAZO @+20 cms h=2 mi aprox 7| un 140.000.00
BONSAl @=20 cmo he= 0,50 cm aprox 18| un ! 360.000,00
BORE @=20 ems h= 2,50 mt aprox | un 20.000,00 1.980.000,00/
BROMELIA @20 ems h= 0,40 ¢m aprox 160 un 20.000,00| 3.200.000,00|
BUCHONAS @«20 ¢ms h= 0,40cm aprox 527, un 500,00 263.500,00)
CEDRO ©@40<60 cms h= 7 mi aprox 13 un 80.000,00 1.040.000,
GUARDAPARQUE CINTAS BLANCAS @=20 cma 835
h= 0,50 cm aprox un 1.000,00] £35.000,00
GUARDAPARQUE MARGARITAS @«<20 ema h= 345
0,50 cm aprox un 1.000,00 335.000,00
GUARDAPARQUE ROJO @+«20 cms h= 0,50 cm 8
aprox un 1.000,00 26.000,00,
GUAYACAN @340<80 cms h= 8 mi aprox a un B0.000,00| 720.000,00
MANGO (340-60 ems _h= 7 mt aprox un 250.000,00 1.000.000,00
MATARRATOMN @30 cmia h= 3,00 mit aprox 123 un 20.000,00 2.400.000,00|
NOGAL @20<40 cms h=5 mt aprox a2l  un 50,000,00] 1,600.000,
OLNON @=20 cms b= 3,00 mit aprox 3 un 20.000,00 &0.000,00
OREJA DE BURRO @=20 cms h= 0,50 cm aprox 1 un 20.000,00| 300.000,00
PALMA ARECA @=20 cma h= 4,00 mt aprox 23 un 20.000,00| 460.000,00
PALIMA DE COCO @120=40 cms h=5 mt aprox 30| un 100.000,00) 2.000.000,00
PALMA MANILA @20 ema h= 3 mt apros | 5 N 100.000,00 500.000,00
PALMA REAL @40<60 eme h= T mt aprox 2| Lin 100.000,00 200.000,00
PALMA TUNUDA @=20 cms h= 3 mi aprox 5 un 100. uou.ﬂ_o' S00.000,00
PAPIRD @=20 cms h= 2 mt aprox | 37 un 20.000,0( T40.000,00)
P'EM:ACHTABLMAM:!D :mah—ﬂSnm 490 |

J un 500,00 245.000,00|
PEMALENG,UAE mww-ancmuhhnmm i
aprox | 1587 un sm,du T93.500,00

VIGHADCE
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PENCA REPOLLA @<=20 cmas h= 0,3 eny aprox 20M L 500,00 1.035. 500,00
[PINON DE OREJA ©1<1,2 mit h=12 mt aprox 2| un 370.000,00 740.000,00
PLATANILLA CHAOUIRAS @=20 cma h=05 cm 2%

aprox |  un 20,000,00 520.000,00)
PLATANO @<20 cms h= 2 mt aprox 68  un 25,000,00 1.700.000,
PRINGAMOSA @=20 cma b= 2 mit aprox 5 un 20.000,00 100.000,00/
RESBALA MOND @20<40 ems h=7 mi aprox 5 Liry 50.000,00 250.000,00)
SIETECUEROS @<=20 ems h= 2 mt aprox al  un 20,000,00| ©0.000,00|
SURRUNMBO @20«40 ema h=T mil aprax 22 un _“E-D,Eﬂ].ll} 1.100.000,00
SURMO @=20 cms h= 4 mt aprox 1 un 20.000,00| 20.000,00|
TABAQUILLO @=20 cms h= 6 mit aprox 2 un 20.000,00 40.000,00
LWVITO @20<40 cms h=7 mit aprox 15| un 50.000,00] 750.000,00]
VETIVER ©-=20 cma he= 1 mt aprox 400 urn 500,00 200.000,00|
BISMARGUILA PLATEADA PALMA @20=40 cms h=4 1

it L 100.000,00 100.000,00
YARUMD G20«40 cma h=7 mi aprox 49| un 50.000,00 2 450.000,00
YEMA DE HUEVO @<=20 cms h= 4 mt aprox 6 un 20.000,00 120.000,00|
CHUNMBINBO @40<60 cms h= 5 mit aprox 4 un 110.000,00| 440.000,00
CLAVO PASADO @=20 cmys h= 3 mit aprox 11 L 20.000,00| 220.000,00
COPA DE ORO @<20 ems h= 2 mt aprox 10] un 20.000,00| 200.000,00
CORAL @«=20 ecme h= 0,7 cm aprox 200 un 20.000,00| 4.000.000,00
CUCARACHITA ©=20 cms h= 1,5 mt aprox 70| un 70.000,00] 1.400.000,00%
DONCEL @20<40 cmgs h= 4 mil aprox 3 un 50.000,00 150.000,00
FILOENDRO ©=20cms h= 2,00 mi aprox 43| un 20.000,00 B40.000,004
GUADUA ©<20 cms h= 8,0 mt aprox 102] un 7.500,00 765.000,00
GUARDAPARQUE CINTAVERDE @=20 cms h= a8

0,50 cm aprox un 1.000,00 38,
Swingla 7 matas_por metro lineal 23605 m 35.000,00] 8.293.250.00
Grama 142003 m? 3.500,00| 4,970.105,00
Pasto Mejorado 13760,97] m° 200,00] 2 756.194,00)
VALOR TOTAL | 54.829.049,00

VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS

Valor Construcciones 292.215.368,0
Valor Construcciones Anexas 198.589.780,00]
Valor especies 54.829.049,00}
VALOR TOTAL 546.634.197,00]

El valor total de las mejoras, cultivos y especies es la suma de QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO MNOVENTA Y SIETE PES0S MONEDA CORRIENTE
($534.634.197,00).

 VALOR TOTAL Dél. AVALUO |
J

. |
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F. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizard a través de enajenacion voluntaria directa
segn los términos de que trata el Capitulo I1I de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 vy la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC,

Resolucion 898 de 2014 del IGAC, v demas normas concordantes,

Por lo anteriar, vy con el fln de iniciar los trémﬂes de enajenar:inn vutuntarla, es ne:cesarin conocer como prfma' pasu

de la negociacién, su de A [w
al de la EI.JEII se surth'a en los términos Estahlecldus en los Arts EE 67, EE 69 ¥ ?3 del Cudigu

de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacian voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yfo escritura piblica.

Asl mismo, el Art. 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Art. 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al pago
del predio para la exproplacion judicial, se realizard con el avallio catastral y la indemnizacion que ya fue calculada
en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacidn no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el Art, 61 de la Ley
388 de 1997 y el Art. 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelo, como soporte
de la viabilidad técnica; copia del Avalio Comercial No. CP3-UF5-CMSCN-022 del 13 de septiembre de 2019
elaborado por Lonja LONJAYCO; asi como las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
ubicada en la Calle 77 No. 21-43 de Ia cnudad de Hamzales, I:elef-::lnn (5} 3933?56 Igualmente podra remitirla a los
correos electrénicos contactenos@pa [hes, BoasEps ) .

TIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL

Anexos: Copia Ficha y Plano Predial No. CP3-UF5-CMSCN-022

Copia Certificado de Uso del Suelo del 26 de junio de 2015 espedldu par la Secretara de Planeacidn del Municipio de Marmato
Copla Avalio Comercial No. CP3-UFS-CMSCN-022 del 13 de septiembre de 2019 elaborado por Lonja LONJAYCO

Copla Normas que regulan la rﬂqulslm&n predial por motivos de utilidad publica

Elabord:  Felipe Villegas Gonzdles — Abogado Predial
Revisd:  Maria Lorena Durdn G, — Coordinadora Juridico wm;,&\u‘nes Ovozco Eediw Director Predial [
Aprobid: Jran Maniel Asistizibal Sobo — Dlremlr Juridice

‘ L]
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PROVELTD DE CONCESION CONCESION PACIFICO TRES
P CONTRATO Mo.: 005 OF 2014
] UNIDADFUNCIOMAL [ 5 |
Kartiostal i SECTOR O LA, FELTSA - LA PINTADA
el et M| concesion PREDIO Mo, TIUORONE | TRAMO
A ; PACIFICD TRES ABSC. INICIAL 59475217 Km ] MARGEN Tnuerta
ABSE, FIMAL F0+009, 43 km ] LONGITUD EFECTIVA 57,26
ABSC, FINAL TO+018,9 K LONGITUD EFECTIVA FLER]
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDID == MATRICULR, INMGBILIARIA
CEDULA/NIT [ BOT.148.337-1 ]
7 115788
___ FISCALIA GENERAL DE LA NACION - FONDO ESPECIAL PARA LA DIRECCION | EMAIL. — ] i
— ADMINISTRACION DE BIENES,
DIRECCION DEL PREDID [ LA VEGA
VEREDA/BARRIO: CAMACHD = LINDEROS LONGITUD (M)
MUNICIPIO: MARMATO ARG JoN . NORTE 37,03/ 13,8 MAURICIO MARLILANDA (1 - 5) (73 - 75)
DPTO CALDAS SUR 62 [ 2383 UESRADA EL SALADO {31 - 34306 - o)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIC, WIA NACTONAL MAHEZALES - MEDELLIN (5 - 31 | - FISCALIA GENERAL DE |
PREDID RESIDENCIAL 4552 110,71 LA MACICM — FONDO ESPECIAL LA ADMINISTRACION DE BIENES,
CALZADA MEIORAMIENTD ORIENTE Mz :
Foofly ransaa pars: SEGUNDA CALZADA NUEVA " ~FONDO ESPeciL PARA & ||
£-75% Ondulada 306,14 | 229,83 ADMINISTRACION DE BIENES. (34 = 1) = VIA HACIDNAL MANIZALES -
— TOPOGRAFIA OECIDENTE MEDELLIN Mismo precic (38 - 73)
INVENTARTO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UM
|
1
1 TOTAL AREA CONSTRLUTDA m?
TTEM
(|
S1/ND
Tian &f infmushie lioents urbanistica, subdivision, construccion, Intenvencon, Espacio Pablics? | ND
Tiere & iremuebls reglyments de Propisdad Horzootal LEY 575 DE 20017 | WO
| [ Therm o inmushls en &l moments dal levantamsanto de [ Ficha Predial? 1 1 NQ
lgibca de de [ 1 1 NOH
_ |
FECHA DE ELABORACION: AREATOTALTERRENO | 525594  |va DESERVACIONES:
ook AREA REQUERTDA El“l Ded drea requerida 0,3232 has, estin en ronda de rio.
Sergia Pestrepo WP 35223315391 END AREA REMANENTE ooos  |™@
Reviss y Aprobd: AREA SDERANTE T
Andrés Orozco Bedoya MP 0520237844 ANT AREATOTALREQUERIDA [ 23433  |He
Coordinadar General Predial FiDES | |  va




— NOMBERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO MATRICULA INMOBILIARLA
CEDULA/NIT I 011483371 | 187880
FISCALIA GENERAL DE LA NACION — FONDO ESPECIAL PARA LA DIRECCION / EMAIL. [ ]
ADMINISTRACION DE BIENES. DIRECCION DEL PREDIO [ LA VEGA W TEDULA CATASTRAL ]
TG 000C0001 D0G 1000000000 E
VEREDA/BARRIO: CAMACHO | = LINDEROS LONGTTUD (M) COLTHDANTES
TCLASIFICACION SUELD RLURAL
MUNICIPIO: MARMATD MNORTE 7,03/ 138 MALURICIO MARLLANDA (1= 5} {73 « T5)
DPFTO: CALDAS SUR 28,52 | DAY mﬂmﬂl ]ll-]{“- m
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARID, (a1 FiL] L=,
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Mr_-!'l-ihm CALZALA MLIEVA r e
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PROYECTD DE COMCESION CONCESION PACIFICD TRES
CONTRATO Mo.: D05 DE 2014
= uNDADFUNCIONAL [ 5 |
A NH Maciornd da SECTOR O LA FELISA - LA PINTADA
infraestructura PREDIO No. TRAMO
F___9 I ABSC, INICIAL B9+752,17 Km | MARGEN e
ABSE. FINAL T0+00%,43 Km | LONGITUD EFECTIVA .
—_— | ABSC. INIEIAL B-+775,88 Km MARGEN Derecha
FINAL F0-+008,5 Km LONGITUD EFECTIVA 245,04
NOMBRE DEL PROFIETARID({S) DEL FREDIO i MATRICULA INMOBILIARIA
CEDULA/NIT | BO1, 1483371 ] —
A L1
FISCALIA GENERAL DE LA NACION - FONDO ESPECIAL PARA LA DIRECCION [ EMATL. | ] |
ADMINISTRAC
IGN DE BIENES, BIRECCION DEL PREDID [ LA VEGA I 1 LA
1744 2O00TUINTN0T 1 090 100030000
VEREDA/RARRTO: CARACHD LINDERDS LOMNGITUD (M) COLIMDANTES
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N— CALDAS SUR .63 (483 QUEBRADS EL SALADD (31 - 34)96 - 96)
PREDIO RESIDEMCIAL 4552721071 LA NACION = FONDO ESPECTAL PARS LA ADMINISTRACION DE BIENES.
Prad i , CALZADA MERJRAMIENTD ORIENTE e o 55
. SEGUNDA CALZADA NUEVA “EAER > Y
B-25% Ondulada 306,04 [ 209,83 ADMINISTRACION DE BIENES, (34 - 1) - VIA NACIONAL MANTZALES -
TOPOGRAFLA DCCIDENTE MEDELLIN Misma pradio (98 - 73}
INVENTARIO DE CLLTIVOS ¥ ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS COMSTRUCCIONES (Mejoratado: Efrsin Antonio Bustvmante Ramirez) CANTIDAD UMID
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Secretaria de Plancacidn Vivienda e Infraesbuuctuna

S.P.LV 02, 047

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Marmato, Departamento de
Caldas, en uso de sus atribuciones legales; en especial las conferidas en el
Decreto 027 de 2004, y articulo 112 y articulo 154 de Codigo de Rentas
Municipales y

Y CONSIDERANDO:

Que el(a) sefior(a) CONCESION PACIFICO TRES, solicité el certificado del
uso del suelo de un predio identificado con la ficha catastral nimero
17442000200000010001000000000, ubicado en el Sector Garrucha
municipio de Marmato Caldas.

En merto a lo anterior la Secretaria de Planeacion revisé la informacion
suministrada en la solicitud.

De acuerdo a lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial
actualmente vigente Decreto 027 de 2014 en el articulo que a continuacion se
menciona:

ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION, DELIMITACION: Dentro de los
suelos de proteccién identificados en el municipio de Marmato se tienen los
siguientes (Mapa No. 3F):

A. AREAS PARA LA CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD:

Incluye las dreas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de
acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura
ecoldgica principal del municipio para garantizar su conservacion y proteccion.
Dentro de las dreas de conservacion definidas para Marmato se encuentran las
sigulentes:

A.1. Areas de conservacién IN SITU: Constituidas principalmente por relictos
de bosque primario, bosques de galeria, bosques secundarios fragmentados,
rastrojos altos y los relictos de bosque secundario localizados en la Zona
Histérica y los Centros Poblados Nueve Marmato y San Juan de Marmato.

A.2. Bosques Plantados: Constituyen aquellas areas boscosas que son producto
de procesos de reforestacién para la proteccion de nacimientos de agua o para
la produccién forestal como es el caso de los bosques de guadua.

B. AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE ALTA PENDIENTE

Las &reas con pendientes superiores a 40° (88%) que se concentran
principalmente en sectores aledafios al Rio Arquia, las quebrada de Aguaclara,
Guadualejo y San Francisco; hacia el Rio Cauca sobre las guebradas San

“ Maxmate Hacia ba Prospevidad Tntegral”, Todos pox un Maxmate Anfielado”™
Marmato Zona Urbana. Telefax: 8598474. E-mail:
planeacion@marmato-caldas.gov.co
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Jorge, Chaburquia, La Plata y El Volante, El Alto La Cruz, las quebradas San
Francisco, Guadualejo y algunas zonas hacia el Cerro El Burro.

PARAGRAFO: Si en desarrollo de estudios posteriores se identifican
nacimientos de agua, éstos deberdan ser delimitados con base en los
pardmetros establecidos en la presente revisién y ajuste para estas areas de
proteccion y se deben incorporar al grupo de zonas clasificadas como suelo de
proteccién.

ARTICULO 41. ZONA CON USO MINERO INDUSTRIAL

Delimitada a partir del flanco derecho de la quebrada Cascabel, en el sector
donde se concentra la mayor actividad minera que antes era parte del
perimetro urbano de Marmato Zona Histdrica y se extiende hasta la zona con
mayor densidad de tineles mineros y molinos de beneficio hacia el Cerro El
Burro incluyendo el canaldn de la Iglesia.

PARAGRAFO: En esta zona se definen normas urbanisticas en concordancia
con el Decreto 3600 de 2007, modificado por el Decreto 4066 de 2009, las
cuales podran ajustarse en articulacion con el ordenamiento minero (Ley 685
de 2001, modificada por la Ley 1382 de 2010).

ARTICULO 144. USOS DE SUELO PARA LAS ZONAS DE PROTECCION
PARA LA UBICACION DE SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS Y LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS Y LIQUIDOS.

A. Usos permitidos en los suelos de proteccion y aislamiento de
bocatomas

A.1. Uso Principal.
= Forestal Protector

A.2. Uso Compatible.
= Infraestructura de Servicios publicos domiciliarios de captacién vy
tratamiento de agua potable

A.3. Uso Condicionado:

e Infraestructura de administracién de servicios publicos domiciliarios, tales
como casetas de control y monitoreo de la calidad de las aguas, la cual se
debe localizar a no menos de 40 metros de la bocatoma y debe incluir
sistema de tratamiento de aguas residuales

“ Maxmate Facia ba Prospeidad Tntegeal”, Tedas pox un Maxmate (ufielade”
Marmato Zona Urbana. Telefax: 8598474, E-mail:
planeacion@marmato-caldas.gov.co
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B. Usos Permitidos en las zonas de proteccién y aislamiento de linea
de alta tension

B.1. Uso Principal.

= Forestal protector con rastrojos bajos y pastos naturales, los cuales deben
mantenerse de bajo porte por la empresa ISAGEN para reducir las posibles
afectaciones por incendios forestales y/o estructurales.

B.2. Uso condicionado:

= Circulacién peatonal y vehicular, Unicamente en aguellos casos en gque se
requiera construir cruces viales para conectar las zonas rurales de su area
de influencia

PARAGRAFO 1. En las areas protecciéon y aislamiento de bocatomas no se
permite la localizacion de ningdn tipo de construcciones nuevas diferentes a las
requeridas para la prestacion del servicio de acueducto.

PARAGRAFO 2. En las dreas de proteccién y aislamiento de linea de alta
tension no se permite la localizacion de ningun tipo de construcciones nuevas.

ARTICULO 147. USOS DE SUELO EN ZONAS DE GANADERIA
SEMINTENSIVA DE PASTOREO CON TECNICAS DE MANEJO ADECUADO.
Constituyen aquellas areas con pendientes menores a 309, Se le denomina
seml - intensiva considerando que el potencial agrologico de los suelos de
Marmato son limitados. Los usos permitidos son:

A. Uso Principal.
= iva Senicas o ane

“ Maxmate FHacia la Prespeidad Tntegral”, Todoes pex un Mavmate (nhelade™
Marmato Zona Urbana. Telefax: 8598474, E-mail:
planeacion@marmato-caldas.gov.co
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CERTIFICA

Que las actividades contempladas en el articulo 147 Esquema de
Ordenamiento Territorial actualmente vigente decreto 027 del 2014, son las
Unicas que se pueden desarrollar en el predio referenciado por la Empresa
CONCESION PACIFICO TRES; siempre y cuando, cumpla con todas las
especificaciones técnicas aqui descritas.

DADA EN MARMATO CALDAS A LOS VEINTISEIS (26) DIAS DEL MES
DE JUNIO DE 2015

\.-Q\xc.,u %a\em G

LETICIA BOTERO GAVIRIA.
Secretaria de Planeacion, Vivienda e Infraestructura
Alcaldia de Marmato Caldas

“Mavmata Facia la Fresperidad Tntegral”, Todes pex un Mavnate Anfielade”
Marmato Zona Urbana. Telefax: 8598474, E-mail:
planeacion@marmato-caldas.gov.co
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AVALUO CP3-UF5-CMSCN-022

FECHA : 13 DE SEPTIEMBRE DE 2019
SOLICITANTE : CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
PROYECTO : CONEXION PACIFICO 3 - UNIDAD FUNCIONAL 5
TRAMO LA FELISA - LAPINTADA
1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitud. Concesion Pacifico Tres
1.2. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.
1.3. Tipo de Avaluo. Comercial
1.4. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, Resolucién
620 de 2008 y Resolucion 898 de 2014 y 1044 de
2014.
1.5. Departamento. Caldas
1.6. Municipio. Marmato
1.7. Vereda. Camacho
1.8. Abscisado. Del K69+752.17 / K70+009.43 (I) al K69+775.86/
K70+018.9 (D), tomada del plano topogréfico y
ficha predial suministrado por el solicitante
1.9. Uso actual del inmueble. Agropecuario, residencial.
1.10. Informacién Catastral
1.10.1. Cedula Catastral 174420002000000010001000000000
1.10.2. Area de terreno 48 ha
1.10.3. Avalio Catastral Vigente  $92 “"334. 000
1.11. Fecha de Visita al predio. 9 de septiembre de 2019.

1.12. Fecha del Informe de Avaluo. 13 de septiembre de 2019.

El presente informe de avaluo fue modificado teniendo en cuenta el cambio de insumos

realizado porla Concesion Pacifico Tres de fecha 25/03/2020, el cual fue nuevamente
modificado el 04/08/2020, donde se realiza modificacién en la titularidad del inmueble.

1.13. Direccion del predio La Vega

. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de tradicion y libertad, 115-7682 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio, expedido el 21/11/2018 y del 03/08/2020.

2.2. Sentencia s/n de fecha 4 de septiembre de 1995 proferida por El Tribunal Nacional
Sala De Decision De Santa Fé De Bogota.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4. Estudio de titulos realizado el 28/02/2019,estudio de titulos del 25/03/2020 y estudio

de titulos realizado el 04/08/2020.
2.5. Ficha Predial, suministrada por la Concesidén Pacifico Tres, en donde se encuentra

la identificaciéon Legal del predio y datos necesarios para la realizacion de este
informe.

2.6. Plano del &rea requerida.

PREDIO CP3-UF5-CMSCN-022
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3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario FISCALIA GENERAL DE LA NACION- FONDO
ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES
3.2. Titulo de Adquisicién. Adquiere por extincion de dominio sobre derecho

3.3. Matricula Inmobiliaria.
3.4. Observaciones juridicas

3.5.

por el Tribunal Nacional Sala de Decisi n Penal,

real declarada por el Tribunal Nacional Sala de Decision Penal en contra de Elkin

Garc a Cardona, conforme lo expuesto en Acta No. 381 del 04/09/1995
registrada en las anotacio:

profe:

6y 7 del folio de matr cula inmobiliaria No.1l1l5 - 7682 de la oficina de

instrumentos peblicos de Riosucio Caldas.

El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

5.

. Delimitacion del Municipio  El oriente con los municipios de Marmato y La
Merced;
El occidente con el municipio de Riosucio;
El norte con el municipio de Caramanta (Antioquia);
El sur con el municipio de Riosucio.
Actividad Predominante. Agropecuaria.
Topografia. Ondulada.
Caracteristicas climaticas. Temperatura media 28°C y altitud 1.183 m.s.n.m.
Condiciones Agrologicas

Clase IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los cultivos que
pueden desarrollarse alli son muy limitados.

Presentan susceptibilidad severa a la erosion y procesos erosivos fuertes como surcos, carcavas,
solifluxion'y remociones en masa.

Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de humedad, muy baja fertilidad
natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas de sobresaturacion aun después del
drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y moderados efectos adversos de clima.

En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos largos de rotacion, mientras que en zonas semiaridas
solo son propicios para pastos.

Su uso mas adecuado es para plantaciones forestales.

Fuente: http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga_sig/Agrologia.seam

Servicios Publicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL |X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X | POZO SEPTICO

Servicios Comunales: No posee

Vias de Acceso y transporte Via de Occidente, que comunica a Manizales y
Pereira con Medellin, con dos carriles, uno en cada sentido, sin separador y en
pavimento asfaltico en regular estado de conservacién y mantenimiento, con
transporte de buses y busetas en forma continua.

REGLAMENTACION URBANISTICA.
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5.1. AREA DE ACTIVIDAD: Decreto N° 027 del 29 de Octubre de 2014, por el cual se
aprueba y adopta la revisién y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial para
El Municipio de Marmato en El Departamento de Caldas, este predio se encuentra
clasificado como predio rural.

Municipio de Mavmato ~Caldas - Colombia P ]
Secretavia de Plancacidn Vivienda ¢ Infraestuictuna = .

S.P.1.V 02, 047

La Secretaria de Planeacion del Municipio de Marmato, Departamento de
Caldas, en uso de sus atribuciones legales; en especial las conferidas en el
Decreto 027 de 2004, y articulo 112 y articulo 154 de Cddigo de Rentas
Municipales y

Y CONSIDERANDO:

Que el(a) sefor{a) CONCESION PACIFICO TRES, solicitd el certificado del
uso del suelo de un predio identificado con la ficha catastral numero
17442000200000010001000000000, ublcado en el Sector Garrucha
municipio de Marmato Caidas.

En merito a3 lo anterior la Secretaria de Planeacion revisd la informacion
suministrada en la solicitud.

De acuerdo a lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial
actualmente vigente Decreto 027 de 2014 en el articulo que a continuadon se
menciona:

ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION. DELIMITACION: Dentro de los
suelos de proteccidn identificados en el municipio de Marmato se tienen los
siguientes (Mapa No. 3F):

A. AREAS PARA LA CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD:

Incluye las dreas que deben ser objeto de especial proteccidn ambiental de
acuerdo con la legistacién vigente y las que hacen parte de la estructura
ecoldgica principal del municiplo para garantizar su conservacién y proteccién.
Dentro de las dreas de conservacion definidas para Marmato se encuentran las
sigulentes:

A.1. Areas de conservacion IN SITU: Constituidas principaimente por relictos
de bosque primario, bosques de galerfa, bosques secundarios fragmentados,
rastrojos altos y los relictos de bosgue secundario localizades en la Zona
Histérica y los Centros Poblados Nuevo Marmato y San Juan de Marmato.

A.2. Bosques Plantados; Constituyen aquellas areas boscosas que son producto
de procesos de reforestacion para la proteccién de nacimientos de agua o para
la produccion forestal como es el caso de los bosques de guadua,

B. AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE ALTA PENDIENTE
Las dreas con pendientes superiores a 40° (88%) que se concentran
principalmente en sectores aledanos al Rio Arquia, las quebrada de Aguaclara,
Guadualejo y San Francisco; hacia el Rio Cauca sobre las quebradas San
“Mavmate Racia la Prvos pesidad Tutegval”, Todos pos un Maxmats Unficlado™
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Jorge, Chaburquia, La Plata y El Volante, El Alto La Cruz, las quebradas San
Francisco, Guadualejo y algunas zonas hacia el Cerro El Burro,

PARAGRAFO: Si en desarrollo de estudios posteriores se identifican
nacimientos de agua, éstos deberdn ser delimitados con base en los
parametros establecidos en la presente revision y ajuste para estas areas de
proteccion y se deben Incorporar al grupo de zonas clasificadas como suelo de
proteccioén,

ARTICULO 41. ZONA CON USO MINERO INDUSTRIAL

Delimitada a partir del flanco derecho de la quebrada Cascabel, en el sector
donde se concentra la mayor actividad minera que antes era parte del
perimetro urbano de Marmato Zona Histérica y se extiende hasta la zona con
mayor densidad de tuneles mineros y molinos de beneficio hacia el Cerro El
Burro incluyendo el canalén de la Iglesia.

PARAGRAFO: En esta zona se definen normas urbanisticas en concordancia
con el Decreto 3600 de 2007, modificado por el Decreto 4066 de 2009, las
cuales podran ajustarse en articulaciéon con el oerdenamiento minero (Ley 685
de 2001, modificada por la Ley 1382 de 2010).

ARTICULO 144. USOS DE SUELO PARA LAS ZONAS DE PROTECCION
PARA LA UBICACION DE SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS Y LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS Y LIQUIDOS.

A. Usos permitidos en los suelos de proteccion y aislamiento de
bocatomas

A.1. Uso Principal.
= Forestal Protector

A.2. Uso Compatible.
o Infraestructura de Servicios publicos domiciliarios de captacion vy
tratamiento de agua potable

A.3. Uso Condicionado:

= Infraestructura de administracion de servicios publicos domiciliarios, tales
como casetas de control y monitoreo de la calidad de las aguas, la cual se
debe localizar a no menos de 40 metros de la bocatoma y debe incluir
sistema de tratamiento de aguas residuales

“ Masmate Hacia la Prspevidad TJutegual”, Todes pox un Mavmate Anfielade”
Marmato Zona Urbana. Telefax: 8598474, E-mail:
planeacion@marmato-caldas.gov.co

PREDIO CP3-UF5-CMSCN-022
-m Pdgina 4 de 51
™ Carrera 54 106 18 O f: 612 Telf: (1) 3099547 Bogotd
Calle 12 22 15 Telf.: 8-6349228 - 315-3166073 Yopal - Casanare.
lonjavaluatoria @ gmail.com, lonjavaluatoria@hotmail.com

Evaluadores

CONTAMOS CON AVALUADORES
CERTIFICADOS POR EL RNA



LONJAYCO

Municipie de Masmate —Cabdas - Columbia TN
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B. Usos Permitidos en las zonas de proteccion y aislamiento de linea
de alta tension

B.1. Uso Principal.

> Forestal protector con rastrojos bajos y pastos naturales, los cuales deben
mantenerse de bajo porte por la empresa ISAGEN para reducir las posibles
afectaciones por incendios forestales y/o estructurales.

B.2. Uso condicionado:

% Circulacién peatonal y vehicular, Gnicamente en aquelios casos en que se
requiera construir cruces viales para conectar las zonas rurales de su area
de influencia

PARAGRAFO 1. En las areas proteccion y aislamiento de bocatomas no se
permite la localizacién de ninguin tipo de construcciones nuevas diferentes a las
requeridas para la prestacidn del servicio de acueducto.

PARAGRAFO 2. En las dreas de proteccién y aislamiento de linea de alta
tensién no se permite la localizacién de ningn tipo de construcciones nuevas.

ARTICULO 147. USOS DE SUELO EN ZONAS DE GANADERIA
SEMINTENSIVA DE PASTOREO CON TECNICAS DE MANEJO ADECUADO.
Constituyen aquellas dreas con pendientes mencres a 309. Se le denomina
semi - intensiva considerando que el potencial agrologico de los suelos de
Marmato son limitados. Los usos permitidos son:

A. Uso Principal.
(=]
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CERTIFICA

Que las actividades contempladas en el articulo 147 Esquema de
Ordenamiento Territorial actualmente vigente decreto 027 del 2014, son las
Unicas que se pueden desarrollar en el predio referenciado por la Empresa
CONCESION PACIFICO TRES; siempre y cuando, cumpla con todas las
especificaciones técnicas aqui descritas.

DADA EN MARMATO CALDAS A LOS VEINTISEIS (26) DIAS DEL MES
DE JUNIO DE 2015

\~QL el %o\wv G

LETICIA BOTERO GAVIRIA,
Secretaria de Planeacién, Vivienda e Infraestructura
Alcaldia de Marmato Caldas
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Panamericana, Corredor Vial entre Manizales
y Medellin, a una distancia aproximada de setenta kilbmetros del casco urbano del
municipio de Supia; costado izquierdo.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 52,5594 |ha
6.2.2|Area Requerida 2,3423 |ha
6.2.3|Area Remanente - |ha
6.2.4|Area Sobrante 50,2171 |ha
6.2.5|Ronda de Rio 0,3232 |ha
6.2.5|Fuente Ficha predial
6.3. Linderos:
FRANJA 1
MAURICIO MARULANDA (1 - 5) (78 - 75) ENLONGITUD 37,03/ 13,8
Por el Norte metros
QUEBRADA EL SALADO (31 - 34)(96 - 98) EN LONGITUD 28,62/
Por el Sur

23,83 metros

VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN (5 - 31 ) - FISCALIA GENERAL DE LA
Por el Oriente NACION- FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES EN
LONGITUD 245,52 /210,71 metros (75 - 96).

FISCALIA GENERAL DE LA NACION - FONDO ESPECIAL PARA LA

Por el Occidente |ADMINISTRACION DE BIENES (34 - 1) - VIA NACIONAL MANIZALES - MEDELLIN
EN LONGITUD 386,14 / 229,83 metros (98 - 73).

6.4. Vias de acceso al predio. Via Panamericana, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion.

6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL [X [TRANSP.INTERMNPAL [X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X | POZO SEPTICO X

6.6. Unidades fisiograficas Una, con suelo ondulado, con pendientes entre el 8 y

el 25%, suelo con actividad agropecuaria y residencial, alta erosién, facilidad de
drenaje natural, temperatura media 28°C y altitud 1.183 m.s.n.m.

6.7. Mejoratario: Efrain Antonio Bustamante
Area Construida: 306.82 m2.

6.8. Caracteristicas Constructivas.

6.8.1. Cimentacion Superficial.
6.8.2. Muros Bloque.
6.8.3. Pintura Vinilo sobre muros paretados.

PREDIO CP3-UF5-CMSCN-022
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6.8.4. Piso Ceramica.

6.8.5. Estructura Aporticada.

6.8.6. Estructura de cubierta Estructura en madera.

6.8.7. Cubierta Teja de barro.

6.8.8. Enchapes Cocina y bano.

6.8.9. Bano Enchapado en cristanac, tres servicios, meson

de marmol, divisién en vidrio.

6.8.10. Cocina Meson de marmol, piso en pizarra, mueble en
madera, pared enchapada.

6.8.11.Distribucién interna Dos alcobas con bario privado cada una, dos

cocinas, sala comedor, bano social, dos
alcobas, patio, bodega y garaje.

6.9. Anexos otras construcciones Los indicados en los numerales 11y 12 ©
Resultado del avalto

6.10.Cultivos y especies Los indicados en el numeral 13 - Resultado del
Avaluo

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avalto se utilizan el Método de Comparacién o de Mercado para la
determinacién del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacidon de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

"Art°c4ul o Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para |legar a |l a estimaci Zn de

Articulo 3%- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct~ D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

vVt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida dtil que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las
Férmulas Estadisticas).

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
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8.1. Relacién de Ofertas Obtenidas

Para una adecuada determinaciéon del valor del terreno en este sector, analizaremos las
ofertas encontradas en los sectores cercanos, con diferencias respecto a la localizacion
cerca de la carretera y mejoria de comerciabilidad.

8.1.1.
topogréaficas,
comerciabilidad, a donde se encuentra localizado este predio.

de wuso territorial,

localizacion,

Ofertas en sector cercano en predios con similares caracteristicas
servicios publicos y de

8.1.1.1. Rondas hidraulicas
MUESTRA CIP PROPIETARIO MUNICIPIQ NORMA DE US(Q ACTIVIDAD DE USO

1 UF4-CMSCN-020 EUCARIO REYES RAMIREZ | RIOSUCI() SUELO RURAL RONDA DE RIiO

2 UF4-CMSCN-018| HORACIO CADAVID MADRIGAL Y DRRASUCI(p SUELO RURAL RONDA DE RIiO

3 UF4-CMSCN-005| MARIA ISABEL ARANGO DE LIZCAROINCHIA SUELO RURAL] RONDA DE RiO

4 UF4-CMSCN-025 JORGE A VARGAS RIOSUCI( SUELO RURAL] RONDA DE RIiO

5 UF4-CM-027 OLGA CRISTINA GARCIA MOLINARIOSUCI( SUELO RURAL] RONDA DE RIO

6 UF4-CM-028 LUIS ALBERTO CEBALLOS HERRERASUCI( SUELO RURAL| RONDA DE RiO

7 UF4-CM-029 CELENY DEL CARMEN TORO| RIOSUCI( SUELO RURAL] RONDA DE RIO
8.1.1.2. Actividad agropecuaria

ANALISIS DE TRANSACCIONES REALIZADAS EN PREDIOS EN SUELO RURAL CON ACTIVIDAD AGROPECUARIA RELIEV
LIGERAMENTE PLANO
NORMA ACTIVIDAD DE

PROPIETARIO MUNICIPIO TERITORIAL Uso

GUILLERMOARANGOARANGQALPARAIS{RURAL-FORESTMGROPECUAH
JORGEIVANRIOSGARCES [VALPARAIS{RURAL-FORESTRMAGROPECUAH

MUESTR CIP

1 CP3-UF5-CMSCN-056
2 CP3-UF5-CMSCN-061

10
10

8.2. Depuracion del Mercado

8.2.1. Transacciones realizadas en sector cercano con similares caracteristicas
topogréficas, de uso territorial y de comerciabilidad, a donde se encuentra
localizado este predio, cercanos a la via actual.

8.2.1.1.  Costado izquierdo, relieve ondulado, a nivel de la cota de la via ronda
hidraulica
ANALISIS DE TRANSACCIONES REALIZADAS EN PREDIOS EN SUELO RURAL CON RONDA DE RIO
NORMA DE ACTIVIDADQ , " L VALOR

MUESTRA CiP PROPIETARIO Uso Uso ANO| VALOR TERREN@\REA H TERRENO HA
1 UF4-CMSCN-02( EUCARIO REYES RAMIREZ RURAL | RONDA DE RI2018[ $ 4.455.643| 0,2841 15.683.340
2 UF4-CMSCN-018 HORACIO CADAVID MADRIGAL Y OTIRAJRAL | RONDA DE RI2016[ $ 52.632.309 3,1015 16.969.943
3 UF4-CMSCN-009 MARIA ISABEL ARANGO DE LIZCANGURAL | RONDA DE RI2018[ $ 27.632.409] 1,8343 15.064.240
4 UF4-CMSCN-02§ JORGE A VARGAS RURAL | RONDA DE RI2016[ $ 9.652.509 0,6320 15.272.948
5 UF4-CM-027 OLGA CRISTINA GARCIA MOLINA RURAL | RONDA DE RI2016[ $ 41.223.240] 2,6991 15.272.9948
6 UF4-CM-028 LUIS ALBERTO CEBALLOS HERREFRURAL | RONDA DE Ri[2016| $ 1.925.421| 0,1261 15.269.002
7 UF4-CM-029 CELENY DEL CARMEN TORO| RURAL | RONDA DE RI2016| $ 1.798.688 0,1178 15.269.002
Promedio $  15.543.0713
Desviacién Estandard $ 655.8)9

Coeficiente de variacion 4,2%
Limite Superior $ 16.198.9%2
Limite Inferior $ 14.887.194
VALOR HOMOGENIZADO HA  16.200.000

PREDIO CP3-UF5-CMSCN-022
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8.2.1.2.  Costado izquierdo, relieve ondulado, a nivel de la cota de la via

ANALISIS DE TRANSACCIONES REALIZADAS EN PREDIOS EN SUELO RURAL CON ACTIVIDAD AGROPECUARIA RELIEVE LIGERANENTE PLANO

NORMA V TOTAL ALOR VALOR/h3

MUESTR CIP PROPIETARIO MUNICIPIO| TERITORIAL ACTIVIDAD DE UioTERREN o AREA/h lTERFaIENO h TERRENG
CP3-UF5-CMSCN-Q68JILLERMOARANGOARANER. PARAISAURAL-FORESTAGROPECUARIO | 464.224.6400  9,1744 50.600.000] 51.882.731
2 CP3-UF5-CMSCN-(8ORGEIVANRIOSGARCES|VALPARAISABURAL-FORESTAGROPECUARIO | 54.081.280] 11,0684 50.600.000] 51.882.731
Promedio 51.882.731
Desviacién Estandard -
Coeficiente de variaciéon

Limite Superior 51.882.731

-

Limite Inferior 51.882.731
VALOR HOMOGENIZADO DE ha 52.000.009

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

No se realiza investigacion en esta forma, ya que se encontraron transacciones
recientemente realizadas.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1. El andlisis realizadas a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razén por
la cual, es aceptable tanto el andlisis como las muestras obtenidas.

10.2.De acuerdo a los anteriores andlisis, mostrados en el numeral 8, se puede
determinar que este predio cercano a la via posee de acuerdo a su relieve
topografico, 52 00.000. por hectarea para actividad agropecuaria y 16.200.000 por
hectarea para ronda hidraulica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION PRINCIPAL ~ ANALISIS UNITARIO

Nota: Los valores de materiales se obtuvieron de investigacién de precios en ferreterias de
la ciudad de Pereira, de Manizales y/o de la revista Construdata, los rendimientos y la mano
de obra, de los obtenidos en las diferentes obras en que hemos participado, los cuales se
han verificado con los existentes en la revista Construdata. Se ha realizado de esta manera,
para obtener valores finales de la region y por no existir un documento oficial confiable que
contenga valores de las construcciones existentes en las areas requeridas.
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C-1: CONSTRUCCION CASA PRINCIPAL Y CASA MAYQORDOM®id: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc| 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,2000 47.364 9.472
Muro bloque concreto estructural 9cnj m?2 0,891§ 87.114 77.689
Vigueta 15 X 40 cm m 0,8918 133.471 119.031
Viga 30 X 40 cm m 0,8914 196.564 175.301
Panete liso 1:4 m?2 1,7834 18.597 33.161
Limatesa m 0,0894 32.179 2.883
Caballete m?2 0,0585 37.370 2.186
Vinilo sobre panete 2 manos m2 1,7834 5.552 9.903
Piso madera laminado 8mm m?2 0,1206 31.90(Q 3.847
Tablén gres 20 X 20 m2 0,5606 31.900 17.883
Grava 1" m?3 0,0089 49.504 441
Mortero 2000 PSI m3 0,0009 396.414 354
Puerta arquitecténica de 0.51-0.75m un 0,013d 169.529 2.210
Ventana cor. 1.2 X 1.2m vidrio 3mm un 0,0163 180.677 2.944
Reja bancaria m?2 0,0163 90.907 1.481
Viga 18 X 8 X 2.9 m Sapan un 0,0202 159.794 3.229
Viga 15 X 5 cm X 2.9m Sapéan un 0,9289 100.59( 93.436
Repisa 8 X 4 cm X 3.9 m Abarrco un 0,5381 66.211 35.626
Teja barro natural m2 0,9950 52.769 52.508
Concreto 3000 PSI m3 0,0090 252.753 2.265
Ceramica pizarra negra 30.5 X 30.5 cmn m?2 0,0750 22.000 1.649
Combo acuacer plus con pedestal un 0,0098 246.900 2.414
Piso madera laminado 8mm m?2 0,1516 31.900 4.835
Marmol silver grey cuadreado 20 mm m?2 0,0100 392.70Q 3.934
Lavamanos con griferia tipo | un 0,0033 227.25() 741
Ceramica pared bafio 25 X 35cm m?2 0,0523 18.900 989
Cristal templado incoloro 5 mm m?2 0,0352 82.200 2.896
?ggen:].szerea bt desde caja ac.ae-219 un 0,003d 1.026.90¢ 3,347
Caja de inspeccionA.P. CS-274 un 0,0033 668.62( 2.179
Armario para 9 medidores un 0,0033 3.534.351 11.519
Mano de obra AA Dia d 0,5867 146.316 85.838
Tablén gres 20 X 20 m?2 0,1467 31.900 4.679
Cristanac Corona 0.32 X 0.32 un 0,5856 15.900Q 9.312
Ceramica pared bano 25 X 35cm m2 0,2249 18.900 4.250
Mesdén en concreto m2 0,0098 110.724 1.083
Limatesa m 0,3084 32.179 9.930)
Punto A.F. ducha un 0,0098 186.608 1.825
Punto A.F. inodoro un 0,0098 19.917 195
Punto A.F. lavadero un 0,0033 28.904 94
Punto A.F. lavaplatos un 0,0065 19.652 128
Salida sanitaria inodoro 4" un 0,0098 74.578 729
Salida sanitaria ducha 2" un 0,0098 50.476 494
Salida sanitaria lavadero 2" un 0,0033 76.614 250
Salida sanitaria lavamanos 2" un 0,0130 50.944 664
Salida sanitaria lavaplatos 2" un 0,0033 37.795 123
Salida sanitaria sifén de piso 2" un 0,0196 47.561 930
Ducha con griferia tipo | un 0,0098 94.623 925
Interrupror enchufable 1X20A un 0,0326 16.700) 544
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Salida luminaria en techo EMT un 0,0326 173.614 5.659
Salida toma corriente doble en muro un 0,0326 139.094 4.533
Mano de obra AA Dia d 0,5867 146.316 85.838
Subtotal 899.904
Subtotal con AlU 15% 1.034.887
Ano de Construccion 2005

Vida Util 100Anos

Vida de uso 14{Afos

Factor de uso 14,00

Factor Conservacion 1,0

Depreciacion 7,97

Valor final 952.364
Valor asumido 952.40(

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS

CA-1: PERGOLA Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hdl 0,0833 18.29( 1.524
Alfajia concreto 0.15 m m 0,5181 26.444 13.704
Base granular B-600 m3 0,200¢ 47.364 9.473
Muro fachada ladrillo prensado livianp m?2 1,4508 120.46( 174.761
Panete liso 1:4 m2 0,2591 18.594 4.817
Vinilo sobre parnete 2 manos m? 0,0648 5.552 360
Repisa 8 X 4 cm X 3.9 m Abarrco un 0,5381 66.211 35.624
Grava 1" m3 0,080( 49.504 3.960
Mano de obra AA Dia d 0,64771 146.316 94.764
Subtotal 338.98¢
Subtotal con AlU 15% 389.834
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50[Anos

Vida de uso 14/Afnos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 311.894
Valor asumido 311.90(
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CA-2: CONSTRUCCION Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,083 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle|e m?2 1,0000 109.789 109.789
Muro bloque concreto estructural 9cm m?2 0,9199 87.114 80.139
Vigueta 15 X 40 cm m 0,7321 133.471 97.718
Viga 15 X 5 cm X 2.9m Sapéan un 0,1784 100.59( 17.944
Viga 10 X 5 cm X 2.9m Sapéan un 1,8474 91.671 169.361
Repisa 8 X 4cm X 2.9m Sapan un 4,3103 29.929 128.974
Teja barro natural m?2 1,000 52.764 52.769
Piso formato 42,5 X 42,5 cm m? 1,0000 38.761 38.761
Combo acuacer plus con pedestal un 0,0334 246.90( 8.271
Orinal med. entrada sup. un 0,0334 269.50( 9.028
Ceramica pared bafno 25 X 35cm m? 0,268( 18.90( 5.065
Guardaescoba MDF 8cm m 0,9199 12.10( 11.131
Lavadero prefabricado (60*50) un 0,0334 197.912 6.630
Puerta lamina Cold rolled cal.16 m? 0,149( 197.525 29.424
Estructura metalica para teja fibroc. m 0,1004 35.064 3.524
Teja manilit p7 n°4 un 0,1943 19.04( 3.699
Mano de obra AA Dia d 0,670( 146.314 98.034
Subtotal 881.264
Subtotal con AlU 15% 1.013.451
Ano de Construccion 2005

Vida Util 70|Anos

Vida de uso 14|{Anos

Factor de uso 20,04

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 14,23

Valor final 869.311
Valor asumido 869.30(
CA-3: BARANDA METALICA Unid: m
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Tubo cerramiento 2" 6m m 1,000( 10.11( 10.11Q
Tubo cerramiento 1" 6m m 2,0000 5.409 10.818
Platina 1-1/4" X 1/4" X 6m un 0,1574 25.104 3.951
Mano de obra HH hc] 0,250 34.83( 8.708
Subtotal 33.587
Subtotal con AlU 15% 38.625
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anhos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 30.902
Valor asumido 30.900
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CA-4: PORTADA 2

Unid: Un

B

D

D

Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h] 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m?3 0,400d 47.364 18.945
Muro fachada ladrillo prensado livianp m2 15,68( 120.46() 1.888.81%
Panete liso 1:4 m?2 3,320( 18.594 61.725
Vinilo sobre parnete 2 manos m?2 3,320( 5.554 18.433
Concreto 2500 PSI m?3 0,081 233.047 18.877
Grava 1" m3 0,008 49.504 411
Tubo estructural 100 X 40 mm X 6m m 20,00( 17.611 352.22(
Repisa 8 X 4cm X 2.9m Sapan un 24,824 29.924 742.891
Carcamo para proteccion para tuberigs m 4,000 141.924 567.696
Mano de obra AA hg 10,004 18.29( 182.90(
Subtotal 3.854.43%
Subtotal con AlU 15% 4.432.60
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50[Afos

Vida de uso 14/ Ahos

Factor de uso 28,0Q

Factor Conservacion 1,5

Depreciacion 17,94

Valor final 3.637.36%
Valor asumido 3.637.40
CA-5: MUROS DE ACCESO Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc} 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200¢ 47.364 9.472
Muro en bloque n°4 m?2 2,400d 41.935 100.644
Panete liso 1:4 m?2 2,889 18.594 53.72(
Vinilo sobre pafete 2 manos m? 2,889 5.552 16.042
Grava 1" m?3 1,518( 49.504 75.147%
Ceramica pared 25 X 35cm m?2 0,3926 18.90( 7.42()
Mano de obra AA hg 3,000( 18.29( 54.870
Subtotal 318.834
Subtotal con AlU 15% 366.664
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50]Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 1,5

Depreciacion 17,94

Valor final 300.889
Valor asumido 300.90(¢
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CA-6: MUROS EXTERIOR Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,083 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.473
Muro en bloque n°4 m?2 2,4000 41.934 100.644
Grava 1" m3 0,010( 49.504 495
Concreto 2500 PSI m3 0,0204 233.047 4.661
Canuela concreto 0.20 X 0.12m m 1,000 25.304 25.304
Angulo 1" X 1/8" X 6m un 0,3333 19.794 6.597
Barra corrugada 3/4" 6m un 0,0167 35.15( 586
Mano de obra AA h¢ 4,000 18.29( 73.16(
Subtotal 222.44%
Subtotal con AlU 15%] 255.808
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50(Afos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 204.664
Valor asumido 204.70(0
CA-7: OBRA HIDRAULICA Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. [ V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200( 47.364 9.472
Concreto 3000 PSI m3 4,3472 252.753 1.098.763
Tuberia alcantarillado 24" m 8,000( 394.461 3.155.68¢
Tuberia alcantarillado 36" m 4,0000 1.041.893 4.167.572
Concreto 2500 PSI m3 0,054( 233.0471 12.584
Canuela concreto 0.20 X 0.12m m 8,000( 25.304 202.416
Subtotal 8.648.021
Subtotal con AlU 15%] 9.945,22¢
Afo de Construccion 2007

Vida Util 25|Anos

Vida de uso 12|ARos

Factor de uso 48,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 37,16

Valor final 6.249.271
Valor asumido 6.249.30(
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CA-8: CANUELA BORDILLO Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. [ V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hd] 0,083 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200 47.364 9.473
Canuela concreto 0.20 X 0.12m m 1,000 25.304 25.302
Mano de obra HH h¢ 0,167 34.83( 5.805
Subtotal 42.104
Subtotal con AlU 15% 48.419
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 38.739
Valor asumido 38.700
CA-9: MATERAS Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hg] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200d 47.364 9.473
Concreto 3000 PSI m?3 0,2921 252.753 73.84(
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2.39m un 0,148( 129.18% 19.118
Panete liso 1:4 m?2 2,0867 18.594 38.796
Vinilo sobre panete 2 manos m? 2,0867 5.559 11.584
Mano de obra AA hd| 3,000( 18.29( 54.87(
Subtotal 209.204
Subtotal con AlU 15% 240.587
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50[Ahos

Vida de uso 14|Ahos

Factor de uso 28,04

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 192.484
Valor asumido 192.50(
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CA-10: MURO DE CONTENCION Unid: m
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200 47.364 9.473
Barra corrugada 3/4" 6m #6 un 1,474 35.15( 51.794
Concreto 3000 PSI (Viga) m?3 0,2429 252.753 61.394
Barra corrugada 3/4" 6m #6 un 5,083 35.15( 178.679
Concreto 3000 PSI (Viga) m?3 0,040 252.753 10.11(
Barra corrugada 1/2" 6m #4 un 1,6234 15.69¢ 25.475
Barra corrugada 3/8" 6m #3 un 0,8591 9.087 7.80§
Concreto 3000 PSI (Columna) m?3 0,203( 252.753 51.297
Barra corrugada 3/4" 6m #6 un 0,4703 35.15( 16.534
Barra corrugada 1/2" 6m #4 un 0,3136 15.69¢ 4.92(
Concreto 3000 PSI (Viga) m3 0,0301 252.753 7.600
Barra corrugada 3/8" 6m #3 un 1,0796 9.087 9.81(Q
Barra corrugada 1/2" 6m #4 un 0,5011 15.69( 7.869
Barra corrugada 3/8" 6m #3 un 0,6026 9.087 5.474
Muro bloque estructural 9 cm m2 2,894( 87.114 252.104
Mortero 2000 PSI m3 0,1736 396.414 68.834
Mano de obra AA Dia d 0,4027 146.31¢ 58.919
Subtotal 829.60¢
Subtotal con AlU 15% 954.047%
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 763.303
Valor asumido 763.30(
CA-11: POZO SEPTICO Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc] 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m3 0,200 47.364 9.472
Kit sistema séptico combinado 1000L|T un 1,000( 761.124 761.124
Concreto 3000 PSI m3 6,3900 252.753 1.615.092
Mano de obra AA Dia d 1,000( 146.316 146.316
Subtotal 2.533.52§
Subtotal con AlU 15% 2.913.55]
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Afnos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 2.331.041
Valor asumido 2.331.00
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CA-12: LAGO Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2.39m un 0,0709 129.1843 9.162
Mano de obra AA h¢] 0,2500 18.29( 4.573
Concreto 3000 PSI m3 0,150( 252.753 37.913
Subtotal 62.644
Subtotal con AlU 15% 72.04(
Afno de Construccion 2005

Vida Util 50]Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 57.637
Valor asumido 57.600
CA-13: ANDEN Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200d 47.364 9.473
Vibrocompactador rana d 0,0839 60.00( 5.00(0
Concreto 2500 PSI m3 0,100d 233.047% 23.305
Grava 1" m3 0,050( 49.504 2.475
Mano de obra HH h¢ 0,250( 34.83( 8.708
Subtotal 50.484
Subtotal con AlU 15% 58.057%
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Afos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 46.449
Valor asumido 46.400
CA-14: VIA 1 Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m3 0,100d 47.364 4.736
Concreto 3000 PSI m3 0,150( 252.753 37.913
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2.3m un 0,1418 129.18% 18.324
Grava 1" m?3 0,040 49.504 1.98(0
Mano de obra AA hg 0,3339 18.29( 6.097
Subtotal 70.574
Subtotal con AlU 15%] 81.16(
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,0(

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 64.934
Valor asumido 64.900
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CA-15: VIA 2 Unid: m?
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hd| 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,1004 47.364 4.736
Concreto 3000 PSI m3 0,1500 252.753 37.913
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2.3m un 0,1414 129.18% 18.324
Grava 1" m?3 0,060( 49.504 2.97Q
Mano de obra AA hg 0,3339 18.29( 6.097
Subtotal 71.564
Subtotal con AlU 15%] 82.294
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50| Ahos

Vida de uso 14 Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 65.844
Valor asumido 65.800
CA-16: AREA DE ACCESO Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Descapote a maquina m?3 0,100 9.825 983
Gravilla de rio 1/2" m3 0,150 61.727 9.259
Base granular B-600 m3 0,100 47.364 4.736
Mano de obra AA h¢ 0,167 18.29( 3.048
Subtotal 18.026
Subtotal con AlU 15% 20.730
Ano de Construccion 2005

Vida Util 40|Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 35,0(

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 25,56

Valor final 15.432
Valor asumido 15.400
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CA-17: MURO PESEBRERA Unid: m
Descripcion Unid Cant V. Unit. [ V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hdl 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Concreto 3000 PSI (Columna) m3 0,036( 252.753 9.092
Concreto 3000 PSI (Viga) m3 0,0504 252.753 12.684
Concreto 3000 PSI (Viga) m3 0,0584 252.753 14.864
Muro en bloque n°4 m? 0,3484 41.934 14.611
Panete liso 1:4 m?2 0,6964 18.594 12.955
Vinilo sobre parfete 2 manos m? 0,6964 5.554 3.869
Estructura metélica para teja fibroc. m 0,6481 35.066 22.726
Tubo cerramiento 2" 6m m 1,000( 10.11( 10.110
Tubo cerramiento 1" 6m m 1,000( 5.409 5.409
Platina 1-1/4" X 1/4" X 6m un 0,157/ 25.103 3.951
Mano de obra HH Dia d 0,6481 278.642 180.58%
Teja manilit p7 n°4 un 1,000( 19.04( 19.04(
Subtotal 320.891
Subtotal con AlU 15% 369.024%
Ano de Construccion 2005

Vida Util 70/ Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 20,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 14,23

Valor final 316.54(
Valor asumido 316.50(
CA-18: ESTANQUE LAGO Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle m?2 4,000 109.784 439.156
Muro bloque concreto estructural 9cnj m?2 16,000 87.114 1.393.824
Subtotal 1.843.971
Subtotal con AlU 15% 2.120.571
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50[Afos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 1.696.605
Valor asumido 1.696.60
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CA-19: JARDINERAS Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Muro en bloque n°4 m?2 0,500d 41.935 20.968
Panete liso 1:4 m?2 0,500 18.594 9.296
Vinilo sobre parnete 2 manos m?2 0,500d 5.554 2.776
Subtotal 44.034
Subtotal con AlU 15% 50.641
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50]Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 40.517
Valor asumido 40.500
CA-20: COLUMNAS Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Barra corrugada 3/4" 6m un 9,000 35.15( 316.35(
Barra corrugada 3/4" 6m un 14,4374 35.15( 507.478
Concreto 3000 PSI m?3 2,2619 252.753 571.714
Mano de obra HH hc] 12,000( 34.83( 417.96(
Subtotal 1.824.499
Subtotal con AlU 15% 2.098.173
Ano de Construccion 2005

Vida Util 70|Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 20,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 14,22

Valor final 1.799.756
Valor asumido 1.799.800
CA-21: GAVION Unid: m
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc 0,0833 18.29( 1.524
Malla m? 12,000( 8.200 98.400
Piedra media zonga m3 3,000 55.127 165.381
Concreto 3000 PSI m3 0,389( 252.753 98.321
Mano de obra AA hd| 4,000 18.29( 73.160
Subtotal 436.78¢
Subtotal con AlU 15% 502.304
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 401.879
Valor asumido 401.90(¢
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CA-22: PLACA Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200 47.364 9.472
Placa facil bloquelén m2 1,000( 123.662 123.662
Subtotal 134.659
Subtotal con AlU 15% 154.857
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Afos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 123.897%
Valor asumido 123.90(
CA-23: HUELLAS Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle m?2 0,40 109.784 43.9164
Subtotal 43.916
Subtotal con AlU 15% 50.503
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 40.404
Valor asumido 40.400
CA-24: CINTA EN PIEDRA Unid: m
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hdl 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200d 47.364 9.472
Mortero 2000 PSI m3 0,0175 396.414 6.937
Grava 1" m3 0,070( 49.504 3.4685
Mano de obra AA hg 0,250 18.29( 4.573
Subtotal 25.974
Subtotal con AlU 15% 29.867
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 23.894
Valor asumido 23.900
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CA-25: ESCULTURA Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,083 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Zapata aislada 1.20 X 1.20 X 0.45 m un 1,0000 485.144 485.144
Concreto 3000 PSI (Columna) m3 1,5804 252.753 399.487
Viga canal concreto 30 X 40 cm m 1,000( 226.403 226.403
Ceramica pizarra negra 30.5 X 30.5 ¢ m?2 7,5264 22.00d 165.581
Mano de obra AA Dia d 2,000d 146.314 292.632
Subtotal 1.580.244
Subtotal con AlU 15% 1.817.28(
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 1.453.95
Valor asumido 1.453.90
CA-26: PORTADA RIO Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Tubo estructural 100 X 40 mm X 6m m 20,000 17.611 352.22(
Repisa 8 X 4cm X 2.9m Sapéan un 24,824 29.924 742.891
Bisagra gato vaivén 90° un 4,000 32.274 129.096
Mano de obra AA Dia d 1,000 146.314 146.316
Subtotal 1.370.52]
Subtotal con AlIU 15% 1.576.101
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50[Ahos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,0(

Factor Conservacion 2,0)

Depreciacion 19,99

Valor final 1.260.99(
Valor asumido 1.261.00(
CA-27: BASES EN CONCRETO Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hd} 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle m?2 1,600( 109.789 175.664
Subtotal 186.659
Subtotal con AlU 15% 214.658
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50(Anhos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 171.741
Valor asumido 171.70(
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CA-28 BASES EN CONCRETO Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. [ V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hd] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.473
Concreto 3000 PSI m3 0,024 252.753 6.066
Mano de obra AA h¢ 0,250 18.29( 4.573
Subtotal 21.635
Subtotal con AlU 15% 24.88(
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 19.906
Valor asumido 19.900
CA-29 CAJA DE AGUAS LLUVIAS Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hg] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200d 47.364 9.473
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle m?2 0,640 109.789 70.265
Muro en bloque n°4 m? 3,200 41.935 134.193
Panete liso 1:4 m?2 3,200( 18.594 59.494
Barra corrugada 3/8" 6m un 1,3333 9.087% 12.116
Mano de obra AA hg 4,000 18.29( 73.16(
Subtotal 360.224
Subtotal con AlU 15% 414.254
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50[Ahos

Vida de uso 14|Ahos

Factor de uso 28,04

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 331.434
Valor asumido 331.40(
CA-30 CAJA DE PASO Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,0833 18.29(} 1.524
Base granular B-600 m?3 0,200 47.364 9.472
Caja de inspeccion 60 X 60 un 1,000( 390.564 390.562
Subtotal 401.559
Subtotal con AlU 15% 461.792
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 369.466
Valor asumido 369.50(
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CA-31 ZONA DURA

Unid: m2

Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m?3 0,100d 47.364 4.736
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle m?2 1,0000 109.789 109.789
Grava 1" m3 0,100( 49.504 4.950
Mano de obra AA h¢ 0,3333 18.29( 6.097
Subtotal 127.09¢
Subtotal con AlU 15% 146.161
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,04

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 116.93¢
Valor asumido 116.90(
CA-32 TALUD REVESTIDO Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hdl 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.473
Placa concreto 3000 PSI 10 cm malle m?2 1,0000 109.789 109.789
Subtotal 120.786
Subtotal con AlU 15% 138.904
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Afos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 111.134
Valor asumido 111.10(
CA-33 ESCALERA EN CONCRETO PARA TERRAZA INFERIORJnid: m2

Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h¢] 0,083 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Concreto 3000 PSI (Escalera) m3 0,052( 252.753 13.143
Tubo cerramiento 2" 6m m 1,000 10.11( 10.11(Q
Tubo cerramiento 1" 6m m 1,000 5.409 5.409
Platina 1-1/4" X 1/4" X 6m un 0,157/ 25.104 3.951
Mano de obra HH hg 0,250 34.83( 8.7084
Subtotal 52.317
Subtotal con AlU 15% 60.165
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Ahos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 48.136
Valor asumido 48.100
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CA-34 CAMINO EN PIEDRA EN POTRERO Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) hc] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Concreto 3000 PSI m3 0,285( 252.753 72.035
Grava 1" m3 0,100( 49.504 4.950
Mano de obra HH h¢ 0,250 34.83( 8.708
Subtotal 96.689
Subtotal con AlU 15% 111.192
Afno de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14|Afhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 88.964
Valor asumido 89.000
CA-35 CERCA DE 4 HILOS Unid: ml
Descripcion Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Alambre de puas rl 0,0114 159.755 1.826
Vara clavo @ 6 a 8 cm un 0,333 7.13( 2.377
Puntilla con cabeza 2" b 0,100d 2.90(¢ 290
Mano de obra HH hc 0,2500 34.83( 8.708
Subtotal 13.200
Subtotal con AlU 15% 15.18()
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14|Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 12.1458
Valor asumido 12.10Q
CA-36 BROCHE Unid: Un
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Alambre de puas rl 0,0857 159.754 13.693
Vara clavo @ 6a8cm un 6,000 7.13( 42.780
Puntilla con cabeza 2" Ib 0,500( 2.900 1.45(
Mano de obra HH h] 0,2500 34.83( 8.708
Subtotal 66.631
Subtotal con AlU 15% 76.625
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|ARos

Vida de uso 14{Anos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 61.306
Valor asumido 61.300
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CA-37 ESTANQUE PORTADA Unid: m2
Descripcion Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) h] 0,0833 18.29( 1.524
Base granular B-600 m3 0,200d 47.364 9.472
Malla electrosoldada XX-159 6 X 2.39m un 0,0709 129.184 9.1624
Concreto 3000 PSI m3 0,100d 252.753 25.275
Muro en bloque n°4 m?2 0,0994 41.935 4.159
Panete liso 1:4 m?2 0,0994 18.594 1.844
Mano de obra AA h¢ 0,3333 18.29( 6.097
Subtotal 57.533
Subtotal con AlU 15% 66.163
Ano de Construccion 2005

Vida Util 50|Anos

Vida de uso 14{Anhos

Factor de uso 28,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 19,99

Valor final 52.935
Valor asumido 52.900

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES

RANGO 0,05-0,29| 0,30- 0,39 0,40-0,49| 0,50-0,59( 0,60-0,69| 0,70-0,79] 0,80-0,99

DIAMETRO ALTURA PECHO 0,25 0,35 0,45 0,55 0,68 0,75 0,89
ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50 4,00 4,50 4,50 5,00 5,50
FACTOR FORMA (0,60 - 1,0) 1 0,7 0,65 0,6 0,6 0,6 0,9
APROVECHAMIENTO 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0.8
VOLUMEN M3/ARBOL 0,118 0,189 0,331 0,513 0,717 1,060 1,499
NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,286 11,027 17,106 23,894 35,343 49,934
VALOR EN PIE - PIEZA $ 4480 $ 4480 $ 4480 $ 4480 $ 4.480 $ 4.480 $ 4.480
VALOR ESTE ARBOL $ 17593 $ 28.1600 $ 49.401 $ 76.635 $ 107.039 $ 158.337 $ 223.714
VALOR ASUMIDO $ 20.000 $ 30.0000 $ 50.000 $ 80.0000 $ 110.000 $ 160.000 $ 220.00(

FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE MANIZALES

ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES

RANGO 1,00-1,10{ 1,10-1,20| 1,20-1,30] 1,30-1,40| 1,40-1,50| 1,50-1,60] 1,90 - 2,00

DIAMETRO ALTURA PECHO 1,05 1,15 1,25 1,35 1,45 1,55 1,95
ALTURA COMERCIAL 6,00 5,00 5,00 4,00 4,00 5,00 6,00
FACTOR FORMA (0,60 - 1,0) 0,6} 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0.9
APROVECHAMIENTO 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
VOLUMEN M3/ARBOL 2,494 2,493 2,945 2,748 3,171 4,529 8,601
NUMERO DE PIEZAS 83,127 83,095 98,175 91,609 105,683 150,954 286,703
VALOR EN PIE - PIEZA $ 4480 $ 4480, $ 4480, $ 4.480] $ 4.480 $ 4.480 $ 4.480
VALOR ESTE ARBOL $ 372.408 $ 372.267] $ 439.824 $ 410.409 $ 473.462 $ 676.273 $ 1.284.42%
VALOR ASUMIDO $ 370.0000 $ 370.000 $ 440.000 $ 410.000 $ 470.0000 $ 680.000 $ 1.280.00(

FUENTE:

LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE MANIZALES
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COSECHA DE PLATANO

Iniciacion de produccién 1|lafo

Vida util de producccion 2|anos

Anos de produccion 1|afos

Afos por producir 1[afios ANALISIS PLANTA GUADUA

Densidad 629 PI/Hect ASUMIDO 10000/UN/HA 10004 1pL/M2

Produccion por afno 50.000|Kg/hect VALOR ASERRIO 10.000

Produccion por planta 120 |Kg/PI VALOR POR HECTAREA 100.000.000

Valor en sitio 250 $/Kg VALOR POR METRO CUADRADO _ 10.000[$/PI = $/m2

Valor producion planta 30.000($/Planta TUMBADA Y ASERRADA 1500 1.500

Gastos CARGADA AL CAMION $/UN 300

Valor costos agricolas 2.000|$/Planta TRANSPORTE UN 300

Valor produccion 28.000|%/Planta COSTOS UN 2.100

Rendimiento 90% UTILIDAD 20% 420

Subtotal/pl/afo 25.200|%/Planta SUBTOTAL 2.520

Valor produccion por recogegr 25.200($/Planta VALOR GUADUAS 10.000|

A valor presente 25.000|$/Planta VALOR EN PIE 7.480

FUENTE: www.infoagro.com VALOR ASUMIDO UN 7.500
PLANTAS SWINGLA PENCA

VALOR EN INVERNADERO 3.000 VALOR EN INVERNADERO 250

TRANSPORTE 1.000 TRANSPORTE 100

HOYADA Y SEMBRADA 1.000 HOYADA Y SEMBRADA 100

ABONOS Y FUNGICIDAS 1.000 ABONOS Y FUNGICIDAS 100

ESTADO DE CONSERVACION 85% ESTADO DE CONSERVACION 85%

TOTAL $5.100] TOTAL $ 468

VALOR ASUMIDO $ 5.000 VALOR ASUMIDO $ 500
GUARDAPARQUE CINTA - ARBUSTO AVE DEL PARAISO

VALOR EN INVERNADERO 800 VALOR EN INVERNADERO 300

TRANSPORTE 100 TRANSPORTE 100

HOYADA Y SEMBRADA 120 HOYADA Y SEMBRADA 50

ABONOS Y FUNGICIDAS 150 ABONOS Y FUNGICIDAS 100

ESTADO DE CONSERVACION 85% ESTADO DE CONSERVACION 85%

TOTAL $995 TOTAL $ 468

VALOR ASUMIDO $1.000 VALOR ASUMIDO $ 500

COSECHA DE MANGO

Iniciacion de produccién 5°lafo

Vida util de producccion 20|afos

Anos de produccion 19|afos

Anos por producir 1lanos

Densidad 70|Pl/Hect

Produccion por afio 35.000|Kg/hect

Produccion por planta 500,00|Kg/PI

Valor en sitio 650 $/Kg

ézg;zrodwwn planta 325.000|$/Planta VALOR DE PALMAS ORNAMENTALES I

Valor costos 12.000|$/Planta DIAMETROO0-0,15M UN = U

Valor produccion 313.000|$/Planta VALOR EN INVERNADERO 40.000

Rendimiento 804 TRANSPORTE 5.000

Subtotal/pl/afio 250.400|$/Planta HOYADA Y SEMBRADA 1.000

Valor produccion por recogdr 250.400|$/Planta ABONOS Y FUNGICIDAS 54.000

A valor presente 250.000|$/Planta ESTADO DE CONSERVACION 1009
FUENTE: www.infoagro.com y propia TOTAL $ 100.000
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ESTABLECIMIENTO PRADERA EN PASTO /HECTAREA ESTABLECIMIENTO PRADERA EN GRAMA/HECTAREA
CONCEPTO UN |CANT] V. UNIT]V. PARCIAL. CONCEPTO UN |CANT] V. UNIT]V. PARCIAL.
MECANIZACION SUELO® MECANIZACION SUEL)
Arada y rastrillada Hora 4 [ 50.000 200.000 Arada y rastrillada Hora 4 [ 50.000 200.000
SEMILLAS SEMILLAS
Semilla pasto kg 5[ 120.000 600.000) Semilla pasto kg 15| 80.000| 1.200.000]
Semilla leguminosa Estolon 15 5.000 75.000 Semilla leguminosa Estolon] 15 5.000 75.000
MANO DE OBRA MANO DE OBRA
Obreros Dia 15| 40.000 600.000 Obreros Dia 15| 35.000 525.000
Riego Dia 4| 35.000 140.000 Riego Dia 4| 35.000 140.000
INSUMOS INSUMOS
Triple 15-25-00 Kg 125 1.000 125.000 Triple 15-25-00 Kg 125 1.000 125.000
Cal Kg 75 700 52.500 Cal Kg 75 700 52.500
Urea Kg 125 500 62.500 Urea Kg 125 500 62.500
Cloruro potasio Kg 10 15.000 150.000 Cloruro potasio Kg 10| 15.000 150.000
TOTAL 2.005.000 TOTAL 2.530.000
VALOR ASUMIDO POR M2 200 VALOR ASUMIDO POR M2 3.500
FUENTE: Agronomo consultor FUENTE: Agronomo consultor

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1.Normatividad. El uso dado al predio corresponde con el observado, consideramos
que es el apropiado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realiz6 a través de transacciones, corresponden a
muestras investigadas y son aplicables a una gran parte del sector, por la similitud
de sus caracteristicas topograficas y de cercania a la via principal.

14.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14.4.Orden Publico. En el momento de la visita, no se observo indicacion alguna de
problemas en la tranquilidad del sector por orden publico.

14.5. Factores de Valorizacién. Los propios de la rentabilidad de la actividad, comercial
y de la cercania a la via principal.

14.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal y la construccién
del Proyecto Vial Pacifico Tres.

15. RESULTADO DE AVALUO
15.1.DANO EMERGENTE

15.1.1.Correspondiente a terreno.

AVALUO COMERCIAL
FISCALIA GENERAL DE LA NACION - FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES
DESCRIPCION CANT. UN| VR. UNIT. VALOR TOTAL
Terreno comercial 2,0191 | ha| 52.000.000 104.993.200,00
Ronda de rio 0,3232 | ha| 16.200.000 5.235.840,00
VALOR TOTAL 110.229.040,00

Nota: Las areas se tomaron de la Ficha Predial CP3-UF5-CMSCN-022, suministrada por la Concesién Pacifico Tres.
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15.1.2.Correspondiente a Construcciones Principales

AVALUO COMERCIAL
MEJORATARIO: EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE
DESCRIPCION CANT. UN VR. UNIT. VALOR TOTAL

C1:CONSTRUCCION VIVIENDA PRINCIPAL Y
CASA MAYORDOMO. Explanacion y lleno; con
cimentacién en concreto reforzado, mamposteria
en adobe cocido 9x18x36 cms, viga de amarre
sobre muros en concreto, viga superior en techos
en concreto, piso de areas de circulacion en gres
20cmX20cm; los muros exteriores cuentan con
boca puertas en zapan, mediacafia en cemento,
z6calo en piedra, lamparas de 1,30x,10m vaciadas
sobre mamposteria, revoque y pintura general;
contiene 4 puertas antiguas en madera incluido
marco, con técnica de restauracion de 2,30 mts X
1,20 mts y 1 de una hoja de la las mismas medidas,
5 ventanas tipo antiguas en madera incluido marco
de cedro con barrotes en varilla lisa 3/8 de 1,20x1m;
techo a cuatro aguas a doble altura con estructura
en madera fina, caballete y limatesas en madera
nogal 10x20 cms, alfardas en nogal 8x12 cms cada
45 cms, con tablén perimetral de 4 X18 cm, tablilla
en zapan, teja de barro colonial antigua amarradas
una a una soportada sobre 16 postes de nogal
rollizo h=2,40 m, diametro 25 cms.,sobre pedestal
en concreto de h=50 cms con incrustacioén zécalo
en piedra;. Alcoba principal con piso en tablones
4cm madera zapan; con puerta corrediza doble
nave en madera cedro y vidrio de 3 X2,30 My
bastidores 17x7 cms; bafo con 3 servicios en
semisétano, con enchape pizarra piedra, mueble
del lavamanos doble en madera de cedro, mesén
en marmol verde ubatuba, bafio turco con ducha
abovedada en cristanac con division en vidrio
templado; mesén con 11 tablones madera cedro de
2,50%,09x25 sobre bafo; ventanal de 1,20X 1,70 M
en cedro bastidores 10x20 cms . Cocina integral
piso en pizarra de piedra, mueble superior e inferior
3,95 m en madera de 14 mm con cajones en
formaleta, enchape pared en ceramica, mesoén en
marmol verde ubatuba, mesoén auxiliar 2,40 m de
las mismas caracteristicas. Casa mayordomo con
piso en gres 20x20 cms y baldosa en ceramica
30x30 cm con boca puertas en zapan, bafo
principal con pisos en tableta ceramica y muros
parcialmente enchapado cuenta con los tres
servicios; cocina con mesoén en concreto
enchapado, paredes parcialmente enchapadas en
ceramica y cajones inferiores en formaleta. La casa
cuenta en total con 4 habitaciones, 3 banos, 2
cocinas. (Ver planos anexos al expediente).

306,82 m? 952.400,00| 292.215.368,00

VALOR TOTAL 292.215.368,00

Nota: Las areas se tomaron de la Ficha Predial CP3-UF5-CMSCN-022, suministrada por la Concesion Pacifico Tres.
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15.1.3.Correspondiente a Construcciones Anexas.

AVALUO COMERCIAL

MEJORATARIO: EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE

DESCRIPCION CANT. UN VR. UNIT.

VALOR TOTAL

CA-1 PERGOLA exterior; Explanacion y lleno con
cuatro columnas en adobe macizo 50x50x2,80 mts,
con zécalo revocado y pintado e incrustacion en
piedra, alfarjia en concreto pulido a la vista, listones
de cedro 10x8x3,60 cada 50 cms, piso en piedra.
(Ver planos anexos al expediente) 15,44 m

311.900,00

4.815.736,00

planos anexos al expediente)

CA-2 CONSTRUCCION . Explanacion y lleno con
cimentaciones en concreto reforzado, mamposteria
en adobe cocido 9x18x36 cms, viga de amarre
sobre muros, estructura techo a cuatro aguas en
madera nogal 12x8 cms, alfardas en nogal 10x6
cms cada 45 cms, tablilla techo en zapan, teja de
barro colonial antigua amarradas una a una, zécalo
inferior con revoque tipo espafiol, piso enchapado
en ceramica 40x40 cms, bafo con ducha
enchapada, lavamanos, sanitario y orinal, lavadero
en concreto enchapado cubierto con teja en
policarbonato, con puerta y marcos metalicos. (Ver

29,85 m?

869.300,00

25.948.605,00

cada 1,80 m.

CA-3 BARANDA . Metalica con tubo superior en 2",
2 tubos inferiores en 1" y platinas 1/16 en sanduche

129,01 m

30.900,00

3.986.409,00

varilla de 3/4".

CA-4 PORTADA. 2 columnas 0,83x0,83x2,45m en
adobe macizo con zécalo revocado y pintado e
incrustacioén en piedra, alfajia en concreto pulido a la
vista , con 2 puertas batientes de 2M sobre bastidor
metdlico 100x40 mm con tablilla zapan 9 cms y
e=1,5 cms atornillada, carcamo en concreto
0,20x0,25x4,0m, con reja en Angulo metdlico de 1"y

1,00 un 3.

637.400,00

3.637.400,00

blanca y nombre de la finca.

CA-5 MUROS DE ACCESO. Doble muro de 43
cms revocado y pintado; letrero 82x2,33 enmarcado
en franja de piedra 13 cms., con centro en ceramica

3,70 m

300.900,00

1.113.330,00

CA-6 MURO EXTERIOR con terminado curvo en
parte supeiror con adobe macizo, zécalo con detalle
en piedra, alfajia en concreto a la vista pulido.
Canuela de desagiie H=0,25m con rejilla metalica
en angulos de 1"y varillas de 3/4". 15,59 m

204.700,00

3.191.273,00

0,30x0,15x0,15x 8 m.

CA-7 Obra Hidraulica; con 1 aleta en concreto de
4,50x2,60 mt y espesor de 24 cms; otra aleta de
2,60x3,50 mt y espesor 20 cms; cuenta con 4 mt
de tuberia de @=90 cms y otra de 8 mt de J=60
cms; con un desagUe sobre cafuela de

1,00 un 6.

249.300,00

6.249.300,00

en concreto.

CA-8 CANUELA BORDILLO sobre via de 15x15 cm

176,03 m

38.700,00

6.812.361,00

pintura a 50 cms.

CA-9 MATERAS circulares con @= 1,63 mt y
profundidad =1,50 mt; con muro vaciado en
concreto reforzado en malla varilla 3/8 cada 20 cms
en ambas direcciones y e=14 cms; con revoque y

5,00 un

192.500,00

962.500,00

CONTAMOS CON AVALUADORES
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CA-10 MURO DE CONTENCION con cimentacion
en 4 casons de @=1,20 mts cada 4,81 mts;
compuesto 12 varillas No. 6 y flejes ciruculares
cada 1 2 cm, con una viga de amarre de 0,40X 0,22
mts con 3 varillas No. 6 y 3 No. 4; vigas en
concreto inferior, intermedia, superior y de
coronacién de 20x20 cms separadas a una
distancia 0,82 mts cada una con cuatro varilla No. 4
; mamposteria en bloque estructural de concreto de
20 cms con un lleno tipo grouting; 16 columnas de
25x50 cms con 6 varilla No. 4 y flejes No.3 cada 12
cm; Hpromedio=3,78 m; 4 pantallas estructurales
para frenos de 20x100x150 cm con 6 varillas
verticales y horizontales No. 4 cada 20 cm; 7
vigas para frenos de ,20x,20x4,0 mts compuesta
por cuatro varillaNo 4 y y flejes No.3 cada 20 cm.
(Ver planos anexos al expediente)

37,25

763.300,00

28.432.925,00

CA-11 Pozo Septico de 2,35x1,20x0,9 mts de 300
litros marca rotoplas; rodeado por paredes en
concreto.

1,00

un

2.331.000,00

2.331.000,00

CA-12 LAGO. Estructura en malla en varilla 3/8
cada 20 cms en ambas direcciones, profundidad
1m, (Ver planos anexos al expediente)

100,15

57.600,00

5.768.640,00

CA-13 Anden perimetral en piedra con forma
irregular sobre lago.

62,63

46.400,00

2.906.032,00

CA-14 VIA 1. Explanacion y lleno con pavimento
hidraulico e 0,15m de 3000 PSI, con refuerzo de
doble parrilla en acero de 3/8", con capa de base
en afirmado e= 0,10m, con piedra en el centro de
ancho = 40 cms . (Ver planos anexos al expediente)

90,09

64.900,00

5.846.841,00

CA-15 VIA 2. Explanacion y lleno con pavimento
hidraulico e 0,15m de 3000 PSI de resistencia con
refuerzo de doble parrilla en acero de 3/8", con
capa de base en afirmado e= 0,10m para
vehiculos, con piedra en el centro con un ancho de
60 cms . (Ver planos anexos al expediente)

120,23

65.800,00

7.911.134,00

CA-16 AREA DE ACCESO Explanaciony lleno
para parqueadero con base en afirmado e=0,10m y
rodadura con gravilla e=0,15m.

463,05

15.400,00

7.130.970,00

CA-17 MURO PESEBRERA con 4 columnas de
0,49x0,12x2,36 mts con vigas conectoras entre
columnas de 0,12x0,49x4,39 mts en concreto
pulido a la vista, adicional a una viga de coronacion
sobre toda la longitud del muro; tiene adaptado 2
comederos, 2 bebederos de dimensiones =
2,40x,52x,60cms, 4 metros lineales de barandas en
tubulares metalicos y una adaptacion de teja de
fibrocemento soportada en perfileria rectangular
metalica para cubrir un area 1,20 MX 10 M.

15,43

316.500,00

4.883.595,00

CA-18 ESTANQUE LAGO. De 2X2 M Losa en
concreto 10 cms reforzado 3000 psi con hierro 3/8
cada 20 cms en ambas direcciones con muro
perimetral en adobe estructural de H= 2M.

1,00

un

1.696.600,00

1.696.600,00

CA-19 JARDINERAS con muros laterales en bloque
de 10 cms revocados y pintados de H=50 cms.

10,37

40.500,00

419.985,00
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CA-20 COLUMNAS en concreto estructural vaciado
didametro 80 cms; con 12 varillas No.6 y fleje circular
3/8 cada 12 cm . H=4,50 m sobre la quebrada.

2,00

un

1.799.800,00

3.599.600,00

CA-21 GAVION de 1x2m cubierto en concreto
e=8cms con malla electrosoldada , de 3 pisos.

60,34

401.900,00

24.250.646,00

CA-22 PLACA en bloque aligerado de concreto, con
un ancho promedio de 1,85 y una longuitud
aproximada de 37 mirs.

61,24

123.900,00

7.587.636,00

CA-23 HUELLAS en concreto de 3000 PSI,
prefabricado en sitio, usadas como caminos
internos para conectar las dependencias de la casa
con medidas promedio de 1 X ,40 M.

48,00

un

40.400,00

1.939.200,00

CA-24 CINTA EN PIEDRA de 35cms de ancho,
e=25 cms con revoque.

46,18

23.900,00

1.103.702,00

CA-25 ESCULTURA en columna de concreto
estructural vaciado de 84x84 cms, con zapata de
1,20x1,20%,60 con H=2,84 My con incrustacion de
viga canal en concreto reforzado pulido a la vista,
con enchape en pizarra de piedra y bordes en
granito pulido L= 2,24 M.

1,00

un

1.453.900,00

1.453.900,00

CA-26 PORTADA RIO en 2 hojas de madera cedro
de 2x2,30 M con estructura en perfiles metélicos.

1,00

un

1.261.000,00

1.261.000,00

CA-27 CAMINO AL RIO en losa de concreto
reforzado 3.000 psi con malla electrosoldada con un
ancho promedio de 1,6 My altura entre escalones
de 0,15 M

9,30

171.700,00

1.596.810,00

CA-28 BASES EN CONCRETO DE 30x20x40 cms
para reflectores y salidas agua.

5,00

un

19.900,00

99.500,00

CA-29 CAJA AGUAS LLUVIAS de 80x80x100b cm
con regilla matlica en parte superior en zona
acceso.

1,00

un

331.400,00

331.400,00

CA-30 CAJA DE PASO de 60X60X60 cm en
concreto de espesor= 0,15 My tapas en concreto
reforzado

1,00

un

369.500,00

369.500,00

CA-31 ZONA DURA en concreto y piedra pegada de
e=0,10m sobre estructura en material de sub- base
e=0,10m

78,49

116.900,00

9.175.481,00

CA-32 TALUD REVESTIMIENTO en losa en
concreto reforzado 3000 psi con malla
electrosoldada.

69,66

111.100,00

7.739.226,00

CA-33 ESCALERA EN CONCRETO PARA
TERRAZA INFERIROR de ancho=1,3 Mcon
barandas en tubulares metalicos; la altura de cada
escalon de 0,20 M.

3,31

48.100,00

159.211,00

CA-34 CAMINO EN PIEDRA EN POTRERO y
concreto de espesor =0,15 M y sub-base 0,05 M
con bordillo a cada lado en concreto de H= 0,30 My
espesor de 0,10 My un ancho = 1,50 M.

107,23

89.000,00

9.543.470,00

CA-35 CERCA de 4 hilos en alambre de puas, con
postes en madera de H=1,80 M puestos cada 3 M.

276,99

12.100,00

3.351.579,00

CA-36 BROCHE con 5 hilos de alambre de puas
dodtenidos sobre 6 estacanes puestos cada metro.

2,00

un

61.300,00

122.600,00

CA-37 ESTAQUE PORTADA con placa en concreto
3000 PSI de pronfundidad= 0,10 My malla
electrosoldada

16,27

m2

52.900,00

860.683,00

VALOR TOTAL

198.589.780

Nota: Las areas se tomaron de la Ficha Predial CP3-UF5-CMSCN-022, suministrada por la Concesion Pacifico Tres.
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15.1.4.Correspondiente a Cosechas y especies.

AVALUO COMERCIAL
MEJORATARIO: EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE
DESCRIPCION CANT. UN VR. UNIT. VALOR TOTAL

ACACIO @20<40 cms h=5 mt aprox 5 un 50.000,00 250.000,00
AVE DEL PARAISO @<20 cms h=0,80 cm aprox 1242 un 500,00 621.000,00
BALAZO @<20 cms h= 2 mt aprox 7 un 20.000,00 140.000,00
BONSAI @<20 cms h= 0,50 cm aprox 18 un 20.000,00 360.000,00
BORE ©@<20 cms h= 2,50 mt aprox 99 un 20.000,00 1.980.000,00
BROMELIA <20 cms h= 0,40 cm aprox 160 un 20.000,00 3.200.000,00
BUCHONAS @<20 cms h= 0,40cm aprox 527 un 500,00 263.500,00
CEDRO ©@40<60 cms h= 7 mt aprox 13 un 80.000,00 1.040.000,00
GUARDAPARQUE CINTAS BLANCAS @<20 cms 835

h= 0,50 cm aprox un 1.000,00 835.000,00
GUARDAPARQUE MARGARITAS @<20 cms h= 335

0,50 cm aprox un 1.000,00 335.000,00
GUARDAPARQUE ROJO @<20 cms h= 0,50 cm 28

aprox un 1.000,00 28.000,00
GUAYACAN @40<60 cms h= 8 mt aprox 9 un 80.000,00 720.000,00
MANGO @40<60 cms h= 7 mt aprox 4 un 250.000,00 1.000.000,00
MATARRATON @<20 cms h= 3,00 mt aprox 120 un 20.000,00 2.400.000,00
NOGAL ©20<40 cms h=5 mt aprox 32 un 50.000,00 1.600.000,00
OLIVON @<20 cms h= 3,00 mt aprox 3 un 20.000,00 60.000,00
OREJA DE BURRO @<20 cms h= 0,50 cm aprox 15 un 20.000,00 300.000,00
PALMA ARECA <20 cms h= 4,00 mt aprox 23 un 20.000,00 460.000,00
PALMA DE COCO @20<40 cms h=5 mt aprox 30 un 100.000,00 3.000.000,00
PALMA MANILA @<20 cms h= 3 mt aprox 5 un 100.000,00 500.000,00
PALMA REAL J40<60 cms h= 7 mt aprox 2 un 100.000,00 200.000,00
PALMA TUNUDA @<20 cms h= 3 mt aprox 5 un 100.000,00 500.000,00
PAPIRO @<20 cms h= 2 mt aprox 37 un 20.000,00 740.000,00
PENCA CINTA BLANCA @<20 cms h= 0,5cm 490

aprox un 500,00 245.000,00
PENCA LENGUAE SUEGRA @<20 cms h=0,5cm 1587

aprox un 500,00 793.500,00
PENCA REPOLLA <20 cms h= 0,3 cm aprox 2071 un 500,00 1.035.500,00
PINON DE OREJA @1<1,2 mt h=12 mt aprox 2 un 370.000,00 740.000,00
PLATANILLA CHAQUIRAS @<20 cms h=0,5cm 26

aprox un 20.000,00 520.000,00
PLATANO ©@<20 cms h= 2 mt aprox 68 un 25.000,00 1.700.000,00
PRINGAMOSA @<20 cms h= 2 mt aprox 5 un 20.000,00 100.000,00
RESBALA MONO ©@20<40 cms h=7 mt aprox 5 un 50.000,00 250.000,00
SIETECUEROS <20 cms h= 2 mt aprox 3 un 20.000,00 60.000,00
SURRUMBO ©@20<40 cms h=7 mt aprox 22 un 50.000,00 1.100.000,00
SURIVIO <20 cms h= 4 mt aprox 1 un 20.000,00 20.000,00
TABAQUILLO @<20 cms h= 6 mt aprox 2 un 20.000,00 40.000,00
UVITO ©@20<40 cms h=7 mt aprox 15 un 50.000,00 750.000,00
VETIVER @<20 cms h= 1 mt aprox 400 un 500,00 200.000,00
BISMARQUIA PLATEADA PALMA @20<40 cms h=4 1

mt aprox un 100.000,00 100.000,00
YARUMO @20<40 cms h=7 mt aprox 49 un 50.000,00 2.450.000,00
YEMA DE HUEVO @<20 cms h= 4 mt aprox 6 un 20.000,00 120.000,00
CHUMBIMBO ©@40<60 cms h= 5 mt aprox 4 un 110.000,00 440.000,00
CLAVO PASADO @<20 cms h= 3 mt aprox 11 un 20.000,00 220.000,00
COPA DE ORO <20 cms h= 2 mt aprox 10 un 20.000,00 200.000,00
CORAL <20 cms h= 0,7 cm aprox 200 un 20.000,00 4.000.000,00
CUCARACHITA @<20 cms h= 1,5 mt aprox 70 un 20.000,00 1.400.000,00
DONCEL @20<40 cms h= 4 mt aprox 3 un 50.000,00 150.000,00
FILOENDRO @<20 cms h= 2,00 mt aprox 42 un 20.000,00 840.000,00
GUADUA ©<20 cms h= 8,0 mt aprox 102 un 7.500,00 765.000,00
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GUARDAPARQUE CINTA VERDE @<20 cms h= 38
0,50 cm aprox un 1.000,00 38.000,00
Swingla 7 matas por metro lineal 236,95 m 35.000,00 8.293.250,00
Grama 1420,03 m? 3.500,00 4.970.105,00
Pasto Mejorado 13780,97 m? 200,00 2.756.194,00
VALOR TOTAL 54.829.049,00
15.1.5.Valor del avalto
15.1.5.1. Propietario.
AVALUO COMERCIAL
PROPIETARIO
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Valor terreno 110.229.040,00
VALOR TOTAL 110.229.040,00

15.1.5.2. Mejoratario.

AVALUO COMERCIAL
MEJORATARIO: EFRAIN BUSTAMANTE
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Valor Construcciones 292.215.368,00
Valor Construcciones Anexas 198.589.780,00
Valor especies 54.829.049,00
VALOR TOTAL 545.634.197,00
PREDIO CF?-UFS-CMSCN—022
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL

C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL

C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL
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C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL C-1 CONSTRUCCION PRINCIPAL
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CA-1 PERGOLA CA-2 CONSTRUCCION

CA-3 BARANDA CA-4 PORTADA 2

CA-5 MUROS DE ACCESO

ESPECIES - CHIMBIMBO CERCA EN SWINGLA
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CA11POZO SEPTICO CA-12LAGO

CA15ViA2 CA16AREA DE ACCESO
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CA-20 COLUMNAS

CA-22 PLACA

CA-21 GAVION
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CA-24 CINTA EN PIEDRA

CA-23 HUELLAS
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CA-25 ESCULTURA CA-26 PORTADA RiO

ESPECIES - PLATANO ESPECIES - PALMA

CA-31 ZONA DURA CA-32 TALUD REVESTIMIENTO
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ESPECIES - RESBALADERA DE MONO ESPECIES - NOGAL
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17. RESULTADO DEL AVALUO

FECHA: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2019

VALOR: SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA
Y TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

($ 655.863.237,00)

18. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

RESOLUCION 898 Y 1044 I?E 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICIO AGUSTIN CODAZZI
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
ITEM DESCRIPCION Aplica |No Aplica Anexos
Articulo 17 - Dafio Emergente

1 Notariado y Registro X

2 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles X
3 Desconexién de senvicios publicos X
4 Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X
5 Impuesto predial X
6 Adecuacion de areas remanentes X
7 Perjuicios derivados de la terminacién de contratos X

Articulo 17 - Lucro Cesante

1 Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion X
2 Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas X

18.1. Notariado y Registro: Los gastos notariales seran cancelados por el comprador.

18.2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

18.3. Desconexién de servicios publicos: No aplica.

18.4. Arrendamientos y/o almacenamiento provisional: No aplica.

TARIFAS AUTORIZADAS POR LA RESOLUCION 0858 DEL 31/01/2018 Y 2854 DEL |16/03/2018
ACTO FACTOR | CUANTIAQ VALOR

COMPRAVENTA

DERECHO NOTARIAL 165.100 19.600
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0,003] 110.063.940 330.200
ORIGINAL DE ESCRITURA (1*40) 40 3.600 144.000
COPIAS DE ESCRITURA (3*40) 120 3.600 432.000
SUBTOTAL 925.800
VALOR CON IVA 1.101.700
APORTE FONDO 13.300
APORTE SNR 13.300
DERECHO DE REGISTRO 0,0030600| 110.229.040 337.300
MATRICULA NUEVA 10.400
IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0,500%| 110.229.040 551.100
CERTIFICADO DE LIBERTAD 16.300
VALOR TOTAL 2.043.400

18.5. Impuesto predial: No aplica por realizarse el informe en el cuarto trimestre.
18.6. Adecuacién Areas Remanentes: No aplica.

PREDIO CP3-UF5-CMSCN-022
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18.7. Perjuicio Derivados de la Terminacion de Contratos: No aplica.

18.8. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:
No aplica.

18.9. Perdida de utilidad por otras por otras actividades econdémicas: No aplica.

18.10. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas. No aplica.

VALORACION DE INDEMNIZACIONES

RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICIO AGUSTIN CODAZzI

DESCRIPCION VALOR TOTAL
Notariado y Registro 2.043.400
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 0

Desconexién de servicios publicos 0
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional 0
Impuesto predial 0
Adecuacion de areas remanentes 0
Perjuicios derivados de la terminacion de contratos 0
0
0
0

Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion
Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas
VALOR TOTAL 2.043.40

19. RESULTADO DE LA INDEMNIZACION

FECHA: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2019
VALOR: DOS MILLONES CUARENTA Y TRES '‘MIL CUATROCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 2.043.400,00)

ING. MIGUEL FERNANDEZ ING. EDGAR PEREZ BECERRA
AVALUADOR AVALUADOR ASIGNADO
RAA -AVAL -1.030.579.803 RAA-AVAL-9518620
AUGUSTO G ALVAREZ A MARCO BAYONA
REPRESENTANTE LEGAL Presidente del comité técnico
LONJAYCO RAA- AVAL-19129868.
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ACTA DE APROBACION DE AVALUO

En la ciudad de Bogoté, a los trece dias del mes de septiembre de 2019, se reunieron los
senores, Augusto Alvarez como representante legal, el Ingeniero Edgar Pérez Becerra,
como avaluador asignado, en CONCESION PACIFICO 3, el Ingeniero Marco Bayona como
Director de Comité de Aprobacién de Avallos, Alfonso Rodriguez Rodriguez como
asistente.

La presente acta se modificada el dia 04 de agosto del 2020, teniendo en cuenta el nuevo
cambio de insumos realizado por la Concesién Pacifico Tres realizado el mismo dia de la
presente, asi como el cambio de insumos realizado el 25 de marzo del 2020 en los cuales
se realiza modificaciones en la titularidad del inmueble; es preciso indicar que las mismas
no cambian la vigencia del presente informe de avaluo.

Después de analizar los valores de terreno, presentados en el Estudio de Valores de
Referencia, las transacciones de predios cercanos de similares caracteristicas, los analisis
unitarios de las mejoras, certificacion de uso de suelo, verificacién de fotografias de las
mejoras, verificacion de la aplicacién de la normatividad exigida para este tipo de avallos;
se aprueba el avallo con los siguientes resultados.

MATRICULA VALOR

FECHA CIP PROPIETARIO D/PTO | MUNICIPIO VEREDA INVOBILIARIA COMERCIAL

FISCALIA GENERAL DE LA NACION - FONDO

ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES CALDAS MARNATO CAMACHO 115-7682 $ 655.863.237,00

13/09/2019 |CP3-UF5-CMSCN-022)

AVALUO COMERCIAL
PROPIETARIO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
Valor terreno 110.229.040,00
VALOR TOTAL 110.229.040,00|

AVALUO COMERCIAL
MEJORATARIO: EFRAIN BUSTAMANTE

DESCRIPCION VALOR TOTAL
Valor Construcciones 292.215.368,00
Valor Construcciones Anexas 198.589.780,00
Valor especies 54.829.049,00
VALOR TOTAL 545.634.197,00|

VALORACION DE INDEMNIZACIONES
RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICIO AGUSTIN CODAZZI
DESCRIPCION VALOR TOTAL

Notariado y Registro 2.043.400
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 0
Desconexion de servicios publicos 0
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional 0
Impuesto predial 0
Adecuacién de areas remanentes 0
Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 0
Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 0
Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas 0
VALOR TOTAL 2.043.400
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VALOR -

VALOR VALOR VALORCULTIVOS | VALORTOTAL DANO
NOMBHE TERRENO CONSTRUCCIONES CONS:::;(OA.;ONES Y ESPECIES AVALUO EMERGENTE
FISCALIA GENERAL DE LA NACION| § 110.229.040 | $ s B -8 110229.040[$ 2.043.400
EFRAIN BUSTAMANTE $ -8 202215368 |¢  198.589.780 | $  54.829.049 | $ 545.634.197 | $ -
VALOR TOTAL $ 110.220.040 [$  292.215.368 | $  198.589.780 | $  54.820.049 | $ 655.863.237 | $ 2.043.400

Se firma esta acta por los que a ella asistieron.

ING. MIGUEL FERNANDEZ

AVALUAD

OR

RAA -AVAL -1.030.579.803

Uy $iclub ty A

AUGUSTO G ALVAREZ A
REPRESENTANTE LEGAL
LONJAYCO

ING.

. AVALUADOR ASIGNADO
RAA-AVAL-9518620

=NA
o
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MARCO BAYONA
Presidente del comité técnico
RAA- AVAL-19129868.

S

4
T,
ALFONSO RODRIGUEZ RODRIGUEZ

ASISTENTE COMITE TECNICO
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RAA ..

g rin simprivde dechppie ey

RLEETEES

Corporacitn Autorreguindor Macional de Avaluadores - ANA 5
NIT: G00TOBE14.2

Entided Aeconocida de Autorregulaciin mediante la Resoluclén 20810 de 3316 de la Erplri'rh-rul-mh:h
Industra ¥ Comercla

2l seficwia) ELNEAR PEREZ BECERRA |, identificadoda) oon i Géduda de ciudadania Mo, 9518620, ss encunnira
nsoriipfa) en ol Regisino Ablerio de Avaluadones, desde o 25 da Movembee do 201 7 y se e ha asignado of ndmerna
o avaluador AVAL-S51BE20.

&l momenio do axpedicitn de esle corfficnda ef regisire del sedoraj EDGAR FEREZ BECERAA sn onouanita Acthva
¢ 3 prouani raeriio en las sigeentes categoias y alcnnces:

= Inmuabias Lrbanos

* lnmuabioa Purales

& (s da Inimasiruciura

- h@mﬂﬁ#-{mtmp
& Moguiraria Fijn, Bguipos y Maguerasis kil

hdicianalmanie, ka irsgriio las sspeentes contificaciones de calidad de porsonas [(Morma 150 1 7i24) v experkenciac

= Carificacion mpedida por Hisgisiro Maoiorad de Avaluadones BBLA, an b oofegoria inmoiebles Urbanos:
wigenta hasta ol 31 do Digiemboo da 3060, Fecriio an ol Roegisto Ablerio do Avmhndores, on la fechn o oe
eiflajo on ol anioor cuado,

« Cartficacidn moodida por Registro Maciora! de Avaluadarns FLRLA, an la cntegoria inmucbles Auraies
wigerts hersta ol 31 de Divienbre de 2091, irscrio an of Rigisko Abierts de Avaluadoms, en b fecha que sa
enfleja an ol aniorior cundrn..

WOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA AELACIONADOS, EE-I.I'-I.EIEJF_‘HDEH'I'E DELA
JIGENCEA BE ESTE CEATIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCLA DE IMSCRIPCICH EN EL RiA

memﬂtﬁlME’Mﬁljﬁ la Loy 1673 da 2013
Loms datos de comtacio dal Avaluado

Shadad: BOGOTA, BOBOTA DO
Hracoidne CRA 54 106-18 OF 612
Telidong: 31531 66073

—ameg Blecirtnionr dinon 19800 gl loom

Fitulos Académicos, Certiicados de Aptitud Ocupacioral y stros programas do farmaclén:
rgeriers Chll - Unhersidod Saro Tonbs

Qdue ravisados los archivas de antecedentss dol Tribunal Disciplinaria de ls ERA Carporaclion
Haglomal de Avolupdores - ANA; no aparsce sancidn discipiimaris algune ocontrn alfla)
seforin) EDGAR PERET BECERRA , identificado(s) con ka Cédula de cludadaria No. BE18830.

Eiin) seficr(s) EDGAR PEREZ BECERAA so encuentra ol dia con al pago sus derschos do registro, asi

Pigka 1 do 2
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RAA A

Blmgi vy b e drranke s

vy 1 -

como con ln cucta de autorregulacitn con Corporackin Autorreguladar Mackonal de Avalisdores - ANA.

Con &l fim da que ol destinatnio poeda vonficar esto cortificado so b asignd ol siguienie oidigs da OF, y pueda
matanoarks con un dispasiive misd U offo dispostivo laciar con aconso a inlemed, descangando previamonbs una
npficackdn de digtafiracidn de ofdigo QR que son gadutas. Lo verifcadidn ambién punde aleciuarss ingresanda of
PIM directamenta on la pigina do AAA httpodfwsw macrgoo, Cualquier inconsestencin entne la informaciin ach
contenicly ¥ o que meporte la werificacidn con o cddigo debe s inmediatnmesmo reporinda 8 Corporngidn
Autreraquiacdor Mocional do Avalusdones - AR

PiM DE VALIDACION

El presanin corificado s mopide on la Repdbicn de Colcembia de conformidad con fa indomacidn que neposa en ol
Angisiro Ablarto de Avalusdones FAA, a los tres (03} dins dal mes de Sagbernbon dof 2089 y fana vigencia da-30
dias calendario, contadoes a partic de ln fecha da mxpedicién.

Firma:

Mmecandra Suaraz
Raopresoriants Legal

Pégina 2 da 2
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RAA

g rlre bmarin dw Srofmpfure s

=11} i, |

wwummmi-m
NIT: 90079EB14.2

Entidad Asconocida de Autarreguiscién mediants ln Resaluclén 20610 de 2016 de in Superintendancia de
Industria y Comarcio

El safiorfn) MARGO TULKY BAYONA PULIDG, iderficadala) con |n Cédda de cudadania No. 157120686, s
encuentm inscritofa) en o Pagisto Abiero de Avaiuadones, desde of 17 da Maya da 2018 y = lo ha asgnado o
nirmset: e avaluadr AVAL- 191 26668,

Al momanio de expedicitn de este cortificado o ragisto dall sofior(n) MARCD TULRS BAYONA PULIDD . we
encienbm Activo y S8 onousning insorito en las siguenios categodas y acancos:

= Fmamblys Lirbances

* lnmumbies Aurobes

= Inmumbios Espocaies

* Magurasia Fija, Equipos y Maguinaria Mdwil

Adicionaimants, ba irscrilo las siguentes cartificaciones de cnlidad de porsonas [MNomn 150 17024) y experiancar

« Corfficacitn mepedida por Flogistra Maciona! de Avaluadores FLMA, an la catagorda inmuntles Aurakes
vigerta hasta ol 30 de Abrfl de 2022 Inscrito en el Registno Abiero da Avaluadores, en la fecha que sa refleja

an & andorior oussdn.

# Carificaciin mpedida pot Riagisine Nacioral de femluadoees FLALA; an la categora Inuobles Urbancs
wigenta hasta al 31 do Mayo da 2082, inscriio en el Ragisiro Abiscio de Avalusdones, on & lecha quo o refleg
an of arderior cuadn.

= Carificacion axpedida por Regesing Macioral de Avalundores FEMLA, on la cotegoria evmuebles Espaciales
ﬁm;:hll_ﬁlﬂhﬁhndnﬁﬂﬂ.hnhmilhhwMmd&hﬂmmhhdlqm-mh
an & aiderion cuasdnc.

» Corfficacin expadida por Fegising Naciora! de Jvaluadoces FLALA, an la caegoria Maguinaria Fija, Equipos
¥ Maquinaria Ml viganis hasin ol 31 de Mayo da 2082, irscriio an ol Rogisto Abierio de Avahndcens, onla
lacha que sa refieja en ol anterior cuadey.

ROTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCLIMENTOS ACA AELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CEATIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGERCIA DE INSCRIPCION EN EL RA

Riégimen d Trarmickn A 6% parigento (1) de b Ley 1673 da 2013
Los datos de contacta del Avaluador sarc

Chudad: BOGOTA, BOSOTA DS

Dirgoider CLL 1200 WO B8 D - 01 BLO 11 APTO 05
Takdona: 30031 TEROEE

Comon Electrinicd: immniadosyaalucsipbonoaval com
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Autorregulador Naclonal do Avaiuadoras - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefor{a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, identificado(a) con ta Cédula de ciudadania No. 19120868,

El{ia) sefior(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con of fin do que ol destinatario pueda verficar esto oartificado se ko asignd el siguiente cédigo do QR, y puede
escansaro con un dispasitivo mévE u otre dispositivo lector con accaso & nlermet, descargando previamente Lna
aplicacidéa de digtalizacén de abdigo QR que mon gratuitas. La verificacién también puede ooctiarse ingresando ef
PIN diroctamente en la pdgina de RAA htpiwawaaorg.co. Cuakquier inconsstencia entro la informacién acé
contericlhx vy la que reporte la werificacidon con of oddigo debe ser inmodiatamenta reportada a Corporacidn
Autceraguiador Nacional de Avaluadoras - ANA

PIN DE VALIDACION

El presante certificado 20 expide en ka Repdbiica da Colombia de conformidnd con la indormacién que reposa en of
Registro Ablecto de Avaluadores RAA a kos tres ((3) dias dol mes de Septiembre dof 2018 y Sena vigencia de 30
dias calendario, contados a parti de la fecha de axpedicién.

Firma:
Aleandra Suarer
Ropresectante Logal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007986142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El gaftor(a) LLIS MIGLEL FERNANDEZ RICARDO, identificado(a) con la Cédula de cludadania Mo, 1030579803, se
encuentra inscrito(a) en al Regisiro Ablerio de Avaluadores, desde el 18 de May de 2017 y se la ha asignado el
mimero de avaluador AVAL-1030579803.

Al momento da expedicion de este cerificado el registro dal sedor(a) LUIS MIGUEL FERNAMDEZ RICARDO sa
encuenira Activo y se encuentra inscrilo en [as siguientes calegorias:

* [nmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Racursos MNalurales y Suelos de Proteccin

* Edificaciones de Consenacidn Arqueclgica y Monumentos Histdricos
* Inmuebles Especiales

* Activos Operachonabes y Establecimiantos de Comercio

* |ntangibles Especiales

Régimen Académico Art & Literal A numeral (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccldn: CALLE 78 A # 101-79 INT 110
Taléfona: 3102551671

Corrao Electronico: Imfermandezi@unal.educo

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra ella)
safior(a) LUIS MIGUEL FERMANDEZ RICARDO, identificado{a) con la Cédula de cludadania MNo.
1030579803,

El{la) sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO se encuentra al dia con el pagoe sus derechos de
ragistro, asi como con la cuola de aulorregulacidn con Corporacién Autorregulador Macional de
Avalusdores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguienta cadigo de OR, v puede
escaneario con un dispositivo mdvil U otro dispositive lector con acceso a internal, dascargando previaments una
aplicacion de digitalizacidn de cédige OR gue son gratultas. La verificacin ambidn puede electuarse ingresando el
PIN directamants en la pigina de RAA hitpaiwww.raaorg.co. Cualgquier inconsistencia antre la informacion acd
conlenida v la qua reparte la verilicacién con el codigo debe ser inmedialamante reportada a Corporacién
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El prasante cerificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Aegistro Ablerto de Avaluadoras FAA., a los tres (03) dias del mes de Abril del 2018 y tiene vigancia de 30 dias

calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:

Alazandra Suaraz
Represantante Legal
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se
procede a la transcripcion de las normas que regulan la adquisicién por
enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo
texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos
de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de
propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Este se
fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accidon contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas
y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avallos expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacién
en el proyecto a desarrollar o permuta.

]
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Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago
del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara
con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dara lugar
a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicaciéon de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando
no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el
cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad
adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para
el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para
la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion
en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno
Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios
que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales
basandose en factores tales como la destinacién econdémica de los inmuebles en
la zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del
inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.
Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9 de
1989 y en el Caodigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificara en los términos previstos
en el Codigo Contencioso Administrativo.

2.  Contra la resolucién que ordene la expropiacion solo procede el
recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se
hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el
auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se
acredite haber consignado a 6rdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avaluo practicado para
los efectos de la enajenacion voluntaria.

contacteno

Calle 77 N° 21-43 Manizales

cificotres.con
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4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte
la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos
para el pago de la indemnizacién podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que
dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia
y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio
emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalto
comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a
la venta del inmueble por el precio fijado mediante avallo actualizado
segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos
medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y
otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del
demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley
99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por
la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que
se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccién, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales
que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicion
predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable
del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en
el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

WIGILADO
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En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion
predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente
ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica
necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las
reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios
necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actuen
como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en
la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento
basico, y los demads sectores que requieran expropiacion en proyectos de
inversion que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada
Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular
inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su
notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra
como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad
publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la
presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar
como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se
cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

contactenc
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La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisiciéon o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicaciéon de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el
respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan
ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e
improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la
entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.
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Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o
demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran
oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de
terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo General
del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud de la
entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se
disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacién voluntaria sera
igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas
o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios
y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdémica y, de ser
procedente, la indemnizaciéon que comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara
segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta
por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto
y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago
del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral
y la indemnizacioén calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura
a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad responsable del proyecto
o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el
area de influencia para que proceda a suspender los tramites de autoavalio
catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.
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Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado
por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro
cesante que deben ser objeto de avaliio en los procesos de adquisiciéon de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas
al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avaluo en los procesos de adquisicion de predios por parte
de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso
de adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

()

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se
debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble
(terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la indemnizacion
que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacioén: Es el reconocimiento econémico que se pagara al beneficiario,
en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion predial,

Dafio emergente: Pérdida econdémica asociada al proceso de adquisicion
predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.

Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el
término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales del
inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO Il

Dafio emergente y lucro cesante

ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacion. De conformidad
con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion estd compuesta por el dafo
emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco
del proceso de adquisicién de predios para proyectos de infraestructura de
transporte.
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ART. 5°—Daino emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden generarse
en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura
de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

|. Notariado y registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto
de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la escritura publica de
compraventa a favor de la entidad adquirente.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo)
en industrias:

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de
trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicaciéon de los mismos en el area remanente cuando la
adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente
reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que
pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de adquisicion
predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto
de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la
informacion contenida en el respectivo contrato y la informacion tributaria y/o
contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de
elaboracion del avaluo.

1. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el
inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral
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anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracion la informacién
tributaria y contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones
tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de
2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis (6) meses.

CAPITULO IIl

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion.La carga de la prueba
documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y
lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la
indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de identificacion del inmueble,
entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha
predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte que tengan a cargo la gestidn predial o su delegado, en un tiempo
maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacién de solicitud
documental. Esto delimita el encargo valuatorio del inmueble y aspectos a
valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del

propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo podran
ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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