Concesionaria

@ Ruta al Sur
NIT. 901.482.899-1

CONSTANCIA DE FIJACION

Publicacion de la notificacion por AVISO de Oferta Formal de Compra PRE-RAS-
000574 de fecha 20 de octubre de 2023, por la cual se dispone la adquisicién de
un area de terreno del inmueble denominado 1) LT 5 A, vereda BAJO
PEDREGAL, del municipio de RIVERA, en el departamento del HUILA,
identificado con numero predial nacional 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-00-
00-0000 y matricula inmobiliaria No. 200-230120 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva. Predio: SMN-1-077, dirigida a él sefior ERNEY
LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ y se fija por el término de cinco (05) dias
en la cartelera oficial de la Concesionaria Ruta al Sur S.A.S. a las 08:00 am, el
dia 16 de mayo de 2024.

Firma : : :;’

Cargo: Director predial

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Publicacion de la notificacion por AVISO de Oferta Formal de Compra PRE-RAS-
000574 de fecha 20 de octubre de 2023, por la cual se dispone la adquisicién de
un area de terreno del inmueble denominado 1) LT 5 A, vereda BAJO
PEDREGAL, del municipio de RIVERA, en el departamento del HUILA,
identificado con numero predial nacional 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-00-
00-0000 y matricula inmobiliaria No. 200-230120 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva. Predio: SMN-1-077, dirigida a €l sefior ERNEY
LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ y se desfija en la cartelera oficial de la
Concesionaria Ruta al Sur S.A.S. a las 06:00 pm, el dia 22 de mayo de 2024
conforme lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Firma w

Cargo: Director predial
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Bogota D.C., 15 de mayo de 2024.

Sefior:
ERNEY LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ
C.C. No. 79.451.735

Direccion: 1)LT5A
Vereda: BAJO PEDREGAL
Municipio: RIVERA

Abscisa Inicial: K 13+008,66
Abscisa Final: K 13+062,64

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del
2015, proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de
Compra No. PRE-RAS-000574 de fecha veinte (20) de
octubre de 2023, por la cual se dispone la adquisicién de un
area de terreno del inmueble denominado 1) LT 5 A, vereda
BAJO PEDREGAL, del municipio de RIVERA, en el
departamento del HUILA, identificado con namero predial
nacional 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-00-00-0000 vy
matricula inmobiliaria No. 200-230120 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Neiva. Predio: SMN-
1-077.

La CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con
NIT 901.482.899-1, adquirid la obligacion contractual de realizar la adquisicién
predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI., con ocasién del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y ALIADAS PARA EL
PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosi No. 10 del 02 de julio de 2021 a la
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. El proyectofue declarado de Utilidad
Pdblica mediante Resolucion Nro. 570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

HACE SABER:

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI., a traves de la
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., con oficio No. PRE-RAS-000574 de fecha
20 de octubre de 2023, emiti6 la oferta mencionada para la adquisicion de un area total
de terreno requerida de SETENTA Y NUEVE COMA CERO SEIS METROS CUADRADOS
(79,06 m?), delimitada entre las abscisas K 13+008,66 y K 13+062,64, para el proyecto
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vial SANTANA- MOCOA - NEIVA, dela Unidad Funcional uno (1), cuyo contenido
se trascribe a continuacion:

@ Ruta al Sur
MIT. 901482 300-1
PRE-RAS-000574

Bogota D.C., 20 de octubre de 2023.

Sefior:
ERNEY LEONARDQ CONTRERAS GONZALEZ
C.C. No. 79.451.735

Direccion: 1)LT5A
Vereda: BAJO PEDREGAL
Municipio: RIVERA

Abscisa Inicial: K 13+008,66

Abscisa Final: K 13+062,64

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del
2015, proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra, por la cual se dispone la
adquisicion de un area de temreno del inmueble denominado
1) LT 5 A, vereda BAJO PEDREGAL, del municipio de
RIVERA, en el departamento del HUILA, identificado con
nimero predial nacional 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-
00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 200-230120 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Neiva.
Predio: SMN-1-077.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL
SUR S.A.S., se encuentra promoviendo la construccién de un Proyecto de Interés
Macicnal y Estratégico, que comprende el frayecto entre “Santana-Mocoa-Neiva” y que
involucra los departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato
de Concesion bajo el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito
inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL, Y
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosi No_10 del 02 de julio
de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., para que por su cuenta y
riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
comredor vial, asociado a la declaracion de Utilidad Publica mediante Resoclucion
MNo.570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA MNACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI.
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL., a
través de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicion parcial
de una zona de terreno del predio citado en el asunto de la presente comunicacion,
conforme a la afectacion descrita en la Ficha y Plano Predial SMN-1-077 de fecha 20
de junio de 2023, con un area de ferrenc requerida de SETENTA ¥ NUEVE COMA
CERO SEIS METROS CUADRADOS (79,06 m?), delimitada entre las abscisas K
13+008,66 y K 13+062,64, y ubicada dentro de los siguientes linderos especificos:

'LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

' NORTE 2,86 MYRIAM STELLA CRUZ BECERRA [P1-P2)

'SUR 0,1¢ IORGE CADENA (PT - PE)

E{}HIENTE 54,00 VIA NEIVA - CAMPOALEGRE (P2 - PT)

o3 o9 RN EY TSN ARG N TR ERAS SON A TRRER S ERARTE TPE™
'OCCIDENTE . P1)

Asi las cosas, se elabord el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000,
y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resclucion 620 de 2008,
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1957 y su Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a continuacion:

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD |  DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
Temeno LF.1 | Ha | opo7sps | §452858.000 § 3581 DB
TOTAL TERREND § 3.581.086
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M [ m | se@s ] £ 16.000 5 1.023480
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 1.021.480
CULTNOS ¥ ESFECIES
PASTO SABOYA | m | TaBe | 5343 § 66 646
TOTAL CULTIVOS YESPECIES 5 66.648
TOTAL AVALUO 5 4671214

Por lo tanto, el valor total del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 31 de agosto de 2023, es por la suma de
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CATORCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.671.214,00), correspondiente al avalio comercial
del area de terreno, construcciones anexas y cultivos plantados en el area de temreno

objeto de oferta.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted(es) cuenta(n) con un
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término de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien
sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Pablica
y de Infraestructura vial, si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse
el contrato de Promesa de Compraventa o la Escritura Piblica de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos del lugar
correspondiente. En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos
porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno
requerida dentro del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley
388 de 1997.

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal
de Compra, nc se ha llegade a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre Ia oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, ¢ ¢) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pagoe del
predio sera consignado a drdenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacion
judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la Oferta Formal de Compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor
catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en
el inciso 4 del articule 15 de la ley 9 de 1989,

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articule 13 de la Ley 9 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su nofificacion; a partir de ese
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entonces, el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizacidn, o pemiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
la oferta de compra. Los que se expidan, serdn nulos de pleno derecho. Una vez
efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefialado
en el articulo 70 Coddige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 moedificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018 establece |a figura del “Permiso de Intervencion Voluntaric”, segun
la cual: “Medianfe documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el
folio de matricula el poseedor regular o los herederos deferminados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objefo de adguisicion o
expropiacion. El permiso serd irevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de infervencion suscrito, la enfidad deberd iniciar el proyecto de infraesfructura de
fransporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los
cuales no surtiran afectacion o defrimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestruciura de
fransporfe de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segdn corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo
establecido en el Apéndice 7 Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 012
de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripcion del Permiso de Intervencion Voluntario
para facilitar la ejecucion de las cbras civiles propias del procesoe constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
moedificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articule 75 del Cddige de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo
cual podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESIONARIA
RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barmmio
Canaima, Neiva - Huila, en horario de oficina (5:00 a.m. — 12:30 m -- 2:00 p.m. — 6:00
pm.), ¥ en los siguientes comeos electrénicos: atencion@rutaalsur.co

pastor orteqa@rutaalsur.co , serqio daza@rutaalsur co . numero celular 3102565131

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 20 de junio de 2023,
copia del Plano topografico de la franja de terrenc a adquirir, copia del Avalio
Comercial Corporativo de fecha 31 de agosto de 2023, Cerificado Uso del Suelo, y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de
predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.
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Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JUAN Digtae e by
CARLDS
MARIA ~ CTANEDA

CASTANEDA 07355 i ) B
JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Representante Legal
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.
EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL

Copla:  Archivo Conceslonara; ORIP Malva.
Anexos:  Copla de la Ficha Predal y Plano Predial

Copia del Avallo Comercial Corporatvo,

Cariieado Uso del Susko,

Hormas que reguian e proceso de asquisicion de pradios por mofvos de utlidad paolica.
Proyectd: POC - Abogada Pragial.
Revisd:  SAD - Dir. Predlal / MPS Dir. Juridica SPV
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Que mediante Oficio de Citacion No. PRE-RAS-000573 de fecha 20 de octubre de
2023, remitido por la empresa de correos INTER RAPIDISIMO S.A., Guia/Factura de
ventaNo. 700111387231 el dia 30 de octubre de 2023, se solicitd al sefiore ERNEY
LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ, comparecer para la notificacion personal de
la Oferta Formal de Compra, indicandole las condiciones de modo, tiempo y lugar. El
resultado del envio citado fue: “NO RESIDE/INMUEBLE DESHABITADO”, y ademéas
fue fijada por el término de cinco (05) dias hébiles en la pagina web de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI https://www.ani.gov.co/citaciones-y-
notificaciones-por-aviso, pagina web de la Concesionaria
https://rutaalsur.co/notificaciones/, y cartelera de laoficina de atencion al usuario de
la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12
Sur, Oficina 601, barrio Canaima, Neiva - Huila, fijada desde el 31 de enero de 2024 y
desfijado el 6 de febrero de 2024, no obstante, a la fecha no se han presentado en la
oficina de la concesionaria o apoderado para la notificacion del oficio No. PRE-RAS-
000574 de fecha 20 de octubre de 2023 que corresponde a la OfertaFormal de Compra.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 69 del Cdodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a
realizar la NOTIFICACION POR AVISO.

Considerando que la dnica informacion con que se cuenta es la direccion del
inmueble requerido, que corresponde al predio denominado 1) LT 5 A, vereda BAJO
PEDREGAL, del municipio de RIVERA, en el departamento del HUILA, se remitira oficio
de Notificacion por Aviso al predio, se publicara la Notificaciébn por Aviso por el
término de cinco (05) dias en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura
— ANI: https://lwww.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso, pagina
web de la Concesionaria: https://rutaalsur.co/notificaciones/, y en la cartelera de
la oficina de atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.AS.,
ubicada en la Av. Carreral5 No 26-12, Oficina 601, barrio Canaima, Edificio Prohuila
del municipio de Neiva — Huila.

La NOTIFICACION POR AVISO se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro de este aviso conforme al articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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Con el presente aviso se publica la Oferta Formal de Compra No. PRE-RAS-000574
de fecha 20 de octubre de 2023, copia de la Ficha Predial de fecha 20 de junio de
2023, copia del Plano topografico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avalto
Comercial Corporativo de fecha 31 de agosto de 2023, Certificado Uso del Suelo, y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de
predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO
DE LA CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. DEL MUNICIPIO DE NEIVA -
HUILA, Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI'Y LA CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

FIJADO EL_16 DE MAYO DE 2024 A LAS 8:00 A.M.

DESFIJADO EL_22 DE MAYO DE 2024 A LAS 6:00 P.M.

Atentamente,

Digitally signed by
JUANCARLOS 1 cix CASTANEDA
MARIA CASTANEDA Date: 2024.05.15

13:35:30-05'00"
JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Representante Legal
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

Anexos:  Copia Oferta Formal de Compra.
Copia Ficha y Plano Predial.
Copia de Uso de Suelo.
Copia Avallo area requerida.

Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

Proyecto: POC - Abogado Predial.
Reviso: SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Juridica SPV
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Bogota D.C., 20 de octubre de 2023.

Sefior:
ERNEY LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ
C.C. No. 79.451.735

Direccion: 1)LT5A
Vereda: BAJO PEDREGAL
Municipio: RIVERA

Abscisa Inicial: K 13+008,66

Abscisa Final: K 13+062,64

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del
2015, proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra, por la cual se dispone la
adquisicién de un area de terreno del inmueble denominado
1) LT 5 A, vereda BAJO PEDREGAL, del municipio de
RIVERA, en el departamento del HUILA, identificado con
namero predial nacional 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-
00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 200-230120 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva.
Predio: SMN-1-077.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL
SUR S.A.S., se encuentra promoviendo la construccion de un Proyecto de Interés
Nacional y Estratégico, que comprende el trayecto entre “Santana-Mocoa-Neiva” y que
involucra los departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato
de Concesion bajo el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito
inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosi No.10 del 02 de julio
de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., para que por su cuenta y
riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
corredor vial; asociado a la declaracion de Utilidad Publica mediante Resolucion
No.570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI.
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,, a
través de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicion parcial
de una zona de terreno del predio citado en el asunto de la presente comunicacion,
conforme a la afectacion descrita en la Ficha y Plano Predial SMN-1-077 de fecha 20
de junio de 2023, con un area de terreno requerida de SETENTA Y NUEVE COMA
CERO SEIS METROS CUADRADOS (79,06 m?), delimitada entre las abscisas K
13+008,66 y K 13+062,64, y ubicada dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES
NORTE 2 86 MYRIAM STELLA CRUZ BECERRA (P1-P2)
SUR 0,19 JORGE CADENA (P7 - PE)
ORIENTE 54,00 VIA NEIVA - CAMPOALEGRE (P2 - P7)
ca 80 EEREY (EONARSE CONTHERAS GONZElE: TRRER SOEHERTE] TPE
OCCIDENTE - P1]

Asi las cosas, se elaboro el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000,
y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008,
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a continuacion:

. ) VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION e SUB TOTAL

TERRENO

Terreno U F 1 | Ha | 0007906 | $452958.000 $3.581.086

TOTAL TERRENO $ 3.581.086

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [ m | 5686 | $18.000 $1.023.480

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.023.480

CULTIVOS Y ESPECIES

PASTO SABOYA | m | 7908 | $ 843 $ 66.648

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 66.648

TOTAL AVALUO $4.671.214

Por lo tanto, el valor total del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 31 de agosto de 2023, es por la suma de
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CATORCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.671.214,00), correspondiente al avaliio comercial
del area de terreno, construcciones anexas y cultivos plantados en el area de terreno
objeto de oferta.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted(es) cuenta(n) con un
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término de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien
sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica
y de Infraestructura vial, si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse
el contrato de Promesa de Compraventa o la Escritura Publica de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente. En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos
porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno
requerida dentro del predio para la ejecucién del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacidén se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley
388 de 1997.

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
sitranscurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del
predio serd consignado a ordenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacion
judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizacién calculada al momento de la Oferta Formal de Compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor
catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en
el inciso 4 del articulo 15 de la ley 9 de 1989.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de ese
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entonces, el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho. Una vez
efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefalado
en el articulo 70 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018 establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segun
la cual: “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el
folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencién suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los
cuales no surtirdn afectaciéon o detrimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo
establecido en el Apéndice 7 Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 012
de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripcion del Permiso de Intervencién Voluntario
para facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo
cual podré dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA
RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barrio
Canaima, Neiva - Huila, en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:30 m -- 2:00 p.m. — 6:00
p.m.), y en los siguientes correos electronicos: atencion@rutaalsur.co
pastor.ortega@rutaalsur.co , sergio.daza@rutaalsur.co , numero celular 3102565131.

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 20 de junio de 2023,
copia del Plano topografico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avalto
Comercial Corporativo de fecha 31 de agosto de 2023, Certificado Uso del Suelo, y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de
predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.
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Agradecemos la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JUAN Digitally signed by
CARLOS  mama O

MARIA CASTANEDA
Date: 2023.10.21

CASTANEDA 07:03:59-05'00'
JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Representante Legal
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.
EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

Copia: Archivo Concesionaria; ORIP Neiva.
Anexos:  Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avalto Comercial Corporativo.
Certificado Uso del Suelo,
Normas que regulan el proceso de adquisicién de predios por motivos de utilidad publica.
Proyect6: POC - Abogado Predial.
Revis6:  SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Juridica SPV
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u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
| Concesionaria A
R t I S PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
, | || Uta a ur TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ SANTANA-MOCOA-NEIVA ‘ UNIDAD FUNCIONAL 1
CONTRATO No.: ‘ 012 DEL 2015 |
] SECTOR O TRAMO
PREDIO No. | SMN-1-077 | NEIVA - CAMPOALEGRE
ABSC. INICIAL 13+008,66 Km
ABSC. FINAL 13+062,64 Km MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 53,98
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 79.451.735 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
) DIRECCION / EMAIL. | 200-230120
ERNEY LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ
DIRECCION DEL PREDIO LOTE 5A | CEDULA CATASTRAL
416150000000000051597000000000
VEREDA/BARRIO: ‘ BAJO PEDREGAL ‘CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: ‘ RIVERA ‘ NORTE 2,86 MYRIAM STELLA CRUZ BECERRA (P1-P2)
D H 1L ,1! E CADE -P
PTO \ HUILA | AGROPECUARIO SUR 0,19 JORGE CADENA (P7 - P8)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 54,00 VIA NEIVA - CAMPOALEGRE (P2 - P7)
Predio requerido para: ‘ DOBLE CALZADA ‘TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 53,90 ERNEY LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ (AREA SOBRANTE) (P8 - P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
PASTO SABOYA 79,06 m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: CERCA en estantillo de cemento pintado cada 1,80 m. prom. y 4 hilos de alambre de puas 56,86 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
Tiene el rea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el rea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
Hojaldel
FECHA DE ELABORACION: [ 20230620 | AREA TOTAL PREDIO 7.000,00 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 79,06 |m?
JULIAN ALZATE ACUNA MP. 25222408958 CND AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 79,06 |m?
AREA SOBRANTE 6.920,94 |m?
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Ruta al Sur CONTRERAS GONZALEZ | | rumres romcas oo o0
CUADRO DE AREAS (mZ) CHA ELAB.: AMO: No. CATASTRAL
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Ruta al Sur

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Huila.

1.6. MUNICIPIO: Rivera.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Bajo Pedregal.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote 5A.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 13+008,66 Km D y abscisa
final 13+062,64 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso de Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién e Infraestructura del municipio de Rivera - Huila el uso
por norma del predio es SUELO SUBURBANO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-00-00-0000
Area de terreno 0,00 Ha 7.000,00 m2
Area de construccion 0,00m?2
Avalio Catastral Afio 2023 $195.382.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 04 de marzo de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de agosto de 2023.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO SMN-1-077.
- Estudio de Titulos del PREDIO SMN-1-077.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO SMN-1-077.
- Consulta catastral IGAC

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: ERNEY LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ C.C.
79.451.735.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica No. 3011 del 11 de septiembre de
2013, de la Notaria Tercera del Circulo de Neiva.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 200-230120.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Del estudio de la documentacion juridica que
sirve de soporte, incluyendo el Certificado de Tradicién y Libertad con Matricula
Inmobiliaria N0.200-230120 del 16 de junio del 2023, expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, el inmueble objeto del presente 5
estudio de titulos, no registra gravdmenes, limitaciones al dominio y medidas
cautelares vigentes a la fecha de elaboracién del presente escrito.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio estd ubicado en la vereda Bajo
Pedregal, que se ubica geogréaficamente al occidente del perimetro urbano del
municipio de Rivera, limita al sur con la vereda Riverita, al occidente con las
veredas Rio Frio y El Albadan, al oriente con la vereda Pedregal y el casco urbano
de Rivera y al norte con la vereda Los Medios.!

1 Pagina oficial del municipio, http://www.rivera-huila.gov.co
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Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de agosto de 2023,
https://goo.gl/maps/4Nrhuo9dFdPYjjyWw9

4.2.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la explotacion
agricola (tierras laboradas de produccién de cacao, café, arroz, algodon, maiz
yuca, arveja, cafia de azucar, tabaco rubio, frijol y frutales), se destaca la
produccién de flores (orquideas y azucenas) y también la actividad avicola se
presenta en varias fincas del sector.?

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia 0-7% plana.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido muy seco. La temperatura promedio
del municipio de Rivera es de 25 °C y una altura promedio de 700 m.s.n.m. 3

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica PXFa, y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE
SUELOS

CLASIFICACION
AGROLOGICA

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

PXFa

CMVIII

Célido
muy seco

Depdsitos
detriticos de
rocas
volcanicas en
matriz
arcillosa

Typic Haplustalfs,
Typic
Ustorthents,
Lithic Haplustalfs

Suelos superficiales,
textura fina, acido y
neutro con drenaje
excesivo y bueno.

No aplica

2 Ibid.

3 Ibid.

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Huila. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994 .
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CONDICIONES AGROLOGICAS

[ PXFa !

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan adn con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Rivera.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
perimetro urbano del municipio de Rivera, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 7 minutos.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Rivera — Huila, aprobado mediante el
acuerdo 026 de 1999 y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria
de Planeacion e Infraestructura del municipio de Rivera, el predio objeto de avalto
se encuentra ubicado en la zona cuyo uso del SUELO ES SUBURBANO. (Ver
anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

SUELO RURAL DE PROTECCION (SIBERIA) _
—— —

Fuente: Clasificacion del territorio — Acuerdo 026 de 1999 del municipio de Rivera.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bajo Pedregal con
acceso a través de la via Nacional Neiva-Campoalegre, el predio se encuentra
aproximadamente a 4,95 kilometros del perimetro urbano del Municipio de
Rivera — Huila.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de agosto de 2023.

. 9
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 7.000,00 m?
AREA REQUERIDA: 79,06 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 6.920,94 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 79,06 m?
Fuente: Ficha predial SMN-1-077.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 2,86 m MYRIAM STELLA CRUZ BECERRA (P1-P2)
SUR 0,19 m JORGE CADENA (P7 — P8)
ORIENTE 54,00 m VIA NEIVA - CAMPOALEGRE (P2 - P7)
ERNEY LEONARDO CONTRERAS GONZALEZ (AREA
OCCIDENTE 53,90 m SOBRANTE) (P8 — P1)
Fuente: Ficha predial SMN-1-077.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliio se accede por la via
Nacional Neiva-Campoalegre, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con una calzada en cada sentido.
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6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD AREA ] Uso
FISIOGRAFICA | (m?) | TOPOCRAFIA T s cryaL NORMA
1 79,06 Plana 0-7% Agropecuario Suburbano

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion anexa:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD APROZ(IMADA COEI\ISSTI'EAS\SA[C)IIEON U:I'IL
ANOS (ANOS)
M-1: CERCA en estantillo
de cemento pintado cada
1,80 m. prom. y 4 hilos de 56,86 m 15 Bueno 50 10
alambre de pulas.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta el siguiente cultivo y/o especie:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
PASTO SABOYA 79,06 m?2
Fuente: Ficha predial SMN-1-077.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por hectédrea de terreno bajo el régimen normativo
SUBURBANO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO SUELO - RIVERA
fTEM NOMBRE TELEFONO UBICACION - SECTOR - VEREDA DIRECCION - VALOR OFERTA AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO NOMBRE (Ha) (m2)
1 Transaccidn registrada en Folio de Ri A i $30.836.346 0061753 o
Matricula Inmobiliaria 200-232538 vera renoso inea 63 g
2 Transaccion registrada en Folio de Ri A i $602.579.568 13563 o
Matricula Inmobiliaria 200-17115 vera renoso inea >7 '
Fi C 1
3 |inmobiliaria Buritics | 3167401748 Rivera Bajo Pedregal 'nczanajzfgs | $1.400.000.000 2 400
4 Arturo Larrarte 3202705300 Rivera Arenoso Las Hamacas $1.500.000.000 1 1000

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontro cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO
ON - - ON - TERRENO ‘CONSTRUCCIONES
iTEM TEL NOMBRE UBICACION SECTOR DIRECCION VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE
AREA(Ha) | VALOR(Ha) | AREA(m9 | VALOR/m: | VALORTOTAL
Transaccion registrada en Folio de
L | 00799538 Rivera Arenoso Finca $ 30.836.346 | § 30.836.346| 0061753 | 499349759 000 |8 s
Transaccion registrada en Folio de
2| e oo 20017115 Rivera Arenoso Finca s 602.579.568 | $ 602579.568| 13563  |§ 444281020 000  |$ s
3 | 3167401748 |inmobiliaria Buriticd |  Rivera P:;f’e‘;al Finca CaJng:S"e sani g 1.400.000.000 | $ 1.268.400.000 2,00 $ 438200000 40000 |$  980.000|$  392.000.000
4| 3202705300 | Arturo Larrarte Rivera Arenoso Las Hamacas | $ 1500.000000| $  1.380.000.000 1,00 $  430000.000| 100000 |$ 950,000 $  950.000.000
MEDIA ARITMETICA $452.957.919,67
DESVIACIGN ESTANDAR 31.476.647,22|LIMITE SUPERIOR [ $484.434566,89
[COEFICIENTE DE VARIACION 6,05%|LIMITE INFERIOR [ sauasions
1 Transaccion 1 FMI 200-232538
2 Transaccion 2 FMI 200-17115

12

. https://www.inmobiliariaburitica.com/prop?v0=
2832
4 https://maps.app.goo.gl/D7hjS5GfZyKUk7vCA
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Ubicacion de las ofertas

|
L5 ]
»

Fuente: Google Earth 13

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
. . VALOR
ITEM |Sector - Vereda DIRECCION - NOMBRE TERRENO/Ha
1 Arenoso Finca $  499.349.759
2 Arenoso Finca $ 444.281.920
3 Bajo Pedregal Finca Campestre San José | $ 438.200.000
4 Arenoso Las Hamacas $ 430.000.000
PROMEDIO $452.957.919,67
DESVIACION ESTANDAR 31.476.647
COEF DE VARIACION 6,95%
LIMITE SUPERIOR $ 484.434.567
LIMITE INFERIOR $ 421.481.272

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado

en la zona teniendo en cuenta que el area objeto de avallo se comporta de manera

similar a los puntos de investigacion de mercado, por lo cual se adopta el siguiente

valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Hectarea Ha $452.958.000

14

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Transaccion comercial de terreno ubicado en la vereda Arenoso del
municipio de Rivera Huila realizada en junio del 2021, los valores se indexan a
valor presente; el predio cuenta con frente sobre la via principal Neiva-
Campoalegre con uso del suelo Suburbano.

Oferta 2: Transaccion comercial de terreno ubicado en la vereda Arenoso del
municipio de Rivera Huila realizada en noviembre del 2019, los valores se indexan
a valor presente; el predio cuenta con frente sobre la via principal Neiva-
Campoalegre con uso del suelo Suburbano.

Oferta 3: Finca ubicada en sector de alta consolidacion urbanistica en la vereda
Bajo pedregal del municipio de Rivera Huila, cuenta con frente sobre la via principal
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hacia Rivera, el predio cuenta con multiples construcciones, zonas duras, piscina,

zona social y casa principal.

Oferta 4: Finca ubicada en la vereda Arenoso del municipio de Rivera, Huila con
frente sobre la via principal Neiva - Campoalegre cuenta con multiples
construcciones como cabafias, zonas duras, enramadas, piscina y casa principal.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES. Método (técnica) residual: De acuerdo con el
articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, dadas las condiciones actuales
del mercado se puede estimar directamente, se pueden adoptar valores, por lo que
Nno es necesario realizar ejercicios residuales.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
15

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion anexa:

fTEM | EDAD | VIDAUTIL | EDADEN9%DEVIDA COEI\TSTQQI\J/(/?\E‘IEON DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFNAL | VALORADOPTADO

M 15 50 30,00% 2 21,53% $22.885,34 $4.928,06 $17.957,28 §18.000
Nota: Para la elaboracién de los analisis de precios unitarios APUs, de las construcciones
principales y/o mejoras se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista

Construdata 207.
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo.

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
PASTO SABOYA 79,06 m2 $843

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal.

Nota: Para la especie “Pasto Saboya” se adopta el nombre comun de “Pasto de Corte”.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via Nacional Neiva-Campoalegre, esta
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%).

e La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida. 16

e La franja objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compray venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

, ) VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO
Terreno U.F.1 [ Ha [ 0007906 | $452.958.000 $3.581.086
TOTAL TERRENO $3.581.086
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m [ 5686 | $18.000 $1.023.480
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.023.480
CULTIVOS Y ESPECIES
PASTO SABOYA | m2 | 7906 | $843 $66.648
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $66.648
TOTAL AVALUO $4.671.214

TOTAL AVALUO: CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.671.214,00).

Bogota, D.C., 31 de agosto de 2023.
17

Cordialmente,

4 ==
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

18

CULTIVOS Y/O ESPECIES

~ ESPECIE

e
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15.2 CERTIFICADO USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTRA DE RIVERA
HUILA

CERTIFICA:

Que, el predio ubicado en la Vereda Bajo Pedregal, identificado con matricula inmobiliaria
No. 230120, con cedula catastral No. 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-00-00-0000,
jurisdiccion del Municipio de Rivera-Huila, conforme a lo establecido en el Acuerdo No. 004
de 2022 en su Articulo 20. SUELO RURAL. Los terrenos o inmuebles que se encuentran
localizados en el resto del territorio municipal y que no hacen parte del suelo urbano ocupando un
area de 24.634,95 Has, conformado por 31 veredas, El Resguardo Indigena Paniquita y los centros
poblados de Arenoso | Etapa, Arenoso Il Etapa, Llanitos y Buenos Aires.

Paragrafo 1. Suelo Suburbano. Considerando las zonas establecidas en el EOT vigente

(acuerdo 026 de 1999) y la presion existente sobre el suelo para la construccion de vivienda

en la zona rural contigua al casco urbano, en los corredores viales y en el area aledana a

la zona de aguas termales, bajo el proposito de asegurar un desarrollo rural restringido

evitando altas de densidades, se establecen los siguientes corredores y zonas suburbanas: 19
Ver Mapa CG-01

Tabla 44. Suelo suburbano Municipio de Rivera

) LOCALIZACION AMPLITUD i

csuB-1 474.38
Tramo Via Quebrada Arenoso — La 2 > o ofah

ngsﬁ{j Ulloa = Cuadual ~ Rivera. 335.5 metros medidos a partir del gje de la via 5298

CSUB-2A Tr;mq via Nacional Quebrada Arencso 34'3 mﬁ!ros medidos a partir del eje de cada calzada hasta el 560.05
- Peaje peaje.

2 115.4
CCS'SUUBBzza Tramo via Nacional Peaje - | Posterior al peaje hasta la quebrada La Rivera con una 5.45
EBS'I: Quebrada La Rivera. amplitud de 143 metros a partir del e¢je de cada calzada.*** 7.45

Tramo via Nacional Puente Rio .

: a 4
CcsuB-3 Magdalena ~ Cruce Peaje 343 metros medidos a partir del eje de la via 104.45
csup4 | [jamo via Nacional cruce - Z0a| 335 5 metros medidos a partir del cje dela via, * 230.51

2 Tramo via entre zona urdana y centro ¢ 2 i Jriliesisy -
CSUB-CAI peblado urbano El Guadual 335.5 metros medidos a partir del eje de ia via 32,23
7SR, Area aledafa al corredor suburbano |, 5.00. : 5 00 2.0095. 7
25uU8-1 CSUB-2A en Ia vereda Rio Frio Predios 00-00-0002-0012-000 y 00-00-0002-0025-000 26.71

Predios.
75UB-2 Area aledafia al corredor suburbano | 00-00-0001-0363-000 17.76
CSUB-2A. en la vereda Arenoso. 00-00-0001-0739-000
00-00-0001-0001-000

Articulo 82. DESARROLLO URBANISTICO EN SUELO SUBURBANO.

sy, Y T
ol
Carrcra 7 No 4 - 64 - Despacho del Alealde Cel: 3132173059 %5
%Y v

Secretaria de Gobierno Cel: 3184259084 - Sceretaria de Plancacion Cel: 3186306679 ¥ e
Secretaria de Hacienda Cel: 3182468277 - Secretaria de Cultura Cel: 3182520374
www rivera-huila,gov,.co — Emai

~ALCALDIA DE
RIVERA

NIT:HO L oo
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establecen las siguientes normas urbanisticas para los nuevos desarrollos:

[ UNIDAD NOMBRE FICHA NORMATIVA
C-SUB Corredor suburbano C-SUB-1, C-SUB-2A, C-SUB-2B, C- 9
SUB-3, C-SUB-4, C-SUB-5

DESCRIPCION

| Corresponde a las areas ubicadas aledafas a las vias de primer y segundo orden del municipio de Rivera.

{
‘ USO PRINCIPAL

uso
COMPLEMENTARIO

USO CONDICIONADO

USO PROHIBIDO

| Residencial unifamiliar

| Residencial multifamiliar de

baja densidad

Residencial multifamiliar de

alta densidad

Comercio zonal grupo 2

| Comercio local Grupo 1

Comercio de moderado

| Todos los demas |

impacto grupo 3

Agropecuarios que no
afecten las condiciones

Industria liviana
Industria de moderado

| residenciales (Bajo uso |
de agroquimicos, sin
mecanizacion),

explotaciones piscicolas ‘

impacto ‘

|

Vivercultura = 20
Que, el predio ubicado en la Vereda Bajo Pedregal, identificado con matricula inmobiliaria
No. 200-230120, con cedula catastral No. 41-615-00-00-00-00-0005-1597-0-00-00-0000,
jurisdiccion del Municipio de Rivera-Huila, segin Acuerdo municipai 004 de 2022, se }
encuentra en Suelo Suburbano C-SUB-2B. |
La presente certificacion a solicitud del interesado.
Expedida en la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de Rivera, Huila a
los treinta (30) dias del mes de diciembre de Dos Mil veintidos (2022).
Arg. EDWIN ANDRES VA
Secretario de.Plan
Elaboro-Carlos & gernandez
Carrera 7 No 4 — 64 - Despacho del Alcalde Cel: 3132173059
§ Secretaria de Gobierno Cel: 3184259084 — Sceretaria de Planeacion Cel: 3186306679
——— Secretaria de Hacienda Cel: 3182468277 - Secretaria de Cultura Cel: 3182520374
ALCR/:‘\I;EII{;‘\DE www.rivera-huila,gov.co - Email: alcaldia@ rivera-huila.gov.co
Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g
4_-51;*1“:'

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO SMN-1-077

15.3 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS - APU
SMN-1-077
ANEXO fTEM Desglose del item unidad valor unit "'"‘da:e"/‘:;l‘j"‘da" Valor por APU Total APU Valor adoptado U”'ﬁ::\"e'

Replanteo m2 $ 2.943,00 11,37r$ 33.461,91

6n manual general m3 $ 25.998,00 0,08r$ 2.079,84

Poste para cerca 11 X 11 X 1,5 M (48 Kg) un $ 23.787,00 32‘0<DF$ 761.184,00

v ML CERCAP:]'::S;i":::gsd‘j:;:’i':":‘gx:‘;:ada 180m Qf;:';:ﬁ g;:a(ﬁ:rrmec :2 éi:s :; 17. ggs:gg 22;23( 83 ;j:gg $ 130126023 |$ 22.885,34 m

g WMineral rojo Aleman 1 libra un 9.100,00 5,00[" 45.500,00

Mano de obra Hc 25.741,00 14,00| 360.374,00

 Total costo directo 1.301.260,23

Total C Metros 56,86 [ 22.885,34

https://art MCO- pa-p: - . k jia-_IM
Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata Region Bogota Edicion 207.
15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
CONCEPTO UNIDAD VALOR UNITARIO
Pasto de Corte m2 S 843
Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal.
21
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexidn de servicios piblicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 22
adquisicion S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0,

Bogot4, D.C., 31 de agosto de 2023.

Cordialmente,

-
DIEGO MONROY RODRiGUE";

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° SMN-1-077

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de agosto de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA RUTA AL SUR y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalio mas
item N° Avallo Total Avallo indemnizaciones | indemnizaciones
econémicas econdémicas
1 SMN-1-077 $4.671.214,00 $0,00 $4.671.214,00 23

SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA AL SUR

Se inicié la sesibn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de RIVERA
Sector Suburbano, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avalulo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

— g s ’é
DIEGO MONROY RODRIGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director de Proyecto
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-80095537
24
A A
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Miembro Comité Perito Avaluador
RAA AVAL-1023963942 RAA AVAL-1014242133
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