Concesionaria

@ Ruta al Sur
NIT. 901.482.899-1

CONSTANCIA DE FIJACION

Publicacién de la notificacion por AVISO de Oferta Formal de Compra PRE-RAS-001288 de fecha
24 de enero de 2024, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno del inmueble
denominado 1) PREDIO RURAL “EL VERGEL O EL TENDIDO”, vereda LLANO ARRIBA, del
municipio de GIGANTE, en el departamento del HUILA, identificado con nimero predial nacional
41-306-00-02-00-00-0013-0057-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 202-237 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Garzén. Predio: SMN-3-037, dirigida a los sefiores(as)
CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ, FANNY MOTTA SANCHEZ, NOHRA MOTTA DE
GARCIA, ALBA MOTTA SANCHEZ, MARTHA MOTTA SANCHEZ, DORIS MOTTA
SANCHEZ, PATRICIA MOTTA SANCHEZ, MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO,
MARIA FERNANDA MOTTA PERDOMO, VIVIANA MOTTA PERDOMO vy se fija por el
término de cinco (05) dias en la cartelera oficial de la Concesionaria Ruta al Sur S.A.S. a las 08:00
am, el dia 16 de mayo de 2024.

Firma ?

Cargo: Director predial

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Publicacién de la notificacién por AVISO de Oferta Formal de Compra PRE-RAS-001288 de fecha
24 de enero de 2024, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno del inmueble
denominado 1) PREDIO RURAL “EL VERGEL O EL TENDIDO”, vereda LLANO ARRIBA, del
municipio de GIGANTE, en el departamento del HUILA, identificado con nimero predial nacional
41-306-00-02-00-00-0013-0057-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 202-237 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Garzén. Predio: SMN-3-037, dirigida a los sefiores(as)
CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ, FANNY MOTTA SANCHEZ, NOHRA MOTTA DE
GARCIA, ALBA MOTTA SANCHEZ, MARTHA MOTTA SANCHEZ, DORIS MOTTA
SANCHEZ, PATRICIA MOTTA SANCHEZ, MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO,
MARIA FERNANDA MOTTA PERDOMO, VIVIANA MOTTA PERDOMO y se desfijaen la
cartelera oficial de la Concesionaria Ruta al Sur S.A.S. a las 06:00 pm, el dia 22 de mayo de 2024
conforme lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Firma : ; :"' ?

Cargo: Director predial
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Bogota D.C., 14 de mayo de 2024.

Sefores(as):

CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ C.C. No.1.080.185.856
FANNY MOTTA SANCHEZ C.C. N0.41.580.696
NOHRA MOTTA DE GARCIA C.C. N0.41.434.583
ALBA MOTTA SANCHEZ C.C. N0.26.499.580
MARTHA MOTTA SANCHEZ C.C. No. 26.500.248
DORIS MOTTA SANCHEZ C.C. No. 26.500.771
PATRICIA MOTTA SANCHEZ C.C. No. 26.500.742

MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO C.C. No. 12.209.460
MARIA FERNANDA MOTTA PERDOMO C.C. No. 55.113.760

VIVIANA MOTTA PERDOMO C.C. No. 26.421.319
Direccion: 1) PREDIO RURAL “EL VERGEL O EL TENDIDO”
Vereda: LLANO ARRIBA

Municipio: GIGANTE

Abscisa Inicial: K 4+297,75
Abscisa Final: K 4+373,83

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del
2015, proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de
Compra No. PRE-RAS-001288 de fecha veinticuatro (24) de
enero de 2024, por la cual se dispone la adquisicion de dos
areas de terreno del inmueble denominado 1) PREDIO
RURAL “EL VERGEL O EL TENDIDO”, vereda LLANO
ARRIBA, del municipio de GIGANTE, en el departamento
del HUILA, identificado con numero predial nacional 41-
306-00-02-00-00-0013-0057-0-00-00-0000 'y matricula
inmobiliaria No. 202-237 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Garzon. Predio: SMN-3-037.

La CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con
NIT 901.482.899-1, adquirid la obligacion contractual de realizar la adquisicién
predial bajo delegacion, en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI., con ocasién del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y ALIADAS PARA EL
PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosi No. 10 del 02 de julio de 2021 a la
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. El proyectofue declarado de Utilidad
Pablica mediante Resolucion Nro. 570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

HACE SABER:

AV. Cra 9 113-52, OFC 1703, Bogotd D.C.
Email: atencion@rutaalsur.co
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La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI., a través de la
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., con oficio No. PRE-RAS-001288 de
fecha 24 de enero de 2024, emiti6 la oferta mencionada para la adquisicién de un
area total de terreno requerida de MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE COMA
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1.729,95 m2), delimitada entre las
abscisas K4+297,75 y K4+373,83 y que consta de dos areas requeridas asi, area
requerida por disefio de MIL SETECIENTOS DIEZ Y SIETE COMA NOVENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS (1.717,97 m2) y area remanente de ONCE COMA
NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11,98 M2), para el proyecto vial
SANTANA- MOCOA - NEIVA, dela Unidad Funcional uno (1), cuyo contenido se
trascribe a continuacion:

Ruta al Sur
MIT. 801 482 820-1
PRE-RAS-001288
Bogota D.C., 24 de enero de 2024.

Sefiores(as):

CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ
FANNY MOTTA SANCHEZ
NOHRA MOTTA DE GARCIA
ALBA MOTTA SANCHEZ
MARTHA MOTTA SANCHEZ

C No.1.080.185.856
C
C
C
C
DORIS MOTTA SANCHEZ C
C
C
C
C
v

.C.

.C. No.41.580.696
.C. No.41.434.583
.C. No.26.499.580
.C. No. 26.500.248
.C. No. 26.500.771
.C. No. 26.500.742
.C. No. 12.209.460
.C. No. 55.113.760
.C

PATRICIA MOTTA SANCHEZ

MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO
MARIA FERNANDA MOTTA PERDOMO
VIVIANA MOTTA PERDOMO No. 26.421.319

ERGEL O EL TENDIDO"

Direccidn: 1) PREDIO RURAL “EL
Vereda: LLANO ARRIBA
Municipio: GIGANTE
Abscisa Inicial: K 4+297., 75
Abscisa Final: K 4+373,83
REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015,

proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra, por la cual se dispone la adquisician de
un area de terreno del inmueble denominado 1) PREDIO RURAL
“EL VERGEL O EL TENDIDO", vereda LLANO ARRIBA, del
municipio de GIGANTE, en el departamento del HUILA,
identificade con ndmero predial nacional 41-306-00-02-00-00-
0013-0057-0-00-00-0000 v matricula inmobiliaria No. 202-237 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Garzén.
Predio: SMN-3-037.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.8., se encuentra promoviendo la construccion de un Proyecto de Interés Nacional y
Estratégico, que comprende el trayecto entre “Santana-Mocoa-MNeiva®™ y que involucra los
departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANIL., y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S.,
cedido mediante Otrosi No.10 del 02 de julio de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.S., para que por su cuenta y riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias
ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el cormedor vial; asociado a la declaracion de Utilidad Puablica mediante Resolucion
No 570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANIL.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI., a través
de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicion parcial de una zona
de terreno del predio citado en el asunto de la presente comunicacion, conforme a la afectacion
descrita en la Ficha y Plano Predial SMMN-3-037 de fecha 09 de octubre de 2023, con un area

AN

a
a
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total de terreno requerida de MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE COMA NOVENTA'Y CINCO
METROS CUADRADOS (1.729,95 m?), delimitada entre las abscisas K4+297,75 y K4+373,83
y que consta de dos areas requeridas asi, area requenda por disefio de MIL SETECIENTOS
DIEZ Y SIETE COMA NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1.717,97 m?) y area
remanente de ONCE COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11,98 M3,
ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LIMCERD COLINDANTE LORIGITUD [m]
AREM REQUERIDA
HORTE: HGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRACTURA [PL-F12) F9,88m
171797 m*
CRISTIAN ESF INDEA RAMIREL Y OTROSAREA SOBRANTE|
A "
ABSCISA IMICIAL ORIENTE: [Pi2-pig) s2.26m
K4 257,75 .
- A R 4 i TROS [F14- F19) )
— Lol MOHORS MOTTADE GARCTA Y OTROS (F14-F19) 33.02m
KDM4+373 83 CRISTIAN ESFINDSA RAMIREL ¥ OTROS [AREA REMANENTE (FLS - F20) 5,54 MTE)
DCCIENTE: FGAEL MAOSOUERA CALIERGS [PRO-P2 2| 7,00 MTS) .58 m
SEENCLA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURS P22 - P1) |60, 59 MTS)
DETERRMINACHIN DEL AREA REMANENTE
LIMDERTH COLINDANTE LOfIGITUD [m]
AREA B
EA REMENENTE HORTE: MISAEL MOSC)LIER A CALDERGA [P1) 0,00m
1198 m*
A ; Rl IREZ ¥ OTROS (SREA A ] -F2) g2
ABSCISA IMICIAL DRIENTE CRESTIAN E3FINCEA Rald IRED ¥ OTROS [AREA REQUERICS) IFD - P2} B32m
KDd+303,11 .
=, SUR: NOHOR& MOTTADE QARCIA Y OTROS |P2 «F3) 3BIm
AESCISA FINAL
Ka+310,04 OCCIDENTE: MIS4EL MOSOUERA CALDERDN [FE-F1) 533m

Asi las cosas, se elabord el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor
de adquisicion, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desamollo
de los métodos valuatonios previstos por la Resolucion 620 de 2008, articulo 13 de la Ley 9 de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998, el articulo
25 de la Ley 1662 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la
Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a
continuacion:

DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
Temeno LJ.FA | Ha | 0172995 | $1.274.600.000 § 220459 427
[TOTAL TERREND § 220.499.427
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m | 7185 | §11.300 $813.035
[TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §813.035
CULTIMOS Y/0 ESPECIES
E1: Arbol de cacao edad B afios und 176 $108.720 §19.310.720
EZ: Arbol de cacao edad 4 afos und 37 SET 776 $3247T T2
E3: Arbol de caracoli {DAP=(090-1,00)m; H=9m}| und 4 $3.793.274 $15.173.096
E4: Mata de platanc edad 1 afio und £ $93.532 $561.192

AN_Cna @ 113-52, ORZ 1703, BDQ&T&I D.C.
Erniil: 3

Pagina 2 de 5

@ 19 Ruta al Sur ANi Tl i

gt e v e

@' uperTransport @Rﬁta al Sur ANi Infraestructura


mailto:atencion@rutaalsur.co

Concesionaria

@ Ruta al Sur

NIT. 901.482.899-1
PRE-RAS-001880

@ Ruta al Sur

MIT. 801482 800-1

PRE-RAS-001288
|ES: Arbol de carbdn (DAP=(0.70-0.80)m;H=8m) | und 7 §745.963 §5.221.741
Efi: Arbol de arayan (DAP= (070-080)m; H=7 m}| und 5 §852.7117 $3.263.585
[TOTAL CULTIVOS ¥IO ESPECIES § 46.778.046
TOTAL AVALUO $ 268.000.508

Por lo tanto, el valor total del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 30 de noviembre de 2023, es por la suma de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA MIL QUINIENTOS OCHO
PESOS MOMEDA CORRIENTE ($268.090.508,00), correspondiente al avallo
comercial del area de terreno, construcciones anexas y cultivos plantados en el area
de terreno objeto de oferta.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articule 10 de la Ley 1882 de 2018 usted{es) cuenta(n) con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien
sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Pablica
y de Infraestructura vial, sila Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse
el contrato de Promesa de Compraventa o la Escritura Publica de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
commespondiente. En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos
porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno
requerida dentro del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley
388 de 1997.

Por otra parte, segin el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos teérminos, se entendera que el propietario del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o

AN Cra ¢ 113-52, OFRZ 1703, EcgcTﬁ D.C.
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la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio sera consignado a érdenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacién
judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la Oferta Formal de Compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor
catasfral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en
el inciso 4 del articulo 15 de 1a ley 9 de 1989.

Ilgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de ese
entonces, el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho. Una vez
efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefialado
en el articulo 70 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 medificade por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018 establece Ia figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segun
la cual: “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en ef
folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objefo de adquisicion o
expropiacion. El permiso serd irevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencion suscrifo, la entidad debera iniciar el proyectfo de infraestructura de
transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los
cuales no surfiran afectacion o defrimento alguno con el permiso de intervencién
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segin corresponda”. Por lo anterior, y atendiende a lo
establecido en el Apéndice 7 Gestidn Predial del Contrato de Concesion APP No. 012
de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripcion del Pemmiso de Intervencion Veluntario
para facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

AN Cna @ 113-52, ORC 1703, BDQ&T&I D.C.
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Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo
cual podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA
RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av_ Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barrio
Canaima, Meiva - Huila, en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:30 m -- 2:00 p.m. — 6:00
pm.), y en los siguientes comeos electrénicos: atencion@rutaalsur.co

pastor.ortega@rutaalsur.co , sergio.daza@rutaalsur.co . numero celular 31025651 31.1

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 09 de octubre de
2023, copia del Plano topegréafico de Ia franja de terreno a adquirir, copia del Avalio
Comercial Corporativo de fecha 30 de noviembre de 2023, Certificado Uso del Suelo,
y la transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion
de predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JUAN CARLOS s saned by

MARIA MARLA CASTANEDA

Dvte: 20240135
CASTANEDA J=2024012

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA

Representante Legal

CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Copla:  Archivo Conceslonana; ORIP Neha
Anexos:  Copla de la Ficha Predlial y Plano Predial

Copia dal Avallo Comendial Corporatva,

Cartficado Uso ded Suaio,

NOMTEE que reguian & proceso e adquisicion de pradios por MoSvas de ubilidad publica.
Proyacty:  POC- Abogado Predal.
Revist:  SAD - DIr. Predlal | MPS Dir. Juridica SPY
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Que mediante Oficio de Citacion No. PRE-RAS-001289 de fecha 24 de enero de 2024,
remitido por la empresa de correos INTER RAPIDISIMO S.A., Guia/Factura de venta
No. 700126005623 el dia 3 de mayo de 2024, se solicitd a los sefiores(as) CRISTIAN
ESPINOSA RAMIREZ, FANNY MOTTA SANCHEZ, NOHRA MOTTA DE GARCIA, ALBA
MOTTA SANCHEZ, MARTHA MOTTA SANCHEZ, DORIS MOTTA SANCHEZ, PATRICIA
MOTTA SANCHEZ, MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO, MARIA FERNANDA MOTTA
PERDOMO, VIVIANA MOTTA PERDOMO, comparecer para la notificacion personal de
la Oferta Formal de Compra, indicandole las condiciones de modo, tiempo y lugar. El
resultado del envio citado fue: “NO RESIDE/INMUEBLE DESHABITADQO”, y ademas
fue fijada por el término de cinco (05) dias habiles en la pagina web de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI https://www.ani.gov.co/citaciones-y-
notificaciones-por-aviso, pagina web de la Concesionaria
https://rutaalsur.co/notificaciones/, y cartelera de laoficina de atencion al usuario de
la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12
Sur, Oficina 601, barrio Canaima, Neiva - Huila, fijada desde el 16 de mayo de 2024 y
desfijado el 22 de mayo de 2024, no obstante, a la fecha no se han presentado en la
oficina de la concesionaria o apoderado para la notificacion del oficio No. PRE-RAS-
001288 de fecha 24 de enero de 2024 que corresponde a la OfertaFormal de Compra.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 69 del Cdodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a
realizar la NOTIFICACION POR AVISO.

Considerando que la dnica informacion con que se cuenta es la direccion del
inmueble requerido, que corresponde al predio denominado 1) PREDIO RURAL “EL
VERGEL O EL TENDIDO”, vereda LLANO ARRIBA, del municipio de GIGANTE,
en el departamento del HUILA, se remitira oficio de Notificacion por Aviso al predio,
se publicara la Notificacién por Aviso por el término de cinco (05) dias en la pagina
web de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI:
https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso, pagina web de la
Concesionaria: https://rutaalsur.co/notificaciones/, y en la cartelera de la oficina
de atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la
Av. Carreral5 No 26-12, Oficina 601, barrio Canaima, Edificio Prohuila del municipio
de Neiva — Huila.
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La NOTIFICACION POR AVISO se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro de este aviso conforme al articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Con el presente aviso se publica la Oferta Formal de Compra No. PRE-RAS-001288
de fecha 24 de enero de 2024, copia de la Ficha Predial de fecha 09 de octubre de
2023, copia del Plano topografico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avalto
Comercial Corporativo de fecha 30 de noviembre de 2023, Certificado Uso del Suelo,
y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisiciéon
de predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO
DE LA CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. DEL MUNICIPIO DE NEIVA -
HUILA, Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI'Y LA CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

FIJADO EL_16 DE MAYO DE 2024 A LAS 8:00 A.M.

DESFIJADO EL_22 DE MAYO DE 2024 A LAS 6:00 P.M.

Atentamente,
JUAN CARLQS 5aaly saned by
MARIA MARIA CASTANEDA

Date: 2024.05.14
CASTANEDA 16a:0eS:23 -05'00'

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Representante Legal
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

Anexos:  Copia Oferta Formal de Compra.
Copia Ficha y Plano Predial.
Copia de Uso de Suelo.

Copia Avallo area requerida.
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

Proyecto: POC - Abogado Predial.
Reviso: SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Juridica SPV
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Bogota D.C., 24 de enero de 2024.

Sefores(as):

CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ C.C. N0.1.080.185.856
FANNY MOTTA SANCHEZ C.C. N0.41.580.696
NOHRA MOTTA DE GARCIA C.C. N0.41.434.583
ALBA MOTTA SANCHEZ C.C. N0.26.499.580
MARTHA MOTTA SANCHEZ C.C. No. 26.500.248
DORIS MOTTA SANCHEZ C.C. No. 26.500.771
PATRICIA MOTTA SANCHEZ C.C. No. 26.500.742

MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO C.C. No. 12.209.460
MARIA FERNANDA MOTTA PERDOMO C.C. No. 55.113.760

VIVIANA MOTTA PERDOMO C.C. No. 26.421.319
Direccion: 1) PREDIO RURAL “EL VERGEL O EL TENDIDO”
Vereda: LLANO ARRIBA

Municipio: GIGANTE

Abscisa Inicial: K 4+297,75
Abscisa Final: K 4+373,83

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015,
proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra, por la cual se dispone la adquisicion de
un area de terreno del inmueble denominado 1) PREDIO RURAL
“EL VERGEL O EL TENDIDO”, vereda LLANO ARRIBA, del
municipio de GIGANTE, en el departamento del HUILA,
identificado con numero predial nacional 41-306-00-02-00-00-
0013-0057-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 202-237 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Garzén.
Predio: SMN-3-037.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.S., se encuentra promoviendo la construccion de un Proyecto de Interés Nacional y
Estratégico, que comprende el trayecto entre “Santana-Mocoa-Neiva” y que involucra los
departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato de Concesién bajo
el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI., y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S,,
cedido mediante Otrosi No.10 del 02 de julio de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.S., para que por su cuenta y riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias
ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el corredor vial; asociado a la declaracion de Utilidad Publica mediante Resolucion
No0.570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI., a través
de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicion parcial de una zona
de terreno del predio citado en el asunto de la presente comunicacion, conforme a la afectacion
descrita en la Ficha y Plano Predial SMN-3-037 de fecha 09 de octubre de 2023, con un area
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total de terreno requerida de MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE COMA NOVENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (1.729,95 m?), delimitada entre las abscisas K4+297,75y K4+373,83
y que consta de dos areas requeridas asi, area requerida por disefio de MIL SETECIENTOS
DIEZ Y SIETE COMA NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1.717,97 m?) y éarea
remanente de ONCE COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11,98 M?),
ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos:

DETERMINACIGN DEL AREA REQUERIDA
LINDERD COLINDANTE LONGITUD [m)
AREA REQIUERIDA ]
i MORTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [F1-F12) 33,88 m
1717,97 m*
CRISTIAM ESPINOSA RAMIREZ ¥ OTROS(AREA SOBRANTE)
ORIENTE: . £2,26m
ABSCISA INICIAL [F12-F14)
K04+297,75 . \
! SUR: NOHORA MOTTA DE GARCIAY OTROS (P14-P13) 33,02m
ABSCISA FINAL
K04+373,83 CRISTIAN ESFINDSA RAMIREZ ¥ OTROS [AREA REMANENTE J[P12 - P20) (5,24 MTS)
OCCIDENTE: MISAEL MOSOUERA CALDERGN (P20-P22) (7,01 MTS) 74,84 m
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [F22 - P1) (60,98 MTS)
DETERMINACIGON DEL AREA REMAMENTE
LINDERD COLINDAMNTE LOMGITUD [m)
AREA REMENENTE . )
MORTE: MISAEL MOSOUERA CALDERGN [P1) 0,00m
11,88 m®
ORIENTE: CRISTIAM ESFINOSA RAMIREZ ¥ OTROS [AREA REQUERIDA) [F1-F2) £,34m
ABSCISA INICIAL
K04+303,11 . \
: SUR: NOHORA MOTTA DE GARCIAY OTROS (P2- F3) 3,82m
ABSCISA FINAL
K04+310,04 - .
' OCCIDENTE: MISAEL MOSQUERA CALDERCN (P3-F1) £33m

Asi las cosas, se elaboré el Avaluo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor
de adquisicion, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, articulo 13 de la Ley 9 de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998, el articulo
25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la

Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a
continuacion:

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [ VALORUNITARIO [ SUBTOTAL

TERRENO

Terreno U.F.1 | Ha | 0172995 | $1.274.5600.000 $ 220499427

TOTAL TERRENO $ 220.499.427

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 | m | 7195 | $11.300 $813.035

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $813.035

CULTIVOS Y/O ESPECIES

E1: Arbol de cacao edad 8 afios und 176 $109.720 $19.310.720

E2: Arbol de cacao edad 4 afios und 37 $87.776 $3.247.712

E3: Arbol de caracoli (DAP=(0.90-1.00)m:H=9m)| und 4 $3.793.274 $15.173.096
|E4: Mata de platano edad 1 afio und 8 $93.532 $561.192
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E5: Arbol de carbon (DAP=(0,70-0,80)m;H=8m) | und 7 $745.963 $5.221.741
E6: Arbol de arrayén (DAP= (0,70-0.80)m;H=7m)| und 5 $652.717 $3.263.585
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 46.778.046
TOTAL AVALUO $ 268.090.508

Por lo tanto, el valor total del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 30 de noviembre de 2023, es por la suma de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA MIL QUINIENTOS OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($268.090.508,00), correspondiente al avalio
comercial del area de terreno, construcciones anexas y cultivos plantados en el area
de terreno objeto de oferta.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted(es) cuenta(n) con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente
Oferta Formal de Compra para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien
sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica
y de Infraestructura vial, si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse
el contrato de Promesa de Compraventa o la Escritura Publica de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente. En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos
porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno
requerida dentro del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacidén se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley
388 de 1997.

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
sitranscurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién de la Oferta Formal
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o
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la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del
predio sera consignado a ordenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacion
judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizaciéon calculada al momento de la Oferta Formal de Compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor
catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en
el inciso 4 del articulo 15 de la ley 9 de 1989.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de ese
entonces, el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho. Una vez
efectuado el registro, le ser& comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado
en el articulo 70 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018 establece la figura del “Permiso de Intervenciéon Voluntario”, segun
la cual: “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el
folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencién suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los
cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo
establecido en el Apéndice 7 Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 012
de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripcion del Permiso de Intervencién Voluntario
para facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo
cual podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA
RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barrio
Canaima, Neiva - Huila, en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:30 m -- 2:00 p.m. — 6:00
p.m.), y en los siguientes correos electronicos: atencion@rutaalsur.co
pastor.ortega@rutaalsur.co , sergio.daza@rutaalsur.co , numero celular 3102565131.

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 09 de octubre de
2023, copia del Plano topografico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avalto
Comercial Corporativo de fecha 30 de noviembre de 2023, Certificado Uso del Suelo,
y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion
de predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

Agradecemos la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JUAN CARLOS Jgely sianed by

MARIA MARIA CASTANEDA

CASTANEDA Do 22401

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Representante Legal

CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Copia: Archivo Concesionaria; ORIP Neiva.
Anexos:  Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avalto Comercial Corporativo.
Certificado Uso del Suelo,
Normas que regulan el proceso de adquisicién de predios por motivos de utilidad publica.
Proyect6: POC- Abogado Predial.
Revis6:  SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Juridica SPV
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

SANTANA - MOCOA -NEIVA

SMIN-3-037

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA EQUERIDA
R, NORTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (1 - P12 39,88 m
. CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS(AREA SOBRANTE)
ORIENTE: ¥
ABSCISA INICIAL (P12 -P14) LR
K04+297,75 ’
i g SUR: NOHORA MOTTA DE GARCIA Y OTROS (P14 - P19
ABSCISA FINAL o 05/ {P2 J 33,02m
K04+373,83 CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS (AREA REMANENTE {715 P20) (6,94 MTS) MISAEL
OCCIDENTE: MOSQUERA CALDERON (P20-P22) (7,01 MTS) 74,94 m
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (P22 - P1) (60,99 MTS)
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REMENE
sl NORTE: MISAEL MOSQUERA CALDERGN (P1) 0.00m
11,98 m?
ORIENTE: CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ ¥ OTROS (AREA REQUERIDA) (P1- P2) 6,94 m
ABSCISA INICIAL
K04+303,11 SUR: NOHORA MOTTA DE GARCIA Y OTROS (P2 - P3) 3.82m
ABSCISA FINAL
KO4+320,08 OCCIDENTE: MISAEL MOSQUERA CALDERON (P3 - P1) 633m
REVISO Y APROBO ELABORG OBSERVACIONES
Elabord: JULIAN ALZATE ACUNA

M.P. 25222-408958 CND

FECHA DE ELABORACION: 09-oct-2023
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PLANO_1_DE_3
\ % i N N
e
%
-y
\ P1
=R S P32,° P2
-vfi%iJ,, - . f.J????r:_ ?.--;:;35 2 e _
P30 LN
- \ \ P7
A T & K &
gl ‘
4 r*w"' p2ad aprs

Pg
| s Pi0Pi1P12
T 0 & &

P28 =
Pi3 SMN-3-037
Pa7é CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS
NS 7105 k L NPN:4730600020000001300057000000,00
el ”’\ | FMI: 202-237
Pags )
sti\ﬁ )
p2a¥ L
P23§
i
P226 \
P21%) &
p20¢ .
/ b2
v S 5
Biashy ——— g —& — | £ 1] °P1¢1
P1%1s  p17 P16\ P15
756.115 N < 2 3 ..‘,
v S R — SNSRI I _ £ L ERLESY e .
[k
o [ X
ESCALA GRAFICA
e — S— ;
Om 75m i3 m 2285w w17
sesmon ruano o ki ne | FIRMA: FECHA; j CONVENCIONES .
sae o ety mg;_ﬂ* DTERRA LS T 23-12-73 | | soroe wa PROYECTADA AREA REQUERIDA '
covsomcomenmans |1 3570 7- A%t (ND EXE VA PROYECTADA ——-—  AREA CONST. REQ
— LINEA DE COMPRA —  ——  AREA CONST. ANCXAS
I £ CERCAS — “——  AREA REMANENTE
Y, BORDE VA EXISTENTE RONDA DE RID -
UNDERO ——  POSTE L'
- ] CHAFLANES CORTE PUNTO =]
. @ Conceicna CRISTIAN ESPINOSA CHAFLANES RELLENQ BOSQUE
)/ Ruta al Sur RAMIREZ Y OTROS FUENTES HIDRICAS cuLTvo
CUADRO DE AREAS (m?) ECHA ﬂﬁ:»:. AND: e i
A TOTAL | A REQUERDA [ A REMANENTE: | A CoNST: A. SOBRANTE: BaCTINE VARIANTE GIGANTE 413060002000000130005706000000
THa+ 1.840.00md 0H- 171797 m2  [OH + 0011.98m2 0,00 m2 1H+ 119,05 m2 ESCAL MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFIGA No. JNOM IVC:
1:750 GIGANTE / HUILA SMN-3-037 SMN-3-037




- PLANO_2_DE_3
st \ w \ N
2 * 2 \ :
Ykl : (= ‘\__‘ 7 \
'w oy ‘\‘ ~. Q. \\
L \ 3 ?]-, \
! o \
-.\I \‘.“\ .
= A\
\ \
= \
756,140 N o o - - \\]_ \'\
e \\ - e — e —" — r't\
i \‘.\ l..‘
\‘ \ 4
= \ \
s \ \
| \ \
LRt Sl o @ -\\‘ \\
/ i
/ 1y " \
i 3 / \
ik I ! i \ \
; \
- { \ \
. \ \
t%&,‘ PJ %2 \
\
°
3 \ o
3 \ —_ =
s N L ... SMN-3-037 200 \
CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS - \
NPN: 413060002000000130005700000000 \
FMI: 202-237 \
_ \
. CUADRO DE COORDENADAS ,
VERTICE | LADO _ DIST. _ ESTE _ NORTE
| P1 | P1-P2 594 | 1171468,83 _ 756131.39
¥ ESCALA GRAFICA P2 P2-P3 | 382 117147118 75612486
B 125 e — S— . P3 P3-P1  6.33 117146738 75612522
B on 25w 5m T5m W@ 8m AREA REMANENTE: 11,88 m?
: FIRMA: ] FECHA: CONVENCIONES
o | e | r‘j "27 7127 73 | | BORDE VA PROYECTADA  —————  4pea REQUERDA
n CONSORCIO INTERRA 5 25.??5—33{}:(:.0[( f\}{_\) : EJE VIA PROYECTADA —-=—— = AREA CONST. REQ
T LINEA DE COMPRA = —- AREA CONST. ANEXAS
' o CERCAS —— '—  AREA REMANENTE
- & BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RID —_—
UNDERO — POSTE *
- 30T CHAFLANES CORTE PUNTO &
PEEROY A0 T CRISTIAN ESPINOSA GHAPLARES: RETLENO e
@‘ Ruta al Sur RAMIREZ Y OTROS FUENTES HIDRICAS CuLmve
CUADRO DE AREAS (m?) PR SR el N
A TOTAL | A REQUERIDA | A REMANENTE: | A CONST: A SOBRANTE: D0GTIZS VARIANTE GIGANTE 413080002000000130005700000000
THa+1.84900m3d OH+ 171787 m2  |OH - 0011.98m2 000 m2 THe11805m2 | e MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: A A No. JNOWBRE A
1:750 GIGANTE / HUILA SMN-3-037 SMN3.007




PLANO_3_DE_3

v :
4 1 'CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE =~ LADO  DIST. = ESTE  NORTE
. P1 | P1-pP2 338 1171463,00  756197,74 |
P2 P2-P3 404 117146528 756195,24
P3 P3-P4 468 117146742 75619181 .
P4 P4-P5 191 1171471,87  756190.35
- P5 P5-P8 2.81 117147345 75618928
T P6 PG - P7 425 117147449 756186.67
P7 P7 - P8 2.99  1171476,97 _ 756183,21
P8 | P8-PS 519  1171477,94 756180,39 ‘
P8 ' P9-P10 320 117147642  756175,42
P10 P10-P11 366 117147955 75617478
P, PHI-P12) 377 [1171483,22 "756174.70
P12 P12-P13 409 117148698 75617477
P13 _P13-P14 4847 . 1171488,48 758170,97
P14  P14-P15 268  1171504,18 75612542
P15 P15-P16_ 9.82  1171501,50 75612547
y P16 P16-P17 . 1257 117149168 75612527
PI7. P17-P18  6.08  1171479,13 756124,58
i -~ P18 P18-P19 187 | 117147305 = 756124.68 :
P19 P19-P20 694  1171471,18 756124.86
P20 P20-P21 255 1171468,83 75813139
B2 . P21-P22 446 1171467,97 756133,79
P22 P22-P23 543 117146646 756137.98
P23 P23-P24 408 117146690 756143,39
s P24 P24-P25 441 117146578 75614731
| P25  P25-P26 559  1171464,22 756151,44
P26 P26-P27 1207 117146432 = 756157,03
P27 P27-P28 516  1171464,12  756169,10
P28 P28-P29 592  1171464,12 75617427
P25 P29-P30 679  1171463,63 _ 756180,16
P30 P30-P31 510  1171462,72 756186,89
P31 P31-P32 443  1171461,33  756191,79
P32 P32 -P1 - 2.31 1171461,58 756195,92
AREA REQUERIDA: 1.717,97 m?
ot B o A oss s s HM-" FE%-;J-.'?’Z% BORDE VIA PROYECTADA r-ﬂ\fmﬁ;eimumm
e e i — B3z Gl e D EE VIA PROYECTADA — = = AREACONSLREQ
¥ — UNEA DE COMPRA —  AREA CONST. ANEXAS |
|| P, CERCAS —— “——  AREA REMANENTE
=1l f.;J’ BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO
St eing LINDERO ——  POSTE ?
- PROPETAEG CHAFLANES CORTE PUNTO o
B Cumcmisias CRISTIAN ESPINOSA CHAFLANES RELLENO 80SQUE
@ Ruta al Sur RAMIREZ Y OTROS FUENTES HIDRICAS cuLnvo
-ﬁg— d . No. CATASTR
'. - | A Rzmm%liénioaguié;ﬁés{mz} 2 A SOBRANTE: CH":’:C‘:’S!'-M mo\:/ARiANTE GIGANTE ::meoo;;oooaomaeoosmoooaooe
‘!H:: IE?-'EDIBmE OM+ 171797 m2  |OH « 0011.98m2 komszt 1H+ 119,05 m2 FSCAL MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: A A No. ARCHIVD:
1:750 GIGANTE / HUILA Swn-3.37 sw-3-037




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | w \
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 | —_—

MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO SMN-3-037

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL VERGEL O EL TENDIDO
VEREDA: LLANO ARRIBA

MUNICIPIO: GIGANTE

DEPARTAMENTO: HUILA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA AL SUR

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 30 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g -
O, 1710

MIEMBROS

PREDIO SMN-3-037

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Solicitante

1.2. Tipo de inmueble

1.3. Tipo de avaluo

1.4. Marco Normativo

1.5. Departamento

1.6. Municipio

1.7. Vereda o Corregimiento

1.8. Direccion del inmueble

1.9 Abscisado de area Requerida
1.10 Uso Actual Del Inmueble
1.11 Uso Por Norma

1.12. Informacion Catastral

1.13. Fechavisita al predio

1.14. Fechadel informe de avalto

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA 2
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Areadel terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g -
O, 1710

MIEMBROS

PREDIO SMN-3-037

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. Unidades fisiogréficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuraciéon del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccion 3

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (L~

‘ % ::»‘ir“'\l:

MIEMBROS

PREDIO SMN-3-037

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Ruta Al Sur
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.
1.5. DEPARTAMENTO: Huila.
1.6. MUNICIPIO: Gigante.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Llano arriba.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Vergel o EL Tendido
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
e Area requerida: Abscisa inicial K 4+297,75 Km ID y abscisa final K
4+373,83 ID.
e Area remanente: Abscisa inicial K 4+303,11 Km ID y abscisa final K
4+310,04 ID.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que es de Agropecuario. 4
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio de Gigante - Huila el
uso por norma del predio es SUB-URBANO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 41-306-00-02-00-00-0013-0057-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha 2.500,0 m?2
Area de construccion 0 m2
Avallo Catastral Afio 2023 $10.471.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de agosto de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de noviembre de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO SMN-3-037.
- Estudio de Titulos del PREDIO SMN-3-037.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO SMN-3-037.
- Consulta catastral IGAC
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (L~

‘ % ::»‘ir“'\l:

MIEMBROS

PREDIO SMN-3-037

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

e CRISTAN ESPINOSA RAMIREZ C.C. 1.080.185.856 (50%)
FANNY MOTTA SANCHEZ C.C. 41.580.696 (7,14%)
NOHRA MOTTA DE GARCIA C.C. 41.434.583 (7,14)
ALBA MOTTA SANCHEZ C.C. 26.499.580 (7,14%)
MARTHA MOTTA SANCHEZ C.C. 26.500.248 (7,14%)
DORIS MOTTA SANCHEZ C.C. 26.500.771 (7,14%)
PATRICIA MOTTA SANCHEZ C.C. 26.500.742 (7,14%)
MARCO JAVIER MOTTA PERDOMO C.C. 12.209.460 (2,38%)
MARIA FERNANDA MOTTA PERDOMO C.C. 55.113.760 (2,39%)
VIVIANA MOTTA PERDOMO C.C. 26.421.319 (2,39%)

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e La sefiora Fanny Motta Sdnchez y otros por adjudicacion sucesién derecho
de cuota del 50% mediante la Escritura Publica No 2506 de 04 de agosto
de 2023 de la Notaria Tercera de Neiva.

e El sefior Cristian Espinosa Ramirez, adquirio el 50%, a través de
adjudicacion sucesiéon de cuota, mediante la Escritura Publica No 374 de
septiembre 22 de 2017 de la Notaria Unica de Gigante.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 202- 237.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De acuerdo con lo analizado en el folio de
matricula inmobiliaria No. 202-237 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Neiva en el inmueble objeto del presente estudio de titulos se registra
lo siguiente: el inmueble objeto del presente estudio de titulos, no registra
gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas cautelares vigentes a la fecha
de elaboracion del presente escrito.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Guandinosa, que hace parte del
corregimiento de Vueltas Arriba, se ubica geograficamente al Norte del municipio
de Gigante, y limita al norte con la vereda Espinal, al oriente con las veredas El
Meson, Potrerillos, Mesoncito Sur, Vueltas Arriba, El Rodeo y Alto de las aguilas,
al sur con las veredas La Gran Via, El Tendido, Perimetro Urbano de Gigante y La
Honda y al occidente con la vereda Espinal.t

1 Pagina oficial del municipio, http://www.gigante-huila.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GIGANTE — HUILA
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(33

Yaguara

Ho
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bo

Algeciras
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(€D
Garzén

{45)

ﬁ GOBERNACION DEL HUILA &=

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de noviembre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Gigante,+Huila,+Colombia/@2.40766,-75.46278,73080m

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente de la agricultura y la ganaderia. Conformado por los piedemontes
de la cordillera oriental, zonas que generan condiciones naturales propias,
propicias para el desarrollo de la explotacion agropecuaria, con cultivos de frutales,
pastos mejorados, ganaderia tipo extensivo, y grandes zonas dedicadas a
caficultura. Igualmente, por la influencia del rio Magdalena y la reciente Represa
de ElI Quimbo se estan generando explotaciones piscicolas (cultivo de mojarra),
en cautiverio? .

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana a ligeramente
inclinada del 0 al 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
sector es de 24°C, y precipitaciones entre 800 mm — 1500 mm al afio y altura de
860 msnm. 3

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PXGc2, cuenta con un valor potencial de 49 puntos“y cuenta con las
siguientes caracteristicas °:

2 lbid

3 Ibid.

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Gigante, Huila, Vigencia 2010.

5 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento

Telefax: 6123378
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p CARACTERISTICA
TIPO DE | CLASIFICACION PISO P
SUELOS AGROLOGICA CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA S EROSION
SUELOS
Superficiales y
Sedimentos Oxic moderadamente
PXGe2 lllsec Célido arcﬂlqsos y HaplusFepts profundps, bien a Moderada
seco aluviones Typic excesivamente
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CONDICIONES AGROLOGICAS
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexién, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

del Huila. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994 .
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Gigante, de la cual dista aproximadamente 0,5 km.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del Municipio de Gigante — Huila, vereda La Guandinosa; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via internacional troncal
del Magdalena que atraviesa el municipio de Norte a Sur, comunica la cabecera
municipal con Neiva. Al norte, en 85 Km y Garzon, al sur en 30 Km, la cual se
encuentra pavimentada en buen estado cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Gigante — Huila, aprobado mediante
Acuerdo 035 de 2000 Municipio de Gigante “Por El Cual Se Deroga El Acuerdo
No. 013 De junio 10 De 2000 Y Se Adopta El Esquema De Ordenamiento Territorial
Para El Municipio De Gigante Huila”, y de conformidad con el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Gigante,
el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en zona cuyo uso es SUB-
URBANO. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo). 8
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COLOR [SIMBOLO|  ZONA MAYOR SUB — ZONA ZOMA MENOR AREA M2
AREAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA INTEMSWA
l:‘ APAL
AREAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA MODERADA
APAmM
386689123,26
CATEGORIA DE PRODUCCION
l:‘ ECONOMICA. (47) AREAS DE PRODUCCION
APAL AGROPECUARIA BAJA
AREAS DE PRODUCCION DE
. HIDROGARBUROS
APh
AREAS DE DESARROLLO
APdte TURISTICG v EMPRESARIAL
Sy [SUELD URBANO
oy CATEGORIA DE CLASIFICACION SUELD DE EXPANCION URBAND| 8591992.36
I Ssu [SUELD SUB—URBAND I
Fuente: Zonificacion Ambiental Rural — Acuerdo 035 de 2000 Municipio de Gigante.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 9

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Guandinosa, el cual
se encuentra aproximadamente a 0,5 km del perimetro urbano del Municipio de
Gigante - Huila. El cual no presenta frente sobre via principal.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 28 de noviembre de 2023 10

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 11.849,00 m?
AREA REQUERIDA: 1.717,97 m?
AREA REMANENTE: 11,98 m?

AREA SOBRANTE: 10.119,05 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.729,95 m?

Fuente: Ficha predial SMN-3-037.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

AREA REQUERIDA: 1.717,97 m?
ABSCISA INICIAL: K04+297,75 1D
ABSCISA FINAL: K04+373,83 ID

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
39,88 m
(P1L-P12)
CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS
ORIENTE 52,26 m (AREA SOBRANTE)
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NOHORA MOTTA DE GARCIA Y OTROS (P14 -

SUR 33,02 m P19)
CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS
(AREA REMANENTE) (P19 - P20) (6,94 MTS)
OCCIDENTE 74.94m MISAEL MOSQUERA CALDERON (P20-P22)

(7,01 MTS)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
(P22 - P1) (60,99 MTS)

AREA REMANENTE: 11,98 m?
ABSCISA INICIAL: KO4+303,11 1D
ABSCISA FINAL: K04+310,04 ID

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 0,00 m MISAEL MOSQUERA CALDERON (P1)
ORIENTE 6,94 m CRISTIAN ESPINOSA RAMIREZ Y OTROS

(AREA REQUERIDA), (P1-P2)
SUR 3.82m NOHORA MOTTA DEPGg?RCIA Y OTROS (P2 -
OCCIDENTE 6,33 m MISAEL MOSQUERA CALDERON (P3—P1)
Fuente: Ficha predial SMN-3-037. 11

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede a través del
predio contiguo, el cual tiene frente sobre via veredal carreteable, la cual se
encuentra sin pavimentar, en buen estado de conservacion.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiogréaficas:

UNIDAD AREA : Uso
FIOGRAFICA | (m?) TOPOGRAFIA | A cTyAL NORMA
1 1.729.95| Plana 0-7% Agropecuario Sub-Urbana

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
Nno presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion anexa:
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PREDIO SMN-3-037
EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA COENSSTI'EAFE)\SAEIIEON UTIL
ANOS (ANOS)
M1: Cerca en dos hilos en
alambre de pua sobre listones
de madera rustica con 71,95 m 6 Bueno 30
separacién promedio de 3
mts.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
E1: Arbol de cacao edad 8 afios 176 und
E2: Arbol de cacao edad 4 afios 37 und
E3: Arbol de caracoli (DAP= (0,90-1,00) m; H= 9 m) 4 Und
E4: Mata de platano edad 1 afio 6 und
E5: Arbol de carbén (DAP= (0,70-0,80) m; H= 8 m) 7 und
E6: Arbol de arrayan (DAP= (0,70-0,80) m; H=7 m) 5 und
Fuente: Ficha predial SMN-3-037.
7. METODO DE AVALUO 12

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1170 de 2015, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (L

% oy
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \i Ik \T;x.i:« S

PREDIO SMN-3-037
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUB-URBANO se encontraron las siguientes ofertas.

ITEM | NOMBRE CONTACTO UZILLY LSS SECTOR - VEREDA Ll e VALOR OFERTA AREA TERRENO (Ha) | AREA CONSTRUIDA (m2)
CONTACTO MUNICIPIO NOMBRE
1 Jairo Figueroa 3166199173 Gigante La Guandinosa Lote de terreno $110.000.000 0,0803 0
2 Daniel 3194447253 Gigante Pueblo Nuevo Lote de terreno $330.000.000 0,2643 0
3 Daniel 3194447254 Gigante Pueblo Nuevo Lote de terreno $70.000.000 0,0425 0

13
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION
NOMBRE SECTOR - DIRECCION - TERRENO
ITEM TEL CONTACTO CONTACTO - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA | VALOR AJUSTADO -
MUNICIPIO AREA (Ha) | VALOR (Ha)
1 3166199173 Jairo Figueroa | Gigante |LaGuandinosa| Lotedeterreno |$  110.000.000 | $ 99.000.000 [ 10,0803 |$1.232.876.712
2 3194447253 Daniel Gigante | Pueblo Nuewo Lote de terreno | $ 330.000.000 | $ 319.110.000 | 10,2643 | $1.207.377.980
3 3194447254 Daniel Gigante | Pueblo Nuew | Lotedeterreno | $ 70.000.000 | $ 58.800.000 [ 0,0425 |$1.383.529.412
MEDIA ARITMETICA $1.274.594.701,22)
DESVIACION ESTANDAR 95.197.818,85|LIMITE SUPERIOR | $ 1.369.792.520,07
COEFICIENTE DE VARIACION 7,47%LIMITE INFERIOR | $1.179.396.882,37,
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM Sector - Vereda NOMBRE TERRENO/Ha
1 La Guandinosa Lote de terreno $ 1.232.876.712
2 Pueblo Nuevo Lote de terreno $ 1.207.377.980
3 Pueblo Nuewo Lote de terreno $ 1.383.529.412
PROMEDIO $ 1.274.594.701,22
DESVIACION ESTANDAR 95.197.819
COEF DE VARIACION 7,47
LIMITE SUPERIOR $  1.369.792.520
LIMITE INFERIOR $  1.179.396.882 14
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el area objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion de mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $1.274.600.000
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote sobre la via Gigante-Hobo, vereda la Guandinosa, topografia plana.
Cuenta con un area de terreno de 803 m2. Tiene disponibilidad inmediata de
servicio de agua.

Oferta 2: Lote sobre la via Gigante-Hobo, sector Pueblo Nuevo, topografia plana.
Cuenta con un area de 2643 m2 tiene un frente de 23,29 m y su lindero de mayor
extension es de 67,50 m aproximadamente. Cuenta con cobertura en pastos
naturales. Sin disponibilidad inmediata de servicios publicos.
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Oferta 3: Lote sobre la via Gigante-Hobo, sector Pueblo Nuevo, topografia plana.

Cuenta con un area de 425 m2, tiene un frente de 12,45 m y cuenta con cobertura

en pastos naturales. No tiene disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES. Método (técnica) residual: De acuerdo con el
articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, dadas las condiciones actuales
del mercado se puede estimar directamente, se pueden adoptar valores, por lo que
no es necesario realizar ejercicios residuales.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 15
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 208.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

(BN | EAD | VIDACTIL | EDADEN%DEVIDA com)x E|EON DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFIAL | VALORADOPTADO

M| 6 0 2000% ! 120 32881 SLE150 OIRIIK §11300

Nota: Para la elaboracion de los andlisis de precios unitarios APUs, de las construcciones principales
y/o mejoras se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 208.
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo.

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
E1: Arbol de cacao edad 8 afios 176 und $109.720
E2: Arbol de cacao edad 4 afios 37 und $87.776

E3: Arbol de caracoli (DAP= (0,90-1,00) m; H= 9 m) 4 und $3.793.274
E4: Mata de platano edad 1 afio 6 und $93.532
E5: Arbol de carbon (DAP= (0,70-0,80) m; H= 8 m) 7 und $745.963
E6: Arbol de arrayan (DAP= (0,70-0,80) m; H= 7 m) S und $652.717

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal.

Nota: Para la especie “Arbol de carbon” se adopta el nombre comun “Arbol de carbonero”

16
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede a través del predio contiguo, el cual tiene
frente sobre via veredal carreteable, se encuentra sin pavimentar, en buen estado
de conservacion.

e Elpredio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico,
con actividad predominante de tipo residencial, cercana al perimetro urbano.

e El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%).

e La franja objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

e La franja objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 17
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
Terreno U.F.1 | Ha [ 0172995 | $1.274.600.000 $220.499.427
TOTAL TERRENO $220.499.427
CONSTRUCCIONES ANEXAS
ML | m | 7195 | $11.300 $813.035
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $813.035
CULTIVOS Y/O ESPECIES
E1: Arbol de cacao edad 8 afios und 176 $109.720 $19.310.720
E2: Arbol de cacao edad 4 afios und 37 $87.776 $3.247.712
E3: Arbol de caracoli (DAP=(0,90-1,00) m;:H=9m)| und 4 $3.793.274 $15.173.096
E4: Mata de platano edad 1 afio und 6 $93.532 $561.192
ES5: Arbol de carbén (DAP=(0,70-0,80) m:H=8m) | und 7 $745.963 $5.221.741
E6: Arbol de arrayan (DAP=(0,70-0,80) m;H=7m) [ und 5 $652.717 $3.263.585
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $46.778.046
TOTAL AVALUO $ 268.090.508

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES NOVENTA MIL
QUINIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($268.090.508,00). 18

Bogota, D.C., 30 de noviembre de 2023.

Cordialmente,

i

= DIEGO-MONROY RODRIGUEZ OMAR AL} \ODRIGUEZ
Répresentante Legal Perito A
RAA AVAL-17035154 ,."'l RAA: AVAL- 1014242133
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15.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO

Codigo
DEPARTANMENTO DEL HUA FO-MG- 008- SPI-120-0317 1
ALCALDIA MUNICIPAL DE GIGANTE | VERSION: 1 ‘
E NIT: 891.180.176 - 1 FECHA DE APROBACION:
Secretario planeacion e infraestructura 01-08-2020
[ FORMATO: CERTIFICADOS ¥ CONSTANGIAS |

CERTIFICACION DE USO DE SUELO
EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE GIGANTE-HUILA
CERTIFICA:

Que el predio identificado con Cddigo catastral nimero 413060002000000130057000000000.
ubicado en la versda EL_TENDIDO, de! Municipio de Gigante; cuent= con el sigulente uso
determinacdo en el Acuerdo 035 de 2000 EOT (Esquema de Ordenamients Temriorial) en e mapa
de zonificacién Ambiental y como Jo reza el articulc 26 gue especifica la clasificacion de! Suelo
RURAL y en el articulo 24 del EOT, determina que dicho predio tiene uso de suslo: SUELO
SUBURBANO (SSu).

Articulo 25. SUELO RURAL. - Constituye esta categeria los sueﬂos no aptes para el uso urbanc y
gue estaran destinadcs a usos agricolas, pecuarios v p for minercs y actvidades
anglogas, tal como se presenta en el mspa de dlvlslon poll'uca conformada por los S
coregimientos vy las 48 veredas y dos en via de legalizacidn.

Forman parte de este suelc también las dreas de suelos suburbanos definidas en ef articulo 24,
del presente acuerdc.

PARAGRAFO: No se permitra la subdivision del sueio con destino a2 ia creacidén de nuevas
veredas, ni al desarrciio de programas de parcelacion y vivienda por menocs da un &res de 10.000
M2, quea garantice ia disponibilidad ce agua.

Articulo 24. SUELO SUBURBANO (SSu). Lo constifuyen ias areas del sueio rural, en las que

mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad. Hacen parte de este, ios

<centros pcblados de Poirerilics, Sivania, Rioloro, Tres Esquinas, vusiias Arriba, La Gran Via, Ei

Mesdn, La Vega, La Estacién, La Bodega, Puebio Nuevo, Veracruz Y ElI Tendido.

Las éreas subuwrbanss estan delimitadas en el mapa respectivo 2 1

PARAGRAFO: En todo casc durante l2 vigencia de este esguema esias areas no podran en
ningdn casc incorporarse como suelo urbane sin que medié 1a revisidn total o parcal del esqguema,
de conformidad con lo pravistc en articulo 28 1a ley 388 de 1987.

Se expide a solicituc del interasado, en Gigante Huila, a los diez (10) cias del mes de marzo cda
dos mil veintidds (2022)

Atentaments,

ALBERTO UEZ
s=cretarno neacién e infraastructura

[Elebersé: ﬁguméenz’cf —| Aprcbd: Alberto Salcedo Rodriguez ]
Fuema: | Firma: & |
""""" oo ;;;;c»m»_‘ _.m;,;;;i-?'} };';'-'il.'_:';{?;';e;'»;;;"'“”"
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

o

|

MIEMBROS

PREDIO SMN-3-037

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

SMN-3-037

ANEXO

ITEM

Desglose del item

unidad

valor unit

Unidad por unidad
di )

Valor por APU

Total APU

Valor adoptado

Unidad del
item

ML

ML: Cerca en dos hilos en
con's

m2

4234977

m3

77994

un

Gas (400) m call6 5

m

565.728,00 |
56.408,80

alambre de pias

Kg

3.400,00 | $

He

2,90 14,39
25998 0,03]
23572 24,00]

392, 143,90]
17000, 0,20]
25741,00 11,00]

If

283.151,00

951.817,51

Metros

71,95 [ ¢

13.228,87

95181751 | $

1322887 m

IMCO-1662101;

Fuente: Elaboracién Propia - APU con base en la Revista Construdata Reg

dolibr FMCO.

i6n Bogota Edicién 208.

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
ALTURA VOLUMEN | VOLUMEN
DAP NUMERO DE VALOR
ARBOL EN PIE | ASERRADO
TIPO DE MADERA ESPECIE ) COMERCIAL : ; f R
(m) (m’) (m’)
1 Arbol Caracoli 0,95 9 6,379 3,190 106,32328 | $ 3.793.274
5 Carbonero 0,75 8 3,534 1,767 58,0486 | S 745.963
Arbol Arrayan 075 7 3,093 1,546 51,5175 | $ 652717
NOMBRE ESPECIE VALOR/PLANTA VALOR MINIMO |VALOR MAXIMO
Cacao S 109.720 | S 87.776 | S 131.665
Platano Harton S 116.916 | S 93.532 | S 140.299 29
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal.
Telefax: 6123378
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexidn de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 23
adquisicion S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0
Bogota, D.C., 30 de noviembre de 2023.
Cordialmente,
P 4 1
e
" DIEGO.MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAAAVAL-17035154 J"Il RAA: AVAL- 1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° SMN-3-037

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 30 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA RUTA AL SUR y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalio mas
ftem N° Avallo Total Avallo indemnizaciones | indemnizaciones
econémicas econdémicas
1 SMN-3-037 $ 268.090.508,00 $0,00 $ 268.090.508,00 24

SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA AL SUR

Se inicié la sesibn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de GIGANTE
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avalulo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

25

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador
RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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