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MAR

Radicado: 48-1475-20150917000301
Fecha: 17/09/2019 01:33:48 p.m.
Usuario: mayra.torrado
CATEGORIA: EXTERNA

Sefora;

MARTHA LUZ DORIA ZARUR
Predio Lote B,

Abscisa Inicial K 39+868,72 D y Abscisa Final K 40+405,77 |
Lorica -Cordoba

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexién de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado N°48-147S-
20190829000653 del 29 de agosto de 2019. CAB-2-1-407.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N°48-147S-20190829000654 del 29 de
agosto de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147S-
20190829000653 del 29 de agosto de 2019, sobre el inmueble identificado con el nimero de
matricula N°146-24802 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado Lote B,
ubicado en Lorica - Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion
del proyecto conexion Antioquia- Bolivar, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo
certificado Servientrega, No. 9101222240 con fecha de admisién del 04 de septiembre de
2019, no ha podido ser entregado al destinatario y no ha cumplido su objetivo de surtir la
notificacion personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificacion por avisc dando
aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado N°48-147S-20190829000653 del
29 de agosto de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacién por la cual se
presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno
incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que
hace parte de un predio en mayor extension, denominado Lote B, ubicado entre las Abscisas:
Inicial K 39+868,72 D y Abscisa Final K 40+405,77 |, en el municipio de Lorica, Departamento
de Cdrdoba, identificado con la Cédula Catastral N°234170001000000420050000000000 y
del Folio de Matricula Inmobiliaria N°146-24802 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.AS, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestidn Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
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Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predioc denominado Lote B, ubicado
en el municipio de Lorica-Cérdoba, a fin de notificarle a la sefiora MARTHA LUZ DORIA
ZARUR, la oferta formal de compra N°48-147S5-20190829000653 del 29 de agosto de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N°48-147S-20190829000653 del
29 de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

~/3UAK DIEGO OSPINA VELEZ

2

Coq;d}?aa predial ConCesion Ruta al Mar S.A.S
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N°48-147S-
20190829000653 del 29 de agosto de 2019, a la sefiora MARTHA LUZ DORIA ZARUR y se
fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.A.S, a

las 3:00) _a.m. del dia 02 ocT 200

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas _*(Y) p.m. del 08 0CT 2019 , por cuanto
N°48-1475-20190829000653 del 29 de agosto de 2019, a la sefiora MARTHA LUZ DORIA
ZARUR conforme al articulo 89 de la ley 1437 de 2011
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INFORMACION GENERAL

1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 24 de Abril de 2019.

2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

.3. Tipo de avaliio: Avalué comercial corporativo.

4. Marco Juridico: En la realizaciéon de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Cordoba.

1.6. Municipio: Lorica.

1.7. Vereda o corregimiento: LORICA.

1.8. Direccion del inmueble: LOTE B.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K39+868,72 D y abscisa final

K40+405.77 I. 7

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se

encontro que el predio tiene un uso Agropecuario.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacion del municipio de Lorica — Cérdoba, el predio objeto

de avallo se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es

AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA Y AGRICULTURA

SUBSISTENCIA Y GANADERIA EXTENSIVA y SUELO PROTEGIDO, Se

aclara que la franja requerida se encuentra en el uso AGRICULTURA

COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA Y AGRICULTURA SUBSISTENCIA

Y GANADERIA.
1.12. Informacion Catastral:
Departamento 23- CORDOBA
Municipio 417 — LORICA
(}edula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0042-0050-0-00-00-0000
Area de terreno 25 Ha 0.0 m?
Area de construccién 250,0 m?
Avallo Catastral Ano 2019 $ 98,488,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 20189.

1.13. Fecha visita al predio: 8 de Mayo de 2019. Solamente a esta fecha son validas
las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 11 de Junio de 2019.

7 eleé)?:' 61235 7é
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2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados

- Ficha predial del predio CAB-2-1-407, elaborado el 14 de febrero de 2019.

- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 13 de marzo de
2018.

- Plano de afectacion predial, elaborado el 14 de febrero de 2019.

- Estudio de titulos del predio CAB-2-1-407, elaborado el 14 de febrero de
2019.

- Escritura pablica N° 984 del 09 de octubre de 1996 otorgada en la
Notaria Unica de Lorica.

- Certificado de Tradicion y Libertad expedido el 12 de febrero de 2019.

2.2. Documentos consultados

- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.  Propietario: MARIA EUGENIA DORIA ZAHUR C.C 30.652.777, MARTHA LUZ
DORIA ZARUR C.C 30.652.084.

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-2-1-407. del 14 de febrero de 2019.

3.2. Titulo de adquisicidn: Escritura publica N° 984 del 09 de octubre de 1996
otorgada en la Notaria Unica de Lorica. 5

3.3. Matricula inmobiliaria: 146-24802.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
N° 146-24802, sobre el predio requerido se encuentran registradas las
siguientes:

e ANOTACION 1: Gravamen: Hipoteca mediante la escritura publica N°
109 del 10 de abril de 1964 otorgada en la Notaria Unica de Lorica,
inscrita el 14 de abril de 1964.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacién del sector: El predio se encuentra en la vereda LORICA sector
Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica. Se ubica geograficamente al norte del
departamento de Cérdoba, en la zona baja del rio Sint y proxima al litoral del
mar Caribe.! El sector limita al nor-oriente con el municipio San Antero; al nor-
occidente con el municipio de San Bernardo del Viento y la vereda La Doctrina; al
oriente con los municipios de Purisima, Momil y Chima: al sur con el municipio de
Cotorra; al occidente con las veredas Campo Alegre, Campana de los Indios,
Guanabano y Catilleral.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santacruzdelorica—cordoba.gov.co/municipio/nuestro—municipio

Telefax: 612337¢
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LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
SECTOR PUEBLO CHIQUITO
y qu : San Antera
Bon Bemarde
Tel Viento . Lo Benguito
Puertgde
Soledad
. L Dootring Ruzve Agrado
IS Tz ,
i {5 Purisima . Memil ‘
Sun ANTONIG La H#alma
Los Pala de Agun
BRATABOS Catoe Amiba
CASTILLERAL v LT
Fuente: Google maps, Consulta: 21 de Marzo de 2019,
https://www.google.com/maps/place/L.orica,+Cdrdoba
4.2. Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de

actividades como
artesania y turismo.’

la

agricultura, la

ganaderia,

la

pesca,

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, el municipio se encuentra a
7msnm1. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm.

4.5. Condiciones agrologicas: El éarea requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréafica RWGa?, y las siguientes caracteristicas®

TIPG DE CLASIFICACION PISQ CARACTERISTICAS :

SUELOS AGROLOGICA CLIMA LITOLOGIA TAXONCMIA SUELOS EROSION

Aquic Haplustepts, Dep¢sitos

RWGa Vil Calido Depaésitos fluvio Vertic Endoaquepts, Depdsitos fluvio lacustres Superficiales
seco Lacustres mixtos | Aquertic Dystrustepts mixtos Cl sticos de

Grano Fino

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cdrdoba, Vigencia 2000.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi —
Cordoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAB-2-1-407

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la respectiva
conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de LORICA.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Lorica — Cérdoba, vereda LORICA sector Pueblo Chiquito;
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal,
comunica el municipio de lorica con el municipio de san Pelayo, la cual se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacién y cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1.  Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Lorica — Cordoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010,
aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 y de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 13 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacion de Lorica, el predio objeto de avallo se encuentra
ubicado en la zona RURAL cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA Y AGRICULTURA SUBSISTENCIA Y GANADERIA
EXTENSIVA, ademas de pertenecer a la Ciénaga grande del bajo del Sinu
por lo tanto se considera un suelo de proteccién, segun la presente
certificacion.

CARACTERISTICAS
Sueles Sujeiss © Enchercomienios

KSoh, SNa, SMa, Sla, TPa SUBCE con Niwel Freotico
Fluctuente

Rde3, Eledl, Blodi~  Suelos Superfiiaies Gapes
de Pladro ¥y Grovilia

e e e e

SMa: Suelos superficiales, nivel fredtico Fluctuante con
inundaciones frecuentes. Vocacidn: agricultura rie
subsistencia y Ganaderia extensiva.

SNa: Suelos con niveles fredticos oscilantes,
susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas v sales
en subsuelos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIA RIAS
“CORFELONJAS” Bogotsd D.C. Colombis
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacidn: Se trata de un predio ubicado en la vereda TIERRA ALTA sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 8 km del perimetro
urbano del municipio de LORICA — CORDOBA. Se accede por via intermunicipal,
la cual se encuentra pavimentada.

UBICACION DEL PREDIO

qunte : Gl 19. .gg. .COM.Co
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 249.442,00 m?
AREA REQUERIDA: 31.459,04 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 217.982,96 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 31.459,04 m2

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-407, 14 de febrero de 2019.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisiciéon se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES |
NORTE 5587 m Trinidad José Genes Anaya (P1-P2)
José de la Encarnacion Anaya Vargas{(P17-P20), y
SUR 54,50 m Empresa Electrificadora del Caribe S.A E.S.P.
ELECTRICARJBE (P21-P24)
ORIENTE 530,34 m Martha Luz Daoria Zarur y Otra (P2-P17)
Empresa Electrificadora del Caribe S AE.S.P.
OCCIDENTE 536,94 m ELECTRICARIBE (P20-P21).
y Via Cereté - Lorica (P24-P1)

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-407, 14 de febrero de 2019.

Telefax: 6123375
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6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avaltio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del &rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
Agricultura comercial y
ganaderia intensiva y
1 0-7% Agropecuario | Agricultura subsistencia
y ganaderia extensiva y
Proteccién

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales. 9

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones anexas:

EDAD

ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APR}S%((I)!\‘IISADA CONSERVACION (ANOS)

CA1: ACCESO: en material
mixto, en forma trapezoidal con
una altura promedio de 1,00 m
una base mayor de 8,50 m, una
base menor de 4,40 m, y una
longitud promedio de 17,00 m.
CA2: PORTADA: de una hoja de
(3,50*1,30) m, 2 postes de
madera aserrada con una altura
promedioc de 1,30 m c/u, 5
hiladas en varetas de (4"™2") con
una longitud promedio de 3,50 m
c/u, y una vareta diagonal con
una longitud de 3,73 m,
soportado sobre dos postes de
madera redonda con un diametro
de 0,25 m, y una altura promedio
de 3,00 m clu.

109.65 m? N/A N/A N/A

1un 10 Bueno 20
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CA3: CERCA 1: en postes de
madera aserrada, con una altura
promedio cada uno de 2,00 m,
instalados aproximadamente | 13.60m 3 Bueno-regular 10
cada 1,00 m, con 4 hiladas en
varetas de (4"™2") con una
longitud promedio de 6,80 m c/u
CA4: CORRAL: 8201 m, en
postes de madera aserrada con
luna aliura promedio de 2,40 m
c/u, instalados aproximadamente
cada 0,80 m, 5 hiladas de} 120.98m | 10 Bueno-regular 20
varetas de |4™2"). Incluye
cerramiento  interno en una
longitud de 38,98 m, con las
mismas caracteristicas.

CA5: PILETA: placa en concreto,
muros en ladrillo y pafietado de

3
(3,10°1,05) m, y una H=0,60m,| °M 20 Bueno 30
e=0,20 m.
CA6: MUROS; (4,25°5.30) m,
piso en tierra con un e=0.20 m
aproximado, muros en ladrillo vy 22.53 m? 30 Bueno-regular 70 10

viga en concreto de
confinamiento.

CA7: SALADERO; (1.60%0.60)
M, placa en concreto reforzado,
muros en concreto reforzado con
una altura en promedio de 0,10
m, un espesor de 0.10 m, un 1un 10 Bueno 30
muro en concreto de (1.60%0.10)
m, soportado sobre una base en
“t concreto de (0.55*0.55) m, y una
altura de 0.60 m.

CAS8: ALBERCA, (1.60*2.60) M,
H=0.60 M, piso en placa de

concreto reforzada, muros en 250 m? 10 Bueno 30
concreto con un espesor de 0.10
m

CAS: P0OzZ0O PROFUNDO; en
tuberia PVC de 16 cm (6"), con
una profundidad verificada de
7.90 m.

7.90 m N/A N/A N/A

6.11. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:
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Descripcién Cantidad
Jobo@ < 0,20 m 12 un
Jobo @< 0,21-040m 7 un
Jobo @< 0,41-0,60m 1un
Higo@< 1,01-120m 1un
Nipi @< 0,41-0,60m 2 un
Carbonero @ < 0,41-0,60m 1un
Campanode Bleo @< 0,21-040m 24 un
CampanodeBleo @< 0,41-0,60m 30 un
Campanode Bleo @< 0,61-0,80m 3un
Campanode Bleo @< 1,01-1,20m 2 un
Roble @<0,20m 100 un
Roble @3<0,21-0,40m 54 un
Roble @ <0,41-0,60m 13 un
Naranjuelo @< 0,20 m 13 un
Naranjuelo @< 0,21-0,40m 1un
Palmade Coco @ < 0,21-0,40m 3un
Totumo @ s 0,20 m 3un
Totumo @< 0,21-040m 1un
Mora: @< 0,20m 2 un .
Teca@< 0,21-0,40m 90 un 11
Teca@< 0,41-060m 56 un
Guayabo @ s 0,20 m 1un
Mango @< 0,21-0,40m 3un
Matarraton @< 0,21-0,40m 1 un
Espino@<020m 36 un
Pasto Brachiaria 25167,23 m?

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-407, 14 de febrero de 2019.
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparaciéon de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2. Metodologia para Valuacién de Cultivos y Especies: Para el avallio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
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arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arboly se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segin el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacién para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesién ruta 12
al mar.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :
ESTUDIO DE MERCADO Lorica
ITEM TEL CORTACTO C:gt‘;f{?ﬁo USLCNAIS:S::). SECTOR - VEREDA D‘:gaca‘:g - VALOR OFERTA TE‘:ZRREEANO CON‘;‘:’T{?J]DA
{HA) (m?)
1 3174418551 Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiguito Finca 3 643,500,000 16.5 150.00
2 3126036437| Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiguito Finca $ 7.616,000,000 180.0 250.00
3 3126036437| Indiria Espitia Larica Pueblo Chiquito Finca $ 2,800,000,000 70.0 300.00
8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccion y se presentan a continuacion:
ESTURO DE MERCADO Lorica
N TERRENG CONSTRUCCIGNES
TEM TR, CONTACTO Ponidul NS hrvtein oot B Ao BIRECCION - NOMBRE | VALOROFERTA |VALOR AJUSTADO
AREA (HA} VALOR {HA} AREA {m2y VALOR!m?2 | VALORTOTAL
I 3174318551 Claudia Osorio Lorica ;;:Sf: Finca § 643500000 | § 637085000 155 S 36637273 1500 GLOBAL |s 32550000
2 3126036437 indina Espitia Lenca cfmu:z::: Finca $ 7.518000.000 | § 7.539.840,000 1600 5 38012318 2500 SLOBAL § 127.500.000
3 2126035437 Inciria Espitia Lorica PO Fines S 2,800.000.000 | $ 2,772.000.000 0.0 S 38.040.714 3000 GLOBAL | § 109150050
NMEDIA ARITMETICA 3 37.596.757.‘!6!
et s R ]
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA
1 Pueblo Chiquito Finca $ 36,637,273
2 Pueblo Chiquito Finca 3 39,012,316
3 Pueblo Chiquito Finca $ 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR $ 36,702,721 ‘
Por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno: 13
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectérea (Ha) $ 38.000.000

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de avalto se comporta de
manera similar a los puntos de investigacién del mercado

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual agropecuario,
cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de acueducto veredal,
terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede
a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $ 7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pastos
de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacién Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposiciéon: Para la determinacion del costo de la construccidon se
realizd mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descntos en la revzsta Construdata 190

- M D ;-cANnnAnTVKtGRumTAmQ, ’.}7"?-VA,L0R;TGTAL-
Replanteo 6.45 $ #2,606.00 $ 16,808.70
Relleno de material en sitio 109.65 | $ 79,427.00 $2,130,170.55 {14

. YALORTOTALTIPOLOGIA E L $2,146,979.25
Al Lt __.____.___._._ o
1958029

: - . EM . | UNIDAD | CANTIDAD R |vatorTotaL
Tabla chapa 10x1,8- 2cm x 2.9 m ordinario un 5 S 674715 33,735
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 2 $ 3,500 | $ 7,000
CERCO 8X 8CMX 2.9M - ORDINARIO un 3 S/22,906 S 68,718
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 4 $/5900|S 23,600
Hora cuadrila AA Prestacuones He 8 $/48,422 | $ 147,376

: VALOR TOTAL TlPOLOG 1A k ' $280,429.00
E = IORPORUNIDAD | 32s0429.00

Fuente Bisagra: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/301650/Bisagra-Puerta-3-X-3pulg-1.8mm/301650

Fuente Puntilla: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/04118/Puntilla-con-Cabeza-4-1000g/04119
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CA3 CERCA 1 en postes de madera aserrada con una altura promedio cada uno de 2, 00 m, instatados aproximadamente cada
e 00 m, con 4 hrladas en varetas de (4""2") con una longltud promedm de 6, 80 m clu

‘ fTEM UNIDAD CANT!DAD V LOR UNITARK)‘ VALOR TOTAL
CERCO 8 X 8CM X 2.9M- ORDINARIO un 14 s 22,906 S 320,684
Tabla chapa 10x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 12 S 6,747 18 80,964
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 8 ) /5,900 | $ 47,200
Hora cuadrilla AA Prestaciones hc 8 3 ﬁ8,422 3 147,376.00
g ' LoUr$ . 596,224.00
L 13.60
0 43,840.00

- . fTEM UNIDAB CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 17 S 22,905 S 389,402
Tabla chapa 10x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 209 $ S 6,747 1S 1,410,123
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 14 S 75900 1S 82,600
Hora cuadrilla AA Prestaciones hc 105 3 18,422 153 1,934,310.00

T e - Ts 381643500

420,99
. . $ 31,543.38 |-
Fgentg"gr‘a}aa'h ] 1 5
: 2 H=0,60m, €=0,20 m.
cniic o e TTEM) : :’VALOR\UNITARIO I VALORTOTAL
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PS| m3 $ 174,649.00 S 349,298.00
HORA CUADRILLLA AA CON PRESTACIONE!  he 6 3 18,422.00 | 5 110,532.00
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADONO § m2 4 $ ~44048.00 |3 176,192.00
TABLA CHAPA 3OX1 8-ZCM X2, 9M un 3 $ . 22906.00]% 68,718.00
' { : L |8 704,740.00
18- 1,95
$ 361,405.13

drii:lofy viga en concreto de

\ \D | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
VIGA CONFINAMIENTO 12X20CM M 5.30 $  ~110,309.00 | $ 584,637.70
HORA CUADRILLLA AA CON PRESTACIONES | hc 16.00 $ 184220015 294,752.00
MURO DMISORIO BLOQUE ESTRIADO NO 5 m2 22.50 $ 4404800 S 991,080.00
e L 2 — L2, T Ty
s 2253
s 83,021.29
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CAT: SALADERO; (1.
promedlo de 0;10n

~ VALORTOTAL

CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PSI $ 174 649 00 S 174,649.00
BARRA CORRUGADA G-60 1/2" (6M) $ 7 14,885.00 |5 59,540.00
MURO DMISORIO BLOQUE ESTRIADO NO 5 $ ~44,048.00 {'$ 44,048.00
TABLA CHAPA 30X1,8-2CM X 2,9M § /22906.00 ¢ 91,624.00
HORA CUADRILLLA AA CON PRESTACIO NES 3 -18,422.00 | $ 147, 376 00

o M \LORUNITARIO | VALORTOTAL
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 1500 PS m3 2.50 3 K 174 649 00]$ 436,622.50
BARRA CORRUGADA G-60 1/2" (6M) un 4.00 $ 41488500 ¢ 59,540.00
MURQC DMSORIO BLOQUE ESTRIADO NO 5 m2 4,16 3 440480018 183,239.68
TABLA CHAPA 30X1,8-2CM X 2,9M un 4.00 $ #22,806.00 | § 91,624.00
HORA CUADRILLLAAA CON PRESTACIONES hc 8.00 3 #18,422.00 | $ 147,376.00

"VALORTOTALT]POLOG!A ‘ L - |$  o1840218| 16
; - s 2.50
_VALORADOPTADO i 18 36736087
CAS POZO PROFUNDO'en tubena PVC de 16 cm (6“), con una profundxdad vexiﬂcada de?SDm e G
: STEME [ UNIDAD| = CANTIDAD: \IALORUN]TARIG © VALORTOTAL
EXCAVACION MANUAL ANCHO 60CM PROFUNDIDAD 1M m3 0.15 E 719,106 | $ 2,865.90
TUBO PRESION PVC 6 RDE.21 m 7.50 3 115698 1§ 914,014.20
VAIORTOTALTIPOLOGA e s T 51688010
ALCANTIDAD e I s
ALORUNITARIO T - 11606077

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:

CAB-2-1-407
e : e ’ EDADEN%DE ESTABODE - L VALOR VALOR VALORTOTAL
TR e | B0 VDAL o CAITION vioa | consemvacion | PEPRECWOION 1 aeposician |: pesrecupg [YARORPMALT covsTRuccion
CA1 ACCESO Ni& NiA 10955 NA HiA NiA $ 1958029 NiA $19.580.28 $2,145979.25
CA2 PORTADA w v b i 30.00% 2 3907% $280429.00 $109,563.61 $170,865.39 $170,865.3¢
CA3ICERCA1 3 w 1350 0.00% 25 26.01% $43,840.00 SULA0L78 $3437.2 S441.145.18
CA4 CORRAL 10 n £ 12099 50.00% 25 1255% $3150.38 51342487 §18,11852 32,162,158.73
CA5 PILETA 2 0 18 66.87% 2 $2.08% §361,405.13 520624717 $155,187.% §302,515.35,
CA6 MUROS 3 0 2283 S285% 25 36.35% $83.02129 52017824 $52,843.05 $1,180.553.92
CA7 SALADERO 1 E- 1 N3% 2 23.90% §517.297.00 §120619.64 83061736 5393,517.38
CA8 ALBERCA 0 w 150 33.33% 2 23904 $367.360.87 §87,799.25 §273,561.82 5598,504.05
CA3 POZ0 PROFUNDO NiA NiA 230 HA A NiA $ 11606077 WA $118,080.77 $915.860.16,
VALOR TOTAL $845372134
VALOR ADAPTADO $
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14.

CONSIDERACIONES GENERALES.

= __ CALCULOCULTIVOS Y ESPECIES
.~ CULTIVOS Y ESPECIES: UNIDAD CAN'FI‘DAD A NALOR UNIT. VALOR TOTAL
Jobo @< 0,20 m Un 12 $7.422 S 89,064
Jobo@s 0,21-0,40m Un 7 $ 89,064 $ 623,448
Jobo @< 0,41-0,60m Un 1 $ 247,401 $ 247,401
Higo@ < 1,01-120m Un 1 $ 266,094 4 $ 266,094
Nipi@ < 0,41-0,60m Un 2 $ 65,974 $ 131,948
Carbonero @ < 0,41-0,60 m Un 1 $ 309,251 $ 309,251
CampanodeBleo @< 0,21-0,40m Un 24 $ 269,665~ $ 6,471,960
Campano de Bleo @< 0,41-0,60m Un 30 $ 749,068" $ 22,472,040
Campano de Bleo @ s 0,61-0,80m Un 3 $ 1,048,696 $ 3,146,088
Campanode Bleo@ s 1,01-120m un 2 $ 1,812,745 ¢ $ 3,625,490
Roble @ <0,20 m Un 100 $ 37,453 $ 3,745,300
Roble @ 0,21-0,40m Un 54 $ 269,665 - $ 14,561,810
Roble @s0,41-060m Un 13 $ 748,068 7 $9,737.884
Naranjuelo @ < 0,20 m un 13 $ 11,133« $ 144,729
Naranjuelo @ £ 0,21-0,40m Un 1 $ 89,0684 7 $ 82,064
Palma de Coco @ s 0,21-0,40m un 3 $ 99,288 7 $ 297,894
Totumo @ s 0,20 m Un 3 $ 4,948 7 $ 14,844
Totumo @ s 0,21-0,40m Un 1 $ 39,584~ $ 38,584
Mora@s 0,20m Un 2 $ 22472 - $ 44,944
Teca @< 0,21-0,40m Un 20 $ 299,627 ¢ $ 26,966,430 1 7
Teca@ s 0,41-0,60m Un 56 $ 832,298 / $ 46,608,688
Guayabo @ s 0,20 m Un 1 $ 74,410 $ 74,410
Mango @ s 0,21-0,40m Un 3 $ 120,112 . $ 360,338
Matarraton @ € 0,21-0,40m Un 1 $ 39,584 $ 39,584
Espino @<0,20m Un 36 . $ 2,969 % 106,884
Pasto Brachiaria M2 25167.23 $ 381 $ 9,588,715
3 TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES G $ 149,803,984

e El predio presenta una ubicacidon con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

 El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 ~ 7%.

e El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura vy la
ganaderia.

¢ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Puablico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmaobiliario comparable.
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e El| valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal 0 sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO.

CAB-2-1-407

. DESCRIPCIGN | UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO|  SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO | Ha 3.145004 | $ 38,000,000 $ 119,544,352|~
TOTAL TERRENO $ 119,544,352
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8,453,721 |
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 149,803,984 |~
TOTAL AVALUO $ 277,802,057

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
DOS MIL CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($277.802.057,00).

Bogota, D.C., 11 de Junio de 2019.

Cordialmente, 19

Pefito Avaluador .}

.~ RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avalios
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VlSTA GENSBAL Er:!rTORNO

S
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ESPECIES
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELOMNJAS”

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccion: LOTE B

Vereda/Barrio: LORICA

Municipio: Lorica

Departamento: Cordoba

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0042-0050-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: Escritura publica N° 984 del 09 de octubre de
1996 otorgada en la Notaria Unica de Lorica

Matricula Inmobiliaria: 146-24802

Propietario: MARIA EUGENIA DORIA ZAHUR C.C 30.652.777, MARTHA
LUZ DORIA ZARUR C.C 30.652.084.

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

SMIMV-2019 | $82811600 |
S __VALOR BASE LIQUIDACION oo o) 8277802057
CTEM ©© CONCEPTO | - TARIFA' - | CANTIDAD | SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0.30% $833,406
2 Hojas Protocolo $3,700.00f , 20 $74,000.00
3 Copias Protocolo $3,700.00; © 40 $148,000.00
TOTALANTE DELIVA : $1,055,406.17
4 lva derechos notariales 18% $200,527
S Recaudos {tarifa sobre SMLMV-2019) 3.40% $28,200
[ Derechos registrales 0.0056 $1,555,691.52
7 Retencion en la Fuente 1.00% $2,778,021
8 Folios de matriculas $ 20500001/ 2 $41,000
9 Rentas departamentales 1.05% $2,916,922
B - *SUBTOTAL . 87,520,361
. “TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y-REGISTRO 48,575,767

3
i h
\Q: ReY

AHE \}-i( LU

PREDIO CAB-2-1-407
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L CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 891 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- Labase gravable para el célculo de derechos notariales y recaudos fue dal
100% del valor del avalto comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura piblica de venta.

il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

 OBSERVACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). $8,5k75,757 Ver Et;adro Numeral Il
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S - No Aplica compensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble S No Aplica compensacion por ’23
objeto de adquisicidn. i este concepto
. - - . No Aplica compensacion por
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S - plica compensacion po

este concepto

Telefax: 6123376

Avenida (Carrera) 15 No. 719-43 Of. 50;
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PREDIO CAB-2-1-407

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccion: Lote B

Vereda/Barrio: Lorica

Municipio: Lorica

Departamento: Cérdoba

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0042-0050-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: Escritura plblica N° 984 del 09 de octubre de 1996
otorgada en la Notaria Unica de Lorica.

Matricula Inmobiliaria: 146-24802

Propietario: MARIA EUGENIA DORIA ZAHUR C.C 30.652.777, MARTHA LUZ
DORIA ZARUR C.C 30.652.084.

. VALORACION COMERCIAL:

CAB-2-1-407
 DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION |VALORUNITARIO|  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENOQ Ha | 3145904 |  ~§ 38,000,000 /118,544,352
TOTAL TERRENO $ 119,544,352 24
|TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8,453,721
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 149,803,984
TOTAL AVALUO $ 277,802,057

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS DOS MIL CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($277.802.057,00).

Bogota, D.C., 11 de Junio de 2019.
Cordialmente,

erito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 11 de Junio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacién de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total Lucro Cesante Dafo Emergente
Perdida
Perdida Utilidad Desmonte
1 Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
~|__Contratos economica y montaje registro
CAB-2-1-407 | $277'802.057 30 30 30 $8'575.767 7

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicio la sesién con la exposicidén del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes

a los solicitados por la concesidn ruta al mar el 24 de Abril de 2019 aportando la recopilacién de toda la
informacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, drea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado

de conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables

a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto v
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avalto para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sesion, siendo la 06:00 v
p.m. del dia y fecha arriba mencionados. S
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Miembro Comité
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OMAR All\g(h}s PINZGN/RODRIGUEZ
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Seeretaria de Planeacion Municipal

Santa Cruz de Lorics, 12 de macrs de PTIR

SF-ADTAU-036-13-03-18

Sefiora

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPD

Coordinador predial

Concesign Ruta M Mar S.4.3

Bodega Nu. 4 Calle B Etapa | Km | via Manterfa - Planeta Rica
Monteria

Cordial Saluda:

Atendiendo su solicitud referida a los usos del suelo de diferentes predios de la zona rural del
municipio Santa Cruz de Llorica el proyecte vial Construccion, rehabilitacion, mejuramients,
operacion y mantenimientc del Sistema vial para la corexidn de los departamentos Antioguia -
Bulivar; entrego informacian ancxa ¢ | presente:

No ohstante comunico a Usted que todo ef Complejo Cenagoso del Bajo Sino. sequn ef POT de esta
municipalidad aprobade mediante 3l acuerdo 047 del 14 de digiemare de 2000 es suclo dreq

protegido, segdn la formulacion del POTy que se manifiesta a continuac an:

Pag. 30 Documento de formulacior: FORTALEZA: - Riu Sing eje cultural departamental y Cignaga
grande del bajo Sinu ’

Pagina 32. Crear unidades de paisaje regional Cignega Grande.

Pagina 82 y 140. Establecer todo o sistema de I Cignaga Grande como drea de estudin cientificn de
lo sucesidn del ecosistama, usa y ap “ovechamiento racional y Sostenible

145. Recuperacion, conservacion y proteccian de las Cignagas inundables y no inundables (Complejo

Calle | RIS No 172 soamresivs - Conto dnstanen tel (37112338004 sonthefvnom, o s e logion comnhbn oot 1
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Cignaga brande).

Pag. 145, Formulacién: Recuperacidn, conservacion y proteccion de las Cignagas inundables y no
inundables (Complejo Cignaga Grande).

Establecimiento de convenios interinstitucionales para la recuperacién y proteceion de la cuenca del
Ria Sinit y del complejo Cignaga Grands.

Pag. 148 Formulacian. Declaratoria de las zonas de humedales de la margen izquierda y de la margen
derecha como zonas de manejo esgecial:

- Todo el Complejo de Cignaga Grande de Lorica de lo morgen derecha y las cignagas y humedales de
fa margen izquierda: Baid, Mauricio, Los Negros, Manizales, El Quemado, £l Pantanito, La Angarilla, EI
Playan, de Culebra, E! vidrial, Charco peseado, Berdon, £l Cacao, pozo la Enea, poza La Maminga entre
otros.

Pagina 168, Incompatibilided con suelos de especisl proteccion: Este criterio hace referencia a lo
incompatibilidod que existe entre suelus caracterizado como especial proteccién (Ciénagas, Cafos,
Cerros, Lagunas de oxidacion vertederos, Rio Sind y su cauce, zonas de alto riesgo) y posibles
sentamientos humanos o actuaciones urbanisticas.

Una parte de este suelo estd incluido deatro del Corredor Suburbane de proteccisn ademas de estar
clasificadu como suelo de proteccian que segin el Articuly 554 Oe la Loy 588 de 1887 nos dice -
"Suglo de proteccidn. Lenstituidn par las zonas y dreas de terrean localizados dentro de cualpuiera
de las anteripres clases, gue por sus caracteristicas geagraficas, paisajisticas o ambigntales, o por
formar parte de las zonas de utilidsd piblica para ls ubicacion de infragstructuras para fa provisiin
de servicios piblicos demiciliarivs o de las dreas de amenazas y riesgo oo mitigable para /s
focalizacion de asentamigntos humeangs, Hene restringida Iz posibifidad de urbanizarse”

Nn obstante se ratifica la importancia de estes suelos protegidos seqin lo ordenade en fa Sentencin

(-1R4/38, yue resolvic ... Segunda. IROENAR o lus Hersonsrus, Aeoldes y Lonceiales de lierralia
Vu/z,mm, Monteria, Lerete Loriva, San Bermardu del Vienio, Purisina, Chinig, San Pelaya, Liguaga de
Hra, San Lorfus, Momil San Antery y Moiiitos, g procedae de immediat o 1) suspemfor toda ohri
e refleny p desecacion de pantangs, kgungs, chinas, cignagas p himmedales en gl territurio de esos
municipins, safvedad hechz de fas que sean infispensables para ef sanganignto: 2} adelantar las
SUTHELIGNES QIS Hativas de su LOmpeienc ¢ instayrar s gueings procedentes paed recaperar

flibore Alevde fogiia S

BTG Mo S Bdditiene Grazites | Centio Biotrica tel (57 Cdu s Sy irzdeionan vondoba e o
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ESCALA HORIZONTAL - 1:1250

CAB-2-1-406
234170001000000410054000000000
LA CIENAGUITA

JOSE DE LA ENCARNACION ANAYA VARGAS

3021 L08

TiITULO:
PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF1 2 SUBSECTOR 1

CERETE - LORICA

PROPIETARIO:

MARTHA LUZ DORIA ZARUR Y OTRA

-

COD. CATASTRALES:
234170001000000420050000000000

MATRICULA INMOBILIARIA:
146 - 24802

CONVENCIONES

Linea de compra
- Ejes de via proyectada
Eje de via exsstente
»»»»»»»»»»»»» Borde via existente
Borde via proyectado
e Fuentes hidricas

Alcantarilia

Lago o Jaguey

! Limite predial

& Area requerids
Area remanente

7 rz1 Construccion

FRREY  Construccion anexa

o] Punto da inflexion
Chaflan Lieno

Chaflan Conte

INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION:

Gauss - Krugger, Colombia
(Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA . SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA

CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4% 35748 32157 Lat. Norte
747 4736 0784” Long Oeste

COORDENADAS PLANAS:
1000 000 matros Norte

- - Cercas 1'000.006 mewns Exte
CUADRO DE AREAS
CONCESION AREA TOTAL 24 Ha + 9442.00 m? PR ABSCISAS eeALA, P
Ruta al Mar AREA REQUERIDA: D3 Ha « 1459.04 m? INICIO:  10+764 00 INIGIO: K 36+888.72 D o S
DIBUJO: 4t & AREA REMANENTE: 00 Ha + 0000.00 m? FINAL : 48+222.00 FINAL : K 404405.771
C;E;U AREA SOBRANTE: 21 Ha + 798296 m’ cIp: ARCHIVO: PLANOC:
GERMAN C REZR | | AREA CONSTRUIDA: 00,00 RUTA: CERETE - LORICA CAB21407 CAB.21-407 dug e s
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Area Sobrante

CAB-2-1-407
234170001000000420050000000000
LOTE B

MARTHA LUZ DORIA ZARUR Y DTRA

4 (S '0{, :
TiTULO: CONVENCIONES :
PLANO DE AFECTACION PREDIAL [NFORMACION DE REFERENCIA
) Linea de compra J Limite prediat PROYECCION:
Aontcie Neckoned e . . Gauss - Kryeger Coinmbia
Infaeatnicturs PROPIETARIO: -~ Ejes de vi1a proyectada i Arearequerida (77::;;5; i:f's:::‘?n
CONEXION VIAL MARTHA LUZ DORIA ZARUR Y OTRA Eje de via eustente Area remanente D“UM‘MACM e
" INA - SIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR e BOIEIR VI3 existenie 7772 Construccidn ORIGEN DE LA ZONA-
UF1 2 SUBSECTCR 1 COD. CATASTRALES: Borde via proyeciado  LEd  Construccion anexd CENTRAL
CERETE - LORICA 234170001000000420050000000000 ) 6 Punto de mflexién COORDF:NQADA?,QFO?RAF!CAS
—--=  Fuentes hidncas Chaftsn L fd}; §§ ;583
MATRICULA INMOBILIARIA: . nafian Lieno e
Yo Alcantanitia Chafiam Corte COORDENADAS PLANAS:
146 - 24802 - . e 1000000 metras Nor
! Lago o Jagley — ~ Cercas 1000009 ’v::r:; 2?:
CUADROQ DE AREAS
CONCESION AREA TOTAL: 24 Ha « 0442.00 ¥ PR ABSCISAS ESCALA: FEGHA:
Ruta a[ Ma AREA REQUERIDA: 03 Ha + 1450.04 m? INICIO:  10+764 00 INICIO: K 394868720 11250 14-02-2019
. 022019
DIBUJO = AREA REMANENTE: . 00 Ha + 0000.00 m* FINAL : 48+222.00 FINAL . K 40+405.77 1 ' -
' ; AREA SOBRANTE: 21 Ha + 7982.96 m° Cip- ARCHIVO: PLANO:
GERMAN C. £Z R AREA CONSTRUIDA- 00.00 m* RUTA: CERETE - LORICA CAB-2-1-407 CAB-2-1 '407.UW9 I DE 4
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CAB-2-1-410
234170001000000420006000000000
SANTA RITA
TRINIDAD JOSE GENES ANAYA
1 505 280 N
Area Sobrante
| CAB-2-1.407
{ 234170001000000420050000000000
LOTEB
- MARTHA LUZ DORIA ZARUR Y OTRA
o o’
O O 15 30 45 50 75 M o}
~ e ™
Loyl A
%; ESCALA HORIZONTAL - 1:1250 OQO?
™y ™
TiTUuLO: CONVENCIONES
PLANO DE AFECTACION PREDIAL 'NFORMAClON DE REFERENCIA
Linea de compra P Limie predial PROYECCION:
Agorcia Mactorest g . Ganss - Karege
infrasatructire PROPIETARIO: - fies de via proyeciada ~4 Acea reguenda meusv:sa r,:
o . MARTHA LUZ DORIA ZARUR ¥ GTRA = Efe de via existerte Area remanents DATUM:
CONEXION VIAL ! u ! o ) MAGNA - SIRGAS
ANTICQUIA-BOLIVAR e BBOrde via exisienta e Lenstiction ORIGEN DE LA ZONA:
UF1 2 SUQSECTOR 1 COD. CATASTRALES: Borde via proveciade PR Construccidn anexd CENTRAL
CERETE - LORICA 234170001000000420050000000000 A et COORDENADAS GEOGRAFICAS:
200 i e Fuentes hidricas [¢] Punto de mflexion ; 15 463316 Lat Morte
MATRICULA INMOBILIARIA: . Chaflan Lleno 474 3902847 ong Ouste
yet - Alcantarifia tin Corte COORDENADAS PLANAS
2 s 1600 Y
145 - 24802 Laga o Jaguey o gg\s 00%% :Ziynq :
CUADRO DE AREAS
CONCESION AREA TOTAL 24 Ha + 9442.00 w7 PR ABSCISAS ESCALA: FECHA:
Ruta al Mar AREA REQUERIDA: 03 Ha + 1459.04 m? INICIO: 10+764 50 INICIO: K 39+856.72 ,.12'50 14 Dz'ﬁmq
DIBUJS: 2 ; g AREA REMANENTE: : 00 Ha + 500000 m FINAL : 48+222.00 FINAL : K 40+405.771 p— B
’ ¥ i AREA SOBRANTE: 21 Ha + 798296 m? CIP: ARCHIVO: PLANO:
GERMANC. EZ R AREA CONSTRUIDA.  00.00 my RUTA: CERETE - LORICA CAB-2.1-407 CAB-2-1-407 dwg 1ADE 4




infrasetruciurs

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF1 2 SUBSECTOR 1

CERETE - LORICA

PROPIETARIC:

MARTHA LUZ DORIA ZARUR ¥ OTRA

CONCESION

COD. CATASTRALES:

234170001000000420050000000000

MATRICULA INMOBILIARIA:

146 - 24802

CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL.
AREA REQUERIDA:

Ruta al Mar
DIBUJO: '

GERMAN C. G@;@ R.

AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUIDA:

24 Ha + 944200 m?
03 Ha + 145904 m?
00 Ha + 0000.00 m?
21 Ha + 798296 m®
00.00 m?

Eje de via existents

Borde via existente

Borde via proyectado

Fuentes hidricas

Ejes de via proyactada

T Area requenda

Area remanente
P772) Construccion
4 Construccidn anexd

o} Punto de inflexidn
Chaflan Lienc

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 55.97 92°1'59" 807291.30 | 1505331.75
P2 P2-P3 122 52 92°41'32" 807333.78 | 1505285.30
P3 P3-P4 110.56 178°18'43" | 807258.44 | 1505198.70
P4 P4 - P5 23.61 189°25'10" | 807187.94 | 1505113.59
P5 P5-P6 21.13 177°50'11" | 807176.06 1505093.19
P8 P& - P7 31.27 176°33'36" | 807164.74 | 1505075.34
P7 P7-P8 15.61 176°48'9y" 807146.44 1505049.99
P8 P8 -Pg 15.61 177°52'14" | 807136.62 | 1505037.87
Pg Pg - P10 1561 177°52'16" | 807126.35 | 1505026.12
P10 P10 - P11 18.85 177°45'18" | 807115.65 | 1505014.75
P11 P11-P12 18.62 178°4'47" 807102.20 | 1505001.55
P12 P12-P13 10.14 178°56'38" | 807088.48 | 1504988.96
P13 P13-P14 39.64 1897°34'20" | 807080.80 | 1504982.16
P14 P14 - P15 39.85 179°59'24" | 807055.97 | 1504951.42
P15 P15- P16 23.98 178°19'43" | 807030.93 | 1504920.42
P16 P16 -P17 23.34 179°11°53" | 807015.33 | 150480222
P17 P17 - P18 9.92 98°4'26" 806999.89 | 1504884.72
P18 P18 - P18 10.93 177°36'7" 806991.60 | 1504890.17
P19 P13 -P20 8.36 183°49'39" | 806982.73 | 1504896.55
P20 P20 - P21 31.00 87°532" 806975.63 | 1504900.97
P21 P21-P22 11.12 272°16'41" | 806992.97 | 1504926.66
P22 P22 - P23 6.88 177°26'6" 806983.52 | 15048932.52
P23 P23 - P24 7.29 186°6'48" 806977.83 | 1504836.40
P24 P24 - P25 71.69 79°9'47" 806971.41 | 1504839.84
P25 P25 - P26 41.34 180°21'51" | 807016.56 | 1504995.53
P26 P26 - P27 34 .57 179°46'34" | 807042.39 | 1505027.81
P27 P27 - P28 33.94 179°47'6" | 807064.10 | 1505054.72
P28 P28 - P29 38.03 180°12'46" | 807085.51 | 1505081.05
P29 P29 - P30 33.35 179°49'36" | 807109.38 | 1505110.865
P30 P30 - P31 38.54 180°0'0" 807130.40 | 1505136.54
P31 P31-P32 33.31 180°3'7" 807154.64 | 1505166.40
P32 P32 - P33 35.11 180°10'42" | 80717567 | 1505192.35
P33 P33 - P34 38.02 179°42'50" | 807197.69 | 1505219.70
P34 P34 - P35 36.18 179°56'58" | 807221.67 | 1505249.19
P35 P35 - P36 40.33 180°8'40" 80724453 | 1505277.24
P36 P36 - P1 31.53 176°21'18" | 807269.93 { 1505308.57
Area: 31459.04 m?
TITULO: CONVENCIONES
PLANO DE AFECTACION PREDIAL ‘NFORWAC[ON DE REFERENCIA
Linea de compra Limite predial PROYECCION:

Gauss - Kruegar sta
{Transversa de Fercaton
DATUM:
MAGHNA . SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS

4735745 32157 Lat Norte
74747 39.0284" Lonyg Qestn

{car it .
Alcantarila Chafian Corte COORD’iglofz(B:\ilz&iiés.
Lago o Jaguey - — Cercas 1000600 metros Exte
PR ABSCISAS
ESCALA: FECHA:
INICIO:  10+784.00 INICIO: K 38+868,72D
FINAL: 48422200 FINAL : K 40+405.771 NO APLICA 14022019
B ARCHIVO: PLANO:
RUTA: cip:
: CERETE - LORICA CAB-2-1-407 CAB-2-1-407.dwg 4DE4




