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Monteria, Cérdoba CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL
MAR
Radicado. 48-1475-20201125004907
Seior; Fecha 25/11/2020 10'56:03 a m
U lena, ]
ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ CATE CORMCECTER

Direccion: Villa Sole
Vereda El Carito

REFERENCIA:  CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE OCTUBRE DE
2015 "CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS
ANTIOQUIA - BOLIVAR",

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N° 48-147S-20201023004526 DE FECHA 23 DE OCTUBRE DE 2020.

Cordial saludo.

Enrazéna que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20201023004528 de fecha 23 de octubre de 2020,
enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S, instandolo a comparecer a notificarse del alcance a la oferta de compra
contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-20201023004526 de fecha 23 de octubre de 2020, sobre el
inmueble identificado con ef nimero de matricula N° 146-3734 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica,
denominado Villa Sole, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de Cérdoba, sobre el cual
se encuentra un area requerida para la ejecucion del Proyecto Conexion Vial Anlioquia - Bolivar, seguin consta en
los documentos llevados el dia 17 de noviembre de 2020, pero se rehusaron a recibir, como lo indica la guia de la
empresa de mensajeria REDEX, no han cumplido su objetivo de surtir la notificacion persanal, por tal motivo se
procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar 8.A.S expidi6 el escrito con radicado N° 48-1475-20201023004526 de fecha 23 de octubre
de 2020, que contiene el Alcance a la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado N° 48-147S-20190902000701 de fecha 02 de septiembre de 2019
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies
vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension denominado Villa Sole, ubicado en la
Vereda EI Carito, jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula
Catastral N° 233000000000000010119000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-3734. Predio
identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-275, Ubicado en el Sector Cereté - Lorica”

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar plblico de sus Oficinas
de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio
denominado Villa Sole, jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de Cordoba, a fin de notificarle al sefior
ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ, el alcance a la oferta formal de compra N° 48-147S-
20201023004526 de fecha 23 de octubre de 2020.
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Se hace la advertencia legal que contra el alcance a la oferta de compra N°® 48-1475-20201023004526 de fecha
23 de octubre de 2020, no procede ninglin recurso, y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesta en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompariamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de avallio, Ficha Predial,
Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTAALMAR SA.S EN MONTERIA,
COLOMBIA.

FIJADO EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 7:00 A.M,
DESFIJADO EL 04 DE DICIEMBRE DE 2020 A LAS 6:00 P.M.

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora predial Concesign Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: SPR

M S R
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; CONSTANCIA DE FIJACION

' El presente AVISO, por el cual se notifica del alcance a la oferta formal de compra N° 48-1475-20201023004526
| de fecha 23 de octubre de 2020, al sefior ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ y se fija por el término
' de cinco () dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.A.S, a las 7:00 a.m. del dia 30 de noviembre
| de 2020

| Firma: //

— =

| éo/ - D/ 7/
 Cargo: £OORDINADORA PREDIA

/
/

|
! CONSTANCIA DE DESFIJACION

' Se desfija el presente AVISO, a las 06:00 p.m. del 04 de diciembre de 2020, por cuanto N° 48-147S-
| 20201023004526 de fecha 23 de octubre de 2020, al sefior ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ
' conforme al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

'

Firma: /)

| Cargo: COORDINADORA PREDAL

’ /

/
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CORRESPONDENCIA ENVIADA-
Sefiores: gg;@:é'g,._“ﬂ@ﬁ 475-20201023004526
FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ Fecha; 23/10/2020 0%:40:04 a.m.
ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ Usuario; silene.pesellin

B e RIA: EXTERNA
Direccion: Villa Sole t CATEGO

Vereda El Carito
Cotorra - Cérdoba [

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR'.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se da ALCANCE f\ LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
con radicado N° 48-147S-20190902000701 de fecha 02 de septiembre de 2019y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones,
mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del
predio de mayor extension denominado Villa Sole, ubicado en la Vereda El Carito,
jurisdiccion del Municipio de Cotorra, Departamento de Cérdoba, identificado con la
Cédula Catastral N° 233000000000000010119000000000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 146-3734.\Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-275.
Ubicado en el Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo;

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de Ia
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”. |

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la canexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de Ia referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VI de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

Por tal razén, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidio la OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado

N°® 48-1475-20190902000701 de fecha 02 de septiembre de 2019, notificada personalmente el dia 13 de
septiembre de 2019,
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Posteriormente, se Ileva a cabo actualizacion en la linea de compra de acuerdo con Otrosi N° 15 de fecha 19
de diciembre de 2019, al contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 de 2015, por lo tanto, se da

ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.
|

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

|

Ficha prediat N° CAB-2-1-275
Fecha de ficha 26 de junio de 2020
Tramo / Unidad funcionali UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida

(m2ha) quen@agnas 76 me
Abscisa inicial K27+594.95 |
Abscisa final K27+709.79D /
Municipio | Cotorra
Departamento ! Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-3734

ORIP | Lorica

Cédula Catastral . 233000000000000010119000000000 ¥

|
Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 3238 del 27 de noviembre de 2013, expedida en la Notaria Tercera de Monteria, y son
los siguientes: |

“Por el NORTE, con predio de suces'ores de José Angel Lioren /te y sucesores de Manuel del Cristo Llorente;
Por el SUR, con predios de sucesores de Jose Miguel Moreno/! Por el OESTE, con carretera Lorica — Ceretg,
en medio, con predio de Migue! Doria Quintero, Por el ESTE, con predio de Gregorio Urango”.

B. TRADICION DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-3734 de la Qficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

wou. |Dela | _
N°de | . Tipode Tipode | N°de Entidad ..
Nombre  yentificacién gc dd d: adqmsu:lon documento| documento - Notaria C'192¢
FERNANDOLUS o amdezrde .
BURGOS . 15.033.131 | Lorica .Compraventa Elfggltig;a noviembre de TN:t;;: Monteria
HERNANDEZ | 2013
ONASSIS DE | . 3238 del 27 de .
JESUS BURGOS  15.029.918 Lorica Compraventa E;gtr:l[i'ér: noviembre de 'II\'J::?:rZ ~Monteria
HERNANDEZ . 2013

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-275:
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DOCUMENTO . AREA DE TERRENO
Total: 109503,00 m?
Requerida: 6036,76 m?
Ficha Predial No, CAB-2-1-275 Remanente: 0.00 m?
Sobrante: 103466,24 m?
Total Requerida: 6036,76 m?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 6036,76 m2 Abscisa Inicial; K27+594.95 | Abscisa Final: K27+709.79 D

Tipo ' Puntes . . . iy o e ==

Lindero Inflexién Long:tg? i 7ﬂfn|~dad e gl I‘?lérljbre Colmflante .
(P1-P2) METROS /

NORTE 53.23 LINEALES ANA ISIABEL LOPEZ LLORENTE

SUR (P4P7)  sogs ~  METROS

LINEALES MARIA DOLdRES LLORENTE HERNANDEZ
ORIENTE (P2-P4) 11477 METROS FERNANDO LUIS HERNANDEZ BURGOS Y

LINEALES ‘ OTRO
, } METROS CON VIA QUE CONDUCE DE CERETE A
OCCIDENTE - (P7-P1) 103,95 LINEALES | LORICA

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaltio Comercial No. RM-388_CAB-2-1-275_ALC de fecha 28 de septiembre de 2020, elaborado por la
Corporacion Avalbienes Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682
de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y Resolucion No. 2684
de 2015 del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes, se determing que el pago total del predio

de adquisicion es de CUARENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS
SETENTA'Y DOS PESOS M/L ($ 42.390.872). ‘

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor de los propietarios; la

suma de CUARENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS
PESOS MIL $ 42.390.872).
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| Terreno
ITEM DESCRIPCION | | UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno HA 0,603676 $40.370.000 $24.370.400
| Construcclones Anexas -
ITEM DESCRIPCION | ] UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $13.744.872 $13.744.872
| Cultivos y Especies
ITEM DESCRIPCION | | UND CANTIDAD " VALOR UNITARIO V/TOTAL -
3 Cultivos y Especies GL 1 $4.275.600 5 4.275.600
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA ; $42,390.872

Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N° 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte, en caso de adelantarse la ena]enauon voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven
de la legalizacion de la Escritura Piblica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de
dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En comrespondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacién
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).
|

Asi mismo, el valor comercial de |a franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
imevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud a los propietarios para su
otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de |a franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
seg(n los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y Resolucion
No. 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacién a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazéndola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Geston Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
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3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electronico
silene.pesellin@elcondor.com

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformldad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certr.ﬂcado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial Corporativo No. RM-388_CAB-2-1-
275_ALC de fecha 28 de septiembre de 2020, las normas relativas a la Enajenacién Voluntaria y la Expropiacion
Judicial, y el formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

VMDY [—

GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Sedunda Suplente Representante Legal

|
|
|
C
|

Anexd: Lo enunciado en folios

CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, Propletarios yExpedlenle predial.
Elabord: S.PR.

Reviso: CB.C

r
!
i
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Ruta al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
FECHA: Septiembre 28 de 2.020.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-25 Oficina 48-27 Torre
7 Suramericana, Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

JUAN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA Avaluador Participante
NICOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avallos

OBJETO: Presentacion de avallos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 8:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al

comité de avallos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis realizados por el perito
avaluador JUAN CAMILO FRANCO, quien fue comisionado para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROLLAR:

» Presentacion y sustentacion de avallos comerciales.

» Validacion del andlisis normativo sobre los predios objeto de valoracién de acuerdo al E.O.T.
del municipio de Cotorra, Cérdoba.

» Validacién de metodologia utilizada.

» Analisis de la determinacion de valores unitarios de acuerdo a cada una de las metodologias
utilizadas.

» Analisis de casos especiales.

» Andlisis y validacién de la liquidacion del valor total y final en el avaluo comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencion del avaluador comisionado, identificando los
informes de avallios comerciales que seran presentados en este comité para aprobacion.

Carrera 64A No. 48 - 25 Oficina 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / avalbienes@hotmail.com
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AVALUO CORPORATIVO No. ID PREDIO
RM-388 CAB 2-1-275_ALC

b. La normatividad urbanistica dentro del municipio de Cotorra, Coérdoba; se reglamenta por
medio del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 005
del 04/03/2.004.

— Este predio se ubica sobre Suelo Rural, Agropecuario.

— Se dejan consideraciones aclaratorias en el numeral 13 del informe de avallio comercial.

c. Se indica la ubicacién geografica de cada uno de los predios mediante los mapas
cartogréficos de cada municipio y la herramienta Google Earth.

d. Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarrollo, actividad, vias, transporte y todo lo
relacionado con el entorno.

e. La metodologia utilizada para la realizacion del informe de avalto comercial correspondi6 a la
establecida en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC. Respecto a la determinacion del valor de
terreno se aplicd el Articulo 1° - Método Comparativo o de Mercado, dejando todas las
memorias de calculo dentro del informe de avaldo comercial en los numerales 8 y 10.

- El gjercicio estadistico aplicado al Método Comparativo o de Mercado arrojo un coeficiente
de variacion de 7,11%, adoptando un valor comercial unitario de $40.370.000= HA.

- Respecto a la determinacién del valor adoptado se dejan consideraciones en el numeral
13 del informe de avalio comercial.

f. La metodologia utilizada para la determinacion del valor de mejoras o construcciones se aplicé
el Articulo 3° - Método de Costo de Reposicion, dejando todas las memorias de calculos en el
numeral 11 del informe de avallo.

— Los indices de Costos utilizados en la valoracién de mejoras constructivas correspondieron
a los indices obtenidos de Construdata - edicién 196.

g. En cuanto a la determinacién del valor de coberturas vegetales (Cultivos y Especies) se aplico
lo establecido en el Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesion Vial Ruta
al Mar. Medellin - Antioquia, elaborado por la empresa Avalbienes, dejando todas sus
memorias de calculo en el numeral 12 del informe de avallo.

3. CONCLUSIONES:

> Por parte del comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacién de
estas, toda vez que dan cumplimiento a la normatividad legal vigente y cumplen con los
procedimientos y pardmetros establecidos. Las metodologias son coherentes con los tipos de
predios objeto de valoracion.
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» A continuacion, se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avallo
comercial corporativo, como también, los valores totales por concepto de Lucro Cesante y Dafio

Emergente.
Lucro Cesante Dafio Emergente
i _ Valor Total ; Perdida | Desmonte,
No. | Avaldo Corporativo No. Avaliio B%rl?c;gg Utilidad | embalaje, | Notariadoy
Actividad | trasladoy registro
Contratos P -

Economica | montaje

1 |RM-388_CAB 2-1-275_ALC $42.390.872 $0 $0 $0 $1.553.929

Siendo las 10:30 am, se da por terminado el comité de

Concesion Ruta al Mar.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA Firmado digitalmente

or MONICA INES

P
INES FERLIN  FeRLIN cAsTANO
Fecha: 2020.00.28

CASTANO 11:43:33 -05'00°

MONICA FERLIN
Representante Legal

JUAN CAMILO g e

FRANCO FERLIN f;;;g‘202009.28||:43:2|
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Comisionado

avallos desarrollado para el proyecto

NICOLAS ESTEBAN ficoims treon rrmco
FRANCO FERLIN Ezstlawzozo.og.zs 11:46:19-05'00"

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Coordinador Avallos

SEBASTIAN GIRALDQ Firmado digitalmente por
SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA
MONTOYA

Fecha: 2020.09.28 11:46:33 -05'00'
SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA
Avaluador Participante
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-275

DIRECCION:
VILLA SOLE

VEREDA/BARRIO: EIl Carito
MUNICIPIO: Cotorra

DEPARTAMENTO: Cérdoba

PROPIETARIO:
FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ Y OTRO

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Septiembre 28 de 2.020.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-388_CAB-2-1-275_ALC

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
1.1.Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 16/09/2.020.
1.2.Tipo de Inmueble: Lote.
1.3.Tipo de Avalto: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 388 de 1.997
— Decreto 1420 de 1.998
— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
— Resolucién 898 de 2.014 del IGAC.

1.5.Departamento: 23 - Cérdoba.
1.6.Municipio: 300 — Cotorra.
1.7.Vereda o Corregimiento: El Carito.
1.8.Direccion del Inmueble: Villa Sole.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K27+584,95 |

ABSC. FINAL K27+709,79 D

1.10. Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.
1.11. Uso Normativo: Agropecuario.

1.12. Informacién Catastral:

- Ndmero Predial: 00-00-00-00-0001-0119-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 00-00-0001-0119-000

- Area de Terreno: 10 Ha 9504 M2

- Area Construida: 137,0 M2

- Avallo Catastral: $ 158.115.000=

1.13. Fecha de Inspeccion: Diciembre 18 de 2.018 y Septiembre 08 de 2.020.

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacion, topografia,
destinacién actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avallto: Septiembre 28 de 2.020.
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-388_CAB-2-1-275_ALC

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboracién del presente informe de avalio comercial corporativo:

a) Certificado de Libertad y Tradicién No. Matricula 146-3734, expedido el 24/06/2.020.

b) Certificado Catastral, con vigencia 2.020.

¢) Certificado de Uso de Suelos, expedido el 13/05/2.016.

d) Estudios de Titulos, con fecha del 26/06/2.020.

e) Escritura Publica No. 3238 del 27 de noviembre de 2013, expedida en la Notaria Tercera de
Monteria.

f) Plano de Afectacion Predial, con fecha del 26/06/2.020.

g) Ficha Predial, con fecha del 26/06/2.020.

h) Registros 1y 2, con fecha de expedicion del 28/06/2018.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietarios: Sustraido de la Ficha Predial.

FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ C.C. 15.033.131
ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ C.C 15.029.918

3.2.Titulo de Adquisicién: Escritura Publica No. 3238 del 27 de noviembre de 2013, expedida en la
Notaria Tercera de Monteria.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 146-3734, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Lorica, Cérdoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria N° 146-3734, sobre el
predio requerido NO se encuentran registradas limitaciones, gravdmenes y/o medidas cautelares.

Informacioén sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del Sector: Por el Norte, delimita con el Rio Sind y Corregimiento Narifio; por el
Oriente, delimita con Ciénaga La Reinosa; por el Occidente, delimita con el Rio Sinu; por el Sur,
delimita con centro poblado Sarandelo.

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.
4.3. Topografia: Plana0 -7 %

4.4. Caracteristicas Climéticas:
— Temperatura Media: 24°C
— Altura sobre el nivel del Mar: 87 M aprox.
— Humedad: 96%
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-388_CAB-2-1-275_ALC

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE II

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes
inferiores al 12%. Sin erosion o con erosion ligera en un maximo de 20% del area. Moderadamente profundos a
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria.

Si hay suelos salinos o salino sodicos no deben afectar mas del 20% del area y ser faciimente corregibles,
aunque la correccion no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.

Encharcamientos, si se presentan, con duracién no mayor de 15 dias, por ciclos de invierno y que no ocasionen
mayores dafios a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duraciéon en inviernos
rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracion. Retencién de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de fertilidad
moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefias limitaciones que ocurren en esta clase, la eleccion de
cultivos transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de
manejo mas cuidadosos que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.”

Fuente: Resolucion 02965 de 1.995 del INCODER.

4.6. Servicios Publicos: Acueducto veredal y energia eléctrica.

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos al sector estan ubicados en el
casco urbano de Lorica, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de policia,
administrativos, financieros y religiosos.

4.8. Vias de Acceso y Transporte: La principal via corresponde a la via de primer orden de doble
sentido Cereté — Lorica que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion la cual
cuenta con transporte publico intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de
15 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Cotorra, Cérdoba; se reglamenta por medio del
Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 005 del 04/03/2.004.

- Clasificacion del Suelo: Rural

- Usos del Suelo: Agropecuario.

- Areas expuestas a amenazas y riesgos.

- Licencia Urbanistica: No se encuentra ningun limite a la fecha.
- Plano Parcial: No se encuentra ningun limite a la fecha.

- Licencias de Construccion: No se encuentra ningun limite a la fecha.

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado
mediante el Acuerdo 005 del 04/03/2.004, ademé&s de ser confrontado con el Certificado de Uso de
Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de Cotorra, Cérdoba el pasado 13 de mayo
de 2.016 firmado por el Secretaria de Planeacién Municipal ANIA MILENA VILLALBA HERRERA.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1.Ubicacion: Predio ubicado en el sector conocido como El Carito del municipio de Cotorra. Al
predio se puede acceder por la via de primer orden San Pelayo - Lorica, partiendo desde calle
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20 del casco urbano del municipio de San Pelayo, recorriendo unos 9,14 km hasta llegar al
predio ubicado sobre la margen derecha.

CAB 2-1-275 CAB 2-1-275 Lgyenda
-~ CAB2-1-275

YPaso de lLas Flores

Google Earth

xar-Technologies

‘Puerto Nuevo San ﬁdro

5 km

I
Fuente Google Earth ©2.020.

6.2.Areas del Terreno:

AREA TOTAL TERRENO 109.503,00 | m2
AREA REQUERIDA 6.036,76 | m2
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE 103.466,24 | m?
AREA TOTAL REQUERIDA 6.036,76 | m?

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 26/06/2.020.

6.3.Linderos:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 53,23 M ANA ISABEL LOPEZ LLORENTE (P1-P2)
SUR 59,88 M MARIA DOLORES LLORENTE HERNANDEZ (P4-P7)
ORIENTE 114,77 M FERNANDO LUIS HERNANDEZ BURGOS Y OTRO (P2-P4)
OCCIDENTE 103,95 M CON VIA QUE CONDUCE DE CERETE A LORICA (P7-P1)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracién 26/06/2.020.
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6.4.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — Lorica)

via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.5. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad
fisiogréfica.
UNIDAD FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 0-7% Plana Agropecuario Agropecuario
6.6. Areas Construidas Principales: No aplica. El area requerida por el proyecto no cuenta con
construcciones principales.
6.7. Caracteristicas Constructivas: No aplica. El area requerida por el proyecto no cuenta con

construcciones principales.

6.8.Construcciones Anexas:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
CAL. PUERTA DE GOLPE DE UNA HOJA DE 4,00M DE ANCHO POR 1,50M DE ALTO, CON 4 VARETAS DE
1 MADERA HORIZONTALES DE 4"*1", Y 6 VARETAS DE MADERA VERTICALES CON UNA DIAGONAL DE 1,00 UND
REFUERZO, SOPORTADA POR DOS COLUMNAS EN MADERA DE 2,20M DE ALTO Y @ = 8".
2 CA2. CERCA CON TRES (3) VARETAS DE MADERA HORIZONTALES DE 1"*4", DE 1,00 M DE ANCHO, 200 M
SOSTENIDA EN 2 POSTES DE 4"*6", H: 1,5 M. ’
3 CA3. CERCA PARA LINDERO COMPUESTA POR 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS, CON POSTES DE MADERA 5388 M
DE 2", SEPARADOS CADA 1,00 M, H: 1,8 M ’
4 | CA4. CERCA COMPUESTA POR 6 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS, SOBRE POSTES EN MADERA ASERRADA 1114 "
4"*4"  SEPARADOS CADA 1,00 M. H:2,20M ’
5 CAS. ACCESO EN MATERIAL SELECCIONADO, DE 6,00M DE ANCHO Y 15,66M DE LONGITUD PROMEDIO, 9358 M3
ESPESOR: 1,00M. CONTIENE HUSILLO DE @ DE 0,90M Y LONGITUD DE 7,00M. !
6.9.Cultivos y Especies:
ESPECIE: CULTIVOS CANT UND
NARANJUELO @ <0,20M 26,00 UN
MATARRATON @ <0,20M 7,00 UN
LIMON @ < 0,20M 2,00 UN
MAMON MACHO @ 0,21 - 0,40M 1,00 UN
HIGO @ <0, 20M 6,00 UN
JOBO @ <0,20M 5,00 UN
HIGO @ 0,21 -0,40M 3,00 UN
NARANJUELO @ 0,21 -0,40M 1,00 UN
OREJERO @ < 0,20M 1,00 UN
PIMIENTILLO @ 0 < 0,20M 1,00 UN
TOTUMO @ <0,20M 1,00 UN
TOTUMO @ <0,21-0,40M 1,00 UN
ASAUCO @ < 0,20M 1,00 UN
ASAUCO @ <0,21- 0,40M 1,00 UN
PASTO ANGLETON 5201,61 M2
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7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avalio en este
informe:
“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

“ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avallio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m?®) de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
gue se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Diametro, Altura, el
costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionalmente se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segun las condiciones
en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios histéricos de venta por Kg tomando como
referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de Antioquia. También se tomd en cuenta un
costo de mantenimiento que incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacion) para determinar
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de Pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de establecimiento mas el valor del
rendimiento por metro cuadrado.

Tomado de Corporacidn Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesién Vial Ruta al
Mar. Medellin — Antioquia.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacion o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas.

Ver el siguiente cuadro.
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TIXUS.COM
(https://co.tixuz.com/inmu
ebles/venta/terreno/venta-
LORICA, ubicadal finca-
entre el rio sinu y lorica/5676791?utm_sour Construccion
1 FINCA | arretera OFERTA | o sas.mitula.com cog | 643.500.000 | 3% |$ 624.195.000 | 150,00 | $300.000 | $  45.000.000 Regular 16,5 $35.102.727
Monteria-Lorica utm_medium=referral)
Vendedor: Claudia
Osorio, celular 317-441-
8551
MyM Inmobiliaria
Monterfa,
LORICA, sobre a Cédigo: 307483,
via Lorica - Fijo: (4) 7854470 Casa Principal y
2 FINCA  |Cerete. OFERTA |1l 3017204539 - $ 2.800.000.000 | 3% |$ 2.716.000.000 | 180,00 | $500.000 | $  90.000.000 mayoria 70,00 $37.514.286
Sector Pueblo ) 4
Chiquito 3015486229, .
http://www.myminmobiliari
amonteria.com
LORICA, a 400 KAYROS.IN Casa Principal y
3 FINCA |mtsvialorica- | OFERTA |INMOBILIARIA $ 700.000.000 | 3% |$ 679.000.000 | 300,00 | $780.000 | $ 234.000.000 | mayordomo,2 11,00 $40.454.545
San Antero Codigo: 406035 Kioscos.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Para el procesamiento y determinacién del valor comercial del inmueble objeto de este avalto comercial

no se aplico dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y calculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacién del valor de terreno al predio objeto de avaluo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente andlisis y célculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.

PROMEDIO $ 37.690.519
NUMERO DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR $ 2.680.258
COEFICIENTE DE VARIACION 7,11
RAIZ N 1,73
LIMITE SUPERIOR $ 40.370.778
LIMITE INFERIOR $ 35.010.261

VALOR ADOPTADO

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados, cuentan con condiciones y caracteristicas similares y
homogéneas al predio objeto de avaluo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente andlisis y calculo matemaético se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucién 620 de
2.008 del IGAC.

11.1. Costos de Reposicion: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
construccién Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 196.

Ver el siguiente cuadro.
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PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #1 - PUERTA DE GOLPE

item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
TABLA BURRA 10X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDINARIO UND 9,00 $9.350 $84.150,00
PILOTE @ 12-15CM (6M) EUCALIPTO UND 1,00 $159.747 $159.747,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 1,00 $3.400 $3.400,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 4,00 $20.561 $82.244,00
Valor Total Tipologia $329.541,00
Total Cantidad 1,00 UN
Valor Unitario $329.541,00 | UN
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #2 - CERCA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO UND 2,00 $23.364 $46.728,00
TABLA BURRA 10X 2.2 A 2.7CM X 2.9M - ORDINARIO UND 3,00 $9.350 $28.050,00
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 1,00 $3.400 $3.400,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 3,00 $20.561 $61.683,00
Valor Total Tipologia $139.861,00
Total Cantidad 2,00 M
Valor Unitario $ 69.930,50 M
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #3 - CERCA
item insumo Unidades | Cantidad | Valor unidad Total
VARA CORREDOR (8 A 10CM (6M) EUCALIPTO UND 20,00 $17.403 $348.060,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 M 240,00 $472 $113.280,00
GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 10,00 $6.500 $65.000,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 38,00 $20.561 $781.318,00
Valor Total Tipologia $1.307.658,00
Total Cantidad 59,88 M
Valor Unitario $21.837,98 M
* GUIA MAESTRA CONSTRUCTOR, SODIMAC CORONA, EDICION 15, 2019, PAGINA 306,
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #4 - CERCA
item insumo Unidades | Cantidad | Valor unidad Total
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO UND 112,00 $23.364 $2.616.768,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 M 668,00 $472 $315.296,00
GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 27,00 $ 6.500 $175.500,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 97,00 $20.561 $1.994.417,00
Valor Total Tipologia $5.101.981,00
Total Cantidad 111,40 M
Valor Unitario $ 45.798,75 M

* GUIA MAESTRA CONSTRUCTOR, SODIMAC CORONA, EDICION 15, 2019, PAGINA 306
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PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #5 - ACCESO

{tem insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
DESCAPOTE A MAQUINA M3 94 $10.021 $941.974,00
MIXTO M3 87,00 $26.218 $2.280.966,00
TUBO CARRETERO CONCRETO REFORZADO 1M ESP. 36" M 7,00 $602.530 $4.217.710,00
VIBROCOMPACTADOR DE 8 TON. H 3,00 $132.304 $396.912,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES HC 16,00 $20.561 $328.976,00

Valor Total Tipologia

$8.166.538,00

AVAL. ' i-- =

Gremio Inmobiliario

Total Cantidad

93,58

M3

Valor Unitario

$ 87.267,98

M3

11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor

nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

VALOR
UNIDAD EDAD U:::ESDD:E C(l:-\l.:il;g:\l COEFI VALOR VALOR VALOR TOTAL
irem | concerto | cantipap DE EDAD | VIDA | EN% SEGUN TagLa | CIENTE | UNIDADDE | UNIDAD DE ADOPTADO
mepipa | APROX. [ 0T [ DE | o Do | Frro | DEPRE MEDIDA MEDIDA CONSTRUCCION
VIDA | o esupUEsTO | corving | CACION [ DEPRECIADO | ADOPTADO ANEXA
CALCULADO
CA1 | PUERTA 1,00 UND 3 25 12 $329.541,00 1,5 6,75% | $307.296,98 | $307.296,98 $307.296,98
CA2 | CERCA 2,00 M 3 10 30 $69.930,50 1,5 19,52% | $56.280,07 | $56.280,07 $112.560,14
CA3 | CERCA 59,88 M 3 10 30 $21.837,98 1,5 19,52% | $17.575,20| $17.575,20 $1.052.402,98
CA4 | CERCA 111,40 M 3 10 30 $45.798,75 1,5 19,52% | $36.858,84 | $36.858,84 $4.106.074,78
CA5 | ACCESO 93,58 M3 N/A | N/A | N/A $87.267,98| N/A N/A $87.267,98 | $87.267,98 $8.166.537,57
VALOR TOTAL $13.744.872,44

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

CULTIVOS AGRICOLAS EN PRODUCCION

e PRECIO DE VALOR

R EE DAP (m) o COSTO DE COSTO DE RENDIMIENTO | COMPRA | VALORPOR | COMERCIAL
PLANTAs | ESTABLECIMIENTO | MANTENIMIENTO | EN KG/ARBOL | POR (Kg)EN |  PLANTA TOTAL EN

PESOS PESOS
MAMON | $0,21-0,40 1 $26.960 $22.058 50 $ 1.500 $124.018 | $124.018
LIMON $<0,20 2 $22.704 $25.398 40 $909 $84.462 | $168.924
VALOR TOTAL \ $292.942
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MADERABLES
VALOR TOTAL POR
ESPECIE DAP (m) CANTIDAD T T P VALOR TOTAL EN PESOS
NARANJUELO $<0,20 26 $11.133 $ 289.458
MATARRATON $<0,20 7 $4.948 $34.636
ROBLE ?0,41-0,60 2 $ 749.068 $1.498.136
HIGO $<0,20 6 $7.422 $44.532
JOBO $<0,20 5 $7.422 $37.110
HIGO $0,21-0,40 3 $39.584 $118.752
NARANJUELO @0,21-0,40 1 $ 89.064 $ 89.064
OREJERO $<0,20 1 $9.896 $9.896
PIMIENTILLO $<0,20 1 $22.266 $22.266
TOTUMO $<0,20 1 $4.948 $4.948
TOTUMO $0,21-0,40 1 $39.584 $39.584
ASAUCO $<0,20 1 $9.896 $9.896
ASAUCO $0,21-0,40 1 $59.376 $59.376
VALOR TOTAL $2.257.654
PASTOS

ESPECIE AREA m? TIPO VALOR m? VALOR TOTAL
PASTO ANGLETON 4.527,57 PASTOREO $381 $1.725.004
VALOR TOTAL $1.725.004

13. CONSIDERACIONES GENERALES: En la determinacion, y liquidacion del valor comercial unitario
para el predio objeto de avallio se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

- La determinacion del valor comercial unitario es determinado de acuerdo a la investigacién del
mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- Se adopta limite superior por encontrarse en condicién de suelo agropecuario sin ninguna

restriccion.

Fin de las consideraciones.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realizo la siguiente valoracion:

Terreno
iTEM DESCRIPCION UND | AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno HA 0,603676 $ 40.370.000 $24.370.400
Construcciones Anexas
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $13.744.872 $13.744.872
Cultivos y Especies
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Cultivos y Especies GL 1 $4.275.600 $4.275.600
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $42.390.872

Valor en Letras: Cuarenta y dos millones trescientos noventa mil ochocientos setenta y dos pesos m/I.

Cordialmente,

MONICA INES . ;g‘&i‘;fﬂ.ﬂ?ﬁ?ﬁ?&i”:&mo NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS
FERLIN CASTANOQ "ichar 20200928 1114358 FRANCO FERLIN  Fechar20500556 11454s-0500
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367
JUAN CAMILO (it iencsn
FRANCO FERLIN faescvl‘;;iZUZ0.0Q.ZB1|:44:|B
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A.AVAL-71.792.559
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-388_CAB-2-1-275_ALC

REGISTRO FOTOGRAFICO. )
Area requerida
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

I.  IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: Villa Sole; Vereda: El Carito; Municipio: Cotorra; Departamento: Cérdoba; Pais: Colombia.
Cedula Catastral: 233000000000000010119000000000

Escritura Publica N° 3238 del 27 de noviembre de 2013, expedida en la Notaria Tercera de Monteria
Matricula inmobiliaria No. 146-3734

Propietario: FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ C.C. 15.033.131
ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ  C.C 15.029.918

ll.  VALORACION COMERCIAL.

Terreno
ITEM DESCRIPCION UND | AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno HA 0,603676 $40.370.000 $24.370.400
Construcciones Anexas
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $13.744.872 $13.744.872
Cultivos y Especies
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Cultivos y Especies GL 1 $4.275.600 $4.275.600
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $42.390.872

Valor en Letras: Cuarenta y dos millones trescientos noventa mil ochocientos setenta y dos pesos m/I.

Cordialmente,

MONICAINES  [da N Femum cxerario NICOLAS ESTEBAN fimadodigtamente por |
FERLIN CASTANO foe;gg:'zom.og.zs11:44:54 FRANCO FERLIN EES&:‘ZOZ0.0Q.ZS11:45:18—05'00’
MONICA FERLIN CASTANO NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Representante Legal Miembro Comité de Avallos

Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.332.367
JUAN CAMILO & iancarenn ™
FRANCO FERLIN f;;:;i2020.09.2811:44:41
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Profesional
R.A.A.AVAL-71.792.559
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccién: Villa Sole; Vereda: El Carito; Municipio: Cotorra; Departamento: Cérdoba; Pais: Colombia.
Cedula Catastral: 233000000000000010119000000000

Escritura Pablica N° 3238 del 27 de noviembre de 2013, expedida en la Notaria Tercera de Monteria
Matricula inmobiliaria No. 146-3734

Propietario: FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ C.C. 15.033.131
ONASSIS DE JESUS BURGOS HERNANDEZ  C.C 15.029.918

I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

VALOR BASE LIQUIDACION | $  42.390.872]

iTEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL

1 Derechos Notariales 0,30% S 127.173
2 Hojas Protocolo S 3.800 20 S 76.000
3 Copias Protocolo S 3.800 40 S 152.000
TOTALES ANTES DE IVA $ 355.173

4 IVA Derechos Notariales 19% $ 67.483
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2020) 2,25% S 19.800
6 Derechos Registrales 0,471% S 199.661
7 Retencidn en la Fuente 1,00% S 423.909
8 Folios de Matricula S 21.400 2 S 42.800
9 Rentas Departamentales 1,05% S 445.104
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO $ 1.553.929

Il. CONSIDERACIONES.

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 1299 del 1 de febrero de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.
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- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del

avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir

AVAL. i o=

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura pablica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba

inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

TOTAL INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

) MONTO
ITEM COMPENSADO OBSERVACIONES

Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $1.553.929 | Ver Cuadro Numeral. Il

Desmonte, embalaje, traslado y montaje SO No aplica compensacion
por este concepto.

Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacidn

objeto de adquisicidn por este concepto.

Perdida de utilidad por otras actividades econémicas SO No aplica compensacion
por este concepto.

TOTAL INDEMNIZACIONES $1.553.929

Total Indemnizacién: Un milldbn quinientos cincuenta y tres mil novecientos veintinueve pesos m/l.

Total Indemnizacién en S.M.M.L.V.: 1,7702
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE COTORRA
CORDOBA

CERTIFICA:

Que el predio GUARUMAL, ubicado en la zona rural, identificado con el Cédigo Catastral
No. 000000010119000, y cuya propietario es el sefior ONASSISDE JESUS BURGOS
HERNANDEZ, destino AGROPECUARIO.

El predio se encuentra segin el Esquema de Ordenamiento Territorial: TITULO |
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, segin
CAPITULO 3 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL, segin Subtitulo 1 CLASES DE
SUELO, articulo 10 clases de suelo RURAL.:

Articulo 10. Clases de suelo. Se clasifica este suelo de la siguiente manera:

1. Suelo rural: Esta constituida por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacion esta orientada a los usos agricolas, pecuarios,
agropecuarios mixtos, piscicultura, de aprovechamiento y manejo de recursos
naturales y demas usos y actividades agricolas, y los contemplados en la
reglamentacion de usos del suelo municipal.

Paragrafo. Hasta tanto se incorpore el suelo de expansion al perimetro urbano mediante
planes parciales, este suelo tendra usos agropecuarios. El perimetro de cada clase de
suelo se encuentra definido y delimitado en el plano denominado "Clasificacion del suelo",
el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 14. Delimitacion de areas expuestas a amenazas y riesgos. Las areas
municipales que se encuentran en amenaza de inundacioén por inundaciones ocasionadas
por el rio Sind y cafios Bugre y Cotorra, por precipitaciones locales y por reflujo desde la
Ciénaga Grande son aquellas localizadas en todo el municipio de Cotorra, y
principaimente las que se localizan en antiguas ciénagas y humedales y en sectores
aledarios a zonas bajas.

Paragrafo: Las areas a que hace referencia el presente articulo se encuentran
identificadas en el plano denominado “Amenazas y riesgos”

Articulo 17. Prevencion y atencion de riesgos. El Alcalde ordenara o en su defecto
gestionara la instalacion, operacion y mantenimiento de una red de monitoreo que permita
alertar a las poblaciones del municipio en virtud de su ubicacion en el contexto del
territorio, sobre la posible presencia de una u otra amenaza a saber: inundaciones desde
el rio, cafos e inundaciones en reflujo desde la Ciénaga Grande de Lorica, e
inundaciones por efecto de las precipitaciones locales y la generacion de escorrentia
superficial. Esta red de monitoreo debera integrar los siguientes medios e instrumentos:

@ Calle 15 No. 6-165. Barrio El Carmen
& planeacion@cotorra-cordoba.gov.co

www.cotorra-cordoba.gov.co
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= Estaciones de aforos liquidos
* Estaciones de calidad de agua
* Estaciones limnimétricas

* Estaciones climatolgicas.

Republica de Colombia
Municipio de Cotorra - Cérdoba
¢ Secretaria de Planeacion e Infraestructura

Y% Cotorra

unN COMPromiso

4 detodos

Lo anterior segun el Esquema de Ordenamiento Territorial, "Cotorra... el cual fue aprobado
mediante acuerdo 005 de fecha MARZO 04 de 2004 expedido por el Honorable Concejo

Municipal.

Se expide la presente a los trece (13) mes de Mayo del afio Dos Mil dieciséis (2.016).

USO RESTIGIDO O CONDICIONADO

no esta contemplado en EOT

USO COMPATIBLE

no esta contemplado en EOT

USO PROHIBIDO

no esta contemplado en EOT

LICENCIA DE URBANISTICA

Nno se encuentra ningun limite a la fecha

PLANO PARCIAL no se encuentra ningln limite a la fecha
LICENCIAS DE CONSTRUCCION no se encuentra ningun limite a la fecha

ANIA'MILENA VILLALBA HERRERA
Secretario de Pldneacion e Infraestructura Municipal

Secretarta de Planeacion

e Infraestructura
Nit. $12001675-1

Municipio de Cotorra.

@ Calle 15 No. 6-165. Barrio El Carmen
m planeacion@cotorra-cordoba.gov.co

www.cotorra-cordoba.gov.co
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] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
. .“:;’ CONCESION = GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
' PROCESO VERSION 001
. B Ruta al Mar TRANSPORTE
i e iy FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI 2
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO
PREDIO Ne. CAB-2-1-275 CERETE - LORICA
ABSC. INICIAL K27+594.951
ABSC. FINAL K27+709.79 D MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 109,73
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 15.033.131 _ MATRICULA INMOBILIARIA
FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ Y OTRO BREECEION J EMAR.. A Lo
DIRECCION DEL PREDIO VILLA SOLE ~ CEDULA CATASTRAL
7330000000000 01 1 SOCA0ONON)
VEREDA/BARRIO: EL CARITO CLASIFICACION DEL SUELO RURAL |LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: COTORRA NORTE 53.23M ANA ISABEL LOPEZ LLORENTE (P1-P2)
DPTO: CORDOBA AGROPECUARIO SUR 59,88M MARIA DOLORES LLORENTE HERNANDEZ (P4-P7)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 114,77M FERNANDO LUIS HERNANDEZ BURGOS Y OTRO (P2-P4)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 103,95 M CON VIA QUE CONDUCE DE CERETE A LORICA (P7-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
NARANJUELO @ < 0,20M 26 - UN
MATARRATON @ <0, 20M 7 UN
ASAUCO @ < 0,21- 0,40M 1 UN
LIMON @ < 0,20M 2 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA o m?
MAMON MACHO @ 0,21 -0,40M 1 z UN
HIGO @ <0, 20M 6 UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL Puerta de golpe de una hoja de 4,00m de ancho por 1,50m de alto, con 4 varetas de madera horizontales de
I0BO @ <0,20M S - UN 1 4"*1" y 6 varetas de madera verticales con una diagonal de refuerzo, soportada por dos columnas en madera de 1,00 UND
2,20m de altoy @ = 8"
HIGO @ 0,21-0,40M 3 . UN 3 EAIZ 5l:er:i con tres (3) varetas de madera horizontales de 1"*4", de 1,00 m de ancho, sostenida en 2 postes de 4"*6' 200 M
cd,am.
NARANJUELO @ 0,21 - 0,40M 1 ) UN . ;A:‘ Ele;(:‘para lindero compuesta por 4 hilos de alambre de piias, con postes de madera de 2", separados cada 1,00 59,88 M
OREJERO @ € 0,20M 1 ) UN B CAA4, Cerca compuesta por 6 hilos de alambre de puas, sobre postes en madera aserrada 4"*4" , separados cada 1,00 1114 M
| m. h:2,20m
PIMIENTILLO @ 0 € 0,20M 1 UN 5 CAS. Acceso en material mixto, de 6,00m de ancho y 15,66m de longitud promedio, Espesor: 1,00m. Contiene husillo de 93,58 M3
@ de 0,90m y longitud de 7,00m
| TOTUMO @ < 0,20M 1 - | UN 6
| TOTUMO @ <0,21- 0,40M 1 - UN 7
|ASAUCO @ £ 0,20M 1 - | UN 8
|PASTO ANGLETON 4527,57 - oM 9
10
SI/NO
|Tiene el licencia ur parcelacion, construccion, , Espacio Publico? NO
Tiene el I de LEY 675 DE 20017 NO
| Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
|Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
:Dq acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 26/06/2020 AREA TOTAL TERRENO 10950300 m’ OBSERVACIONES:
~ : RAQUEL MERCADO OJEDA AREA REQUERIDA 6036,76 m’ La presente actualizacién de ficha predial, modifica la elaborada el 28 de junio
CUNS ﬂtfﬁﬂm:g ONE 2\ de 2018 y aprobada mediante oficio N* C1.023/AB2310/18/7.4.1 del 12 de julio
=i ! m’ de 2018, conforme los parametros establecidos en el Otrosi N° 15.
— AREA REMANENTE 0,00
!WRO B P‘ i ? AREA SOBRANTE 10346624  m’
AREA TOTAL REQUERIDA 6036,76 m’
, Elavorapio por: Gu,ﬂeﬁ F7-5e7i70:¢
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> A“ HTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AFECTACION PREDIAL . -
_U) o AREA TOTAL: 10 Ha + 9.503 m? -——- Linea de compra [ Limite predial PROYECCION:
) PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 0Ha +6036.76 m? —-— Ejes de via proyectada (2774 Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
2 - S , DATUM:
z B O FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ Y OTRO | | AREA REMANENTE: | OHa +0 m’ === Easaviamba st MAGNA - SIRGAS
M UFI 2 SUBSECTOR 1 AREA SOBRANTE: |10 Ha + 346624 m? | | —— Borde via existente 7777 Gorsinicaion ORclsNETijIAIBE LA ZONA:
g S SRR RSIRAE: AREA CONSTRUIDA:| 00,00 m? Borde via proyectado  BERRN CONSUUCSONENEXA| | ol S GEOGRAFICAS:
- 2330000000000000101 19000000000 e 'FliGrites RidHicas o Punto de inflexion 4° 35°46.3215" Lat. Norte
1z Chaflan Lleno 74" 47 39.0284" Long. Oeste
= MATRICULA INMOBILIARIA: RUTA: CERETE- LORICA y—C Alcantarilla i it COORDENADAS PLANAS:
T
X 7y 1463734 PR ABSCISAS & Lago o Jaguey I 1900000 mtos Nore
¥ INICIO: K 10 +764 INICIO: K 27 + 594.95 (I)
o/ CONCESION - : : : ARCHIVO: PLANO:
- P ESCALA: FINAL: K48+222 |FINAL: K27 +709.79 () DIBUJO: FEGHA: A
- Ruta al Mar CAB-2-1-275 11250 JOSE R MERCADO OJEDA CAB-2-1-275.dwg 1de2




CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE

LADO

DIST.

ANGULO

ESTE

NORTE

P P1 - P2

53.23

106°16'33"

807793.84

1493266.48

P2 P2 - P3

50.41

78°0'48"

807846.28

1493275.61

P3 P3 - P4

64.36

179°59'24"

807844.42

1493225.23

P4 P4 - P5

26.14

87°30'45"

807842.03

1493160.91

P5 P5 - P6

17.71

183°25'21"

807815.98

1493163.01

P6 P6 - P7

16.03

181°53'43"

807798.27

1493163.38

P7 P7 - P1

103.95

82°53'26"

807782.24

1493163.18

Area: 6036.76 m?

AN

b oo
Infreestructura

TiTULO:
PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CUADRO

DE AREAS

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF1 2 SUBSECTOR 1

CERETE - LORICA

PROPIETARIO:
FERNANDO LUIS BURGOS HERNANDEZ Y OTRO

CONCESION

CEDULA CATASTRAL:
233000000000000010119000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:
146-3734

AREA TOTAL:
AREA REQUERIDA:
AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE:

10 Ha + 9.503 m?
0 Ha + 6036.76 m?
OHa+0 m?

10 Ha + 3466.24 m?|

CIP: ESCALA:
CAB-2-1-275 N/A

AREA CONSTRUIDA:| 00,00 m*
RUTA: CERETE- LORICA
PR ABSCISAS

INICIO: K 10 +764

INICIO: K 27 + 594.95 (1)

FINAL: K48+ 222

FINAL : K 27 +709.78 (D)

CONVENCIONES

Alcantarilla

-——- Linea de compra =

—-— Ejes de via proyectada

—-— Eje de via existente

——— Borde via existente

——— Borde via proyectado XA

—— Fuentes hidricas ©
yvy

D Lago o Jagiey

Limite predial

Area requerida
Area remanente
Construccion
Construccién anexa

Punto de inflexién
Chaflan Lleno
Chaflan Corte

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator) |

DATUM:
MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 357 46.3215" Lat. Norte
74* 4° 39.0284" Long. Oeste

COORDENADAS PLANAS:
1'000.000 metros Norte

Cercas 1'000.000 metros Este
DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
JOSE R.MERCADO OJEDA CAB-2-1-275.dwg 2de2

Ruta al Mar




