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Monteria, Cérdoba CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA
' AL MAR

Radicado: 48-1475-20210114005324
= Fecha: 14/01/2021 02:37:52 p. m
Seror: Usuario: silene. pesellin

LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA CATEGORIA: EXTERNA
Direccion: Logra el tiempo

Lorica — Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE OCTUBRE I?E 2015
"CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERS!ON DEL
SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUYA — BOLIVAR".

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA CON
RADICADO N* 48-1475-20201201004990 DE FECHA 01 DE DICIEMBRE DE 2020.

Cordial saludo:

En razon a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20201201004991 de fecha 01 de diciembre de
2020, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S, instandolos a comparecer a notificarse del alcance a la oferta de
compra contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-20201201004990 de fecha 01 de diciembre de 2020,
sobre el inmueble identificado con el nimero de matricula N° 146-13679 de la Oficina de Instrumentos Piblicos
de Lorica, denominado Logra el tiempo, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de
Cordoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Vial Antioquia -
Bolivar, segin consta en el documento llevado el dia 17 de diciembre de 2020, pero no se encontrd a nadie para
recibir, como lo indica la certificacion de la empresa Alfa Mensajes, no ha cumplido su objetiva de surtir la
notificacion personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1°
del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26
de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N° 48-1475-20201201004990 de fecha 01 de
diciembre de 2020, que contiene Alcance a la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado N° 48-147S-20200312002877 del 12 de marzo de 2020 y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos ylo especies
vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension denominado Logra el tiempo, ubicado
en jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N°
234170001000000220086000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-13679. Predio identificado con la
ficha predial No. CAB-2-1-291. Ubicado en e| Sector Cereté - Lorica”.

El prese_rjte avisg se ﬁj'a en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.AS, y en lugar piblico de sus Oficinas
de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km
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3 Via Monteria - Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio
denominado Logra el tiempo, ubicado en en la jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, a
fin de notificarle al sefior LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA, el alcance a la oferta formal de compra N°
48-147S-20201201004990 de fecha 01 de diciembre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra el alcance a la oferta de compra N° 48-147S-20201201004990 de fecha
01 de diciembre de 2020, no procede ninglin recurso, y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de [a Ley 388 de
1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de avallo, Ficha Predial,
Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA ALMAR S.A.S EN MONTERIA,
COLOMBIA.

FIJADO EL 26— Eneto-2024 ALAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL O2- Fe byevo- 2024 A LAS 6:00 P.M.

g

/ |
y -~
PAULA ANDREA RAMIREZ/RESTREPOQ
Cpordinadora predial ConcesioryRuta al Mar S.A.S

Proyecto: SPR
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CONSTANCIA DE FIJACION
El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-1475-20201201004990 de fecha
01 de diciembre de 2020, al sefior LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA y se fija por el término de cinco (5)

dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.A.S, alas F:¢0_am. del dia 26- éneyo-202.4

-/"
Firma; )
Carga’ZOORDINADORA PREDIAL

/

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las _6:02 pm. del ()2- Ecb 1e1o-2024 por cuanto N° 48-147S-

20201201004990 de fecha 01 de diciembre de 2020, al sefior LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA
conforme al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

Firma: M
Cargo: COOR ORA PREPIAL

/
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CORRESPONDENCIA ENVIADA « RUTA AL MAR
Radicado: 48-1475-20201201004980
s s i "
LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA CATEGORIA: EXTERNA

Direccion: Logra el tiempo
Lorica — Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACIQN Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
con radicado N° 48-1475-20200312002877 del 12 de marzo de 2020 y se dispone
|a adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Logra el tiempo, ubicado en jurisdiccion del Municipio de
Lorica, Departamento de Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral N°
234170001000000220086000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-
13679. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-291. Ubicado en el Sector
Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad publica e interés social el Proyecto "Antioquia - Bolivar”,

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribid
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de Ia referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11 de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

Por tal razén, la CONCESION RUTA AL MAR SA.S expidio la OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado
N° 48-1478-20200312002877 del 12 de marzo de 2020, notificada personalmente el dia 13 de marzo de 2020.

Postgr_Iormente, se lleva a cabo actualizacion en la linea de compra de acuerdo con Otrosi N° 15 de fecha 19
de diciembre de 2019, al contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 de 2015, por lo tanto, se da
ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.
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A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-291

Fecha de ficha 21 de mayo de 2020
Tramo / Unidad funcional 2 subsector 1
?n:(;?ha)de terreno  requeridagyy 17 o

Abscisa inicial K29+307.49 |
Abscisa final K29+338.80 D
Municipio Lorica
Departamento Cordoba

Folio de Matricula inmobiliaria 146-13679

CRIP Lorica

Cédula Catastral 234170001000000220086000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 652 del 14 de septiembre de 2017, otorgada en la Notaria Unica de Lorica, y son los

siguientes:

“NORTE, carretera Lorica-Cerete con predio de Vicia Cogollo de Quintero. ESTE, con predio de Dominga
Cogollo; SUR, con predio del vendedor sefior Apolinar Cogollo Cogolio; y OESTE, con predios de Amado

Cogollo y Bienvenida Cogolio”.

B. TRADICION DEL INMUEBLE )
De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-13679 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

% ; i | N°de .| De Iawﬁ;mTipodeﬁ'I"fﬁﬁadé T N°de  Entidad - clog
- Nombre | \gentificacion | ciudad de | adquisicién |documento _documento _ Notaria
LUIS
o . 652 del 14 de .
FERNANDO Adjudicacion  Escritura . Notaria .
ERNENE 78398 SanPelay0 ogiceden  pubica  SCPUnO® % Unica Lorica
ARTEAGA

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacién del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-291:

DOCUMENTO ' AREA DE TERRENO

Total: 34000.00 m?

Requerida: 622,17 m?

Ficha Predial No. CAB-2-1-291 Remanente: 0,00 m2

Sobrante: 33377,83 m? B
Total Requerida: 622,17 m?
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Que el &rea requerida se encuentra comprendida dentro de los sigulentes linderos especiales, tomados de Ia
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 622,17 m? Abscisa Inicial: K29+307.49 | Abscisa Final: K29+338.80 D

Tipo Lindero Puntos Inflexién Longitud, Unidad Nombre Colindante
NORTE P1-P5 2285 METROS LINEALES YOLANDA ESPITIA JIMENEZ
SUR P6-P11 22,18 METROS LINEALES EMILCE SUSANA CEBALLOS MARTINEZ
ORIENTE P11-P1 26,52 METROS LINEALES = VIA EXISTENTE CERETE - LORICA
OCCIDENTE P5-P6 29,88 METROS LINEALES LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA

D. PRECIO BE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaltio Comercial No. CAB-2-1-291 de fecha 25 de septiembre de 2020, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucién 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y deméas normas concordantes, se determind que

el pago total del predio de adquisicion es de CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS DIEZ PESOS MIL ($5.887.710).

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Principales, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a

favor del propietario; la suma de CINCO MiLLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
DIEZ PESOS MIL ($5.887.710).

.1 DESCRIPCION /' /' I UNIDADI DIMENSION |VAI..OR uumnlol SUB TOTAL

TERRENO
TERREND [__Ha T oomzir | $ 38 000 000 32304 246
TOTAL TERRENO

- § 2384 2408
TOTAL CONSTRUCCICNES ANEXAS _ 31234329

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES §2.289.143
TOTAL AVALUO § 8.887.710

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de
dafio emergente, exceptuando la retencidn en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de

Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacién
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determin teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
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procedi6 al cAlculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podréan pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera

imevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietaric para su
otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo IIl de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley

1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demés normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacién a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industriai San Jeronimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa1, Km
3 Via Monteria - Plareta Rica, contiguc a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electronico
silene.pesellin@elcondor.com

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Piblica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la‘Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallio Comercial Corporativo No. CAB-2-1-291 de fecha

25 de septiembre de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el
formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

Cprdiajmente,

ORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
egunda Suplente Representante Legal

exo: Lo enunciado en folios
CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Reglstro de Instrumentos Pablicos de Lorica, Propietarlo y Expediente predial,
Elabor: S.P.R.
Revist: PARR
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. IE“

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-2-1-291

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LOGRA EL TIEMPO

VEREDA: LOS GOMEZ

MUNICIPIO: LORICA

DEPARTAMENTO: CORDOBA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

BOGOTA D.C., 25 DE SEPTIEMBRE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g -
O, 1710

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-291

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL ... 4
1.1. SO ]I (O I N VI TR 4
1.2. TIPO DE INMUEBLE: ...ttt ettt ettt ttn e sttt e e st e e s eab e e e e s eareas 4
1.3. TIPO DE AVALUO: .ottt ettt et et et et et et es e e e e e et et ee et eeeesenanenns 4
1.4. MARCO NORMATIVO oottt ettt sttt ettt e st e e e s st e e s sban e e s eaaeas 4
1.5. (D] N I AN\, =1 N I 1 S 4
1.6. Y1 NN T 1= [ R 4
1.7. R = R 4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: ....oitteee ettt ettt ettt e st anananans 4 2
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: ......ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e es s s 4
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: ......ci ittt ettt ettt e saae e s svan e 4
111, USO POR NORM A ..ottt ettt ettt et e sttt e e s et e e s st e e s st e e e serbeeessbaeeesans 4
1.12.  INFORMACION CAT ASTRAL: .o teeeeeeeee et eeeeeeeeeeseeseeeet et et et et et eeseseseeeseseeseseesesssneenes 5
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO ..ottt ettt s saaa e s svan e 5
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO ...oiieoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeseee et eesssnnns 5
2. DOCUMENTOS .. 5
3. INFORMACION JURIDICA ..ot es 5
3.1 PROPIETARIOS: ..ottt e e st e e s s s b b e e s sebae e e s sareas 5
3.2. TITULO DE ADQUISICION: ...ttt san e 5
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: ettt 5
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: ..ottt ettt et se ettt ee st s e e e e 6
4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR ..ot 6
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR ..ot ee e et et eseseseeeeeseneeesanaeseann 6
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: .....ci oottt ettt sttt e e eares 6
4.3. TOPOGRAFTA: ettt et ettt ettt ettt et et et et et et et et e e e et et et en et eeeeeeeanenes 7
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: oottt e ettt e e e e 7
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: ..ottt ettt e ettt ee e 7
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: .ttt ettt ete ettt ettt ettt ee et et et et eeeteeeeeeeneeeeeneens 7
4.7. SERVICIOS COMUNALES : ...ttt sttt ebbae e 7
4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: ottt eeeeeeeeeeeeeee oo eeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesanenees 7
5. REGLAMENTACION URBANISTICA. ..o 8
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE ..o 9
B.1.  UBICACION: ..ottt sttt n et s et nenens 9
6.2.  AREA DEL TERRENOD: ....c.coiiiiieeeeesieteetes e teeeses sttt sns st 9
6.3. LINDERO S : ... oottt ettt e ettt e e ettt e e et e s ettt e e eeta e e e se et e e satbeeesareeeerrees 9
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: . ieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeesseeeeeeeeeseseeeesesseseseesessesasaens 10
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: ittt e ettt et ettt eeee et et et et aneesesesenenenniens 10
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: ..o oottt ee ettt a e e s eneneeanas 10
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: ..ottt ettt e et ettt teeeee e e e e et et et et eeeeseseeeseeeesenenaeas 10
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVASE: ...ttt 10
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g -
t{_-3;£s*“‘:'

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-291

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS : ..ottt ettt e e e e e s ban e 10
6.10. CULTIVOS ESPECIES: ...ttt ettt e s 11
7. METODOS VALUATORIOS ..ot aeeaaa e 11
7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO . ......coieeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeee s 12
7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION: ....otiieeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeseeeeee e en s eeneanas 12
7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: ............... 12
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).............. 13
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS ..ottt ettt ettt eeeee e s enananas 13 3
8.2. DEPURACION DEL MERCADO ....oovieieeeeeeeeeeeeeeteeeeeeee ettt ettt snenen s anneanas 13
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS) ..ooviiiiiieeeeieeeiiee e 13
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) ....ccovvvevrirnne. 13
10. CALCULOS VALOR TERRENOD ....coeoeeeeeeeeeeee et 14
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) .............. 14
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: ....cocoovvernen. 14
10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: ...ttt ettt ettt et e e st n e st n e s stre e 15
10.4. SERVIDUMBRES: ... ..ottt ettt ettt e et e st e e s sttt e s st e e s eabeeessrbeeeans 15
10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): ....15
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES.......ccoiioviieieeeeeas 15
11.1.  COSTOS DE REPOSICION: ...ttt ee ettt et eeee ettt esaeeseneees 15
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: wooottoteeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e et er e seseees 17
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES .....oeeeveeeeeeeeeeenn. 17
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES .......ocoooiiiiiiiiiiee e 17
13. CONSIDERACIONES GENERALES. ... 18
14. RESULTADO DE AVALUO. ...t 19
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (L
%, 50>

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-291

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O
CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 4 de septiembre de 2020

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. 4

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cérdoba.

1.6. MUNICIPIO: Lorica.

1.7. VEREDA: Los Gémez

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Logra El Tiempo

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 29+307.49 | y abscisa
final K 29+338.80 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
identificd que su uso es Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010, aprobado
mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 el predio objeto de avalio
se encuentra ubicado en el perimetro rural y su uso es AGRICULTURA DE
SUBSISTENCIA, GANADERIA EXTENSIVA Y AREA DE CONSERVACION.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamento 23- CORDOBA

Municipio 417 - LORICA

Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0022-0086-0-00-00-0000

Area de terreno 3 Ha 2000 m?2

Area de construccion 0,0 m2 5
Avaluo Catastral Afio 2020 $ 22,998,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 7 de Septiembre de 2020. Solamente a esta
fecha son validas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de septiembre 2020.

2. DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-2-1-291, elaborado el 21 de mayo de 2020.

- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 21 de mayo de 2020.

- Escritura Publica No. 652 del 14 de septiembre de 2017, expedida por la
Notaria Unica de Lorica.

- Certificado catastral, expedido el 21 de mayo de 2020.

- Actualizacion estudio de titulos del predio CAB-2-1-291, elaborado el 21 de
mayo de 2020.

- Registro fotogréfico.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Luis Fernando Llorente Arteaga C.C: 7.378.398

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 652 del 14 de septiembre de
2017, expedida por la Notaria Unica de Lorica.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 146-13679.
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 146-13679, sobre el predio objeto de avalio no recaen

observaciones juridicas.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR El predio se encuentra en la vereda Los Gémez
sector Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica, que se ubica geograficamente al 6
norte del departamento de Cordoba, en la zona baja del rio Sinu y proxima al
litoral del mar Caribel. El sector limita al nororiente con el municipio San Antero;
al noroccidente con el municipio de San Bernardo del Viento y la vereda La
Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y Chima, al sur con el
municipio de Cotorra y al occidente con las veredas Campo Alegre, Campana de
los Indios, Guanabano y Castilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
VEREDA LOS GOMEZ-SECTOR PUEBLO CHIQUITO

Lorica G pusima . Momil

San JUAN' = | o GANGA - =R
Santa Maria

San ANTONIO La Palma

Palo de Agua
LOS

GUAYABOS
Cotoca Arriba

CASTILLERAL

Fuente: Google maps, Consulta: 08 de Septiembre 2020,
https://lwww.google.com/maps/place/Lorica,+Cérdoba

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdtmicamente el sector depende
principalmente de actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.*

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuestro-municipio
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4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y

7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a
7 msnm. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad /
Cartografica RWGa y la Unidad Cartografica RWKa 2, y las siguientes
caracteristicas®

CARACTERISTICAS

TIPO DE SUELOS | PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Aquic Haplustepts,
- Dep6sitos fluvio Vertic Endoaquepts, Moderadamente Muy baja a
RWGa Calido seco Lacustres mixtos | Aquertic Dystrustepts | profundo, alta fertilidad media
- . Aquic Haplustepts, .
RWKa Célido seco Depositos fl_uwo Fluventic Haplustepts, Moderadamen_t(_e Muy baya a
Lacustres mixtos profundo, alta fertilidad media

Vertic Endoaquepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el
perimetro urbano del municipio de Lorica.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: El sector se ubica al sur del perimetro
urbano del Municipio de Lorica — Cordoba, vereda Los Gémez sector Pueblo
Chiquito; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via
intermunicipal, comunica el municipio de lorica con el municipio de San Pelayo,
la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

2 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cordoba, Vigencia 2000.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cérdoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace
visible” 2002-2010, aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 8
2001, el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en el perimetro
AGRICULTURA DE SUBSISTENCIA, GANADERIA EXTENSIVA Y AREA DE
CONSERVACION.

UBICACION GENERAL UBICACION PREDIO

CARACTERISTICAS

- L¥a, Shch Fluctuonts

Elded, Eledt, Eledi—2  Suelos Superficiales Copas
Elcd2-3, ELde2, VOut de Pledra y Gravilla

SNa: Suelos con niveles fredticos oscilantes, :
susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y
sales en subsuelos. |
Vocacion: Agricultura comercial y ganaderl'a:
|
|
1

intensiva.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Mata de Cafia sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 18.96 km del
perimetro urbano del municipio de Lorica — Coérdoba. Se accede por via
intermunicipal, la cual se encuentra pavimentada.
UBICACION DEL PREDIO 9

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 25 de septiembre de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 34000.00 m?
AREA REQUERIDA: 622.17 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m?
AREA SOBRANTE: 33377.83m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 622.17 m?

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-291, 21 de mayo de 2020.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacion:

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( G%’ :

%. ‘ ,a‘;:\l:v
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 MIE \Tiéfi s
PREDIO CAB-2-1-291

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |

NORTE 22.85m | YOLANDA ESPITIA JIMENEZ P1-P2

SUR 22.18m | EMILCE SUSANA CEBALLOS MARTINEZ P3-P6

ORIENTE 2652 m | VIA EXISTENTE CERETE - LORICA P2-P3

OCCIDENTE| 29.88m | LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA P6-P1

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-291, 21 de mayo de 2020.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avaltio se encuentra con 10
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiogréficas:

Unidad .
. e Topografia Uso actual Norma
Fisiografica

Agricultura de

. subsistencia,

1 0-7% Agropecuario . .
ganaderia extensiva y
area de conservacion.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

EDAD ESTADO DE VIDA UTIL

CONSTRUCCION MEDIDA ANOS | CONSERVACION (AROS)

CAl: CA1Ll: Porton a una hoja de
2.00m*1.80m, en 5 varetas de lun 6 Bueno a regular 20
madera de 4"*1”, en forma
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horizontal, 2 verticales y 4
diagonales de refuerzo, soportada
sobre dos postes de madera de
0.20m de diametro.

CA2: Cerco en 4 varetas de
madera de 4”1, con postes en
madera de 34", cada 1.00m, h:
1.70m.

CAS3: Cerca en 3 hilos de alambre
de puas, con postes en madera 19,53m 4 Bueno 10 11
burda cada 0.70m h: 2.00m.

CA4: Porton a una hoja de
1.70m*1.40m, en 5 varetas de
madera de 471", en forma
horizontal, 4 verticales soportada
sobre dos postes en concreto de
5"5”.

3,27m 4 Bueno a regular 10

1lun 11 Bueno 20

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-290, 21 de mayo de 2020.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

Descripcién Cantidad
MANGO, D: 0.21m - 0.40m 5un
COCO, D: 0.21m - 0.40m 4 un
GUAYABA DULCE, D: £0.20m 3un
GUANABANA, D: <£0.20m lun
PIMIENTO, D: 0.21m - 0.40m 7un
NIPI, D: £0.20m 1lun
TOTUMO, D: 0.21m - 0.40m 4un

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-290, 21 de mayo de 2020.

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:
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7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor 12

comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para el

avallo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura
comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determin6 el volumen comercial por cada arbol y se hall6 el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tom6é en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomO en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
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Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS : 13

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo residencial se encontrg las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO LORICA
UBICACION - TIPO DE AREA TERRENO AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO | 0“0 | SECTOR - VEREDA [ 2o VALOR OFERTA & ey
1 | 3174418551| Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiquito | Finca | $ 643.500.000 16,5 150,00
3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7.616.000.000 190,0 250,00
3 3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 2.800.000.000 70,0 300,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles en el
sector del predio objeto de avallo comercial, se encontr6 tres ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO LORICA

TERRENO CONSTRUCCIONES

ITEM | TEL CONTACTO|NovBRE CONTACTO| Sa™\CON " | SECTOR-VEREDA | TIPODEOFERTA | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO

AREA (HA)| VALOR (HA) | AREA (m2) | VALOR/m2 | VALOR TOTAL

1 | 3174418551 | Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiguito Finca $ 643500.000 | $ 637.065.000 | 165 [$ 36.637.273 150,0 GLOBAL | $ 32.550.000
2 | 3126036437 | Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7.616.000.000 [ $ 7.539.840.000 [ 190,0 [$ 39.012.316 250,0 GLOBAL | $ 127.500.000
3 | 3126036437 | Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 2.800.000.000 | $ 2.772.000.000 | 70,0 |$ 38.040.714 300,0 GLOBAL | $ 109.150.050

MEDIA ARITMETICA $37.896.767,36

DESVIACION ESTANDAR 1.194.046,80(LIMITE SUPERIORl $39.090.814|

COEFICIENTE DE VARIACION 3,15%|LIMITE INFERIOR | $ 36.702.721|

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
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De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1 14
MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA OFERTA TERRENO/HA
1 Pueblo Chiquito Finca $ 36.637.273
2 Pueblo Chiquito Finca $ 39.012.316
3 Pueblo Chiquito Finca $ 38.040.714
PROMEDIO $ 37.896.767
DESVIACION ESTANDAR 1.194.047
COEF DE VARIACION 3,15
LIMITE SUPERIOR $ 39.090.814
LIMITE INFERIOR $ 36.702.721
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectéarea (Ha) $ 38.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Se adopta el valor promedio debido a que la franja de adquisicién predial se
encuentra bajo el régimen normativo de proteccion.

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
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acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal

Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno

plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta:
$7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via 15
intermunicipal Lorica — San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacion del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se considerd necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

10.4. SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 146 - 13679
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La determinacion del costo de la construccion se
realiza mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 195.
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PARA LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1: Portén auna hoja de 2.00m*1.80m, en 5 varetas de madera de 4"*1", en forma horizontal, 2 verticales y 4
diagonales de refuerzo, soportada sobre dos postes de madera de 0.20m de diametro
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Replanteo m2 0,08 | $ 2.659,00 | $ 212,72
Tabla Chapa 30X1,8X-2CM X2,9 Ordinario un 6,00 | $ 22.906,00 | $ 137.436,00
Poste @ 15-18CM (6M) Eucalipto un 1,00 | $ 196.088,00 | $ 196.088,00
Mano de obra AA con prestaciones Hc 400($ 19.560,00 | $ 78.240,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 411.976,72 16
TOTAL CANTIDAD 1,00
VALOR UNITARIO $ 411.976,72
CA2: Cerco en 4 varetas de madera de 4"*1, con postes en madera de 3"*4", cada 1.00 m, h:1.70m
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
LISTON 4CM X2CM X 2,9M - SAJO un 5 $ 5220 | $ 26.100,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 5 $ 16.680 | $ 83.400,00
PUNTILLA CON CABEZA 5 1000g Puma kg 1 $ 6.900 | $ 6.900,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES hc 4 $ 19.560 | $ 78.240,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 194.640,00
TOTAL CANTIDAD 3,27
VALOR UNITARIO $ 59.522,94
Fuente Puntilla: https://iwww.homecenter.com.co/homecenter-co/product/102438/puntilla-con-cabeza-5-1000g
CAS3: Cerca en 3 hilos de alambre de puas, con postes en madera burda cada 0.70m h:2.00m.
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 59 $ 456 | $ 26.904,00
LIMATON 10-12CM (3M) EUCALIPTO un 28 $ 16.680 | $ 467.040,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000g Puma kg 4 $ 8.900 | $ 35.600,00
HORA CUADRILLA AA CON PRESTACIONES hc 19 $ 19.560 | $ 371.640,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 901.184,00
TOTAL CANTIDAD 19,53
VALOR UNITARIO $ 46.143,57
Fuente grapa: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471
CA4: Portén a una hoja de 1.70m*1.40m,en 5 varetas de madera de 4"*1", en forma horizontal, 4 verticales
soportada sobre dos postes en concreto de 5"*5"
ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Replanteo m2 0,03|% 2.659,00 | $ 79,77
Tabla Chapa 30X1,8X-2CM X2,9 Ordinario un 7,00 $ 22.906,00 | $ 160.342,00
Poste para cerca 11X11X2,3M (68 KG) un 200($ 30.987,00 | $ 61.974,00
Mano de obra AA con prestaciones He 400 (% 19.560,00 [ $ 78.240,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 300.635,77
TOTAL CANTIDAD 1,00
VALOR UNITARIO $ 300.635,77
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial

presenta las siguientes construcciones:

(AB-2-1-291
fTEM EDAD | VIDAUTL |  CANTIDAD EDADVT[:'A% = C&?:ESAEE)N DEPRECIACION | VALORREPOSICION DE;I:EL((,‘)IiDO VALOR FINAL C‘éﬂ;ﬁg&
CAL Poron 6 2 1 30,00% 25 2015 $4197672 107155 14 $304821.58 §304601.58
CA2 Cerco 4 10 3 40,00 25 380 $5052004 013086 $039.8 $128812,76
CA3 Cerca 4 10 1953 40,00% 2 281% $d6 14357 $13755,40 3817 $632540%
CA4 Poron il 2 1 55,0 2 440mp §3006%,77 §13249018 $168.14559 §168.145.59 17
VALOR TOTAL $12343089
VALOR ADAPTADO $1.234.321

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y especies
objeto de avaluo:

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
MANGO, D: 0 21m-0.40m un 5 S 120.112 | S 600.560
COCO, D: 0.21m - 0.40m un S 99.298 | $ 397.192
GUAYABA DULCE, D < 020m un 3 S 74.410 | $ 223.230
GUANABANA D: < 0.20m un 1 S 127.546 | $ 127.546
PIMIENTO, D: 0.21m - 0.40m un 7 S 111.330 S 779.310
NIPI, D: £ 0.20m un 1 S 2.969 | $ 2.969
TOTUMO D: 0.21m-0.40m un 4 S 39.584 | S 158.336
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $2.289.143
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

° El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.
° El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

18
° De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

° El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

° En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

° Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO.

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO Ha 0,062217 | $ 38.000.000 $ 2.364.246
TOTAL TERRENO

$ 2.364.246
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.234.321
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $2.289.143
TOTAL AVALUO $5.887.710
19
TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.887.710,00).
Bogota, D.C., 25 de septiembre 2020.
Cordialmente,
A -
DIEGO MONROY OMAR PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1.014.242.133
Y .
<AL
FELIX ZAMORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

R1. VISTA GENERAL R2. ENTORNO
20
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R5. PORTON R6. CERCA DE HILO DE 3
ALMBRE o

21

R7. CULTIVOS Y ESPECIES
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R9. CULTIVOS Y ESPECIES R10. CULTIVOS Y ESPECIES
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R11. CULTIVOS Y ESPECIES
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccién: LOGRA EL TIEMPO
Vereda/Barrio: LOS GOMEZ
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0022-0086-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: ESCRITURA PUBLICA NO. 652 DEL 14 DE 23
SEPTIEMBRE DE 2017, EXPEDIDA POR LA NOTARIA UNICA DE
LORICA
Matricula Inmobiliaria: 146 — 13679.
Propietario: LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA C.C: 7.378.398

Il. CONSIDERACIONES

De conformidad con el Protocolo para Avaluos Rurales GCSP-1-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracion de Notariado y Registro “no
se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los
derechos notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Daflo Emergente
MONTO
ITEM COMPENSADO

OBSERVACIONES

No Aplica compensacién por
este concepto
2. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacion por
objeto de adquisicidn. " este concepto
No Aplica compensacidn por

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S

3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S
este concepto
Total Indemnizaciones S
Telefax: 6123378
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Vereda/Barrio: LOS GOMEZ.

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0022-0086-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: ESCRITURA PUBLICA NO. 652 DEL 14 DE 24
SEPTIEMBRE DE 2017, EXPEDIDA POR LA NOTARIA UNICA DE

LORICA

Matricula Inmobiliaria: 146 — 13679.

Propietario: LUIS FERNANDO LLORENTE ARTEAGA C.C: 7.378.398

2. VALORACION COMERCIAL:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0,062217 $ 38.000.000 $ 2.364.246
TOTAL TERRENO $ 2.364.246
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.234.321
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $2.289.143
TOTAL AVALUO $5.887.710

TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.887.710,00).

Bogota, D.C., 25 de septiembre 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY OMAR PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1.014.242.133
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FELIX ZAMORA

Perito Avaluador

RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 25 de Septiembre de 2020, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avallo Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
. o Perdida Utilidad Desmonte .
Perdida Utilidad o . Notariado y
, actividad embalaje traslado .
1 CAB-2-1-291 $5'887.710 Contratos econémica y montaje registro
$0 $0 $0 $0

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 4 de Septiembre de 2020 aportando la recopilacion de toda
la informacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Miembro comité Miembro Comité
B c— A/l
¥ - :-—' -f"‘_]ﬁ j
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CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
i P1-P2 3.59 83°37'21" | 807960.77 | 1494891.61
P2 P2 - P3 4.68 179°569'69" | 807957.18 | 1494891.67
P3 P3 - P4 2.59 180°0'2" 807952.50 | 1494891.75
P4 P4 - P5 11.99 179°69'60" | 807949.91 | 1494891.79
P5 PS5 - P6 29.88 93°47'56" | 807937.91 | 1494891.99
P6 P6 - P7 4.68 73°4'5" 807935.43 | 1494862.21
P7 P7 - P8 4.28 185°36'26" | 807940.01 | 1494863.20
P8 P8 - P9 10.16 179°59'569" | 807944.26 | 1494863.69
P9 P9 - P10 0.87 180°0'2" 807954.36 | 1494864.85
P10 P10 - P11 2.19 177°14'30" | 807955.22 | 1494864.95
P11 P11 - P1 26.52 106°39'42" | 807957.39 | 1494865.30
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INICIO: K 29+307.49 |

—-— Ejes de via proyectada  [7771 Area requerida
Area remanente
Construcciéon
R Construccion anexa
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~-—Eje de via existente

Borde via existente

Borde via proyectado
=== Fuentes hidricas
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> Lago o Jagiey

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)

DATUM:
MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 35" 46.3215" Lat. Norte
74° 4" 39.0284" Long. Oeste

COORDENADAS PLANAS:
1'000.000 metros Norte

FINAL : K 29+338.80 D

— — Cercas 1'000.000 metros Este
‘| DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
JOSE R. MERCADO OJEDA 21-05-2020 CAB-2-1-291.dwg 2de2




Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CORRESPONDENCIA RECIBIDA - CONCESION RUTA AL MAR
Radicado: 47-147-20190822007028

Fecha: 22/08/2019 10:53:58 a.m.

Usuario: lina.pantoja

CATEGORIA: EXTERNA

Fecha generacioén: 22/08/2019 10:55:17 a.m.

47-147-20180822007028

Pagina -1- WorkManager E.D ® agreg6 esta pagina a este documento



@ Alcaldfa Municipio Santa Cruz de Lorica

A Sistema de Bestidn de la Calidad
Nit 800036758-8

SECRETARIA DE PLANEACION

Secretar(a de Planeacién Municipal

Santa Cruz de Lorica, 20 de agosto de 2013
SP-AOTAU-18!- 20-08-13

CORRESPONDENCIA RECIBIDA -
CONCESION RUTA AL MAR o

SEﬂDPE ?aun:auo: 47-147-20190822007028
echa: 22/08/2013 10-53.
CATALINA BEDDYA CAND Usuario: na.pantos - ="

Coordinadora predial EPC CATEGORIA. EXTERNA
Concesidn Ruta al Mar :

Centro logistica Industrial San Jerénimo Bodega No. 4, calle B etapa |

Monteria.

Ref: Solicitud Uso del suelo
Cordial Saludo:

En respuesta a su solicitud informo a Usted que los siguientes predios cuentan con el uso del suelo que se describe &
continuacidn segin lo estimado en el POT del municipio Santa Cruz de Lorica.

Corregimiento de Mata de Cala  cag-2-1- 291

Direccion: LOGRA EL TIEMPOD

Referencia Catastral: 000100220086000

Propietario:EUSTORGIO MARIAN LLORENTE

Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderia extensiva y érea de conservacidn)
Amenaza: Inundacidn

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Mata de Caia c pR-2-\-292

Direccidn; La carretera

Referencia Catastral: 000100220153000

Propietario:YOLANDA ESPITIA

Clasificacidn de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderfa extensiva y area de conservacidn)
Amenaza: Inundacidn

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Mata de Cafla cap. 2-1- 203

Direccion: EL TRIUNFD

Referencia Catastral: 000100220072000

Propietario: FELIX MANUEL BARRAGAN

Clasificacin de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderfa extensiva y drea de conservacidn)

Elaboro: Aleyda Espitia Morelo 1 ]

Calle 1 BIS No. 17-34 Edificio Gonzalez - Centro histérico, tel. (574) -7538064, contactenos@santacruzdelorica-cordoba.gov.co



[ Alcaldfa Municipio Santa Cruz de Lorica

@ Sistema de Gestidn de la Calided \% @& l
Nit 800096758-8
rimonjo

|__SECRETARIA DE PLANEACION

!

Amenaza: Inundacidn
Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Matade fafa cae-2-1 294

Direccidn: LA FLORESTA

Referencia Catastral: 000100220071000

Propietario:EDUARDO NEGRETE

Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganader(a extensiva y area de conservacidn)
Amenaza: Inundacin

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Mata de (afia cap.2-1-24G%

Direccién: C 2 No. 3-371

Referencia Catastral: 3000500050000

Propietario:J0SE MARIA NARVAEZ

Clasificacian de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderia extensiva y area de conservacicn)
Amenaza: Inundacidn

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Mata de Cafia Cag-2-1-206

Direccidn: C 2 No. 3-345

Referencia Catastral: 1300050013000

Propietario:ROSALBA VARGAS

Clasificacidn de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderfa extensiva y 4rea de conservacion)
Amenaza: Inundacisn

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Matade Cafa cap-2-1- 202

Direccidn: C 2 No. 3-315

Referencia Catastral: 13000500040000

Propietario:SATURNIND LOPEZ

Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderfa extensiva y area de conservacidn)
Amenaza; Inundacidn

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Mata de Cafla  cAé-2-1- 248

Direccitn: K 8 No. 2-73

Referencia Catastral: 3000500060000

Propietario:AURELIAND PEREZ

Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia. ganaderia extensiva y érea de conservacion)
Amenaza: Inundacitn

Licencia Urbanistica: No.

[ Elaboro: Aleyda Espiria Morelo

)

Calle | BIS No. 17-54 Edificio Gonzalez - Centro histdrico, tel. (574) -7538064, contactenos@santacruzdelorica-cordoba.gov.co




G Alcalda Municipio Santa Cruz de Lorica

" Sistema de Gestidn de la Calidad
Nit BOO096758-8
SECRETARIA DE PLANEACION

Corregimiento de Mata de Cafia  cae.2.1- 20=
Direccidn: NO

Referencia Catastral: 0001000290358000

Propietario: OSWALDD DORIA

Clasificacidn de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderia extensiva y 4rea de conservacion)
Amenaza: Inundacin

Licencia Urbanistica: No.

La matricula inmabiliaria no coincide con el titular.

1 (AR-2-1- 30S A

Los predios identificadgs gon las siguientes referencias no aparecen en nuestra base de datos.

1300050007000 y 13¢0RI00001000

{ Elaboro: Aleyda Espitia Morelo [ |
Calle | BIS No. 17-54 Edificio Gonzélez - Centro histérico, tel. (574) -7538064, contactenos@santacruzdelorica-cordoba.gov.co




