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Monteria, Cérdoba CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado; 48-147S-20210628006494
= . Fecha; 28/06/2021 08:52:27 a. m.
Sefiores: Usuario: silene.pesellin
JULIA ISABEL ARTEAGA PITALUA CATEGORIA: EXTERNA
AURA MARINA ARTEAGA PETRO
CARMENZA CECILIA ARTEAGA PETRO
IRMA MARIA ARTEAGA PETRO

SONIA ESTHER ARTEAGA PETRO
WILSON MANUEL ARTEAGA PETRO
AURA PETRO ARTEAGA

Direccion: Lote

Vereda Mata de Caiia

Lorica - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015
“CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL
SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR'.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO - OFERTA FORMAL DE COMPRA CON RADICADO N° 48-
1478-20210622006440 DE FECHA 22 DE JUNIO DE 2021

Cordial saludo.

En razon a que los escritos de citacion con radicados N° 48-1 475-20210622006441, 48-147S5-20210622006442,
48-1478-20210622006443, 48-147S-20210622006445, 48-147S-20210622006447, 48-147S-20210622006448 y
48-1478-20210622006450 de fecha 22 de junio de 2021, enviados por Concesién Ruta al Mar S.A.S, instandolos
a comparecer a notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N° 48-147S-
20210622006440 de fecha 22 de junio de 2021, sobre el inmueble identificado con el nimero de matricula N° 146-
38581 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado Lote, ubicado en la Vereda Mata de Cania,
jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cérdoba, sobre el cual se encuentra un 4rea requerida para
la ejecucion del proyecto conexion Vial Antioquia - Bolivar, segln consta en el documento llevado el dia 25 de
junio de 2021, pero se rehusaron a recibir, como lo indican las certificaciones de la empresa de mensajeria Alfa
Mensajes, no han cumplido su objetivo de surtir la notificacién personal, por tal motivo se procede a efectuar la
notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N° 48-147S-20210622006440 de fecha 22 de junio
de 2021, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o
especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension denominado Lote, ubicado
en la Vereda Mata de Cafia, jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cordoba, identificado con la
Cédula Catastral N° 234170001000000290358000000000 M.E. y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-38581. y
Predio identificado con Ia ficha predial No. CAB-2-1-305A. Ubicado en el Sector Cereté - Lorica”. /

/
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar publico de sus Oficinas
de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio
denominado Lote, ubicado en la Vereda Mata de Cafa, jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de
Cordoba, a fin de notificarle a los sefiores JULIA ISABEL ARTEAGA PITALUA, AURA MARINA ARTEAGA
PETRO, CARMENZA CECILIA ARTEAGA PETRO, IRMA MARIA ARTEAGA PETRO, SONIA ESTHER

" ARTEAGA PETRO, WILSON MANUEL ARTEAGA PETRO y AURA PETRO ARTEAGA, la oferta formal de
compra N° 48-147S5-20210622006440 de fecha 22 de junio de 2021.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N° 48-147S-20210622006440 de fecha 22 de junio
de 2021, no procede ningun recurso, Y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de
este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de avallo, Ficha Predial,
Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR S.A.S EN MONTERIA,
COLOMBIA.

FIJADO EL 30 DE JUNIO DE 2021 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 07 DE JULIO DE 2021 A LAS 6:00 P.M.

.}ad 'Vé))“;lﬂ’ L
DANIEL EMILIO ORTEGA HERNANDEZ
Coordinddor predial

Proyecto: SPR
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CONSTANCIA DE FIJACION
El presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N° 48-1475-20210622006440 de fecha
22 de junio de 2021, a los sefiores JULIA ISABEL ARTEAGA PITALUA, AURA MARINA ARTEAGA PETRO,
CARMENZA CECILIA ARTEAGA PETRO, IRMA MARIA ARTEAGA PETRO, SONIA ESTHER ARTEAGA
PETRO, WILSON MANUEL ARTEAGA PETRO y AURA PETRO ARTEAGA y se fija por el término de cinco (5)
dias en la cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.A.S, a las 7:00 a.m. del dia 30 de junio de 2021

Firma:’ 0/‘61«1];
Carg%?mNADOR P

CONSTANCIA DE DESFIJACION
Se desfija el presente AVISO, a las 06:00 p.m. del 07 de julio de 2021, por cuanto N° 48-147S-20210622006440
de fecha 22 de junio de 2021, a los sefiores JULIA ISABEL ARTEAGA PITALUA, AURA MARINA ARTEAGA |
PETRO, CARMENZA CECILIA ARTEAGA PETRO, IRMA MARIA ARTEAGA PETRO, SONIA ESTHER
ARTEAGA PETRO, WILSON MANUEL ARTEAGA PETRO y AURA PETRO ARTEAGA conforme al articulo 69
de la Ley 1437 de 2011

Firma: &fi‘h«'@lw :
Cargo: COORDINADOR PREDI
g
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Sefores: CORRESPONDENCIA ENVIADA -
JULIA ISABEL ARTEAGA PITALUA ;ga.r\f:\a?t:hgﬁus-zozn 0622006440
AURA MARINA ARTEAGA PETRO Fecha: 22/06/2021 08:28:56 a. m.
CARMENZA CECILIA ARTEAGA PETRO CATEGORIA EATERNA

GIL JOSE ARTEAGA PETRO

IRMA MARIA ARTEAGA PETRO

LILIA DEL CARMEN ARTEAGA PETRO
SONIA ESTHER ARTEAGA PETRO
WILSON MANUEL ARTEAGA PETRO
MARCO ANTONIO ARTEAGA PETRO
AURA PETRO ARTEAGA

Direccion: Lote

Vereda Mata de Cafia

Lorica — Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Lote, ubicado en la Vereda Mata de Cafia, jurisdiccién del
Municipio de Lorica, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral
N° 234170001000000290358000000000 M.E. y Folio de Matricula Inmobiliaria N°
146-38581. Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-305A. Ubicado en el
Sector Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad piblica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sedalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley
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388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido

dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-305A

Fecha de ficha 18 de noviembre de 2020
Tramo / Unidad funcional UFI 2 subsector 1

Area de terreno requerida

(m2ha) Quenda ; g5,12 m2

Abscisa inicial K30+178,01 D

Abscisa final K30+224,72 |

Municipio Lorica

Departamento Cérdoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 146-38581

ORIP Lorica

Cédula Catastral 234170001000000290358000000000 M.E

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estén contenidos en la
Escritura Plblica No. 369 del 10 de junio de 2019, otorgada en la Notaria Unica de Lorica, y son los siguientes:

“vor el Norte, con predio de Ortalide Portillo y mide 116.5 mts; Por el Sur, con predio de Fela Arteaga y mide
116.5 mts; por el Este, con predios de Gil Arteaga y mide 42.92 mts; por el Oeste, con la carretera Lorica-
Monteria y mide 42.92".

B. TRADICION DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-38581 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

N Tpeae ] Tisoas [T [ ]
 NomPM® dentificacion adauisicién documento documento | Notaria | ““*!
JULIAISABEL  30.648483 Adjudicacion ~Escritura 369 del 10 de Notaria e

ARTEAGA PITALUA ensucesion =~ Publica junio de 2019  Unica
AURAMARINA ~ 30649.234  Adjudicacion = Escritura 369del10de Notara | .

ARTEAGA PETRO ensucesion  Puablica junio de 2019  Unica

CARMENZA CECILIA 34.970.054  Adjudicacién = Escritura 369 del 10de Notaria | ..

ARTEAGA PETRO ensucesion  Plblica junio de 2019  Unica
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GIL JOSE ARTEAGA 15.025.972  Adjudicacion  Escritura 369 del 10 de  Notaria

PETRO ensucesion  Publica juniode 2019  Unica orica
IRMAMARIA ~ 50848.918 Adjudicacion ~ Escritura 369 del 10 de Notaria .
ARTEAGA PETRO ensucesion  Puablica junio de 2019  Unica
LILIA DEL CARMEN  30.692.041  Adjudicacion ~ Escritura 369 del 10 de Notaria .
ARTEAGA PETRO ensucesion  Publica junio de 2019  Unica
SONIAESTHER  25.955.676  Adjudicacion  Escritura 369 del 10 de Notaria | .~
ARTEAGA PETRO ensucesion  Publica junio de 2019  Unica
WILSON MANUEL ~ 15.019.831  Adjudicacion ~ Escritura 369 del 10 de Notaria .
ARTEAGA PETRO ensucesion  Publica juniode 2019 Unica
MARCO ANTONIO NR Adjudicacion ~ Escritura 369 del 10 de  Notaria Lorica
ARTEAGA PETRO ensucesion  Publica junio de 2019  Unica
AURAPETRO  25.960.307 Adjudicacion  Escritura 369 del 10 de Notaria .
ARTEAGA ensucesion  Publica juniode 2019 Unica

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-305A

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Area Total: 5000,00 m2

Area Requerida por Disefio: 1065,12 m?
Ficha Predial No. CAB-2-1-305A Area Remanente: 0.00 m?

Area Sobrante: 3934,88 m?

Area Total Requerida: 1065,12 m?

Que el &rea requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 1065,12 m? Abscisa Inicial: K30+178,01 D Abscisa Final: K30+224,72 |

Tipo LinderoPuntos Inflexidnlongitud  Unidad | Nombre Colindante
NORTE (1-2) 24,39 METROS LINEALES BERNARDO PORTILLO MARTINEZ
SUR (3-4) 25,66 METROS LINEALES JOSE DEL CARMEN ARTEAGA GONZALEZ
ORIENTE (2-3) 43,01 METROS LINEALES AURA MARINA ARTEAGA PETRO Y OTROS
OCCIDENTE (4-1) 42,92 METROS LINEALES VIA CERETE - LORICA

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno y especies requeridas, de acuerdo con el Avallo
Comercial No. CAB-2-1-305A de fecha 30 de diciembre de 2020, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C., de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de |a Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que el pago total
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del predio de adquisicion es de TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS PESOS ML ($31.496.800).

Por concepto de Valor de Terreno, Cultivos y Especies a favor de los propietarios; la suma de TREINTA'Y UN
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA 'Y SEIS MIL OCHOCIENTOS PESOS M/L ($31.496.800).

CAB-2-1-305A

TERRENO

TERRENO v 1 108512 $ 25.683 $ 27.366.477
TOTAL TERRENO $ 27.355.477
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4.141.323
TOTAL AVALUO $ 31.496.800

Nota: En caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de
la legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de
dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion
voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacién

urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se

procedio al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
" del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud a los propietarios para su
otargamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de |a franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo lll de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
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(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electrénico
silene.pesellin@elcondor.com

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Pablica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No. CAB-2-1-305A de fecha
30 de diciembre de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato
de Permiso de Intervencion Voluntario.

]

e

LORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segunda Suplente del Representante Legal

Anexo: Lo enunciado en folios

CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, Propietario y Expediente predial.
Elaboro: S.PR.

Reviso: CB.C
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-2-1-305A

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LOTE

VEREDA: MATA DE CANA

MUNICIPIO: LORICA

DEPARTAMENTO: CORDOBA

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

BOGOTA D.C., 30 DE DICIEMBRE 2020




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

1.4

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

CULTIVOS
INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 21 de diciembre de 2020.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. 4
TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resoluciéon IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaltos.

DEPARTAMENTO: Cérdoba.
MUNICIPIO: Lorica.

VEREDA: Mata de Cafa.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K30+178,01 D y abscisa
final K30+224,72 1.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
identificé que su uso es Agropecuario.

USO POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010, aprobado
mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 el predio objeto de avalto
se encuentra ubicado en el perimetro rural y su uso es Agricultura de
subsistencia, ganaderia extensiva y drea de conservacion.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:

* Departamento 23- CORDOBA
Municipio 417 — LORICA
Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0029-0358-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 6689 m?
Area de construccion 0.0 m?
Avalio Catastral Ao 2020 $ 5,128,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de diciembre de 2020. Solamente a esta
fecha son vélidas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de diciembre 2020.

p DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-2-1-305A, elaborado el 18 de noviembre de 2020.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 17 de noviembre de 2020.
- Certificado catastral, vigencia 2020.

- Escritura Publica No 369 del 10 de junio de 2019, expedida por la Notaria Unica
de Lorica.

- Actualizacién de estudio de titulos del predio CAB 2-1-305A, elaborado el 18
de noviembre de 2020.

- Registro fotografico.

- Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién Municipal
de Lorica el 20 de agosto de 2019.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: Julia Isabel Arteaga Pitalua C.C. N° 30.648.483.
Aura Marina Arteaga Petro C.C. N° 30.649.234.
Carmenza Cecilia Arteaga Petro C.C. N° 34.970.054.
Gil José Arteaga Petro C.C. N° 15.025.972.
Irma Maria Arteaga Petro C.C. N° 50.848.918.
Lilia del Carmen Arteaga Petro C.C. N° 30.692.041.
Sonia Esther Arteaga Petro C.C. N° 25.955.676.
Wilson Manuel Arteaga Petro C.C. N° 15.019.831.
Marco Antonio Arteaga Petro

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Aura Petro Arteaga C.C. N° 25.960.307.

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N° 369 del 10 de junio de 20189,
expedida en la Notaria Unica de Lorica.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 146-38581.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 146-38581, sobre el predio objeto de avalio no recaen
observaciones juridicas.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR El predio se encuentra en la vereda Mata de
Cafia, sector Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica, que se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cérdoba, en la zona baja del rio
Sint y préxima al litoral del mar Caribe'. El sector limita al nororiente con el
municipio San Antero; al noroccidente con el municipio de San Bernardo del
Viento y la vereda La Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil
y Chima, al sur con el municipio de Cotorra y al occidente con las veredas
Campo Alegre, Campana de los Indios, Guanabano y Castilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
VEREDA MATA DE CANA-SECTOR PUEBLO CHIQUITO

‘ Fuente: GI maps, Consulta: 30 de diciembre 2020,
https://www.google.com/maps/place/lorica,+C%C3%B3rdoba

1 Pé4gina oficial del municipio, http://www.santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuestro-municipio
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ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente de actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

4.2.

TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.3.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a 7
7 msnm'. El clima es tropical, con una precipitacién media aproximada de
1270mm. :

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en las

Unidades Cartograficas RWGa? y las siguientes caracteristicas®

TIPO DE SUELOS

PISO CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

RWGa

Caélido seco

Depésitos fluvio
Lacustres mixtos

Aquic Haplustepts,
Vertic Endoaquepts,
Aquertic Dystrustepts

Moderadamente
profundo, fertilidad
alta

Muy baja a
media

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto

veredal y energla eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.
4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como l0s servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el
perimetro urbano del municipio de Lorica.
4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: EIl sector se ubica al sur del perimetro
urbano del Municipio de Lorica — Cérdoba, vereda Mata de cafia sector Pueblo
Chiquito; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via
intermunicipal, comunica el municipio de Lorica con el municipio de San Pelayo,

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Catastro, Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cérdoba. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso.
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la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y cuenta

con una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Lorica — Cérdoba, “Lorica se hace
visible” 2002-2010, aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del
2001, el predio objeto de avalto se encuentra ubicado en el perimetro Agricultura 8
de subsistencia, ganaderia extensiva y area de conservacion.

UBICACION GENERAL o UBICACION PREDIO 2-1-305A

//

el

! 8Na: Suelos con niveles freaticos oscilantes,
1 susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y
| sales en subsuelos.

1 Vocacion: Agricultura de subsistencia, ganaderia
1 extensiva y area de conservacion.

Fuente: Zonas seglin Uso, Componente Rural — Municipio de Lorica
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Mata de Cafa sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 18,6 km del perimetro
urbano del municipio de Lorica — Cérdoba. Se accede por via intermunicipal, la
cual se encuentra pavimentada.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 30 de diciembre de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: EI predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 5000.00 m*
AREA REQUERIDA: 1065.12 m*
AREA REMANENTE: 0.00 m2

AREA SOBRANTE: 3934 88 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1065.12 m2

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-305A, 18 de noviembre de 2020,

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacién:

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aven 15 No. 11 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. (a:\
Inzcripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS
PREDIO CAB-2-1-305A
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 24,39 m Bernardo Portillo Martinez, (1-2)
SUR 25,65 m José del Carmen Arteaga Gonzélez, (3-4)
ORIENTE 43,01 m Aura Marina Arteaga Petro y otros, (2-3)
OCCIDENTE| 4292m Via Cereté - Lorica, (4-1)
Fuente: Ficha predial CAB-2-1-305A, 18 de noviembre de 2020.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avallio se encuentra con 10
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de

conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo, el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad

Fislogréfica Topografia Uso actual Norma
Agricultura de subsistencia,
1 0-7% Agropecuario ganaderia extensiva y area de
conservacion.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones tipificadas como anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

Descripcion Cantidad
Jobo, D: 0,21m - 0,40m 1un

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Jobo, D: 0,41m - 0,60m 3un

Jobo, D: 0,20 m 5un

Naranjuelo, D: 0,20 m 23 un

Naranjuelo, D: 0,21m - 0,40m 3un

Naranjuelo, D: 0,41m - 0,60m 1un

Nipi, D: £0,20 m 2un

Totumo, D: 0,20 m 2un

Pimiento, D: 0,21m - 0,40m 4 un ' i
Pimiento, D: £ 0,20 m 12 un

Pimiento, D: 0,41m - 0,60m 1un

Roble, D: 0,20 m 3un

Mora, D: 0,20 m 4 un

Pasto Angleton 2334.45 m?

Fuente: Ficha predial CAB- 2-1-305A, 18 de noviembre de 2020.

" A METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para el
avallo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura
comercial del arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se
determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
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tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total por
planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

12

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto Concesion Ruta al Mar.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo Agricultura de subsistencia y ganaderia extensiva se encontraron las
siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO LORICA
UBICACION - TIPO DE AREATERRENO|  AREA
EM | TEL CONTAGTO | NOMBRE CONTACTO | "\ L * | SECTOR-VEREDA | (oo | VALOR OFERTA bl AP
3174418551| Claudia Osorio | Lorica | Pueblo Chiquito | Finca | § 643.500.000 18,5 150,00

2 | 3126036437| Indiria Espitia | Lorica | Pueblo Chiquito | Finca |$ 7.616.000.000 | 190,0 250,00
3126036437| Indiria Espitia [ Lorica | Pueblo Chiquito | Finca |$ 2.800.000.000| 700 300,00

DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles en el
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sector del predio objeto de avalio comercial, se encontré tres ofertas

representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacién:

ESTUDIO DE MERCADO LORICA

M| TEL CONTACTO et conTacTo] ‘B | secron.veneoa | TeaoeorbrTa | VALOROFERTA | VALORAISTADO
AREA(HA)|  VALOR(MA) | AREA [m2) | VALOR Im2 | VALOR TOTAL
1| 3174418851 | Cloudia Osoro | Loca | PusbloChiuito | Finca |3 643500000] §  637.085000] 165 |§ %6%7.273] 1500 | GLOBAL |§ %.550000
2 | 3126006437 | IndiaEspiia | Loca | PusbloChicalo | Fina | § 7.616.000000] § 7.509.640000] 1900 | § 30012316] 2500 | GLOBAL | § 127,500,000
3 | 312603437 | IndriaEspita | Lo | PuebloChiulo | Finca | § 2A00000000] § 2772000000] 700 |§ 38040714 | 300 | GLOBAL |§ 109.150.050 13
NEDIA ARITNETICA S ITA976T,
DESVIACION EST. 1.4 SUPERIOR §39.000.314
COEFICIENTE DE VARIACION 31S%|UMITE INFERIOR | __$ 36702721

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADO
DIRECCION - | VALOR
ITEM: | SRECTORVEREDA- | * i inne | TarREoiiA

1 Pueblo Chiquito Finca $ 36,637,273

2 Pueblo Chiquito Finca $ 39,012,316

3 Pueblo Chiquito Finca $ 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
LIMITE INFERIOR = S 36,702,721

Es de considerar que el inmueble objeto de avallio comercial, presenta como
destinacion actual un lote adecuado para vivienda rural campesina, en el cual se
han desarrollado actividades de adecuacion al terreno para dicho propésito, las
cuales se encuentran cuantificadas en $ 21.883 por metro cuadrado de terreno,
de conformidad con el soporte que se presenta a continuacién:

Teletfax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS WMQM‘M
“CORFELONJAS” j 3 Bogotd D.C. Colombia
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MIEAMBROS

PREDIO CAB-2-1-305A

e VALOR TOTAL LRBAMSNO
5% 5 940,564.60
“MPREVISTOS (1) % § 564,336.76
UTILIDAD {1} 3131679044 14
TOTAL AU (ADMIMSTRAGION, IMPREVISTOS ¥ UTILIDAD) 15% $2821,693.80
WA 1% 190.1.

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS ¥ A WA $21,68317508
VALOR TOTAL M2 ADECUACION DEL. TERRENG 1000 21,883.18
'VALOR TOTAL M2 ADOPTADO 1000 21,883.00

Por lo cual se establece que el valor por metro cuadrado de terreno final es el

siguiente:
UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
Valor Unidad Fisiografica M2 $ 3.800
Adecuacion Al Terreno M2 $21.883
Valor final adaptado para terreno por m? $ 25.683

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Se adopta el valor descrito en el acapite anterior teniendo en cuenta que el
predio presenta similitud respecto a la norma, sin embargo, al contar con un area
de conservacion, su potencial productivo se ve limitado.

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectérea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal
Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno
plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta:
$7.616.000.000

MfEA'BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacién del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se consideré necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 146-38581
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): EI
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccién tales como rondas de rio
y/o rondas de nacederos.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales ni tipificadas como anexas.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales ni tipificadas como anexas.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y especies
objeto de avaltio:

“CORFELONJAS”

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-305A
Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via

intermunicipal Lorica — San Pelayo, cuenta con topograffa plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

15
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Jobo, D: 0.21-040m e, 89,064

80,064

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

1 $ $
Jobo, D: 0.41-0.60 m un 3 $ 247401 ($ 742,203
Jobo, D: £0.20 m un 5 $ 7422 | % 37,110
Naranjuelo, D; £ 0.20 m un 23 $ 11,133 | $§ 256,059
Naranjuelo, D: 0.21 -0.40m un 3 $ 89,064 | $ 267,192
Naranjuelo, D: 0.41 -0.60m un 1 $ 2474018 247 401
Nipi, D: 0.20 m un 2 $  2909]$ 5,938 i
Totumo, D: £ 0.20 m un 2 $ 4948 | $ 9,896
Pimiento, D: 0.21 - 0.40 m un 4 $5 11133018 445,320
Pimiento, D: £ 0.20 m un 12 $ 16,700 | $ 200,400
Roble, D: 0.41 -0.60m un 1 $ 749068 | $ 749,068
Roble, D: £0.20 m un 3 $ 37,453 | § 112,359
Mora, D: £0.20 m un 4 $ 22472 | $ 89,888
Pasto angleton m2 233445 |$ 381|$% 889,425
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PREDIO CAB-2-1-305A

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

@ El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

e El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

° El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la 1"7
ganaderia.

° Segun el certificado de uso del suelo expedido por la Secretarfa de Planeacion

Municipal de Lorica el 20 de agosto de 2019, el predio cuenta con un area de
conservacion, lo cual se ve reflejado en el valor adoptado por hectarea de
terreno. Ademds, comresponde un lote con adecuaciones para vivienda
campesina.

@ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaltic comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

. El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

5 En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

- Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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ASENBROS
5 PREDIO CAB-2-1-305A
14, RESULTADO DE AVALUO.

CAB-2-1-305A

TERRENO

TERRENO .ov 1 08842 -] $ 25.683 $ 27.355.477
TOTAL TERRENO $ 27.355.477
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 4.141.323
TOTAL AVALUO $ 31.496.800 18

TOTAL AVALUO: TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($31.496.800,00).

Bogota, D.C., 30 de diciembre 2020.

Cordialmente,

\Emsoncso CR CONCESIONES 8

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

ANEXO FOTOGRAFICO
.__R1.ENTORNO INTERVENCION | R2. ENTORNO INTERVENCION |

19

' R3.ENTORNO INTERVENCION

~R6. CULTIVOS Y/O ESPECIES

__R5. VISTA GENERAL

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO CAB-2-1-305A
R7.CULTIVOS Y/O ESPECIES |  R8.CULTIVOS Y/O ESPECIES |
20
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MIEMBROS
PREDIO CAB-2-1-305A
ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones.
Direccion: Lote,

Vereda/Barrio: Mata de Cafia.
Municipio: Lorica.
Departamento: Cérdoba.
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0029-0358-0-00-00-0000 21
Titulos de adqulslclén; Escritura Publica No 369 del 10 de junio de 2019,
expedida en la Notarfa Unica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146-38581.
Propietario: Julia Isabel Arteaga Pitalua C.C. N° 30.648.483.
Aura Marina Arteaga Petro C.C. N° 30.649.234.
Carmenza Cecilia Arteaga Petro C.C. N° 34.970.054.
Gil José Arteaga Petro C.C. N° 15,025.972.
Irma Maria Arteaga Petro C.C. N° 50.848.918.
Lilia del Carmen Arteaga Petro C.C. N° 30.692.041.
Sonia Esther Arteaga Petro C.C. N° 25.955.676.
Wilson Manuel Arteaga Petro C.C. N° 15.019.831.
Marco Antonio Arteaga Petro
Aura Petro Arteaga C.C. N° 25.960.307.

Il CONSIDERACIONES

De conformidad con el Protocolo para Avaltios Rurales GCSP-1-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracién de Notariado y Registro ‘no
se incluiré en el encargo valuatorio, por lo que se deberé comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los
derechos notariales y de registro, serdn asumidos por el comprador”.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C.
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AHEAMBROS

PREDIO CAB-2-1-305A

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

b No Aplica compensacién por
1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. -
: i s este concepto
2. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacién por
objeto de adquisicién. este concepto 22
i i6
3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S o PR areetin por
este concepto

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

SHEMBROS
PREDIO CAB-2-1-305A
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones.
Direccion: Lote,
Vereda/Barrio: Mata de Cafa.
Municipio: Lorica.
Departamento: Cordoba.
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0029-0358-0-00-00-0000 23
Titulos de adquisicién: Escritura Publica No 369 del 10 de junio de 2019,
expedida en la Notaria Unica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146-38581.
Propietario: Julia Isabel Arteaga Pitalua C.C. N° 30.648.483.
Aura Marina Arteaga Petro C.C. N° 30.649.234.
Carmenza Cecilia Arteaga Petro C.C. N° 34.970.054.
Gil José Arteaga Petro C.C. N° 15.025.972.
Irma Maria Arteaga Petro C.C. N° 50.848.918,
Lilia del Carmen Arteaga Petro C.C. N° 30.692.041.
Sonia Esther Arteaga Petro C.C. N° 25.955.676.
Wilson Manuel Arteaga Petro C.C. N° 15.019.831.
Marco Antonio Arteaga Petro
Aura Petro Arteaga C.C. N° 25.960.307.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-2-1-305A

TERRENO

TERRENQ [ w [ 108512 | $ 25.683 $ 27.355.477
TOTAL TERRENO $ 27.355.477
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $4.141.323
TOTAL AVALUO $ 31.496.800

TOTAL AVALUO: TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($31.496.800,00).

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inzcripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MUIEMBROSN

PREDIO CAB-2-1-305A
Bogota, D.C., 30 de diciembre 2020.

Cordialmente,

24
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SP-ADTAU-181- 20-08-13

CORRESPONDENCIA RECIRIGA «
CONCESION RUTA AL i24R

" Ragicago 47-147.20180822007028
a‘e \ora Fecha: 22/08/2019 10 $3 56 3 m.
CATALINA BEDDYA CAND b b
Coordinadora predial EPC ik ks

Concesidn Ruta al Mar
Centro logistico Industrial San Jeronima Bodega No. 4. calle 8 etapa |
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Ref; Salicitud Usg del sueio
Lordial Saludo

tn respuesta @ su solicitud informe a Usted que los siguientes predios cuentan con el uso del suelo que se describe 2
continuacién segin lo estimado en &l POT del municipio Santa Cruz de Lorica.

Lorregimiento de Matade Cafa  cni 2 1- )
Jireccion: LOGRA EL TIEMPD
feferencia Catastral: 000100220088000
Propictario:EUSTORGIO MARIAN LLORENTE
Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia. ganaderia extensiva y érea de conservacitn)
Amenaza. Inundacion
Lieeneia Urbanistica: No.

Carregimiento de Mata de Cana ¢ pg- 2 v 242
Uireccion: La carretera
Referencia Catastral: 000100220153000
Propetarin:YOLANDA ESPITIA
Clasificacion de use: SNA - (Agricultura de subsistencia. ganaderis extensiva y area de conservacicn)
Amenaza. lnyndacion
Licencia Urbanistica No.

Lorregimiento de Mata de Caa cap. 2 - 20y

Oweccian: EL TRIUNFD

Referencia Catastral: 000100220072000

Propietario FELX MANUEL DARRAGAN

Clasificecion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia. ganaderia extensiva y drea de conservacion)

Elaboro. Aleyda Espitma Morelo 1 N
Calle 1 31S No 1754 Edificio Gonzalez - Centro listoneo, 1ol ($74) -T3380064, contacienos resanindruzdelunen-cordobn goy o
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o 1 ——-—Adll:._alrj.laiilunicrpia Santa Cruz de Lorica

4&@ Sistema de Gestidn de la Calidad | % % ‘
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SECRETARIA OE PLANEACION

Amenaza: Inundacion
Licencia Urbanistica: No.,

Corregimiento Je Matade Cana  cre. 2 -1 201

Direceion: LA FLORESTA

Referencia Catastral: 000100220071000

Propictario:E0UARDD NEGRETE

Clasificacion de usa: SNA - (Agricultura de subsistencia. ganaderia extensiva y area de conservacitn)
Amenatza: Inundacion

Licencia Urbanistica: No.

Corregimignto de Matadelake ceop . 21~ 243

Direccign: € 2 No. 3-371

Referencia Catastral: 3000500050000

Propigtario:J0SE MARIA NARVAEZ

Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderfa extensiva y area de conservacion)
Amenaza: Inundacion

Licencia Urbanistica: No.

Corregimiento de Matade Cana  Cais 2 -1 206

Direccidn: © 2 No. 3-348

Referencia Catastral: 1300050013000

Propetario:ROSALBA YARGAS

Clasilicacian de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderia extensiva y drea de conservacion)
Amenaza: Inundacidn

licencia Urbanistica: No.

[orregimiento de Matade Cana  ca-2 1 - 200

Direccian: € 2 No. 3-315

Referencia Catastral: 13000500040000

Propietario:SATURNING LOPEZ

asificacion de uso: SHA - (Agricultura de subsistencia. ganaderia extensiva y area de canservacion)
Amenaza: Inundacitn

liczncia Urbanistica: No.

Lorregimiento de Matade Cata  cael 2 1 > A3

Direccitn: K 8 No. 2-T3

Referencia Catastral: 13000500060000

Propietario:AURELIAND PEREZ

Clasificacion de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia, ganaderia extensiva y drea de conservacion)
Amenaza: Inundacion

Licencia Urbanistica: No.

Y Flabora: Aleyda Espitu Morvio
Calle | RIS No 17.84 Edificio Gonzales - Centro nstdrico, tel. 1574) -7S3R064. contactenos dsanticruzdeloncicordoha gov.ce
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0 Alcaldia Municipio Santa Cruz de Lorica

e @ Sistema de Gestion de s Calidad %
3 Nit 8000367588
: nlo

SECRETARIA OF PLANEACION
Corregimiento de Matade Caha  cae - cor . .. o L,
Uireceidn: NO Lo——————

feferencia Catastral: 0001000290358000

Frapietario: DSWALOD DORIA

Ulasificacién de uso: SNA - (Agricultura de subsistencia. ganaderia extensiva y 4rea de conservacin)
Amenaza: Inundacion

ucencia Urbanfstica: No.

la matricula inmobiliaria no coincide con el titular,

Lns predios identificadgs gon las siguientes referencias n aparecen en nuestra base de datos.

1300050007000 v 1360{0000I0

Elaboro. Aleyda Espitia Morelo
Calle | RIS No. 1754 Edificio Gonzdlez - Ceniro histbrico, tel. ($74) -7538064. contactenus fi santacruzdelvricu-corduba.goy wo
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