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PREDIO: 
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CONCEPTO DE AVALÚO COMERCIAL 

 
1. INFORMACIÓN GENERAL. 

 

1.1. Solicitante: Concesión Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 29/03/2.021. 
 

1.2. Tipo de Inmueble: Lote.   
 

1.3. Tipo de Avalúo: Comercial Corporativo. 
 

1.4. Marco Normativo:       Ley 9 de 1989 Ley 388 de 1.997 

− Ley 388 de 1997 y la Ley 3ª de 1991  

− Ley 1682 de 2013  

− Ley 1673 de 2013 

− Decreto 556 de 2014 

− Decreto 1420 de 1.998  

− Decreto 2181 de 2006 

− Resolución IGAC 898 de 2014  
− Resolución IGAC 1044 de 2014 

− Resolución IGAC 316 de 2015 

− Resolución 620 de 2.008 del IGAC. 
 

1.5. Departamento: 23 - Córdoba. 
 

1.6. Municipio: 417 – Lorica.  
 

1.7. Vereda o Corregimiento: Palo De Agua.   
 

1.8. Dirección del Inmueble: Lote El Volao. 
 

1.9. Abscisado del Área Requerida:  

ABSC. INICIAL K 33 + 635,51D 

ABSC. FINAL K 33 + 734,18 D 

 
1.10.  Uso Actual del Inmueble: Agropecuario.  

 

1.11.  Uso Normativo: Protegido.    
 

1.12.  Información Catastral:   

- Número Predial: 00-01-00-00-0020-0288-0-00-00-0000 

- Número Predial Anterior: 00-01-0020-0288-000 

- Área de Terreno: 0 Ha 7500 M2 

- Área Construida: 0,0 M2 

- Avalúo Catastral: $ 5.390.000= 
   

1.13.  Fecha de Inspección: Abril 22 de 2021.  
 

mailto:avalbienes@hotmail.com


                                                                                                                                                    
 

AVALÚO CORPORATIVO No. RM-633_CAB-2-1-345 

 
 

 Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana  - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23  avalbienes@hotmail.com  3 

Visita: El propósito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificación 
de las características más importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicación, topografía, 
destinación actual, tipo de construcciones y demás condiciones de importancia que se puedan evidenciar 
en campo. 
 

1.14.  Fecha del Informe de Avalúo: Abril 26 de 2021. 
 
 
 

2. DOCUMENTACIÓN SUMINISTRADA: 
 

La siguiente documentación corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos 
soporte para la elaboración del presente informe de avalúo comercial corporativo:  
 

a) Certificado de Libertad y Tradición No. Matrícula 146-12587, expedido el 16/02/2.021.  

b) Escritura Pública N° 770 del 14/10/2.015 de la Notaria única de Lorica. 

c) Certificado Catastral, con vigencia 2.020. 

d) Certificado de Uso de Suelos, expedido el 10/07/2.020. 

e) Estudios de Títulos, con fecha del 08/03/2.021.  

f) Plano de Afectación Predial, con fecha del 08/03/2.021.  

g) Ficha Predial, con fecha del 08/03/2.021. 

 

3. INFORMACIÓN JURÍDICA: 
 

3.1. Propietario: Sustraído de la Ficha Predial.     
 

ALVARO ANTONIO HERNANDEZ PAEZ            C.C. No Reporta 

ELOINA DEL CARMEN HERNANDEZ PAEZ              C.C. No Reporta 

MANUEL VICENTE HERNANDEZ PAEZ                     C.C. No Reporta 

MARCIAL ANTONIO HERNANDEZPAEZ                     C.C. No Reporta 

NATIVIDAD HERNANDEZ PAEZ                                  C.C. No Reporta 

NILERTA RAMONA HERNANDEZ PAEZ                      C.C. No Reporta 

RAFAEL EVANGELISTA HERNANDEZ PAEZ              C.C. 2.798.142 

RUGERO HERNANDEZ PAEZ                                       C.C. No Reporta 

TEMILDA DORINA HERNANDEZ PAEZ                         C.C. No Reporta 

FANOR MANUEL ALTAMIRANDA LLORENTA               C.C. 15.030.809 

ARELY JUDITH CANTERO LLORENTE                           C.C. 30.658.388 

CENON FLOREZ GALEANO                                             C.C. 8.420.860 

HERNANDO ANTONIO HERNANDEZ HERNANDEZ       C.C. 15.127.329 
 

3.2. Título de Adquisición: Escritura Pública N° 770 del 14/10/2.015 de la Notaria única de Lorica. 
 

3.3. Matrícula inmobiliaria No. 146-12587, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Lorica, Córdoba. 
 

3.4. Observaciones Jurídicas: “De conformidad con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No.146-12587, sobre 

el predio requerido NO se encuentran registrados Gravámenes, Limitaciones y/o Medidas Cautelares:” 
 

  Información sustraída del Estudio de Títulos.  
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4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR: 
 

4.1. Delimitación del Sector: Por el Norte, delimita con el Rio Sinú y Corregimiento Nariño; por el 
Oriente, delimita con Ciénaga La Reinosa; por el Occidente, delimita con el Rio Sinú; por el Sur, 
delimita con centro poblado Sarandelo.  
 

4.2. Actividad Predominante: Agropecuaria.  
 

4.3. Topografía: Plana 0 – 7 % 
 

4.4. Características Climáticas:  

− Temperatura Media: 24°C 

− Altura sobre el nivel del Mar: 87 M aprox.  

− Humedad: 96% 
 

4.5. Condiciones Agrologicas: CLASE II 
 

“Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes 
inferiores al 12%. Sin erosión o con erosión ligera en un máximo de 20% del área. Moderadamente profundos a 
muy profundos, sin piedras o con piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria. 
Si hay suelos salinos o salino sódicos no deben afectar más del 20% del área y ser fácilmente corregibles, 
aunque la corrección no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto. 
Encharcamientos, si se presentan, con duración no mayor de 15 días, por ciclos de invierno y que no ocasionen 
mayores daños a los cultivos. Inundaciones ocasionales, si se presentan, de muy corta duración en inviernos 
rigurosos y no mayores de 1 a 2 días, no producen daños de consideración. Retención de humedad muy alta a 
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rápida o rápida. Nivel de fertilidad 
moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequeñas limitaciones que ocurren en esta clase, la elección de 
cultivos transitorios y perennes no es tan amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren prácticas de 
manejo más cuidadosos que los de la Clase 1, aunque fáciles de aplicar.”   
 

Fuente: Resolución 02965 de 1.995 del INCODER.  
 
4.6. Servicios Públicos: Acueducto veredal y energía eléctrica.  
 

4.7. Servicios Comunales: Los servicios comunales más cercanos al sector están ubicados en el 
casco urbano de Lorica, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de policía, 
administrativos, financieros y religiosos. 

 

4.8. Vías de Acceso y Transporte: La principal vía corresponde a la vía de primer orden de doble 
sentido Cereté – Lorica que se encuentra pavimentada en buen estado de conservación la cual 
cuenta con transporte público intermunicipal e interdepartamental de frecuencia aproximada de 
15 minutos.  

 
 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA. 
 

La normatividad urbanística dentro del municipio de Lorica, Córdoba; se reglamenta por medio del Plan 
de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001. 
 

- Clasificación del Suelo: Rural   

- Usos del Suelo: Agricultura comercial, ganadería intensiva. Área protegida compatible con 

vivienda campestre por fuera de humedales, pantanos y rondas hídricas.   

“Una parte de este suelo está incluido dentro del Corredor Suburbano de protección además de 
estar clasificado como suelo de protección que según el Artículo 35º de la Ley 388 de 1.997 nos 
dice – “Suelo de protección. Constituido por las zonas y áreas de terreno localizados dentro de 
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cualquiera de las anteriores clases, que, por sus características geográficas, paisajísticas o 
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pública para la ubicación de 
infraestructuras para la provisión de servicios públicos domiciliarios o de las áreas de amenazas y 
riesgo no mitigable para la localización de asentamientos humanos, tienen restringida la 
posibilidad de urbanizarse.” 
 

Se verifica el Uso del Suelo Rural de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. aprobado 
mediante el Acuerdo 042 del 14/12/2.001, además de ser confrontado con el Certificado de Uso de 
Suelos expedido por la Secretaria de Planeación Municipal de Lorica, Córdoba el pasado 10 de Julio de 
2.020 firmado por el Secretario de Planeación Municipal CARLOS PEINADO CALAO. 
 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE O PREDIO: 
 
 

6.1. Ubicación: Predio ubicado en la vereda Palo de Agua del municipio de Lorica. Al predio se 
puede acceder por la vía de primer orden Lorica - Cereté, partiendo desde el puente que da 
salida del casco urbano hacia el municipio de Cereté, recorriendo unos 14,41 km hasta llegar al 
predio ubicado sobre la margen Izquierda. 

 

 
Fuente Google Earth ©2021. 

6.2. Áreas del Terreno:  
 

ÁREA TOTAL TERRENO 100.000,00 m2 

ÁREA REQUERIDA 3.065,23 m2 

ÁREA REMANENTE 0,00 m2 

ÁREA SOBRANTE 96.934,77 m2 

ÁREA TOTAL REQUERIDA 3.065,23 m2 
 
 

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboración 08/03/2.021. 
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6.3. Linderos:  

 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

NORTE 60,85 M EMIGDIO SANTO FLOREZ GALEANO P1-P7 Y VÍA A TIERRAALTICA P7-P9 

SUR 75,05 M CIPRIAN ANTONIO HERNANDEZ CUELLO P11 - P15 

ORIENTE 75,97 M ALVARO ANTONIO HERNANDEZ PAEZ  Y OTROS P9-P11 

OCCIDENTE 36,62 M VÍA EXISTENTE CERETÉ - LORICA P15-P1 
 

 

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboración 08/03/2.021. 
 

6.4. Vías de Acceso al Predio: El predio cuenta con vía de acceso de primer orden (Cerete – Lorica) 
vía pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones. 

 

6.5. Unidades Fisiográficas: El área requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad 
fisiográfica.  
 
 

UNIDAD FISIOGRÁFICA TOPOGRAFÍA USO ACTUAL NORMA  

1 0 – 7% Plana  Agropecuario Protegido 

 

6.6. Áreas Construidas Principales: El área requerida por el proyecto afecta tres construcciones 
principales.   

 
 

6.7. Características Constructivas:  
 

 

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID 

1 

C1: CONSTRUCCIÓN COMPUESTA DE 4 HABITACIONES, 1 BAÑO, COCINA Y SALA COMEDOR. CON ESTRUCTURA 
EN MAMPOSTERÍA CON VIGAS Y COLUMNAS EN CONCRETO; MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO, 3 
HABITACIONES Y LA COCINA TIENE PAÑETE EN LAS PAREDES; PISO EN CONCRETO; CUBIERTA EN TEJA DE 
FIBROCEMENTO SOPORTADA EN ESTRUCTURA DE MADERA; COCINA CON MESÓN EN CONCRETO EN FORMA 
DE L DE 3,10M DE LARGO Y 0,55M DE ANCHO Y 0,85M DE ALTO, 1 PUNTOS HIDRÁULICO, BAÑO CON BATERÍA 
SANITARIA Y DOS PUNTOS HIDRÁULICOS; 1 PUERTA DE ACERO DE 2,10M DE ALTO POR 1,76M DE ANCHO, 
PURETA EN CORTINA METÁLICA DE 2,40M DE ALTO Y  3,10M DE  ANCHO; PUERTA EN ACERO DE 2,10M DE 
ALTO Y 0,90M DE ANCHO; VENTANA CON REJAS DE ACERO DE 2,45M X 1,32M; VENTANA MARCO DE 
ALUMINIO REJA EN  ACERO Y CUERPO DE VIDRIO DE 1,20M X 0,70M; VENTANA EN MARCO DE ALUMINIO Y 
CUERPO DE VIDRIO DE 1,20M X 1,20M CON UNA REJA EXTERIOR DE 1,30M X 1,30M 

113,25 m2 

2 

C2: CONSTRUCCIÓN COMPUESTA DE 3 HABITACIONES, 1 BAÑO, COCINA Y SALA COMEDOR. ESTRUCTURA EN 
MAMPOSTERÍA CON 14 VIGAS Y 22 COLUMNAS EN CONCRETO; MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO; EL PISO DE 
2 HABITACIONES, LA COCINA ES EN CONCRETO PULIDO, LAS DEMÁS ZONAS PISO EN TIERRA; CUBIERTA EN 104 
TEJAS DE ZINC SOPORTADA EN ESTRUCTURA DE MADERA DE 60 LISTONES DE MADERA DE 2"X4" Y 32 LISTONES 
DE 1"X2", REFORZADA CON UNA VIGA DE MADERA DE 4,5M DE ALTO DE 4"X4"; COCINA CON MESÓN EN 
CONCRETO PULIDO DE 3,90M DE LARGO, 0,55M DE ANCHO Y 0,80M DE ALTO EL MESÓN TIENE UNA PLACA DE 
CONCRETO DE 0,06M DE ESPESOR, UN LAVAPLATOS DE ALUMINIO Y 1 PUNTO HIDRÁULICO, PISO EN 
CONCRETO PULIDO; BAÑO CON BATERÍA SANITARIA, CON 3 PUNTOS HIDRÁULICOS, PISO EN CONCRETO 
PULIDO DE 0,10M DE ESPESOR, PAREDES CON PAÑETE A UNA ALTURA DE 2M; ZONA DE LAVADO INCLUYE 
ALBERCA  DE 1,90 DE LARGO, 1M DE ANCHO Y 0,80M DE ALTO EN BLOQUES DE CONCRETO CON PAÑETE Y 1 
PUNTO HIDRÁULICO; 6 VENTANAS EN MARCO Y CUERPO DE MADERA DE 1,60MX1,20M; VENTANA DE 
3,05MX1M CON 13 TUBOS DE PVC DE 3,5" RELLENAS DE CONCRETO Y UNA VARILLA DE ¼"; VENTANA DE 
3,05MX1,1M CON 14 TUBOS DE PVC DE 3,5" RELLENAS DE CONCRETO Y UNA VARILLA DE ¼"; VENTANA DE 
2,35MX1M CON 13 TUBOS DE PVC DE 2,5"RELLENAS DE CONCRETO Y UNA VARILLA DE ¼"; 5 PUERTAS CON 
MARCO Y CUERPO DE MADERA DE 2M DE ALTO Y 1M DE ANCHO; 15 PUNTOS ELÉCTRICOS.  

162,79 m2 
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3 

C3: CONSTRUCCIÓN PARA BODEGA. CON ESTRUCTURA EN MAMPOSTERÍA CON VIGAS Y COLUMNAS EN 
CONCRETO; MUROS EN BLOQUE DE CONCRETO PAÑETADOS Y PINTADOS. CUBIERTA EN TEJA DE 
FIBROCEMENTO SOPORTADA EN ESTRUCTURA DE MADERA; PISO EN CONCRETO; VENTANA EN MADERA DE 2 
HOJAS DE 1,20M X 1M; VENTANA EN CUERPO DE ALUMINIO DE 1,05M X 1,05M CON REJA DE 1,20M X 1,20M; 
PUERTA EN MADERA DE 2 HOJAS DE1,50M X 1,80M; PUERTA DE ALUMINIO DE 1,90M X 0,95M.  

33,13 m2 

 

6.8. Construcciones Anexas:  
 
 

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT  UNID 

1 
CA1: ENRAMADA - TALLER DE SOLDADURA, ENRAMADA COMPUESTA POR 3 POSTES DE MADERA DE 3,70M DE ALTO Y 0,15M DE 
DIÁMETRO, CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOPORTADA EN ESTRUCTURA DE MADERA, PISO EN TIERRA. 

19,99 M2 

2 
CA2: ENRAMADA SOPORTADA EN 4 POSTES DE MADERA DE 2,50M DE ALTO, CON CERRAMIENTO EN TABLAS DE 3,10M DE LARGO, 
CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOPORTADA EN ESTRUCTURA DE MADERA, PISO EN TIERRA.  

9,65 M2 

3 
CA3: CERCA DE 4 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS, SOPORTADOS EN POSTES DE MADERA DE 1,50M DE ALTO SEPARADOS EN 
PROMEDIO CADA 2 METROS. 

78,21 M 

4 CA4: POZO SEPTICO CON 2M DE DIAMETRO, CON TAPA EN CONCRETO  DE 0,15M DE ESPESOR 1 UND 

5 CA5: TRASLADO DE MEDIDOR DE ENERGÍA 1 UND 

6 CA6: JAGUEY DE 34,06M2 Y UNA PROFUNDIDAD PROMEDIO DE 1,2M 40,87 M3 

7 CA7: POZO SEPTICO CON 1,45M DE DIAMETRO, CON TAPA EN CONCRETO  DE 0,15M DE ESPESOR, CON UN TUBO PCV DE 4" 1 UND 

8 
CA8: CAJA DE CONTROL DE AGUA DE 0,85M DE LARGO,0,65M DE ANCHO Y 0,45M DE ALTO CON TAPA DE CONCRETO DE 0,07M DE 
ESPESOR Y 0,90M DE LARGO Y 0,70M DE ANCHO. INCLUYE LLAVE DE PASO 

1 UND 

9 
CA9: CERCA CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS SOPORTADOS EN POSTES DE MADERA DE 1,90M DE ALTO SEPARADOS CADA 
0,50M 

13,24 M 

10 
CA10: CERCA CON 2 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS SOPORTADOS EN POSTES DE MADERA DE 1,20M DE ALTO SEPARADOS CADA 
1,50M, CON MALLA PLASTICA DE 1,15M DE ALTO Y 13,30M DE LARGO 

25,35 M 

11 CA11: RAMPA EN TIERRA DE 0,75M X 0,80M Y 0,10 DE ALTO SOPORTADA EN DOS TABLAS DE MADERA CON CAPA EN TIERRA. 1 UND 

12 CA12: CERCA DE 4 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS, SOPORTADOS EN POSTES DE MADERA DE 1,50M DE ALTO SEPARADOS 2 M. 55,47 M 

13 
CA13: GALLINERO CONSTRUIDO EN POSTES DE MADERA, CON SOPORTE PARA PONEDERO DE GALLINAS;TECHO SOPORTADO EN 
POSTES DE MADERA Y TELA PLÁSTICA; PISO EN TIERRA 

7,20 M2 

14 
CA14: CERRAMIENTO EN MALLA PLÁSTICA DE 1,60M DE ALTO, SOPORTADA EN POSTES DE MADERA DE 2M DE ALTO Y SEPARADOS 
CADA 1,20M 

87,07 M 

15 
CA15: ENRAMADA SOPORTADA AL PARAMENTO DE LAS CONSTRUCCIONES CONTIGUAS CON PISO EN CONCRETO DE 0,12M DE 
ESPESOR, CON TEJA DE ZINC SOPORTADA EN 4 TRAVESAÑOS DE MADERA 

6,53 M2 

16 CA16: PLACA EN CONCRETO DE 0,15M DE ESPESOR 12,25 M2 

17 CA17: POZO SÉPTICO  DE 1,80M DE DIAMETRO, CON TAPA EN CONCRETO  DE 0,20M DE ESPESOR 1 UND 

18 CA18: CERCA CON 5 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS SOPORTADA EN POSTES DE MADERADE 1,50M DE ALTO SEPARADOS CADA 0,80M 7,21 M 

19 
CA19: CERCA CON 2 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS SOPORTADOS EN POSTES DE MADERA DE 1,20M DE ALTO SEPARADOS CADA 
1,50M 

25,58 M 

20 CA20: CERCA DE 3 HILOS DE ALAMBRE DE PÚAS, SOPORTADOS EN POSTES DE MADERA DE 1,50M DE ALTO SEPARADOS CADA 2M 37,4 M 

21 CA21: CANAL EN TIERRA DE 549,00 M2 Y UNA PROFUNDIDAD PROMEDIO DE 0,5M 274,50 M3 

22 
CA22: ENRAMADA SOPORTADA EN 3 TUBOS DE PVC DE 2,70M, PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO 
SOPORTADA EN ESTRUTURA DE MADERA 

21,75 M2 
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6.9. Cultivos y Especies:  

 

DESCRIPCION CANT UN 

PLATANO 232 UND 

TECA 6 UND 

JOBO < Ø 0,20 8 UND 

ORNAMENTALES 15 UND 

ÑIPI  < Ø 0,20 10 UND 

GUAYABA < Ø 0,21 3 UND 

LIMÓN  < Ø 0,20 5 UND 

HIGO Ø 0,21 - 0,40 M 5 UND 

CIRUELA Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 

NARANJA  < Ø 0,20 2 UND 

MANGO  < Ø 0,20 2 UND 

TOTUMO  < Ø 0,21 1 UND 

NISPERO  < Ø 0,20 1 UND 

NARANJUELO  < Ø 0,20 5 UND 

OLIVO 1 UND 

CAÑAFISTULA 1 UND 

PLATANOS 69 UND 

COCO < Ø 0,20 3 UND 

CARAMBOLO < Ø 0,20 1 UND 

MANGO Ø 0,21 - 0,40 M 3 UND 

GUANABANA < Ø 0,20 4 UND 

GUAYABA < Ø 0,20 3 UND 

MAMON < Ø 0,20 1 UND 

LIMÓN < Ø 0,20 3 UND 

GUAMA < Ø 0,20 1 UND 

CAÑAFISTULA 1 UND 

PALMITO Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 

AGUACATE Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 

NÍSPERO Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 

PALMITO  < Ø 0,20 1 UND 

COPILLO  < Ø 0,20 3 UND 

CEIBA BLANCA Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 

PLÁTANO  169 UND 

PAPAYA 2 UND 

ÑIPI < Ø 0,20 2 UND 

MANGO Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 

CAMAJÓN  < Ø 0,20 3 UND 

CAMAJÓN Ø 0,21 - 0,40 M 1 UND 
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7. MÉTODOS VALUATORIOS: 
 

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolución 620 de 2.008 del IGAC y 
Decreto 1420 de 1.998 se procedió a valorar el costo comercial del predio objeto de avalúo en este 
informe:  
 

“ARTÍCULO 1o. MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que 
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del 
valor comercial.” 

 
 
 

“ARTÍCULO 3º.- MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN. Es el que busca establecer el valor 
comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de 
hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así 
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.” 
 
 

Metodología para la valoración de especies: 
 
Para el avalúo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del árbol 
en metros, el diámetro a la altura del pecho; se determinó el volumen comercial por cada árbol y se halló 
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m3) de la madera según el tipo al que pertenezca. 
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales 
que se encuentran en el mercado local. 
 
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Diámetro, Altura, el 
costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado). 
Adicionalmente se tomó en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/año según las condiciones 
en que se encuentra el cultivo y se relacionó con los precios históricos de venta por Kg tomando como 
referencia el informe de precios y volúmenes mayoristas de Antioquia. También se tomó en cuenta un 
costo de mantenimiento que incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilización) para determinar 
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalúo están relacionadas 
con las condiciones que se dan para una hectárea de cultivo. 
 

Tomado de Corporación Avalbienes; Informe de valoración de cobertura vegetal, proyecto Concesión Vial Ruta al 
Mar. Medellín – Antioquia. 
 
 
8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA: (Método de Comparación o de Mercado) 
 
 

 

8.1. Relación de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la información general obtenida en 
las investigaciones realizadas.  
 
 

Ver el siguiente cuadro. 
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ÁREA Ha V/Ha

1 FINCA

LORICA, ubicada 

entre el rio sinu y 

la carretera 

Monteria-Lorica

OFERTA

TIXUS.COM 

(https://co.tixuz.com/inmu

ebles/venta/terreno/venta-

finca-

lorica/5676791?utm_sour

ce=casas.mitula.com.co&

utm_medium=referral)                                    

Vendedor: Claudia 

Osorio, celular 317-441-

8551

643.500.000$           3% 624.195.000$       150,00 300.000$  45.000.000$        
Construcción 

Regular
16,5 $ 35.102.727

2 FINCA

LORICA, sobre la 

vía Lorica - 

Cerete.           

Sector Pueblo 

Chiquito

OFERTA

MyM Inmobiliaria 

Montería,                   

Código: 307483,             

Fijo: (4) 7854470

Móvil: 3017294539 -

3015486229, 

http://www.myminmobiliari

amonteria.com 

2.800.000.000$        3% 2.716.000.000$    180,00 500.000$  90.000.000$        
Casa Principal y 

mayoria
70,00 $ 37.514.286

3 FINCA

LORICA, a 400 

mts via Lorica - 

San Antero

OFERTA

KAYROS.IN 

INMOBILIARIA                                

Codigo: 406035
700.000.000$           3% 679.000.000$       300,00 780.000$  234.000.000$      

Casa Principal y 

mayordomo, 2 

Kioscos.
11,00 $ 40.454.545

CLASIFICACIÓN, ANÁLISIS E INTERPRETACIÓN DE MERCADO INMOBILIARIO - Fecha 20/10/2.018

ÍTEM
TIPO DE 

INMUEBLE
DIRECCIÓN

TIPO DE 

TRANSA-

CCIÓN

FUENTE VERIFICABLE
VALOR TOTAL DEL 

INMUEBLE
% NEG. VALOR DEPURADO

ÁREA 

CONSTRU-

CCIÓN  

VALOR M2 

CONSTRU-

CCIÓN 

VALOR PROMEDIO 

CONSTRUCCIÓN

DESCRIPCIÓN 

CONSTRUCCIÓN 

TERRENO Ha

 
 
 
 
 

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS): 
Aplicación del Artículo 9° de la Resolución 620 de 2.008 del IGAC. 

 

Para el procesamiento y determinación del valor comercial del inmueble objeto de este avalúo comercial 
no se aplicó dicho artículo ya que se tuvo acceso a datos de información de mercado.   
 
10. CÁLCULOS VALOR DE TERRENO: Determinación de los procedimientos y cálculos estadísticos y 

matemáticos aplicados para la determinación del valor de terreno al predio objeto de avalúo.  
 
10.1. Procesamientos Estadísticos: El siguiente análisis y cálculo estadístico se realiza de 

conformidad a lo dispuesto en los Artículos 10°, 11° y 37° de la Resolución 620 de 2.008 del 
IGAC. 

 

 

PROMEDIO $ 37.690.519 

NÚMERO DE DATOS 3 

DESVIACIÓN ESTÁNDAR $ 2.680.258 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN 7,11 

RAÍZ N 1,73 

LÍMITE SUPERIOR $ 40.370.778 

LÍMITE INFERIOR $ 35.010.261 

VALOR ADOPTADO $ 38.000.000,00 

 
 

10.2. Análisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales 
fueron procesados y analizados, cuentan con condiciones y características similares y 
homogéneas al predio objeto de avalúo, teniendo en cuenta la condición de Uso de Suelos 
(Suelos Protegidos), ubicación y otros factores importantes.  
 

Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avalúo al ubicarse en zonas 
de suelos protegidos.     
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11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente análisis y cálculo matemático se realiza de 
conformidad a lo dispuesto en los Artículos 3°, 13° y Artículo 37° numeral 9 de la Resolución 620 de 
2.008 del IGAC. 

 
11.1. Costos de Reposición: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de 

construcción Construplan Net de Legis, Índice precios Construdata No. 197. 
 

PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN PRINCIPAL #1  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

ACTIVIDADES PRELIMINARES  

CAMPAMENTO 9M2 UND 0,05 $ 1.002.934 $50.146,70  

EXCAVACIONES A MANO ZANJAS M3 35,00 $ 29.402 $1.029.070,00  

Total Subcapítulo   $1.079.216,70  

CIMENTACIÓN  

CONCRETO CICLÓPEO (0.6X0.4X1M) M 93,00 $ 133.656 $12.430.008,00  

VIGA 30X40CM M 93,00 $ 213.933 $19.895.769,00  

Total Subcapítulo   $32.325.777,00  

ESTRUCTURA  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 113,00 $ 112.897 $12.757.361,00  

Total Subcapítulo   $12.757.361,00  

MAMPOSTERÍA   

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 130,00 $ 108.468 $14.100.840,00  

COLUMNA CONFINAMIENTO 20X12CM M 29,00 $ 113.016 $3.277.464,00  

VIGA CONFINAMIENTO 12X20CM M 93,00 $ 110.632 $10.288.776,00  

MESÓN EN CONCRETO  M2 2,00 $ 119.067 $238.134,00  

SOPORTE MESÓN EN BLOQUE DE CONCRETO 60CM X90CM X 10CM UND 2,00 $ 57.502 $115.004,00  

Total Subcapítulo   $28.020.218,00  

CARPINTERÍA DE METÁLICA  

CERRAMIENTO REJA DE ACERO CLÁSICA H=1.5M M 5,00 $ 110.859 $554.295,00  

VENTANA CORREDIZA AL. 1.20 X 1.20M VIDRIO 3MM UN 2,00 $ 185.549 $371.098,00  

PUERTA LAMINA COLD ROLLED CAL.16 M2 4,00 $ 209.855 $839.420,00  

PUERTAS VENTANAS LAMINA M2 7,00 $ 117.483 $822.381,00  

Total Subcapítulo   $2.587.194,00  

RED SANITARIA  

CANAL RAINGO M 25,00 $ 50.183 $1.254.575,00  

BAJANTE RAINGO M 23,00 $ 30.155 $693.565,00  

SALIDA SANITARIA INODORO 4" UND 1,00 $ 74.947 $74.947,00  

SALIDA SANITARIA DUCHA 2" UND 1,00 $ 56.914 $56.914,00  

SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2" UND 1,00 $ 41.681 $41.681,00  

TUBERÍA PVCS 4" M 25,00 $ 35.613 $890.325,00  

TUBERÍA PVCS 2" M 5,00 $ 18.767 $93.835,00  

SUMINISTRO E INSTALACIÓN TAÓN ROSCADO 4" UND 2,00 $ 53.469 $106.938,00  

SUMINISTRO E INSTALACIÓN YEE REDUCIDA 4x2" UND 2,00 $ 38.101 $76.202,00  

Total Subcapítulo   $3.288.982,00  

RED HIDRÁULICA  

VÁLVULA DE REGISTRO 3/4" UND 1,00 $ 105.563 $105.563,00  

VÁLVULA DE REGISTRO 1/2" UND 2,00 $ 71.967 $143.934,00  

PUNTO A.F INODORO UND 1,00 $ 22.699 $22.699,00  

PUNTO A.F DUCHA UND 1,00 $ 199.913 $199.913,00  

PUNTO A.F LAVAPLATOS UND 1,00 $ 23.521 $23.521,00  

TUBERÍA PVCP 1/2" M 55,00 $ 9.562 $525.910,00  
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CODO 90° PVCP 1/2" UND 2,00 $ 4.626 $9.252,00  

UNIÓN PVCP 1/2" UND 4,00 $ 4.386 $17.544,00  

Total Subcapítulo   $1.048.336,00  

RED ELÉCTRICA  

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC Ø3/4 M 180,00 $ 62.147 $11.186.460,00  

SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC UND 8,00 $ 104.819 $838.552,00  

SALIDA LUMINARIA EN TECHO PVC UND 8,00 $ 137.646 $1.101.168,00  

SALIDA TOMACORRIENTE DOBLE EN MURO  UND 8,00 $ 151.717 $1.213.736,00  

TABLERO TRIFÁSICO 12 CIRCUITOS UND 1,00 $ 225.663 $225.663,00  

INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X15A UND 8,00 $ 21.059 $168.472,00  

INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X20A UND 2,00 $ 17.809 $35.618,00  

Total Subcapítulo   $14.769.669,00  

PAÑETE  

PAÑETE LISO MUROS 1:4 M2 90,00 $ 25.109 $2.259.810,00  

Total Subcapítulo   $2.259.810,00  

APARATOS  

INODORO TIPO I UND 1,00 $ 330.815 $330.815,00  

DUCHA CON GRIFERÍA TIPO I  UND 1,00 $ 97.677 $97.677,00  

Total Subcapítulo   $428.492,00  

CUBIERTAS  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA DE FIBROCEMENTO M 112,00 $ 33.043 $3.700.816,00  

TEJA FIBROCEMENTO N°4 M2 113,00 $ 43.084 $4.868.492,00  

Total Subcapítulo   $8.569.308,00  

   

Valor Total Costo directo  Tipología   $107.134.363,70  

Total Cantidad 113,25 M2 

Valor Unitario Costo directo $ 945.998,80 M2 

COSTOS INDIRECTOS  

Administración (A) % 5   $5.356.718,19  

Imprevistos (I) % 3   $3.214.030,91  

Utilidad (U) % 7   $7.499.405,46  

IVA sobre utilidad % 19   $1.424.887,04  

Valor Total Tipología   $124.629.405,29  

Total Cantidad 113,25 M2 

Valor Unitario Costo directo $ 1.100.480,40 M2 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN PRINCIPAL #2  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

ACTIVIDADES PRELIMINARES  

CAMPAMENTO 9M2 UND 0,05 $ 1.002.934 $50.146,70  

EXCAVACIONES A MANO ZANJAS M3 50,00 $ 29.402 $1.470.100,00  

Total Subcapítulo   $1.520.246,70  

CIMENTACIÓN  

CONCRETO CICLÓPEO (0.6X0.4X1M) M 135,00 $ 133.656 $18.043.560,00  

VIGA 30X40CM M 135,00 $ 213.933 $28.880.955,00  

Total Subcapítulo   $46.924.515,00  

ESTRUCTURA  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 73,00 $ 112.897 $8.241.481,00  

Total Subcapítulo   $8.241.481,00  

MAMPOSTERÍA   

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 188,00 $ 108.468 $20.391.984,00  

COLUMNA CONFINAMIENTO 20X12CM M 53,00 $ 113.016 $5.989.848,00  
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VIGA CONFINAMIENTO 12X20CM M 135,00 $ 110.632 $14.935.320,00  

MESÓN EN CONCRETO  M2 2,00 $ 119.067 $238.134,00  

POLLO DUCHA M 3,90 $ 27.490 $107.211,00  

SOPORTE MESÓN EN BLOQUE DE CONCRETO 60CM X90CM X 10CM UND 2,00 $ 57.502 $115.004,00  

Total Subcapítulo   $41.777.501,00  

CARPINTERÍA DE MADERA   

PUERTA INTERÉS SOCIAL 0.76M - 1.0M UND 5,00 $ 283.490 $1.417.450,00  

VENTANA EN MADERA FLORMORADO M2 12,00 $ 89.478 $1.073.736,00  

CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 PSI M3 1,00 $ 296.680 $296.680,00  

TUBO PVC SANITARIA 4" M 27,00 $ 23.693 $639.711,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 8,00 $ 20.561 $164.488,00  

Total Subcapítulo   $3.592.065,00  

RED SANITARIA  

CANAL RAINGO M 35,00 $ 50.183 $1.756.405,00  

BAJANTE RAINGO M 33,00 $ 30.155 $995.115,00  

SALIDA SANITARIA INODORO 4" UND 1,00 $ 74.947 $74.947,00  

SALIDA SANITARIA DUCHA 2" UN 1,00 $ 56.914 $56.914,00  

SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2" UND 1,00 $ 62.214 $62.214,00  

SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2" UND 1,00 $ 41.681 $41.681,00  

TUBERÍA PVCS 4" M 35,00 $ 35.613 $1.246.455,00  

TUBERÍA PVCS 2" M 6,00 $ 18.767 $112.602,00  

SUMINISTRO E INSTALACIÓN TAÓN ROSCADO 4" UND 2,00 $ 53.469 $106.938,00  

SUMINISTRO E INSTALACIÓN YEE REDUCIDA 4x2" UND 2,00 $ 38.101 $76.202,00  

Total Subcapítulo   $4.529.473,00  

RED HIDRÁULICA  

VÁLVULA DE REGISTRO 3/4" UND 1,00 $ 105.563 $105.563,00  

VÁLVULA DE REGISTRO 1/2" UND 2,00 $ 71.967 $143.934,00  

PUNTO A.F INODORO UND 1,00 $ 22.699 $22.699,00  

PUNTO A.F LAVAMANOS  UND 1,00 $ 23.521 $23.521,00  

PUNTO A.F DUCHA UND 1,00 $ 199.913 $199.913,00  

PUNTO A.F LAVAPLATOS UND 1,00 $ 23.521 $23.521,00  

TUBERÍA PVCP 1/2" M 80,00 $ 9.562 $764.960,00  

CODO 90° PVCP 1/2" UND 2,00 $ 4.626 $9.252,00  

UNIÓN PVCP 1/2" UND 4,00 $ 4.386 $17.544,00  

Total Subcapítulo   $1.310.907,00  

RED ELÉCTRICA  

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC Ø3/4 M 250,00 $ 62.147 $15.536.750,00  

SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC UND 5,00 $ 104.819 $524.095,00  

SALIDA LUMINARIA EN TECHO PVC UND 5,00 $ 137.646 $688.230,00  

SALIDA TOMACORRIENTE DOBLE EN MURO  UND 5,00 $ 151.717 $758.585,00  

TABLERO TRIFÁSICO 12 CIRCUITOS UND 1,00 $ 225.663 $225.663,00  

INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X15A UND 8,00 $ 21.059 $168.472,00  

INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X20A UND 2,00 $ 17.809 $35.618,00  

Total Subcapítulo   $17.937.413,00  

PAÑETE  

PAÑETE LISO MUROS 1:4 M2 30,00 $ 25.109 $753.270,00  

Total Subcapítulo   $753.270,00  

APARATOS  

INODORO TIPO I UND 1,00 $ 330.815 $330.815,00  

LAVAMANOS CON GRIFERÍA TIPO I  UND 1,00 $ 236.525 $236.525,00  

DUCHA CON GRIFERÍA TIPO I  UND 1,00 $ 97.677 $97.677,00  

LAVAPLATOS CON GRIFERÍA UND 1,00 $ 317.689 $317.689,00  
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Total Subcapítulo   $982.706,00  

CUBIERTAS  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA DE FIBROCEMENTO M 162,00 $ 33.043 $5.352.966,00  

CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC CAL.24 M2 163,00 $ 55.254 $9.006.402,00  

Total Subcapítulo   $14.359.368,00  

   

Valor Total Costo directo  Tipología   $141.928.945,70  

Total Cantidad 162,77 M2 

Valor Unitario Costo directo $ 871.960,10 M2 

COSTOS INDIRECTOS  

Administración (A) % 5   $7.096.447,29  

Imprevistos (I) % 3   $4.257.868,37  

Utilidad (U) % 7   $9.935.026,20  

IVA sobre utilidad % 19   $1.887.654,98  

Valor Total Tipología   $165.105.942,53  

Total Cantidad 162,77 M2 

Valor Unitario Costo directo $ 1.014.351,19 M2 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN PRINCIPAL #3  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

ACTIVIDADES PRELIMINARES  

REPLANTEO M2 33,00 $ 2.770 $91.410,00  

DESCAPOTE  M2 33,00 $ 6.168 $203.544,00  

EXCAVACIONES A MANO ZANJAS M3 5,00 $ 29.402 $147.010,00  

CONCRETO CICLÓPEO (0.6X0.4X1M) M 20,00 $ 133.656 $2.673.120,00  

VIGA 30X40CM M 20,00 $ 213.933 $4.278.660,00  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 33,00 $ 112.897 $3.725.601,00  

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 38,00 $ 108.468 $4.121.784,00  

COLUMNA CONFINAMIENTO 20X12CM M 14,00 $ 113.016 $1.582.224,00  

VIGA CONFINAMIENTO 12X20CM M 20,00 $ 110.632 $2.212.640,00  

PUERTA INTERÉS SOCIAL 0.76M - 1.0M UND 2,00 $ 283.490 $566.980,00  

VENTANA EN MADERA FLORMORADO M2 2,00 $ 89.478 $178.956,00  

VENTANA CORREDIZA AL. 1.20 X 1.20M VIDRIO 3MM UN 1,00 $ 185.549 $185.549,00  

CERRAMIENTO REJA DE ACERO CLÁSICA H=1.5M M 1,00 $ 110.859 $110.859,00  

MARCO PUERTA LAMINA 1.0M UND 1,00 $ 115.065 $115.065,00  

PUERTA LAMINA COLD ROLLED CAL.16 M2 2,00 $ 209.855 $419.710,00  

CANAL RAINGO M 7,00 $ 50.183 $351.281,00  

BAJANTE RAINGO M 5,00 $ 30.155 $150.775,00  

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC Ø3/4 M 50,00 $ 62.147 $3.107.350,00  

SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC UND 1,00 $ 104.819 $104.819,00  

SALIDA LUMINARIA EN TECHO PVC UND 2,00 $ 137.646 $275.292,00  

SALIDA TOMACORRIENTE DOBLE EN MURO  UND 2,00 $ 151.717 $303.434,00  

PAÑETE LISO MUROS 1:4 M2 38,00 $ 25.109 $954.142,00  

PAÑETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:3 M2 38,00 $ 36.098 $1.371.724,00  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA DE FIBROCEMENTO M 36,00 $ 33.043 $1.189.548,00  

TEJA FIBROCEMENTO N°4 M2 38,00 $ 43.084 $1.637.192,00  

VINILO SOBRE PAÑETE 2 MANOS  M2 76,00 $ 7.270 $552.520,00  

   

   

Valor Total Costo directo  Tipología   $30.611.189,00  

Total Cantidad 33,13 M2 

Valor Unitario Costo directo $ 923.971,90 M2 
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COSTOS INDIRECTOS  

Administración (A) % 5   $1.530.559,45  

Imprevistos (I) % 3   $918.335,67  

Utilidad (U) % 7   $2.142.783,23  

IVA sobre utilidad % 19   $407.128,81  

Valor Total Tipología   $35.609.996,16  

Total Cantidad 33,13 M2 

Valor Unitario Costo directo $ 1.074.856,51 M2 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #1 - ENRAMADA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE  M2 20,00 $ 6.168 $123.360,00  

POSTE Ø 15-18 CM (8M) EUCALIPTO UND 3,00 $ 272.741 $818.223,00  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 18,00 $ 33.043 $594.774,00  

CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC CAL.24 M2 20,00 $ 55.254 $1.105.080,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 12,00 $ 20.561 $246.732,00  

   

Valor Total Tipología   $2.888.169,00  

Total Cantidad 19,99 M2 

Valor Unitario $ 144.480,69 M2 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #2 - ENRAMADA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE  M2 10,00 $ 6.168 $61.680,00  

POSTE Ø 15-18 CM (8M) EUCALIPTO UND 3,00 $ 272.741 $818.223,00  

TABLA CHAPA 20 X 1.8 - 2M X 2.9M ORDINARIO UND 62,00 $ 10.909 $676.358,00  

PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 5,00 $ 3.400 $17.000,00  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 8,00 $ 33.043 $264.344,00  

CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC CAL.24 M2 10,00 $ 55.254 $552.540,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 24,00 $ 20.561 $493.464,00  

Valor Total Tipología   $2.883.609,00  

Total Cantidad 9,65 M2 

Valor Unitario $ 298.819,59 M2 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #3 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 20,00 $ 11.559 $231.180,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 313,00 $ 472 $147.736,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 6,00 $ 8.900 $53.400,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 53,00 $ 20.561 $1.089.733,00  

   

Valor Total Tipología   $1.522.049,00  

Total Cantidad 78,21 M 

Valor Unitario $ 19.461,05 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #4 - POZO SÉPTICO  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

EXCAVACIÓN A MANO ZANJAS M3 10,00 $ 29.402 $294.020,00  

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 20,00 $ 108.468 $2.169.360,00  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 3,00 $ 112.897 $338.691,00  

PAÑETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:3 M2 23,00 $ 36.098 $830.254,00  

   

Valor Total Tipología   $3.632.325,00  

Total Cantidad 1,00 UN 

Valor Unitario $ 3.632.325,00 UN 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #5 - MEDIDOR DE ENERGÍA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

CAJA PARA 1 MEDIDOR AE301  UND 1,00 $ 90.779 $90.779,00  

MEDIDOR DE ENERGÍA ACTIVA 3X120/208 VAC UND 1,00 $ 298.860 $298.860,00  

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC Ø3/4 M 1,00 $ 62.147 $62.147,00  

HORA CUADRILLA FF ELÉCTRICA - PRESTACIONES  HC 2,00 $ 31.928 $63.856,00  

   

Valor Total Tipología   $515.642,00  

Total Cantidad 1,00 UN 

Valor Unitario $ 515.642,00 UN 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #6 - JAGUEY  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE A MÁQUINA M3 41,00 $ 10.021 $410.861,00  

   

Valor Total Tipología   $410.861,00  

Total Cantidad 40,87 M3 

Valor Unitario $ 10.052,87 M3 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #7 - POZO SÉPTICO  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

EXCAVACIÓN A MANO ZANJAS M3 5,00 $ 29.402 $147.010,00  

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 15,00 $ 108.468 $1.627.020,00  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 2,00 $ 112.897 $225.794,00  

PAÑETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:3 M2 17,00 $ 36.098 $613.666,00  

TUBO PVC SANITARIA 4" M 3,00 $ 23.693 $71.079,00  

Valor Total Tipología   $2.684.569,00  

Total Cantidad 1,00 UN 

Valor Unitario $ 2.684.569,00 UN 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #8 - CAJA DE INSPECCIÓN  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

EXCAVACIÓN  A MANO DE ZANJAS  M3 1,00 $ 29.402 $29.402,00  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 1,00 $ 112.897 $112.897,00  

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM M2 1,00 $ 93.832 $93.832,00  

PAÑETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:3 M2 2,00 $ 36.098 $72.196,00  

TAPA PREFABRICADA 90X90 UND 1,00 $ 177.884 $177.884,00  

   

Valor Total Tipología   $486.211,00  

Total Cantidad 1,00 UN 

Valor Unitario $ 486.211,00 UN 
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #9 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (5M) EUCALIPTO UND 14,00 $ 14.545 $203.630,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 53,00 $ 472 $25.016,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 4,00 $ 8.900 $35.600,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 17,00 $ 20.561 $349.537,00  

   

Valor Total Tipología   $613.783,00  

Total Cantidad 13,24 M 

Valor Unitario $ 46.358,23 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #10 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 9,00 $ 11.559 $104.031,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 51,00 $ 472 $24.072,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 1,00 $ 8.900 $8.900,00  

Malla Gallinero Huecos 25x30mm 1.80x30m Plastica** M 13,00 $ 3.130 $40.690,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 13,00 $ 20.561 $267.293,00  

   

Valor Total Tipología   $444.986,00  

Total Cantidad 25,35 M 

Valor Unitario $ 17.553,69 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 

** https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/296951?kid=bnnext1020721&gclid=Cj0KCQjw4ImEBhDFARIsAGOTMj-
nnHkFjxpEFLV_AVAvPv6MzYW4xq2MLg-nALhsBNML0ruSXzXF4n0aAk3bEALw_wcB 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #11 - RAMPA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

TABLA CHAPA 10 X 1.8 - 2M X 2.9M ORDINARIO UND 1,00 $ 6.882 $6.882,00  

PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 1,00 $ 3.400 $3.400,00  

TIERRA NEGRA M3 1,00 $ 47.940 $47.940,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 4,00 $ 20.561 $82.244,00  

   

Valor Total Tipología   $140.466,00  

Total Cantidad 1,00 UN 

Valor Unitario $ 140.466,00 UN 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #12 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 15,00 $ 11.559 $173.385,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 222,00 $ 472 $104.784,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 5,00 $ 8.900 $44.500,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 38,00 $ 20.561 $781.318,00  

   

Valor Total Tipología   $1.103.987,00  

Total Cantidad 55,47 M 

Valor Unitario $ 19.902,42 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #13 - GALLINERO  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE  M2 7,00 $ 6.168 $43.176,00  

PILOTE Ø 12-15 CM (6M) EUCALIPTO UND 2,00 $ 159.747 $319.494,00  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 15,00 $ 11.559 $173.385,00  

TABLA CHAPA 20 X 1.8 - 2M X 2.9M ORDINARIO UND 4,00 $ 10.909 $43.636,00  

PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 2,00 $ 3.400 $6.800,00  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 6,00 $ 33.043 $198.258,00  

Plástico Negro 3 Mt Cal 3.5 X 1 M* UND 2,00 $ 5.890 $11.780,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 12,00 $ 20.561 $246.732,00  

   

Valor Total Tipología   $1.043.261,00  

Total Cantidad 7,20 M2 

Valor Unitario $ 144.897,36 M2 

*https://www.easy.com.co/p/plastico-negro-3-mt-cal-3.5-x-1-m/ 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #14 - CERRAMIENTO  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (5M) EUCALIPTO UND 37,00 $ 14.545 $538.165,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 9,00 $ 8.900 $80.100,00  

Malla Gallinero Huecos 25x30mm 1.80x30m Plastica** M 87,00 $ 3.130 $272.310,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 61,00 $ 20.561 $1.254.221,00  

   

Valor Total Tipología   $2.144.796,00  

Total Cantidad 87,07 M 

Valor Unitario $ 24.633,01 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 

** https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/296951?kid=bnnext1020721&gclid=Cj0KCQjw4ImEBhDFARIsAGOTMj-
nnHkFjxpEFLV_AVAvPv6MzYW4xq2MLg-nALhsBNML0ruSXzXF4n0aAk3bEALw_wcB 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #15 - ENRAMADA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE  M2 6,00 $ 6.168 $37.008,00  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 4,00 $ 11.559 $46.236,00  

PLACA EN CONCRETO 3000PSI 12CM MALLA ELETR* M2 6,00 $ 116.948 $701.688,00  

CUBIERTA SENCILLA TEJA ALUZINC CAL.24 M2 6,00 $ 55.254 $331.524,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 3,00 $ 20.561 $61.683,00  

   

Valor Total Tipología   $1.178.139,00  

Total Cantidad 6,53 M2 

Valor Unitario $ 180.419,45 M2 

* PRESUPUESTO ELABORADO ( SE ANEXA CUADRO DE PRESUPUESTO) 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #16 - PLACA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE  M2 12,00 $ 6.168 $74.016,00  

PLACA EN CONCRETO 3000PSI 15CM MALLA ELETR* M2 12,00 $ 130.793 $1.569.516,00  

   

Valor Total Tipología   $1.643.532,00  

Total Cantidad 12,25 M2 

Valor Unitario $ 134.165,88 M2 

* PRESUPUESTO ELABORADO ( SE ANEXA CUADRO DE PRESUPUESTO) 
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #17 - POZO SÉPTICO  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

EXCAVACIÓN A MANO ZANJAS M3 8,00 $ 29.402 $235.216,00  

MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 18,00 $ 108.468 $1.952.424,00  

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 3,00 $ 112.897 $338.691,00  

PAÑETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:3 M2 21,00 $ 36.098 $758.058,00  

   

Valor Total Tipología   $3.284.389,00  

Total Cantidad 1,00 UN 

Valor Unitario $ 3.284.389,00 UN 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #18 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 5,00 $ 11.559 $57.795,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 36,00 $ 472 $16.992,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 2,00 $ 8.900 $17.800,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 8,00 $ 20.561 $164.488,00  

   

Valor Total Tipología   $257.075,00  

Total Cantidad 7,21 M 

Valor Unitario $ 35.655,34 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #19 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 5,00 $ 11.559 $57.795,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 51,00 $ 472 $24.072,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 1,00 $ 8.900 $8.900,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 10,00 $ 20.561 $205.610,00  

   

Valor Total Tipología   $296.377,00  

Total Cantidad 25,58 M 

Valor Unitario $ 11.586,28 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #20 - CERCA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

VARA CORREDOR Ø8 A 10CM (4M) EUCALIPTO UND 10,00 $ 11.559 $115.590,00  

ALAMBRE DE PÚAS IOWA (200M) CAL.14 M 112,00 $ 472 $52.864,00  

GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 2,00 $ 8.900 $17.800,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 21,00 $ 20.561 $431.781,00  

   

Valor Total Tipología   $618.035,00  

Total Cantidad 37,40 M 

Valor Unitario $ 16.525,00 M 

* http://lb.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471 
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PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #21 - CANAL  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE A MÁQUINA M3 275,00 $ 10.021 $2.755.775,00  

   

Valor Total Tipología   $2.755.775,00  

Total Cantidad 274,50 M3 

Valor Unitario $ 10.039,25 M3 

 
PRESUPUESTO CONSTRUCCIÓN ANEXA #22 - ENRAMADA  

Ítem insumo Unidades Cantidad Valor unidad Total  

DESCAPOTE  M2 22,00 $ 6.168 $135.696,00  

TUBO PVC SANITARIA 4" M 10,00 $ 23.693 $236.930,00  

ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 20,00 $ 33.043 $660.860,00  

TEJA FIBROCEMENTO N°4 M2 22,00 $ 43.084 $947.848,00  

HORA CUADRILLA AA  ALBAÑILERÍA - PRESTACIONES HC 5,00 $ 20.561 $102.805,00  

   

Valor Total Tipología   $2.084.139,00  

Total Cantidad 21,75 M2 

Valor Unitario $ 95.822,48 M2 

 
PRESUPUESTOS ELABORADOS 
 

PLACA EN CONCRETO 3000PSI 12CM MALLA ELETR. M2 

Ítem Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total 

ACERO CORR. FIG. 1/4"-1" 60.000 PSI KG 2,35  $        2.670,00   $           6.274,50  

ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 KG 0,50  $        5.100,00   $           2.550,00  

CONCRETO CTE. GRAVA COMÚN 3000 PSI M3 0,12  $  461.513,00   $        55.381,56  

DESENCROFRANTE EMULSIONADO (16KG) UN  0,03  $  288.981,00   $           8.669,43  

DISTANCIADOR CP-30 CLIP PINZA 1/4" UN 4,00  $            342,00   $           1.368,00  

HERRAMIENTA MENOR % 0,10  $     20.561,00   $           2.056,10  

HORA CUADRILLA AA - PRESTACIONES HC 1,00 $ 20.561  $        20.561,00  

MALLA ELECTROSODADA XX-159 6*2,35M UN 0,08  $     63.138,00   $           5.051,04  

MEMBRANA CURADORA BLANCO (20KG) KG 0,10  $        5.407,00   $               540,70  

PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 0,20  $        3.400,00   $               680,00  

REPISA 8*4CM*2,9M - ORDINARIA UN 0,20  $     11.668,00   $           2.333,60  

TABLA CHAPA 30*1,8-2CM*2,9M ORD. UN 0,40  $     23.364,00   $           9.345,60  

VIBRADOR CONCRETO GASOLINA 3-4M 25-40MM D 0,08  $     26.704,00   $           2.136,32  

  

Valor Total Tipología    $     116.947,85  

Valor Adoptado Tipología    $            116.948  

 
PLACA EN CONCRETO 3000PSI 15CM MALLA ELETR. M2 

Ítem Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total 

ACERO CORR. FIG. 1/4"-1" 60.000 PSI KG 2,35  $        2.670,00   $           6.274,50  

ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 KG 0,50  $        5.100,00   $           2.550,00  

CONCRETO CTE. GRAVA COMÚN 3000 PSI M3 0,15  $  461.513,00   $        69.226,95  

DESENCROFRANTE EMULSIONADO (16KG) UN  0,03  $  288.981,00   $           8.669,43  

DISTANCIADOR CP-30 CLIP PINZA 1/4" UN 4,00  $            342,00   $           1.368,00  

HERRAMIENTA MENOR % 0,10  $     20.561,00   $           2.056,10  
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HORA CUADRILLA AA - PRESTACIONES HC 1,00 $ 20.561  $        20.561,00  

MALLA ELECTROSODADA XX-159 6*2,35M UN 0,08  $     63.138,00   $           5.051,04  

MEMBRANA CURADORA BLANCO (20KG) KG 0,10  $        5.407,00   $               540,70  

PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 0,20  $        3.400,00   $               680,00  

REPISA 8*4CM*2,9M - ORDINARIA UN 0,20  $     11.668,00   $           2.333,60  

TABLA CHAPA 30*1,8-2CM*2,9M ORD. UN 0,40  $     23.364,00   $           9.345,60  

VIBRADOR CONCRETO GASOLINA 3-4M 25-40MM D 0,08  $     26.704,00   $           2.136,32  

  

Valor Total Tipología    $     130.793,24  

Valor Adoptado Tipología    $            130.793  

 
11.2. Depreciación: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor 

nuevo. Estas fórmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservación basadas 
en las tablas de Fitto y Corvini. Artículo 37° numeral 9 Resolución 620 de 2.008 del IGAC. 

 

CÁLCULOS CONSTRUCCIONES  - CAB-2-1-345 

ÍTEM CONCEPTO CANTIDAD  
UNIDAD DE 

MEDIDA 
EDAD 

APROX. 
VIDA 
ÚTIL  

EDAD EN 
%  DE 
VIDA 

VALOR 
UNIDAD DE 

MEDIDA  
SEGÚN 

TIPOLOGÍA O 
PRESUPUESTO 

CALCULADO 

CALIFI 
CACIÓN 
TABLA 
FITTO 

CORVINI 

COEFI CIENTE 
DEPRE 

CIACIÓN 

VALOR UNIDAD DE 
MEDIDA 

DEPRECIADO 

VALOR 
UNIDAD DE 

MEDIDA 
ADOPTADO 

VALOR TOTAL 
ADOPTADO 

CONSTRUCCIÓN 
ANEXA  

Construcciones Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

C1 CONSTRUCCIÓN 113,25 M2 10 100 10 $ 1.100.480,40 2,0 7,88% $ 1.013.762,54 $1.013.762,54 $ 114.808.607,66 

Construcciones Hernando Hernandez Hernandez 

C2 CONSTRUCCIÓN 162,79 M2 10 100 10 $ 1.014.351,19 2,0 7,88% $ 934.420,31 $ 934.420,31 $ 152.114.282,26 

Construcciones Emigdio Santos Florez Galeano 

C3 CONSTRUCCIÓN 33,13 M2 10 100 10 $ 1.074.856,51 2,0 7,88% $ 990.157,82 $ 990.157,82 $ 32.803.928,58 

Construcciones Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

CA1 ENRAMADA 19,99 M2 5 25 20 $ 144.480,69 2,0 14,22% $ 123.935,54 $ 123.935,54 $ 2.477.471,44 

CA2 ENRAMADA 9,65 M2 5 25 20 $ 298.819,59 2,0 14,22% $ 256.327,44 $ 256.327,44 $ 2.473.559,80 

CA3 CERCA 78,21 M 3 10 30 $ 19.461,05 1,5 19,52% $ 15.662,26 $ 15.662,26 $ 1.224.945,35 

CA4 POZO SEPTICO 1,00 UND 5 20 25 $ 3.632.325,00 2,0 17,75% $ 2.987.587,31 $2.987.587,31 $ 2.987.587,31 

CA5 
MEDIDOR 
ENERGIA 

1,00 UND 5 30 17 $ 515.642,00 2,0 12,22% $ 452.630,55 $ 452.630,55 $ 452.630,55 

CA6 JAGUEY 40,87 M3 N/A NA N/A $ 10.052,87 N/A N/A $ 10.052,87 $ 10.052,87 $ 410.860,80 

Construcciones Hernando Hernandez Hernandez 

CA7 POZO SEPTICO 1,00 UND 5 20 25 $ 2.684.569,00 2,0 17,75% $ 2.208.058,00 $2.208.058,00 $ 2.208.058,00 

CA8 CAJA CONTROL 1,00 UND 5 20 25 $ 486.211,00 2,0 17,75% $ 399.908,55 $ 399.908,55 $ 399.908,55 

CA9 CERCA 13,24 M 3 10 30 $ 46.358,23 1,5 19,52% $ 37.309,11 $ 37.309,11 $ 493.972,62 
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CA10 CERCA 25,35 M 3 10 30 $ 17.553,69 1,5 19,52% $ 14.127,21 $ 14.127,21 $ 358.124,77 

CA11 RAMPA TIERRA 1,00 UND N/A NA N/A $ 140.466,00 N/A N/A $ 140.466,00 $ 140.446,00 $ 140.446,00 

CA12 CERCA 55,47 M 3 10 30 $ 19.902,42 1,5 19,52% $ 16.017,46 $ 16.017,46 $ 888.488,51 

CA13 GALLINERO 7,20 M2 3 10 30 $ 144.897,36 1,5 19,52% $ 116.613,40 $ 116.613,40 $ 839.616,48 

CA14 CERRAMIENTO 87,07 M2 3 10 30 $ 24.633,01 1,5 19,52% $ 19.824,64 $ 19.824,64 $ 1.726.131,40 

Construcciones Emigdio Santos Florez Galeano 

CA15 ENRAMADA 6,53 M2 5 25 20 $ 180.419,45 2,0 14,22% $ 154.763,80 $ 154.763,80 $ 1.010.607,61 

CA16 
PLACA 

CONCRETO 
12,25 M2 5 20 25 $ 134.165,88 2,0 17,75% $ 110.351,43 $ 110.351,43 $ 1.351.805,02 

CA17 POZO SEPTICO 1,00 UND 5 20 25 $ 3.284.389,00 2,0 17,75% $ 2.701.409,95 $2.701.409,95 $ 2.701.409,95 

CA18 CERCA 7,21 M 3 10 30 $ 35.655,34 1,5 19,52% $ 28.695,42 $ 28.695,42 $ 206.893,98 

CA19 CERCA 25,58 M 3 10 30 $ 11.586,28 1,5 19,52% $ 9.324,64 $ 9.324,64 $ 238.524,29 

CA20 CERCA 37,40 M 3 10 30 $ 16.525,00 1,5 19,52% $ 13.299,32 $ 13.299,32 $ 497.394,57 

CA21 CANAL 274,50 M3 N/A NA N/A $ 10.039,25 N/A N/A $ 10.039,25 $ 10.039,25 $ 2.755.774,13 

CA22 ENRAMADA 21,75 M2 5 25 20 $ 95.822,48 2,0 14,22% $ 82.196,53 $ 82.196,53 $ 1.787.774,53 

  

VALOR TOTAL $327.358.804,15 

VALOR TOTAL ADOPTADO  $ 327.358.804 

 
 
12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:  
 
Cultivos y/o Especies Fanor Manuel Altamiranda Llorente 
 

MADERABLES 

ESPECIE DAP (m) CANTIDAD 
VALOR TOTAL POR 
UNIDAD EN PESOS 

VALOR TOTAL EN PESOS 

TECA Ø ≤ 0,20  6 $ 37.453 $ 224.718 

JOBO Ø ≤ 0,20 8 $ 7.422 $ 59.376 

ÑIPI Ø ≤ 0,20 10 $ 2.969 $ 29.690 

HIGO Ø 0,21 - 0,40 5 $ 39.584 $ 197.920 

CIRUELA  Ø 0,21 - 0,40  1 $ 49.480 $ 49.480 

TOTUMO Ø 0,21 - 0,40  1 $ 39.584 $ 39.584 

NISPERO Ø ≤ 0,20 1 $ 7.422 $ 7.422 

NARANJUELO Ø ≤ 0,20 5 $ 11.133 $ 55.665 

OLIVO Ø ≤ 0,20  1 $ 4.948 $ 4.948 

CAÑAFISTULA Ø ≤ 0,20 1 $ 4.948 $ 4.948 

  

 VALOR TOTAL $ 673.751 
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CULTIVOS AGRÍCOLAS EN PRODUCCIÓN 

ESPECIE DAP (m) 
NUMERO 

DE 
PLANTAS  

COSTO DE 
ESTABLECIMIENTO 

COSTO DE 
MANTENIMIENTO 

RENDIMIENTO 
EN KG/ARBOL 

PRECIO DE 
COMPRA 
POR (Kg) 
EN PESOS 

VALOR POR 
PLANTA 

VALOR 
COMERCIAL 
TOTAL EN 

PESOS 

PLATANO Ø ≤ 0,20 232 $ 6.290 $ 5.613 16 $ 936 $ 26.879 $ 6.235.928 

GUAYABA Ø 0,21 - 0,40 3 $ 16.942 $ 16.218 30 $ 1.375 $ 74.410 $ 223.230 

LIMON Ø ≤ 0,20 5 $ 22.704 $ 25.398 40 $ 909 $ 84.462 $ 422.310 

NARANJA Ø ≤ 0,20 2 $ 22.704 $ 25.398 80 $ 759 $ 108.822 $ 217.644 

MANGO Ø ≤ 0,20 2 $ 36.176 $ 30.436 50 $ 1.070 $ 120.112 $ 240.224 

  

VALOR TOTAL $ 7.339.336 
 

PLANTAS ORNAMENTALES 

ESPECIE DAP (m) 
NUMERO DE 

PLANTAS  

VALOR 
PROMEDIO EN 

VIVERO 

COSTO DE 
ESTABLECIMIENTO 

VALOR POR 
PLANTA 

VALOR 
COMERCIAL 

TOTAL EN PESOS 

ORNAMENTALES N/A 15 $ 10.000 $ 5.000 $ 15.000 $ 225.000 

  

VALOR TOTAL $ 225.000 
 
Cultivos y/o Especies Hernando Hernandez Hernandez 
 

MADERABLES 

ESPECIE DAP (m) CANTIDAD 
VALOR TOTAL POR 
UNIDAD EN PESOS 

VALOR TOTAL EN PESOS 

GUAMA Ø ≤ 0,20  1 $ 9.896 $ 9.896 

CAÑAFISTULA Ø ≤ 0,20 1 $ 4.948 $ 4.948 

NISPERO Ø ≤ 0,21 - 0,40  1 $ 39.584 $ 39.584 

  

 VALOR TOTAL $ 54.428 

 
CULTIVOS AGRÍCOLAS EN PRODUCCIÓN 

ESPECIE DAP (m) 

NUMER
O DE 

PLANTA
S  

COSTO DE 
ESTABLECIMIENTO 

COSTO DE 
MANTENIMIENTO 

RENDIMIENTO 
EN KG/ARBOL 

PRECIO DE 
COMPRA 
POR (Kg) 
EN PESOS 

VALOR POR 
PLANTA 

VALOR 
COMERCIAL 
TOTAL EN 

PESOS 

PLATANO Ø ≤ 0,20 69 $ 6.290 $ 5.613 16 $ 936 $ 26.879 $ 1.854.651 

GUAYABA Ø 0,21 - 0,40 3 $ 16.942 $ 16.218 30 $ 1.375 $ 74.410 $ 223.230 

LIMON Ø ≤ 0,20 3 $ 22.704 $ 25.398 40 $ 909 $ 84.462 $ 253.386 

COCO Ø ≤ 0,20 3 $ 7.009 $ 5.229 20 $ 2.902 $ 70.278 $ 210.834 

CARAMBOLO Ø ≤ 0,20 1 $ 23.373 $ 26.797 30 $ 1.500 $ 95.170 $ 95.170 

MANGO Ø 0,21 - 0,40 3 $ 36.176 $ 30.436 50 $ 1.070 $ 120.112 $ 360.336 

GUANABANA Ø ≤ 0,20 4 $ 34.106 $ 50.840 30 $ 1.420 $ 127.546 $ 510.184 

MAMON Ø ≤ 0,20 1 $ 26.960 $ 22.058 30 $ 1.500 $ 94.018 $ 94.018 

AGUACATE Ø 0,21 - 0,40 1 $ 24.073 $ 20.777 60 $ 1.936 $ 161.010 $ 161.010 

  

VALOR TOTAL $ 3.762.819 
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PLANTAS ORNAMENTALES 

ESPECIE DAP (m) 
NUMERO DE 

PLANTAS  

VALOR 
PROMEDIO EN 

VIVERO 

COSTO DE 
ESTABLECIMIENTO 

VALOR POR 
PLANTA 

VALOR 
COMERCIAL 

TOTAL EN PESOS 

PALMITO Ø 0,21 - 0,40 1 $ 25.000 $ 5.000 $ 30.000 $ 30.000 

PALMITO Ø ≤ 0,20 1 $ 25.000 $ 5.000 $ 30.000 $ 30.000 

  

VALOR TOTAL $ 60.000 
 
 
Cultivos y/o Especies Emigdio Santos Florez Galeano 
 
 

MADERABLES 

ESPECIE DAP (m) CANTIDAD 
VALOR TOTAL POR 
UNIDAD EN PESOS 

VALOR TOTAL EN PESOS 

COPILLO Ø ≤ 0,20 3 $ 7.422 $ 22.266 

CEIBA BLANCA Ø ≤ 0,20 1 $ 12.370 $ 12.370 

ÑIPI Ø ≤ 0,20 2 $ 2.969 $ 5.938 

CAMAJON Ø ≤ 0,20 3 $ 37.453 $ 112.359 

CAMAJON Ø 0,21 - 0,40 1 $ 299.627 $ 299.627 

  

 VALOR TOTAL $ 452.560 

 
CULTIVOS AGRÍCOLAS EN PRODUCCIÓN 

ESPECIE DAP (m) 
NUMERO 

DE 
PLANTAS  

COSTO DE 
ESTABLECIMIENTO 

COSTO DE 
MANTENIMIENTO 

RENDIMIENTO 
EN KG/ARBOL 

PRECIO DE 
COMPRA 
POR (Kg) 
EN PESOS 

VALOR POR 
PLANTA 

VALOR 
COMERCIAL 
TOTAL EN 

PESOS 

PLATANO Ø ≤ 0,20 169 $ 6.290 $ 5.613 16 $ 936 $ 26.879 $ 4.542.551 

MANGO Ø 0,21 - 0,40 1 $ 36.176 $ 30.436 50 $ 1.070 $ 120.112 $ 120.112 

PAPAYA Ø ≤ 0,20 2 $ 7.976 $ 3.296 30 $ 1.068 $ 43.312 $ 86.624 

  

VALOR TOTAL $ 4.749.287 
 
 
13. CONSIDERACIONES GENERALES: En la determinación, y liquidación del valor comercial unitario 

para el predio objeto de avalúo se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones: 
 

- Los datos de oferta de mercado coinciden con el predio objeto de avalúo al ubicarse en zonas de 
suelos protegidos.     

 
Fin de las consideraciones generales. 
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14. RESULTADO DEL AVALÚO: 
 

Luego de analizar las características del inmueble, el resultado obtenido por las metodologías valuatorias 
utilizadas y la experiencia profesional, realizó la siguiente valoración: 
 

VALOR COMERCIAL TOTAL 

Terreno 

1 Terreno HA 0,306523 $ 38.000.000 $ 11.647.874 

Construcciones Principales Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

2 Construcciones Principales GL 1 $ 114.808.608 $ 114.808.608 

Construcciones Principales Hernando Hernandez Hernandez 

3 Construcciones Principales GL 1 $ 152.114.282 $ 152.114.282 

Construcciones Principales Emigdio Santos Florez Galeano 

4 Construcciones Principales GL 1 $ 32.803.929 $ 32.803.929 

Construcciones Anexas Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

5 Construcciones Anexas GL 1 $ 10.027.055 $ 10.027.055 

Construcciones Anexas Hernando Hernandez Hernandez 

6 Construcciones Anexas GL 1 $ 7.054.746 $ 7.054.746 

Construcciones Anexas Emigdio Santos Florez Galeano 

7 Construcciones Anexas GL 1 $ 10.550.184 $ 10.550.184 

Cultivos y/o Especies Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

8 Cultivos y/o Especies GL 1 $ 8.238.087 $ 8.238.087 

Cultivos y/o Especies Hernando Hernandez Hernandez 

9 Cultivos y/o Especies GL 1 $ 3.877.247 $ 3.877.247 

Cultivos y/o Especies Emigdio Santos Florez Galeano 

10 Cultivos y/o Especies GL 1 $ 5.201.847 $ 5.201.847 

VALOR TOTAL DEL PREDIO O ÁREA REQUERIDA $ 356.323.859 
 

Valor en Letras: Trecientos cincuenta y seis millones trecientos veintitrés mil ochocientos cincuenta y 
nueve pesos m/l.  
                        
 
Cordialmente,         
 
 
               
MÓNICA FERLÍN CASTAÑO                                                             JUAN CAMILO FRANCO 
Representante Legal                                                                           Miembro Comité de Avalúos 

                                                                                       R.A.A. AVAL-71.792.559 
 
 

 
                                                           NICOLÁS ESTEBAN FRANCO 
                                                           Avaluador Profesional 
                                                           R.A.A. AVAL-71.332.367    
   

MONICA INES 
FERLIN 
CASTAÑO

Firmado digitalmente por 
MONICA INES FERLIN 
CASTAÑO 
Fecha: 2021.08.20 14:54:17 
-05'00'

NICOLAS 
ESTEBAN 
FRANCO FERLIN

Firmado digitalmente por 
NICOLAS ESTEBAN 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 14:54:45 
-05'00'

JUAN CAMILO 
FRANCO 
FERLIN

Firmado digitalmente 
por JUAN CAMILO 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 
15:23:25 -05'00'
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REGISTRO FOTOGRÁFICO. 
Área Requerida                                                             Área Requerida 

    
Área Requerida                                                             Área Requerida 
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CERTIFICADO DE AVALÚO COMERCIAL CORPORATIVO 
 

I. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
 

Tipo de Inmueble: Lote y Construcción.    
 

Dirección: Lote El Volao; Vereda: PALO DE AGUA; Municipio: Lorica; Departamento: Córdoba; País: 
Colombia. 
 

Cedula Catastral: 234170001000000200288000000000   

Escritura Pública N° 770 del 14/10/2.015 de la Notaria única de Lorica.  

Matrícula inmobiliaria No.  146-12587 
   

Propietarios:    ALVARO ANTONIO HERNANDEZ PAEZ            C.C. No Reporta 

ELOINA DEL CARMEN HERNANDEZ PAEZ              C.C. No Reporta 

MANUEL VICENTE HERNANDEZ PAEZ                     C.C. No Reporta 

MARCIAL ANTONIO HERNANDEZPAEZ                     C.C. No Reporta 

NATIVIDAD HERNANDEZ PAEZ                                  C.C. No Reporta 

NILERTA RAMONA HERNANDEZ PAEZ                      C.C. No Reporta 

RAFAEL EVANGELISTA HERNANDEZ PAEZ              C.C. 2.798.142 

RUGERO HERNANDEZ PAEZ                                       C.C. No Reporta 

TEMILDA DORINA HERNANDEZ PAEZ                         C.C. No Reporta 

FANOR MANUEL ALTAMIRANDA LLORENTA               C.C. 15.030.809 

ARELY JUDITH CANTERO LLORENTE                           C.C. 30.658.388 

CENON FLOREZ GALEANO                                             C.C. 8.420.860 

HERNANDO ANTONIO HERNANDEZ HERNANDEZ       C.C. 15.127.329 
 

II. VALORACIÓN COMERCIAL. 
 

 

VALOR COMERCIAL TOTAL 

Terreno 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND ÁREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 

1 Terreno HA 0,306523 $ 38.000.000 $ 11.647.874 

VALOR TOTAL DEL PREDIO O ÁREA REQUERIDA $ 11.647.874 

Valor en Letras: Once millones seiscientos cuarenta y siete mil ochocientos setenta y cuatro pesos m/l.  
                        
Cordialmente,         
 
 
               
MÓNICA FERLÍN CASTAÑO                                                             JUAN CAMILO FRANCO 
Representante Legal                                                                           Miembro Comité de Avalúos 

                                                                                       R.A.A. AVAL-71.792.559 
 

 
                                                           NICOLÁS ESTEBAN FRANCO 
                                                           Avaluador Profesional 
                                                           R.A.A. AVAL-71.332.367    

NICOLAS 
ESTEBAN 
FRANCO FERLIN

Firmado digitalmente por 
NICOLAS ESTEBAN 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 
14:55:10 -05'00'

MONICA INES 
FERLIN 
CASTAÑO

Firmado digitalmente por 
MONICA INES FERLIN 
CASTAÑO 
Fecha: 2021.08.20 
14:55:22 -05'00'

JUAN CAMILO 
FRANCO 
FERLIN

Firmado digitalmente 
por JUAN CAMILO 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 
15:23:45 -05'00'
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CERTIFICADO DE AVALÚO COMERCIAL CORPORATIVO 
 

I. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
 

Tipo de Inmueble: Lote y Construcción.    
 

Dirección: Lote El Volao; Vereda: PALO DE AGUA; Municipio: Lorica; Departamento: Córdoba; País: 
Colombia. 
 

Cedula Catastral: 234170001000000200288000000000   

Escritura Pública N° 770 del 14/10/2.015 de la Notaria única de Lorica.  

Matrícula inmobiliaria No.  146-12587 
   
Mejoratario:      FANOR MANUEL ALTAMIRANDA LLORENTA               C.C. 15.030.809 

 

II. VALORACIÓN COMERCIAL. 
 

 

VALOR COMERCIAL TOTAL 

Construcciones Principales Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

1 Construcciones Principales GL 1 $ 114.808.608 $ 114.808.608 

Construcciones Anexas Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

2 Construcciones Anexas GL 1 $ 10.027.055 $ 10.027.055 

Cultivos y/o Especies Fanor Manuel Altamiranda Llorente 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

3 Cultivos y/o Especies GL 1 $ 8.238.087 $ 8.238.087 

VALOR TOTAL DEL PREDIO O ÁREA REQUERIDA $ 133.073.750 
 

Valor en Letras: Ciento treinta y tres millones setenta y tres mil setecientos cincuenta  pesos m/l.  
                        
Cordialmente,         
 
 
               
MÓNICA FERLÍN CASTAÑO                                                             JUAN CAMILO FRANCO 
Representante Legal                                                                           Miembro Comité de Avalúos 

                                                                                       R.A.A. AVAL-71.792.559 
 
 

 
                                                           NICOLÁS ESTEBAN FRANCO 
                                                           Avaluador Profesional 
                                                           R.A.A. AVAL-71.332.367    
 
 

MONICA INES 
FERLIN 
CASTAÑO

Firmado digitalmente por 
MONICA INES FERLIN 
CASTAÑO 
Fecha: 2021.08.20 14:55:39 
-05'00'

NICOLAS 
ESTEBAN 
FRANCO FERLIN

Firmado digitalmente por 
NICOLAS ESTEBAN FRANCO 
FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 14:55:53 
-05'00'

JUAN CAMILO 
FRANCO 
FERLIN

Firmado digitalmente 
por JUAN CAMILO 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 
15:24:02 -05'00'
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CERTIFICADO DE AVALÚO COMERCIAL CORPORATIVO 
 

I. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
 

Tipo de Inmueble: Lote y Construcción.    
 

Dirección: Lote El Volao; Vereda: PALO DE AGUA; Municipio: Lorica; Departamento: Córdoba; País: 
Colombia. 
 

Cedula Catastral: 234170001000000200288000000000   

Escritura Pública N° 770 del 14/10/2.015 de la Notaria única de Lorica. 

Matrícula inmobiliaria No.  146-12587 
   
Mejoratario:      HERNANDO ANTONIO HERNANDEZ HERNANDEZ       C.C. 15.127.329 

 

II. VALORACIÓN COMERCIAL. 
 

 

VALOR COMERCIAL TOTAL 

Construcciones Principales Hernando Hernandez Hernandez 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

1 Construcciones Principales GL 1 $ 152.114.282 $ 152.114.282 

Construcciones Anexas Hernando Hernandez Hernandez 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

2 Construcciones Anexas GL 1 $ 7.054.746 $ 7.054.746 

Cultivos y/o Especies Hernando Hernandez Hernandez 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

3 Cultivos y/o Especies GL 1 $ 3.877.247 $ 3.877.247 

VALOR TOTAL DEL PREDIO O ÁREA REQUERIDA $ 163.046.275 
 

Valor en Letras: Ciento sesenta y tres millones cuarenta y seis mil doscientos setenta y cinco pesos m/l.  
                        
Cordialmente,         
 
 
               
MÓNICA FERLÍN CASTAÑO                                                             JUAN CAMILO FRANCO 
Representante Legal                                                                           Miembro Comité de Avalúos 

                                                                                       R.A.A. AVAL-71.792.559 
 
 

 
                                                           NICOLÁS ESTEBAN FRANCO 
                                                           Avaluador Profesional 
                                                           R.A.A. AVAL-71.332.367    
 
 
 

MONICA INES 
FERLIN CASTAÑO

Firmado digitalmente por 
MONICA INES FERLIN 
CASTAÑO 
Fecha: 2021.08.20 14:56:19 
-05'00'

NICOLAS 
ESTEBAN 
FRANCO FERLIN

Firmado digitalmente por 
NICOLAS ESTEBAN 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 
14:56:31 -05'00'

JUAN CAMILO 
FRANCO 
FERLIN

Firmado digitalmente 
por JUAN CAMILO 
FRANCO FERLIN 
Fecha: 2021.08.20 
15:24:19 -05'00'
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CERTIFICADO DE AVALÚO COMERCIAL CORPORATIVO 
 

I. IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
 

Tipo de Inmueble: Lote y Construcción.    
 

Dirección: Lote El Volao; Vereda: PALO DE AGUA; Municipio: Lorica; Departamento: Córdoba; País: 
Colombia. 
 

Cedula Catastral: 234170001000000200288000000000   

Escritura Pública N° 770 del 14/10/2.015 de la Notaria única de Lorica. 

Matrícula inmobiliaria No.  146-12587 
   
Mejoratario:      EMIGDIO SANTOS FLOREZ GALEANO C.C. 7.375.717 

 

II. VALORACIÓN COMERCIAL. 
 

 

VALOR COMERCIAL TOTAL 

Construcciones Principales Emigdio Santos Florez Galeano 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

1 Construcciones Principales GL 1 $ 32.803.929 $ 32.803.929 

Construcciones Anexas Emigdio Santos Florez Galeano 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

2 Construcciones Anexas GL 1 $ 10.550.184 $ 10.550.184 

Cultivos y/o Especies Emigdio Santos Florez Galeano 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL 

3 Cultivos y/o Especies GL 1 $ 5.201.847 $ 5.201.847 

VALOR TOTAL DEL PREDIO O ÁREA REQUERIDA $ 48.555.960 
 

Valor en Letras: Cuarenta y ocho millones quinientos cincuenta y cinco mil novecientos sesenta pesos 
m/l.  
                        
Cordialmente,         
 
 
               
MÓNICA FERLÍN CASTAÑO                                                             JUAN CAMILO FRANCO 
Representante Legal                                                                           Miembro Comité de Avalúos 

                                                                                       R.A.A. AVAL-71.792.559 
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                                                           Avaluador Profesional 
                                                           R.A.A. AVAL-71.332.367    
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