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Sefares:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HERMAN PACHECD
RODRIGUEZ {C.C, 1,093.589)

Predio denominada SANTA INES

Vereda Usatama

Municipio di Fusagasugd

Departaments de Cundinamarca

REFEREMCLA: Contratd de Concasidn bajo el esguema de AFP No, < del 15 de actubre
de 2016,
ASUNTD: Nedilicacion por AVISD de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra Mo,

20225000003376]1 del 11 de julio de 202, Predio TCRG-5-165

Respetados sefores:

Como es de conoclmients genaral, la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA -AMI,
identificada con MIT, B30.125.996.9, en coordinacion con-& Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S,, Identificado con NIT, 901.009.478-6, en wirtud del Contrato de Concesion bajo al
esiuema AFP Mo, 4 al 18 de octubre de 2016, se encoentra ejecutando e proyecto wvial
“Armpliacion Tercer Carmil -Doble Cafrada Bogofd - Girardot”, como parte de la modemizacion
e Infraesbructura de Transparte an Colombia, < cual fur declarado de Utilidad Pablica e
Interes Social,

En virtud de lo anteror, 8l Concesionarlo VIA 40 EXPRESS S A.S. en delegacion de la
AGEMCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, e dia 11 del mes de julio del afio
2022 expidid la Oferta Formal de Compra Mo, 202250000033761 por medio de la cual se
dispong la adquisicion de una franja de terreno sobre un predie SANTA INES, ubicado en |a
Vereda Usatama, del municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, localizado
- 1a5 - abcicas inicial: KO044-662,9 — Absclsas Final: £004+4-703,05 localizado en el margen
Izquierdo, identificado con fa Matricula Inmobiliaria No, 157-25816 de la Oficina de Raglstro
de Instrumentos Poblicos de Fusagasugas v Cédula Catastral Mo, 25-290-00-02-00-00-
0007-0286-0-00-00-0000, cuyos litulares del derecho real de dominio son los sefiores
ROSA INES REYES BARRANTES, identificada con cedula de cludadania Mo, 20,251.484, v el
sefiar HERNAN PACHECD RODRIGUEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 1,093,589,

&
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quien se encuentra failecido de conformidad al Registro Civil de Defuncidn, Indicative Serial
Mo. 19867635

Que el dia 14 dal mes de jullo del afo 2022, se envid la ctacién con radicado Nao.
203250000033771, para la notificacidon personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de commeo certificada ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACTOMNALES S, citacion
Que fue recibida en la direcciin del predio el dia 19 del mes jullo del afio 2022, v donde se
informa las condiciones de Hempo, modoe v lugar para efectuar la debida notificacion personal,
asi las cosas y lranscumidos cinco (5) hibiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacian
sin que a 1a fecha se haya podido realizar 1a notificacion persenal al teular Ingirts de dicha
inmueble, y de conformidad con o estipulado en el articuls 69 de |a ey 1437 de 2011, ze
procede a potificar mediante aviso a través del envio integro de 1a misma, junte con el avaliio
cormercial correspondienle,

Asl mismo, |a citacidn con radicado Mo, 022500000337 71, fue publicada en la paging WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un |lugar de acceso al piblico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N"21-36 en la cudad de Fusagasuga, Departaments de
Cundinamarca, la cual fue Ajada el 15 de julio de 2022 v desfijada el 22 de jullo de 2022, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédige de Procedimients Administrativo W
e o Contencioso Adminlstrabva,

Contro- to-indicada oferts de compra o procede recursg alguno v Se entenderd noticadE 4l
finalizar el dia sigulente de la entrega de este aviso en el lugar de destina de conformidad can
lo estipulado en el articulo 69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9.de 1989,

Abténtamenta,

DIEGO ARROYPO BAPTISTE

Gerente General [ Suplante)

VIA 40 EXPRESS S.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACTONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyeitar Do,
Birvind: FRY
[GERERCTA CONTHAZTUAL | FAMNDRA HEGRETTE |

&
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Bogotd D.C., Iﬂ,"]’ L 2022

Cenores:

ROSA INES REYES BARRANTES (C.C. 20,251.484)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HERNAN PACHECO
RODRIGUEZ (CC. 1.093.589)

Predio denominado SANTA INES

Vereda USATAMA

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esguema de APP Mo, 4 del 18 de
octubre de 2016 "Realizackon de los Estudios, Disefios,
Construcclon, Operacidon, Mantenimiento, Gestldn Sodal, Predial
¥ Ambiental de la ampliacion tercer carril = doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202150000044251 del 13 de
actubre de 2021 que dispone la adguisicidn de una franja de
terreno v sus mejoras ubicados en las sigulentes abscisas inicial;
KOO44+662.9 - Abscisas Final: KOO4+703,05; localizado en el
margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional 5, a
segreqarseé  del Predio denominado SANTA  INES, Vareda
USATAMA, Municipio de Fusagasuga, departamenta de
Cundinamarca, Identificada con la Cédula Catastral Mo,
HEBDDDEMUODDW?EEHMDDD, Matricula Inmobiliara
Mo. 157-25816 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasugd v Ficha Predial Mo, TCBG-5-165.

Respebados sefiores;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, an coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
5.A.5,, ldentificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrate de Concesién bajo el
esquema APF No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacidn Tercer
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Camil —-Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modemnizacion de Infragstructura
de Transporte en Colomiba.

De acuerdo con &l mendonado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado &
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adguisicién predial de los inmuebles
recesarios para la ejecudan del mencionado Proyecto Vial.

En este orden de ideas, se notifica personalmente el dia 13 de octubre de 2021, a las sefiora
ROSA INES REYES BARRANTES v mediante aviso del 10 de noviembre a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HERNAN PACHECO RODRIGUEZ, de la Cferta
Formal de Compra No. 202150000044251 del 13 de octubre de 2021, emitida por el
Concesionarie, registrada en la anotacidn No. D08 del Folio de Matricula Inmoblfiiaria No. 157-
25816 de la Oficina de Registro de Tnstrumentos Phblicos de Fusagasuga; No obstante, debido
al reconocimiento desconexitén y traslados de servicios plblicos Ensl, Alcanos y Aguas del
Morte, que no se hablan tenido en cuenta en la oferta formal de compra iniclal, se hizo
necesario realizar un ajuste en el avalio Comerclal Corporative TCB-5-1685, asl las cosas, el
Conceslonario determind la necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de
Compra a los titulares del derecho real de dominio.

Asl las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202150000044251 del 13 de octubre de 2021, aclarandose en los siguientes
tEarmines:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, & través de
aste Concesionario requiere por mokivos de ukilidad plblica v de conformidad al articule 58 de
la ley IBA de 1997, un drea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
eanforme a la descripadn de fa ficha predial No. TCBG-5-165, de la cual se anexa copia; area
da terreno de un Predio denominade SANTA INES, Vereda USATAMA, Municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral Mo.
252000002000000070286000000000, Matricula Inmaobiliaria No. 157-25816 de |a
Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos de Fusagasuga, Dicho terreno cuenta con un

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficing 301, Bogotd, Colomiva — Telsfona: {57) (1)
3906013

wowrw, viadOexpress.com



visgO > AN

Filrassnuctur

O TR

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000033761

4res requerida de TRESCIENTOS SEIS COMA DIECISEIS METROS CUADRADOS (306,16
M2}, junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especes.

Asi las cosas, el wvalor del Avalio Comercial Corporative elaborado por [a LOMIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 17 de diciembre de 2021, por |3 suma de: CIENTO
VEINTION MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($121.223.388,00) Correspondiente al avalua del
drea de terrena, construccones, mejoras, cultives y especies presentes en la franja de terreno
objeta, asl;
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VALOR
DESCRIFCION UNIDAD DIMENSISN UNITARIO SUB TOTAL
TERREMOH
(TERREND UE Ha 0. Q2 TEED £ 853 100 500] £ 23 67380
TERREMOLF 3 Ha 0002 158 £ B35 274 00| 52313034
[TOTAL TERREND S 26.080.41%
Ll:msmu::c:loﬂt‘s FPRINCIPALES
il 41T £ 1108%00 5 A7 aTT 445
§ 37877 445
m 6,74 g 341 500 £ 2,301 71D
m 14. 10 5 210 BIKy L2 Grr ral
¥ g.04 5 20 8 £ 1 505632
mi .10 g B0 4040 S H.00%. 548
ZE m2 FNFS 5 110 100 5.4 ZIT 264
Mb (113 10 z RE3 MO0 5083 To0
M7 ™ 4,15 3 T2 E00 £ 301280
[T m 7 8d g 153 500 £ 443 615
| m 515 [ 22 300 £ 134 250
paic m 12 59 B T 80 £ oO7 043
Tk m 16, 66 5 T3 7o L1 54 8y
hdig ur 1,00 £ 1 409000 51 4008 U0
TTE me G o % 268.400 § 2 657, 160
M4 un 1.00 £ 3408700 T3 408,710
i m2 a7 5 AT B0 £ &EY 4 i
mZ nal 5 10 &00 5 3 M2 506
m 2100 5 200 D00 5 (i 0] 0
md 126.12 5 109 100 5 13391 332
1r2 13,50 £ 101,600 51 374 300
AL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 § 52434209
CULTIWOS ESPECIES
Cohaerturg paslios nnstalies rn.._-: AR 54 £ 745 L 0442
Papayo W 1 & 14 800 5 14 500
Platann un T £ 3520 5 74 4
Cerra viva Eugenia cada i 20m i oG 5 27 500 E 106975
Pain=s Resn (D = 020 - {40 mj) L 3 i ET 400 202 200
Padma i cono2o (D=020-040m Ln 4 g &7 400 5 269 6L
“H'I'-'ll‘.'l..-u.*.-l..-nl Him m2 135 12 g EEE] 4 23458
[TOTAL CULTIVOS ESPECIES § 4.831.318
TOTAL AVALUD § 121,223 388
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Adicignalments, 2@ reconace |a suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PES0S5 MOMNEDA CORRIENTE (%
4.245.936,00), que corresponde al valor de dafo emergente (1. Desmonte, embalaje,
traslado ¥ montaje de bienes muebles, 2. Desconexion de sarvicios pablicos), en apticacion
del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucidn 898 de 2014, Resolucidn 1044 de 2014
expedidas por el Instinuto Geografico Agustin Codazzl - [GAL, de conformidad con o
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimbento
adicional. Asi:

i Nitirads y Teps! $0
! Bearnorts fmiiilios fTamelade y sortae & Do b 5 Skl
i Delr e riir. O & e ais ol 54 155 A58 Trinisdo sern s pobrieon 1
Ricsron v Spam 3 Ngetr
§ Brrprlamape il o 5 A OERA TS DIOwTDOS L
= oty PrERa 3
.
Actecia wn de dorin, IETSeTTE s O
I Peruood Stcmedos de L tarmonicdn o DO £L
TP il e Lh R Do pordraton U Sepender S omiuobbie Gt 8 S O Lo
3 PerSdi de utilided oo ra pitve lehes s ndTaisi -1

Mos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporativo mediante €l cual se obliene
el valor de adquisicidn, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 442 de
2000, v en desarrollo de los métodes valuatorio previstos por la Resolucidn 620 de 2008, &l
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diclembre de 2014. El mizmo, tendrd una vigendia
de un {1} afio, contado desde |a facha de su comunicacian o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisidn v/o Impugnacion del misma, segln lo dispuesto en el paragrafo 29 del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de |a Ley 1882 de 2018.
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Ce acuerdo con lo establecide en el articulo 25 de |a ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacian de |a presente oferta de compra,
se entenders iniclada la etapa de enajenacion voluntari a, en fa cual el{la)(fos) propletariofa)(s)
tendra{n} un término de quince (15) dias hibiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola a rechazéndola, con ocasion de lo cual debers manifestaro al Concesionario
mediante comunicacidn escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N®21-36 Consordo Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefdnicos 3228348630- 310452 7758 0 a los comeos

electrinicos inopbregon@consarcioristadl.com, emendezificonsorciorutadd, com,
correspondenciad@consorcierutad4t.com y predial@con SOrcigrutad . com

For ofra parte, el Articulo 61 de |a Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por e Articulo 10° de |a Ley 1882 de 2018, indica gue
serd obligatorio Iniciar el process de exproplacidn si transcurridos treinta (30} dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enatenacidn voluntaria, centenida en un contratd de promesa de compraventa y/o escritura
pdblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o posesdor del predio
renunclan a la negoclacién cuande: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacidn directa,
b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerde, o ¢} No suscriban
la escritura o la promesa de compravents respectiva en los piazes fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenida por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motives de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia acasional, SlEmpre y
cuando la negociacion se produzca por |a via de |a enajenacion voluntaria, de acuerdo con la
dispuesto por al inciso 40 del articulo 15 de 13 ley 93 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimients de adquisicidn por via de enajenacion
valuntaria, la AGENCIA NACTIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.8. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumeantos Pablicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente,

En la presente oferta se incluye la solictud de un permiso de intervencion valuntaria sobre al
inmueble sbjeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificads
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por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de reguerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio,

Por o anteror, v atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 {c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesldon APP No. 4 &l 18 de octubre de 2016, mediante e presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntana
gue facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecta,
conforme & lo establecido por & articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018,

Que sobre el Inmueeble objeto de adquisicion parcial existente la siguiente limitacidn al
dominio, conforme a lo registrado en e folio de matricula iInmebiliaria Mo, 157-25816 de la
Oficing de Registro de Instrumentos Pdblicos de Fusagasuga:

= LUmltacién al dominle, consistente en Servidumbre de acueducto, constituida
mediante |a Escritura Publica No. 864 del 14 de mayo de 1986 otorgada en la
Notaria 1¢ de Fusagasuga, debidamente registrado en la anotacién No. 003,

= Medida Cautelar, consistente en Oferta de Compra en blen rural, constitulda
mediante Oficlo No. 44531 del 22 de noviembre de 2021 proferida por la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, debidamente registrado en
la anotacion No. 008,

De copformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1,997, en
concordandia con el articulo 13 de |a ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hard
con sujeckdn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative v de lo Cantencinsa
Administrativo, ¥ no dara lugar a recursos ein la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 v articula 75 del Chdigo de Procedimiento Administrative v de Io
Contenciosa Administrativo.
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Acompafio para su conodmiento copia de la Ficha Técnica Predial No, TCBG-5-165, copia del
Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
@ 17 de diciembre de 2021, copia del plang pradial de la faja de terreno a adquirr v la
normatividad vigente que rige la materia,

Cordialmente,

Ittor de Proyecto
VIA 40 EXPRESS 5.A,5,
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anewn:  Cobis de ld Fickha Frodial, Plano Prackal, dwvalis Comertial Corporagivn v Certificaciin d= U ds Syplg rxp=ricla por i Ofins
de Flanaaciin ded muninpio de Fasagamugi
Proyactd: CRAD,

Reviil: EH
GEREMNCEA COMNTRACTUAL] SAMDRA MEGRETTE |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 5 Y|
Inzcripeian Camara de Comercio de Bogots: 000D0B1S Wi "J'I-: .

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-165

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: SANTA INES

VEREDA: USATAMA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N°

?r 0 o\ 6 \LD 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
2 RUTA 40) del dia 06 del mes de

=T T A septiembre de 2017. Celebrado

entre CONSORCIO RUTA 40 y
Vo LONJA  INMOBILIARIA DE
\J\X - BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., MARZO 25 DE 2021
FECHA DE ALCANCE: DICIEMBRE 17 DE 2021

Telofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No, T19-43 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonlafnmosolatin tmmal.com

“CORFELONJAS” Begotd B.6. Colombis
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PREDIO TCBG-5-165
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL .....cococreesseemssressessnsseressesssssermssssssssesssssesnes
LR s i e L e o e A R
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1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avalio comercial corporative se realiza en
desarrollo del contrato N*® BBIF2CT748-61-2017 (OXC (688) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacidn de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C,

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccién.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo,

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1897, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decrelo 556 de

2014, Resolucidn IGAC 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014, Resolucidn 1044

de 2014, Resclucion |GAC 316 de 2015 y demdas normatividad legal vigente en

materia de avalios.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Usatama.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Santa Ines.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K4+862,9 Km | y absciza

final K4+703,05 Km 1.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se 4
enconlrd que tiena uso Residencial/Comercial.

1.11.US0 POR NORMA: De acuerdo con el cerificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasugd — Cundinamarca el uso
por norma del predio es ZONA AGROPECUARIA TRADICIOMAL.

S TR St S s ©
o~ m

1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25- 290- 00-02-00-00-0007-0286-0-00-00-0000 |
Area de terreno _ 0 Ha 2625 m? de la totalidad del predio |
Area de construccién 217.0 m* de Ia totalidad del predio |
'Avalio Catastral Afio 2021 $53.766.000 |

Fuente: Consulta catastral.

1.13.FECHA DE VISITA AL PREDIO: 02 de marzo de 2021.
1.14.FECHA DE INFORME DE AVALUOQ: 25 de marzo da 2021,
1.15.FECHA DE ALCANCE DE AVALUO: 17 de diciembre de 2021,

Tefefax: 61, )

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avamida [Carrera) 15 N, 11 -
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mailr fonjainmobagataiholmail com

“CORFELONJAS”™ Bagota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. . C |
ﬁh’:r,. 1"

NIRE SRIER 25

Inacripeidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-5-165

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-5-165
- Solicitud Certificados Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-5-165
- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicién
- Consulta Catastral del predio
- Estudio de titulos del PREDIO TCBG-5-165

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HERMAN
PACHECO RODRIGUEZ C.C. 1.093.589.
-ROSA INES REYES BARRANTES C.C. 20.251 484
3.2. TITULO DE ADQUOISICION:
- Escritura Publica No. 864 del 14 de mayo de 1986 olorgada en |a Notaria
17 de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-25816. b
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria Mo. 157-25816, sobre el predio objeto de avallio recaen los siguientes
gravamenas medidas cautelares o limitaciones de dominio:
- Servidumbre de acueducto, constituida mediante la Escritura Piblica No.
864 del 14 de mayo de 1986 otorgada en la Notaria 1° de Fusagasuga.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico da los titulos.
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La versda Usatama se localiza al norte del
perimetro urbano del municipio de Fusagasugd. Esle sector limita al norte con el
municipio de Silvania, al occidente con el perimetro urbano del municipio de
Silvania, al oriente con las veredas Aguadita y Barmejal y al sur con las veredas
Bosachogue, Piamonte y Tierranegra.
1 Fagina oficial del munigpio, hilpahwa lusagasuga-cundinamarca. gov.col
.!’rﬁrm:ffé?ﬂ
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA |

Fuenle: Googes Maps, Consulta: 15 de marzo de 2024,

hidtipes: e, goodks .com. arfmapaiace Fusagasugd, +Cundinamarce!

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del coredor de servicios v de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta (plana-ondulada).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: E| sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MOKc, cuenta con un valor potencial de 49 y las siguientes

caracteristicas *:
TiFQ DE PG CARACTERISTICAS
SUELOS CLIMATICO Lol TAREOMOMIA SUELOS ERGSION
Sumlos Supariiciales &
T do Typic Eutnudepts, merdaradanmanta
M ,jmumi Drepdsiios caluviales Humic Eulrudegls, | profundos, Baen drenados | Baja a mada
Typie Udiflverds y fertilidad baja 2
| = mEHarasa

2 bbid.

3 Instiuto Geografice Agustin Codazzi — Subdireccldn ge Agrologia. Esludio General de suelos del Daparaments de
Cundinamarca, Clasficacidn de las tierras por su capacidad de uso, Bogotd DLC., 2000,
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan atn con la
respectiva conexion, la disposicidn final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble,

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasugs.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puade acceder
en servicio particular, publico individual (taxi) yio molotaxi y piblico colectivo
{rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 v de conformidad con el cerificado de uso del ¥
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasugé,
la franja requerida se encuentra dentro del uso normativa ZONA AGROPECUARIA
TRADICIONAL. (Ver anexo 16.2),

Tefefax: 61,
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Fuenie: Zonificackin de uso de suelo Urbano — Municipio de Fusagasugd.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Usatama se encuentra
aproximadamente a 5.11 Km del perimetro urbano del Municipic de Fusagasuga 8
- Cundinamarca.

LIEII:I'H DEL PREDIO

Ti .
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6.2. AREA DEL TERRENO: E predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimenslones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERREND: 2.339,17m?

AREA REQUERIDA: 306,16 m?
| AREA REMAMNENTE: 0,0 m#
' AREA SOBRANTE: 203301 m? ]
| AREA TOTAL REQUERIDA: 306,16 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-165.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacidn:

LINDEROS | LONGITUD | : COLINDANTES
INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
NARIE | Bhwegbon ANI (Mj 1-4) IVIA BOGOTA - GIRARDOT (M; 4-5)
s e HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
- PAGHECO RODRIGUEZ HERNAN ¥ OTRA {Mj 6-12}
ORIENTE 363 m EFRAIN GIL (M] 5-6)
OCCIDENTE| 10,51 m ESTEFANY RODRIGUEZ ARIAS (M) 12-1) _
Fuente: Ficha pradial TCBG-5-165. a

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por Ia
carretera Macional Silvania - Fusagasuga esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del Area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 278 60 m?. Correspondiente a suslos con
unidad climatica Templado himedo, con pendiente plana, su uso actual es
Residencial/Comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes. Su uso
normativo corresponde a ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2); Area: 27,56 m® Cormespondiente a suelos con
unidad climatica Templado himedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
Residencial/Comaercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes. Su uso
narmativo corresponde a zona agropecuaria tradicional.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

Mm
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EDAD

ESTADO DE
CONSTRUCCION uso MEDIDA #P;Nu:mm CONSERVACION

VIDA
uTiL
[ANOS)

C1: Consbruccion de 1 piso
con  cimientos en  pledra
ciclopea que fiens una altura |
de 1,30 m y sobre esita se |
tiane wna en concrelo de 0,20
m de espesor, columnas en |
farroconcrato de (027 x DE?]
m, muros en biogua ladrilla |
con pafiste y pintura, piso en |
caramica de (0.30x0.30) m |
cubierta en  placa de
ferroconcretn. Se disrbuye: 2
habitaciones, un bafio, cocina
¥ sala-comedor; mesin  en
cocina en forma de "L" con
altura de 0,86 m, ancho da
0,50 m y lengitud tofal de 2,05
i lavaplatos en  acero
inowidable, salpicadero  en
cerdmica Y canalas 10
decorativas, bafio, ceramica
da pleo a lacho con mobllkanio
sencillo,3 ventanas de (1,49 x
1) m, una verntana de (0,80 x
0,49 m v ofra de {0.90 x 0,50)
m puera de acceso en melal
de (1,94 x 0,88} m, 3 pueras
en madera aglomerada de
{1.80 % 0.70) m.

Fesidenckal! 34,47

Coméiiel m2 20 Bueno 100

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El pradio objeto de adquisicion predial
presanta las sigulentes construcciones principales:

iTEM EGHSTH:::EIGHES
~ CIMENTACION Concrelo ciclopeo
_ ESTRUCTURA Vigas y Calumnas
___ENTREPISO MIA
FACHADA Estuco, pafele v pinfura
CUBIERTA Flaca en farroconcralo
CIELO RASOD Mo aplica
Hﬁgﬂ Concreto y cerdmica
. COCINA Mobillario sencillo
BANOS Mobillario sencillo
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrers) 15 No. 118-33 OF. .
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ACABADOS BANO | Enchapado en cerdmica
ACABADOS MURDS Enchapads en ceramica

OTROS Mo aplica
VETUSTEZ 20 afios
ESTADOD DE
CONSERVACION Buena

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

| EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA EATADO.DE uTIL
EN AROS CONSERVACION (AROS)

| M1: Muro en concretd con
E'altum de 3,10 m ¥ columnas
' cada 2,50 m en ferro cancreto B 7 m 20 Bueno a regular 100
de misma altura y medidas de
(0,20 x 0.25) m.

M2: Muro en concreto con
altura de 2 m y espesorde 0,30 [ 14,10 m 20 Bueno 100
Y
M3 Mure en concrela con 11
altura de 190 m y aspasor de 9,04 m 20 Bueno 100 |
| 0,30 m

M4 Zona de |avanderia con
piso en placa de cemenio con
espesor de 0,15 m v baldosa,
muras en  bloque, pafete v
pintura con aliura da 1,85 m v
gspesar de 0,13 m la longiud
fotal del muro es de 8 95m;
tambign cuenta con un muso de
1,08 m de allura y espescor de 8,10 m? 15 Buano T
0,15 m para una longitud total
de 2,21 m. Cubleria en teja de
zinc, Al interior lavadero en
concralo  prefabricado  cuyas
medidas son (0,66 x 0,60 x
3,23) m v bases da ladrille de
(0,30 « 060) m v espesor de
0,11 m.

M5 Zona dura en cementa de |
forma irregular con un espesor 2012 m? 20 Buena 100
de 0,08 m

MG: Escalera con 8 escalones |
en blogue ladrillo, pahete

baldosa con un anche de D,'a; 1.00 e 13 Busno 0
m pasa de 0,25 m y confrapaso

Tedefax: &
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da 0,17 m pasamanos metalica
de angulo recto con altura de
0,890 m v longitud total de 5,00
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I

M7T: Muro en bloque ladnlio con
un segmanto qua tiene altura de
0,84 m y longitud da 1,390 'm y 4,15 m 15
abtro con gltura da 2 m y longitud
de225m

Bueno a Regular T

MB: Placa en ferroconcrela de
(2,85 x 1Y m v espasor de 0,12

m con baldosa da (0,30 x 030) | 259 m? <l

Buano 100

.

M Jardinera en ladrilla con
altura de 0,25 m y aspesor de 875 m 15
0,12 m

Bueno a Regular 0

M10: Accesoc en materal de |
rallane compactado espesor 12,50 m2 A
aproximado de 0,60 m

MiA A

M11: Mure en piedra que toma
la forma de wn arco con una
altura maxima de 1,80 m, alura 16,66 i 20
meadia da 1,50 vy altura minima
de 0,30 m con espesor de 0,25 |

Regular 104
12

W12 Pordn metdlico a dos
hojas (230 = 1,87) m con um
acabado en a3 parte Supernior &n
arco gue tiene 16 verticales, 1,00 T 20
calumnas en concrelo de 3 m
de allura ¥ medidas de (0,20 x
0.25) m

———

Bueno a Regular 100

con un espesor de 0,10 m qua
s¢ apova en 4 columnas de
concrelo de 2 m de allura y
medidas de (0,22x0,20) m con 8.90 m2 20
uri mura an blogque ladhllc con
aliura de 1,20 m y espesar de
0.20 m, con longiud total de
.58 m

Bueno a Regular 100

Mid:  Estructura con 2
colurmnas de ferroconcreto cuyva
| alura es de 6,34 m y medidas
| da [0,23x0,23) m; tiene oiras

das columnas en concrete con 1,00 Ty 20
I aitura de 1,90 m vy madidas dea
(@322 x 0.22) m; placa en
| farroconcrato da (2,08 x 200) m
Y espesor de 01 m para

Bueno a Regular 104

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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soporiar langque.

M15: Zana dwa en ladrille v

pafiete en cemenlo con un| 8,72 m2 20 Buano a Regular 100
espesorde 020m i

Mi1&: Pl ko |

o aﬁp&:gf cl: E 1::13:-:]'}'3“!3['3 3,41 mé 20 Buana 1 100
M17: Muwo en concrelo con

altura de 3 m y espesor de 0,20 21,00 im 20 Buenao 100
m

BMi1d: Relena en  ftisms
compactada con dos areas, la
primera de 38,02 m2 v altura de 126,12 m kA, A i,
2 my la otra da 41,73 m2y
altura promedio de 1,20 m

M19: Enramada con estructura
en  perfiles  meldlicos 4
columnas Tubo  rectangular
0,15 » 0100 m, dos vigas en
!:l'ub-u rectangular (0,15 ¥ 0,10) 13,80 fre 15 Bueno a Regular &0
m, y 4 en angulos matalicos, |
cublaria an feja de zine 8 un | ]
| agua, piso en llera pisada. | ,

13

6.9. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeta de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalio:

L CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD
Cobertura pastos naturales 38,54 ma
Papayo 1 un
Flatano T un
 Gerca viva Eugenia cada 0,20m 389 m
Palma Reina (D = 0.20 - 0.40 m) 3 | i
Palma de corozo (D = 0.20 - 0.40 m) 4 un
Omamentales cada 0.30m 126,12 m2

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto MNo. 1170 del 2015, al cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008,

Telefax: GIRIRFS
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es |a tecnica valuatoria que busca establecer el valor comereial del bien, a partir
del esludio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantas v
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comaercial,

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de |la conslruccidn a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalio, y restarle la depreciacidn acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nuava, el punto de partida serd determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo v aplicar un factor de depreciacién fisica v la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se ufilizaron las ecuaciones consignadas en |a
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el poreentaje de la vida y el
esiado de conservacion basadas en las lablas de Fitto y Corvini, para asi hallar &l
valor actual de la construccidn.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 14

Unidades Fisiograficas 1y 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
ZOMNA AGROPECUARIA TRADICIONAL se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUND DE BERCADSD: PUSAEASUIGS - AGADIP CUARID -
™m B RG R - DREC S - AREA, A
e comracTn | MOMBRECONTACTO | " o | s8cTon - vemes e LR OFERTR R i tauu'rlrm

1 J1OEGREEI0 Jive Risasias Fusagoiuga Boaiachogua Fimzs £ 430000000 Q30D 20

2 | 44348527 | Cannian Sandael | Fusagosugn Boaachadun Firca £ An00D0O0D | £asd M

3 || I1EE14E00 [ ] Fusapasugs Hsikguania Finica £  JR0ODODDS | OuiEEr 200

L] 2 a5 EATT Mrira Fusagssuga Rusgisindo Lals §  IB0.000.D00 [EE S| Loa
Iﬁﬂﬁ!hﬁ[ﬂﬂ?ﬂ
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidades Fisiograficas 1y 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo |la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

TSN CRCR) FARACAE T AFOLPEONR
k- TERR LA RS
] (LR ] [ ] E ] ] A O s | SR - I LT b al RO W
lgvwm | owni [ beves  wione | ey
N fréws | hagngs | b finca Gimes |1 gmal s | oomin] ome i sl o amm
: US| Comwdeil | A | asdem vt e |8 mmml o Ji o] WA fi sl s
L L L] hagmgy | g Fr ASAERNGN |L SN U LG el O Wom Jf TEMR)T MmO
i RIRNET & Feiigiege | Fegest e TR 1 memm| e [fompan| @ i i
ML
G EIETENE SFFIR [Tty
R FEEWELE VRCTR XA M 1R FTTIENe

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (ENCUESTAS):
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron oferias de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo gque no es necasario realizar la investigacion directa,

10. CALCULOS VALOR TERRENO

15

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADD
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA Fhsysshis Emmen e
1 Bosachogque Finca & 838,353,333
2 Bosachogue Finca 5 A71.426.571
3 Resguardo Finca 5 853.669.943
4 Rasguardo Laota -] A48, T50.000
'PROMEDIO 5 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755|
COEF DE VARIACION 1,62%
|LIMITE SUPERIOR & 866,927,217
ILIMITE INFERIOR 5 830.273.707
Telefax: 6128078
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Unidad Fisiografica 1

De acuerdo al esludic de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona leniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual se adopta
el siguiente valor de lerreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Uu.F.A1 Hectarea |Ha $ 853.100.500

Unidad Fisiografica 2

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopia el [imite inferior teniendao
en cuenta |la topografia del area de la unidad fisiografica 2, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

16

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha § 839.274.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidades Fisiograficas 1y 2

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un &area de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un &rea de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una casa

grande, dos piscinas y salén de eventos, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios plablicos. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha, cuenta

Fadofoyy E{23378
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con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
plblicos. Fuenta: informacion verificada an campo.

Oferta 4. Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligaramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediala de servicios pablicos. Fuente: informacion verificada en campa.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el drea de terreno
requerida,

10.4.ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de aval(io no presenta zonas de proteccitin en al drea de terrena
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacidn del costo de la construccidn se realizé mediante la
metodelogia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el lipo los materiales vy la
fipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado, Para este ejercicio se tuvieron
en cuanta los coslos descritos en la revista Construdata 197,

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes consirucciones
principales:

i I

fem | Ean mmim;“ mh sermzieti | wwonromot | R enene | woniomemioo

R 0| oW | o 1 ke, S SLMIIE0 | SHEENAT | SLIMMEI | SLiMSH

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacidn del cosio de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los matariales y la
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitte y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado, Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 197

Telefax: ng_r
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La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:
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124 | 6040 | VERTL | EDA BN ShnE VD4 % DEPRECAAGION | WALOR REPOSIOEN | VALOR DERRECADO | VALOR ANAL | VALGH 00PThD0
N B ] A a5 16,114 HEAES [T AT EIET|
| o[ wm F 2 | WA ENEAIT 6 L] $03455 g |
Wil W L] B 2 W SMLTOIG b5 b £2100838 41 i .
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Wof 15| & R 25 P §oLEe FAILH HIIELIE % {0120
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1.50PORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y!0 ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encontraron los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalio;
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Cobeariura pastos naturales 38,54 m2 5245
Papaya 1 un $14.500
Flatana 7 un $3.520
Cerca viva Eugenia cada 0, 20m 3,89 m 527.500
Palma Reina (D = (.20 - (.40 m) 3 un $67.400
Palma de corozo (D = 0,20 - 0.40 m) 4 L TE7.400
| Ornzmentales cada 0.30m 12612 |  m2 $33.333
Fuente: Ficha predizl TCBG-5-165
Mota: el valor de la especie Paima reina as tomado de la especie Palma Alejandra
El valor de la especie Palma de corozo es tomado de la especie Palma da coco,
Tatetax: 123378
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14. CONSIDERACIONES GEMERALES.

* La franja objeto de avallo presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional
que conduce de el municipio Silvania - Fusagasuga, via en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

» La franja objeto de avallo esta ubicado en un sector donde hay presencia de
desarrollo urbanistico campestre-recraativo, el sector cuenta con la disponibilidad
de los servicios pablicos basicos.

* El predio presenta un topografia definida como mixta (plana — ondulada),

» El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en &l area requerida.

« El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area requerida,

= No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Luero Cesante o Dafio
Emergente sobre el predio objeto de avalio.

* Para el presente avaluo comercial corporativo los valores de las construcciones se
mantienen conforme a los valores estipulados an la Construdata 197,

« De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, &l presente avalio
comercial iene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten varaciones
representativas de las condiciones del mercado inmabiliario comparable. 19

= El valor definido en este esludio es el mas probable en un conlexto normal dal
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor puada tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de lodas las facultades que se derivan de éste,

= Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propisdad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar inleresadas
en esta propledad en la facha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

: WAL OR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARID SUB TOTAL
TERRENG
TERRENG LLF 1 Ha 0,027860 § 853,100,500 $ 23.767.380
TERRENC LLF.2 Ha 0, D27 56 §R39.274.000 £ 2.313,000
TOTAL TERREMO 5 26,080,410
CONSTRUCCIGNES PRINCIPALES
G m2 34,17 £  1.108.500 % 37877 445
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 537877445
CONSTRUCCIONES ANEXAS
[T m G,74 5 Jd1 500 $ 231,710
M2 m 14,10 ¥ 210.800 § 2972260
T m 9,04 [ 210.800 £ 1.605.537
[n4 m2 g.10 §  BE3.400  6.091.540
|M5 ma 20,12 i 110,700 § 2 H07 284
[t 1] 1,00 ) S83.700 03,700
|[TH m 415 3 T2A0) 401,290
I ma FEL i 153,500 443515
|I'».'IE m 8,75 3 22,200 194,250 20
|I'|.'I‘HII ma 12,58 3 TH.A00 i oag2 Ot
M1 i 16,06 3 22.700 § 1.544.382
M1z un 1,00 § 1409000 $ 1.400,000
R m2 0,90 [ 268 400 § 2.657.180
[M 14 un 1,00 ] 3408, 700 § 1.408.700
IM15 me 9,72 s A7 A0 $ 853415
16 m2 .41 ; 104.600 $3.30252%
| [TRES m 21,00 : 250,000 $ 6.090.000
M1 m3 126,142 E 106.100 £ 13.381.332
M18 me 13,50 2 101.800 $ 1,374,300
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 52,434,209
CULTIVOS ESPECIES
|Cabertura pasios naturales m 38 54 3 245 $ 5.442)
[Pagayo un i ] 14500 § 14.500|
Plétano un T 3 354 5 24 840
CErca Yiva Eugama cada 0,20m m 350 £ 27.500 5 108.475
Peima Reing (D= 020 - 0,40 m) ] 3 5 G740 8 202 X0
Palma da corozo (D = 0,20 - 040 m un 4 3 67,400 5 269,600
Cmamenabes cada 0.30m ma 126,12 5 33531 5 4201 958
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $4.831.15
TOTAL AVALUG § 121.223.388
Tefefon; ﬁ@.ﬁ'?_ﬂ
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TOTAL AVALUQ: CIENTO VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRES MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE {$121.223.388,00).

Bogota, D.C.. 17 de diciembre de 2021.

Cordiaiments,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Parilo Avaluados
RAA; AVALI01424213%
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VISTA ENTORNO VISTA ENTORNO

VISTA GENERAL

22
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SALA - COMEDOR COCINA

En a®
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16.6. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

L T TR L T T S T R E R
R X T Y

5116.000 51450300

PAPAYO $14.500 558.000
PLATANO 53.520 514,080 528,160 % 35.200
PALMA ALEJANDRA $16.850 $67.400 $134.800 $168.500
PALMA DE COCO $16.850 367400 | $134.300 $168.500
EUGEMIA
e : DEMSIDAD SIEMBRA DISTANCIA |4 Plantas/Metro S
VALOR UNITARIO ESPECIE o] eesios ineal | YALORM
5 5.500,00 0,20 3,89 19,45 5 27.500
FLOR ORNAMENTAL
VALOR UNITARIO ESPECIE | DEMSIDADSIEMBRA | AREA SEMBRADA|  #Plantas |  VALORNMZ
5 10.000,00 03 126,12 420,4 5 33.333
ESPECIE M2
PASTOS WATURALES | 5 245 33
nﬁrﬁw%ﬂﬂ
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16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
- De conformidad con el protocolo para avallos ANI de facha 01/08/2019, El
valor de Motariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo
cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

l DARD EVETGENTE
e : BADISTID COMPENSADO]DSERVACIONES |
L, Hatariado v Regiirg 3
1. Desmonia, eendialiags, ranslado § mastaje de bleses muehles 4 90458
3. Descanedihn e sericioy publicos 5 I.]E-HlidiTradJadu sengicics publicns Erel,
I’IJI:_EI'H:I! ¥ Aguis da] Barke
4. Arremcamiente yio almacenansents proviEonal $I:II
5. Impussts Predal % I!IE
6, Adgoyactdn de dreas remanentes 50)
¥, Perjuicios derivados de la fermisacion de canlralos ‘illl
LUCRD CESANRTE
1. Perdida de utilida por conirmes que depesdan del inmuehle objoto do adoudsiclan ini a4
2, Pendida d& ulilidad por e aclidades econdmicas 30
BT TR 5429535

Bogota, D.C., 17 de diciembre de 2021.

Cordialmente,

R ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluadar
RAA: AVAL- 1014242133

: 4 t&
- RIMERF=0T-06

-17036154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida §
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-165

En Bogota, D.C. siendo as 08:00 a.m. del dia 17 de diciembre de 2021, se reunieron en (a sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, log miembros integrantes del comité de avalios comisionado en
el contralo N° G8IF2CT748-61-2017 de 2017 celetvado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
(MMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALJOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MOREND,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actut como Presidente del Comité &l Economisia Diego Monroy Rodriguez,

Inmueblas objeta de estudio:;

ltem W* Avalao Valor Avalio
1 TCBG-5-165 € 121.223.388

35
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Sa inicit la sesian con |a exposicidn del Comisionado, Sr, Diego Mornroy Trujlllo, sobre las caracteristicas
panerales y particularas  de los inmuebles objelo de astudio en el Municipio de FUSAGASLIGA Seclor
urbano, aportando la recopdlacion de toda la informacidn  relaclonada con las espacificaciones de los
inmuatdes, fundamenlalmeante ubicacidn en sualo rural o urbano, srea de terreno v construccian, calidad
de materiales ulilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alluras e Indices de conslruccidn permitidos, andlizis econdmico para Begar
al valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables a este po de inmuebia.

Los miembros del Comité participaron activaments en los andlisis de astos estudios, expresaron sus
diferentes conceplos sobre los mismas aportande el conocimianto v la experiencia de cada uno de allos,
haciendo relacian, igualmente, a la melodologia ulilizada especiaimente la referente &l Mélodo de
comparacion o de mercades, al método de costo de reposicidn @ nuevo, depreciacidn por meétoda Fitto y
Corvini, métoda potencizl de desarralla, realizando log ejercicios aplicables dentre de esta melodologia y
coma eonclusian ablenida del justiprecio comercial se obtuve como resultado: el valor para &l drea da
terrenc ¥ el valor de la consiruccidn en los cagas que aplica. La informacian anterior estd contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fusron aprobados por dicho comité
los avalios anteriormants mancionados, 5e levanld la sesidn, siendao la 11:00 a.m, del dia y fecha arriba
mengianadas.

Telefayr 8323378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avoy M&U&ﬂ&ﬂ%ﬂf

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: fonfainmebagotafhatmall.com
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

36
ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perta avaluador
RAA AVAL-BOOBKE3T RAA AVAL-1014242133

A ( D\‘O”ﬁ W
Tedefak: T
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4665-743549-23689-2964804
FECHA: 16/7/2020

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA AVALUO:$ 52,200,000
MUNICIPI0:290-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0007-0286-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0007-0286-000
DIRECCION:SANTA INES

MATRICULA:157-21816

AREA TERRENO:0 Ha 2625m2

AREA CONSTRUIDA:217.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 PACHECO RODRIGUEZ HERNAN CEDULA DE CIUDADANIA 000001093589
2 REYES BARRANTES ROSA-INES CEDULA DE CIUDADANIA 000020251454
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para CONSORCIO RUTA 40.
7%

YA FENED CUAROS
JEFE OF1CISR, I DA FU A TR Y RMERCADET DF IWFOERRTON.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO) y el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina ldel
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| FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO
P T 'DEL SUELO URBANISTICO | codigo: FO-DI-0XX
' PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
i ESTRATEGICO Pagina: 1 de 3
EEEEE_;_LET“TWMI Un:-muuuh grﬁ;ﬁm?gﬁﬁ::r:hfajm [Aprob: Comité MEGI — CALIDAD - Alcakde
FECHA: 2 DE ABRIL DE 2019 RADICACION: COTE

5= IDENTIFICACION DEL PREDIO i

Fropietano: PACHECO RODRIGUEZ HERMNAN

Mamers Catestral, B0-02-0007 0 368-000

Mumare Matricila Infmebilans: 187-21816

HArea del predio: 2828 m?

Chasificacidn del Suelo: RURAL

Lacalizacidn: USATAMA

Direcontn: SANTA INES

Dates dal solieiants:  ANI AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRURA
Mumars de recibe! 08-201 2006048

Cumidre de coordenadas: NO
Deetafles del Entomo © NO Cuadio de mojenes y distancs: NO
Curvas de nivel ND Cuave de dreas: NOD
Localracion del predic. MO |dentScaciin de Vecines da o2 predias celindantes: NG

MINGLIRA

VIA PAMAMER

Plan Vial: 1. Fajs de retiro lor2oss desde borde de wia [Ley 1229 da 2008):

4 Aneriales o de primer orden? Las vies gue coaloiman & sistema Macionad de Carretorag o red vl
MNacional. B0 metras.

3. Frarga de sistamisnto (Decrets 4065 de 2008). 05 metros

4  Coatrads de desacelsracitn de ingreso ol predo (Decreto 4068 de 2008), 08 mevas

OBSERVACIONES
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Dar curnplmiento o la Mormas Seme Resistente Colombiana (WSS-2010) Ley 400 del 97 Segin su cetegaria
Areans Factiblided de servicls pablicss, con planas de esquemas, enlace al servick pibics (acueducio, red eléctics.)
El presente concepio de use de susle se expide con base en el Aouerdo 29 del 2001 Flan de Ordanamienin Tembaal {P.O.T)
yio Dncredos que (o reglamentan.

= Ei presente concegto s da cardcser informativa. Mo constibuye un permise de funcianamisnta, NI otorges derechos ni
obligacinas al peticlnano, (Numeral 3 Articulo 51 del Deoreto 1468 de 2010, recopilads por el Decrets 1077 de 2015)

= 5l esie concepio de uso del suslo permite una activicad comercial deberd cumplr con lo siguente;

A  Los requsitos exigidos en o ley 332 doi 95

b, Laactvidad comercial se debard desarmollar én &l wledios del extoblecimeznta y no am &l espacio poblicn

Lisy Userk quie se pusden sjefcer en el predio son fos adforzades per la respecliva Goencia de sonstruccion

Predio pansalmente construsdo

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Spcckon I DONIFRCACION ¥ US0SE DEL SUELD RURAL EN EL MUNSCIPIO DE FUSAGASUGA
Fara & clasificecidn de los usos del suela gn ln zora roral 52 establecen ins siguinnies zonas Ver pama Ko 12)

1. Z0NMA DE PROTECCION

£ Z0NA DE CONSERVACION HIDROLOGICA ¥ DE MACIMIENTOS

| 3. ZONAS DE AMORTISUACION DE AREAS PROTEGIDAS

| & Z0NA FORESTAL PROTECTORA FRODLUCTDRA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

. 2O0MA PARCELACIONES RURALES COM FINES DE COMSTRUCCION DE
YWIVIEND® CAMPESTRE

7. PARQUE DE ACTRADAD ECONOMICA

B CORREDOR VAL DE SERVICIOS RUSALES

i, 2OMA MULTIFLE ESPECIAL

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

Corespinnde A ks dreas dbicadas en ks veredas Usatama, La parte baja de las versdas La Aguadita, Earma|al, Tiers Hegia, Jordan, las
veradss Piamonie, Bl Resguardo, Bosachogue, Viena, El Movilero, San Antondo, la pasme baja de [a% veredas Le Dalma, Pakin, Sauces.
Bethel, s veredas Mosquedal, Ls Venta, La ista, Sardinas, Mesitas, Palacios, Guayabal, Bachica, Guavie, (Vor plare Me. 12)

US0 PRINCIPAL: Agropecuario bradicionsl v forestal So debe dedicar como minima el 20% ded predin para uso foresial probector -
pioducon, para pramaver §a formackin de (8 malia ambiental. cortempiando la conpiruesian de cercas vivas de un minima de cincs (800}
melnos, sembradas eon & pERciEe drnementales o forestales

L
USD COMPATIBLE: infraesiructurn para consliruccidn de Disirilos de Adacuacion de Berrs, vhisnda de propietarios v trabajadores,
esfablecimientor Insifucienales de lipo rural, grargas avicolas, eunicidan y silisuliurs ¥ proyectos de ganaderia intensiva estabuilada.

#
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FECHA: 2 DE ABRIL DE 2018 RADICACION: D078

USO8 COMDICIONADOS: Agiculiura mecanizads, cultives de fAores, granfas porcnas. recreaciin, vias oe comuEcasdn, infraesiiEcurs

de seivicics, agroindusiria, mineria, parcelaciones rurales con fines de constriccion de viwenda campsesire, slempee y ouanda no resulo
pradios menores a lps ndicadoles par el muricipao para tal fin,

USOS PROHIBIDGS. Uses uwrbanos y sububancs, psentambentos indusilabes & ransfoomacdn y manufaciremns.,
e ——

WIVENDA ITERES SOCIAL (Dacrato OTE g8l 31 o Enars da 200

Prgdaiidin aifiepuypmrhs Summ slicier om0 whaeaT, BegUn i 108D
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A IS WIAI{'.[\P_?_ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 01
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1 et agarined FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 5 ‘

CONTRATO No.:

‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO .
PREDIO No. [ TCBG-5-165 ] CUCHARAL - PUENTE RIO BLANCO
ABSC. INICIAL I K4+662,9 Km |
ABSC. FINAL | K4+703,05 Km | MARGEN
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.093.589 [ MATRICULA INMOBILIARIA |
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PACHECO RODRIGUEZ HERNAN DIRECCION / EMAIL. [ 3124123430 /3115394248 | ‘ 157-25816 ‘
Y OTRA DIRECCION DEL PREDIO [ SANTA INES | CEDULA CATASTRAL |
‘ 25290000 70 ‘
VEREDA/BARRIO: USATAMA LINDEROS [  LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 1-4)/VIA
i ora - lj 1-
MUNICIPIO: FUSAGASUGA 35,99/6,15 .
NORTE 99/6, BOGOTA - GIRARDOT (M] 4-5)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PACHECO RODRIGUEZ
DPTO: CUNDINAMARCA RESIDENCIAL / SUR 46,09 HERNAN Y OTRA. (M 6.12
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL (Mj 6-12)
ORIENTE 3,63 EFRAIN GIL (Mj 5-6)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 10,51 ESTEFANY RODRIGUEZ ARIAS (Mj 12-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN
Cobertura en pasto natural 38,54 m? C1: Construccion de 1 piso con cimientos en piedra ciclopea que tiene una altura de 1,30 m y sobre esta placa en concreto de 0,20 m de espesor,
Papayo 1 un columnas en ferroconcreto de (0.27 x 0.27) m, muros en bloque ladrillo con pafiete y pintura, piso en cerdmica de (0.30x0.30) m y cubierta en placa
Platano 7 un | |deferroconcreto. Se distribuye: 2 habitaciones, un bafio, cocina y sala-comedor; mesén en cocina en forma de "L" con altura de 0,86 m, ancho de 3017 ma
Cerca viva Eugenia cada 0,20m 3,89 m 0,50 my longitud total de 2,05 m lavaplatos en acero inoxidable, salpicadero en cerdmica y cenefas decorativas, bafio; ceramica de piso a techo con !
Palma Reina (D =0.20 - 0.40 m) 3 un mobiliario sencillo,3 ventanas de (1,49 x 1) m, una ventana de (0,80 x 0,49) m y otra de (0,90 x 0,50) m puerta de acceso en metal de (1,94 x 0,88) m,
Palma de corozo (D = 0.20 - 0.40 m) 4 un 3 puertas en madera aglomerada de (1.80 x 0.70) m.
Ornamentales cada 0.30m 126,12 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 34,17 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1L: Muro en concreto con altura de 3,10 m y columnas cada 2,50m en ferro concreto de misma altura y medidas de (0.20 x 0.25)m. 6,74 m
2 [M2: Muro en concreto con altura de 2 m y espesor de 0,30 m 14,10 m
3 |M3: Muro en concreto con altura de 1,90 m y espesor de 0,30 m 9,04 m
M4: Zona de lavanderia con piso en placa de cemento con espesor de 0,15 m y baldosa, muros en blogue, pafete y pintura con altura de 1,85 my
4 |espesor de 0,13 m la longitud total del muro es de 6,95m; también cuenta con un muro de 1,06 m de altura y espesor de 0,15 m para una longitud 910 m2
total de 2,21 m. Cubierta en teja de zinc. Al interior lavadero en concreto prefabricado cuyas medidas son (0,66 x 0,60 x 0,29) m y bases de ladrillo de !
(0,30  0,60)m y espesor de 0,11 m.
5  [M5: Zona dura en cemento de forma irregular con un espesor de 0,08 m 20,12 m2
6 | M6: Escalera con 9 escalones en blogue ladrillo, pafiete y baldosa con un ancho de 0,97 m paso de 0,25 m y contrapaso de 0,17 m pasamanos i "
metélico de angulo recto con altura de 0,90 m y longitud total de 5,09 m
7 |M7: Muro en blogue ladrillo con un segmento que tiene altura de 0,84 m y longitud de 1,90 m y otro con altura de 2 m y longitud de 2,25 m 4,15 m
8 | M8: Placa en ferroconcreto de (2,85 x 1) m y espesor de 0,12 m con baldosa de (0,30 x 0,30)m. 2,89 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: o [~ , ™ [ 22/01/2021 |
Elaboré: _..-\.-:":":
Blanca Paez
M.P. 25222-339413 CND
Revisé y Aprobé:

Ing. Cesar Augusto Lopez Galan

M.P. 25222-21137 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

2339,17 m?
306,16 m?

[ = |
oo o
306,16 m?

OBSERVACIONES:

* La vereda se toma de la escritura publica No.291 del 16/02/2009 de la notaria primera de Fusagasuga

*De condormidad con la escritura pablica 864 del 14/05/1986 notaria 1 de Fusagasug, se establecio una servidumbre
de agua para surtir al predio vecino, Asi las cosas, se hizo el r en campo sin i dicha

por lo que no se reconoce la afectacién de dicha servidumbre sobre la zona de requerimiento.

*De conformidad con los titulos de adquisicion el lindero por el norte tiene una extension de 35,99 m colindando con la
via, sin embargo; con el trabajo de campo, se pudo determinar que el lindero con la via tiene una extensién de 42,14 m,
hallando una diferncia de 6,15 m. Estos linderos se definen con muros y cercas vivas presentes al momento de la visita.
*Los nimeros de contacto pertenecen a la sefiora Inés reyes, los correos electrénicos pachecoreyesfelix@gmail.com ;
alfonsopachecop10@gmail.com pertenecen a los hijos de la propietaria.

*En el certificado catastral se encuentra asignado la matricula 157-21816, el cual no corresponde a la informacién
correcta del predio. Se debe solicitar ante la entidad la rectificacion de dicha informacion.

*La topografia del érea requerida plano 278,60m? ondulada 27,56 m?, es de aclarar que la rasante de la via esta eleva
con respeto a la construccion.

* Mediante Escritura Péblica No. 291 del 16 de febrero de 2009 otorgada en la Notaria Primera de Fusagasugd

a ca realizé una comp parcial de 285.88 m? a favor de INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura

que corresponde al colindante norte
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Irsostrchin FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 5 ‘

CONTRATO No.:

‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-5-165 \ SECTOR OTRAMO CUCHARAL - PUENTE RIO BLANCO
ABSC. INICIAL K4+662,9 Km |
ABSC. FINAL K4+703,05 Km | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 40,15
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 1.093.589 | MATRICULA INMOBILIARIA |
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PACHECO RODRIGUEZ DIRECCION / EMAIL. [ 3124123430/ 3115394248 | ‘ 157-25816 ‘
HERNAN Y OTRA DIRECCION DEL PREDIO \ SANTA INES | CEDULA CATASTRAL \
‘ 252900002000000070286000000000 ‘

VEREDA/BARRIO: USATAMA LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL .
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 35,99/6,15 INCO Ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 1-4)/VIA
. ! ! BOGOTA - GIRARDOT (M] 4-5)
DPTO: CUNDINAMARCA RESIDENCIAL / SUR 46,09 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PACHECO RODRIGUEZ
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO .
COMERCIAL ORIENTE 3,63 EFRAIN GIL (M]j 5-6)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 10,51 ESTEFANY RODRIGUEZ ARIAS (Mj 12-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
9 M9: Jardinera en ladrillo con altura de 0,25 m y espesor de 0,12 m 8,75 m
10 |M10: Acceso en material de relleno compactado espesor aproximado de 0,50 m 12,59 m2
11 M11: Muro en piedra que toma la forma de un arco con una altura maxima de 1,80 m, altura media de 1,50 y altura minima de 0,30 m con 16,66 m
espesor de 0,25 m '
1 M12: Portén metalico a dos hojas (2,30 x 1,87) m con un acabado en la parte superior en arco que tiene 16 verticales, columnas en concreto de 3 100 un
m de altura y medidas de (0,20 x 0,25) m .
13 M13: Placa en ferroconcreto con un espesor de 0,10 m que se apoya en 4 columnas de concreto de 2 m de altura y medidas de (0,22x0,20)m con 9.90 m2
un muro en bloque ladrillo con altura de 1,20 m y espesor de 0,20 m, con longitud total de 6,56 m ’
12 M14: Estructura con 2 columnas de ferroconcreto cuya altura es de 6,34 m y medidas de (0,23x0,23)m; tiene otras dos columnas en concreto con 1 un
altura de 1,90 m y medidas de (0,22 x 0,22) m; placa en ferroconcreto de (2,06 x 2,00) m y espesor de 0,1 m para soportar tanque.
15 |M15: Zona dura en ladrillo y pafiete en cemento con un espesor de 0,20 m 9,72 m2
16 |M16: Placa en ferroconcreto con espesor de 0,10 m 30,41 m2
17 |M17: Muro en concreto con altura de 3 my espesor de 0,20 m 21,00 m
18 |M18: Relleno en tierra compactada con dos dreas, la primera de 38,02 m2 y altura de 2 my la otra de 41,73 m2y altura promedio de 1,20 m 126,12 m3
19 M19: Enramada con estructura en perfiles metalicos 4 columnas Tubo rectangular (0,15 x 0,10) m, dos vigas en Tubo rectangular (0,15 x 0,10) m, 13.50 m2
y 4 en dngulos metalicos, cubierta en teja de zinc a un agua, piso en tierra pisada. ’
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO 2339,17 m? OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA 306,16 mz *El predio cuenta con servicio publico de agua, energia y gas natural con nimeros de contador 805006131, 139478 y
Elaboré: 000000301193315 respectivamente, los cuales se encuentran dentro del area requerida para la ejecucion del
mz proyecto y seran objeto de traslado; estos servicio son prestados por las empresas Aguas del Norte, Enel-Codensa y
AREA REMANENTE Alcanos de Colombia S.A. E.S.P.
Blanca Paez *El predio cuenta con una cobertura de 93,14 m2 en relleno de material compactado y tierra.
M.P. 25222-339413 CND AREA SOBRANTE 2033,01 m2 *Sobre la zona de requerimiento se ubica una enramada en palos de guadua y cubierta en plastico para desarrollar la
Revisé y Aprobé: actividad comercial de vivero. Esta estructura debe ser objeto de desmonte y traslado.
Ing. Cesar Augusto Lopez Galan AREA TOTAL REQUERIDA m? *Las mejoras 11y 18 se incluyen en su totalidad ya que perderian su funcionalidad m11= 2.83 my m18=19.18m?
areas fuera de la linea de compra la m9 se incluye ya que se encuentra unida a la m11; la m16 se incluye en su
M.P. 25222-21137 CND totalidad aun que se encuentra fuera de area requerida un érea de 3.85m? debido a el ajuste de la compra ANI. Para
c1=5.02 m? se encuentran fuera del drea requerida.

pag 2 de 2




Aginda Nackoral 0
Infraestructura

vin 47"

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-5-165

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL

AREA REGISTRADA EN EL TiTULO

CONCEPTO TECNICO

CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
Segun la tradicidn a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica 291 del 16 de febrero de 2009 de la notaria primera
de Fusagasugad el area del predio es de 2339,17 m2.
0 Ha. 2625,00 m? 2.339,17 m? De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 0 Ha 2625 m?.
La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica 291 del 16 de febrero de 2009 de la notaria primera de|
Fusagasugd es de 285,83 m2.
REVISO Y APROBO ELABORO

Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ Blanca Paez
M.P: 25222-21137 CND M.P. 25222-339413 CND
FECHA DE

FECHA:

< 22/01/2021
ELABORACION:

La diferencia de areas se debe a la compra realizada por la NCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura mediante]
Escritura Publica 291 del 16 de febrero de 2009 de la notaria primera de Fusagasuga la cual no ha sido actualizada en las|
bases catastrales e IGAC.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las areas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el
certificado catastral; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad Publica correspondiente, efectuar
la respectiva actualizacion de cabida y linderos.
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HEREDEROS DETERMINADOS E Ir:ac;c?ru;t(;ilsri)c’:ﬁdfade
RODRIGUEZ ,
INDETERMINAElggr?ENP\I(\((:)"T‘EiO TCBG-5-164 o ol TOAG o
00-02-0007-0286-000 EFRAIN GIL realizado el respectivo
| SANTA INES 00-02-0007-0443-000 tramite en sus bases
TCBG-5-168 “ Lo 1 cartograficas y
RI | numéricas.
ESTEFANY RODRIGUEZ ARIAS AREA SOBRANTE
00-02-0007-0302-000 M.E. TCBG-5-165
LA ESPERANZA |
|
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|
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ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-339413 CND

. REVISO: AN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE AREA REQUERIDA ]
P APROBO: CESARAUGUSTO LOPEZ GALAN BORDE: 1A PROYECTADA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT NG CATASTRAL ¥ CEODESTA EJE VIA PROYECTADA AREA_CONSTRUIDA :
LINEA DE COMPRA REQUERIDA R
W |reRveRoRA OISEROY AREA CONSTRUCCIONES
ﬁl [ ."" Fads CHAFLAN DE LLENO s
L CHAFLAN DE CORTE
r;:l | consoraio ¢ L I"M4FF_F. AREA REMANENTE
EJE DE CICLO RUTA UNDERO
= m e e e PROYECTADA
IS Tl — POSTE
BORDE CICLO RUTA
FLABORG: BLANCA PAEZ PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS -
e FUENTES HIDRICAS
X CAMINO O SENDERD
T e HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

DE PACHECO RODRIGUEZ HERNAN Y OTRA VIA EXISTENTE

LINEA ALTA TENSION

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDA}  AREA TOTAL:

306.16 M2 | 2339.17 M2

AREA CONST:

34.17 M2

FECHA ELAB.. UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA SOBR. | AREA REWAN: 22/01/2021 252900002000000070286000000000
2033.01 M2 T PLAND: FICHA GRAFICA No.

. 0.00 M2 1-500 1de2 TCBG-5-165




COORDENADAS
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 976541.12 965344.47
10.46
2 | 976541.38 965354.93 s
3 | 976541.87 965361.88 -
18.56
4 | 976544.14 965380.30 615
5 | 976545.36 965386.33 3'63 COORDENADAS
6 | 976541.74 965386.16 W58 PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
7 | 976540.97 965381.65 - A | 976534.96 965365.44
8.27 7.93
8 | 976538.82 965373.66 218 B | 976533.77 965357.60
9 | 97653545 | 965361.96 10'11 Cc | 97653662 | 965357.11 289
10 | 976529.19 965354.01 6;19 D | 976537.99 965356.82 140
11 | 976527.70 965347.70 4'46 E | 976539.19 965364.78 8.0
12 976530.61 965344.32 10' » F 976534.96 965365.44 4.29
1 976541.12 965344.47 ' A | 976534.96 965365.44 0.00
AREA REQUERIDA (m2)= 306.16 AREA REQUERIDA (m2)= 34.17

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE

REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN

ING. CATASTRAL Y GEODEST/
M.P 25222116091 CND

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

VIA EXISTENTE

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE

CERCAS e
FUENTES HIDRICAS

LINEA ALTA TENSION

UNIDAD FUNCIONAL:

No. CATASTRAL

252900002000000070286000000000

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROBO: GESARAUGUSTO LOPEZ GALAN
B B BN INTERVENTORIA: DISENO Y
! ':I':- | Fita
— k| cowonce (e AN M
e e
IR T Tl e e e Lk
FLABORO: BLANCA PAEZ PROPIETARIO:
MP 26222339413 CND HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
PIBUG: %tAga%érgﬁEvégoussm DE PACHECO RODRIGUEZ HERNAN Y OTRA
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.:
AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 22/01/2021
306.16M2 2339.17 M2 | 34.17 M2 | 2033.01 M2 | 0.00 M2 ESCALA:

PLANO:

2de2

FICHA GRAFICA No.
TCBG-5-165




