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UNION DEL SUR
PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.
AVISONo. 20fl  defecha =5 de NQAXO de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtn Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia catorce (14) de noviembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0806-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DEL CAUSANTE JOSE ALCIDES GUACALES DAVILA para la adquisicion de un area de
terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasio, 14 de noviembre de 2018.

Sefiores:

MARIELA GUACALES DAVILA

LUZ DARI GUACALES DAVILA

MIRIAM EULALIA DEL SOCORRO DAVILA .

HEREDER(OS DETERMINADOCS E INDETERMINADOS DE JOSE ALCIDES GUACALES
DAVILA

Predio denominado "QUISNAMUES" yfo “LOTE CARDENILLO ¥ FAROLEQ".

Vereda Capuli, Municipio de lies.

Departamento de Narific.

Referenciaz  Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el 11
de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asurto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion del predio denominado
“QUISNAMUES" ylo “LOTE CARDEMNILLO Y FAROLEO", vereda Capuli,
Municipio de lles, Departamento de Marifo, identificado con cédula
catastral 522100000000000070069000000000 y matricula inmobiliaria
nimero 24464660 de fa Cficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Ipiales.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONMAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S8.A.S., ideniificada con NIT 800.880.846-3, el Contrato de Concesidn APP
Mo. 015 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario
par su cuenta y riesgo lleve a cabo la ﬂrmqacm. construccion, rehabilitacion, mejoramiento,
operacion y mantenimiento y reversion del Comedor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el
esquema de Asociacion Plblico Privada, conforme fo dispuesio en fa Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ditimo modificado por ef Decreto 2043 de
214, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de
dicha Ley "Bases del Pian Nacional de Desamoilo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais™
donde se determind el esquema de Asociacicnes Plblico Privadas, en wirtud del cual se
desamollara el proyecto en mencion, como parte de la modemnizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicion de
las éreas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adelantada
por el concesionano a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de defegacion de la gestion pradial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de
1893, y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predics requeridos por motivos
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de utilidad pdblica contemplados en el Capitulo 1 de la Ley 9 de 1983, Capitulo Vil de la Ley
338 de 1997 y Titulo 1V de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas nomas que

regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motives de utilidad pdblica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion del
predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la ficha predial RUPA-2-00563,
cuya copia se anexa, la cual tiene un area de teweno reguenida de CINCO MIL
OCHOCIENTOS DEICISEIS COMA CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS {5.816,43
m’),Juntnmiasmejomyeapeciesdewﬁasmlaﬂaumdal El area requerida se
encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudics y disefios del proyecio,
dentro de las abscisas: Inicial Km 28+168,03 I-D y Final Km 28+314,00 |-D de la Unidad
Funcional No. 2 del proyecto.

El valor de la presents oferta es la suma de CIENTO VEINTISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS CON CUAREHTA Y
SIETE CENTAVOS MONEDA CORRIENTE {$127.408.146.47), disciiminado conforme el
informe avaltio RUPA-2-0053.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, adicionalmente a este
walor en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.AS,, cancelara ios gastos de escrituracion y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y
37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el
informe técnico de Avallo de fecha ™ de noviembre de 2018 elaborado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Narifc y Putumayo -FEDELONJAS, el cual incluye la explicacion de la
metodologia utilizada pars la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecide en el articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, usted cuenta con un término de gquince (15) dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar ap voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceptandola o rechazdndola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebies requeridos por motivos de utilidad
pdblica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre vy
cuando fa negociacion se produzea por fa via de Ia enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto per el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1988,

Por otra parte, segun el articudo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince
{15) dias habiles después de la nofificacion de la oferta de compra, no se ha liegado a un
acuerdo formal para la enajenacidn voluntaria, contenido en un contralo de promesa de
compraventa y/o escritura plblica; en estos mismos téminos, se entenderd que el propietario o
poseedor del predio renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre Ia oferta de
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negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no s& logre acuerdo,
o ¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la

presente Ley por causas imputables a él misme.

Encasodemliegmaunawerdnmladapadeenqmmnwlwm el pago del predio
serd cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniando en cuenta el avaliio catastral y |a indemnizacién calculada al momente de la oferta de
compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este
caso, el vaior catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proparcional al drea requerida
aemumryelﬁﬂwmmbeﬂeﬁmdebsbawﬁcmﬁwm contemplados en el
inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4% del articulo 51 de la Ley 388 de 1.897, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto s2 realiza
con sujecidn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrative, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

lguaimente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, &l presente oficio
quedara inscrito en el corespondiente folio de matricula inmobifiaria dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su nofificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna sutoridad podrd conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o
permizo de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que =& expidan no obsiante
esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dinigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESICHARIA VIAL UNION DEL
SUR S.AS. uhu:adas la carrera 22 B No. 12 Sur-137 Obonuco, o contactar a nuestro {(a),
profesional del drea juridico-predial ALEJANDRA DIAZ GRAJALES al teléfono 3108977999, o

al carreo electrbnico gadaz@uniondelsur.co

Se anexa para su conocimiento copia de ia Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico del
terrenc a adquiir, copia del Avallio Comercial Corporativo; Portafolio inmobiiado y la
tranacripcion completa de las nomas que regulan &l procedimiento de adquisicion de predios
requeridos para la ejecucion de cbras pablicas por enajenacion voluntaria, expropiacion per via
judicial y administrativa.

Agradezco la atencion que le brinde a |a presente.

Cordialmente,

GERMAN DE LA St
TORRE LOZANO SR siem

S b L 4 ——

GERMAN DE LA TORRE LOZANO.
Gerente General.
Concesionaria Vial Unitn del Sur S AS.
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Que mediante Aviso No. 200 de fecha 0S de MU0 de 2019 se publico el Oficio de
Citacién No. DP-CIT-0789-01-18 de fecha catorce (14) de noviembre de 2018, dirigido a
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOSE ALCIDES
GUACALES DAVILA, para efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta
Formal de Compra No. DP-OFC-0789-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma
debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado
documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar |a notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0789-01-18 de fecha
catorce (14) de noviembre de 2018 y a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestién Predial de la Concesionaria
Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B 12 Sur 137 San José de Obonuco en la
Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningan recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Caédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 43 de MatS de 2019 A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

)l ol.D

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA
Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avalio y normas.
Aprebd:  E. Obando

Reviso: C. Bermea
Proyectd: A, Diaz
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INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2

1.3

1.4.

1.5

1.6.

: e

1.8.

1.8

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 29 / 08 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE
Rural v

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacién Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narino /

MUNICIPIO |
El Contadero /

VEREDA O CORREGIMIENTO
Ospina Pérez J/

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Quisnamues J/

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA 1
ABSCISA INICIAL: K 28+131,84 v
ABSCISA FINAL: K 28+151,15 v
MARGEN: Izquierda- Derecha ,/
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA 2
ABSCISA INICIAL: K 28+168,03 -
ABSCISA FINAL: K 28+314,00
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MARGEN: Izquierda- Derecha :
LONGITUD EFECTIVA: 145,97 metros

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario v

USO POR NORMA

Que con base en el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T) del Municipio de
Contadero (N) y analizando el predio, ubicado en la vereda Quisnamuez sector Rural
del municipio de El Contadero, se definen los siguientes aspectos:

1. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, el uso del suelo para el predio
en mencién es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO VI g

2. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, la UNIDAD DE MANEJO VI.
considera los siguientes usos:

a. USO PRINCIPAL: Pastoreo Controlado y Sistemas Forestales (Pecuario I).

b. USO COMPLEMENTARIO: Proteccién de Nacimientos, Riveras de Rios vy
Microcuencas, Asentamientos Humanos, Agricola II, Pecuario II.

C. USO RESTRINGIDO: Extraccién Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, Aprovechamiento Forestal Comercial, Asentamientos Humanos.

d. USO PROHIBIDO: Cultivos Limpios, Mecanizacién, Sobrepastoreo

INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 5221000000000000700690000000000
Area de Terreno: 3 Ha. 0,00 m?
Area de Construccion: 83,00 m?
Avallio Catastral: $ 2.772.000 /

FECHA VISITA AL PREDIO
10 de Septiembre de 2018

FECHA DE INFORME DE AVALUO
23 de octubre de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

® @ e @

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.

Certificado de tradicién y libertad No 244-64660

Escritura Pdblica No. 2005 del 25 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de Ipiales.
Estudio de Titulos Ficha Predial N°® RUPA-2-0053
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e Consulta de Informacion Catastral
Plano elaborado por el Concesionaria Vial Unién del Sur.
e Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.  PROPIETARIO
Mariela Guacales Davila y Otros /

3.2.  TITULO DE ADQUISICION
Escritura Pdblica No. 2005 del 25 de agosto de 1999 de la Notaria Segunda de

Ipiales. v/

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
244-64660 £

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.  DELIMITACION DEL SECTOR
La Vereda Quisnamuez se ubica en la zona rural del Municipio de El Contadero y se
delimita de la siguiente manera:

NORTE: Veredas Urbano

SUR: Vereda Ospina Pérez

ORIENTE: Vereda La Josefina

OCCIDENTE: Vereda Las Cuevas y la Quebrada Los Arrayanes

4.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en la produccién agricola, ganadera y explotacién de
pequefias especies (cerdos, aves, cuyes). En cuanto a la explotacidon agricola
predomina el cultivo de maiz, papa, frijol, arveja y en la parte pecuaria esta la
ganaderia doble propdsito enfocada a la produccién de leche, manejada con baja
tecnologia.

4.3, TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas
planas, onduladas e inclinadas con pendientes en el drea entre los rangos del 0 al
7%.
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 14° C
PRECIPITACION: 980 a 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2800 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Asociacion Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,
AMDe

Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosf, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres (ltimos de poca
extension y tamafio, en los corregimientos de Cardenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Hernandez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los caserios
de Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San Juan. Ocupa
la posicion de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente inclinado y
ligeramente escarpado, con pendientes entre 12 y 50%, de longitud media, forma
rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con alturas entre los
2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C Yy precipitaciones entre 500 y
1000 mm anuales.

Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por
movimientos en masa y por erosidn hidrica.

La vegetacion natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz, papa,
haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que aln se preserva estd constituida por
chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamaque, barrabas, cujaca
y fiques.

La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40% por
los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.

AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

Las unidades cartograficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVtc4 por
capacidad de uso.

Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil Ps-143)
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Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de tobas
de ceniza vy lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en bloques subangulares, media,
moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo
Oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta compuesto por varias
Capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris oscuro con moteados pardo griséceo
oscuros y amarillo palido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente &cidos a ligeramente &cidos, de mediana capacidad
cationica de cambio, alta saturacién de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fésforo y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion y las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)

Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy profundos,
bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han desarrollado a
partir de tobas de ceniza y lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte
superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro, textura franco
arcillosa y estructura en bloques subangulares, media, débil; yace sobre un horizonte
Bt, de acumulacién de arcilla aluvial, de colores pardo amarillento oscuro, con
manchas pardo grisaceas muy oscuras y en profundidad pardo grisaceo muy oscuro
con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo arenosa, arcillosa y arcillo
arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo amarillento oscuro con manchas
amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura en bloques subangulares, media,
débil. Quimicamente son suelos de reaccién neutra a ligeramente acida, de mediana
capacidad catiénica de cambio, medianos contenidos y decrecimiento irregular de
carbono organico, alta saturacién de bases, medianos contenidos de fésforo en el
primer horizonte y bajos en profundidad, fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosién y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.
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Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)

Estos suelos representan la inclusién de la unidad, se localizan en los hombros de
las lomas, son superficiales, limitados por material tobdceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.

El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo oscuro,
textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil. El
horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro, con
manchas pardo muy pélido y rojo amarillento.

Son suelos de reaccién moderadamente acida, de alta capacidad catiénica de cambio
en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturacién de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fésforo y fertilidad moderada.

7.2.3.9 Subclase 1V tc4

Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic
Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% y 25-50%
(AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente finas y
moderadamente gruesas, moderada y ligeramente &cidos, bien drenados, fertilidad
moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los horizontes
superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fésforo aprovechable y bajo
y mediano contenido de materia organica. Presentan como factores limitantes el
relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas regularmente
distribuidas y la susceptibilidad a la erosién La mayor parte de estas ti erras estan
en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos principalmente kikuyo,
siguen en importancia los pastos poa y los naturales como orejuela y otras gramineas
de pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ o para pastos como kikuyo,
Ray_grass. Se puede establecer ganaderia estabulada, sostenida con pastos de corte
como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal de tipo productor
con especies nativas o exoticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas préacticas intensivas de
manejo y conservacion como el control de las aguas de escorrentia, implementar
riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas, incorporar
materia organica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de férmula completa,
control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exdticas y buen manejo de los
pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el empleo de
tractores.
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FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal, el alcantarillado
utiliza pozos sépticos y en algunos casos se desagua en forma indebida a quebradas
cercanas. La telefonia se realiza a través de telefonia mévil. o

4.7.  SERVICIOS COMUNALES
La vereda cuenta con la escuela, los servicios basicos de salud, asistencia técnica,
administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en las cabeceras municipales de El Contadero e Iles. vl

4.8.  VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante |a carretera destapada y afirmada en
estado de conservacién desde la cabecera Municipal de Iles en un trayecto de 5 Km.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: camperos, buses escaleras, a través del
transporte informal realizado por el mototaxismo. En términos generales se puede
establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel
inter veredal

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Que con base en el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T) del Municipio de
Contadero (N) y analizando el predio identificado con Matricula Inmobiliaria 244-
64660/y codigo predial No. 5221000000000000700690000000000,Gbicado en la
vereda Quisnamuez sector Rural del municipio de El Contadero, se definen los
siguientes aspectos:

1. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, el uso del suelo para el predio
en mencién es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO VI v

2. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, la UNIDAD DE MANEIJO VI.
considera los siguientes usos:

e. USO PRINCIPAL: Pastoreo Controlado y Sistemas Forestales (Pecuario I)./
f. USO COMPLEMENTARIO: Proteccién de Nacimientos, Riveras de Rios y
Microcuencas, Asentamientos Humanos, Agricola II, Pecuario II. v~
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g. USO RESTRINGIDO: Extraccién Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, Aprovechamiento Forestal Comercial, Asentamientos Humanos.
USO PROHIBIDO: Cultivos Limpios, Mecanizacién, Sobrepastoreo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1,

6.2.

6.3.

UBICACION

El inmueble esta ubicado en la vereda Ospina Pérez: area requerya 1: iniciando en

la abscisa K28+131,84 y terminando con la abscisa K28+151,15/ area requerida 2:
iniciando en la abscisa K28+168,03 5 terminando con la abscisa K28+314,00 7
margen izquierda- derecha, sector Contadero- Iles.

AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del terreno: 30.000,00 m? v~

Area requerida: 5.816,43 m? .~

Area remanente: 0,00 m? v

Area sobrante: 24.183,57 m? *~

Area total requerida: 5.816,43 m?

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn de! Sur.

LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Seg(in en la Escritura Pablica No. 2005 del 25 de agosto
de 1999 de ia Notaria Segunda de Pasto Narifio y son:

Linderos conforme al titulo antecedente: CABECERA. Limita con propiedades de José
Arévalo, zanja por medio, COSTADO DERECHO, entrando con los de Segundo Urbano,
aguada y tapias por medio. PIE, con los de Concepcidn Beltrdn, zanja por medio,
COSTADO IZQUIERDO, con los de Luciano Leyton y Héctor Cruz, camino piblico por
medio®.

o

Linderos actuales seguin los comparecientes: ORIENTE, con propiedades Justino Davila
y Marcos Guacales, tapias por medio, NORTE, con propiedades de Jorge Calpa, zanja
y aguada por medio, y herederos de Luciano Leyton, camino real por medio,
OCCIDENTE, con propiedades de Héctor Cruz, camino publico por medio, y José
Arévalo, zanja por me/dio, SUR, con propiedades de José Arévalo zanja por medio y
aguada y sigue con Héctor Cruz, zanja por medio. -

LINDERQOS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-2-0053 y Son los
Siguientes:

AREA REQUERIDA 1: 85,67 m2 *
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NORTE: En longitud de 9,85;|7/|c0n Favio Giraldo Arévalo Molina (1-2) v

SUR: En longitud de 0,00 m‘con Lingero Puntual (5). «~ -
ORIENTE: En longitud de 21,97 m oryvlariela Guacales Davila y Otros (2-5)
OCCIDENTE: En longitud de 17,82 m,”con Favio Giraldo Arévalo Molina (5-1) +

AREA REQUERIDA 2: 5.730.76 m?

NORTE: En longitud de 75,46 n'}/ con Héctor Francisco Cruz Moran, Zoila Gilma
Urbano Leiton, camino al medjo (11-17). -~

SUR: En longitud de 84,38 i con i;avio Giraldo Arévalo Molina (24-1)1—
ORIENTE: En longitud de 68,15 m'Con Mariela Guacales Davila y Otros (17-24) v
OCCIDENTE: En longitud de 148,15 ', con Clara Maria Arévalo de Cruz, Héctor
Francisco Cruz Moran, camino al medio (1-11) T

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
El principal acceso al predio objeto de avaliio es camino de herradura, en regular
estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con disponibilidad de acceso a redes de los servicios acueducto
veredal, energia eléctrica, telefonia mévil; el servicio de alcantarillado se remplaza

por pozo séptico.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA
1 0-7% 1  Agropecuario” | Pastoreo Controlado y t
Sistemas Forestales

6.7. AREAS CONSTRUIDAS

Construccién Uso Area | Edad- Estadode | Vida Util
(m2) Afos | conservacion Anios |
Construccidn 1 | Vivienda unifamiliar| 81,77 . 40 Regular «] 70 7
|__Construccion 2 | Vivienda unifamiliar] 41,70 5 Bueno | 100 |-

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
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[ CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION
: . Concreto Ciclopeo, zapatas, viga de
CIMENTACION Concreto Ciclopeo. imertacion,
Muros de carga en tapia y Vigas y columnas en concreto
ESTRUCTURA bahareque. / reforzado. b
FACHADA I\/!uro en tapia pafietados y MuNros en ladrillo comun visto sin
intados anete.
CUBIERTA En teja de barro sobre En teja de asbesto cemento sobre
estructura de madera estructura metalica.
CIELO RASO Madera y plastico tipo costalillo, [Sin cielo
MUROS En tapia pafietados y pintados. [En ladrillo comun sin pafiete
Placa de concreto En concreto afinado Puertas
PISOS :
exteriores
CARPINTERIA Ventaneria con antepechos Puertas exteriores, venta nas,
METALICA estructura de cubierta
CARPINTERIA MADERA |Puertas exteriores. Puerta de bafio
ILUMINACION Natural y Bombillos Comunes.  |Natural y Bombillos Comunes.
BANOS No aplica Enchapes en area de dupha,
aparatos sanitarios sencillos,
COCINA Con hornilla de ladrillo comun  [Sencilla con meson de 2.00x0.60m
y 0.60 m enchapado
NUMERO DE PISOS Uno (1). Uno (1)
VETUSTEZ 40 afios. 5 anos
ESTADO DE Bueno
CONSERVACION Regulsr
uso Vivienda Vivienda
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
Item Descripcion Cantidad | Unidad Ec_|ad Estacin d.e,
Anexos anos conservacion
Lavadero en ladrillo pafietado de P s
1 1.20%0.90x0.90m. L0 g Unop S BiiEHg
Cuyera Con paredes en ladrillo de barro, .
2 [cubierta en teja de AC, de altura 1.5y 13,57 /| w2 10 Reqular /
dimensiones de 4.81x 2.82 m
Cerca viva (Chilca, colla, mallo, capuli, Cerca viva No se
d encino sauco) 228’48/ m 10 deprecia /EV
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Item Descripcién Cantidad Unidad
Arbol de Eucalipto Buen estado fitosanitario 2 7 Un
Arbol de acacia Buen estado fitosanitario 3 7 Un
Arbol de pino Buen estado fitosanitario 3 7/ Un
Arbol de tomate Buen estado fitosanitario 7 v Un
Arbol de Chila cuan Buen estado fitosanitario 2 v un
Planta de Curuba Buen estado fitosanitario 2 7 Un
Planta de Uvilla Buen estado fitosanitario 4 v Un
Planta de pepino Buen estado fitosanitario 10 -, Un
Arbol de aliso Buen estado fitosanitario 4 7 Un

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o.METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial”,

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en sf los determinantes del aval(io. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalia.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicidn similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversién.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del &rea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicidn se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte (inicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del aval(io no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacién.

Para la determinacién del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:
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DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccién.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avalGan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EC:)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida datil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
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donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las eéspecies que sean requeridas,

en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetal
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecu
adopcién de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo

es forman parte de las
acion propuesta para la

» considerando que no es

posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los

valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato,

del banco de datos elaborado por n
que forman parte de los costos histd

uestra corporacién,
ricos de esas especies.

con apoyo
aplicados en estudios anteriores,

En la presente justificacién metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y

la ecuacion propuestas que nos perm
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

ite llegar a los valores finales de las especies vegetales

4
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 5 ofertas que relacionamos
o e
a continuacion:
TIPO DE - AREADE CONSTRUGECION TELEFONO o
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO TERRENOG Ha AREA EN M2 OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
10 |Lote ALDEA DE MARIA $ 80.000.000,00 0.70 N.A Usos colinas bajas Luis Chavez 315 225 1187
: SAN FRANCISCO - Usos colinas bajas{NG Miguet Angel
11 |Finca ALDEA DE MARIA $ 280.000.000,00 4.00 NA VENDE) sl 320 618 1850
12 |Finca ALDEA DE MARIA $ 150.000.000,00 2,00 h.A Usos colinas bajas Janeth Cuasanchir (318640 6148
13 [Finca ALDEA DE MARIA 5 220 000.000.00 3,00 oA Usos colinas bajas Libards Cuasanchir 321 8520842
134 |Finca SAN FRANCISCO $ 500.000.000,00 4,00 NA Usos colinas bajas gi‘;‘::c‘::‘“"' 320 618 1890
.
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
Ne | tmcaciw |vaoneenoo wnea|  VALOR | Arer o o | VALOR TERRSNG Ha i LR usos onsevaciones | NOBRE TELERONG &
Colinas bajas pendientes
ALDEA DF suaves covertura vegetal de{ Transaccidn
10 MARE $80.000.000 | 0% $80.0000000 070 $114285714 200 NA 50 Areas agricolas hace 3 meses |Lws Chdwez |35 225 1157
heterogéneas de clima frio | finca ondulada
€0h USO agropecuaria
Calinas bajas pendientes
SAN Suaves coverurs vegelal de Wigual Anget
134 [FRANCISC | §500.000.000 | 2% §480.000.000| 4,00 $ 122.500.000,00| M.A 50 areas agricolas Finca Ondulada = Ig 320618 1830
o hatercgéneas de clima frio
COf USE ajropecuang
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
Como apoyo al proceso valuatorio, para la estimacién del valor del terreno, se realizd
la investigacién directa realizada con los profesionales Avaluadores y conocedores
del mercado inmobiliario; a los que se expusieron las caracteristicas particulares del
predio objeto de avallo; que a saber son:

1. El predio se ubica en un sector reglamentado como suelo rural agroforestal.

2. El predio se ubica cercano a camino publico.

3. El predio presenta un 3rea similar a la de los lotes tipo del sector.

4. Dentro del predio no se encuentran construcciones.

VALOR /m?2
NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESIGN Unidad Fisiografica
1

Ayda Mufoz 30707606 - AVAL 317 5464654 Perito Lonja Narifio y putumayo $ 12.000,00
Fabricio Paredes 98399733 - AVAL 3147944110 Perito Bancolombia $ 12.000,00]
Luis Meneses 12950353 - AVAL 317 7454347 Perito Lonja Narifio y putumayo 5 11.500,00
José Luis Montero 87452354 - AVAL 312 2851493 Perito Lonja Narifio y putumayo $ 11.500,00
Luis Eduardo Burbano 12983012 - AVAL 3105228701 Perito Lonja Narifio y putumayo $ 11.600,00
PROMEDIO $11.720,00]
DESVIACION ESTANDAR $ 258,84
COEFICIENTE DE VARIACION 2,21%|
LIMITE SUPERIOR $11.978,84
LIMITE INFERIOR $11.461,16

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1.  PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION VALOR TERRENO M2
10 Aldea de Maria $114.285.714,29
13A San Francisco $122.500.000,00
PROMEDIO $118.392.857,15
DESVIACION ESTANDAR $5.808.377,13
COEFICIENTE DE VARIACION 4,91%
LIMITE SUPERIOR $124.201.234,27
LIMITE INFERIOR $112.584,480,02

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado encontr$ lotes en oferta que tienen caracteristicas
similares a las del drea valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacién
confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologfa, la cual
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arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado por aproximacion al Promedio
el drea valorada es de CIENTO DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/TE ($118.393.000,00) por hectdres,
equivalentes a ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($11.850,00) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parémetros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:

Para los costos de construccién en el municipio del Contadero se reslizaron y
analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que ios Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccidn del Municipio del Contadero y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini,
produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
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Construscion 1 400 70} 57,14% 25 49,30% §524.28550]  $258.495,61 $ 265.789,98] 5255}90,&01/
Construccion 2 5} 100| 500%) 20 5,09% $72531043 $36.945,14 $ 688.365,29] $688.365,00] ,
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1 COSTOS DE REPOSICION:
Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de El Contadero se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con fos que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién
en los diferentes tipos de construccién del Municipio de El Contadero y luego de
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homogenizar el valor y restarle |a depreciacién obtenida mediante la aplicacion de
las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

§ |8 3 9
= Zz = o <
a % 2 3 o] < &
=2 < L8] o (=] < o
=l = = £ u < = =
= i} O O 0 w
B} a g,.t g 14 & w o o
= S| = < & ¥ & S SE 3 o
i a =] [ ho W 4 =0 < <
£ [} = i w o o > =0 > >
Lavadero 5 70 7,14% 2,00 6,26% $613.253 22 538.407,09 5 574.846,13 $ 574.846,00 /
Cuyera 10 20 50,00% 2,50 42,51% $137.524,93 $58.464,32 $79.060,61 $ 79.061,00 /
Cerca Viva 10 0 0,00%| 2,00 0,00% $ 16.330,18 50,00 $16.330,16 $ 16.330,00 /
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
- CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES Y CULTIVOS ESTADO TIPO Valor Unitario| VALOR TOTAL
Arbol de Eucalipto 2 Un Produccion Tipo B v $ 69.600,00 $ 139.200,00
Arbol de Acacia 3 Un Produccion Tipo A v’$ 69.000,00 $ 207.000,00
Arbol de Pino 3 Un Produccion Tipo B /$ 41.400,00 $ 124.200,00
Arbol de Tomate 7 Un Produccion Tipo A a4 _$ 5.800,00 $ 40.600,00
Arbol de Chilacuan 2 Un Produccion Tipo B ?”_$ 22.100,00 $ 44.200,00
Planta de Curuba 2 Un Produccion Tipo A ¥ $ 5.800,00 $ 11.600,00
Planta de Uvilla 4 Un Produccion Tipo A /'$ 17.400,00 $ 69.600,00
Planta de pepino 10 Un Produccion Tipo C /'$ 34.700,00 $ 347.000,00
Arbol de aliso 4 Un Produccion Tipo C + $ 20.700,00 $ 82.800,00
$ 1.066.200,00 /

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

 El predio se encuentra ubicado en la zona rural del Municipio de El Contadero en la
Vereda Quisnamuez, a 100 mts, de la carretera principal destapada y afirmada en
buen estado, cerca del Centro Educativo San José de Quisnamuez. Su uso principal
Rural agropecuario, Sistemas forestales, siendo compatible con el uso del suelo
encontrado en las ofertas depuradas del sector; por las caracteristicas del predio

avaluado principalmente por area, se toma el limite Superior como valor adoptado
para su liquidacion.
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e El predio presenta forma de un poligono irregular con una topografia plana, donde
la vivienda se mezcla con las actividades agropecuarias de menor escala.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos bésicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacién, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca de la cabecera municipal de Iles que se
localiza aproximadamente a 5 kildmetros.

* No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

* Valorizacién en la zona en los Gltimos afos para el sector ha sido estable de variacién
positiva.

e Dentro del predio objeto de avallio se desarrolla unas construcciones que presentan
el uso de vivienda una en buen estado y la antigua en regular estado de
conservacion.

e LaClyAnexo 2 Cuyera, descritos anteriormente pertenecen al Sefior Justino Davila.

* La C2, Anexo 1 Lavadero y cultivos y especies, descritos anteriormente pertenecen
al Sefior Edwin Davila.

e El Anexo 3 Cerca viva, corresponde a todos los propietarios.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

 El predio en particular posee una topografia plana

* Se encuentra a 100 mts. De la carretera afirmada que conduce al casco urbano de
Tles.

e El predio se ubica cerca al casco urbano de Iles, considerandose cerca de los
principales centros de consumo y mercadeo Lote de uso Agropecuario.

e El lote objeto de avaltio corresponde a uno de regular érea y su valoracién se realiza
adoptando un valor cercano al promedio del estudio de mercado.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas Y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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ITEM UND | AREA |VR.UNITARIO VR. TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 5.816,43 S 11.850,00 $ 68.924.695,50
Sub total terreno $ 68.924.695,50 P
CONSTRUCCIONES
Construccion C1 m?2 81,77 $ 265.790,00 $21.733.648,30
Construccion C2 m2 41,70 $ 688.365,00 $ 28.704.820,50
Subtotal Construcciones $ 50.438.468,80(,~
ANEXOS
Anexo 1 - lavadero Un 1,00 S 574.846,00 $ 574.846,00
Anexo 2 - Cuyera m2 13,57 $ 79.061,00 $1.072.857,77
Anexo 3- Cerca viva ml 228,48 $16.330,00 $3.731.078,40
Subtotal Anexos $5.378.782,17
ESPECIES VEGETALES Y CULTIVOS
Subtotal Especies Vegetales y cultivos Global 1,00| $1.066.200,00 $ 1.066.200,00
VALOR TOTAL $ 125.808.146,47

SN N

SON: CIENTO VEINTICINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL CIENTO

CUARENTA Y SEIS CON 47/100 PESOS M/CTE. ($125.808.146,47)

De acuerdo con la Ficha Predial RUPA 2-0053, La C1
anteriormente pertenecen al

"

y Anexo 2 Cuyera, descritos

Sefior Justino Davila, por lo cual se discriminan a

continuacién:

ITEM UND AREA |VR. UNITARIO VR. TOTAL
CONSTRUCCIONES
Construccion C1 m2 81,77 $ 265.790,00 $21.733.648,30
Subtotal Construcciones $ 21.733.648,30
ANEXOS
Anexo 2 - Cuyera m2 13,57 $ 79.061,00 $1.072.857,77
Subtotal Anexos $1.072.857,77
VALOR TOTAL $ 22.806.506,07| v

SON: VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS

07/100 PESOS M/CTE. ($22.806.506,07) v

De acuerdo con la Ficha Predial RUPA 2-0053, La C2,
especies, descritos anteriormente pertenecen al Senor

discriminan a continuacion:

SEIS MIL QUINIENTOS SEIS CON P

Anexo 1 Lavadero, cultivos y
Edwin Davila, por lo cual se
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ITEM UND | AREA [VR.UNITARIO VR. TOTAL
CONSTRUCCIONES
Construccion C2 m2 41,70| $688.365,00 $ 28.704.820,50
Subtotal Construcciones $ 28.704.820,50
ANEXOS
Anexo 1- lavadero Un 1,00 $574.846,00 $ 574.846,00
Subtotal Anexos $ 574.846,00
ESPECIES VEGETALES Y CULTIVOS
Subtotal Especies Vegetales y cultivos | Global 1,00[ $1.066.200,00 $ 1.066.200,00
VALOR TOTAL $ 30.345.866,50

SON: TREINTA MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS CON 50/100 PESOS M/CTE. ($30.345.866,50)

De acuerdo con la Ficha Predial RUPA 2-0053, El Anexo 3 Cerca viva, descrita
anteriormente corresponde a todos los propietarios, por lo cual se discriminan a

continuacion:
ITEM UND | AREA |VR.UNITARIO VR. TOTAL
ANEXOS
Anexo 3- Cerca viva mi 228,48 $ 16.330,00 $3.731.078,40
Subtotal Anexos $ 3.731.078,40
VALOR TOTAL $ 3.731.078,40 \j:?

SON: TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL SETENTA Y OCHO CON
40/100 PESOS M/CTE. ($3.731.078,40)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avaltio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacién. Por tal razon, los avaldos que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologfas no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

* Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
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* Losandlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

* El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

* Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe

® @ o o @

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

* Elvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacién sobre Ia valuacién a nadie distinto de Ia persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING. LIVIO NESTOR BOLANOS NARVAEZ

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA No. AVAL-12961630

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacidn es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.
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19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ANOS NARVAEZ.
RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

adores RAA niimero de avaluador AVAL-12961630
Urbanos y Rurales

IZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2
Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA niimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avaliios Urbanos y Rurales
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotogréfico

Anexo técnico

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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RUPA 2-0053
METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

* CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en |a normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de Ia Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

i) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantard de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

ry. Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 'S
Bl e
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
ine FEDERACION COLOMBIANA .
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPISDAD RAIZ
RUPA 2-0053

En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracion la informacién reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de |a
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin lo
gque se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los célculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersién como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un niimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
0 juridica deja de percibir como consecuencia de Ia actuacién administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasidn del proyecto
de modernizacién vial,

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacioén para la utilizacién de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.
—=a »ALLLULYS INDENNIZACIONES.

Los métodos parametros. criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
€n procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL S

Gastos de Notariado y Registro porventa a
Cuvs $ .
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S 2
Gastos pordesmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles S 1.600.000,00
Gastos de Desconexién y/o Traslado de
Servicios Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacena miento
temporal o provisional S -
Gastos porImpuesto Predial - Ponderado S -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién
de contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE S 1.600.000,00

*NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

* NOTA 2: El municipio de El Contadero es el encargado de la prestacion del servicio
de acueducto y alcantarillado.

* NOTA 3: El municipio de El Contadero, no contempla costos de desconexién y
cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000,00
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $125.808.146,47| /

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $1.600.000,00 v

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00

TOTAL $127.408.146,47 v

SON: CIENTO VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL CIENTO

CUARENTA Y SEIS CON 47/100 PESOS M/_C_TE. ($1§7.408.146,47)

Gy
- 0?@' )

& N
ING. CESAR A. VAL FRANCO . & GNG. LIVIO NESTOR(BO
REPRESENTANTE LEGAL ﬁe;}“’;“' «PERITO AVALUADOR COMISIONADO

RLANDO CAICEDO RUEDA
COQORDINADOR DE AVALUOS
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DESARROLLO PRODUCCION DE ENCIA
. Hombre MADERABLES TIPO A TIPO B TIPOC TIPC A TIPO B TIPOC TIPO A TIPC B TIPOC
{ALAMO 5 i /m 2070000 1S . 3450000 e JO3E0.00 |
|A150 - CEREZD s 2070000 12.400,00 s 200,00, 63.00000 s s1e0000]s7 070000 |3 34.500,00 2070000 |8 1035000 |
(a2 " 7 — : ot 220000 1.100.00° 110000
|ACACIO (A 3 A 32000 ]
52070000 | £,200,00 2.000,00 53 2070000 (5 34,500,00 S 1035000
(s 1240000 620000 63.000,00 | 5 41.400,00 20.700.00 34,500,00 2070000 16 1035000 |
E@g&g 1 59.300.00 | § 115.5 69.300,00 : ;:aso_gg
) 41, L 800, 5 . i
s jesvo00 450,00 100500 1S GL0000]s  3laineo | s 52.500,00 —3LS00.00 = 15,750.00 |
65.000,00 4 20.700.00 | £ 2070000 10.350.00 |
12 £ 130000 s w0005 esmaols 4 20850.00 |
L4 200,00 41,400,00 -3 20, 700.00 1035000
s 1240000 & %0000 34500,00|s20.700,00 | 1035000
S G5000s 080000 ﬁ%&o 1800018 svsoom 1550000 (5 ERTT
6.300,00_ 15.800,00. 7, 12.150,00 |5 395000 |
$ 475000 1% 2.350,00 26.300,00 71580000 | 5 7.900,00 F) 790000 1& 305000 |
s uz%_g 3 $ 3480000 1% 1740000 |
s 650,001 350.00 3 220000 s 110000 | & 185000 | § 110000 | 55000 |
5 5.20000 | 5 250000 | § 29.000,00 | 1740000 | % B.700,00 | 3 14.500,00 | 5 B70O00 | % 4350,00
160008 0F000 SLO0GE e TSRGo0,00 5520000 15 VISSOO001S  pusoogo s Siespop |
20.900,00 10.450.00 11600000 | 3480000 [ 56000001$  34.800,00
1 o ['s HE0000{s S800000(s  34.500,00 17.400,00_
2,800.00 1.400.00 15.700,00 | & 9,400,00 470000 1§ 755000 | ¢ 4.700,00 235000 |
1s,$$ s 4 ZE3000 15 470000 —2:230.00 |
1240000 | 5 6,200,00 X 5 1400001 5 2070000 20.700.00 1035000 |
4000018 6.200,00 %M 1000018 20,700.00 | & 20,700.00 1035000
29000015 495000 |8 5500000 ¢ 33,000, 5 16.300,00 27.500,00 16.500,00 | s 8.250.00 |
3960018 198,00 Fl 1.320,00 £50,00 1.100.00 3
5 12400001%  Go00001s  #9.000,00 4140000 ¢ 2070000 245000016 5070000 (8 1055000 |
__BO00000(s  41.40000s 2070000 500,00 E
2500000 s 17,400,00 14500005 870060 s 435000 |
3 1240000 | 5 BIO000 1 5 BE00000 1 8 ﬁ:moo 4 HT000 |3 3450000 ) & Z0T0000 |5 1035000
5 250000 [ 5 150000 | 5 000 [ % 8.280,00 4950,00 | 5 250000 |3 415000 {5 250000 1 3 125000
s 1eoools 755000 |8 380000 18 00,60 | 5 252000015 1260000 | £ 000,00 |5 1260000 | 630000 |
S 69.300000s 4160000 s 20.500.00 | 31 (s 138.600,00] 115 (s 6930000 ]
s 2070001  12409000s 620000 (¢  €.00000 ¢ 4140000 3 3 (s 20700005 3895000 |
$ 13900001s 83300016 405000 (s 46360001 27,.800.00] 6350,00
§  20700001s 124000018 620000 |5 600000018 414000018 2070000 345000018 1035000
s 1.100.00 T'¢ 650.00 ['§ 350,00 | & 3.700,00 ¢ 220000 T§ —— 1100.00 185000 |5 1,100,00 550,00 |
3 245000 3 L5000 5 750,00 |8 813000 s 490000 [ 245000 4,050,00 |'s 2.450.00 120000 |

BOSQUES MATURALES
Eimw&mmﬂuumﬂnmhwﬂ:ﬂuy:mmd:mrqumﬂmmmmhsqmmdeIamsedd‘mmwmu.mo,onﬂu.os_?mm,mmw
m,ssmm,whosmmmmdeMyﬁ,mm Ha. 0 % 350 m2 para etapa de decadencia,

PRODUCION
Mombre PASTOS L-T._m R SOEEREE—————
A ] TIFO C TIFO A B TIFO C TIFO A TiFO B TIPOC
| SEMILLAS PASTO () [ 160,00 | % 100,00 | 5 50,00 SI6,00 | % 320,00 | & 160,00 | 5 260,00 | § 160,00 | 5 60,00 |
PRETD AAA [Ha) §__1578.000,00 545.800,00 47340010 S2E0.00000 | 5 3156000, LS7BD00D | 5 2.630.000,00 | 1.578.000, 753,000, 00
'PASTD) ATIR (m2) 5 50,00 100,60 50,00 526,00 | 320,00 160,00 260,00 160,00 | 5 50,00 |
{PASTO AZL], ORCHORD {1m2) s _}EJE 100,00 50,00 5 3 320,00 _LEE __260,00 150,00 0,00 |
: 15 473 5 1 2 L _7Ee0pn.0 |
| BASTD) BRASILERD () 160,00 | & 100,00 50,00 526,00 32000 [ 5 160,00 260,00 160,00 80,00 |
1A 100,00 50,00 | § Se00] % 320,00 160,00 | & 260,00 160,00 80,00
H&%@ 473 5.260,000,00 3.156.000,00 1,578, 2.630.000.00 1.578,000.00 7E2.000.00
190,59 5000 s Sie i 120,00 150,00 2500013 180,00 50,00
7] 20,00
473.400.00 5.960.000,00 3.156.060,00 L.578.000,00 2.630.000.00 LS
mDﬁ 50, 526,00 260,00 % 80,00
100, &0, 536,00 20,00 160, 160,00
i) & 30 12550 e 500 e e
100,00 | & 50,00 | 5 526,00 | § 320,00 | & 160,00 | 5 260,00 | § 180,00 | § 80,00
100,00 | & 5000 | s 526,00 | 5 32000 | 5 160,00 | 5 260,00 | 5 160,00 | 8 80,00
LS 182.360.00 | 1 12000018 33560000 | |5 157.800.00 |
] 2000 ] 5 10,00 = 05, ] 6000 s 30,00 | $ 50,00 300015 20,00 |
s Sesen00 s ﬁ X CE) 17800000 s Jsnnonn
T T o o007 T S 1576000001 769.000.00 |
E] 100,00 50,00 20,00 160, 260, 16000 15 80,00
14 99580000 AAMOLLS  S2E0000001s 315600000 1s 1 srmponon | s ZERLOWO IS 35730000018 759.000,00 |
100,00 | 5 50,00 s 320,00 160 £ 160,001 60,00
15 94680000 47340000 | $ 526000000 |5  F156000.00 | & 157800000 mi.mi._mmm.‘
|3 10000 30,00 1 5 526,00 (s 1600 FETEN B0
100,00 1 8 500013 52600 | 32000 | 3 180,00 | % 260,00 ) % 16000 | 5 80,00
100,00 | § 50,00 | % 526,00 % 32000 | 160,00 | % 6000 | 5 160,00 | $ 0,60
100,00 | 5 50,00 | 8 526,00 | 320,00 | 3 180,00 | & 260,00 | 5 160,00 | § B0,00
100,00 | 5 50,00 | § 52600 | § 320,00 | $ 160,00 | & 260,00 | % 160,00 | 5 80,00
100,00 | 5 5000 | % 526,00 | § 32000 | 5 160,00 | & 260,00 | 180,00 | $ 0,00
W00 | % 50,00 | s 526,00 | 32000 (5 160,00 | § 250,00 | 5 160,00 | & 80,00
_PLANTA VALLA 5 160,00 | % 100,00 | 5 50,00 | & S600] 8 320,00 | 5 160,00 | § 260,00 | 5 160,00 | 5 50,00

i
g
;
3
:
g

3 36000 |5 180,00 | ¢ 200000 | 5 1.200,00 | 5 600,00 | % 100000 | $ 60000 | 300,00




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECTES POR UNIDAD O AREA ANG 2018

TIPO A ‘ngs PO C TiPOA TIPOB G T TIFO A
6.300,00 3.800.00 1.90000 | ¢ 2L.O0000 15 1360000 6.300,00 10.500,00
400,00 | 250,00 100,00 | & ; 3 800,00 400,00 650,00 |
13.200.00 | ¢ 7.920,00 396000 |s 4400000 (s 26.400,00 13.200.00
7640000 45.850,00 2290000 |s 25460000 |8 1782000018 76.420,00 12730000
300,00 3 120000 |8  21000001$  1260000(S 630000 |3
3.500.00 1,500,008 ZLO0GGG {5 2600001 630000 i0.500.00
— 2000 L0.00 —Jp0 it iR e G000 1 2
i 1130900 53000 0000015 eopols  9500,00 35.000,00
) b 10,00 300,00 109 | § 15000
90,00 1§ 30,00 _30.00 500, 30000 | § 15000 230.00
£,450,00 | 730,00 4,850.00 | ] 4.050,00
i1 6650.00 335000 1 < 3700000 | 3 k- 11.100.00 18.500.00
_50.00 3000 180,00
L 1150,00 550,00 3800,00 500,00 150,00
550,00 ] & 950,00 450,00 200,00 3.650.00 2.600,00
X s 315000 710000 | 3 100,00 < s 6osop0 11,550,007 3
050,00 s 650,00 . 350000 2,100,00 050,00
s 570000 285000 |5 3160000 18,0500 & 500,00 15.800,00 ] & E
= S 6S0001S 330000 1S somosols  22100001s 110500005 % 5=
60,00 | 00 ls k- .. 120,00 | 100,00
0. 230,00 | 48.600,00 £0.800.00 34.700.00
3 1235 250,00 | % §3.400,00 ML Y 20.800,00 24.700.00
11.050,00 : i 3580000 £ 22.100,00 11.030,00
13.900,00 4.15 36,300, 27, 13. : 2
; 550,00 00,00 10 5.200,00 870000
750,00 050,00 55000 (s 7 350,00 1.750,00 2,900,00
1 130000 500,00 400,00
570,00 3 2600,00 29.000,00 17400,00 700,00 14.500,00
1 90,00 500,00 3300015 320000 1.660,00 2.650,00
20.800,00 12.500,00 ! 3 r §9.400,00 sm 00 31,700.00
£.550.00 4 & Zimm 16050 1 & k% Gos0g0ls  Tissomn
685000 41500008 230000 _&% 635000 1155000
50,00 3,00 180,00 20,00 150,00
6.950,00 _4.150,00 2.100,00 23,100,00 13.850,00 [X 11.550,00
i N 1.050,00 5.500,00 3, 1.750,00 2,500,060
27.800.00 | § 16.700,00 8350,00 5 55.550.00
27,800,00 16.700,00 | § _92.600,00_ 550,00 27.800,60
£2.500,00 297500 275.000,00 192.500,00 137.500.00
0. £:300.00 230,00 ABEO0OD [ ¢ 20.800.00 34,700,00
20,800, 12.500.00 25000 |5 : < 48.600,00 20,800,00 3470000
20,600,00 12500,00 €3.:400,00 38.600,00 20.800,00 34,700.00
11.100,00 ] 5, s 3700000 22.200,00 1
530000 ; 21,000,00 12.500.00 636900 10.500,00
77 F 16.700,00 350,00 | % E 555 27.800.00 46.300,00
10000 S060 ;3 E __ 230,00 150,00 100,00
e 375000015 1B 790000 | 203 E: A5, £2.50000 104.150.00
20.800,00 12.50000 1 & £.230.00 __65.400,00 48.600,00 34,700.00
1 6500015 300,00 3.500,00 2.100,00 1.05000 L7,
A725000 1S 1040000 | 3. 5790000 24.750,00 17 3
0,00 20.00 230,00 1 _80.00 | § 13000
s 70,00 | 20,00 22000 130,00 70,00 118,00
7755000 |5 a6 55 25.250,00 258.500,00 155.160,00 7755000 129.250,00
945000 s 3165000 20,850.00 53] 138.900,00 | ¢ ¥ 115.750.00
694500015  41650001¢ 2085000 Z3L.500,00 138.900,00 | <
73 5 44,100.00 | 245.000,00 | 171.50000 | § 73.500.00 |
5500018 5 2.600.00 | % 28.900.00 | % 1735000 | 5 B. E 14.450.00
4 s 1asomls 750.00 565000 450,00
950,00 4,150.00] 2. 16.150,00
950,00 4150001 s 210000 23.100,00 16.150,00 250,00 550,00 |
13.800.00 20000 |5 414000 % 22.50000]s 23,000,00
62,500,00 3750000 [ 5 1B.750,00 .. 45,800, 00 5250000 1 8
208000015 125000018 BZ0I0 55,400,00 4B.600,00 5 20EO000 |
20,600,00 | s 625000 69.400.00 48600008 2080000 [& 3870000
20.800,00 12.300.00 £.250.00 £9.400,00 A 2080000 1 5 34.700.00 |
90,00 50,00 360,00 180,00 00005 15000 |
_S0.00 300,00 18000 2000 150,00
2.4 e 1450,00 730,00 __8.100001s 485000 A_2.450,00 4.030,00
2470000 1040000 Lemong te, 6240000 A0 57.850.00
2060000 12.500.00 | 250,00 £9.400.00 416500018 200000 24.700,00
1110000 £ 25000 2700000 25800001s 1310000 | 18,500.00 | &
gt 16.1 050,00 B9.400,00 S 26.500,00 44.700,00
400,00 250,00 100,00 __ 13000015 800,00 400,00
7 e — g 9,100,00 5.450,00 %}ﬁn‘m"s_nm; T
g ?
7 050,00 550,00 7 3 175000 | & 2.500,00 | &
62.500,00 37.500.00 18.750.00 706 145,800,00 250000 |8 1040500015
: 240000 15— 23.100.00 16.150,00° 6.950.00 11550001 %
3 3.100.00 1.550,00 | §7 17400, 10.450,00 5.200,00 8.700,00 | &
1000015 1250008 ssnoo s 700000 4.500,00 2.100.00 3.500.00 |
R ey TG0 | 5 1000 | 3 BoG,00 FRT) GG LS
B950001% 3 21003 F.000007% ) (s Tiss0ls



CONSTRUCCION Ct - RUPA -2- 0053
ITEM UNID CANTID VR UNIT, | VR. PARGIAL YR. TOTAL
1. |PRELMINARES
1,1 [Losalizaciin y Replanteo M2 81,77 $ 2 530,00 5 239.586, 40
1.2]Cx y Limptaza _ M2 81,77 3 3.000,00 5 245. 110,00
13| Excavacion en material comun y retim de sobrantes M3 271 $ 20.500,00 $ 67055500
1,d|Relleno &n recaba p o M3 8,18 3 68.174.00 3 537,638,758
‘Fotat Capitul $ 171308988
2 CIMIERTOS
2,1 [Cimienta Carrido Cy Ciclopes M3 5,43 $307.454,00] 166947522
Total Capilo § 1.669.4748,22
I CONCRETOS
3.1]Placa de contrapiso m2 1,77 5 TG.203.00f S E2M4TRE
Total Sapltut § 8.230,478,61
A MAMPOSTERIA
4.1{Muro en tapla pigada y bahereque M2 113,10 $45802.00] $5191.51620
42| Pafete sobre muiss 1:4 M2 22820 S15HB.00) $4278573.00
Tota) Capitulo $ 8.470.009,20
S5|CUBKERTAS
5.1} Teja de barto W2 85,00 53641600 $3.085.36000
5.2 Eetructura de madefa M2 85,00 § 44.512,00] §2.783.520,00
£.3{Thelo raso en Nadsra y plastico M2 80,00 547.052,005 £ 3.¥64.160,00!
Total Capitulo § 10.643.041,00
G|FINTURAS ¥ VARIDS
4. 1|Vinilo Tipo M2 228,20 $9.17000] § 207425400
5.2 [Houmrille ca kadriilo 4, 4x 0,75 Und 1.00 $222.456,00 §232.456,00.
Total Capitul $ 2.206. 710,00
6 |MSTALAGION HIDRAULEGA
5,1 |Acomeatids UkD 1.00 $ 280.932,00 $ 2688 .932.00
6.2 |Regsistro de @3172° UHD 1,00 S 46.473.00 $ 46.979.00
6.3 | Punlo Hidrawli LINEY 4,00 S 88.555,00, § 354.220,00
Total &apitul $ 890.131.400
TICARFINTERIA DE MADERA
7.1}Puertas &n madera UND 3.00 142 118,00 5 426.354,00
7.2|Venia COn vidnic W2 1.44 516348800 5 235,422,727
7.3]A metafico M2 1,44 $ 130.000.00 § 167.200,00:
Totat Capitul § BAB.976,72
5| TRANSPORTE LOCAL
8.1 Transporte do matariales a mano m2 400 §$45.44800] $181.792,00
Total Capitulo 5 181,792 00
B|ASEOD GENERAL
9.1]Limpieza yasec g $ m2 81,77] 5350000 $286.19500
Takat Capitula § 2B8.195,00
COSTO DIRECTO $34.037.977 63
ALLL % 25 § 8.508.494,41
UTILIDAD 5% $ 1.701.599,88
A SQBRE UTILIDAD 19% $ 323.380,78
COSTO TOTAL $ 42.670.832,82
T VALOR W2 { $ E24.286,50

4



CONSTRUCCION C2 - RUPA -2 -0083

TEM U CANTI VR UMIT. | VR. PARGIAL YR, TOTAL
1, |PRELIMINARES
1.1 ocakzacion y Raptantea W2 41,78 5 2.930,0 E 127 181,00
1.2| Descapote y Limpisza M2 41,70 5200000 $125 100,00
4,3 Ex ion en wateial comun W3 17.00 $20.50000] % 34850000
1.4|Retiro de Sobrantes W3 7,00 $15.000.00] % 306.000,00
1,5]Retianc en recebo d M3 355 $88.17100] & 173.835,05
Total Gapitub $ 1.075.617.05
2. |cowENTOS
2, 1{Cimlento Corrdo Concrete Clelopes M3 288 | $307.454.00) 588546752
Total Capitul % £35.467.52]
3 |estRUCTURA
3,1|Zapatas UND 600 | 5154040000  §924.246.00
3vigade sl 030730 ML 26,00 5 63.363,00]  § 1.647.478,00)
3,3| Cotumnas 20°15 ML 17.00 $48.07.00]  $816.229,00
3.4[vigas 20715 L 58,00 $47.92000| $2491.84000
Total Capitul $ 5.879.807,00
4 iMAMPOSTERIA
41| Mure en soga fadrilic compn M2 48.50 $45.002.00] $2226824700
Total Capitulo $ 2.226.24740
5 {INSTALACIONES SANITARIAS
5.11Cajas de inspeceitn 0.57%0.60 m, un 1.06) 5 23265700 5232857.00
5,2 |Punto sanitario pto. 400; $57.547.00 $ 23018800
5.3| Combe sanitar) un 1.00|§ 362.86400] $ 36286400
Total Capitl $ 825,509,00
G [INSTALACION HIDRAULICA
6,1]a id UND 100 | $28893200] % 28893200,
5.2|Reglstro de @172 UND 1,00 § 46.574,00 3 46.879.00
6.3Punto Hidraulion UKD B,00 588555000 % 708.440,00
64| Tangue ajover 500 Iis UMD 100 1 s63i3imo0]  se3tMen
Total C_.?Bitulo $ 1.675.861,00
7 |INSTALACIONES ELECTRICAS
7,14 Tablern de 4 circuitos Monofasico UND 100 $457.00000]  §457.006,08
7,2|Pumo efectrico hasta {5 mis). UND 1.00f 58921500  5981.368500
Total Capitulo $ 1.438.365,00
g8 [ZONAS DURAS
8 11Placa de contrapien E=0, 10, 3000 PSI M2 41000 s76 20800 S3.18t.41800
Total Capltut $1,481.418,00
9 [CUBIERTAS
9.1 Tejm de asbesto B2 45.00 33541600 $.1.43872000
9,21 Estructura 2 45,00 544.512,00) S 2.003.040,00
Total Capitulo § 3.5644.760,00
10 |ENCHAPES Y OTROS
10,1{Enchapes de p de bafios v oikina M2 7,50 §46.126.00]  5345.945,00
16,2| Enchape de pisss M2 1,60 §46,126.00 3 73,801,601
10,31 £R ately ingridabls UKD 1,00 | 5231545000 S 23154900
Total Capitule $ 651.295,60!
11 IPINTURAS ¥ ACABADOS
11,1 [Meson en ladnile enchapada en ceramica Wt 2,35 % 215,587 00 5 508 620,45
Total Capitulo 5 508.626,45
12 JCARPINTERIA METALIGA ¥ MADERA
121w con vidrios M2 950 | s163.48200] €155 136,00
12.3]Puerta metai UND 200 | s10340400]  $ 32696800
Total Capitule § 4.680.124,60
13{ ASED GENERAL,
13.1|Limpieze v aseo general m2 A1,70]  $350000; 5 145.950,00
Total Capitul $ 146.950,00
COSYO DIRECTS $ 24.013.850,62
AUL % 25 $ £.003.462.66
UTILIDAD 5% § 1.20085253
WA SUBRE UTILIDAD 18% $ 22813158
COSTO YOTAL $ 30245 444 88
| vaLormz | | $ 72631043
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ANEXO A1 (LAVADERO) RUPA 2-0063
TEm DESCRIPCHON NI CANTID VE. UNIT, VR. FARCIAL VR. TOTAL
1. |PRELIMINARES
1.1] Localizecién y Repkanteo M2 108 $ 2.830.00 % 3.154,40
1.2| Descapole y Limpieza 142 1,08 $ 3 000,00 § 3.240.00
1.3]|Excavacion en il Gomun M2 250 F 20 500,00 B 43.2350,00|
1, 4;iRetir de S M3 0,50 5 18.000.00; 5 5.000.00
TOTAL CAPTTULO 3 25.654,40
2 BASE
2.1|Ratebo compactad M2 1.08 5 17.174,00 5 18.547,92
ITOTAL CAPITULD $ 18.547,92
3 |MAMPOSTERIA
4.1[hiuro en soga ladrille comin M2 2.72 $45500.00] % 12485344,
4,2]Patiete sobre muros M3 5.44 $18.915,00!  $ 102 897.50
TOTAL CAPITULD $227.731.64
4 {INSTALACIONSANITARIA! HORAULICA
5, 1[Punto Hidraullos UKD 1,00 § B8 555,00 $ 88.556.00!
5,2| Punke Senitanig U0 .60 5 57,547 00, § 57.547.00
TOTAL CAPITULO §145.102,00
6 JZONAS DURAS
7.1[placa de piso eaf) 08 300 psi M2 1,08 560.247,00  65.066,76|
TOTAL CARITULD § 63,066,765
13|ASEO GENERAL
13,1|Limpieza ¥ aseo geneml m2 1,08 $3.50000 $ 3.780.00
Total Capitul $ 3.780,00
COSTC DIRECTO 5 485.902,12 /
AL %25 $121.72553
UTILIDAD 8% $24.34511
WA SOBRE UTILIDAD 18% $ 462557 .
COSTO TOTAL $613.253,22 /
VALOR BE CONSTRLUGCCION $ 613,253,22




CONSTRUCCION ANEXD 2 (CUYERA} RUPA 2-0053

lem B P Un Cantidad ViUnitario ViPazcial Toted Caphule
1| PRELIMINARES
1.1 Locaiizacién y repinntes m2 13,57 $ 202800 $ 41.089.96
1.2{Doscapote m2? 1257 $2.809000  $30.88223
1.3 Excavacién manual y retiro de solvantes m3 0,26 $ 20.500,00 $5.330.00
Total Capituls $ 86.202,19
3 MAMPOSTERIA
3.1 |Mures en mad m2 14,53 $45502,00! % B66.956,05
Total Capitul $ 665.556,06
9[INSTALACIONES ELECTRICAS
9.2|Puntos eléctricos Pto. 2,00 $82.215000 $175.42000
Total capitulo $ 178.430,00
¥ICARPINTERIA METALICA
7.1[Puaitas un 1,00 $ 195000001  $ 195.000,00
Fotal capitulo $ 195.000,00
14|CUBIERTA,
10.1]Cublert: en teja da 2sbesta camants con sstruc, Madera m2 380 $ 8092800 4 307.52640
Total capitulo § 907.526,40
12|ASEDQ BENERAL
32.1 Limpieza v ageo g m2 1357 $3500.00] 5 47.485.00
Total Capitule $ 47.495,00
COSTO BIRECTO § 1.481.709,65
ALL%2S $370.427.4
UTILIDAD 5% $ 74.085,48
VA SOBRE UTILIDAD 15% $ 14.076,24
COSTC TOTAL $1.866213,30
VALOR m2 DE CONSTRUGCION § 137.524,93
CONSTRUCCION ANEXO 3 CERCA VIVA (228.43) ML
iTEM DESCRIFCION (1) CANT. | VR UNIT [VRPARCIAL] _ VR.TOTAL _|
1 MATERIALES
1,1 [Especies nativas: Chilca un 35,000 $12.30000] 3% 457.400,00
1,2 |Especies naivas: Colla un 35,00 $12.30000; % 46740000
13 |Espegies nati Mally un 2800 5852350000 % 317.30000
1,4 |Especies nativas: Capufl i B00] 59500000 % 361.060,00
1,5 jEspeci di Encino un 35.00]  $7.900,00] 3 200.200,00
1,6 |Experies nativas: Sauce un 35,000 §11.900,00; % 452.200,00
Telal Capiuly $ 2.365,500,00
J[HERRAMIENTAS
2,1|Herramientas menores Gl 0,10!  $7.500,00 § 750,00
§ 750,00
3{TRANSPORTE
3,1| Transporte G 1.00)  %1.013,16] $101316
$1.013,16
5|MAND DE GERA
s,1]| Cuddia HIC 22848] $260487F §595.11500
5 585. 116,00
COSTO DIRECTO % 2.962.378,16
ALLL %25 $ 74059454
UTILIDAD 5% $ 14811891
VA SOBRE UTILIDAD 19% $28.142,5%
COSTO TOTAL $3.731.115,29

| VALOR #5L |
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

e

ﬁﬁu Avaldos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales V'S
Lonja de ropiedo vt FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

RUPA 2-0053
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0614 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 22 de octubre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON

LUIS EDUARDO BURBANO DELGADQ
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

ING. LIVIO N. BOLANOS

La sesidn fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEIO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.
2. Presentacion avalio:
El Ing. Livio N. Bolafios, rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesién Unién Vial del Sur al
predio RUPA — 2 — 0053, predio denominado Quisnamues, ubicado en la Vereda Ospina Pérez —
Municipio de El Contadero - Narifio.

NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
No FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA -2- 0053 / EL // 5221000000000000700690090000000/
CONTADERO 244-64660

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los parametros requeridos para la elaboracién del avallio y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunién:

¢

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
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Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
Lonja de Propiedad Raiz FE DELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DF PROPIEDAD RAIZ
RUPA 2-0053
ITEM UND AREA | VR. UNITARIO VR. TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 5.816,43 $11.850,00 $ 68.924.695,50
Sub total terreno $ 68.924.695,50 /
CONSTRUCCIONES
Construccion C1 m2 81,77 S 265.790,00 $21.733.648,30
Construccion C2 m2 41,70 $688.365,00 $ 28.704.820,50
Subtotal Construcciones $ 50.438.468,80 v
ANEXOS
Anexo 1 - lavadero Un 1,00 $ 574.846,00 $ 574.846,00
Anexo 2 - Cuyera m2 13,57 $ 79.061,00 $1.072.857,77
Anexo 3- Cerca viva ml 228,48 $16.330,00 $3.731.078,40 /
Subtotal Anexos $5.378.782,17
ESPECIES VEGETALES Y CULTIVOS /
Subtotal Especies Vegetales y cultivos Global 1,00| S 1.066.200,00 $ 1.066.200,00
VALOR TOTAL $125.808.146,47 v

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

$125.808.146,47 /
$1.600.000,00{

AVALUO DEL PREDIO
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $127.408.146,47| ¥~
SON: CIENTO VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL CIENTO
CUARENTA Y SEIS CON 47/100 PESOS \1/CTE. ($127,408.146,47)

, ~

Nos
LEY SOLIDARIO

ING. CESAR AUGU VA
R.A.A.

JO FRANCO

NERARN Q &
& 053
18! DL a7 S A9
ARQ. LUISIEDUARDO BURBANO FRANCISC A CERON
R.A.A. No. 12983012~ AVAL R.A. 0.12970308 — AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
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