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Bogotd D.C., 23!{]51’21

SEAores:

EMGESA S.A. ESP (NIT. No. 860.063.875-8)

Atk FRAGALE MARCO (C.E. Mo, 1009594)

Gerente

Direccidn de notificacion: Carrera 11 No, 82 — 76 Piso 4 - Bogota D.C,
Emall: judicialesienel.com

Predic denominade ZONA 1 (Segln Titulo)

Vereda Scacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Soacha (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca,

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adgquisicion de una franja de terreno del predio
denominade ZONA 1 (Segln Titulo), ubicado en la Vereda
Soacha {Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda el
Charquitn, jurisdiccian del municipio de Soacha, departamento
de Cundinamarca, de conformidad con la certificacidn expadida
por la Oficina de Planeaclon del municipio de Soacha,
identificado con la Cédula Catastral Mo,
257540000000000 1 00090000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-100854 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Soacha vy Ficha Predial No, TCBG-7-244.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario via 40
EXPRESS 5.A.S., identificado con NIT, 8901.009.478-6, en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema APP No. 4 el 18 de pclubre de 2016, ejecutaran el proyecto
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vial "Ampliacidn Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardol”, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidn y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha
delegado a VIA 40 EXPRESS 5.A.5., la totalidad del proceso de adquisicion predial de
los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por o cual, VIA 40 EXPRESS S.A.5., en nombre de la AGENCIA NACIOMAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecide en el Articulo 13 de la Ley
9a de 1989, el articule 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Ley 1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografica
Agustin Codazzi (IGAC), Resolucidn No. B98 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terrenc del inmueble de la referencia,
conforme a la afectacidn de la ficha predial denominada TCBG-7-244 del 12 de diciembre
de 2019, la cual tiene un drea de terreno requerida de SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO
COMA SETENTA ¥ UN METROS CUADRADOS (638,71 MZ), del inmueble en
referencia, Incluldas las construcciones anexas, los cultivas y especies que alli se
encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K011+009,86 I v |a abscisa final K011+072,24 1, del mencionado trayecto de la
Unidad Funcional 7.

Para dar cumplimiento a o establecido en el articulo 13 de la Ley 98 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resoludon 620 de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzl, se anexa copia del informe téonica
de avaliio comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA CE
BOGOTA D.LC,, de fecha 03 de julio de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de CINCO MILLONES CIENTO
TREINTA ¥ CUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA
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CORRIENTE (%$5,134,336,00), discriminados conforme al avalio que se adjunta a la
presente asi:

DESCRIPCION UNINALD DIMERSIGMN u"""']!'ﬂu SUA TOTAL

TERRENO
TERREND LLF 1 i 0.062316 ThR2E5000 | S 3,085, ARG
TERREN LLF.2 Ha £1,01 1566 7675000 | § 120,205
TOTAL TERREND T 3 o, 18,005
CLULTIVOS ¥ ESPECIES

cin Amarila (D= 0.10-0.20 m) LIM i _§6,558 51,348

ca Joponosa (D= 0.10-0.20m} LIM 3 E5R B 25,674
| Pastos Molurales iz 303,71 15 £ Tl 404
[Vepeiaciin Naive Mz | 33500 5402 ) 164,820
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPEGIES ] 310,261
[ TOTAL AVALLIO £ 5,114,336

TOTAL, AVALUO: CINCO MILLONES CIENTO TREINTA ¥ CUATRO MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE (% 5.134.336,00).

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de
adquisicion por wvia de enajenacion wvoluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la
Mataria y a ia Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos los gastos de ascrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente,

Seglin el estudio de titulos elaborado por VIA 40 EXPRESS 5.A.5., ¢l propletaric la
Empresa EMGESA S.A. E.S.P., NIT. No. 86000638758 quien adquirid el pleno derecho
de dominio asi: Inicialmente por Aporteé en sociedad, a EMGESA S.A. Y BETANIA 5.4,
E.5.P, efectuada por la EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA S.A. EMPRESA DE SERVICIOS
PUBLICOS, conforme a la Escritura Plblica No. 1564 del 03 de mayo de 2007
protocolizado conforme Motaria 36 de Bogota, registrada en la anotacion No. 005 del folic
de matricula Inmobliiara Mo, 051-100854 de la Oflcina de Registro de Instrumentos
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Piblicos de Soacha; v posteriormente se fusionaren las dos socledades (EMGESA S A, Y
BETANIA S A, E.5.P), mediante la Escritura Publica No. 5285 del 24 de octubre de 2007
protocolizado conforme Notaria 36 de Bogota, debidamente registrada en la anotacion
MNo. 007 del folio de matricula Inmobiliaria No. 051-100854 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Soacha; quedando EMGESA S.A. E.S.P comao actual propietario.

A partir de la notificaclon de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quinca (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto
es aceptandola o rechazdndela, lo cual deberd manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N721-364
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse al  ndmero  telefonico 3213299468 o al  correo  electronico
lacosta@consorcionytad 0.com .

Seqin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa
¢ escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes &
Inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
corraspondiente,

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, nl de la ANI, v se
garantice el saneamiento, [a entrega v disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion
del prayecta, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamer.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince {15) dias habiles siguientes al cumplimienta
de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura
publica, segin el casa, previo tramite de las respectivas drdenes de desembolso.

El ingresc abtenido por la enajenacidon de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
piblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional,
siempra y cuando |a negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntania, de
acuerdo con lo dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 98 de 1989,
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En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia
con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles despues de la comunicacicn de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
farmal para la enajepacidn voluntaria, contenide en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura pdblica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio
sobre la aferta de negociacidn directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdao, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no legarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniende en cuenta el avaldo catastral v la indemnizacion calculada al momento de fa
oferta de compra, seglin lo dispuesto por el incdse 39 del articulo 37 de la ley 1682 de
2013, En este caso, el valer catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al drea requerida a expropiar y €l titular no sera beneficiario de los beneficios
tributarios contemplados en el Inciso 49 del articulo 15 de la ley 99 de 1989,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntana sobre
gl inmueable objeta de oferta, en las términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, del
cual se hard uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA gue se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material
del predio,

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral B.5 (c) del Apéndice 7 Gastidn
Predial del Contrata de Concesidn APP Mo. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrto solicitamos a la vez su aceptacidn para suscribir un permiso de
intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso
constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de
2013,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de |a ley 388 de 1,997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 93 de 1989, la notificacidn del presente acto se
hard con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativa, y no dard lugar a recurses en la via gubemativa.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 93 de 1989, &l prasenta
oficlo quedara inscrito en & correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacidn; a partir de entonces el bien quedara
fuera del comercio ¥ ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacion, o permiso de funclonamiento por primera vez pama cualquier
ectablecimliento Industrial o cormercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
Mo obstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcidn de fa oferta de compra
seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le serd comunicado por un
medio idones conforme a lo sefalado en el articulo 70 Codigo de Procedimianto
Administrativo v de lo Contencloso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avalio
Comercial Corporative. Asi mismo, le Indicamos en al cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria v a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

1S REGIS LE MIERE

Director de Provecto

via 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de |3 AGENCIA NACTONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Anexo:.  Coplss o la Ficha Precesl, Flara Predial, Avalto Comercied Corporative ¥ Cefificackn expedida por la ORcna de
Pizneacicn del muriciplo de Soacha.

Froyectt: CRao.
Ripviad: EM
[GERENCIA CONTHACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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BogotsD.C., 31/05/21

Sefores!

EMGESA S.A. ESP (NIT. No. 8600638758)

AtL: FRAGALE MARCO (C.E. No. 1009594)

Gerente

Direccion de notificacion: Carrera 11 No. 82 - 76 Fiso 4 - Bogota D.C.
Email: judiciales@anel.com

Predio denominado Z0NA 1 (Segun Titulo)

Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Soacha (Seguan Folio de Matricula Inmaobiliaria)
Departamento de Cundinamarca.

REFEREMNCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio de Clitacion para Notificacion de la Oferta Formal de
Compra No. 202050000026441

Respetados sefiores:

En cumplimients de lo dispuesto en el articulo 6B del Codigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envid de la presente
citacion, en las oficinas ubicadas en la carrera 27 N®21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en
la ciudad de Fusagasugad, Departamento de Cundinamarca, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, v/o comunicarse al numero telefénico 3213299468
o al correo electronice |acosta@consorciorutadd.com, con el fin de notificarle el
contenide de la Oferta Formal de Compra No.202050000026441, por el cual se
dispone la adquisicién del predio denominado Z0NA 1 [Segldn Titulo), ublcado en la
Vereda Soacha (Segln Follo de Matricula Inmobiliaria), Vereda el Charguito,
jurisdiccidn del municiplo de Soacha, departamento de Cundinamarca, de

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono; (57) (1) 3906013
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conformidad con la certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del municipio
de Soacha, identificade con la Cedula Catastral Ma,
257540000000000100090000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-100854 de |a
Oficina de Instrumentos Plblicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-244.

Recuerden que, para la presentacion a la diligencia de la notificacién personal, debera
identiflcarse con Cédula de Cludadania original. En caso de apoderadas, el poder debe
estar debidamente autenticado.

Si no se les pudiere notificar personalmente, se remitira un aviso de conformidad con
lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiente Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, con copia integra del acto administrative a la direccion
del predio o a la direccién de notificacidn gue manifiesten, entendiéndose surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

EGIS LE MIERE
Irector de Provecto

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Propectt: CRAD,
Revist: EM
[GERENCIA COMTRACTUAL] SAMDRA NEGRETTE |
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-244

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LOTE ZONA 1
VEREDA/BARRIO: EL CHARQUITO

MUNICIPIO: SOACHA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporative se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
6BIF2CT748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017, Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JULIO 03 DE 2020

Talfofaw: FIZITTH

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBLANA Aveaichin flamrara) 15 Mo, 19043 Of, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS pannily famfsinmobage faghatmatl. com
“CORFELONJAS® Bogets 0.0, Colambia
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PREDIO TCBG-7-244

[ TR T T r]_p-l;I-bn Cihrmara de Comerclo e Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmuebla.
Tipo de avalio.
Marco Naormativa.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del iInmueble.
Abscisado de drea Reguerida.
Uso Actual Del Inmuehble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaliio,

e T T T T S TS R R T T T e
et et R S T T

PEmpaa

2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propletario

3.2.  Titule de adquisicion
3.3. Matricula inmaobiliaria
3.4, Observacionas juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacian del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caractoristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4,6. Saervicios piblicos

4.7.  Saervicios comunalas

4.8, Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPGION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1.  Ublcacion
6.2.  Area del terreno

MIEMBROS DE LA CORPORACION cOLOMBIANA Avenfiln fCarrora) 15 Mo, ¥ 18-4F OF 0¥
DE LOMIAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS kbl fanfafraabais da o dmall oo m
“CORFELONJASY Begatd D.E._Colenila
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PREDIO TCBG-7-244

Inscripelbn Chimara de Comerclo de Bogots: 000008 15

6.3, Linderos

6.4, Vias de acceso al predio

6.5, Unidades fisiograficas

G.6. Areas construidas

8.7, Caracteristicas constructivas
6.8, Anexos, otras construcciones
6.9, Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

1. Relacidn de ofartas obtenidas
.2.  Depuracidn del mercado

ga g0

0. INVESTIGACION DIRECTA
a.1. Procesamianto estadistico [investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamienfos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 3
10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (filto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (filto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y!O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. COMNSIDERACIOMES GEMERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Falofauy ST2I050
MIEMBROE DE LA CORPORACION COLORBIANA Avanles (Carraral 15 No. ¥10-43 OF 507
DE LOMIAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ar-winafl Fanfati el ga bailh o dimadl ol
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PREDIO TCBG-7-244

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporative se realiza en
desarrollc del contrato N® BBIF2CT7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacidn de servicios Celebrado anlre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOCBILIARIA DE BOGOTA B.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

13. TIPO DE AVALUQ: Avalio comercial corporalivo,

1.4. MARCDO JURIDIGO: En la realizacidn de este estudio heamos tenido en cuanta

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1897, Ley 1682 de

2013, Ley 1673 de 2013, Decrato 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decrelo

556 de 2014, Resolucidn IGAC 620 de 2008, Resolucidn 888 de 2014,

Resalucian 1044 de 2014, Resolucidn IGAC 316 da 2015 v demas normatividad

lagal vigenta en materla de avaliios,

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Soacha.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Charquita,

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote Zona 1,

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inkclal K01 1+009.96 | v abscisa

final KO11+072.24 1.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se 4
encantrd que tieanae uso Agropacuarnio.

1.11. US0 POR NORMA: De acuardo con al caificado de uso del suslo expedido por
la Secretaria de planeacion y ordenamiento territorial del municipio de Soacha-
Cundinamarca el uso por norma del predic es ZONAS DE DISTRITO DE
MANEJO INTEGRADQ,

112 INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

_-lh—l-_l._1._|.
Bmudin

‘Cedula. Catastral actual | 25-754-00-00-00-00-0010-0090-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha 8495.0 m* de |a totalidad del predio
Area da construecion 0,0 m? da la tolalidad del predio
Avaliio Catasatral Ao 2020 $ 3.323,000

Fuente: Consulla catasiral IGAC afio 2020,

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de Julio de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUG: 03 de Julic de 2020.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial dal PREDIO TCBG-7-244.
Cerificado Uso dal Suslo.
- Esiudio de Titulos dal PREDIO TCBG-7-244.
- Cerificado Catasiral.

Todafawr BT2IT58
MIEMBROE DE LA CORPORACTON COLORBIANA Avantas f(Carraral 15 Na, T10-4F OF 07
IIELEJ.AF.ME }’AGEEMMEIHHE'B TNORILIARIAS @-raadly fanfahemade g dafh e foredl cam
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2.2,
- Consulta Catastral del predio,
- Estudio de thulos de PREDIO TCBG-T-244.

3. INFORMACGION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS: EMGESA S.A. ESP NIT No. 86000638758, Capacidad para
contratar limitada.

3.2, TITULO DE ADQUISICION:

« Escritura Publica No. 1817 del 09 de agosto de 2013, otorgada en la notaria
linica de la Mesa Cundinamarca.

33. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-100854,

34, OBSERVACIONES JURIDICAS: Se daestaca quae sagin follo da matricula
inmobiliaria Mo. 051-100854, sobra a8l pradio objete de avalio no racaen los
gravameanas o limilaciones da dominio.

NOTA: El prasente resumen no constituye un estudio jurldico de los tiulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR: La verada El charguito  se ancuantra en al
sactor de Alto De La Cruz, se localiza en el municiple de Soacha, colinda al noe 5
coh las varadas Canoas y Bosalama; al orienta con la zona urbana del municipio
de Soacha; al sur con fa verada La unidn y Zona Industrial del municipio de
Sibaté y al occidente con la vereda Camizal y Sabaneta del municiplo de
Granada en el departamento de Cundinamarca.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SOACHA — CUNDINAMARCA
I lI
l ¢ ) . Lo
y
1
Fuenle: Google Mape, ConsuBla: 02 Jde Jubo de 2020,
(— huipaftesane googie comdmape/place/Soachs. +Cundinamaca
1 F'&glr'; oficial e ht.mlﬁun. H-I.‘lp'.l:l'll.lh'.l.l- mmlﬂ-ﬂ.rdlnfmm.gw.m
Fololfax: 6123378
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4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicameniz en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campesitra,

43. TOPOGRAFIA: La superficie dal sector es de lopografia Mixta (Plana -Ondulada
y Fuertemente quebrada).

44. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Fl sector donde se ubica el predio objeto da
estudio, corresponda a un piso témico friio himedn. La altura promedio es de
2450 menm, ¥ la temperatura media anual es de 11 0.2

4.6, CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea roquorida sa encuentra an la Unidad
Cartografica MLVT, la cual tiene las siguientes caracteristicas *

THODE | PiSO LiToLonla | Taxorowali CARACTERISTICAS EREEIH

SUELOS | CLIMA SUELOS
Depdahos Humiz Ciihic: ; B
discondnuss s | Eulrutinpts, W:U“P"'HI:L“ 2
BALYT Fiin cenlea Typic E!r-ﬂu :hﬂlnnlaﬂﬂlla Raja a
hismady | wolcanica solve | Placudands, Mo
dranados, Fadilidad
e i haja # modarsds

seimeninias Eulruvdapis

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios g
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en plenc uso en los
predios donde sa encueniran viviendas, los demas loles no cuentan alin con la
respactiva conexion, la disposicion final de aguas nagras se realiza en pozo
sdptico individualizado para cada inmuabla,

4.7. SERVICIOS COMUMNALES: Los servicios de educacién, asl como los servicios
bagicos da salud, asistencias léenicas y financieras se encuentran en la
cabacara urnana del municipio de Soacha.,

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El seclor se ubica al Oriente del
municipic, por lo cual es de facil acceso tanlo wehicular como pealonal, se
puede accader en semvicio particular y poblico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualguier hora prestados desde el centro del municiplo,
cuenta con una frecuencia de ransporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha - Cundinamarca, aprobade
mediante Acuerdo 046 del 27 de diciembre de 2000 "POR EL CUAL SE ADOPTA

2 adealdila del municiplo;
3 Inslilulo Goografica Agustin Codazzl - Subdimecén da Agralegle. Exhada Ganarad de suslos del Dapanamaiis de

Cundimansargi, Clagiicacién do fas lerres por su copacidad de uss, Bogota 00G., 3000,

Furiofan; 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanlds (Garneea) 15 Mo, 118-33 O, 507
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EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SOACHA" |
y de conformidad con el cerlificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de plansacidn y Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha, el
predio se encuentra en ZONAS DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO (Ver
del suel

K
Opnm‘ ECCICH ARJUECLOGICA
| EXPANSION [RESIDENCIAL)
|| AGROFECUARIA BOSTENIELE
FARSUES OE 8CTRD-D
ECOMOINCA FUTURS AMPLIACKON PARTLE
0E 40T MDA D ECOMOMICS
FROTESCION ANEIENTAL
. ZOMS IMNSTITUGC oML
DISTAMZ DE MAaMERD OE SERVE DS
. INTEQRADC
| PLANTA DE TRATAMIENTS || DISTRTOMINERD
© DEAGUAS REEIOUALES
e FERIMET B2 UREAMO
Fusnte; Zonifoacian de uso da suelo Rural = Municipio de Soacha.
Felefax: 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda [Carreral 15 Mo, 110-43 OF, 507
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 8.52 Km aproximadamenie del
perimetro urbano del Municipio de Seacha - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

L
Fusnba: Googhs Earh, Consulla: 02 da Jullo de 2020,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones raspecio a au berrsna:

AREA TOTAL TERREND: 18495,33 v
AREA REQUERIDA: B8, 7 1m?
AREA REMANENTE: = _ 000m?
AREA SOBRANTE:  1.7856,62 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: E:]E T-'1rn’

Fuenta: Ficha pradial TCBG-7-244,

6.3. LINDEROS: Los linderos del area da adquisicidn se relaciona a continuaclon:

LINDEROS | LONGITUD _ COLINDANTES
NORYE .86 IGLESIA CRISTIANA |[_:” LUz I:EI':IIE LN MUNDO NUEVO
SUR 16,68 DIANA CAROLINA SANCHEZ LOPEZ (MJ 5 - 6)
ORIENTE 65,31 EMGESA S.A. ESP. (MJ 2 - 5)
INCO ahora AGENCIA NACIOMAL DE
56,90 | 582 | INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 6-8) / VIA BOGOTA.
OCCIDENTE GIRARDOT (MJ 9-1) |

Fuente: Ficha predial TCBG-7-244,

Terfe s 23378

MIEMBROS DE LA CORPORACTON COL ONMBIANA Avanely {Epreena) 15 Mo, §10-40 O S0F
OF LONJAS ¥ AGREMIACTIONES INWTOBILIARIAS ot ool prae oo faifilne fma il oo
“CORFELONJSAST Bagold DS, Colamdbia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. { 5: p e )
=

RLERATRIEEE A

PREDIO TCBG-T-244

hirscrlpeldn Chmara de Comercio de Bogotd: 00000815

G6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se sccade per una
via Macional Soacha-Granada, esta via se encuenira pavimeniada en buen
estado, con dos calzadas en doble sentido.

6.5. UMNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenla las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 523.16m* Correspondiente a suelos con
unidad climalica Frio Himedo, con pendiente Mixta (Plana-Ondulada), su uso
actual es Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma
de uso del suelo corresponda g Zona da Distrito de Manajo Infagrado.

Unidad Fisiagrafica 2 {U.F.2): Area: 11555 m®. Correspondianta a suelos con
unidad climalica Fric Humedo, con pendiente Fuertemante quebrada, su uso
actual es Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficlentes, la norma
de uso del suelo corresponde a Zona de Distrito de Manejo Intagrado.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La frenja objeto de adguisicidn predial no presenta
construcciones principales,

g
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objelo de adquisicitn predial
no presenta construccionas principales.
6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objelo de adquisicion predial
no presenta construccionas tipificadas como anexas,
6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objelo de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos yio especies, objelo de avalio, los siguienies items:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UHIDALD
Acacia Aomarilla {ﬂn L J.I:I-D-EEI:I'I_E [ (0],
Acacla Japonesa (D= 0.10-0.20m) 3 Lip
Fastos Maturaies 303,71 iz
| Vegatacion Natha 135,00 (TF
Fuante; Ficha predial TCBG-T-244.
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmusble en esludio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto Mo, 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Repiblica, Ministerics de Hacienda y Desamollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Tolfefoxy G12T3F8
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlida (Carrera) 15 Mo, 110-43 OF 307
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7.4  METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del blen, a partir
del estudio de las ofertas o ransacciones recientes, de blenes semejanias y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e Interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION,

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el coslo lotal de la conslruccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objelo de avalto, v restarle la depreciacian acumulada,

¥a gue no se trata de una edificacidn nueva, &l punlo de partida sera determinar
el valor da reposicidn, o de construirlo nuevo v aplicar un factor de dapraciacidn
fisica v la depreciacion por estado de conservacion, para eso sa utilizaron las
ecuacionas consignadas en |la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida v al estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar al valor actual de la construccian.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 10

Unidad fislografica 1y 2

Fara determinar €l valor por heclarea de terreno bajo el régimen normativo
Distrito de Manejo Integrado se partid de las sigulentes oferlas, al encontrar una
oferta comparable por sus similitudes en cuanto a ubleacién, uso del suelo,
pendienta, condicicnes normativas, accesos, disponibilidad de aguas y con el fin
de taner sustanto técnico en el estudio de mercado realizado se procedid a
analizar el mercado de sectores aledafios con caracteristicas similares en cuanto
a uso del suelo, pendiente, accesos, disponibilidad de aguas por lo cual se
obtienen las ofertas 2'Y 3 la cual se relaciona a continuacion:

ESTUCID DEMERCADS 20NA BE E48TAITO CE MANEID BT EGRALS ]
v ™ voumm coatact | EAON- | socrom- | oesccion. | | e e "‘]Emm
CONTAL TG ; [ WENFL HHABRY My AT
i | A0t E;;I::;";f Banct Aezmnea Finent A5 A0 3 " A%0
o | atsisersm Pilaghed e L il Fivea  AHILO D G0 00 a0 008
3 | a1smemers e car v Shem | Mmmchd | Fnca | 505000000000 930 100
Tirlofane G23378
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OFE LONJAS ¥ AGREMACTONES INWOBILIARIAS el fovrfalrimeobogetafhatmall, conr

CORFELONSAS"® Hogord LG, Colarmmis



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | & 2
lngeripeitn Chmara de Comgicle de Bogotd: 00000815 ml'":;

PREDIO TCBG-7-244

8.2, DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fislagrifica 1y 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para daterminar el valer de Hectares
da lerreno se realizd la invesligackon de mercado de Inmuebles similares al del
ohjeto del avalio, se enconird fres oferlas representativas en la zona, las cuales
s@ prasentan a continuacian:

TR [ LIPS T I L LR TRV [ MAAEN] INTRCRALD

i . Wi T TER=E) TR ER
AN TR COATACTY rm::a "::.El.!.ﬂ 1-l|lﬁ| LECTLIN bt
n.'..:u!J WlGRMY [ S e | VALSIe | LR rOL
Faris Teni L
i amdamigs [ hul_n AR _n-" § mmmgdoo |4 sleddno] B8 |0 TEGMEN | EERS |4 18A0A% | % IV TEAORS
i I EBETIN (RS o Riirdin (] I IBEEE00 | JINEROLO0 | 3 |9 dnasa | moa |8 ieimEn 6 b deaien
i | nitewiae | oeomeer Tidw | Bwais Fran  |B womasn|s dwosww| @ |3 pwehme] v |4 e kT

RS N T ERCA, I”ﬁ:’m
 tewooimthes | aegRi e | iTssig
— eaasn LANS) B HIERCE | ETLEMMT,

8, INVESTIGACION DIRECTA

8.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el arliculo 9 de la Resolucldn 620 de 2008 del IGAC, como se 11
enconlraran ofertas de alguna manera comparahles, se puaden adoptar valores,
por lo gue no es necesario realizar la Investigacln directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO _
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADC =
DIRECCION - VALOR
ITEM SEGTOR - VEREDA SOEEE TERRENOIHa
1 Araeanda Finza 3 1,534 824
2 La union Finca 3 Va4, 280,538
3 = Arasachal Finca 3 70,093, 750
PROMEDIC 5 71,860,717
[DESVIACION EETANDAR ifszﬁ
COEF DE VARIACION - i 3.10
LIMITE SUPERIOR g 76,265,726
LIMITE INFERIOR 3 71,674,248
Unidad fislografica 1

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encantrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio
presenta frente sobre la via panamericana con pendiente mixta (plana -
andulada) , por lo cual se adopta el sigulents valor de larreno.

Falafax: §123378
AMEMBROS DE LA CORPORACION COLOMETIANMA Avanlds (Corrara) 15 Mo, $10.43 OF S0¥
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1 Hectarea |Ha| § 76,265,000

Unidad fisiografica 2

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopla el limite inferior
encontrado en la zona feniendo en cuenta que el predio objelo de avalio
prasanta con pandiente fuartemante quebrada, por lo cual se adopta el siguiente
valor da terreno.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
L.F.2 Hoctarea |Ha| § 71.675.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1 y 2

Oferta 1: Finca a 318 Km de la via panamericana, en la vereda Arazanso, 12
topografia plana a semiplana, con un Area de B4 Ha, cuenia con una
construccion principal, presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuarla

Oferta 2: Finca a 2.3 Kildmetros de la via, seclor de la Unibn, topografia
Ondulada, con un érea de 2.99 Ha, cuenta con una conslruccidn y cocheras,
presenia aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.

Oferta 3: Finca a 1.5 Kildmetros de la via, vereda Arracachal, lopografia plana a
samiplana, con un drea de 3.2 Ha, cuenta con una construcclin y cochara,
presenta aguas suficientes, el uso actual s agropecuaria,

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objelc de avallo no presenta servidumbres en el area de lareno

requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta areas de proleccion en &l area de lereno

raquarida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presanta construcclonas principales.

Tulwefax: 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avizsicla (Carraea) 15 Mo, 119-43 OF, 507
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11.1. DEPREGIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto da adquisicldn predial no presenta construcciones principales,

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adguisicién predial no presenta construccionas tipificadas
como anexas,

12.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINMNI
La franja objeto de adguisicion predial no presenta construcciones lipilicadas
COMg anNaxas.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS ¥ ESPECIES
En el drea a intervenir se encuentran los siguientes cullives o especies objato

de avallo:
CULTIVG | ESPECIES N . CANTIDAD UMIDAD VALOR 13

_ Acacts Amarils (D= 0.10-0.20 m) . UN SRESH

Acacia Japoness (D= 0,10-0.20m] E] 1] S8.558

Pastos Naturales 303,71 M2 545

Vegetachin Natha A35.00 hAZ L L

Trfofone 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveakda {Carrera) 15 No, #18-43 o8 507
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

+ La franja presenta una ubicacidn con frente sobre una via nacional Socacha-
Granada, via an buan estado de conservacion y mantenimienio.

» La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganacera y
actividad comercial sobre el corredor vial.

« La franja presenta una topografia definida como mixta (Plana - Ondulada -
Fuertementa quebrada).

» Da acuerdo a lo establecido per los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por @l Ministarin de Hacienda y Crédite Pablico vy Ministerlo de Desarrollo
Econdmico, al presanta avallio comercial tiena una vigencia de un afio, conlado
desde la fecha do expedicién, siempre v cuando las condiciones fisicas v
nomativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativas, asi coma
tampoco sa presenten varaciones representatvas de las condicionas del
mercado inmobiliario comparable.

o  El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
marcado Inmaobiliario, es decir donde se presenta intards de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manleniando las condicionas tipicas
che transacciones comerciales por cada una de las parles inleresadas,

« En cuanio a la incldencia gue sobre el valor pueda tener ka existencia de 14
confralos de arrendamiento o de otro género, asumimaos que & titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades qua se darivan de éste,

+ Aclaramos que el avaluador no tiene ningin inferés financiero, presente ni
cercano nl de ofra indole en la propiedad avaluada en esle informe y no llene
interas personal o sasgo alguno en relacidn con personas que puedan eslar
inferesadas en esta propiedad en la fecha.

Tefofax: G123378
MIEMBROS DE LA EORPORACION COLOMBIANA Aveulde (Carera) 16 No, 11843 OF, 507
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PREDIO TCBG-7-244
15. RESULTADO DE AVALUO
% AL
DES LINIDAD DIMENSION g SUB TOTAL
CRIPCIIN UNITARIO

TERREMND
TERREMNOLLF 1 Hm 005FX116E i, 465,000 5 3,809,880
TERREMO LLF.2 Ha 0.01 1555 1,675, 5 P e, |
[TOTAL TERREND g 4,818,085
ELJL'I'I'H.I'BS Y ESFECIES

Armania (0= 0, 10020 m) U & 4 5508 ] 51,348
..ﬁ.l:.m:i.&: Japmiess (0= 0100350} (3] 3 24,658 E L RT
[Faislos Maurabos WMz 203,71 335 $ Fd,4048 |
[Venetacian Mativa bz 335,00 5482 H 184,820
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES § 318,251
TOT W 5 5,134, 3348

TOTAL, AVALUO: CINCO MILLONES CIENTO TREINTA ¥ CUATRO MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$ 5.134.336,00],

Bogota, D.C., 03 de Julln de 2020,
Cordialmenta,

“CORFELONJAS®
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANMEXO FOTOGRAFIGD
16.4.1. ENTORNO

ENTORNO ENTORNO

VISTA GENERAL
16
164.2. CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIES ESPECIES
Tolafayy GIETITE
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS ¥ ESPECIES
ESPECIE QAR {0, 10- 0,20 m) |[0AR (0,210, 40m) |BAP (0,40-0,60m) [DAP (> 0,61 m)
ACACIA AMARILLA 5 B558 | & B8.460 | & 285250 | 5 745455
ACACIA JAPONESA | 3 B55a | & 68460 | 5 285250 | 5 75455
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | & 245
VEGETACION NATIVA | § a32
19
Tulefax: S123378
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DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS eanall fonfaimmoiago tadhetrrail.c e

SEORFELONJAS™ Eogord O.C. Colomiis




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

[ o S

Inscrlpeldn Chmara e Comerclo de Bogotd: 000008135

16.4. ANEXO INDEMMIZACIONES ECONOMICAS,

L CONSIDERACIONES

| rflar
il
S TR IS

PREDIO TCBG-7-244

- De conformidad con el prolocolo para avalGos AM| de fecha 01/08/2018, El
valor de Notariado y Registro, serd reconocide 100% por el solicitante, por
o cual no se& estima un valor para este concepto.

. VALDOR TOTAL INDEMNIZACIONES

L ﬂ-ﬁllﬂhﬁlh‘ﬂ =
inte BAOHTO COMREVEADD DHMERVACIONES |
L, bz y Bigilin 50
(2. Deirnmie, e nbaleje, tranilste y montee di hises nuebios 50
3, Dezraneitn te deevickss g0l 40 __|
4. Arraadeeierio vl anacinaimienio provisionsl 50
5. impaeata Predial !
B Adoiuacn de Srees srmasanien ]
. ko o v s ke 12 e ek 62 covirais 50
VIEND CEEARTE :
L Perdiels da i ldadl por coptratos gt depesten del mmusble SR o adoelsodn £0 20
1. Ferhela de wlilidad por otras actiidade econdmice 5 00
WALOR TOTAL NARD EMERGESTE + LUICRD CESANTE 50
Bogota, D.C., 03 de Julio de 2020.
Cordialmente,
i
¥
. wilf
O i

L-1T035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
PE LONJAS ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Friscripeltn Chmara de Comerclo de Bogoth 00000815 M T
PREDIO TCBG-T-244

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECMICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTAN° TCBG-T7-244

En Bogodd, DG, slendo [as 0800 a.m. del dia 03 de Jullo de 2020, se reunleran en la sala de juntas de la
Corporacion, pravia convocalosia, los miembros infegrantes dal comité de avalios comisionada en el
coplrate N° GEIFRCTT4E-01-2017T do 207 celobrada con CONSORCHD RUTA 40 y LOBRJA
IMKMOBILIARW DE BOGOTA D.C.2

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANOD.
JOSE FELD ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ,
Actio como Presidenta del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguaz,

Inmuahiles objete da estudic:
21

[termn M* Avalio
q TCBG-T-24d44

SOLICITANTE: CONSORCID RUTA 40

So inickd |3 sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Disgo Monrcy Trujillo, sobre las caracteristicas
parsxrales v parlculases de ko inmuebles objsto de estudio an al Municipio de Soachs Sechar rwral,
aporlando e recopilacidn de toda la informeacion  relacionada con las especificecionas de los inmuehlas,
fundamentalmenie uBicacién en suslo rural @ wrbans, drea de farmend ¥ construccidn, calidad de
matertales uilizados en B3 construccionEs, estedo dB CORSSrVACENN, noMmas @ infraestruciura
urbanlstces, wsos permitidos, alluras e Indces de construcchan permilidos, analists econdmice para llegar
al valor de avallo saignado y damda lfaclorea proples aplicables 8 aste tpo da Inmusldes.

Los miambros del Comilé pariciparnon aclivamente an bos andliskls de estos astudios, exprosaron sus
difersnies concepios sobra los mismos apodanda ol conocmiento v e axpedsncis de cada uno de allas,
haciendo relackin, lgualmente, a la metodologia ulillzada especlalmante la referante  al Mélodo de
comparaciin o de marcadeo, al mdledo de costo de repaskidn a nuews, depreciacin por mélads Fillo v
Caorvini, método potencial de desarrclio, realizands los ejercicios aplicables deniro de esta melodologla v
cormo conclusan abtenida del justiprecio comarcial 3a obiuvieron los resultedos para valor de freq de
fermano, valor de construccidn y valor de avallo para seguso &n los casos que aplice;, contenidos en loaE
informes da los astedios valeetarios,

Tarminadn al andligls v obtanidas las concusinnas de esios agiodos, foermn aprobados por dicho comité
lns avallos anteriorrnents mencionados, sa keventd la sesidn, siendo la 1100 a.m, del dia v focha arvlba
mancionadae.

Tk GFLIIFH

ANEAMBROS DE LA CORPORACTON COLOMBIANA
OF LAONSAS ¥V AGREMASIONES INWOBILIARIAS
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Inzcrlipclan Chmara de Comorclo e Bogota 00000815

COMITE DE AVALUOS

I

_ JUANPAB ASTRO LOZANO

oGl
FaAA AVAL-T0207 84850

o BANAVAL-1T035154

& /_
e

e

JOSEFELIX ZAMORA MORENC i
. Diractor del proyecto
Ras Auval -00005537
Filefan: 5123378
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Entregando lo mejor de ))
los colombianos

Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.
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La informacién aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Codigo Postal: 1100
Diag. 25G # g5A - 55, Bogota D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8ooo111 210
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