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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANIL.
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

AVISO No. 002 de fecha Cuahio(4) de  Feloweso de W2s

En virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de Asociacion Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
Ecosistemas del Dique S.A.S. para la ejecucion del Proyecto de “Restauracion de
ecosistemas degradados del Canal del Dique”, se establecieron en cabeza del Concesionario
ciertas labores en materia de Gestion Predial, definida como ‘“las obligaciones a cargo del
Concesionario relacionadas con la adquisicion de Predios para el Proyecto y con la
implementacién del Plan de Compensaciones Socioecondmicas y como se definen en este
Contrato y en el Apéndice Técnico 7. La Gestion Predial incluye la realizacion de las
actividades orientadas a obtener la disponibilidad de los Predios Gestion Publica por parte
de la ANI." ".

Dentro de las obligaciones en materia de Gestién Predial para la ejecucién del Proyecto antes
mencionado, el Concesionario, actua como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI para la adquisicion de predios con fines de utilidad publica destinados a la
construccién del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demas normas concordantes.

En atencién de lo expuesto y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), el Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia treinta y uno (31) de octubre de 2024, se libré oficio de Oferta Formal de Compra
No. DPRE-OFC-007-24, dirigido a Herederos Determinados e Indeterminados del Causante
Hermenegildo Ospino Mufioz, quien ostenta la calidad de propietario, del predio denominado
‘LT que hace parte del predio la Esperanza en Calamar”, ubicado en la vereda Calamar,
municipio de Calamar, departamento de Bolivar, identificado con Ceédula Catastral No.
1131400001000000010085000000000, matricula inmobiliaria No. 060-175509 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno a segregarse del predio en cita, cuyo contenido se
transcribe a continuacion:

' Seccion 1.91 del Contrato de Concesion
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Cartagena de Indias D.T. y C., 31 de oclubre de 2024.

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE HERMENEGILDO
OSPINO MUNOZ

Predio denominado: “LT que hace parte del predio la Esperanza en Calamar”

Vereda/Barro: Calamar

Municipio: Calamar

Departamento: Bolivar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 de 29 de diciembre de
2022 suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura ("ANI") y el
Concesionario Ecosistemas del Dique SAS.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de una
franja de terreno a segregarse del predio denominado “LT que hace parte del
predio la Esperanza en Calamar”, ubicado en la vereda Calamar, municipio de
Calamar, departamento de Bolivar, identificado con Cédula Catastral No.
113140000 1000000010085000000000, matricula inmobiliaria No. 060-175509
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena y Ficha
Predial No. RECD-CC-0023.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI,
identificada con Nit. 830.125.996.9, bajo el esquema de Asociacion Pablico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022 (en adelante, el “Contrato de Concesion”), adelanta el Proyecto
“Restauracion de ecosistemas degradados del Canal del Dique™

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.AS., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto.

Por lo cual, ECOSISTEMAS DEL DIQUE, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, dentro del marco normativo; requiere comprar por motivo de
utilidad publica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un area
de OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO COMA VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS (81.428,24 m?), junto con las construcciones anexas, cultivos y/o
especies descritos en la Ficha Predial RECD-CC-0023. El 4rea lotal requerida se encuentra
debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del Proyecto, dentro de las
siguientes abscisas: Inicial K2+058,98 | y Final K2+631,94 | del Complejo Calamar.

El valor de la presente oferta es la suma de QUINIENTOS TREINTA MILLONES SESENTA
MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($530.060.919,00)
discriminado en el informe de avalio comercial RECD-CC-0023.
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De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, a través de Ecosistemas del Dique S.A.S., cancelara los gaslos de
notariado y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 37 de la
Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de avalGo de fecha 4 de septiembre de 2024, elaborado por Avalbienes Gremio
Inmobiliario, el cual incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacion
del valor del area requerida junto con las construcciones anexas, cultivos y/o especies del
predio RECD-CC-0023.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un témino de quince (15) dias
habiles contados a partir de la nolificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad
en relaciéon con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1989.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contralo de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que ellos
propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncian a la negociaciéon cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a los mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
sera cancelado de forma previa leniendo en cuenta el avalGo catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa, conforme a lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. En este caso, el valor catastral que se
tenga en cuenla para el pago sera proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no
sera beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4° del articulo 15 de
la Ley 9* de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, la notificacion del presente aclo se
realiza con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio
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quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industral o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esla prohibicion, seran nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podran dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de Ecosistemas del Dique S.A.S,
ubicada en la Zona Industrial - Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade
Center Las Américas S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, y/o al correo
electrénico gestiondocumentaledg@sacyr.com o contactar a nuestro profesional del Area
Juridica Predial Fernanda Cardenas Portilla en el teléfono 3114774242

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica y Plano Predial de la faja de terreno
a adquirir y copia del Avalio Comercial Corporativo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MARTIN EDUARDOQ roman: by e o
GIRALDOCRUZ Facha J0J8 3121 912833 D103

MARTIN EDUARDO GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

Eadoro F Cardenas

Aprode J Sanadna

Renstn Andca S Peseln

Anexos Copra de & Ficha Predal Planc tecrice predial y Avatuo Comeraal Comperativo
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Queeldia__ 28  de_  enexo de 2025 | se publicé el Oficio de Citacion No. DPRE-
CIT-007-24 de fecha treinta y uno (31) de octubre de 2024, con la finalidad de lograr la
comparecencia de Herederos Determinados e Indeterminados del Causante Hermenegildo

Ospino Mufioz, quien ostenta la calidad de propietario, para efectos de surtir la notificacion
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personal del Oficio de Oferta Formal de Compra No. DPRE-OFC-007-24, por el cual se
dispone la adquisicion de un area de terreno a segregarse del predio identificado como RECD-
CC-0023.

Cabe mencionar que, en el expediente predial reposa la diligencia de notificacion personal del
sefor Hermenegildo Ospino Salas, en calidad de heredero determinado del causante
mencionado lineas atras, la cual se surti6 el dia Veintiuno (21) de enero de 2025.

Que, ante el desconocimiento de informacién adicional de ubicacién de la integralidad de los
destinatarios, y dado que el predio requerido para el desarrollo del Proyecto adolece de
sucesion iliquida, corresponde asegurar la comparecencia de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE HERMENEGILDO OSPINO
SALAS y de TERCEROS INDETERMINADOS, que puedan tener algun interés, razén por la
cual se procede a publicar el presente aviso de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d)
Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema
de APP No0.05-022, se procede a realizar la notificacion por Aviso de la Oferta Formal de
Compra DPRE-OFC-007-24 de fecha treinta y uno (31) de octubre de 2024 y publicarlo en las
paginas web www.ani.gov.co y del Concesionario www.ecosistemasdeldique.com Yy fijarlo en
la cartelera del Concesionario, ubicada en la Zona Industrial - Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3
Sector Parquiamerica, Trade Center Las Américas S A S de la ciudad de Cartagena,
Departamento de Bolivar, por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.377¥ EN LA PAGINA WEB

EL Quatto (O ¢ ebrey 2005

LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL Der ((0)&42”6(0 S ALAS6:00P.M

Elaboré: F. Cardenas

Aprobé: J. Sanabria

Revision Juridica: S. Pesellin }
Anexo: Ficha Predial, Plano de Afectacion Predial e Informe del Avaluo.
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GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 00
 — I m del quue TRANSPORTE ¢
e Vi ompelis h Saer Concenomss FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ’_ PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE | UNIDAD FUNCIONAL cc
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAID EL ESQUEMA DE APP APP N* 005 DE 2022 ‘
|
PREDIO No. | RECD-CC-0023 | SECTOR QO TRAMO COMPLEJO CALAMAR
ABSC. INICIAL K2+058,98 | |
ABSC. FINAL K24631,94 | | MARGEN a
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ~esT1 | _MATRICULA INMOBILIARIA |
S DIRECCION / EMAIL. C NO REGISTRA 1 L 060-175509 |
HERMENEGILDO OSPINO MURN f R ——
GILDO OSPINO MUNCZ DIRECCIGN DEL PREDID LT QUE HACE PARTE DEL PREDIO LA ESPERANZA EN CALAI'\M.R| | CEDULA CATASTRAL
| Resolucibn No.129-2021 del 04 de marzo de 2021, | | =
CIUDAD O MUNICIFIO L emitida por a Alcaldia de Calamar ! | ulnuuuuluuuuuummssw
VEREDA/BARRIO: L CALAMAR CLASIFICACION DEL SUELO |LUINDEROS | LONGITUD (m) | COLINDANTES — ]
RURAL [ I
MUNICIPIO: CALAMAR NORTE | 148,06 (P1-PE) HERMANDS REALES ¥ COMPARIA LIMITADA — EN LIQUIDACION
DPTO: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA 'SUR | 136,75 [P15-P15) } JOSELINA ROJAND ESCORCIA Y OTROS
PREDIO | ORIENTE 580,22 {P6-P15) CANAL DEL DIQUE
PUESTA A PUNTO Via ACCESD COMPLEID
| | {P19-P30) MUNICIPIO DE CALAMAR (185,03 m)
4 CALAMAR, CANAL DE DESVIACION ¥ PASD DE -
Fredio requerida para e e PR oS CANE RS TOPOGRAFIA 07 % Plana | et (P30-P1) HERMENEGILDO DSPING MUROZ (403,92 m)
L | OCCIDENTE
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES _ CANTIDAD. UNID
DESCRIPCION CANT  DENS un [ | ' ' '
| | No registra | |
Wvito [D=0,10m-0,20m) 1 und | | | |
L Lo s e PR i | — | e
Unvita [D=0,20m-0,40m) ] und '
Neen {D=0,10m-0,20m) 3 und
| Neen {D=0,20m-0,40m) — (] und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
Totumo (D=0, 20m-0,40m} i und N . —— _
Pasto kikiyina [ 585327 m2 CAL |Cerca én postes de madera de aproximadamente 1,50 m de altura, una distancia entre postes de 1,00 m cuenta y 4 hilos de alambre de pia. 45382 m
Campana [D=0,40m-0,60m | | 1 | und || caz |Cercaen postes de madera de altura pmme&l}:_ .i..g.l.l_.;'n_cbn__i_l_lne_n_i herizantales de varetas de madera, 15,58 m i
Campana [D=0,60m-0,80m | 1 und A3 Paortén a una hoja en tuberia galvanizada de 1" 1/2 de diametro de dimensiones 3,10 m x 1,70 m de altura, sopartada en postas de madera de 100 d
Naranjito {D=0,10m-0,20m ) 1 B und 2,00 m de altura. . : s
| Uvito (D=0,40m-0,60m} 1 und Cad | Acceso en afirmado no uniforme con material de recebo. . . o . 57,12 m2
! Maranjuelo {D=0,40m-0,60m) 1 it Cerca medlin_en en postes de madera de aproximadamente 1,50 m de altura, una distancla entre postes de 1,00 m cuenta v 5 hilos de 50'”_ i
| lalambre de pia. . _
| Naranjuelo {0=0,20m-0,40m) 1 und |
Matarratén |0=0,10m-0,20m) 1 und CMA |
Ciruelo D=0,20m-0,40m) 4 und L CONSORCIO DIQUE MAI | |
(Ciruelo (D=0,40m-0,60m) - und P
|Ciruelo (D=0,10m-0,20m) 1 L und
| Totumo (Dad,10m-0,20m) L] | und S I sI/NO
Chicha (D=0,50m) 1 | und | Tiene el licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intelifnkib ksfallo BBile?f - T £ Lir™ 21 | HO
Totumo (0=0,10m0,20m] s und T irisbis TS gITA&HL U Propleted Rofhuootal LEY 675 0 01T == 1o
Trupillo [D=0,20m-0,40m) 2 und | | |Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
Roble (D=040m-0,60m) 2 und Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? | NO
Tiene ol drea requerida afectacion por servidumbres? o KO
= | sl
FECHA DE ELABORACIGN: [ ol i | AREA TOTAL PREDIO | 400000,00 |m? 'OBSERVACIONES: Paglde7? -
Elabord: \.JO r e ( F ! AREA REQUERIDA POR DISERQ 8142824 m; 1. De acuerdo con las especificaciones sefialadas en el Apéndice Técnico 1, del proyecto RESTALRACION DE ECOSISTEMAS|
@' . o _'_r'i'__,' DEGRADADOS DEL CAMAL DEL DIQUE, el drea del predio objeto de estudio es requerida para las obras correspondientes a el
Jorzs Lui era liménez AREA REMANENTE | 0,00 ?I‘ﬁ2 Complejo Calamar [CC) que incluye: Via de acceso complejo calamar, mantenimiento de wia (UFD), canal de desviacidn (UFL),
M.P 20260-224313 CES Paso de peces y compuertas control caudales {5) y Proteccion de orillas {14).
Rewlsd y Aprobe: TOTAL AREA REQUERIDA | 8142824 |m? 2. De acuerdo con el certificada de Uso de Suels emitido por 1a Secretaria de Planeacion del municipio de Calamar,
p 2 1 I | corresponde Uso Rural en una Zona de Uso del Suelo de Cuerpos de Agua y Areas de Afectacidn [2.U.5.C.A)
n \ O J U ) D ZD AREA SOBRANTE | 318571,76 ;ml 3. La profundidad de la mejora CAG se calculd con base en el promedio de las medidas tomadas en campo (1,10 m, 1,00 m y
g e =} n,E]m:
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N copico -F-
A h- Ecbulﬂtemas SISTEMA INTL O DE GESTIO| GCSP-F-185
" | ROY! DE INFRA
del DI ue PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS ESTRUCTURA DE VERSION 002
TRANSPORTE
“"“‘"" > Ura Campais o Sacy Cocsones FORMATO FICHA PREDIAL FECHA | 6/02/2020
. ——————— |
PROYECTO DE CONCESION | PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL uqu: | UNIDAD FUNCIONAL cc |
i - = | S
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APF APF N* 005 DE 2022 -
PREDIO No. | RECD-CC-0023 | BN O THAMG COMPLEIO CALAMAR |
N |
ABSC. INICIAL K2+058,98 | '
ABSC. FINAL K2+631,94 | MARGEN lzquierda
- N LONGITUD EFECTIVA | NA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA _ ss | [ MATRICULAINMOBILIARIA
; =— N DIRECCION / EMAIL. | — NO REGISTRA | [ 060-175509 |
5 fl Fe———— e
HERMENEGILDO OSPINO MUNOZ DIRECCIAN DEL PREDIO LT QUE HACE PARTE DEL PREDIO LA ESPERANZA EN | CEDULA CATASTRAL
[Resolucion No.126-2021 del 04 de marzo de 2021, | :
13140000100000001008500000
CIUDAD O MUNICIPIO ernitir.‘la por la Alcaldia de Calamar 1000
VEREDA/BARRIO: _CALAMAR CLASIFICACION DEL SUELO | ~ |LINDEROS LONGITUD (m) | couumn'rss' - 1
1 RURAL R [ (P1-P5) HERMANOS REALES Y COMPARIA LIMITADA — EN
MUNICIPIO: CALAMAR | |NORTE 143{16_ B _ LIQUIDACIGN
DPTO: BOLIVAR 136,75 P15-P19) ) JOSELINA ROJANO ESCORCIA'Y OTROS
| ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR - ( N B |
PREDIO ORIENTE 580,22 (PE-P15) CANAL DEL DIQUE
— . el s .
PUESTA A PUNTO WIA ACCESO COMPLEID | |
. | (P19-P30) MUNICIPIO DE CALAMAR (185,03 m) |
H X VIACION ¥ PAS) i |
Predio requerido para: E’::BM:ZO':;::: ::Mﬂfgmm";u‘; f:: | TOPOGRAFIA 0-7% Plana | 588,95 (P30-P1) HERMENEGILDO OSPING MUROZ (403,92 m)
|OCCIDENTE L -
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ~_CANTIDAD UNID
Construccidn de 1 piso, cimentacion y levante en ladrillo, pintada, cuenta con columnas y vigas de amarre en concreto de 0,20 m x|
DESCRIPCION CANT DENS o . 0,20 m, con piso en cemento y cublerta en ldminas de zinc sobre cerchas de madera. Distribucian dos habitaciones. e | i m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 31,39 . C m
|Carita (D=0,20m-0,40m) | T | [ und ITEM . DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o ' )
|zona boscosa | 4210,08 | m2 CA6 |lagiiey en terrena natural con una profundidad promedio de 1,00 m. | | 204,22 | oom2 |
Carito |D=0,80m) 3 | und ca7 Cerca en postes de madera de aproximadamente 1,50 m de altura, distancia entre postes de 1,00 m cuenta y 4 hilos de alambre de | | 1188,98 = !
[Camajén (D=0,10m-0,20m) [ 4 | I und 1 piia. | i || |
Camajon (D=0,20m-0,40m) | 12 - und CAE |Gruta levantada en hluqu! paﬁet:da de altura 1, 55 m ¥ didmetro 1,30 m, . | 1,00
Pasto kikuyina = " 39386,68 | m2 CAS |Enramada estructurada en cerchas de madera PP_‘!_F_‘_‘_'P!ﬂ! en liminas de zinc, sobre postes de madera. ‘ | 12,60
Carmajdn (D=0, SEm_}_ | 4 1 und cal0 |Alberca levantada en _hinque paﬁet§d_os g_e_t_il_nle_nslnnes 1,35 m x 4,05 m y profundidad de 0,40 m. 1,00
Uvito {0=0,10m-0,20m}) i 100 und CA11 |Alberca levantada en bloque pafietados de dimensiones 0,60 m x 2,15 m y profundidad de 0,65 m. 1,00 und
Uvita (D=0,20m-0,40m) _ & | und CA12 | Alberca levantada en bloque pafietados de dimensiones 0,65 m x 2,00 m y profundidad de 0,40 m. | o0 und |
Uvito (D=0,60m) 2 | und cata | Portén a una hoja en tubo galvanizado de 2 de dimensiones 3,00 m x 1,45 de altura, soportada en postes de madera de : i 70mx | 1,00 i |
1 und 0,15 m x 0,20 m con zapata en concreto de 0,38 m x 0,43 m. | | |
1 e 2 — :
- --;’- ::: CA14 |Corral con cerramiento en postes de madera con distancias de 0,10 m entre si, altura 1,60 m, y & hilos de alambre de pias. | 99,73 | m |
i = — i e . _: 5
1 10 und |Tiene el i ble licencia urk Urbanizacidn, parcelacidn, subdivisian, nunstrnf:l:mn |MEI’V!11|:I6I’|, Espacio Pablico? | NO
| Campana (D=-0,60m) [ 17 und Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 1 NO
cillipano (D=-0,70m) 5 und | | [Tiene el inmueble aprobada plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? o | ND
1,80 3 | und Ap!un Informe de analisis diﬁurea Rermanente? o | NOD
Campang |D=-0,30m) 2 [ und Tiene el drea requerida_afectacidn por servidumbres? | NO
= | Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? = | ]
FECHA DE ELABORACION: [ 4 AREA TOTAL PREDIO | 400000,00 |m? (OBSERVACIONES: Pag2de7
- = = & |4. Dentro del Area requerida se presenta un in drea en ronda hidrica del Canal del quue de 17371,76 m2|
Elabard: L.{,_' J . AREA REQUERIDA POR DISENO 31423724 |m (Ver informe}.
Jarou Lus HelTera Jiménez AREA REMIANENTE | 0,00 |m? 5.Estado de conservacién y vetustez (Ver avalia)
w I0260-323313 CES &, Inventario de construcciones, construcciones anexas y especies (ver informe de inventarios).
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 8142824
vz | do2d |  dssoseis [ s Jm
h [2 o AREA SOBRANTE | 318571,76 |m
= i

F IR - EER—.

5

CONSORCIO DIQUE M

MER sere

Sl

- L Al mel

=1



A h Ecos; stem as SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGD GCSP-F-185
I d el D| ue CROGESD GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE T | =
TRANSPORTE
"""“"'" e U ampatia da SactConcesanes FORMATO FICHA PREDIAL FECHA | 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE | UNIDAD FUNCIONAL | cC
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAJG EL ESQUEMA DE APP APP N° 0DS DE 2022
PREDIO No. [ RECD-CC-0023 | SECTORQ:TRAMO COMPLEJO CALAMAR |
ABSC. INICIAL [ K2+058981 | i i -
ABSC. FINAL K2+631,94 | MARGEN | Ilzquierda
R LONGITUD EFECTIVA T N/A |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S] DEL PREDIO CEDULA 905.721 | | MATRICULAINMOBILIARIA
[ DIRECCION / EMAIL. == 'NO REGISTRA = | 060-175509
HERMENEGILDO OSPINO MURNOZ [ LT QUE HACE PARTE DEL PREDIO LA ESPERANZA 1
Ul DIRECCIGN DEL PREDIO | LT QUE HACE PARTE DEL I’HE;:D ESPERAMZA EN CEDULA CATASTRAL |
| Resolurién No.129-2021 del 04 de marzo de 1
LUBAD O MUNICIPIO | 2021, emitida por la Alcaldia de Calamar i
VEREDA/BARRIO: ~ CALAMAR | CLASIFICACION DEL SUELO . " |UNDEROS LONGITUD (m) | COLINDANTES ]
'_ § RURAL [ {P1-P6) HERMANOS REALES Y COMPARIA LIMITADA — EN
MUNICIPIO: CALAMAR: _||MoRIE | a0 _ LIQUIDACION )
DPTO: BOLIVAR | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL s SUR ‘ 136,75 | {P15-P19) ) JOSELINA ROIANO ESCORCIA Y OTROS
PREDIO ORIENTE | sso22 | {P6-P15) CANAL DEL DIQUE
PUESTA A PUNTC V(A ACCESCCOMPLEID | (P19-P30) MUNICIPIO DE CALAMAR (185,03 m)
Predio requerido para: e 0-7 % Plana 58885 (P30-P1) HERMENEGILDO OSPING MURIOZ (403,92 m)
) TOPOGRAFIA | = | OCCIDENTE -
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM nescmw_:_l_gu_qs_m_s CONSTE!.]E:_IDNB B CANTIDAD | UNID
] . | N —
DESCRIPCION CANT  DENS uN | ) |
e = Ma ragistra |
| | ~ und || mEM ~ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - i ) -
Cema iD=° ,10m-0,20m) b ol und | = == | - N
| Cereza (D=0,20m-0,40m) EET 1 und 1L No registra = | — 1
Totumao (D=0, 10m-0,20m} ws || und CMAL 1 L )
Taturma tl:I—D 20m-0,  A0m) ENS und . - — o i o
Guasimo (0=0,20m-0,40m) I m 1T und 1 CONSORCIO DI = l
_Gua'simo__ll}—f(_],m] 1 und . i ‘ 1]
‘Gudsimo |0=0,50m) 2 . und B B g 4 1 | -
Guasima |0:=0,40m-0, SDm] Fi und i
. - — - VAR PSR AR EE PREDTAL — )
2 wd || : E - - [ =
(el L L] : 1 |
Helina (0=0,20m-0,40m) s wi = —1 |
Melina (D=0,50m 1 und ] ) i . - sifNo
L und [Tiene el i ble licencia urbanisti ién, parcelacion, subdivisian, construceidn, Intervencion, Espacio Pisblica? B | ~ NO :
1 und |Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 - | NO i
__k und || Tiene el inmueble nprohndu plan parcial en el del | 2 to de la Fi Fu:ha Predial? . Nho
| jon 00 1 und |Aplica Informe de andlisis de ir!__l fiemanente? = . | MO
[Neen (0=0,10m-0,20m} B [ wa . - | [ w
l 51
FECHA DE ELABORACIGN: [« i AREA TOTAL PREDIO | 400000,00 |m’ OBSERVACIONES: Pag3de?
Elaboré: } 33 e C (,_U AREA REQUERIDA PORDISENO | 5142824 |m?
Jorge Lus Hesrdrs liménez ) AREAREMANENTE | 0,00  |m’
M.P 20260-323313 CES
Revist y Aprabé: / TOTAL AREA REQUERIDA 8142824 |m’
/ 4 10 ) ) /,-‘) 7224 AREA SOBRANTE | 31857176 |’ ‘
- LA I./ Li




L] - E i SISTEMA INTEG '
RADO DE GESTION cODIGD | GCSP-F-185
A NI - a= Ecosistemas i
v GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 002
1 w del quue TRANSPORTE
el ot vphers Una Compatéa da Sacy Conces/anes FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020 J
PROYECTO DE CONCESION  PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE I UNIDAD FUNCIONAL cc |
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N° D05 DE 2022 |
|
PREDIO No. | RECD-CC-0023 | SECTOROTRAMO COMPLEJO CALAMAR
ABSC. INICIAL | Ka+058981 o -
ABSC. FINAL | K2+631,94 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 905.721 | [ MATRICULA INMOBILIARIA
R B - o DIRECCION / EMAIL. [ —NO REGISTRA 060-175509

HERMENEGILDO OSPINO MUNOZ

DIRECCION DEL PREDIO

| LT QUE HACE PARTE DEL PREDIO LA ESPERANZA | l'__
'EN CALAMAR |

Resolucion No.128-2021 del 04 de marzo de 2021, |
131400001 0
CIUDAD O MUNICIPIO | emitida porIa Alcaldia de Calamar _| 0 "
VEREDA/BARRIO: | CALAMAR |CLASIFICACION DEL SUELD |UNDEROS LONGITUD (m) ~_ COLINDANTES o
: I RURAL | {P1-P6) HERMANDS REALES Y COMPARIA LIMITADA - EN
: CALAMAR
MUNICIPIO | , NORTE 148,06 LIQUIDACION
DPTO: BOLIVAR |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL I AGRICOLA 'SUR 136,75 | (P15-P19) ) JOSELINA ROJANOC ESCORCIA Y OTROS |
PREDIO | ORIENTE | 580,22 | [P6-P15) CANAL DEL DIQUE
1 | ''''
PUESTA A PUNTO VA ACCESO COMPLEIS | |
F139-P30) MUNICIPIO DE CALAMAR [ 185,03
Predio requerido para: CALAMAR, CANAL DE DESVIACION ¥ PASO DE ‘ 0-7% Plana | 588,95 i | ECALA - {18508 )
BECES ¥ COMPUERTAS CONTROL CAUDALES (P30-P1) HERMENEGILDO OSPING MURNOZ (403,92 m)
| TOPOGRAFIA | OCCIDENTE |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS _EiNTIDAD UNID_
DESCRIPCION CANT  DENS UN | ! '
Neen [0=0,20m-0,40m) 13 | und | No registra | L B | |
Neen [D=0,40m-0,60m) B 3 und - | |
Anén |D=0,10m-0,20m) B und ‘
Anén (D=0,20m-0,40m) 1 und CONSO c MA'
=t . —
Mango [0=0,60m) 1 und PCID D]QUE M‘ I
Mango (0=0,70m) 1 | und N AFTEr, o - I O -
Roble {D=0,20m-0,40m) 5 | und % Ay |
Guandbana [ D=0,10m-0,20m) a | und J‘{AUE#L.’J b it mris i o
Limén {D=0,10m-0,20m) 1 und : = = b ‘_ iz, T B i R | R
Limén (D=0,20m-0,40m) 3 [ und ! [ i | ' -
Ciruela (D=0,60m}) 2 | und l' | | |
| Ciruela (0=0,20m-0,40m) 2 und | N P — N !_ - —ik ik :
Ceiba |D=0,60m) 1 und 1! | | . |
|Celba [B=2,15m) 1 und | 5i/NO
\Ceiba (D=2,40m) 1 und ) | | |Tiene el inmueble licencia |._}_|1:|amilu:a Urbanizacion, pan:E!acmn subdivisién, construccian, Intervencidn, Espacio Peibl ica? | ND
iDividh-': (D=0, 20m-0,40m) 1 uni_ﬂ_ Tiene el Inmue_b_lie_gl_amenm de Propuedad Hnnzonr.ai LEY 675 DE 20017 . . NO
Marafion |D=0, 10m-0,20m) 1 und Tiene el Inmueble aprobado plan parclal en el momento del levantamients de 1a Ficha l’l‘edlalj - N | ND
Guacamayo [D=0,50m) 2 und_ Aplica Informe de anénsls de Area Remanente? | ND
Guacamayo [D=1,50m) 1 | und Tiene el area requeridn afectacion por servidumbres? | NO
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda fidrica? e
FECHA DE ELABORACION: " B AREATOTALPREDIO |  400000,00 |m? 'OBSERVACIONES: Pagdde?
Elaboré: \J O (___(..{, j AREA REQUERIDA PORDISEND | 8142824 |m?
Jorge Luis Herfera liménez AREA REMANENTE [ D,D[] I me
M.P 20260-323313 CES I i
Revisé y Aprobs: . TOTAL AREA REQUERIDA 8142824  |m? |
M 2] / Y, ’ ) / 2224 AREA SOBRANTE | 318571,76 |m?
o / : S L




A N ] » Ecosistemas SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO | GCSP-F-185
- . GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE T
PROCESO [
F— I W del Dique TRANSPORTE veRSON | 002
o o i UiaCampit e Syt Conitsionnt FORMATO I FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
— " —_"'__-_:"—==
PROYECTO DE CONCESION ‘ PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE UNIDAD FUNCIONAL ( cCc
CONTRATO No.: | I CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N° 005 DE 2022
PREDIO No. [ RECD-CC-0023 ] SERRGTRNG COMPLEJO CALAMAR
ABSC, INICIAL K24058,98 | a
ABSC. FINAL K2+631,941 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 905.721 ) | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 'NO REGISTRA ] | 060-175509
HERM PINO MURNOZ LT QUE HA - DEL PREDIO LA ESPERANZAEN | R
ENEGILDO OS OGN BB LT QUE HACE PARTE DEL PREDIO LA ESPERANZA EN L CEDULA CATASTRAL
| Resolucion No.129-2021 del D4 de marzo de |
CIUDAD O MUNICIPIO ! 2021, emitida por la Alealdia de Calamar ‘ 131400001000000010085000000000
VEREDA/BARRIO: [ ~ CALAMAR |CLASIFICACION DELSUELO | LINDEROS | LONGITUD {m) 'COLINDANTES -
T 7 RURAL i (P1-P&) HERMANDS REALES Y COMPARIA LIMITADA - EN
MUNICIPIO: i CALAMAR |MORTE ‘ ol | LIQUIDACION
DPTO: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICGUA SUR | 13675 ! (P15-P19) | JOSELINA ROJANO ESCORCIA Y OTROS
_ PREDIO _ |ORIENTE 580,22 | (P6-P15) CANAL DEL DIQUE B B
PUESTA & PUNTO VA ACCESD COMPLEID | |
i Sl ST SUCI B i g
-I’ECES\‘ COMPUERTAS EONTR_UL CALIDALES _TUPOGII.A FiA . !DOEID ENTE : ) - >
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM B DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ~ CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN |
| 2 und No registra . —
- | e [ | —
_'7..,_ il i | - - — — —
|TRarmTaR ISE: — 3 I ondi R — B T T ——— VY| . —
Pomela (D=0, 10m-0,20m) 1 und CONSOR DIQUE- —
[Mandarina (D=0,20m-0,40m] 1| und - 1o MAd ° |
[Lechoso (D=0,10m-0,20m] 1 i und ” LI5S e AL = | N
Ll o . e < R i o — —
S b ! - 18 __ _“'“E ) Jf.__f_:;_:_: R LR par = — o1 r ) =
Mufieco (D=0,10m-0,20m] 1 j und it |
Limoncillo (D=0,10m-0, 20m] a5 1 wd || = ) 1L 7 i
Limncillo (D=0,20m-0,40m) 1 | und ) - | [ g
Ciruelo|D=0,10m-0,20m) 1 und i o [
Cafaguate (D=0,10m-0,20m) 34 N und | B . | i .
a7 und | - | I
1 und | | |
- : . sivo -
4 ——— - — —{ NO
+ — — — | SNt M — ot st O i Ol o Sl ch ik - e I T— NO
N |l Tiene el inmuel:l_elqpl.obado pllli parcial en el momento del I?g_antamlento de la Ficha Predial? N NO |
i 1 ~ || |Apiica Informe de andlisis de Area Remanente? == o NO_ i
| | | Tiene el drea requerida afectacion bres? = | NO
) = === | [Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? i sl
FECHA DE ELABORACION: [ Z | AREA TOTALPREDIO | 400000,00 |m? 'OBSERVACIONES: B B PagSde7
Elaboré: J 0 'ae_L .{_L AREA REQUERIDA POR DISERO |_ 8142824 |m?
Jorge Luis Hewra iménez : AREA REMANENTE | 0,00 m?
M.P 20260-323313 CES
Revist y Aprobo: TOTAL AREA REQUERIDA | 8142824 |m?
|
,‘ ‘N[O } Jv } 12 / ‘752,4 AREASOBRANTE | 31857176 |m’ |
77 * R |




A N b. Ecosistemas SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGD |  GCSP-F-185
GESTI INTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO OYECTOS DE INFRAESTRUCTU
PROCESD 002
dEl. quue TRANSPORTE VERSIGN |
" fmoci Mecoral e W comiercmmon FORMATO FICHA PREDIAL FECHA | 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADDS DEL CAMAL DEL mnur_‘ UNIDAD FUNCIONAL L
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJD EL ESQUEMA DE APP APP N° 005 DE 2022
PREDIO No. | RECD-CC-0023 | SECTORO.TRAMO COMPLEJO CALAMAR
ABSC. INICIAL i K2+058,981
ABSC. FINAL K2+63_1,_9~4 I MARGEN Iz _erd_a
o LONGITUD EFECTIVA NjA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA  —— o521 TRICULA INMIOBILIARIA |
i DIRECCION / EMAIL. —— NO REGISTRA ) 0B0-175505 |
MURNO Tl 5 |
| HERMENEGILDO OSPINO z DIRECCION DEL PREDIO | | CEDULA CATASTRAL |
 Resolucién No.129-2021 del 04 de marzo de | |
0085000000000
CIUDAD O MUNICIPIO ‘ 2021, emitida por Ia Alcaldia de Calarmar 13140000100000001
VEREDA/BARRIO: [ CALAMAR | CLASIFICACION DEL SUELD ‘ UNDEROS | LONGITUD (m] COLINDANT! =
RURAL e NTATITT] TT—
MUNICIPIO: CALAMAR | NORTE | 148,06 {23:PAIHERMANGS nf&ﬁ;ﬁ%"ﬁpmh HMITADA—EN
DPTO: BOLIVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL | ERlEaY SUR 136,75 [ (P15-P15) ) JOSELINA ROIANO ESCORCIA Y OTROS ]
~ PREDIO L ORIENTE 580,22 | ~ {P6-P15) CANAL DEL DIQUE
PLERTA A PLITO VIAACCESO LOMPLEID | (P19-P30) MUNICIPIO DE CALAMAR (185,03 m)
H cal . {(+] DE - | !
Rrusiio ks pue mﬁfﬁifﬂmmﬁﬁs TrROTNL A fvins | 3BER5 {P30-P1) HERMENEGILDO OSPING MURIOZ (403,92 m)
L = L I OCCIDENTE L N B i
INVENTARIO DE CULTIVIOS Y ESPECIES ITEM i DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES iEEJUI.S - CANTIDAD . UNID _
DESCRIPCION CANT  DENS UN | | |
Uvito {De0,10m-0,20m) = 59 = I il cAlS Horno artesanal de dimensiones 3, 3,15 m x 6,15 m con levante en ladrillo con terminaciones en arcilla, para la fabricacidn de ladrillos, | 100 ond
9 1 | Mz Lcon altura promedic de 1,50 m, i |
Horno artesanal de dimensienes 3,40 m x Ejum con levante en ladrillo con lenmnmnn!l en arcilla wsado para la libm:acl-on H!
Uit {0=0 20 A0m) 1 L cars Iamlloi con altura promedio 2,00 m. | 1 und
T v - . . 1 |
zona boscosa | 912,07 m2 CA17 |Alberca lovantada en bloque pafierados de dimensiones 1,00 m x 1,00m y profundidad de 1,00 m, | 1,00 und
— e 8| 2 ]
Guasimo (D=0,10m-0,20m) 3 und CA1E |Punto de recolection de agua estructurade en tubseria de PVC 4', con proteccidén en concreto de dimansiones 0,40 m x 0,40 m. : 100 und
;ﬁs&mo [D=D,ZIJm-EHEIn:I 1 und cAl0 :r:a &n postes de madera de aproximadamente 1,50 m d:‘allwa, una distancia entre postes de 1,00 m ¥ 4 hilos de alambre de 10573 o =i
Guisimo (D= »0,50m] 1 T = : 1 1| |
(Guisime (D= >0,60m) 1 ] CMAL | .
Dividivi [D=0,20m-0,40m) 1 | und - . b
(Giruels (0=0,20m.,40m) : | und CONSORCIO DIQUE MAT
|Guacamayo (D= >1,00m) 1 und = ; B [
|Roble (D=0.20m-0,40m) 2 “und | - 1
CII'“DDN') lot )'D mﬂl"_ _i_ und . | —— Re——
|Giruela (D= >0,60m) 1 und li
| rlnranillo o= :D,SOth 2 = und - - i
! _und si/no
~No
| LI
4 Tiene el inmueble '-_ do plan parcial en el de la Ficha Predial? | No
Mora [D=0,40m) Aplica Infarme de andlisis de Area Remanente? ND I
l‘la'hﬂ h‘kurlna Tiene el drea Ida af itn por servi | ] > !
R T ey = | s |
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO | 400000,00 |m? OBSERVACIONES: Pag 6 de 7
Elabors: d Of . AREA REQUERIDA POR DISENO | 8142824 |y’
Jorge Luis ra iménez AREA REMANENTE ,T m*
M.P 20260-323313 CES R
Ravisd y Aprobi: M TOTAL AREA REQUERIDA | 81428, zq |
n O /]Uha 2924' AREA SOBRANTE | 318571 fm=
4




A N ] h Ecosistemas SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO | GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE ;
PROCESD VERSION 002
yF— I del Dique TRANSPORTE |
o thedk ot ahi Yo Conpatie e Sacy Comomsiontn FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESIGN | PROYECTO DE RESTAURACIGN DE LOS ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DICLUE UNIDAD FUNCIONAL cC |
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESIGN BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N' 005 DE 2022
PREDID No. | RECD-CC-0023 | FECTOROTRAMO COMPLEIO CALAMAR !
|
- S— I
ABSC. INICIAL K2+058,98 1
ABSC. FINAL K2+631,94 | MARGEN lzquierda |
o LONGITUD EFECTIVA  ~ N/A |
NOMERE DEL PROPIETARIO|S) DEL PREDIO CEDULA [ sosya1 ] MATRICULA INMOBILIARIA___ |
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INFORMACION DE REFERENCIA
Coordnale Sywtem: CTmiZ

[Dpust MAGNA______
Prejuction Transverss Maralor
5

UM DE COORDBNIDAS D AREA L T— CUADRO DE COORDENADAS DE LA CONSTRUCCION ST —
. T e —
P1 P1-P2 18,60 47889832729 | 2693890,1809 VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE Sl
P2 P2.P3 1068 4766996,4619 | 26939034219 1 1-.2 4,30 4789082,3544 | 2693889,7009
P3 P3-P4 434 4789003,5844 | 2693911,3754 b 2-3 7,30 4789085,8639 | 2693892,1855
P4 P4-PS 77,46 47890064808 | 2693914,6098 3 3-4 4,30 4789090,0820 | 2693886,2275
i s bl B | aeesA | meodraa 4 4-1 7,30 | 4789086,5724 | 2693883,7429
P& P6-PT 14,05 4789082,7625 | 26939987912 -
P7 P7-P8 3874 47890005207 | 2693088,0747 Area de I4 construccion: 31,39 m?
P8 P8-P8 82,04 4789110,2679 2693954, 7477
P9 P9-P10 119,63 47891615794 | 2603890,7363
P10 P10-P11 63,69 4789234,3484 | 26937957781
P11 P11-P12 38,74 47892744371 | 2693746,2889
P12 P12-P13 7367 4789207,4110 | 26083715,0068
P13 P13-P14 33,33 47893390732 | 2693654,3367
P14 P14 -P15 116,33 4789358,3995 2693627,1789
P15 P15-P16 118,53 47804256754 | 26935322764
P16 P16-P17 0,26 4789340,3377 2693450,0170
P17 P17-P18 8,49 4789340,1530 | 26934498390
P18 P18-P19 9,47 4789337,3580 | 26934418260
P19 P19 -P20 20,62 4789331,4390 26934344370
P20 P20 - P21 850 4789319,2662 | 2693451,0802
P21 P21-P22 10,20 4789314,24T1 2693457 9425
P22 P22 -P23 47,10 47893082261 | 2693468,1747
P23 P23-P24 16,92 47892804201 | 2693504,1922
P24 P24 -P25 12,03 47892704294 | 2693517,8519
P25 P25-P26 9,62 47892633303 | 2693527 5582
P26 P26 - P27 6,54 47892576540 | 26935353190
P27 P27 -P28 26,48 47892540375 2693540,7691
P28 P26 -P29 10,54 4789230,3985 | 26935628302
P29 P29-P30 16.48 47892335723 | 26935716103
P30 P30 - P31 34,29 47892190428 | 26935638338 WCM Al
P31 P31-P32 26,55 4789200,3692 | 2693592,5895 EIT:EI QUE Ma
P32 P32 -P33 20,35 4789182,7867 | 26936124870 e T /
P33 P33-P34 23,03 47891717424 | 2693629,5747 L o
P34 P34-P35 12,78 47891600131 | 2693649,3995 TRTRARREDILL
P35 P35-P36 23.23 4789155,7610 26936614489
P36 P36-P37 3776 47891414200 | 2693679,7197
P37 P37-P38 32,87 4789117,7301 | 2693709,1260
P38 P38-P39 20,17 4789098,7325 | 2693735,9533 E— —
P39 P39 - P40 14,84 4789088,0509 | 2693753,0600 A N ELANG
P40 P40 - P41 42,46 4789080,6647 | 26937659312 H_! T S PROTECTOSDE
P41 P41-P42 12,00 4789055,5377 | 2693800,1591 N o [ Feomm [ vz
P42 P42-P43 10,71 47890474070 | 26938089850 e zsmz“gm » T — P ——
P43 P43 - P44 9,19 4789040,3024 | 2693816,9970 | l | e == e
P44 P44 - P45 519 4789035,1859 | 2693824,6342 = - S el
P45 P45 - P46 557 4789031,3280 | 2693828,1118 s v e Cavtes vegs -~ O
P46 P46 - P47 34,46 4789027,7305 | 2693832,3701 B | e | - / W e M e e
P47 P47 -P48 2022 47800066320 | 2693850,6204 — — il e
P48 P48 - P1 18,25 47889942923 | 26938756341 P p———— oo e —
Area requerida: B1428,24 m* LT

CUADRO DE AREAS {)
TREA IS WREA S08R:

AREAREDVERD PREA TOTAL:

| B61428,24 m® | 400000,00 m?| 3139 m®  [I1B5T1.T6 m7| 0.00 m*
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO: RECD-CC-0023

CLASE DE INMUEBLE: RURAL — LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LT QUE HACE PARTE DEL PREDIO LA ESPERANZA EN CALAMAR

VEREDA: Calamar

MUNICIPIO: Calamar

DEPARTAMENTO: Bolivar

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique S.A.S.

FECHA: Septiembre de 2024
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1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitante: Ecosistemas del Dique S.A.S., Contrato de Concesion bajo esquema APP
N°005 de 2022.

1.2. Tipo de Inmueble: Lote de terreno.
1.3. Tipo de Avaluo: Avalio Comercial Corporativo.

1.4. Marco Normativo: En la realizacion de este estudio se han considerado los parametros
establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1673 de 2013,
Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 2014, Resolucion IGAC
620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316
de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.5. Departamento: Bolivar.

1.6. Municipio: Calamar.

1.7. Vereda: Calamar’.

1.8. Direccion del Inmueble: Lt que hace parte del predio la esperanza en calamar

1.9. Abscisado del Area Requerida:
Area requerida: Abscisa inicial K2+058,98 | y abscisa final K2+631,94 I.

1.10. Uso Actual del Inmueble: Al momento de la inspeccion del predio se encontrd que tiene
uso rural Agricola.

1.11. Uso por Norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de Planeacion y obras publicas del Municipio de Calamar Bolivar, la
clasificacién del predio es Zona de Uso del suelo de cuerpos de agua y areas de
afectacion (Z.U.S.C.A).

1.12. Informacion Catastral Predio:

Cedula. Catastral actual 13-140-00-01-00-00-0001-0085-0-00-00-0000
Area de terreno 29 Ha 1.785,0 m?
Area de construccion 40.0 m?
Avalulo Catastral Ao 2024 $ 54.080,000

1 Se toma la vereda sefialada en el folio de matricula inmobiliaria: Calamar.

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Péagina 2 de 54


mailto:avalbienes@hotmail.com

L ’HVHL'iW'i:*‘l"‘I::‘B

LIS S P LT

H i Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

1.13. Fecha de Inspeccién: 12 de agosto de 2024.

El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas del bien, de las condiciones de ubicacién, topografia y tipo
de construcciones, a partir de las observaciones, toma de fotografias y conceptos aportados
permitiendo sustentar el avaluo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: 04 de Septiembre de 2024.

1.15. Avaluador Responsable: Omar Alexis Pinzon Rodriguez Registro R.AA.-
AVAL_1014242133.

1.16. Objeto y Alcance del Avalio: El objeto del presente avalio es determinar el valor
comercial del inmueble objeto de analisis.

El valor sefalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad como justo y
equitativo, de acuerdo con su localizacion y caracteristicas generales y particulares.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la suministrada por el solicitante del avaluo, la cual
sirve como soporte para la elaboracion del presente informe de avalio comercial corporativo:

a) Ficha predial del Predio RECD-CC-0023.

b) Estudio de titulos del Predio RECD-CC-0023 y anexos.

c) Plano predial.

d) Certificado catastral nacional.

e) Certificado de usos del Suelo y norma de usos, expedido por la secretaria de planeacién

y obras publicas del municipio de Calamar el 13 de junio de 2024.
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3. INFORMACION JURIDICA:

3.1 Propietarios:

NOMBRE: IDENTIFICACION | %

Hermenegildo Ospino Munoz 905.721 100
Fuente: Estudio de titulos

3.2 Titulo de adquisicion:

e Escritura publica No. 070 del 27 de noviembre de 1974 otorgada en la Notaria
unica de Cartagena.

¢ Resolucion No. 129-2021 del 04 de marzo de 2021, proferida por la Alcaldia de
Calamar.

3.3 Matricula inmobiliaria: 060-175509 oficina de registro de instrumentos publicos —
Cartagena.

3.4 Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-
175509 y los titulos estudiados, no hay gravamenes ni limitaciones vigentes sobre el predio
que impidan la enajenacién de este.

Fuente: Estudio de titulos del predio RECD-CC-0023.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente
avaluo, se caracteriza por presentar usos agropecuarios y forestales.

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se caracteriza por
presentar usos agropecuarios y forestales.

4.1. Delimitacion del sector: El predio esta ubicado en el municipio de Calamar, se ubica
geograficamente al noroccidente del perimetro urbano de municipio de Calamar, limita al
norte con Canal del dique, al oriente con el Arroyohondo y al sur con el Corregimiento
Barranca Nueva.

4.2. Actividad predominante: El desarrollo econémico en el municipio depende
principalmente de la ganaderia extensiva y aprovechamiento de maderables nativos.

4.3. Topografia: La superficie del sector es de topografia plana 0-7%.
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Caracteristicas Climaticas:

- Temperatura: 25,5°C

- Elevacion: 10 Mts aprox.
- Humedad: 82% aprox.

- Vientos: a 13 km/h

- Precipitacion 1.294 mm

Condiciones agrologicas:

HVHL 'i“i'i =T ==

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

Cédigo Descripcion Area %
(Ha)

5h-4 Principales limitantes: Drenaje muy pobre, las
inundaciones frecuentes largas y el clima seco
deficiente en lluvias
Usos recomendados: Agricultura y ganaderia
estacional, en época de no inundacion, con
buenas practicas de manejo para conservar y
preservar los recursos naturales
Practicas de manejo: Obras civiles de contencion. | 12,34 46,78
Cultivos con sistema radicular superficial, riego en
época de poca lluvia
Estudio: Levantamiento semidetallado de suelos
en las areas de influencia de los Humedales de
Colombia, Region Caribe.
Escala: 1:25.000
Afo: 2015

CA Principales limitantes: Cuerpo de agua
Usos recomendados: Cuerpo de agua
Practicas de manejo: Cuerpo de agua 0.44 1.68
Estudio: Publicacién Suelos y Tierras de Colombia ’ ’
Escala: 1:100.000
Afo: 2016

Vs Principales limitantes: Pendiente, alta
susceptibilidad a la erosion o muy baja fertilidad o
toxicidad mineral o muy superficial o con sales o
sodio cerca a la
superficie o extrema a muy fuerte acidez o cambio
textural abrupto 13,59 51,54
Usos recomendados: Bosques, pastos adaptados
a la acidez, con practicas de conservacion para
evitar la erosion; frutales, cacao; pastoreo
controlado. En las
unidades de clima medio se puede plantar café
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Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificacién
de Tierras Departamento de Bolivar

Escala: 1:100.000

Afo: 1997

Fuente: Colombia en mapas, clasificaciéon agrologica
Nota: Las areas y porcentajes correspondientes a las condiciones agrologicas del predio se basan
en la informacién proporcionada por el certificado de clases agroldgicas obtenido de la plataforma
oficial (www.colombiaenmapas.gov.co). Esta plataforma es una fuente oficial de datos
geoespaciales y agrologicos, sin embargo, la informacion fisica respecto de la cabida del predio
puede no estar completamente actualizada en relacion con la ficha predial especifica.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de energia
eléctrica, acueducto veredal y alcantarillado a través de pozos sépticos.

4.7. Servicios comunales: El| predio objeto de avaluo presenta cercania con zonas
educativas como la Escuela IEATAI de Calamar, zonas institucionales como la Estacién
de Bomberos de Calamar y tiene facil acceso a los servicios del casco urbano del
municipio de Calamar.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al noroccidente del perimetro urbano
del municipio de Calamar, por lo cual es de acceso tanto vehicular como peatonal, al
predio se puede acceder en servicio particular, mototaxi.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1.Norma Urbanistica aplicada: La normatividad urbanistica del municipio de Calamar,

Bolivar; se reglamenta mediante:

De acuerdo con el ARTICULO 42. Del EOT. Revision y Ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Proyecto de Acuerdo de 2012 del Municipio de Calamar - Bolivar
de acuerdo al plano cartografico No. PNM3-2012/11. Se determinan los siguientes usos:

ZONA DE USO DEL SUELO DE CUERPOS DE AGUA Y AREAS DE AFECTACION

(Z.U.S.C.A):
uso DESCRIPCION
Uso principal El uso principal de esta zona es para el desarrollo de

actividades forestales y de revegetalizacion, pesca,
ecoturismo, acuicultura y piscicultura.
Uso complementario Como uso complementario se destina a actividades
asociadas a la produccién agroforestal, agricola y
pecuaria de manera sustentable.

Uso restringido Se restringe el desarrollo urbanistico y las
actividades asociadas a la agroindustria, comercio,
equipamientos sociales y econémicos.

Uso prohibido Se prohibe el desarrollo urbanistico y de industrias.
Fuente: Certificado de uso del suelo Z.U.S.C.A.
PLAN ESQUEMATICO DE USO DEL SUELO AREA REQUERIDA

L T

| ESCALA: 1:5.000
T

T
weake LE

Fuente: Elaboracion propia.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion: Lt que hace parte del predio la esperanza en calamar; Vereda Calamar;
Municipio Calamar, Departamento Bolivar, al cual se accede mediante la via carreteable
en regular estado de conservacién que comunica a Calamar con el municipio de San

Cristébal, aproximadamente a 1,00 kildbmetro del perimetro urbano del Municipio de
Calamar.

La franja de terreno objeto de avalio se encuentra ubicada en la parte norte del predio
entre la via y el canal del dique, con clasificacion de suelo rural. Sobre dicha franja no se
presentan cultivos ni plantaciones activas, principalmente se encuentra ocupada por
maleza y especies maderables nativas.

UBICACION DEL PREDIO

La Union

—— Limite del predio

Acceso al predio

—— AreaRequerida

Fuente: Google Earth, consulta del 03 de septiembre de 2024

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Pagina 8 de 54


mailto:avalbienes@hotmail.com

g
o
S

2 FIVF'L i anaas

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

e
"
[}
(L]

6.2. Areas de terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno
AREA TOTAL TERRENO: 40,00 Ha
AREA REQUERIDA: 8,142824 Ha
AREA REMANENTE NO 0,00 Ha
DESARROLLABLE:
AREA SOBRANTE 31,857176 Ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 8,142824Ha
Fuente: Ficha predial RECD-CC-0023.
6.3. Linderos: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
(P1-P6) HERMANOS REALES Y COMPANIA LIMITADA -
NORTE 148,06 m EN LIQUIDACION
SUR 136,75 m (P15-P19) JOSELINA ROJANO ESCORCIAY OTROS
ORIENTE 580,22 m (P6-P15) CANAL DEL DIQUE
(P19-P30) MUNICIPIO DE CALAMAR (185,03 m)
OCCIDENTE | 588,95m | p35 p1) HERMENEGILDO OSPINO MUNOZ (403,92 m)
Fuente: Ficha predial RECD-CC-0023.
6.4. Vias de acceso al predio: El area requerida cuenta con una via de acceso carreteable

gue comunica a los municipios de Calamar con San Cristébal.

6.5. Servicios publicos: El area requerida por tratarse de un lote de terreno no tiene servicios
publicos directos.
6.6. Unidades Fisiograficas: La franja del area requerida presenta las siguientes unidades
fisiograficas:
UNIDAD < 2 . uso
FISIOGRAFICA AREA (m?) | TOPOGRAFIA ACTUAL NORMA
1 64.056,48 Plana Agricola (Z.U.S.C.A)
2 17.371,76 Plana Proteccién | Ronda Hidrica
6.7. Areas Construidas: La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente

construccion principal:
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4 ZDIAD ESTADO DE e
CONSTRUCCION PRINCIPAL | MEDIDA | UNIDAD | APROXIMADA CONSERVACION UTIL
(ANOS) (ANOS)
C1: Construccion de 1 piso,
cimentacion y levante en
ladrillo, pintada, cuenta con
columnas y vigas de amarre en
concreto de 0,20 m x0,20 m,| 31,39 m? 15 2.5 “Bueno” 100

con piso en cemento y cubierta
en laminas de zinc sobre
cerchas de madera.
Distribucion dos habitaciones.

6.8.

6.9.
construcciones anexas.

Caracteristicas Constructivas: N/A

Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes

CONSTRUCCIONES ANEXAS

MEDIDA

UNIDAD

EDAD

APROXIMADA

(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
uTIL
(ANOS)

CA1: Cerca en postes de
madera de aproximadamente
1,50 m de altura, una distancia
entre postes de 1,00 m cuenta
y 4 hilos de alambre de pua

453,82

10

2,5 “Bueno”

30

CA2: Cerca en postes de
madera de altura promedio
150 m con 3 lineas
horizontales de varetas de
madera

15,68

10

2 “Bueno”

30

CA3: Portobn a una hoja en
tuberia galvanizada de 1" 1/2
de diametro de dimensiones
3,10 m x 1,70 m de altura,
soportada en postes
madera de 2,00 m de altura.

de

1,00

und

10

2 “Bueno”

30

CA4: Acceso en afirmado no
uniforme adecuado con
material de recebo

57,12

NA

NA

NA
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CA5: Cerca medianera en
postes de madera de
aproximadamente 1,50 m de

) ! 60,74 m 10 2 “Bueno” 30
altura, una distancia entre
postes de 1,00 m cuenta y 5
hilos de alambre de pua
CAG: Jaguey en terreno natural
con una profundidad promedio | 204,22 m? NA NA NA

de 1,00 m.

CA7: Cerca en postes de
madera de aproximadamente
1,50 m de altura, distancia entre | 1.188,98 m 5 2 “Bueno” 30
postes de 1,00 m cuenta y 4
hilos de alambre de pua

CA8: Gruta levantada en
bloque pafnetada de altura 1,55 1,00 und 10 2 “Bueno” 70
m y diametro 1,30 m.

CA9: Enramada estructurada
en cerchas de madera con
cubierta en laminas de zinc,
sobre postes de madera

12,60 m? 10 3 “Regular” 30

CA10: Alberca levantada en
bloque pafietados de
dimensiones 1,35 mx 4,05 my
profundidad de 0,40 m.

1,00 und 5 2 “Bueno” 70

CA11: Alberca levantada en
bloque pafietados de
dimensiones 0,60 mx 2,15 my
profundidad de 0,65 m.

1,00 und 5 2 “Bueno” 70

CA12: Alberca levantada en
bloque pafietados de
dimensiones 0,65 mx 2,00 my
profundidad de 0,40 m.

1,00 und 5 2 “Bueno” 70

CA13: Portén a una hoja en
tubo galvanizado de 2" de
dimensiones 3,00 m x 1,45 de
altura, soportada en postes de 1,00 und 10 2 “Bueno” 30
madera de 1,70 m x0,15 m x
0,20 m con zapata en concreto
de 0,38 mx 0,43 m.

CA14: Corral con cerramiento
en postes de madera con| 99,73 m 10 2 “Bueno” 30
distancias de 0,10 m entre si,
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altura 1,60 m, y 6 hilos de
alambre de puas.

CA15: Horno artesanal de
dimensiones 3,15 m x 6,15 m
con levante en ladrillo con
terminaciones en arcilla, para la
fabricacion de ladrillos, con
altura promedio de 1,50 m

1,00

und

15

3,5 "Regular a malo

30

CA16: Horno artesanal de
dimensiones 3,40 m x 5,80 m
con levante en ladrillo con
terminaciones en arcilla usado
para la fabricacién de ladrillos
con altura promedio 2,00 m

1,00

und

15

3,5 "Regular a malo

30

CA17: Alberca levantada en
bloque pafietados de
dimensiones 1,00 m x 1,00m y
profundidad de 1,00 m.

1,00

und

10

2 “Bueno”

70

CA18: Punto de recoleccion de
agua estructurado en tuberia
de PVC 4', con proteccion en
concreto de dimensiones 0,40
m x 0,40 m.

1,00

und

10

2 “Bueno”

50

CA19: Cerca en postes de
madera de aproximadamente
1,50 m de altura, una distancia
entre postes de 1,00 m y 4 hilos
de alambre de pua.

105,73

10

2 “Bueno”

30

CA20: Cerca en postes de
madera de aproximadamente
1,50 m de altura, distancia entre
postes de 1,00 m y 4 hilos de
alambre de pua

221,94

10

2 “Bueno”

30

CA21: Portdbn en Angulo de
hierro a 2" de dimensiones 2,00
m x 1,50 m de altura, soportada
en postes de maderade 1.50 m
de altura

1,00

und

2 “Bueno”

30

CA22: Cerca com siete (7)
postes de madera de altura
promedio 1,50 m con 3 lineas
horizontales de varetas de
madera

6,00

2 “Bueno”

30
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6.10. Cultivos y especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita
presenta los siguientes cultivos y/o especies:

Especies Cantidad Unidad Valor Unitario

Uvito (D=0,10m-0,20m) 11 und $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) 9 und $68.177,77
Neen (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74
Neen (D=0,20m-0,40m) 6 und $68.177,77
Totumo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Pasto kikuyina 5853,27 m? $ 272,00
Campano (D=0,40m-0,60m) 1 und $ 520.802,37
Campano (D=0,60m-0,80m) 1 und $ 1.206.367,68
Naranijito (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Uvito (D=0,40m-0,60m) 1 und $ 151.506,14
Naranjuelo (D-0,40m-0,60m) 1 und $ 151.506,14
Naranjuelo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Matar-ratén (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Ciruelo (D=0,20m-0,40m) 4 und $68.177,77
Ciruelo (D=0,40m-0,60m) 2 und $ 151.506,14
Ciruelo (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Totumo (D=0,10m-0,20m) 6 und $ 18.180,74
Chicho (D=0,50m) 1 und $ 151.506,14
Totumo (D=0,10m-0,20m) 6 und $18.180,74
Trupillo (D=0,20m-0,40m) 2 und $68.177,77
Roble (D=0,40m-0,60m) 2 und $ 808.032,77
Carito (D=0,20m-0,40m) 1 und $218.168,85
Zona boscosa 4210,08 m? $ 855,00

Carito (D=0,80m) 3 und $ 2.945.279,45
Camajon (D=0,10m-0,20m) 4 und $ 36.361,47
Camajon (D=0,20m-0,40m) 12 und $ 218.168,85
Pasto kikuyina 39386,68 m? $ 272,00
Camajén (D=0,60m) 4 und $ 1.979.680,29
Uvito (D=0,10m-0,20m) 100 und $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) 65 und $ 68.177,77
Uvito (D=0,60m) 2 und $ 151.506,14

Uvito (D=1,20m) 1 und $ 613.599,89
Chicho (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74
Campano (D=0,10m-0,20m) 9 und $ 34.088,88
Campano (D=-0,20m-0,40m) 46 und $ 153.399,97
Campano (D=-0,50m) 10 und $ 520.802,37
Campano (D=-0,60m) 17 und $ 520.802,37
Campano (D=-0,70m) 5 und $ 1.206.367,68
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Campano (D=-0,80m) 3 und $ 2.300.999,57
Campano (D=-0,90m) 2 und $ 2.300.999,57
Papaya (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74
Cereza (D=0,10m-0,20m) 2 und $ 34.088,88
Cereza (D=0,20m-0,40m) 10 und $ 153.399,97
Totumo (D=0,10m-0,20m) 148 und $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) 31 und $ 68.177,77
Guasimo (D=0,20m-0,40m) 21 und $ 68.177,77
Guasimo (D=0,40m) 1 und $68.177,77
Guasimo (D=0,50m) 2 und $ 151.506,14
Guasimo (D=0,40m-0,60m) 2 und $ 151.506,14
Lengua de Vaca (D=-0,60m) 1 und $ 151.506,14
Cocuelo (D=0,20m-0,40m) 2 und $ 153.399,97
Melina (D=0,10m-0,20m) 14 und $ 36.361,47
Melina (D=0,20m-0,40m) 4 und $218.168,85
Melina (D=0,50m) 1 und $ 808.032,77
Naranjito (D=0,20m-0,40m) 4 und $ 68.177,77
Naranjito (D=0,60m) 1 und $ 151.506,14
Camajoén (D=0,80m) 2 und $2.945.279,45
Camajoén (D=1,00m) 1 und $2.945.279,45
Neen (D=0,10m-0,20m) 31 und $ 18.180,74
Neen D=0,20m-0,40m) 13 und $68.177,77
Neen (D=0,40m-0,60m) 6 und $ 151.506,14
Anon (D=0,10m-0,20m) 8 und $ 18.180,74
Anoén (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 68.177,77
Mango (D=0,60m) 1 und $ 289.266,67
Mango (D=0,70m) 1 und $ 289.266,67
Roble (D=0,20m-0,40 m) 5 und $ 218.168,85
Guanabana (D=0,10m-0,20m) 4 und $ 225.000,00
Limon (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 118.000,00
Limon (D=0,20m-0,40m) 3 und $122.147,48
Ciruela (D=0,60m) 2 und $ 151.506,14
Ciruela (D=0,20m-0,40m) 2 und $68.177,77
Ceiba (D=0,60m) 1 und $ 808.032,77
Ceiba (D=2,15m) 1 und $ 2.945.279,45
Ceiba (D=2,40m) 1 und $ 2.945.279,45
Dividivi (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 68.177,77
Marafion (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Guacamayo (D=0,50m) 2 und $ 520.802,37
Guacamayo (D=1,50m) 1 und $ 2.300.999,57
Guayaba (D=0,10m-D,20m) 2 und $ 143.665,00
Tamarindo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
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Naranja (D=0,20m-0,40m) 3 und $ 68.177,77
Pomelo (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Mandarina (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 68.177,77
Lechoso (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Trupillo (D=0,10m-0,20m) 5 und $ 18.180,74
Trupillo (D=0,20m-0,40m) 18 und $ 68.177,77
Mufeco (D=0,10-0,20m) 1 und $ 36.361,47
Limoncillo (D=0,10m-0,20m) 45 und $ 18.180,74
Limoncillo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Ciruelo(D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Cafaguate (D=0,10m-0,20m) 34 und $ 36.361,47
Canaguate (D=0,20m-0,40m) 37 und $ 218.168,85
Santa Cruz (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Uvito (D=0,10m-0,20m) 69 und $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) 42 und $68.177,77
Zona boscosa 912,07 m?2 $ 855,00
Guasimo (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74
Guasimo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Guasimo (D=>0,50m) 11 und $ 151.506,14
Guasimo (D= >0,60m) 1 und $ 321.698,05
Dividivi (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Ciruelo (D=0,20m-0,40m) 2 und $68.177,77
Guacamayo (D= >1,00m) 1 und $ 2.300.999,57
Roble (D=0,20m-0,40m) 2 und $218.168,85
Campano (D= >0,50m) 1 und $ 520.802,37
Ciruelo (D= >0,60m) 1 und $ 321.698,05
Naranijito (D= >0,50m) 2 und $ 151.506,14
Chicho (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Chicho (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 68.177,77
Limon Criollo (D=0,10m-0,20m) 2 und $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77
Mora (D=0,40m) 1 und $68.177,77
Pasto kikuyina 10213,86 m? $ 272,00
Guacamayo (D=0,60m) 1 und $ 1.206.367,68
Uvito (D=0,20m-0,40m) 8 und $ 68.177,77
Guasimo (D=0,60m) 1 und $ 151.506,14
Ciruelo (D= >0,60m) 5 und $ 321.698,05
Totumo (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) 30 und $68.177,77
Uvito (D=0,10m-0,20m) 2 und $ 18.180,74
Roble (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 36.361,47
Roble (D=0,20m-0,40m) 3 und $218.168,85
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Mamén (D= >0,50m) 2 und $ 520.802,37
Mango (D= 0,70m) 3 und $ 289.266,67
zona boscosa 950,63 m? $ 855,00
Mango (D=>1,20m) 1 und $ 359.366,67
Chicho (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 40.906,66
Mora (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 40.906,66
Pasto kikuyina 8391,19 m? $ 272,00

Fuente: Ficha predial RECD-CC-0023.

METODO DE AVALUO: Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio
se siguen los lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1.Método Comparacién De Mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2.Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

ESTUDIO DE MERCADO

AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA

TEL CONTACTO INFORMACION UBICACION VALOR OFERTA (Ha) (m?)

3246239916 Liney Ortega Rodriguez Calamar | $ 8.400.000.000,00 300 180

3017512713 Daniel Herndndez Calamar | $ 5.400.000.000,00 180 0

3123417856 |Inmobiliaria Rosario Hermandez| Mates S 2.064.000.000,00 48 600

Slw|~ |~ [ITEM

3013737332 Angel Ledn Calamar | $ 9.750.000.000,00 325 0

8.2 DEPURACION DEL MERCADO: Para determinar el valor por hectarea de terreno se
realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del objeto del avaluo, se
encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a
continuacion:
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MERCADO DE TERRENO CALAMAR

> a a . " " .. |AREATERRENO [VALOR TERRENO
= INFORMACION UBICACION| VALOR OFERTA % NEGOCIACION | VALOR AJUSTADO | AREA CONSTRUIDA (m2) | VALOR CONSTRUCCION | TOTAL CONSTRUCCION HA HA
Liney Ortega
1 Rodriguez - Calamar | $ 8.400.000.000,00 1% $ 8.316.000.000,00 180,00 $ 500.000,00 | $ 90.000.000,00 300 $ 27.420.000,00
3246239916
Daniel Hernandez -
2 3017512713 Calamar | $ 5.400.000.000,00 1% $ 5.346.000.000,00 0,00 S - $ 180 $ 29.700.000,00
Inmobiliaria Rosario
3 Hermandez - Mahates | $ 2.064.000.000,00 6% $ 1.940.160.000,00 600,00 $ 700.000,00 | $ 420.000.000,00 48 $ 31.670.000,00
3123417856
Angel Ledn -
| .750.000.000, .165.000.000, ) - 2! 28.200.000,!
4 3013737332 Calamar | $ 9.750.000.000,00 6% $ 9.165.000.000,00 0,00 $ $ 325 $ 28.200.000,00

MEDIA ARITMETICA
ESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE DE VARIACION

9 29.247.500

S 1.871.744 [LIMITESUPERIOR | $  31.119.243,84 |

6,40%|LIMITE INFERIOR | $  27.375.756,16 |

9.

INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: De acuerdo con el articulo 9 de la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera
comparables, se pueden adoptar valores, por lo que NO es necesario realizar la
investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO:

10.1. Procesamiento Estadistico (método de comparacién): Procesamientos Estadisticos:
El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a lo dispuesto en los
Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

PROMEDIO 29.247.500
NUMERO DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR $1.871.744
COEFICIENTE DE VARIACION 6,40%

LIMITE SUPERIOR

$ 31.119.243,84

LIMITE INFERIOR

$ 27.375.756,16

VALOR ADOPTADO UF1

$ 29.248.000

VALOR ADOPTADO UF2

$27.376.000

Anadlisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario capturados, se
consideran comparables al predio objeto de tasacion, por lo cual se incorporan dentro del
procesamiento y analisis estadistico.

Para la unidad fisiografica 1 terreno con uso principal del suelo clasificado como
Z.U.Z.C.A. donde se permite el desarrollo de actividades forestales y de revegetalizacion,
pesca, ecoturismo, acuicultura y piscicultura, se adopta el valor PROMEDIO teniendo en
consideracion que la franja de suelo valorada ostenta caracteristicas similares a los puntos
de investigacion encontrados en el estudio de mercado.
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Para la unidad fisiografica 2 terreno en suelo de ronda hidrica se adopta el LIMITE
INFERIOR teniendo en consideracion las condiciones normativas de la franja de suelo
valorada. En comparacion con la Zona de Uso de Suelo de Cuerpos de Agua y Areas de
Afectacion (Z.U.S.C.A.), donde se permite el desarrollo de actividades forestales y de
revegetalizacion, pesca, ecoturismo, acuicultura y piscicultura; la ronda hidrica funciona
como una franja de proteccién en la que se restringen actividades como la construccion,
la expansién agricola, la explotacion de recursos naturales, y cualquier otro uso que
implique intervencion del suelo.

Para adoptar el limite inferior de la ronda hidrica, se toman en cuenta las caracteristicas
fisicas del terreno, la topografia y la dinamica de inundacion del cuerpo de agua, con el
fin de asegurar que las areas mas vulnerables queden debidamente protegidas.

Analisis de datos obtenidos descriptivamente:

Oferta 1: Finca de 300 hectareas con topografia plana, ubicada sobre la via que
comunica a Calamar con Carreto, cuenta con construcciones en mamposteria, corrales
y caballerizas.

Oferta 2: Finca de 180 hectareas con topografia plana, cuenta con frente a el canal del
Dique, se ubica en el municipio de Calamar, con frente sobre via.

Oferta 3: Finca ubicada en el municipio de Mahates Bolivar, con frente sobre via principal,
cuenta 48 hectareas con topografia plana, limita con el Canal del Dique; Cuenta con casa
principal en mamposteria con dos habitaciones, dos bafos, cocina y sala comedor y casa
para trabajadores, con tres habitaciones, un baho y una bodega de almacenamiento.

Oferta 4: Lote de terreno de 325 hectareas con topografia plana, ubicada en el municipio
de Calamar, limita con el Canal del Dique.

Servidumbres:
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
Zonas de proteccion:

La franja objeto de avallo presenta de manera parcial una zona de proteccion
correspondiente a la ronda hidrica del canal del dique en el area de terreno requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS:

11.1. COSTOS DE REPOSICION: Para la determinacion del costo de la construccion se realizo

mediante la metodologia de costo de reposiciéon teniendo en cuenta el tipo los materiales
y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta
los costos descritos en la revista Construdata Ed 211 vigente y precios unitarios tomados
del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucion 620 de 2.008
del IGAC.

TEm

VIDA | EDADEN% |  ESTADODE o|  VALOR VALOR VALOR
01 im | oevioa | consmrvacion | RON| peposicion | pepreciano | A OR M | popTAo

o

15 100 15,00% 25 16,01% $1.253.277,47 | $200.691,08 |$ 1.052.586,39 |$ 1.052.600,00

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucion 620 de 2.008
del IGAC.
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90 |50 | gy | “oevion | consmvacion |*FEAN) emosicion | ommcmoo | VAR | aoopraco
CA1 10 30 33,33% 2,5 28,49% $46.810,48 $13.33533 | S 33.475,15 [ $ 33.500,00
CA2 10 30 33,33% 2 24,19% $40.418,49 $9.776,62 $ 30.641,87 | $ 30.600,00
CA3 10 30 33,33% 2 24,19% $1.629.885,47 $394.244,48 |$ 1.235.640,99 | $ 1.235.600,00
CA4 NA NA NA NA NA $25.716,60 NA $ 25.716,60 | $ 25.700,00
CA5 10 30 33,33% 2 24,19% $46.047,94 $11.138,30 | S 34.909,64 | $ 34.900,00
CA6 NA NA NA NA NA $32.160,86 NA $ 32.160,86 | $ 32.200,00
CA7 5 30 16,67% 2 12,00% $44.920,67 $5.392,04 $ 39.528,63 [ $ 39.500,00
CA8 10 70 14,29% 2 10,48% $1.415.350,55 $148.399,30 |$ 1.266.951,25|$ 1.267.000,00
CA9 10 30 33,33% 3 36,30% $52.449,85 $19.039,11 | S 33.410,74 | $ 33.400,00
CA10 5 70 7,14% 2 6,26% $930.844,35 $58.297,32 | $ 872.547,03 S 872.500,00
CA11 5 70 7,14% 2 6,26% $725.687,46 $45.448,67 | S 680.238,79 [ $ 680.200,00
CA12 5 70 7,14% 2 6,26% $460.476,21 $28.838,90 | $ 431.637,31| % 431.600,00
CA13 10 30 33,33% 2 24,19% $1.225.310,69 $296.384,00 [ $ 928.926,69 | S 928.900,00
CA14 10 30 33,33% 2 24,19% $45.377,24 $10.976,06 | $ 34.401,18 | $ 34.400,00
CA15 15 30 50,00% 35 58,15% $5.178.823,01 $3.011.692,73 [ $ 2.167.130,28 [ S  2.167.100,00
CAl6 15 30 50,00% 3,5 58,15% $5.118.129,78 $2.976.397,19 |$ 214173258 S  2.141.700,00
CA17 10 70 14,29% 2 10,48% $795.356,76 $83.393,04 | S 711.963,72 (S 712.000,00
CA18 10 50 20,00% 2 14,22% $247.321,89 $35.175,85 [ $ 212.146,04 | $ 212.100,00
CA19 10 30 33,33% 2 24,19% $45.273,60 $10.950,99 | $ 34.322,61 | $ 34.300,00
CA20 10 30 33,33% 2 24,19% $44.989,13 $10.882,19 | $ 34.106,94 | $ 34.100,00
CA21 5 30 16,67% 2 12,00% $550.943,76 $66.132,41 | S 484.811,35($ 484.800,00
CA22 5 30 16,67% 2 12,00% $47.285,25 $5.675,87 $ 41.609,38 | $ 41.600,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES: En el area a intervenir se

encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

Especies Cantidad Unidad Valor Unitario Valor Total
Uvito (D=0,10m-0,20m) 11 und $ 18.180,74 $ 199.988,11
Uvito (D=0,20m-0,40m) 9 und $68.177,77 $ 613.599,89
Neen (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74 $ 54.542,21
Neen (D=0,20m-0,40m) 6 und $68.177,77 $ 409.066,59
Totumo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Pasto kikuyina 5853,27 m?2 $272,00] $1.592.089,44
Campano (D=0,40m-0,60m) 1 und $ 520.802,37 $ 520.802,37
Campano (D=0,60m-0,80m) 1 und $1.206.367,68| $ 1.206.367,68
Naranijito (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
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Uvito (D=0,40m-0,60m) 1 und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Naranjuelo (D-0,40m-0,60m) 1 und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Naranjuelo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Matar-ratén (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74

Ciruelo (D=0,20m-0,40m) 4 und $68.177,77 $ 272.711,06
Ciruelo (D=0,40m-0,60m) 2 und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Ciruelo (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Totumo (D=0,10m-0,20m) 6 und $ 18.180,74 $ 109.084,42
Chicho (D=0,50m) 1 und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Totumo (D=0,10m-0,20m) 6 und $ 18.180,74 $ 109.084,42
Trupillo (D=0,20m-0,40m) 2 und $68.177,77 $ 136.355,53
Roble (D=0,40m-0,60m) 2 und $808.032,77| $ 1.616.065,54
Carito (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 218.168,85 $218.168,85
Zona boscosa 4210,08 m? $ 855,00 $3.599.618,40
Carito (D=0,80m) 3 und $2.945.279,45| $8.835.838,35
Camajoén (D=0,10m-0,20m) 4 und $ 36.361,47 $ 145.445,90
Camajén (D=0,20m-0,40m) 12 und $218.168,85| $2.618.026,18
Pasto kikuyina 39386,68 m? $272,00| $10.713.176,96
Camajén (D=0,60m) 4 und $1.979.680,29| $7.918.721,15
Uvito (D=0,10m-0,20m) 100 und $18.180,74| $1.818.073,73
Uvito (D=0,20m-0,40m) 65 und $68.177,77| $4.431.554,73
Uvito (D=0,60m) 2 und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Uvito (D=1,20m) 1 und $ 613.599,89 $ 613.599,89
Chicho (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74 $ 54.542,21
Campano (D=0,10m-0,20m) 9 und $ 34.088,88 $ 306.799,94
Campano (D=-0,20m-0,40m) 46 und $ 153.399,97 $ 7.056.398,68

Campano (D=-0,50m) 10 und $ 520.802,37 $ 5.208.023,72

Campano (D=-0,60m) 17 und $ 520.802,37 $ 8.853.640,32

Campano (D=-0,70m) 5 und $1.206.367,68| $6.031.838,38

Campano (D=-0,80m) 3 und $2.300.999,57| $6.902.998,71

Campano (D=-0,90m) 2 und $2.300.999,57 | $4.601.999,14

Papaya (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74 $ 54.542,21
Cereza (D=0,10m-0,20m) 2 und $ 34.088,88 $68.177,77
Cereza (D=0,20m-0,40m) 10 und $153.399,97 | §$ 1.533.999,71
Totumo (D=0,10m-0,20m) 148 und $ 18.180,74| $2.690.749,13
Totumo (D=0,20m-0,40m) 31 und $68.177,77| $2.113.510,72
Guasimo (D=0,20m-0,40m) 21 und $68.177,77| $1.431.733,07
Guasimo (D=0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Guasimo (D=0,50m) 2 und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Guasimo (D=0,40m-0,60m) 2 und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Lengua de Vaca (D=-0,60m) 1 und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Cocuelo (D=0,20m-0,40m) 2 und $ 153.399,97 $ 306.799,94
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Melina (D=0,10m-0,20m) 14 und $36.361,47 $ 509.060,65
Melina (D=0,20m-0,40m) 4 und $218.168,85 $ 872.675,39
Melina (D=0,50m) 1 und $ 808.032,77 $ 808.032,77
Naranjito (D=0,20m-0,40m) 4 und $68.177,77 $272.711,06
Naranjito (D=0,60m) 1 und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Camaijoén (D=0,80m) 2 und $2.945.279,45| $5.890.558,90
Camajén (D=1,00m) 1 und $2.945.279,45| $2.945.279,45
Neen (D=0,10m-0,20m) 31 und $ 18.180,74 $ 563.602,86
Neen D=0,20m-0,40m) 13 und $68.177,77 $ 886.310,95
Neen (D=0,40m-0,60m) 6 und $ 151.506,14 $ 909.036,87
Anon (D=0,10m-0,20m) 8 und $ 18.180,74 $ 145.445,90
Anén (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Mango (D=0,60m) 1 und $ 289.266,67 $ 289.266,67
Mango (D=0,70m) 1 und $ 289.266,67 $ 289.266,67
Roble (D=0,20m-0,40 m) 5 und $218.168,85| $1.090.844,24
Guanabana (D=0,10m-0,20m) 4 und $ 225.000,00 $900.000,00
Limén (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 118.000,00 $ 118.000,00
Limén (D=0,20m-0,40m) 3 und $ 122.147,48 $ 366.442,45
Ciruela (D=0,60m) 2 und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Ciruela (D=0,20m-0,40m) 2 und $68.177,77 $ 136.355,53
Ceiba (D=0,60m) 1 und $ 808.032,77 $ 808.032,77
Ceiba (D=2,15m) 1 und $2.945.279,45| $2.945.279,45
Ceiba (D=2,40m) 1 und $2.945.279,45| $2.945.279,45
Dividivi (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Mararion (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Guacamayo (D=0,50m) 2 und $ 520.802,37 $ 1.041.604,74
Guacamayo (D=1,50m) 1 und $ 2.300.999,57 $ 2.300.999,57
Guayaba (D=0,10m-D,20m) 2 und $ 143.665,00 $ 287.330,00
Tamarindo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Naranja (D=0,20m-0,40m) 3 und $ 68.177,77 $ 204.533,30
Pomelo (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $18.180,74
Mandarina (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Lechoso (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Trupillo (D=0,10m-0,20m) 5 und $ 18.180,74 $90.903,69
Trupillo (D=0,20m-0,40m) 18 und $68.177,77| $1.227.199,77
Mufeco (D=0,10-0,20m) 1 und $ 36.361,47 $ 36.361,47
Limoncillo (D=0,10m-0,20m) 45 und $ 18.180,74 $818.133,18
Limoncillo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Ciruelo(D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Canaguate (D=0,10m-0,20m) 34 und $36.361,47| $1.236.290,14
Canaguate (D=0,20m-0,40m) 37 und $218.168,85| $8.072.247,38
Santa Cruz (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
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Uvito (D=0,10m-0,20m) 69 und $ 18.180,74 $ 1.254.470,88
Uvito (D=0,20m-0,40m) 42 und $68.177,77 $ 2.863.466,13
Zona boscosa 912,07 m? $ 855,00 $ 779.819,85
Guasimo (D=0,10m-0,20m) 3 und $ 18.180,74 $ 54.542,21
Guasimo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Guasimo (D=>0,50m) 11 und $ 151.506,14 $ 1.666.567,59
Guasimo (D= >0,60m) 1 und $ 321.698,05 $ 321.698,05
Dividivi (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Ciruelo (D=0,20m-0,40m) 2 und $68.177,77 $ 136.355,53
Guacamayo (D= >1,00m) 1 und $2.300.999,57 | $2.300.999,57
Roble (D=0,20m-0,40m) 2 und $ 218.168,85 $ 436.337,70
Campano (D= >0,50m) 1 und $ 520.802,37 $ 520.802,37
Ciruelo (D= >0,60m) 1 und $ 321.698,05 $ 321.698,05
Naranijito (D= >0,50m) 2 und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Chicho (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Chicho (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Limén Criollo (D=0,10m-0,20m) 2 und $ 18.180,74 $ 36.361,47
Totumo (D=0,20m-0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Mora (D=0,40m) 1 und $68.177,77 $68.177,77
Pasto kikuyina 10213,86 m? $ 272,00 $2.778.169,92
Guacamayo (D=0,60m) 1 und $1.206.367,68| $ 1.206.367,68
Uvito (D=0,20m-0,40m) 8 und $68.177,77 $ 545.422.12
Guésimo (D=0,60m) 1 und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Ciruelo (D= >0,60m) 5 und $ 321.698,05 $ 1.608.490,23
Totumo (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) 30 und $68.177,77 $2.045.332,95
Uvito (D=0,10m-0,20m) 2 und $ 18.180,74 $ 36.361,47
Roble (D=0,10m-0,20m) 1 und $ 36.361,47 $ 36.361,47
Roble (D=0,20m-0,40m) 3 und $ 218.168,85 $ 654.506,54
Mamén (D= >0,50m) 2 und $ 520.802,37 $ 1.041.604,74
Mango (D= 0,70m) 3 und $ 289.266,67 $ 867.800,00
zona boscosa 950,63 m? $ 855,00 $ 812.788,65
Mango (D=>1,20m) 1 und $ 359.366,67 $ 359.366,67
Chicho (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 40.906,66 $ 40.906,66
Mora (D=0,20m-0,40m) 1 und $ 40.906,66 $ 40.906,66
Pasto kikuyina 8391,19 m? $ 272,00 $ 2.282.403,68
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $162.869.955

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co

Pagina 23 de 54



mailto:avalbienes@hotmail.com

HVF'L : IS

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

ey
i

wend

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- La determinacion del valor comercial unitario es adoptado de acuerdo a la investigacion
del mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- El informe de avalio comercial no contempla fallas o problemas geoldgicos ni de
capacidad de soporte o resistencia del terreno, como tampoco fallas estructurales de las
construcciones, esto salvo que sean perceptibles y de conocimiento publico se tendran
en cuenta en la valoracién; entendiendo que para la certeza de tales circunstancias se
requiere de la aplicacion de técnicas especiales que no efectua el avaluador ni Avalbienes.

- Conforme a la normatividad de avaltos, en la estimacion del valor no se consideran
escenarios futuros ni especulativos, solo se tiene presente el uso, destinacién actual y
permitida del predio, segun lo establecido en la regulacion del ordenamiento territorial del
municipio donde se ubica el inmueble objeto de avaluo.

- Se deja constancia que el Avalbienes y el equipo profesional vinculado en este informe
de avaluo comercial no tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble objeto
de avaluo, salvo la ejecucion del presente informe.

- Elavaluador no es responsable de los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacion, los cuales puedan afectar el inmueble, ni de la escritura publica.

- El avaluador es responsable de abstenerse de revelar informacién, solo a la persona
natural o juridica que solicita el avaluo o a una autoridad competente.

- Se prohibe la publicaciéon total o parcial del presente informe de avallio, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacion, nombre, y afiliacion profesional, etc, de la
Firma Avaluadora Avalbienes, sin consentimiento por escrito de la misma.

- Vigencia del Avaluo: De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afno a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conserven.

- La franja de terreno objeto de valoracion presenta suelo clasificado como ZONA DE USO
DEL SUELO DE CUERPOS DE AGUA Y AREAS DE AFECTACION (Z.U.S.C.A.), Ademas
se considerd para su valoracion la franja de ronda hidrica determinada a 30 metros
respecto a la linea maxima de mareas o a la del cauce permanente, al presentar frente
sobre el Canal del dique en una longitud aproximada de 580,22m.

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Pagina 24 de 54


mailto:avalbienes@hotmail.com

14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente
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valoracion:
: VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD it SUB TOTAL
TERRENO
UF 1 Ha 6,4056480 |$  29.248.000 | $ 187.352.393
UF 2 Ha 1,7371760 |$  27.376.000 | $ 47.556.930
TOTAL TERRENO $ 234.909.323
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m2 | 31390 |§  1.052600|$  33.041.114
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 33.041.114
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 453,82 $ 33.500 | $ 15.202.970
CA2 m 15,68 $ 30.600 | $ 479.808
CA3 und 1,00 $  1.235600|$ 1.235.600
CA4 m2 57,12 $ 25.700 | $ 1.467.984
CA5 m 60,74 $ 34.900 | $ 2.119.826
CA6 m2 204,22 $ 32.200 | $ 6.575.884
CA7 m 1188,98 | $ 39.500 | $ 46.964.710
CA8 und 1,00 $  1.267.000 | $ 1.267.000
CA9 m2 12,60 $ 33.400 | $ 420.840
CA10 und 1,00 $ 872.500 | $ 872.500
CA11 und 1,00 $ 680.200 | $ 680.200
CA12 und 1,00 $ 431.600 | $ 431.600
CA13 und 1,00 $ 928.900 | $ 928.900
CA14 m 99,73 $ 34.400 | $ 3.430.712
CA15 und 1,00 $  2167.100| $ 2.167.100
CA16 und 1,00 $ 2141700 $ 2.141.700
CA17 und 1,00 $ 712.000 | $ 712.000
CA18 und 1,00 $ 212.100 | $ 212.100
CA19 m 105,73 $ 34.300 | $ 3.626.539
CA20 m 221,94 $ 34.100 | $ 7.568.154
CA21 und 1,00 $ 484.800 | $ 484.800
CA22 m 6,00 $ 41600 | $ 249.600
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 99.240.955
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 162.869.955
TOTAL AVALUO $ 530.060.919
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TOTAL AVALUO: QUINIENTOS TREINTA MILLONES SESENTA MIL NOVECIENTOS

DIECINUEVE ($530.060.919,00)

Medellin, 04 de septiembre de 2024

MONICAINES e s winin crerano
FER’Ll N CASTANO ngcz?) 2024.10.11 08:53:56
MONICA FERLIN

Representante,Legal

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Avaluador Comisionado
AVAL_1014242133

Firmado digitalmente por JUAN
JUAN CAM I LO CAMILO FRANCO FERLIN

TEANCRARIED Franco

Coordinador Avalios AVAL_71792559

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS
ESTEBAN FRANCO FERLIN
FRANCO FERLIN Fecha: 2024.10.11 08:54:14 -05'00'

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Participante AVAL_71332367
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15. Documentos Anexos

15.1. Anexo fotografico
ENTORNO

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Pagina 27 de 54


mailto:avalbienes@hotmail.com

: AVAL ! i~ =

-

-
:.-.%igff.;-,..

\ =

- Gremio Inmobiliario
H NIT. 900181064-1

CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1
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15.2. Consulta Catastral.
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

POTENCIA DELA

VIDA

icacls

((-0023

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFIGADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO COM LA LEY 527 DE 1384 (AGOSTO
18) Direciiva presidencial Na.02 dei 2000, Ley 362 de 2005 (Antitramites), articulo §, pardgrafs 3.

CERTIFICADO No.:
FECHA:

8163-648498-50591-0
26 fabrili2024

El INSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: HERMENEGILDO OSPINO MUNOZ identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 805721 se encuentra inscrito en |a base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO Mo.:1

[[NFORMACION ECONOMICA |

JAVALUO:S 54,080,000 |

DEPARTAMENTO:13-BOLIVAR

MUNICIPIO: 140-CALAMAR

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0001-0085-0-00-00-0000

NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0001-0085-000
IRECCION:LA ESPERANZA

ATRICULA:
REA TERRENO:29 Ha 1785.00m*
IAREA CONSTRUIDA40.0 m*
NFORMACION JURIDICA
NOMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTC | NUMERO DE DOCUMENTO
1 HERMENEGILDO OSPINO MUNOZ CEDULA DE CIUDADANIA 905721
i TOTAL DE PROPIETARIOS: 1
El presente certificado se expide para INTERESADO. )
Congss
NSODC‘G e~ CMa;

Maria Alejandra Ferreira Hemsander
Iefe Oficina de Relachtn con ol Cindadana

MOTA:
La presante infarmacion no sirve como prueba para establecer acios conatitufivas de posesicn,

De confarmidad con al articulo 2.2.2.2.8 del Decram 148 do 2020, Inscripeicn o incorporacidn catastral. La informasion catesiral resullade de los
CONSERVACKN 8¢ Inseribird o incorperard en 3 base catastral con la fecha el aclo administrativa que lo omana.

de an, kzacidin o

Pardgrafo. La nscripeion en el eslasio no constituye o de doménic, ni sanea las vicios de propiedad o la iradicién y no puede alegarse como axerpaicn contra el que pretenda terer
mejor derecho a la prmpiedad o posesidn del predia.

warta, los Municipics de Anfioquia, el Ares Metrop dr Centro
niciplos de Galapa, Puarto Colombia y Malambe del Departamenlo

se de dalos del KiAC o induye informacian da los catasiros de Bagota, Baranquille, Cali, Medelin, Santa
ente (AMCO), el Arua Metropolitana de Bucaramanga (AMB], el Area Metronalitana de Baranguilla (Los:
e Atdntico], las Municipios de Alcals, Ansermanueve, Amelis, Balivar, Candelsria, Cartage, Calima, Dagua, El Aguila, EI Cairo, Fll Dovio, Flonda, Guacari, La Cumbre, La Victorla
Obando, Palmira, Pradera, Restropn, Roldanilo, Sevilla, Toro, Trujile, Tulsé, Versalles, Yumbe y Jamundi del Depatamento del Valla del Cauca), del Departamenta de Cundinamarea
los Municipics Albdn, Anapoima, Anclaima, Arbelacr, Bituima, Cachipay, CAqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cagua, El Colegio, EF
Pefidn, EI Resal, Facatativd, Fémague, Fosca, Fuquene, Fusagasugs, Gachali, Gachetd, Gama, Girerdol, Granada, Guaduas, Gt iatavita, | de Siquima, Guayabetal,
Guachnta, Jerusaién, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazague, Manta, Medina, Narifa, Nemacan, Mimaima. Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pull.
Quebradanagra, Quatame, Quiplle, Apula, San Antorio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Riosecn, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supats,
Susa, Sutalausa, Tausa, Tena, Tanjo, Tibacry, Tibkita, Tocaima, Ubald, Ubale, Ubaque, Une, \-'slgem. Wianl, Villagdmez, Villapinzon, Viliaia, Viota, Yacopi, Zpacén y Zipaguira,
Villavicencio del departamento dol Meta, Sincebejo dal D da Sucre, los municipios de Cicuts, Ab . Bucarasica, Cachira, Convencldn, El Carman, El Tarra, Hacan, La
Playn. San Calixta, Sardinata y Tearama del De menia de Morte de Santander, Manizalas- Caldag, jos mun; cipics de Neiva y Garzdn del Deparamento de Huila, Sants Rosa de
Cabal del Depariamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cafagana da Indias - Baivar, Medio Bauds del Dapartamantn de Choed, Amenia del Dep de Quindia, de
Sahaginy teria del Deparlaments Cordaba, los municipios de \l'ﬁlledu%ar. Rio da Omcglclririuﬁam del D & Casar, icipics d= Malaga y Barrancabearmesa del
dapanamonta de Santanded, ks municipios de Sabanslarga y Soledad del Departamenta del Atlanlicn, el municiplo de Flarencia -Caqueld, las municipios de Tunja y Chiquinquirs del
Depariamento de Boyacd al no ser de competencia de esin anlidad.

La
hitgs:irarmites jgac gov.colgeirami 2t 5

del p L punde sar an la pdgina wah:

Productosh

roducios seam, con el nimero del certificado calastral,
Anils cuslquier inquictud, puede escribic al coreo alactrdnica: contactenosiligas.gov.ca.
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15.3. Certificado uso del suelo.
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ﬁ '}? Aleahiia Municipel de 5PO-CER-086- 2074
==t Calamar i
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE CALAMAR BOLIVAR
CERTIFICA:
Que los predios identificados con las siguientes referencias catastrales:
~ Cédigo | Referencia catastral
'RECD-13-0027 | 131400100000000910008000000000 |
| RECD- "RECD-13-0028 | 131400003000000010200000000000
"RECD-130020 | 1314000030000000100898000000000
'RECD-13-0030 | 131400003000000010097000000000
'RECD-12-0001 | 131400003000000010096000000000
z RECD-12-0002 131!003010'30{1!!]05014200&@00% |
= RECD-12-0003 1314000034]0[!]{}1]{}14}1%0!]00000&[)
‘E 'RECD-120004 | 131400001000000050139000000000
= RECD-12-0005 131400001000000050 181000000000
= "RECD-12-0015 | 131400001000000010076000000000
© "RECD-12-0019 | 1314000010000000 1002000000000 |
3 'RECD-12-0025 | 131400001000000020028000000000 )
: 'RECD-12-0026 | 131400001000000020027000000000 T e
3 'RECD-12-0027 131400001000000020026000000000 | ¢ o h\d’-
: | RECD-12-0048 | 131400001000000020025000000000 | s~ .a™ |
3 'RECD-12-0028 | 131400001000000020024000000000 | ¢~ o '° s
5 | RECD-12-0029 1314&0001%0000010&3&00000{]@ T
] 'RECD-12:0031 | 131400001000000030044000000000
'RECD0-0014 | 131400001000000010042000000000 | %+
"RECD-CC-0006-A | 131400001000000010042000000000 | -
RECD-CC-0007-A | 131400001000000010041000000000 |
RECD-CC-0021 131400001000000010006000000000 |
RECD-CC-0022 | 131400001000000010007000000000 |
| RECD-CC-0007 | 131400001000000010041000000000 |
Elabovd: Omar Tapio Revisd: José poblo Ortego Aprobd; José pablo Ortega
s e calarmae-palvar gev o/
R 200041188 @ oot 2092206 Patacio saunicie &l %
—
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

[RECD-CC-0023-A | 131400001000000010085000000000
"RECD-CC-0023 | 131400001000000010085000000000 |
| RECD-CC-0020 | 131400801000000010005000000000

IRECD-CC-0024 | 131400001000000010008000000000 |
RECD-0-0012 | 131400001000000050124000000000

'RECD-0-0005 | 131400001000000010008000000000 |
"RECD-CC-0019 | 131400001000000010004000000000

"RECD-CC-0018 | 131400001000000010003000000000 |
'RECD-CC-0030 | 131400001000000010002000000000

URAL y estan contenidos en una ZONA DE USO DEL SUELO DE CUERPCS
mﬁﬁ :REAE DI!IE AFECTACION [ZUS.CA), de acuerdo al ARTICULO 42 Del EOT.
Rewision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial Proyecto de m:
20112 del Municipio de Calamar — Bolivar y Comprende |as manzanas ca - @
acuerdo al plano cartografico No. PNM3-2012f1. Se determinan |05 siguientes Usos.

incipal: inc Ideastazuﬂa&spaaddasmdludea!:ﬁvﬂaﬁﬁ
) mﬁgﬁ'ddﬂe:feg;ﬁm;ﬁm pesca, Eﬂuturism?. &cuicuhumprN' uitura.
\Uso complementario: cOMO USO complementario se destina a adlmadﬁmnm
asociadas @ la produccion agroforestal agricola y pecuaria de

EI e 9
ziﬁngidn; s@ restringe el desamalio u‘hml;ﬁm y las adiw_dadﬂ asociadas
a la agroindustria, comercio, equipamientos maias-,r oS-
- Uso prohibido: se prohibe el desarrolio urbanistico y de industnas.

se expide el presente certificado a soliciud en Calamar Bollvar a los (13) dias ﬂ‘*‘i :’“f
de junio de 2024. r-‘"cpb’"

>
A R
&j{v’% ) " o7 e
ABLOIORTEGA BARCINILLA

Secretaria de Planeacion y Obras Plblicas et ¥

n.m|¢|m,¢.|.m,,w @ alcaldiadecalamar
L]

- Josd P"Hﬂ ortegd
Elabaré: Omar Tapia Revisé: José publo Ortega  APONS TR 7 0

p
e aamar S0P

e
@ IKR411689 9 calle 20 # 2 - 0 Palacio Municipal m M
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15.4. Puntos De Investigaciéon Del Estudio De Mercado
A continuacion, se presenta la ubicacién de los puntos de investigacién del estudio de mercado

presentado en la seccion 8.2 del informe.

Daniel Hernandez
3017512713
OF3
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15.5. Presupuesto de construcciones principales

A
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C1: Construcciéon

Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | valor por APU
PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo m?2 31,39 $ 4.434,12 | Construdataed 211 | $ 139.187,03
Excavacion manual general m? 3,14[ $ 20.976,17 | Construdataed 211| $ 65.865,17

CONSTRUCCION
Muro fachada ladrillo prensado liviano m?2 78,44 $ 100.352,00 | Construdata ed 211 | $ 7.871.610,88
Pafiete liso muros 1:4 m2 156,87| $ 27.074,00 | Construdata ed 211 | $ 4.247.098,38
Vinilo sobre pariete 2 manos m?2 156,87| $ 7.990,00 | Construdataed 211 $ 1.253.391,30
Columna 40X30 Cm m 10,00| $ 298.022,00 | Construdata ed 211| $ 2.980.220,00
Viga 30X40 Cm m 22,41| $ 278.713,00 | Construdata ed 211| $ 6.245.958,33
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm Malla Electrosoldad m?2 31,39 $ 139.800,00 | Construdata ed 211 | $ 4.388.322,00
Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 34 0.20mm m? 37,67 $ 13.782,00 | Anexo $ 519.167,94
Estructura de madera para teja en fibrocemento m 22,411 $ 54.904,00 | Construdata ed 211 | $ 1.230.398,64
Reja bancaria m?2 1,76 $ 98.339,00 | Construdata ed 211| $ 173.076,64
Puerta interés social 0.51-0.75 m un 1,00| $ 206.760,00 | Construdata ed 211| $ 206.760,00
Salida luminaria en techo + roseta PVC un 4,00] $ 156.160,00 | Construdata ed 211| $ 624.640,00
Salida interruptor doble PVC un 2,00| $ 140.990,00 | Construdata ed 211 | $ 281.980,00
Salida toma corriente bifasico en muro PVC un 6,00| $ 170.045,00 | Construdata ed 211 | $ 1.020.270,00
Tablero trifasico 12 Circuitos un 1,00 $ 286.848,00 | Construdata ed 211| $ 286.848,00

MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 80,00| $ 28.539,00 | Construdata ed 211| $ 2.283.120,00
Total Costo Directo $ 33.817.914,31
Administracion 5% $ 1.690.895,72
Imprevistos 3% $ 1.014.537,43
Utilidad 7% $ 2.367.254,00
Total AlU 15% $ 5.072.687,15
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 449.778,26
Total $ 39.340.379,72
Cantidad (m?) 31,39
Valor adoptado $ 1.253.277,47

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/87185/teja-zinc-ondulada-3048x080mt-cal-34-020mm/87185/

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

15.6. Presupuesto de construcciones anexas

C1A: Cerca
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | wvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m?2 90,76| $ 4.434,12 | Construdata ed 211 | $ 402.440,73
Excavacion manual general m? 0,58| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 12.166,18
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 454,00 $ 23.572,00 | Construdataed 211| $ 10.701.688,00
Alambre de puas cal.16.5 m 1815,28| $ 480,00 | Construdataed 211 | $ 871.334,40
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg C.a. Mg kg 7,69 $ 17.900,00 | Anexo $ 137.651,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 189,63| $ 28.539,00 | Construdata ed 211 | $ 5.411.850,57
Total Costo Directo $ 17.537.130,88
Administracion 5% $ 876.856,54
Imprevistos 3% $ 526.113,93
Utilidad 7% $ 1.227.599,16
Total AlU 15% $ 2.630.569,63
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 233.243,84
Total $  20.400.944,35
Cantidad (m) 435,82
Valor adoptado $ 46.810,48

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co

Pagina 40 de 54



mailto:avalbienes@hotmail.com

AVAL i

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

C2A: Cerca
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m?2 3,14| $ 4.434,12 | Construdataed 211 $ 13.923,14
Excavacion manual general m? 0,02| $ 20.976,17 [ Construdata ed 211| $ 419,52
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 16,00/ $ 23.572,00 [ Construdata ed 211 $ 377.152,00
LISTON 3CM X 3CM X 2.9M - SAJO un 17,00| $ 5.372,00 | Construdataed 211 | $ 91.324,00
Puntilla con cabeza 2" b 1,00 $ 4.900,00 | Construdataed 211 $ 4.900,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 2,00| $ 28.539,00 | Construdataed 211| $ 57.078,00
Total Costo Directo $ 544.796,66
Administracion 5% $ 27.239,83
Imprevistos 3% $ 16.343,90
Utilidad 7% $ 38.135,77
Total AlU 15% $ 81.719,50
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 7.245,80
Total $ 633.761,95
Cantidad (m) 15,68
Valor adoptado $ 40.418,49
CAS3: Portén
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m?2 0,62 $ 4.434,12 | Construdata ed 211 $ 2.749,15
Excavacion manual general m?3 0,06] $ 20.976,17 | Construdataed 211[ $ 1.258,57
MANO DE OBRA
m 41,90| $ 26.589,00 | Construdataed 211 [ $ 1.114.079,10
un 2,00 $ 23.572,00 | Construdataed 211 $ 47.144,00
un 1,00| $ 1.778,00 | Construdataed 211 [ $ 1.778,00
un 8,00| $ 4.300,00 | Construdata ed 211 [ $ 34.400,00
kg 1,00 $ 28.445,00 | Construdataed 211 [ $ 28.445,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 6,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211[ $ 171.234,00
Total Costo Directo D 1.401.087,82
Administracion 5% $ 70.054,39
Imprevistos 3% g 42.032,63
Utilidad 7% b 98.076,15
Total AlU 15% $ 210.163,17
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 18.634,47
Total $ 1.629.885,47
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 1.629.885,47
CA4: Acceso
Desglose del item | unidad | cantidad | wvalor unit | Fuente | wvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo [ m2 ] 57,12[ $  4.434,12 | Construdata ed 211[ $ 253.276,93
Excavacion manual general | m?3 | 11 ,42| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 r$ 239.547,86
Relleno en recebo comun compactado un 5,71 $ 114.842,00 | Construdataed 211 [ $ 655.747,82
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 4,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 [ $ 114.156,00
Total Costo Directo $ 1.262.728,62
Administracion 5% $ 63.136,43
Imprevistos 3% $ 37.881,86
Utilidad 7% $ 88.391,00
Total AlU 15% $ 189.409,29
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 16.794,29
Total $ 1.468.932,20
Cantidad (m?) 57,12
Valor adoptado $ 25.716,60
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CAS5: Cerca

Desglose del item

| unidad | cantidad

valor unit

Fuente

Valor por APU

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo m?2 12,15| $ 4.434,12 | Construdataed 211 [ $ 53.874,56
Excavacion manual general m?3 0,08| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 [ $ 1.678,09
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 61,00 $ 23.572,00 | Construdataed 211 [ $ 1.437.892,00
Alambre de puas cal.16.5 m 303,70| $ 480,00 | Construdata ed 211 [ $ 145.776,00
Gra"pa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg C.a. kg 1,29| $ 17.900,00 Anexo $ 23.091,00
Mejia
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 26,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 [ $ 742.014,00
Total Costo Directo $ 2.404.325,65
Administracion 5% $ 120.216,28
Imprevistos 3% 72.129,77
Utilidad 7% ] 168.302,80
Total AlU 15% $ 360.648,85
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 31.977,53
Total $ 2.796.952,03
Cantidad (m) 60,74
Valor adoptado $ 46.047,94

https:

articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM

CAG6: Jaguey

Desglose del item

| unidad | cantidad |

valor unit

Fuente |

Valor por APU

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo m?2 204,22 $ 4.434,12 | Construdataed 211 $ 905.535,99
Excavacion manual general m?3 204,22 $ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 4.283.753,44
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211[ $ 456.624,00
Total Costo Directo $ 5.645.913,42
Administracion 5% g 282.295,67
Imprevistos 3% 169.377,40
Utilidad 7% 395.213,94
Total AlU 15% $ 846.887,01
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 75.090,65
Total $ 6.567.891,09
Cantidad (m?) 204,22
Valor adoptado $ 32.160,86
CA7: Cerca
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo [ m2 ] 237,80] $  4.434,12 | Construdata ed 211[ $ 1.054.433,74
Excavacion manual general | m?3 | 1,52| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 r$ 31.883,78
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 1189,00| $ 23.572,00 | Construdata ed 211 $ 28.027.108,00
Alambre de puas cal.16.5 m 4755,92| $ 480,00 | Construdata ed 211 [ $ 2.282.841,60
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. Mg kg 20,15| $ 17.900,00 | Construdata ed 211 ) 360.685,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 496,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 [ $ 14.155.344,00
Total Costo Directo $ 45.912.296,11
Administracion 5% $ 2.295.614,81
Imprevistos 3% $ 1.377.368,88
Utilidad 7% $ 3.213.860,73
Total AlU 15% b 6.886.844,42
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 610.633,54
Total $ 53.409.774,07
Cantidad (m) 1.188,98
Valor adoptado $ 44.920,67

https:

articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM
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CAS8: Gruta

Desglose del item

| unidad | cantidad |

valor unit | Fuente | Vvalor por APU

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo [ m2z2 ] 1,69] $ 4.434,12 | Construdataed 211 $ 7.493,66
Excavacion manual general | m3 | 0,17[ $ 20.976,17 | Construdata ed 211 $ 3.565,95
GRUTA
Muro fachada ladrillo prensado liviano m?2 8,06/ $ 100.352,00 | Construdataed 211 [ $ 808.837,12
Panete liso muros 1:4 m?2 8,06| $ 27.074,00 | Construdataed 211 $ 218.216,44
Vinilo sobre pafiete 2 manos m?2 8,06| $ 7.990,00 | Construdata ed 211 $ 64.399,40
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 4,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 $ 114.156,00
Total Costo Directo $ 1.216.668,57
Administracion 5% $ 60.833,43
Imprevistos 3% $ 36.500,06
Utilidad 7% $ 85.166,80
Total AlU 15% $ 182.500,29
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 16.181,69
Total $ 1.415.350,55
Cantidad (Und) 1,00
Valor adoptado $ 1.415.350,55
CA9: Enramada
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | wvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m?2 12,60| $ 4.434,12 | Construdataed 211 [ $ 55.869,91
Excavacién manual general m?3 1,26| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 26.429,97
ENRAMADA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 8,00 $ 23.572,00 | Construdataed 211[ $ 188.576,00
LISTON 3CM X 3CM X 2.9M - SAJO un 5,00 $ 5.372,00 | Construdataed 211[ $ 26.860,00
Puntilla con cabeza 2" Ib 1,00| $ 4.900,00 | Construdataed 211 $ 4.900,00
Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 34 0.20mm m?2 15,12| $ 13.782,00 | Anexo ) 208.383,84
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 2,001 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 [ $ 57.078,00
Total Costo Directo $ 568.097,73
Administracion 5% $ 28.404,89
Imprevistos 3% $ 17.042,93
Utilidad 7% $ 39.766,84
Total AlU 15% $ 85.214,66
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 7.555,70
Total $ 660.868,08
Cantidad (nm?) 12,60
Valor adoptado $ 52.449,85

https:

www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/87185/teja-zinc-ondulada-3048x080mt-cal-34-020mm/87185,

CA10: Alberca

Desglose del item

[ unidad | cantidad |

valor unit | Fuente | Valor por APU

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo | m2 | 5,47] $ 4.434,12 | Construdata ed 211[ $ 24.254.64
Excavacion manual general | m?3 | 1 .09| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 r$ 22.864,03
ALBERCA
Muro fachada ladrillo prensado liviano m?2 4,32| $ 100.352,00 | Construdata ed 211 [ $ 433.520,64
Panete liso muros 1:4 m=> 8,64| $ 27.074,00 | Construdata ed 211 [ § 233.919,36
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 3,00| $ 28.539,00 | Construdata ed 211 [ § 85.617,00
Total Costo Directo $ 800.175,66
Administracion 5% $ 40.008,78
Imprevistos 3% $ 24.005,27
Utilidad 7% $ 56.012,30
Total AlU 15% $ 120.026,35
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 10.642,34
Total $ 930.844,35
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 930.844,35
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CA11: Alberca

Desglose del item

| unidad | cantidad |

valor unit__| Fuente | Valor por APU

PRELIMINARES

Localizacién Trazado y replanteo m? 1,29] $ 4.434,12 | Construdata ed 211 $ 5.720,01
Excavacion manual general m?3 0,39 $ 20.976,17 | Construdataed 211 | $ 8.180,71
ALBERCA
Muro fachada ladrillo prensado liviano m?2 3,58| $ 100.352,00 | Construdata ed 211 | $ 359.260,16
Panete liso muros 1:4 m?2 7,15 $ 27.074,00 | Construdataed 211| $ 193.579,10
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 2,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 $ 57.078,00
Total Costo Directo $ 623.817,98
Administracion 5% $ 31.190,90
Imprevistos 3% $ 18.714,54
Utilidad 7% $ 43.667,26
Total AlU 15% $ 93.572,70
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 8.296,78
Total $ 725.687,46
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 725.687,46

CA12: Alberca
Desglose del item | unidad | cantidad | wvalor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo [ m=2 ] 1,30 $  4.434,12 [ Construdataed 211[ $ 5.764,36
Excavaciéon manual general | m?2 | 0,26] $ 20.976,17 | Construdataed 211 $ 5.453,80
ALBERCA
Muro fachada ladrillo prensado liviano m? 2,12] $ 100.352,00 | Construdata ed 211 | $ 212.746,24
Pafete liso muros 1:4 m? 4,24 $ 27.074,00 | Construdata ed 211 | $ 114.793,76
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 2,00] $ 28.539,00 | Construdata ed 211 | $ 57.078,00
Total Costo Directo $ 395.836,16
Administracion 5% $ 19.791,81
Imprevistos 3% 11.875,08
Utilidad 7% 27.708,53
Total AlU 15% 59.375,42
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 5.264,62
Total $ 460.476,21
Cantidad (Un) 1,00
Valor adoptado $ 460.476,21

CA13: Portén

Desglose del item

[ unidad | cantidad |

valor unit | Fuente | wvalor por APU

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo [ m2 ] 0,60[ $ 4.434,12 | Construdataed 211[ $ 2.660,47
Excavacion manual general | m?3 0,06| $ 20.976,17 | Construdataed 211 $ 1.258,57
PORTON
Tubo estructural redondo negro 2 esp.2.5mm (6m m 25,40 33.097,00 | Construdata ed 211 840.663,80
Soldadura electrica 3/32 68 Barras kg 1,00 $ 28.445,00 | Construdata ed 211 | $ 28.445,00
Pasador de gato sueco 2-1/2 un 1,00 1.778,00 | Construdata ed 211 1.778,00
Bisagra gato Omega 3 un 4,00| $ 4.300,00 | Construdata ed 211 | $ 17.200,00
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 2,00| $ 23.572,00 | Construdataed 211 | $ 47.144,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 4,00| $ 28.539,00 | Construdata ed 211 | $ 114.156,00
Total Costo Directo $ 1.053.305,84
Administracion 5% $ 52.665,29
Imprevistos 3% $ 31.599,18
Utilidad 7% ] 73.731,41
Total AIU 15% g 157.995,88
IVA sobre utilidad (19%) 19% 14.008,97
Total $ 1.225.310,69
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 1.225.310,69

https:

articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM
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CA14: Corral

Desglose del item

| unidad [ cantidad |

valor unit | Fuente | wvalor por APU

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo | m?2 | 19,95| $ 4.434,12 | Construdata ed 211 | $ 88.460,69
Excavacién manual general [ m* 3,99] $ 20.976,17 | Construdataed 211 [ $ 83.694,92
CORRAL
LISTON 3CM X 3CM X 2.9M - SAJO un 550,00( $ 5.372,00 [ Construdata ed 211 | $ 2.954.600,00
Puntilla con cabeza 2" Ib 4.00| $ 4.900,00 | Construdata ed 211 $ 19.600,00
Alambre de puas cal.16.5 m 598,38| $ 480,00 [ Construdata ed 211 $ 287.222,40
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 $ 456.624,00
Total Costo Directo $ 3.890.202,01
Administracion 5% $ 194.510,10
Imprevistos 3% $ 116.706,06
Utilidad 7% $ 272.314,14
Total AlU 15% $ 583.530,30
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 51.739,69
Total $ 4.525.472,00
Cantidad (m) 99,73
Valor adoptado $ 45.377,24
CA15: Horno
Desglose del item | unidad | cantidad valor unit | Fuente | wvalor por APU
PRELIMINARES
Localizaciéon Trazado y replanteo m?2 19,37| $ 4.434,12 | Construdataed 211 | $ 85.888,90
Excavacién manual general m?3 3,87| $ 20.976,17 | Construdataed 211 | $ 81.177,78
HORNO
Muro fachada ladrillo prensado liviano m?2 37,35| $ 100.352,00 | Construdata ed 211 | $ 3.748.147,20
Arcilla Natural x Libra Ib 20,00| $ 4.000,00 | Anexo $ 80.000,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00/ $ 28.539,00 | Construdataed 211 | $ 456.624,00
Total Costo Directo $ 4.451.837,88
Administracion 5% $ 222.591,89
Imprevistos 3% $ 133.555,14
Utilidad 7% $ 311.628,65
Total AlU 15% $ 667.775,68
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 59.209,44
Total $ 5.178.823,01
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 5.178.823,01

https://www.officearte.co/product-page/arcilla-natural-x-libra

CA16: Horno

Desglose del item

| unidad | cantidad

valor unit | Fuente | Vvalor por APU

PRELIMINARES

Localizaciéon Trazado y replanteo m?2 19,72| $ 4.434,12 | Construdata ed 211 | $ 87.440,85
Excavacion manual general m?3 3,94| $ 20.976,17 | Construdataed 211 | $ 82.646,11
HORNO
Muro fachada ladrillo prensado liviano m?2 36,80| $ 100.352,00 | Construdata ed 211 | $ 3.692.953,60
Arcilla Natural x Libra Ib 20,00| $ 4.000,00 | Anexo $ 80.000,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 | $ 456.624,00
Total Costo Directo $ 4.399.664,56
Administracion 5% $ 219.983,23
Imprevistos 3% ] 131.989,94
Utilidad 7% ] 307.976,52
Total AlU 15% ) 659.949,68
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 58.515,54
Total $ 5.118.129,78
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 5.118.129,78

https:

www.officearte.co/product-page/arcilla-natural-x-libra
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CA17: Alberca

Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Vvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo [ m2 ] 1,00[ $  4.434,12 | Construdata ed 211[ $ 4.434,12
Excavacion manual general | m? [ 0,20] $ 20.976,17 | Construdata ed 211[ $ 4.195,23
ALBERCA
Muro fachada ladrillo prensado liviano m? 4,00 $ 100.352,00 | Construdataed 211 | $ 401.408,00
Panete liso muros 1:4 m?2 8,00 $ 27.074,00 | Construdataed 211 | $ 216.592,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 2,00| $ 28.539,00 | Construdata ed 211 | $ 57.078,00
Total Costo Directo $ 683.707,35
Administracion 5% $ 34.185,37
Imprevistos 3% $ 20.511,22
Utilidad 7% $ 47.859,51
Total AlU 15% $ 102.556,10
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 9.093,31
Total $ 795.356,76
Cantidad (Un) 1,00
Valor adoptado $ 795.356,76
CA18: Punto de recoleccién de agua
Desglose del item | unidad [ cantidad [ wvalor unit | Fuente | Vvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo [ mz ] 0,16] $ 4.434,12 [ Construdataed 211 [ $ 709,46
Excavacion manual general | m2 | 0,48 $ 20.976,17 | Construdata ed 211 ['s 10.068,56
PUNTO DE RECOLECION
Tubo PVC sanitario 4" m 3,00/ $ 31.765,00 | Construdata ed 211 3$ 95.295,00
Muro bloque de concreto 9 cm m?2 0,64 $ 121.862,00 | Construdata ed 211 $ 77.991,68
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 1,00 $ 28.539,00 [ Construdata ed 211 $ 28.539,00
Total Costo Directo $ 212.603,70
Administracion 5% $ 10.630,19
Imprevistos 3% $ 6.378,11
Utilidad 7% $ 14.882,26
Total AlU 15% $ 31.890,56
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 2.827,63
Total $ 247.321,89
Cantidad (Un) 1,00
Valor adoptado $ 247.321,89
CA19: Cerca
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente [ Vvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo [ m2 ] 21,15] $  4.434,12 | Construdata ed 211[ $ 93.781,64
Excavacion manual general | m? | 0,14| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 2.936,66
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 106,00 $ 23.572,00 | Construdata ed 211 | $ 2.498.632,00
Alambre de puas cal.16.5 m 422,92 $ 480,00 | Construdata ed 211 | $ 203.001,60
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. Mg kg 1,80 $ 17.900,00 | Construdataed 211 $ 32.220,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 45,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 | $ 1.284.255,00
Total Costo Directo $ 4.114.826,90
Administracion 5% $ 205.741,35
Imprevistos 3% $ 123.444,81
Utilidad 7% $ 288.037,88
Total AlU 15% $ 617.224,04
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 54.727,20
Total $ 4.786.778,13
Cantidad (m) 105,73
Valor adoptado $ 45.273,60

https:

articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM
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CA20: Cerca

Desglose del item [ unidad [ cantidad [ valor unit_ | Fuente | valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo | m?2 | 44,39] $ 4.434,12 | Construdataed 211[ $ 196.830,59
Excavacién manual general | m?3 0,28| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 5.873,33
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 222,00 23.572,00 | Construdata ed 211 | $ 5.232.984,00
Alambre de puas cal.16.5 m 887,76 480,00 | Construdata ed 211 | $ 426.124,80
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. Mg kg 3,76 17.900,00 | Construdata ed 211 | $ 67.304,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 93,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 | $ 2.654.127,00
Total Costo Directo $ 8.583.243,71
Administracion 5% $ 429.162,19
Imprevistos 3% $ 257.497,31
Utilidad 7% $ 600.827,06
Total AlU 15% $ 1.287.486,56
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 114.157,14
Total $ 9.984.887,41
Cantidad (m) 221,94
Valor adoptado $ 44.989,13
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM
CA21: Portén
Desglose del item | unidad | cantidad | wvalor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo | m2 | O,40| $ 4.434,12 | Construdata ed 211 | $ 1.773,65
Excavacion manual general | m2 | 0,04 $ 20.976,17 | Construdataed 211| $ 839,05
PORTON
Angulo 6m x 2 x 3/16 pulg m 14,50 $ 22.617,00 | Construdata ed 211 | § 327.946,50
Pasador de gato sueco 2-1/2 un 1,00| $ 1.778,00 | Construdataed 211 | $ 1.778,00
Bisagra gato Omega 3 un 2,00 4.300,00 | Construdata ed 211 | § 8.600,00
Soldadura electrica 3/32 68 Barras kg 1,00| $ 28.445,00 | Construdata ed 211 | § 28.445,00
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 2,00 $§ 23.572,00 | Construdata ed 211 47.144,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 2,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 | § 57.078,00
Total Costo Directo g 473.604,19
Administracion 5% g 23.680,21
Imprevistos 3% ¢ 14.208,13
Utilidad 7% $ 33.152,29
Total AlU 15% $ 71.040,63
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 6.298,94
Total $ 550.943,76
Cantidad (m) 1,00
Valor adoptado $ 550.943,76
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1lkg-ca-mejia- JM
CA22: Cerca
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo | m?2 | 1,20 $ 4.434,12 | Construdataed 211 $ 5.320,94
Excavacion manual general | m?3 | O,12| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 2.517,14
CERCA
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario un 7,00| $ 23.572,00 | Construdata ed 211 | $ 165.004,00
LISTON 3CM X 3CM X 2.9M - SAJO un 7,00| $ 5.372,00 | Construdataed 211 $ 37.604,00
Puntilla con cabeza 2" b 1,00| $ 4.900,00 | Construdata ed 211 | $ 4.900,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 1,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 $ 28.539,00
Total Costo Directo $ 243.885,08
Administracion 5% 12.194,25
Imprevistos 3% 7.316,55
Utilidad 7% b 17.071,96
Total AlU 15% $ 36.582,76
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 3.243.,67
Total $ 283.711,52
Cantidad (m) 6,00
Valor adoptado $ 47.285,25

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
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15.7. Presupuesto cultivos y especies

Especies DAP Tipo de madera Valor Unitario

Uvito (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Neen (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Neen (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Totumo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Pasto kikuyina $ 272,00
Campano (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
Campano (D=0,60m-0,80m) DAP 61-80 cm | SEGUNDA MADERA | $ 1.206.367,68
Naranjito (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Uvito (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Naranjuelo (D-0,40m-0,60m) | DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Naranjuelo (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Matar-ratén (D=0,10m-0,20m) | DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Ciruelo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Ciruelo (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Ciruelo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Totumo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Chicho (D=0,50m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Totumo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Trupillo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Roble (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | PRIMERA MADERA $ 808.032,77
Carito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Zona boscosa $ 855,00

Carito (D=0,80m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | $ 2.945.279,45
Camajén (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Camaijon (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Pasto kikuyina $ 272,00
Camajén (D=0,60m) DAP 61-80 cm | PRIMERA MADERA | $ 1.979.680,29
Uvito (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $ 68.177,77
Uvito (D=0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14

Uvito (D=1,20m) DAP >81cm | TERCERA MADERA $ 613.599,89
Chicho (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Campano (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | SEGUNDA MADERA $ 34.088,88
Campano (D=-0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Campano (D=-0,50m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
Campano (D=-0,60m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
Campano (D=-0,70m) DAP 61-80 cm | SEGUNDA MADERA | $ 1.206.367,68
Campano (D=-0,80m) DAP >81cm | SEGUNDA MADERA | $2.300.999,57
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Campano (D=-0,90m) DAP >81cm | SEGUNDA MADERA | $2.300.999,57
Papaya (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Cereza (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | SEGUNDA MADERA $ 34.088,88
Cereza (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Totumo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77

Guasimo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guasimo (D=0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guasimo (D=0,50m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14

Guasimo (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14

Lengua de Vaca (D=-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14

Cocuelo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97

Melina (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Melina (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Melina (D=0,50m) DAP 41-60 cm | PRIMERA MADERA $ 808.032,77

Naranijito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Naranijito (D=0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Camaijén (D=0,80m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | $2.945.279,45
Camajén (D=1,00m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | $2.945.279,45

Neen (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Neen D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Neen (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Anén (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Anén (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Mango (D=0,60m) DAP 61-80 cm | PRIMERA MADERA $ 289.266,67
Mango (D=0,70m) DAP 61-80 cm | PRIMERA MADERA $ 289.266,67
Roble (D=0,20m-0,40 m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Guanabana (D=0,10m-0,20m) | DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 225.000,00
Limon (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 118.000,00
Limon (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 122.147,48
Ciruela (D=0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Ciruela (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Ceiba (D=0,60m) DAP 41-60 cm | PRIMERA MADERA $ 808.032,77
Ceiba (D=2,15m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | $2.945.279,45
Ceiba (D=2,40m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | $2.945.279,45
Dividivi (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Marafion (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Guacamayo (D=0,50m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
Guacamayo (D=1,50m) DAP >81cm | SEGUNDA MADERA | $2.300.999,57
Guayaba (D=0,10m-D,20m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 143.665,00
Tamarindo (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $ 68.177,77
Naranja (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
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Pomelo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Mandarina (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Lechoso (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Trupillo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Trupillo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Mufeco (D=0,10-0,20m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Limoncillo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Limoncillo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Ciruelo(D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Canaguate (D=0,10m-0,20m) | DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Canaguate (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Santa Cruz (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Uvito (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $ 68.177,77
Zona boscosa $ 855,00
Guasimo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Guasimo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guasimo (D=>0,50m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Guésimo (D= >0,60m) DAP 61-80 cm | TERCERA MADERA $ 321.698,05
Dividivi (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Ciruelo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guacamayo (D= >1,00m) DAP >81cm | SEGUNDA MADERA | $2.300.999,57
Roble (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $218.168,85
Campano (D= >0,50m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
Ciruelo (D= >0,60m) DAP 61-80 cm | TERCERA MADERA $ 321.698,05
Naranjito (D= >0,50m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Chicho (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Chicho (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Limén Criollo (D=0,10m-0,20m) | DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Mora (D=0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Pasto kikuyina $ 272,00
Guacamayo (D=0,60m) DAP 61-80 cm | SEGUNDA MADERA | $ 1.206.367,68
Uvito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guasimo (D=0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Ciruelo (D= >0,60m) DAP 61-80 cm | TERCERA MADERA $ 321.698,05
Totumo (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Uvito (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Roble (D=0,10m-0,20m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Roble (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Mamoén (D= >0,50m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
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Mango (D= 0,70m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA $ 289.266,67
zona boscosa $ 855,00
Mango (D=>1,20m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA $ 359.366,67
Chicho (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $ 40.906,66
Mora (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $ 40.906,66
Pasto kikuyina $ 272,00

ESPECIES IDENTIFICADAS COMO MADERABLES

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru, camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de
mono, quebracho, guayacan, guayacan morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui, orejero, ceiba tolua, almendro, teca,
pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito,
vitex, guayacan morado, mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos
como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos.

Especies clasificadas como madera
de primera

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano, Capote, Nispero, Nispero macho, Nispero de
monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero, Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majagtito,
Especies clasificadas como madera |Mamén, Mamon, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan de bola, Caranganito,

de segunda Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza, Cerezo, Pivijay, Pifiique, Pifliqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal,
Quebra acha, Ceiba blanca, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni, Olivo, Olivo macho, Caucho,
Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagallo, Ceiba Colorada.

Azahar dela India, Matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo, Chicho, Chiminango, Coco, Cocotero, Cocuelo,
Ciruela, Ciruelo, Cipote, Corazdn fino, Icaco, Guasimo, Guacimo, Calabazo, Totimo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba
agria, Guanabana, Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Guajiro, Jobo, NN CAPARIS, Arara, Lonchocarpus,
Floron, Botdn de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro, Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafion,
Especies clasificadas como madera |Uva, Uva mora, Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella, Sangregao, Uva, coccoloba,
de tercera Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma flnebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso,
Papaya, Palmiche, Purgacién, Chicharrdn, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae, Fruta de pava, Sauce, Tulipan
africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero, Limon, Latiguillo, Lengua de vaca, Flor de jamaica, Palma devino, Roystonea
sp., Palo de agua, Corosito, Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito, Leucaena, Palma
africana, Maiz tostado, Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo, Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey, Tabaco moruno.
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15.8. Anexo Indemnizaciones Econémicas

I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100%

por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de

acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avalué, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o0. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Por tratarse de una venta parcial, no aplica indemnizacién por este concepto.

Il. CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES:

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro Los gastos asociados a notariado y registro, seran asumidos por la entidad adquiriente
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de areas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos S0
DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0
adquisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $0]

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltiio Comercial elaborado el dia 12 de Agosto 2024, por solicitud directa de la concesionaria Ecosistemas del dique

SAS.
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Proyecto de restauracion de los ecosistemas degradados del Canal del Dique

PREDIOS: Identificacion de los predios a presentar en comité de avaluos.

PREDIO

RECD-CC-0023

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique
FECHA: Septiembre 04 de 2024.

LUGAR: Oficinas de Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana,
Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

NIQOLAS ESTEBAN FRANCO  Avaluador Participante
MONICA INES FERLIN Representante Legal
OMAR ALEXIS PINZON Avaluador comisionado
JUAN CAMILO FRANCO Coordinador Avaluos

OBJETO: Presentacién de avaluos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado
con el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 2:00 pm de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al
comité de avaluos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis realizados por el
perito avaluador OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, quien fue comisionado para ejecutar
dicho proyecto.

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, sobre las caracteristicas generales y
particulares del inmueble objeto de estudio en el Municipio de Calamar Sector RURAL,
aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos,
analisis econdmico para llegar al valor de avalluo asignado y demas factores propios aplicables a
este tipo de inmuebles.
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Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios,
expresaron sus diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la
experiencia de cada uno de ellos, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercadeo, al método de costo de
reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo,
realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del
justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de terreno, valor de
construccion y valor de avaluo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los informes
de los estudios valuatorios

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho
comité los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la 3:00 p.m. del dia
y fecha arriba mencionados.

Lucro Cesante Dafo Emergente
Valor Total|perdida Perdida Desmonte,
No.| Avalio Utilidad Utilidad embalaje, |Notariado
Actividad |traslado y|y registro
Contratos L .
Econdémica | montaje
1 |[$530.060.919|$0 $0 $0 $0

Siendo las 3:00 pm del dia 04 de septiembre de 2024, se da por terminado el comité de
avaluos.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA INES  Jidca iNes Ferm casrasio JUAN CAMILO S mranco reaun

FERLIN CASTANO f:scvl'(;g' 2024.10.11 08:54:54 FRANCO FERLIN f:;lagl 2024.10.11 08:54:43

MONICA FERLIN JUAN CAMILO FRANCO
Representante,Legal Coordinador Avaluos AVAL_71792559

N |COLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN Fecha: 2024.10.11 08:54:32 -05'00'

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Comisionado Avaluador Participante AVAL_71332367
AVAL_1014242133
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