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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANIL.
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

AVISONo. 001 defecha &6 de dicemoe de w4

En virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de Asociacién Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
Ecosistemas del Dique S.A.S. para la ejecuciéon del Proyecto de “Restauracion de
ecosistemas degradados del Canal del Dique”, se establecieron en cabeza del Concesionario
ciertas labores en materia de Gestion Predial, definida como “las obligaciones a cargo del
Concesionario relacionadas con la adquisicion de Predios para el Proyecto y con la
implementacion del Plan de Compensaciones Socioeconomicas y como se definen en este
Contrato y en el Apéndice Técnico 7. La Gestion Predial incluye la realizacion de las
actfvfdadef orientadas a obtener la disponibilidad de los Predios Gestion Publica por parte
de la ANL"”.

Dentro de las obligaciones en materia de Gestion Predial para la ejecucién del Proyecto antes
mencionado, el Concesionario, actla como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI para la adquisicién de predios con fines de utilidad publica destinados a la
construccion del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demas normas concordantes.

En atencidn de lo expuesto y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), el Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia primero (01) de octubre de 2024, se libré oficio de Oferta Formal de Compra No.
DPRE-OFC-003-24, dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA, quien en vida se identifico con cédula
de ciudadania No. 903.653, titular de derecho real de dominio, y LORENZO DE JESUS
REALES FERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 3.826.587, titular inscrito
en falsa tradicion, del predio denominado “Sin direccion la Esperanza 2 45 HTS Calamar”,
ubicado en la vereda Calamar, municipio de Calamar, departamento de Bolivar, identificado
con Cédula Catastral No.131400001000000010006000000000, Matricula Inmobiliaria No.
060-31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, por medio de la
cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno a segregarse del predio en cita, cuyo
contenido se transcribe a continuacién:

! Seccion 1.91 del Contrato de Concesion
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DPRE-OFC-003-24
Cartagena D.T.C., 01 de octubre de 2024,
Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO
ANTONIO REALES ORTEGA

(Titular derecho real de domino).

LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ

(Titular inscrito en falsa tradicién).

Predio denominado “Sin direccion la Esperanza 2 45 HTS Calamar”.
Vereda/Barrio: Calamar

Municipio: Calamar

Departamento: Bolivar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 de 29 de diciembre de
2022 suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura ("ANI") y el
Concesionario Ecosistemas del Dique S.AS.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de una
franja de temeno a segregarse del predio denominado “Sin direccién la
Esperanza 2 45 HTS Calamar”, ubicado en la vereda Calamar, municipio de
Calamar, departamento de Bolivar, identificado con Cédula Catastral
No.131400001000000010006000000000, Matricula Inmobiliaria No. 060-
31361 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cartagenay Ficha
Predial No. RECD-CC-0021.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI,
identificada con Nit. 830.125,996.9, bajo el esquema de Asociaciéon Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022 (en adelante, el “Contrato de Concesion”), adelanta el Proyecto
“Restauracion de ecosistemas degradados del Canal del Dique”

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto.

Por lo cual, ECOSISTEMAS DEL DIQUE, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, dentro del marco normativo; requiere comprar por motivo de
utilidad pGblica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un érea
de OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS ONCE COMA CINCUENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (84.411,57 m?), junto con las construcciones anexas, cultivos y/o
especies descritos en la Ficha Predial RECD-CC-0021. El 4rea total requerida se encuentra
debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del Proyecto, dentro de las
siguientes abscisas: Inicial K2+941,92 | y Final K3+377,72 | del Complejo de Calamar del

Proyecto.
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El valor de la presente oferta es la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($452.537.861,00) discriminado en el informe de avallio
comercial RECD-CC-0021.

De conformidad con lo dispuesto en la nomatividad vigente, la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, a través de Ecosistemas del Dique S.A.S., cancelara los gastos de
notariado y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 37 de la
Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de avalio de fecha 16 de agosto de 2024, elaborado por Avalbienes Gremio
Inmobiliario, el cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada para la determinacion
del valor del area requerida junto con las construcciones anexas, cultivos y/o especies del
predio RECD-CC-0021.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de la notificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad
en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
piblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9* de 1989.

Por ofra parte, segtn el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 dela
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcumidos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura piblica; en estos mismos términos, se entendera que el/los
propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a los mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa, conforme a lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. En este caso, el valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar y el titular no
sera beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4° del articulo 15 de
la Ley 9° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, la notificacion del presente acto se
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realiza con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho,

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual
podran dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de Ecosistemas del Dique S.A.S,
ubicada en la Zona Industrial - Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade
Center Las Américas S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, y/o al coreo
electrénico gestiondocumentaledg@sacyr.com o contactar a nuestro profesional del Area
Juridica Predial Maria Catalina Cisneros Mesias en el teléfono 3114775619,

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica y Plano Predial de la faja de terreno
a adquirir y copia del Avaltio Comercial Corporativo,

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MARTIN EDUARDO Rt et o 0
GIRALDO CRUZ Fech 2024,10.08 07:31:57 6500

MARTIN EDUARDO GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL

ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

Elbors: C. Cisneros

Aprobé: J. Sanabria

Revisién Jurdica: S. Peselin

Anexos Copia de o Ficha Predial, Plano tenico prodial y AvalGo Camercial Comorativo.
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Queeldia__13 de _dembre  de_2924 | se publicé el Oficio de Citacién No. DPRE-
CIT-003-24 de fecha primero (01) de octubre de 2024, con la finalidad de lograr la
comparecencia de los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA y LORENZO DE JESUS REALES
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FERNANDEZ, para efectos de surtir la notificaciéon personal del Oficio de Oferta Formal de
Compra No. DPRE-OFC-003-24, por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno
a segregarse del predio identificado como RECD-CC-0021.

Cabe mencionar que, en el expediente predial reposa la diligencia de notificacién personal del
sefior LORENZO DE JESUS REALES FERNANDEZ, en calidad de falso tradente y heredero
determinado del causante mencionado lineas atras, la cual se surtio el dia nueve (09) de
octubre de 2024.

Que, ante el desconocimiento de informacién adicional de ubicacién de la integralidad de los
destinatarios, y dado que el predio requerido para el desarrollo del Proyecto adolece de
sucesion iliquida y falsa tradicién, corresponde asegurar la comparecencia de los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LORENZO
ANTONIO REALES ORTEGA y de TERCEROS INDETERMINADOS, que puedan tener
algun interés, razon por la cual se procede a publicar el presente aviso de acuerdo con lo
previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento
del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato
de Concesién bajo esquema de APP No.05-022, se procede a realizar la notificacion por Aviso
de la Oferta Formal de Compra DPRE-OFC-003-24 de fecha primero (01) de octubre de 2024
y publicarlo en las paginas web www.anigov.co y del Concesionario
www.ecosistemasdeldique.com vy fijarlo en la cartelera del Concesionario, ubicada en la Zona
Industrial — Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade Center Las Américas
S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, por un término de cinco (5) dias,
notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 26 de chiuembrd do A LAS 8.00 A M.

DESFIJADOEL 2 d¢ 0 /de 2025 ALAS6:00P.M

MARTIN EPUARDO GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL '
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.

Elaboro: C. Cisneros

Aprobé: J. Sanabria

Revision Juridica: S. Pesellin
Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avallo.
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1 PROCESO ‘ VERSION 002
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Nacional do
Infraestructura s Campala o Scyr Coceslons FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
| PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS ]
PROYECTO DE CONCESION | 1 cc
DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE UDAD RSO
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N 005 DE 2022
J
PREDIO No. [ RECD-CC-0021 ] FEWRE DG COMPLEIO CALAMAR
ABSC. INICIAL [ K24941,92 | i o a '
ABSC. FINAL | K3+377,721| MARGEN lzquierda |
LONGITUDEFECTIVA | N/A |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA _ 903,653 Y OTRA ] | _ MATRICULA INMOBILIARIA |
[ ] DIRECCION / EMAIL, [ NO REGISTRA ] 060-31361 _ |
LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO NL R T
DIRECCION DEL PREDIO 1) SIN DIRECCION LA ESPERANZA 2 45 HTS CEDULA CATASTRAL J
. = 4 _CALAMAR | (56 1
Escritura Pablica No. 16 del 24 de marzo | | =
CIUDAD O MUNICIPIO de 1980, otorgada en la Notaria Unica 131400001000000010006000000000
de Calamar. - |
VEREDA/BARRIO: [ CALAMAR | CLASIFICACION DEL SUELO — |LINDEROS LONGITUD couuomres B ]
MUNICIPIO: [ CALAMAR _ . |NORTE 124,98 (P43-P1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO YOTROS
DPTO: | BOLIVAR |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR 170,24 (P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPARNIA LIMITADA EN UQUIDACION
~__ PREDIO ORIENTE 432,77 (P1-P21) CANAL DEL DIQUE
Predio requerido para: COMPLEJO CALAMAR  TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 509,15 (P25-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN No registra i
[Chicho (0<0,2m) == _] [ Ood 70| | | 5 ) [
Chicho (0=0,20m-0,40m) 4 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA r ] M2
|Camajén (D<0,2m) 1 | Und
|Capote (D<0,2m) 2 N | Und ITEM _ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS .
Capolt {D=0,20m-0, COm) 1 | \AJIA'I_dﬂ_. [Corral estructurado en postes con altura sobre suelo promedio de 1,60m con varetas horizontales de madera, incluye 4 unidades de
Cmbonem bhnco (D<0,2m) 8 | Und CA1 | portillos en madera de dimensiones 2,30mx1,40m, y 2 portones en tuberia metilica de 2" de dimensiones 2,00mx1,33m con piso en ‘ 161,74 m
|Carbonero blanco (0=0,20m-0,40m) | 15 T una ]| |terreno natural.
1 b 1 ! — S —
-;%m%:‘;m—'i; (;:)wmo 50m) ':—f — i :‘:} !(m-mada con disefio a varias aguas estructurada en liminas de metal deck, sobre cerchas metilicas y perfiles en hierro, soportada l 264.00 m
‘Cciﬂn deToro (D(D,ll;\l 1 Und ' | }!n listones de maderas de dimensiones 0,15mx0,15m, incluye viga canal metilica. ‘ B
Mou (D<0 Zm) 1 Und | CA} Comedem con levante en bloque de ladrillo pafietados de dimensiones 24,00mx2,f 00m y altura media 0,80m, L 1 Und |
Mou (n-o 40m-0, 60m) 1 Und ‘ cAs |Cerca medianera en postes de madera de aproximadamente 1,50m de altura, con distancia entre postes de 1,00m y cuenta con 4 1.161.84 " |
’thlo vito (D<0, 2m) . 35 _ Und g lhllos de alambre de pia. B i B | 3 B
\Nllo (0=0,20m-0; 4011) 37 Und |
lMlq (g-glbm-ifm = oad 1 CAS ‘\Yubuu en PVC de 8 pulgadas. 1 245,09 m
[SantaCruz (D<02m) 5 | Uea ) = = = ) o = = SI/NO
SantaCruz (D=0,20m-0,40m) 3 Und ;Tsene el ble licencia urbanistica, Urb. én, p lacié bdivisién, c én, Intervencién, Espacio Pablico? | NO
[santaCruz (D=0,40m-0,50m) 2 || und_||[Tiene elinmueble reglamento de Propiedad H I LEY 675 DE 20017 | [~
Guisimo (D<0,1m) 20 Und me el immnblc lplobido plan parcial en tﬂl_momnlo del levantamiento de la Ficha Predial? I | NO
§qi§lmo (D=0,20m-0,40m) 35 Und Aplbu Informe ¢ de anilisis de Ale er i B ‘1 NO
[Gudsimo (D=0,40m-0,60m) 4 Und || [Tiene el drea req fectacién por servid: ? - | | N
| Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? | St
FECHA DE ELABORACIO )2/2024 | AREATOTALPREDIO | 450000,00 |m? 'OBSERVACIONES: o ) ) _ Paglde3
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DlSEﬁO I m"57 m: |1. De acuerdo con las rsp- ladas en el Apéndice Técnico 1, del proyecto RESTAURACION DE ]
,5# e e— ECOSISTEMAS DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE, el érea del predio objeto de estudio es requerida para las
] 2 |obras correspondientes a Via de acceso lejo calamar, de via (UF0), Complejo Calamar (CC),
LONIANTO AREA REMANENTE L a ‘ i |que incluye a construccién del canal de desviacién (UF1), Isla complejo calamar (UF2) esclusas (UF3), edificios de
J‘:onuol, administracién y talleres (UF4), compuertas de control de caudales, puente vehicular sobre ‘
recolector de escombros, paso de peces (UF5) y proteccién de orillas (UF14).
Revlsé YAs Aprobé: CMAI TOTAL AREA REQUERIDA 84411,57 |m?
-~ O NSOpR C l o) DI N - . 2. De acuerdo con el certificado de Uso de Suelo emitido por la de Pl ion del de Calamar,
o Q MAI \ Z, /ﬁg '; AREA SOBRANTE | 365588,43 | m, corresponde Agricola y Pecuario.
e = ot T t 2 |

D
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: - : SISTEMA INTEGRAD‘SESTION cOpIGO GCSP-F-185
A - ECOb ! Stemas GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
d el Dique PROCESO VERSION 002
W q TRANSPORTE
‘°“'°“ Macionaido ‘ e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
|
~ PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS | ‘
PROYECTO DE CONCESION | \ A
DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE | UNIDAD FUNCIONAL % |
CONTRATO No.: " CONTRATO DE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APP APP N* 005 DE 2022
PREDIO No. | RECD-CC-0021 | JORamANG COMPLEJO CALAMAR |
ABSC. INICIAL K24941,92 1 — o= '
ABSC. FINAL K3+377,72 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA L 7903j§§f_6‘l’RA B Tis! ] [ MAM%}MM
- === o - - DIRECCION / EMAIL. NO REGISTRA 060-31361 |
LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO 1) SIN DIRECCION s A H1 | = T
DIRECCION DEL PREDIO ‘ e I CEDULA CATASTRAL ‘
CALAMAR f_ iR #w
Escritura Piblica No. 16 del 24 de marzo == |
CIUDAD O MUNICIPIO de 1980, otorgada en la Notaria Unica 131400001000000010006000000000
de Calamar. ‘ B
VEREDA/BARRIO: ( CALAMAR CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ~ |LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: j CALAMAR |NORTE 12498 T (pa3-p1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO Y OTROS
¢ | (P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPARIA LIMITADA EN
DPTO: ‘ BOUVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA 'SUR 170:24 LIQUIDACION -
PREDIO |ORIENTE 432,77 (Pl P21) CANAL DEL DIQUE
Predio requerido para: | COMPLEIO CALAMAR | TOPOGRAFIA 0-7%Plana | OCCIDENTE 509,15 _ (P25-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y omo B
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTBUCCENESi St _ CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN No registra ‘
|Gudsimo (D> 0,80m) 3 ) Und | - = e e =ad
|Mamon (D=0,20m-0,40m) 1 Und | TOTAL AREA CONSTRUIDA [ o | M2
Mnnralén (D=0,20m-0,40m) 3 | Und |
Naranmo (D<0,2m) - ’ Und | ITEM . DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - -
{Naranjito (D=0,20m-0, 40m) | 10 Und | a I\ |
|Naranjito (D=0,40m-0,60m) 2 ) Und |
_Roble(lko 2m) e 2 Und |
Neem (D<0,2m) | 1 | | Und |
Neem (D=0,20m-0,40m) 1 | Und ‘ 1
Guavaun (Q<o am) B | 4 | Uﬂd - . \'ﬁ o o
|Guayacan (D=0,20m-0,40m) | e [ ] Und || = S—— e - - e
.Ore[em (D<0,2m) - . T t und 4 | e i . =Dt = = A = N =
;Ore}ero {D=0,20m-0,40m) 4 Uf‘ﬂ -
|Orejero (D=0,40m-0,60m) | 1 ‘ Und . | - . L |
\Orejero (D=0,60m-0,80m) | 1 Und o
{Orejero (D> 0,80m) 1 | | Und i i SI/NO
C!umlnangc (D=0,20m-0,40m) 2 Y ‘Und | Tnene ell ‘:' Ikencla urb Urb 6n, parcelacié: bdivisién, construccion, Intervencidn, Espacio Publico? NO |
Canlo (0<0,2m) | 1 | | und Tvene el ble regl. de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 3 NO
qmo (D=0, _20:1_1-0 l'gr_n_) = BN S | | Und [Tiene el inmueble apmbado plan parcial en el momento del Ievantamuenla de la Ficha Predial? — . __NO —_
|Carito (D=0,40m-0,60m) 7 | Und ;ApAllca Informe de andlisis de Area Remanente? ) NO
Carito (D> 0,80m) | 2 Und Tiene el rea requcrida afectacién uor}ervrdumbfes? o NO
— [Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? _ S a—— o o - - s [ s
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTALPREDIO | 450000,00 |m? OBSERVACIONES: pag2de3
R 3.. Sobre el predio se encuentra una zona de ronda hidrica con un area de 13078,21 m2 (Ver informe)
Elabors: / !: . 7 AREA REQUERIDA POR DISENO 84411,57 m? 4. Se relaciona abscisado de referencia sobre la via existente Calamar-Santa Lucia (Plano predial).
uz CAROLINA GARCIA LOMANTO AREA REMANENTE [ 07 | mz 5.5e realiza solicitud de planes parciales y llcendas urbanisticas de los predios requeridos para la
1., No. ouso_em1“ r\ S = |ejecucion del proyecto, a la de | de Calmar -Bolivar, bajo el radicado $-07-
) 2023041800073 del 18 de abril de 2023, hasta la fecha no se tiene la respuesta para el predio en estudio. |
DYEQHRERD D] QUE MAL TOTAL AREA REQUERIDA 84411,57 |m? Por otra parte, se realiza la d de dreas mini de los predios urbanos y rurales del
municipio de Calamar- Bolivar, por medio de la comunicacién N* 5-07-202304 1400068 radicado el 14 de
=i= pore — abril de 2023 y reiterado mediante los oficios 5-07-2023051500178 del 15 de mayo de 2023 y $5-07-
l Z/é/r’ Z p AREA SOBRANTE 365588,43 mz 2023120400997 del 4 de diciembre de 2023, sin obtener respuesta parte de la entidad.
. v
A" O = — — —




SISTEMA INTEGRAD! GESTION

B
- . cODIGO GCSP-F-185
= Ecosistemas ,
- . GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
d l DI PROCESO VERSION 002
L w e que TRANSPORTE
lAOIndl Nacional da Una Compadls da Sacyr Conces'ones FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE RESTAURACION DE LOS ECOSISTEMAS
YE E CONCESION NCI L
PROYECTO DE CONCESIO DEGRADADOS DEL CANAL DEL DIQUE UNIDAD FUNCIONA! cc
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP APP N* 005 DE 2022
PREDIO No. | RECD-CC-0021 | TR T COMPLEJO CALAMAR
ABSC. INICIAL K2+941,92 | B
ABSC. FINAL K3+377,721 MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA N/A
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 903.653 Y OTRA MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. NO REGISTRA ~ 0s0-31361
LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO N ( 7 \ 24 5 T T
0 e DIRECCION DEL PREDIO L DlRECCIO;ﬁ:::MNZA LA CEDULA CATASTRAL

Escritura Pablica No. 16 del 24 de marzo

CIUDAD O MUNICIPIO de 1980, otorgada en la Notaria Unica

131400001000000010006000000000

de Calamar. B i
VEREDA/BARRIO: CALAMAR CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: CALAMAR NORTE 124,98 (P43-P1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO Y OTROS
. (P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPANIA LIMITADA EN
DPTO: BOLVAR ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA o i i LIQUIDACION - -
PREDIO ORIENTE 432,77 (P1-P21) CANAL DEL DIQUE
Predio requerido para: COMPLEJO CALAMAR  TOPOGRAFIA 0-7% Plana ~ OCCIDENTE 509,15 (P25-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y OTRO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN No registra
campano {D<0,2m) a2 | Und
Campano (0=0,20m-0,40m) 2 [ | Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Campano{D=0,40m-0,60m) 8 | Und
|Campano (D> 0,80m) | Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Campano (Q<_O,2m) 5 | | Und
Campano (0=0,20m-0,40m) ] | Und
| Uvito (D<0,2m) - 19 | | Und
Uvﬂo(D‘O 20m-0, 40m] 32 | Und
‘letn ([LO,AM»Q,G&H) - K 3 1 | Und 1 B )
Totumo (D<0,2m) 5 | Und
Totumo (D=0,20m-0,40m) 8 | Uund
| Pasto Kikuyina 44569,09 m2
Zona Boscosa 2651,85 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencidn, Espacio Pablico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
|Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? SI
FECHA DE ELABORACION: 08/02/2024 AREA TOTAL PREDIO 450000,00 |m’ OBSERVACIONES: pag3 de3
i . — 6. Estado de conservacion y vetustez (Ver avalio)
Elabors: W AREA REQUERIDA POR DISENO ~ 84411,57 | m’
U ROLINA GARCIA LOMAmo AREA REMANENTE 0 m?
T.P. No. 08260-278330 ATL .
St — CTAT TOTAL AREA REQUERIDA [ 8441157 ]m’
CONSPRCIO DIGUE DIQUE MA
MEE] e, P / . AREA SOBRANTE  365588,43 | m’
f 17 L
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’UADRO DE COORDENDAS 2
VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE
P1 P1-P2 19,98 4788642, 4975 | 2694594,9542
P2 P2-P3 36,30 4788654,7484 | 2694579,1708
P3 P3- P4 16,56 4788677,7883 | 2694551,1180
P4 P4-P5 15,36 4788688,2968 | 2694538,3231
P5 P5 - P6 8,39 4788698,0467 | 2694526,4519
P6 P6 - P7 50,31 4788703,0113 | 2694519,6866
P7 P7 - P8 34,36 4788732,7754 | 2694479,1264
P8 P8 - P9 2,32 4788754,1543 | 2694452,2313
P9 P9- P10 28,83 4788755,7057 | 2694450,5100
P10 P10- P11 18,28 4788775,0093 | 2694429,0934
P11 P11- P12 26,22 4788786,7705 | 2694415,1058
P12 P12- P13 27,83 4788800,1128 | 2694392,5295
P13 P13 - P14 9,82 4788814,8191 | 2694368,8983
P14 P14 - P15 28,01 4788820,0063 | 2694360,5632
P15 P15- P16 31,40 4788836,5690 | 2694337,9760
P16 P16 - P17 24,50 4788853,6561 | 2694311,6320
P17 P17 - P18 19,30 4788866,1945 | 2694290,5853
P18 P18 - P19 22,60 4788876,0725 | 2694274,0042
P19 P19- P20 8,53 4788890,6462 | 2694256,7310
P20 P20 - P21 3,87 4788896,1459 | 2694250,2126
P21 P21 - P22 0,29 4788898,6416 | 2694247,2546
P22 P22 - P23 12363 | 4788898,4403 | 2694247,0499
P23 P23 - P24 4,17 4788811,7425 | 2694158,9089
P24 P24 - P25 42,15 4788808,8196 | 2694155,9374
P25 P25 - P26 35,39 4788778,8584 | 2694126,2963
P26 P26 - P27 32,44 4788746,2511 | 2694140,0638
P27 P27 - P28 23,07 4788715,3614 | 2694149,9761
P28 P28 - P29 20,09 4788693,6728 | 2694157,8482
P29 P29 - P30 13,96 4788675,7978 | 2694167,0246
P30 P30 - P31 13,41 4788664,8887 | 2694175,7380
P31 P31 - P32 17,33 4788655,4723 | 2694185,2903
P32 P32- P33 15,05 4788644,8981 | 2694199,0199
P33 P33 - P34 18,43 4788636,0857 | 2694211,2193
P34 P34 - P35 12,63 4788626,0431 | 2694226,6770
P35 P35 - P36 13,48 4788620,6962 | 2694238,1154
P36 P36 - P37 13,00 4788616,7493 | 2694251,0075 . PLANO PREDIAL
P37 P37 - P38 12,28 4788614,0782 | 2694263,7327 ANI GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO OE PROYECTOS OE
P38 P38 - P39 111,04 | 4788613,0210 | 2694275,9664 R e T T T e e
P39 P39 - P40 19,21 4788605,3395 | 2694386,7370 T | T — e
P40 P40 - P41 50,10 4788597,6315 | 2694404,3356 R, R el R = WG
P41 P41 - P42 45,43 4788568,0979 | 2694444,8110 . = —
P42 P42 - P43 42,81 4788565,3499 | 2694490,1530 il : St oo J——
P43 P43 - P44 4,88 4788539,0087 | 2694524,5793 o o
P44 P44 - P45 4,11 4788542,1866 | 2694528,8900 FRIRRIE T —_—_
P45 P45 - P46 110,13 | 47885456212 | 2694531,1520 BRESESE S
P46 P46 - P1 5,86 4788637,5997 | 2694591,7286 e S [t
AREA REQUERIDA: 84411,57 m2 I'“"M woonsore| a0 [oassonione] oom [0 o &._?:] P | g
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO: RECD-CC-0021
CLASE DE INMUEBLE: RURAL — LOTE DE TERRENO
DIRECCION: SIN DIRECCION LA ESPERANZA 2 45 HTS
CALAMAR
VEREDA: Calamar
MUNICIPIO: Calamar

DEPARTAMENTO: Bolivar

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique S.A.S.

FECHA: Agosto de 2024
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.Solicitante: Ecosistemas del Dique S.A.S., Contrato de Concesion bajo esquema APP
N°005 de 2022.

1.2.Tipo de Inmueble: Lote de terreno.
1.3.Tipo de Avaluo: Avalio Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: En la realizacion de este estudio se han considerado los parametros
establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1673 de 2013,
Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 2014, Resolucion IGAC
620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316
de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia de avallos.

1.5.Departamento: Bolivar.

1.6.Municipio: Calamar.

1.7.Vereda: Calamar’.

1.8.Direccidén del Inmueble: Sin direccién La Esperanza 2 45 Hts Calamar

1.9.Abscisado del Area Requerida:
Area requerida: Abscisa inicial 2+941.92 Km | y abscisa final 3+377.72 Km .

1.10. Uso Actual del Inmueble: Al momento de la inspeccion del predio no se encontrd
ninguna explotacion o cultivo, principalmente se encuentra ocupada por maleza vy
especies maderables nativas.

1.11. Uso Normativo: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de Planeacion y obras publicas del Municipio de Calamar Bolivar, la
clasificacion del predio es Zona de Uso del suelo de cuerpos de agua y areas de afectacion
(Z.U.S.C.A).

1.12. Informacién Catastral Predio:

Cedula. Catastral actual 13-140-00-01-00-00-0001-0006-0-00-00-0000
Area de terreno 48 Ha 9.301 m?
Area de construccion 48.0 m?

1 Se toma la vereda sefialada en el folio de matricula inmobiliaria: Calamar.
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| Avaluo Catastral Afio 2024 | $ 91,266,000 |

1.13. Fecha de Inspeccién: 12 de agosto de 2024.

El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas del bien, de las condiciones de ubicacion, topografia y tipo
de construcciones, a partir de las observaciones, toma de fotografias y conceptos aportados
permitiendo sustentar el avaluo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: 16 de Agosto de 2024.

1.15. Avaluador Responsable: Omar Alexis Pinzon Rodriguez Registro R.AA.-
AVAL_1014242133.

1.16. Objeto y Alcance del Avalio: El objeto del presente avalio es determinar el valor
comercial del inmueble objeto de analisis.

El valor sefalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad como justo y
equitativo, de acuerdo con su localizacion y caracteristicas generales y particulares.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA

La siguiente documentacion corresponde a la suministrada por el solicitante del avaluo, la cual
sirve como soporte para la elaboracion del presente informe de avalio comercial corporativo:

a) Ficha predial del Predio RECD-CC-0021.

b) Estudio de titulos del Predio RECD-CC-0021 y anexos.

c) Plano predial.

d) Certificado catastral nacional.

e) Certificado de usos del Suelo y norma de usos, expedido por la secretaria de planeacién

y obras publicas del municipio de Calamar el 13 de junio de 2024.
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INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietarios:

NOMBRE: IDENTIFICACION %
Lorenzo Antonio Reales Ortega C.C. No. 903.653 N/D
Lorenzo de Jesus Reales Fernandez C.C. No. 3.826.587 N/D

Fuente: Estudio de titulos
3.2 Titulo de adquisicion:

e Escritura publica No. 16 del 24 de marzo de 1980 otorgada en la Notaria Unica de
Calamar.

e Escritura publica No. 2698 del 19 de septiembre de 2013 otorgada en la Notaria
segunda de Barranquilla.

3.3 Matricula inmobiliaria: 060-31361 oficina de registro de instrumentos publicos —
Cartagena.

3.4 Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-
31361 y los titulos estudiados, no hay gravamenes ni limitaciones vigentes sobre el predio
que impidan la enajenacion de este.

Fuente: Estudio de titulos del predio RECD-CC-0021.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avaluo, se caracteriza por
presentar usos agropecuarios y forestales.

4.1. Delimitacién del sector: El predio esta ubicado en el municipio de Calamar, se ubica
geograficamente al nororiente del perimetro urbano de municipio de Calamar, limita al
norte con Canal del dique, al oriente con el Arroyohondo y al sur con el Corregimiento
Barranca Nueva.

4.2. Actividad predominante: El desarrollo econdmico en el municipio depende
principalmente de la ganaderia extensiva y aprovechamiento de maderables nativos.

4.3. Topografia: La superficie del sector es de topografia plana 0-7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:
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- Temperatura: 25,5°C

- Elevacion: 10 Mts aprox.
- Humedad: 82% aprox.

- Vientos: a 13 km/h

- Precipitacion 1.294 mm

4.5. Condiciones agrologicas:

Cédigo Descripcion Area %
(Ha)

5h-4 Principales limitantes: Drenaje muy pobre, las
inundaciones frecuentes largas y el clima seco
deficiente en lluvias

Usos recomendados: Agricultura y ganaderia
estacional, en época de no inundacién, con
buenas practicas de manejo para conservar y
preservar los recursos naturales

Practicas de manejo: Obras civies de 21,51 47,05
contencion. Cultivos con sistema radicular
superficial, riego en época de poca lluvia
Estudio: Levantamiento semidetallado de suelos
en las areas de influencia de los Humedales de
Colombia, Region Caribe.

Escala: 1:25.000

Ano: 2015

CA Principales limitantes: Cuerpo de agua
Usos recomendados: Cuerpo de agua
Practicas de manejo: Cuerpo de agua
Estudio: Publicacion Suelos y Tierras de 0,73 1,59

Colombia
Escala: 1:100.000
Ano: 2016
Vis Principales limitantes: Pendiente, alta

susceptibilidad a la erosién o muy baja fertilidad o
toxicidad mineral o muy superficial o con sales o
sodio cerca a lasuperficie o extrema a muy fuerte
acidez o cambio textural abrupto

Usos recomendados: Bosques, pastos
adaptados a la acidez, con practicas de 22,48 51,36
conservacién para evitar la erosién; frutales,
cacao; pastoreo controlado. En las

unidades de clima medio se puede plantar café
con sombrio

Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificacion
de Tierras Departamento de Bolivar

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Pagina 5 de 33


mailto:avalbienes@hotmail.com

HVF'L : IS

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

wend

wang
.

Escala: 1:100.000
Ano: 1997

Fuente: Colombia en mapas, clasificacién agrologica
Nota: Las areas y porcentajes correspondientes a las condiciones agrolégicas del predio
se basan en la informacién proporcionada por el certificado de clases agroldgicas obtenido
de la plataforma oficial (www.colombiaenmapas.gov.co). Esta plataforma es una fuente
oficial de datos geoespaciales y agrologicos, sin embargo, la informacion fisica respecto
de la cabida del predio puede no estar completamente actualizada en relacién con la ficha
predial especifica.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de energia
eléctrica, acueducto veredal y alcantarillado a través de pozos sépticos.

4.7. Servicios comunales: El predio objeto de avalio presenta cercania con zonas
educativas como la Escuela IEATAI de Calamar, zonas institucionales como la Estacion
de Bomberos de Calamar y tiene facil acceso a los servicios del casco urbano del
municipio de Calamar.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al noroccidente del perimetro urbano
del municipio de Calamar, por lo cual es de acceso tanto vehicular como peatonal, al
predio se puede acceder en servicio particular, mototaxi.

REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1. Norma Urbanistica aplicada: La normatividad urbanistica del municipio de Calamar,
Bolivar; se reglamenta mediante:
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De acuerdo con el ARTICULO 42. Del EOT. Revisién y Ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Proyecto de Acuerdo de 2012 del Municipio de Calamar -
Bolivar de acuerdo al plano cartografico No. PNM3-2012/11. Se determinan los
siguientes usos:

ZONA DE USO DEL SUELO DE CUERPOS DE AGUA Y AREAS DE AFECTACION
(Z.U.S.CA.): 1.

uso DESCRIPCION

Uso principal El uso principal de esta zona es para el desarrollo de
actividades forestales y de revegetalizacion, pesca,
ecoturismo, acuicultura y piscicultura.

Uso complementario Como uso complementario se destina a actividades
asociadas a la produccién agroforestal, agricola y
pecuaria de manera sustentable.

Uso restringido Se restringe el desarrollo urbanistico y las
actividades asociadas a la agroindustria, comercio,
equipamientos sociales y econémicos.

Uso prohibido Se prohibe el desarrollo urbanistico y de industrias.

Fuente: Certificado de uso del suelo Z.U.S.C.A.

PLAN ESQUEMATICO DE USO DEL SUELO AREA REQUERIDA

o000 somm
| 1

g | 5 CONVENCIONES |
CAMAL DEL DIQUE

|
I ;- RONDA HIDRICA)
[F5T] LF-1 - 2usCA

I IF°£DO

wIn0e
A

Lr

Gz
L
T
1M

ESCALA: 1:10.000

T T
08000 0700

Fuente: Elaboracion propia.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.Ubicacion: Lote de Terreno Denominado La Esperanza 2 45 HTS Calamar en la Vereda
Calamar; Municipio Calamar, Departamento Bolivar, al cual se accede mediante la via
carreteable en regular estado de conservacién que comunica a Calamar con el municipio
de San Cristébal, aproximadamente a 1,8 kildmetros del perimetro urbano del Municipio
de Calamar.

La franja de terreno objeto de avaluo se encuentra ubicada en la parte norte del predio
entre la via y el canal del dique, con clasificacion de suelo rural. Sobre dicha franja no se
presentan cultivos ni plantaciones activas, principalmente se encuentra ocupada por
maleza y especies maderables nativas.

UBICACION DEL PREDIO

La Union

— Limite del predio
Acceso al predio

—— Area Requerida

=1 1

Fuente: Google Earth, consulta del 16 de agosto de 2024
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6.2.Areas de terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones

respecto a su terreno

. A
L/

Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

AREA TOTAL TERRENO: 45,00 Ha
AREA REQUERIDA: 8,441157 Ha
AREA REMANENTE: 0,00 Ha
AREA SOBRANTE 36,558843 Ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 8,441157 Ha

VHL 'i NN a=

Fuente: Ficha predial RECD-CC-0021.

6.3.Linderos: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
AREA REQUERIDA

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

(P43-P1) SEBASTIAN GUERRERO CASTRO Y
NORTE 124.98 m roos

(P21-P25) HERMANOS REALES Y COMPANIA
SUR 170,24 m LIMITADA EN LIQUIDACION
ORIENTE 432.77 m (P1-P21) CANAL DEL DIQUE

(P2S-P43) LORENZO ANTONIO REALES ORTEGA Y

OCCIDENTE| 509,15 m 57RO

Fuente: Ficha predial RECD-CC-0021.

6.4.Vias de acceso al predio: El area requerida cuenta con una via de acceso carreteable
que comunica a los municipios de Calamar con San Cristobal.

6.5.Servicios publicos: El area requerida por tratarse de un lote de terreno no tiene servicios
publicos directos.

6.6.Unidades Fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente unidad
fisiografica:

UNIDAD < 2 | TOPOG Uuso
FISIOGRAFICA | AREA (M%) | RAFIA ACTUAL Heldads
1 71.333,36 | Plana Agricola (Z.US.CA)
2 13.078,21 Plana Proteccion | Ronda Hidrica

6.7.Areas Construidas: La franja objeto de adquisicion predial NO presenta construcciones
principales.

6.8.Caracteristicas Constructivas: N/A

6.9.Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes
construcciones anexas.
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

MEDIDA

UNIDAD

APROXIMADA

EDAD

(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL
(ANOS)

CAA1: Corral estructurado en postes
con altura sobre suelo promedio de
1,60 m con varetas horizontales de
madera, incluye 4 unidades de
portillos en madera de dimensiones
2,30 m x 1,40 m y 2 portones en
tuberia metalica de 2" de
dimensiones 2,00 X 1,33 m con piso
en terreno natural.

161,74

2 “Bueno”

30

CA2: Enramada con disefio a varias
aguas estructurada en laminas de
metal deck, sobre cerchas metalicas
y perfiles en hierro, soportada en
listones de madera de dimensiones
0,15 m X 0,15 m, incluye Viga canal
metalica.

264

2 “Bueno”

50

CA3: Comedero con levante en
bloque de ladrillo pafietados de
dimensiones 24,00 m x 2,00 m y
altura media 0,80 m.

und

2 “Bueno

70

CAA4: Cerca medianera en postes de
madera de aproximadamente 1,50
m de altura, con distancia entre
postes de 1,00 m y cuenta con 4
hilos de alambre de puas.

1.161,84

2 “Bueno”

30

CA5: Tuberia en PVC de 8
pulgadas.

245,09

2 “Bueno”

30

6.10. Cultivos y especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta
los siguientes cultivos y/o especies:

ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD
Chicho (D<0,2m) 2 Und
Chicho (D=0,20m-0,40m) 4 Und
Camajon (D<0,2m) 1 Und
Capote (D<0,2m) 2 Und
Capole (D-0,20m-0,40m) 1 Und
Carbonero blanco (D<0,2m) 8 Und
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Carbonero blanco (D=0,20m-

0,40m) 15 Und
Carbonero blanco (D=0,40m-

0.60m) 2 Und
Ceiba (D=0,20m-0,40m) 1 Und
Cojén de Toro (D<0,2m) 1 Und
Mora (D<0,2m) 1 Und
Mora (D=0,40m-0,60m) 1 Und
Uvito (D<0,2m) 35 Und
Uvito (D=0,20m-0,40m) 37 Und
Uvito (D=0,40m-0,60m) 5 Und
SantaCruz (D<0,2m) 5 Und
SantaCruz (D=0,20m-0,40m) 3 Und
SantaCruz (D=0,40m-0,60m) 2 Und
Guasimo (D<0,2m) 20 Und
Guasimo (D=0,20m-0,40m) 35 Und
Guasimo (D=0,40m-0,60m) 4 Und
Guasimo(D>0,80m) 3 Und
Mamoén (D=0,20m-0,40m) 1 Und
Mataratén (D=0,20m-0,40m) 3 Und
Naranijito (D<0,2m) 3 Und
Naranijito (D=0,20m-0,40m) 10 Und
Naranijito (D=0,40m-0,60m) 2 Und
Roble (D<0,2m) 2 Und
Neem (D<0,2m) 1 Und
Neem (D=0,20m-0,40m) 1 Und
Guayacan (D<0,2m) 1 Und
Guayacan (D=0,20m-0,40m) 1 Und
Orejero (D<0,2m) 2 Und
Orejero (D=0,20m-0,40m) 4 Und
Orejero (D=0,40m-0,60m) 1 Und
Orejero (D=0,60m-0,80m) 1 Und
Orejero (D>0,80m) 1 Und
Chiminango (D=0,20m-0,40m) 2 Und
Carito (D<0,2m) 1 Und
Carito (D=0,20m-0,40m) 1 Und
Carito (D=0,40m-0,60m) 7 Und
Carito (D>0,80m) 2 Und
Campano (D<0,2m) 42 Und
Campano (D=0,20m-0,40m) 23 Und
Campano (D=0,40m -0,60m) 8 Und
Campano (D>0,80m) 7 Und
Campano (D<0,2m) 5 Und
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Campano (D=0,20m-0,40m) 8 Und
Uvito (D<0,2m) 19 Und
Uvito (D=0,20m-0,40m) 32 Und
Uvito (D=0,40m-0,60m) 3 Und
Totumo (D<0,2m) 5 Und
Totumo (D=0,20m-0,40m) 8 Und
Pasto Kikuyina 44.569,09 m?
Zona Boscosa 2.651,85 m?

Fuente: Ficha predial RECD-CC-0021.

METODO DE AVALUO: Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio
se siguen los lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1.Método Comparacion De Mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
ESTUDIO DE MERCADO
. AREA TERRENO [ AREA CONSTRUIDA
E TEL CONTACTO INFORMACION UBICACION VALOR OFERTA (Ha) (m?)
1 3246239916 Liney Ortega Rodriguez Calamar | $ 8.400.000.000,00 300 180
2 3017512713 Daniel Hernandez Calamar | $ 5.400.000.000,00 180 0
3 3123417856 |Inmobiliaria Rosario Hermandez Mates $ 2.064.000.000,00 48 600
4 | 3013737332 Angel Ledn Calamar | $ 9.750.000.000,00 325 0

8.2.DEPURACION DEL MERCADO: Para determinar el valor por hectarea de terreno se
realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto del avaluo, se
encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a
continuacion:
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MERCADO DE TERRENO CALAMAR

> a a . " " .. |AREATERRENO [VALOR TERRENO
= INFORMACION UBICACION| VALOR OFERTA % NEGOCIACION | VALOR AJUSTADO | AREA CONSTRUIDA (m2) | VALOR CONSTRUCCION | TOTAL CONSTRUCCION HA HA
Liney Ortega
1 Rodriguez - Calamar | $ 8.400.000.000,00 1% $ 8.316.000.000,00 $ 500.000,00 | $ 90.000.000,00 300 $ 27.420.000,00
3246239916
Daniel Hernandez -
2 3017512713 Calamar | $ 5.400.000.000,00 1% $ 5.346.000.000,00 S $ 180 $ 29.700.000,00
Inmobiliaria Rosario
3 Hermandez - Mahates | $ 2.064.000.000,00 6% $ 1.940.160.000,00 $ 700.000,00 | $ 420.000.000,00 48 $ 31.670.000,00
3123417856
Angel Ledn -
| .750.000.000, .165.000.000, 2! 28.200.000,!
4 3013737332 Calamar | $ 9.750.000.000,00 6% $ 9.165.000.000,00 $ $ 325 $ 28.200.000,00

MEDIA ARITMETICA
ESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE DE VARIACION

9 29.247.500

S 1.871.744 [LIMITESUPERIOR | $  31.119.243,84 |

6,40%|LIMITE INFERIOR | $  27.375.756,16 |

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: De acuerdo con el articulo 9 de la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera
comparables, se pueden adoptar valores, por lo que NO es necesario realizar la
investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamiento Estadistico (método de comparacion): Procesamientos Estadisticos:
El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a lo dispuesto en los
Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

PROMEDIO 29.247.500

NUMERO DE DATOS 4

DESVIACION ESTANDAR $1.871.744
COEFICIENTE DE

VARIACION 6,40%

LIMITE SUPERIOR $ 31.119.243,84

LIMITE INFERIOR

$ 27.375.756,16

VALOR ADOPTADO UF1

$ 29.248.000

VALOR ADOPTADO UF2

$27.376.000

Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario capturados, se
consideran comparables al predio objeto de tasacién, por lo cual se incorporan dentro del
procesamiento y analisis estadistico.

Para la unidad fisiografica 1 terreno con uso principal del suelo clasificado como
Z.U.Z.C.A. donde se permite el desarrollo de actividades forestales y de revegetalizacion,
pesca, ecoturismo, acuicultura y piscicultura, se adopta el valor PROMEDIO teniendo en
consideracion que la franja de suelo valorada ostenta caracteristicas similares a los puntos
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de investigacion encontrados en el estudio de mercado.

Para la unidad fisiografica 2 terreno en suelo de ronda hidrica se adopta el LIMITE
INFERIOR teniendo en consideracién las condiciones normativas de la franja de suelo
valorada. En comparacion con la Zona de Uso de Suelo de Cuerpos de Agua y Areas de
Afectacion (Z.U.S.C.A.), donde se permite el desarrollo de actividades forestales y de
revegetalizacion, pesca, ecoturismo, acuicultura y piscicultura; la ronda hidrica funciona
como una franja de proteccién en la que se restringen actividades como la construccién,
la expansién agricola, la explotacion de recursos naturales, y cualquier otro uso que
implique intervencion del suelo.

Para adoptar el limite inferior de la ronda hidrica, se toman en cuenta las caracteristicas
fisicas del terreno, la topografia y la dinamica de inundacion del cuerpo de agua, con el
fin de asegurar que las areas mas vulnerables queden debidamente protegidas.

Analisis de datos obtenidos descriptivamente:

Oferta 1: Finca de 300 hectareas con topografia plana, ubicada sobre la via que
comunica a Calamar con Carreto, cuenta con construcciones en mamposteria, corrales
y caballerizas.

Oferta 2: Finca de 180 hectareas con topografia plana, cuenta con frente a el canal del
Dique, se ubica en el municipio de Calamar, con frente sobre via.

Oferta 3: Finca ubicada en el municipio de Mahates Bolivar, con frente sobre via principal,
cuenta 48 hectareas con topografia plana, limita con el Canal del Dique; Cuenta con casa
principal en mamposteria con dos habitaciones, dos bafios, cocina y sala comedory casa
para trabajadores, con tres habitaciones, un bafio y una bodega de almacenamiento.

Oferta 4: Lote de terreno de 325 hectareas con topografia plana, ubicada en el municipio
de Calamar, limita con el Canal del Dique.

Servidumbres:

La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. Zonas de proteccion:

La franja objeto de avallo presenta de manera parcial una zona de proteccion
correspondiente a la ronda hidrica del canal del dique en el area de terreno requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1.

COSTOS DE REPOSICION: Para la determinacion del costo de la construccién se realizé
mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales
y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta
los costos descritos en la revista Construdata Ed 211 vigente y precios unitarios tomados
del sector.

. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

N/A

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucion 620 de 2.008

del IGAC.
[)
8 40 | Gy | “bevion | consmvacion |*FEAN) emosicion | ommecmoo | AR | aocprapo
CA1 4 30 13,33% 2 9,89% $84.539,58 $8.363,62 S 76.175,96 | $ 76.200,00
CA2 4 50 8,00% 2 6,74% $111.669,21 $7.529,97 S 104.139,24 [ $ 104.100,00
CA3 4 70 5,71% 2 5,48% $14.482.937,31 $793.435,31 | $13.689.502,00 | $ 13.689.500,00
CA4 4 30 13,33% 2 9,89% $44.933,27 $4.445,31 $ 40.487,96 | $ 40.500,00
CA5 4 30 13,33% 2 9,89% $137.574,16 $13.610,41 [$ 123.963,75|$ 124.000,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1.

SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES: En el area a intervenir se
encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

ESPECIE CANTIDAD | UNID Valor Valor total

Chicho (D<0,2m) 2 Und $ 18.180,74 $ 36.361,47
Chicho (D=0,20m-0,40m) 4 Und $68.177,77 $272.711,06
Camajon (D<0,2m) 1 Und $ 36.361,47 $ 36.361,47
Capote (D<0,2m) 2 Und $ 34.088,88 $68.177,77
Capole (D-0,20m-0,40m) 1 Und $ 153.399,97 $ 153.399,97
Carbonero blanco (D<0,2m) 8 Und $ 18.180,74 $ 145.445,90
Carbonero blanco (D=0,20m- 15 Und

0,40m) $68.177,77 $ 1.022.666,48
Carbonero blanco (D=0,40m- > Und

0,60m) $ 151.506,14 $ 303.012,29
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Ceiba (D=0,20m-0,40m) 1 Und $ 153.399,97 $ 153.399,97
Cojon de Toro (D<0,2m) 1 Und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Mora (D<0,2m) 1 Und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Mora (D=0,40m-0,60m) 1 Und $ 151.506,14 $ 151.506,14
Uvito (D<0,2m) 35 Und $ 18.180,74 $ 636.325,81
Uvito (D=0,20m-0,40m) 37 Und $68.177,77 $ 2.522.577,31
Uvito (D=0,40m-0,60m) 5 Und $ 151.506,14 $ 757.530,72
SantaCruz (D<0,2m) 5 Und $18.180,74 $ 90.903,69
SantaCruz (D=0,20m-0,40m) 3 Und $68.177,77 $ 204.533,30
SantaCruz (D=0,40m-0,60m) 2 Und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Guasimo (D<0,2m) 20 Und $ 18.180,74 $ 363.614,75
Guasimo (D=0,20m-0,40m) 35 Und $68.177,77 $ 2.386.221,78
Guasimo (D=0,40m-0,60m) 4 Und $ 151.506,14 $ 606.024,58
Guasimo(D>0,80m) 3 Und $ 613.599,89 $ 1.840.799,66
Mamon (D=0,20m-0,40m) 1 Und $ 153.399,97 $ 153.399,97
Mataraton (D=0,20m-0,40m) 3 Und $68.177,77 $ 204.533,30
Naranjito (D<0,2m) 3 Und $ 18.180,74 $ 54.542,21
Naranjito (D=0,20m-0,40m) 10 Und $68.177,77 $ 681.777,65
Naranjito (D=0,40m-0,60m) 2 Und $ 151.506,14 $ 303.012,29
Roble (D<0,2m) 2 Und $ 36.361,47 $72.722,95
Neem (D<0,2m) 1 Und $ 18.180,74 $ 18.180,74
Neem (D=0,20m-0,40m) 1 Und $68.177,77 $68.177,77
Guayacan (D<0,2m) 1 Und $ 36.361,47 $ 36.361,47
Guayacan (D=0,20m-0,40m) 1 Und $ 218.168,85 $ 218.168,85
Orejero (D<0,2m) 2 Und $ 36.361,47 $ 72.722,95
Orejero (D=0,20m-0,40m) 4 Und $ 218.168,85 $ 872.675,39
Orejero (D=0,40m-0,60m) 1 Und $ 808.032,77 $ 808.032,77
Orejero (D=0,60m-0,80m) 1 Und | $1.979.680,29 $ 1.979.680,29
Orejero (D>0,80m) 1 Und | $2.945.279,45 $ 2.945.279,45
Chiminango (D=0,20m- > Und

0,40m) $68.177,77 $ 136.355,53
Carito (D<0,2m) 1 Und $ 36.361,47 $ 36.361,47
Carito (D=0,20m-0,40m) 1 Und $ 218.168,85 $218.168,85
Carito (D=0,40m-0,60m) 7 Und $ 808.032,77 $ 5.656.229,39
Carito (D>0,80m) 2 Und | $2.945.279,45 $ 5.890.558,90
Campano (D<0,2m) 42 Und $ 34.088,88 $1.431.733,07
Campano (D=0,20m-0,40m) 23 Und $ 153.399,97 $ 3.528.199,34
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Campano (D=0,40m -0,60m) 8 Und $ 520.802,37 $4.166.418,97
Campano (D>0,80m) 7 Und | $2.300.999,57| $ 16.106.996,99
Campano (D<0,2m) 5 Und $ 34.088,88 $ 170.444,41
Campano (D=0,20m-0,40m) 8 Und $ 153.399,97 $1.227.199,77
Uvito (D<0,2m) 19 Und $ 18.180,74 $ 345.434,01
Uvito (D=0,20m-0,40m) 32 Und $68.177,77 $2.181.688,48
Uvito (D=0,40m-0,60m) 3 Und $ 151.506,14 $ 454.518,43
Totumo (D<0,2m) 5 Und $ 18.180,74 $90.903,69
Totumo (D=0,20m-0,40m) 8 Und $68.177,77 $ 545.422 12
Pasto Kikuyina 44.569,09| m? $272,00] $12.122.792,48
Zona Boscosa 2.651,85| m? $ 855,00 $ 2.267.331,75

VALOR TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

$ 77.156.974,00
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13. CONSIDERACIONES GENERALES:

La determinacion del valor comercial unitario es adoptado de acuerdo a la investigacion
del mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

El informe de avalio comercial no contempla fallas o problemas geoldgicos ni de
capacidad de soporte o resistencia del terreno, como tampoco fallas estructurales de las
construcciones, esto salvo que sean perceptibles y de conocimiento publico se tendran
en cuenta en la valoracion; entendiendo que para la certeza de tales circunstancias se
requiere de la aplicacion de técnicas especiales que no efectua el avaluador ni Avalbienes.

Conforme a la normatividad de avallos, en la estimacién del valor no se consideran
escenarios futuros ni especulativos, solo se tiene presente el uso, destinacion actual y
permitida del predio, segun lo establecido en la regulacién del ordenamiento territorial del
municipio donde se ubica el inmueble objeto de avaluo.

Se deja constancia que el Avalbienes y el equipo profesional vinculado en este informe
de avaluo comercial no tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble objeto
de avaluo, salvo la ejecucion del presente informe.

El avaluador no es responsable de los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacién, los cuales puedan afectar el inmueble, ni de la escritura publica.

El avaluador es responsable de abstenerse de revelar informacién, solo a la persona
natural o juridica que solicita el avalio o a una autoridad competente.

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacion, nombre, y afiliacion profesional, etc, de la
Firma Avaluadora Avalbienes, sin consentimiento por escrito de la misma.

Vigencia del Avaluo: De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afno a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conserven.

La franja de terreno objeto de valoracién presenta suelo clasificado como ZONA DE USO
DEL SUELO DE CUERPOS DE AGUA Y AREAS DE AFECTACION (Z.U.S.C.A.), Ademas
se considerd para su valoracion la franja de ronda hidrica determinada a 30 metros
respecto a la linea maxima de mareas o a la del cauce permanente, al presentar frente
sobre el Canal del dique en una longitud aproximada de 432,77m.
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14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente
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valoracion:
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UF 1 Ha 7,1333360 | $  29.248.000 | $ 208.635.811
UF 2 Ha 1,3078210 | $  27.376.000 | $ 35.802.908
TOTAL TERRENO $ 244.438.719
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 m 161,74 $ 76.200 | $ 12.324.588
CA2 m? 264,00 $ 104.100 | $ 27.482.400
CA3 und 1,00 $ 13.689.500 | $ 13.689.500
CA4 m 1161,84 $ 40.500 | $ 47.054.520
CA5 m 245,09 $ 124.000 | $ 30.391.160
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 130.942.168
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 77.156.974
TOTAL AVALUO $ 452.537.861

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA
Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA 'Y UNO ($452.537.861,00)

Medellin,16 de agosto de 2024

MONICA INES  [ionich nes Femim caerafio
FERLIN CASTANO fiecvl'(;g:v 2024.09.24 09:07:33
MONICA FERLIN
Representante,Legal

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Avaluador Comisionado
AVAL_1014242133

JUAN CAMILO ST ranco rerum
FRANCO FERLIN feclha:'2024.09424 09:07:48

JUAN CAMILO FRANCO

Coordinador Avalios AVAL_71792559

NlCOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por
NICOLAS ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN Fecha: 2024.09.24 09:07:59 -05'00"

NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Avaluador Participante AVAL_71332367
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15. Documentos Anexos

15.1. Anexo fotografico
ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA2Y CA3
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15.2. Consulta Catastral.

COLOMBIA L =
IGAC POTEMCIA DE LA, ELp—L
o @ VIDA

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1988 (AGOSTO
18) Dirsctiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo &, parégrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4753-126012-58086-4320395
FECHA: 24/5/2024

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
[[NFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA ]
DEPARTAMENTO:13-EOLIVAR VALUO:§ 51,266,000 |

IMUNICIPIO:140-CALAMAR

NL:IMEFIO PREDIAL:00-01-00-00-0001-0006-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0001-0006-000
DIRECCION:LA ESPERANZA 2

IMATRICULA:

IAREA TERRENO:48 Ha 9301m2

IAREA CONSTRUIDA:48.0 m2

[INFORMACION JURIDICA

[NOMERO DE PROPIETARIO[  NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO [ NUMERO DE DOCUMENTQ
1 LORENZO REALES ORTEGA CEDULA DE CIUDADANIA 903653

P TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

Maria Alejandsa Ferein Hemande:
tefe Oficina de Reladin con el Clodadano

NOTA:
La prasente informacién na sirve coma prueba para establecer actos constitulives de posesidn.

D conformidad oon el aniculo 2.2.2.2.8 del Dacralo 148 de 2020, Inseripcibn o incorporacidn catastral, La informacidn catastral resultado de bos procesos de formacidn, actualizecidn o
CONSEVACHN S8 nscribind 0 incarparard en (3 base catasiral con 1a fecha del #cto administrativa gue lo ordena.

Pardsgrafo. La inscripcidn en el catasisg no constiluye 1iule de dominio, ni sanea los vicios de progesdad o la tradicién y no puece alegarse como excepcin contra el que pratenda taner
mejor dereche a la propledad o posesidn del pred.

de dales el HGAC no incluye informacidn de los catastros de 4, Barranguitia, Gall, Megellin, Santa Mana, los Municipios da Antioquia, el Area Metropoitana de Cantro
te (AMCO), ol Arga Metropolitana de Bucaramanga (AMB), & Area Metropolitana de Baranguila (Los Mxnlmpos o8 Gsl?_:ps.. Pueno Colombia y Malambo del Departamanto
ico), los Muricipios de Alcal, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelania, Carlage, Calima, Dagua. El Aguila, El Cairg Dowio, Flonda, Guacari, La Gumbre, La Vicloria,
Obando, Palmira, Pradera, Aesirego, Roldanillo, Sewlia, Toro, Tru]lIIO Tulsh, Versalles, Yumbo yJamun [ del Departamento del Valle del Gauca), uedDapana.manLo da Gundinamarca
ios Municipios Albén, Anapaira, Anolaima, Arbetez, Bituima, Gachipay, Gigueza, Gajica, Carmen De Carupa, Chaguan!, Chipeque, Gucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, EI
Pesstn, El Rosal, Facatatva, Famaque, Fosca, Fuguens, Fusagasugd, Gachald, Ganhara Gama G.rarao: ‘Granada, Guaduas, Guatavi a'yahaldaﬁlqumu. I,
Guachsta, Jenssalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazague, Manta, Medina, Narifio, Nemacan, Nlmmrm Mocaima, Venec airme, Pandi, Paralebueno, Pasca, Puli,

Duanrauanagra Quetame, L'lulplla f\pulo.S-a.n-AnmoDei Tequendama, San etano, San Juan e Riosoco, Sasavma, Sesquils, Silvania, Seacha, sopo &mhoaue Supatd,
Susa Sutatausa, Tausa. Tena, Tenjo, Tibacuy, Tiorita, Tocaima, Ubald, Ubaté, Ubague, Une, Vergara, Viani, '.fullaEidme\z Villapinzan, Villata, Viotd, Yacopi, Zipachn y Zipaguir,

Vicencic del depirarenta del Mela, Sincelajo det Deparamente de Suere, los municges de Cocuta, Abl ucarasica, CAchira, Corvarcsn, Bl Carmén, B Tarra, Hacar!, La
Paya San Calixlo, Sardirala y Teorama del Degantamento ce Norle de Santander, Manizaes- Caldas, Ios mumclplus de Neiva y Garzbn dei Deparaments de Huila, Santa Aoea de
Gabal del Departamento de Risaralda, loagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medic Baudd del Departaments de Chocb, Arménia del Departamento de Quindio, municipios de
Sahagin y Maneria del Depariaments Candoba, los municipios de Valedupar, Rie de Oro y Chinglana dal Departamento de Cesar, los municpios de Milaga y Barrancabenmeja el
departamentd de Sanander, [08 munidsos de Sabanalarga y Soledad del Departamento del Atléntico, sl municipio de Florencia -Caguetd, los muricipios de Tunjay Chlqulnuulré del
Dapartamanto oe Boyaca &l no sar de competancia de eata entidad.

La veracidad del presents documento puede ser constatada en la pagina web:
hitps - ramiles. igac.gov.colgeliramilesyse vicios'valdarProductios/vabdar Productos. seam, con el némero del cerificado catasiral.
Ante cualguer inquietud, puede escriter al coreo ekectrémco: conlactencs@igac.gov.co.

Péagina 1 da 1
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

L —

sm.cmm

Phgina 1L de 2
varsidn: 7

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE CALAMAR BOLIVAR

CERTIFICA:

Que los predios identificados con las siguientes referencias catastrales:

~ Cédigo | Referencia catastral

|RECD-13-0027 | 131400100000000910008000000000 |
'RECD-13-0028 | 131400003000000010200000000000
'RECD-130029 | 131400003000000010088000000000
'RECD-13-0030 | 131400003000000010087000000000
'RECD-12-0001 | 131400003000000010026000000000
RECD-12-0002 | 131400001000000050142000000000 |
RECD-12-0003 | 131400003000000010130000000000
"RECD-12-0004 | 131400001000000050139000000000
RECD-12-0005 | 131400001000000C50181000000000
"RECD-12-0015 | 131400001000000010076000000000
"RECD-12-0019 | 131400001000000010020000000000
'RECD-12-0025 | 131400001000000020028000000000 ‘
'RECD-12-0026 | 131400001000000020027000000000 S
'RECD-12-0027 [ 131400001000000020026000000000 | nuO'\ s
[ RECD-12-0048 | 131400001000000020025000000000 | s~ .o |
'RECD-12-0028 | 131400001000000020024000000000 | ot~ o~
'RECD-12-0029 | 131400001000000010084000000000 | %,
'RECD-12-0031 | 131400001000000030044000000000 |
'RECD-0-0014 | 131400001000000010042000000000 o e
' RECD-CC-0006-A | 131400001000000010042000000000 |
RECD-CC-0007-A | 131400001000000010041000000000
RECD-CC0021 | 131400001000000010006000000000 |
RECD-CC-0022 | 131400001000000010007000000000 |
'RECD-CC-0007 | 13140000100000001004 1000000000 |

Elabord: Omar Topio Revisd: josé pablo Ortega Aprobd: José poblo Ortega

ﬁ'ﬁ 3007411889

v Calle 20 W 2 = D6 Falaco kunicipal

itp e calarmiad-Boilvar g oo/
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MCalamar &

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

[RECD-CC-0023-A | 131400001000000010085000000000
"RECD-CC-0023 | 131400001000000010085000000000 |
'RECD-CC-0020 | 1314D0001000000010005000000000
I'RECD-CC-0024 | 131400001000000010008000000000 |

RECD-0-0012___| 131400001000000050124000000000
'RECD-0-0005 | 131400001000000010002000000000 |
"RECD-CC0018 | 131400001000000010004000000000

RECD-CC-0018 | 131400001000000010002000000000
'RECD-CC-0030__| 131400001000000010002000000000

' i cu
RURAL y estan confenidos en una ZONA DE USO DEL SUELD DE GUERFOS
?Ai.ﬁ AREAS u{a AFECTACION [ZU.S.C.A), de acuerdo al ARTICULD 4Z Del EOT.
Rewvision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial Proyecto de Amﬂnx
2012 del Municipio de Calamar - Balivar y Comprende las manzanas cgmu'aias. _
acuerdo al plano cartografico No. PNM3-2012/11. Se determinan los siguientes usos:

incipal: cinal de esta zona es para el desamolio de actvidades
' ﬂﬂgfﬁeﬁ;’;ﬁm pesca, Emmrism, acuicultura y piscicuitura.
. Uso complementario: coma uso complementario se destina a adlmadﬂﬁmnm
asociadas @ la produccidn agroforestal, agricola y pecuana de

EI = Fl
suiﬁrgidn; s@ restringe el dﬁmlammlgﬁm ylas adiw_dadas asociadas
a |a agroindustria, comercio, equipamientos mc_«aiasy oS-
- Uso prohibida: se prohibe el desarmolio urbanistico y de industnas.

Se expide el present certificado a solicitud en Calamar Balvar a los (13) digs del :ﬂeﬁ

Ll
de IH'IH:I de 2024, Lf‘kcb‘hh
LR

e 5 -
Qnﬂ‘f*/%g 4 SR
ABLO'ORTEGA BARCINILLA

Secrataria de Planeacion y Obras Publicas at ' ¥

£ coiciscecaiamarton () stcatdiadecaiamar
L

: i FRewisd: José pabio Ortega =
Elabard: Omar Topia e — — e

i !l
ﬁ'ﬁ MKCA11ELD 9 glie 20 & 2 =06 Palacio Municipal m M
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15.4. Puntos de investigacion puntos de mercado
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A continuacion, se presenta la ubicacién de los puntos de investigacién del estudio de mercado

presentado en la seccion 8.2 del informe.

OF2

Daniel Hernandez
3017512713

OF3

P

OF4
15.5. Presupuesto de construcciones principales
N/A
15.6. Presupuesto de construcciones anexas
CA1: Corral
| unidad | cantidad | valor unit | Fuente |  Valor por APU

Desglose del item

PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo m? 32,35 $ 4.434,12 | Construdata ed 211 [ $ 143.443,78
Excavacion manual general m?3 0,21 ¢ 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 4.405,00
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario Und 162,00]| 9 23.572,00 | Construdata ed 211 3.818.664,00
Liston 10mx1.8cmx2.8m - amarilo un 279,00| ¢ 19.524,00 | Construdata ed 211 5.447.196,00
Bisagra gato omega 3 un 12,00( ¢ 4.300,00 | Construdata ed 211 51.600,00
Pasador gato sueco 2-1/2 un 6,00| $ 1.778,00 | Construdata ed 211 b 10.668,00
Tubo estructural redondo negro 2 esp 3mm (6m) m 25,32| $ 39.380,00 | Construdataed 211 [ $ 997.101,60
Soldadura eléctrica de 3/32 68 barras un 1,00| ¢ 28.445,00 | Construdata ed 211 [ $ 28.445,00
Puntilla con caveza 3 1b 6,00]| ¢ 4.900,00 | Construdata ed 211 [ $ 29.400,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla HH Hc 8,00 $ 45.743,00 | Construdataed 211 [ $ 365.944,00
Hora Cuadrilla DD Hc 24,00 $ 35.714,00 | Construdataed 211 | $ 857.136,00
Total Costo Directo $ 11.754.003,38
Administracion 5% 587.700,17
Imprevistos 3% 352.620,10
Utilidad 7% b 822.780,24
Total AlU 15% b 1.763.100,51
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 156.328,24
Total $ 13.673.432,13
Cantidad (m) 161,74
Valor adoptado $ 84.539,58
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CA2: Enrramada

Desglose del item | unidad [ cantidad | wvalor unit | Fuente | Vvalor por APU
PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo m?2 264,00( $ 4.434,12 | Construdataed 211 [ $ 1.170.607,68
Excavacion manual general m?> 52,80 20.976,17 | Construdata ed 211 | $ 1.107.541,78
Metaldeck 2pg 940X6100mm Cal. 22 0.75mm m?2 316,80 $ 49.722,00 | Construdataed 211 [ $ 15.751.929,60
Estructura metalica para teja en fibrocemento m 97,49 31.724,00 | Construdata ed 211 [ $ 3.092.772,76
Columna de madera aserrada. 16X16 Cm un 45,00| $ 43.029,00 [ Construdataed 211 $ 1.936.305,00

MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 80,00 $ 28.539,00 | Construdata ed 211 [ $ 2.283.120,00
Total Costo Directo $ 25.342.276,82
Administracion 5% g 1.267.113,84
Imprevistos 3% $ 760.268,30
Utilidad 7% g 1.773.959,38
Total AlU 15% g 3.801.341,52
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 337.052,28
Total $ 29.480.670,62
Cantidad (m) 264,00
Valor adoptado $ 111.669,21

https://colombia.generadordeprecios.info/obra _nueva/Estructuras/Madera/Columnas/Columna_de _madera_aserrada O O O O O O O 1.html
Metaldeck 2pg 940x6100mm Cal.22 0.75mm - Homecenter.com.co

CA3: Comedero

Desglose del item [ unidad | cantidad | wvalor unit | Fuente | wvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m?2 48,00| $ 4.434,12 | Construdataed 211 [ $ 212.837,76
Excavaciéon manual general m?3 1,44| $ 20.976,17 | Construdata ed 211 $ 30.205,68
Muro fachada ladrillo prensado liviano m? 57,60 117.480,00 | Construdataed 211 [ $ 6.766.848,00
Panete liso muros 1:4 m 115,20 $ 31.271,00 | Construdataed 211 | $ 3.602.419,20
Cimentacion ciclopeda (Mezcla de obra) un 1,44 562.610,00 | Construdata ed 211 [ $ 810.158,40
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 36,00 $ 28.539,00 | Construdataed 211 [ $ 1.027.404,00
Total Costo Directo $ 12.449.873,04
Administracion 5% $ 622.493,65
Imprevistos 3% g 373.496,19
Utilidad 7% 3 871.491,11
Total AlU 15% $ 1.867.480,96
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 165.583,31
Total $ 14.482.937,31
Cantidad (m) 1,00
Valor adoptado $ 14.482.937,31
CAA4: Cerca Medianera
Desglose del item | unidad | cantidad | wvalor unit | Fuente | Vvalor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m? 232,37 $ 4.434,12 | Construdataed 211 [ $ 1.030.356,46
Excavaciéon manual general m? 1,49 20.976,17 | Construdataed 211 $ 31.254,49
Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario Und 1162,00 23.572,00 | Construdata ed 211 [ $ 27.390.664,00
Alambre de puas cal.16.5 m 4647,36 480,00 | Construdataed 211 $ 2.230.732,80
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. M4 Kg 19,69] $ 17.900,00 | Mercado libre g 352.451,00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 485,00 $ 28.539,00 [ Construdata ed 211 [ § 13.841.415,00
Total Costo Directo $ 44.876.873,76
Administracion 5% g 2.243.843,69
Imprevistos 3% $ 1.346.306,21
Utilidad 7% g 3.141.381,16
Total AlU 15% g 6.731.531,06
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 596.862,42
Total $ 52.205.267,24
Cantidad (m) 1.161,84
Valor adoptado $ 44.933,27

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia- JM
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CAS5: Tuberia

Desglose del item

| unidad | cantidad | wvalor unit |

Fuente

Valor por APU

PRELIMINARES

Localizacién Trazado y replanteo

m2 73,53

$ 4.434,12 | Construdata ed 211

326.040,84

Excavacion manual general

m?3 7,35

$ 20.976,17 | Construdata ed 211

154.174,85

Cerco 8X8CMX2,9M - Ordinario

Und

245,09

$ 113.508,00 | Construdata ed 211

27.819.675,72

MANO DE OBRA

Hora Cuadrilla AA

Hc

24,00

$ 28.539,00 | Construdata ed 211

684.936,00

Total Costo Directo

28.984.827,41

Administracion

5%

1.449.241,37

Imprevistos

3%

869.544,82

Utilidad

7%

2.028.937,92

Total AlU

15%

4.347.724,11

IVA sobre utilidad (19%)

19%

385.498,20

Total

0 |r | |p|n R || (P

33.718.049,73

Cantidad (m)

245,09

Valor adoptado

$

137.574,16

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

15.7. Presupuesto cultivos y especies

ESPECIE DAP Tipo de madera Valor

Chicho (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Chicho (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Camajén (D<0,2m) DAP 10-20 cm |PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Capote (D<0,2m) DAP 10-20 cm | SEGUNDA MADERA $ 34.088,88
Capole (D-0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Carbonero blanco (D<0,2m) | DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Carbonero blanco

(D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Carbonero blanco

(D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Ceiba (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Cojon de Toro (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Mora (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Mora (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Uvito (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Uvito (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
SantaCruz (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
SantaCruz (D=0,20m-

0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
SantaCruz (D=0,40m-

0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Guasimo (D<0,2m) DAP 10-20cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Guésimo (D=0,20m-0,40m) |DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guasimo (D=0,40m-0,60m) |DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
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Gremio Inmobiliario
NIT. 900181064-1

Guasimo(D>0,80m) DAP >81 cm TERCERA MADERA $ 613.599,89
Mamén (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Mataratén (D=0,20m-

0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Naranijito (D<0,2m) DAP 10-20cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Naranjito (D=0,20m-0,40m) |DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Naranjito (D=0,40m-0,60m) | DAP 41-60 cm |TERCERA MADERA $ 151.506,14
Roble (D<0,2m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Neem (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Neem (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Guayacan (D<0,2m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Guayacan (D=0,20m-

0,40m) DAP 31-40 cm |PRIMERA MADERA $218.168,85
Orejero (D<0,2m) DAP 10-20 cm | PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Orejero (D=0,20m-0,40m) |DAP 31-40 cm |PRIMERA MADERA $218.168,85
Orejero (D=0,40m-0,60m) |DAP 41-60 cm |PRIMERA MADERA $ 808.032,77
Orejero (D=0,60m-0,80m) |DAP 61-80 cm |PRIMERA MADERA | $ 1.979.680,29
Orejero (D>0,80m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | $2.945.279,45
Chiminango (D=0,20m-

0,40m) DAP 31-40cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Carito (D<0,2m) DAP 10-20 cm |PRIMERA MADERA $ 36.361,47
Carito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm |PRIMERA MADERA $ 218.168,85
Carito (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | PRIMERA MADERA $ 808.032,77
Carito (D>0,80m) DAP >81 cm PRIMERA MADERA | § 2.945.279,45
Campano (D<0,2m) DAP 10-20 cm | SEGUNDA MADERA $ 34.088,88
Campano (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Campano (D=0,40m -

0,60m) DAP 41-60 cm | SEGUNDA MADERA $ 520.802,37
Campano (D>0,80m) DAP >81 cm SEGUNDA MADERA | $2.300.999,57
Campano (D<0,2m) DAP 10-20 cm | SEGUNDA MADERA $ 34.088,88
Campano (D=0,20m-0,40m) | DAP 31-40 cm | SEGUNDA MADERA $ 153.399,97
Uvito (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Uvito (D=0,20m-0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Uvito (D=0,40m-0,60m) DAP 41-60 cm | TERCERA MADERA $ 151.506,14
Totumo (D<0,2m) DAP 10-20 cm | TERCERA MADERA $ 18.180,74
Totumo (D=0,20m-0,40m) |DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Pasto Kikuyina $ 272,00
Zona Boscosa $ 855,00
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ESPECIES IDENTIFICADAS COMO MADERABLES

Especies clasificadas como madera
de primera

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru, camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de
mono, quebracho, guayacan, guayacan morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca, teka,
pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito,
vitex, guayacan morado, icotea, mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también
tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos.

Especies clasificadas como madera
de segunda

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano, Capote, Nispero, Nispero macho, Nispero de
monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero, Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majagtito,
Mamaén, Mamon, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan de bola, Caranganito,
Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza, Cerezo, Pivijay, Pifiique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal,
Quebra acha, Ceiba blanca, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni, Olivo, Olivo macho, Caucho,
Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagallo, Ceiba Colorada.

Especies clasificadas como madera
de tercera

Azahar dela India, Matarratdn, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo, Chicho, Chiminango, Coco, Cocotero, Ciruela,
Ciruelo, Cipote, Corazdn fino, Icaco, Guasimo, Guacimo, Calabazo, Totumo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria,
Guanabana, Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arard, Lonchocarpus, Floron, Botén de
oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro, Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella, Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia,
Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacion, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae, Fruta de pava, Sauce, Tulipdn africano,
Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero, Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito, Leucaena, Palma africana, Maiz tostado,
Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo, Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey, Tabaco Moruno.
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15.8. Anexo Indemnizaciones Econémicas
L. CALCULO DANO EMERGENTE:
Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100%
por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avalué, asi:
10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.
Por tratarse de una venta parcial, no aplica indemnizacién por este concepto.
Il CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES:

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro Los gastos asociados a notariado y registro, seran asumidos por la entidad adquiriente
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexién de servicios publicos $0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial $0
1.6 Adecuacion de dreas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 50
adquisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas S0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $0]

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 12 de Agosto 2024, por solicitud directa de la concesionaria Ecosistemas del dique
SAS.
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Proyecto de restauracion de los ecosistemas degradados del Canal del Dique

PREDIOS: Identificacion de los predios a presentar en comité de avaluos.

PREDIO
RECD-CC-0021

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique
FECHA: Agosto 16 de 2.024.

LUGAR: Oficinas de Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana,
Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

NIQOLAS ESTEBAN FRANCO  Avaluador Participante
MONICA INES FERLIN Representante Legal
OMAR ALEXIS PINZON Avaluador comisionado
JUAN CAMILO FRANCO Coordinador Avaluos

OBJETO: Presentacién de avaluos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado
con el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 2:00 pm de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al
comité de avaluos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis realizados por el
perito avaluador OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, quien fue comisionado para ejecutar
dicho proyecto.

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, sobre las caracteristicas generales y
particulares del inmueble objeto de estudio en el Municipio de Calamar Sector RURAL,
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos,
analisis econdmico para llegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a
este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anadlisis de estos estudios,
expresaron sus diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la
experiencia de cada uno de ellos, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada
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especialmente la referente al Método de comparacion o de mercadeo, al método de costo de
reposicion a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo,
realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia 'y

como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de
area de terreno, valor de construccion y valor de avaluo para seguro en los casos que aplica,
contenidos en los informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho
comité los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesién, siendo la 03:00 p.m. del dia
y fecha arriba

mencionados.
Lucro Cesante Dano Emergente
Valor Total|Perdida Perdida Desmonte,
No. Avalio Utilidad Utilidad embalaje, |Notariado
Actividad |traslado y|y registro
Contratos Py .
Econdémica | montaje
1 |$452.537.861|%0 $0 $0 $0

Siendo las 3:00 pm del dia 16 de agosto de 2024, se da por terminado el comité de avaluos.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA INES ~ Frmadodigtaimentecor JUAN CAMILO ARG faanica resun

FER’LIN CASTANO ?;,231.2024'09'2409:0&35 FRANCO FERLIN fgsclggl 2024.09.24 09:08:24
MONICA FERLIN JUAN CAMILO FRANCO
Representante,Legal Coordinador Avaluos AVAL_71792559

NICOLAS ESTEBAN, s asamensprticous

o . FRANCO FERLIN Fecha: 2024.09.24 09:08:15 -05'00

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Comisionado Avaluador Participante AVAL_71332367

AVAL_1014242133
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