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avaLto ACN-01-0125

Avallio Comercial Corporativo
Rural.

Lote y construcciones anexas
Ficha Predial ACN-01-0125.

Febrero de
2021

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion Norte.

Direccion del predio: La Aurora
Vereda: El Veinte.

Municipio: Zaragoza.
Departamento: Antioguia.
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1. INFORMACION :

1.1. Solicitud: El presenta informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del
contratn de prestacion de servicios N* 010-DP-2019 para elaboracian de avallos
comerciales corporatives, incluida la liguidacidn de! dafio emergente yfo oo
cesante, suscrito entre Autoplstas del Nordeste S.A.5,, v la Corporacion Registro de
Avaluadores ¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Loke v construccionas,
1.3. Tipo de avalGo: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: Bl avallo comerdal se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucidn 620 de 2008 del Instituto Geegrafico
Agustin Codazzi, Resolucidn 898 de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del
IGAL.

1.5, Departamento: Antioguia.
1.6. Municipio: Zaragoza.

1.7. Vereda o Corregimiento: El Veinte

1.8. Direccitn del predio: La Aurara

1.9. Abscisado de drea requerida:

Abscisa Inicial: 434+ 17434 Km. 1
Abscisa Final: 43 + 226,42 Km. I
Margen. Derecha
Longitud efectiva: 52.08

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuario,

1.11.Uso por norma: Ganaderia, Agncultura de subsistencia. Rural.
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1.12. Informacidén Catastral:

Departamento; 05 - ANTIOQLITA
Municipio: 895 - ZARAGOZA
Cedula Catastral: 058950001 00000010001 5000000000
Matricula Inmobiliaria: 0z7-2057
Zonas Fisicas: - 302
Zonas Gepeconomicas: - 306
Area de terreno: 28,5891 ha
Area construida: 81,84 m2
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Fuente: Cerificado Calasiral suministrads por |3 direcddn de sistemes de Informascian ¥ (abtastoe de B
Gobernacidn de Anlicouia

1.13. Fecha de la visita al predio: 05 de febrero de 2021,

1.14. Fecha del informe de avalio: 26 de febrera de 2021,
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. Certificado catastral:

- Informacién Suministrada por la direccion de sistemas de Informacion vy
catastro de la Gobernacion de Antioguia,

. Norma de usos del suelo:

- Certificades de Uso del Suslo expedido por Planeacidn Municipal del predio
con folio N® 027-2057, con direccldn Vereda El Veinte: La Aurora,
firmado por ROMY MORENO MORENO secretarla de planeadin del
Municipio de Zaragoza; a los 03 dias del mes de julio de 2020,

. Folio de Matricula:
Certificada de Tradicidn y Libertad N® 027-2058 de la Ofidna de Registro de
Instrumentos PUblicos de Segovia impreso e 21 de cctubre de 2020

. Ficha Predial:
- ACMN-01-0125.

. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-01-0125,
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3.1. Propietario:
- Yesnid Agudelo Estrada y Rubén Dario Sato Patifio

3.2, Titulo de adquisicién:

- Esoritura 035 ded 07/02/2006 Notaria Unica de Zaragoza.
Fuantes Cerfificada de Tradickin v Libertad Mo 0273053 de [a oficing e resgsirn de indrumentos plil:ﬂl:-:rs-:le

Segovia improso o 21 de colubee de 2.020.
3.3. Matricula inmobiliaria;
- 027-2058 de |a oficina de reglstros de Instrumentos plblicos de Segovia,

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion Nro. 002: Radicacion 2006-0208 del 09/02/2006, Doc, Escritura 035
del 07/02/2006 Notaria Unica de Zaragoza. Especificacin: Modo de adquisicidn:
0125 compraventa modo de adquisicion. Personas que intervienen en el Ado: De:
Baviria De Gavina Maria Leonar, A: Agudelo Estrada Yesnid De: Sato Patifio Rubén
Dario,

Fuante: Cerlificado de Tradician v Libertad N* 027-2053 de 3 ofiting de regitro de instrumantos poblicos de
Spgouia impreso el 21 de ochubee de 2020,
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4, DESCRIPCION DEL SECTOR lli

ACH-01-0125

\.l'-.i_i"‘{ o-0125

MNomenclatura del Predio MNombre De Vereda

i LA AURORA | EL VEINTE
Munici pio Departamento
| ZARAGOZA | - ANTIOQUIA |
El Municipio de Zaragoza presenta en promedio una aftura sobee el nivel del mar
da 50 metros; un dima calido himedo, una temperatura media entre 26 y 29 gracos
centigrados. En cuanto al refleve, es montahoso vy quebrado, sin embargo, fa 2ona
urbana estd ubicada en suelos de pendientes minimas que a futuro se hacen
propicias para el desarrollo urbanistico del Municipio, los suelos que se ubican a
orilias del rio Nechi san altamente vulnerables por su propensidn a las Inundaciones,
caracteristica esta que debe ser tenida en cuenta en la planificackin y desarralio
futuro, la vereda Chilona Abajo se encuentra a 10 km aproximadamente del casco

urbano oe Zaragoza.
Fuente: hilp:waw zeragozs-anticqula, gov.comumicipiofinformacion-genaral & inspeccion ocular

4.1, Delimitacion del sector:

La vereda Quebrada Uno limita al norte con las veredas Chilona Abajo y Naranjal,
al Oriente con las veredas Cordero v La arenosa, al sur con la wereda Zan Antonio
y al ocddente con las veredas Rio Viejo, El Limon y el casco urbano del municipio,
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4.2. Actividad predominante:

caragoza presenta una gran actividad de mineria de oro vy plata, algo iy
tradidonal, espedalmente la aurifera, maderas, pesca, agricultura es espedal el
platano y la yuca, con grandes extensiones de ganaderia.

Fuentar hitpoiwsany. zaragors-antioguia. gow.coim unicipisfinformacion-gensal @ nspeccidn ocular,

4.3. Topografia; 5-25% Ondulada

4.4, Caracteristicas Climaticas:

Ttem Descripcion
Temperatura: 36 °C (Promedio)
Precipitacion: 4.232,42 mm (Promedic)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm {Cabecera Municipal)

Fuerite: hbn s samgoaes. anlioguia,gov.coinformacion_genemi shimitgeografiz ¥
PilEp e ANt copia gov. cofmagespdien ieno 201 e SOV apsulosfambianbatids arredeonniog iRicp-2-2 -4, imi

4.5. Condiciones Agrologicas:

RAEIEET]
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Sub Clase 4ps5
Item Descripcién
Subclase 4p5 - 5
T - Pendientes fuertemente inclinadas, susceptibilidad a la erosion v a
zgnu':g"ms HIMIEAREES | |oe movimientos en masa, alto contenido de aluminio, fuerte
acidez, fertilidad baja; ercsldn ligera en algunos suslos,
T, Agricultura con cultivos de semibosque y densos v ganaderia en

| pastos mejorados.

Fusnbea; Extudio General de Suelos v Zonfimocn de Tiorras Departamenta de Anbogqiia — [GAC,

Sub Clase 7p-5

Item

Descripcion

Subclase

p-5

Principales Limitantes
de uso

Pendientes moderadamente escarpadas; erosion moderada v
ligara; alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en
masa (pata de vaca); excaso de humedad en alqunos sectores;
fuerte addez, alto contenido de aluminio y fertilidad baja.

Usas recomendados

Bosques protectores productores, vida silvestre, conservacion.

ENerngia

Fuante: Eshcha General de Suelos y Zonificaddn oa Tierras Departamento ok Antioquia — [GAC,

4.6. Servicios piblicos:
munldpal prestada por La Unidad de Servicios Piblicos Domidliario de Zaragoza y
elactrica por medio de la linea de distribucion de energia de EPM La

Cruzada-Zaragoza.
Fuenbe: hitpcfwws zaragoze-anticquia, gov.es'munizipisinformacion-general e inspeccitn ocular.

El sector cuenta con servicios de acueducto y aseo

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Zaragoza, este
satisface las necesidades de servicios comunales a la zona,

11
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4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes;
Wfa nacional, de una calzada con dos carriles en ambos
Vias desde | cenides, pavimentada y en reqular estadn de
Medellin mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar v en mal
estade de mantenimiento desde Remedios hasta
Zaragoza, Recorre la ruta que conecta Medellin = Barbosa
= Antioguia — Yolombo = Yali _ Vegachl — Remedios =
SEg:hrla — Zaragoza.

sentidos, pmﬂmertta-da y en buen estado de
Vias desge | mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa de
Medsallin Osos — Yarumal — Valdivia - Taraza y Caucasia —
| Zaragaza, _—
Desde Bogota. | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles en
ambos senbidos, pavimentada v en buen estado de
mantenimienta, Recorre la ruta Bogotd - Honda — La
Dorada - Doradal = El Santuario — Marinilla = Guarme
_ _Medellin — Caucasia - Zaragoza
Desde la Costa | Via naclonal, de una v dos calzadas con dos carriles en
Atlartica. ambas sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento, Recorre desde la Costa Alantica hasta
Caucasla — Zaragoza.
Monteria- Via nacional, de una y dos calzadas con dos carrlles en
Caucacia ambos sentidos, pavimentada y en buen estada de
mantanimiento, recorre Montaria- Planets Rica- Buena
Vista- La apartade- Caucasia - Zaragoza
La vla Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es huen-:r presta senvicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de
Zaragoza.

12



avaLlo ACN-01-0125

5. REGLAMENTACION URBANISTICY

La suscrita secretaria de planeacion y obras plblicas del municipio de Zaragoza-
Antiogula en uso de sus atributos |egales, cartifica que:

Revisado e Plan Basico de Ordenamiento Territosial (P.B.O.T) del municipio de
Zaragoza se certifica gue los usos del suelo para el sigulente predio san;

VEREDA EL VEINTE: LA AURORA identificada con la ficha predial N® 25703634
a nombre de las siguientes personas RUBEN DARIO SOTO PATING, identificado con
cadula de cludadania N° 586101153 y YESNID AGUDELO ESTRADA, identificada
con la cedula N° 32000015, y folla N® 027-2057: Uso Ganaderia, agricultura de
subsistendia,

CEDULA CATASTRAL: 895200100000100001 5000000000

NUMERD PREDIAL NACIONAL: 0S8950001000000100015000000000

- USOD PRINCIPAL: Actividades agropecuarias tradiclonales y tecnificadas y
ganaderia en terrenos con pendiente suave (menores al 15 %) ¥ sistemas
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%).
Renivelacidn topografica con material de excavacion.

Actividades comearciales complementarias al servicio de transporta y turismo.

- US0O COMPLEMENTARIO: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad,
bosques protectores productores en pendientes menores al 1009, bosques
productores y de proteccidn en terrenos con pendientes superiores al 100%
y construccidn de infraestructura vial, de servicios v egquipamiento colectivo,
Recreacidn, actividades agropecuarias, sistemas agroforestales  y
silvopashoriles.

- USO RESTRINGIDO: Caserla para autoconsumo. Mineria. Vivienda rural
respetando los retiros viales ¥ a no menos de 50 metros de la linea de
conducrion del Oleoducto Colombia.

- USO PROHIBIDO: Construccidn de nuevas obras de infraestructura en la
zona de retiro {50 metros) dal Qleoducto, Cacerla con fines comerciales o
sobres especies declaradas en peligro de Extincion. Remocion total de la
cobertura boscosa en terrenos con pendientes al 50%.

1%



A 00 ACN-01-0125

Dado en la secretaria de Planeacian y Obras Pablicas de Zaragoza Antioqula,
a los tres (D3} dias del mes de julio del 2020.

ROMY MORENO MORENQ
Secrataria de planeadon

INFORME DE CONFRONTACION
YEINY SUSANA LOZANO PEREZ M.P A44152017

Una vez realizaca la nueva consulta, se encontrd que el uso del suelo, comesponde a Uso
Ganaderia y Agricultura de subsistencia, seqin la certificacion de use de suelo expedida el 3
de julio de 2020 por la Secretaria de Planeacidn del Munidpio de Zaragoza.

sin embarga, al consultar el plane “Zonificacion de Uso de Suelo” de la formulacian del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Zaragoza, por medio del acuerdo N® 009
del 25 de 2009, ajustado por &l acuerdo 001 del 14 de febrero de 2013, se obiserva que el area
requerida se localiza scbre los siguientes Usos del Suelo Rural: Mineria de Veta, Ver siquiente
imagen:

AREA |
MINERIA DE
VETA

——AREA _REQUERIDA-

Imagen 2. Area de Lo de Suel (Minerfa de Veta), segdn o plana de Fonificackin de Uso de Suek,

14



Ao ACN-01-0125

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO s -

6.1, Ubicacidn:

Nomendatura del Predio Nombre De Vereda
LA AURORA EL VEINTE

mmclnia Departamiento
ZARAGODZA ANTIOQUIA

El predio se ubica en la via que comunica al municipio de Caucasia con al municpio
de Zaragoza, en la vereda La Porquera, a aproximadamente a 20 km del casco
urbana del municipio de Zaragoza.

6.2. Area del terreno:
Area total del terreno:  150.000,00 m?

.f..fea requerida; 1.256,96 m?
Area Remanente: 0 m?
Area Sobmante: 148.743,04 m*

Area Total Reguerido  1.256,96 m!
Fuenbe: Fcha Pradial ACK-01-0125

13
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6.3. Linderos:

MNorte: En 0,00 m (PL) YESNID AGUDELD ESTRADA Y RUBEN DARIO S0TD
PATIMG

Sur: Em 53,96 m (P20-P35) VIA REMEDIOS - ZARAGOZA

Orlente: Em 59,03 m (P1-F20) YESNID AGUDELO ESTRADA ¥ RUBEN DARID

_ SOTO PATING (mismo predio).

Codidente: Em 37,66 m (P35-P1) YESNID AGUDELD ESTRADA- RUBEN DARIO

SOTO PATING.

Fuentes Fidha Prechial §0-012%

6.4. Vias de acceso al predio:

Via  Intermunicipal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Zaragoza —Remedios:  mantenimiento,

6.5 Unidades Fisiograficas:

Unidad g
Fi si:gr;ﬁua Topografia Uso Actual Norma Area
1 ok Agropecuario Minetia de Veta 1.256,96 m?

6.7. Areas construldas:

Mo presenta construcciones.
Fuenta: Ficha Predial ACN-01-D125

6.8. Caracteristicas constructivas:

Mo presenta consbrucciones.

Fuante: Ficha Predial ACH-01-0125

16
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6.9, Anexos, otras construcclones:

CANTIDAD UND

PROPIETARIO
N® ANEXD DESCRIPCION
ChAl LAl CORRAL, 3 HILOS EN VARETS,
SOSTENIDDS CON POSTE EN MADERA
CORRAL  Cokppaps v PINTADR, SERARADOS — D3roD
CAD 1,300
CAF CERCAR CON 3 HILOS BN WARETA,
SOSTEMIDDS COM POSTES BN MADERA
CAZ ASERRADA Y PINTADM, SEFARADOS
CADA 1306 INCLAUYE PORTAL DE
CERCA ENTRADG OON 4 HILERAS EN ALSMEBRE EIrIE
DE PUA, SOSTENIDAS POR POSTES EN
MADERA BURDA, DIMENSIONES
(1,700 1,62M)
Fuenba: Ficba Predial ACN-0L-0125,
6.10. Cultivos, especies:
Cultivo y/o Especie Cantidad
CAMPAND @ 0,400 1
GUARLMOD @ 0,200 i
GUARLIMO @ 0,100 10
LIMECN 5 AR0S 1
MARAMIO 5 AROS 1
HOGAL @ 0,30M b
MOGAL @ 0,400 4
FOLVILLO @ 0,10M 1
PALMA DE COCO 3 AROS 1
CEDRO @ 0,400 i
MATARATOMN @ 0,10M 7
PASTO BRACHIARLA 30% 177,00

Puenbe: Fcha Preclial A28-01-0125

Und

UMD
1Te]
LMDy
UND
LMD
UND
LD
UMD
e
UMD
LIME
M2

M

M

*EDAD
(AfOS)

13

13

E.D.C.

BUEMNO

BUEMC
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Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd of Método de
Mercado o Comparacidn, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 def
Instituts Geagrafico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos, Los datas
de |as ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avalix,

Articulo 19,- Método de comparacion o de mercado. Es la técmica valuattria
gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transaccones reclentes, de blenes semejantes v comparables al del objeto de
avalie,

Para determinar el valor del metro cuadrade de Consbrucciones y anexos se aplicd
el Método de Costo de Reposicidn, tal come lo estipula la Resolucién 620 de 2,008
del Institute Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tpo de avallos, Los
valores adoptados se observan en fos cuadros de PRESUPLESTOS que forman parte
del presente avalo,

Articulo 3°,- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer ef
valor comerdal del blen objelo de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccian a precios de hoy, un blen semejante al dal objeto de avallo, y restarle
la deprediacion acumulada. Al valor asi obtenido se ke debe adicionar el valor
correspondiente al terrenc.

Para |a determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitarlo vy se consultd a
profesionales espedalizados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en
el Cuadro respectiva,

EF | ESTADO FITOSANITARIO | PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1| PRl OPTIMO 1
EF2 BUEND 08| PR2 BUEND 0,8
EF3 BAID |o5|  Pr3 BAJD 0.5
EF4 MALD 03] PR3 MALD 03
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8.1. Relacion de investigacion obtenida:

Unidad fisiografica 1:
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8.2. Depuraclén Mercado:
Unidad fisiografica 1:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
Mo aplica.
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=

__ Drerta Valor {Hao}
1 §_ 4.860.000,02
2 4 4.500.000,00
: s 4.379.230,77
_ Promedio £ 4.613.076,93
Desviacin Estandar § 30545232
Lrosficenta colandgan.—— il

Coeficiante de Asimetria 149
Limite Inferior % 4.306.624,61
Limité Supariof $  4.019.529,25

Valor Adoptado Ha % 4.613.076,93
Valor Adoptado md 5 461,31

Nota: se adopta el promedio de la muestra teniendo en cuenta fa topografia y la
cercania al perimetro urbano del munkdplo de Zaregoza,

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Unidad fisiografica 1:

Oferta 1 Hacdenda San Juan Son 1.100 has. de Finca ganadera, A 14 km de la via
pavimentada hacia & mumidpio de Caceres, Es 100% tractorable. Bl 70% del drea se
encuentra en pasto brachiaria v el 30% del Area es montafia virgen altamente rica en arboles
maderables de alta calldad.

Oferta 2 Finca de 42 Hectireas, sobre la via que lleva de Remedios a Amalfi, cuenta con
pastos mejoradoes,

Oferta 3 Finca con Casa y pastos nuevos, cuenta con montaiia enmonkada, segin Yorbey,
se encuentra en perfecto estado, $500 millones negociables, cuenta con energia.

10.3 Ejercicios residuales:
Mo Aplica,
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11.1. Costos de reposician.

Mnterinine

U s QRDN R

Matarinkig

il -
mas | 143
0560 | &00
2900 0,60
Mﬁ:l 4!&#
Mmoo 178

13,86
4,00

(5511 hlln'l:l'.n r_'r.' |.-|. raviaia L-'ln'.-tru:'1t'| I:'J' 19&

E: L.¥0,00 | 138

_.! 3?363,.!]‘11&9

$ LUBE050,70 | 110
=.$ Jalmaulmg.
§ 1,315.904,00

§ ].'ﬂ-'l]d-l.'.l'i..[[l 138
|; 54 500,00 128
] '-'-34?&11.54
¥ 95.109,3%

$ 1.351835,30

11: 986.528,00 |

$ LSO ! 133
| ﬁﬁ-?ﬂﬂ,m 128
§ EAT.020,00| 128

§ 2616768109
£ BL.B41, 13 | 52
§ 64, 00

§ 125,00 65
& A836.270,25
$ 9254248

¥
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11.2. Depreciacion (fitko y corvini):
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12.2 Valores de cultivos y/o

1,02 UKD § 103571 80 1,00 § BUSPED | & A0REDN E
1.0 UKD i ISR T2 0,k £ 1madnan | o8 15.9411,38
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El predio tiene frente sobre Via Intermunicpal Zaragoza - Remedios.

La informacin Juridica, de dreas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-01-0125,

Segln informadion suministraca por la concesidn el drea requerida del predio
ACN-01-0125 no presenta afectackin por senvidumbres en el area requerida
para el proyecto,

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se VD en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales espedializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
en el Cuadm respectiva.

EF ESTADD FITOSANITARIOD PR PRODUCTIVIDAD |
EF1 OPTIMO 1| pm OPTIMO 1
EF2 BUENG 04|  PR2 BLEND 0.8
EF3 BAJD 05 PR3 BAIC 0,5
EF4 MALD 03] PR4 MALD 0,3

Se tene como critero valuatorio para las especies su diametro ya que as 1o que
sa puede evidenclar en termeno.

25
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HREX VALOR :
AFECTADA | UNTTARID | “ALORTOTAL

TERRENG
R VT ) =7 T T T
SUlstaral TErrann $ 570848, 22
CONS TRUCCTONES

SO POSEE CONSTRLECCIONES

Tatal Constructiores
1 NENCS

NTRA BB CHIPETON LIND

Totod AnDadR
CLILTIVEES ¥/ 0 ELEMENTOS PERMARENTES

* L605.112,7

Toral Cultkraz wio Rlementos Panmanant o

TOTAL AVALUC DE LA FRANIA AFECTADA | 4.534.068,95)
Son: Nueve Millones Quinientos Treinta y Cuatro Mil Sesenta Y Ocho

Pesos Con Moventa ¥ Cinco Centavos M.L.

Biractor de Avaliios
WAL-10163731 A4 N AVAL-10114834650
ﬂiﬂihnhlmu N® 001 Miembrn Lopja Colambizna M DDZ

e nl.ilnha Lagal

Awaluador e {‘.qrhll:é 'l‘émlccr

R A, M= AVAL-1010188840 RAA. N7 AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombdana de |a Propledadl Raiz
MN® 033
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calerilarn Siembea De Hartalizes En Huerlos Urbanos Ecokagioos, Ao 2014 sww huortoan Casa, NetManual-
Ol -Cukvador Calenderio- Deslembima

Baletin Menses Tnsomoes ¥ Fadiores Asocdiados ala Produccdom Agropeouara, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Par Dane sy, dene, . m

Cuftive D Hortakzas En Imsemaders Par Matterbew Wilson, Ao 2004 PlantacFadilicdmo. Dom

Marual Basios Producdion De Hortalzas Por Ing. Juan Carkes Alcazar O@mpo, 2003

Anuarin Estad istion Agmopeouano De Arntioguis, Ao 2003

siodelo Produdko Del Pimerto En B Orianta sntioquetio, Gobemaecan De Antoquia 2014

PFraducden De Udhisa, Disponible En: W Agronet.Gov. Co

Sistema De Informacion Oe Precks Dl Sector Agropecisio 2004, Disponibie En: Wess, Agronst. Gov, Lo
Yacon, Meponise En: Hitpy)Repesbory. laveriang Bdu CofBitstreamy 105548066 1) Tesisalr. fdf

Costas Eatahlesmivmbas D Dulthves, 2013 Disponitez En:

Hidps W, ¥ Beckicauca. Gav. CodhericuHura Publicadion es, Phg F1d =065

Cuftivos Transiborios, Corpoica 2004 Disponible Enc

Hibtpe: Fiwhww.Corpoica, Dng Oy Siticwely Archives) Pullicacionesy

Cuftthva D Cafia Tea 2011, Dispanioke En;Hip Mo, Joa. Gee.Co

Saema De Informacian De Predaes De La Baka Mercantll D Colombia 2015, Disponible n :

Hitp: /Wi, Braa. Com. CoyTrdex. Phg70pton= Com_Contentdview=

Liska e Frecios 2005 Central Mayadsts De Artioquie, Dispanible En:

Hitg: /o Lamayorista. Com oy SkeyEspiLista_Sipsa, Fhp AUrlamigaiie = Lista_De_Predos Sipsa

Cultiver Del Bans 1995, Deponide En: HieppCorpomail Congalca 0 CoyBacesBactigitaly 199 1201951 2 P
Caia D Costos De Producsion Agropecuania 2014, Gobamackn De Antiogua

Ao Estadistion Ageopeonio Del Hula, 2009

La Achira, 2004; [H:purul.ue En

Sistama Deln‘mnanm Da F'II'E'I.'.I.'.EDE :Imm:l 'l' Fal;tl:mi A-;:cladu-hta Prm:l.n:i:n. N'ﬂ 1014
Certral Miryarsa De Anbogue, 3015

Wheaw P racionde Caferieres.Crg

Cultivede Frubas Troplcales, 5014 W, Encolombla, ComyEcomamiaAg raind usbia cullive,
Calerclario Skmbra De Hortalicas Bn Huerbos Urbanas Ecologioos A% #0149 WO Whuerbcen
Casa.Wet Manual-De -t vado ' Calerdanio-Desiembira

Bodetin Mersi@l Insumas ¥ Factares Asodados Ala Produccion Agrepsouada, Procuccion Limpla De Homakzas,
20014 Par Dane W Wdare.Gov. Co

Cultvo Da Horalizas En Ireemadem For Matterhew Wikon o 2004 Planta. Facilidima. Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por [ng. Juan Carcs Alcazar Ocampoe, 2003

Anuaria Estadislice Agropecuerio De Anbogula, Afo 2013

Modeln Productive Del Fmenta En El Orenie Anticcusedio, Gobermation De amiogus 2014
Producdan De Uchava, Disponable En: W Agranet Gow.Co

Cistema De [nformacion De Predes Dol Sedier Aqropecuara, W tgronat. Gav, Ca

Yosnn, Hitp:/Repostory, Jrveriana. Edu, Co/Bitstreany 1 D55 4/BBG3) | TesisE07, Pof

Crabos Eslabledmientos De Ouftivos, 2013 Disponible En:

it v Nelledelcauma. Gov. Covharicultura) Pullicaciomes, Php?ld =566

Sisterna Da Informadon D Predos De La Balss Mercanti] De Colomibia 2015, Dispenibde En
o v, Bna, Com.CoyInd e, Frp 70 phon=Com_Contentfiew=

Marmial Tecnio De La Pitava Amerils, Canpoica 2103, Disponible En:Hitp{Pecple. Scolenet, Info/\Wp-
Content!Lipkads 0% 1 1/ Manual-Manesio-#faya-Amanlla_201 3000

Froducion Ce Frutales De Oima Frio, Corpolca 2008, Disponible: En:

bt Corpornail Crepascs, O Cof BachilesBacdigRal /5540 L/S540LPdr

Facstat, 014 Www. Fandimoconieestadstca
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Modelo Teorwiogicn Para Bl Culliva De Mango Corpolca 2003, Disponbile En:

Hitpf Wt Asrhafruc]. Com Cofrchies Bbdictecsy Bliiotesa_26d_Hp_Mango, Fof

Mrmual e Maracuys, Corpoica 2008, Dispondle En:

Mt i, Conpoica. Org CovStiovety e hivosfPubiicad onesManu sl Maracise, ddf

Cultive ¥ Cestis i Establecimianto Da La Granadila, 2006, Disporible

En: Hirpc/Whane, Fuila, o, CovDocumanbo 5T Manuss 20t cafe0dnie o it a0 de S0 g ranadiliads 3an
S et 0hidla. PdT

Pzl e Manejo Dl Tomate Da Arhel, Coepoica 2008: Dispaniale En:

Hitp:fCorpomal, Comolca, (g, Co/Bactiles Bacdigital 54858 54058, Pof

fanual Tecnion D La Uss, 2005; Disponible En;

HitpiHuie. Gov oy Documen bos T M an.ai 2 Dbeorion T2 Do Do e T2 ben 20 Sa2ahuila,Pdr
Marunl De La Chivimala, J005; Disgionile

En:Hitp: Jﬁhwdﬁbﬂnﬁdﬂhu-wmﬁlﬁﬂu{:ﬁfﬁhkﬂE_Etmmmmlthh'mm elf
Rendimeibo D Frotes Exotices, 2003, Disponible B

Hitkp: v, mmmmmmmmﬁmmﬁhﬂm-MHﬂmmmamr
Maraficn; Corpoica 2007; Dispondsle Ercitg: ffCorpomail Compoica, O, Coy Baclesy Bacdig Ral/ 56277562 74,
L Higueriia, 200&; Deponible En;

Hitig: | Wivew Codenaborbofrut o, Org&dming Biblif 29 1 hlguerniila_sltemativa_Poductiva...,.. Pl

gﬂﬁ;ﬂhﬁ 20E0; Dispomitie En: Htpe! Wb we Hulla Goy, Cog Documan bos b Anad skt mom par ativeh 20chalupa-
Producdan ¥ Comarciazacdon De La Gulupa, 2011; Dispaninla En; Hitpe!/Pro-
mmmmwmrmwmdﬂmﬂﬁmmmﬁmmmamﬂmmumr

Manusl Dl Borsjo, 2002; Cispanible En: HetpyWess Mubiward.Com/TmagesBoroio._ManualLPdf

La-Wainila, 20L2; Eﬂq:-:lrihlu Eri HttpefitWwwi Agenca denoticies, Uinal. Edu Coy D tallef & itdefColombia- Podria-
Camartirss -En-El-Fais-De-La-Valnika Himl

-Euﬂh'l:EDe Cira Calida; Lhm::sldad H:u:mal 2013, I:Ilq:ml.h En:

Hl'rn-Jj.ﬂ.l:tundemllnea.Lh]ea Edu.E‘n."fhu.l'i'ﬂdhln;lm‘EElH
Wivero Thma Negra ]

Jardin Botanion 445500

Vivern M Sclar 44947464

Vivero Sob fiojo - #4ESR15

Viverd La Vilrna Suroesin 3172556349

Vivera Sarfa Cruz Uraba 3135042564

Bl o-Driiinicos Wivera Ted: T5h 3682 Cal: 3170 447 6E10

Bl Bewillera De Anticquia, Comercializadora De Planks Tu ardin ¥ Vivero Tierenegra Medalin « Poblado
ﬂhﬁm Dn La Espacies Forestalkes, Por Coorporacian Madonal D Trvestigackn ¥ Foménks Farestal
Tagig Do Grado, Valoradon Economica De Lag Arboles De La Unfeerseda Nadlanal Par Shidey Drosco, Afle 2080
Guies Shioulturaies Para El Marejo De Especies Forestales Can Hira & La Producdon De Madera, Por Carlas
Maria Cspina Penagos, Afle 2003

Wivern Tiers Megra, Tel, 5420844

Esturlio: De Costos Da Maderables 2013 Désoocible Bn @ Vuf Minag ictura, Gow, CoyDoouments InEse mackin
ForestalEstudin Do Costos Especie Fegion. Pof

Animiio Esladisticn Agrepeciark De Antiogquia, Ao 2003

Remfiemiento, Tuma Optmo Foretal f Remabilidad De Mantadones Da Teca ¥ Bno Patula En Celembia, Heckor
[van Bestrepo, 2502 ; D65 ' Ponille En: Hilg:/Siww, Reclaty, Srg/Ariculo, 0a71d =33922705003

Maderas Camio C, Disponlde En: Hetp:ffStes Amardlasinka mat Com Maderascamiled Listacda Do Precios,Heml
Hutpy// Aplicaciones?. Codombiaaprende, Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicaser_Herbarios

_FPhpTid=25T81d_P=1205
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-01-0125
En la civdad de Bogotd, D.C. a los velntiséls dizs (26) del mes de febrero de 2021, se
reunieran en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar &l
avalto comercial solicitade por la Concesidén Autopistas del Nordeste 5.A.5, del pradio
denominade LA AURORA n el Municipio de Zaragoza (Antioquia), elaborado y presentado
por el Avaluador Luis Fernando Sanabria v el céloulo de las indemnlzackones por & Avaluador
Johanna Ramirez Baltran,

M OESCRIPOIGH LI

HAER FRLOR
AFECTADR LHITARID
TERHERD
] e | om ] umese |5 L] §5/es2d
Sihtatal Temrano 'm
CONSTRLCCIONES
Tatsd Gonsniccones
AHIKRE

WHLDH TOTAL

Total Angoas
CULTIVES ¥/ o ELEMENTOS PERMA NENTES
Total CUkos ¥/o ERmenta s PErmanentes
TOTAL AYALGD pE LA FARE AFRETARA
El valor tatal del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Nueve Millones
Quinientos Treinta Y Cuatro Mil Sesenta ¥ Ocho Pesos Con Noventa Y Cinco
Centavos M.L.
Sa firma en Bogokd D.C. & los veintisdis dias (26) del mes de febrero de 2021,

et e RUals

rLE1G6373] R.AA N® AVAL-19114869

mbiana M 001 Mizmbra Loija Colomibana M* DD

Avaluadar Intanglbles Especlales __.Ii-u.-.ul:mdnr
RoAL. M° AVAL-1010L8E840 RoAGA NP AVAL-LO3245523
Mizmbra Longs Coloinbians de la Propiedad Raiz
(Rl EE
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DEPARTAMENTO:  Antioquia,

MUNICIPIO: daragoza

VEREDA: El Vainte

FICHAPREDIAL: ACH-01-0125

DIRECCION: La Aurora

PROPIETARIO:  Yesnid Agudelo Estrada y Rubén Daric
Soto Patifio,
RESOLUCION 898 DE 2014.

"Por medio de i3 cual se ffan normas, mélodos, pardmetros, oriterios, ¥
procedimientos para 13 elaboracidn de avaldos comearciales requeridos en fos
provectss de infraestructura de basporte a que se refiere iz Ley 1682 de 2013."
Modificada parcialmente por la resolucion 1044 del IGAC del 29 de septiembre del
2014 v la resolucion 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015,

RESUELVE:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 1°. OBJETD. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboradion v actualizacion de los avallos comerciales,
incluido &l valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea
procedente, en el manco del proceso de adaguisicidn predial de los provecdtos de
infraestructura de trasporte a gue se refiere la Ley 1682 de 2013,

DAND EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE
"D confarmigad con o previsto por &f articule 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
pov el articwio 6 de la Ley 1742 de 2014, Iz indemnizacion estd compuesta por & dafio
emarganie derto y consoiidado, y & luoro cesante gue se causen en &l marco def
proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraesiructira de !rﬂﬂs,tu@ >

ARTICULO 59. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terrenc, construcciones yfo cultives) v a los
siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adguisicidn
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

I. Notariado y Registro: Corrasponde a |os derechos notariales Neo Aplica
¥ de registro, exceptuando & impuesto de retancldn en la fuente,
derivados de la legalizacidn de la escritura pdblica de compraventa
a lavor de la entidad adguirente.
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| II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
| muebles {trasteo) en industrias: Se refiers a los costes en que
i Incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebies
| que conforman la unidad industrial de su propledad, ublcados en al
inmueble objeto de adquisidon, a oftro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicacidn de los mismos en el area remanente
cuando la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad

Covresponde a fas fanfas por i3 desconexidn, cancelacidn
aefinitiva o traslado de cada serviclo publico domiciliatio, existente
en ef respectivo inmuaiie o zona de terreno objeto de adquisician,
&n gue lendran que incurrir los propletarios para efectos ge levar
& cabo 3 entrega real y material daf bien g fa enlidad acquirente.
£l valor por este conceplo se establecerd tomando en
consideracidn fas tarifas fadas por las empresas prestadoras do

__| los diferentes senvicios pobilcas domiciiarios, asi come iz

| Infarmacidin suministrada por iz entidad adguirante sobre mimero
y ubleacidn de contadores y acometidas.

surmimistrados
mﬂlﬂ

Bara sir
qtiiclencion,

aplica.

No fueron |

suministrados
fos
documentos
soporte para
su Nguridacidn,
no apiica

ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISTONAL
Cuando fas condicionss especiales, y/o los plazos para la entrega
def inmuebie a la entidad adgquirente, wo la forma de pago que se
defing an &z oferta de compra, hagan nacesario disponer del sitio
para ef frastade provisional e fos bisnes muebies, se realizard
investigacidin de mercadp /o encuestas con &f fin de determinar
&f valor mensual defl amendamiento wio almacenamiento.

Fara determinar el plazo de arrendamianio y/o almacenamianto
S0 fendrd en cuenta ef fempo para adguirir o conseguir &f
inmieble de reemplazg s correspondiente adecuacion, de ser

&f caso.

No fueron
suministrados

TMPLESTO PREDIAL

Numeral madificado por &/ artitulo 5 de i3 Resalucion 1044 do

2014, B nuevo lexto as of sigufente:» Este conceplo se

reconocerd de forma exciusiva para la adguisicion folal de
predlios, de conformidad & valor del impuesto predial i, de forma
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proporcional de acuerde &l frimestre en gue se elabore ef Avalig,
asi’

1o Trimestrer ol 1o ge enero hasta ef 31 de marzo, se
reconocerd ef 759

2o Trimestre: del 1o de abell hasta ef 30 ele junio, se reconocers
af 50%

Jo. Trimestre: del 1o de julio a1 30 de sephlembre, se reconocerd
el 25%

do Trimestre: oal 1o de octubre al 31 de didembre, se reconocerd
el 0%~

ADECUACION DE AREA REMANENTE

Habvd lugar a su reconocimianto en los casos de adguisicidn
parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de drags
constriioas remanantes gue no se hayan tenido en cuents an ia
valoracion comercial de terrena, constrvociones ¥ aultivos, an fos
teriminos del numeral § oel articude 21 del Decrefo Nacional 1420
e 1998, o i3 norma que o modifioue, darogque, complemente o
adicione, Se reconocers af valor de reposicidn a nuevo de las
covistiiiciones,

Para el cifeulo de este conceplo se realizardn presupuestos de
obra, en cuya realizacidn se fendrd en cuenta investigacidn de
mercado. constiitas de informadidn oficlal vio consultas 3

su liguidacion,
no aplica

'.'."ﬂﬁ:mmn

suministrados

soporte para
su figuidacidn,
no aplica

ARTICULO 69, LUCRD CESANTE

Gananda o provecho demostrable dejado de perdibir, por ef términa de seis (6}
meses como maxima, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la

gjecucion de obras de infraestructura de transporte,

l. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicidn: Este concepto corresponde a
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como & de arrendamiento’o aparceria, sobea parte
o la totalidad del inmueble,

Se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la infarmacion contenida en el respactivo conbrato v
la informacidn tributaria w/o contable aportada por el beneficario

No fueron
suministrados
fos
documentos
soporte para
su figuidacidn,
no aplfea.
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‘de la indemnizadion. Dicho contrato debera haber sido susgito
| minima 6 meses antes de la fecha de elaboracin del avalia.

I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: No fueron
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario | syministrados
realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las los

enunciadas en el numeral anterior v se establecera el Ingreso

tomanda en econsideracidn la informaddn tributaria v mngtahle Hacuienios
aportada por ef beneficiario de la indemnizacian. m pera
PARAGRAFO 1°, En caso que el beneficiario no esté obligado a | S¥ liquidacion,
presentar declaradones tributarias, se tendrd en cuenta la o aplica.
informacion contable.

PARAGRAFO 29, De conformidad con lo dispuesto por al articulo
b de la Ley 17 42 de 2014, el lugo cesante se reconocera hasta por
un Ermino de seis (6) meses,

CONSIDERACIONES GENERALES
Log propietanies o preseniaon docementacion gue se poedz fener e cuenta para of dafo emergenie
& oo cesanbe™

VALOR 0 YL CESANTE Fo

Dlreckor de Aval los,
. .!i'l.l'AL 19163731 R.AA N? AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de kn Propiedail Flad.tI ; Migmbro Lonjs Colombiana de la Propiedad Rair
M® 0041 : N® 2

Avaluadar
FAA N AVAL-TO1D1E8840
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REPUBLICA DE COLOMEIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA
NIT. 8O0081150-4

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE
ZARAGOZA-ANTIOQUIA.

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES

CERTIFICA QUE:

Revisado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) dal Municiplo de
Zaragoza se certifica que los usos del suelo para el siguiente Predio son:

VEREDA EL VEINTE: LA AURORA, |dentificadc con la ficha Predial N°
25703634, a nombre del sefior: RUBEN DARIO SOTQ PATINO, Identificado con
cedula de ciudadania N° 986101153 ¥ YESNID AGUDELO ESTRADA,
identificada con cédula N*32090015 y folio N"027- 2057. Uso Ganaderia,
Agricultura de Subsistencia,

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO | SECTOR | CORR [ BARRIO | MNZWVRD | PREDIO | EDIFICIO | U.PREDIAL

485 2 o0 000 oMo | BeMs | S0 Q0000

NUMERO PREDIAL NACIONAL ]

MUBPED | 20MA | SECTOR | COMLIMA | BARRID | MMNEVRD | TERREND | CHOPROP | EDIFICID | KMPESC

L.PREDIAL

fif 1] ] i o o oo1g B1s 0 am ]

]

Use principal: Actividades agropecuarias tradicionales y tecnificadas y
ganaderia en terrenos con pendiente suave {menores al 15%) y sistemas
agrosilvopastoriles en terrenos con pendientes moderadas (menores al 30%).
Renivelacion topografica con material de excavacion,

Actividades comerciales complemeantarias al servicio de transporte y turisme.

Uso complementario: Piscicultura, vivienda rural de baja densidad, bosques
protectores productores en pendientes menores al 100%, bosques productores
y de proteccion en terrenos con pendientes superiores al 100% y construceldn
de Infraestructura vial, de sarvicios y equipamiento colectivo.
Recreaclén; Actividades  agropecuarias, sistemas agroforestales vy
silvopastoriles.
ZARAGOZA, LNIDOS CONSTRUIMOS
Palacia Munizipal “Jesis Antonio Molina Madrigal™
Calle 40 (Bolivar) M2, 40-01, Codizo Postal: 052440
Telefone: 838 83 3% Coren: planescidn @zaragoza-anticquia.gov.co
WOWW, EamgnTE-anlinquin goy.co




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE ZARAGOZA
NIT, BOOOS1150-4

Uso restringido: Caseria para autoconsumo. Mineria. Vivienda rural respetando
los retiros viales y a no menos de 50 metros de la linea de conduccion del
Oleoducto Colombia.

Uso Prohibido: Construcclén de nuevas obras de infraestructura en la zona de
retiro (50 Metros) del Olecducto, Cacerla con fines comerciales o sobres
especies declaradas en peligro de Extincidn. Remocidn total de la coberiura
boscosa an terrenos con pendientes al 50%,

Dado en la secretaria de Planeacion del Municipio de Zaragoza, a los tres (03)
dias del mas de Julio del 2020,

6%;&::5#3%&&5” |

Secretaria de Plansacion.

Proyectd: Martha Nulia Jeramillc
Arne, Acderinizivativa

LARAGOZA, UNIDGE CONSTRUIMOS
Falacie Municipal *Jesis Antonio Maling Madrigal”
Calle 40 (Bollvar) N 40401, Codige Postal: 052440
Teléfono: §38 83 39 Comren: plancacion fiizarapoza-antioquin,gov.co
WWW.Zaragoze-anlioguin. gov.co
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