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REF: CONTRATO 009 del 11 de diciembre de 2014, bajo Aacion Pablico Privada
Mo 009 en Tos términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamients de 1 Concesitn para 1a elaboracidn
de los estudios ¥ disenos definitivos, inanciacon, gestiin amblental, predial y social, construccian,
meorpmiento; rehabilitacton, aperacidn; mantonimiente v reversion de la Conceston Autopista
Conexidn Morte, del proyecto *Autopistas para la Prospendad”.

ASUNTO: Motificacion por A VISO del Alcame que se hizo mediante oficio ADN-GP-2321 del 21 de
actubre de 2020, a la Oferta Formal de Compra No, ADN-GP-0301-17 ge fecha 17 de febrero de 2077,
SERVICIOS POS FaL25 NACIONALES S A
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Obra: Provecto Autopistas Conexidn Norte. Predio: ACN-DZS1239, oeitima: ._._,Cg__d%&? \
Casik CorBi 3 DEL EWVIO Na.

El suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S, en virtud del
Contrato de Concesion die 1a referencia; procedid a dar cumplimiento a o consagrada én el artioubo
68 del Cidigo de Procedimiento Administrafivo v de o Conlénciaso Administrative {Ley 1437 de
2011} com ¢l envie de Ta dlacion mediante oficio ADN-GP-2322 del 21 de octube de 2020, para que
se presentara el propietario a la notificacion personal del Alcance a la Oferta Formsal de Compra Mo,
ADN-GP-0301-17 de fecha 17 de febrert de 2007, 1a cual fue enviada el 22 de octubre de 2020 por la
empress de mensajeria “472,7 la cual certifica que fue entregada en [a direccion del predio
denominada angostura o Nueve Sol, mediante la guia de envic Mo, REZES003737C0 de fecha 26 de
actubre de 2030, recibldo por la sefiora Chavely limenez, identifivada con la cedula de ciodadania
nimera LOL7 213.897; sin qui hasta fa fecha se haya podidoe surlit la notificadion personal al sefor
GUSTAVO AGUIRRE RESTREFO, identificado con cedula de ciudadania Me, 7.527:620, en calidad
de titular del deredho peal de dominio inscrito del inmuehle,

Apotade el Ermine legal de la citacidn para la notificacion persanal, se procedio a dar complissiento

Lo establecido en el articulo § del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, s requiere notilicar del presente acto administrativo al sefior
GUSTAVO AGUIRRE RESTREFQ, identificado con ceduia de cudadania No. 7.527.620, con el
obvete de dar complimiento 2 la ey, se procede a NOTIFICAR POR AVISO el alcance de Cferta.
Formal de Compra No, ATINGGP-Z321 del 21 de nctubre de 2020, *Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado Angostura o Nuevo Sol,
ubicado en la Vereda Cacerl, Jurisdiceion del Municipio de Caucasia, Departamento de
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Antioguis, identificadocon la Cédula Catastral No. 05 154 G0 04 00 00 0005 0037 £ 00 00 0000,
Matricula Inmobiliaria Me. 015-2171 de la Oficina de Registre de Instrumentos Pablicos de
Cavicasia y Ficha Predial No, ACN- (2. 0239 ",

La presente autificacion se considerara surlida al fnalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se
desconozca o informadion sobre el destinatario ¢ A VISCr con copia inbegra del acho administrativo,
.-;,r.pu.:bliﬁnm la pagina electrdnica del Concesionario A UTOPISTAS DEL NODRDESTE S.A8y dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANT ¥ en todo caso en un lugar de acceso af
pablica de lo mespectiva entidad por el termina de cince (5] dias, con la advertenda de que la
natificacion se congiderars surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del avisao,

Contrael Aleance de Oferta Formal de Compra anteriormente enunciada NO proceds ninglin recurso
de conformidad oon el articulo 61 de Ta Ley 3R8-de 1997 v 75 del Oddign de Procedinaente
Administrative y de lo Conterwioso Admiristrabro

Es deindicar que én L commanicacion de citacion ton consecutive ADN-GP-2322 del 21 de actubre de
2020, se le informi las condicienes de modo, tempa v lugar para etoctuar la mspectiva notificacion
prsrsomial,

Acompano para s conocimisnto copia del Alcanee de Certa Formal de Compra ADN-G-2321 del
21 de octubre de 2020, objeto de notificaciin.

Agradezon la atencion gque ke brinden a la presente.

CAUCASI, - "\
ANTIGLIA
17 WOV 700§

Cordialmente;

EEEJ‘"‘H
Tuan Manuel Marifio Maldonado %ﬁm
Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A.S.

Flrma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
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Serior;

GUSTAVD AGUIRRE RESTREPO (CC. No, 7.527.620)
Fropietario predic ACN-T2-0030

MNombre/Direccidn: Angostura o Noevs Sl

Vereda: Bella Palmira-Caceri

Canacasia - Antioguia

REF; CONTRATO 9 del 19 dé Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociaciim Pablico
Privada No. 009 en Jos términos de fa Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesion para la
elaboracién de los estudics v disefics definitivas, financlacidn, gﬁgﬂén ambiental, predial v
sacial, construccion, mejotamiento, rehabilitacidn, operacon, mantenimiento ¥ reversitn do la
Comcesidn Autopista Conexion Norte, del proyvecta “ Autopistas para la Prosporidad”,

Asunbo: Oficio por el cual se le da alcance a ks Dferta Formal de Compra contenida en et Oficie
ADN-CE-D30117 del 17 de febrero de 2017, por ¢l cual dispone le adqguisicion de una franjs
de terreno del predio denominado Angostora o Mueve 5o, ubicade en la vereda Caceri,
furisdiceson del Municipio de Caucasia, Departamernibo de Amtioduia, identificado con la Cédnla
Coadagtral Mo, 05 154 00 02 00 00 00050037 000 00 Q000 Matriculs Frrnobiliacks No, 015-2171 de
lz (Micina de Registro e Instnmnentos Foblicos de Caucasia v Ficha Predial No, ACN-02-0239,

ANTECEDENTES

Mediante fa pxpedicion de la oferta formal de compra No. ADN-CE-0001-17 del 17 de
febrero de 2017, se dio inicio al procedimiento de adquisicion predial de conformidad con
b normatividad que regnla la materia; con relacidn al predio identificado con mimero de
radicaciin mterma ACKN-02-0239.

De acuerdo a la informacion evidenciada en los insumos prediales {Ficha predial, estudic
de titule, folicsde natoicula inmobiliara etc) que componen ol expediente predial senialzdo,
se desprende que la tihalaridad del derecho de dominie, recae sobre €l sefior GUSTAVD
AGUIREE RESTREPC. identificado con cedula de ciudadanda nitsmers 7.527.620.

Cue dichos insumos fueron aprobados per la Interventoria del proyecto les dias 15y 16 de
noviembse mediante acta de reanion interng No. PRAOJG-0047-2006 (FR-AQ-05-412).

Que dentro del preserte asunto, se expidid el avalie comercial corporativo de fecha 31 de
actubre de 26, elaborado por la Lonja colombiana, v sirvio de base para establecer el precio
de lx correspondiente oferta definido en of siguiente cuadno:
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DEL MORRELTE ADN-GP.2321
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-L. 5 778,810 TI'I

iﬂﬂllqm
S AL — - 6,799, 113,00

] I_Ll.l_"n.._l._'.nH:.."-!lq. 1 ¥ _1__,.:__*‘“__‘ J'-';:.r. Lisd .____: PRl e
mnrm mmmmmm £ 24,003, 5&31
MEIORATARIC JOSE CAVID Ofiz RAMIREZ $ 15.744.373.62]

IEI-E!IH.'I!-I!.EJ.II. Luz anmu. PEPAI.'FH
T, [ T T P e o T e T ]
= L.,Jmul S LB ENT 05 F'EF' M T S i £
PROPIETARIO GLSETAVO AGLHRRE RESTREFD 545,543,873, H
MEIORATARED JOSE DAVID DEAZ RAMIRE? $ 1.785. 756,00
hmnm LI.II EHEHM AH.EHII'.I.H. qu:m

Cue dicha Oferfa de Uompra fue notiicada por aviso mediante Oficio ALN-CE-1160-17 de
fecha 30 de maye de 2017 y registrada mediante Ohicio ADN-CE-0308-17 de feiha 17 de
febrero de 2017, radicada el 13 de junicde 2007 bajo-el No, 20017-015-6-2327.

Chue posterior a la aprobacion antes descrita, - se realiza el presente alcance, leniendo en
cuenta la solicined de fecha 18 de junio de 2018 presentada por el presidente de ks Tunta de
Accion Comunal Las Pefiltas que solicitaron la revisidn de Las construccones de las mejoras
de su propiedad que seé atéctaban con el proyecto Vial, procedimis a realizar visila al predio
el diz 20 de junio de 2008, por parte del eguipn téenioo del concesionario, en dicha visita se
identibicaron alpumas construcciones que complementan la construccion anexa identificada
en los insumas iniciales por el concesionario como CAT-Tanque) ¥ que a su vez hacen parte
del proceso, sistema de captacion y distribudion del agaa, estas corresponden a (CAT9-Red
di madia tension), [CAZ0-Foste), (CAZI-Poste), (CA22-Transformador), (CA-23-Foma
Dira), (CAZI-Poze), [CA25 Tuberla) {CA26 Estacidn de Bombeo) y (CA2Y Estacion de
Bomibed), las cuales complementan o] debido funcionamiento hidraulico y electrico pata el
total desarrollo del abastecimjento del liquide (Asrua) a toda T comunidad.

Por atra parte secevidenicid un dres: remnariente, lacual mehuvs para swoadguasicidn; didkio
eriterio s confirma con lo estipulado en la certificacion expedida por la Secretaria de
Planeacidn Municipal de Cavcasta de fecha 17 de mayo Ge 219, donde establecern que dicha
ara g0 mencion s¢ considera MO DESARROLLABLE.
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Por o tanbo, se ve la nocesidad de darke alcance & todes los insumos {Ivventanio, Ficha,

Planey estudio de Hhulos yavalaa),

Chue la Concesion ALTTOPISTAS DEL NORDESTE 545, solicitd un noevoe avaltio a fa Lonja
Colombiana de Ta Propiedad Raiy, la cual emitio el 26.de mayo de 2020, deseriminadeo asi:

iTE™ WALDE TOTAI
TEER R
Tolal Termens
CEMN S TR IENES
MEISRATARIO 1; I0GE DAVID DIAZ % 23 640,672 00|
MEIDRATARIOD 2! LUZ EMNEIDW, ARENILLA 7452, 160,00f

Total Conslrpociomes 31.09% 832,00

PROFIETARI: GRISTANT AGUIRRE

MEMYRATARIC 13 MGE DAVID DIAZ
MEIDRATAMID 2: LUZ ENEIDA ARENTLLA

MEJDRATARID 31 JLC. LAS

U T IV ¥ B EMENTOS PERMANENTES
PROFTETARIO: GUSTANVD AGLUIRRE F 33.655.762,
MEJCRATARIO 1 XISE DAVID DIAZ 1.370,175,00
MEIDPATARID 20 LUZ ENEIDS AREMNILLA & 157,794,000
Total Cultives /o Elementos Pormanentes 40.183.731,52
TOTAL AVALDD EBELA | RANIA AFECTADA & 21123716892

INCCLUYENDO LA LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRD CESANTE

LEF T w |
LR TREE D

Ly Tl WAL TIFEA,

L EEAG 00

TRASLARY POSTES [FE MADERA t AL 00,00 &, 00 £ N0 200,00
) 5. O, O (e ¥ S0 000, 00

TRASLADG TRANSHODMADOR % 275,500, 00 Loe | % 3T S0,
& 6575, 100,00

Fof: DOSCIENTOS  DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOR DIECISEIS. ML
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO PLES0OS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOSR
(§217.816.268,52),

Como consecuencia de lo anterior fa Concesidn AUTOMSTAS DEL MNORDESTE 5.A.5,
ordent ajustar la citada Oferta Formal de Compra, incorporande en la misma el valor
achralizadn, teniendo en coenta ademas la liquidacion del dafio ermergente v hiceo cesante
e los s prientes terminog:

Fl-AO-15¥ el i e
Cafla 930 Mo 15-21Tel.: + 1 - 758 77 55 Angaid [, — Colsirsbda
Cmnben de Cartra de Dpavaciones (OO0 Kin 21620 vi Laragace: Checnia
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ALCANCE DE OFERTA FORMAL DE COMPRA

Comees de conoamionto general, 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLUR A-
ANL identificada con Nit 8301259969 en coordinacon con el Concesionario
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5., identificada con MNit. S00.793.991-0, en virtud del
Contrago de Concesidn Mo 008 de 2014, adelanta ol Provecto Vial Autopista Conexaon
Morte, “Autopistas pare Ta: Presperidsd”, coma parte de Ta modernizaciin de la Red Vial
Maciomal,

v acuerdo con ¢l mencionado Contrabo-d¢ Conoesion v con furndamento encel articulo 54
de fa Loy 106 de 1993 la AGENCIA NACIONAL DE INFEAESTEUCTLIEA-ANL ha
delegado s AUTOPISTAS DEL NORDFESTE S.A.5,, 1a tofalidad del provesa de adguisividn
predial de los inrruebles riecesarios para la ejeoucom del menconadys Proyecto Yial,

En virtud de lo anterigrmente expussta v miende en cecénta los hechos descritos oy fos
antecedontes de este acts, AUTOFPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en nombre de la
AGENCTA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de confonmidad eon lo
patablecido en ¢l Artonle 13 de la Ley % de 1959, ¢ articulo 61 de g Ley 388 de 1997, arkiculs
23 v 37 de la Loy 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Haglamentario
1420 de Julio 24 de 1998, Resolucidn Mo, 520 de Septiembre 23 de 2008 del Tnstituto
Gc-ngr:iﬁm Agug_ﬁn Codazzi (GAC), Resalurion No: 898 de 2014 del Instituto f'.-ti.:u_grﬁfiu_r
Agtistin Codazzl (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGACY, la Besolucion 316 del 18 de marzo de 3015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), requiere comprar por motivo de utitidad pablica & interés social  de ronforpydad
cor log estudips de viahilidad Wonica nna franja de terrenode CINCUENTA ¥ CINCO MIL
OCHENTA ¥ CUATRO COMA CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
{55084 45 m?) del inmoekle en referencia, inchoda las construcciones anexas, oulbivas y
capedes gque afli se enicuentren, drea debidamende dislimitada v alinderada dentro de las
Ahgeigas: Inicial KST+858,78 (1) - Abscisa Final K53«108,93 (1), conforme ai requerimisato
contenide e la ficha predial No. ACN-02-0239 de fecha 06 de julio de 2006, o alcance de
fecha 17 de mayo de 2019; copia que s¢ acompana,

El valor total de la presente alcance de Oferta de Compra o8 lasima de DOSCIENTOS
IMECTSIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECISERS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS ($217.5816.268.92), seeim Avalio
Comercial Corporative, indurendo o Dafic Bmergente ¥ Lucro Cesante, slaborads por la
Corporacidn Registro de Avahiadores v la Lonja Colombiana de 12 Propiedad Raiz; de fecha
26 de mayo de 2020, ol vual sedisdrimina ask

ER-A-T3 War 12 Fip d e ¥

Cabie a8l Mo u®-21 Tell + 0 - 756 LT 56 Ropatd Cul. — Coigmids
nabn de Contred do Opascinee sy {C005 Km 3 L= 108, s Derigoer- Cordadie:
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WORDESTE ADN-GP-23321

TEM Wikl DR TOTAL
TERRENTY
BEUPIETARIU: (ATAVS ASUTRRE Py
Folald Terreng 03 TR A0
OAFXRSTRULCITONES
BERIEETARID 13 HOSE DRVID DIAT
MEMIRATARID 2 LLIZ ENETD: ARENTLLA
Tl Cossstrsooioanes
AMNLEXL
PROPIET ARSI -GUSTAVLE ASUIRRE

MEMEATARID 1 JOGE DWW AT
HMIEIDRATARID 2! LUZ ENEIDA ARENTLLA

MEIORATARIO 3; 340, LA
Tl Apraos

00 p s W O ELEE M Vs P AN e
PROPIETARIS: GUETAWD ASLEREE
MEMMBATARIS 1: MYSE DAVID DA

MEJORATARED 3 LUZ ENEIDA ARENILLA
Fofnd Catliwos y/o Fissicalicos Penmdanicnies
TN AL WAL D LA FRANTA AFFCTADR

INCCLUYENDO LA LIQUIDACION DANG FMERGENTE Y LUCRO CESANTE

T AL [ # L0 3 123240000

TRLASL ADCH PTVSTR'SS DF MADERA ] 3 T, 00 Bl 5 FJ0F:H00,00
TRASLADD POSTES EN COMNCRETO $ B TR, e (F ] s GG,
THAS! A0 TRARSFOFRRA DN ] 20 S00, G (] ] 7 00, D

£ ST 180,00

Som:  DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHOD PESOS CON NOVENTA ¥ DOS CENTAVOS
[$217.876.268,92),

sepumn el estudio de titalos que reposa encel expediente, el drea de terreno gue se requiers
del predio de Ja meferenda, pertenece al sefior GUSTAVO AGUIRRE RESTREPD,
ideniificadn. eon cedula de cudadanda nimnero 752760, el cual fue adquirido por
Comipraventa con otros inmuebles mediande Escritura Pablica 4216 de 28 de agosto de 1998,
de la Notaria 20 de Medellin, inserita como anotacicon 2o, 010 del Folie 'de Matricula
Inmobilisra No. 015-2171 de la Oficina de Registro de Instruinentos Pablicos de Caucasia -
Antoguia.

En pst ordden de ideas; nos permitinws comuntcarde que de conformidad con 9 estipulado
en los articulas 23 v 37 de a Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de 1a Ley 1742 de 2014 v la
Resalucion No-B28 de 2014 del Instituto Geogralico Ao Codaszr (IGAC), dentro del
Avalio Comercial Corporative, se encuentes incluids la valoracidn de la indemmnizacion per
concepto de dafio emergente v lucro cesanty, exceptuanco los derechos notariales v de
registro contemplados #nla citada resolucion, toda ver gue tales valores serin cancelados

J}l FA 014 e 5] Fip L 4a T
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ADN-GP-2321
e —————

directarnente a las entidades correspondientes, y serdn asumidos’ por la Entidad
compradera (ANT).

En caso de gue se llegare a'una enajenacion volunlaria en los precisos erminos de Ley, o
migtode para cuantificar el valor que se cancelesd a cada propictario, s la formula
aritméfica mds expedita pars distribuir el pago o cada beneficiario segiin so participadion
en el dominis o posesion regular inserita, y el plazo para enfreparlo se pactard de comuin
pcuerdoen la promesa de crmll:-ra';rﬂn"r.n nescritura piblica respectiva, En todo caso, e precio
total se cancelacd sdlo cuanda se verifique la inseripeion del acto de compraventa enel Folio
de  Matricula  Inmebiliada en fawr de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANL

L infarmamas, ademis, de maneri complista, pam su conocimiento, los posibles procesos
QU S pueden presentar comn son:

1, Ensfeaacien Velunterin A partiv de Ly comunicacion de la presente oferta de compra,
cuentain} ustede(s) com un plazo. de quinee (15} dias habiles para manifestar su voluntad
sobre psta oferia, bien sea aceptandala o rechazindols, mediante oficio dirgido a las oficinas
de AUTOPISTAS DEL NORDESTE SAS., ubicadas en el Centmo de Control de
Cperaciones (CCO) Km 214100, via Zaragora - Caucasia, Municipic de Zarapoza,
Departamento de Antioguis, teléfomo: 32 BI73345

Se entenderd que el propietario o poseador regular del predio renuncia a la negociacion
cuando;

a), Cuarden silencio spbre la oferta de negoniacion directa,

by Dentro del plazo para aceptar o iechagar la oferta no se logre acuerdo,

¢} Mo suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Léy por cansasimputabics & ellos mismos,

En caso de aceptarla, s suscribira escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los dies (107 dias habiles siguientes a la aceplacicn

3. Expropiacite Judicial: En caso de no llegar & Gn acuerdo deenajenadion voluntaria durante
el tdrmino establecido anteriormente, serd obligatorio-iniciar €l proceso de expropiaciin
judicial si transcurridos treinta {31} dias habiles después de la comurdeacion de esta oferta
de compra, no se haya [egado'a un acperdo formal contenido en un contrate de promesa
de compravenita v escritura publica; conforme 1o establecido en el articulo 4° de Ley 1742
cel 26 de diciembre de 2004 que adoptd medidas v disposiciones para los proyectos de
infracstrsctura.de que trata la Ley 1682 de 2003,

rl_JlI.il-'I'.1 o Hiold "-H.EM 7
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1Fl WOEREGTH ADN-GP-2321

No obslante, durante-¢l proceso de expropiacidn y siempre v cuando no 'se hava diclado
sentenoi, serd posible quielospropictarios v AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8. firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, lleguen a un
ACUerdo para la enapenacdon voluntara, caso én el cial se pondea fin al proceso,

Con el objeto de facilithr la comumicacion entre vsted v la AGENTIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A5., ubicadas en la Carrera 20 No, 2-170, 2 piso, munidpio de
Cancisia, Departarmento de Antioguia: Teldfonos: 3219630682

Esta Oferla serd inscrita e el réspectivo Certificado de Libestad v Tradicidn, seguidamente
eie s notificacion, en consecuenda, e} Regisirador se abstendra de efectuar la inscripaion de
actos, limitaciones, geavamenes, medidas coutelares o afectacionies al deminio sobre e
inmueble,

Centra la presente comunicacion no proceds ningin securso en Ja via gubemativa; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la bey 388 de 1997 v 75 de la Lev 1437 de
- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo,

Acompafio pars su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plane Predial, Awvalilo:
Comercial Corporative v Certiticado: del Liso del Suelo expedido: por la Secretaria de
Flaneacian y Obras Piiblicas del Mutticipio de Zaragusa, Departamento de Anfioguia, Asi
mismo, be indicamos en el cuerpo de este oficio las noemas relativas a la cnajenacion
voluritaria yoa la éxpropiacion por via judical:

Atentamentes,

Juan Manuel Marifo Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A 5.

Fizma d-:lll'gﬂhln"d dela AGENCIA NACIONAL DE INFR AESTRUCTURA- AN]

dmewg:  Copls-de 1 Ficha: Prodial v Plarg Prodial, Avalio comercial corpieramve 3 Cortificado 4o Do il Smilo éxpedida
e I Orficine . de Flane scidn. del Municipln de faragoss,
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GES i
NI#R
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Gue de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerde No 048.de 2015 con algunas modificaciones
saglin acuerdo 028 de EI:HE._ a| siguiente FJE'EEIH:I- esta zonificads para los siguientes usos

Corregimiento: PUERTO G"Lam&. Vereda: BELLA PALMIRA. Hacienda o Finca:
ANGOSTURA O NUEVO SOL, con identificacibn o Codige Catastral
051540001000000050037000000000.

Usos: Agropecuario Rural,

Uso Complementario: -m.;%..ui,_. npesina. —Cultivas permanentes y transitorios,
con planes de manejos sosteniblas i orier ;t;::js';ng;ajineamientca agroecoldgicos,
en pendientes inferiores al 30%. & '

Uso Restringido: -Cultivos transitorios intensivos, ganaderia extensiva e intensiva,
Mineria, Agroindustria. ~Mineria. ~Agroindustria; prévia aprabacion del permiso y
con lineamientos agroecolggicos”

Uso Prohibido: Industria pesada’y mediana: —Parcelaci®nes y vivienda campestre.

Dado en Caucasia, g los 13 diasdelmes ds-,:dmmm bre-de 2018,
MNuesira PrEﬁLUpaclun Bs EaMr
Atentamente,

ANDRES F TEZ PACHECO
Secretario de Planeacitin

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email. alcaldia@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - - Fax (+57)(+4) 8396286

i - m -
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Alcaldig ;
GESTI ON GESIION
e AVANZAR

CERTIFICADO DE NO DESARROLLABILIDAD EN SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE CAUCASIA

CERTIFICA:
Cug en el CORREGIMIENTO: CACERI. Vereda BELLA PALMIRA, el predio con
mairicula inmabHiaria 015-2471 Vi cadula catasiral e

051544 010000040006003700000000  de propiedad de la sefor GUETAVO
AGUIRRE RESTREFO con cedula N* 7.527.620, area urbano del Mumcipic de
Caucasia Antlogulia, segun &l Plan de Ordenamiento Teitorial aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo N° 019 de 2018 y con algunas
madificaciones por Acterdo N° 028 de 2016, el area del mismo para desarroilar
actividades agropecuanas es de 4-6 hectareas, en esla zona, por lo cual el area
sobrants de 2884 .73 metros cuadrados después de fa compra no es desarrollable
oara ninguno de los uzos dsl predio

Este zonificado por los siguientes usos;

Usos: Agropecuario, RURAL,

Use Principal: Agropecuario,

Uso Compilementario: -Vivienda campeasina. —Cultives parmaneéntes y transitorios,
can planes de manejos sostenibles y crientados por lineamientos agroscologicos,
an pendientas infenores al 30%.

Uso Restringido: -Cultivos trangilorios intensivos, ganaderia extensiva & intensiva,
Mineria, Agroindusiria, —Mineria. =Agroindustria: previa aprobacion del permmisd y
son lineamientos agroecoldgicos,

Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. -Farcelaciones y viviends Campesire.

Reaspuesta caso: ACN-02-0229

Dado an Cau =ia a-los 17 dias del mes de maye de 2019,

Condial
|_F|-I1.r .l "-.,
ANDREE F AEH%C .

Secretario de naadon

Eiatorg Oscar SArvana Mazo.

— s T e e T S e —

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIHA
MIT 8909064452
Email. alcaldia@caucasia-antioguis.gov.co
Teléfona: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57){-+4) B396225
Direccidn; Calle 21 Avenida Pawenal - Cadigo Postal 052410




Municipio de Caucama Sl
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mAVANZAR

CERTIFICADO DE NO DESARROLLABILIDAD EN SUELO RURAL

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE CAUCASIA

CERTIFICA:
Que en ol CORREGIMIENTO: CACERI. Vereda BELLA PALMIRA, el predio con
matricula inmobiliaria 015-2171 y cadula catasiral W™

05154401 0000043005003 700000000 de propiedad de la sefior GUSTAVD
AGUIRRE RESTREPD con ceduia N° 7.527.620, drea urbane del Municipio de
Caucasia Anlioquia, segln & Plan de Croepamiento Terntorial apicbado por el
Honorable Concejo Municipal medianta Acuerdo N* 019 de 20145 vy con algunas
modificaciones por Acuerdo N° 028 de 2016, el drea del mismo para desarrofiar
aclividades agropecuanas es de 4-8 hectareas, en esta zona, por lo cual el area
sabrante da 2884 73 metros cuadrades después de la compra no es desarrollable
para ninguno de los usos deél predio.

Ezte zonificado por los siguignies usos:

Usos: Agropecuario. RURAL.

Uso Principal: Agropecuario.

Uso Complementario: -Vivienda campesina. ~Cullives permanentss v ransitorios,
con planes de manejos sostenidies ¥ orantados por ineamientos agroscolagioos.
&n pendientes inferiores al 30%.

Uso Restringido: -Cultivos transilorios inlensives. ganaderia extensiva e intensiva,
Mireria, Agroindustria. -Minerla, —Agroindustia: previe aprobacion del permiso v
cont lineamientos agrosecoldgicos.

Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. —-Farcelaciones y vivienda campesine.

Respuesta caso! AGN-02-0223

Dade en Caucgsia a los 17 dias del mes de mayo de 2078
Cordialmepts 4

S il

Elgbord: Ossar Santana Mazo

— e

ALCALDIA MUNICIPAL DE C.NLIE ASIA
NIT 890906445,2
Ernail, alcaldia@caucasia-antioquia gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext, 104 - Fax {+57)(+4) 8396285
Dirsesidn: Calle 27 Foenicla Pa‘anal - Codigo Pestal 052410

GES iON GESTION |



Ao ACN-D2-0239

Avaluo Comercial Corporativo
Rural.

Lote y construcciones anexas.
Ficha Predial ACN-02-0239.

Mayo de
2020

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Morte.

Direccion del predio: Angostura o Nuevo Sal.
Vereda o Corregimiento: Bella Palmira.

Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioguia.



aval Lo ACN-02-0239

e

[ 1. Informacion General

| 2. Documentos

| 3. Informacion Jundica

4, Descripaion Del Sector

5. Reglamentacin Urbanistica

6. Descripcion Del Inmuetle O Predio

7. Metodos Valuatorios

| 8. Investigacién Econdmica Indirecta (Ofertas)

| 9. Investigacidn Directa (Encuestas)

| 10. Calculos Valor Terrena
| 11. Caloulos Valor Construcdion y Anexos

12. CAlcubos Valor Especies y Culthvos

13. Consideraciones

14. Resultado De Avalic

| 15. Fotografias,
| 16. Documentos o informacion anexa,




AyaLo ACN-02-0239

1. INFORMACION GEMERAL

| 1.1, Soficitante,
1.2. Tipa de inmueble.
1.3. Tipo de avalio.
1.4, Maroo Normativo,
1.5, Departamento.
1.6. Municipio.
1.7, Vereda o Lorregimiento,
1.8. Direccion del inmueble.
1.9 Abscisado de area Requetida,
110 Uso Actual Ca Inmueble,
1.11 Uso Por Narma.
1.12. Informaciin Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.
1.14. Fecha del informe de avalio.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario.

3.2. Tiulo de adquisicion.
3.3. Matricula Inmobikaria,
3.4. Ohservaciones juridicas.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1, Delimitacién del sector
4.2, Actividad predominante
4.3, Topografia

| 4.4, Caracteristicas climaticas
4.5, Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publioos
4.7. Servicios comunales
4.8. Vias de aceso vy transporte

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
&.1. Ubicacidn.




A0 ACN-02-0238

6.2, Area del terreno.

6.3, Linderps,

6.4, Vias de Acceso al predio.
6.5, Unidades Fisiograficas.
f.6. Areas Construidas.

6.7, Caracteristicas Constructivas.
B.E. Construccionss Anesas

6.9, Cultvos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas

8.2 Depuracion del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA {(ENCUESTAS)
9,1 Procesamiento Estadistico {Investigsciin Directa)

10. CALCULOS VALOR TERREND

10.1. Praocesamientos estadisticos (meétodo de comparacion).

10.2. Andlists die los datos obtenidos descriptivamente,
10.3. Ejercidios residuates,

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXDS
11.1. Costos de reposicion.

| 11.2. Depreciacion (fitto y corvini).

11.3. Depraciacion (Lineal)

12, CALCULOS VALOR CULTIVOS ¥/O ESPECIES
12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2 Valores de culbivos v/fo especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14, RESULTADO DE AVALUO

15, FOTOGRAFLAS

16. DOCUMENTDS O INFORMALION ANEXA,




ayvaitic ACN-02-0239

1.1. Solicitante: El presente Informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrate de prestacidn de servicios para elsboracidn de avalios comerciales
corporativos N° D031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.AS Y fa
Corporacion Registro de Avaluadores Y Lonja Colomblana de ia Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Late y constricdones anexas.

| 1.3. Tipo de avalio: Comercial Corporativo Rural.

1.4, Marco Juridico: El avaliio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antoguia,

1.6. Municipio: Caucasia,

| 1.7, Vereda o Corregimiento: Bella Paimira.

1.8. Direccion dal predio: Angostura o Nusvo Sol.
1.9. Abscisado de drea requerida:

Atecisa Inicial: 51 + 858,78 120. Km
Atsscica Final: 53 + 408,93 [g. Km

1.10.Uso actual del inmueble: Agropecuans,

1.11. Uso por norma: Agropecuario. Rural,




avad o AUN-02-0235

|
| 1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOOQUIA
Municipio: 154 - CAUCASIA
Cedula Catastral: 0515400400000050003 7 000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-2171
. - 3.11
Zona Fisica; S
. = 306
Zona Geoeconomica: 311
Area de terreno: 147Ha 49 mi.
Area construida: MO presentd Construcciones.
rllll;_j"-!‘- LU s S R
3 g e '—"—h-—_.___#_.-' rﬂd_ﬂ_
[ ‘H'"“'“n
LR E] -H-\-i WL -’_;-"--__\_\-\-\“\.L
- __ = Ny y

Fuanba: infarmaciin suministraca por i drecciin de infarmackin y calest de la gobernacitin de Arbodiia,

1.13, Fecha de la visita al predio: 14 de didembre de 2019,

1.14. Fecha del informe de avallo: 26 de mayo de 2020.

Mota: Debido ol estads de emergenda por @l cual straviess e paks, 5o deiala fecha devislta de una que se reaknd
antedcements B predic, Bosmds de sdtt se deja ls congitenatian gensral gue of predio v s intervenido,




Ay o ACN-02-0230

2. DOCUMENTOS SUMI ~

A Certificado catastral:
- Informacidn suministrada por la direccion de informacidn y catastro de la
gobernacion de Antioguia.

E. Morma de usos del sueio:
Certificado de Uso del Suelo Rural, expedido por el Secretarlo de Planeacion
Municipal del predio COin codigo catastral
051540004000000050037000000000, Hacienda o Finca Angostura o
Mueve Sol, firmado por Andrés Felipe Benitez Pacheco secretario de
planeacidn, con fechas ded 13 de diciembre 2018,

. Folio de Matricula:
- Folio 015-2171 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Caucasia impreso el 08 de agesto de 2019,

[J. Ficha Predial:
- ACH-02-0239,

m

Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0239,

3.1. Propietario:
- Gustavo Aguirre Restrepo.

3.2. Titulo de adguisicion:

- Compraventa este con {7) inmuebles mas, de Arango Temayo Jaime de Jesis &
Aguirre Restrepo Gustavo, Mediante Escritura poblica 4216 del 28 de Agosto de
1598 de la notaria weinte (207 de Medellin.

Fuente: Cortificado do Tradicdn y Libertad M® 015-2171 do la oficra de rogistr de nstrumantos pibicos do

-Calcasia impress & 08 -de Agosto da 2019,
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3.3. Matricula inmobiliaria:
= 015-2171 de la oficina.de registro de instrumentos pdblicos de Caucasia impraso
el (8 de agosto de 2019,

3.4. Observaciones juridicas:

=Mg presents
Fuente: Cerifcann oo Tradodn v Licertac W 0152171 de o oficing de regstre de Instninenics publicos os
Caiasia imprese e 08 de Agosio 08 23149,

4. DESCRIPCION DEL SECTOR .

Mormenclatura do Predio Nambre De Veredo
ANGOSTURA O NUEVD S50L BELLA PALMIRA
MuRlcipio Bepartamento I

o CAUCASIA| _ ANTIOQUIA
El municipio de Caucasls se encisentra localizado al nore de Antloquia, &n los imitec
con el departamento de Cordoba v en la subregion antioquena del Bajo Cauca, Es
uno de los municiplos mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicaciin
aeagrafica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos coma ¢l
rio Cauca y el ric Nechi, El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cordoba v Sucre, en &l lugar de confluencia de las subculturas paisa y sabanera
(costefi). La vereda Bella Palmira pertensce al corregimiento de Caceri, se localiza
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al suroriente def casco urbang del Municipio de Caucasia aproximadamente a 30
kildmatros, presenta acoess por [a carmetera que conduce de Caucasia a Zaragoza.
Fuenbe: hitp:/wend. capcasis-antioqia oo cofinformacion_general.shtmil g irsmapokn ooular,

4.1, Delimitacion del sector: La verada Bella Palmira limita por & nomccidente
con ia vereda La Corcovada, por & Nororiente con B2 Vereda El Brasil, por el Sur
con la Vereda la Catalina.

Fuante: Lk Seecarga (he TrForndadii Gevgralica Calastmn Aptioopia,
hiltps: ) petastroanladuia o v oS vl goestirecio o b state=masimize dip_pomods <siewBemeelasfath="abe
&SR mrobs, acian="%SHoprsaFagieip, pod=58%0 o Ieondea08 58 retinect- 2 Preiad Fouesth? Frest
arga-geoorafica € Tnspecidn Doular,

4.2, Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la
“subregion, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puestn gue
abastece de viveras, abarrotes e insumos 2 los demas municipios de la region. Se
destaca el comerco informal o rebusque; gracias a su ubicacion a onllas del rio
Cauca y junta & las troncales de la Paz y de Occidente s2 convierte en &l punto de
unidn entre la Coska AHantica y Anfioguia, Las fuentes de empleo a nived municipal
s& gentran en los sectores de senvicios, comercio, agricultura e industrial,

Fuanbe: htkp.f/ voww. chucasia-antivguia.gov.oodinformiacon general.shtml ¢ Inspeccide Coular,

4.3. Topografia: Plana entre el 0% vy &l 7.

4.4, Caractersticas Climaticas:

-

Item Descripcion
Temperatura: 28 *C {Promedio}
Precipitacion: 2.530 mm ( Promedia)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm {Cabecera Municipal)

Fusnte: Fipihwwe, caucesl-anliomds gov cotnfenmacion. generalshtml y  hitp:Ves climale-
diata orpiocatkon/B0E344,
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4.5, Condiciones Agrologicas:

Sub Clase dpes2
Item Descripcién
Lubsiase é‘dpﬂﬂ 2 Ty
; Pendientes fuertemente indinadas, erosion rmdemda alta
Prirnp_.af.;gmtanta susceptibilidad 2 ka erosién v 3 los movimientos en masa, fuerte
ecides, alta seturacion de eluminio v baja fertilidad,
Fidis : i Plantaciones forestales, sistémas silvopastoriles, ganadera y

algunes cultivos especificos de semibosque o densos.

Fussnbe: Eshjﬂqﬁcnu’d-d:t Sugles y Zonifeadin de Teras Departarseto do Anthequia — TGAL,

Sub Clase 4hs2
Ttem Descripcion
B Subdass ~ 4hs -2
Pﬂnﬂpabeg Limitantes TRUndaciones cormas, Alvel fradticn altn, drenaje l-rnpeefecm
de uso fuerte acidez v fertilidad baja
s s Ganaderia v agricultura -:;:ﬁc:dtgém tolerantes al exceso de

Fawriba: Fxtuclo Ganeral do Susies l,r.E-ur'lﬁ‘:u.l:mde T&n?d-ﬂ!pa.rtar'fﬂ'rtﬁ e Anriading — i

4.6, Servicios plblicos: B} sector cuenta con servicios de encrgia ehéctrica v

acueducto veredal,

14
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4.7, Servicios comunales: Los servicios comunales son prestados por el casco
urbano de Caucasia, entre elas se encuerntra el Terminal de Trensporte de
Caucasia, Catedral La Sagrada Femifia de Caucasia, Iglesa de la Inmaculada
Concepoion, Estadio Orando Andbal Monroy, Puerte Carlos Ueras Restrepo con
1064 metros de longitud, sede Universidad de Antioguia entre otras,

4.8, Vias de aceceso y trans

Via nacional, de una calzada con dos carmiles en
: .| ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
Vias desde Medellin | de rantenimiento hasta Remedios y 5in Pavimentar
¥ &n mal estade de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragora, Recorrd la ruta que conecta
Mecellin — Barbosa — Antioguia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios - 5Segovis — Zaragoza -
Via naciongl, de una calzada con dos carriles en
vias desde Medellin | ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mentenimiento Medalin — Don Matias — Santa Fosa

4l Bt

Desde Bogotd, Via nadional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — B Santuanio = Marinilla -
Guame _Medeilin — Caucasia.
Desde la Costa Via naclonal, de una y dos calzadas con dos carriles

Atdntica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recoms dasde la Costa Atlantica
Monteria-Caucasia | Via nadional, de una y dos calzadas con dos carries
en ambos sentidos, pawmentada v en buen estado
de mantenimiento, recoma Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia,

El servicio de transporte &5 bueno scbre la via Caucasia — Zaragoga, prestado por
buses Intermunicipales, interdepartamentales y de sendicio publico dentro del
municipic de Caucasia.

11



AvaLLC ACM-02-0239

-----

e By Tk Ll

5. HEEMHE "_'_"__",.:__. LRl

Cestificado de use del suelo rural. El secretario de planeacidn municipal, Caucasia
Antioguia certifica:

Que de acuerdo al Fian de Ordenamiento Tarmtoral (POT) del Municipio de Caucasia
Antioguia, Aprobado meadianta acuerdo No 019 de 2015 con algunas mod ficaciones
seglin acuerdn 028 de 2016, el sigulente predio esta zonificado para los sigulentes
LISLIS,

Corregimiento: Puerte Glona, Vereda: Bella Palmira, Hagienda O Finca: Angostura
o Nuavo 5ol con identificacion o Codigo Catastral:
05154000100000005002 7000000000,

= Usos: Agropecuario. Rural.

= Uso Complementario: Vivienda campesinag. — Cuttivos permanentes
y transitorics, con planes de manejos sostenibles vy orientades por
hineamientos agmecoiogicos, en pendientes inferiores al 30%.

- Uso Restringido: Cultivos transitoros intensivos, canaderia
extensiva e intensiva, Mineria, Agroindustrla, Minera = Agroindustria:
previa aprobacidn del permiso y don lineamientos agroecokdgicos.

- Uso Prohibido: Industria pesada y mediana. -Parcelaciones v
vivienda campestra.

- Dado en Caucasia, a los 13 dizs del mes de didembre de 2018.

12
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Fuenbe: Mapa 3 Fomulacien usas Genoralas ded Scain Ryl Revsitn ¥ Ajisie fed Plan de Crderamienin
Teerftinal =FC del Monicipio de Gasoa s, Mo de 2018

PARTE III COMPONENTE RURAL
TITULC 1 USOS GENERALES DEL SUELO

Articulo 198 Zonas para uso Agropecuario

Este uso es el mayor uso del suelo en dreas que presentan las minimas imitaciones
para fa agricultura eh combinacidn con fa ganaderia, particularments ambos bpos
hacen parte de la cultura Caucasiana, sienda la agriculturs la de mayor histonia; es
de esta forma comao la propia comunidad en los talleres de imaginarios identifican
a Caucasia en el ayer, hoy y futuro fortalecendo la agricultura con el cultive de
caucho, aceite, cacao, platano v en zonas inundables ensayos con cultivos de armoz,
ademas de otras actividades como la piscicultura.

13
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Estos se pueden presentar en combinacion con uno de los sgulentes tipos de
cultivos v canaderiz:

Cultivos permanentess, son todos aguellos cuyo ado de vida es mayor & un afio,
desde la fase de germinacién hasta la cosecha; no exigen la remocion frecuente y
continua del suelo, ni ko dejan desprovisto de una cobertura vegetal, excepto entre
las plantas, © por cortos periodos estadionales, como es el caso del cafe bajo fibre
exposicidn, palma africana, banano, platano, frutales, cafia de azicar y cafia
panalera, entre otros.

Cultives transitorics, son |05 que poseen un cicio de vida inferior a un afio y para
su establecimiento, reguieren de la implementacion de sistemas de riego y de una
intensificacidin en las practicas de conservacion de suelos en |as areds de mayor
pendiente,

Ganaderia extensiva, se presenta en tlerras apropladas para el establecimiento de
un sistema sedentario de pastoreo en e cual el nimero de cabezas dé ganado por
unidad de drea sea muy bajo v el animal permanezca en & potrero hasta que
practicamenta se agote la pastura,

Ganaderla intensiva, que involucra una serie de practicas come, por elemplo, &
preparacion del suelo; la utilizacion de pasturas mejoradas y manejadas, la rotacion
de patreros, la fertilizacidn, & control fitosanitanio v la dolacion de riego; estas
practicas permiten una mayor productividad eccnomica que el sistema de pastorso
extensive, de tal manera gue los animales permanecen meanor Bempa en un
potrero, con mayor ndmero de cabezas de ganado por unidad de area.

El Usc Agropecuario se desarrolla principalmente en las dases agrologicas I y 1V,
predominando la 111 que es la de culbivos permanentes y/0 transitorios combinados
con la ganaderia, lgualmente en la categoria de intensiva y extensiva; y solo en tres
uses lo combinan con el forestal/productor.

Articulo 204 Uso Residencial Rural y Tipologia de Vivienda.

VIVIENDA RURAL CAMPESINA O VIVIENDA AISLADA: ez la vivienda rural
generalmente asocada a la unidad productiva de los pobladores rurales de la
region. Es aislada y tipo unifamiliar. El tEmafio minimo del predio sera el
correspondiente al uso del suelo v kB UAF acorde con la resaluckon de Corantioquia
N2 5328 de 2006 y/o la Bpologla corresponde a la vivienda tradicional o autdctona
de las comunidades indigenas, sus patrones de identidad cultural respectivos a
Cabildo y/o Resguarda que se adopte por la Asamblea Departamental,

DEMVAT L L Lk R o] B Ay Mk L
s PARLE SCET - LEP _
poE TLTTT WA Lt U b e NEE T T miETa [FTETE T

9 wvmsirimile o wer il 1 s el Avisiops DT o |V
e L Irtemad e e s— Far— cosinmad | cwim S e Ba

PR sl
il EE i

P Kyl i - b E-1 T | T

Fusnibe: Resobuibn rmimero 9328 del @ de Marm de 2007, Exeblecmiento de normnas aimtientales gensnales
densidades mismmas e suelss subsirbano, narad, de probeccidn yode parceles para shienda campestre, Alcakia de
HhodniEn,

ia
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDID ..

=

6.1, Ublcacidn:

\

Momentiaturs del Fredio Mambre Do Vereda
(A ANGOSTURA O NUEVO SOL BELLA PALMIRA
Municipio Lraparamento

__CAUCASIA | ___ANTIOQUIA

El predio se ubica soore la via que comunica al munidplc de Caucasia con el
municipic de Zaragoza, en la vereda Bella Palmira, aproximadamente a 29
kilometros del casco urbano del municipio de Calcasia.

6.2, Area del terreno:
Area total def terrene:  1.47E.000,00m¢

Area requends: 52,199, 72m’
Area Remanente: 2.884,73m’
i?rE'EI Sobrante: 1.422.915,55m¢

Area Total Reguerida  55.084,45 m?
Fuenbe: Ficha Pradial ACN-02-0239.

6.3. Linderos:

Mot En 1.554%.8% m {59-169) con Predio Mayor Extensidn-Angosthra

Sur; En 1.587 48 m {1-87} con Via Zaragozas-Catcasia,

Este: En 30,03 'm (BF-B3) con Hadenda Acarkjua-Gustawvo - Aguirme
Festrepo,

Daste: En 34,58 m {169-1) con La Cabafa-Gusiavo Aguime Restrena.

Fuente: Fida Predial A0 -0054.

15
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6.4. Vias de acceso al predio:
Carretera Caucasia - Zaragoza Via nacional, autopista de una calzada con un
carril en ambos sentidos, pavimentada y en

buen estado de consenvacion.
6.5. Unidades Fisiograficas:
Umnidad
Fisiografica Tepografia  Uso Actual Norma Area
1 0-7% Agropecuario. Agrapecuario. 50,857 46 m*
Ronda Proteccion
2 (-7 Agropecuario, Quebrada La Catalina, 1.302,26 m*
3 Area Remanente 2.884,73 m?
Total 55084 45 m2

Foewde: Informe de Comlrortaciin ACN-02-0252 v Fcha Predeal ACN-0E-0000%.

6.5. Areas construidas:
El predio presenta construcciones de mejoratanos.

Mejoratario José David Diaz Ramirez.
-l#-EM

N® Construccion Descripcion Cantidad Und (Afios) *E.D.C.

Cb WIVEERDw, CON ESTRAUCTLURA EM
MALERA ASFREADA, CELOSIA 00N
SECCIONES  TRAMSYERSALES — EN

. MADERA LBICADA I LA PARTE
Corstruccidn 1 Spesie e 108 wukos bE e D02 M 10 Bueno

VINTENDE, CUBIEETA EM FoiMA,
Hisly M CORCEETD RLSTEI,
DFENSIONES w11 504 200
APROY, FIGURA TRREGLLAR
FE,D.C, = Estadn o8 Conservacidn
*¥Fumnte de la Edad: Tomada durante la inspeccisn aoular,
Fuente: Ficha Predad ACH-02-020739,

Mejoratario Luz Eneida Arenilla Peralita,

N* Construccién Descripcion Cantidad Und ":',E""“'” *E.D.C.
L2 VIVIEND® OO0 ESTHUCTLIRN EN
Construccion 2 wfﬁ“s ﬁﬁmm‘%aﬁi’& 32.80
2 DE MADERA, PISG EN TIERRA, ‘ M 10 Bueno
PEALLYE UNA FUERTA EN.MADERA,
DIMERSEONES (4, 10K *8 00M]

ib
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=E.D.C. m Estado de Conservacidn

**Fuente de |a Edad) Tomada durants ka inspeccidn ooular.
Fusribe: Fizha Pradial AT -02-0239,

6.7, Caracteristicas constructivas:

Construccidn 1: C1: Vivienda con estructura en madera aserrada, celosia con
secciones transversakes en madera ublcada en la parte superior de los muros de la
yivienda, cublerta en palma, piso en concreto rustico, dimensiones (11,60m*4,20m)
aprox, figura irregular

Construccién 2: C2: Vivienda con estructura en madera aserrada, cubierta en
laminas de zinc sobre sacciones de madera, piso en tierra, incluye una puerta en
madera, dimensiones (4,10m*8 00m}]

6.8. Construcciones anexas:;
Propietario GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO.
N° | Anexo Descripcién Cantidad | Und "‘:‘E"“ 3d | «gp.c.
x |— i E&i'&ﬁ“ﬁﬁﬁﬁ_'m' &=
3¢ | ‘Guigg | R oSk cie roces an 56,85 M 10

madera-burda con atura de Buero

1 Hm,
i Eﬂg:lnmql'_lhﬁduﬂmtrem 96 30
3 | ‘Cerca ‘::h’“"“w““ﬂ il 4 M 10

Buzno

1L,
Pisn an afirmaci, con
& Piso dimensiones ge [4, 1M 33.000) | 135,30 M 10 Regular
I T [~ v
g Cerca mrru.rrlzad-l{gd: -;H'\-:Ftﬁ. alhm 6,60 M 10 Busno
Prirton an vru:hm asarrada,
ks 4 vBretas sogerits por 7
f Portdn Il‘ﬂﬂf‘-i S TR TN s 1,00 Lind i Busno
o { LM S B,
Capcs de mackens goemacds &
7 | Cercad | nenurrzada con tres vareins, g, 10 M 10 Bueno
stz g 1 a0

*E,D.C, = Estado de Conservacidn
**Fuante de la Edad: Tormada durants 13 inspaccidn ocular,
Fuaniba: Hifna Fredial AN 07349,
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Mejoratario José David Diaz Ramirez.
s . **Edad

N® Anexo Descripcion Cantidad | Und (Afes) *E.D.LC.
| Enramada eon estrischura &n
radors, coporizda por 6 poehas
ermsdery, cobiects enopatra v
8 Envamads | oo o e coneei ruston, 34,47 M? 10 Bueno

diiensiines {9,40M4=5 00M)
__oprox Figurs regular | — L

Bodegs con B2t an madera
aservada, incduye 1 ventana y 1 Mz 10 f

4 Hodaga puierta o maters, dimensones 11,88
3,308 3,500 ¥ aliure g 3,000
Enmmada (o estiackurs =n
: wisdarm aserranka, incheye 1 |
10 Enramada wenbang i 1 pleta en maders, 21,00 M i0 Bueno
dimsivianss {33003 B0M) v

At e 3000,
Baria con estraclura en nlhdu_'-cr,
11 Bafo bt s ;:n":":ﬁ" M 7,20 M 10 Bueno
d.rnmmm: (E_JI:I]II',';.,-IQ‘H]
12, | Pozo sépun | P e e e | 1,00 | und | 10 Euena
Enramads oo esircturs @n
ndelaia, cufiierta &0 patma
Eoportads por sectiones 80
13 | Enramada madara y 4 pasins an madara 2,58 M 10 | Regular
| vy, nchune | aterm e
| madera, dimensiones I

(3/60M 1, E084)
*E.D.C. = [atado de Consermcion
**Fuente de la Edad: Tomada durante la Inspeccidn coular.
Fuente: Fcha Fragial ACH-07 0239,

Majoratario Luz Enaida Arenilla Peraita.

L

N° | Anexo Descripcion Cantidad | Und | " Edad | wep e

I CErta Con 3 ik e alambre g i
14 Cerca B 16,00 M 10 | Bueno
1AM anirk |
CBres mh madier inmirirada, §
15 | Cerca |fﬂh‘bhn|;,1.aﬁﬂj.;-u 31: 1.:a|:|r«l'Elr1 10,00 M 10
16 Cerca e | M 10 | Bueno
Portan de madena infranixada, 4
17 Portdn v, T s s 1,00 Uind 10 BLeno

[1,20M 140}
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Encamads cin estructura en
iadara, cilueta on lAmines de .
18 | Enramada | sincsobre secriones de maders y 14,88 M 10 Bueno
pisa B Herra, dimerssones
[2 #0MAE,20M)
*ED.C. = Estado da Consgrvacion
=rFyante de fa Edad: Tomada durante ia inspeccidn coular,
Fusribe: Ficha Predisl RCN-02-0239,

Mejoratario Junta de Accidn Comunal Las Pefiitas.
N° | Anexo Descripcitn Cantidad | Und | " .£92d | ve pc,

[Afioes)
Tangue daado Constrldo en
coisneto Lo dimensaanes de
. E0M T SIM* L 20MY, soportdo
| Tanque o T e | e Und 10 Bueno
e AT corstrca en
ooecreln, capacided de 11 HTS
;5]

19 Red Red Scmice e medle rsin | qeagc | M) 10 | Bueno

e 7 B (Traglado)

Pt o mader inmureznda de
== .a,r:?-t dn m::u:a mmm a 6,00 Und 10 Bueno
fragisco) .

Pase o contretn de 10,000 de
71 Poste ailtare; sogorte del ransformadar 1,00 Und 10 Bueno
[Irasiade)

22 | Transformador T”ﬁﬁmmmm 1,00 Und 10 Buena

Tora furs en condrett Con

35 | drades |TDoLetoamonre | WwE | oM 10 | Bueng

_rregidar,

Proen syt aneg domstriide Con
24 Pozo il e Concrete, BAMEND 2,00 Und | 10 BLEm-
1,268 y profunchdad de 8,00M |

Tk e 37 - I
25 | Tuberla | D ionsons | 18859 | M 10 | Bueno

Estadon e homben-oon
esurTLra &n I'.'i:l'.'ﬂ.l!'r
farroconcreto, cublerts en losa
o oonirehn, OoyE F WO aEas
A PruRris, pied e condneto
rustica plantila de 0,100
26 | Eskacion il il 4,00 M2 10 Bueno
;z,m-'a-z.ﬂ:m

19



Ao ACN-O2-0F39

Fethcion e aniben oon
@EruCnaa B ko y
ferracdroneto, cubieria anlosa
e eoncrenn, [fdluve 1 poes,
27 Estacion PG 8N conratn nstico phartilla B,64 M2 10 Buenao
die 04k, schrecimisndn an
Blogues: de-concrels,
dimeresianes (2, 30M%2 50M)

| P
*E.D.C. = Estado de Conservatidn

*WFanke de la Edadr Tomads dirante [ inspoccidn noulkar,

| Fuente: Foba Prodial ACNSE 065,

6.9, Cultivos, especies:
Propietario GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO.

Cultivo y/o Especic Cantidad Und Estade Fitosanitario
Guayabo Danto 10 afos 41 Lind Optimo
Fosfarillo 10 < @ < 20 cm 12 Linet apeimo
Lacre 10 < @ < 20 cm 15 Und bueno
Abeto 20 < & <40 cm 16 Und Ogtima
Guarume 10 <@ < 20 am 20 Lind bueno
Abeto 10 < @ < 20cm B Und Optimo
Guayabo > custro afios 10 Lined Optimao
Limdin 10 afios 76 Lind Optiro
Pata de garea 10-< @ < 20 cm B Linwd Optimo
Congo-40 < @ < 100 ¢m 3 Lind Ogptirna
Lechuds @ = 100cm 1 Und Optima
Palma de corozo > 15 afos 20 Lind Opkimo
capacho 40 < @ < 100 cm r. Lind Qptimo
meling 180 < G < 20 cm 7 Und Opkimo
Palma de coce > cinco anos 2 Und Optimo
copey 20 < B < 40 cm B Und Optimo
pedrotoml 20 < @ < 40 cm 4 Lind Optimao
totumao 10 afos o} Ul Optimo
naranio 15 afios 2 Und Optimo
orejero 20 < @ = 40 cm i Lind Optimo
cafiafistula 40 < @ < 100cm 3 Lt Dptimo

Pasto hurmidicola 5205284 mid bueno
Fuspte: Fiois Prechal 000255,
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Mejoratario José David Diaz Ramirez.

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario
Acacia 10 < @ < 20 cm 5 Und Optimo
Acacia 20 < @ < 40 cm 3 Und Optimo
Planta Ornamental 4 Und Optimo
Guayabo 9 afios 1 Und Optimo
Mango 15 afos 5 Und Optimo
Cacao 10 aflos 1 Und Optimo
Mispero 15 afios 1 Und Optimo
Mamoncilla 12 afios 1 Und Optimo
Platano 3 afios 27 Und Optimo

Fuenibe: Fona Pradial A0 -0030,

Mejoratario Luz Eneida Arenilla Peralta.

Cultivo y/ o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario
Acacia 40 = @ < 100 cm 1 Und Optima
Mango 15 anos 1 Und Optima

Fuente: Ficha Fredial aCh-03-0235,
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7. METQDOS ¥

| Para determinar e valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de

Mercado o Comparacién, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del

| Instituto Geografica Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos

de las ofertas obtenidos se someticron a un proceso estadistico cuyo resultado se

observa en el cusdre de Procesamientos Estadisticos {Ttem 10.1) que forma parte
del presente avallo.

Articula 19.- Método de comparacién o de mercado, Es la técnica valuatoria
ue busca establecer e valor comercial del bien, & partir dal estudio de las ofertas
o bransacciones recientes, de bicnes semejantes y comparablas al del objeto da
avallo,

Articulo 37.- Método de costo de reposicion. Fs el gue busca eslablecer el
valor comercial del Bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccitn a precios de hoy, un bien semejante al del obieto de avallo, v restarle
la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenide se le debe adicionar el valor
currespondiente al terrenc.

Para la determinacion de los valores de jos elementos permanentes se tuvo en

cuenta la varedad, edad, densided, estado fitosanitaric vy e consultd a

profesionales especializados en este tpo de sflementos. Fl recultado se apracia en
| &l Cuadro respective.
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8.2, Depuracion del mercada:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacion de mercado sustenta el valor no fue necesario
aplicar esta consuita,
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10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

-  Unidad Fisiografica 1. |
Oferta 3: Tiene 3 casas grandes en madera y material de Bx15m, con 3 alcobas,
un bafio, cocina y sala comedor, cerramiento en muro de ladrillo con malla
eclabonada v concertina, puerta metalica de acceso, tangue elevado, agua propia,

centado en su totalidad, presentan 8 afos de construidas, el terreno es igeraments
plana a Ondulado.

Oferta 4.2: Lote ubicado en la vereda Kilometro 18 con-acceso sobre cameteable
a 50 mis de Iz via principal Caucasia - Zaragoze, hace parte de la parcalacion Agua
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Viva, colindante a la Finca La Pulga, terrend mixto entre ondulado y ligeramente
plano, presenta acooco @ energia eldctrica. El propietario es Omar Gil v 2
Informaciin puede ser por los nimercs de teléfonc o directamente en campo por
las coordenadas especificadas #l principio de esta oferta.

Oferta 20: El Sefior Omar Gil, vende finca completa de 242 Has, aparte de la
parcelacion er $16°000.000 de pescs por cada Hectarea, slempre y cuando se
compre la extensidn total de tierra, presenta 11,5 km de frente sobre via y es
mecanizable en toda su extension, la topografia es mixta. Cuenta con una casa,
corrales y potreros actualmente con Ganado, que también pueden ser culbivados en
Caucho.
» Unidad Fisiografica 2

Oferta 1P: Predic Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con @l rio Nechi.

Oferta 2P: Predio Ubicado en Caucasia, se encuentra en zona de proteccion por
ronda hidrica con &l rio Nechi, son dos predios ubicados en esta zond al igual gue
el predio de Oferta 1.

Oferta 3P; La casa esta apta para vivienda, cuenta con asagdor, espacio para
arreglar pescados, separado de la casa, internamente ese encuentra la coana, 2
bafios, 5 habitaciones, 2 pisos y terraza. En produccion cuenta con & estanques
capacidad para 35.000 peces, pastos capacidad para 25 reces, SHa de cacad en
produccidn, 5 Ha de caucho en produccion, 5 colmenas con  abejas
aproximadamente 250,000 abejas, 5 marraneras, 3Ha en arboles frutales, 2Ha en
Maiz.

10.3. Ejercicios residuales,
No Aplica,
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Mejoratario 3:
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Mejoratario José David Diaz Ramirez.
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13.1.1 Valores de cultivos y/ 0 especies
etario GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO.
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13, CONSIDERACIONES G

—=

Actualmente el predio presenta uso Agropecuario ¥ uso normative segin POT
actual del municipio de Caucasia es Agropecuario, por tanto los velores
adoptados se presentan con este uso- actual siguiendo o establecido en la
resoluckin 620 de 2.008 del Instituto Gengrafico Agustin Codazzi en su articulo
LA

La informacion jurdica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-023%,

El pradic tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasla — Zaragoza.

Las valores empleados para el coste de reposicidn de canstrucdones y anexos
fusron tomados de la Construdata No. 193, con valores de referenca de
Madellin.

Sobre @ Area requerida del predio se presents un drea de 1.302,26 m? con
recpecto a la ronda hidrica de-la Quebrada la Catalina,. equivalente a 30 m a
lado v lado del cauce, establecido en al POT de Caucasia del 24/12/2015,

Segin informacidn suministrada por la concesidn el drea requerida del predio
ACN-02-023% no presenta afectacion por senvidumbres,

Sequn el Informe de confrontacidn del predio ACN-02-0239 se indica gue "del
andlisis juridico de la situacidn del inmueble se establece que e predio se
encuentra con una medida cautelar: embargo por jurisdiccion coactiva impuesta
por la Direccion de Impuestos v Aduanas Nacionales — DIAN impuesta mediante
&l acto 20160206000157 del 13/05/2016%,

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, diametro, densidad, estado fitosanitario v se consulto
a profesionales espedializados en este tipo de elementos. El resultado se apredia
en &l Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMOD ¥
EF2 BUENG 0.8 PR2 BLUENG (0,8
EF3 BAJD 0,5 PR3 BAID 0,5
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| = En &l momento de la visita al predio este se encuentra intervenido. Por ko cual
se dejan las fotografias de una visita anterior realizada al predio y ofras
suministradas por la entidad contratante.
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14. RESULTADO DEL AV

TERREND

Total Yarreno
CONSTRUCCTORES
MERSRATARIC 1: 058 DAVD DIAE
MECEATARED 2 LLR ENEIDS ARENILLA
Tl ConeftyibCritubn
ANEROL
PREOPIETARID: GLESTAW ACLIRRE
MEXCRATARID 10 JOSE Do DERZ
MEMATARID 3 LLE EREIDG ARERILLE
MECHATARIO 3 1A ( LAG PERITAS
Total Amexos
CERLTEVOS ¥/ 0 FLEMEHTUFS FERMANENETES
FROFIETARID, GLSTAVD AGUIRRE
HECRATARICH 1o J0GE DAWID DIAS

Tetal Cultives v/ o Elomenias Farmanentes
TOTAL AVALDD DE LA FRAMNIA AFECTADA

parhe et Dt |"L-[D| né A'I'E’L!Clﬁ-\.
RoCh 7 B RL-19163 731 R.A.8 N BVEL-191 14855
Mai= |r||;|r.|l|".|_ oy ChlombBliane d& 18 Propiedin Ml Lodtjs Colaminans o 1a F'.'-C!;.ll-'d?ll.' Rair

Raix W= DOl N

2 =

T T

Avaluador
R A W™ AVAL-1T010 1 EEESD

A9



avar o ACN-02-0239

14.1 RESULTADO DEL PROPIETARIO GUSTAVO AGUIRRERESTRERO
DEPARTAMENTO: Antiooque,
MUNICIPTIO: O,
VEREDA: Bicla Palrmira
FICHA PREDIAL:  ACN-OR2R
DIRECCION: froostiea o Nuevo Sol,
PROPIETARIO: Glestene Aguve Reshero
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DIRECCION: Anooshura o Muevo S,
TEM  DESORIFCTION m*;‘;;'“m t:l"lr:?m VALGR TOTAL
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14.4. RESULTADO DEL MEJORATARIA JAC
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PROPIETARIO GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO
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Vista Enramada

Interior Bodega

Construccion 1

Enramada
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Vivienda. Interior Construccion.

3]



e (o ACN-02-0239 .

Construccion Interior Construccion
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Vista Mejoras del Pradio

Vista Mejoras del Predio
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Vista Mejoras del Predio

Vista Mejoras del Predio

Vista Mejoras del Predio
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUC COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-D239
En iz ciuded de Bogotd, DO a los veintisdis (26) dins del mes de mayo de 2.020, se
reunleron jos miembros del Comité Técnico de k2 Corporacion Ragistro de Avaluadores
¥ Lonja Colombiana de la Propiedad Ralz, para aprobar ef awslio comerdial solicitade
oo la Concesion Autopistas del Nordeste 5.A.5, del predio denominado Angostura o
| Nuevo Sol en &l Municipio de Caucasis (Antioquia), elaborado y presertado por =
| avaluadora Johana Ramiraz Baltran

ITEM WALCHI TOTAL

_ TERRESO
Tostal Torramn | & 00.770.802.40/
CORETRUC IO

MEICRATARTO E; OGS DEVID DIAT
MEIORATARLD 21 LUZ EMEICH MREMILLY

mwah—mnt
FEIORATARTD, 1. JO5E DANTE DIAE
FEIDRATARYD 2: LUZ ENETU, AREMALY
PIEIGRATARID 3. JAC 5 PENITAS
"nt.ﬂ.lmu\r:

FROPEETARID: GLISTAVD AGUIIRE
EEHIRATARD 1 JOSE DRVIDL DIAT
PEJCRA TARIG - LU BRI BHE
B T At ——p——— m
TOTAL AWALLID DF L& FRAKIA RFECTRONA 3 ;

El vator total del inmuebis aprobado por =1 Comite técnico es de: Dosclentos Once
Millones Doscientos Treinta Y Siete Mil Clento Sesenta Y Ocho Pesos Con
Noventa Y Dos Centaves M.L. [;111.:31153,91]

Se firma en Bnml;{l}# o dos veintistis (26) dias del mes de ma

R seseptankts Legal ' I'.'F|1|_!:I'.1‘.'l' dn: ﬁ.l.muu«:-f.

A FTH'II.L 193163731 R A N® AVAL-1911486%
Mismtero Lonfa Colomlsiana N™ 0G4 Mlembeo Lania Calombina N 032
= = s i
e it | =
e
Luis F. Sanapria Vanegas
Avalimdo Gumité Thenica
AL AA: HY AVAL-TO101 HER2D RLALK, W™ AVAL-1032435327

Ao lstre Hecknsl da Avabostar (MM, ) B¥ 4127
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DEPARTAMENTO: Anfioous.

MUNICIPIO: Caucasa.

VEREDA: Bella Pamia

FICHAPREDIAL:  ACNHI24039,

DIRECCION: Argretur O Nuse S
RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por medio de la-cual se fifan normas, metodas, pardmetros, crtenios, ¥
provedimientas para i3 elaboracion de avaltios comerdiales requertdos en los
preyectos oe infrasstructrs e frasporte @ que se refiere (& Ley 1682 de 20137
Modificada parcialmente por |3 resolucion 1044 del IGAC del 29 de septiembre del

2014 y la resobiion 316 del 1GAC deld 1B de marzo de 2015,

RESUELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES,

ARTICULO 1° OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criteros y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avalios comerciales, Incluido
el valor de las indemnizaciones o compensacionas en 105 casos que sea procedente,
en el marco del procese de adguisicion predial de los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"De conformidad con ko previsto par ef artfculo 37 de (3 Ley 1682 de 2013 modificado
por &l articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indermmizacion ests compuesta por & dafie
emergente cierlo y osofidadn, y el iom cesants gue s causen en & marco ael
| procesd de adguisicidn de pradios para proyectos de infraestruciura de transporte. ™

ARTICULO 52, DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones yjo cultivos) v a los
siguientes conceptos, Ggue puaden generarse en el marco del procese de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales
¥ de registro, exceptuando el impuesto de retencidn en la fuents,

derivados de |a legalizacion de la escritura publica de compraventa No Aplica
a favor de |a entidad adguirente.
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muables (trasteo) en industrias: Se refiere 2 los costos en que
Incurrirén los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
que conforman la unidad industrial de su propéedad, ublcados en e
inmueble objeto de adguisicion, a obo lugar dentro del mismo
munidpio, o |2 reubicacion de los mismos en el area remanente
cuandn la adquisicion es parcial, a fin de continuar con la actividad
industrial debidamente reconocida v autorizeda.

$6.579.100.00 ]

Desconexidr de servicios publicos:

Comesponde 3 /35 Tarifas por i3 desconaxion, cancalacion
definitiva o frasiado de cads senvicio publico domiciians, oxistente
@n & respectivo inmuehie 0 Jona de termenad objett de adguisicion,

en gue terdran que ncurmir fos propietanos pare efectos de Nevar
& caho i entrega real y malerial el Bien a ia entidad adguirente.

H valor por este conceplo se estatiacers tomando en
consideracion ks tavifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domicilianios, asi como 15
iforimacian suminEirads por 13 antidad adguirente sobre numero
¥ Libvcacidn de contadores ¥ acometiaas,

 ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Cuande las condiclones especiales, yo ios plazas para i entrega
del inmueble 7 Iz entidad adguirente, y/o Ia forms de pagoe que se
defing en I3 oferta de comyxa, hagan necesario disponer del siio
pard &f trasiado provisional g los Bianes mushies, o realizars
fmvestigacion de mercado 1o encuestas con & fin de deternnar
&l valor mensual el armendamiento /o Simacenamicnto.

Parad determingr & plazg de arrendaniante y'o almacenamianto
se tendrd en cuenta ef tempo para adguinr 0 conseguir &f
inmushie de reemplazo y sy correspondiente adecuacidn, de ser

ef caso.

o —
Furninisirados

Foporte para
S Wit
no apfica
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ITMPUESTO PREDIAL

Numeral modifcado por &f articulo 5 de (3 Resolucidn 1044 de

2014. B nuevo fexto es of siguiente. > Este concepio se

reconccard de forma evclusia para la adguisicicn total de

predies, de conformigad &l valor def impuesto predial v, de forma

proporcional de acuerdo af mestre en que se alsbore o Avalug, | Mo fueron

asi: suministrados

To Trimestre; gel 1o ge enero hasta & 31 de marzo. 52 los

reconocerd el 75% B documentos

Zo Trimesire, def To da abril hasta ef 30 ele junio, se reconocerd soporte para

& 5% ' =5

Jo. Trimestre: el To de jufic gl 30 de septiembre, se reconoosrs Hauidactdn,

o 250 ﬂﬂ#ﬁ”ﬂ-

4o Trimestre; gef Io de octubre al 31 de diclembire, se reconocerd

&l g%

ADECUACION DE AREA REMANENTE No fueron
suministrados

Habyd lugar 8 su reconocimiento en los casos de adguisiogn y

parcial ge inmuebles, y comesponds & i35 S0eCUSCIoNes de Jreds | 4o meantae

CONISITLIORS remAnanies gue ng L8 Aapan femido an cuenta en /3 soporte para

valoracnr comercial de terreng, construcclones y cultives, en los s liguidacicn,

términos del numeral 5 del articulo 21 del Decrefo Naclonal 1420 no aplica

de 1798, o la monmea que lo modifigue, derogue, complamente o

adiciane. Se reconocersd & valor de reposicion 8 nuevo de las
constriciones.

Fara ef ciicwlp de aste conceplio s¢ realizardn presupuestios de
obra, en cuya raalizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercads, consuitas de informacicn oficial y/o consulitas a
PErSONas expertas,

T T T T T

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir; por el término de seis (6)
meses coma maximo, por los rendimientas reales ded inmueble requerido para la
ejecucicn de obras de infraestructura de transporte.
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|. Pérdida de utilidad por contratos gque dependen del
inmueble objeto de adquisicién: Fste concepto corresponde a
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contrates, tales como & de arrendamiento o aparceria, sobre parte
o la totalidad del inmuabla,

Se establecerd @ ingreso derivede del contrato, tomando en
consideracicn 1a informacion contenida en el respectivo contrato v
la informacion tributaria y/o contable aportada por e beneficiario
de la indemnizacion. Dicho contrato debera haber skdo suscrito
minima f meses antes de la fecha de elaboracidn del avalio.

N foreron
suministrados
fos
documentos
soporte pars
su fiquidacion,
mo aplica.

IL Pardida de utilidad por otras actividades economicas:
Este concepto tendra lugar &n los casos en que el beneficiario
realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las
enuncisdas en el numeral antertor v se establecera el Ingreso
tomando en consideracion la Informackin tributaria v contable
aportada por el beneficiano de la indemnizacion.

PARAGRAFQ 1°, Er caso que el beneficiario no esté obligado a
presertar  declaraciones  tributarias, se tendr2d en cuenta la
informacion contabie.

PARAGRAFQ 27, De conformidad con ko dispuesto por ¢l articule
Gde la Ley 17 42 de 2014, o lucro cesante se reconocerd hasta por
| un término de seis [6) messs,

Consideracion Gemaral:

Las mejoras que son motivg de trasiado v su liguidacdn por dafio emengente pertenscen af
mejoratano M9, 3: Junta de accon comunal Las Pefitas seqin & informadian suministrada,

FE573.100.00

..\-—.
A 5 "'-"-\.%
o 3 L -h_

& presyttants Lagal
MmN e Lonja Falombiana oo by Mropedod
Rl N® [

N oY

LTS TR T T
RAA. NY AVAL-A0ID477T

Dirichor de Avoluas,
AL N® AVAL-T91 LABED
Miedibra Lisnid Colombisng de | Mropiodmd ks

Pesos M.L.
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Por disposicion de la enticdad contratante: concesionario vial Autopistas del
Nordeste, las mejorgs CA19, CA20, CAZ1 Y CAZ2Z son motivo de traslado dentro
def item de dafio emergente las cuales pertenecen al mejoratario N® 3. Junta de
acclon comiunal las Pefiitas.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
{_trnalm} en industrias:
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