Agencia Nacional de
Infraestructura
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ACNB-17005-2023
Chia, 31 de marzo de 2023.

Sefores

GRUPO SAN JACINTO S.AS.

Direccion: Los robles lote 50 — Conjunto residencial Los Robles PH.
E-mail: mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com —
gruposanjacintosas@gmail.com.

Vereda La Balsa.

Chia — Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de
enero de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra,
contenida en el Oficio No. ACNB-16842-2023 de fecha 22 de febrero de 2023.

En razén a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-16843-2023
de fecha 23 de febrero de 2023 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como
delegada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los
predios requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesién
001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le inst6 a comparecer
a notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-16842-2023 de fecha 22 de febrero de 2023, “Oficio por el
cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona
de terreno a segregarse del predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 50,
ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0007-3250-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20441656 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-3-027, de la Unidad Funcional 3 -
TRONCAL DE LOS ANDES.” Remitidos el dia 23 de febrero de 2023 mediante los
correos  electrénicos con los que hemos tenido  comunicacién
mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com -
gruposanjacintosas@gmail.com con entrega efectiva el dia 23 de febrero de 2022.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso
1° del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

AVISO
La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha
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01 de julio de 2020, expidio el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-16842-
2023 de fecha 22 de febrero de 2023.

Que, por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el
Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-16842-2023 de fecha 22 de febrero
de 2023, “Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicién de una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado LOS
ROBLES LOTE 50, ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Niumero Predial Nacional 25-
175-00-00-00-00-0007-3250-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nGmero 50N-
20441656 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo
coédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-027, de la Unidad
Funcional 3 — TRONCAL DE LOS ANDES.” Se da a conocer el requerimiento
predial por motivos de utilidad publica e interés social del siguiente INMUEBLE,
Zona de Terreno que se segregara del predio de mayor extension identificado con
la ficha predial No. ANB-3-027 de fecha 08 de octubre de 2022, elaborada por la
Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya éarea total de terreno esta comprendida por
area requerida de QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO COMA VEINTIUN METROS
CUADRADOS (0 Ha 0551,21 m?) y un area remanente de CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE COMA SEIS METROS CUADRADOS (0 Ha 0457,06 m?),
para un total de area requerida de MIL OCHO COMA VEINTISIETE METROS
CUADRADOS (0 Ha 1008,27 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro de
las abscisas inicial KO+959,32 | y final KO+987,41 |, la cual hace parte de un predio
Rural denominado LOS ROBLES LOTE 50 (segun FMI), ubicado en la Vereda La
Balsa, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3250-0-00-00-0000 vy la
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20441656 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cdédigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-3-027, de la Unidad Funcional 3 - Troncal de los Andes.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de
1997y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacion de citacion con consecutivo No. ACNB-16843-
2023 de fecha 23 de febrero de 2023, se les informé las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafd para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-16842-2023 de fecha 22 de febrero de 2023.
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FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANl Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE
DE LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 3 DE ABRIL DE 2023 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 11 DE ABRIL DE 2023 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOQOS Fecha: 2023.03.31 11:16:10 -05'00°

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Revis6 y aprobé: Maria Fernanda Fonseca Trujillo — Abogada

Anexo: Copia de: Oferta Formal de Compra, Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la

Enajenacion Voluntaria.
Copia: Archivo
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ACNB 16843 -2023
Chia (Cundinamarca), 23 de febrero de 2023

Sefiores

GRUPO SAN JACINTO S.A.S

Direccion: Los robles lote 50 — Conjunto residencial Los Robles PH

Email: mustafahns39@agmail.com - mmustafal@yahoo.com -
gruposanjacintosas@gmail.com

Vereda La balsa

Chia (Cundinamarca)

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra del predio ANB-3-
027.

Respetados sefiores:

Conforme a lo establecido en los articulos 68 y 69 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlo para que se presente,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacion, en las Oficinas Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7
km 4+200 (antigua Carretera Central del Norte — km 19), 200 m al norte del Peaje
Fusca, Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono (1) 3715860, donde la Sociedad
Accesos Norte de Bogota S.A.S., en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, se permitird notificarle personalmente o en su defecto, a través de
representante o apoderado, debidamente acreditado, de la Oferta Formal de Compra
contenida en el oficio ACNB-16842-2023 de fecha veintitrés (23) de febrero de 2023, por
medio del cual se determina la compra de el Predio LOS ROBLES LOTE 50, ubicado en
la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Namero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3250-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20441656 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-027, de la
Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes.

En el evento que no desee que se le notifique personalmente de la oferta de compra, a
causa del aislamiento selectivo y distanciamiento individual responsable fijado mediante el
Decreto Presidencial 039 del 14 de enero de 2021, se deja abierta la posibilidad de realizar
la Notificacidbn mediante reunion virtual realizada por plataforma tecnologica, en virtud de lo
previsto en el articulo 4 del Decreto 491 del 28 de marzo de 2020, evento en el cual los
anexos seran remitidos al correo que usted disponga para tal fin.

La Decision que usted tome respecto a la forma de notificacién, podra comunicarla a los
correos electrénicos d.yossa@accenorte.co 0 accenorte@accenorte.co , para acordar los
pormenores de la reunién de notificacion.
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Si no se les pudiere notificar personalmente, se remitira un aviso a la direccion, al nUmero
de fax o al correo electronico que figure en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2023.02.23 09:14:47 -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: MAPO
Revis6 y aprobd: MFFT — Coordinadora Juridica

Copia: Archivo

22



Agencia Nacional de
Infraestructura

% OFERTA FORMAL DE COMPRA A N'
AR I

AcceNorte PREDIO ANB-3-027

ACNB- 16842 -2023
Chia (Cundinamarca), 22 de febrero de 2023

Sefiores

GRUPO SAN JACINTO S.A.S

Direccion: Los robles lote 50 — Conjunto residencial Los Robles PH

Email: mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com —
gruposanjacintosas@gmail.com

Vereda La balsa

Chia (Cundinamarca)

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de un predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 50,
ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Niumero Predial Nacional 25-175-00-
00-00-00-0007-3250-0-00-00-0000 vy la Matricula Inmobiliaria
nimero 50N-20441656 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-3-027, de la Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes.

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a traves de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la Resolucion
No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos Norte de la Ciudad de

4l

Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE S.A.S.,
sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte
de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesién 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las obras previstas en la Unidad
Funcional 3 - TRONCAL DE LOS ANDES, conforme a lo establecido en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el titulo 1V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, através de la sociedad ACCENORTE S.A.S.,
requiere comprar el predio del asunto, conforme a la identificacion del area de intervencion
del proyecto vial, segun Ficha Predial No. ANB-3-027, de la Unidad Funcional 3. Troncal
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de los Andes, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de
QUINIENTOS CINCUENTA Y UNO COMA VEINTIUN METROS CUADRADOS
(551,21 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
K0+959,32 1y final KO+987,41 I, y cuya area remanente no desarrollable asciende
a CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE COMA CERO SEIS METROS CUADRADOS
(457,06 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial KO+
956,91 Iy final KO+ 980,11 I. La sumatoria de las areas descritas, suman la totalidad
del predio del asunto, la cual hacen parte de un predio Rural denominado LOS ROBLES
LOTE 50, ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0007-3250-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero S0N- 20441656 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Norte; cuyo cdédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-3-027, de la Unidad Funcional 3. Troncal de
los Andes.

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS M/CTE. ($377.899.596,00).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de laley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682
de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucién 620
de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de 2014, se anexa el avalio comercial elaborado por
la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME DE AVALUO
COMERCIAL  CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA
ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 3. TRONCAL DE LOS ANDES PREDIO No.
ANB-3-027 2023 CPR-002, de fecha 12 de enero de 2023.

13. RESULTADOD DE AVALDD

DESCRIPCION L, CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
frga barrana requarida Ha 0, 100E27 g 3. 748 000,000 A77.899 555 00
TOTAL AVALDO COMERCIAL 377 .899.596,00

S0M: TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS MOVENTA ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS
NOVENTA ¥ 5EIS PESOS MSCTE,

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dara inicio al
proceso de expropiacion judicial en el evento en el que alguno de los titulares del derecho
de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencién de
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lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion
gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron teniendo en
cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacién econémica. Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el
procedimiento por enajenacion voluntaria, la Agencia Nacional de Infraestructura a través
de ACCENORTE S.A.S., efectud el célculo de la indemnizacion que comprende el dafio
emergente, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasé un valor total de SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE
MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS CON DIECINUEVE CENTAVOS MCTE
($6.527.624,19) MONEDA CORRIENTE, el cual se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en SEIS MILLONES
QUINIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS CON
DIECINUEVE CENTAVOS MCT ($6.527.624,19) MONEDA CORRIENTE, los
cuales cancelard directamente ACCENORTE S.AS. a las entidades
correspondientes.

L |I-il!-Tl15 FEOTANTALES ¥ NE BEGTAT RO PO YENTE BF THMUESLE & LR LOITERAG MACEFI0HANTL LITEE0OETE 3.8 5,

AR D T AL #ITT A
ROT AKLAS-D
P i P w0 e (B 34 Dmsts 57 G R e 50, enasl Tacnsis per wl B 79, Timme s 100 e 31
TTia WALDA
Bu i Tas EL- ot

T LI
[ N TL 1 gy e——_ ey LT R G
bl vl AT SO TR T R 1 ~
R 7. Bgewiariie FAO0TEE BE B617 ks oo mas LLHE L
LO¥eA% B OT0OmD -Fromede H hoim- LAn. 5, Smoluces B D07 d 50253 waier pot T e
Prided dddr (img T B0 :
1 COERAS CERETAIEE (Paraeda B boke T

L (1 LELR 2 n

frarats lcaral - d df. Becokaode W0 S 06 o4 Fetmen 001 G DEGNTRGE DETETes §
aiddrl e SMDELE SSGUTdE. S S e D AR S B e e S el L4 LU
e we e ARy B0 e e i

LUETOTAL DERICH) NOTARRRL FLEEAR

IEETEF D | Py B30 % g S0
Poicanis|s aphcakls LT B

[iTe= [

T M kol gorn p e R i [
ol paen el afla S0GT [ A 2R
| Lm0 RS dha FOGE 90" 6l okl we P @) S Sl MenT T W il ] il i
DR CAOL [ G TG {drmse L eed b sl B GG 0D de 30000 | S}k, I
T di vrpming ¢ fiE T e e Aeiue | Biored o Rerpeiecin WY LT o 10 E i 11400
L VIF 00 O TEARML 6 | batnde i T, Heimaadks B 1070 & ILED L] (R
Il O L RELISTAD 7 AWOTALON - DEhlEhios Iles J4d di 200, e S°all] 1L AT
dar R
FBTOThAL REGIETR ¥ do 448 5d T, bR
AISTEHAT JALHINY F OO AR TS [HE S R (Efean | peedipdds P Bescdateet & -4
3T e JATE ! Lo ki
P& S TRALaOn. REGEETES § B RIFRIIn& L] L SET A TE AR

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdémica sobre la faja de terreno objeto
de avaluo, razon por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna indemnizacién
por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o
expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
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Concesion, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les solicita otorgar PERMISO DE
INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso
de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su
decision dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente
comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69
y 73 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Serda obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si
transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacién judicial se realizara con el
avallo catastral y la indemnizacién que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 30 de noviembre de 2022, el propietario del predio
que se requiere es la sociedad GRUPO SAN JACINTO S.A.S. identificada con NIT.
830.112.039-9.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicaciones
identificadas bajo consecutivo 5143.013ANI-OP-0062-2023 de fecha 13 de enero de 2023
5143.013ANI-OP-0314-2023 del 21 de febrero de 2023.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y
67 Ley 1437 de 2011.

Acompafia para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalto
comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas Administrativas
de la Concesidn, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua Carretera Central del Norte
—km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca, Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono
301 3377964, donde seran atendidos por DANIELA YOSSA GARZON, correo electronico
d.yossa@accenorte.co, Abogada Predial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2023.03.07 07:35:37 -05'00°

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: MAPO
Revis6 y aprobd: MFFT— Coordinadora Juridica.
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién Voluntaria.
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A L A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
../7 w GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA <
I PROCESO VERSION 001
S DE TRANSPORTE
; : S
noencefaconalde | AeceNorte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION \ ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL| 3. Troncal de los andes |
CONTRATO No. \ 001 de 10 de enero de 2017 | SECTOR O TRAMO | Troncal de los andes |
PREDIO No. \ ANB-3-027 | MARGEN | Izquierda |
ABSCISAS INICIAL| KO0+959,32 | FINAL K0+987,41 | LONGITUD EFECTIVA‘ 28,09 m ‘
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION ‘ LOS ROBLES LOTE 50 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | 315 875 9732 \ 50N-20441656
GRUPO SAN JACINTO S.A.S 830.112.039-9 E-MAIL| mmustafal@me.com | NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO | LOS ROBLES LOTE 50 | | 25-175-00-00-00-00-0007-3250-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO | La Balsa | CLASIFICACION Rural LINDEROS _LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO| Chia | DEL SUELO NORTE| \ VER ANEXO LINDEROS |
DEPARTAMENTO | Cundinamarca | ACTIVIDAD ECONOMICA SUR| \ VER ANEXO LINDEROS |
Residencial
PREDIO REQUERIDO ' ' DEL PREDIO ORIENTE| \ VER ANEXO LINDEROS |
Via Nueva (Variante) B
PARA TOPOGRAFIA| 0% - 7% Plana OCCIDENTE| \ VER ANEXO LINDEROS |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. DENS. | UNIDAD ‘
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m?
iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
¢Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No
¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 2001? Si
¢Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
éAplica informe de andlisis de Area Remanente? Si
¢De acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
0 A 2
FECHA DE ELABORACION ) ‘ 8/10/2022 AREA TOTAL TERRENO| 0 Ha 1008,27 m OBSERVACIONES:
Elaboré: 4 | AREA REQUERIDA| 0Ha0551,21 m? | |1. No fue posible realizar el inventario de construcciones, construcciones anexas y especies, dado que el propietario del
= 3 . 2 inmueble no permitio el ingreso al predio, se anexa informe de no ingreso al predio para verificacion de informacion
CENDRTE SAS.- g, LS QRUNDU WSILEZHURTADD . OISBES CPT AREA REMANENTE 0Ha 0457,06 m tecnica. 2. El predio cuenta con un drea remanente de 457,06 m2 la cual fue determinada como no desarrollable por
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 0 Ha 0000,00 m? parte de la autoridad de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.
INTERVENTIRA - Ing. ALDEWAR SOLER SOLER WP 25722-295970 N AREA TOTAL REQUERIDA| 0 Ha 1008,27 m?
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\ ‘/ ANB-3-026
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———— . i 10208393 | 100356858 FROTECCKIN: COOR, PLANAS CARTESLANAS
ESCALA 1:750 AREA REMANEMTE = 857,06 m* ELIPSNDE. GREED. EROCA: [958 4
CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA REVIION No. CONVENCIONES
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA o
EJE DE VIA PROYECTADA ~ — —— AREA REQUERIDA v
- BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA 2227
A NI IAgfencia Nacional de N CALZADA VIA EXISTENTE — AREA REMANENTE
nfraestructura P
CHAFLAN CORTE/RELLENO ~ ————  CONSTRUCCION ANEXA
— AcceNorte CONSTRUCCION EXISTENTE ~ ©———  PASTO / PRADO =
DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADA  ——— ARBOL *»
) RONDA HIDRICA —e—e
LUIS ORLANDO VASQUEZ HURTADO GRUPO SAN JACINTO SAS. LINDERO ((:)IIEZIT(‘:‘: \;VI(\)ERRAMIENTO e
M.P. 01-15899 CPNT
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
o o | seen vz | e rauven | o sooowe | fien consrme | |L_08/10/2022 3 25-175-00-00-00-00-0007-3250-0-00-00-0000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRFICA No.
0Ha 100827 m?| OHa851,21me | 0Hads7,06m? | OHa00m? | 0000m? 1750 TRONCAL DE LOS ANDES ANB30T
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

THFORME TECHICO
PROYELTO SOCTEDAD CONMCESIONARLY ACCENORTE S5.A.5.
TASACION DE RECOMOCIMIENTO ECONOMICO ADICIOMAL (DARID EMERGENTE] - MEGOCLACTON DIRECTA
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Cédmara de la Propiedad Ralz

Lonja Inmabiliaria

INFORME TECHICD
PROYECTO SOCIEDAD CONCESTONARTA ACCENDRTE 5.4.5.
TASACIGN DE RECONOCIMIENTO ECONGMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
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PREDIO Mo. | ANB-3-027 [ 2023 | CPR-D0Z
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Cédmara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVOD
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-027 2023 CPR-002

1. INFORMACION GEMERAL

1.1 Sobcitants s Cpoedsd Concesionaris ACCEMNOATE 5.48.5,
1.2 Tipo del inmushle : Lok pureal
1.3 Tipo de avaldo :  Comercial Corporativa

1.3.1 Propdsito del svalios ;
Eztabiecer al valor comercial, en ol mercads lmoblilario actual, del drea requerida del inmuebla que se describe 3
cantinuacibn. So entisnds por valor comercial de un Inmueble & precia mas prebable por el cual este se transaria en
un mercado donde o comprader ¥ al vendedor actdan libremente, con el conociméento e las condiclones fisicas ¥
juridicas que afactan el blen, Se supone que lz transferendia da los derechas de propledad en cado de venta pusis

zar afoctuada it EBmiltacionas

1.4 Marco narmatlve
@ Ley 9% deo 1089 {Por fa cuad sa dictan narmes sobre planes de desarrodhs municipal, compraventa ¥ axpropiacidn de
biznes ¥ se dictan piras dispasiclones),

u Ley 388 de 1997 (Por la cual 58 modifica 1a Ley 59 de 1949, v 1a Ley 37 de 1991 e dicten otras disposicionss).

s Ley 1662 de 2013 {Por la cual se adoptan medidas y dispodiciones para los proyectas da  infreesbrociura  de
trangparte v se conceden facultades extraordinarias).

w Ley 1673 de 2013 (Por 1a cual sc reglamenta la actividad del avalusador y 56 dictan otras disposiciones).

a Dacrsta M® 1170 de 2015, por el cual =s compdld el Decreto WN° 1420 de 1998, por & cual se reglamentan
parcalmente el articuls 37 de Ja Ley 99 de 1989, ¢ articulo 27 def Decreto-Ley 2150 de 1053, ioe artioulos 56, 61,
&2, 67, 75,76, 77, B0, 82, 04 y 87 de la Loy BB de 1997 y & articule 11 del DecretoeLey 151 de 1998, que hacen

referancla al kema de avalios

& Dacreto 2181 de 2006 {Por ¢ cual 22 reglamentzan pearcialments |25 disposidanes relativas a planss parcialos
cantenidas en la Ley 383 de 1997 y £& dictan otras dispesdlanes en materia urhandstica).

w Decreto 556 de 2014 (Por of cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

 Racoluclén 620 da 2008 del 1GAC (Por la cual ss estalhecen los procedimientos pars los avalias ardenados dantm
del marga de la Ley 388 de 1997},

o Resoluciin £98 de 2014 def IGAC (Por medlo de fa cual <& fjan normas, mélodos, parametros, criterios ¥
procedimientos para fa eleboracidn de avaliea somerciales requeridos aen los proyectos de Infrasstructura de

pracporte & qua se refiere W Ley 1632 de 2013},
w Rasalucién 1044 de 2014 del 1GAC {Par medio de ko cual se modifica parcialmenta ¥ =8 sdicona 1 Bescluchin B9E

de 2014, que fija narmas, métados, perdmetros, criterios v procedimientos pera la slaboracidn de avalbos
comerciales requerides an les proyectas de Infraestructura be transporte a gue se reficre la Loy 1682 de 2013).
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Cémara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-027 2023 CPR-002

» Resolucién 316 da 2015 dol IGAC (Por medio de @ cual se modifica parclaimente la Resolucidn 896 de 2014 que
fila normas, mébados, pardmatros, criterios y procedimiantos para la elaboraciin de avalios COMerciaies rospericos

e las proyectos de irfreestructura de transparte a gue s roflere la Ley 1682 de 2013).

e Cemds reglamentacion concardante. "
1.5 Departamenks ¢ Cundinamarca,
1.6 Munlcpia = Chia,
1,7 Vereds o torregimianto ¢ La Baia,
1.8 Direccidn dal Inmueble : Conjunto residencial Los Robles Lote 50,
1.9 ahscisas drea ragserda ¢ pbsclsa nicial: KO+9559,32 1 Abscise finel: KO4997,41 [
1,10 Uso actusl del inmuehin ¢ Lobe urbanizedo no construida,
1,11 'E:::,;JE uso del sueko par : Zona de Wivienda Campestre (2VC).
112 L"::‘::t‘a‘l"j“ sagln eertificads e capasteal; 25-175-00-00-00-00-DD07-3250-0-00-00-0000
Area barrenad 0 Ha 1008 m?
Area ennstrdlda: 0 m?
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1.13 Fecha ¢ visite al predieo
1.14 Fedha del Inforrme de avakeo
1.15 Vigenda del avaiio

1.16 Elabarsda por
1.17 Profesional avalusdor

2. BOCUMENTOS SUMINISTRADODS

ANB-3-027 2023 CPR-002

Pardgrafo, La inscripcidn en ol catastre no constituye titulo de darminio, nl
sanea los wicos de propiedad o fa tradickin y no puede alegarse como
ewcepcitn contra of gue pretanda toner mejer derecha 8 la propledad o

posesidn dal predio,

21 de Julio de 3021 y 28 de diciembia da 2022,

12 de Enero de 2033

Un (1} afio a partir de ba fecha dél informe.

cAMARA DE LA PROPIEDAD RA[Z-LONIA INMOBILIARLA

ALEERTO PINZOMN ROMERD,
WALLADOR PAOFESIONAL CP.R, Mo DBZ
RAA AVAL-7OO1ZL2S

Los documentos suministradas para [ olaboracién del avalun son:

3, Concepoo de norma
urbanistica:

b, Certilicado de Tradicdn v

Libsartad:

c. Escrituras pliblicas

d. Egtedio de titulos

g. Ficha predial;

f. Inventaro predisl:

OLOT.P - 2827 = 2022 del 28 de diclembre de 2022 de la Dlrecdan de
Ordenamienta Teretorial 4 Plusvalia de la Secretariy de Flaneacidn del

municiplo de Chia,

BON-20441656 con fecha de treinta (30) de nowiembre (11} del dos mil
waintdds (2022] otorgado por le oficdng de registra e instrurnentos poblices

ghe Bagota Fana Marta,

Mo 1959 del 13 de saptembre de 2004, da la notarfa sesenta ¥ Und {61) de
Bagotd, por medio del cual se adelantaron las ectos da: 1) Constitucdn de
Reglamento de Propiedad Horizomtal -PH 27 Adjudicaddn Hguidacian 42 la
comunided.

Mo J06E del 26 do agasto de 2010, de la notarfa cuarema v dos (42) de
Bogotd DLC., por medio del cusl se trasfiers &l dominio a bide de beneficle en

fMducia mercantil.

Con facha treinta (30) de noviembee (11) de dos md veinbidds (2022),
plaborado por |a Dra. MARLA FERNANDA FOMSECA TRUJILLDY,

Con Techa acho (B} de octubre (10} de dos il veintidds (2022, la cial Tus
claborada por el Ingenisrg LUIS ORANDD VASQUEE HURTADD, funclonaria del
Comcasionarie ACCENORTE S.A.5, vy aprobeda por el Ingemiers ALBEMAR
SOLER SOLER, funconaria de la Interventoria ETSA-S1GEA.

Con Fecha ooha (8) de octubre {10) de dos mil veintidds (2022).
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Sa describe en el inforrne de inventarie; “No (ue pesikls realfzar ol Inventaria
e comfbrucoinnes, construcciones anovas ¥ especies, dada gue of progletar
del inmcieble no permilis &f Ingresa &l prodio, se anexa informng de no fingreso
&l predio para verficacion da informacidn &onica, =

g. Fano predial ;  Con facha ocha {8) de octubre (10) de des mil veintidds (2022),

. Mo 53B3-802967-TH023-3444874, cah lecha doce (12] de septiembre (0]
h. Certificato Catastral ' de dos mil veintiung (2021),

Elabarade por e Ingenlero LULS QRANDO VASQUEZ HURTADD, fundonario del
Concesionario ACCENORTE 5.A.5, v =l cual se soporta en ¢l concepls de
I. Informe: d= Ko . Decarroliahiidad  de  4reas  sobrantes  emitide por @ Directora  de
Desarmollahisdad Ordenamlents Territaral ¥ Plusvalla del municipia de Chia, medianta ofido

BOTP-2035-2013 de fecha 23 de dicdembre de 201%9.

ﬂrg‘;s':'m de confrontacin de . oon secha ochio (B) de actubre {10} da dos mil veintidds {2022),

k. Reqistro fatagrafico agren . Cpnfecha ocho (8] de octubre {10} de dos mil veintidés (2022},

Con facha ocha (8] de octiubre {(10) de dog md veintidds (2023}, ¥ por el cual
se sustenta |a solickbud de ingreso (ACHB-14005-2022) al propletaric del
Inrmueslie, GRUPO SAN JACINTO 5.A.5., vl respucsta del propletasio RAD-
ACHET-00MFRERD dal 2 da mayo de 2022,

I. Informe de na Ingreso al
inmueble

2. INFORMACTON JuRiDICcA

1.1 Proplatarias ¢ GRUPD SAM JACINTO 5.4.5

Mo 3068 del 26 de egasto de 2010, de la notara cuarenta y des (42) &2
3.2 Titubo de adguisician :  Bogotd 0.C., por medio del cual se trasfiere &l dominko & titulo de benaficlo en
Fidwcla mercankil,

1.3 Matnoula inrmoblliana ¢ BOMN-M441656

Arotacién 1 v Z, Por medio de fa escntura plblica Mo 1999 dal 13 de

i _ sepliembre de 2004, de la notara sesenta y uno (61) de Bogotd, sa

3.4 Observacionas Juridicas ' adelantaron los sctes de: 1) Constituclén de Reglamente da Propledad
Horizantal =PH. 2} adjudicacitn liguidacdn de la comunidad.

Coaficionts de coprogiadad: 05606
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3.5 Morma de uso de suei

4. INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitacion del sector

LI DE
GOt .

ANB-3-027 2023 CPR-002

Anotesifn: Nro, 4 Fecha: 30-09-2020 Radicacidn: 2020=3573). Doc: Oficio
ACNB-A839 del 11-08-2020, AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE
rHIA, Especificacién: 0454 oferta de compra @n bien rural drea roquerids
1006, 25 ml.

Anotackn: Mro. § Fecha: 12-07-2021 Radicaddn: 2021-44758. Docr OFICID
12444 dal 13-07-2021 AGENCLA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA de CHIA.
Espacticacion: (842 CANCELACION FROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA
DE COMPRA,

El estudio juridico es responsabilidad de fa entidad solicitante.

El municipio de Chia s¢ encuentra reglomentads medlante e Acuerdo
Mynicipal 017 de 2000, *Por & cual se adopta o Man de - Drdenamientn
Tarrtarial del Munlcpho de Chia, Cundinarmarca”®,

El Inmueble sbjeto de estudio se encientra ublcada en La vereda La Balsa,
sector rural del municiplo de Chis, la cual cofinda por el Morte, con al casco
urbano de Chia; por € Orlente, con las veredas Samaria y Fusca) por o
Maraccidente, con 1a vereda Cerca de Piedra y el municiplo de Cota; y por el
Sur can ka cludad e Bogotd D.C,. rio Bogota de por media,

BOEDTA D3,

Fieente: Plang de Divisin Palltca Rural del Plan de Ordenamients Terribarial del muntcipio de Cha.,

Fagina ¥ de I3
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4.2 Actividad predominsnte

4.3 Topografia

4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiclonas agraldgicas

ANB-3-027 2023 CPR-002

Lz activided econdmice del sector es mixta; &l interior de |3 vereds
ancontramaos vivienda compestre sgrupada an conjuntes cerrados, wivianda
por autoconstruccidn en loteos imeoulares, v actividedes agricelas, como lo
gon o5 cultives baje invemnaderss. Sobre los corredores viales principales
cansclidados, 8 centra comercs variado de mediand ¥ aRg mpado y usos
fnattucionales  de  buenas  especificaciones  constructivas,  Entre |2
adificacicnes importantes del sector se encisentra, Universidad de La Sabana y
Clinica di La Sabana, Centrn Cormercial Centro Chia, Universidad del Bosqua-
Seda Chin, Mipddroma de los Andes, éntré oLnos.

Presenta une topografia entra plana v ligeramente ondulada, con pendlentes
entre al 0 % y el ¥ T

Chia = encusntra @ 2,562 m.enm., tene una temparatura pramedio de 14%
C y una precipitacion ancal entre 500y 1000 mn.

D= acuerdo @ la clasificacion de tervas por su capacidad de Uso, cOMaspongs
a Clase IV (IVhs-1). Feente: Subdirecclén de Agrolegla del Instituto
Gengrifico  Agustin  Codazzi - IGAC, Estudio General de Suelos dal

departaments de Cendinamarca, Escala 1:100.000.

UL
e T L e e L T TR e
hilll'liil-lrﬁ_. W

dr B i n
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Fuente | Consults Agrobagla - Datos sbiertos Gepportal 1GAT, traslapada gabie b frmagen de Geagle Earth afio 2021
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4.6 Servidas pdblicos

ANB-3-027 2023 CPR-002

Do acuerdn a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificads las
tiarras en ocho (8) clages de acuerdo & las Bmitaciones de uso, capacidad de
produccién, resgn deteriors del suelo v requerimiento de manejo. Estas
clases e designan por nimeros romanos de 1 a VI, al nimera e intensidad
de las limitaptes de usos que presentan las erras aumentan paulatinameants
de tal maners gue 8l llegar a la clase VI la8 tares tienen tantas y tan
severas [mitaciones que ne permdten acthvidad agropecdaria alguna y sndo se
recomienda ba consereacian ratural wfa la recreadan.

La subclase son cneo y Se designan por betras mindsoulas que se agregan af
nimero de la clase, estas son p pendiantes, e erosidn actual; h exceso da
humedad en & sueka, s lmitaciones en le zona radloular y o clima sdverso,

Log suskos Clase TV, acupan Aréas de la montaita, el lomara, piedemante v i
planicia fuvie (soustye, de raliove plane a Iigeramente ondufado v fusrtemente
inclinada, con pendientes que asclan entre &l 1y 15%, en dimas cilido sece,
v himado a frin hdmedo y muy dmedo,

Log suelas de la Subclase IV hs-1, la integran las tierras de las unidades
RLOa, RMOa, ¥ RMOb, sltuadas en e tipo de relieve de planas de inundacidn
del rie Begots, en dimes frio hdmeds y an menar proporcién saco, Los suslas
san Imperfectamente drénades en la mayor parte de los cases, superfidalas v
moderadamante profundos, de texturas finas y medias, fertiiidad moderada ¥
baja v desde muy fuarta a moderadamente dckdos,

Los mayores Bmitantes pera e uso de estas tierras, san las [nundaciones
presignales, el drenaje kmperfecto v la poca profundided efectiva de los
sualos, ariginados por ks flectuadones del nivel fredtico: an menar proporciin
jos @mfeckan les  afectan  frecuentes  hefsdes;  an algunas  unidades
pertenecentes ol dima Mo seco, se presentan Bmitedones debldas a las bajas
pracipltaciones durante wna de los semestres del sfio. Adualments éstas
terras estén dedicadas a |a ganaderla semi-intansiva y en menor proporcldn o
la agricultura intensiva comercial.

Los suelos LiE=ns wecacitn para ganaderia semi-intensiva con utllizaddn de
pastiras mejoradas ray grass, falsa poa, azul orchere, eto, para producciin
comarclal da lecha, En gensral, esta agrupacion de suses tiena restriogonas
parg o uso de maguinaria agricels que en épocas de imvierno podria destruir
sus propiedades fisicas, © especial su estructura, requiers de motacidn de
pobreres, 18 aplicackln de fertilizanbes, el uso de varkedodes mejoradas y
certificadas, of mejoramients de las praderas y el control de pastoren,

El sector objeto de estudio cusnte con los servicios poblices bisicos y
complementarios ge acueductn, sicantarillada, eseo, energis ekctrics, gas
niatural, comunicacisnes, ¥ alumbrads poblico,
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4,7 Servicio comunales

4.8 Vias de acceso y transparte

4.9 Nivel socioecanbémico

4.10 Siuacdn de oren poblico

4,11 Perspectivas de valorizadidn

5. REGLAMENTACION URBANESTICA

ANB-3-027 2023 CPR-002

La 7ona donde so localiza ef predio shieto de evaldo, esta cercana 4 |os
capvichos comunales con bos cuales cuenta el caso urbano del municipio de

Chia.

El predio cuents con las siguientes wias de acceso:  Adtoplsta Horte
{pavimentada, de doble calzada, con waries camiles, blen mantsnidal. Wia que
conduce @ Chia (pawimentsda, de doble calzada, con varias cariles, Dien
manlenidal. Avenida Pradils o Diagonad 13 (panimentada, de doble caizada,
con separador central, bien mantenida), Wia varante que conduce a Cata 0
Carrara 1 (pavimentada, de doble wfa, bien mantenida), Cefle 2
(pavimentada, de doble via, blen mantenidaj, Wiz conecids con &l nombre de
lardines de Chin {pavimentada, do doble wia, blen mantenida). Calle 1 A
{pavimentada, de doble via, mal mantenida). El sector cuenta on Lransporte

plibdico cercant.

El transporte poblien  se  presta  principalmente  mediante  buses
intermunicipales que circulan en su mayaria par la conexiin Bogetd - Chia
{Autopista Norte] v |a yarante qua conduce a Cota o Carvera 1 de Chia, de
manera permananke,

Gobra & sectar, se presentan  actwvidedes mixtas, estas desarrollen
peplotadones  paropecuarias  (cultivos  bajo  invernaderss)  manefadas
generalmente por los propletarios de las fincas y vivienda agrupada tipo
campestre en  confunto  cesrado, de  buens calldad amguitechéniza ¥
pquipamientos comunales, e nivel spoo-econdmico e considera media- alto ¥

Ak,

En wl moments de la wisita Denics de ingpeccidn no se o ovidencieron
problemas de inseguridad o alteracitn del ordan publico.

En = presepte astudic waluatoris no se tiene en cuentan perspeclivas de
valorizacién. Sin embargo, dada b consolidackin y desarrollo de pravecios de
vivienda en el sechor, la construccidn de la variante wvial, S8 presmen
condidanee Favorables de valorizaciine Es importants tener encuentra gue el
seetor tuva problemas de inmdacion en el afo 2011 donde se afectd ln
infraestrectura del conjunte resldencial dende se encuentra @ Inmueble en

estuctia.

A cankinuaclbn, s expoadrdn |os elamentos mas rélevantes de la reglarmentaclan y usos del suel que caractariza of
soctor de lecalizaclén v por enda o iInmuebie an estisdia. Es impartante mendnaar ques en o momento s@ enouentre
suspendido &l Acserdo Mo 100 de 2016, por medio de la cual sa adopta la revisidn general de ejustes al Plan de
Ordenamienta Territarial = POT del municiplo de Chia, adaptado madiante Acusrdo Ho 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por @l juzgade Primero Administrativo oral de Zipaguird, En consecuenda, & Plan de
Ordenantients Territorial - POT vigenta &5 el Acuerdo Mo 17 de 2000,

Clese de suala:

Rural = Suburbano
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Ectd consttuido par las Areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mazclan
e ugos del suele ¥ las formas de wida del eampo ¥ la cludad, que peedan ser
obieto de desarrolle con restricciones de uso, de intensidad v de densidad,
garantizands o autosbastocimiento en  servicos plblices domdciliarios, de
ponformidad con ko actablecido an Bas leyes 99 de 1993 y 142 de 19549

Zona de Uss del suslo del 393 5000 nE VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC)

requerida:

5.1 Zona: Zona de Vivienda Campestra {ZWC)
La incobizada &n &l plano oficlal de zonificecidn de usos rurales MO 2,
5.1.1 Usos permitides {Articuly 222 ded Mlan de ardenaméento Tertorizl).

Uso principal:
Uses carmpatibles:
Usos prafibidos:

Vivienda campestre,
Comarca Clasa [, Institucional Clagss< 1y 11,
Comarck Clases Iy 101, Industrial Clases Iy III, Institucional [IL.

5.1,2 Edificatilldad (Articulo 232 del Plan de ordenamients Territorial).

Densidad maximas:
hrea mindma de lote:
Frente minimo:

Tipe de construoddin:
Vivlanda;

Carmerchn:

Institucienal:
Ceslanes tpa A

indice de noupacion:
Altura y nlmeno de plsas:

Akslamianto:

Corramiantes lateraies ¥
PCELErinres:

Pargasoos:
Cargue v descargue:

5.1.3 Afectacionas:

10 wiviendas par hectdrea,

1.000 m.

2l roetros,

Unifamifiar, conjuntos. Caslones: 15 2 por kabitante.
16,5 m2 por hakitants, 4 habltantes por vivienda.

15 m2 por cada 100 m2 de construcddn.

15 m2 por cada 100 m2 de construccidn.

£l 50 % de cesiin total deberd ser en el sitio, y el 50 % se pagard a través del
Banca Municipal Inmeohiliaris.

ER 30 %,

2 plsos.
Anterior 5 metros, 7 metros sobre vio W3-, leberal minime 4 mietros, posterior ]
metras,

2,50 metros de alto y ransparoncia del 50 %, anterior y transperenda del 80 %.
2 por viviends; comerclo 1 por cada 50 metros, al inberior del lote por ningun
motiva 5o podrd parguear en 3 zona de desaceleraciin.

S roschvard sl Interar del predio, por ningon mothe se sceptard esta actividad
zobra & dres de espacio pdblico,

Mo s¢ describen en ef cortificade de tradicidn v lDertad.
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\ . s
aonlacién aapeeiics ool prectin, Acsards 17 de 200 = 1GAC Catasing 20
Fuente: Concepha de Merma Urbanistica D.0.T.P - 2827 - 2022 d=| 2B de diclembra de 2032 de la Direccdn de
Ordenamianta Tertorial y Fusvalia de la Seeretaria de Planescién del municiplo de Chia.

RESLAMEMTACION PARA LO YA ENISTENTE

5} Los proyectos aprobados antes de la entrada en vigencia de aste acuerdo podran levar a caba aus pbras
mitindose estrictamente a lo aprobado por ls Oficdna de Planaacién, aplicands las normas para el maneo
ambiental y no pueden Bevar @ cabo ningun tipo de ampliacién o desarrolis de proyecte salwd conservaciin,

proteccidn y/o regenaraciin de la 2ona rural suburbana.
b) Lo proyectos ya ejecutados o exlstentes sobre esta zoma deberfin welar por la conservacldn, incorporando fos
normes de manejae amblental aqul eskablecdas v no padrén llevar a cabo nuevas groyectos sin el esiricto

cumplimiento de las nonmas aqui estableddas.

OESERAVACTOMNES:

El Inmuebde abjeta de avalibs, Hene comao antecedente, ja licenda de urbanismo Mo 851 de 30 de diciembra de
2003, por medis de la ool e desarrolio el prayecto de vivienda agrupada en tnos (3} etapas en cnco [5)
agrupaciones! Etapa 1 comprends Agrupacitn A ¥ B; Etapa 3 comprende Agrupacidn O Y E; Etaps 2 comprende |a
pgrupacién F, es en ésta Gltima etapa en que s encuentra el Inmraseble abjets de avaldo,
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IL = A PR
Fuente: Plano de lates por Etapas,

La etapa 2 Agrugaddn F, tuve como origen Las siguientes droas licenciamienta:

El drea objsto de avalbs, & desting coma parte del draa privada del Confunto (173.856.68 m')

Por miedio de @ escriturs pobica Mo 1999 delf 2004 de la notarla 61 de Bogoba, se procede anire otros actes, a @
rescilacian de los ackos de reglaments Propledad Horizontal (PH) ¥ divisifn material esteblecidos en la escritura ko
1323 de 1998 de la notara 61 de Bogatd, ¥ Wego procade a la division material en seks (6] lotes denominadas et
Conjunto residencial Los Robles, Lote 1A, Lote 18, Lote 1C, Lote 10 y Lota 2,
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B conjunto reskiencal Los Robles, en &l cual esta el tote ohjeto de estudie, fue somatida al régimen de Propledad
Hortzonkal (PH), la cusl comprende las dreas privadas (179.886.67 m*) ¥y vima ded confunka (15.773.91 m3],
equivalentes & 195.630.58 m?, defande por fuera las droas dal |ago v las zonas verdes v recraackin,

CONCLUSION: Dasde o punto de vista urbanistico, el Area objeto de avalio hace parte del conjunto
rasidencial denomlinado Los Robles, af cual estd dastinado para |a construccidn de vivienda campastra,

drea que hoy en dia ostd sometida al régimen de Propledad Horizaontal (FH).

&, DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicaddan

Confunto Regidencial Los Hobles, Lote 50 sometida &8 régimen de Propiedad
Horizontal, se localiza dentro del Condominlo San lacnid, en e wereda
denaminada Lo Palsa, del municipio de Chia Cundinamarca, A1 confjunts
rasidencal se accedé por 1a Autoplsta norte y por la variante Chie - Cota.

Entrada principal:

Salionds de Bopotd, se toma |3 Autopista Norte an direccidn Tunga
(pavimantada, e doble calzada, con varlos carrlles, bien mantanida) hasta al
punte denominade La Caro; lusgo <& toma la via de regreso a Aogoté sobea
fa rvisma Autopista Morke an 2,1 Kilemetros encontramas 8 mano derecha un
sccesa e doblo wie v separadar, v @ partic de alll, reccrremas 150 matros
hasta epcentrar la porteria princpal del Conjunto San Jacnbo. Al interlor de
condormirie San Jacinto, encontramos &l conjunto residencial Los Robles fa

cial se accede par una calzada,

Entrada secundaria:

Se Loma la Autopista Morte en direccion Tunja (pavimentada, de doble
calzada, con varlas carriles, bien mantenida) hasta of punto denominado La
Care; luego se toma & la Erquierda por la via que conduce 3 o hia
{pavimentads, de doble calzaga, con wawics cafrikes, blen mantenidal, se
sique por esta hasta e cruce con la Awenida Pradilla ¢ [Hagansl 13
{pavimentada, de doble calzada, con separscor caentral, bien manbanida), se
sique par esta hacla o occidente haste lieger a |a varlante que conduce 3 Cota
o Carrera 1 {pavimentada, de doble iz, bien mantenkdal; se sigue por csta
hasts la Cf 7 v 22 gire & mans izquierda; de alii se recorre hasts la Camera 5
Este y @ toma a mano derecha la via hasts encontrar la entrada o poiterla
dal condominia San Jacinkn, canfurio reskdenclal Los Boliles.

Pagina 14 da 39



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUD COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES

PREDIO MNo.

ANB-3-027 2023 CPR-002

De acuerdo o ka directriz v acompafamisnts del Concesionarie ACCEMORTE,
no =8 tiene parmiso de ingreso al ipmuekis por parte de los propietarias, por

tanko,

4p toma @ akernativa de Iingrasar & inmueble cofindante (predio

Monguibella) para visuplizer &l entorno dof predio, asi mismo sa recorre el
inmumable San Jsdgnts sobra |a carrers quinta (5] Esbe v can las fotografias
péreas suministradas por @l Conceslonario y las reglstradas en Gaogle Eaeth,
se pdlableca las condicionas fsices del mmuebie.

6.2 Areas del terrena
f.x.1 Area total del predio
£.2.2 hrea raquerida
6.2.3 Area remanents
6.2.4 Area sobronte
G.2.5 Area total requerida

Fuente=: Ficha Predial ANS-3-027.

1.3 Uinderss (dren requerida) i Marte!

0, 100827 ha
0055121 ha
0045704 ha
0,000000  he
0100427 ha

72.50 m., MISMO PROPIETARIO (AREA REMAMNENTE)
(P1-P5),
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Linderos {drea remananta)

Fuente: Ficha Predial ANB-3-027.

Vias de acceso al predio

Sarvicips pdblicos

Frents sohre wias

Climea

Reosreas hidrioas sobre A znna
requerida

Sistema de rego

&.10 Actividad ecandmica del predia

B

Tipagrafin de [a 2o0na
requedida

Sur

Owlente:

Qecidente:

Sur:

Drbenbas

Oocddente:

ANB-3-027 2023 CPR-002

27,72 m,, MUSTAFA HERMAROS & Cl& 5 EN C {Hoy
GRUPD SAN JACINTD 5.A.5) v OTRODS (ANB-3-025) (F7-

FE].
19,48 m. MUSTAFA HERMANOS B 5 EN C, [HOY GRUPO
SAN JACINTO S.A.S) (ANB-3-026) (P§-F7).

28 71 m. MUSTAFA HERMANOS & CIA 5 EN C (HOY
GRUPO SAN JACINTO S.A.5) [ANB-3-028) (PE-P1].

14,30 m SOCIEDAD FIDUCIARLS DE DESARROLLO
AGROPECUARTD 5.8, (ANB-3-037A) (F10-F11)

32 50 m MISMO PROPIETARIO (AREA REQUERIDA) (Pé-
F1).

IB,6E m MUSTAFA HERMANDS B CIA 5 EN C. {HOY
GRUPD SAN JACTNTO 5.4.5) (ANB-3-DZ6) (F11-PE).

22,40 m., MUSTAFA HERMANOS B CIA S en L. {HY
GRUPD SAN JACINTG 5.5 (ANB-3-028) (F1-PLO).

El principal accesn desde Bogols es por i Autopista Maria.

Le varante que conduce de chiz a Cota (Carrera 1), 52 tome l& via de scoess
a |la vereda la Balsa €1 7 hasts encontrar la Carrern § Este y ésta hasts
encantrar la porterfa del Conjunte residencial,

Bl firea objeto do avalio que hace parte del Conjunto rasidendial Loa Rablas,
no tiene sendcios pubBoos instalados en la medida gue no ha surtido &l
progeso de ConatroEin..

Via Intema de conjunto residencial Los robles, la cusl es visible desda &l
registra fotogréfico adrea y desde |a Carrera 5 Este.

Frin, temperatora promedis 14° C,

Mo s phsera.

Mo &= absarva,

Lote urbanizado sin constrir,

Entre plana v ligeramenta ondulada {pendientes entra 0 % y el 7 %)

7. CARBCTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

Figina 16 du 3%
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7.1 Areas construidas

T.3 Canstrucdanes anexas

7.3 Cultivas v espacies

ANB-2-027 2023 CPR-002

¢ acuerdo @ ko directriz v acompafambento del Concesionarlo ACCEMORTE,
no 5 bens permise de ingrésa al inmuseble por parte de los propletanas, s
tama ko alternativa de ingresar el inmueble colindante (predio Mongulbeila),
para visualizar e entorna del predio. Asl mismo so recorre el Endero
aceidental gl conjunta residencial los Robles desde (Carrara 5 Fste) donde se
toma registro fotografica panordrnice dal predio ¥ con las fotngrafias adreas
suministradas por o Concesinerio y con cartografia de la zona, se concreta
qua ng =& shserva construccones de cardcber parmanente como vivanda y/o

hodagas, sobre el drea requarida.

D acuerdo 3 ba dirsctriz ¥ ecompafiamiento del Conceslonarie ACCEMORTE,
pa se Hene parmise de ingreso al inmushle par parke de los propictarios, 42
fama kb albemastiva de ingresar el inmueble colindante (predio Manguibedlo),
para visuslizar el entamo del predio. Asl mismo se recorre &l lindero
accidantal ded conjunto residencial los Robles desda (Carrera 5 Este) danda sg
tarna registro fotogeifiea panordmico del predio y con fas fotografias adreas
suministradas por @l Concesionario v con cartagrafia de la zona, se concrets
que no =& pbeerva anexes constructivos da cardcter permanenta sobre ef &res

requsrida.

0w acuerdo con la ficha predial, elaborada por & Conceslonario ACCENCORTE y
aprobada por la Interventora CONSORCIO ETSA - SIGA., se describe; "W
fua posible realizar of nvenfarls de construcclanas, EONSIFNCCIINES ANesas |
especies, dado gue & propletarl del dmusbia o permitio & ingreso ai
predin®

O gederdo @ la directriz v scompafiamienta del Conceslonarie ACCEMORTE,
na SE Hene parmise de ingredo al inmueble por parke de los propictarios, se
tama ke allemativa de ngresar el inmueble colindante (pradio Mongulibelio),
para wisualizar & entomo del predio. &sl mismoe s recorre al lindero
accidental del conjunto residendal los Robles (Carrera 5 Este) desde donda s8
tama registro fotogrdfiea penordmico del predie y con fas fotografiss héress
suministradas por @l Concesionario y con cartografia de la zona, se concrets
que no es pagible confirmar fa existencla yfo clase de arbustos de menar
parte sobre sus linderos.

Do acuerdo cen la ficha pridial, slabarada por of Concesionario ACCENORTE vy
aprobada por la Interventora CONSORCID ETSA - S1GA., se describe "y
fue positle realizar ol inventarks de constrocgiones, construcoionss aNesss ¥
asparios, dada que & propletaria del inmusble no permitic ef kgreso of

pregis”

8. METODOS VALUATORIOS UTILTZADOS

Pars adopter el valor de termeno, dado las caracteristicas, fisicas, urbanisticas y juridicas, s& empled &l método
Comparative o de Mercado pars el drea requerida,
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METODD COMPARATIVG O DE MERCADO

Es Ia técrca waluatorle que busca establecer el valor comerdal ded bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de blenes semejantes v comparables ol del objeto de avelio. Tales ofartas o ransacciones

debardn ser dasificadss, analizadas e intorpretadas para Begar a la estimackdn del vabar cormercial,

INVESTIGACION v ANALISIS ECONOMICO

SUELD RURAL « ARES PRIVADA CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ROBLES

Para afectas de estimar &l press del drea vendible del lobe, 2o analizd los onbecedenbes valuatorios que so han
reafizads sabre al mismo conjunto residencial, en los poligones predisles afectados con el trazedo wial. En sagundo
lugar se realizd un estudic da mercada de inmuebles qua se ublcan en &l club San Jacinta conjunto residenclal, que
actualments sstdn an cabeza de particulares, que no estin construides v que los estin vandiendo a través de
inmabiliara, En tercer lsgar se establoce conclusiones y por o5 cuales se defing el valor comercial actual del
Inmuable,

ANTECEDENTES VALUATORIOS
Avalioas comerciales efectuados por la Camara de Propledad Raiz.
Avallios reaBzadoes dentro del proceso de gestitn predial que adelanka ka Agencia Nacional de Infraestructura- ANT ¥

MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN © ol 29 de julke del sfa 2020, El valor cormercial da tarrend definidas para el lote

abjers de estedic fue de §300.000 por metro cuadrade ¥ & cual se ollege una vez e analiza los wvalares
comereinles de ofartas de venta de inmueble an el condominks San Jacinto, ¥ al cual se ke descuenta fos costos de

urbanismo faltantes.

Mata: El registro fotogrifico del avakio ANB-3-027 es aportado con fotografias adreas de baja aftura y € Gl 58
avidenca gue na tiene construcconss,

Avalios comerciales efectuados por el IGAC contiguos al inmueble do estudio.

Avalins reslizedas dentra del process de exprapiacidn que adelanta B8 Agenda Nadonal da Infraestructura- ANI ¥
MUSTAEA HERMANDS & CI& 5 BN © o 8 de sepbismbre del afio 20232, El valar comerclal de terreno definidos para
lotes contguos (sabra & misma manzanz) o5 de $313.000 por metro cuadrado ¥ el cual se allega una wez e
analiza los valores comareisies del antecedante dal afic 2019 {avalios efectuados por ba entidad), su actuallzacidn al
mes de Bgoste del afio 2020, fecha solicitada por ef respedtivo Juzgado y qua @s & momento de la oferta dal
Concoslonaro, ¢ par wtima descontade bos costos de urbanismo faltantes, reforidos a servidos pOblicos con

alumbrada pdblien, gas natural, aosaducto v slcentar@ado,

fota: Bl reglstro fotografico del avallo ANB-3-029 vy ANB-3-032 describen lotes sin construcclones, en pastos
naturales,

Compraventns efectivas

Carmpravanta efectiva dal late 22 Conjunto residensial Los Robles par un wahar de $459. 500,06 sobra un drea de
terrena de 1,247,33 m®, lo que equivale a $368,385 por metro cusdrado para of 30 de marzo de 2022,
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ESTUDIC DE MERCADO

Para efectos de eatimar el valor comarcial actual del drea vandible por lote, se realizd wn estudio de marcade de
inmasebles que se ubican en el misme conjunto residencial Los robles, que achualmente estan en caboea de
particularas ¥ que na estén constnsdas. Se ohteniendn un total da 4 ofertas, v 8 cada una de las cuales se indaga;
localizacién, drea de vents, serviclos publicos disponibles, sonas comunes del conjunto, v el parcentals de

negacacidn & desouentn frante une eventual compra.

Las afestes fuaron depuradas con factor fuente (nagociackin} teniendo &n cuenta que en la dindgmiea inmobBiaria la
declsidn de compra depende del rango de negodacdn manifestédo al moments de aferta por parbe del posible

comprador al aferente. Yer anexa Estudio de mercado.

andlisis de los datos obtenidos {Valores en Haj:
VALOR TERRENO SUELD RURAL - AREA PRIVADA CONIUNTOD

|rmm=diu aritdticn £4.278.670.000
[Desviacian estindes 4229.550,000
Coeficiente da variacin §,43%
|Limite superior #%-iﬁﬂllﬂ.ﬁﬁ-
Limite infarior $3.999,120,000
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Obtepiendo asl, para lobes wbanizados no construldes para wivienda campesire dal conjunta Los Robles com
erhanisma camplatn, los valores comerciales oscilan entre $399.91% y $445.822 por m? o b gue es ko mismo
£3,999,120,000 y $4.458,220,000 por Hectirea, ol promedia aritmético de venta es de $422.807 por m? o lo gue
€5 bo mismo $4.228.670.000 por Hecidres, con una desviacidn estindar do $229.550.000, un coeficante de
variackin ded B,43%. Comd valor comercial de venta se adopta el valor redondesdo de 9422.800 por m¥ o o gue
es o mismo, $4.228.000.000 por Hactérea, lote urbanizado, & cual corresponda 2l promedio aritmétice del

andligs estadistios,

Al resultads anterlor, procede &l descuento del urbanismo faltante, tenlando en cuenta que In ofertns hacen parbe
de etapas del Club San Jacinto gue va se ancuentra en plend funcionamienio wia tiemnsn un mayor urbanigine al
predic matara de avaldo. Se toma como valor comerdal de descuento $480.000.000 par Hectdrea o In que =5 0
mizmo 448,000 porfm?, valor en que se estiman fas obras de urbanismo que e faltarian al predic materly de
avaliia, y por tanto el valar comercial final adeptada del lote asciende & $374.800 por m* oo que 25 lo misme 3

$3.7408.000.000 por Hectirea.

[Valor adoptado (Ha) t.s.m.um,n-unl

Valar adoptado (M") $3?-I.Buu|

[ acuerdo @ los resultadas de la Inwestigacién de mercade de ofertas actuales en al condommia residencial San
Jacintg, Conjunto residencial Los Robles, estas son consistentes con la wventa efectiva realizada sobre & mismo
sectar F del conjunte residencial Los Robles descrita on el aparte de los antooadentes.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXDS CONSTRUCTIVOS

El presente informe valoratorio no bene el alcance de valgror comercialments  construccienas 3  anexes
constructivos, toda wez, que la ficha prodiaf elaborada por e Conceslonaric ACCENORTE y aprabada gor |a
Interventos CONSORCIO ETSA - SIGA,, sstablece: *Ma fue postbla raalizar el inventario de construcciones,
construcclones anexas y especies, dado qua o propietario del Inmueble no permitid el ingreso al

pradia®,

Se resalta que @l objeto de avalio comercal, ko Bene por alcance slaborer inventarios, v que por el conkrario &5 un
Insumo Bdsico que elabora &l Concesionario ACCENORTE y apruaba la interventoria CONSORCIO ETSA - SIGA,

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES

Bl presente informe valoratorio no tiene el alcance de valorar comercialmente as espedes notives que Se
encuentran sobre la zona requerida, kode vez, que ka ficha predial, elaborada por el Concesionarin ACCENORTE y
aprobada por fa Interventora CONSORCIO ETSA - SIGA., establece: "No fua posible realizar &l inventario de
constriceionas, construcclones anaxas y especies, dade que el propietario del inmucble no parmitia ol

ingreso al predia”,

Se resate que el objete de svalio comerdal, no bane por alcance efabarar inventarios de especles nativas, ¥ guse
por el contrario es un Insumo basico que elabora el Concesianario ACCENORTE v aprueba la mtareenboria

CONSORCID ETSA - SIGA,
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12, CONSIDERACIONES GENERALES

D acuerda las cermcteristicas del inmueble v al drea espacifica requersda para el provects vial, a continuaddn sa
describe las consideraciones v factones que inciden en fa defiricién del valor comprolad do terrena!

1. La lcallzaclén de la verada La Balsa, a suroriente del casco webana dal municipio de Chia, v la cual esta
delimitada por la varlanke de Chia - Coka v af i Bogala,

7. Las condicianes de acoesg 8l sector, Autopista Morte y kB varante Chia - Cota, las cusles cuantan con wias
wehiculares pavimentadas en general, en buen estada de conservacldn y sefializadas,

1. La disposicién gue presenta el bien objeto de awallio dentro del conjunts residencla Las Hobles, su ubicacidn, ta
forma y destinacion actual del inmiuseble,

4, La tepografia del terrano plane, 12 disponibilidad de servidas pibilicas con que cuenta al conjusto residencal Los
Rnbdes,

5. Ln norma urbanistica vigante del predia, acgin el acusrdo No 17 de 2000, e cual reglamenta ¢ clasifice & use
dal suela: &l drea requerida cama sulo rural o USs die wiviends campastre ¥ en la que se desarolkd of conjunto
residencial Lo Robles, por media de |3 loenca de urbanisme No 851 de 30 de diciembre de 2003, axpadida por 1
oficina de planeacion, v que luege fue modificada par reloted, los cusles se dascriien en el numeral 5 del presento

Informe.

& La infarmaciin del drea de terreno requerida, se toma de la respectiva ficha técnica predisd, alaborada por e
Cantesianaro ACCEMORTE v apruela la interventaris CONSORCIO ETSA - SIGA.

7. B presente Informe valorsbaria no tiene s alcance de volorar  Arbodas o arbustos aislados que ge ancuantran
sobre |8 zona requerida, toda vez, gue 13 ficha predial, elaborada par &l Concesignario ACCENORTE y aprabada por
la. Interventorfa CONSORCIO ETSA - 5IGA. establece: "N g posible realizar of invenlarls de consirucoaones,
conatrueianes anexas ¥ especias, dodp que e propietarie del inmueble no parmitid &f Ingress af pradio

8. B valor de berreno establecido para el droa requerida Inchuye (o8 pastos ¥ cobertura wegetal natural existents.

9. De acuerdo a la directdz v acompanemients del Conceslonars ACCENORTE, ng s¢ bane parmisa de ingreso &l
inmueble por parte de ks propleteries, se toma |a sliernativa de kngresar ef inmuebie colindants (predio
Monguiballa), pera wisualizar el entormo del predio, Asi misma se racorré &l lindera occidental del conjunia
residancial los Robies (Carrera 5 Este) deste donds se toma registro fotogrifico pancedmico del predio y con las
fotografias adroas suministradas por el Concesionario, antecedeptes valuatorios v con cartografia de I Zona, =@

concreta les condiclones fisicas del inmuebia,
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10. De acuerde can o aroulo 19 del Decreto 1420 del 24 de nlo de 1558, expedide par el Ministerdis de
Desarrollo Econdmice, e cual fue compllade en o Decreto 1170 de 3015, por medio ded cual Se expide ol Decreto
Raglamantaria Unico del Sector Administrativo de Informaciin Estadistica, ef presenta avaldo tiene wna vigenda de
un (1} afio a partir de |a fecha de expedicién de este informe, slempre que las condiclonas extrinsecsd @ intrinsacas
que puedan afeckar &l valor sa censervei, Azl mismo, @l parageato 2 dal priioulo 9 de a ley 1332 del 15 de energ di
2018, expedido por &l Ministerlo de Transparbe, menciona gue el avalio comercial tendrd una vigencla de un (1}
afi, contado, desde W fecha de su comunicacion a [ entidad soficitante o desde la Techa gua Fua decidida ¥
potificada la ravigidn yfa, impugnedin de aste.

RESULTADD DE AVALDO

DESCRIPCION un, CANTIDAD VALOR UNITARTO WALDR TOTAL
Area tarrenn requerida Ha 0, 100827 $ 3, 7448,000.000 377,.800.505,00
TOTAL AVALUD COMERCIAL 377.800.596.00

SON: TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLOMES OCHOCIENTOS MOVENTA ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS
MOVENTA ¥ SEIS PESOS M/CTE

ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)
Como evidepcda de la visita, se adjuntan: 12 fotografias,

Estudio de marcado.

Concepto de norma urbaniztici

DECLARACTOMN DE CUMPLIMIEMNTO
Por madio del pressnte se declyry gue:

Qe en el mejor de nuestro coneckmients y sober, les declaraciones contenidas en este reparte, sobre |5 cualas s&
basaron los analisiz v conclusiones, son comactas ¥ verdaderss,

El presente avalio s desarrolla con base en Ia ficha predial suministrada para el predio objeta de avalic
debidamente firmada por el profesional competents, ef presente avaluador fibra responsabdidad par cuslquier
inchusite exdusing amisidn de constroccones/mejoras asi coma de |as cantidades wnitarias objeto de avahi,

Ha se tlanen prajissios con respacto & la materia en cuestion de esta avalio o de las partes involucradad. Las
condusiones no estan influsncisdas per los henorarkos profesionates que s2 reclban par & alabgrackdn ded mforme.

F1 awaliio e acelantd conforme al cadigo de ética y a las normas da conducta establecdas en la Ley 1673 de 2013,
En |a reallzacidn &e este estudio e ha tenido en cuents |os parametras establecidos en el Decralo 1420 de 19349, La

Ley 1673 de 2013 v demas normatividad legal vigente en materia de avallos, Igualments, se han tenido en doehta
los raculsitas establecidos en ba Téonkca Secterial Colemblana
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Cémara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-027 2023 CPR-002

16, DECLARACION DE MO VINCULACION

Sg daclars que 13 Camara de la Propiedad Ralz-Lonja Intsobiliaria no Gena ningn intards financiens, grésentes
i cercano ni de abra indale &n i3 propiedad avaluada en este informe ¥ no tiens interés parsansl o ses00 alguna an
relaciSn con persanas que puedan estar interesadas en gsta propiedad en la fecha, A 5l misme s& mandfiesta gue 12
Camara de la Propiedad Raiz-Lonfa Inmobiliaria no tene ninguna relacidn directa o indirecta con el solicitante ¥
propetario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intaresas,

B presente infarme de avaludg s ecnfidendial para las partes: seECGtanie o sUS BSESAMES profesianales v la CAmara
de 1a Propledad Raiz-Lonja Inmobillaria; no 2 ecepta pinguna responsabilidad par s utilizecidn Indebida del
presenta informa de awallo,

i L0

——CLORIA ¥. BORILLA CHAUVEZ SALGHBN OSORI0 ROMERO
REPRESENTARNTE LEGAL DIRECTOR COMITE TECNICO DE AVALUOS

A

IMNG, ALEERTO PINZON ROMERD
VALUADDR PROF MAL C. PR Mo, 082
FAA AVALLTO91212
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COSTOS DE URBANISMO DICIEMBAN 2023
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COSTOS DE URBANISHO DICIEMBRE 2022
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COSTOS DE URBANISMO DECTIMBRE 2022
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
REGISTRO FOTOGRAFICO ANB-3-027
FOTOGRAFIAS AEREAS surmmsmnnns FDR AGCENDRTE

VISTA ESPECIFICA DEL INMUEBLE HACE PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL



_a Catrnaea de b Progrussied Baie
Lonipt bwparbulania
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

REGISTRO FOTOGRAFICO ANB-3-027
FOTOGRAFIAS TOMADAS EL DiA DE LA VISITA
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VISTA DEL CONJUNTO EL ROBLE DESDE C
PORTERIA SECUNDARIA



Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ACTA COMITE AVALUADORES
PROYECTO ACCENORTE SAS

FECHA: 12 de enero de 2023
HORA: 10:00 a.m.
LUGAR: Comité virtual de la Camara de la Propiedad Ralz- Lonja

Inmaobiliaria

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL COMITE DE
AVALUADORES, CERTIFICAN:

Que, hoy 12 de enero de 2023 previa citacidn, se reunid virtualmente el
comité de Avaluadores de la Camara de la Propiedad Raiz - Lonja

Inmoblliaria, conformado por los siguientes participantes:

Gloria ¥. Bonilla Chauvez, Presidente, Representante Legal.
Salomodn Osorio Romero, Director Comité Técnico de Avallos.
Alberto Pinzdn Romera, Valuador.

Fernando Noguera Moya, Valuador.

Alberto Cristancho Varela, Valuador,
Lilia Esperanza Rodriguez Forero - secretaria del Comite de Valuadores

Orden del Dia,

presentar el INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y AVALUO
INDEMNIZATORIO RESPECTIVO, UNIDAD FUNCIONAL 3, PROYECTO
SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5.:

Codigo Predio: ANB-3-027

Municipio: CHIA
Vereda: LA BALSA
Direccién: LOS ROBLES — LOTE 50

Matricula Inm: 50N-20441656 :
Avaluador: ING. ALBERTO PINZON ROMERO
Norma uso: ZONA VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC)

CONCLUSION: Desde el punto de wista urbanistica, el drea objeto de

CALLE 87 8422 A-22 PISO 2 BOGOTAD.C. - TELS. (601)7495786 — {601)3000402 - CEL 31 32901786



Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

avaltio hace parte del conjunto residencial denominado Los Robles, el cual
estd destinado para la construccién de vivienda campestre, drea que hoy
an dia estd sometida al régimen de Propiedad Horlzontal (PH).

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, dado las caracteristicas, fisicas,
urbanisticas v juridicas, se empled el método Comparativo o de Mercado

para el drea requerida.
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, anzlizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

INVESTIGACION ¥ ANALISIS ECONOMICO
SUELO RURAL - AREA PRIVADA CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ROBLES

Para efectos de estimar el precio del area vendible del lote, se anallzd los
antecedentes valuatorios que se han realizado sobre el mismo conjunto
residencial, en los poligonos prediales afectados con el trazado vial. En
sequndo lugar se realizé un estudio de mercado de inmuebles que se
ubican en el club San Jacinto conjunto residencial, que actualmente estan
en cabera de particulares, que no estdn construides y gue los estan
vendiendo a través de inmobiliaria. En tercer lugar se establece
conclusiones vy por los cuales se define el valor comercial actual del

inmueble.

ANTECEDENTES WALUATORIOS

Avaliios comerciales efectuados por la Cimara de Propiedad Raiz.
Avaliios realizados dentro del proceso de gestion predial que adelanta la
Agencia Naclonal de Infraestructura- ANI y MUSTAFA HERMANOS & CIA

5 EN C el 29 de jullo del afio 2020, El valor comercial de terreno definidos
para el lote objeto de estudio fue de 300,000 por metro cuadrado y el

CALLE B7 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. {501)7495786 — (601)3000403 - CEL 313 1961786
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Lonja Inmobiliaria

cual se allega una vez se analiza los valores comerciales de ofertas de
venta de inmueble en &l condominio San Jacinto, y al cual se le descuenta
los costos de urbanismo faltantes.

Mota: El registro fotogrdfico del avalio ANB-3-027 es aportado con
fotografias aéreas de baja altura y el cual se evidencia que no tiene
construcciones.

Avalilios comerciales efectuados por el IGAC contiguos al inmueble
de estudio.

Avallios realizados dentro del proceso de expropiacion que adelanta la
Agencla Nacional de Infraestructura= ANI y MUSTAFA HERMANOS & CIA
S EN C el 8 de septiembre del afio 2022. El valor comercial de terreno
definidos para lotes contiguos (sobre la misma manzana) es de $313.000
por metro cuadrado vy el cual se allega una vez se analiza los valores
comerciales del antecedente del afio 2019 (avalios efectuados por la
entidad), su actualizacion al mes de agosto del aiio 2020, fecha solicitada
por el respectivo juzgade y que es el momento de la oferta del
Cancesionario, y por ultimo descontarle los costos de urbanismo
faltantes, referidos a servicies publicos con alumbrado piblico, gas
natural, acueducto y alcantarillado.

Mota: El registro fotografico del avallo ANB-3-029 y ANB-3-032 describen
lotes sin construcciones, en pastos naturales.

Compraventas efectivas

Compraventa efectiva del lote 22 Conjunto residencial Los Robles por un
valor de $459.500.000 sobre un area de terreno de 1.247,33 m?, lo que
equivale a $368.386 por metro cuadrado para el 30 de marzo de 2022,

ESTUDIO DE MERCADD

Para efectos de estimar el valor comercial actual del drea vendible por
lote, se realizd un estudio de mercado de inmuebles que se ubican en el
mismao conjunto residencial Los robles, que actualmente estan en cabeza
de particulares vy que no estén construidos. Se obteniendo un total de 4
ofertas, y a cada una de las cuales se indaga; localizacidn, érea de venta,
servicios publicos disponibles, zomas comunes del conjunto, y el

CALLE B7 #27 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — {601)3000402 - CEL 3132961786
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porcentaje de negociacidn o descuento frente una eventual compra,
Las ofertas fueron depuradas con factor fuente {negociacidn) teniendo en
cuenta que en la dindmica inmabiliaria la decision de compra depende del

rango de negociacion manifestado al momento de oferta por parte del
posible comprador al oferente. Ver anexo Estudio de mercado.

Andlisis de los datos obtenidos (Valores en Ha):

VALOR TERREND SUELO RURAL - AREA PRIVADA CONIUNTO

Prosmedio arfomética &4, 228,670,000
Desyacin astinder o T $229.550.000)
Coefclenta dg varlcién - 545
Lirrite suparior S o $4.458.220,000
Lirite Wi = 43,500, 120.000

Obteniendo asl, para lotes urbanizados no construidos para vivienda
campestre del conjunto Los Robles con urbanismo completo, los valores
comerciales oscilan entre $399.912 y $445.822 por m2 o lo que es o
mismo $3.999.120.000 y $4.458.220.000 por Hectarea, el promedio
aritmético de venta es de $422.867 por m? o lo que es lo mismo
$4.228.670.000 por Hectdrea, con una desviacion estandar de
$229.550.000, un coeficiente de wvariacion del 5,43%. Como valor
comercial de venta se adopta el valor redondeado de $422.800 por m? o
lo que es lo mismo, $4.228.000.000 por Hectarea, lote urbanizade, el cual
corresponde al promedio aritmético del andlisis estadistico.

Al resultado anterior, procede el descuento del urbanismo faltante,
teniendo en cuenta que la ofertas hacen parte de etapas del Club San
Jacinto que ya se encuentra en pleno funcionamiento v /o tienen un mayor
urbanismo al predio materia de avalio. Se toma como valor comercial de
descuento $480.000.000 por Hectdrea o lo que es lo mismo $48.000
por/m2, valer en que se estiman las obras de urbanismo que le faltarian
al predio materia de avalldo, y por tanto el valor comercial final adoptado
del lote asciende a $374.800 por m? o lo gque &5 lo mismo a
$3.748.000.000 por Hectarea,

CALLE 87 #32 A-22 PISO 2 BOGOTAD.C, - TELS. (60:1|7495786 — (6013000402 - CEL 3132961 7E6
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3, 748,000,004

Valor adoptado {Ha)

Walor adoptado (M) 3374.B00

De acuerdo a los resultados de la investigacidn de mercado de ofertas
actuales en el condominio residencial San Jacinto, Conjunto residencial
Los Robles, estas son consistentes con la venta efectiva realizada sobre
el mismo sector F del conjunto residencial Los Robles descrita en el aparte

de los antecedentes.
CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS CONSTRUCTIVOS

El presente infarme valoratorio no tiene el alcance de valorar
comercialmente construcciones y/ anexos constructivos, toda vez, gue la
ficha predial elaborada por el Conceslonario ACCENORTE y aprobada por
la Interventoria CONSORCIO ETSA - SIGA., establece: "No fue posible
realizar el Inventario de construcciones, construcciones anexas Yy
especies, dado gue el propietario del inmueble no permitid el ingreso al

predio”.

Se resalta que &l objeto de avalio comercial, no tiene por alcance elaborar
inventarios, v que por el contrario es un insume basico que elabora el
Concesionarlo ACCENORTE y aprueba la interventoria CONSORCIO ETSA

- SIGA.
CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES

El presente informe valoratorio no tiene el alcance de valorar
comercialmente las especies nativas que se encuentran sobre la zona
requerida, toda vez, que la ficha predial, elaborada por el Concesionarlo
ACCENORTE y aprobada por la Interventeria CONSORCIO ETSA - SIGA.,
establece: "Mo fue posible realizar el inventario de construcciones,
construcclones anexas v especies, dado que el propietario del inmueble
no permitio el ingreso al predio”.

Se resalta que el objeto de avallio comercial, no tiene por alcance elaborar
inventarios de especies nativas, y gue por el contrario es un insumo basico
que elabora el Concesionaric ACCENORTE y aprueba la interventoria

CONSORCIO ETSA - SIGA,

CALLE 87 #22 A-22 PIS0 2 BOGOTA D.C - TELS. (601)7435786 — (6013000402 - CEL 3131961786
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El resultado del avallio propuesto, se describe a continuacion:

ARD-3-027 | 000807 | & 3,744, 600000 # WRRNSR0 | § 1% -| % 3rrasssocad | § 652762403

Puesto a consideracién del comité, éste APRUEBA el informe de avallo.

Se aclara que los walores estudiados en esle comité son awvallos
comerclales corporativos puntuales para cada predio. Siendo las 11:15
a.m., se levanta la sesion,

——GLORIA ¥ BONILLA CHAUVEZ snmn u c:-snnm ROMERC
REPRESENTANTE LEGAL DIRECTOR COMITE

: TECNICO AVALUOS

; A7
ALBERTO PINZOIN ROMERD FERNA -( MOYA
RAA MVAL-799101 23 A ARVAL-70327109

Q-B\ Eﬂm

ALBERTO CRISTANCHO VARELA LILIA E. RD&HIG&?(ERD
RAA AVAL-79140155 SECRETARIA

CALLE 87 #22 A-22 PIS0 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — (6013000402 - CEL 3132961786
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Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - AMA
MIT: 900706514-2

Entidad Reconocida de Aulorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seficeja) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, ideniificado(a) con la Cédula de cludadania No. 20323383, se

ancuenira inscritola) en el Fegistro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febirero de 2017 y se I ha asignado &
nidmero de avaluador AVAL-203233383,

Al momento de expedician de este certificado & registro del sefor(a) GLORIA YAMILE BOMILLA CHALUVEE sa
encuenira Activo y 52 encuentra inscrito en las siguisntes categoriag ¥ alcancos:

Categork 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apariamanios, edilicios, oficinas, locales comerciales, lemenos y bodegas siluados total o
parciakmente en dreas urbanas, lotes no clasilicados en |2 estruclura ecoldgica principal, loles en suelo de
axpansitn con plan parcial adoptado.

Fecha de instripoiin Regiman Facha de achializacitn Fagimen
01 Fab 2017 A gimien de Tranaicin 07 Jun 2022 R&gimen Académico

Categoria 2 Inmuebies Rurales

Alcance

« Tarrenos rurales con o sin constnccionss, como viviendas, edificias, establos, galpones, carcas, slstemas de |
riego, drenaje, viss, adecuackdn de suslos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suslo de expansiin ain plan |

parcial adoptado, Ioles para &l aprovechamienlo agropscuano 'y damfs infragstructwa de explotacion |
Gituadns tatakments an areas rwales,

Focha da inacripcldn Reglmen Facha de achesiassin Riaglnan
A Fab 2017 Feé i die Tranalchdn 07 Jun 2022 Régiman foadémioo

Categaoria 5 Edificacionas de Consarvacion Arqueoldgica y Monumenlos Histdeicos

Alcance

» Edificaclones de conservacion amuitacidnica y monumentos historicos.

Facha de instripciin | Regimen
08 Jun 2022 | Fégiman Académbon

Pagina 1 de 3
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Categoria 6 Inmushlas Especiales
Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colagios, hospitales, chnicas y avance de obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriaras,

Fecha de mscnpciin Aegimon Fecha da actuakzackn Regiimen
01 Fab 2007 Régiman da Transhcién 07 Jun 202 Régiman Académice

Catagoria 13 intangibles Espaciales
Alcance

» Dafio emergente, kicro cesants, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y Wigiosos y defmas
derachas de indemnizacian o calculos compensatorios y cualquier ofro derecha na contemplade en las clases

aneriores.
Facha da inscripcln HAagiman
0% Jun 2022 Régimen Aoadémion

Adicianaiments, ha inscrito lag sigulentes certificaciones de calidad de personas (Norma 150 17024) ¥ ENpEr encis:

= Cartificacisn expedida por Aegistro Nacional de Avaluadores RLN_A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Godigo LIRE-0870, vigente desde & 01 da Oclubre de 20716 hasta el 3 de Octubra de 2020, Inscrilo en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la facha gque se refleja en al antorior cuadro,

« Cartificacitn axpedida por Registro Nacional de Avalusdores ALN.A, en |a categoria Inmuebles Aurales con el
Godigo RUR-0371, vigents desds &l 01 de Octubre de 2016 hasta ol 31 de Octubre de 2020, Inscrito en el
Ragistro Abierto de Avaluadores, an |a facha gue s8 redlaja an al anterior cuadro,

» Certificacitn axpadida por Registro Nacional de Avaluadoras FLM.A, en |a categaria Inmuebles Especisles con
ol Chdigo ESP-0230, vigents desde el 01 de Mayo de 2018 hasla e 31 de Mayo de 2022, inscrito en al
Reglstro Abiarto de Avaluadores, en la facha que se refleja an ol anlerior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIEA DE INSCRIPGION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador som:

Giudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcoion: KA 48 NO, 103 B-23
Tedéfono: 3138839658
Pagng 2 de 3
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Corren Blectranica: presidencia@camarapropiedadralz.com
Experiencia verificada:

. CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS URBANGS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 2000,
2004, 2010, 2011, 2013 Y 2015,

Tilulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formacién:

Técnica Laboral por Compatancias en Avalios-Corporaciin Tecnoldgica Emprasarial

Oue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 200323383,
Elfla) sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asl come con la cuola de autorregulaclén con Corporaclén Automregulador Hacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin da que el destinatario pueda verificar este cerfificado se le asignd el sigulents cdigo de OR, y pueds
pacanearks con un dispositive mivil u oiro disposiivo becior con accesoe a interndt, descargando previamente una
aplicecion de diyitaizacion de ebdige QR quea san gratuitas. La verificackin también puede efecluarse ingresando el
PIM diractaments en la pagina de RAA hitp/fwww.raa.org.co. Cualquies inconsistencia. enfre Iz mfarmaciin aca
contenida y la que reporle la verificacion con ef cddigo debs ser inmedialamenta reportada a Corporacian
Autceragulador Naclonal de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3 T0akl

El presente certificade s expide en la Repdblica de Colombla de confarmidad con la informacidn que reposa en el
Hegisire Abierto da Avaluadores RAA., a los dos {0Z) dias del mea da Enera ded 2023 y tieng vigencia de 30 dias

calendario, contados a partie da la fecha de expedicion.

Firma:

Alewandra Suarez
Rapresentants Legal
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Corporacién Autorregulador Haclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 9007066142

Enfidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resalucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comearcio

El safior(a) SALOMON QOSORIO ROMERO, idanlificado{a) con la Cedula de cludadania ko, 14208103, s& ancuenira
insariiola) an el Reglstro Ablerto de Avaluadores, desde e 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaliador AVAL-14200103,

Al momanto de expedicion de este cerificado el registro ded saftor(a) SALOMON OSORIO ROMERO se encuenira
Activo y se ancuentra inscrito an las sigulentes categorias y alcances:

Catagoria 1 Inmusablas Lirkanos

Alcance

« Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, lafrencs y bodagas shuados total o
parcialments en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suslo de
expansitn con plan parclal adopéado

Fecha de recripciin | Ragiman

30 Mar 2017 Raglimen Acadéambon
Categaria 2 Inmusbles Rurales
Aocance

« Tarranos nrales con o Sin construcciones, como viviendas, adificios, eslablas, gelpones, Cefcas, slstemas de
riago, drenaje, vias, adecuaciin de suelos, pozos, cultives, plantacionss, [slas en swalo de axpansidn sin plan
parcial adoptada, lotes para el aprovechamisnta agropecuanio y dends Infraesiruciura de explotacian
siuados totalments en dreas rurales,

Fecha de inaslpekn FRegiman
A0 Mar 2017 Régimen Academica

Catagoeia 3 Aecursos Naturales y Suelos de Profeccion

Alcance

« Bianes amblentales, minas, yacimiantos v explolacionas minerales, Lotes Incluldos an la eslruciura ecologica
principal, lkites definkdos o contemplados  en gl Cédign de recursos Maturales Renovables Y

dafios amblentalas.
Facha da Inecripckan | Aegimen
30 Mar 2017 | Héglmen Académice
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Categoria 5 Edificaciones de Conservaciin Arquacidgica y Monumenios Histdrlcos

Alcance

» Edificaciones de consarvaciin arquitectanica y menumentos histiricos.

Focha ce inssripsidn Regimen

30 Mar 307 Adgbman Acaddmico
Categoria 6 Inmoebles Espacialos
Alcance

= Inchuye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance da obras. Incluye fodos los |
inmuables que no s dasifiquen dentro de los numerales anteriones.

Fiecha da inscipein Aeglmen
10 Dot 2022 Régiman Acadéanien

Categaoria 7 Maquinarla Fije, Equipos y Maguinaria Mavil
Alcance

« Equipos elclricos y macnicos de uso en la industria, motores, subastaciones de plania, lableros eléciricos, |
aquipas da generacion, subestaciones de fransmisidn y distribucian, equlpos & infrasstruciura di transmision 3
y distribucion, maquinaria de construccidn, movimienio de tierra, y madquinarla para productidn y proceso. |
Equipos de cémputoc Micropomputadores, impresoras, monitores, madems y otros accesonos de estos |
amuipos, redes, main frames, periféricos espaciales y olros equipos accesorios de estos, Equipos de
telafonia, electromedicing y radiocomunicacidn.  Transporte Automator; vehiculos de lransporie terreatra |
coma autaméaviles, camperas, camlones, buses, Wactores.camiones y remolaues, maoleticlelas, motociclos, |
maotatricicios, cuatimaotas, bicicletas y similares.

Fecha d inscripoiin Rogiren
20 Mar 2017 Régiman Académico

Categaria 13 Intanglbles Especiales
Alcance

» Dafic emergents, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derschos herenciales vy Migloses y demas
derechas de Indamnizacién o cleulos compansatarios y cualquier abo derecho no contemplado en las clases |
antarioras.

Fecks de Irscripsion Regirmen
31 Apge 2017 Féglmen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direcclin: CARARERA 488 1038-23

Taldtono; 3124126083
Conren Blectrinico: asodoromerod@hatmail com

Titulos Académicos, Certificadas de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacion:

Ingenlero Forastal - Universidad dal Tolma,
Especialista en Avaliios - Universidad Distrital Francisco Jogd de Caldas.

Gue revisados los archives de antecedentes del Tribunal Discipfinario de la ERA Caorporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna conira al(la)
safior{a) SALOMON OS0RIO ROMERO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 14209103.

Elfla) sefior{a) SALOMON OSORIO ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de raglsiro, asi
come eon la cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorreguiador Naclonal de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario puada verificar este certificado se le asignd al siguianta codigo de OR, y pusde
pacansarle con un dispositive mévil u olro disposithva lecler con acceso a internel, descargando previaments una
aplicacitn de digitalizaciin de cadigo QR gue son gratuitas. La verificacitn también puede electuarse Ingresando el

PIN directaments an la pdgine de RAA htlpdjwww raa.ceg.co. Cualquier incanslstencia entra la informacidn aca
contenida y la que reporle la verificacidn con el ciidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacian

Aulorreguladar Nacicaal de Avaluadaras - ANA.

PIN DE VALIDACION

bicT0avs

El presente cestificado se expide en la Rapiblica de Colombia de gonfarmidad con la Informacién que reposa en al
Repgistra Abierto de Avaluadores RAR,, a los dos (02) dias def mes da Enera del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn,

i | I ey et ol S
Alexandra Suares
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Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT; B00796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ALBERTO PINZON ROMERD, identificadofa) con la Céhdula de ciudadania Mo, 70912123, se encuankra

inscritoja) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y s& It ha asignado al nimeo de
avaluador AVAL-TE912123.

Al momento de expedicitn da este certificado & registro del sefior(a) ALBEATO PINZON ROMERC s2 encuentra
Activo y sa encuenira inscrito en las sigulentes categorias v alcances:

Categoria 1 Inmuebles Lrbanos

Alecance

= Casas, apartamenios, edificlos, oficinas, locales comercizies, lemencs y bodegas slluades total o
parciaimenta en dreas urbanas, lotes no clasilicados en le estruciura ecoldgica principal, loles en suelo de

expansion con plan parcial acdoptado.
Fecha de inacipciin Raglmen
16 Mays 2017 Régimen Académicd

Categorka 2 Inmuables Rurales

Alcance

« Tarranos rurales con o sin constnicciones, coma viviandas, edificios, establos, galpanes, cercas, sislemas de|
riego, drenaje, viss, adecuacién de suslos, pazes, culiivos, plantacionas, lotes an suelo de expanskin sin plan

parcial adoptado, Intes para e aprovechamienlo agropecuario y demés infraestruchea de explotacian
siluadas totalmeante en Araas rurakes.

Fecha da macipelin Fegimen
16 Mayo 2017 Régimen Boadémico

Categoria 3 Aecurses Nalurales y Suelos de Pratecciin

Alcanca

» Bianas ambientales, minas, yacimiantos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecoldgics |
principal, lotes definidos o conternplades  en gl ChAdign oe reoursos Maturales Renovables vl

dafios amblentales. |
Facha de inscipeibn Regiman
10 BMaya T Régiman Académica
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Calenoria 5 Edificacionss de Conservacion Arquacidgica y Monumentos Hislnoos
Alcanca

« Edificaciones de conservacion arquitecidnica y monumentos histdricos.

Facha de inseripcian | Ragimen

16 Moya 21T | Beaglnsan Académico
Categoria 6 Inmushles Especiales
Aloance

s Inciuve centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Inchiye todos los
inmuebles qua no sa clasifiquen dentro de los numerales anterores.

Fasha &a inaerpchin Regimen

16 Mayao 2017 Figimen Académico
Calegoria 13 Infanglbles Espaciales
Aleance

- Daivo emergents, lucro cesanle, dafo moral, senddumbres, derechos herenclales v libgiosos chernids |
darachos de mdemnizaciin o cilculos compensalorios y cualaquier ofro derecho no contemplado en las clases |

anterlores,
Fecha da nscripckin | Ragiman
16 Maym 2017 Réglmen dcadémilco

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direcoidn: CARRERA 55 #5A-T8
Teléfono: 3107684475
Cesren Elecirénico: PRACONSULTORES@GMAIL.COM

Titulos Académicos, Certiicados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distritad Francisco Jose Cabdas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunel Disciplinarie de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7812123

Ella) sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
eoimo con la cuota de autorragulacian con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que &l daslinataro pueda verificar este certificado se le asignd el sigulente cbdigo de OR, v puede
ascaneario con un dispositive mivil u oiro dispositive keeler con access A internel, descargande previamants Lna
aplicacian de digitalizacién de cédige QR que san gratultas, La verificacidn tambidn puede efectuarse ingresando el
PIN diractamente en |a pigina de RAA hitp:iwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificecian con o cidigo debe ser inmedialarments reportada a Cosporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bbbalack

El presante certificado se awpide en la Repdblica de Colombia de contormidad con la informacion que reposa en el
Registra Ablerto de Avaluadores RAA., a los das {02) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencla de 30 dias
calendario, contados & partic da la fecha de expedicidn.

Frmms; .
Alexandra Suaraz
Representants Legal
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Corporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007a6E14-2

Entidad Reconoclda de Autorregulacion mediante la Resolueién 20010 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

£l gaftor(a) FERMANDO NOGUERA MOYA, identificadala) con ka Cédula da cludadania Mo. 75327109, se encuenira
inscrilo{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, deede el 23 de Enero da 2018 y se ke ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79327108,

Al momento de expedician de este certificada el registro del safceia) FERNANDO MOGUERA MOYA sa ancuenina
Activo y 58 encuentra inscrito en las sigulentes categorias y alcances.

Catagaria 1 Inmuesbles Urbancs
Alcanca

« Casas, apariamentos, ediicios, oficinas, locales comerciales, ferrenos y bodegas situados Iolal o
parcialmente en reas urbanas, loles no clasliicados en la eslruclura ecoldgica principal, loles en sueio da |

expansidn con plan parcial adoptado.
Fecha de inscrigain Reagiman Fecka da sciugizacion IRaggimean
=3 Ene 3018 Rbgimaen de Tranaicidm 07 Sep FI21 R gimen Acaddmico
Categaria 2 inmueblas Rurales
Alcancea

s Terrenos nrales con o sin construcciones, come viviendas, edificlos, eslablos, galpones, cercas, sistemas de |
riegao, drenale, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cullives, planiaciones, lodes en suslo de expansion sin plan
narcial adoptadn, lotss para el aprovechamiento agropecuario y demas inlrapstruchrra de explolaciing
siluados tolaimente an dreas rurales.

Facha oe inszipcian Flegimeen Facha da acioaizackin Feagiman
49 Ene 2018 Régimen de Transiclin 07 Sap 2021 Rigimen Acsdémicg

Categoria 3 Aecursos Maturales y Suelos de Pralacciin

Alcance

« Bianes amblentales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la sstructura acoldgica
peincipal, lotes definides o comemplados en el Codigo de recursos Nalwrales Renovables ¥

dafos ambionialas.
Facha da inscripeidn Feasgjimean
17 Sep 2021 Réglmen Aoadémicn
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Categoria 4 Obeas de Inlraestruchurs
Alcanco

« Estrucliras especiales para proceso, puentes, UWneles, acueductos conducciones,  prasas,
aaropuerios, musles y demds construcclones civikes de Infraestreciura simikar,

Ferha de inscripekin Ragimen
17 Sep 2021 Régimen Académion

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueclogica y hdanumentas Histdricos
Alcance
» Edificaciones de consenvaciin arguitecidnica y monumentos histricos.

Feacha da Facipe fn Pl maan
17 Sep 3021 Béglmean Acadbmlioo

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= Inciuye ceniros comerciales, hoteles, coleglos, hoepitales, elinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasibquen dentro de los rumerales anterlores.

Fecha o insaripeiin Reqiman Faoha de aclislcitn Regiman
17 Sep 2031 Régimen de Trarsicidn 17 Sap 20X - | Régimen Académico

Categorta 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria hMdwil
Alcance

« Equipos eléciricos y mechnicos de vsoe en la Industria, motoras, subestaciones de planta, fablerns eléciricos,
equipos de generacion, subestaciones de Iransmisian v distribucion, equipes & Infraesiruciura de fransmision
v dietribuckin, maquinarla de construccidn, movimiento de llea, y maguinaria para produccian y procesa.
Equipos de camputo: Microcomputadores, imprasoras, monitoras, modems v olros accesorios de estos
equipos, redas, main frames, pariféricos especiales y Ofros equipos accesonios de estos, Equipos de
telefonia, electromedicing y radiccomunlcacidn.  Transporte Autormalos: vahiculos da transporta terrasira
como auloméviles, camperos, camiones, buses, traclores.camiones y remokques, motecicletas, motochcios,
motolriciclos, cuatrimetos, bicicletas y simiares.

Facha de insipain Retsgiman Fecha de arfualkzasian Aogimen
17 Sap 20 Rigimen de Transteicn 17 Sep 221 Raglman Acaddmico
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Categaria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

= Mawves, aeronaves, tranes, locomoloras, vagonss, telelércos v cualquier medio de transporie diferente dal |
automsior descrito en ka clase antarior.

Focha di scipsion | Regiman
17 Sep 2021 Réghman Académico

Categorfa 9 Obras de Are, Orfebreria, Palrimoniates y Sirnllares
Meanps

« Arte, |ovas, orfebraria, arlesanias, muebles con valor hisidrico, cultwal, arqueocligico, palentaolagico y|

eamilaras,
Encha da mscripsiin Feargiman
17 Sap 2021 RAegimen Académloo

Categoria 10 Semovientas y Animales
Alcance

« Samovientas, animales y misebles no clasilicados en olra especialidad.

Facha do ingcripcian | Aegiman
17 Sep 2021 | Aiglmen Agadémicn

Categoria 11 Actives Operacienales y Esfablecimientos da Comerch
Alcance

« Revalorizacidn de activos, inventarios, mateda prima. productc en proceso producto  ferminado.
Establacimlentos de comerclo,

Froha de mscripsin Fegimarn
17 Sep 2031 | mégiman Académico

Categoria 12 Inlangibles
Alcanca

« Marcas, palenies, sSscrel0s empresarisies, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espactro radioslécirico, fondo de comercio, prima comescial y olros simikres.
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Facha de reschipsitn Feagiman
17 Sap 2021 Régimen Académico
Calagaria 13 Intanglles Especlales
Alcanca

= Dafio smergente, lucro cesante, dafo moral, sarvidumbres, derechos herenciales y liligiosos ¥ d&m&s
dareches da indemnizaciin o célculos compensatorios y cualguier ofre dereche no contamplado en las clases |

antarionss,
Fecha de inschipeiin Ragiman
17 Sap 2021 Bégimen Acaddmica

Adicionalmente, ha ingcrilo las siguientas cerificaciones de calidad de parsonas (Norma 150 1T024) y expaniancia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional da Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con al
Céadige URB-D633, vigente desde el 01 de Diciembra de 2016 hasta &l 31 de Dicembre da 2020, inscrito &n el
Registro Ablerlo de Avaluadores, en la fecha que sa reflaja an el anterior ceadro.

= Cerlificacian expedida por Registro Nacional de Avaluadores F.hLA, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0413, vigente desde & 01 de Diciembra de 2016 hasta al 31 de Diclembra de 2020, inscrita en el
Ragisiro Abierlo de Avaluadores, en la fecha que s reflaja an al anteror cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACKONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIFCICON EN EL RAA

Los datos de conlaclo del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Dirgccion: CALLE 95 M* 71-45 TORAE 4 APTC 603
Teldfono: 3112492378
Carneo Elecindnico: tarnandonoguera@yahaoues

Titulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compelencias en Avalios de Bienaes Urbanos Furales ¥ Especialas- Cantra de Estudios
Técnicos Y Empresarialas EDUAMERICA

Arquitecto - Liniversidad Catolica de Colombia,
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Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Macuinaria Mowil

Alcance

» Equipos eléciricos y mecdnicos de use en la industria, motoras, subeslaciones de planta, lableros efécincos, |
equipos de genaracién, subestaciones de ransmisicn ¥ distribucitn, equipos & infraestructura de fransmislan
y digtribuciin, maguinarka de construccidn, movimiento de fierra, y maquinaria para produccion y procesa. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, maddems v olfos accesorios de aslos |
equipos, redes, main frames, periféricos espaciales y olros equipos accesorios de estos. Equipos oo
jaledonia, elactromedicing v radiccomunicacién.  Transporte Automolor: vehiculos die ransporie tarresire |
como automéviles, campesos, camiones, buses, Iraclores,camionas y remalques, moelocicletas, molociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, biciclatas y similares.

Fecha de insdzipekin Fagiman Fecna de achmlimciin Regiman

20 Albr 2022 Régimen da Transioidn 28 Abe 02T Régimen Anndémbso
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcanca

s Dafio emerpente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales v ligiosos y demds |
deraches de indamnizacitn o caleuos compensatorios y cualquier atro dereche no contemplado en las clases

antariones.
Facha de inscipckin | Fegiman
20 Apr 2022 Riéginnen Acadimico

Adiclonaimente, ha Inscrito las sigusentes cerfificaciones de calidad de personas (MOrma 150 17024) y experiancia:

= Cerfificacitn expedida por Reglsiro Nacional de Avaluadores FLN.A, anla categoria Inmuablas Lirbanos con ol
Cédign URB-0459, vigents desde &l 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Septiembra de 2024, inscrito an &l
Regisira Aberto de Avaluadores, en la lecha gue se refeja en &l antarior cuadeo, Bl cerificade tiene facha de
ranovaciin el 01 de Oatubre de 2020 , y ampliado con af alcance da 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmueties Urbanos', vigente desda el 01 de Noviembre de 2018 y hasta el 31 de Oclubee de 2023 . La
aclualizacksn del certificado se regisira en el AAA, a soliciied del Avaluadar, €l 16 da Diciertire de 2019 da
acuardo @ lo establacido en el Feral n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013,

MOTA: Al moments de expedicion de este certificado, el Regisiro Naclonal de Avaluadores - RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por al Organismo Maclonal de Acreditacién

ONAC.

« Carlilficacidn expadida por Registro Naclona| da Avaluadores A M.A, en la categoria Inmuebies Rurales con al
Codigo RUR-0403, vigonte desde & 01 de Diciambre do 2016 hasta ef 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Regisiro Ablerio de Avalsadores, en la fecha qua se refieja an el anteior cuadro. B certificada tiena fecha
de renovacion al 01 da Diciembre de 2020 | y amplado con el alcance de "Avaluador de Intangitdes
Espaciales en Inmuebles Rurales’, vigante desde al 01 da Noviembra de 2019 y hasta ef 31 de Octubre de
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2023 . La actualizackn del certificads se ragisiva en el RAA, a soiiciud del Avaluader, el 16 de Diciembre de
2019 de acvardo A ko establacido an of lieral n) dal ariculo 27 de la Ley 1673 de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — ANA,
se encuantra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacidn
ONAC.

« Cerlificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la cateparia Inmuetiles Espaciales con
el Cadign ESP-0174, vigente desde & (1 da Mayo de 2018 hasta el 31 da Mayo de 2022, inscrito en o
Regisiro Ablerto de Avaluadorss, en fa fecha que s reflaja en el anferior cuadro. El cerificado fus ampliado
con &l alcance de ‘Avaleador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales’, vigenle desde gl 01 de
Newiambre de 2018 y hasia l 31 de Mayo de 2022 . La actualizacitn del certificado se regisira an el RAA, &
anlicitud dal Avaluador, el 16 da Diciembra da 2018 de acuerdo a ko establecido en e Heral n) del articulo 27

da la Ley 1673 de 2013,
NOTA: Al momento de expediclon de este certificado, el Registro Naclonal de Avaluadores — RiNA,

se encuenira acreditado bajo la norma ISOJIEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacidn
OMAL.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador som:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direcciter: CALLE 145 NO. 13A - 58, APTO 302

Talalona: 3103247411
Garrea Electrinico: alberioueristancho@gmail.com

Experiencia verificada:

- CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ - AVALOOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 1967,
Titulos Académicos, Cerlilicados de Aplitud Osupacional y olros programas de formacin

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalios ¥ Liquidacion- Corporacian Educaliva Técnica y
Empresarial KAIZEN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de |a ERA Corporacian
Autorregulador Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) ALBERTO CRISTANGHO VARELA, identificado{a) con la Céadula de cludadania Mo. 78140155,
Ella) sefior{a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA se encuentra al dia eon el pago sus derechos de
registro, asl come con la cuala de sutorregulaclén con Corpotaclon Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con al fin de que & destinatarlo pueda verilicar este cerfificada se le asignd el siguients codigo de GR, y pueda
escansann con un disposithvo méwil u oiro dispesitivo leclor con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitakzacidn de codigo QR que son gratuitas. La varificackin también puede efectuarse Ingresando &l
PIN directaments &n la pagina de RAA hitp:itwww.raaorg.co. Guakquier Inconsistencia enfra la Informacién aca
contonida y la qua reporte la verificacin con el codigo cebe sor inmediataments reportada a Corporacidn
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIM DE VALIDACION
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El presents corlficads se sxpide an la Repiblica de Colombia da contormidad con la informacidn qua repasa an
Ragistro Ablerio de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes da Enero del 2023 y iens vigenola de 30 diss

calendario, contados a partir da la fecha de expadicion.

Firma: -
Alexandra Suaraz
Rapresentante Legal
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454



http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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