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ACNB-17006-2023
Chia, 31 de marzo de 2023.

Sefores

GRUPO SAN JACINTO S.A.S.

Direccion: Los robles lote 51 — Conjunto residencial Los Robles PH.
E-mail: mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com -
gruposanjacintosas@gmail.com.

Vereda La Balsa.

Chia — Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de
enero de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra,
contenida en el Oficio No. ACNB-16839-2023 de fecha 22 de febrero de 2023.

En razon a que el oficio de citacién con Radicado de Salida No. ACNB-16840-2023
de fecha 23 de febrero de 2023 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como
delegada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los
predios requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesion
001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le inst6 a comparecer
a notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-16839-2023 de fecha 22 de febrero de 2023, “Oficio por el
cual se presenta Oferta Formal de Compray se dispone la adquisicion de una zona
de terreno a segregarse del predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 51,
ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0007-3251-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20441657 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-3-026, de la Unidad Funcional 3 -
TRONCAL DE LOS ANDES.” Remitidos el dia 23 de febrero de 2023 mediante los
correos  electronicos con los que hemos tenido comunicacion
mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com -
gruposanjacintosas@gmail.com con entrega efectiva el dia 23 de febrero de 2022.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso
1° del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

AVISO
La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha
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01 de julio de 2020, expidi6 el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-16839-
2023 de fecha 22 de febrero de 2023.

Que, por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el
Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-16839-2023 de fecha 22 de febrero
de 2023, “Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicién de una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado LOS
ROBLES LOTE 51, ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Niumero Predial Nacional 25-
175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
20441657 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo
coédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-026, de la Unidad
Funcional 3 — TRONCAL DE LOS ANDES.” Se da a conocer el requerimiento
predial por motivos de utilidad publica e interés social del siguiente INMUEBLE,
Zona de Terreno que se segregara del predio de mayor extension identificado con
la ficha predial No. ANB-3-026 de fecha 08 de octubre de 2022, elaborada por la
Concesibn ACCENORTE S.A.S., cuya é&rea requerida de terreno es de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO COMA TREINTA METROS CUADRADOS
(0 Ha 0351,30 m?), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas
inicial K 0+987,41 | y final K1+021.17 | la cual hace parte de un predio Rural
denominado LOS ROBLES LOTE 51 (segun FMI), ubicado en la Vereda La Balsa,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el NUumero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20441657 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cddigo segun inventario predial del Proyecto es
ANB-3-026, de la Unidad Funcional 3 - Troncal de los Andes.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de
1997y 66y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacion de citacion con consecutivo No. ACNB-16840-
2023 de fecha 23 de febrero de 2023, se les informd las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafié para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-16839-2023 de fecha 22 de febrero de 2023.
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AcceNorte PREDIO ANB-3-026

FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANl Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE
DE LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 3 DE ABRIL DE 2023 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 11 DE ABRIL DE 2023 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOQOS Fecha: 2023.03.31 11:19:33 -05'00"
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Revis6 y aprobé: Maria Fernanda Fonseca Trujillo — Abogada
Anexo: Copia de: Oferta Formal de Compra, Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Normas Relativas a la

Enajenacién Voluntaria.
Copia: Archivo
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ACNB- 16840-2023
Chia (Cundinamarca), 23 de febrero de 2023

Sefiores

GRUPO SAN JACINTO S.A.S

Direccion: Los robles lote 51 — Conjunto residencial Los Robles PH
Emailmustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com -
gruposanjacintosas@gmail.com

Vereda La balsa

Chia (Cundinamarca)

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra del predio ANB-3-
026.

Respetados sefiores:

Conforme a lo establecido en los articulos 68 y 69 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlo para que se presente,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacion, en las Oficinas Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7
km 4+200 (antigua Carretera Central del Norte — km 19), 200 m al norte del Peaje
Fusca, Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono (1) 3715860, donde la Sociedad
Accesos Norte de Bogota S.A.S., en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, se permitir4 notificarle personalmente o en su defecto, a través de
representante o apoderado, debidamente acreditado, de la Oferta Formal de Compra
contenida en el oficio ACNB-16839-2023 de fecha veintitrés (23) de febrero de 2023, por
medio del cual se determina la compra de el Predio LOS ROBLES LOTE 51, ubicado en
la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Namero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20441657 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-026, de la
Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes.

En el evento que no desee que se le notifique personalmente de la oferta de compra, a
causa del aislamiento selectivo y distanciamiento individual responsable fijado mediante el
Decreto Presidencial 039 del 14 de enero de 2021, se deja abierta la posibilidad de realizar
la Notificaciébn mediante reunion virtual realizada por plataforma tecnologica, en virtud de lo
previsto en el articulo 4 del Decreto 491 del 28 de marzo de 2020, evento en el cual los
anexos seran remitidos al correo que usted disponga para tal fin.

La Decision que usted tome respecto a la forma de notificacion, podra comunicarla a los
correos electrénicos d.yossa@accenorte.co 0 accenorte@accenorte.co , para acordar los
pormenores de la reunién de notificacion.
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Si no se les pudiere notificar personalmente, se remitira un aviso a la direccién, al nimero
de fax o al correo electronico que figure en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS recha: 2023.02.23 09:14:13 -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: MAPO
Revis6 y aprobd: MFFT — Coordinadora Juridica

Copia: Archivo
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AcceNorte PREDIO ANB-3-026

ACNB- 16839 -2023
Chia (Cundinamarca), 22 de febrero de 2023

Sefores

GRUPO SAN JACINTO S.A.S

Direccion: Los robles lote 51 — Conjunto residencial Los Robles PH

Email: mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com -
gruposanjacintosas@gmail.com

Vereda La balsa

Chia (Cundinamarca)

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado LOS ROBLES LOTE 51, ubicado en la Vereda La Balsa,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20441657 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial
del Proyecto es ANB-3-026, de la Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a traves de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la Resolucion
No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos Norte de la Ciudad de
Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE S.A.S.,
sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte
de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesién 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las obras previstas en la Unidad
Funcional 3 - TRONCAL DE LOS ANDES, conforme a lo establecido en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el titulo 1V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014 y 1882 de 2018.
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En cumplimiento con los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, através de la sociedad ACCENORTE S.A.S,,
requiere comprar el predio del asunto, conforme a la identificacion del area de intervencion
del proyecto vial, segun Ficha Predial No. ANB-3-026, de la Unidad Funcional 3. Troncal
de los Andes, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO COMA TREINTA METROS CUADRADOS (351,30
m?2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial KO+987,41 | y final
K 1+021,17 I, la cual hace parte de un predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 51,
ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Namero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000
y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N- 20441657 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cbdigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-
026, de la Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes.

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SEIS
CIENTOS SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS ($131.667.240)
MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de laley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682
de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620
de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de 2014, se anexa el avalio comercial elaborado por
la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME DE AVALUO
COMERCIAL  CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA
ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 3. TRONCAL DE LOS ANDES PREDIO No.
ANB-3-026 2023 CPR-001, de fecha 12 de enero de 2023.

13. RESULTADND DE AVALD

DESCRIPCTON Un, CANTIDAD VALOR UNITARLO VALDR TOTAL
Aren kerreno regquercls s 0835130 £ 3. TAE 000000 131.567.240,00
TOTAL AVALUD COMERCIAL 131.667. 240,00

SOM: CIEMTO TREINTA ¥ UN MILLOMES SEISCIENTOS SESENTA ¥ SIETE MIL DOSCIENTOS CUMARENTA
PESOSE M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidon en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dara inicio al
proceso de expropiacion judicial en el evento en el que alguno de los titulares del derecho
de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencién de
lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion
gubernamental, nacional, internacional o de algtin organismo multilateral.
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Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacibn con el inmueble a
adquirir y su destinacion econémica. Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el
procedimiento por enajenacion voluntaria, la Agencia Nacional de Infraestructura a través
de ACCENORTE S.A.S., efectud el calculo de la indemnizacion que comprende el dafio
emergente, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tas6 un valor total de UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS CON NOVENTA Y SIETE
CENTAVOS MCTE ($1.849.739.97), el cual se discrimina asi:

). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en de UN MILLON
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE
PESOS CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS MCTE ($1.849.739.97), los cuales
cancelara directamente ACCENORTE S.A.S. a las entidades correspondientes.

1. |u.u.1rs HOTARLALES ¥ DE REGISTRD PFOR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD COMNCESIOMARIA ACCENORTE 5 A5,

AVALUO TOTAL | $131.667. 280

NOTARIADG
Asumida 100% par o vendedor (Art. 24. Decreta N*1681 de 1956, modificado por &l AL 39, Detretn 188 de 2013)

ITEM WARLDR

Purcrritae 100%:

COMPRAVENTA
[Darachds NotACialeE - Art 50, Resolatade NoDOT7SS s J023)

$32. 300,00

DEAEDHDS ACTUACIONES MOTARIALES

0By
(B, 3, Reschacidn No00755 DE 2022 actos con cusnisal .00l

COFLAS PROTOCOLD -Promedia 30 hojas- (A, 5, Resalucdn W* DO755 de 30322, valor por

Unidlad doble cars §4.100) 21.25.000,00

¥ COFAS CRIGINALES [Promedio 30 hojes ) §369.000,040
LV [ 19%) F176.667.33
{Fondo Mobsrks] - Art 48, Rescluchin N 536 de febrero 2021 ). Se determina confomme al ndmem

de eicritura Sufdriadis. Pars el preseis coso S8 foena U nollri que expide scriturgs entre 514, 500,00
TO01 y BO0O anualmssebs

SUBTOTAL DERECHO NOTARLAL S1.108. 469,08

REGISTRO [Resclscain N"Z170 de 2022]

Porcentaje aplicable 500

ITEM WALOR

Salaria Minara legal pers & afo 202373 1 B D00 00, 00
NT pars & afio 2033 3 8, 004, 00
Decrabs 1785 = 2000 Por of cusl S& Mja & salaro minemo mermueal kgsl de 2021 5 S0E. 526,00
DERECHOS DE REGISTRO [Articuls | Heral b, ressdiscdln N 2170 de 302T) 11 39,000,000
Tasa de regiskro - fola de madricula meewo  [Arficuls § lerad ¢, Resaluckdn N™ 2170 de 20332) 1 1 1.400,00
CERTIFECADD DE TRADICTON (Articulo 12, Rescolucidn N® Z170 de 302237 : | L8.000,.00
IMPUESTO DE REGISTRO ¥ ANOTACION - BENEFICERCIA: [Ley 223 de 1995, Decrets N"650 del 658,336, 20
1998). :
SUBTOTAL REGISTRO 3 TI6.736,20
SISTEMATIZACION ¥ CONSERVACION DOCLMEMTAL [Articulo 1 parsgrafn 7, Reaslacida N® 2170 " 14.534.77
e 222}, )
TOTAL NOTARIADD, REGISTRO y BENEFICENCLA L 1.849.739.97

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdémica sobre la faja de terreno objeto
de avaluo, razon por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna indemnizacién
por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o
expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
Concesion, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les solicita otorgar PERMISO DE
INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita en éste documento.
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En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso
de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su
decision dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente
comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69
y 73 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacién judicial se realizara con el
avaluo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 20 de abril de 2022, el propietario del predio que se
requiere es la sociedad GRUPO SAN JACINTO S.A.S. identificada con NIT. 830.112.039-
9.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicaciones
identificadas bajo consecutivo 5143.013ANI-OP-0063-2023 de fecha 13 de enero de 2023
y 5143.013ANI-OP-0313-2023 del 21 de febrero de 2023.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y
67 Ley 1437 de 2011.

Acompafia para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalio
comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas Administrativas
de la Concesidn, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua Carretera Central del Norte
—km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca, Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono
301 3377964, donde seran atendidos por DANIELA YOSSA GARZON, correo electronico
d.yossa@accenorte.co, Abogada Predial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2023.03.07 07:41:01 050"

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: MAPO

Revis6 y aprobd: MFFT— Coordinadora Juridica.
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= /@ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
; GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO VERSION 001
JEN. TRANSPORTE
faencefeconalde | Ao Norte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION \ ACCESOS NORTE DE BOGOTA \ UNIDAD FUNCIONAL| 3. Troncal de los andes \
CONTRATO No. \ 001 de 10 de enero de 2017 | SECTOR O TRAMO | Troncal de los andes |
PREDIO No. ANB-3-026 MARGEN | lzquierda |
ABSCISAS INICIAL| KO0+987,411 FINAL K1+021,17 | LONGITUD EFECTIVA‘ 33,76 m ‘
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION‘ LOS ROBLES LOTE 51 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO| 315 875 9732 | 50N-20441657
GRUPO SAN JACINTO S.A.S. 830.112.039-9 E-MAIL| mmustafal@me.com | NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO| LOS ROBLES LOTE 51 || 25-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO | La Balsa | CLASIFICACION Rural LINDEROS _LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO| Chia | DEL SUELO NORTE | 39,08 m[MISMO PROPIETARIO (AREA SOBRANTE) (P1-P9) |
. MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. (Hoy GRUPO SAN JACINTO S.AS.) Y
DEPARTAMENTO Cund o SUR 37,88
undinamarca ACTIVIDAD ECONOMICA Residencial ™| OTROS (ANB-3-025) (P9-P12)
DEL PREDIO
ORIENTE 0,00 m ‘ PUNTO DE INFLEXION NUEVE (P9) DEL PLANO PREDIAL
PREDIO REQUERIDO Via Nueva (Variante) ( )
. MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. (Hoy GRUPO SAN JACINTO S.A.S.
PARA TOPOGRAFIA % - 7% Pl IDENTE 19,4
OPOG 0% - 7% Plana occC 9,49 m (ANB-3-027) (P12-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. DENS. | UNIDAD
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
¢Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacidn, Parcelacidn, Subdivisién, Construccion, Intervencidn, Espacio Publico? No
¢éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 2001? Si
¢éTiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
éAplica informe de andlisis de Area Remanente? No
¢De acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
< P 5
FECHA DE ELABORACION ‘ 8/10/2022 AREA TOTAL TERRENO| 0 Ha 1571,08 m OBSERVACIONES:
Elaboré: i { AREA REQUERIDA| 0 Ha0351,30 m? 1. No fue posible realizar el inventario de construcciones, construcciones anexas y especies, dado que el propietario del
: r . inmueble no permitio el ingreso al predio, se anexa informe de no ingreso al predio para verificacion de informacion
ACCENORTE S.AS. - g UIS DRLANDD ASOLEZ HURTADO P: 045899 CPNT AREA REMANENTE| 0Ha 0000,00 m* || .. rica
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE| 0 Ha 1219,78 m?
INTERVENTORIA - Ing. ADEMAR SOLER SOLER M. 25722-235970 CND AREA TOTAL REQUERIDA| O Ha 0351,30 m?
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ANB-3-026

5-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000
MUSTAFA HERMANOS & CIAS EN C.
LOS ROBLES LOTE 51
(HOY GRUPO SAN JACINTO S.A.S)

25-175-00-00-00

00-0007-3252-0-00-00-0000

MUSTAFA HERMANOS & CIAS EN C.
~ (HO.Y GRU.FO SAN JACINTO S._A.S) .
CUADRD DF COORDENADAS ;
| PUNTD | MOWTE | ESFE | DISTAMCIA |
o8 : ¥ 10RP063.22 | 10msn o |- ii
M USTAPA ,ST:N(;? 1 1027959.23 | 1003534, ——-——— |
A\ AN NN | woames 1A | oasanen |— o —
N= 1027025 5 1020a7,12 | 1003543 53 456 i
& | 1007043 14 | 100854859 | —oe—
2 7 [owom e [ ormsan
2 i 1007035, 16 | 1003550 47 :
= 9| woavan o | 0w |—r
w 10 10ZR036.8] | 1008547, 02 -
11 1oaraa 4] | 100es4, M :]3;3'_
12 10270, 08 | 1008528553 ]H.:-l_';
1 102R065.02 | 100354 75 L=
AREA REQUERDA = 351 3 m* |
SISTEMA DE REFERENCIA:! |
\ (18 FLARS: Al SN - SARGAS
o 5 10 15| 2 30 m CWRGEN: CUINDINAMARCA CHIA 2009
T ESCALA 1:750 ' PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESLANAS
\ ; ELIPSOIDE: GRSBO. EPOCA: 1965 4
CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA REVIION No. CONVENCIONES
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 0 CALZADA VIA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE CONPRA e
EJE DE VA PROYECTADA ~ —-—-— AREA REQUERIDA 77
- BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
B~ amuo | o
— AcceNorte CONSTRUCCION EXISTENTE ~ ©———  PASTO / PRADO =
[DISENG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRAD? ————— ARBOL *»
) RONDA HIDRICA CERCA WIVA ——
LUIS ORkAAg.DO?X/S\t%%UgPZNHFURTADO GRUPO SAN JACINTO SASS. UNDERO GG/ CERRAEND o
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: 'NOMERO PREDIAL NACIONAL
s o | e seomon | een e | r sooone | e consronn || L_08110/2022 ; 25-175-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000
OHa 1671087 0Ha35130m° 0Ha 21978me | OHa00mt | oogome ||| BE T ONGAL DE LOS ApES ||| o SRR o ANB-3.026
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIOMAL {DARG EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
IHMUEBLE RURAL

PREDIO MNao. | ANB-3-026 | 2023 | CPR-001
FECHA i L2 dp Prsrs da 2023
SOLICITANTE 1 SCICPERAD CONCESIONAZLS ALCENCHETE 5.4.5
CORAEDDR UTRL 1 TROMCHKHL OF LOS AROES

INFORMACION BASICA
Propictariss 1 GRUPD SAK JACINTD 5.A.5

Mirsceite ] Corfunia resadenciyl Los Raobles Lote 51
Abiciman Srad raquinda i i iniglal KO+OBT@1 T Abecsa finsic K14021,17 1
Hairicaia [neoiara 1 EON-ASHA1EET
||:.,m.1mh b0 do ddla cle 3021y 38 de Selamnbes de 2032,
Elabiceads par :  CAMARA DOE PROPIEDGE RAdE LOM DG INMOBELLAREA
| ALDIRTO PIRZON ROMERD - AVALUADDE PROFESIOMAL - RAA AUAL - TOR1ZE3D
PROPGSITO B LA TRANSACCIGON

Bl objeta &5 estimer los gashos en que debs ncure o propletaris del predio como Corsecpencls de [ transfarenca e Is proglidad al Estads que cemprende |a
péidids de glemenios ppirmenisies, ko distmbalsos gue hayan sido menester o que en el hitura Bean necesErics, cnmados por a adquisicks de predics por
mahivo de ukifdad pliblss & Abieds soclal adoantads gar 3 SOOIEDAD COMCESICNARTA, AOCERCLTE 58,5, an acmbne ¥ represenbacion de b SSIMCTA MAECTOM AL
||:||: THERAESTRIACTUNA, (Ui articuls He1614 ded Cédigo Ol y Sentencs de |s Corte Sugresw di Justicla Sela de Casacidn Cull de 07 de mayvo de 1904; Samancies

de |8 Corld Censlitudional C-1074 de 2002, G470 de 2007 ¢ C-750 de 2015, Ley NYLEA2 de 2013, madificeda por |3 Ley BP1743 da 3014 y b Ly H0A02 de 2008
la Masehiclbn NO3ESE da 2014, modicads por fa Reenkocién NS84 oo 2014, o Cinoular Externa NEL000 de 2005, sxpedifas por el [GAL L

1. |EA.E.‘|'M MOTHRIALES ¥ DE BESISTO FOR VENTA IE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONANRTA ACCENONTE 5.A.5,

SVALUD TOTAL | #131,6&7,3408
|NOTARIADD

Arrlde 1000 por ol wandadar (St 24, DEoreln MY 1ERE do 1 it iEadn por 8l &R, Dacresn 1EE @2 Z0LE)

ITIH ! VALDR

FPoroent sl 100

COMPRAVENTS

{Derechos notoriales - At 50, Resakaciin NE00755 da 2023) .
OERECHOS ACTUACIONES HOTARINLES 395,001 72
At R, Resofaddn HADOPES DE 3800 ackom oo csanbi) #
COPLAS PROTOOOLD Penmedio 30 Baojas- (AN, 5, Resclockdn N® 00955 de 2022, sahar por 4123
|ridad deisic: cora hiﬂﬂﬁ

3 COPERS DRICINALES ! Promaeiis 30 hojss) :.Eﬁ-‘i-.l'.'l]]..lh]l
[rva (1) $174.667,33]
[Fands Motarial - A 48, Ressleckdn ®? 536 de Rebrern 2021), LA detgrmiing conlorme al

Omern de eEcrEUr: ssborizadis. Pern el presents casn e bada Bonotadn que esplde £14.500,00

Euras entre 7001 y B0 anusimenée,
NTOTAL DERECHD ROTARIAL $1.008.48%, 05

ARGIETAC (Hesolasidn N=1H de DA1T)

Paorcentaje aplicabila 50%
= ul

Salarin Hinimg legal par el & 2023 ¥ (e e R
U{T“Eﬁ-ﬂiﬂj_lﬂll ¥ 38,00%,00
Owersbs 1735 de 2020 Par of cugl 2= Az of salario minima mensusl kg de 2021 E A05.525.00
DERECHOS DE REGISTRS {Arbadn 1 Tkorml b, resducin B2 2178 de 3023] ¥ 33.000,00
Tasa de roglstre - folke g matriculs nusn (Artieuts 1 loral ©, Resalucdn B2 2170 de 2027) | & 10.4200,00
II_‘ERT.IHI;I.:II:I GO TRALICIAN [Articuks 12, Resokscadn B2 2170 g2 3022) & FERe LR b
PAPUESTD DC APGESTRS ¥ ANOTAS|ON « BENSFICEMCIA- (Ley 323 de 1905, Deovte WG5S0 % ST 20
o= 155 ],
Ill'l'rl:l-‘l'.hL RESEETIG 3 m!!ﬁ.!ﬂ

Figlsn 1 23 '”



o Cémara de la Propiedad Raiz
Lc:rnfa Inmabiliaria

PROYECTO snmmn mmmmm ACCENORTE 5.0.5,
TASACTOMN DE RECONOCIMIENTO ECONGMICH ADICTONAL [DAMD EMERGENTE) - NEGDCIACTOM DIRECTA
INMUEBLE RURAL

PREDIO No. | AMNB-3-026 | 2023 | CPR-001
SESTEMATIZRCIDN ¥ CONSERVACTON DOCUMENTAL [Aticuks | pasdgrain 7, Resoucdn NT
|20 de 20221 ¥ L
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO ¥ BEREFICENCIA 1.B49,735,87
ESERVACTONES:

3, Comresponde & las gastos potariales, de bereflomda ¥ registre de la cofmproventa de un Inenseble segin lo indicecds &n &) Decoebs N 650 d 1556, of Docrebs N
18] g 1996, al anboua 74 de b Loy N 1579 de 20012, ol Dsonehs 8188 @e 2013, I3 Rescluckin 8 2570 del 28 de febrerg de 2022 ¥ lo Rasolockdn M 83755 I:IIII
0 gle Emern ge 2022, expedicas por SWE. Tal vakr h'l-l:l'II!.'l- 5] nm 8 cargs del vendedor v comprador. Tenlessio & cuenta oue =8 brabs de un dres de Ereno
para gn proyechs de churd wibl il Estad tae guira of eormgradar represiidos en b SGEMCIA MACIONSL DF INFRACSTRUCTUIES -

ARl

b, Eshe =z wm documesto Tomalady en donds sz caoda el valor sprosiimado del daflo emengents con o5 gashos peaea 30 falias, &1 C3ob =n gue esbe ninere
isomianbe sa procederd 3l ajuste comesponciants, ® waior constanks @ ins demechos notanales Wgenda afo 0232 para omnbas antrer 000 & 1000000000, 00 &5 dey
2145300, enbre §00,000L001,00 havlta HHGI000,00 &4 & £33,900,00, snbre A00.000.00100 & SO00300, 000,00 e de £19.000,00, enbre S00UG0,001 50
haika 10000000, 000,00 ad de $535.500060 enire 1300000001, 00 @ 1,500.005.005,00 ¢ de $62.000,00 ¢ migonas & §S50000,000, 000 do §71,30000.

o Pors elecios o cilculs se tomd en omnia o velor comercial del dres de termeno obdeto de pdquisicion por partes de In AGENCIA NACIORAL OF [RFHAESTRIMTURA
- AN~

d. El propitarks S0l tivadrd donacho & oobe recsnacimianis om of owonta on quo arcoda o anedenasr sokniaramoene oo inmeahle & Reer 3o s A0 ERCIE S0 maL)
DE LRFAEAESTRLACTURA -ANL-

&, Para o liquidecidn por comoepbe d= registra, los valores o= ks Bems son producks de b legisiacidn v regiomentacidn wigenbes e Ly materia parn ol &% 2022,
Io que pespecks A b endidades que adaguienen nrpunsies an representackin del Estadio,

F, Bl carfificnds do tradicidn v libarisd cuyo valte o recorcos cornapands & aquid en pl que sparexcs ragistrads @ ascrilure pdélics de vontn s faver de ) AGTRCT
MACIORAL DF ENFRAESTRIMCTLIRS -0 -

g El valor mendonado os merpmente. informathes ¢ eerd sjustado de scuerdo o les oostos v fonfes que rjan al momento de susoribic lo esoriturs pdblica v
regishrarls, Bste valor no serd eniregaks -ul vandadar, serd pagade directssnte por &l comprador 8 Fotarado, Benalicencls v Registra,

= X SETETE]

. Estis Fquldachie ds grofeoy de s inptruccones recibhiay de la SOCTEDAD CONMCESIONARLA AOCEMORTE 5,45,

1. |PHPUESTS PREBEAL

COMCEFTO WALOH PROPORCEON TOTAL
Impuesne Predial o cargo & 900 23% § 0,00
TOTAL TMPUESTD FRAEDTAL 0,00
DOSCRVACTRRNES:

A, Bl moniepin de  Impueetn Peaddal, na 48 ligulds de costoermilad con o sdablecrin #no@ Momsesl 67 (s Articuin 5, de |3 Hesnlocicn H-' L4 = ;.‘_I}li =10}
maddica 4l ol 8% del Srifeglo LY de la Resslucién MoO&S de 2004, expadides o @ Inslilets Geogrilfics Sguakin Codérsd, v demds nermas viganbes pobre s
itk & I focha &4l expallcidn de este reoonccnilinbe vl copla de les docuimenton susinlalnefod gor pake de fa SOCIEDAD CONCESIORARLS AOCENDIR’
SAS.

. Da scuerds 3 1o solidbed de dafee amorgonbe v leors cesanbe, no sEoapoita decuameniacdn geo sustanta kb posile confpesciin 42 ol CONCOSES DaTa :l.ll
krnckao, de acuerdo & b previst por e resolicibe 399 de) o 2004 expestds por = Institugn Geogelfion Mt Cofazs,

TOT&L DARD EMERGENTE g 1.849.739,87
SOM: UN MILLON GOHROCTERTOS CUARENTA ¥ MUEVE MIL SETECTENTOS TREINTA ¥ NUEVE PESOS CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS MCOTE.

Dbl

CEORT0 ROMERD
DIFECTOR COMITE TECHICO DE AVALIDE

‘ﬂﬂm . BON CHALIVE
RESREGENTANTE LEGAL

1 PL-u.:a



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmabiliaria

INFORME DE AVALOO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES

PREDIO Na. ANB-3-026 2023 CPR-001
1. INFORMACION GENERAL
1.1 Sadicitante . Socedsd Conceslenaria ACCENORTE 5.A.5.
1.2 Tipa del inrmueble ¢ Lote rural
1.9 Tipo de avalda :  Cemarelal Corporathvg

1.3.1 Propdsite del avelia

1.4

Establecer ¢ valor comercial, en el marcado inmobiliario sctual, del dres requerida del inmueble que se describe a
continuacién, Se entiende por valor comercial de un inmueble ol precio mds probable por ol cusl este se ransariz en
un marcado donde e compreder v & vendedor actian libremente, con el conscimiento de las condiciones fisicas ¥
juridicas que afectan el blan. Se supone que |& ransferencia de los derechos de propledad en ceso de venka pueds

ser efactuada sin limitaciones.

u

Marcd narmativo
m Ley 9° de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municpal, compraventa y expropiacion de
hignes y se dictan otras disposiciones).

w Lay 3BE de 1997 (Por la cual 5 modifica la Ley 99 da 1989, v ia Ley 30 de 1991 ¥ se dictan olras disposiciones].

m Loy 1682 de 2013 {(Por la cual s& adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de Infraestructura de
Eranspocte y S conceden facultades extraordinariag).

m Loy 1673 de 2013 (Poria cual se reglamenta la actividad del avaluador y sa dictan otras disposiciones].

m Decreta W9 1170 de 2015, por &l cual se compild el Decreto M9 1420 de 1908, por & cual se reglamentan
parclalimente & articuls 37 de la Ley 99 de 1989, ol articulo 27 del Decreto-Lay 2150 de 19935, los articsles 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, BO, 82, B4 ¥ B de |a Ley 38E de 1997 y & articulo 11 dal Decrato=Ley 151 de 1936, que hacen

referencka al tema de avelios
s Dacreto 2181 de 2006 (Por & cual se reglamentan pardalments las disposiciones relatives a planes parciales

contenidas en la Ley 388 de 1997 v se dictan otras disposicianes an materia urbanistical.
® Decreto 556 de 2014 (Par &l cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

® Resolucién 620 de 2008 del 1GAC (Por la cual s¢ estabiecen los procedimientos para los avalios ordenados dintra
del marco de la Ley 388 de 1997),

m Resplucldn 898 de 2014 o IGAC {Por medio de la cual se fijan normas, mékodos, parémetros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos comenciales requerkfos en los proyectos de Infraestructura de
tresporte & gue se reflere la Ley 1682 de 20130,

§ Resolucidn 1044 de 2014 del 1GAC {Por medis de |2 cusl s= modifics percfalmente y 2o adicona la Resclucldn 398

de 2014, que fija normas, métodos, parimetros, cHterios y procedimientos para la elaboraddn de avaldos
comerciales regueridos en les proyectos de Infraestrecbura da transporbe a gue 52 refiere [ Ley 1682 de Z0E3).
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Cédmara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmaobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-32-026 2023

CPR-001

® Recalusén 316 de 2015 dal [GAC (Por media de la cual se modifica parclalmente lz Reselucdn 893 de 2034 que
fije normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracidn de avaldos comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de transporte & que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Demds reglamentacian concordante.

1.5 Departamento ¢ Cundinamanca,

1.6 Mumiclpéa ;. Chia,

1.7 Wersda o corregiméento La Balsa,

1.5 Diracckim del mmuchle
1.9 Abscizas drea requenda

1.10 Uso ackusd del mnmissbde
Zona de uso del sueky paor

Conjunts residenclal Los Robles Lote 51.
Abscisa inicial: KO+387 41 1 Abscisa final: K1+021,171

Lote urbanizado no construsida.

1.11  Fona de Vivienda Campestre (ZW0).
narma
1.1 Informacidn segun certificada o o gy 6.1 75-00-00-00-00-0007-3251-0-00-00-0000
Catastral
Area terrano: 0 Ha 1571 m@
Area construidea: 0 m?

b aii

£ ,

e predia® 151 TA00CC8320 00T L1 | 00l

Hirrea predia fanteror 151 TR 15 1090

lawiesplis: s, o waid koamers

Erweths: 105 ROBLFRROTE 51

rma dal arrmasd 14T el

Aoes de amnimeider mi

Ihami s m cay S ewice: LT B RIFRANMITERDS (O CORETRLED D O
[Tl Fa )

e e ain Gegrdiuin Agrsrin Codini, 1031

4
&
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Céamara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD COMCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES

PREDIO Nao.

Motas dal cartificada Catastral

1.13 Fecha de visita al pradia
1.14 Facha del informe de avalio i

1.15 Wigencia del avalio

1.1& Elaborado por
1.17 Profasional avaluadar H

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

ANB-3-026 2023 CPR-001

Ly presente mformacidn no sirve come preeba para establecer Bclas
constituthyos de posesidn,

Pardgrafe, La imscripddn en el catastre no constituye thule de dominio, nl
sangn los wicios de propiedad o la tradicddn y no puede alegarss camo
excepcidn contra el que pretenda tener mcjer derecho & I8 propiedad o
posasidn dal pradia.

21 de Jubo de 2021 y 28 de diciembre de 20332,

17 de Enero de 2023

Un {1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RATZ-LONIA INMOBILIARIA.

ALBERTO PINZON ROMERO.
WALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. DE2
FLA&A AVAL-7OD12123

Las docwmentos suminlstrados para la elaboracion del avalda son:

a. Concepto de norma :
urbanistica:

b. Certificada de Tradieibn ¥
Libsearta

¢ Escrituras publicas :

d. Pstyelin de titulog :

LOT.F - 2827 - 2022 del 28 de dicdembre de 2022 de la DHreccion de
Ordenarnienta Territorial v Plusvalin de I Secretaria d= Flanesddn del
municipio de Chéa,

S0M-20441657 con fecha de trelnta (30} de noviembre (11) del dos el
veintidds {2022) otorgado por la oficina de registro e instrumentos pdblicos de
Bogotd Fona Norte,

Mo 1999 dal 13 de septiermbre de 2004, de la notara sesenta ¥ uno {61 de
Bogatd, por medie del cwal se adefantaron fas actos de: 1) Constitucion de
Reglamentn de Propledad Horzontal -PH. 2} Adjudicacisn liquidacidn de la
comunidad.

Mo 3068 del 26 de agosto de 2010, de la notarie cearenta y dos (42} dae
Bogotd D.C,, por medie del cual se trasfiere el dominto a tulo de beneficio en

fiducia mercantil.

Con Techa trelnta {30} de noviembra (11 de dos mil veintidds [2022),
elaborado por la Ora, MARTA FERMANDA FONSECA TRUIILLS,
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&, Ficha predial:

f. Irnegmtaria predial:

0. Plano pradial ?

h. Certificada Catastral :

i, Infarme de confront@cidn de
dreas

]- Registro fotografico adreo :

k, Infarme de no ngrass al
inmuebbe

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propletarios

3.2 Titulo de adquisicidn

3.3 Matricula Inmahiliaria i

3.4 Observaciones Juridicas :

ANB-3-026 2023 CPR-001

Con fecha ocho (8) de octubee (107 de des mil veintidds (2022), la cual fus
elaborada por el Ingenisro LUTS ORLANDO VASQUEZ HURTADD, funcionario
del Conceslonario ACCEMORTE 5.8.5, v aprobacda por & Ingenierg ALDEMAR
SOLER SOLER, funcionaro de la Interventaia ETSA-SIGA,

Con fecha acho (A) de octubre (10} de dos mil weinkidds (2022),

Se describe en & infarme de inventaro: "No fue posible realizar & nvendaso
de construcciones, constroociones anexas ¥ especes, dagdo gue el propletano
dai inmuehie no permitid of ingress 50 pradin, 58 anexa infonme de ne Ingresn
al predio para verificacidn e wformaciin técnica. "

Con facha oche (8) de ectubra {103 de das mil veintidds (2022},

Mo SERG-51H384-FTI65-2055385, con feche =ais {6) de fulls {07) de dos mil
vainte {2030},

Con fecha ocho (B) de octubee {100 de dos mil vedntidds {2021],

Con fecha guines (15) de julie (7)) de dos mil veinte {2020).  Gestidn pradial
de fecha ocho (B} de octubre {10) de dos mil weintidds (2022).

Con fecha ocho (8) de octubre (10) de dos mil velntidas (2022), v por al cual
se sustenta la solicitud de ingreso (ACNB-14905-2022) al propeetario del
inmuable, GRUPD SAN JACINTO S.AS., v |a respuesta del propletario RAD-
ACHET-000098ED del 2 de mayo de H02E,

GRUPD SAM JACINTD 5.A.5

Mo 3068 del 26 de agosto de 3010, de la notars cuarenta ¥ dos (42} de
Bogota [.C,, por medie del cual == resfiere & domdnio a Hiulo de benoficlo en

fidiuicia mercantil,
SOM-20441657

Anaotacion 1y 2, Por medio de la escritura plblica Mo 1999 del 13 de

saptiembre de 2004, de la notaria sesenka ¥ oune (61} de Bogotd, se
adelantaron los actos de: 1) Constitucidn de Reglamento de Propiodad
Hasdzantal -PH. 2 Adjudicacidn liquidacién de la comunidad,

Coeficiente de copropiedad: 08735 /}?/
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3.5 Morma de uso de suelo

4, INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitackin del sackor

ML IEIPIG DE 5
pora el

ANB-3-026 2023 CPR-001

Anotecion; Nea, 4 Fecha: 30-09-2020 Radicacidn: 2020-35729. Doc: Ofido
ACHB-#E36 del 11-08-2020. MGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE
CHEA, Especificocién; 0454 oferta de compra en bien rural drea requerda
351,30 m2.

Anotacida: Mro. 5 Fecha: 12-07-2021 Radicacidn: 2021-44755, Doc: QFICIO
12442 ded 12-07-2021 AGERCIA MACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA de CHIA,
Experificacidn: 0843 CANCELACION PROVIDEMCIA ADMINISTRATIVA OFERTA

DE COMPRA.
El pstudie furidics es responsabilidad de la entidad solicitanta.
El municipio de Chis se encuentra reglamentads mediante & Acuerdo

Mumnicipal 017 de 2000, “Por & cual se adopta el Man de Ordenamicnto
Territarlal del Municpha de Chia, Cendinamarca®,

El inmuebie objeto de estudio se encusntra ubicads en La vereds Ls Balsa,
sectar rural del municipio de Chia, |8 cual colinda por & Norte, cen el casco
urbang de Chia; por el Orente, con las versdas Samark y Fuscs; por &
Morocddente, con la vereda Cerca de Piedra y el municipio de Cota; y por el
Sur con la cludad de Bogotd D.C,. ro Bogotd de por media,

HOEOTA @.E.

Pagina 7 de 29 ’ |




Cdmara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES

PREDIO No.

ANB-3-026 2023 CPR-001

Fuente: Blana de Divisién Politica Fural del Plan de Ordenamienta Territerial dal municipio da Chis.

4.2 Actividad predominante

4.3 Topagrafia

i .4 Caractersticas cimaticas

4.5 Condiciones egroldglcas

La actividad econémica @&l sector es mixto; al interior de la wereda
gncontramas vivienda campestre agrepsds en conjuntos cerrados, vivienda
por autoconstrucclon en lotecs irmegulares, y actividades agrcelas, cama lo
gon los cultives Bajo invemnaderss. Sobwe los oorredares wiales principales
consalidados, se centra comercic variado de madians v aito Impaclo ¥ usos
institucionales de  buenss  especificaciones  constroctivas.  Enbre  las
edificaciones importantes del sector se encuentra, Universidad de La Sabena y
Clinica de La Sabana, Centre Comerclal Cantro Chia, Universidad del Bosque-
Sade Chia, Hipddromo de los Andes, entre abros,

Presenta una topograffa entre plana ¥ lgeramente ondulada, con pendientes
enbre of 0 % y el 7 %%,

chia sp Enocusntra a 2.562 m.sn,m., fene una temperatura promedio de 14%
oy una precipitacidn anual entre 500 y 1000 mm.

D= acuerda a la clasificacién de tlerras por su capecidad de wso, carrespands
3 Ciagze IV (IVhs-1). Fuente: Subdireccidn de Agrofogiz del Insbtuto
Geogrdfico  Agustin Codazs - IGAC,  Estudic General de Suelos dal
deparaments de Cundinamarca, Escala 1;100.000.

B L i b A T

PR Ry i) RS Srants v B R
| DL 0 e s e 1 WV | R e

Lo Fvrobe bl s Ewradrizi

ComaWarelon 3 fandes §0 Prsih i pea dvRits 51 Hpooa o
S T e e R

AL FRERE
apesh il
SRR 47

Fuents : Consulta Agralagia - Datos abiertos Geoportal IGAC, traslepeda scbre la Imagen de Google Earth aflo 2021
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4,6 Sarvicios pdbdicos

ANB-3-026 2023 CPR-001

e zcuerdo a ka capacidad de wuso de la Herras, el IGAC ha clesificado las
Herras en acha (B) clases ¢e acuerdo a las limitaciones de wso, capacidad de
produccidn, riesgo deterioro del suela y requerimiento de manejo. Estas clages
== desighan por ndmercs romanos de 1 a VIIL, el nimero ¢ intensidad de los
limitantes de usos qua presentan las terras aumentan paulatinamente de al
manera que al llegar a la clase VTIT las tierras tienen tankas ¥ tan severas
limitaciones que no permiten actividad agropecoara aiguna y solo s
recombenda la conservacién natural y/o la recreacidn.

La subdlase son dneo v <o deslgnan por letras mindsculas que 58 agregan al

numers de la clase, estas son p pendientes, @ erpsion actual; h exceso de
humedad en el susle, & Emitaciones en la zona radicdlar ¥ © clima adversa.

Los suelos Clase IV, ooupan &reas de la montafia, €l lomearks, pledemonte  la
planicie fluvio lacustre, de relieva plano a ligeramente ondulado ¥ fuertementa
incEnado, eon pendientas que escilan entra &l 1 y 25%, en climas calido seco,

v himeda a frio hdmeda ¥ muy himeda.

Los suelns de 1 Subelase IV hs-1, b integran las tieras de las unidades
RLOa, RMOa, y BMOb, situadas en o tipo de refieve de planas de inundackin
del rio Bogotd, en clirmas frio himede ¥ en menor proporcidn seco, Los suslos
son imperfectamente drenados en la mayor parte de los casod, superficiales y
maderadamente profundas, da texturas finas y medias, fertiidad moderada ¥
baja v desde muy fuette a moderadamente Scidos.

Los mayores [Enitantes para of uso de estag terras, son |28 nundackines
ocpgionales, e dranaje imperfecto y la poca profundidad efecthva de los
suelos, originados por las fluctuaciones diel nivel fredtloo: en menor proporcidn
ks afecten  les  afectan  frecuentes  heladas; enh  algunas  unkdades
pertenecientes al cdima fio seco, s presentan limitaciones debidas a las bajas
precipitaciones durante una de los semestres del afio. Actualmente éstas
tierras estdn dedicadas o W ganaderla semi-inkensiva ¥ &n Menor properdan a
la agricultura inbensiva comercial,

Los sualos Hene wocacidn para ganaderia somi-intensiva con wtilizacion de
pasturas meforades ray grass, falsa poa, azul orchoro, eic., para praduccldn
comarcial de leche, En general, esta agrupachin de suelos tiene restricclones
para el uso da magquinaria sgricola que en épocas de Invierno podria destruir
sus propledades flsicas, e especial su estructura, reguisre de retacidn da
patreros, I3 apleasion de fertilizantes, e uso de varledades mejoradas ¥
certificadas, el mejoramients de |as praderas v & control de pastorea.

Bl sector objeto de estudle csenta con los senvicios pliblicos  bdsicos
eomplementarios de acueducto, alcantarillade, asea, energla eloctrics, gas
natural, comunicaciones, y alumbrade padiilica.
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4.7 Sarvicio comunales

4.8 Mias de accesy y ransparte

4.9 Nivel sodeeconomica

4.10 Situackdn de orden plblics

4,11 Perspectivas de valorisacién

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ANB-3-026 2023 CPR-001

La zona donde se localiza el predio objeto de avaldo, esta cercang @ los
servicns comunales con Ios cuales cuenta el caso urbano del municiplo de

Chia.

El predio cuenta con las siguientes vias de acceso: Autopista Norte
{pavimentada, de doble calzada, con varlos carriles, blen mantenida). Vis que
conduce & Chia (pavimentada, de doble calzada, con varies earriles, blen
mantenida). Avenlda Pradifia o Diagonal 13 (pavimentada, de doble calzada,
con separador central, bien mantenida). Wi varante qua conduce & Cota ©
Casrera 1 (pavimentads, de doble wia, bien mentenida), Calle 2
{pavimentada, de doble wia, blen mantenida). Wia conoclda con &l nombre de
Jardines de Chia {pavimentada, de doble via, bien mantenida). Calle 1 A
(pavimentada, de dobde via, mal mantenida), El sector cuenta con transparte

publico carcamno.

El transporte publico se  presta  principalments mediants  buses
intermunicipales gue droglan en su mayorla por la conexidn Bogota - Chia
{Autoplsta Morte) v ka varante gue conduch & Cota o Camera 1 de Chia, de

manara perrnanente.

Sphre el sector, se presentan actividades mixtas, estas desamrollan
explotaciones  agropecusrias  [oultives  bajo invermadaros)  manejacdas
generaimante por los propietarios de las fincas y vivienda sgrupeda tipo
campestre en conjunto cerrado, de buena calided arquitectfnica ¥
squipamientos camunales, el nivel socg-econdmics se considera medio- aka y

alta,

En & momento de |a visita téeonica de inspecclon no Se evidenclaron
problemas da inseguridad o altaracion del erden pdblico.

En of pressnte estudio valuatorio no se Hene an cuentan perspectivas de
walorizaciin, Sin embargo, dada la consolidacidn y desarrolio de provectes de
vivianda en &l ssctor, la construccitn de |z varanbe wial, Ge presumen
condiciones favarables de valorizecidn. Es Importante baner encuantra qua el
gactor tuwn problemas de Inundacidn en el afio 2011 donde se efecté la
infrasstructura del conjunto residencial donde sa encuentra & Inmueble en

estudio.

A eontinuaclon, se expondran ks elementos mas rebsvantes de la reglamentacian ¥ usos del susie que caracteriza &
sector de lacalizacidn y por ende ef inmuetle en estudio. Es importante menconar que en & momento se encuanirs
suspendido of Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la Fevislon genesal de ajustes al Plan de
Ordenamientn Territorial - POT del munidpie de Chia, adoptads medianke Acuerdo Mo 17 die 2000, debido a una
medida cautelsr preforida por & juzgado Primers Administrativa Oral de Zipaquird, En consecuencia, ol Plan de
Ordenambento Territorial - POT vigente es ¢ Acuerdo Mo 17 de 2000,

Clase dea sl

Rural - Suburbaind
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ANB-3-026 2023 CPR-001

Estd constituide por fas dreas ublcadas dentro del suelo rural, en las que se mezcln
bos wsos del sugla v las formas de wvida dal campo y la cludad, gque peedan ser
objetn de desarrollo con restricciones de wso, de inbensided vy de daensidad,
garantizands el autoabastecimiento en serviclos plblicos  domiclBarios, de
conformidad con lo establacide an las leyes 99 de 1993 y 1232 de 19594,

Zona de Usa del suels dal &rea ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE [2VC)

requaridas

5.1 Fona: Fona de Vivienda Campestre {ZVC)

La locakizadz en al plant oficial de zonifcacbn de usos rurales MO 2,

5.1.1 Usos pormitides (Articulo 222 dal Plan de ordenamients Territorial).

Usa principal:
U=oes compatiblas:
Usos prohibédos:

Wivienda campestre,
Caomercip Clase I, Institucional Clases Ty IL,
Comercie Clases 11 y 111, Industrial Clases IT y 11, Ingtitucional J1L.

5.1.2 Edificabilidad {Artfoulo 222 del Plan de ordenamignte Territorial).

Densidad mdxdmal
Area minima de lote:
Frianta minimao:

Tpo de construccidn:
Viienda;

Comarcio:

Institucional:
Caslanes tpo Al

indice de scupacidn:

Allura y ndmero de plsos:

Alslambento;

Cerambentos laterales y
pasterinrasg:

Pargueos!
Cargue y descangue:

5.1.3 Afectaclenes:

10 viviendas por hactirea,

1,000 m’.

20 metros,

Unifarmiliar, conjuntos. Ceslones: 15 ma por habitante,
16,5 m2 por habitante, 4 habitantas por vivienda.

15 m2? por cada 100 m2 de construcdsen,

15 m2 per cada 100 m2 de construccida,

El 50 % da cesidn total deberd ser en e sitio, y & 50 % sa pagard a travds ded
Banca Municipel TnmobiEania.

B 30 e
2 pisos.

Anterdar 5 metros, 7 metros sobre via W3-V, lateral minimo 4 metros, posterior 180
metros,

2,50 metros de albo ¥ transparenca del 50 %, anterker y ransparencia del 80 %,

2 por wivienda; cemercio 1 por cada 50 metros, al interior del lobe par nidrgLin
motivo s& podrd parguesr en la zona de deshoeleracidn.

Se resolverd al Interior del predio, por ningdn mobiva se aceptard esta actividad
sobre ol draa de aspaclo pdblico.

Mo se deseriben en of certificado de tradicidn y libartad,
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Fugnte: Concepto de Morma Urbanistica D.O.T.P - 2827 - 2022 del 28 de diciambre de 2022 de la Direccdn de
Ordenamients Tervitorial v Plusvalia de la Seorstaria de Planeaciin del municipio de Chia,

RESLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a} Los proyectos aprobados antes de la entrada en vigencia de este acuerdo podrén llevar 8 cabo sus obras
limitindose estrictamente a lo aprobade por la Oficine de Planeacldn, aplicands las normas para el manejo
ambiental ¥ no pueden llevar a cabo ningdn tipe de ampliackén o desarrollo de proyecto salvo consanacion,

prateccidn yie regeneracidn de la zona rural suburbana.
b} Los proyectos ya ejecutades o existentes sobre ests Zona deberdn velar por 3 conservacién, incorparando las

nornas de mangjo ambiental agul establecides v no padrdn llever & cabo nuevos proyectos sin el estricto
cumpliméento de les normas aqul establecidas,

5.1.4 DBSERVACTOMES:

El mmuebla objeta de avaldo, tiens como antecedents, b licencia de urbanismo Mo 851 de 30 de diclembre de
2003, por medic de la cual se desacrolle el proyecta de vivienda agrupada en tres (3) etapas én cinco {5}
agrupaciones: Etapa 1 comprende Agrupacidn A Y B; Elapa 3 comprends Agrupecidn [ ¥ E; Etapa 2 comprende
Agrupacién F, @5 en &sta Uitima etapa en la que se encuentra el inmueble objeto de envabion,
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ey

P AN R v Y

Wi~

Fuente: Plana da loben poar Ebapas.

La atapa 2 Agrupacidn F, tuvo como organ las siguientes dreas boenciamiento:

El drea objeto de avalde, se desting como parte def dres privada del Conjunto (179.856.68 m)

par medio da |a escriturs pablica Mo 1999 del 2004 de b notaria 61 de Bogoka, s¢ procede entre otros actos, a la
resciliacidn de bos actos de reglamenta Propiedad Horzoental (PH]) ¥ divisidn materlal establecidos en le edcritura No
1323 de 1998 de la notaria 61 de Bagotd, v luege pracede a la divisidn matarial on seis (6) lotes denominados asi:
Conjunto residencial Loa Robles, Lote 14, Lote 1B, Lote 1C, Lote 1D y Lota I,

Pégina 13 de 239



Camara de |a Propiedad Rafz
Lonja Inmobiliaria

INEFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.

UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO Nao.

ANB-3-026 2023 CPR-001

El conjunto residencial Los Robies, en el cual asta el lote objeto de estudio, fue sometico al régimen de Prapbedad
Horizontal {PH), la cual comprende las Areas privadas (179,886,867 m3) y vias del conjunto (15.773.91 m7),
aquivalantes & 195.640.58 m*, dejando por fuera las dreas del lago y les zonas verdes y recreaciin,

CONCLUSTON: Desda o punto de vista urbanistico, el drea objeto de avallo hace parte del conjunta
residenclal denominado Los Robles, el cual estd destinado para la construccién de vivienda campastre,

drea que hoy en dia asta sometida al régimen de Propiedad Horizontal (PH).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacitn

Conjunto Residencial Los Robles, Lote 51 sometido al regimen de Propledad
Hatizontal, sa localiza dentro del Condominio San Jecknfo, en la wereda
denominada La Balsa, del municipio de Chia Cundinamarca, Al conjunto
residencial se accede por la Autopista norte v por la varanke Chia - Cota,

Entrada principal:

Saliendn oe Pogotd, =se toma la Autopista Morte en dimaccidn Tunja
{pavimantada, de doble calzada, con varios carrlles, bien mantanida) hasta e
punte dencminade La Cars: luego s2 toma la via de regreso a Bogotd sobre
la misma Autapiste Norte en 2,1 Kildmetros encontramos a méno derecha un
accesn de doble wia v separador, y @ partr de ali, recorremas 160 metros
hasta encontrar la portera prindpal del Conjunto San lacinba, Al interiar de
condominie San Jacinbo, encontramos o conjunto residencial Les Fobles &
cial 52 aooade por una calzada.

Entrada secundmia:

Se toma ki Autopista Morte en direccion Tunja {pavimentads, de doble
calzada, ron varios carriles, bien mentenida) hasta el punto denominado La
Caro: legps & toma a la [zquierda por le via que conduce a Chia
(pavimentade, de doble cafiads, con varos carribes, Bign mantenida), so
sigue por esta hasta e cruce con la Awenida Fradilla o Diagonal 13
{pavimaentads, de doble calzada, con separador central, bien mantenidal, sa
sigue por esta hacia &l occidents hasta llegar a la variante que conduce o Caka
o Carrera 1 (pavimentada, de doble wia, bien mantenida); se Sgue por esta
hasta ta O 7 y 52 ghra a mano Rquierda; de alli so recosre hasta la Camrera 5
Eate y ¢ toma a mana deracha & via hasta encontrar la entrada o partera
diel condoimingg San Jacinbg, conjunts residencal Los Raobles,
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De acuards a la directidz v acompafamients del Concesionario ACCENDRTE,
no se Hese parmiss de ingresa al Inmueble por parte de los propletanios, par
tente, se toma la altemativa de Ingresar el inmueble colindante (predio
Monguibelie) para visualizar el entomo del predio, asl mismo se recore &
inmueble San Jacinks sebre la carrers quinta (5) Este y con las fotografias
adroas suministradas por el Concesionaria v 1as reglstradas en Goagle Earth,
5o estahlace las condiciones fisicas del Inmueble,

6.2 freas del terrenos

6.2.1 Ares total dal predic : 0157108 ha
6.2.2 hrea requerida ; 0,035130 ha
6.2.9 fuca remanente H 0,000000  ha
6.2.4 Area sobrante | 0,121978 ha
6.2.5 fues total requeride - 0035130 ha

Fusenibe: Ficha Predial ANE-3-0246.

T ——— s i 13*:505 m MISMO PROPIETARIO (AREA SOBRANTE) (P1-
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Fuante: Ficha Predial &MB-3-0206.

G.4 Wlas de acceso al predis

6.5 Servicios peidicos

6.6 Frefte sabre vias

6.7 CHrma

&H Recursos hidriess sobre |a zona
7 rEtjuerida

£.9 Sigtema de riego

6. 10 Actividad econddmica del predio

Topografia o= la zona
G.11 !
reguerida

ANB-3-026 2023 CPR-001

37,68 m. MUSTAFA HERMANCS & CIA 5 EN C (Hoy
Surs GRUPO SAN JACINTS 5.4,5) ¥ OTROS (ANB-3-025) (P9-
P12},
0,00 m PUNTO DE INFLEXION NUEVE (P9) DEL PLAND
PREDIAL

Dkl N 19,49 m MUSTAFA HERMAMNOS B CIA 5 ENM i |:Hm|
claente: GRUP( SAN JACINTO $,A.5) {(ANB-3-D27) {P12-F1).

QOrtenta:

Bl principal acceso desde Bogotd es por |3 Autopista Rorte.

La warante que conduce de chla 8 Cota (Carrara 1}, se toma la via de acceso
a la yereda |a Balsa I 7 hasta encontrar & Carrera 5 Este v ésta hasta
encontrar 3 porteria del Conjunto residencial,

El dres objobo de avalio que hace parte del Conjunto residencial Los Robles,
no tieng servicios plblicss instaledos en la medida que no ha surtido of
procesy ¢ construccion.

wia Interna de confunto residencial Los robles, la cual es visible desde el
registra fotografica adreo v desde fa Carrera 5 Fsfe,

Frin, temperatura promedin 149 C,
Mo se observa,

N se observa,

Lote urbanizado sin consbruir,

Entre plana y ligeramente ondulada (pendientes entra 0 % ¥ el 7 5.

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 Areas construbdas

[ acuerds a la divectriz ¥ acompafinmienta del Conceslonario ACCEMORTE,
no se tHene parmise de ingrese al mmueble por parte de ks propietarios, se
toma la alkernative de Ingresar al inmueble colindante (predio Monguibellal,
para wisualizar el entomo del predio. Asi mibsmo se recorre @ linderg
pockdental del canjunta residencial los Robles desde (Carrera 5 Este) donde s
toma registro fotografico panoramica del predio y con las fotegrafias agreas
suministradas por = Concesionario v con cartografia de |a zena, se concreta
G no s sbservan constrecclones de cardcler permanente como vivienda vo
badegas, sobre o droa requerida.
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PREDIO No.

7.4 ConsStrucciones anexas

7.3 Cultivas y aspecias

ANB-3-026 2023 CPR-001

bm aoeerdo & la direckrlz v scompafamients del Concesionarie ACCENORTE,
no Se tlane parmiss de Ingreso af inmusble por parte do los propietarias, se
toma la altemativa de ingresar @ inmueble colindante (predio Monguibelia),
para visualizar el entorno del predio. Asi mismo sa recorre & lindero
oeoidental del conjunto residendial log Robles desda (Carrera 5 Eske) donde se
toma registre fotogrifico panordmics del pradio v con las fotografias akreas
gurminkstradas por & Concesionario v ofn cartografia de fa zona, s& concrata
gue no 56 abserva anexns constiuctivos de cardcter permanente sobre of Ares
requerida.

Oe acuerdo con la ficha predial, elaborada por al Concesionarie ACCENORTE ¥
aprobada por la Interventora COMSORCID ETSA - 5iGA,, s describe: “Mg
fue posthle realizar ol inventaro de construcclones, coNFIMICCONES anexas ¥
pupecies, dado gque of propietaro del inmueble no permitid @ ingreso al
pracdia®. 4

De acverdo a la direcirlz v scompafamicnte def Concesionario ACCENORTE,
no se tiene permiso de Ingreso al inmueble por parte de los propietarios, se
toma la altemativa de ingresar el inmusbla eolindante {pradio Mongulbelle),
para visualizar &l entorme dal predis. Asi mismo se recorre el Enermn
ocoidantsl del conjunto residencial los Robles (Carrera 5 Este) desde donde ge
tama registro fokegréfico panorémico del predia y con las fatografias aéreas
suministradas par el Concesionario ¥ con cartografia de la 2ona, se concreta
que no es posible confirmar la existendia yfo clase de arbustos de menor

pofte sobre sus Enderos,

Da acuerde con la ficha predial, slaborada por el Concesionara ACCENORTE ¥
aprobada por la Interventorfa CONSORCIO ETSA - SIGA., se describe: “Na
fue posible realizar of fnventaris de consbrucclones, CONSINUCCIDNES ANEXIS ¥
especies, dado que of propietsrio del inmuetle no permitd o ingreso af
pradia®,

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para sdoptar el valor de terreno, dado las caracteristicas, fisicas, urbanisticas y juridicas, se empled < rrdtodo
Comparative o de Mercado para el &rea raquarida,

A.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADD

Es la btéonica valustoria que busca establecer el walor comercial del blen, a partic del estudis de las cfertes o
transacciones recientes, da bienes semejantes ¥ comparables al del objeto de avaldo, Tales ofertas o ransaccones
deharan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar & la estimacidn del valor camarolal.
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9. INVESTIGACION ¥ ANALISIS ECONOMICO
8.1 SUELD RURAL - AREA PRIVADA COMIUNTO RESIDENCIAL LOS ROBLES

Para efectns de estimar e precio del drea vendible del lote, e analizd los antecadentes veluatorios que se han
paalizade sobra &l mismo conjunto residencial, en los poligonos prediales afectados con el trazado vial. En segunce
lugar se realizéd un estudio de mercada de inrmuebles qua se ubican an & club San Jacints caonjunte residenclal, que
asctuaimente estén en cabera de particulares, gue no estén constrildos v que ks estin vendiendo a braves de
inmobiliaria, En tercer lugar se sstablece conclusiones y por los cusles se define el valor comercial actual del

inmueble.

ANTECEDEMNTES VALUATORIOS

Avaliios comerciales efectuados por la Cimara de La Propledad Rafz.

Avallios realizados dentro del procese de gestidn predial que adelanta’la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI
MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C el 20 de julio del afie 2020, El valar enmercial da terrano definido para el lota
objetn de estudic fue de $300.000 por metro cuadrado v al cual se allega wne vez e analizan los valores
comerciales de ofertas de venta de inmueble en &l condominio San Yacinta, y &l cual se le descuenta los costos de

urbanigsma Taltantes.

Mota: El registro fotegrafica del avalio ANB-3-026 es aportado con fotografias aéreas de baja altura, en ol cual se
avidencia que no tiene consbrucclones.

Avaliios comerciales efectuados por el IGAC contiguos al inmueble de estudio.

Avalies reallzados dentro del process de exproplacidn que adelants la Agencla Nacional de Tnfraestrectura- AND y
MUSTAEA HERMANGS & CIA S BN C al B de septiembre del afio 2022, Bl valor comercial de terreno definidos para
lobes contiguos (sobre la misma manzana) es de §313.000 por metro cuadrado v e cual se allegs una wez 52
analiza los valores comerciales def antecedante del afio 2019 (avalios efectuados por |a entidad ), su actualizacion al
mes de agosto del afin 2020, fecha solicitada por el respectivo juzgedo y gque es &f momento de la oferts del
Concrsionatio, y por witimo descontade los costos de urbanismo feltantes, referidos a servicies poblicos con

alumbrado pablcn, gas natural, acueducto v alcantarillada,

Mota: El registro fotografion del avallo ANB-3-029 y ANB-3-032 describen lotes sin construcciones, en pastas
naturales.

Compraventas afactivas

Compraventa efectiva dal lote 22 Conjunto residencial Los Robles por un valor de $459.500,000 sobre un area da
terrena de 1.247,33 m?, o gue equivele 3 $368.386 por metro cuadrado para el 30 dé marss de 2023,
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s"n W|mn DE REGISTRD DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOSOTA Z0HA NOATE
------ CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA IMMOBELIARLA

Cartifiends gamarmdo con ol Pin Mot ZR09901 3497 0302 104 Hro Metricualn; SOH-2r441628
Pagiaa 1 TURNO. 200088

Iaproso of 12 do Enero de 3023 @ lad 12:41205 Pl

“ESTE CERTIFICADS REFLEJA LA SITLAACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICIGN"
i B \eabioksr i Loy devren il repyinty sl B K LB PSR
CAPTILT ST AL B - FOL A 2O WP TE. (DEPT D, TUH EHAIGSC A B L Lieis. YEREDW: A OaLEA
PECHS A FTETTLRL E D - H-EERIE O FARITURs D D 112000
A TAG TS - 25 7000 SRR ETITMNG IR S0 CATAN Al ART: B ST ORRAGEDH
MURER:
P ran nEL PoLis AT TIVE
T D
DESCRPCEN: CABIDA Y LIMDLADE
Conderdsien pn EHOATTIAS, B 1580 de Mo B3-00-TH08 an BEOTARSA 4 ¥ i3 BOOGTA (4G LOTE 57 con ass s 1267 X060 DUVT.N | DEL [GRER-100
I JULKIEI 881 VL CORFCENTE ACTLWL D9 DO%as%. AT i
I ERIMRTERMMOIERIT LA

AHOTADIIRE Hre D08 P i E5-04-20 70 Fadkaeidar 2037-24724
Dot EACRITUES 66l gl 30-00-307F NOTARW WDNT IS de BOO0TAD, ©
ESPECIFICATIIH COMPRAVENTA 025 COMPRAVENTA

PERBOHAE OUE B ERVIE HEM EWEL &CTOE Tiuar de dere chis iadl 0% D0mdnis 1 Titelar s daminn ncongieod
FITE BEEASTIOT

WALDR ACTO. S50 500,000

[ RLAME O NE LA NEPUBRICA,
k A CEEA LD D THUBLLD BB HTHA BDFLA CCASIEen K
ESTUDIO DE MERCADD

Para efectos de estimar el valar comercial actual ded drea vendible por lote, se realizd un estudio de mercado de
inmuebles que se ubican en &l mismo conjunto residendal Los robles, gue actuakmente estan en cabeza de
particulares y que no estén construldos. Se ableniendo un total de 4 ofertas, v & cada una de las cuales se indaga;
localizacidn, drea de wventa, servicios pilblicos disponibles, zonas comunes del conjunta, v el porcentaje de

negoclacdn o descuents frente una evantual compra.

Las ofertas fueren depuradas con factor fuente (negaciacidn} tenfendo en cuenta que en la dinamica inmobiliaria &
decisidn de compra depende del rango de negocladdn manifestada al momento de oferta por parte del posibie
comprador al aferente. Yer anexe Estudio de mercado,

Anaksis de os datos ohtenldes (Walores em Ha )
VALOR TERRENO SUELD RURAL - AREA PRIVADA CONIUNTO

£4.228. E?ﬂ.ﬂ-ﬂl:ll
£229.550.000
5,4 3%,
$4.458.220.000|
43,499,120.000(

|:=-rume.:u.:. aritmético
|l}ﬁ'u'laﬂdn estandar

Copeficiente de varlacan
[Limite supericr
IL[mII:E infarior
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Obteniendo asl, para lobes urbanizados no construbdos para vihiends campestre del conjunte Los Robles con
vrbanisma cormpleto, los valores comerciales gscilan éntre £399.912 v $445 827 por m2 0 ko que &5 B orEsmo
£3.000.120,000 v $4.458.220.000 por Hecthrea, o promedio aritmético de venta s da $422.867 por m= 0 & que
ez lo misma £4. 228,670,000 por Hectdrez, con una desviacddn estindar de £229.550.000, un cosfcicnte de
variacidn del 5,43%, Come valor comercial de venta se adopta el vaker redondezdo de $422.800 por m? o ko que
£5 lo mismo, $4.228.000,000 por Heclérea, lote urbanizade, el cual corresponda al pramedio aritmético del

andfizis estadistico.

Al resultadn anterior, procede & descuenta del urbaniemo faltante, teniendo en cuenta que la ofertas hacen parte de
etapas del Club San Jacinto que ya sc encuentra en pleno fundenamienta /o tienan un mayor urbanismo al predia
materia de svalio. Se toma como vabor comercial de descuento $4580.000,000 por Hectarea o kb que &5 lo mismao
£48.000 por/m?, valor en que se estiman a5 obras da wrbanisma gue le faltarian al predio materia de avaldo, ¥
par tanta & valor comercial final adoptado del lote asciende a $374.800 por m* o lo gue es lo mismo &

£3, 748,000,000 por Hectdrea,

Valor adaptads (Ha) 3. 748000, 0000

Valor adoptado (M7 £374.800

Do acuerdo 3 los resultedos de B investigacidn de mercado de ofertas achuales en el condominio residencial San
lacinks, dstas son consistentes eon la venta o transaccidn efactiva realizada por & Banco de |a Hepublica & un
particutar de un lote ubicado en al sactor F del conjunto residencial Los Robles que presenta similares carectersticas
al iInmueble objets de estudlo. Por lo anteror, se adopta para efectos del presente Informe valuatorio, e walor
eamercial de terreno $374.800 por m? o lo que es lo mismo a $3.748,000.000 por Hactaraa.

CALCULDS VALDR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS CONSTRUCTIVOS

El presente informe valoraborio no Hene ol alcance de valorar comercialmenta construcciones ¥ anexos
constructives, toda vez, que la ficha peedial elaborada por el Concesionarlo ACCENORTE vy aprobada por |a
Interventorda CONSORCIO ETSA - SIGA,, estableca: "No fue posible realizar al inventario de construcciones,
construcclones anexas y especies, dado que el propletaric del inmuehle no permitio el ingreso al

pradia®,

So resalta que el cbjste de avalio comerdial, no tene por aleance elaborar inmsentarios, ¥ que por el contrang es un
Insuma bdsion que alsbora el Conceslonario ACCENORTE y aprueba la interventoria CONSORCIO ETSA - S1GA.

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

El presente informe valoratorie no tene ef abcance de valorar comercialments las espedies notivas que 2o
encuentran sobre ta zona requerids, toda vez, que la ficha pradial, elaborada por gl Concestonario ACCEMOATE v
aprobada por 13 Interventoria CONSORCIO ETSA - 5IGA., establece: "No fua posible realizar & invantario da
construcclonas, construcclones anexas y especies, dado qua el propietario del inmuehle no permitid al

Ingreso al predio',

S resalta que &l objeto de avalio comerdial, no tiene por alcance elaborer inventarios de especies nativas, y gque
por & conraro es un insumo bdsico que clabora el Concesionario ACCENORTE aprucha la interventoris

CONSORCID ETSA - SIGA.
Fidgina 20 d= 23



Camara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-026 2023 CPR-001

i3, CONSIDERACTOMES GENERALES

De scuerdo |as caracteristicas del inmueble v &l drea especifica requerida para el proyecto vial, a continuacion e
describe las consideraciones v factores que inclden en la definicién del valor comercial de termeno:

1. La iocalizacidn de la versda Lo Balss, &l surariente del cases urbano del municiplo de Chia, v la cual asta
defimitada por la variante de Chia - Cota y el fo Bogotd.

2, Las condiciones de acceso sl sector, Autopista Nerte y la variante Chia - Cota, las cuales cusntan con vias
vehiculares pavimantadas an genaral, en huen estado de conservacida y sefializadas.

1. La dispasicién que presenta el bien objsto de avalio dentro def canjunto residencis Los Robles, su ubicasion, la
farma y destinacidn actual del nmuehis,

4, La topografia del berrene plana, i disponibifidad de servicios piblices con que cuenta e canjunto residancial Los
Raobles,

5. La norma urbanistica wigente del predie, segin el acuerds No 17 da 2000, el cusl reglamenta y diasifica &f uso
dal susla; el drea raquerida corma suslo rural con usn de vivienda campestre y en la que se desarrolit el conjunto
residencial Los Robles, par medio de la licansia de urbanismo Mo 851 de 30 de diclembre de 2003, expadida por la
aficing de planeacidn, y que luego fue modificada por refotes, los cuales sa describen en al numeral 5 el prasante

informe.

&. La informncian dal drea do terrena requerida, so tama de |a respectiva ficha tonica predial, elaboreda por el
Concesionano ACCENORTE v apreeba la Inkervankarfa CONSORCIO ETSA - S1GA

7. El presente informe valoratorio no tiene el alcance de valorar Arbabes o arbustos sisladas gue sa ancuwentran
sabre |a zona requerida, toda ves, gue la ficha pradial, elaborada por gl Concestonario ACCEMORTE ¥ apralada por
la Interventora CONSORCIO ETSA - SIGA., establece: "No fue positée realzar ! invenlarie de CONSITUCCIONES,

constrUCClanes anexas ¥ especies, dado que ef propletani del inmeeble no permitic of ingreso al predio *

4. B valof de terrena establecido para of drea requerida induye los pastos y cobertura vegetal natural existente,

9. De acuerdo a la directiz y acompafiamiento del Concesfoneria ACCEMOATE, no se Hens permiso de ingress al
inmuchle por parte de los progietarios, se toma la akernativa de ingresar el Inmueble colindante {pradio
Monguibelln), pars wisuslizar & entorno ded predio. Asi mismo se recome el lindero occldental del confunio
residencial los Robles (Carrera 5 Este) desce donde se tema registro fotogriafico panorémica dal predio iy con a5
fotagraliss eéreas suministradas por el Concesianario, antecedentes valuatorios y con cartografia de la zona, se

concreta las condicianes fisicas del inmusblie.
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10, De seusrda con el articule 19 del Decreto 1420 del 24 de junlo de 1998, expedida par af Minlsteria de Desamrallo
Econdmilco, el cual fue compilado en el Decreto 1170 de 2015, por rmedio dal cual e expide el Dacreto
Reglamentaria Unico del Sechor Adminkstrativa de Informaciin Estadistica, o presente gvalbo thene una vigencia de
um (1} &fie & partir de | fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas « intrinsecas
que puedan afectar el valor se conserven. Asl misma, el pardgrafo 2 del artfcule 9 de a ley 18E2 del 15 de enero de
2018, expedida por el Ministerio de Transporte, menciana que el avallo comerciel tendrd una vigencia dé un {1}
afte, contada, desde la fecha de su comunicacidn a la entidad golicitente o desde la fecha que fue decldida y

notificada |& revisidn yfo, impugrecion de eska,

RESULTADD DE AVALUOD

DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Ares terreno reguerida Ha 0035130 4 3, 748.000,000 131.667,240,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL 131.667.240,00

SON: CIENTO TREINTA ¥ UN MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA
PESOS M/ CTE.

14, ANEXOS {DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

15,

Coma evidenda de |a visita, se adjuntan; 12 fotografias.
Estudlo ge mearcada,
Canpcepto de norrma wrbanistica

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se decdara guéa:

Que en e mejor de nueestra conocdmiento v saber, [as declaraciones coftenidas en este raporte, sobre las cuales so
basaron ks andlisls y concluslones, son correctas y verdoderas.

El presente avalio ss desarrclla con base en la ficha predial suministrada para el predio objeto de avalio
debidaments firmada por of profesionsl competente, el presente evaluador |ibre responsabilidad por cualguier
inchesidig ewclusian/ amigidn de construcciones/mejoras asi como de las cantidades unitarias objebo de avakho.

Mo se tlenen prefulcos con respecto a la matera en cuestisn de este avalia o de las partes mvalugradas. Las
conclusionas no e=tan influenciadas por los honararios profasionales que e reclban por la elaboracidn del informe.

El svalin aa adalanté conforme al codigo de dtics v & las normas de conducta establecidas en lo Ley 1673 de 2013,

Pigina 22 de 29



16,

Cémara de la Propiedad Ralz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 3 TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-026 2023 CPR-001

En In realizaclin de este estudio se ha tenido en cuenta los pardmetros establecidos en & Decreto 1430 de 19948, La
Ley 1673 de 2013 ¥ demas normativided legal vigente en materla de awakbos. lgualmente, s han tenido en Cuenta
ko5 requisitos establecidos en la Téonlca Sectorial Colomblana.

DECLARACION DE NO VINCULACTONM:

Se declara que la Cimara de la Propladad Raiz-Lonja Inmobiliaria no Bene ningdn interds financiero, presente
i cercano nl de otrg indole en la propiedsd svaluada en este informe y no tiene Interds personal o seson alguno én
relaclon con personas que pusdan estar interesades en esta propledad en la fecha. & sl misma s& manifiesta que la
Camara de la Propisdad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante
propletars del predio avaluade que pudiera dar fugar a conflictos de Interases.

El presente informe de avalug es confidenclal para las partes: solicitante o siis asesores profesionales v la Cémara
de la Propledad Raiz-Lenja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabllidad par b utilizacién Indebida del
presemte |pfarme de avablo,

,Moml/ﬂ‘“ = |

“GLORIA ¥. BONILLA CHAUVEZ SALOMON OSORIO ROMERO
REFPRESENTANTE LEGAL DIRECTOR COMITE TECNICO DE AVALUOS

(A3
ING. ALBERTO PINZON R
WVALLUA OFESIOMAL C.P.R. No. DB2
RAA AVAL-ARD12123
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAEZ - LONIA INMOBILIARLA
COSTOS DE URBANISMO DICIEMBRE 2022
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£OSTOS DE URBANISMO DICIEMERE 2022
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

ACTA COMITE AVALUADORES
PROYECTO ACCENORTE SAS

FECHA: 12 de enero de 2023

HORA: 10:00 a.m.
LUGAR: Comité virtual de la Camara de la Propiedad Raiz- Lonja

Inmobiliaria

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL COMITE DE
AVALUADORES, CERTIFICAN:

Que, hoy 12 de enero de 2023 previa citacidn, se reunio virtualmente el
comité de Avaluadores de la Camara de |la Propiedad Raiz - Lonja
Inmobiliaria, conformado por los siguientes participantes:

Gloria Y. Bonilla Chauvez, Presidente, Representante Legal.
Salomén Osorio Romero, Director Comité Técnico de Avallos.
Alberto Pinzdn Romero, Valuador,

Fernanda Noguera Moya, Valuador.

Alberto Cristancho Yarela, Valuador.
Lilia Esperanza Rodriguez Forero - secretaria del Comité de Valuadores

Orden del Dia,

Presentar el INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y AVALUO
INDEMNIZATORIO RESPECTIVO, UNIDAD FUNCIOMAL 3, PROYECTO
SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.:

Cadigo Predio: ANB-3-026

Municipio: CHiA
Vereda: LA BALSA
Direccion: LOS ROBLES - LOTE 51

Matricula Inm: SON-20441657 '
Avaluador: ING. ALBERTO PINZON ROMERO
Norma uso: ZOMNA VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC)

CONCLUSION: Desde el punto de vista urbanistico, el drea objeto de

CALLE B7 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS, (601)7495786 ~ (601)3000402 - CEL 3132961786



Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

avaliio hace parte del conjunto residenclal denominado Los Robles, el cual
esta destinado para la construccidn de vivienda campestre, drea que hoy
en dia estd sometida al régimen de Propiedad Horizontal (PH).

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, dado las caracteristicas, fisicas,
urbanisticas v juridicas, se empled el método Comparative o de Mercada

para el drea requerida.
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria gue busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacclones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

INVESTIGACION Y ANALISIS ECONOMICO
SUELO RURAL - AREA PRIVADA CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ROBLES

Para efectos de estimar el precio del area vendible del lote, se analizo los
antecedentes valuatorios que se han realizado sobre el mismo conjunto
residencial, en los poligonos prediales afectados con el trazado vial. En
sequndo lugar se realizd un estudio de mercado de inmuebles que se
ubican en el club San Jacinto conjunto residencial, que actualmente estan
en cabeza de particulares, que no estan construldos y que los estan
vendiendo a través de Inmobiliaria. En tercer lugar se establece
conclusiones y por los cuales se define el valor comercial actual del

inmuehle.

ANTECEDENTES YALUATORIOS

Aval(ios comerciales efectuados por la CAmara de Propiedad Raiz.
Avallios realizados dentro del proceso de gestion predial que adelanta la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANL y MUSTAFA HERMAMNOS & CIA

S EN C el 29 de julio del aiio 2020, El valor comercial de terrenc definidos
para el lote ohjeto de estudio fue de $300.000 por metro cuadrado vy el

CALLE 87 22 A-22 PISO 2 BOGOTAD.C. - TELS, (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961 /86
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cual se allega una vez se analiza los valores comerciales de ofertas de
venta de inmueble en el condominio San Jacinto, y al cual se le descuenta
los costos de urbanismo faltantes.

MNota: El registro fotografico del avalio ANB-3-026 es aportado con
fotografias aéreas de baja altura y el cual se evidencla que no tiene
construccionas.

Avaliios comerciales efectuados por el IGAC contiguos al inmueble
de estudio.

Avaliios realizados dentro del proceso de expropiacion que adelanta la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI y MUSTAFA HERMANOS & CIA
S EN C el 8 de septiembre del afio 2022, El valor comercial de terreno
definidos para lotes contiguos (sobre la misma manzana} es de $313.000
por metro cuadrado y el cual se allega una vez se analiza los valores
comerciales del antecedente del afio 2019 (avallos efectuados por 3
entidad), su actualizacion al mes de agosto del afio 2020, fecha solicitada
por el respective juzgado y que es el momento de la oferta del
Conceslonario, v por ultimo descontarle los costos de urbanismo
faltantes, referidos a servicios publicos con alumbrado publico, gas
natural, acueducto y alcantarillado,

Nota: El registro fotografico del avallio ANB-3-029 y ANB-3-32 describen
lotes sin construcciones, en pastos naturales

Compraventas efectivas

Compraventa efectiva del lote 22 Conjunto residencial Los Robles por un
valor de $459,500.000 sobre un drea de terreno de 1.247,33 m2, lo que
equivale a $368.386 por metro cuadrado para el 30 de marzo de 2022,

ESTUDIO DE MERCADO

Para efectos de estimar el valor comercial actual del area vendible por
lote, se realizd un estudio de mercado de inmuebles gue se ubican en el
mismo conjunto residencial Los robles, gue actualmente estan en cabeza
de particulares v que no estén construidos. Se obteniendo un total de 4
ofertas, y a cada una de las cuales se indaga; localizacion, area de venta,
servicios piblicos disponibles, zonas comunes del conjunto, y el

CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786
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porcentaje de negociacidn o descuento frente una eventual compra.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente {negociacién) tenlendo en
cuenta que en la dindmica inmaobiliaria la decision de compra depende del
rango de negoclacién manifestado al momento de oferta por parte del
posible comprador al oferente. Ver anexo Estudio de mercado.

Andlisis de los datos obtenidos (Valores en Ha):

VALOR TERREND SUELO RURAL - AREA PRIVADA CONIUNTO

e

|i=rnrr|:dh:|- arkEmitico £4,228.670.000

Degulackin eatdndar £225.550.000

Cacficlente de varlackin R i, 4 1%)
LiFEka supsaniar S 458, 230,000
Lirmite inferiar £2 859,130,000

Obteniendo asi, para lotes urbanizados no construidos para vivienda
campestre del conjunte Los Robles con urbanismo completo, los valores
comerciales oscilan entre $399.912 vy $445.822 por m? o lo que es lo
mismo $3.999.120.000 y $4.458.220.000 por Hectdrea, el promedio
aritmético de venta es de $422.867 por m2 o lo que es lo mismo
$4,228.670.000 por Hectdrea, con una desviacion estandar de
$229.550.000, un coeficiente de wvariacion del 5,43%. Como walor
comercial de venta se adopta el valor redondeado de $422.800 por m? o
lo que es5 lo mismo, $4.228.000.000 por Hectdrea, lote urbanizado, el cual
corresponde al promedio aritmético del anallsls estadistico.

Al resultado anterior, procede el descuento del urbanismo faltante,
teniendo en cuenta que la ofertas hacen parte de etapas del Club San
Jacinto que ya se encuentra en pleno funcionamiento y/o tienen un mayor
urbanismo al predio materia de avallo. Se toma como valor comercial de
descuento $480.000.000 por Hectarea o lo que es lo mismo $48.000
por/m?, valor en que se estiman las obras de urbanismo gue le faltarian
al predio materia de avallo, y por tanto el valor comercial final adoptado
del lote asciende a $374.800 por m? o lo que es lo mismo a
£3.748.000.000 por Hectirea.

CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786
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Valor adopiade (Ha) ﬁ?ﬂ.ﬂﬂhﬂﬂﬂl

|~rm.— adoptade (M) ﬂn.mj

De acuerdo a los resultados de la investigacién de mercado de ofertas
actuzles en el condominio residencial San Jacinto, éstas son conslstentes
con la venta o transaccion efectiva realizada por el Banco de la republica
a un particular de un lote ubicado en el sector F del conjunto residencial
Los Robles que presenta simllares caracteristicas al inmueble objeto de
estudio. Por lo anterior, se adopta para efectos del presente informe
valuatoro, el valor comercial de terreno $374.800 por m2 o lo que es lo
mismo a $3.748.000.000 por Hectarea.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS CONSTRUCTIVOS

El presente informe valoratoric no tlene el alcance de valorar
comerclalmente construcciones v/ anexos constructivos, toda vez, que |3
ficha predial elaborada por el Concesionario ACCENORTE y aprobada por
la Interventoria COMSORCIO ETSA - SIGA., establece: "No fue posible
realizar el inventario de construcciones, construcciones anexas vy
especies, dado que el propletario del inmueble no permitid el ingreso al
predia®,

Se resalta que el objeto de avalio comercial, no tiene por alcance elaborar
inventarios, v que por el contrario s un insumo basico que elabora el
Conceslonario ACCENORTE y aprueba la interventoria CONSORCIO ETSA

- SIGA.
CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

El presente informe waloratorio no tiene el alcance de valorar
comerdalmente las especies nativas que se encuentran sobre la zona
requerida, toda vez, que la ficha predial, elaborada por el Concesionario
ACCEMORTE y aprobada por la Interventoria CONSORCIO ETSA - SIGA.,
establece: "No fue posible realizar el inventario de construcciones,
construcciones anexas y especies, dado que el propietario del inmueble

no permitié el ingreso al predia”.

Se resalta que el objeto de avalio comercial, no tiene por alcance elaborar
inventarios de especles nativas, v que por el contrario es un insumo basico

CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA DG, - TELS. (601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786
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que elabora el Concesionario ACCENORTE y aprueba la interventoria
CONSORCIO ETSA - SIGA.

El resultado del avaliio propuesto, se describe a continuacidn:

ANBG-3-026 0035130 | § 3.748.000.008,00 13166724000 | § 131.667.240,00 | § 1.849.738,97

Puesto a cansideracidn del comité, éste APRUEBA el informe de avallo.

Se aclara que los valores estudiados en este comiteé son avaldos
comerciales corporatives puntuales para cada predio. Siendo las 11:15
a.m., se levanta la sesidn.

L 00

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ SALOMON QSORIO ROMERO
REPRESENTANTE LEGAL DIRECTOR COMITE TECNICO AVALUOS

1

III - . 1 tl
}{ ' ELQMP(}\ tElu - ‘
ALBERTO TANCHO VARELA LILIA E. RODRIGUEZ FORGRO

RAA AVAL-79140155 SECRETARIA COMIT
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Corporacidn Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 200796E14-2

Entidad Beconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El gefor{a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificado(a) con la Cedula de ciudadania Mo, 20323383, se

encuentra inscritcda) en el Reglstro Ablerlo de Avaluadores, desde ef 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
ndmers de avaluador AVAL-Z0323383,

Al momento de expedicldn de este carfificado el reglstro del sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHALVEL sa
encuenira Active y sa encuentra inscrito en las slguientes categorias y alcancas:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, aparfamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, farrenos y bodegas situades tolal o
parcialmante an dregs urbanas, lotes no clasificados en |a estruchers ecoldgica principal, lotes en susio e
exparsidn con plan parcial adoptadao.

Fecha da inseripaidn HAegiman Facha de achumlizsdion Fragiman
0 Fab 2017 Répgiman da Tranalcian OF dun 2022 | Rdgimen Académiso

Categoria 2 [nmuebles Rurales

#Alcance

= Tarrenos rurales con @ gin consfruccionas, como viviendas, edificios, aslablos, ﬂﬂ]p{h"ﬂﬁ, CEICRS, Slsbemas oe
riego, dranaje, vias, adecuacian de suelos, pozos, cultives, plantacionss, lotes en suslo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamianto agropecuaria y demas inaestruciura de explotacion
situados totalmenta en dreaa ruralas,

Focha de inecripsite Hagr=en Facha da achualizacién Ragiman

01 Feb 2017 Régimen de Tranalckin 07 Jim 233 Régimen Académbsn

Catagoria 5 Edificaciones de Gonsarvacion Arquecldgica y Monumentos Histddoos
Alcance

= Edificaciones de conservacian arquitacténica y monumentes histdncos.

Frcha de insaripeidn | Fggiman
a8 Jun 2032 Reégimen Acadbmice

Péagina 1 da 3
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Categoria 6 Inmuebles Espaciales

Alcance

« Inchaye centros comercialos, hotedes, coleglos, hospitales, clinicas y avance dé obras. Incluye todos los
inmuebles qua no se clasifiquan dentro de los numerales antarioras.

Facina di Inscripidn | Faginen Faonia de aciualiracidn Ragiman
o1 Fab 2017 | Régimen de Transicién OFJunzE | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Espaclales
Alcancea

« Dafio emergente, lucro cesante, daflo moral, servidumbres, desechos herenclales y litigicsos y damas
derechos de indemnizacidn o célculos compensatorios y cualgquier olra derecho no contemplado an las clases

anteriores.
Fecha da inscripoitn Feagirnan
05 Jun 2022 Régimen Acpdémdon

Adicionalmamta, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia:

» Carlificacidn expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores FRLNLA, en la categora Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0570, vigents desde o 01 de Octubre de 2016 hasta & 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Haglsiro Ablerto de Avaluadares, en la fecha que se refleja en el antarior cuadro.

» Cariificacién expedida por Ragistro Naclonal de Avaluadores R.MN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0371, wigente desde el 0 de Octubre de 2016 hasta e 31 da Octubre de 2020, inacrito en &
Regisiro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadaro,

» Corfificacion expedida par Registio Naclonal de Avaluadores R.N_A, an la categoria inmuebles Especiaies con
el Chdigo ESP-0230, vigente desde &l 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito an ol
Registro Abierto da Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anlaror cuadn,

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICN EN EL RAA

Los datos de confacio del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direcaion: KR 48 NO. 103 B - 23
Tedéfono: 3138835698
Pagna 2 da 3
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Carren Becirénico: prasidencia@camarapropiedadraiz.com
Experlencia varificada:

. CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIT - AVALLOS URBANOS, RURALES E INMLUEBLES ESPECIALES - 2000,
2004, 2010, 2011, 2013 Y 2015

Tilulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciin:

Téenico Labaral por Competencias en Avaliios-Corporacién Tecnolagica Emgpresarial

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira elfla)
sefior{a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificada(a) con la Cédula de cludadania Mo, 20323383,

Eljla)} sefior(s) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ se encuentra al dis con el page sus derechos de
regisiro, asi comoe con la cuola de autorreguiacién con Corporacidn Autorregulador Hacional de

Avaluadores - ANA,

Con el fin de que of destinatario pueda verificar este cenificado se le asignd el sguisnts chdigo de QR, y puade
gscanearks con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a imternat, descargando previamente wna
aplicacién de digitaizacién de cédige QR que son gratultas. La verificacidn lambién pueds efectuarse ingresando el
PIM directaments en la paging de RAA hitp:iwww.raa.org.oo. Cualquier inconsistencia enire Ig informacidn acs
nontenida y la que reporte la verificacidn con el codigo cebe ser inmediatamanta reportada a Corporacion
Awtceregulador Nacional de Avaluadaras - ANA

PIN DE VALIDACION

b2 Thakl

£l presente certificado s expide en la Repiblca de Colombia da conformidad con la informacian que reposa en &l
Ragisiro Ablerto da Avalsadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y fiana vigenoia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion,

Firma:

Alaxandea Searag
Reprasantante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 96079651 4-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El safior{a) SALOMON OS0ORIO0 ROMERC, idantilicado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 14203103, se encuanira
inscriloja) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluagor AVAL-14209104.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro dal sefior(a) SALOMON OSORIO ROMERD ss encuenira
Aclivo y sa encuenira inscrilo an las siguienles cateqgorias y alcances:

Categoria 1 lnmusblas Urbanos
Alcanos

« Casas, apartamentos, edificios, oficings, locales comercialas, lefrenos y bodegas silwados folal o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados an la estructura ecolGgica principal, loles an suelo de
expansidn con plan parcial adoplado,

Fecha de inssripeiin Regamen
0 Mar 2017 Reglmen Acadamlca

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terranos rurales con o sin consiruceiones, como viviandas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de |

riaga, drenaje, vies, adecuacion de suelos, pozos, cultvos, plantacones, lotes en suelo de expansion sin plan |
parcial adoptado, loles para & aprovechamisnia agropecuanio y demés infrasstaiciura de gxplolacion

situados totalments en dreas rurales,
Facha da inscripciin Hagiman
A0 Mar 2017 Rapiman Académica

Categoria 3 Recursos Nalwales y Suelos de Proteccion
Alcanca

« Bianes amblentales, minas, yacimientes y explotacienes minarales. Lotes Incluidos an la estruciura scolbgica |
principal, lotes definidos o contemplados en & Codign de recwsos Nalwales Renovables y

dafios amblontales.
Feschi do irscripgitn | Fagimen
0 Mar 2047 | Ragimen Acpdimico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoldgica y Manumentas Higtdricos

Meance

« Edificacionas de consarvacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de insxipeitn Aagimen
i) Mar 2017 Hégltan Azasamicn
Categaoria & Inmusblas Especiales
Alcance

* Incluye centros comerclales, hotelas, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. inchne todos los
inmuebles que no se clasiiquen dentro de los numerales anterores.

Faschia dla iInscrpoién Aagimen
10 Dok 3022 Aéglmen Acadimico

Calegoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mol

Aleance

« Equipos eléciricos y mecdnicos de uso en la industrla, molores, subestaciones de plania, tableros ekolricos,
aquipos da genaracion, subestacionss de transmision y distribucidn, equipes & infraesinctura da transmisian
y distribucion, maquinaria de construgeian, movimiento de tiema, y maquinaria para produccidn y procesa,.
Eguipos de compute: Microcomputadares, imprescaas, maonitores, mbdems y otros accasorios de estos|
squipos, redes, main hames, periféricos especiales v offos equipos accesorins de estos. Egquipos de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacién.  Transporte Automedor: vehiculos de transports Lemesire
GOm0 aulomoviles, camporos, camiones, buses, ractores,camionas ¥ remolgues, motociclatas, motociclos,
motatricicios, cuatrimotos, bicicletas v similares.

Fechad da inscripcion Fegiman
30 Mar 2017 Réglmen Adad Smico

Categosia 13 Intangibles Especiales

Aleance

- Dafio emeargents, lucro cesants, dafio moral, senddumbres, derechos herenciales y lifigiosos ¥ demas
derachos de ndemmizacidn o cilculos compensatorios y cualquier ofro dereche no contemplada en las clases,
anterlores.

Fecha de nedripoion Regiire
31 bygo 2047 Fégimmen Acodémics
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Los datos de contacto del Avaluador som;

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccidn: CARRERA 48# 103B-23

Teklono: 3124126083
Corren Elecirinico: osorioromerod@hotmail.com

Titulos Académicos, Cerlificados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formaciin:
Ingeniaro Foreatal - Universidad del Tolima.
Especialista en Avaliios - Universidad Distrtal Francisco Josd de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidn
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) SALOMON OS0RI0 ROMERD, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14208103,

ENla) sefior(a) SALOMON OS0RIO ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi
como con la custa de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA

Con & fin de que el destinatario pueda verificar este cerliticads se le asignd @l sigulents codigo de OR, y pusde
ascanearln con un dispositive mévil u otro dispositvo lactor con acceso a inlemel, descargando praviamants una
aplicacitn de digitalizacion de codigo OR que son grafuitas. La verficacion tarmbidn pueda alactuarss ngresando &l
PIN directamente en la pigina de AAA hilp:www.raa org.co. Cualquier incansistencia enire [a informacion aod
contenida vy la que reporte la verificacidn con el cadign debe ser inmedialamente reportada & Corparacadn

Autarreguiader Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

bi1cT0aTs

El presante cariificado se expide en la Repubiica de Colombia de confermidad con la Informacitn que reposa en al
Reglstra Abierto de Avaluadores RAA., a las dos (02} dias del mes oe Enera del 2023 y tlene vigencia de 30 dias

calendsario, contados a parlir de la fecha de expediciin,

- - -
Alexandra Suara:
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
WIT: S00T06614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacién mediante la Resolucion 20010 de 2016 de Ia Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El gefior(a) ALBERTO PINZON ROMEROD, identificade{a) con la Gadula de cludadania No. TeE12123, se ancuanira

inscrito(a) en ol Registro Abierto de Avaluedores, desde ef 16 de Mayo da 2017 y sa la ba agignado el nimeso de
avaluador AVAL-TEST12123.

Al matmento de expedicion de esta certiicado e regisro del sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERQ sa encuentra
Actlive ¥ se encuenira inscrito en las siguientes categorias v aloances,

Categoria 1 Inmueables Lirbanos

Alcanoe

« Casas, @partamentos, edificios, oficinas, locsles comerciales, fermencs y bodegas sitvados  lotal n:
parciaimenta en dreas urbanas, lotes no clasiicados an la estructure ecologica principal, lotes an susdo de |

expansin con plan pargial adoptado.
Fecha-da insoripoian Anglmen
16 Maya 2017 Aeghmen Acaddmica

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance

« Terrence nrales con o sln construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riega, drenaje, vias, adecuaciin de susias, pozos, cultives, plantacionas, lotes an suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para & aprovechamiento agropacuarlo y demés infraestructura de explotacion
sihados tolalments en dreas rurales.

Facha oa ingoripelin HRagimen
16 Moy 2017 Régimen Aepdémicn

Gategoria 3 Recurses Natwales y Suslos de Protaccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimiantos y axplotaciones minessles. Lotas incluidos en la estructura ecoldgica

principal, loles definidos o conternplados en el Cidigo de recursos Maturales Renovables y
dartos ambientales,

Fecha de inscripoitn | Hagiman
16 Maya 2007 Aégimen Académico
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Gategoria 5 Ediiicacionss de Consenvackin Arqueckdgica y Manumentos Historcos
Alcanca
= Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos histgricos.

Fecha de inscripakin Regiman
16 Mayo 2017 Fégemen Académics

Categoria 6 Inmuebles Especialas
Alcanoe

* Inciuye cenlros comerciales, holeles, colegios, hospdales, clinkcas y avance do phvag, Incluye todos los
inmuebles que no se dasifiquen dentro de los numeralas anteriores.

Fecha o inscipetin | Hegimen
16 Maya 2017 | Fégimen Académica

Categoria 13 Indangibles Especiales
Alcance

« Dafio smergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosas y demas
darechas de Indemnizacion o cdlculos compensatorios ¥ cualguier olre derecho no contemplada en las clases

antarioras,
Fects da irac fpciin Regimren
16 Mayo 2017 Régiman Académioo

Log datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccidrn: CARRERA 55 85A-T6
Teislono: 3107684475
Corren Elecirdnico: PRACONSULTORES@GMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de fermacion;
Ingeniero Gatastral v Geodesta - Universidad Distrital Francisco José Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79812123,

El{la) sefior{a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de raglstro, asi
como con la cuota de aulorregulacin con Corparacion Autorregulsdor Nacional de Avaluadores - ANA.

Con &l fin de que & deslinatario pueda varflicar este cerlificado se le asignd el siguiants codigo de QR, y puede
ascanearln con un dispositive mévil u ofro dispositivo lector con acceso A internat, descargando préviameants una
aplicacion de digitalizaciin de cidigo OR que son gratuitas, La verificacian lambien pueds efectuarss ingresando &l
PIN diractamenie an la pagina de RAA hittptan. raa.0ng.co. Cualquier Inconaistencia enire la informacidn acé
contenida y la gua reporta la verificacién con el chdigo debe ser inmediaiameants reportada a Corporacion
Autorreguladar Naclonal de Avaluadares - AMNA.

PIN DE VALIDACION

bhbalaeh

El presente certificads se expide an la Repibica de Colombia da conformidad con la informackin que reposa en e
Regisiro Abierlo de Avaluadores HAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y tlene vigencia de 30 dias

calgndario, contadas a partir de la fecha de enpedicion.

Firmea: _ —
Alexandra SuaraZ
Fepresentants Legal
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Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 9D076EE14-2

Entldad Reconoclda de Autorregulacion mediante la Resoluclén 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

identificadola) con la Cédula de cudadania No. 78140455, se

B sefiera) ALBERTO CRISTANCHO VAHELA,
desde ol 24 de Enera de 2017 ¥ se le ha asignado el

ancuentra lnscritola) en ¢ Aegistro Abierto de Avaluadores,
nimara de avaluadar AVAL-79 1401 55

Al momento de expedicion de este certficado el registro del sefor{a) ALBEATO CRISTANCHO VARELA se
ancuenira Active y s encuentra inscrito en las sigulontes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamenios, edificlos, oficinas,
parciakmente en dreas urbanas, lotes no clagd

expansidn con plan parcial adoptado.

locales comerciales, tarenos y bodegas siluados total o)
ficados an la estructura ecoldgica principal, lotes en susko de

Facha da Inscrpelin RAegiman Fecha di acisaizacin Faagiman

24 Ene 2017 Fégimen de Translcldn 19 Abr 20k Reglmen Acadimion
Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Teranas rurales Gon o sin construcsiones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacidin de suslos, pozos, cultvos, plartacionas, loles en suelo de axpansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovecharmienio agropacuario y demds infraestruciura de explotacion
siuadas tofalmente en arsas rurales.

Facha da scivalzackin Anglmen

Fecha dn inscripeida Rsgiman
Régimen Acatdmico

24 Ene 2017 Régiman de Tranakzion 18 Alr 2022

Categoria & Inmuebles Espacialas

Alcance
= |ncluye cenlros comerciales, holeles, coleglos, hospitalas, clinicas y avance de cbras. Incluye jodos kos |
inmuebles que no s clasifiguen dentro de 105 numerales ankeriores.

Fecha th Insgripcitn Regimen Focha-de achallizacdtn

Asigimaan
24 Ene 2017 Pégirren de Traneicldn 108 Wb 2022 Régimen Acpdémlco
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Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Miwil

Alcanoa

s Equipos ebéctricos y mecanioos de uso en la indusiria, motoras, gubastaciones de planta, tableros eléciricos, |
equipos de generacin, subestaciones da transmisidn ¥ distribuclin, equipos e Infragstructura de ranemision |
y digtribucin, maquinaria de construccidn, movimiento de tlerra, ¥ maguinara pars produccidn y procaso.
Equipos de cimputo: Microcomputadorss, Imprasoras, maonltores, médams y ofros acoesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olfos equipos acoesorlos de esles. Equipos de
telefonia, eleciromedicina y radiocomunicaciin,  Transporle Automolor: vehlculos da transporte terresire |
como aulomdwiles, camperss, camiones, buses, fractores,camiones y ramolgues, motocichalas, molociclos,
modotricicios, cuatrimotos, bicicletas y simifanzs.

Facha de inscripain Regimsn Fechia da acualzaciin Aiagimen
21 Abr 223 Régimen de Transizlén 38 Abr 20 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Espaciales

Meance

+ Dafio emergente, kicro cesante, dafo moral, senidumbres, derechos herenclales v litigiosos v demas
derechos de Indemnizacidn o cdlculos compensatorias y cualgules oira darecha no contermplado en las clasas

antariores,
Facha da inscripoidn | Fegiman
28 Abr 3722 Régimen Académico

Adicionaimenie, ha inscrilo fas sigulentes cesificaciones de calidad de personas {Morma IS0 17024) y experlencia:

= Corlificacion expedida par Registo Nacional de Avaluadores ALML.A, en la categoria Inmuebles Urbanas con &l
Godigo URB-0459, vigents desde el 01 da Oclubre de 2016 hasta @l 30 de Sepliambre de 2024, insorito en &l
Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se redlzja an el anterior cuadro, B certificado tene fecha da
renovacion el 01 de Octubra de 2020 , y ampliado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especlales en
Inmuebles Urbanas', vigerte desde al 01 de Moviembre de 2018 y hasta el 31 de Oclire de 2023 . La
aciuaizacion del cerificado e regisira en e RAA, a solicitud del Avaluadar, &l 16 de Diciembre de 2013 da
acuerdo a lo establecico en el lieral n) del articulo 27 dala Ley 1673 de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Naclonal de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion

OMNALC,

« Cerlificacian expedida per Registro Macional de Avaluadones Fi.M.A, en la categoria Inmusbles Rurates con el
Céadigo RUR-0403, vigente desde = 01 da Digembre da 2016 hasta al 30 de Noviembre da 2024, inscrito en
el Registio Aberto de Avaluadores, en |a fecha que sa rafioja en el antarior cuadro. Bl certificado tiene facha
de renovacian e 01 da Diclembrs da 2020 , y ampliado con el alcance de ‘Avaluador de intangibles
Especiales an Inmuebles Rurales’, vigente desde & 071 de Moviemiore da 2019 y hasta el 31 de Octubes de

Pégina 2 da 4
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2093 La actualizaclon def certificado se regisira en el RAA, a solicitud del Avaluadar, & 16 da Diciembira da

2018 de acuerdo a lo eslablecido en el Fieral n) del arlicule 27 da |a Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificads, ¢l Registro Hacional de Avaluadores — RNA,
sa encuentra acreditadeo bajo la norma ISQ/IEC - 17024, pot el Organismo Naclonal de Acreditacion

ONAC.

« Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluacores FLM.A&, en la categoria Inmushles Espaciales con
al Codigo ESP-0174, vigente desde & 01 da Mayo da 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrite an el
Feglstro Abisrto de Avaluadcrss, en la facha que se raflaja en el anterior cuadro. Bl cerlificado fue ampiado

anon ol alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en Inmusbles Especisies’, vigente desde el 01 de
Naviarmbre de 2019 y hasta el 31 de Mayo de 2022 . La actualizacion ol certificade se reglstra an @l RAA, a
elicitud del Avaluadar, el 16 de Diclembre de 2018 de acuerdo a lo astablecido an al literal n) del arliculo 27

de [a Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momenio de expedician de este certificado, ol Regisiro Macional de Avaluadores = RNA,

&8 encuentra acreditado baje la norma IS0/ EC - 17024, por el Organisma Naclonal de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGEA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Diracolan: CALLE 145 NO. 13A - 58, APTO 302

Teldlono: 3103247411
Corres Elecirdnico: alberto.crislanchad@gmall com

Experiencia verilicada:

- CAMARA DE PAOPIEDAD HAIZ - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 1997,
Titulos Académicos, Certificados de Aptitlud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Awdiiar de Avalios Y Liquidacian- Corporacion Educativa Téenlca y

Emprasarial KAIZEN

Oue revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinadio de la ERA Corporacian
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA: no aparece sancién disciplinaria alguna conlra elfla)
sefion(a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA, identificado(a) con la Cédula de cludadania Na. 79140155

Elfla) sefior{a) ALBERTO CRISTANCHO VARELA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulados Macional de

Avaliadoras - BMA,

Gon el fin da que e destinatarlo pueda verficar esbs cenificado sa b asignd & siguiente codigo de QR, y puede
ascanearo con un dispositve m&d u ofro dispositivo |aclor ¢on accash & intemet, descargando previamentes una
aplicacin de digilakzacion de cidigo QH que son gratuilas. La verificacitn jambién pusde efecluarse ingreaando el
PIN ditectaments an la pagina de RAA hilpr/hmnw. raa.ong.co. Cuabquier inconsistencla entra la Informacian acd
conlenida y la que repore la verificacion con el codigo debe ser inmedistamante reportada a Corporacion
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Aulerreguiador Macional de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

bl dibs0afe

El presente certificads se expida en la Repiblica de Colombia de confarmidad con |a informacion que reposa en &l
Registro Ablertc de Avaluadores AAA., a los dos {02) dias del mes da Enaro dol 2023 v fiene vigancla de 30 dias

calandario, contados a partic de fa fecha de expedicion.

Firma:

ma::anmf?&waz
Raepresantante Legal
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Corporacian Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
MIT: S00706614-2

Entidad Feconacida de Autorregulacion mediante la Resoluclén 20810 de 2016 de la Superintandesncia de
Industria y Comercio

El sefior{a) FERNANDD NOGUERA MOYA, wlantificadala) con la Cédula de ciudadania No. 793271 04, 58 encusniia

inscritoja) en el Ragistro Abierto de Avaluadares, desda ol 23 da Enaro de 2018 y se le ha asignado el nimera de
avaluador AVAL- 73327108

Al momenlo de expediclin de este certificado el registro del sefior(a) FERMANDO NOGUERA MOYA se encuenira
Activo y so encuentra inscriio en las sigusentes categorias v alcantes:

Categaria 1 Inmuables Lirbanos

Alean¢e

« Casas, mpartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, tarenos y bodegas siuados lofal o
parcialmente an Areas urbanas, loles no clasilicados an ka estruciura ecoldgica principal, lotes en susio de

expansin con plan parcial adeptado.
Facha de inserdpelan Fiegimen Fecha de achsaltracitn Fagime
21 Eng 2018 Régiman de Translcldn 07 Sap 2021 Regiman Aondémica
Categoria 2 Inmueblas Rurales
Mlcanc

« Tarrenos narales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, safablos, galpones, carcas, sistemas de |
riegjo, drenaje, vias, adecuacian de suelos, poIas, culfivas, plantacionas, koles en suslo de expansion sin pian |

parcial adoptado, lotes para el aprovecharniento agropecuario y damas infreestruciura de explotaciin
gituados totalmenta en Areas rurales,

Fecha d insceipokin Fiagimi Facha do aclmlzaciin | HRagmen
23 Ens 2018 Régimen de Transichin 07 Sap 203 l Rigiman Academicn

Categoria 3 Recarses Majuralas y Suelos de Protaccidn

Aleano

« Bienns ambiantakes, minas, yacimlenios y explolaciones minerales. Loles incluidos en |a astreciura ecoldgca
principal, loles definidos o eonlempladas en el Codigo de recursos  Nalurales Renovatles y
dafios ambientabes,

Frch s inacripcion | Rngiman
17 Sap #7021 | Régimen Academitn
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Calegoria 4 Obras di Infrasstruciura

Alcanca

= Esfrucluras especiales para  proceso, puentes, tlneles, acseduclos y conduccionss, presas, |
asropuertos, muslles y demés canstrucciones civiles de infrasstructura similar, [

Facha de inscripekin

Fpgimen
17 Sep 2021 l Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquaoidgica y Manumantas Histdricos

Alcancs

= Edilicacianes de congarvacion arquilectdnica y monumentas histdricos.

Fecka da inseipeiin Aegiman
17 Sep 2021 Régiman Académico

Calegora & Inmuebles Especlales

Alcance

» Incluye centros comerciales, holeles, colagios, hospitales, clinicas y avance de obvas. Incluye fodos los
inmuebles gue no o clasifiquen dantro da les numerales anteriores.

Fecha o aciualmackin Fagiman

Frcha da inseripein Ragman
17 Sep 2021 Aégimen hoadémico

17 Sep 2021 Régimen di Transicin

Categoria 7 Maguinaria Flja, Equipas y Maguinaria Ml

Alcance

« Equipos aldeiricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, subastaciones de planta, tableros eléctricos,
equipas de generacién, subestaciones da lransmisidn y distribucion, equipos e inlraestruciura de tranamisién
v digtribbucion, maguinaria de conglruccidn, movimients de terra, y maguinaria para produccion y procaso.
Equipos de compulo; Microcomputadones, impresoras, moniloras, médems y offos accesorios de estos
equipos, redes, maln frames, perféricos especlalas y ofros equipos accesorios de estos. BEquipos &o
telafonia, eleciromedicing ¥ radiscomunicacldn.  Transporte Autometor: vehiculos de transporte temrestre
como aulomdwiies, camperas, camiones, buses, ractores,camionas y remolques, motocicletas, motocclos,

muotatricicios, cuatrimotos, biciclatas y similares.

Facha da insenpsitn Fagiman Fecha ca aclualizaciin Raginan
17 Soep H2 Régime da Transickn 17 Sep 2021 Rdgimen Aondiémisco
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Categoria 8 Maquinaria y Equinos Espechales
Alcanca

= Maves, aeronaves, tranes, locomotoras, vagones, lalefdricos y coalquier medio de transports diferente del |
automator descrito en la clase antericr,

Fecha de inst|paion

Rresgimen
17 Sap 202 Ragimen Aoadimica

Categoria 8 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Aleaned

= Arla, joyas, orfebreria, arlesanfas, muebles con valor histérico, culbural, argueeckigico, palendeskigico v
similaras,

Facha de insElpeian

Aeginen
17 Sap 2021 | Régiman Acaddmics

Categoria 10 Samovientes v Animales

Alcance

= Samovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad.

Fecha de inssripcidn | FAepirmen
17 Sap 2021 agimen Académiod

Categoria 11 Activas Operacionales y Eslablecimientos de Gomarcio
Alcance

+ Revalorizacién de @clivos, inventarlos, ‘materia prima, producto en proceso y producto terminado. |
Estableciméantos de comencio,

Focha de inscripcian

Rogimen
17 Sap 2021 Fagiman Académicn
Categoria 12 Intanglbles
Alcance

« Marcas, palentes, secretos empresariales, derachos aulor, nombres cosnerclales, derechos deporlivos,
aspectro radicaléciricn, fondo de comarclo, prima comerclal y olres similares.
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Facha da neeripeiin Raglmen
17 Sep 2021 Régimen Académioo

Categorfa 13 Intangibles Especiales
Moance

« Dafo emergante, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos ¥ demds |
derechos de indemnizacidn o clculos compensatorios y cualguier ofre derecho no conlemplado en las dases

anteriores,
Fecha da inseripciin Regimen
17 Sap 2021 Régimen Académico

Adicianalmeante, ha inscrito las siguienies cerlificaciones de calidad de personas (Norma 150 17024) ¥ exparencla;

= Cartificaciin expadida por Regisiro Naclonal de Avaluadores BMNLA, en la categoria Inmuebles Urbancs con al
Codige URB-0633, viganie desde ol 01 de Diciemiore de 2016 hasta e 31 ga Diclambre de 2020, scrito en el
Reglsire Ablerto de Avaluadoras, an ka fecha que ss refleja en al antarkr cuadro,

« Certificaciin expadida por Registro Nacional de Avaluadores FLN.A, en la calegoria Inmueblss Rurales con el
Cédigo RUR-0413, vigente desde ol 01 de Diciembre de 2016 hasla el 31 de Diclembre de 2020, inscrilo en el

Reglstro Abierto de Avaluadones, en la fecha que s2 refleja en & antarior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador som:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccign: GALLE 85 MN® 71-45 TORRE 4 APTO 603
Tebéfono: 3112482378

Coimes Elactronico: fernandonoguera@yahoo.es

Titulos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupaclonal y otroa programas de formacion:
Técnico Laboral por Gompatencias en Avalios da Bienss Lirbanos Rurales Y Especiales- Centro de Estudios

Técnicos ¥ Empresariales EDUAMERICA
Arquitecto - Universidad Cakalica de Colombéa.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) FERNANDO NOGUERA MOYA, identificado(a) con la Gédula de cludadania Na. 79327109,

El(la) sefior(a) FERMANDO NOGUERA MOYA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asl
eomo con |a cuota de autorregulacién con Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que &l destinatario pueda varificar este cerfificads se le asignd el siguients codigo de UR, v o
escanearlo con un disposiive mévil U otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previaments una
aplicacidn de digitalizaclén de cidign OR que son gralulfas. La verificacian lambién puede efectuarse ingrasando el
PIN directamente en la pégina de RAA hitpiwww.raa.org.co. Cuakquier incansistencia entre la informacian aca
contenida y la que reporte la verificacide con @l codigo debs ser inmediatamente reportada a Corporackin

Autorragufador Naclonal de Avaluadores - AMNA,

PIN DE VALIDACION
ad080a27

El presente certificado se expide en ka Repiblica de Colombia de conformidad con la informasiin que reposa én al
Reglstrio Ablerlo de Avaluadares RAA., a los dos (D2) dias del mes de Enero dal 2023 y tiene vigencia da 30 dias

salendaria, contados & partir de la facha de expedicidn.

Fwwo@ _
Maxandra Suanoz

Fepresentanta Legal
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i"u"al-nr adoptade {Ha) $3.748,000,000

E'lpl'il-ur adopbado (M) £3IT74 EOD

De acuerdo a los resultados de la investigacion de mercado de ofertas
actuales en el condominio residencial San Jacinto, éstas son consistentes
con la venta o transaccion efectiva realizada por el Banco de la republica
a un particular de un lote ubicado en el sector F del conjunto residencial
Los Robles que presenta similares caracteristicas al inmueble objeto de
estudio. Por lo anteror, se adopta para efectos del presente informe
valuatorio, el valor comercial de terreno $374.800 por m# o lo que es lo
mismo a $3.748.000.000 por Hectarea,

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

El presente informe valoratorio no tiene el alcance de wvalorar
comercialmente construcciones v/ anexos constructivos, toda vez, que la
ficha predial elaborada por el Concesionario ACCENORTE vy aprobada por
la Interventoria CONSORCIO ETSA - SIGA., establece: "No fue posible
realizar el inventario de construcciones, construcciones anexas Y
especies, dado que el propietario del inmueble no permitic el ingreso al
predio”.

Se resalta que el objeto de avalio comercial, no tiene por alcance elaborar
inventarios, v gue por el contrario 5 un iNsUMmMo basico que elabora el
Concesionario ACCENORTE y aprueba la interventoria CONSORCIO ETSA

- SIGA.
CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

El presente informe wvaloratorio no tiene el alcance de valorar
comercialmente las especies nativas que se encuentran sobre la zona
requerida, toda vez, que la ficha predial, elaborada por el Concesionario
ACCEMORTE v aprobada por la Interventoria CONSORCIO ETSA - 5IGA.,
establece: "No fue posible realizar el inventario de construcciones,
construcciones anexas y especles, dado que el propietario del inmueble
no permitid el ingreso al predio”.

Se resalta gue el objeto de avalio comercial, no tiene por alcance elaborar
inventarios de especies nativas, y que por &l contrario s un insumao basico

CALLE 87 822 A-22 BI5S0 2 BOGOTA D.C. - TELS, {601)7495786 — (501)3000402 - CEL 3137961786
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Lonja Inmobiliaria

que elabora el Concesionario ACCENORTE y aprueba la interventoria
CONSORCIO ETSA - SIGA.

El resultado del avaliio propuesto, se describe a continuacién:

Puesto a consideracidn del comité, éste APRUEBA el informe de avaldo.

Se aclara gue los valores estudiados en este comité son avallos
comerciales corporativos puntuales para cada predio. Siendo las 11:15
a.m., se levanta la sesion.

e L0

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ SALOMON OS0RIO RDMERD
REPRESENTANTE LEGAL TECNICO AVALUOS

ALBERTTO PINZON

thi) -s{m @éﬁ" ‘

ALE}IﬁEI STANCHO VARELA LILIA E. RGDRIG UEZ
RAA AVAL-79140155 SECRETARIA COMIT

CALLE 87 ¥22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. {601)7495786 — (601)3000402 - CEL 3132961786




NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454



http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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