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) ) CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
Monteria, Cordoba Radicado: 48-1475-20201030004624

Fecha: 38/10/2020 10:28:33 a. m.

Usuario: isabel.charry

CATEGORIA: EXTERNA

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA
Direccion El Espinal

Vereda El Espinal

Lorica — Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14
DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL
PARA LA CONEXION DE LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA -
BOLIVAR”.

ASUNTO:  NOTIFICACION POR AVISO - ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA CON RADICADO N° 48-147S5-20201013004410 DE FECHA 13
DE OCTUBRE DE 2020. CAB-2-1-409. '

Cordial saludo,

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20201013004411 de fecha
13 de octubre de 2020, presentado por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. instandolo a
comparecer a notificarse del Alcance a la oferta formal de compra contenida en el escrito
con radicado N°48-147S5-20201013004410 de fecha 13 de octubre de 2020. CAB-2-1-408.
recibida en el predio el dia 28 de octubre de 2020, como lo indica la certificacién de la
empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales SA — 472 Numero de Guia
NY007347571CO; no ha cumplido su objetivo de surtir la noﬁﬁcacién personal, se procede
a efectuar la notificacién por aviso dando aplicabilidad al incuéo 1° del Articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admmlstratlvo y Ley 1742 de 26 de
Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado No. 48-147S-
20201013004410 de fecha 13 de octubre de 2020, que contiene el Alcance a la Oferta
Formal de Compra “Comunicacién por la cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas
las construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegeta/es en ella existentes, que
hagan parte del predio de mayor extension denominado El Espmal ubicado en la veredi%_
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El Espinal, jurisdiccion del Municipio de Lorica, Departamento de Cordoba, identificado
con la Cédula Catastral N° 234170001000000420016000000000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 146-12461 Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-409.
Ubicado en el Sector Cerete Lorica”.

El presente aviso se fija en Ia pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remmra una copia al predio denominado El Espinal,
ubicado en la vereda El Espmal Municipio de Lorica-Cérdoba, a fin de notificarle a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS MANUEL GREGORIO
ARTEAGA DORIA Alcance a la oferta formal de compra N°48-1478-20201013004410 de
fecha 13 de octubre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra el Alcance a la oferta formal de compra contenida
en el escrito con radicado N°48-147S-20201013004410 de fecha 13 de octubre de 2020,
no procede ningln recurso, 'y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61,
numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento admmnstratnvo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito del Alcance de la Oferta de Compra,
Informe de avallio, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S ENMONTERIA, COLOMBIA.

[/~ P

| PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO

i

Coordinadora predial Concesion/Ruta al Mar S.A.S.

/
J

Proyecto: SPDV
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notifica el alcance a la oferta formal de compra N° 48-
147S-20201013004410 de fecha 13 de octubre de 2020, a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA y se
fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera oficial de Concesién Ruta al Mar S.A.S,
alas 7:00 a.m. de/l dia O D dg eoonfenboe 2o

/
e

-
Firma: ﬂ/' “ - /7&/

Cargo: COORDINADORA PREDIAY
/ /
/

¥

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, a las 6:00 p.m. del Vi vionbemlant o2, POr cuanto
ha transcurrido el tiempo necesario para dar por surtida la notificacién del Alcance a la oferta
formal N° 48-147S-20201013004410 de fecha 13 de octubre de 2020, a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA -
conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

f ///”‘ T ”"Zﬂ’*

Firma: _ /

/
Cargo:/COORDINADORA PREDI@("L
.f’{f /
/
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Sefiores;

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS | CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR

Radicado: 48-1478-20201013004411

MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA

Fecha; 13_[10/2920 05:51:16 3. m.
Predio El Espinal AT CORA, Erremia e
. = P & e
Vereda El Espinal e —
Lorica — Cérdoba M,,,M C
Abscisa Inicial K 41+036,18 | y Abscisa Final K 41+317,05D S
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016

DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL ALCANCE OFERTA
FORMAL DE COMPRA CAB-2-1-409.

LI VIVIVY T UILUICY NNULIVIITITY 2.4,

MONTERIA 1 0

ALIADO COMERCIAL - LA BENDICION

1

'

ADA CON EL ORIGINAL

]

E

Cordial saludo,

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y
la CONCESION RUTA AL MAR S.A. S., suscribieron Contrato de Concesion bajo esquema
de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015. De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII
del sefialado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA delegd en la
CONCESION Ia adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrolio del proyecto
vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del
Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 1l de la Ley 9 de 1989,
Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018.

40 COPIA COT

Con base a lo anterior y de acuerdo con lo consagrado en los Articulos 68 del Cddigo
Procedimiento  Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicito
respetuosamente, presentarse personalmente o por medio de su Representante Legal o
Apoderado a las Oficinas de Gestién Predial de la CONCESION RUTA AL MAR SAS,
ubicadas en el Centro Logistico e Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1,
Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de notificarle
el Alcance a la Oferta Formal de Compra, emitida por la Concesién Ruta al Mar SAS,
mediante la cual se pretende adquirir una franja de terreno del predio de mayor extensién
Predio El Espinal, Vereda El Espinal, jurisdiccién del Municipio de Lorica, Departamento de
Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N° ° 234170001000000420016000000000 y
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Folio de Matricula Inmobiliaria N°146-12461 Predio identificado con la ficha predial No.

CAB-2-1-409 Ubicado en el Sector Cerete - Lorica.

Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas legales vigentes, que
usted cuenta con cinco (5) dias habiles, a partir del recibo de la presente comunicacion,
para notificarse personalmente de los actos enunciados.

Cordiaimente,

)

//' _
PAULA ANDREA MIREZ RESTREPO
Cdordinadora Predial de la Copicesion Ruta al Mar S.A.S.

/}&nexo: Sin Anexos
/CC: Archivo.

/ Elabord: SPDV
4 Revisé: PARR
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NUT!EXPRESS PERSONAL

PE MAR!A ALEXANDRA

1571072020 10:02:14
23/10/2020

A 5 M T 7 I 3 e e T 1 U B ST e

Referencia:
GCiudad:MONTERIA_CORDOBA

Mombre! Razén Social: CONCESION RUTA AL MAR -

DireceioniKM 3 VIA MONTERIA - PLANERA RICA - BODEGA # 8 NITIC.C/T.1:800894885-0
CALLE B ETAPA 1. CONTIGUO A LA PLANTADE BAVARIA

Teléfono:3016611820
Depto:CORDOBA

Codigo Postah230018

Codigo Operativa:8305000

Tel0
Ciudad:LORICA_CORDOEA

Nombra! Razon Social: MANUEL GREGORIO ARTEADA DORIA
Direccitn:ADSCISA INICIAL K 315036181 ADSCISA FINAL K 41+317.08D

Cadigo

Cadigo Postal g
Operative:8305050

Depta:CORDOBA

-
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No existe
No reside
m No reclarade
Desconogido
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o000

C. .'

Pesc Fisico{grs}:200
Peso Volumetrico(grs):C
Peso Facturado{grsy:200
Valor Declarado:s0
Valor Fiete:86.400

Costa de manejo:30
Valor Total:$8.400

Dice Contener:

Facha de entrega:

Observaciones del cliente |

Distribuidor:

c.c.

G

6 de entregal

I
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|

BEMARIA ALEXANORA VERTEL MARTINEZ

NORTE
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30/10/2020 Trazabilidad Web - 4-72

Trazabilidad Web

N° Guia ]

: Buscar |

Fara visualizar la guia de version 1 ; sigue las instryceciones de avuda para habilitarlas

1 of 1wy Find | Next i’s - L

Ver certificado_entrega

Guia No. NY007347571CO

Fecha de Envio: 15/10/2020

10:02:14
Tipo de Servicio: NOTIEXPRESS PERSONAL i
Cantidad: 1 Peso: 200.00 Valor: 9400.00 Orden de
servicio:
Datos del Remitente:
Nombre: CONCESION RUTA AL MAR - Ciudad: MONTERIA_CORDOBA Departamento  CORDOBA
Direccion; KM 3 VIA MONTERIA - PLANERA RICA - BODEGA # 8 CALLE B Teléfono: 3016611920

ETAPA 1. CONTIGUO A LA PLANTA DE BAVARIA

Datos del Destinatario:

Nombre: MANUEL GREGORIO ARTEADA DORIA
Direccion: ADSCISA INICIAL K 41+036,18 | Y ADSCISA FINAL K 41+4317.05D
Carta asociada: Cddigo envio paquete:

15/10/2020 10:02 AM- PFMARIA ALEXANDRA Admitido
VERTEL MARTINEZ

28/10/2020 01:43 PM:PO.MONTERIA Entregado
28/10/2020 01:48 PM-PO.MONTERIA Digitalizado

svnd sipnston/razawehsin?/defanit asny?RuenarsNVONTUTEFACN

Ciudad: LORICA CORDOBA
Teléfono: 0O
Quien Recibe::

Envio Ida/Regreso Asociado:

Departamento: CORDOBA



30/10/2020

%y
}  Fecha:10/30/2020 8:40:38 AM

svct.sipost.coltrazawebsip2/default aspx?Buscar=NY007347571 co

Irazabiiidad Web - 4-72

Pégina 1de 1
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CONCESION

Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0
SeﬁOTeS: CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS B Ao a2 1013004410
MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA Usuario: isabel.charry
Direccion El Espinal

Vereda El Espinal
Lorica — Cérdoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA ~ BOLIVAR'.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se da ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
con radicado N° 48-1478-20190829000645 del 29 de agosto de 2019 y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado El Espinal, ubicado en la vereda El Espinal, jurisdiccion del
Municipio de Lorica, Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral
N® 234170001000000420016000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 146-
12461 Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-409. Ubicado en el Sector
Cereté - Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaro de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.. suscribi6
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delego en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 dgr
2018.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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Por tal razon, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S expidio la OFERTA FORMAL DE COMPRA con radicado
N°48-147S-20190829000645 del 29 de agosto de 2019, notificada por aviso el dia 03 de octubre de 2019.

Posteriormente, se lleva a cabo actualizacion en la linea de compra de acuerdo con Otrosi N° 15 de fecha 19
de diciembre de 2019, al contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 de 2015, por lo tanto, se da
ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA del asunto.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-409
Fecha de ficha 08 de julio de 2020
Tramo / Unidad funcional UFI1 2 Subsector 1
Area de terreno requerida,gagg g o
(m2/ha) ,

Abscisa inicial K41+036,18 |
Abscisa final K41+317,05D
Municipio Lorica
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria  146-12461

ORIP , Lorica

Cédula Catastral 234170001000000420016000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Sentencia S/N del 15 de noviembre de 2016 proferida por el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Lorica,
a saber:

"NORTE, colinda con predio NICOLAS SANCHEZ con una extension de 332.40 metros; SUR, con predio de
HERMANOS ARTEAGA DORIA y mide 302.50 metros; por el ORIENTE, con predio de HERMANOS GENES
ANAYA y mide 204.00 metros; OCCIDENTE, con la carretera troncal Monteria — Lorica y mide 255.30 metros”

B. TRADICION DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-12461 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Lorica, el &rea requerida es propiedad de: :

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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N° de Tipo de Tipode  N°de Entidad - \
Nombre ldentificacion adquisicion  documento documento Notaria Ciudad
MANUEL Compraventa N°206 del 23
GREGORIO  Ceédula Derecho de Escritura  de mayo de - .
ARTEAGA  N°15.122.045 Cuota Péblica 1973 Unica  Lorica
DORIA
MANUEL 15 de Juzgado
GREGORIO Cédula Saneadaley  Sentencia , Segundo ,
ARTEAGA  N°15.122.045 1861012012 SN "OONIEU promiscyo O
DORIA Municipal

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-409:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 72900,00m?
Requerida; 15889,49m?
Ficha Predial No. CAB-2-1-409 Remanente: 0.00 m?
Sobrante: 57010,51 m?

Total Requerida: 15889,49m?

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Area Requerida: 15889,49 m? Abscisa Inicial: K 41+036,18 | Abscisa Final: K 41+317.05 D

_Tipo Punt9§ Longitud' Unidad Nombre Colindante
Lindero Inflexién ,
NORTE PA-2) 5810  METROS  CON RAFAEL ANTONIO SANGHEZ
LINEALES ~ ARTEAGA
SUR peg 0033 L“l"@f&% CON ADALBERTO MORALES DIZ
ORENTE  ppg) 20971 e CONMANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA
occeNTE Pty MO METROS  con via cereTE-LoRIcA

D. PRECIO DE ADQUISICION ,

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR 8.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial N° CAB-2-1-409 de fecha 04 de septiembre de 2020, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de
2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y Resolucion No. 2684 de 2015 del Ministerf?\

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.
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de Transporte y demas normas concordantes, se determind que el pago total del predio de adquisicion es de
OCHENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS
M/L ($86.375.204).

DESCRIPCION .| |UNIDAD] :ﬂuﬁENSimLh!AL@R UNITARIO] SUB TOTAL
TERREND
TERREND T 7 Ha | 1588848 | 5 38.000.000] $460.380.082
TOTAL TERRENG 3 60.380.062
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.327.035 |
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES S 22668107
TOTAL AVALUO S 86,375,204

Por concepto de Valor de Terreno, Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del propietario; la suma
de SETENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIUN
PESOS ML ($72.564.921).

BESCRIPCION | |UNIDAD] DIMENSION |VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TERRENC
TERREMNO [ Fa ] 1588945 ] 3 36.000.000] 5 60 380.062
TOTAL TERRENG % 60,380,002
TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS 3 1.314.330
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES % 10.870.520
TOTAL AVALUD 5 72.564.921

Por concepto de Valor de Construcciones Anexas, Cultivos y Especies a favor del Mejoratario el sefor Adalberto
Morales Diz: la suma de TRECE MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA'Y TRES
PESOS M/L ($13.810.283).

- DEACRIPCION DIMENSION |VALOR UNITARIO] SUB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS % 2.012 705
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPELIES $11.797.678
TOTAL AVALLID § 13,810,283

Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N° 2684 de 2015 expedida por el Ministerio de
Transporte, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven
de la legalizacion de la Escritura Publica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado,
seran asumidos en su totalidad por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de
dafio emergente, exceptuando la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, SG{Y

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud a la propietaria para su
otorgamiento.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El' Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y Resolucién
No. 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la nofificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3003022213 o al correo electronico
isabel charrv@rutaalmar.com

En todo caso, sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suglo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial Corporativo N° CAB-2-1-409 de fecha
04 de septiembre de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el
formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

/Cord'}lmente, /\

i AN

| GLIORIA PATRICIA GARCIA RUIZ

Segunda Suplente del Representante Legal

Anexo: Lo enunciado en folios

CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Péblicos de Lorica, Propietario y Expediente predial.
Elabord:  SP.DV

Revisd: F{?_R/R

i T
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

CULTIVOS

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Concesién Ruta al Mar S.A.S. 25 de agosto de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

4

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién IGAC 898 de 2014,
Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cérdoba.

1.6. MUNICIPIO: Lorica.

1.7. VEREDA: El Espinal.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Espinal.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K41+036,18 | y abscisa
final K41+317,05 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
identificd que su uso es Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Lorica — Cdrdoba, “Lorica se hace visible” 2002-2010, aprobado
mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 el predio objeto de avaluo
se encuentra ubicado en el perimetro rural y sus usos son AGRICULTURA DE
SUBSISTENCIA Y GANADERIA EXTENSIVA, AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA y PROTEGIDO.
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamento 23- CORDOBA

Municipio 417 — LORICA

Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0042-0016-0-00-00-0000

Area de terreno 7 Ha 9.935 m?

Area de construccion 118,0 m?

Avaluio Catastral Ano 2020 $ 35,056,000 5

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 31 de agosto de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de septiembre de 2020.

2, DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-2-1-409, elaborado el 08 de julio de 2020.

- Certificado de tradicién y libertad, expedido el 06 de julio de 2020.

- Escritura Publica N° 206 del 23 de mayo de 1973 otorgada en la Notaria Unica
de Lorica

- Certificado catastral, expedido el 08 de julio de 2020.

- Estudio de titulos del predio CAB-2-1-409, elaborado el 08 de julio de 2020.

- Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Manuel Gregorio Arteaga Doria C.C: 15.122.045

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N° 206 del 23 de mayo de 1973
otorgada en la Notaria Unica de Lorica

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 146 — 12461.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula

inmobiliaria No. 146-12461, sobre el predio objeto de avaluo recaen las
siguientes observaciones juridicas:
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o ANOTACION 07: Medida Cautelar: Oferta de compra mediante Oficio N°

48-147S-20190829000645 de fecha 29 de agosto de 2019, de Ia
Concesién Ruta al Mar, inscrita el 10 de agosto de 2019.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR El predio se encuentra en la vereda El Espinal
sector Pueblo Chiquito, del municipio de Lorica, que se ubica geograficamente al
norte del departamento de Cdérdoba, en la zona baja del rio Sind y proxima al
litoral del mar Caribe’. El sector limita al nororiente con el municipio San Antero;
al noroccidente con el municipio de San Bernardo del Viento y la vereda La
Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y Chima, al sur con el
municipio de Cotorra y al occidente con las veredas Campo Alegre, Campana de
los Indios, Guanabano y Catilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
SECTOR PUEBLO CHIQUITO

Co
CASTILLERAL

Fuente: Google maps, Consulta: 31 de agosto de 2020,
https://www.google.com/maps/place/Lorica,+Cdérdoba

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente de actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuestro-municipio
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4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y

7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a

7 msnm. El clima es tropical, con una precipitacion media aproximada de
1270mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 7
Cartografica RWGa 2 la cual presenta las siguientes caracteristicas®

TIPO DE CLASIFICACION PISO CARACTERISTICAS <
SUELOS | AGROLOGICA | CLIMA | -TOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Aquic
Depositos Haplust_epts,
Calido fluvio Vertic Depésitos fluvio Muy baja a
RWGa Vi Endoaquepts, . ;
seco Lacustres . lacustres mixtos media
. Aquertic
mixtos
Dystrustepts

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el
perimetro urbano del municipio de Lorica.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Lorica y San Pelayo.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cérdoba. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Lorica — Cdérdoba, “Lorica se hace
visible” 2002-2010, aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del
2001 el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en el perimetro rural y sus
usos son AGRICULTURA DE SUBSISTENCIA Y GANADERIA EXTENSIVA,
AGRICULTURA COMERCIAL Y GANADERIA INTENSIVA y PROTEGIDO.

UBICACION PREDIO

bida ‘

CLASE CARACTERISTICAS

mm“" 18 Suslos Sujetos a Encharcamientos

NSab, SMa. SMa. Slo, TPa Suslos con Nivel Freatice
- L¥a, SAch Fluetuonte
E— o

Elded, Eled), Bodi-2  Suelos Superficiales Copas
Elcd2-3, ELde2, VDef de Pledra y Gravilia

SNA: Suelos con niveles freaticos oscilantes, susceptibles a encharcamientos
capas arcillosas y sales en subsuelos.
Vocacion: Agricultura comercial y ganaderia intensiva.

SMA: Suelos superficiales, nivel freatico flucluanle con Inundaciones
frecuentes. Vocacioén: agricultura de subsistencia y ganaderia extensiva.

Protegido: Segun el Plan de Ordenamiento territorial son suelos de Especial
Proteccion por el rio Sinu y por la Ciénaga grande y demas humedales.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Espinal sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 7 Km del perimetro

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @FL)
o

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-409
urbano del municipio de Lorica — Cordoba. Se accede por via intermunicipal, la

cual se encuentra pavimentada.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 29 de julio de 2020.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 72.900,00 m#
AREA REQUERIDA: 15.889,49 m4
AREA REMANENTE: 0.00 m2

AREA SOBRANTE: 57.010,51 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 15.889,49m2

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-409, 08 de julio de 2020.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 58,10 m Rafael Antonio Sanchez Arteaga (P1-P2)

SUR 60,33 m Adalberto Morales Diz (P6-P9)

ORIENTE 269,71 m Manuel Gregorio Arteaga Doria (P2-P6)
OCCIDENTE| 281,04 m Via Cereté - Lorica (P9-P1)

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-409, 08 de julio de 2020.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalto se encuentra con
frente sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de

conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las

siguientes unidades fisiograficas:

10

Unidad

Fisiografica Topografia

Uso actual

Norma

1 0-7%

Agropecuario

Agricultura de
subsistencia y
ganaderia extensiva,
Agricultura comercial
y ganaderia intensiva
y Protegido

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta

construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

CONSTRUCCION MEDIDA

EDAD

ESTADO DE VIDA UTIL
ANOS | CONSERVACION (ANOS)

CA1: PORTON; (3,10*1,40),
soportado sobre dos postes de
madera con un diametro promedio
de 0,25 m, y una altura promedio 1un
de 2,50 m c/u, 2 postes de madera
aserrada con una altura de 1,40 m
c/u, y 19,50 m en vareta de 4"*1”.

11

Bueno-regular 20

CA2: CERCA 1: en postes de
madera redonda, instalado cada 58,10 m
1,10 m en promedio, con una altura

Bueno 10

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

promedié de 1,70 m, y 4 hilos de
alambre de puas en una longitud
promedio de 58,1 m.

CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A ADALBERTO MORALES DIZ CON CC No.

15616237
CA3: CERCA 2: en postes de
madera redonda, instalado cada
0,50 m en promedio, con una altura
promedio de 1.80 m, y 3 hilos de | 0™ 6 Bueno-regular 10
alambre de puas en una longitud 11

promedio de 58,00m.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

Descripciéon Cantidad
Naranjuelo @ < 0,20 m 69 UN
Naranjuelo @ <0,21 - 0,40 m 7 UN
Naranjuelo @ <0,41 - 0,60 m 6 UN
NipiNipi @ <0,21-0,40 m 5 UN
NipiNipi @ < 0,81 -1,00 m 3 UN
Higo @ < 0,20 m 1 UN
Higo @ <0,21-0,40 m 1 UN
Campano de Bleo @ 0,20 m 1 UN
Campano de Bleo @ <0,81-1,00m 1 UN
Campano de Bleo @ <1,01-1,20m 1 UN
Espino @<0,20 m 5 UN
Orejero@<1,01-1,20m 1 UN
Orejero@<1,61-1,80m 1 UN
Roble @ <0,21-0,40 m 1 UN
Dorado & < 0,20 m 1 UN
Totumo @ <0,20 m 1 UN
Pasto Estrella 5622,33 M2
CULTIVOS PERTENECIENTES A ADALBERTO MORALES DIZ CON CC No. 15616237
Naranjuelo @ < 0,20 m 44 UN
Naranjuelo @ <0,21 - 0,40 m 25UN
NipiNipi @ < 0,20 m 4 UN
NipiNipi @ < 0,41 - 0,60 m 2 UN
Telefax: 6123378
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Higo @ <0,81-0,60m 1 UN

Campano de Bleo @ < 0,20 m 3 UN

Campano de Bleo @ <0,21-0,40 m 1UN

Espino @ <0,20 m 41 UN

Orejero@=<1,21-1,40m 1UN

Roble @ < 0,20 m 5 UN

Roble @<0,21-0,40m 4 UN

Dorado @ <0,20 m 5 UN 12
Dorado @ < 0,21 - 0,40 m 1 UN

Totumo @ <0,20 m 4 UN

Pimiento @ < 0,20 m 5 UN

Pimiento @ <0,21-0,40 m 4 UN

Jobo @<0,41-0,60m 2 UN

Jobo @<0,61-0,80m 3 UN

Pasto Estrella 10267,16 M2

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-409, 08 de julio de 2020.

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacién acumulada.
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para el
avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura
comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determin6 el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tom6é en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avaluo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

13

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo residencial se encontro las siguientes ofertas:
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ESTUDIO DE MERCADO LORICA
UBICACION - TIPO DE AREA TERRENO AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA OFERTA VALOR OFERTA (HA) CONSTRUIDA (m?),
1_| 3174418551| Claudia Osorio | Lorica | Pueblo Chiquito | Finca | § 643.500.000 | 16,5 150,00
2 | 3126036437| Indiria Espitia | Lorica | Pueblo Chiquito | Finca | $ 7.616.000.000 |  190,0 250,00
3 | 3126036437| Indiria Espitia | Lorica | Pueblo Chiquito | Finca [$ 2.800.000.000 | 70,0 300,00

DEPURACION DEL MERCADO :

8.2.

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles en el
sector del predio objeto de avaluo comercial, se encontré tres ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

14

ESTUDIO DE MERCADO LORICA
TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM | TEL CONTACTO |NOMBRE CONTACTO)| ”;mg:g:)' SECTOR-VEREDA | TPODEOFERTA | VALOROFERTA | VALOR AJUSTADO
AREA (HA)[ VALOR (HA) | AREA(m2) | VALOR/m2 | VALOR TOTAL
1 3174418551 | Claudia Osorio Lorica Pueblo Chiquito Finca $  643.500.000 [ $ 637.065.000 16,5 $ 36.637.273 150,0 GLOBAL [ § 32.550.000
2 | 3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 7.616.000.000 | $§ 7.539.840.000 | 190,0 | $ 39.012.316 250,0 GLOBAL | § 127.500.000
3 3126036437 Indiria Espitia Lorica Pueblo Chiquito Finca $ 2.800.000.000 | $ 2.772.000.000 70,0 $ 38.040.714 300,0 GLOBAL | $ 109.150.050
MEDIA ARITMETICA $ 37.896.767,36
DESVIACION ESTANDAR 1.194.046,80|LIMITE SUPERIOR | $ 39.090.814|
COEFICIENTE DE VARIACION 3,15%|LIMITE INFERIOR | $36.702.721|

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

( " i L
%’ 0 »5"1;\:

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-409

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM e OFERTA TERRENO/HA 15

1 Pueblo Chiquito Finca $ 36.637.273

2 Pueblo Chiquito Finca $ 39.012.316

3 Pueblo Chiquito Finca $ 38.040.714
PROMEDIO $ 37.896.767
DESVIACION ESTANDAR 1.194.047
COEF DE VARIACION 3,15
LIMITE SUPERIOR $ 39.090.814
LIMITE INFERIOR $ 36.702.721

Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 38.000.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona debido a que la franja de
adquisicion predial se encuentra bajo el régimen normativo de proteccion.

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual
agropecuario, cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de
acueducto veredal, terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal
Lorica-San Pelayo, valor oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos,
dispuesta para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno
plano. Se accede a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta:
$7.616.000.000
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Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica — San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta
pastos de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacion del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se consideré necesario realizar un

ejercicio por medio del método (técnica) residual. 16

10.4. SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 146 - 12461
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La determinacion del costo de la construccién se
realiza mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 195.

PARA LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1: PORTON; (3,10%*1,40), soportado sobre dos postes de madera con un diametro promedio de 0,25 m,
y una altura promedio de 2,50 m c/u, 2 postes de madera aserrada con una altura de 1,40 m c/u, y 19,50 m
en vareta de 4”*1”.

iTEM UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 3 $ 22906 | $ 68.718,00
TABLA CHAPA 10X1 8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un 1 $ 6.747 | $ 6.747,00
PUNTILLA CON CABEZA 4 1000G PUMA Kg 2 $ 6.900 | $ 13.800,00
HORA CUADRILLA AA PRESTACIONES hc 6 $ 19.560 | $ 117.360,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 206.625,00
TOTAL CANTIDAD 1,00
VALOR UNITARIO $ 206.625,00

Fuente Puntilla: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/04119/Puntilla-con-Cabeza-4-1000g/04119
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CA2: CERCA 1: en postes de madera redonda, instalado cada 1,10 m en promedio, con una altura promedié de
1,70 m, y 4 hilos de alambre de puas en una longitud promedio de 58,1 m.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 233 $ 456 [ $ 106.248,00
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 53 $ 22.906 | $ 1.214.018,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000G PUMA kg 9 $ 8.900 [$  80.100,00
HORA CUADRILLA AA PRESTACIONES hc 50 $ 19.560 [ $ 978.000,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 2.378.366,00
TOTAL CANTIDAD 58,10

VALOR UNITARIO $  40.935,73 17

Fuente grapa: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471

CA3: CERCA 2: en postes de madera redonda, instalado cada 0,50 m en promedio, con una altura promedié de
1,80 m, y 3 hilos de alambre de ptas en una longitud promedio de 58,00m.

ITEM UNIDAD CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 174 $ 456 [ $  79.344,00
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 116 $ 22.906 | $ 2.657.096,00
GRAPA CERCA 1 X 12 1000G PUMA kg 14 $ 8.900 | $ 124.600,00
HORA CUADRILLA AA PRESTACIONES hc 69 $ 19.560 | $ 1.349.640,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 4.210.680,00

TOTAL CANTIDAD 58,00

VALOR UNITARIO $ 72.597,93

Fuente grapa: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones:

iTEM EDAD | VIDA UTIL | CANTIDAD EDA[\’I:ED':\% DE c::;::&gfm DEPRECIACION RE\F%:::RION DE::égino VALOR FINAL C‘g:gﬁ;glfg"
CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES AL PROPIETARIO
CA1PORTON| 11 20 1 55,00% 25 47,26% $206.62500 | $97.65098 | $108.974,03 $108.974,03
CA2 CERCA 6 10 58,1 60,00% 2 49,32% $40.93573 | $20.189,50 $20.746,23 $1.205.355,96
VALOR TOTAL $1.314.329,99
VALOR ADOPTADO $1.314.330
CONSTRUCCIONES PERTENECIENTES A ADALBERTO MORALES DIZ
CA3 CERCA [ 6 | 10 | 58 | 60,00% 25 52,20% $72597,93 | $37.89612 | $34.701,81 $2.012.704,98
VALOR TOTAL $2.012.704,98
VALOR ADOPTADO $2.012.705
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $3.327.035
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicidon predial presenta los siguientes cultivos y especies
objeto de avaluo:

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. | VALOR TOTAL 18
CULTIVOS PERTENECIENTES AL PROPIETARIO
Naranjuelo @ < 0,20 m UN 69 $11.133 $ 768.177
Naranjuelo @ < 0,21 - 0,40 m UN 7 $ 89.064 $ 623.448
Naranjuelo @ < 0,41 - 0,60 m UN 6 $ 247.401 $ 1.484.406
NipiNipi @ < 0,21 - 0,40 m UN 5 $19.792 $ 98.960
NipiNipi @ < 0,81 - 1,00 m UN 3 $ 106.877 $ 320.631
Higo @ <0,20 m UN 1 $7.422 $7.422
Higo @ <0,21-0,40 m UN 1 $ 39.584 $ 39.584
Campano de Bleo @ < 0,20 m UN 1 $ 37.453 $ 37.453
Campano de Bleo @ <0,81-1,00m UN 1 $ 1.213.491 $ 1.213.491
Campano de Bleo @ <1,01-1,20m UN 1 $ 1.812.745 $1.812.745
Espino & < 0,20 m UN 5 $ 2.969 $ 14.845
Orejero @<1,01-1,20m UN 1 $ 598.710 $ 598.710
Orejero @ <1,61-1,80m UN 1 $ 1.429.978 $1.429.978
Roble @ <0,21-0,40 m UN 1 $ 269.665 $ 269.665
Dorado @ < 0,20 m UN 1 $ 3.958 $ 3.958
Totumo @ <0,20 m UN 1 $4.948 $4.948
Pasto Estrella M2 5622,33 $ 381 $2.142.108
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 10.870.529
CULTIVOS PERTENECIENTES A ADALBERTO MORALES DIZ CON CC No. 15616237

Naranjuelo @ < 0,20 m UN 44 $11.133 $ 489.852
Naranjuelo @ 0,21 - 0,40 m UN 25 $ 89.064 $ 2.226.600
NipiNipi @ < 0,20 m UN 4 $ 2.969 $11.876
NipiNipi @ < 0,41 - 0,60 m UN 2 $ 65.974 $ 131.948
Higo @ <0,81-0,60 m UN 1 $178.129 $178.129
Campano de Bleo @ < 0,20 m UN 3 $ 37.453 $ 112.359
Campano de Bleo @ < 0,21 - 0,40 m UN 1 $ 269.665 $ 269.665
Espino & < 0,20 m UN 41 $ 2.969 $121.729
Orejero 3<1,21-1,40m UN 1 $ 836.215 $ 836.215
Roble @ <0,20 m UN 5 $ 37.453 $ 187.265
Roble @ <0,21-0,40 m UN 4 $ 269.665 $ 1.078.660
Dorado @ < 0,20 m UN 5 $ 3.958 $19.790
Dorado @ <0,21-0,40 m UN 1 $ 23.750 $ 23.750
Totumo @ < 0,20 m UN 4 $4.948 $19.792
Pimiento @ < 0,20 m UN 5 $ 16.700 $ 83.500
Pimiento & < 0,21 -0,40 m UN 4 $ 111.330 $ 445.320
Jobo @ <0,41-0,60m UN 2 $ 247.401 $ 494.802
Jobo @ <0,61-0,80m UN 3 $ 384.846 $ 1.154.538
Pasto Estrella M2 10267,16 $ 381 $3.911.788
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 11.797.578

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 22.668.107

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 —

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-409

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

° El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

° El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

° El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en usos residenciales
y comerciales.

° De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 19

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

. El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

° En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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14.

RESULTADO DE AVALUO.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

O

MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-409

DESCRIPCION |UNIDAD| DIMENSION [VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ "Ha [ 1,588949 | $ 38.000.000| $ 60.380.062
TOTAL TERRENO $ 60.380.062
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.327.035
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 22.668.107
TOTAL AVALUO $ 86.375.204

TOTAL AVALUO: OCHENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y

CINCO MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE

($86.375.204,00).

14.1.AVALUO DISCRIMINADO

20

AVALUO PROPIETARIO

DESCRIPCION |UNIDAD| DIMENSION [VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ Ha ] 1588949 ] $ 38.000.000| $ 60.380.062
TOTAL TERRENO $ 60.380.062
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.314.330
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 10.870.529
TOTAL AVALUO $ 72.564.921

TOTAL AVALUO: SETENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE

($72.564.921,00).

AVALUO MEJORATARIO ADALBERTO MORALES DIZ

DESCRIPCION |UNIDAD| DIMENSION [VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.012.705
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 11.797.578
TOTAL AVALUO $ 13.810.283

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.810.283,00).

Bogota, D.C., 04 de septiembre 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY
Representante Legal

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

OMAR PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL-1.014.242.133

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL

21
VISTA GENERAL ‘ VISTA GENERAL
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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PREDIO CAB-2-1-409
ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: EL ESPINAL
Vereda/Barrio: EL ESPINAL
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0042-0016-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura Publica N° 206 del 23 de mayo de
1973 otorgada en la Notaria Unica de Lorica 22
Matricula Inmobiliaria: 146 — 12461.
Propietario: Manuel Gregorio Arteaga Doria C.C: 15.122.045

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

Il CONSIDERACIONES

De conformidad con el Protocolo para Avaluos Rurales GCSP-1-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracién de Notariado y Registro “no
se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que Ilo -correspondiente a los
derechos notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Daiio Emergente
MONTO
ITEM COMPENSADO

OBSERVACIONES

No Aplica compensacion por
este concepto
2. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacidn por
objeto de adquisicion. ? T este concepto
No Aplica compensacidn por

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S

3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S
este concepto
Total Indemnizaciones S
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-409
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.

Direccién: EL ESPINAL

Vereda/Barrio: EL ESPINAL

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0042-0016-0-00-00-0000 23
Titulos de adquisicién: Escritura Publica N° 206 del 23 de mayo de

1973 otorgada en la Notaria Unica de Lorica

Matricula Inmobiliaria: 146 — 12461.

Propietario: Manuel Gregorio Arteaga Doria C.C: 15.122.045

2. VALORACION COMERCIAL:

DESCRIPCION |UNIDAD| DIMENSION |VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ "Ha [ 1,588949 | $ 38.000.000| $ 60.380.062
TOTAL TERRENO $ 60.380.062
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.327.035
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 22.668.107
TOTAL AVALUO $ 86.375.204

TOTAL AVALUO: OCHENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($86.375.204,00).

2.1. AVALUO DISCRIMINADO

AVALUO PROPIETARIO

DESCRIPCION |UNIDAD| DIMENSION |VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ Ha [ 1,588949 | $ 38.000.000| $ 60.380.062
TOTAL TERRENO $ 60.380.062
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.314.330
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 10.870.529
TOTAL AVALUO $ 72.564.921

TOTAL AVALUO: SETENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE
($72.564.921,00).

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 m;‘,:(:\
] PREDIO CAB-2-1-409
AVALUO MEJORATARIO ADALBERTO MORALES DIZ

DESCRIPCION |UNIDAD| DIMENSION [VALOR UNITARIO| SUB TOTAL
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.012.705
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 11.797.578
TOTAL AVALUO $ 13.810.283

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL

DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($13.810.283,00).

Bogota, D.C., 04 de septiembre 2020. 24
Cordialmente,

DIEGO MONROY
Representante Legal

OMAR PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1.014.242.133

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 04 de septiembre de 2020 se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Avalio Lucro Cesante Daino Emergente
Perdida
Valor Total Perdida Utilidad Desmonte
Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
Contratos econémica y montaje registro
TOTAL
$86.375.204 $0 $0 $0 $0
CAB-2-1-403
PROPIETARIO
$72.564.921 $0 $0 $0 $0
ALIS
ADALBERTO
MORALES DIZ $0 $0 $0 $0
$ 13.810.283

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicidé la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 25 de agosto de 2020 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 Ne. 119-42 Of. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogot tmail.com

YCORFELONJAS*® Bogots D.C. Colombis
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haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Miembro comité Miembro Comité

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Miembro comité Miembro comité
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



A CO N C E S I 0 N SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
Ruta a Mar TRANSPORTE
Agencia Nacional 5
Infraeslructu; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/201%
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UF-2
CONTRATO No.: APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. CAB-2-1-409 SUBSECTOR 1 (CERETE-LORICA)
ABSC. INICIAL K41+036,18 | // 7
ABSC. FINAL K41+317,05 D MARGEN lzg-Der
LONGITUD EFECTIVA 273,93 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 15.122.045 MATRICULA INMOBILIARIA -~
MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA CIECEION | EMAK: ELESPIMAL - : 71%_ ==
DIRECCION DEL PREDIO - EL ESPINAL = CEDULAS CATASTRALES
- 234170001000000420016000000000 7
VEREDA/BARRIO: EL ESPINAL / LONGITUD COLINDANTES
'CLASIFICACION DEL SUELO PROTECCION LINDEROS /
MUNICIPIO: LORICA P’ NORTE 58,10 m / Rafael Antonio Sanchez Arteaga (P1-P2)
DPTO: ~ CORDOBA / SUR 60,33m 7 Adalberto Morales Diz (P6-P3)
- ACTIVIDAD ECONOMICA. DEL PHEDIO AGROPECUARIC ORIENTE 269,71 m / Manuel Gregorio Arteaga Doria (P2-P6)
Predio requerido para: CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE ~281,04m 1 Via Cereté - Lorica (PS-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Naranjuelo @ < 0,20 m 69 " UN
Naranjuelo @ <0,21- 0,40 m 5 i UN
Naranjuelo @ < 0,41 - 0,60 m ] 6 f wN
NipiNipi @ <0,21-0,40m 5 g UN o TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 M2
NipiNipl @ < 0,81 - 1,00 m 3 ' UN
Higo @<0,20 m 1 | UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ) .
|Higo®<0,21-0,40m 1 UN i PORTON; (3,10*1,40), soportado sobre dos postes de madera con un diametro promedio de 0,25 m, y una altura promedio de 2,50 m 100 - UN
Campano de Bleo @ < 0,20 m | : UN »c/u 2 postes de madera aserrada con una altura de 1,40 m c/u, y 19,50 m en vareta de 4"*1". ’ / |
Campano de Bleo @< 0,81-1,00m 1 1_ L UN cA2 CERCA 1: en postes de madera redonda, mstalvcada 1,10 m en promedio, con una altura promedié de 1,70 m, y 4 hilos de alambre 58.10 / M
‘Campano de Bleo @ < 1,01 - 1,%0 m 1 { UN de puas en una longitud promedio de 58,1 m. '
Espino @ 0,20 m 5 g UN
Orejero@<1,01-1,20m 1 UN
Orejero®<1,61-1,80m 1 UN
Roble #<0,21-0,40 m 1 UN SI/NO
Dorado @ < 0,20 m | 1 UN Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Totumo @<0,20m 1 UN Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Pasto Estrella 5622,33 M2 Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de |a Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 8/7/2020 AREA TOTAL TERRENO 72900,00 7 OBSERVACIONES:
Elaboré: KATERIN ALEJANDRA SAENZ SUSA - AREA REQUERIDA 15889,49 me NOTA: La presente ficha predial actualizada y la informacién contenida en los insumos
M.P. 25222-408883 CND elaborados el 28 de febrero de 2019 y aprobados mediante oficio
m? C1.023/AB3501/19/7.4.1, se actualiza de acuerdo con lo establecido en el otro si No.
( ; 'N' ’R AREA REMANENTE 0,00 15
AUNOUREID EX Gomcraonks 78 -
v 7 A A
R:vfsé % Apmbd- cca,b N b "i N/ AREA SOBRANTE 5701051 7 |2
[ D ,n‘ 7 cay/ AREA TOTALREQUERIDA  15889,49
J Al d D O HOJA 1 ) 2



CO N C ES | 0 N SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185 ©
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE

Rtha al Mar FrocEse TRANSPORTE VERSION 001

~Agencia Nacional de

Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015 *~
PROYECTO DE CONCESIGN R CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UF-2
CONTRATO No.: AP; N° 016 del 15 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO
PRECHO! NG CAB-2-1-409 SUBSECTOR 1 (CERETE-LORICA)
ABSC. INICIAL Ka1+036,18 | 7 =
ABSC. FINAL K41+4317,05 D MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 273,93 m 7
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA Bilos 7 i HFRATRICHCR IRMOBILARIR
MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA DIRECCION / EMAIL. S = e 124671
B DIRECCION DEL PREDIO ELESPINAL ) CEDULAS CATASTRALES |
234170001000000420016000000000
VEREDA/BARRIO: EL ESPINAL / ¢ >4 LONGITUD ) COLINDANTES
N . CLASIFICACION DEL SUELO PROTECCION LINDEROS i
MUNICIPIO: LORICA )y NORTE 58,10 m / | Rafael Antonio Sanchez Arteaga (P1-P2)
DPTO: CORDOBA 7] " SUR 60,33 m Adalberto Morales Diz (P6-P9)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO i : 2607im 77 Manuel Gregorio Arteaga Doria (P2-P6)
Predio requerido para: ~ CONSTRUCCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 3 281,04 m Via Cereté - Lorica (P9-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT / DENS UN
Naranjuelo @< 0,20 m | 44 / ~UN
Naranjuelo @ £ 0,21-0,40 m 25 i’ . UN -
|NipiNipi @ £0,20 m 4 4 UN .
NipiNipi @ <0,41-0,60 m 2 4 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 M2
Higo®<0,81-0,60m 1 ‘A | UN
Campano de Bleo @ <0,20m 3 LA UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
'CampaﬂO deBleo@<0,21-0,40m | : | A | Ui_ A3 CERCA 2: en postes de madera redonda, instalado cada 0,50 m en promedio, con una altura promedlo de1,80m,y3 hllos de alambre 58,00 /7 M
‘ESDIH{l_@ <0,20m | 41 | UN | .de puas en una longitud promedio de 58,00m. - | !
Orejerorﬁ €1,21-1,40m 1 UN
Roble <0,20 m 5 UN -
Rob'e(ﬁ(ﬂ 21 - 040m 4 UN -
Dora_do@sozom ) 5 UN | - o
Dorado @ <0,21-0,40m { UN ) ) o 15889,49
Totumo @ <0,20 m 4 UN
Pimiento @< 0,20 m 5 UN
Pimiento $<0,21-0,40m 4 UN SI/NO
Jobo @ <0,41-0,60m 2 i UN Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Put:h:o7 NO 15889,49
Jobo®<0,61-0,80m 3 7 / UN | _Tlene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Pasto Estrella 10267,16 / M2 Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el memento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
I | Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: 8/7/2020 AREA TOTAL TERRENO 72900,00 /,m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: KATERIN ALEJANDRA SAENZ SUSA AREA REQUERIDA 15889,49 # m2 EL INVENTARIO DE ESPECIES Y CONSTRUCCIONES ANEXAS, REGISTRADAS EN LA
M.P. 25222-408883 CND HOJA No. 2 DE LA FICHA PREDIAL, CORRESPONDE AL MEJORATARIO 1. DE NOMBRE
/,mz ADALBERTO MORALES DIZ CON CC No. 15616237, SE LE AFECTA UN AREA DE
AREA REMANENTE 0,00 1.0166,12 M2.
,l AREA SOBRANTE 5701051 7~ f? |
AREA TOTAL REQUERIDA 15889,49 4 m?
HOJA 2 s 2
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CONEXION VIAL
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UFI 2 SUBSECTOR 1~
CERETE - LORICA

PROPIETARIO:

MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA

CONCESION
Ruta al Mar

COD. CATASTRALES:
234170001000000420016000000000 d
MATRICULA INMOBILIARIA:

146 - 12461 /

CUADRO DE AREAS

- Linea de compra

R nEg INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION:
Gauss - Krueger Colombia
(Transversa de Mercatar)

DATUM
MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA

CENTRAL
CCORDENADAS GEOGRAFICAS

47 35 46.3215" Lat. Norte
74" 47 39.0284" Long. Oeste

Limite predial /

V7774 Area requerida

Ejes de via proyectada

Eje de via existente Area remanente

Borde via existente / m

Borde via proyectado

Construccion
Construccion anexd

o] Punto de inflexién

Fuentes hidricas 7
Chaflan Lleno

DIBUJO:
KATERIN SAENZ SUSA

AREA TOTAL 07 Ha + 2900,00 m?
AREA REQUERIDA 01 Ha + 588949 m* /
AREA REMANENTE 00 Ha + 0000,00 m*
AREA SOBRANTE 05 Ha +7010,51 m?
AREA CONSTRUIDA 00,00 m?

1A

F—{ Alcantarita Chafén Corta COORDENADAS PLANAS:
O Lagoo Jaghey — — Cercay” 1600000 metroe Evte
PR
INICIO: 10+764.00 / |N|CA|:ch‘I|s,::|BI // EEALA: FECHA:
FINAL : 48+222.00 FINAL: K 41+317.05D 12000 08-07-2020
CIP: ARCHIVO: PLANO:
PR} GERETE: EORICH CAB-2-1-409 GAB-2-1-409.dwg 1DE2

[CONIURTIO UR CONCESIONES ",‘”
A AR A A




CUADRO DE COORDENADAS

ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 1506035.31 807856.73

58.10
2 | 1505998.94 807902.03

53.87
3 | 1505956.90 807868.34

60.25
4 | 1505909.48 807831.18

107.58
5 | 1505824.58 807765.10

48.01
6 | 1505786.86 807735.39

24.22
7 | 1505797.80 807713.78

24.26
8 | 1505809.81 807692.70 b
9 | 1505815.17 807682.12

35.56
10 | 1505843.08 807704.14

42.51
11 | 1505876.10 807730.92

46.43
12 | 1505912.06 807760.29

62.60
13 | 1505960.96 807799.38

50.09
14 | 1505999.77 807831.04

43.85
1 1506035.31 807856.73

AREA REQUERIDA (m2): 15889.49

=N

TiTULO:
PLANO DE AFECTACION PREDIAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF1 2 SUBSECTOR 1

CERETE - LORICA

PROPIETARIO:

MANUEL GREGORIO ARTEAGA DORIA

7

CONCESION
Mar

COD. CATASTRALES:
234170001000000420016000000000

MATRICULA INMOBILIARIA:

CONVENCIONES

-=——~ Linea de compra

—-— Ejes de via proyectada

—-—  Eje de via exisiente
——— Borde via existente

- Borde via proyectado

(] Limite predial
Area requerda

Area remanente
Construccién

EBZZX Construccién anexs

o Punto de inflexion

INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION:

Gauss - Krueger Colomitxa
(Transverss Se Mercator|
DATUM:
MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS:

DIBUJO:
KATERIN SAENZ SUSA

146 - 12481
CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL 07 Ha + 2900,00 m*

AREA REQUERIDA 01 Ha + 588949 m*

AREA REMANENTE 00 Ha + 0000.00 m*

AREA SOBRANTE: 05 Ha + 701051 m?

AREA CONSTRUIDA:| 0000 m*

—— Fuentes hidricas £ 0483015 Lat None
Chafién Lieno 74" 4' 39 02847 Long Oeste
y=( Acantarila Thaia ks COORDENADAS PLANAS:
O Lago o Jaguey s o (GG 1000000 metes st
PR ABSCISAS
ESCALA: FECHA:
INICIO: 10+764.00 INICIO: K 41+036.18 | i
FINAL : 48+222.00 FINAL : K 414317050 O APLIEN sl i
CIP- ARCHIVO: PLANO:
RUTA: CERETE - LORICA CAB-2-1-400 CAB-2-1-408.dwg 2DE2
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Alcaldia Municipio Santa Cruz de Lorica

- Sistesta de Gestion de la Calidod l$mb

AREN DE ORDENAMIENTD TERRIORIAL ¥ ACCIONES URBANAS w l DK
> Wil BUDD96 758 8 Pal rimonio

i ‘Secretarfa de Planeacitn Municipal

Sota G e oia 15 de marm de 208

| § i f i i

il | | | | SP-ADTAU-036- 13-03-8
Sl

PALILA ANDREA RAMIREZ RESTRERD

Courdinador predial

Concesidn Ruta Al Mar S.A.S

Budega No. & Calle B Etaph | Km | via Monterfa - Planeta Rica
Monteria

Cordial Saludo:

Atendiendo su solicitud referida @ los usus del suelo de diferentes predios de la zona rural del
municipio Santa Cruz de Lorica del proyecto vial Construccidn, rehabilitacidn, mejoramiento,
operacidn y mantenimiento del Sistema vial para la conexion de los departamentos Antiogquia -
Bolivar; entrego informacién anexa al presente:

No obstante comunico a Usted que todo el Complejo Cenagoso del Bajo Sind, segan el POT de esta
municipalidad aprobado mediante el acuerdo 042 del 14 de diciembre de 2001 es suelo drea
protegido, segtn |a formulacian del POT y que se manifiesta a continuacitn:

Pag. 30 Dumm de formulacidn: FORTALEZA: - Rio Sind eje cultural departamental y Ciénaga
grande del bajo Sinu. |

Pagina 32. Crear unidades de paisaje regional Ciénaga Grande.

Pagina 82 y 140. Establecer todo el sistema de la Ciénaga Grande como &rea de estudio cientffico de
la sucesiin del ecosistema, uso y sprovechamiento racional y Sostenible

145, Recuperacién, mMn y proteccidn de las Ciénagas inundables y no inundables (Complejo

Eluboro: Aleyda Espitia Morelo Nl 7@&:_‘ o ]

Calle | BIS No. 17-54 Edificio Gonzdlez - Centro historicu. tel. (574) -7538064. ¢ i delori Joba gov cu
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) Alcaldia Municfpio Santa Cruz de Larica \%
@ Sistema de Gestion de fa Calidad
mmmmwm;msm Fnlﬂ
SECRETRIA DE PLANEACION TGRS
Ciénaga Grande).

Pag. 145. Formulacidn: Recuperacidn, conservacitn y proteccidn de las Cignagas inundables y no
inundables (Complejo Ciénaga Grande).

Establecimiento de convenios interinstitucionales para la recuperacitin y proteccion de la cuenca del
Rio Sind y del complejo Ciénaga Grande.

Pag. 146 Formulacién. Declaratoria de las zonas de humedales de la margen hwhrdu y de la margen
derecha como zonas de manejo especial: !

- Todo el Complejo de Ciénaga Grande de Lorica de la margen derecha y las ciénagas y humedales de
la margen izquierda: Bafid, Mauricia, Los Negros, Manizales, £l Duemado, El Pantanito, La Angarilla, E1
Playén, de Culebra, El vidrial, Charco pescado, Bordén, £l Cacao, pozo la Enea, pozo La Maminga entre
otros.

Pégina 169. Incompatibilidad con suelos de especial proteccidn: Este criterio hace referencia a la
incompatibilidad que existe entre suelos caracterizadg como especial proteccign (Ciénagas, Cafos,
Cerros, Lagunas de oxidacién vertederos, Rio SinG y su cauce, zonas de alto riesgo) y posibles
sentamientos humanos o actuaciones urbanisticas.

Una parte de este suelo estd incluido dentra del Corredar Suburbano de proteccidn ademés de estar
clasificadn como suelo de proteccion que segin el Articule 35% De la Ley 588 de 1997 nas dice -
“Suelo de proteccidn. Lonstituide por las zonas y dreas de terrens localizados dentro de coalquiera
de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geagréficas, paisajisticas a ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad piblica para la vbicacidn de infraestructuras para la pravisidn
de servicios piblicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacidn de asentamientos humangs, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.”

No obstante se ratifica la importancia de estos suelos protegidos segtn lo ordenado en la Sentencia
T-194/98, que resolvid ... “Segundo. OROENAR a los Persaneras, Alcaldes y Loncejales de Tierralta,
Valencia, Momterfa, Ceretd, Larica, San Bernardo del Vienta, Purisima, Chingg San Pelays, Liénaga de
o, San Larfos, Momil San Antero y Mafitys, que procedan de inmediata a: /) suspender toda obra
de relleno y desecacidn de pantanos, lagunas, charcas, cidnagas y humedales en el territoria de esos
municipios, salvedad hecha de las que sean indispensables para el saneamients; 2) adelantar las

actuaciangs administrativas de su competencia g instaurar las acciones procedentes para recuperar

0\
Elaboro: Ale, i Morelo . ¥
Calle 1 BIS No. 17-54 Edificio Gonzalez - Centr histdricu, tel. (574) 7538064, cdy 86l Jelorica-cordoba gov.co
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& Alcaldia Municipio Santa Cruz de Lorica
; Sistema de Gestidn de la Calidad Red
o j AREA DE DRDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACCIONES URBANAS |'; | : _
'SECRETRMA DE PLANEACION '“' 'M' i

e/ dominia pdblico sobre las dreas de terreqo de los cuerpos de agua que fueron desecados y
apropiados por particulares;: 3) reqular ls manera en que se hard exigible en esos municipios complic
con la funcidn ecoldgica que le es inkerente a la propiedad (C.F. art. 58), establecer y cobrar las
obligaciones que de tal funcidn se desprendan para los particulares y entes pablicos; y 4) revisar los
planes y programas de desarrallo econdmico y social para dar prioridad a las necesidades gue se
derivan de : a) el tratamiento y vertimienta de las aguas negras, b) la recoleccidn y dispasicidn de
basuras, y c) la recuperacidn de los cuerpos de agua. Se ordenard también a la Gabernaciin de/
Departamento de Ll que praceds de igual forma, y coording el cumplimiento de tales targas
por parte de los munic) mencionados, someliéndase a las politicas del Ministerio del Medio
Amdbiente sobre la materia. £l Gobernador informard sabre la manera en que se acaten estas
drdenes al Tribygal Superior de Monteria ~juez de tutels en primera instancia-, a ks Procuraduria y 2

¥ e
L Elabgro: Aleyia Expiia Morelo I a7
Callc | BIS Mo. 17-54 Edificio Gonailez ~ Centru histdnco, tel. (574) -7538064, u)ulwﬁ\lﬂr}&lllncmukkriu‘umkh BOV €0
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RELACION DE PREDIOS ¥ USOS DEL SUELO

MATRICULA "
ITEM NUMERO CATASTRAL  [DEPARTAMENTO| MUNICIPIO INMOBILIARIA USQ DEL SUELO
1 23417000100420018000 CORDOBA LORICA 214002%@3 sog_,_rm_“
2 23417000100110071000 CORDOBA LORICA 146- i _SNay Protegido |
3 23417000100110075000 CORDOBA LORICA _ﬁw;%m_ ﬁ%
4 23417000100110080000 CORDOBA | LORICA 1 1 SLla
5 23417000100 CORDOBA | LORICA __146-0002647 | SNa
6 23417000100110109000 CORDOBA LORICA 146-15309 SNay
7 234170001001 CORDOBA LORICA 1461686 | SNa
[ 234170001001 CORDOBA LORICA 146-1687
i ' Elde1-2yArea
9 23417000400130031000 CORDOBA LORICA 146-15722 Conservacién
10 23417000100130170000 CORDOBA LORICA ; i
Elde 1-2y Area de
11 23417000100130024000 CORDOBA LORICA 146-15721 ' :
| t ; 12y A
12 23417000100010044000 CORDOBA LORICA 146-1832 Conservacion
Elde 1-2 y Area de
Conservacién con
Edificacidn del Instituto
Técnico Agricola de
13 23417000100010020000 CORDOBA LORICA Lorica-ITAL |
14 23417000100010017000 CORDOBA LORICA 146-29237 flde 12y Area de
Conservacién Con
Estructuras del
terminal de transporte
icipal y Li
para Estacién de
Combustible
Elde 1-2 y Area de
15 23417000100010071000 CORDOBA LORICA 146-29621 Conservacion
Elde 1-2 y Area de
16 2341700010001007 1000 CORDOBA LORICA 146-29621 Conservacion
Elde 2-3 y Area de
17 23417000100010070000 CORDOBA LORICA 146-6839 Conservacién
Elde 2-3 y Area de
18 23417000100010188000 CORDOBA LORICA 146-0014610 Conservacién
Elde 1-2 y Area de
19 23417000100010005000 CORDOBA LORICA 146-28659 Conservacion
23417000100240002000 CORDOBA LORICA 146-0009010 SHa en fa margen
Derechay SLa
' portegido en la mergen
20 lzquierda
21 23417000100220023000 CORDOBA LORICA | 225008500172630156 SNa
22 23417000100110014000 CORDOBA LORICA 146-2861 SNa y Protegido
23 23417000100110007000 CORDOBA LORICA 146-484 SNa y Protegido
SMa en 2 margen
derecha y Sna y SLa en
la izquierda y
24 23417000100410012000 CORDOBA LORICA 17101570048274 Protegido
25 23417000100110019000 CORDOBA LORICA 21500000003778 SNay Protegido |
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26 23417000100110015000 CORDOBA LORICA 10302870018553 SNa y Protegido
27 23417000100220001000 CORDOBA LORICA 146-784 SNa
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
28 23417000100420021000 CORDOBA LORICA 10000250004033 y protegido
‘ SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
29 23417000100420019000 CORDOBA LORICA 14202210017061 y protegido
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
30 23417000100420022000 CORDOBA LORICA 146-28082 y protegido
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
31 23417000100420020000 CORDOBA LORICA 170047000262740123 y protegido
32 23417000100240044000 CORDOBA LORICA 146-0009037 SNa
SNa e Institucional
33 23417000100220011000 CORDOBA LORICA 146-0036607 Cementerio
34 23417000100190009000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
35 23417000100190082000 CORDOBA LORICA 146-25389 SMa y Protegido
36 23417000100190086000 CORDOBA LORICA 146-28491 SNa y SMa Protegido
37 23417000100190058000 CORDOBA LORICA 146-9361 SMa y Protegido
38 23417000100190049000 CORDOBA LORICA 146-4604 SNa y SMa Protegidn
)
39 23417000100190001000 CORDOBA LORICA 146-15200 SNa y 5Ma Prolegido
40 23417000100280090000 CORDOBA LORICA 146-0015074 SNa
41 23417000100240043000 CORDOBA LORICA 146-0009036 SNa
42 23417000100240042000 CORDOBA LORICA 146-0009013 SNa
43 23417000100240041000 CORDODA LORICA 146-7900 SNa
44 23417000100240001000 CORDOBA LORICA 146-0001453 SNa
SMa margen izquierda
' y SNa margen derecha
45 234170001001 1000 CORDOBA LORICA 146-5978 y protegido
46 23417000100110001000 CORDOBA LORICA 173016400623760239 SNay Protegido |
a7 23417000100110118000 CORDOBA LORICA SNa y Protegido
a8 23417000100110030000 CORDOBA LORICA 146-0023184 SNa y Prolegido
49 23417000100110069000 CORDOBA LORICA 146-2855 SNa y Protegido
50 23417000100110011000 CORDOBA LORICA 1570330003016600133 | SNa, SLa protegido
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
51 23417000100110005000 CORDOBA LORICA 146-13297 y protegido
52 23417000100110114000 CORDOBA LORICA 146-19136 SNa y Protegido
SMa margen izquierda
y SNa margen derecha
53 23417000100110090000 CORDOBA LORICA 146-18709 y protegido
)
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SMa margen izquierda

y SNa margen derecha
54 23417000100110003000 CORDOBA LORICA 149039000357670136 y pmﬂgo
55 23417000100110117000 CORDOBA LORICA Sllt‘y Ptulqb
56 23417000100110091000 CORDOBA LORICA 146-6662 SNa y Pi'eie!llc

SMia margen izquierda

y SNa margen derecha
57 23417000100110116000 CORDOBA LORICA 146-13796 y protegido
58 23417000100420059000 CORDOBA LORICA 146-30254 Sha y Protegido
59 23417000100420050000 CORDOBA LORICA 146-0024802 SNa y Protegido
60 234170001004 10013000 CORDOBA LORICA 171015700482740116 | SNa, SLay Protegido |
61 234170001004 10016000 CORDOBA LORICA 146-1182 SNa y Protqido
62 23417000100410011000 CORDOBA LORICA 146-8329 SNa, SLa y Protegido |
63 23417000100410028000 CORDOBA LORICA | 143010000266610108 | SNa, Stay Protegido |
64 234170001004 10004000 CORDOBA LORICA 146-21364 SNa, SLa y Protegido
65 23417000100260041000 CORDOBA LORICA 146-17408 SNa y Protegido
66 23417000100260020000 CORDOBA LORICA 146-1817 $Na, SLa y Protegido |
67 23417000100260022000 CORDOBA LORICA 146-0000335 $Na, SLa y Protegido |
68 23417000100260061000 CORDOBA LORICA 146-31807 SNa, SLa y Protegido
69 23417000100260044000 CORDOBA LORICA 146-12734 SNa, SLa y Protegido |
70 23417000100260024000 CORDOBA LORICA 146-5811 SNa, Sla y Protegido |
71 23417000100260008000 CORDOBA LORICA 146-21169 ' SNa y Protegido
72 23417000100260031000 CORDOBA LORICA 146-31859 SNa, 5La y Protegido
73 23417000100260045000 CORDOBA LORICA 146-12734 SNa, SLa y Protegido
74 23417000100260046000 CORDOBA LORICA 146-0127256 SNa y Protegido
75 234170001004 10053000 CORDOBA LORICA 146-0028860 SNa y Protegido
76 23417000100410002000 CORDOBA LORICA 15003490051663 SNa y Protegido
71 234170001004 10007000 CORDOBA LORICA 146-1444 SNa y Protegido

| SMa margen izquierda

y SNa margen derecha
78 234170001004 10008000 CORDOBA LORICA 146-4449 y protegido
79 23417000100420061000 CORDODA LORICA 146-0028083 SNa, SMa y protegido
80 23417000100420028000 CORDOBA LORICA 10102740016379 SNa, SMa y protegido |
81 23417000100260018000 CORDOBA LORICA [1] SNa y Protegido |
82 23417000100410010000 CORDOBA LORICA 146-0028858 SNa y Protegido
83 234170001004 10052000 CORDOBA LORICA 146-0028859 SNa, Sta y Protegido |
84 2341700010019004 2000 CORDOBA LORICA 146-15433 SNa y Protegido
85 23417000100190043000 CORDOBA LORICA 146-0004114 SMa, SLa y protegido
86 23417000100190025000 CORDOBA LORICA 146-25469 SMa, SLa y protegido
87 23417000100190023000 CORDOBA LORICA 146-0033939 SMa, SLa y protegido |
88 23417000100190022000 CORDOBA LORICA 146-0031447 SMa, Sla y protegido |
89 23417000100190130000 CORDOBA LORICA 146-29800 SMa y Protegido
90 23417000100190131000 CORDOBA LORICA 146-4626 SMa y Protegido
91 23417000100190091000 CORDOBA LORICA 146-0031446 SMa, SLa y Protegido |
92 23417000100190099000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
93 23417000100190103000 CORDOBA LORICA 146-0039142 SMa y Protegido
94 23417000100230003000 CORDOBA LORICA 146-13909 SNa y Protegido
95 23417000100230030000 CORDOBA LORICA 116-13968 4 SNa
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96 23417000100200241000 CORDOBA LORICA 146-0019874 SNa
97 23417000100200161$00 CORDOBA LORICA 146-36746 SNa
SNa y Licencia Estacion
98 23417000100200278000 CORDOBA LORICA 146-37070 de Combustible
99 23417000100200160000 CORDOBA LORICA 168043800717720138 SNa
100 23417000100200304000 CORDOBA LORICA SNa
101 23417000100200193000 CORDOBA LORICA 146-12358 SNa
102 23417000100200303000 CORDOBA LORICA 146-0006856 SNa
103 23417000100200156000 CORDOBA LORICA 146-0007089 SNa
104 23417000100200094000 CORDOBA LORICA 169035000382730134 SNa
105 23417000100200093000 CORDOBA LORICA 146-11391 SNa
106 23417000100200097000 CORDOBA LORICA 146-002694 1 SNa
107 23417000100240040000 CORDOBA LORICA 146-90-84 SNa
108 23417000100200098000 CORDOBA LORICA 146-323 SNa
109 23417000100200099000 CORDOBA LORICA SNa
110 23417000100200100000 CORDOBA LORICA 12102750013848 SNa
111 23417000100220004000 CORDOBA LORICA 146-0040278 SNa
112 23417000100260051000 CORDOBA LORICA 146-0022657 SNa, SLa y Protegido
113 23417000100260023000 CORDOBA LORICA 146-0031807 SNa, SLa y Protegido
114 23417000100260058000 CORDOBA LORICA 146-31469 5Na, SLa y Protegido
115 23417000100260059000 CORDOBA |4 LORICA 146-31470 SNa, 5La y Protegido
116 23417000100260060000 CORDOBA |" LORICA SNa, SLa y Protegido
117 23417000100260062000 CORDOBA LORICA 146-31475 5Na, SLa y Protegida
118 23417000100410043000 CORDOBA LORICA 146-29710 SNa y Protegldo
119 23417000100190118000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
120 23417000100190016000 CORDOBA LORICA 130003900330580008 SMa y Protegido
121 23417000100190018000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
122 23417000100190054000 CORDOBA LORICA 116-8689 SMa y Protegido
123 23417000100220002000 CORDOBA LORICA SNa B
124 23417000100220003000 CORDOBA LORICA 146-5597 SNa
125 23417000100220147§00 CORDOBA LORICA 146-5597 SNa
126 23417000100220150000 CORDOBA LORICA 146-0027284 SNa
127 23417000100220010000 CORDOBA LORICA 146-0026647 SNa
128 23417000100200188000 CORDOBA LORICA 146-0025868 SNa
129 23417000100200269000 CORDOBA LORICA 146-0008845 SNa
130 23417000100200181000 CORDOBA LORICA 146-0008368 SNa
131 23417000100200265000 CORDOBA LORICA 146-0032946 SNa
132 23417000100200163000 CORDOBA LORICA 146-10351 SNa
133 23417000100200054000 CORDOBA LORICA 146-10877 SNa
134 23417000100200053000 CORDOBA LORICA SNa
135 23417000100200063000 CORDOBA LORICA 146-15755 SNa
136 23417000100200062000 CORDOBA LORICA SNa
137 23417000100200118000 CORDOBA LORICA 146-16988 SNa
138 23417000100200061000 CORDOBA LORICA 146-15754 SNa
139 23417000100200060000 CORDOBA LORICA 146-15753 SNa
140 23417000100200051000 CORDOBA LORICA 146-0000355 SNa
141 23417000100200277000 CORDOBA LORICA 146-0035201 SNa
142 23417000100200288000 CORDOBA LORICA SNa
143 23417000100200283000 CORDOBA LORICA 146-39864 SNa
144 23417000100230029000 CORDOBA LORICA 146-44895 SNa y Protegido
145 23417000100290474000 CORDOBA |, LORICA 146-41620 SNa
146 23417000100290361000 CORDOBA | LORICA 146-38550 SNa
147 23417000100290362000 CORDOBA LORICA SNa
148 234170001002902 29000 CORDOBA LORICA 146-2176 SMa
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149 23417000100290351000 CORDOBA LORICA 146-34714 ¥ SNa
150 23417000100290349000 M LORICA 146-34179 SNg
151 23417000100230121000 CORDOBA LORICA 146-44893 su; y mnﬂ
152 23417000100230122000 CORDOBA LORICA IMIQA _SNay Protegido
153 23417000100230123000 CORDOBA LORICA 146-44896 SNa
SMa margen izquierda
y SNa margen deracha
154 234170001004 20006000 CORDOBA LORICA 146-3786 y pr
155 234170001004 20060000 CORDOBA l()Rl(;‘v 146-3786 SN_!,_SIJ y Proteg&o_‘
157 23417000100420010000 CORDOBA LORICA 146-34129
158 23417130000100000000 CORDOBA LORICA 146-004253
159 23417000100010029000 CORDOBA LORICA 146-8203
Conservacién Licencia
Clinica Area Urbana
Res. 158 del 26 de
agosto de 2013 y Res.
104 del 13 de junio de
160 23417000100130107000 CORDOBA LORICA 2016
Elde 1-2, Crbc y Area de
161 23417000100130001000 CORDOBA LORICA 140-15719 Conservacion
162 234170001002 30030000 CORDODBA LORICA 146-13968 = SNa
Elde 1-2 y area de
163 23417000100010005000 CORDOBA LORICA 146-28659 4 Conservacion
Y Elde 1-2 y area de
164 23417000100300173000 CORDOBA LORICA Conservacion
165 23417000100110080000 CORDOBA LORICA 164002300483690207 SNa y Protegido
166 23417000100110111000 CORDOBA LORICA 143-3526 SNay Protegido
167 23417000100110070000 CORDOBA LORICA 143-983 SNa y Protegido
168 23417000100110017000 CORDOBA LORICA 12502400036657 SNay Protgido
169 23417000100190050000 CORDOBA LORICA SMa y Protegido
170 23417000100190119000 CORDOBA LORICA SMa y Prot
171 234170001001901 20000 CORDOBA LORICA SMay Protegido
234170001000000200302000 ]
172 000000 CORDOBA LORICA 146-9261 SNa
Convenciones
SNa Suelos con niveles fredticos oscilantes, susceptibles a encharcamientos, capas arcillosas y sales en subsuelos.
Vocacion: Agricultura comercial y ganaderfa intensiva
SMa Suelos superficiales, nivel fredtico fluctuante con inundaciones frecuentes, Vocacion: agricultura de subsistencia y
. Suelos superficiales con inundaciones periodicas. Vocacién: Agricultura de subsistencia y ganaderia extensiva
a
Elde 1-2 |syelos supecnciales muy superﬁdeles, capas de gravilla en supernde y demro del suelo erosidn llgeu-moderada
Elde 2-3 |seve oCacio "
Crbe Suedos suyelos a encharcarnientos

Protegido: Segin el Plan de Ordenamiento territorial Son suelos de Especial Prateccion por el rio Sint {Ptano de

formulacién No. 5A1) y par la Ciénaga grande y demas humedales (Plano de Formulacién No. SB)
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