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Sefiores

RICARDO BOLIVAR TABARES (14,28%) * C.C.15.524.795
ANA MARIA BOLIVAR TABARES (14,28%) - C.C.22.139.808
MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES (14,28%) - C.C.22.139.603
ROSALBA BOLIVAR TABARES(14,28%) « C.C. 22.139.996
JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES(14,28%) - C.C 3.655.502
JESUS MARIA BOLIVAR TABARES(14,28%) * €.C.8.353.294

ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES (FALLECIDO) (14,28%) - C.C. 3.630.419
Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios i i |
Persoas: Nalrles T T |
Predio denominade La Cano 04-01-20180703001744 #\

- i i fa ) 5 o recha: D307/2018 1017 L
Vereda: Loma del Guamo/ Sinifana - CESONRINA. A i AR BOL VAR TR S eSS
Municipio: Titiribi

T A e ABARES
5 del Pacifical iy FOLIOS - ANEXOS 21 FOLIOS I
Departamento de Antioquia ) |\

Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Oficio por el Cual se Dispone a dar Alcance a la Oferta Formal de Compra N°.04-01-
20170725005876 del 25 de Julio de 2017, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
nlimero 033-11855 del Circulo Registral de Titiribi como consta en la anotacion N°. 6 del citado folio,
respecto a la compra Parcial de una franja de terreno y sus Mejoras, Ubicado en las Siguientes
Abscisas: Inicial: Km9+406,871 / Km 9+392,43D Final:Km9+461,96 | / Km 9+446,65 D, del
Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, Predio Denominado La Cano, Ubicado en ia Vereda
Loma del Guamo / Sinifana, del Municipio de Titiribi, Departamento de Antioquia, ldentificado con
Cédula Caltastral 8092003000000100003 v Matricula Inmobiliaria N°.033-11855 de la Oficina De
Registro de Instrumentos Publicos de Titirib

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI--NIT: 830.125.996-9 v la Concesionaria Vial del Pagcifico S.A.S. NIT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del 19 @(
de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Nimero 00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrolfo
del Contrato de Concesion APP N°.007 def 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en el
Articulo 13 de fa ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo
61 de la Ley 388 de 1897 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742
de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,
obtenga las licencias ambientales y demés permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con
base en los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por la
autoridad competente, requiere por motivo de ufilidad plblica, dar Alcance a la Oferta Formal de Compra N°04-01 /Vl\

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia ) ‘
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 EaNSGILADO
Nit. 900.744.773-2 #/ SUPERTRANSPORTE




Pagina 2 de 4
Agencia Nacional de

Infraestructura

20170725005876 del 25 de Julio de 2017, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nimero 033-
11855 del Girculo Registral de Titiribi como consta en la anotacion N°. 6 del citado folio, respecto al cambio al avalué
comercial corporativo en cuanto a la metodologia para la valoracion de los terrenos con presencia de ronda hidrica,
razon por la cual nos vimos avocados a la actualizacion del informe de avalud de acuerdo con lo indicado por la ANI,
dando aplicacion a lo estipulado en el Decreto 1420 del 1998 "Por ef cual se reglamentan parcialmente ef articulo 37
de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1895, los arficulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y
87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 def Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallios™ y
los métodos de valoracion confemplados en la Resolucién IGAC 620 DE 2008.

Por lo antes expuesto, esta Concesionaria actualmente requiere la adquisicion de una franja de terreno de DOS MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS (2.936 M2), conforme a la afectacion de la ficha predial
No. ACP1-01-022 ID, la cual se anexa copia, del predio denominado La Cano, ubicado en la vereda Loma del
Guamo/Sinifana del Municipio de Titiribi, Departamento de Antioguia, el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES: 1 unidad de arbol Balso 30cm de diametro, 12mts de altura; 20 unidades de arbol Matarraton
20cm de diametro y 7mis de altura; 50 unidades de planta de Palma de iraca de 1,5mis de altura; 1 unidad de planta de
Aguacate 9 afios de 10mts de altura. CONSTRUCCIONES: N/A; CONSTRUCCIONES ANEXAS: N/A; alinderado dentro
de las abscisas: Inicial: Km9+406,871 / Km 9+392,43D Final: Km9+461,96 | / Km 9+446,65 D, del Proyecto Vial
Autopista Conexién Pacifico 1, tramo Bolombolo- Camilo Cé.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014, Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articuto 6° de la Ley 1742 de 2014,
Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avaltio comercial corporativo N* ACP1-
01-022 ID de fecha 20 octubre de 2017, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa de avallios Valorar,
contratada por esta Concesionaria para fa elaboracion de los avallios comerciales corporativos, de conformidad con
lo establecido en la ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes que rigen la materia, documento en el cual se
tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el drea afectada, de acuerdo a la Seccion
4.6. numeral (viil) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos de
valoracion contemplados en la Resolucién IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y econdmicas
de cada predio, arrojando como resultado el precio més justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Seglin el avalilo comercial corporativo No. ACP1-01-022 ID del presente Alcance a la oferta formal de compra se
discriminara ast:

DANO EMERGENTE

14.  VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: DOCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTAY
NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA 'Y UN PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE {$12.379.331), el cual é
incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

1.2.  GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: QUINIENTOS DOS MIL C[ENTO VEINTIUN \
PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($ 502.121) ' \)

TOTAL DANO EMERGENTE: DOCE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS ‘\‘\
CINCUENTA'Y DOS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($12.881.452).

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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LUCRQ CESANTE
2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:
$0

2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.
TOTAL LUCRO CESANTE: 0§ "

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 5 literal 1. de la
Resolucion N°. 2684 de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran pagados a nombre del propietario
directamente en fas Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liguidacion del valor total a pagar por parte
de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor del presente Alcance a la oferta formal de compra es por la suma DOCE MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA'Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA LLEGAL CORRIENTE
($12.379.331), el cual incluye el &rea de teireno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido
los gastos de Notariado y Registro.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna fimitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios plblicos y contribucion de valorizacion, ésta Concesionaria
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a drdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el
articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuande como Delegatario de

la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptado el presente Alcance a la oferta formal de compra, se §(

debera suscribir escritura pliblica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez {10)
dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Alcance a la Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica,
lgualmente, se procedit al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en
cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion 2684 de
2015 del Ministerio de Transporte.

A partir de la notificacion def presente alcance ala oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias
habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley
1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o reghazéndola, mediante
oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus
instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted

{
puede comunicarse con la Abogada Predial, Laura Victoria Arenas Lapera al nlimero telefonico (094) 5209300 en las ﬂf\\

Concesionaria Vial del Pacifico 5.A.5.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.; 201
Nit. 900.744.773-2
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oficinas de la Concesionaria ubicadas en [a direccion antes mencionada, o al correo electrbnico
notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de ferreno en el término sefialado, la
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al pago
del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
este Alcance a la oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir,
copia del Avalio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via
administrativa y judicial segin corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y Constancia
de Enfrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante, en caso de
que picceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos fa atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Soseo U

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S ,_ .

Vabo Direccion Predial
Vabo Conpacifico QN\
Vobo Conpacifico i

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit, 900.744,773-2
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ERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL GORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
" Direccién: LA CANO
VEREDA: LOMA DEL GUAMO, MUNICIPIO DE TITIRIBI, ANTIOQUIA.
ABSC INICIAL: km 9+406,87 | / km 9+392,43 D
ABSC FINAL: km 9+461,96 1 / km 9+446,65 D

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
.- PROPIETARIOS: RICARDO -BOLIVAR T,L‘LBARES— ANA MARIA BOLIVAR TABARES / MARGARITA DEL i
CARMEN BOLIVAR TABARES / ANTOI‘E]O JOSE BOLIVAR TABARES (fallecido) / ROSALBA BOLIVAR ’
i TABARES / JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES/ JESUS MARIA BOLIVAR TABARES.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDID No ACP1-01-022 D

LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 0,293600 ha
CONSTRUIDA 0 m?
TOTAL AVALUO 512.379.331
§502.121

NOTARIADO Y REGISTRO

iy,

Medetlin
Tel: 57{4) 4480727
Fax: 57(4) 3126043

Calle 16 No 41 210 =

Edilicic La Compaiifa Dficina 605 .

Bogotd ks !
; Valuation Resasrch &

Yel: 57(1) 307 8184 Linea Nacional B13000510727 elugtion Resesrch Group

Transversal 59 No 104 6 86
Cenlro Empresarial San Angal Oficina 402




Medellin
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Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 No 104 B 86
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1. INFORMACION BASICA

& saber

SOUCITANTE

TIFO DE INMUEBLE

TIPO DE AVALUO

AUTOPISTA CONEXION PACIFICO1 |
Lote | | Construccidn i | | Lote y Construccidn
AVALUO COMERCIAL '

PREDIO No. ACP1-01-022 ID {
" DEPARTAMENTC ANTiOQUIA l
MUNICIPIO TITIRIB '

VEREDA/BARRIO LOMA DEL GUAMO

ABSCISAS

ABSC INICIAL: km 9+406,87 1 / km 9+352,43 D _
ABSC FINAL: km 9+461,96 § / km 9+446,65 D !

DIRECCION O NOMBRE

DEL INMUEBLE LA CANO.

TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano

USO ACTUAL ,Residencia!‘ Comerc.al. . ....lndustri'a'l.... . . ..D.:'{Exto
Agropecuario. | X | Recreacional Prateccidn Ninguna

US0 POR NORMA

Uso Miiltiple, zona productora - protectora

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

¢ Resolucion 620 de 2008 def IGAC.

« Ley388de 1997.

o Decreto 1420 de 1998

e Ley 1687 de noviembre de 2013

o Resolucidn 898 de agosto de 2014 {En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)

¢ Resolucién 2684 del 06 de agosto de 2015

INFORMACION
CATASTRAL

Nimero Predial: 8092003000000100003000000000
Areas de terreno: 1,8637 ha

Areas de Construccién: 0 m2

Avallo Catastral: 1025635,11

Vigencia: 2014

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

Sector: Rural / Codigo Zona: 331 / Area: 1,8637 ha
Zonas Geoecondmicas catastrales:

Sector: Rural. / Cédigo Zona: 317 / Area: 1,8637 ha

BOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

7

s Ficha predial elaborada el 09-02-2017

s Certificado de Tradicion y Libertad impreso el 12-02-2018
s (Certificado Catastral del 05-10-2015.

s Estudio de titulos elaborado el 09-02-2017.

¢ Plano predial elaborado el 09-02-2017

s Registro 1y 2 con vigencia de 2014

¢ Certificado de Uso del suelo elaborado el 21-03-2015

e Documentos relacionados con la aplicacidn de la resolucion 2684 de

2015.

Linea Nacional 018600510727

www.valorar.com

. VRG

Valuation Reseatch Group
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FECHA SOLICITUD 16-03-2017 A aiber
FECHA VISITA 30-032017 | =
| | FecHa AvALGO 20-10-2017 | |
| | AVALUADOR LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON i
COMISIONADO | .
AVALUADOR AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO )
I

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

FI predio se encuentra ubicado en el Municipio de titiribi, Antioquia en la vereda Loma del Guamo, el
sector se caracteriza por poseer un régimen delluvias variado, unido a Ias!condiciones de topografia fuerie
y ondulado fuerte, la via que conduce a Medellin favorece el desarrollc-de actividades -agropecuarias y

turisticas. : oo . {

- | — “ ENTORNO | |

cemmn

Medelin
Tel: 57(4) 4430727

Fax: 57(4) 3126049
Catle 16 No 41 210 :
Editicio La Compaiila Oficina 605 e e = '

Bogota , ; .
Yek: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 Valuation Research Group

Transversal 59 Ho 104 B 86
Centro Empresarial San Angel Oficing 402
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Referencia: Google Earth {Versidn 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. {2016). Disponible

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41210

Edilicto La Compafila Olicing 645

Bogotad
Tel: 57(1) 307 8184
Transversal 59 Ho 104 B 86

Centre Empresarial San Angel Oficing 402°

V-04-17-351

Localizacién del Predio en el

Sector

Coordenadas: X: 1142756,5137 Y; 1155453,5131 MAGNA_Colombia_QOeste

en https://www.gcogle.com/intl/es/earth/

Linea Nacional 018000510727
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ﬁ | VIAS DE ACCESO | Pavimentada | X [ Destapida Adoquinada Otro

% ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

\ Transporte publico bueno sobre la via que comunica de Titiribi a Bolombolo,
TRANSPCRTE de frecuencia mederada {20 min aproximadamente), servicio prestada por
PUBLICO huses Entermunicipgales, busetas y taxis, que conectan a Titiribi con otros ‘

V-04-17-351

VALORAR®

& e

municipios.,

Agua {veredal] | X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
' Alum,
. G p i . Basuras -
SERVICIOS PUBLICOS | arabdlica Rec. Bas Pablico
i Tr :
’an§porte X .P?zc? X | Internet
puiblico séptico
SERVICIOS Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes se desplazan al
l COMUNALES casco urbano del municipic de Titiribi; para otro tipo de servicios mas l
" T o “especializados, acceden a fos prestados’en el drea urbana de Medellin, ™~ ’
oy Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCual?

Delimitacién del sector:

Norte: Vereda Fl Guamo
Criente: Vereda San José,
Sur: Vereda La loma.
Occidente: Vereda Sabaletas.

Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacion encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climdticas:
ALTURA: 1550 msnm
/ HUMEDAD RELATIVA: 58 %
k TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION: 2285 mm
PISO TERMICO: Célido

Fuente: Pagina web del municipio de Titiribi.

Referencia: Alcaldia de Titiribi. {2017). Titiribl Antioquia. {online] disponible en: http://www titiribi-
antioguia.gov.cofindex;shtmi#?z  [Consultado 20 Abril. 20171,
Medeltin

Tel: 57(4) 4480180 N DICIONES AGROLOGICAS: Clase Agraidgica Vil, subclase 7p-7.

Fax: 57(4) 3126049 . m
5

Calie 16 No 41 210
Vatuation Ressarch Group

Editicio La Compaia Oficina 605

Bogotd

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 69 Ho 104 B 86

Cenlro Empresarial San Angel Olicina 402
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Principales limitantes de uso: Pendientes moderadamente escarpadas, erosién moderada v ligera, alta

susceptmillldad a la erosidn y a los movimientos en masa (pata de vacaj, fuerte acidez, alta saturacién de

aluminioiy fertilidad baja. i
Usos Recomendados: Bosques pratectores productores
\ 75

Fuente: La anterior informacidn es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007,

3. INFORMACION DEL PREDIO.

TOPOGRAFIA Plana f I Mixta | [ Escarpada X
VIA DE ACCESQO Via que conduce de Titiribi a Bolombolo, Antioquia.
TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Bueng X | Regular Malo Otro

Agua Energia Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabdlica Rec. Basuras Alum.

Pablico
Tran t '
. ‘spor © Pozo séptico Internet
publico

Medeltin
Tol: 57(4) 4430727
Fax: 57(4) 3126049

Calie 16 No 41 210 : g
Editicio La Gomparita Olleina 603 . : ¢

Bogota )
P Valuation Researeh Grou .
Tel: 57(1) 307 8184 Linea Nacional 018000510727 Bluation feh Group prarm.

Transversal 59 No 104 B 86 '
Centro Empresarial San Angel Oficina 402
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3.1.  INFORMACION JURIDICA b m/ﬁf

RICARDO BOLIVAR TABARES ,
ANA MARIA BOLIVAR TABARES |
MARGARITA DEL CARMEN BOL{VAR TABARES :
ANTONIO JOSE BOLIVAR TABARES (FALL[FCIDO)
ROSALBA BOLIVAR TABARES

JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES

JESUS MARIA BOLIVAR TABARES.

|
|

|
PROPIETARIQS

Nour kW e

cC }15524795 '

CC 22139808 '

CC 22139603

CC3630419 e { .

CC 22139996 l

CC 3655502

CC 8353294
1855 Impreso el 12-02-2018

14,2857 %.

14,2857 %.

14,2857 %.

14,2857 %.

14,2857 %.

14,2857 %.

7. 14,2857 %.

Adguirieron RICARDO BOLIVAR TABARES, ANA MARIA BOLIVAR TABARES,
MARGARITA DEL CARMEN BOLIVAR TABARES, ANTONIO JOSE BOLIVAR
TABARES, ROSALBA BOLIVAR TABARES, JUAN DE DIOS BOLIVAR TABARES y
TITULO DE JESUS MARIA BOLIVAR TABARES por compra hecha a LUIS ANTONIO
ADQUISICION BOLIVAR CANO, el derecho real de dominio en cuotas partes en comin y

IDENTiF!CACiléN

SN e e W e

MATRICULA 033-

PORCENTAIE DE
PARTICIPACION

A e

Pt

proindiviso del 14.2857% cada uno, seglin consta en la Escritura Ptblica
nimero 205 del 21 de hoviembre de 2001 de la Notaria Unica de Titiribi,
debidamente registrada en el folio de matricuta inmobiliaria no. 033-11855,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Titiribi.

G_RAVAMENESY De acuerdo con los titulos de propiedad y los demads documentos e
LIMITACIONES AL informacién analizados, se observa que el inmueble objeto de estudio no
DOMINIO

soporta gravamenes ni limitaciones al derecho real de dominio, que puedan

Medellin
Tal: 57(4) 4460727

Fax: 57(4) 3126049 .
Calle 16 No 41 210 o & m
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poner en riesgo la titularidad del derecho real de deminio pleno en cabeza f-_( g;/ﬂ/

del propietario inscrito.

i
Fuente: Estudio de t;’tulo.c:; suministrado y Certificado de tradicion y libertad. :
Nota: La anterior jnformacion no constituye estudio juridico.

;

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO
Segunel acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bzjo el cual se adopta et Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Titiribi, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma, extraida literalmente
del certificado de uso del suelo suministrado:

Articulo 216. ZONA PRODUCTORA - PRGTECTORA. Se dividid de acuerdo a las zonas de vida del Municipio.

Fn la zona de vida Bs- -Tgran pa.rte corresponde a esta actividad y se localiza en la parie baja dLe las veredas
Puerto Escondldo Porvenir, L#ma deIGuamo La meseta el Morro, el Balsal, Falda del Caucal eIZancudo

—

el Bosque y Caracol.

CRITERIO DE MANEJO: se debe orientar al mejoramiento y fortalecimiento de la economia campesinag,

mediante un desarrolle tecnelégico apropiado.

USO PRINCIPAL: Cultivos densos, sistema Agroforestal, silvopastoril y agrosilvopastoril.

USO COMPATIBLE: Bosques y rastros de regeneracién natural enriquecida con especies valiosas,
_plantacién forestal productora y protectora, agroindustria, vivienda campesina y explotaciones mineras

de oro y carbdn de manera tecnificada v legal por CORANTIOQUIA y cumplir con los parametros

propuestos en la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial.

US0 RESTRINGIDO: Pastoreo extensivo en pendientes entre el 25-50%, explotacién de canteras.

USO PROHIBIDO: actividades agricolas o ganaderas donde la pendiente es mayor al 75% y en las dreas de

proteccidn como riberas de quebradas, nacimientos de agua y humedales.

Con la informacién encontrada en el acuerdo 003 del 8 de junio de 2000 bajo el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Titiribi, Antioquia, se concluye que la informacién en el
certificado de usas del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la normatividad del predio. Se aclara _
que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda gearreferenciar el predic dentro de la misma. {

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 1,142000 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 1,142000 ha
Fuente: Ficha predial

Medellin 3.4. UBICACION: El inmuebie se encuentra ubicado en la vereda Loma del Guamao, del Municipio
Tel: 57(4) 4480727 de Titiribi, Antioguia, aproximadamente a 61 km de Medellin Capital de Departamento y
Fax: 5714) 3126049 :
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aproximadamente a 23 km del casco urbano de Titiribi, Antioquia. Para acceder al predio %}'g,f,&f
debe tomar la via que canduce de titiribi — Bolombolo la cual en general se encuentra en,
buenas condiciones de conservacion. I
\ s
. | ] |
3.5, DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una unidad'
fistografica, la cual ppsee pendientes escarpadas.

0% a 3%
3% a 7%
7% a 12%
12% a 25%
25% a 50%
50% a 75% X

| vayor 75% i P
' Fuente: Ficha Predial ’

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

1 0,293600 ha

0,000000 ha
0,848400 ha

LINDEROS

56,00 m con Ana Maria Bolivar y otros ACP1-01-023 (1-12)

53,97 m con Fabio Arango Gutiérrez ACP1-01-024 ID {6-12)

52,93 m con el mismo predio (4-6)

55,82 m con Ana de Jesiis Tabares Cano ACP1-01-021 1D (1-4)
Fuente: Ficha Predial

Nota: “Se modifica el drea requerida, de acuerdo al cambio en la linea de compra acorde a los nuevos
taludes implementados entre el k0+000 y el k10+750 de la UF1. Predio ajustado con levantamiento
{ topogrédfico aportado por la concesionaria. Se toma como drea del predio la determinada en el
’ levantamiento topografico, ya que se presenta discrepancias entre_catastro departamental, la realidad
fisica y su titulo adquisitivo {Esc. 205 del 21 de Noviembre de 2001). El predio serd sometido a proceso de
cabida y linderos contenido en la resolucion 193 de 2014 del IGAC.
Ll area total del terreno es proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Bogota, debido a que
es el sistema de proyeccidn utilizado por catastro departamental de Antioguia. Ei drea requerida es
trabajada en Magna Colombia Oeste; ya que as el sistema de referencia mas preciso al drea de influencia
del proyecto. El drea de ronda hidrica de afectacion es 800,94 m2, el cual deberd ser tenida en cuenta al

. momento de
Medellin
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4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: é}-fﬁé’ff/
| Sin construcciones principales requeridas segtn ficha predi!ai suministrada.
2

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONE? ANEXAS!

| Sin construcciones anexas regueridas segin f'rchzl predial suministrada. l

4.3 ESPECIES VEGETALES:

Balso 1 Arbol
l Matarraton ] 20 Arbal ‘
Palma de Iraca ! 50 .. Planta
!

i Planta i I
Fuente: Ficha predial

! Aguacate 9 afios,

MATARRATON

AGUACATE .

Medeltin
Tel; 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 .
Catle 16 No 41 210 VR
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO: & ailoer

5.1. MET%ODOLOGI'A PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCI;DNES:
i 1
Segln la t!flormatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Cofombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avaliio usados para el drea de terreno son:

Articulo 12, Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valer comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deheran ser
clasificadas, analizadasF interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.i

; !
Articulo 30. Método de costo de repasicidn. Es el que husca establecer el valor.comercial del bien
objeto de avaldo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciacién tcumulada. Al valor asf abtenido se
le debe adicionar ef valor correspondiente al terrenc. Para ellb se utilizarad la siguiente férmula;

Vo= {Ct—D}+ Vt

g
%,

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D=Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcian de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar {a depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se dehen emplear modelos continuos v no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta lg edad vy el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. {Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

o

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el cdlculo del costo total de establecimiento
teniendo en cuenta los costos de preparacidn, siembra, sostenimiento y produccién.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
Medellin en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.
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La valoracidn de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en ef primer afio y el costg{-g]/,,f,/
de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, Itimpieza de
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacidén de abonos. f

Las especies forestales sgerén valoradas en primera instancia por dafio emergente, doniﬂe se tiene

en cuenta log insumos y mano de obra necesarios para el establecimiento de la especie; sin
embargo, en lcaso de anexar la documentacidn requerida en la resolucidn 620 de 2008 y/o
resolucion 898 de 2014, donde se verifique que la-planta fue sembrada para fines comerciales
(extraccion de madera) se tomara en cuenta para la valoracién su DAP (Didmetro a la altura
promedio) y altura, con el fin de calcular ef volumen {m3) de madera comercial. .
Para la aplicacién metodologica en lL valoracian de especies vegetales se consulta el informe |
“BASE DE DATOS DE ESPECIES VEGETALES-PLANTAS VALOR UNITARIO” actualizado en el mes

de marzo de 2017, elaborado por la ingeniera agreanoma Katherin Vanegas y suministrado
por VALORAR‘S.A. a la concesion el dia 25 de mayo de 2017, el cual descripe las metodologias
empleadas, fz.}entes y valores obtenidos de las especies vegetales. 1

L,

5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC vy la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los compenentes a avaluar son:

5.4.1 DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: {Escritura publica de compraventa y registro).
Desmonte, embalaje, trastado y montaje de bienes muebles: No aplica.
5.4,2° LUCRO CESANTE:

En virtud de la comunicacidn remitida por el propietario en la que aduce que €| predio no es ohjeto
de aplicacién de la Resolucién 2684 de 2015, no se efectia calculo de éste ftem.

T,
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&5« (7/ ey

6 CONSIDERACIONES GENERALES. i

Una vez analizado el sectory teniendo!un mercadeo debidamente depurado y justificado, permitiéndénos
asi la utilizacién del método comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 31.463.000 por ha.

Dentro del andlisis del mercado de predios rurales con usos agropecuarios o relacionados, se encontrd

que los predios ofertados gue tenfan fuentes de agua y por lo tanto rondas hidricas, no presentaban
. diferencias sustanciales en el valor por hectarea pedido, por esta razén el valor adoptado no discrimina
! este iten. !

El municipic de Titiribi se encuemra en un creciente auge turistico por lo que la actividad econdmica dei

ganaderfa, agnculturaytunm!ﬂo SR ' ' ' ’

mismo esta en constante aumento, ademds la economia del municipio se basa prmmpalmente en

{ Para la elaboracién del presente avalud se tuvo en cuenta la situacion de orden pablico v de seguridad de
la zona y en general del municipio; se detect6 que en general son condiciones normales y no afecta el valor
del predio.

Medellin
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Fax: 57(4) 3126049
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7  DETERMINACION DEL VALOR: |

39,237,537
$9.237.537

Balso! Arbol 5 48.209 $48.209
Matarraton - 2 Arboi 3 51.763 $1.035.280
Palma de iraca 50 Pianta S 37.993 $1.899.650
Aguacate 9 afios Planta 5 158.675 $158.675
- 83.141,784
12.379.331
DOCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTAY NUEVE MIL TRESCIENTOS {

TREINTAY UN PESOS M.L

ATENTAMENTE,

L'JZ{)&%&?GL%Z- JORGE MEPRANO VEGA

Avaluador Comisionado RAA  Coordinadbr Comité Técnico RAA  Representante Legal Valorar
AVAL-52888900 AVAL-79925679 S.A.

i

Medelin
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR & aiber

b , |
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO: ?

|
Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo!de Mercado, a continuacién, se

muestra la investigacién de mercado:

. o=
s paea gansderia { Cifa, favante o
o reitnto de ganada | Araa 34 quadnas ed 3 con
| e fma cansindds 350 02, La cas g princlpsl ien
Sipt0 d2 by patstacienes. 3 boos, Cotina. Sata-clumeder arepfias, . JGALVAREZ/
. 5033 2o o, Irtaacoces sdsimdn oy | 3 POOORI0] 155 | se0mseacen 21750 350 $322000] 5112700000  $31.930.147| JUAN GONZALO| 3145789974
Sabaklas | onaio el ganada, Pesebraras, Eastos estllay ALVAREZ
brashiads, Basto e cante felefants, King goass v
maralfalfa ) Fog pera peres. Satda da fuegos, Piscing
vCasa mayidome.
cipio da | Yerts irca sn TWld, Swroeste Antioquar, lote dz 9 FHCA RATSUR
T — : OESTE/ 44863804
. vereda| Cdion cas) de H md, potrems, estaltos para 18 | 310000000 | 15% | 5263500000 5760 70 $BI2000] $S6840000  S3IBATEATZ] . ©
Sabalatas, |animules, 3 mamaneras yund paqefa pasebiea, eass| FERNANDD | 3103220332
e mavordomo, ampllss tonss yerces LOKBCRO
Venta Finca e FILAbY, 37 castras, pabercs en esmalia = -
terdclpo da Jybrachians, pessbesras paa  animales, estsbie, bags, FM;"E?TE'?UR 425080+
Tlinh verada|  casa de maverdomo, 3 3guas praplis y scusdicto, | $ESDO06000] 15% | 58asecocnn 23,660 156 $375000  $56250000  $32801843
. i| Sabalelas Fscing, idea! pta gansder sezin el vendadar, FERNANOO | 3108220332
; . 2 acr, LOHDONO
i BRI 5336364854
RERY 3 520742200
0 H -
ARENGIG 2%
e $ 36841074
e 5314528634
L 1384
= §31.562.000 53,1483 I

Se adoptd ef valor redondeado a $1.000 mas cercano, se toma el valor inferior debido a que las ofertas
poseen mejor ubicacion con respecto al pradio objeto de estudio.

Para calcular el valor del metro cuadrado de las construcciones de las ofertas de inmuebles investigadas,
se toma como base la revista Construdata edicién 181 de fecha diciembre de 2016 —febrero de 2017, cuyo
valor de reposicidén a nuevo de las construcciones corresponde para la oferta 4 tipologia unifamiliar VIS
por un valor de $1.315.881, para las ofertas 6 y 7 tipologia unifamiliar VIP por un valor de $1.015.346 y se
deprecian dichos valores teniendo en cuenta la edad de las construcciones, la cual fue suministrada
directamente por los vendedores, con la cual se calcula la vida (itil de Ias mismas. Por otra parte, el estado
de conservacién de las ofertas de inmuebles investigadas es definido por el avaluador por medio de

gf' consulta telefonica y verificacion sobre las fotos disponibles de las mismas, para obtener finalmente el
' vajor de fas construcciones por metro cuadrada de fa construccién a descontar para hallar el valor de
terrenc"..
DEPREGAQGN FITTO ¥ CORVINI
4 - §
6 15 70 21,43% 26,04%, 51.015.346 $203.428
7 40 70 57.14% 4307% $1.015.345 $540.337
Medellin
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E saber

|
i Oferta 4 i

Endsaiptelte YIEIEE . Pt
Referencia: espacio urbano. {2017). espacio urbane. [online] disponihle emn
https://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xid=276239 [Consultado 20 de Abril
2017].
Oferta 6

e,

FiNGC vV

VENTA FINCA TITIRIBE SUROTSTE ANTICQUEND

Venta on Suroeste, fole de 70 m s, estabips para
ra, cas3 de mayerdomo, smphas

Referencia: espacio urbano.  urbano. onl]ne] disponibie en:
htips://www.espaciourbano.com/BR fichaDetalle Vivienda.asp?xld=189386 [Consuitado 20 Abril. 2017].
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Vanfa Hnza ¢n THGL Suloels de Anitoquly ¥enta Caly #50.060 800
[ i

B o cresk @ LOEEN 0 OSUPITEY W AFR 103 Uty & B borenebis

Solicits informacién
varsy Yara ) g

Esmmer

itaniboiy
1E41m2 me s s 2eran |
gmmum e vde et

|

Datalles
ey
« Her s A

o Mpep Sy Tppeec FEEW 02wt

Detallon def inmuehle

i pre,

Referencia: Los  Compradores.  (2017). Los  Compradores.  [online]
http://www.loscompradoras.com/buscar-detalles-info-

287545 htm?utm source=casas.mitula.com.co&utm medium=referralf. Wlnjzvki U
Abril 2017].

Georreferenciacion de ofertas de mercado:

Medellin
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Para calcular el Area de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en ef presente estudié}--g?/ygff
de mercado se verifico la informacian en lapégina web de donde fue sacada la informacién y ademas por.

via telefdnica se confirmd con el intermeéi?réo en la oferta o directamente con el vendedor del predio. |
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.| |
i
|

-1,142000 ha

0,293600 ha

5502.121

0,68

ACP1-01-022 1D

INDEMNIZACIONES ECONGOMICAS

"De canformidad con fas disposiciones dela resolucion 898 y 1044 del IGAC y 1a 2684 de 2015 del
miristerio de trasporte, para la indemnizacién de dafic emergente y ef lucro cesante gue se causen en el
marco del proceso de adquisicién.”

Tipo de Inmueble: [ LOTEYCONSTRUCCION |

Valar Avallo Comercial: I s 12.379.331 |

e,

1.Motariade yregistro (Escritura publica de compraventa y
registro}

S 502121 [Veranexo N°1

- - lo aplica ¢ nsacidn per
2. Desmonte, embaiaje, traslado y mantaje Mo apli empensacién pe

este concepto.

Medellin
Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049 o —
Calle 16 No 41 210 i L
Edificio La Compania Olicina 605 N

19

gogo L .
gota Linea Nacional G18000510727 Valuation Resesreh Group

Tek: 57(1) 307 8184
Transvarsal 59 No 104 B-86
Eentro Empresarial $an Angel Glicina 402 www.valorar.com
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1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del

No Aplica.
inmuebie objeto de adquisicidn o Aniiee 1

2.Pédida de utilidad por otras actividades ecanomicas

Anexo 1: Notariado v registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacion a la Resalucién 450 de enero 20 de 2017. ’

Derechos notariales 0,30% S 37.138 | 100% s 37.138
IVA derechos notariales 19% S 7.056 100% S 7.056
Recaudaos(Milaje Seglin o
o . 100% 5
Vaior del Inmueble) 0,57% > 70562 S 70.562
Derechos registrales 0,50% 3 30.948 50% s 30.948
Impuesto de registroy o
K 50%

baneficicencia 1% e 61.897 ¢ S 61.897
Hojas protocolo $3.828 $ 153.120 40 Hojas S 153.120
Copias protacolo $1.100 5 110,600 100 Holas S 110.000
Folio de Matricula $ 15.700 3 31.400 2 Hojas s 31,400

S 502.121

CONCLUSIGN: tlevados a cabo cada une de los andlisis respectives y en funcién de encontrar ia
compensacién econdmica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a
compensar segin resclucién 2684 de 2015, es de:

-

AVALUO COMERCIAL $12.379.331

NOTARIADO Y REGISTRO $502.121

LUCRO CESANTE $0
edellin
Tel; 57(4) 4480727
Fax: 57(4) 3126049 s ,
Calle 16 No 41 210 : R VR
Edificio La Compania Olicina 605 : i i
Bogota - | 20

: i Valuation Reseateh Grow

Tek: 57(1) 307 8184 Linea Naclonal 018600510727 ‘sluation Reseatch Group et
Transversal 59 No 104 B 86

Centro Empresarial San Angel Oficina 402 www.valorar.com
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PROYECTO DE CONCESIGN AUTOPISTA CONEXIGN PACIFICO 3 |
CONTRATD He: [ 007 DE 2044 ]
Concesionaria Vial MINISTERTO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL UFL
@ﬁ'{ det Paclfico SECTOR O TRAMO BOLOMBOLO-CAMILG CE
AGENCIA NACIONAL DE PREDIG N& I ACP1-01-022 1D
INFRAESTRUCTURA
ABSC, IHICTAL kO+A0687 1/ k94392,43 D MARGEN Tzg-Der
FICHA PREDIAL
ADSC, FINAL & 94461,96 I/ k 9+446,65 D LONGITUD EFECTIVA | 55,02 mi I/ 5422 mi D
NOMERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CéDUU\ 15.524.79% f 22.139.808 1 22,135.608 / 3.630.419 ) 22.135.936 /
$.655.502 7 8.352.254 ey
RICARDG BOLIAR TABARES [ ANA MARIS BOLIVAR TAEARES M MARGARTTA DEL CARMEN BOLVAR TAGARES DIRECCION 7 EMATL i ) \ Gea11855
ANTONIC JOSE BOLIVAR TABARES / ROSALEA BOLIVAR TAEARES / JUAN D DIOS BOLIVAR TABARES
JESUS NARTA BOLIVAR TABARES. DIRECCISN DEL PREDIO } LACAND | EDULA CATASTRAL |
B092903C000001 00003
VEREDA/BARRIC i LOMA DEL GUAMD LINDERGS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUEL
MUNICIPIO TITIRIEL o RURAL NORTE 56,00 m} Ana Maria Bolivar y otros ACP1-01-023 {112}
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA SUR 82,95 ml Con & misme predio (64
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARID
. ORIENTE 53,57 ml Fabio Arango Guitlerrezr ACP1-01-024 ID (12-6)
PREDID REQUERIDO PARA CALZADA TOPOGRAFIA > 50 % Escarpado QCCIDENTE 5582 ml Anz de Jesls Tobares Cane ACP1-D1-021 [0 (4-1}
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM 5 UCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION DAP{cm) H(mt) CANT. UND. DESCRIPCION DE LAS CONSTR w
Balsa 20 12.00 1 Arbol
Matarcaan 2t 750 % ol R
Palmade Ing . 1.5 So Plamia
Aguncota @ afez . 10,00 3 Fionin
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
|
EI/8O
Tians &) Inmueble leencla urb Urbanizacide, Jadddn, subdivisidn, , Espado Pibilco? NO
Tiene o inreble reglamento de Propledad Morizontel LEY 675 BE 20017 NO
 Tene & nmusble aprobade plan pardal an o momento def levantamients de |n Hetra Predial? NG
Aplies Inferme da andlisis de Area Remananta? NG
De acvercd ol eshudle de tiios, fa franjs que estipula <l decrete 2770 debe adqulrirse? 1 31
FECHA DE ELARORACIGN: . 09/02/2017 AREA TOTAL TERRENO ha OBSERVACIONES:
Elabars: CORPACT . K L _ Sa modiica & drea requerida, de scuerdo of cambla an {2 iinea de compra toorde & los nuevas talides bnplementadas entre of RO4000 v &
erd: CONPACIFICO . @\Sﬁ\ l— 1 (\jp@l A ) ARER REQUERIDA 0293600 0 c40+750 de I UFL, Fredio ajmindo con levantomiente tmpogréfies aportads por fa concesianerta, Se tara como &cea del predia ta
SILSA LINEY LOPEZ ALTAMIRANDA 21 * [l ! AREA REMANENTE 0.000000 ha datermrinad an el evemtamientc topogréfios, ya que oe presents discrepantlas entre catasmo departamental, Jo realldad folca y su thuo
Mat. (2015)-867 CORDOBA% > AREA SOBRANTE 0848400 ha ;girsdl;v:&:. 205 dal 21 de Noviembre de 20013, B predio sere sometido B proceso de coblda v lindaros conterido en fa resoluddn 195 de.
5 5. £l dren total del torrens os proyectada en o sistema de referencia Magna Colombla Bogotd, dabldo » que es o sistema de proyecciin
Reavizc y Aprobs; AREA TOTAL REQUERIDA 0,293600 iha Wtillzade por catastro departamental de Antioquin, Ef Zres requerida €5 rabajada en Magna Colomble Oeste, ya que es e sistams de
4,‘,,‘,/" referencle mat preciso al ftoe de influencia del proyectd. B drew de ronda Rdrice de afectacidn es 500,94 m2, ol cusl deberd sor tenlde en
cuenta o mements de alaborar of avaliio,
Wikl (5202 -~ yo2.509 4UT.

Tomade de iz AN Agencie Naclona! d& Infraestrugiuran
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el

1942800 £

8082003000000100405
ACP1.01-021 1D
ANA DE JESUS
TABARES CANG

1143000 £

7
AREA DE RONOA
BN0PAMZ

8092003270000100011

N ACPE1018 1D PUNTOS COORDENADAS DE AFECTACION
MAETHA OLINDA RUICENG PUNTC X Y LONG {m}
N PE ARISTIZABAL
8082002000000100216 1 [242773.27|1155503.07|  yq 4y
80520030000001 00006 ANA MARIA BOLIVAR Y
ACF4.01-0204 1D OTROS 2 |1142760.48]1155498.68 T
\ HERIBERTO CE JOR1-01-02210 3 |1142752.59|1155490.07 -
" 25,01
4 |1142736,38|1155471,31 o
\ \ 5 |1142744.96|1155465.66 42>ss
i%géf%ﬁﬁ‘é’?gmw 8082003000000790002 6 |1142775.3211155435.73 > ‘96
. ACP1-01-0241D 5 :
MARTHA OLINDA CHICENOD FABID ARANGO GUTIERREZ 7 1142777.34| 1155437.89 rpey
DE ARISTIZABAL 8 |1142782.85 115544977 —
9 |1142793.38| 1155454.15 1:-;33
42803, . :
062003000005 Fo005 10 |1742803.30]1155463.26 e
- 11 [1142801.29|1155461,81 TS
TABARES .
RouUS & 12 |1142812.22|1155474,05
4082003006000160003 55,99
7 ACP1-01-022 1D / {1 |1142773.27|1155513.17 -
RICARDC BOLIVAR A AREA: 0,203600 ha
. TABARES G R —
% Matricula inmebiliara Q's?//
®
1155400 % gea-11855 Y4 1155400 N
4
v
5
B082003000000700005 4
IBCP1-01-021 1D
|aMA DE JESUS TABARES 809200300000018000%
CANO ACP1-01-025 D
INVERSICNES GRISALES
Y CHINEA 5. EN C.§
3092002600000100003 8092003000000100002
ACR1-01-022 1D ACP1-01-024 ID
RICARDO BOLIVAR TABARES FABIO ARANGO GUTIERREZ

Matrlcuta inmobiliaria 033-118535 Nota:

£l sistena de coordenadas geograficas utilizade
&n este plano es MAGNA COLOMBIA CESTE.

; CONVENCIONES
i Borde vfa proyectada ~—— Area requerlda  [777)
Eje de via proyectada —-— Area construlda m
ifffgﬁgf?gmm 3erecho de vE: e Area remanente m
FABIO ARANGO GUTIERR nea de chaflén Ronda hicrics  [EEE
Quebrada .
) Censtruceion m
ESCALA GRAFICA Viz existente anexas
e j § Cuemo de agua Arbol %
T 20 50 ’ﬁ%mts kK \\ Y Cult
| S Uvo Palmg %
GESTION PREDIAL ¥ SOOIAL ey DISENG ¥ CALOULD: PROPIETARIC: GUADRO DE AREAS FECHAELAB: | TRAYECTO: No. CATASTRAL:
9.02+ - Camil
AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 AREA KREA TOTAL: | AREA GONST:| ARER Jen 0e-022017 B°’°’““°SF 0013"1"0 Ce £092003000000100003
CONPACIFICO 1 RICARDO BOLIVAR TABARES Y OTROS | REQUERIDA: SOBRANTE: | REMaNENTE: .
RN Concesionaria Vial : SILSA LINEY LOPEZ ALTAMIRANDA ESCALA: Absc. Inlciat k B+406.87 |/ k 84382.43 D | FICHA GRAFICA No.;
: ! e (C- del Pacifico MAT. 2015 (267) CORDOBA. PREDIC: LA CAND 0283600 ha | 4142000 ha o 0.648405 ha | 0,000000 70 1+4500 Absc. finat k 45196 |/ k S+446.68 D
3 ) I o ACP1-01-022 1D
T Sl L- Ve A.
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'SEERETARIA DE PLANEACION E INFRA ESTRUCTURA FlSICA

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNIGIPID DE TITIRI!

CERTIFICADO-DE UBICACION Y USOS DEL SUELO. No.05

EL SECRETARIO DE PLANEAGI@N E INFRAESTRUCTURA FISICA DEL MUNICIPIO DE T1]

En ySo de sus facultades legales, v en especial en las.conferidas por la ley-388 de 1997 la ofd ?
ptlembre de:2002, ef.agusrdo municipal no. 003 del 8 de 2000y el déerato miinisipal

no, 18 del 27 de se

ANTIOQUIA,

CERTIFICA QUE:

ne.046 de-2001, sd expide &l sigujerita cértificado. da ybicacion y'usos del-suelo.

Nombre Del Duefio Del Predio:
Identificacidn:

Ubicagitn Del Predio:

Cédigo éatastal:

Nombre Dl Duefia Del Predio:

Ideniificagion:
Ubicacidn Del Predio:
Céadigo catgsfral;

Nombra Del Duefio-Brel Predio:

Ubfeaticn Del Predio:
Cédigo catastral:

Nomibre Del Buefio Def Pradio;
Ideiitificacian?

Identifi¢acion:
Ublcacion Del Predio:
Cadlgo calasiral:

Nombre Del Dueiio Del Predio:
Identificacion:

Ublcacién Del Pradio:

Cddigo catdsiral;

Nombre Del Duerio Del Pradio:
{dentificacion; .
Ublcacion Bel Pradie:

Cddige catastral:

Nombre Del Duefo Del Predio:
[dentificacldn:

Ubicacion Del Predic;

Cddlgo catastral;

LUS FERNANDO BUSTAMANTE RAMIREZ
70:109.3585

VEREDA LOMA DEL GUAMO:
"8092003000000100023

RIGOBERTO ZAPATA ROJAS
15466711

VEREDA LOMA DEL GUAMO
8092003000060100020

LLUIS ALFONSQ TORRES POSADA
VEREDA LOMA DEL GUAME
8092003000000100014

CRUZ ELENA PIEDRAHITA VALLEJO
22202632

SANTIAGD VELEZ PIEDRAHITA
1.017.1268.563

YEREDA LOMA DEL GUAMO
8082003000000100013

CONRADO ZAPATA TABORDA
14.456,181

VEREDA LOMA DEL GUAMO
8092003000000100012

MARTHA QUICENO DE ARISTIZABAL
22.018.278

VEREDA LOMA DEL GUAMO
8092060300000010001 1

JESOS MARIA ZAPATA VELASQUEZ
15.455.259

VEREDA LOMA DEL GUAMO
8082003000000100009

Camera 20 No. 20-28 Tele fax: 848-23-44

E-rnail: planeaclonyobraspublicas@ititiribi-antioquia.gov.co

MARZO 21 D

E 2015
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“TITIRIBL.. CONSTRUYENDO JUNTOS”




SECRETARIA DE PL

Nombre Del Duefio D&l Predio:
Ubicacion Dél Prédio:
(6digd catasteal:

NeinfiiE Del Duena Dal Pradio:
{dentifieacitn:

Uniésicion Del Predio:

Codigo. catastial:

‘Nombre Dal Duefio Dgl Predio:
IReritificagion:

Ubicacian Deal: Riedio:

Cadige catastral:

Mombre Del Duafio D8] Predio:

ldentificacion:
Ubieacion el Predio;
Cadigo catastral:

Mombre De| Duefio Det Predio:

Idéntificacian
Ubieacidn Del Predio:
Cédigo-catastral:

HNombre Del Diefio Del Predio:

Igentificacitn:
Ubicacior Del Predio:
Gadido catastral:

Normbra Dél Duefio Del Pradio:

Idertificacian,
Ubicaclon Del Predio:
Cédigo catastral:

Mombre Del Duefio Del Predio:
[dentificacion:

Ubleacion Del Predio;

Cddigo catastral;

Nombre D&l Duaiio Del Predio:
Identificacion:

Ubicacion Del Predio:

Caodigo catastiral:

Nombre Del Duefio Del Predio;
ldentificacian:

Ubicacién Del Predio:

Codigo catastral:

IPIODE TITIRIBI
CION E INFRA ESTRUGTURA FISICA
ANA DE JESUS TABARES GANA
VEREDA LOMA DEL GUAMO

.B0S2003000004 00065

RICARDE BOLIVAR TABARES

15524796 -

VEREDPA LOMA DEL GUAMO
8092003000000100003-8052008000000100216

FABIQ ARANGD GUTIERREZ
16.050:611 o

VEREDA LOMA DEL GUAMO
8092003000006400002

INVERSIONES GRISALES
890.926.421

VEREDA LOMA DEL GUAMO
§092003000000100001

LUIS FERNANDO RESTREPQ VELEZ
68.547.872

VEREDA EL PORVENIR
8092003000000100050

EDGAR JAIME [SAZA ISAZA
3:334:121 _
VEREDA PUERTO ESCONDIDO
8092002000000800001

LLUZ RAQUEL VANEGAS OROZGO
37,480.373 '

VEREDA PORVENIR
86920020000001 00013 -8092002000000100247
80920020000001600712- 8092002000000106234
8092002000000100235,

SONIA ORTEGA SALDARRIAGA
42.874.570 .

VEREDA PORVENIR
80820602000000100010

LUZ PIEDAD RESTREPQ
51,702,264

VEREDA PORVENIR
£092002000000100067

EDGAR JAIME ISAZA ISAZA

3,334,121
VEREDA PUERTO ESCONDIDO
8092002000000 00001

Carrara 20 No. 20-28 Tele fax: 848-23-44
E-mail: planeaclonyobraspublicas@titiribi-antioguia.gov.co

"TETIRIBI...CQNSTRUYENDO JUNTQOS®
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‘SECRETARIA

Numbre Dsl Eueno Del:Pradio:

Gbdiga oétasfraf

Nambre Dal. Dueno Dél Prodio:
,!demiﬁeactén A
6n Dl Prodio:

Nornbre Del. PuefioDel Predio;

Ubl,cacmn Del Predm
Gédigo catastral:

Nnn‘l,br' "Del !‘}ueﬁa Del Pregio;

Cédigo catastral;

Mombre_Dei Duena Del Predio:

Céd:go catastrai

Nambrefﬂﬁl Eueﬁm Bel Predie;

Gacién De! Fredie:
Cédige catastm!

Né}_t_lb & Bel Dueno Dal Predlo:

bigdcion Del Predio:
Gédig@ catastral:

Nermbig.Del Duefio Del Fradio;
Idénifi cadian

Ubleatith el Predio;

G'c')digb catastral:

Ds. aéue‘rdoal actigrdo muriicipal No. 00 d81°8:de junid de.2000 por fiedia del eual sé adopta
de. erdepdniante tefritorial  para @l muniigipio de itinbi, & cual se adopta &l plan de efdara
territerial-dal municipio de B8, of eual sk éncuenira Iéealizado , en &l drea RURAL, corregimien

Albaniy, Zohaen lacual sé establocén 168 siflientes usos:

LOMA GRANDE
\{'EREQA PORVENIR

B¢
8892&92000900700092~PUEBU1“0 BOLWARES
R ‘szfﬁsﬂi@ VELASQUEZYASCO

VEREDA PORVENIR
8092002000000100146

LUIS’FEL]FE SALAZAR GARCIA

287 T4
VEREDA PORVENIR
8092002000000100158

MA! .GARETA BERMUDEZ DE CORTES

'VEREDA PORVENIR
- 8092602008000160807

BERNARDO'CORTES BERMUDEZ
{6.455:634

"VEREDA PORVENIR

8092002000000100605

Cairéia 20-No, 20-28 Tele fax: 848-23-44
E-malt: planeacionyehraspublicas@titifibi-antioguia.gov.co
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-SECRETARIABE PLANEACION E INFRA ESTRUGTURA Fisica

PARAESTAAREA-SE-CERTIFICA USO PERMITIDO; SO MULTIPLE

Arliculo 216, ZONA PRODUGTORA - PROTEGTORA. Se dividisde acusrdoa tas:zors de yidudel
‘ .

Muriicipic.

En fei, Zoria o8 VigarBe T grar, pArlE borfespiide a Bt Actividas: y.8e loualiz& et [a paits: baja
varedss Posfto E'SCOﬂdidD Porvenir, Lofa. del Guamo., La meseta ‘gl Moo |, el Balsal, Ea
Cauicd; el Zancudo, 6l Bosque y Garaeol,

RoCHE
dadel

CRITERIO. DE: MANEJO; .52 deba senitar & ‘mejctamlerto y fortaleginisite ‘e I5 ecmnom[a

sampesing, madianteun dasdrolla: fecrioldgicd. apropidde.
USO PRINCIPAL: Gultivos densos, sistema. Agraforestal, silvapastari y-dgrosiliepastont

ysg CONPATEBLE' Bosques y radirs de- regsne;acién naiura] erriquecida con espefiés.va
plantacién forestal produstora ypmfeotora agicindustria; vivienda campesing ¥ explotationes.
de ora y-earbén de manera tegnificada v legal” por ORANTIOQUIA y cmpllr con los paré
propuestos en la formulacién dal Esquema de. Ordsnamisnio Territorial,

S0 RESTRINGIDG: Pastoig.exlensive eif pendientss entre «l:25-50%; explaiacic e tentera

liosas,
inoras
efrog

T

HS0 . PROHIBIBG: aeiwrdad -dfricolas 0.ganaderas dinde fa pendiente 85 mayor al 7685 v Jn las;

drads de protecion como. riberas da qushradas, nav:imnenios de agua vy flumedales.

;ﬁ%%ﬁfc—_ﬂ

SECRETARIO DE PLANEAC?@M E/HWFRA-ESTRUCTURA Efsica

Carrera 28 Nc: 20-28 Tele fax: 848-23-44
lar cas@titiribl-antioguia.gov.co

“TITIRIBL.. CONSTRUYENDO JUNTOS'
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA
ENAJENACION VOLUNTARIAY LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley € de
1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan
fa adquisicién por enajenacion voluntaria y la expropiacién:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01
de 1989. el nuevo textc es el siguiente: Se garantizan la
prepiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo
a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes postericres. Cuando de la aplicacién de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés plblico ¢ social.

L.a propiedad es una funcidn social que implica obligaciones.
Come tal, le es inherente una funcién ecolégica.

El Estade protegera y promoverd las formas asociativas y
solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad plblica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial
€ indemnizacion previa. Este se fijara consultande los intereses
de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accién contencicsa-
administrativa, incluse respecto del precio. :

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisicién de inmuebles
por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria,

Se introducen las siguientes modificacicnes al procedimiente de
enajenacion voluntaria régulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicién serd igual al valor comercial.
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Ia
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en fas lonjas o asoclaciones correspondientes, segln lo
determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad
con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos expida el gobiermo. £l
valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal ¢ distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacidn con 2l inmueble a
adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adguisicion podra ser en dinero
0 en especie, en titulos valores, derechos de construccién vy
desarrelic, dereches de participacion en el proyecto a desarroliar
0 permuia,

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se
acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos,
los recursos para el pago del precio podran provenir de su
participacién.

La comunicacion del acto por medio, del cual se hace la oferta de
compra se hard con sujecidn a las reglas del Cédigo
Contencicso Administrative v no dara lugar 2 recursos en via
gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurrides  freinta (30) dias habiles después de |la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contraio de promesa de compraventa.

No obstante lo antericr, durante el proceso de expropiacion ¥
slempre y cuando no se hays dictade sentencia definitiva, sera
posible que el propietario y la administracién lleguen a un
acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecido un confrato o convenio respective que




garantice la utilizacién de los inmuebles para el propésito que
fueron adguiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
¢ mayor valor generado por &f anuncio del proyecto u obra gue
constituye el metivo de utilidad plblica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietaric hubiere pagado la participacién en
plusvalia o la confribucién de valorizacion; segln sea del caso.
Parégrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobierno Nacional expedird un reglamento donde se
precisaran los perametros y criterios que deberan observarse
para la determinacion de los valoras comerciales basandose en
factores tales como Iz destinacion econdmica de los inmuebles
en la zona geoecondémica homogénea, localizacién,
caracterfsticas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°- Procedimiento para la expropiacidn. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para
fa expropiacion previsto en la Ley 9 de 1988 y en el Cédige de
Procedimiento Civil:

1. La resclucidn de expropiacidon se notificaréd en ios
terminos previsios en el Cddigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la sxpropiacion sélo
procede el recurse de reposicion. Transcurridos guince
{15) dias sin gue se hubiere resuelic el recurso se
entendera negado.

3. Laentidad demandante tendré derecho a solicitar al juez
que en el auto admiscrio de la demanda se ordene Ia
entrega anticipada del inmueble cuyz expropiacion se
demanda, siempre v cuandc se acredite haber
consignade a ordenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avaldo
practicado pare los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente
Ley se acepte la concurrencia de terceros en la

T

ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podrén provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de |la demanda y las demas
providencias que dicte el juez dentro del proceso de
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata
el Ultime inciso del articuic 458 del Cédigo de
Procedimienio Civil, sélo procederd el recurso de
reposicion.

6. Laindemnizacion que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente
incluird el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avallo comercial elaborado de
conformidad con lo agul pravisto.

7. El procese de expropiacion terminara si el demandado
se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado
mediante avalio actualizado segin el indice de costos
de la construccion de vivienda de ingresos medios que
elabera el Departamento Nacional de Estadistica v
otorgare escritura ptblica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de
1994, la Ley 99 de 1893 y normas que las adicionen o
reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

9. Los ferrencs expropiados podrén ser desarrollados
directamente por la entidad expropiante ¢ por terceros,
siempre y cuandc la primera haya establecido un
conirato © c¢onvenio respectivo que gearantice [a
utilizacicn de los inmuebles para el propésito que fueron
adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias™.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,
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DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE
OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES
Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés
social [a ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporta a los que se refiere esta ley, asi como el dasarrolio
de las aciividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion ¢ mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 dea la Constitucion Folitica.

Articulo 20. Medificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014.
La adquisicién predial es responsabilidad del Estado v para elic
la entidad publica responsaktle del proyscto podra adelantar la
expropiacién administrativa con fundamento en el motive
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y'388 de 1897,
0 la expropiacicen judicial con fundamento en el misme motive,
de conformidad con 1o previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1887 y 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de
adquisicion predial en curso, deben aphcarse las reglas
especiales previstas en la presente ley.

Paragrafc 1°. La adquisicion de predics de propiedad privada o
publica necesarios para establecer puerios, se adelantara
conforme a lo sefialade en las reglas especiales de la Ley 1o de
1891 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan
de manera expresa.

Parégrafo 2°. Debe garaniizarse el debidc proceso en la
adquisicion de predios necesarios para el desarrollp o ejecucion
de los proyectos de Infraestructura de f{ransporte, en
consecuencia, las entidades plblicas o los particulares que
actien como sus represenfanies, deberén cefiirse a los
procedimientos establecidos en [a ley, respetando en todos ios
casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de
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transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demas
sectores que requieran expropiacién en proyectos de
inversién que adelante el Estado y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 4. El artfculo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Nofificacién de la oferta. La oferta deberd ser
notificada dnicamente al titular de derechos reales que figure
registrade en el folio de matricuia del inmueble objeto de
expropiacion ¢ al respeciivo poseedor reguiar inscrito de
conformidad con ias leyes vigentes.

La oferta sera remitida por e representante legal de la entidad
publica competente para realizar la adguisicién dei inmueble o
su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario
¢ poseedor inscrito, el cual contendré como minimo:

1. Indicacion de ia necesidad de adquirir el inmueble por motivo
de utilidad pdblica,

2. Alcance de conformidad con los esiudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en ef
articuio 37 de la presente Isy.

. Informacion completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentar como son. enajenacién  voiuniaria,
expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologfa para cuantificar
el valor que se cancelaré a cada propietaric 0 poseedor segin
gl caso.




La oferta debers ser notificada Gnicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o ai respectivo poseedor regular inscrito,
de conformidad con o dispuesto en ef Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de
negociacion directa, en la cual ol propistario o poseedor inscrito
fendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacién con la misma, bien sea acepténdola, o
rechazandola.

Sila oferta es aceptada, deberad suscribirse escritura piblica de
compraventa o la promesa de compraventa deniro de Jos diez
{10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en ia oficing
de registro de instrumentos puablicos del lugar correspondiante.

Se enfenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian
a la negociacién cuando:

a). Guarden silencio schre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar ¢ rechazar ia oferta no se
logre acuerdo.

cl. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellcs mismos.

Sera cbligatorio Iniciar el proceso de expropiacién  §i
franscurridcs freinfa (30) dias hébiles despugs de Ja
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegade a un
actierdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
confrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad ptblica o de interés social,

inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacicn
al dominio. Ef Registrador se abstendré de efectuaria inscripcion
de acfos, limitacicnes, gravdmenes, medidas cautelares o
afectacicnhes al dominio scbre aguelios™.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 guedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los
Jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles
deciarados de utilidad plblica para proyectos de infraestructura
de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
{10) dias habiles, contados a parfir de la soliciiud de la entidad
demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cédigo Generai dei Proceso ¢ la norma que lo modifique o
sustituya.

Si les bienes hubieren sido objetc de embargo, gravamen
hipotecaric o demandas registradas, para efecios de ordenar la
enfrega anticipada, no serén oponibles estas limitaciones. En
fodo caso, se respetaran los derechos de terceros denfro def
proceso judicial.

Los numerales 4y 11 de articulc 399 de ia Ley 1564 de 2012
Codigo General del Procssoc, en relacién con la entraga
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante,
entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con fas
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. Elarticulo 37 ¢ de Ja Ley 1682 de 2013 quedara asf:

Articulo 37. £/ precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria seré igual al valor comercial determinado por el
Instituto Gecogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentraiizados o por peritos privados inscrifos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos,




paramefros, critetios y procedimienfos que sean fijiados por gl
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente af
momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacién econdmica v, de ssr procedente, la
indemnizacion gue comprenderd el dafic emergenie v el Jucro
cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El fucro cesante
se calculara segtin los rendimientos reales del inmusble al
momento de fa adquisicion y hasta por un término de seis (8)
meses.,

En la cuantificacion del dafio emergente soio se tendra en cuenta
el dafio cierta y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién
voluntaria, el pago del predic serd cancelado de forma previa
tenfendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la cferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. '

El valor catasiral que se tenga en cuenta para el pago serd
proporcicnal af area requerida a expropiar para el proyecic que
cerresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos
de infraestructura a través de la figura del autoavaliio catastral,
la entidad responsable del proyectc o quien haga sus veces,
informard al IGAC o a los catastros descentralizados el drea de
influencia para que proceda a suspender los tramites
de autoavaltiocatastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este ariicuio se deberd tener en cuenta
fo precepiuado por fa Ley 1673 de 2013.




