BogotaDC. 2 § ENE, 2025 ATMIM-25-00097
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Al conteslar favor citar niimero de esta comunicacion
NOTIFICACION POR AVISO - FICHA PREDIAL AMM-3-007A

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Piblico a Agencia Nacional
Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomfa administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en
cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta enlidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administracion, suscribio con sociedad AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO S.A.S., el Contrato de Concesion bajo esquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, &l cual
tiene por objeto la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos, gestién ambiental, gestion predial,
gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento del corredor “PUERTO
SALGAR - BARRANCABERMEJA’, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de Ia Ley 1682 de 2013.

En consecuencia, AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA para que actue en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion
Predial de los inmuebles requeridos por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion
voluntaria conforme a los precepios legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con o
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (q) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas
en el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigenles en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administraiivo), el Representante Legal de
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio ATMM-24-03015 de fecha 21 de
noviembre de 2024, se formulé  Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un Predio Rural, denominado
LOTE VDA LA TERRAZA (Segun IGAC), LOTE DE TERRENO (Seguin Ultimo Titulo), LOTE RURAL # (Segin
FMI), ubicado en la Vereda LA TERRAZA (Segtin IGAC, PBOT y FMI), municipio de Cimitarra, Departamento
de Santander, identificado con el Nimero Predial Nacional 6819000010000 00110250000000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 324-55723, de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Vélez.

Que en cumplimiento de la obligacion contenida en | las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del
Apéndice Técnico 7, del Conlrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022 se
elaboré Estudio de titulos de fecha 26 de agoslo de 2024, identificando como fitular inscrito a JAIME ARIZA
ARIZA, identificado con cédula de ciudadania niumero 6.707.165. Que en el Registro Civil de Defuncion con
Indicativo serial No. 09547161 de la Registraduria Nacional del Estado Civil, se pudo evidenciar que el sefior
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JAIME ARIZA ARIZA, failecié.ei dia 17 de enero de 2021. Situacion que implica la carencia absoluta de
capacidad contractual.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley 1437 de 2011, AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO 8.A.. se remifié oficio de citacion para nofificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. ATVM-
24-03015 de fecha 21 de noviembre de 2024, a los sefiores JAIME ARIZA ARIZA - HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado con cédula de ciudadania nimero 6.707.165, sinque a la
fecha el (los) titulares del derecho de dominio se acercan a las oficinas del Concesionario.

Que ante la imposibilidad de notificar personalmente el cficio ATMM-24-03015 de fecha 21 de noviembre de
2024, a todos les herederos determinados e indelerminados del causante y titular inscrito JAIME ARIZA ARIZA,
se procederé a con la nofificacion por aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de Ia Ley 1437 de 2011,

Se adjunta copia integra de Oferta Formal de Compra del inmueble requerido para la ejecucion del Proyeclo
“Concesion Vial Troncal del Magdzalena Tramo Puerto Salgar - Barrancabermeja”, contenida en el oficio nimero
ATMI-24-03015 de fecha 21 de noviembre de 2024, de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS,, frente 2l
cual no procede recurso,

Una vez nofificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola de conformidad al articulo 25 de Ia Ley 1682 de 2013.

Que, en consecuencia, la presente nofificacion por aviso se considerara surlida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus normas reglamentarias,
se hace saber que:

* AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SAS. efeclia el Tralamiento de sus Dalos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesién bajo el esquema de
APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la consfruccion del Proyecto
vial Puerto Salgar - Barrancabermeja.

* Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa, expresa e
informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se irata de informacion requerida por una entidad
publica o administraliva en ejercicio de sus funciones legales.

« Podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, reclificar y suprimir la informacion personal, cuando sea
procederte, observando la Polilica de Tratamiento de Datos Personales disponible  en
www.aulopistamagdalenamedio.com.co, a fravés de los niimeros de contaclo: 01 8000 831043 y 317-42498906
o mediante escrito dirigido a correspondencia@autopistamaodalenamedio.com.co o radicado en la oficina
Cenlro de Control de Operaciones — CCO La Lizama, Barrancabermeja — Santander, ubicada en el PR 4+200

_de la Ruta Nacional 4513,

* AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SA.SS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
ransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
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Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento, Cualquier cambio sera informado y publicado

oporlunamente.
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Bogota D.C, 29 de noviembre de 2024

ATHM-24-02015
Al eantestar favor cltar nimera de esla comuicacién
Ssfones:
JAINE ARIZA& ARIZA - HEREDEROS DETERMINADGS E INDETERMINADOS
Prodia denominade: LOTE YDA LA TERRAZA (Sagin IGAC), LOTE DE TERRENC (Seain Uifimo Tituia),
LOTE RURAL = {Sequn FM)
Vereda: LA TERRAZA (Segin IGAC, PBOT v PRI,
Municipiot Cimitams
Departamenta; Santender.

Referencia:  Conlrao de Concesién Bajo ol Esquema de APP Mo, 002 DE 2022, Proyecto Vial
“AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO" corrador “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”,

Asunto: Oficlo per el cual se dispons fa adquizicién Total y se formula Oferts Formal de Compra del
Predio Rural, denominado LOTE VDA LA TERRAZA (Segin IGAC), LOTE DE TERRENO
(Seatin (1imo Titul), LOTE RURAL # (Segin FMI), ublcado on Ja Versda LA TERRAZA
(Segin IGAC, PBOT y FMH, municiplo de Cimitama, Deparemonio de Santander,
[dentificado con ei Nimero Predizl Nacional 881200001000000% 0250000000000 y la
Waldcula Inmobiliaria nimero 32455723, de o Oficina de Registra da Instrumentos
Poblicos de Velez. - ficha predial AMIN-3-0074,

Cordial saluga,

Como s de conacim'snio general, iz AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANJ, zgendia nacicral
estztal de naluraleza sspecial creada por ol Decretn 4165 de 03 de navigmbre da 2011, mediante el cual se camba

la naluraleza jurldles y deneminecan del antes Ingito Naclonal de Conceslanes - INCOQ, suserbié con i

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5,, idantiicada con NIT No. 901.802.085-8, el Cotrato de Concesidn APP
tlo, 002 del 16 g junin de 2022, cuys objeta os la Fnasciacisn, elaboraciin de sshidios y G eaiios definiives, gestion
amblgnlal, cestion precial, cesiin socisl, consiniceidn, rahabiitacién, mejoramients, ¥ apsracian y mantzpmisnto
del corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA'. Bl Coredar del Proyecto comespands, en parte, 2 ls
vlzz quo en of pasade formaron la Concesicn Ruta de) Sol, Sacior 2.

Es mporlante acarer qus el Contrata de Conesslén bajo esquama de APP Mo, 002 del 15 do Junio éa 2022, 2
derivd de la terminacion antic pada ¥ lisuidacion senin Laudo Artilral dal 6 ca agesls 2 2019 proferica por l=
Chmara d= Comercle da Sogata ol Cenlraio ds Goneasfon Mo, 001 da 2010 sustritn srtra el (NGO (roy ANI) yla
Conezsloneria Ruta del Sol §.45,, para fa cuzl por delagacién cortactual de Ia Agancis, uvo 8 carmo el procase
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e gestidn y acuuisicion ca lss dress predisles ronuerinas para |9 elecucan dal Proyects Rula del Sol Sectr 2,
Celeorad bajo of asquema de Asociscén Piblico Privada conforns lo dispuesta en & Lay 1508 de 2012
reciamentaca por el Decreto 1467 de 2012, aste Cllima modificads per e Decrate 2043 de 2014, en concoidantis
con o dispuesto por T Ley 1855 de 2018 y ol cocuments integrante de dicha Ley “Bases cel Plan Maciana! de
Desaminlio 2018 - 2062 Pacio por Colombie, pacto peria squiiad, donde se determind el esqena do Asociaciones
Plblico Privadas, en virb < el coal se desarollard ol prayacio en meacion, como pere de ia mademizacitn oo
Infraestuctura de Transporls &n Colombia.

EI WINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA o Iraves dela Reselucion
W, 2021702601345 e facha 19 de agosto de 2021, y envirtud dal Anlcul 18 de 13 Ley 1R82 de 2012, declad da
utiidad pibfca o inieste social e Proyecto “Concesidn Via! Troncal ded Magdaleas bramo Puero Saigar -
Egrancabormeia”,

Una de Ias actividadss necesarias para a ejecucion del proyecio, coasisle en fa adquisicin de Areas raguencnsg
parz f2 constiuceldn de fa via; laaor gue. de conformidad can i establesido en el caciiup 7. numera! 7.1, lesal (&),
dsl Conlrato ¢o Concesitn. pane General. tebo ser adelentads cor ls Concceanaria a favar de la AGENCIA
NACIOKAL DE INFRAESTRUCTURA - ANJ, & iravds de (2 figura de delegacion de i3 pestitn predial contemplata
Ei Bl 2fticulo 24 ce s Ley 106 de 1903, mediante al procsea dz enaenacidn volunlana direcla wo exomoplacidn via
jugic:al, ressecla de Ins inmuoales requeridos por motvos da alifidad pables, & 1a e, ds fo conlsmpiado &n el
Capluia I, Ley 3 oo 1983; Capilulo Y, Ley 385 te 1997; Thuta IV, Ley 1882 de 2013, Ley 1882 de 2018 y Geniane
reQlamOnianios, en cancordancia con las damas normas que regulan b matera,

En virlud e fo antenor y en cumpiimlents oo fos cbjetivas v fines sefalados por ley 2l Proyecto de Inresslrutlurs
denomirzdo coredor *PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEIA'. & entuenira priozade & include déntro de
85 thres viales de Ia actustadmivisyacién v declaradn e ulifosd plblica & inferés sosisl, a ravés de ln Resnlucién
No. 20217020013455 de fechs 18 ce agosly de 2029, por lo cual, lo AGEMCIA WACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN), v'en virual dg lo dleouesto par el arlzuls 34 g i L8y 105 e 1893, ravée de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO $,A.5. requere reatzar la adoulslclén preoial de i3 inmunbles
incluidos dentr del comedor,

Cua dentro e los aslidios v disofios del Comedor Vial 2 dentics qua sl inmusble te 13 relerencia se dobe acquin:
=1 forima tatal, un §rea de DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (286 mz}. ledo debidamernts
deliniado y aindarado entre la Abseisa Iniclal KB4+085,62(1) v la Adscisa Final K64+086,78{1), cel mencionac
irayecto, conforme 8 la ufectaciin estabiaclda en la Eicha Predial AMML2-007A 95 ‘achs 26 de agosto de 2074
yE CODa 59 Enexa.

fiue &l presente oficio par el cual se dispore I3 adnuisican TOTAL y a su vez 2 famula Ofarta Formal de Compra
del predio canominzto L.OTE VDA LA TERRAZA (Seqdn IGAC), LOTE DE TERRENC (Ssqin Ultimo Tilulal,
LOTE RURAL # (Segin FMI), uticaco enla Vereoa LA TERRAZA (Seqan IGAL, PROT y FMI) 4ol Municiplo de
Cindarra, Departaniento de Bunander, so diige ai tlulsr del derceho real sa daming nesly, e saiicr JAIME ARIZA
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de gestion y adquisicion o Tas Areas predisles requerdas oaa (5 sfeclcon 5l Proyzclo Huts del Sol Sector 2,
Colebrade sajo ol csquema de Asoniarian Publice Prveda conforme [o dispuesta en la Ley 1508 de 2012,
reglamentacs gor el Deerzlo 1467 de 2012, esle dllime medificada por gl Dapgetc 2003 da 2014, en concordancla
con lo dispuesto per fa Ley 1955 de 2012 y e documenta integrants de gicha Loy "Bases del Plan Naciana! de
Pesantia 2018 « 2022: Pacta por Coiomiia, pacio norfa epuitizd”, conde se detsmind el Bscuera ta Asacbsionss
Piiblco Privadas, en virud del cusl se desarrollard el proyecio en menditn, somo panz de i mademzaciin da
Infraestructura o Transports en Colombia,

¥

EI MINISTERIO DE TRANSPORTE y 'a AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, & lrawés ue I Reaciucicn
Ko, 2024702001345 de facha 12 62 agosio de 2021, y envirtud del Asticula 18 de 2 Lay 1652 de 2012, detlard g2
uilldad plibica e inferés seclal g Poyecie "Coteesidn Vil Troncal dai Magdalsna tramo Pusito Salgar -
Bamancabermefs",

Una de tns acividndes necesarlas para 5 sjeeucion del proyecis, consisls £n o adauisicion de Areas reyuericas
nera le construceitn de (2 via: labor que, d2 conformidad con ' eslablacide en &l casliula ¥ nimeral 7.5, fiteral (&),
del Conlralo g2 Concesin. pare General, daba ser adelantaca cor [a Concasionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = AN, 8 ravée e ! (igura de delepacion de le geslidn precial cantamplada
an ol 2riculn 24 de la Ley 105 de 1903, mediants ol pracsso o8 enagjenacisn voluntaria dirzcla ylo exsropiacon via
judical, rEspecto de Ing inmuesles requstldos por matvas de ubilided pubiics, & la iz de lo contempiads en &l
Capluia i, Ley S o2 1983 Capitulo VI, Ley 308 de 1997 Titula IV, Ley 1652 de 2013; Ley 9832 de 2018 y desies
raglamentados, en corcariancia con las demas normay Gue regulan ia maena,

Envirlud te fo antedar ¥ en cumpimipnta £ los objetivos y fines sefalades por fa ey =l Proyaclo de Infrazstruclura
denamiieads cortadar “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEM', se entusnira priorizade o includo denlic de
a5 bras viales de la sctual sdministraciéin y declarado de uliidad piblica e interés tocial, a lravés de la Resolusicn
No, 20217020013d55 de fecha 19 cs agosto de 202%; por lo cusl A AGENCIA MACIONAL DE
INERAESTRUCTURA - AN), y &n virlud de 1o dispussio por el arliculs %2 cs la py 105 ce 1902, lraves dé
CONCESION AUTOPISTA MAGDALEMA MEDIO 5.A.8. tequera realar |a adzuisiclen predisl de los inmuobles
Incluldos deniro det cormedar,

Gue dentfo de los ssludios v disafos cel Corredot Vial 32 idenlificd que 2l inmusble viz |2 referencia s2 debz adguinT
on forma total, un 4t2a de DOSCIENTOS OCHENTA ¥ SEIS METROS CUADRADOE (236 m3), lnca debldzmentz
delimitzdo y alindareda entre ls Abstisa Inicial KB4+085,62(1) v la Abscisa Final KB4+086,78(1), del mentignady
fayecto, conforme 2 la alectactin estaliocida o 1a Ficha Predial ANINL3-007A, o2 fecha 26 de sposlo de 2024,
Cuyh CODI S5 BMeXS,

s ¢f pragenta oficio por &l cudl s& dispons la adaulsican TOTAL y a sy ver s¢ fonmula Ofertz Formal de Compra
del oredio czneminzde LOTE VDA LA TERRAZA (Segin IGAC), LOTE DE TERRENC {Ssgin Uitime Titula},
LOTE RURAL # (Segn FMI), ubleacs =n |a Verada LA TERRAZA (Segin IGAC, PROT ¥ FI8l) de! WMuniciple de
Cimitama, Departamento de Samander, se drige al tituler de! desecho real de dammaineoal, ef sefiot JAIME ARIZS
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Qup &l valor establecido en la prasenta Oferla Fermal da Compra s 1 suma TREINTA ¥ SEIS MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA 14IL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (536.970.508 04),
canformiz & b establecida en al Informe Teenion de Avalin Camersial Cotporativo de facha 04 da oolubie de 2024,
sprobedo por ia nlerveniosia del Pioy=cta medianle 2| ramunicscio C.1583/3R2128124/5.8 el 20 de nowiarmbre
2024, claburaca paria Lonje Inmosiliars g Begatd D.C., canforme a [0 estabiecidn &0 el paragrafo 2 del sriculn 9
s ia Ley 1852 de 2018, of citacn valer colresponde:

8) La suma dz TREINTA ¥ CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS ONCE PESDS
MONEDA CORRIENTE ($35.120.811,00), por cenceplo daf srea lotsl requerics, Canstniceones, consmucsiones
anexas, elllives yio especies, ol anterior valor sers el linico tenido en cuenta para ol pago de yasios de
Notarlade y Registra de la eseritura PpUbllea de compraventa a faver de s AN,

| bescRecoy | s | omevs [VAoR RG] SU8ToTA ]
TERREND S
|TERRE~0 UEa | =f | f7e0a : 1.072,00 | § 16153472 |
TERRENO LiF2 |_=* 1 msa s 2487500 ] 5 ss-m?a.zs]
TOTAL TERRENO $ 73287457
COII5 T RUCCIONSS PRNGIRALES

= | 5284 15 36420000 ]s 1180707200
2 I = BT __ [¥ 15135000015 1073129500
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 4 2283838700
mﬁmﬂnm :I
Al ' m § £1.00 I8 4850000 )% 53350007 |
Az I m | oe & 41800003 4.560.00
Ca I o | om § 22250000 |5 200,250.00
Cad I & [ 10 § 212790080 |S 232740000
TOTAL CORSTRUCCIONES ANEXAS |$  2sasei000
{TOTAL CULTIVOS Vio S5PECES

o S s S S T AT

b) La stva de UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA ML OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO PESOS
VICNEDA CORRIENTE (34 £30.892,00), ror concepts de Daro Energents, ef anterior valor NO serd (anido (e

e e )

At deli Vevis G4 5
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cuenta para ol pago de yastos de Nolariado y Regisiro de fa escritura priblica de compraventa & faver dela
Alil,
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Eusnie; Avalio da la Lonja Inmabiiards de Bogotd 0.0, ca focha de U4 oclubre de 2024,

Para dar curmplinianic a 15 estabiseido 2n &) eliculn 13 de la Loy 3 de 1962, el arleuln i de fa Loy 386 de 1997 y
el capituia 3 del tlulo 2 del Decrelo 1170 del 28 de mayo de 2015, foue compilo |as disposiciones contenidas en &
Cerrelo Reglamentara 1420 del 24 de Jubo ce *985), se anaxa el avalio elaboraco por Ia Lonja Inmobillaris de
2onotd D.C., seatn Informe de Avalio Comercial Predio AMM-3-007" de fa Unidad Funcional Tres (UF3], de
facha D4 de octubre de 2024, en =u parts parinanle, = cual fue eleboredo terfendo en cuenta la reglamzntaciin
utbanlstica municical vigente y I deslinacion econtmica del inmueble abjeto de la presente oferls, siguiend fas
diteeirices dadas en las nosmas en mencian, a3l como as oracadimisntos eatanlecicos =n las Reseluciones 6il de
2008, 0823 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferdas pu* el Insfiute Cecardlica Agustin Codazzl.

Nas permilimos comunicar’s, qus 1 casy de gue se adelants la aoquisicon por la via ce sngenacion valuptania, 1o
comespondiente a g derschos notariales y de rafsiro, conempladas en el ardiculo 5 e 1o Recoluz e 2684 del &
aghst de 2015, 2xpadida par o Misislerc de Transparta, aecan asumidos oor fa Agencia Nacional de Infragsiusiura
~ 8K, ¢ pegacios drectaments A les enfidades comespondientzs 2 ravas ol concesiorario, tales como gasios
~olsriales y s Inhersntes al registio de la eseritura puslico anta f2 Ofcinas da Reaisios de nstumentes Poblicos
sompetante; come pede de la indemnizaclan for dafin emargen's que sa (econoca dentro del lhmile del preczsa
4o adguisicién aredial, 2n cast de sar prozedenle, esto pan fa finaidad ce dar aollded & o preaeses de cdguisic on
e predios v praservar los recureos pbloos, Adicionalments sl ingreso deuaca na con stituye oeta fings Iribusasios,
tenta gravabls, ni ganancia esashnal, de sorfarmidad con lo orscepluada en ol ingizo 4 del ediculo 16 d= fa Lay 4
de 1989, concoreantz con ¢l paragraf 2 del areulo BT de la Ley 388 de 1597,

Que medante ls ley 1682 de 2013 *Par Iz cual s adoptan medides y disposiciones bare los proyectos oz
infapsincloe de transporia y &2 concaden facullades extraordinarias” a travde de los arlculos 23 y 87, s
ssiablocid |2 procedencla de indemeizaciones o compensaciones para afnctar € palomonio o2 les parficwaras,
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dicando que el valor comereiz| gs| predio dobs hacerse da manard integr. dabléndose inclulr en st ef luomp
tesaniz y al dafio emergents, cuando naya ligar a s4 raconacimisnio,

Beyin &l estuclo de lillos da focha 26 de saosto de 2024, 2| (los) propiatario (s) de la zona de fsreno lols) quass
recuigre s el sofor; JAIME ARIZA ARIZA- HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, idenliicadn
an ekiluia de cludsdania nimer 8707163,

Que sabte el inmuetle oljsle de adguisiclin total sxislan medidas cavlelams y/o Gravémenzs y Fmisclones al
dominlo, conforme & fo registiado en el folle o2 matrisuls inmosilizria 324-55723 del Clreulo da Wélez, (as cugles ez
ceseriban a continuacion: :

+ SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, constiudy por 15 safiom ZOILA ROSA ARIZA DE QUIRDGA a
favor de INTERCONEXION ELECTRICA. mediznte la Esertura Piblica o, 279 de fecha 21 de jusio del 2000
olorgada en la Notzria de Puerio Berrls, registvaca en I anotacian No, 1 del Folio de Malrcula Inmehitana N,
224-55723 de (5 Gficina de Regisim da Instumenos Poblicos tiz Velez,

Dadz la importancis dzl proyecin ue 52 auzlania, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha f2suitacn
& AUTOPISTA MAGDALENA IEDID S.AS, (ATNM) para que 2clis en-su nombre ¥ Bpresantacion en nco
pioces de b3 Costion Pradial de ios inmucbles afastadas par el mismo, para lisvar 2 c2bo & procedimienta de
EnaEnacitn voluntaria conforme a 1os preceplos ‘egales, en la modalidad da daleyacion da funciones, de scuema
cen fo dispuesto en las Savoiones 7.1 (g) 92 1 Pare Coneral ¥ 3107 del Apéndice Téenica 7, del Contrals da
Cencesitn baie o esquzma dz ARP No. 002del 15 de Junic de 2622, corforma 4 (b establecido en el ariculo M da
Iz Ley 105 da 1893, zlendienns en un woda 13 distribucian de obligacionss y raspongablicaues esfablocdes o of
Contraia o Corcasitn, ¢z papiamidad con las disposiclones lagales vigentes en la materia,

Daconformidad con o dispuesto en & arficulo 27 d s Ly 1862 g 2013, de menera atenta 82 solicla que da foema
lib= y esponlanea. cen el Animo da colabarar con fa ejecicidn del Proyecin, oloruen = ln AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA un Permisa de Intervencién Voluntars sabre ol 2rez oz total del terano oajero de ia
preseni oferia formal da compea, O (al forma qus gsia, 5 fravés del Coneesionzro, pugda inciar |88 aotvidaes
del Proyecin, conslituyéndosa en enfrega anticipadz que se hace efactiva con la firms del ocomespondients Acuerdg
¥ I entraca matedal dsl Predio. Lp anterisr, gin peruisio de Y05 eventuales derechas Que pusdan feer tecans
8008 &l musble, (s cuzlzs no surirdn afectacltn o defimants algune con 2 permiso aqui solivitado,

A perlir ée | comunicacidn do 2 presente Dferda Formal d2 Compra sa inica a etaps de enajeraciin velurlaria
direcls, on 13 cual, segin lo oispussta por el articuio 25 de la Ley 1682 da 2013, marificade 207 el arliculo 10 ds |
Ley 1852 de 2040, cuentan can un piazo maxime dz quince [15) dizs habiles pra manitestar s voiuniad en ralacion
CON & misma, bion #58 ateplinnola o rechardndola,

Areplada Ia oferla, deberd suserblas escrlura pibliea oe CEMPraviEnis 0 pIomesa ds compraventa denlio de fos
ez (10} dizs hablles slgusnlzs o insorbise 1 escibum an @ oficing da ragislo de Instrumentos plbiens
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comespondianie,

For oltia parle, se entenders que fenurclan a la negoslaciin cuanco: a) guarden sllengio sobre fa ofera 2
nagaciacion ditecla, b) dentia del plaza gar aceptar o rechazar 13 ofecla no se lgre scuerde; ¢l ne susciban i
ascrliura ¢ la cromesa do compraventa respectiva en (o5 plazos fjados 2n la leglslacdn vgerle, por causas a
ustedes impulzbles,

Asimnismo, e informa qus serd obligatoric iniciar el procesn de exproplaciin si iranscurrides tremts (201 dias hiblles
despuss da Ia comunicasion de J2 Diera 2 Comora, ro 52 ha llegaca 3 on acuardo formal psm I srajsracion
ohuntaria, santanida an unconiale de promesa de compraventa ylo escriura poblica,

En casa ¢2 6 lepar & un acuarda do enajonacitn volntards duranle 2l wermine estableeide, la enlicad indiard el
picceso de expropiacicn por via judical, conforme & los procedimizntos y drectrices sslabieciios enlas Leves B dz
1089, 584 e 1957, 1682 de 2013 v 1554 de 2012, Codigo Gensral vel Praceso; en acuellas que 'as adcionen,
rrodifiquen o susdtuyan y en lee demas que ssan apticebles, laualmente, de acusca con dispuzsto perelarticula
37 da Ie Ley 1682 de 2013, medificado por el arlicul & de la Ley 1742 de 2074, el pago del predin sora cancelano
de “orma previa teniando en cuehia el avzlio catastal y Ja indemnizacién calcviada =l momenta de 12 oferta g2
compra, an la etana de exoroplacién udicial o administaliva. £} vaiar catasttal que se lenga an cuents para &l pago
seré properconal al arsa requerlas @ 2xpapiar parm el Proyacio,

Adicionaimenia s indica que 2] parsgralo primero del articule 10 de la Ley 1882 del 15 de grere de 2015, of cual
medifics =t aricule 25 de 1a ley 1587 de 2013, faculta a la entided adguirients a profar rasclucian do exprepiacion
2 cualguler momenty, aunque se baya proferdo ofarta g2 compra i en ol devenis de i3 negotianon conciiersn

1o siguiznies eventos;
% Cuznda se varifioue qus el twlar inscrits dal derecho roal de dominio f2ilecd v no @3 posicle doterminer
sus heradgros,
2 Zn el eventa en elquaaigunn de los tulares del derecho rezl de dominio s lo en el lf de matizuia

inmobiliaria el nmueble de zdovisicién o el respactvo peseedor regular inscrity s encuentien
‘eporiadas an 3lgura da l25 listas de control de orevancidn de lmede de aclvos o financiaodn del
terraismo.

&1 durante 2l praceso de adgulsicién def Area Requerdda o posterics a este, se delerning que no es posihie eansalidar
el derechio 1eal o2 dom o a favor de s AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por exislir circunsianeles
aue (o Impidan, como, par ejemol, 'a trassferencla imperfecta det ominia per el vandecar o lg exstenca de
Imizciones, gravamenss, afeciaciones o medidas cautaizres que Impden &l uso. goce y disposicion plora col
Erewa para el Preyecto, la Entidad codra recurrr @ 'a faura del Sanzamiento Automdticn, delinics en ¢f arf cule
12 de 1a Ley 1682 de 2013 v reguiada do cenfarmidad con lo sstablecido en los arliculss 21 y 22 de la Loy on
comanto, reglamantados en la Para 4 del Titulo 2 del Decreln 1070 dei 26 oa maye o2 2018 (qua compia las
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dlspusivionas contesilas en el Degret Reglamentario 737 del 10 de abyil de 2014), de tal forma que sdquiesa ef
plend domine de |3 propiedad de) nmusbis, nuedando rasuzltas 3 51 favor fodas lag tlispulas o Higlos refativos & fa
propidad, Lo anderior, sin peruiic ds los eanfizlos que puadan exisiir entre tercaras sobre el inmuctls, los cusies
56 nesolveran 2 fravds de les diferentes formes do rasolucian de canficios,

Canlra a prasste comunizacion no procecs alnglin recurso en la via gubemaliz, de confarmidad can lo dispuesio
en les arlicuias 61, nvlso £ vz /s ey 585 de 1047 V5 dela Ley 1437 de 2011, Cédiga de Procedimiento
Administrativo y d2 lo Contenciaso Adminstrativo,

Laenaiznacivn volunisria v Ia axpraplacon se encuestran regizmentadzs denfro del Capilulo I oo s Ley 0 de 1659,
e Capiiulo VIl de 2 Ley 388 do 1897, el Capitute 1 del Thul IV de la Ley 1602 da 2012 modifeada por la Lay 1742
03 2074 y la Ly 1682 de 2018, y 2n el capitule | det Tl 111 ce fa Ley 1564 do 2012, Codigo Ganeral del Procese
¥ Ley 1437 go 2091: en aguelias qus las adizonen, modifiguen o sustiuyan y en las demas Gue s2an aplicas|es,

Espetamas eontsr con su aepleuion denia sal temica legal condemyplade, pars i cual potlid dingir su respussta &
fa Oficinz ca Gaslion Predil ce AUTORISTA MAGDALENA MEDIO S.AS, quienes la delegada é2 nara i paslion
predial, ubicada en la calle 938 No. 18 - 21 plso & oficing 503 &n Bagota D.C,; en Iy oficina Cerdro de Control da
Opetaciones —CCO La Lizzma, Banancabermafa — Santander. ukicada en el PR 44200 de 1a Ruta Macions] 4513,
PR 42600 da la Ruta Nacional 4511 , en la cameen 2 No. 51 — 132 Fi=0 2 Pueris Berme Anfiaquis, & coniastarsa
con el nimen lalefinico HE-5211268, o slecroncamenle al core

Lorespondancia ‘E»uut:lggtarr.aadaDnamu-m_cumgg.

8e enera para su conocimiznto, coplas de la Fichs ¥ Plano Pradial, Avalio Comerclal Corporativo y Ceriificado dal
lizo del Suels. Asl mismo, (= indicamos en el Cueipo de esle ofitia |as nomas relafivas & la anajenacion vuluntaria
¥ & la expropiacicn porvia judicial.

Agradazsa la alenzion quz le bringen a iz pressnis.

Corgizlmente,

A

ING, MENZEL AKIN AVENDARD

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDAIENA MEDID S.A.S

Fimma celegalania oz [a ABENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANY,
£ PRV - Aragndo Psgal

Az WA - Conrdinede Praciel

FAKCA - Direstom Prociss
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Que de no ser posible ia enlrega del presente aviso y teniendo en cuenta que se hace necesario la nofificacion
de los herederos determinados e indeterminados, el presente se publicara en un lugar visible de las oficinas
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificic T3,
Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogota D.C. , y de las oficinas de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S,,
ubicadas enla Calle 93 B N® 19-21 Piso 5 de Bogota D.C.; asi como en la pagina web www.ani.gov.co, por
el término de cinco (5) dias, entendiéndose gue la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al retiro del aviso,

El presente aviso, también se fijara en un lugar publico de las oficinas de la Concesion ubicada en la Carrera
2 No. 51 -132 Piso 2, Barrio Centro Puerio Berrio - Antioquia; y en las pagina web de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA y CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S a fin de que los
herederos delerminados e indeterminados del causante y fitular JAIME ARIZA ARIZA, aporien la
documentacion que acredite su parentesco y reciban notificacién personal de la oferta de compra contenida
‘en el oficio nitmero ATMM-24-03015 de fecha 21 de noviembre de 2024,

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S..

2025
FADOEL B ENE. A LAS 7:00 A M.

DESFIJADO EL 03 FEB. 2025 A LAS 6:00 P.M.

L

ING. MENZEL ANIN AVENDANO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI.
E: PMV - Abogado Predial

R: MMR - Goordinador Predial —.
A: AKCA - Direclora Predial

Copia: ARCHIVO %
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Bogota D.C. 21 de noviembre de 2024

ATMM-24-03015

Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion
Sefiores:

JAIME ARIZA ARIZA - HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Predio denominado: LOTE VDA LA TERRAZA (Segiin IGAC), LOTE DE TERRENO (Seguin Ultimo Ttulo),
LOTE RURAL # (Segln FMI)

Vereda: LA TERRAZA (Seguin IGAC, PBOT y FMI),

Municipio: Cimitarra

Departamento: Santander.

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 002 DE 2022, Proyecto Vial
“AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO” corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion Total y se formula Oferta Formal de Compra del
Predio Rural, denominado LOTE VDA LA TERRAZA (Segtin IGAC), LOTE DE TERRENO
(Segtn Ultimo Titulo), LOTE RURAL # (Segin FMI), ubicado en la Vereda LA TERRAZA
(Segin [GAC, PBOT y FMI), municipio de Cimitarra, Departamento de Santander,
identificado con el Nimero Predial Nacional 681900001000000110250000000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 324-55723, de Ia Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Vélez. - ficha predial AMM-3-007A.

Cordial saludo.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 201 1, mediante el cual se cambid
la naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribio con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 901.602.085-8, el Contrato de Concesién APP
No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracién de estudios y disefios definitivos, gestion
ambiental, gestion predial, gestion social, construccién, rehabilitacién, mejoramiento, y la operacion y mantenimiento
del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyecto corresponde, en parte, a las
vias que en el pasado formaron la Concesion Ruta del Sol, Sector 2.

Es importante aclarar que el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivé de la terminacion anticipada y liquidacion segln Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por Ia
Camara de Comercio de Bogota del Contrato de Concesion No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANI) y la
Concesionaria Ruta del Sol S.A.S., para la cual por delegacion contractual de la Agencia, tuvo a cargo el proceso
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de gestion y adquisicion de las areas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se determiné el esquema de Asociaciones
P(blico Privadas, en virtud del cual se desarrollaré el proyecto en mencion, como parte de la modernizacion de
Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la Resolucion
No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declart de
utilidad ptblica e interés social el Proyecto “Concesion Vial Troncal del Magdalena tramo Puerto Salgar -
Barrancabermeja’,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto, consiste en la adquisicin de areas requeridas
para la construccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capitulo 7, numeral 7.1, literal (a),
del Contrato de Concesion, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de |a figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion via
judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, 2 la luz, de lo contemplado en el
Capitulo lll, Ley 8 de 1989; Capitulo VI, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018y decretos
reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley el Proyecto de Infraestructura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA®, se encuentra priorizado e incluido dentro de
las obras viales de la actual administracién y declarado de utilidad piblica e interés social, a través de la Resolucion
No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - AN, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, través de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios v disefios del Corredor Vial se identificé que el inmueble de la referencia se debe adquirir
en forma total, un area de DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (286 m2), fodo debidamente
delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial KB4+065,62(1) y la Abscisa Final K84+086,78(), del mencionado
trayecto, conforme & la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-3-007A, de fecha 26 de agosto de 2024,
cuya copia se anexa.

Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion TOTAL y a su vez se formula Oferta Formal de Compra
del predio denominado LOTE VDA LA TERRAZA (Segiin IGAC), LOTE DE TERRENO (Segin Ultimo Titulo),
LOTE RURAL # (Seg(in FMI), ubicado en la Vereda LA TERRAZA (Segtin IGAC, PBOT y FMI) del Municipio de
Cimitarra, Departamento de Santander, se dirige al titular del derecho real de domino inscrito, el sefior JAIME ARIZA
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ARIZA-HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, quien en vida se identificaba con cédula de

ciudadania No. 6.707.165, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria nimero 324-55723, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez y cédula catastral No. 681900001000000110250000000000.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma TREINTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($36.970.809,00),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo de fecha 04 de octubre de 2024,
aprobado por la Interventoria del Proyecto mediante el comunicado C.1 563/SB2138/24/5.6 del 20 de noviembre
2024, elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, el citado valor corresponde:

a) La suma de TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($35.139.911,00), por concepto del area total requerida, construcciones, construcciones
anexas, culfivos y/o especies, el anterior valor sera el Gnico tenido en cuenta para el pago de gastos de
Notariado y Registro de la escritura ptiblica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPCIAN. | UNIDAD | DIMENSIGN |[VALORUMITARO|  SUBTOTAL
' TERRENO :
TERRENO U.F.1 m? 179,01 $ 107200 | § 191.898,72
TERRENO UF2 m? 106,99 $ 64.875,00 | 5 5.940.975,25
TOTAL TERRENO $§  7432.874,97
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m’ 32,64 § 364800005 11.907.072.00
c2 m? 817 | §  1.31350000| 8 10.731.295.00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  22.638.367,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 11,00 $ 48.500,00 | § 533.500,00
CA2 m? 0,60 $ 41600,00 | $ 24.960,00
CA3 m? 0,90 $ 22250000 |8 200.250,00
CAd m* 1,00 $§ 2.12710000(|$  2.127.10000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  2885.810,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 248285888
T : ___ TOTALAVALUO _ _ 1s s5azegtoss
TOTAL AVALUO ADOPTADO e 1% 35433.911,00

b) La suma de UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.830.898,00), por concepto de Dafio Emergente, el anterior valor NO sera tenido en
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Fuente: Avallio de la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. de fecha de 04 octubre de 2024.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el
Decrefo Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por la Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C., sequn Informe de Avaliio Comercial Predio AMM-3-007% de la Unidad Funcional Tres (UF3), de
fecha 04 de octubre de 2024, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de
2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacion voluntaria, lo
correspondiente a los derechos notariales y de registro, contemplados en el articulo 5 de |a Resolucion 2684 del 6
agosto de 2015, expedida por el Ministerio de Transporte, seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura
- ANI, y pagados direciamente a las entidaces correspondientes a través del concesionario, tales como gastos
notariales y los inherentes al registro de la escritura publico ante la Oficinas de Registros de Instrumentos Pablicos
competente; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se reconoce dentro del framite del proceso
de adquisicion predial, en caso de ser procedente, esto con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion
de predios y preservar los recursos plblicos. Adicionalmente el ingreso derivado no constituye para fines fributarios,
renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con lo preceptuado en el inciso 4 del articulo 15 de la Ley 9
de 1989, concordante con el paragrafo 2 del articulo 67 de la Ley 388 de 1997,

Que mediante la ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias” a través de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los particulares,
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indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

%

Segun el estudio de titulos de fecha 26 de agosto de 2024, el (los) propietario (s) de la zona de terreno total que se
requiere es el sefior: JAIME ARIZA ARIZA- HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado
con cedula de ciudadania niimero 6707165,

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion total existen medidas cautelares ylo gravamenes Yy limitaciones al
dominio, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria 324-55723 del Circulo de Vélez, las cuales se
describen a continuacion:

* SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, constituida por la sefiora ZOILA ROSA ARIZA DE QUIROGA a
favor de INTERCONEXION ELECTRICA, mediante la Escritura Piblica No. 279 de fecha 21 de junio del 2000
otorgada en la Notaria de Puerto Berrio, registrada en la anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
324-55723 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIOAL DE INFRAESTRUCTURA ha facultado
a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que actie en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo
con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el
Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, de manera atenta se solicita que de forma
libre y esponténea, con el &nimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el 4rea de total del terreno objeto de la
presente oferta formal de compra, de tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades
del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con |a firma del correspondiente Acuerdo
y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener terceros
sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de |a comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, cuentan con un plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura puiblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos
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correspondiente.

Por otra parte, se entenderd que renuncian a la negociacion cuando: a) guarden silencio sobre la oferta de
negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; €) no suscriban la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a
ustedes imputables.

Asimismo, se informa que ser4 obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura pablica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de
1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo
37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado
de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago
sera proporcional al rea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modifico el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucion de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

T Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posibie determinar
sus herederos.

Z. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren
reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible consolidar
el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias
que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de
limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del
Predio para el Preyecto, la Entidad podré recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en el articulo
12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en
comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo las
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disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el
pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos a la
propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir enire terceros sobre el inmuebe, los cuales
se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo 1} de la Ley 9 de 1989,
el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por Ia Ley 1742
de 2014 y |a Ley 1882 de 2018, y en el capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso
y Ley 1437 de 2011; en aguellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta a
la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8., quien es la delegada de para la gestion
predial, ubicada en la calle 93B No. 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogota D.C.; en la oficina Centro de Control de
Operaciones — CCO La Lizama, Barrancabermeja — Santander, ubicada en el PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513,
PR 42+600 de la Ruta Nacional 4511 , en la carrera 2 No. 51 — 132 piso 2 Puerto Berrio Antioquia, ¢ contactarse
con el nimero telefonico 318-5211365, 0 electrénicamente al correo
correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado del
Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria
Y a la expropiacion por via judicial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

L.

ING. MENZEL AKIIN AVENDARNO

Representante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN
E: PMV — Abogado Predial

R MMR - Coerdinador Predial

A: AKCA - Directora Predial
Copia: ARCHIVO
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Oy 1"
MIEAMBROS

AVALUO COMERCIAL CONCOMITETECNICO

PREDIO AMM-3-007A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LOTE- VDA LA TERRAZA

VEREDA: LA TERRAZA

MUNICIPIO: CIMITARRA

DEPARTAMENTO: SANTANDER

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA ,
MEDIO S.A.S.
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maijl: lonjainmobogota@hotmail.com
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PREDIO AMM-3-007A

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avalto
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccién del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacién Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaltio
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2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

\ ¢
N < d
EEE 4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
€ 41.  Delimitacion del sector
$2i 4.2, Actividad predominante
5% 4.3. Topografia
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4.8. Vias de acceso y transporte
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i1t I Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos
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MITENMEBRON

PREDIO AMM-3-007A

1. INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICITANTE: Autopistas Magdalena Medio S.A.S. (Fecha de encargo: 30 de
agosto de 2024).

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones (Avaliio Comercial
Corporativo).

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Terraza.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote- Vda La Terraza.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 64+065,62 | y abscisa
final K 64+086,78 |.

- 1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

_1_% : - encontro que tiene uso Habitacional.

w

ciy -

gzz -1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cruce cartografico con el Acuerdo Municipal
AR No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
|8 s Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suelo
*;?,” para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se establecen las

reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio”, la clasificacién
del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Agropecuario.

=

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

(}edula. Catastral actual 68-190-00-01-00-00-0011-0250-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 286,00 m?
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0,0 m?

Area de construccion

Avaluo Catastral Ano 2024 $ 88,000
Fuente; Certificado Catastral IGAC. .

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 02 de septiembre de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de octubre de 2024.
2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado de uso del suelo del 21 de junio de 2024.
- Certificado Catastral Nacional del 27 de agosto de 2024.
- Ficha predial AMM-3-007A del 26 de agosto de 2024.
- Plano predial AMM-3-007A del 26 de agosto de 2024.
- Certificado de tradicion del 26 de agosto de 2024.
- Estudio de titulos del 26 de agosto de 2024
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
e JAIME ARIZA ARIZA - HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS C.C. 6.707.165. 5
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 432 del 19 de septiembre de 2002 otorgada en la (—\ <
Notaria Primera de Vélez. o gi
O §¢
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 324-55723 Oficina de Registro de Instrumentos a §§§
Publicos de Vélez. 8 2ot
wwe
' ; ¥
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula ﬂ‘-“ gg;
Inmobiliaria No. 324-55723 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ;J Ly
Vélez, sobre el inmueble en la actualidad se encuentra registrado el siguiente L_)v
gravamen: e
e SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA constituida por la sefiora
ZOILA ROSA ARIZA DE QUIROGA a favor de INTERCONEXION
ELECTRICA, mediante la Escritura Publica No. 279 de fecha 21 de junio
del 2000 otorgada en la Notaria de Puerto Berrio, registrada en la
anotacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 324 - 55723 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Terraza,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano de municipio de
Cimitarra, que limita al sur con las veredas El Rodeo y Jamaica, al oriente con la

vereda Los Indios, al norte y al occidente con la vereda El Aguila del municipio de
Cimitarra.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER

1

1 il
s 1 MAPA 47. VEREDAS DE CIMITARRA /2
i e

Fuente: IGAC — Geoportal, Consulta: 04 de octubre de 2024,
https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-catastro.

4.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econédmico depende

principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacao y el campo comercial
de productos y servicios.?

ToRiA -
WBE S.A.5,

SESTREPO ¥V UR

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

NG ENERDS CONSULTORE : ]

INTERVEN

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 3

(CAPROBADO |
&

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica VVAa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 Pégina oficial del municipio, https://www.cimitarra-santander.gov.co/
2 Ibid.

3 Ibid.
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CARACTERISTICAS VALOR

TIPO DE PISO
SUELOS | cLmA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION| poTENCIAL
Typic Profundidad superficial, textura media,
Célido Depésitos Udifluvents, fertilidad baja, acides alcalino &cido T
WA humedo aluviales mixtos Fluvaguentic drenaje imperfecto y bueno y alta No:aplica %
Eutrudepts saturacion baja saturacién

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander. Clasificacion de las tierras por
su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera

urbana del municipio de Cimitarra.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, la via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al predio se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi
y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 10 minutos.

~l

AS.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

INTERVENTORIA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: El certificado de uso del suelo expedido por
la oficina de Planeacién del municipio de Cimitarra, expone que el predio objeto
de avalio se encuentra clasificado como Tratamiento en sectores de suelo
suburbano de corredores urbanos interregionales. Sin embargo, de conformidad
con el Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra”, se
definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano,
se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” el
predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural categorizado
como Agropecuario. No obstante, de acuerdo con la ficha predial AMM-3-007A y
atendiendo a las disposiciones de la normativa vigente del Acuerdo municipal 018
del 15 de diciembre de 2001 “Por el cual se adopta el Plan Basico de

RESTREFO ¥ URIBE 9,

(APROBADO |

=
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Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra”, el area requerida objeto de
avallio presenta una zona de proteccion de 179,01 metros cuadrados (Ronda
hidrica). (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

Nota: De acuerdo a lo anterior en cumplimiento con lo establecido en el numeral 1.10 "Uso por
Norma" y numeral 5 "Reglamentacion Urbanistica" del Instructivo Protocolo para Avalios Rurales
Proyectos 5G “GCSP-I-027", para efectos del presente avalué comercial corporativo se toma a
disposicion la norma indicada en el Instrumento de Ordenamiento Territorial del municipio de

Cimitarra.
. [ Forestal | ;
Distrito de Conservacién de Suelos
v restauracion ecologica
Forestal protector-productor
Agropecu=io B
Froteccion
e
8
280 e PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO OHIBID
i SUELO IP M ON PR 0
[ \ . ? - p =
X« . Infraestructura para | Granjas porcinas, Mineria,
1O =8 Agropecuario distritos de recreacion general, vias de Wsos
O 9} tradicional a semi — c, R urbanos y
; g 14 HEESTESHD adecuacioén de comunicacién, infraestructura sub —
_ “z‘ :% forestal. Se de}ige tierras, de servicios y parcelaciones iithanas
4. ==l 2 o§ Karonecuaric dedicér TGS establecimientos rurales con fines de industrialeé
O 5 E.§ grop minimo el 15% del institucionales de tipo| construccién de vivienda latbo cain y
5 " 1'2' 3 redicpars uso rural, granjas campestre siempre y cuando finca.ds
dom |~ % fo?estal prutector _|avicolas o cuniculas |no resulten predios menores a cOnSIicEsH
Q ) roguctor y vivienda el los autorizados por el dervivierida
P P propietario. municipio para tal fin. '
\__J Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 — Mapa 1. Uso potencial

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: El predio se ubica geograficamente al nororiente del perimetro
urbano del municipio de Cimitarra, el cual se encuentra a 30,9 km del perimetro
urbano de Cimitarra, y a 2,6 km de Puerto Araujo, al predio se accede sobre la
via Troncal Magdalena medio dos, sector Puerto Araujo-Cimitarra, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
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UBICACION DEL PREDIO

V.

Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de octubre de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 286,00 m2

AREA REQUERIDA: 286,00 m2 9
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 286,00 m2

Fuente: Ficha predial AMM-3-007A.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS
NORTE
SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
troncal Magdalena 1 en el sector de Puerto Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

LONGITUD COLINDANTES
21,52 m MARIA CONSUELO GONZALEZ MALAVER (4 AL 1)
21,06 m VIA PUERTO ARAUJO - BARRANCABERMEJA (2 AL 3)
14,83 m ARNULFO MOSQUERA (1 AL 2)
12,68 m MARIA CONSUELO GONZALEZ MALAVER (3 AL 4)

Fuente: Ficha predial AMM-3-007A.

INTERVENTORIA

RESTREFPO ¥ URIAE 3.A.3,
CENEMDY CONSYL TORES

("APROBADO |

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que el
area requerida cuenta con acometidas de servicios publicos de acueducto y
energia eléctrica.
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD AREA :
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 179,01 Plana 0-7% Habitacional Proteccion
2 106,99 Plana 0-7% Habitacional Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

it ESTADODE | VDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA A uTIL
ANOS CONSERVACION (ANOS)
C1. Construccién con estructura en madera
de 3.00m de alto, cubierta en teja de zinc a
dos aguas, la construccion cuenta con piso
en madera soportado sobre pilotes de
madera de 0.10mx0.10m, cuenta con hall
2 KU A ol 32,64 m? 156 Bueno a Regular 50

de acceso con pasamanos en madera en
tablones de 0.30m y alto 0.80m, la
construccion cuenta con dos habitaciones 10
en madera, la carpinteria de la construccion
se encuentra sin pintar.

C2. Zona de bafios, de 2.15m de frente x
3.80 m de fondo, la construccion cuenta con
dos niveles, el primero cuenta con 4
columnas de concreto de 0,25m x 0.25 m,
altura de 1,90 m que soportan una placa de
concreto aligerada con bloquelén de 0,20 m

(':'i de espesor, el segundo nivel tiene cubierta
- . en teja de zinc, cuenta con muros en bloque
0 ‘% a la vista en el exterior y pafietados en el
= &2 | interior con una altura de 2,20 m, cuenta
- E‘, ii con unas placas de concreto rustico de 0,20
} 3223‘ m de espesor, sobre la que se enulauentra:
Y w2 | orinal con un muro bajo de 0,30 m alto, 0,25 2
\E= %1 m de ancho y 0,60 m de largo, cuenta con B 1F b 13 Blenoa Regular:( 70
- n:‘i’_ divisiones en muro pafietado de 0,25 m de

para el inodoro y zona de ducha, Lavadero
con estructura en bloque y concreto de 0,90
m de ancho, 1,00 m de largo y 0,85 m de
alto, la construccion cuenta con
recubrimiento lateral en tablillas de madera
sin pintura de 0,10 m de ancho y largo de
1,50 m altura de 1,90 m, cuenta con una
puerta con estructura en madera vy
cubrimiento en l&mina de zinc medidas de

m ancho y 1,00 m de largo y 2,20 m de alto

0,67 m x 2,00 m.
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial

6.8.
presenta las siguientes caracteristicas de construcciones principales.
ITEM c1 c2
CIMENTACION Madera Concreto
ESTRUCTURA Madera Columnas de concreto
! Placa de concreto
ENTREPISO No‘apiica aligerada con bloguelén
FACHADA Tablas de Madera Muros e:i:t!:que Ailg
CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc
CIELO RASO No aplica No aplica
PISOS Tablas de Madera. Concreto
COCINA No aplica No aplica
BANOS No aplica Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO No aplica Muros pafetados
ACABADOS MUROS Tablas de madera Pafiete
OTROS No aplica No aplica
VETUSTEZ 15 afios aprox. 15 afios aprox.
ESTADO DE
CONSERVACION Regular Regular
11

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial

presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | ,=STEDODE. | (L

ANOS (AROS)
CA1. Vigas y columnas, 5 columnas de
concreto de (0.20mx0.20m) de 1.30m de )
alto, con una viga superior de 11,00 " 15 Bueno 100 G
0.20mx0.20m vy largo de 11,00m. (—\ e
CA2. Zona dura en concreto rastico de X<
0.50m de ancho y largo de 1.20m, con un 0,60 m? 15 Bueno - Regular 20 O g ;,,
espesor de 0.15m. b= ?:;-
CA3. Puente en 4 tablones de madera de - :‘?;
0.50m de ancho y largo de 1.80m, 0,90 m?2 10 Regular 30 |led ‘;‘;g
soportado en perfileria metélica. o o 3§
CA11. Pozo séptico de 1,00mx1.00m -ES
profundidad estimada de 3.00m, volumen 1,00 m? 12 Regular 70 f-‘d < b3
de 3,00 m3 en boque Q @

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVOIESPECIE

CANTIDAD | UNIDAD

Mata Palo (d=1,20m)

1 Und

“CORFELONJAS”
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Mata Palo (d=0,50m) Und

2
Mata Palo (d=0,20m) 3 Und
Limoén (d=0,10m) 4 Und

3

1

Mango Pequefio (d=0,10m) Und

Mango Grande (d=0,30m) Und
Platano Grande (d=0,25m) 16 Und
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 Und
Plama de Coco (d=0,05m) 3 Und

Pecueco (d=0,30m) 1 Und
Cascarillo (d=0,80m) 1 Und

Fuente: Ficha predial AMM-3-007A.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.
De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones 12
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de los cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
en produccion, para los cultivos en crecimiento se tienen en cuenta costos de
instalacién y sostenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccién del mismo. Por otra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraciones de estas especies corresponden
al Didametro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltios
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarlos en cultivos tecnificados; Para las demas especies la valoracién se
realiza en referente a un buen estado fitosanitario, por lo que si una especie se
identifica con un mal estado fitosanitario se realizara la precisién en el informe
valuatorio.

lNTER\!ENTOMA‘ '
.E&:::J:?u:sg'.:n-ef AR

&=

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

Cuando para la realizacion del avalio se acuda a encuestas, es necesario tener
en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los
determinantes del avalto. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalta.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse

que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado
lo tenga en cuenta en la estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicion similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de
la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio. Las encuestas solo se
podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. La
encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de
proteccion, se encontro las siguientes ofertas:

(APROBADO |

INTERVENTORIA

REETREFPO ¥ UNIBE S.A. S
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PREDIO AMM-3-007A
ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
UBICACIGN - AREA TERREND | AREA CONSTRUIDA

ITem TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNIEIPIO SECTOR DIRECCIGN - NOMERE VALOR OFERTA (Ha) M2)

1 320 3134408 Leonor Avellaneda Cimilarra Cruce sanla rosa campo 23 $ 700.000.000,00 50,00 100,00

2 310 8321917 "‘"‘“"i'i;g" R, Cimitama Ruta al Sol Rua al Sol $ 8.000.000.000,00 500,00 2.000,00

3 3011776550 Miriam Pinzon Climitarra La Terraza La Terraza 5 180.000.000,00 12,00 80,00

4 310 7003632 Mlonia Polnio Cimitara La Esy LaE $ 1.670.000.000,00 167,00 0,00

Inmobiliaria

DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaltio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
UBICACIGN DIRECCHN PORGRNTACE VALOR CORTRICOONE :
ITEM | TEL CONTACTO | Hou BRE coNTACTO 5 sECTOR * | VALOROFERTA DE VALORTOTAL | AREA
UuNIciPlD HOUBRE wesocicion|  AJUSTADO | AREA (m2) VALORm2 comstR |ty VALOR [Ha)
1| 3203134408 | Leonor Al Cimitara | Crucesantarosa | campo23 [§ 700000000 | 100% |§ 630000000 10000 |$500000|§ 50000000 50 |11.600.000 14
2 | 308321917 [nmobifiaiaAGROGO| Cimilara | RubalSol | RumalSol |$8000000000| 100% |$§7.200.000.000 | 200000 | $ 850000 | $1700000.000 | 560 |11.000000
3 | 3011776850 | MamPinzon | Cimitaa | LaTawam | LaTemaza |$ 180.000000| 100% |§ 162000000| 80,00 |$450000|5 36.000.000| 12 |10.500.000
4 | 30700363 "‘;::;;:1:: Cimitara | LaEsperana | LaEsperanza |§ 1670000000 | 20% |$t66s00000| o000 [§ - |s - | 167 | 2800000
PROMEDIO §10.726.000,00
DESVIACION ESTANDAR 76321688  LIMTESUPERIOR | § 11.488.216,88)
COEFICIENTE DEVARIACION 7424  UWTEINFERIOR | $98a1783.42)

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa para la unidad
fisiografica 1.

Por otro lado, para la estimacion del valor del terreno de la unidad fisiografica 2,
se realiz6 una investigacion directa realizada con profesionales Avaluadores y
conocedores del mercado inmobiliario del sector.

CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NGRRE TERRENOIA

1 Cruce santa rosa campo 23 $ 11.600.000

2 Ruta al Sol Ruta al Sol $ 11.000.000

3 La Terraza La Terraza $ 10.500.000

4 La Esperanza La Esperanza $ 9.800.000
PROMEDIO $ 10.725.000
DESVIACION ESTANDAR 763.217
COEF DE VARIACION - 7,12%
COEF DE ASIMETRIA -0,17
LIMITE SUPERIOR $ 11.488.217
LIMITE INFERIOR $ 9.961.783

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area y la ubicacién del predio objeto
de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno.

UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1) Metro cuadrado M? $1.072
. TE— 15
Unidad fisiografica 2
METODO DIRECTO-ENCUESTA (__1 P
NOMBRE PROFESION |TELEFONO| RA.A |VALORTERRENO o= b
Im2 n
Jonathan Camil osf
onathan Lamlio | NGENIERO | 3187901356 | 1016063034 $63.500,00 : C 2
Sanabria Garcia - = :3
: = S .8
L'Sa“dg‘;g::‘ra"eda ARQUITECTO | 3103228882 | 79425497 $ 62.000,00 8 i gg
4
Diego Alvaro Ariza | INGENIERO | 3175389242 | 1019082134 $ 66.000,00 [ e 3
: . P —-g
Smith Yanine Lopez | \\seNIERA | 3202467451 | 1024546304 $ 68.000,00 .
Pabon q
PROMEDIO $ 64.875,00 L/ &¢
DESVIACION ESTANDAR 2657,54
COEFICIENTE DE VARIACION 4,10%
LIMITE SUPERIOR $ 67.532,54
LIMITE INFERIOR $ 62.217,46
VALOR ADOPTADO UF1 - $ 64.875,00

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion econdémica en
terreno, no se encontraron ofertas representativas en cuanto al area del inmueble
en el sector que permitieran la aplicacion de la metodologia comparativa de

mercado.
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El valor del terreno adoptado se ha determinado en funcién del area del predio, la

cual es de considerar por lo establecido en el articulo 10 de la Resolucién IGAC
620 del 2008, especialmente al estar destinado a dinamicas de vivienda rural
campesina, ademas de considerar las demas variables fisicas como la ubicacién,
accesos, topografia, etc., por lo cual se determina el siguiente valor de terreno.

UNIDAD DESCRIPCION UNIDAD VALOR
Unidad Fisiografica 2 (U.F.2) Metro cuadrado | M2 $64.875

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Campo 23 del municipio de Cimitarra,
Santander. Cuenfa con una extension total de 50 hectareas. Dentro de la
propiedad se encuentra una reserva forestal y afluentes hidricos naturales. Las
construcciones consisten en una casa de aproximadamente 100 m2 y un corral. El
predio tiene disponibilidad de servicios publicos basicos domiciliarios.

Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Cimitarra, Santander, con frente sobre
la Ruta del Sol. Cuenta con un darea total de 500 hectareas. En el predio se 16
encuentran: una casa principal con piscina, casa para mayordomo, corrales,
bascula y construcciones destinadas a campamentos. La finca posee presencia
de nacimientos naturales de agua, riachuelos y lagunas en su interior. Cuenta con

conservacion.

o < E topografia semi-ondulada y disponibilidad de servicios domiciliarios.

‘ﬂv

a %E:- Oferta 3: Finca ubicada en la vereda La Terraza del municipio de Cimitarra,
= =3 Santander, sobre la via que conduce a Puerto Araujo. Cuenta con una extension

= ?I:%}; total de 12 hectareas. Dentro de la propiedad existe una construccion de

Q |Be aproximadamente 80 metros cuadrados. Adicionalmente, la finca posee

r‘é E'E" nacimientos naturales de agua y zonas de bosque nativo en buen estado de

<

Y v

Oferta 4: Finca localizada en el sector de Puerto Araujo, municipio de Cimitarra,
Santander. Cuenta con una extensién total de 167 hectareas y topografia
predominantemente ondulada. Dentro de la propiedad se encuentran nacimientos
naturales de agua y dos lagunas. La finca esta ubicada aproximadamente a 20
minutos de la Ruta del Sol, via principal de acceso.

10.3. SERVIDUMBRES

De conformidad con el folio de matricula 324-55723 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Vélez, el predio objeto de estudio tiene una servidumbre
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de energia eléctrica a través de Escritura Publica 279 del 21/06/2000 de la Notaria
de Puerto Berrio. No obstante, de conformidad con el Estudio de Titulos entregado
por el Solicitante, se constaté que esta servidumbre no se encuentra dentro del
predio requerido y fue traida del folio matriz 324-10941 (predio de mayor

extension).

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio presenta ronda de proteccion del cafio La terraza, con

un area de 179,01 m2.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 212 y paginas

especializadas.

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
LONIA INME DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APL . "
AMM-3-007A [y < ‘o
[ -
Unidad O g ®
: W
ITem Desglose del ftem Pag. unidad | walor unitarle poF Valer por Aru O
unidad de [ z ;
r -
APU z 3 3‘
CONSTRUCCIGN €1 el
Acplantea Nota1 | _mz 2003,00 ] 3264 womsz| |BE |2 03
&n manual general Notaz | m3 2882439 | 3,26 93,967,51 [~ e
Relleno an recebo comin compactada 135 m3 141.04000 | 3,26 450.790,40 o g
Tefa Zinc Ondulada 3.04Bx0.B0mt Cal 35 0.17mm Web 1 m 11.034,00 | 3417 377.031,74 | v -y
Estructura de madera para teja de fibrocementa 152 m 61.406,00 43,08 2.645.370,48 m z : :
Tabla chapa 30% 1,8-2 cm¥x 2,9 m- 101 un 19.654,00 | 71,00 1,395.434,00 -7
Liston para pisa BCM X 1,5M - Sapan Corriente 101 m2 55.033,00 | 32,64 1.786.277,12 L4
Pilote @ 12 - 15 cm (6m) 102 umn 161.169,00 3,00 483.507,00 . ?
€1, Construccidn con estructura en madera da 3.00m de alto, cublerta en teja |Puerta interes soclal 0,76-1,00 M 146 un 296.112,00 3,00 ARE.336,00 v
da 2inc a dos aguas, la construceidn cuenta con plso en madera soportado  |Acometida de circulto cable CU 3x2/04 11 /0AWG 02 EMT 178 m 325.397,00 5,00 5 1.626.985 00 | > !
sobre pilotes de madera de 0.10mw0.10m, cuenta con hall de accesocon  [Tablero trifdsico 12 chreuitos 185 un 366.761,00 1,00 3 I66.761,00 j |
pasamanos en madera en tablones de 0.30m y alto 0.80m, la construccidn  |Salida Toma comrlente dable en mura 184 un 160.99300| S00 [§ B804.965,00 L.__
cuenta con dos habitaclones en madera, la carpinteria de [a construceldn se [Salida intermuptor doble PVC 183 un 135.983,00 5,00 679.915,00
encuentra sin pintar. Salida luminaria en techo + Aoseta PVC 183 un 152.522,00 5,00 T62.610,00
Mano de obra AA 41 He 28.539,00 53,00 1.512.567.00
Tatal costo directa 13.989.576,81
Administraciin 5% 690.478,84
Imprevistos Erd 419,687.30
utilidad TH k: 979.270,38
Total APU $ 16,088.013,33
Total Construceldn [Areal 32,64
Valor (m2) § 492,892,57 |
Hata §: Elvalar peneralesia emado en | 212 porla ik, e adopils a {s conatrudals 208
Mata 2: Elwlar e b i 4 emrada enla 212, por o tanky, ke calculs de la siguiente manem! Mena de obea AA 19 da la manas @2 obra AL
wien dutad: 35
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CONSTRUCOIGN €2
Nota 1 m2 |5 2.943,00 8,15 23.985,45
Haota 2 m3 5 28.824,39 0,82 13.636,00
164 m2 |$ 160,195,00 8,17 1.308.801,32
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla electrosoldada 156 m2 122,022, 817 956.919,74
Alistado de Piso 2CM 168 m 14,174,00 8,17 115.801,58
Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0,17mm Web 1 m 11.034 9,23 100.843,82
Estructura de madera para teja de fibrocemento 152 m 6140600 | 1084 [& 665.641,04
Tabla chapa 30x 1,8-2emx 2,9 m- eucalipto 101 un 4 19.65400 | 2400 |5 471.696,00
Columna de concreto armada Web 2 m3 | $ 70160453 0,48 5 336.770,37
Mura divisorio blogue estriado N'4 162 m: |$ 4587700 | 3179 |5 145842983
€2. Zona de baflos, de 2.15m de frente x 380 m de fonda, la construceldn  |Pafiste liso muros 1:4 151 m |$ 31.240,00 | 28,38 8EB,591,20
cuenta con dos niveles, el pimero cuenta con 4 columnas de concreto de L{_!_ucha con grifaria tipo 1 00 un 117.83100 | 1,00 117.831,00
0,25m % 0.25 m, altura de 1,90 m que soportan una placa de concreta  [lnadoro tipa | 200 un 381.173,00 1,00 381.173,00
aligerada con bloqueldn de 0,20 m de espesor, el segundo nivel tena Drinal tipo | 200 un 591.251,00 1,00 591.251,00
cublerta en teja de zinc, cuenta con muros en blogue a la vista en el exterior y|Punto AF. Ducha 191 un 304.571,00 1,00 304.571,00
paiietados en el interior con una altura de 2,20 m, cuenta con unas placas de [Punto AF. Inodoro 191 un 28.094,00 1,00 28.094,00
concreto nistico de 0,20 m de espesor, sobre la que se encuenira: orinal con [Punto AF. Orinal o Lavamanas 192 un 28.980,00 1,00 28.980,00
n muro bajo de 0,30 m alto, 0,25 m de ancho y 0,60 m de largo, cuenta con [Salida sanitaria ducha 2 196 un 74.296,00 1,00 5 74.296,00
divisiones en muro pafietado de 0,25 m de ancha y 1,00 m de largo y 2,20 m [salida sanitaria inodoro 4" 197 un 11080800 | 200 [$ 221,616,00
de alto para el Inodoro y 1ona de ducha, Lavadero con estructura en bloque y [Puerta interés social 0.51-0,75m 146 un 212.463,00 100 [$5 212.463,00
concreto de 0,90 mde ancho, 1,00 mde largo y 0,85 m de alto, la Punto AF Lavadero 191 un 35.873,00 100 (S 35.873,00
construccidn cuenta con recubvimiento lateral en tabliflas de madera sin  [Salida Sanitaria Lavadero 2 197 un 5 110.794,00 1,00 1 110.794,00
pintura de 0,10 m de ancho y largo de 1,50 m altura de 1,90 m, cuenta con |Acometida de circuito cable CU 3x2/0+1x1/0AWG 02°EMT 178 m_ |5 32539700 200 |3 650.794,00
una puerta con estructura en madera y cubriméento en limina de zinc Tablero trifdsico 12 circuitos 185 un | %  366.761,00 1,00 366.761,00
medidas de 0,67 mx 2,00 m, Sallda Toma corrente doble en muro 184 un |$  160.993 2,00 321.986,00
Sallda Interruptor doble PYC 183 un $ 135983, .00 271.966,00
Sallda luminaria en techo + Roseta PVC 183 un 5 152.522,00 2,00 5 305.044,00
41 He 5 28.539,00 | 44,00 1.255.716,00
11.669.325,35
5% 583.466,27
£ 350,079,756
T 816.852,77
Total APU 13.419.724,15
otal Construceldn (Area) 817
jalor Adoptada (m2) 5 1.642.561,10
Nata 4:El walar o 1] ermada en 212 pei ba lanlo, se adopia a la constudata 208
HNata 2:Elvalor de la evcavecidn manusl general est ermado en b constudata 212, por o tarto, 50 cakula de 1a sigulents manera: Mano da sbra A% + 1% de la mana de obra A& 1 8
Web 1:iitps » 320 nja-sinc-ondulad L5017
Web 2: hitps Jeslambila P indafobira_; i 2 Valor=1)0_0_0_0_0y]| fehs_altph c.ljJ_Td_ll_?S_ﬂ_(Llmq_‘m__mhorj_uﬂo‘ﬂﬂwllamil_ﬂ_‘l:l‘_n_SIahs_wln:_l‘an.nqun’u":_u_.

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212.

Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-007A
Tem Desglose del ftem | Pag. l unidad | valor unitario H?I::::':::L Valor por APU
ANEXOD CAL
Nota 1 m2 2.943,00 2,20[ 5 B.474,60
Nota 2 mi 25.824,39 0.04] % 1.152,98
CA1 Vigas y columnas, 5§ columnas de concreto de (0.20muD. 20m) x:: ; x ‘s ::;‘:g;'?: :.:2 ;::—:;-;*;:—
de 1.30m de alta, con una viga superior de 0.20m0, 20m y largo o T s 181539]:: T s?.o?s‘m
gE AL, 598.788,09
otal Construccldn (Metros) 11,00
[Valor Adoptado [m) ] 54.435,28
Mata 1:El valar del replantan ganeral ssts eiradn en I3 consbudats 212 perio tants, se adopta a la constudata 208
Meta 2:Elwlor de la g 212, porie ank, se cakeula de b sigulents manera: Mana de ok AL+ 1% de ks mana de shea A
Web infolabra, 10_0_0_0, ﬂ_l-ld_ﬂ_ﬂ_n_ﬂ_lw_ﬂ_!M_o)wr_u_nm'immrgu_u_la_a_s:.m_w“:_||mpuhq:ana.p;-o_n__n_n‘
Inifolobra_r 015%20vga. 0 0_15 IShal_p_esbuch20igaets_0_1ed 0 Skhy cuanté20uga. 145000]scar%20viga: 0_0_0_0_0_0_0_3her_separadoiesh2tigas_0_0_
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Nota 1 m2_ |4 2.943,00 o0,60{ 5 176580
Nota 2 m3 |3 28.824,39 0,12(5 3.458,93
150 mi |3 454.278,00 0,09['5 40.885,02
CAZ Zona dura en concreto nistico de 0.50m de ancha y largo de 135 m3 ] 141.040,00 0,03 4.231,20
1.20m, con un espesar de 0.15m. 41 He 5 28.539,00 1,00 28.539,00
78.879,95
0,60
s 131.466,58
Hota 4: Elaar do an la 212 parlo bnko, e adapts 3 la cansirudata 208
Hota 2: Elvalor da Is I erada 212, parte tante, 54 caloula de 13 siguinnts manata: Mana de obrs A4+ 19 da 13 mana de obia A
ANEXD CA3
Nota 1 m2 2.943,00 o00[$ 2.648,70
MNota 2 m3 2882439 0,09['s 2.594,20
Tabla chapa 25 x 1,8-2 cm x 2,9 m - ordinario 101 un 14.858,00 g00/s 118.864,00
CA3, Puente en 4 tablones de madera de 0.50m de ancho y largo |Tuberia cuadrada metaltub 1004100 Cal. 2 Negro 121 un 161.739, 1,00{ 5 161.739,00
de 1.80m, soportado en perfileria metdlica, 41 He 28.539,00 1,00[ 5 28.539,00
] 314.384,90
0,90
] 349.316,55
Mata 4: El wlor _ | doenla 212 pat lo tanto, 8 adapta 8 b construdats 308
Hota 2: Elvalar da I I 4 212, parta s, 5 calcula de 1a siguiente maneis; Ming de cbra A+ 15 da b mana de obra AA
ANEXD CA4
Nota 1 m2 2.943,00 2.943,00 |
Nota 2 m3 28.824,39 B5.473,17
105 un 155.185,00 155.185,00
CAA, Pozo séptico de 1,00mx1.00m profundidad estimada de 163 mi d12ad 1.400.196,00
e i 151 m2 45.441,00 1.090.584,00
: T 41 He 28,539,00 142.695,00
2887.076,17
1,00
5 2,887.076,17
MNata 1:Elval p gensral asta arrado an s 212 po .50 adoptaa k 208
Hota b i t emado anls 212, parla tants, 5 exleuls do 1a 3igui di obea AA® 1% & da abra A
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212. 19

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales: g

w‘
<<
ESTADO DE VALOR Qlze
B CION | VALOR DEPRECI : "
fTEM | EDAD | VIDAUTIL |  EDADENS DEVIDA COSEU DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL W EEE
o | 1 5 086% 25 WL [§ 498057 ($ 1281078]$ 36479077 § 36480000 z 35
»
Q2| 1 1 £286% 25 W% [$ 16k5110[8 woog [ s snmp| (AR [2 gf,
i Z ol
Anexos Constructivos =gy
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 23
anexas: L )
ESTADO DE VALOR
iTeM | EDAD | VIDAUTIL | EDADEN% DEVIDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL ADOPTADO
CA1 15 100 15,00% 2 10,83% § 5443528 | § 595233 | § 4848295 | § 48.500,00
CA2 15 20 75,00% 25 68,34% $ 13146658 | § 8984334 | § 4162324 | 5 41.600,00
CA3 10 30 33,33% 3 36,30% H 34931655 | § 12680070 [ § 22251585 (§  222.500,00
CAd 12 70 17,14% 3 26,32% H 2887.07617 | § 75008075 | § 212708642 [ §  2127.100,00
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:

ESPECIE / CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Mata Palo (d=1,20m) 1 Und |$§ 57255526 |S% 572.55526
Mata Palo (d=0,50m) 2 Und $§ 14137167 |§ 282.743,34
Mata Palo (d=0,20m) 3 Und S 16.964,60 | $  50.893,80

Limén (d=0,10m) 4 Und |$ 4427423 |$ 177.096,92

Mango Pequefio (d=0,10m) 3 Und $ 16093041 |§ 482.791,23
Mango Grande (d=0,30m) 1 Und |$ 16093041|8% 160.930,41
Platano Grande (d=0,25m) 16 Und S 13.403,86 | $ 214.461,76
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 Und [$ 1340386 |$ 93.827,02
Plama de Coco (d=0,05m) 3 Und |5 16.964,60 | S  50.893,80
Pecueco (d=0,30m) 1 Und |$ 96.486,16 | 5  96.486,16
Cascarillo (d=0,80m) 1 Und $ 300.179,18 [ $ 300.179,18

TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 2.482.858,88 |
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2024. 20

\ ¢ Nota: de acuerdo con el inventario de especies suministrado se realizan las siguientes
\,_‘E_ p precisiones:
Q S we » Para la especie "Mata Palo" se adopta el valor de la especie “Higuerén”
a "i i:?; o Para la especie "Pecueco” se adopta el valor de segunda especie.
o o Para la especie “"Cascarillo” se adopta el valor de tercera especie.
<~ R A o Para la especie “Platano” se adopta el valor de la especie "Platano/Banano”.
A0 12 ?_1 e Parala especie "Mango” se utiliza la valoracién de la especie "Mango comtin®.
& Zgh o Para la especie “Limon” se utiliza |a valoracién de la especie “Limon Tahiti".

[ AD
.}R

-
w

CONSIDERACIONES GENERALES

e Conforme al Acuerdo Municipal No. 018 del 15 de diciembre de 2001 de Cimitarra,
define los usos normativos del predio objeto de avalio, sobre el cual rige
Agropecuario.

o Para el predio objeto de avaltio se establecieron dos unidades fisiograficas para
definir el valor por unidad de medida de terreno; la unidad fisiografica uno
corresponde a uso de Distrito de conservacion de suelos y restauracion ecolégica
- proteccion para la cual se utilizaron cuatro puntos de investigacion de mercado y
la unidad fisiogréafica dos corresponde a uso agropecuario, para el cual se realizé
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una investigacién directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores
del mercado inmobiliario del sector.
Al predio objeto de avallo se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Araujo — Barrancabermeja, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada en cada sentido.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.
El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.
La franja objeto de avalio presenta zonas de proteccion reprenstada en una ronda
de proteccion del cafio Puerto Aguileo
De conformidad con el folio de matricula 324-55723 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez, el predio objeto de estudio tiene una servidumbre
de energia eléctrica a través de Escritura Publica 279 del 21/06/2000 de la Notaria
de Puerto Berrio. No obstante, de conformidad con el Estudio de Titulos entregado
por el Solicitante, se constatd que esta servidumbre no se encuentra dentro del
predio requerido y fue traida del folio matriz 324-10941 (predio de mayor
extension).
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos asi como .

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado -

inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
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TOTAL AVALUO: TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 35.139.911,00).
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Bogota, D.C., 04 de octubre de 2024.

ADO
TOR
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Cordialmente,

1 nIEGO MONROY RODRIGUEZ

A Representante Legal
i RAA AVAL-17035154
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m? 179,01 $ 1.072,00 | $ 191.898,72
TERRENO U.F.2 m? 106,99 $  64.87500|$% 694097625
TOTAL TERRENO $  7.132.87497
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m? 32,64 $  364.800,00 | $§ 11.907.072,00
c2 m? 8,17 $ 131350000 | § 10.731.295,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  22.638.367,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 11,00 $ 48.500,00 [ 533.500,00
CA2 m? 0,60 $ 41.600,00 | § 24.960,00
CA3 m? 0,90 $ 22250000 |$ 200.250,00
CAd m? 1,00 $ 212710000 |$  2.127.100,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  2.885.810,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES - $ 248285888 292
TOTAL AVALUO § 3513991085
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  35.139.911,00

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CONSIDERACIONES

De conformidad con el instructivo para avallos ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

No se aportéd la documentacién citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el célculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econémicas que sea desarrolladas en el area objeto

de avalto.

Il. __VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ____

1. Notaria

2, Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes

3. Desconexion de servicios piblicos $1 msgau|
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 5 0.00|
5. Impuesto Predial 4 lJ,OEIl

6. Adecuacion de dreas remanentes
Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

23

RN, TN
1. Perdida de utilidad por contratos
adquisicidn

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
T =

TOTAL INDEMNIZACIONES: UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL .
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.830.898)

Bogota, D.C., 04 de octubre de 2024.

Cordialmente,

"\_,}.'
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador !

Representante Legal
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

LT
PN
JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité Técnico de Avaltios
RAA AVAL-80095537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS / ESPECIES
ESPECIE ESPECIE
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16.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO

SECRETARIA DE
PLANEACION
No Consecutivo: Pagina
2024.0787 1det

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO *

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO SUBURBANO denominado LOTE identificado con codigo catastral
No 68180-00-01-0011-0260-000 y con matricula inmobiliaria No 324-566723 ubicado
en la vereda LA TERRAZA del municipio de Cimitarra, segtin el PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y la base catastral suministrada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELO SUBURBANO DE CORREDORES

URBANOS INTERREGIONALES (C.U.l)
Uso principal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comercio tipo

A, grupos 1, 2, 3,4, y 5 comercio tipo B grupos 1y 2, institucionales grupos 2 a 5,

servicios Municipales grupos 5y 6. 27
Usos Complementarios: Parcelacion suburbana recreativa.
NOTA: Este documento NO es un permiso, nl olorga derechos especiales, es infor 14 Inlstrada al
solichante de mcuerdo al PBOT Municipal vigenta y por consigulento debe reslizar todos los rdmites anta In
autoridad amblental u organl pondientes, quo lo permitan desarrollar la actividad que se propanga y
tamblén deba acatar lo dispuesto en los decrotos 2770 de 1053 y 1228 de 2008 (respelar la margon de reliro vial)
y en los decrelos que prologon las mirgenes de los cuerpos de agua.
De igual forma se hace clarided que esto d to plarde vi /| e ble o modifique el PBOT
Munlclpal vigenta.
§i tene alguna duda sobre ol io de eslo d lo lo invit a que ulilice nuostros canales do
comunicacion, en los cuales nuestro equipo profesional y técnico estard dispuesto a alender y dar lramile a sus
policlones,
Se expide con dostino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.8.
_ - "
Dada en Cimitarra, a los veintiGn (21) dias del mes de Junio del afio dos mil < o
veinticuatro (2024). QlZe
Oat
EEf
- i
R [=e8
e,
O wwo
=1
¢ =W EX
A —~uwy
as
Elabord: Folkenberg Diaz z

&

Carrera 5 No. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefdnica 607 - 6916024 EXT, 2107

Correo Electrdnico alcaldin@cimitarra-
Pdgina Web www . cimitarra santander.gov.co

0
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16.3. FICHA PREDIAL
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UBICACIO Ruta Macional 4511
Entre los PR: PRE4 - PRES
INFORMACION DE_REFERENCIA
PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR
DATUM:D_MAGNA
ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nocionol

COORDENADAS GEOGRAFICAS 29
QRIGEN LATITUD: &' N

[ORIGEN LONGITUG: TSW |
FALSO ESTE: 5.000.000

[ TEWVS BENA A OdBNLR T
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FALSD NORTE: 2.000.000 =
PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
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CUADRO DE COORDENADAS

ID | NORTE ESTE DIST (m,)

1 |2279044,45| 4880464,42

2 |2279033,34|4880474,24 s

3 |2279018,91|4880458,92 21,05 CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION

4 |2279028,33|4880450,42 ‘::18 D] NoRTE | ESTE [ DIST (m.)

5 |2279032,23| 4880454,99 4:55 m E 12279028,66|4880460,25 3,80

6 |2279036,19| 4880457,21 o 552 o F |12279025,76| 4880462,71 2.15

1 |2279044,45|4880464,42 ; %é?j o G |2279024,37 | 4880461,07 3,80

AREA REQUERIDA (m2): 286,00 |fes5 & H 12279027,27| 4800458.61[—

f§ % E (2279028,66 | 4880460,25 :

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION| £ S AREA CONSTRUIDA C-2 (m2): 8,17

ID | NORTE ESTE DIST (m,) 30
A |2279034,76 | 4880470,96 5o

ol o0 | | AN] s e

D [2279030,45 |4880466,24 10 : e — I

A |2279034,76| 4880470,98| O° —— :
AREA CONSTRUIDA C—1 (m2): 32,64

A TR [ | [z

msera| susvec| uapne | amed | aseea W:“‘ sics e

|
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16.5. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

PREDIO AMM-3-00

@aF )
g0

MIEMBRON

7A

Tiempo Costos Costos Densidad Valor Valores Generales por planta
Cultivo improductivo | Instalaciéon |Sostenimiento| Cultivo adaptado Minima por Valor Maxima por
afios por Ha por Ha Planta/Ha Planta intermedio por Planta
Platano /banano 0,8 $ 0.228580|% 5.663.110 1.111 13.403.86 | § 18.000 | $ 18676 | § 20.656
Mango Comiin 3 $ 15.041.431 $9.098.131 150 | 160.830,41 | § 272.000,00 | $ 282.073 | % 352.173
Limon tahiti 3 $7.751.547) $ 4.556,680 278 | 44.27423 |$ 116.000,00 | $ 120151 | § 289.306
Guayaba 2 $ 11.632.020] $8.217.020 400 5212260 § 137.000 | § 141.580 | § 179.080
CULTIVOS CANTIDAD | VALOR UNITARIO
Mata Palo (d=1,20m) 1 572.555,26
Mata Palo (d=0,50m) 2 141.371,67
Mata Palo (d=0,20m) 3 16.964,60
Limén (d=0,10m) 4 44.274,23
Mango Pequefio (d=0,10m) 3 160.930,41
Mango Grande (d=0,30m) 1 160.930,41
Platano Grande (d=0,25m) 16 13.403,86
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 13.403,86
Plama de Coco (d=0,05m) 3 16.964,60
Pecueco (d=0,30m) 1 96.486, 16
Cascarillo (d=0,80m) 1 300.179,18
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2024. 31
16.6. TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS PUBICOS
ITEm Desglose del (tem Pag. unidad | wvalor unitario u:;;:l:‘: :::J Valor por APU
TRASLADO Y/0 DESCONEXION DE ACOMETIDA DE ACUEDUCTO
Replanteo general Nota 1 m2 5 2.943,00 0,36 $ 1.059,48
Excavacion Manual General Nota 2 m3 s 28.824,39 0,07 $ 2,017,71
Caja Inspeccion G0CMXGOCM 193 un $  494.403,00 1,00 S 494.403,00
T1. Traslado yfo desc ién de g it Tuberia Acueducto PYC 4" Rde. 26 126 m $ 31.749,00 2,00 5 63.498,00
3 | ienta menor /A % 10,00 6.732,80
Age, Mano de Obra BB a1 He |5 33.664,00 2,00 67.328,00
Total APU $  635.038,99
Tatal Ce ién (Unidad) 1
Valor Adoptado (und) $  635.038,99
Nota 1: El valor del replantao se adopta a la construdata 208. ‘ < :i'
Nota 2: El valor da |a eycavacién manual general estd emradn en |2 construdata 212, par lo tanlo, se calculade la siguieniz manera: Mano de obra AA # 1% de la mano de abra AA D bl
TRASLADO ¥/O DESCONEXION DE CONTADOR ENERGIA ELECTRICA g W
Repl general Nota 1 m2_ |3 2.943,00 | 0,25 s 735,75 fast oy
Acom.Aerea BT Desde Caja Ac das AE-219 Codensa 177 un 4§ 1,013.719,00 I 1,00 5 1.013.719,00 2z g g
Herramienta menar N/A % 10,00 8.561,70 w oy @
T2, Traslado y/fo desconexion de medidorde  |Mano de obra FF1 42 He $ 87.226,00 1,00 87.226,00 m = o 5
Energia eléctrica. Mano de obra AA EL] Hc & 28.539,00 3,00 85.617,00 4 o :
Total APU $ 119585945 o e
Total Construccldn (Unidad) 1 ; = 3
Valor Adoptado (und) $  1.195.85945 “~ g g

Mota 1: Elvalor del replantec se adopta a la construdata 208

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 212.
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PREDIO AMM-3-007A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

.. LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-007A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de octubre de 2024, se reunieron en la sala de juntas d

la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el

e

contrato celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actlio como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas
item N° Avalio Total Avalto indemnizaciones | indemnizaciones

econdmicas econdmicas
1 AMM-3-007A $ 35.139.911 $ 1.830.898 $ 36.970.809

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO, EL 30 DE AGOSTO DE 2024.

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, &rea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demés factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus

_diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,

haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
.comparacion o de mercadeo, al método de consulta a expertos avaluadores o encuesta, al método de costo

. de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando

- los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del justiprecio comercial

" se.obtuvieron los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion y valor de avaltio para
seguro en los casos que aplica, contenidos en los informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO AMM-3-007A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

__ LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-007A
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

33
JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnico de Avallos Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
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PREDIO AMM-3-007A

RAA

Deghtro Abivrto de Avioleodarey
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolueién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuenlra inscrito(a) en el Registro Ablerlo de Avaluadores, desde el 26 de Abxil de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este cerlilicado el registro del sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance 34
* Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lolal o
parcialmente en areas urbanas, boles no clasificades en la eslruclura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Fecha de inscripcidn Ragimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, loles en suek de expansion sin
. plan parcial adoplado, bles para el aprovechamienlo agropecuario y demés infraestructura de explatacion
* siluados lolalmenle en &reas rurales.
v Fecha de inscripcion Ragmen
f \ &4 26 Abr 2018 Regimen Académico
g i
Q'|=
Oas
|t 1
a Z 33 Calegoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
w7
£Q |2el Aleance
QO jues
m ; 3 * Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estruclura ecolagica
—-—w? principal, loles delinidos o contemplados en el Cadigo de recursos Nalurales Renovables y danos
: :ﬁ ambientales.
! : Fecha ds inscripcin Regimen
\ } 26 Abr 2018 Régimen Académico
Pigina 1 de 4
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Dughitro Ablerto de Avohasdores
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Hisléricos
Alcance
» Ediflicaciones de conservacion arquileclénica y monumentos historicos.
Fecha de nscripcidn Ragmen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
+ Incluye centros comerciales, holeles, coleglos, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.
Fecha da inscripcion Ragimaen 35

26 Abr 2018 Régimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, molores, subeslaciones de planla, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y dislribucian, equipos e infraestruclura de transmision
y distribucién, maquinaria de eonstruccién, movimiento de lierra, y maquinaria para produceion y proceso,
Equipos de computo: Microcompuladores, impresoras, monilores, moédems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporle Automotor: vehiculos de lransporte lerreslre como
automdviles, camperos, camiones, buses, Iraclorescamiones y remolques, motocicletas, molociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, biciclelas y similares.

Facha de inscripeion Ragimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

 Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cuakjuier medio de transporle dilerente del
aulomolor descrilo en la clase anlerior.

Fecha de inscripcion Ragmen
26 Abr 2018 Régimen Académico
.
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Fl e (" ] = J
Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio
Alcance
*  Revalorizacién de aclives, invenlarios, maleria prima, produclo en proceso y produclo terminado.
Eslablecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion Ragmen
26 Abr 2018 Regimen Académico
Calegoria 12 Intangibles
Alcance
« Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléclrico, londo de comerclo, prima comercial y olros similares,
Fecha de insceincion Regemen '
26 Abr 2018 Régimen Académico 36
Calegoria 13 Inlangibles Especiales
Alcance
* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacién o caleulos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anleriores.
Fecha da inscripcidn Regman
] 26 Abr 2018 Régimen Académico
<
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Los datos de conlacto del Avaluador son:

mEST
i

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccion: CALLEG4H ¥ B1A-12
m Telklono: 3142542801

Correo Electronico: opinzonrodriguez1 0@gmai.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Calastral y Geodesla - La Universidad Dislrilal Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Dislrital Francisco Jose de Caldas.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEEABROS
PREDIO AMM-3-007A

RAA

Deghtro Abarto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133
El{la) sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuenltra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con ¢l fin de que el destinalario pueda verificar esle cerlificado se le asigné el siguiente codigo de R, y puede
escaneark con un disposilive mévi u olro disposilivo leclor con acceso a inlernel, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluilas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cadigo debe ser inmedialamente reporlada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a925091e a7

El presente cerlificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Oclubre del 2024 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Beghtro Abierte de Avolsodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No. BOD9S537, se
encuentra inscrilo(a) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categeria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

38
Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o
parcialmenle en &reas urbanas, lboles no clasilicados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,
Fecha da inscripcian

Ragimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

. « Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, eslablos, galpones, cercas, sistemas
" galpo .
24 de riego, drenale, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
- plan parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
E . siluados lotalmenle en éreas rurales.
[ 3

= &°

r 2 ‘2 3. Fecha da inscripcion Regimen

> g : 24 Ene 2017 Régimen Académico

> 00

oo

ey

X

Zhng Calegoria 3 Recursos Nalturales y Suslos de Proleccion

Alcance

=

* Bienes ambientales, minas, yacimienlos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estruclura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cadigo de recursos Nalurales Renovables y dafos
amblentales.

Fecha de inscripcion Ragimen
24 Ene 217 Régimen Academico
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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RAA

Deghtra Abiarto de Avohadores

Calegoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arqueolgica y Monumenlos Histéricos

Alcance
» Edificaciones de conservacion arquilectonica y monumentos hisloricos.

Fecha de inscripcion Ragimen
Régimen Académico

24 Ene 2017

Calegoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.

Fecha de inseripcin Ragimen 39

24 Ene 2017 Régimen Académico

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance
« Equipos eléctricos y mecanicos de uso enla industria, molores, subeslaciones de planta, lableros eléctricos,

equipos de generacion, subeslaciones de transmision y distribucidn, equipos e infraesiructura de transmision

Calegoria 13 Intangibles Especiales

=X

y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computa: Microcompuladores, impresoras, menitores, médems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporle Automolor: vehiculos de transporle lerreslre como 5
auloméviles, camperos, camiones, buses, lraclorescamiones y remolques, molocicletas, molociclos, ‘S <
molalriciclos, cualrimotas, bicicletas y similares. O P
(o314
Fecha de inscripcién Regimen b&s
24 Ene 2017 Régimen Académico Z 33
oy g
Q>
RS g
Q [ s
=&y
~1E:
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Alcance
Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas

L]
derechos de indemnizacion o caleulos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regmen
25 Sep 2017 Régimen Académico
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PREDIO AMM-3-007A

RAA

Bagirtro Ablerla de Avoluodorey

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono: 3112561346

Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Calastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avalios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) 40
senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537

El(la) senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asl como con la cuola de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el lin de que el destinalario pueda verificar esle cerlificado se le asignd el siguiente codigo de R, y puede
escaneark con un dispositivo mévil u otro disposilivo lector con acceso a intemnel, descargando previamenle una
aplicacién de digilalizacion de cdigo QR que son graluilas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
FIN directamenie en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enlre la informacion acé

conlenida y la que reporle la verificacion con el codigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

___\ v
<4
Q |=3,
Cuy PIN DE VALIDACION
a E 3
23
;a ,g ©2330b7c
m © gj,
Q |t
v
m < :i El presente cerlificado se expide en la Repablica de Colombia de conformidad con la informacién que repasa en el
2 Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los un (01) dias del mes de Oclubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
u calendario, contados a partic de Ia fecha de expedicion.

Firma: S e
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Alexandra Suarez
Represenlante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, Idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuenlra inscrilo(a) en el Registro Ablerlo de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y sele ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicion de este certilicado el registro del sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuenlra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes calegorias y aleances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
42
¢ Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados Iolal o
parcialmente en areas urbanas, loles no clasilicados en la eslruclura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.
Fecha de inscripcion Regimen
01 Jul 2022

Reégimen Académico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edilicios, eslablos, galpones, cercas, sistemas
0 de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
ﬁ < plan parcial adoplado, bles para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestruclura de explatacion
o " Ew siluados lolalmenle en dreas rurales.
O uy
el 1 Fecha de mnscripcion Ragmen
E-l az 01 Jul 2022 Régimen Académico
»z
> 55
Mz
Q (e
a: ‘;; L7 ‘5 Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
-
% $ Alcance

!

* Bienes ambienlales, minas, yacimienlos y explolaciones minerales. Lates incluidos en la estruclura ecoldgica
principal, loles definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y daros
ambientales.

Fecha de nscripcion Ragmen
01 Jul 2022 Ragimen Académico
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Dagitro Abierto de Avobaodotey

RAA .

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edilicaciones de conservacion arquilectonica y monumentos hisloricos.

Fecha de inscripcion Ragmen
01 Jul 2022 Reégimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen denlro de los numerales anleriores.

Fecha da inscripcion Regimen 43

01 Jul 2022 Regimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subeslaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestruclura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcompuladores, impresoras, monitores, médems y olros accesorios de estos
equipos, redes, maln frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerreslre como
automoviles, camperos, camiones, buses, lraclorescamiones y remolques, molocicletas, molociclos,
mololriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripcion Regmen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automolor descrilo en la clase anlerior.

Fecha de inscripcibn Ragmen
01 Jul 2022 Régimen Académico
— \
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Dagiitro Abiarto de Avolsadeores

Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacion de aclives, invenlarios, maleria prima, producto en proceso

y produclo lerminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcian
01 Jul 2022

Ragmen
Régimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especlro radioaléctrico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares.

Fecha da inscripcidn Regimen
01 Jul 2022

Regimen Academico

44

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechos de indemnizacién o caleulos compensatorios y cualquier olro derecho na contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Ragimen
01 Jul 2022

Régimen Acadéemico

5

RIBE S.A.5.

onSULTORE

NTORIA

Los datos de conltacto del Avaluador son:

CRAY

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR #3-26
Teléfono: 3103436205

Correo Electrdnico: castaneda p.wiliam@gmail.com

INTERVE
HESTREF
wCEMERDS T

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Calaslral y Geodesta- Universidad Diskrital Francisco José de Caldas

&

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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MIEMBROS

PREDIO AMM-3-007A

RAA

Dughtro Ablerto de Avolaaderes

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cedula de ciudadania No.
1023963942

El{la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con el fin de que el destinalario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguiente cédigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u olro dispositivo leclor con acceso a internet, descargando previamenle una
aplicacion de digilalizacién de codigo QR que son graluilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/www.raa.org.co. Cualquier inconsislencia enlre la informacion aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporlada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b18d0aa5

El presente cerlificado se expide en la Repablica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Reglstro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y liene vigencia de 30 dias
calendarlo, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma: _ =
Alexandra Suarez
Represenlante Legal
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,
se encuenlra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17035154,

Al momento de expedicidn de esle certificado el registro del sefor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Aclivo y se encuenlra inscrito en las siguientes calegorias y alcances;

Calegoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

L]

46
Casas, aparlamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados lolal o

parcialmenle en éreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha da inscripcidn Ragimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, eslablos, galpones, cercas, sislemas
: de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
%" plan parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
o :‘ : siluados tolalmenle en dreas rurales,
w: ]
< ; i Fecha de inscripcidn Regmen
Ll 3 03 Ene 2019 Régimen Académico
23
Wl » 7
e |2 ¢t
(-4 g
o & « E Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proleccion
~AEXF
% i :E Alcance
/ U

* Bienes ambientales, minas, yacimienlos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, loles definidos o conlemplados en el Cddigo de recursos Nalurales Renovables y daros
ambientales.

Fecha da inscripcidn Regimen
28 Ccl 2021

Régimen Académico
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Degirirg Abierto de Avob . ATTRERET A ADCRA [ Rl LADTATE

Calegoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Eslrucluras especiales para proceso, acueduclos y conducciones, presas, aeropuerlos, mueles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de mnscripcion Ragmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

» Puenles, lineles.

Fecha de inscripcidn Ragimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

) Categoria 6 Inmuebles Especiales

47

Alcance

« Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.

Fecha da inscripcidn Regimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subeslaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos, Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporle lerresire como
automéviles, camperos, camiones, buses, tractorescamiones y remolques, molocicletas, molociclos,
molotriciclos, cualrimolos, biciclelas y similares.

Fecha da inscripcion Regmen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Calegoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualquier medio de transporte diferente del

Pagina 2 de 5
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w‘"o Ablerta de Avolsodorey AATERTTAADTRA OF sen pancars
Ju Vi dy L.
automolor descrilo en la clase anlerior.
Fecha de nscripcion Regimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
Calegoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad.
Facha de inscripcian Regimen
03 Ene 2019 Réglmen Académico
Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio
Alcance 48
* Revalorizacién de aclivos, inventarios, maleria prima, produclo en proceso, produclo lerminado.
Fecha da inscripcian Regmen
03 Ene 2019 Reégimen Académico
+ Eslablecimientos de comercio.
Facha de inscripcion Regimen
28 Oct 2021 Regimen Académico
Calegoria 12 Inlangibles
. Alcance
( '1 n
o ! : * Fondo de comercio, prima comercial, olros similares,
~
Q ; ? Fecha da inscripcion Regmen
Ll 1 03 Ene 2019 Regimen Académico
- 4 35
m l';' ;é * Marcas, patenles, secretos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivas,
& espectro radioeléclrico.
.o ™ :E’
' i1
| hi Fecha da inscripcid Re
m =35 Woet202r Pbgleen Anadidanicn
=11V
\__) @ Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
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+ Demas derechos de indemnizacion, caleulos compensatorios, cualquier olro derecho no conlemplado en las
clases anleriores.

Fecha de mscripcidn Ragmen
03 Ene 2019 Regimen Academico

« Daio emergente, lucro cesanle, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha da inscripcin Ragmen
28 Oct 2021 Régimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARGA

Direccion: AV. CARRERA 15 N® 118 - 43, OFICINA 507
Teléfono: 3164697463 49
Correo Eleclronico: diegomonroyredrigue2@holmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por compelencias en Avaliios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallios - Incalec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colomblana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 17035154
El(la) sefor(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar esle certificado se le asigno el siguiente cédigo de OR, y puede
escaneark con un dispositivo mévil u otro disposilivo leclor con aceeso a inlemel, descargando previamenle una
aplicacion de digitalizacion de codige OR que son graluilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enlre la informacion aca
conleniday la que reporte la verificacion con el cadigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a7950a61
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CORPDAACION COLOCMBAMA
Begisiro Ablerie de Avohmdorss RTORRETI A ADORA TF Rt AGORTS

El presente cerlificado se expide en la Repiblica de Calombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Sepliembre del 2024 y liene vigencia de 30
dias calendario, conlados a parlir de la fecha de expedicion.

I
Firma: -
Anlonio Heriberlo Sakcedo Pizarro
Represenlante Legal
50
<<
Q i
| |ets
; a z 53
" | ;’:
K zes
Q|
-
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
PROYECTO CORREDOR VIAL PUERTO SALGAR — BARRANCABERMEJA

Elaborado por: !

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Bogotd D.C., agosto de 2024
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Colombia

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacién, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen

los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacion, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de

fruta, empaque, lavado, construccion de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, anlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2, COSTOS INDIRECTOS: incluye administracién y asistencia técnica.

Metodologia empleada:

Para la determinacion del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de

recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = C.Instalacién + (Produccién por Ha * Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacién y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones

de cada zona, las précticas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo

es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracién de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar

“CORFELONJAS”

MIEMBRON
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durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
mantenimiento; se incluyen los cultivos arbéreos y arbustivos, como: café, platano, cafia
de aztcar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresién matematica y
conjugar todas las variables, se llegé a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA —

MAIZ 4,905.010 50 3500 4000 2.000 2.200 60,000 8
YUCh 5.016.400 n 12000 12500 2.000 2300 10.000 502
All 13.404.780 8 5000 5000 3,000 5.000 25,000 536
ALGODON 5.818.750 3 500 700 11600 12.000 90,000 76

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

COSTOS DE CULTIVOS PRMANES POR PLANTA

ceamen et ey

anabana Comun 3 16165951 WESWE| 50 i 230 250 | $ 10000 ] $ 56000 | el amls  amaafs  ama
Limmdon Tuhiti 3 7751547 | § 455660 | 859 16150 1000 150G | § 8550000 | § 1295000 | damman 116000 | § IS |5 289.306
Comiin 3 moaLam s smau| oo 10450 s0|$  1u0|$ a0s0000]$ 1258500 10| woawa s mono|s  amron|s  sm
Papya 3 FIETTETT) T ) T 36900 16001 12005 saenoon | § 44260000 1] m 46,000 | 1453 np
Pliting banana 0 822855 Ses1lI0| o 11250 15000 1a0] 5 1acome | $ 1715000 1| neoes wow |3 186759 WS
A guicate ] 13369925 EULYS B0 0 1o 2000 | § 15000000 | § 21000 000 o) 9258335 9000 | ¢ UBRAE 17815
Guzyaba 2 1163200 snnom| o 10000 zso0|$ 3000 [ § 32500000 | § 30.000.000 wo| suim| 157,000 uismfs 1m0
Meton [E] 25455458 Wik 15000 18000 2600 |§ 30005 arencn | $ stoomm soo| sestiaf 5000 ) Lul
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Tabla No.2: Costos cultivos permanentes,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2024” donde en este dltimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segtn su ciclo productivo.
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2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizd la clasificacién segtn la calidad de la madera discriminado por
didmetro altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacidén, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan morado,
almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca, teka,
pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro,
orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea, mapurito,
caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también
tienen usos como plantas ornamentales y de conservacién de bosques secos.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algin defecto mds pero casi imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua color3, Majagiiito,
Mamén, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Pifiique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagallo, Ceiba
Colorada. Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos como
plantas ornamentales y de conservacién de bosques secos.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor,
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MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacién, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, Matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totimo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana, Naranjo,
Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arara,
Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
finebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipdn africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito,
Leucaena, Palma africana, Maiz tostado, Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo,
Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacion
taxonémica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
por su uso maderable, separdndolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucion
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE
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Es el espacio ocupado porla madera de unindividuo arbéreo dentro de un ambiente o ecasisterna. El volumen
total se define como la cantidad de madera estimada en metros cubicos a partir del tocén hasta el apice del
arbol. El volumen comercial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmenlos delgados del
fuste.

La formula propuesta para determinar el volumen de los arboles en piees:

Vol. drbol en pie = % * DAP + (hy 6 he) » f
Donde:
DAP: Diametro a la Altura del Pecho.
ht o he: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utiliz6 su volumen maderable Yy su
clasificacién de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avaltios y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacidn, el Angulo
de lainsercion de ramas, para valor de una manera més estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacién,
principalmente por la clasificacién de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacién de especie y género, el cual es
labor de un boténico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacion y

= 2 ] correcto procesamiento de la informacion;
«

Olz?

E“-_s': Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
a 55} Forestales).
08 |2 ¢
O |uE -
&% (28 3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
% E:j NATURAL
\—) 3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propositos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.
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Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacion de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizé a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxonémica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pldntula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didmetro

promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

3.2 BOSQUE NATURAL
g

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por drboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacion y un drea minima de una

hectarea. Se excluyen las coberturas arbéreas de plantaciones forestales comerciales, @
cultivos de palma y drboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras ;:'5;5
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan drea de no bosque (IDEAM Oay
2022). Z 55
Lu ) "
08
BOSQUE NATURAL ug
¥
we
v

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 4.620.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 3.361.950

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA

$
$
$  7.982.600
L)

' TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m*
Tabla No.3: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacién, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectdrea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con

pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectarea.

Pastos mejorados $ 4.659.900 m’ 466
Pasto Natural $ 2.539.850 m’ 254
Pasto de Corte $ 7.140.400 m’ 714

Tabla No.4: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

ANEXOS 8

Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024

Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacién. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizd consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

VENTORIA
INTREEO ¥ URIBE 5. A.S.
EsEROS COnSuLTORES

rREST
L1

APROBADO

Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co

4. Catalogo de drboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS”

Bogota D.C.
Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g =

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEAMROS

5. 5. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

6. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.
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de energia eléctrica a través de Escritura Publica 279 del 21/06/2000 de la Notaria
de Puerto Berrio. No obstante, de conformidad con el Estudio de Titulos entregado
por el Solicitante, se constaté que esta servidumbre no se encuentra dentro del
predio requerido y fue traida del folio matriz 324-10941 (predio de mayor
extension).

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio presenta ronda de proteccion del cafio La terraza, con

un area de 179,01 m2.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 212 y paginas
especializadas.

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:

LONIA INMC DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIDS LINITARIOS -APU "
AMM-3-007A < “
-
Unidad O e ®
: W
ITem Desglose del ftem Pag. unidad | walor unitarle por Valer por ArU 0
unidad de [ z §
b
APU Z 3 3
CONSTRUCCIGN €1 il
Acplantea Nota1 | _mz 200300 316t |5 womsz| |BE |2 03
iy manual general Nata 2 i 2882439 3.26 [5 53,967,510 [~
Rellena en recebo comin compactada 135 i 141.040,00 | 326 [$  459.790,40 o g
Tefa Zinc Ondulada 3.04Bx0.B0mt Cal 35 0.17mm Web 1 m2 11.034,00 | 34,17 377.031,74 | v -y
Estructura de madera para teja de fibrocementa 152 m 61.406,00 43,08 2.645,370,48 m z : :
Tabla chapa 30% 1,8-2 cm¥x 2,9 m- 101 un 19.654,00 | 71,00 1,395.434,00 -7
Liston para piso BCM X 1,5M - Sapan Comente_ 101 m2 55.033,00 | 3264  1.796377,12 ]
Pilote @ 12 - 15 em (6m) i 102 un 161.169,00 3.00 483.507,00 .
1. Construceidn con estructura en madera da 3.00m de alto, cublerta en teja |Puerta Interes soclal 0,76-1,00 M 146 un 296.112,00 3,00 8RB.336.00 % v
de 2inc & das aguas, la construceidn cuenta con plso en madera sop [Acometida de circulto cable CU 3x2/04 1x1/0AWG 02"EMT 178 m 32539700 | 500 [5 162698500 § |
sobre pilates de madera de 0.10mw0.10m, cuenta con hall de acceso con  [Tablero trifdsico 12 chreuitos 185 un 366.761,00 1,00 3 I66.761,00 |
pasamanos en madera en tablones de 0.30m y alto 0.80m, la construccidn  [Salida Toma comrlente dable en mura 184 un 160.993,00 500 5 B804,965,00
cuenta con dos habitaclones en madera, la carpinteria de [a construceldn se [Salida intermuptor doble PVC 183 un 135.983,00 5,00 679.915,00
encusntra sin pintar. Salida luminaria en techo + Aoseta PVC 183 un 152.522,00 5,00 T62.610,00
Mano de obra AA 41 He 28.539,00 53,00 1.512.567.00
Tatal costo directo 13.989.576,81
Administraciin 5% 690.478,84
Imprevistos Erd 419,.687.30
utilidad TH k: 979.270,38
Total APU $ 16,088.013,33
Total Construceldn [Area) 32,64
Valor (m2) $ 492,892,57 |
Hata §: Elvalar peneralesia emado en | 212 porla ni, e adopils a |s consfrudals 208
Mata 2: Ebumlar e b i 4 emrada enla 212, por o tanky, ke calculs de la siguients mane Mena de ohea AA 15 de la mana @2 obra AL
wen iads 3s.
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CONSTRUCOIGN €2
Nota 1 m2_|$ 294300| B1S 23.985,45
Haota 2 m3 5 28.824,39 0,82 23.636,00
164 m2 % 160,195,00 8,17 1.308.801,32
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm malla electrosoldada 156 m2 122.022, 817 956.919,74
Alistado de Pisa 2CM 168 m 14,174,00 8,17 115.801,58
Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0,17mm Web 1 m 11.034 9,23 100.843,82
Estructura de madera para teja de fibrocemento 152 m 6140600 | 1084 [& 665.641,04
Tabla chapa 30x 1,82 emx 2,9 m- eucalipto 101 un - 19.65400 | 2400 |5 471.696,00
Columna de concrelo armada Web 2 m3 | $ 70160453 0,48 5 336.770,37
Mura divisorio blogue estriado N'4 162 m: |$ A5.877,00| 3179 |5 145842983
€2. Zona de baflos, de 2.15m de frente x 380 m de fonda, la construceldn  |Pafiste liso muros 1:4 151 m |$ 31.240,00 | 28,38 8B6,591,20
cuenta con dos niveles, el pimero cuenta con 4 columnas de concreta de L{_!_ucha con griferia tipo 1 00 un 117.83100 | 1,00 117.831,00
0,25m % 0.25 m, altura de 1,90 m que soportan una placa de concreta  [lnadoro tipa | 200 un 381.173,00 1,00 381.173,00
aligerada con bloqueldn de 0,20 m de espesor, el segundo nivel tiena Orinal tipo | 200 un 591.251,00 1,00 591.251,00
cublerta en teja de zinc, cuenta con muros en blogue a la vista en el exterior y|Punto AF. Ducha 191 un 304.571,00 1,00 304.571,00
paiietados en el interior con una altura de 2,20 m, cuenta con unas placas de [Punto AF. Inodoro 191 un 28.094,00 1,00 28.094,00
concreto nistico de 0,20 m de espesor, sobre la que se encuenira: orinal con [Punto AF. Orinal o Lavamanas 192 un 28.980,00 1,00 78.980,00
un muro bajo de 0,30 m alto, 0,25 m de ancho y 0,60 m de largo, cuenta con [Salida sanitaria ducha 2" 196 un 74.295,00 1,00 5 74.796,00
divisiones en muro pafietado de 0,25 m de ancha y 1,00 m de largo y 2,20 m [salida sanitaria inodoro 4" 197 un 11080800 200 [& 221.616,00
de alto para el inodoro y 1ona de ducha, Lavadero con estructura en bloque y [Puerta interés social 0.51-0,75m 146 un 212.463,00 100 [$§ 212.463,00
concreto de 0,90 mde ancho, 1,00 mde largo y 0,85 m de alto, la Punto AF Lavadero 191 un 35.873,00 100 (S 35.873,00
construccidn cuenta con recubwimiento lateral en tabliflas de madera sin  [Salida Sanitaria Lavadero 2 197 un | 8§ 110.794,00 100 |5 110.794,00
pintura de 0,10 m de ancho y largo de 1,50 maltura de 1,90 m, cuenta con  |Acometida de circuito cable CU 3x2/0+1x1/0AWG 02°EMT 178 m 5 325.397,00 2,00 3 650.794,00
una puerta con estructura en madera y cubrimiento en limina de zinc Tablero trifdsico 12 circuitos 185 un %  366.761,00 1,00 366.761,00
medidas de 0,67 mx 2,00 m, Salida Toma corrlente doble en murn 184 un_ |$  160.993 2,00 321.986,00
Sallda Interruptor doble PYC 183 un $ 135983, 2,00 271.966,00
Sallda luminaria en techo + Roseta PVC 183 un 5 152.522,00 2,00 5 305.044,00
41 He 5 28.539,00 | 44,00 1.255.716,00
11.669.325,35
5% 583.466,27
£ 350,079,756
T 816.852,77
Total APU 13.419.724,15
otal Construeeldn (Area) 817
jalor Adoptada (m2) 5 1.642.561,10
Nata 1:Elvaler del reph a | erada en 212 per b tanlo, se adopta a la construdata 208
HNata 2:Elvalor de la evcavecidn manusl general est enmado en b constudata 212, por o tarlo, 50 cakula de 1a sigulents manera: Mano da sbra A% + 1% de la mane de obra A& 1 8
Web 1:itps » 320 sja-sinc-ondulad LI5.017
Web 2: htps Jiealombia p infalubra_ ] Valar=1)0_0_0_0_00] iehs_aliph €3_0_1_168_0_25_0_0_100c4_0_10¢3_Ohor_p_eslruc20pilarci4_0_1c3_0_Slehs_cuan:_1 19000 acera®20gilar_0_:

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212.

Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
AMM-3-007A
frem Desglose del ftem | Pag. l unidad | valor unitario u’::::::::; Valor por APU
ANEXOD CAL
Mota 1 m2 2.943,00 2,20[ 5 6.474,60
Hota 2 md 2882439 0.043 1.152,98
CAL Vigas y columnas, 5 columnas de concrelo de (0. 20mx0. 20m) ::: ; z 's ::;::g;'?: g’ﬁF ;::—2;';"’52—
de 1.30m de slto, con una ;dg:lsunq:nlnrde 0.20m0. 20m y largo an He B 28.539,00 2,00 =7.078,00
R 598.788,09
otal Construccldn (Metras) 11,00
[Valor Adoptado [m) ] 54.435,28
Mot 1:Elvalar del replantsn ganeral ests sirada en 1a canstudats 212 perlo tanks, se adopta a bs constudats 208
Meta 2:Elwlorde la g 212, porie ank, se cakeula de b sigulents manera: Mana de ok AL+ 1% de ks mana de shea A
Web infolabra, 10_0_0_0, ] ﬂ_lvld_ﬂ_ﬂ_n_ﬂ_lnnu_n_!M_o)wr_,u_nm'immrgu_u_la_a_s:.m_w“:_||mpuhq:ana.p;-o_n__n_n‘
infolobra_r I'lI5‘l1Wp'_ﬂ_l'l_}5_}!}ur_h_l|luﬂm!t|I_D_Id_ﬂ_ihIw_ullnml'_I1m|luID‘!ml:_n_n_n__ﬂ‘_n_ﬂ_ﬂ_!_her_lonladml“!!Mll"_ﬂ_ﬂ_
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Nata 1 ml - 2.5943,00 0600 $ 1.765,80
Nota 2 md 3 28.824,39 01205 345893
150 m3 5 454.278.00 0,09] 40.885,02
CAZ Zona dura en concreto nistico de 0.50m de ancha y largo de 135 m3 ] 141.040,00 0,03 4.231,20
1.20m, con un espesor de 0.15m. 41 He L 28 539,00 1,00 28.539,00
78.875,55
0,60
3 131.466,58
Mota 1: Elvalar i anla 212 parlo banto, 3s adopts @ la construdata 208
Holu 2: Elalar da la 0 enada 212, parte anta, se caiouls de la siguisnts manat: Mang de obra Ak + 1% de l3 mano de obia Ak
ANEND CA3
Nota 1 m2 2.943,00 090]% 2.648,70
Nota 2 m3 2882439 o0als 2.554,20
Tabla chapa 25 x 1,8-2 cm x 2,9 m - ordinario 101 un 14.858,00 800[$ 118.B64,00
CA3. Puente en 4 tablones de madera de 0.50m de ancho y largo |Tubera cuadrada metaliub 100100 Cal. 2 Negro 121 un 161.739, 1,00 5 161.738,00
de 1.80m, soportado en perfileria metilica, 41 He 28.539,00 1,00[ 5 28.539,00
s 314.384,80
0,80
5 349.316,55
Mata 4: Elwlor _ | doenla 212 pat lo tanto, 8 adapta 8 b construdaty 308
Mota 2: Elvalor da fa " 212, porla o, se calcaila de la siguients manets;Mana ds chra A+ 1% da 3 mana de obra AA
ANEXO CA4
Nota 1 m2 2.943,00 1,00 2.943,00 |
Nota 2 m3 28.824,39 3,00 B5.473,17
105 un 155.185,00 1,00 & 155.185,00
CAA, Pozo séptico de 1,00me1.00m profundidad estimada de 263 L LI7432,00 12,00 1.408.136,00
4,00y voluren de 3 o 151 m2 45.441,00 24,00 1.090.584,00
g 41 He 28.539,00 5,00] 142.695,00
2887.076,17
1,00
5 2.887.076,17
Mota 1:Elal P general esta srado en is 212 po .50 adoptaa k 208
Hota b 4 4 emado anla 212, parla tanta, e calcula do la 3igus deabea ARG 1% do b du obra AR
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata 212. 19

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:

(<3
e | D | vion(rL | Eaomisoevion ctﬁ;ﬁg{m DERECACION | VALORREPOSICON | VALORDEPRECIDO | VALORAINAL a:;;riﬂm" Q ggg
o | 15| % £86% 25 B [§ 4swsT|s 280078 |§ 3479077 |$ 36480000 a ..Z.E.:
Q6| n Q0% 25 W% [$ 16k56110(8 woog [ s nmp| (AR [2 g§
Qe
; & 1z 55
Anexos Constructivos =¥
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones 23
anexas: d
e | ea> | vioniri | eAomkoevios | SASOCE | oEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPREGIADO | VALORFNAL n:;pl}i'::o
CA1 15 100 15,00% 2 10,83% § 5443528 | § 505233 | § 4848295 | § 48.500,00
Ch2 15 20 75,00% 25 68,34% $ 13146658 | § 8984334 | § 4162324 | 5 41.600,00
CA3 10 30 33,33% 3 36,30% H 34931655 | § 12680070 [ § 22251585 (§  222.500,00
CAd 12 70 17,14% 3 26,32% - 2887.076,17 | § 75008075 | § 212708642 [ §  2127.100,00
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:

ESPECIE / CULTIVOS CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Mata Palo (d=1,20m) 1 Und |$§ 57255526 |S% 572.55526
Mata Palo (d=0,50m) 2 Und $§ 14137167 | 282.743,34
Mata Palo (d=0,20m) 3 Und S 16.964,60 | $  50.893,80

Limon (d=0,10m) 4 Und |$ 4427423 |$ 177.096,92

Mango Pequefio (d=0,10m) 3 Und $ 16093041 | § 482.791,23
Mango Grande (d=0,30m) 1 Und |$ 160930,41|8% 160.930,41
Platano Grande (d=0,25m) 16 Und S 13.403,86 | 5 214.461,76
Platano Pequefio(d=0,10m) 7 Und [$ 1340386 |$ 93.827,02
Plama de Coco (d=0,05m) 3 Und |5 16.964,60 | S  50.893,80
Pecueco (d=0,30m) 1 Und S 96.486,16 | S 96.486,16
Cascarillo (d=0,80m) 1 Und $ 300.179,18 [ $¢ 300.179,18

TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 2.482.858,88 |
Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal afio 2024. 20

\ % Nota: de acuerdo con el inventario de especies suministrado se realizan las siguientes
" AL p g
e precisiones:
Q i=L, o Para la especie "Mata Palo" se adopta el valor de la especie “Higuerén”
Owi . g
Ll 1 e Para la especie “Pecueco” se adopta el valor de segunda especie.
23 . . p
ot o Para la especie “Cascarillo” se adopta el valor de tercera especie.
<~ R A+ e Para la especie “Platano” se adopta el valor de la especie "Platano/Banano”.
W P n . . s s 0 &l
A0 12 € e Parala especie "Mango” se utiliza la valoracién de la especie "Mango comtin®.
& Zgh o Para la especie "Limon” se utiliza |a valoracién de la especie “Limon Tahiti".

[ AD
.l“

-
w

CONSIDERACIONES GENERALES

e Conforme al Acuerdo Municipal No. 018 del 15 de diciembre de 2001 de Cimitarra,
define los usos normativos del predio objeto de avalio, sobre el cual rige
Agropecuario.

o Para el predio objeto de avaltio se establecieron dos unidades fisiograficas para
definir el valor por unidad de medida de terreno; la unidad fisiografica uno
corresponde a uso de Distrito de conservacion de suelos y restauracion ecolégica
- proteccion para la cual se utilizaron cuatro puntos de investigacion de mercado y
la unidad fisiogréafica dos corresponde a uso agropecuario, para el cual se realizé
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una investigacién directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores
del mercado inmobiliario del sector.
Al predio objeto de avallo se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Araujo — Barrancabermeja, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada en cada sentido.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.
El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.
La franja objeto de avallo presenta zonas de proteccion reprenstada en una ronda
de proteccion del cafio Puerto Aguileo
De conformidad con el folio de matricula 324-55723 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Vélez, el predio objeto de estudio tiene una servidumbre
de energia eléctrica a través de Escritura Publica 279 del 21/06/2000 de la Notaria
de Puerto Berrio. No obstante, de conformidad con el Estudio de Titulos entregado
por el Solicitante, se constatd que esta servidumbre no se encuentra dentro del
predio requerido y fue traida del folio matriz 324-10941 (predio de mayor
extension).
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos asi como .

%'J T “"

MIENMIBROSN

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado -

inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 m? 179,01 $ 1.072,00 | $ 191.898,72

TERRENO U.F.2 m? 106,99 $  6487500|$%  6.940976,25

TOTAL TERRENO $  7.132.87497

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

c1 m? 32,64 $  364.800,00 | $§ 11.907.072,00

c2 m? 8,17 $ 131350000 | § 10.731.295,00

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  22.638.367,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 m 11,00 $ 48.500,00 | $ 533.500,00

CA2 m? 0,60 $ 41.600,00 | § 24.960,00

CA3 m? 0,90 $ 22250000 | $ 200.250,00

CAd m? 1,00 $ 212710000 |$  2.127.100,00

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  2.885.810,00

TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  2.482858,88

TOTAL AVALUO §  35139.910,85

TOTAL AVALUO ADOPTADO $  35.139.911,00

TOTAL AVALUO: TREINTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 35.139.911,00).

; nIEGO MONROY RODRIGUEZ
i ' Representante Legal
3 RAA AVAL-17035154

ﬁeu’wi' _

—

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaltos ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

No se aporté la documentacién citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el célculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econémicas que sea desarrolladas en el area objeto

de avalto.

Il. __VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ____

1. Notaria

2, Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes

3. Desconexion de servicios piblicos $ 1.830.893.44'
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 5 0.00|
5. Impuesto Predial 5 lJ,OEIl

6. Adecuacion de dreas remanentes
Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

| ISl pTTONT R W DTN 1
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicidn

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
T —

23

TOTAL INDEMNIZACIONES: UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL .
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.830.898)

Bogota, D.C., 04 de octubre de 2024.
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ =3

Perito Avaluador

Representante Legal
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Director de Comité Técnico de Avaltios
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacion de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizé a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxonémica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pldntula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por drboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbdrea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacion y un drea minima de una
hectarea. Se excluyen las coberturas arbéreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y drboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan drea de no bosque (IDEAM

2022).
BOSQUE NATURAL
TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 $  4.620.650
TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 $  3.361.950
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORHA | $§  7.982.600
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORm® [$ 798

Tabla No.3: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

i * =
VoY

MIEMBROS

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacién, cuyas variedades de mayor uso comercial son las

siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectdrea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con

pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectarea.

CONCEPTO (COSTO DE INSTALACION | UNIDAD | AT
Pastos mejorados $ 4.659.900 m’ 466

2.539.850 m’ 254

Pasto de Corte $ 7.140.400 m’ 714

Pasto Natural S

Tabla No.4: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

ANEXOS

Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024

Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables y de conservacién. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudio. También se realizd consultoria con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Catalogo virtual de flora del valle de aburra

https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co

4. Catdlogo de drboles urbanos en Colombia

https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
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5. 5. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

6. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.
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*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO *

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO SUBURBANO denominado LOTE identificado con codigo catastral
No 68190-00-01-0011-0250-000 y con matricula inmobiliaria No 324-55723 ubicado
en la vereda LA TERRAZA del municipio de Cimitarra, segiun el PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) aprobado mediante acuerdo 018 de
diciembre 15 de 2001 y la base catastral suministrada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el siguiente uso de suelo reglamentado:

v TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELO SUBURBANO DE CORREDORES
URBANOS INTERREGIONALES (C.U.l)
Uso principal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comercio tipo
A, grupos 1, 2, 3,4, y 5 comercio tipo B grupos 1y 2, institucionales grupos 2 a 5,
servicios Municipales grupos 5y 6. '
Usos Complementarios: Parcelacion suburbana recreativa.

NOTA: Este documento NO es un permiso, ni otorga derechos especiales, es informacion suministrada al
solicitante de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por consiguiente debe realizar todos los tramites ante la
autoridad amblental u organismos correspondientes, que le permitan desarrollar la actividad que se proponga y
también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 19563 y 1228 de 2008 (respetar la margen de retiro vial)
y en los decretos que protegen las margenes de los cuerpos de agua.

De igual forma se hace claridad que este documento pierde vigencia cuando se cambie o modifique el PBOT
Municipal vigente.

Si tiene alguna duda sobre el contenido de este documento lo invitamos a que utilice nuestros canales de
comunicacién, en los cuales nuestro equipo profesional y técnico estara dispuesto a atender y dar tramite a sus
peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S. '

Dada en Cimitarra, a los veintiin (21) dias del mes de junio del afo dos mil
veinticuatro (2024).
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