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Al corestar tavor char nismero de esla comunizacian

NOTIFICACION POR AVISO = FICHA PREDIAL AMM-3-193C

Como es de conaciméznto general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembra de 2011, se cambi la naturaleza
juridica del Institue Nacional de Concesiones ~ INCO, de Ectablecimiente Piblico a Agencia Nacional Estatal de
Maturaleza Especial del sector descenirafizade de |a Rama Ejeculiva del Onden Nacional, con personeria juridica,
paliimenio propio ¥ autonomia adminstrativa, inanciera y Ecnica, pasande a denominarse AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - AN, adscrita 2l Ministario de Transporte; quien, en cumplimiento de los chiativos y fines
sefidados por la ley a esta enlidad, y como uno de los proyectos prisdtarios dentio de ks obras viakes de |a aciual
bdministracion, suscrbi con sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5., el Conlrato de Concesiin bajo
paquema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, el cual tiene por objato |a financizckn, elaboracion de esludics
y disafios definitives, pestitn ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilltacidn, mejoramiento, ¥
la cgeracion v mantenimiento del coredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA', como parte de la
medernizackn de & Red Vial Macional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 56 de la
Consfilucitn Palilica de Colomiia, el Heral &) del arficulo 56 de la Ley 386 de 18657 y al arlicule 19 de la Ley 1682 de
M3

En consecuencia, AUTOPESTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actie en su nombre y representacion en lodo e proceso de fa Gasilon Predial de los
inmizshiles requernidos por el Proyecto, para fevar a cabo e procedimients de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales. en la modalided de delegacion de funciones, de acuerda con i dispuesto en las Secclones 7.1 (a)
de 1a Parle General y 3.1 {q) del Apéndice Técnico 7, del Contrate de Concesidn bajo el esquema de AFF D02 de
20122 del 16 da junio de 2022, confarme  lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1903, stendiendo &n un
lodo la distribucion de obligaciones y responsablidades eslablecidas an el Contrato de Concasion, de conformidad
con ias disposiclones legales vigentes en la materla,

En virtud de Jo anteriar, y con el obieto de dar cumplimiento 2 o establecido en el articul 65 de la Ley 1437 de 2011
{Cadigo de Procedmiento Administrative y de ko Confencinsn Administrativa), & Reprasenianie Legal de AUTORPISTA
MAGDALENA MEDIO 5.4 5.

HACE SABER

e, por ser requerido pard la ajecucion del Proyects, medante el oficko ATMM-25-00086 de fechs 2B de enero de
2025, se formuls Oficlo por el cual se dispone fa acquisicion de un Predio Rural, denominado "PREDIQ RURAL #
LOTE"(Segin FMI) "LOTE VDA EL AGUILA" (Sepin iHimo tilula), "LO VDA EL AGUILA" [Segln |GAL), ihiczado
an s Vereda Cimitama (Seedn FMN B Aguis (1GAC-PBOT), municipio de Cimitarra, Depardamento de Santander,
idanificadn con la Cédula Cafastral No. 681800002000000010362000000000 v Matricula Inmobiliaria nimeny 324-
54696, de la Oficina de Registo de Instumentos Piblicos de Velez, Antiogula.

Que en cumplimianta de fa sbiigasion contanida en | las Secciones 7.1 (3] de la Parle General v 3.1 {r) del Apandica
Téenico 7, del Contrate de Concesion bajo el esquema de APF No. 002 de! 16 de junio de 2022 se edabond Esludio
des fituloe de facha 11 de sepbermbre de 2024, identifizanda como filular inscrito al sefior LUIS EDUARDO BLANDON
MOREMNO, quien s identfica con la cédula de cludadania rdmeso 16,203,552
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Cue en cumplimiants de |o dispuesto en el arficuls 57 de la Ley 1437 de 2011, AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
5.A.8, se remitit oficio de citacidn No. ATMM-25-00086 de fecha 28 de enaro de 2075 para la nofificacion personal
de |a Oferta Formal de Compra Mo, ATMM-25-00085 de fecha 28 da enero de 2025, mediante coman corificado por
Intesrapidisimo, madianie gula niomer: 700150245164 dirigida al sefior LLHS EDUARDO BLANDON MORENO, quien
s& identilica con la cédula de ciudadania ndmero 15,203,552, 3k direccion Predio Rural Lote— Ubicada en la Vereda
El Aguila, municipio de Cirdara, Departamento de Santander, sisndo la dirccién regisirada en el cerificado de
Tradicion, en el Cerlificado Catastral Naciond y en 1fulo de adquisicion del pradio, v que de conformidad con ks
soportes alegado por ka empresa INTERRAPIDISIMO S.A., fue devuelia por la molivaciin *OTROS/RESIDENTE
AUSENTE", tal como se evidencia a continuagin:
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Teniando en cuenta que no fue posible la entrega de i comespondencia por parte da [a empresa INTERRARIDISIMG
5.4, al ssiior Luis Eduardo Blanddn Moreno, propiefario del inmueble, por frafarse de un iote vaclo, se procedio 3
publicar & oficio de citacion ATMM-25-00088 de 28 de enero de 2025, en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA-AMI v la pdgina WEB de la Concasiin ALUTOPISTA MAGDALENA MEDID, con fecha da
fijacidn 17 de fobrero de 2025 y fecha de desfijaciin 21 de febrera de 2026, quedado surtida esta, &l dia siguients

hahil, es decir e 24 de febrem 2025.

A Ia fecha han transcurrido més da cnco (8) dias habies, sin que los apoderados o & [Bular del deracho de dominio
se hayan acencado a las oficnas del Concesicnari para |a nofificacion perscnal de la Oferta Formal ée Compra.

Que ante la knposibilidad de nofificar personaimeanta el oficio ATMM-26-00085- del 28 de enero de 2025, g8 procedars
e la nodilicacin por aviso, conforme & |o dispuesto en & articulo 69 de la Ley 1437 de 2011

Se adjunta copia integra de Oferla Formal de Compra del inmusble requerido para la ejecucion del Proyects
"Concesidn Vial Troncal del Magdalena Tramo Puerto Salgar - Barrancabermeia”, conbenida en el oficlo ndmero
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ATMM-25-D00B5 de fecha 28 de enero de 2025, emilido por la Conceslonaria AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
85.A.8., frente & cud no procede recurso.

Una vez nofificada la ofena se entenders iniciada 13 elapa de nagociacion directa, en ks cual ef propletaro o posesdor
inscrite berded un kermino de quince [15) dias hidiles para maniestar suvohméad en refaciin con la misma, bien saa
acaplandela, o rechazéndola de conformidad al arlicuo 25 de la Ley 1662 de 2013

Cue, en consecuencia, la presante nofificacion por aviso se consliderard surtida al finalizar el dia giguiente al de s
entrega del presente aviso an & lugar de desting.

Clue, en cumglimiento de Iz Ley Estatutaria 1581 da 2012 de Proleccion de Datos y sus normas reglamentarias, se
hace sabar que:

* AUTOPISTA MAGDALENA MEHO 8 A 5. efeclia of Tratamiento de sus Dalos Personales para el cumglimianta de
las obigaciones dervadas de ls efecuciin del Confralo de Conceside bajo el esquema de APP 002 de 2022 dad 16
de junip do 2022 especificaments, para adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, de los Predios mequeridos para la construccion def Proyecks vid Puero Saigar -
Barrancabermefa,

* Segin lo dispuesio en el arliculo 10 de fa Ley 1581 de 2012, no se requisse aulorizacion previa, expresa e infonmad
para el uso de sus Dalos Personales, foda vez que se trata de infermacadn requerida por wna enfidad piblica o
administrativa an ejercca de sus fmciones legales.

= Podrd ejercer ks derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informackin personal, cuando sea
procedente, observando la  Poliica de Tralamiento de Datos  Persongles  disponible  en
www aliopislamagdalenamadio com.co, a braves de los nimeros de contacte: (1 BOOD 931043 y 3174258906 o
mediante escrito dirigido a los coreos: a_cupdrosi@aulopist dalenameadio com.co
gorespondencaiauiopisiam namedio com co o radcaro en la oficing ubicada en la Camera 2 No, 51-132,
Pigo 2, Barro Centro del municipio de Puerto Berrio = Anfioguia.

*+ AUTOPISTA MAGDALENA MEDIC SAS. gaantiza la confidencisidad, liberiad, seguidad, veracidad,
ransparencia, acceso y croulacion resiringida a Ios datos y se reserva o derecho de madificar su Polltica de
Tralamiento de Dalos Persongles en cuslquier momento, Cuakjuler cambio serd informado y publicada

opartunamenie.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articuls 69 del CPA.CA, el Gerende Ganesal de Iz SOCIEDAD
COMCESIONARLA AUTOPISTA MAGDALEMA S.4.5

Que el dia 28 de enero de 2025, se libed oficio de Oferta Formal de Compra No. ATMM-25-00085 de facha 28 de
enero de 2025, para ka adquisicin de un inmueble requerde para el Proyecto Vial "AUTORISTA MAGDALENA
MEDIC" cormedar "FUERTD SALGAR ~ BARRANCABERMELA", cuyn confenido es e siguienta:

Pégizn &de 11
Aukopistn Magdalae Medis A8
S0 B2 085-f L'y W
E:E!-h#m-?ﬁhwi- TTET: I'|'r.l'|r1'_.|:1|;,:|r'|_1_ A

LE S BT AT AL e



7

B BE- 28 B 2on
A TEILE 500085

o prearts’ e niE heme S i B s
S8
LANE EDUARDC BLAMDOR BORE KD [Propeisrd ),
Prchiss dnamanads "PRE DD FURAL , 8 LOTE" {Eagim FRY) LOTE VDA EL AGUILA [egin Litma T LD
YDA EL AGUIA [Segin K345
Veprwrda Gt | Sagin FIT) E] Agula SIGALC - PBOT)
Kurspp o Cinslama
Depaiamesio de Sanlands

Rebetarcia Caniiats e Concenitn Bajo 8l Exgueau ds AFF Wa, D0I DE 2022, Proyecio Yl
“AUTOPISTA MAGDALENS MEDE)" commedlar  “PIERTO  SALGAR -
BARRAKCARERILIA"

AT Dicio pot o cual se Gapore b1 adquinickin percial ¥ oe formuhy Certa Formad de
Eompra del Predio desaminats =PREDK RURAL . @ LOTE™ (Sspdn Py LOTE VDA
EL AGUILA (Sagin (Pima Thuo) LD VW EL AGLELA |Sagin 1GAC], dntificade ton
I8 mlrigisln inmabiliaria rdmeso J30E6884 de b Ofcia da Rigisin de batremanizs
Pifblizos da Wilen y (Ficha poadial M, AMM.3-153),

Contal gk,

Coma es de conocinapnin gereral, l AGERCIL WACEIRAL DE INFRRES TRUCTURA - ANL nganca naconil
satilpl de naloribien piadscal Sadils por o Deergs 4155 de [0 & roederrbo o6 011, madasie o raudl i
earrbith b nutarplaza jutbin y derominacen del antes Inisten Heconal de Cosdapnan - MO0, peacrbs
con la AUTOSESTA MASDALERA MEERD S48, deribipsa con NIT Mo B01 600 DABA #l Corinale o
Corcenin APF Ko (08 del 16 e jeres de J022, coyo oopeto &1 i Branolacin, elabotacis de erledes v
Gefon (ebefos, peston amhenil gesbdn peedal gealidn abcul  cossinedbs  rehabidacdn
Pejoramainis, i b opsriisn i harberel dal comecte 'PUERTO SALGAR - AARRANCABERIALLS EI
Corvsdiy iyl Prspachs conesponds, oo parie. 5 e wing o oo ol padicde ofmaion b Connmqion Rut del 5ot
Gecler T

Es mpnnab acbras gus ol Sentmn b Concnien bajo eageema ce APP Mg, 002 del 16 de junls da 206 oo
dadivl e b ISTTeinardn andopad b j Sgudacin sepin Lua Ml del B de agenio die J01F probendn porle
Cdmana de Comisoo o Begot el ol e Congeion M. 001 dp JOEEwsrio eabre &l OO hay A
y b Coanssnanns Rt del S S A S para b ruar poe delegaciin contracies| e s Apehc, b & S o
prasesn D gestitn y adeusicin oa L Sreas paediake) recuenidan phim B eecuciia el Pyt R del Sl
Secitr I Celehpds bofs # shpama oo Alosncin Pistes Prvada renkyme o dspoestn e i Ley 1508 de
M2, egli et g ol Devite WET B8 2012 els (Bmo moddoada pon o Decret 3043 do J010E, o0

Figre Ve il

e 1 AR

il 7
(....uur::ll.‘l-p-l R ey b
L I -

Pigina 5 th 11
Aulcpin Maduena Mtz 54,5
H.E:;}lﬂlﬁ-l i .} | .'I
mﬂhwﬂm SuperTransports  ANI|

GO0 - ITOROE



Y 4
iw.,_l.'."‘
CCTCCRANE i DR 1 Gapoeaso por i Ly 1855 a8 2000 7 ol documento inlegrants o2 dicta Ly " Rases ol Fras
Watizvial de Dogarold 2018 30 Pacto oy Colenbin, pacto por I Bocrdsd”, dinss L8 [l e Tiss o esqueTe
de faoccones Publen Pavadas, &n Wit gl fual se desamolard ol provect en manten, come parts oF
modemiEiodn de ISfmesinchon & Transpodle m Golembia

El MIMETERIO DE TRAMSPORTE § o AGENGLY MACIONAL DE MFRAESTRUCTURA. 0 rasee de b
Redalaotn Mo, M21T020013456 de fecha 1 de 800t de 2021, y en virue thel Arbenta 19 0a Livy 1682 da
ma.wmmmﬂ-mmmm'mmwrmuwﬂmm

Fuarin Saigar - Asvmmrcabamis’,

n e |a Bctvidades reckianies pacs L epecucin del poyacha, conssie Bn i adguitcion de Areas reouendas
para ls consrucesds de b via: lator que, de conformicad ton i estableccto en el cagitd 7 numaral 7.0 Mera
i}, del Conirato de Concasitn, pare Genenal, debe sor adetantada pot b Concasionada o fave o Is AGENCIA
mn:mm-m“um.uummmmumm
sentartipbeda oo o arfcudo 314 el Ley 105 de 1H:.mumuwmrhﬁﬁmm
Rapropadn via judoal mepecss da e nmesbles IBUSN00S por molies de ke pitlen, & 1 ki?, de o
eanlbsplada wn o Copitul 1, Ley § de 1988 Caplulo va Ly 354 dbe 9097 Tituiin IV, Loy ST g 3013 Ly
VB2 e 1R y decrelos regiarientancs, en tonconane ton e derds nosmas que regulan B maters

En witied de o snlesior ¥ en cumslneesio g B objeives ¢ Bras sealiaos por i by o Provecty oe
inkasstriuchute oenominado comedor “FUERTD SALGAR - BARRANCABERMEI". 4p srouaiia proeade 8
HMWHM&MF&;HHWMM;M 08 izlxiad publcd & bk socal §
Ty de b Ressbeds Mo M0 N20013452 da decha 19 de agoity de P31 por o cust ln AGENGCIA
KACIONAL DE MFRAESTRUCTURA - AML ¥ #n vitud de b disusts ot ol artieuss 4 de la Ley 105 de
195, Tt oo ls CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.4.5., squitr feakoar b adgusicide
proc] e 18 Pmusiled nclides desire del comedsr,

ﬂﬂﬁur#u&mmuhlrﬂdﬂndHMWIﬂWﬂqullmdthrlhﬂm-udltl
adgats pn foima parcal s deea de OCHENTA Y TRES COMA SESENTA Y CUATRO METROS
CLUADRADOS (B m") ndo detidamense debmEads ¢ sirdiraca enbe & Addcian inicial K #4118 7 la
Ansces Pl K 61412115, dol mencnsade Fapeck. porlrme 3 b afsclisidn ehlatlacda e b Ficha Pregal
AMNI-TR0C, 4 locha T de marzo de 2034, cuys copin se arens

Crum of proasiie ofitic por o cubl 58 dkapong b ddgasicn PARCIAL v & g0 ver 54 fotmuts Clers Fomaal oo
Compen defl pradio dencmicady “PREDID RURAL . @ LOTE" {Sagn FMI) LOTE VDA EL AGUILA |Segin
\time: Thulo} LO ¥OA EL AGUILA {Segrim IGAL], ubscads én b Vireda Cimvitarra (Segiin FMI EI Agulla
m:-mnmnhiﬁpqd-ﬁm.ﬂmrmum.nw-h“mmu
hmﬁmuwmmnmum.mmmummu
b, 16200582 corferme & o iegatrad en o Tk de matriculs inmotdana numeto 22484895, g0 I Dfiona
2 Regisltro de Indlhumenion Pidico g iler P e catatral Mo ERIDSIO0SO0H00H10 120 D000,

%

'*-
'-M.uuﬂ-"*

\/

Figaa liw il
LAt Vel Usss 5E T
G iy S
(SR Y L REARTR :
Bei EL T .|::-||-'\-|"_-| ARl
ML 02 0E Y L
Cabe¥3b 0 1021 pisa § SuperTransporte  AN|

P86 V- iy



X

7 4

Cru al vaker peabiaceds o b prisanie Oferia Formalda Coonprs e b prra SESENTA Y SIETE WBLLOMES
HOVENTA ¥ HUEVE ML OCHOGEENTOS TREINTA ¥ DOS PESOS MONEDA CORRIENTE, (367088803
coTorme B lo essableceio on Bl Informe Técnco o Avalin Comemial Coporbm do fecha 08 de echbne de
1024, aprobado per le Inferventora del Proyecis medanls el comaricado G 18633460 dal IV 22
dichistrg da 2004, slaborada por la Loags Inmobiliara de Bogoti B.C.. conkeme & b eiableckds en
pardgrats 2 del efsuls 9 de la Ley VEEZ die 3018, o Glads valar coemisonds

Lo s di SEIS MILLONES TRESCIENTOS YEINTINUEVE MIL CUATRDCIENTOS GINCUENTA ¥ SIETE
PESGS MONEDA CORRIENTE (§ €320487.00) por coresplo dal Area mguends, consirucciones.
sontrueoones ires, culhes yn sepeces, el anlerior valor sevd 8l (nice kenddo en cuenta pana el pago
e praton de Notariads ¢ Regelne de la secriben piblics da compeavenis o fwvor de b ANL

TERREMCI L F 1 | & | eisd |5 BANTAED |4 S 143,00
L] S, 145,00

A1 i Al | % 108005 | § B ¥13.00
bt - __' [FIETFECD

o = £210.487.00

e kL § FATRASR 00

Fumnts: Avalio de W Looja ismobilacs de Bagotl O.C, de fecha da B de ol da D00

Para gar curpdmionis a b eviablesids gn ol ardiculs 13 de s Lay 0 de 1080, o anicukn 61 de fa Loy 384 da
1687 & tapituls 1 del s 2 del Decrels YATD del 268 de mayo de 2015 [que compdd [ag deposicons
corteridas en of Deorels Reglamentans 14240 del 24 da julia de 1088), 8o ard o svedio eladonado por
Liorga Ierabiiaen de Bogotd DG segln Infeama de Avalio Commecial Predss AMM-3-133C, do la Unidad
Funciopal [ de fecha DE da cciuber da J024, en 5y pace pecimante, ol cual e slaborado ienands #a cuenh
i reglamestacdn uibanstcs municpal vigants ¥ b desinacidn scondmes del nmusble nhelo de |n presenis
cfpria. pguands e decinces dedas on i nonmas an miacon, G5 coms los protedminniod edtabistdod e
fas Resolaciones 620 de 2008, 0888 ds 2014 y 1044 de 2014, indes profendes por 8l Instiuln Capgeifen
Aguatin Codarsi

Hios PR i CoTunicirle, fus BN Coko de Gue Sb Bdsians B U citn por lavia de enagenacin woknian
ko eoimpdpondients & key decechos noiasales ¥ d8 regain, contemplidos en e afitulo 5 do b Resolecids 2534
el 6 agost de 2318, pabedids (e 8l Messtano on Transpors, sann ssumados gof la Agancia Racions de
nfmstacium — AN v pagades demctamante i L poidacks comaspondiinion 0 faraks del condebnns,
tiles pona Gastos notaniakes b8 mhamniss al registo de lo psorturn pubioo anie a CHcinad de RegeEina
iy Insdremainieg: PUbScos compatinis; comd pann e e indemaleatain por da'o emarpes qos 58 Neconacs
dontro ol Family el peocess de adguaodn prodial, on ko de ser procedests, et con I Snabdad de der
agidad b bos procetos de soquatiods dé predod § prederval ks recuPuol pobliced. Aficonaiments ¢ ngress
darvado ro consbhaye para Ses blatanos, unum.nmm.ummmh

gk $ i b
fr=—m Vit BN
KT
Eten W0 YT e ) £ T - Fal
Bogotk OIC upmr Traspasrtss AN

— ahin

H.qunh‘-“**

LSRR LR D0
Calle=dh I 1871 pEo 5

k4
SuperTransporte AN

'l.l.'

G FIEE - Easy



7 4
i"'i:lh"

preceptusco wh 4l intian L del nficuln. 15 da la Uiy § o 1089 corcorganie con o parigralo 2 el siicul 67
c fa Ly 200 e 1597

(e mecians 14 ey 1682 o 13 “For b cudl se acdoptan medicin § daposicones parm dr royeci do
ndrpsbuctng de [aAspade ) so eonceden Mcoliades axtracedinanas” o bavds de los articulos 23 1 37, 5n
mnmmmm:wmmuhnlubmmhmu
Enlcaricio e o Vel Comeiial del predio debe Racisa e SEnEcE inlegra. ceb@naose R en et 8l luss
Cedale y il daf) e ente. Cusnon Pyl LTl s s meonpores,

Seqir ¢ Eatudo de Blubs de fechs 11 te septembre de 004 of propeinro del precis que 48 requess & of
waior LS EDUARDD BLANDOH MORENC, idantfeade con b cécula da ciodadasa 18,500 853

mmimumumwmmmmluwmx
Irsiaccns al domink, conlommie & ko regivimeda e el folo de miviculs rmosians Mo, %24-BL686 8l Cireub
on Vel

Ciaca b impodsncis del proyecio qub s adslachs, ln AGENCLA, MACIONAL BE IWFRAESTRUCTURA ra
mamummm.ump:mmmuwmm
o0 ks ol peoceso de b Ceston Precal o los inmusties afectados pot of mismn, par Bar o cibe ¢l
procadimieniy o enaenetin wiluntata conloeTa a e preceplos legales & I modabdad di delegacion de
funcioned, de scwtrdo cory o dispuesio on las Secoiones 7,1 (a} de la Fane Gessral y 3.0 (1) ool Ansadee
Tisericn 7. dod Contraln g Condedadn b sl asquama da AFP Mo 003 dad %0 de o or 2027, conkerma s o
PiiAbSCCD & 4l Biculs 4 de | Ley 105 de 1090, alendiends e= un todn |8 davbuciin de obigacoaes §
mmmhbhcuumﬂﬂummmw-m&:mumnlmm
iR B Ll matena.

Do eomormictad con ko dupusst &4 al articls 27 de b Ley 1652 oo 2013 de manem atenss ie Sobcity que de
Rt s y s pontiesa, con ol deime @ colaborar oo b e del Propecia. olorguiy @ I AGENG L&
mﬁmmmmﬁmwmmmmumtmhmmn
@2 Lo prosanie oferia, o tal krma: que €55, 0 ravis del Concetionaro, ponds micinr las actviclades ded
Proyects, corwbhipkndose &n eninega anbeinsda que s hace #tectia con b Froma ol covms pendinnies Acusrs
i ke mrvtega masthrial el Presha. Lo sevleror in peruicis o8 low evvfiumies decechos gue susdan Senet st
m&M.hmmmnaMaMMmﬁmmimm

Lmﬁummhhﬂmmnmumuumumwm
&n bk cusd, sagin o dapossto por ol articals 25 de ta ey 1682 de 201 modficrts por ol Brsbeus 50 ds b Ly
5687 da 201 B, pumnian oen un plai mubra g guance {155 598 haliles poca mardesiae sy voluniad sn relasin
o W Mikma, Babe goa acepthnola o rechagiresly

heepiada b ummmmﬁhhmnmmmmmn
bosi e (10} e halien. siquiardas & inscediions b escritury o b oS di megising g8 instrumenss pisloss
Comegiardants

Figrad 2 |
.
S 0 Y e
bepnat Sper T grmpsrts AN o
Piging B dw 11
Furinpisla Magdykera Med S.AS
plsn b SuperTransporte AN

GA.FAaE- - IRTIe



=

4

&

For T3l [i3® . &s enlanders oo MAGSER &t FOQOCiBCan [uando: mp gaEeen GhERoE o sl e
Wmﬂmmwmmmthmmumm_qmm
1 pactbst 0 |3 pROTRICS B8 Soedruvenda spartud = e pacas Ylades e grilecain v, CO¢ Gl
Bl Frprddiiee

g, b T Gl BT CEdg e Inictar ¥ A0 B il i B Rt deeta (3] dis
Tebtulen. cisgeiili (6 18 ComEnacon o (5 CHeflE o Comom, 1o 58 Al lagicls 3 un Bouswda lemal i
Ll eyt S CEWTH O U ST O Ik S Sompraveea p ekl pities

B s e A1 P e e e e kst durrte o D eatibeckic, L e ad nedes
® proceis de exripbacin par sli el conlare @ oS protedmening y TRRCTIES PElICACE B S5
Lty [ de PRREG. 58 i 15407, B0A3 da D043 ¢ ESE g0 3012 Codge Daswisl S Pocesc; 01 acsbat gus
ik aleiongn, modfauan o emieen ¢ o0 lis Bemil qui mn aplcabies (LN, 1Y aceo DO D
S ar 6 etk 57 de i Loy VSR de B0 srodiesdo por 6l erbeun B de da ey ST S SO s
ﬁnﬂp—ﬂnmuﬂhhﬂmmimmn-unnﬂmjnm
eacylada @ moH=ehd de fa et Op COMpE B 13 SR g SO ashn paSoks 0 ebeirafalva B aelor
muumﬂhmhﬁaﬁmﬁwrmmummum

ASconsitante t Foen g o gl PeTeTs Sl defBarin 10 2o ke Ly 1B sl T8 de prein de STE
Eudl modcd of sl 76 du s ey 1ERT 0o BONL MRCHIt @ 1) eitaid axjuinenis § peds skl s
BB #h Susique MO, Buntud BE hage prieniin e O a8 Saeesr S bl
FERECEART LD 8 R A AT

1 Cumutm_—."lruu‘:mummdlmﬁqmlnnm
e S RS

& B & fromrin i i ue digare de ey INSNE O 0BNecT raal de dorwris icte Bh o 1S B
TR ORI el Femulie 38 o syidn O o TR Fuealot RepLm REsTS §a
FCURIEAT JEpliTadid 0 Sguey oo el B AR SO ge § rivenoon OF |3 oe aclnes o
(EaT U B, S m )

El et ol proces e edpacaldh il Ania Hmum-m.lqmmm#ﬁh
Crars i ittt e o rn i i 00 18 ASERCI, MACIONAL DE BFRASSTRUCTURM, por srity
Lrenfafeim gue b egdan, cara, por ssmgls W raneRnehiu D pe et g SR pET 0 vEnd e 3 1n
ERHRNCH 3 BMIRGGNES DTS Hﬂﬂiﬂim:“mqmdmﬁl
diighialin piona S Predia prn & Pogecis @ Eveded poded meowry 4l fgure del Sanssrieety
Autosmiies, aefratn 50 R0 AT A5 18 Ley 1B de 20T mgulsada e conlenmiied oen X istiecisa
B b wrticacs 1 7 TF 86 0 Ley e oot segiareandiicd pe b Parls £ gl Tilsks 2 del Decrela 1375 01 3
e gt 29 2075 (e R0 6 SOEGNeY Cor Tk B0 o DRCIRTE Mg arenionn THT Sal B0 ds ab
S 20T, e I b G se3ouery o Dl SO B0 B propedad den avnLshis: SoiioE mrscsbE B e
Mo odan lan dapuban o 10gae) i veg o b EoBlel Lo 30T, &1 perICo 08 65 CoAICES: god puits

g i b
'I.x;:rE‘-:t......
b b1 A

Fonlha Wl 0 S e 1 2
;‘JFF Vs o ‘L—rl-.—i.l 11

¢

x
Hﬂauﬂ-"ﬁ

Pagns s 11

Aulapisla Woadil en Madk § A5

il 30102 05 8

Cal= Wb @ 1921 plo b

Bogot

L3

L)

SuperTrénsp-nrtE AR

GGFF-D0E- WO



e 4
ety sy ESesd kel 8l Amsebia 108 cubion 89 FeREIn @ vl 99 &5 Ot Aol i Peashaoen
J St

Ciorira i peSEsi EOMECacon o pracede 1RGSR B0 B v gaoemaliva S8 Sorddmeded con o
inps & bag ricuis 00, (nties & 68 5 Ley 368 de V7 y TE de b Ley W37 d0 01 e de
Progideniedn AdmmaTaivo 1 de ke Costneiss Aduiraralivg

LB Bryserackin voluriEna v @ BnpipEedn S STISUSTETIn negulimentadan e del Capfc 11 e la Ly B oo
1550, of Cagiluia V8 da ka Loy 388 e 1987, 0l Capituln 1 8ol Titde Tv de 4 Lty 1652 de 200 moodicaca por
W Ley 1743 de 2000 y i Lay VEEZ de B0VE. ¥ er of capituia | Sl Toc 0] do 1 Lay THEE ce 007, Codige
Gereral tef Proceso ¥ Lig 137 ¢ 311 en aguelas quo e adcinnen, maliliusn o suifilupan § #n s demin
N ppan aphoibles,

Espemmon confar (o mu pGegtaibe derto tel lbfmena leghl DoMENO. [N D o&l podra cinge R
raspasta @ Tr Ok 2 Gasban Feda oo AUTOMETA WAGDALEMA MECHD B85 gden o la dolgads
e path i e peednl vlcadh & 1 oot B3E Mo, 18- 37 pae B otera S0 Bogol O 00 gnla s
Mo B o= 430 i 3 Puano Bero Anfogida, @ conbactares Bl ndmeny deitnco 3184311345 o
SEEBCATATE A i oOreR  ErsbrcslsreaRTnaTRI0 OIND)  ©on wea a8
i eadibihe b TV SR S 1y

T SR [ e CODCCETIRSD, Eacein 08 1 Fighn y Plans Profie. el Comerma Comorpivg y Dorficade
didl U ool ot AL EEme B ndicames e ol Cidpo 88 Bl 0000 188 AOFAL PRETYEE A 1D Enaenacdn
tilrlani y & U expeceiacida b v fudicial

hgratercn B e G B brrden a la presanie

Cafuimisa,

L

G, WEMZER AVENDIARD

Represeriants Legal

AUTOPETA MAGDALENA MECHD BAS,

Pt delegsune to @ ASERC L HACONAL, DF FRAESTRLCTLRA - Al8

B0 - s peia
2 bl i E . DTl S FIEE

B R - Dewmy Pwia
Sep ATV %\

Frigesi 4 i
ey [T
RGO R 7 L
:-.:g:" ol Sapeir Tramnporte Al
Pgina 10 de 11
fulspein Mapdaima Media 545
201 60 2 EG-E

ol 35 19-21pise &

Fogsld

L1

)

EuperTrﬁnspu rke AN

GF.F-D0B- s ST



Cue de no ser posible |a entrega del presente aviso ¥ lenigndo an cuenta que se hace necesaro b nolifcacke de
la Cerla Formal de Compra al titular ded derecho real del damino 0 & su apoderado, ¢ prasente s= publicard &n un
hugar visible de fas ofichas de AUTOPISTA MAGOALENA MEDIO BA 8., ubicadas en I3 Carmera 2 No. 51 — 137
Piso 2, Barmio Centro Puarin Berio - Anfioguta; por el mino de cinco (%) dias habies, enlendindose que 12
nolilicacidn se considerara suriida & finglizar ol dia siguiente &l refiro del aviso, y en |3 pAging wab de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA WAW.aNI gov.co ¥ de la CONCESION AUTOPRISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.8., aulopistamagdalenamedio.com.co a fin de que & Ltular del deracho real del dominio LINS EDUARDC
BLANDON MORENO, reciba L notficaskin de la oferta jormal de comipra contenida en el ofico nimer ATMM-25-
00085 de fecha 28 de enero de 2025,

AUTCPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A4.5.

FUADOEL 1 2 MAR 7078 A as700am.
pesFuaDoEL | 8 MAR 2n7% ALAS 5:30 P.M,

ON NINO ORTIZ
Gerante general
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO §.4.5
Firma delegataria de la AGENCLA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN|,

E- OF G- Bbigndn Predi
U
R MR - Coamdrndi Predinl — -
B BCA, - Dissofoa Frpdial
Ciiptin: ARCHMNG

Puaging 11 d= 11

Aurkopis s ey dalena bed 5.4 5
WELOD 012 0658 {1

#1921 pisn & : I
afle b # 1921 piso SR |I;ﬂr:|.‘.|..l-.:lr|=" SN

GP-FNE- Vi-2narms



g ol

)

a{h‘
Mg A
Bogotd D.C.,
28 ENE. 2025
ATMM-25-00085
Al contzelee favor char pimesn de eets comumizatan
Sefior

LUIS EDUARDO BLANDON MOREND {Progietaric).

Pradio danominads PREDID RURAL . # LOTE" (Seqln FMI) LOTE VDA EL AGUILA {Segin Ulimeo Titulo LD
VDA EL AGLILA (Sagin IGACT

Viereda Cimitarra {Segin FMI) El Agulla (ISAC - PBOT)

Kiunicpio Cimitarra.

Departamenio de Santander,

Referenca: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 002 DE 2022, Proyecto Vial
SAUTOPISTA MAGDALENA MEDID" corredor "PUERTO SALGAR -
BARRANCABERMEJA",

Asunto: Oficlo por el cual se dispone la adquisicion parcial ¥ se formuka Oferta Formal de
Compra del Predio denominade "PREDIC RURAL . £ LOTE" (Segin FMI} LOTE VDA
EL AGUILA (Segdn Ultimo Titulo) LO VDA EL AGUILA [Segin IGAC), identificado con
Is matricula inmobiliaria ndmeno 324-64696 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos da Vélaz y (Ficha pradial Mo. AMM-3-183C).

Cordal saludn,

Como e de conocimiento generel i AGENCIA NACIONAL DEIINFRAESTRUCTURA - AML agencla nacional
estalal de naturaleza especial creada por of Decrato 4185 de 03 de noviembre de 2011, mediarie ol cual ==
cambid la naluralaza juridica y denominacion del antes [nstituse Macional de Conceslones — INGO, suscribié
con i3 AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5., iderdificads con MIT Mo, 901.602.085-8, & Condratc de
Concesibn APP Mo, D02 dal 16 de jurio de 2022, cuyo objeio e la financiacion, elaboracidn de astudios v
disefos definitivos, gestidn ambiental, gestitn predial, gesfidn social, construccidn, rehabiecion,
mejoramiento, ¥ la oparacion y mantenimiento del comedar *PUERTO SALGAR - BARRANCABERME. A",
Carredor del Proyecsn cormesporde, en pare, 2 las vias que an el pasade formaron |a Cancesign Rute del Sal,
Sector 2,

Es importants aclarar gue e Contreto de Concasidn bajo esquema de APP Mo. 002 ded 15 de junio de 2022, se
derred 2 |a terminaciin anticipada y liguidaciin segin Laudo Arbitral del & de agosta da 2013 proferido par s
Camara de Comercia de Bogotd def Contrato de Concesidn Mo. 001 de 2010 suscrito entre al INCO fhoy ANI)
¥ & Concesionaria Ruta del 5ol S.A.5. para |a cusl por delegacion contrectual de & Agencia, fuvo a cango 2!
prodeso de gesliin y adquisicion dez a5 areas prediales requeridas para la ejecuciin oel Provecto Ruta del 5ol
Sectar 2. Celebrado bajo el esquama de Azociacion Pdblico Privada conforma o dispuesio en |e Ley 1508 de
2012, reglamentada por el Decredn 1467 de 2012, este Glimo medificado por el Decrelo 2043 da 2014, en

Papma {de b
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eancordancia con o displesio por la Ley 1555 de 2018 v el docurmento Integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Naciona di Desarolla 2018 - 2522 Pacio por Cofambs, pacte porfa equidad”, dende se determind el esquema
oe Asociaciones Publco Privadas, en virud del cual se desarmollard el provecto en mancian, coma parte de la
mogemizacibn de Infrasstructura de Trarsparte en Colomiia,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE vy la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 3 fravés de b
Resolucidn Mo, 20217020013455 de fecha 12 de agesto de 2021, y en virtud dal Articule 19 de & Ley 1682 de
23, decland de ullided pdblica e inferds social & Proyecto “Concesiin Val Troncal del Magdalena tramo
Pusrto Salgar - Berancebermeia”,

Lina de |88 Bciridaces necesarias pard la ejecucion del provectn, consiste en [a adquisiclin de areas requerides
pars & consruccidn di la via; labor que, de conformidad con o establecido en el capituio 7, numeral 7.1, teral
{a), del Centrate de Concesitin, parte General, debe ser adelaniada por la Concasiorana a favar de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL & fravés de |s figurz de delegaciin de |a gestion predial
contamnplada en el articulo 34 de iz Ley 105 de 1883, mediants el process de ensjenacion voluntaria directa yio
expropiacion via judicial, raspecto de los inmuebles requeridos por motivas de uiiidad plblica, a la luz, de b
contamplado an e Capitule (1, Ley 9 de 1989; Capitulo VI, Ley 388 de 1907; Titwo IV, Ley 1682 da 2013; Lay
1832 de 2018 y decretos reglamentarios, en concordancie con |&s demés nomas que regulan |& matera

En virid de lo anteror y en cumplimients de s objetivos v fines sefiafades por i ley ol Proyecto de
Infraestruchura denominado comedor "PLERTD SALGAR - BARRANCABERME.IA", s ancuentra priorizado e
incuido dentro de las obras viales de & aclual administreciin y declarado de utiidad pablca 2 inferds soclal, 3
traveés g la Resclucion Mo. Z0217020013455 de fecha 19 dz aposto de 2021; por b cual, la AGENCIA
NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, v =n wirfud de ko dispuesio por &l adiculo 34 de Ley 105 da
1869, freves de la CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5,, requisre realizar ia adguisician
pradial de los inmuebles includos dentro dal corredar,

Que centro de los estudics v disefios del Comadar Vial se idenfifict que el nmussle 42 i referencia se debe
Bdquirc en forma parcial un area de OCHENTA Y TRES COMA SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (83,64 m7), fodo debidamente delimitado v afinderaco entre ke Abscisa Inicial K 61+110,84 y &
Abzciss Final K §1#121,16, el mencionado reyecto, conforme a la afectacion estabacida en la Ficha Predial
AMM-3-193C, de facha T de marzo de 2024, cuya copia se anaxa,

Que el presente oficio por el cual 5o dispone la adguisicién PARCIAL v a su vez se formulta Dierts Formal de
Compra de| predio denominado “PREDIO RURAL . # LOTE” [Segin FMI) LOTE VDA EL AGUILA {Segin
Uttimo Titulo) LO VDA EL AGUILA (Segin IGAC), uhicada en I Vereda Cimitarra (Segim FMI) E1 Aguita
(IGAC - PBOT) del Municipio de Cimitarra, Departamento de Santander, s= dirige & |& fitufar del deracho real
o2 daming inscrife, e seficr LUIS EDUARDO BLANDON MORENO, identficada con cédula de cludadania
Ne. 16.203.552, confarme 2 |o regisirado enel folio de matricula inmobilisda nimeno 324-64696, da la Oficing
da Registro de instrurmentas Piblicos da Vélez v cédula catastral No. 6899000020000000103E2000000000,
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L ol valor esteblecido en la presents Oferta Fomal de Compra es la suma SESENTA Y SIETE MILLONES
NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE. (367.099.832)
conforme & fo establecido en el Informe Técnico de Avaldo Comercial Corporativo de facha OB de oclubre de
2024, aprobade por B erventoria del Proyects medante el comunicado ©.1563/SE2324/24/5 6 def 31 de
diciembre de 2024, elaborado pot la Lonja Inmebiliaria de Bogota D.C., conforme & o estabiecido an al
paragrafo 2 del ariculo 9 de |s Ley 1882 de 2018, &l citado valor comesponde:

-

La surma de SEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 6.329.45700), por concepto del drea requerida, construccionas,
COREIUCSaNES anexas, cullivos vio especies, el anterior valor sera el Anico tenido en cuenta para el page
de gastos de Notariado y Registro de la escritura pablics de compraventa a favor de I ANI,

TERRENOUF.1 | m® | 8384 |5 4875005 542614500

TOTAL TERREND $  5.426.14500

CONETRUCCIONES ANEXAS

GAT | m® | 8384 |8 1osdogo]s  soasizoo
AL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 803.312,00
& = T {5 632945700
ol b 1 ¥ i : 2w 1% 6.329.457,00

Fuente: Avalio de |s Lonje Inmobiliara de Bogold D.C. de fecha de 8 de octubre de 2024,

Para dar cumplimients a ko establecida en el arileulo 13 de la Ley B de 1289, el articul 61 de ks Ley 338 de
1857 y &l capitulo 3 del titule 2 delf Decrelo 1170 def 28 de maya de 2015, (sue comgild les disposicipnes
cantenidas en el Decrats Reglamentario 1420 del 24 da julio de 1288), se anexa el avalio alabarado por
Lonja inmobdiaris de Bogotd D.C ségin Informe de Avalio Comercial Predio AMM-3-193C, de |a Unidad
Funcional 93, de fecha 08 de octubre de 2024, en su parte pertinents, ol cual fue slaborado feniends an cuenta
|a reglamentacion uhanistica municipal vigente v |a destinacin scondmica def nmuebis chjefo de la presents
oferis, siquiends |as dracinces dadas en las normag en mencian, asi camo los procedimientos establecidas en
|35 Rasaluciones 620 de 2008, 0B38 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por e Instituto Geografic
Agustin Codazzi.

Nos parmitimes comunicarle, gque en caso de que se adelante la adgquisician por | via de enajenacion voluntars,
b comespondients a los derechos notariales ¥ de regisire, contemplados en e articulo 5 de le Resciucion 2684
del & agosts de 2015, expadida por &l Ministerio de Transporte, serdn asumidos por i3 Agencla Nacional da
Infraestnictura — AN, y pegadeos drectaments a las enfidades comespondientas a frevés del concesionano,
tales como gastos nolanales y los mherentes &l registio de la escitura publico ante la Oficinas de Registos
de Instrumentos Pibicos compedents; como parte de la indemnizacin por dafio emergants que se reconoce
dentrg ded brdmite del procese de adguisicidn predial, en cao de sar procedente, esto con fa Tinalidad de dar
apiidad a los procesos de adquésicidn de pradios v preserver los recurses plblcos. Adicionalments el ingrese

derivade no conetiuye pars fines fributarios, renta gravable. ni ganencia ocasional, de conformidad can o
Pagnzdda €
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5, M
preceptuade en el inciso 4 del arliculo 15 da la Ley 9 da 1988, concordante con el pardgrato 2 del articule 67
de la Ley 388 de 1987,

Que mediante & ley 1682 de 2013 "Por fa cual se adopian medidas ¥ disposiciones para log proveclos de
infraesfructiva de fransporls ¥ se concaden Feoulades extracroingrias” & freves de log arficulos 23 vy 37, se
establecit la procedencia de ndemnizaciones o compensaciones para afeciar al patrimonio de los particulares,
indicando qua &l vabar comercial del predio dete hacemss de manera integra, dedigndasa incluiraneste & oo
cesante v el defio emergente, cuando haya luger a su reconocimienio,

Seqin ¢l estudio de fitulos de fecha 11 de sepdiambre de 2024 &l propietano dsd predio que 58 requiers 5 al
sefior LUIS EDUARDD BLANDON MOREND, denlificads con la cédula de civdadania 16.203.552

Que sobre & [nmueble objels de adguisicidn parcial no existen medidas cautelares ylo gravamenes ¥
limitaciones al dominio, conforme a ko registrada an el folio de matricula inmablliada Mo, 324-64696 del Clroul
de Vélez.

Dada |2 importancia del provecto que e= edelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultads a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.5. (ATMB] para que aciue n 5u nombre v reprasantacitn
en fodo ol proceso de la Gestidn Predial de los inmuebies afectades por el mismo, para llevar a cabo &l
procadimients de enalerackin veluntaria corforme a los precaplos legales, en ls modalidad de defegacion de
funciones, de acuerdo con fo dispuesio en las Sectiones 7.1 (a) de ka Parte General v 3.1 [f) del Apéndice
Técnlco 7, del Contrato de Concesidn bajo ef esquema e APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo
establecido en-ef articulo 24 de la Ley 105 de 1983, alendiendo en un indo Ia disinbucitn de obigecicnes v
responsabildades establecidas en el Contraty de Concesién, de conformidad con las disposicionss lsgales
vigenies en la materia.

Da eonformidad cen ko dispussto en e arficulo 27 de | Ley 1882 de 2013, de manera atenta 52 solicita gue de
forma fibre v esponténes, con o animo de colaborar con |a ejecucion ded Provests, ofarouen a | AGENCLA
MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, un Permiso de Intervencidn Violuntario sobre &l dres de femeno objeto
de ka presente oferta, de fal forma que ésia, a ravés del Concasionano, puada iniclar ke activdades del
Provectn, constuyénoose an enfraga anticioada que 52 hace afectiva con la firma del camespondante Acuarnds
¥ i enirega materiz! del Pradic, Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puadan terer bercerss
gobre el inmueble, los cuales no surlirdn aleckaciin o detimenfo alguna con el permiso aoul sobzitads.

A partir de ka comunicacion de |a presente Ofierta de Campra 2 inizia 8 elapa de ansjanacion voluniada drecta,
Bn |2 cual, segim bo dispuesto por el articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013, modificado por ol articula 10 de la Lay
1882 de 2013, cuentan con un plaze maxdma de quines (15 diss habiles pare manifestar sy volintad &n refacidn
can la misma, bien s2a aceptandole o rechazandola,

Arepiada fa oferta, deberd suscribires escriturs pdblica de compraventa o promesa de compraventa dentro da
Iees diece {10} dias habiles siguisntes e inscribirse |2 escritura en |a oficing de regisiro de instrumenics plblicas
correspondiente,

Pagradoe §
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Por ctra parie, se anlendsré gue renuncian a ls negociacién cuando a) guarden silencio sobre la oferts de
negociacion dinecta; b} dentro del plazo pars aceptar o rechazar |a oferia no se lgre cusrdo; ¢ no suscrizan
|3 escritura o la promesa de compravents respectiva en los plazos filsdos en la legiskcion Vigenta, por calsas
a uslades imputables.

4
Hago r\-"-""dl:IL

Asimisme, s2 informa que serd abligatono inliar el praceso de Bpropiacion si transcumdos treinta (30) dias
habiles despues de la comunicacion de ka Oferta de Compra, ne 2e ha llegado @ un acuerdo formal para la
engjenacion voluntara, contenido en un confrato de promesa de compravania yo escritura plblica,

En caso de no llegar 2 un acusrdo de enajenacion voluntaris durante el thrmine establecido, la entidad iniciara
el procaso de espropiscian por via judicil, conforme: a los procedimientos v dirscirices establecidos en s
Leyes & de 1989, 388 de 1007, 1682 de 2013 v 1564 de 2012, Cadigo General del Proceso: en aguellas qus
las adiciznen, modifiquen o sustiuyan ¥ en las demas que sean aplicabies, ipuakments, de acuermo con o
dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articuio 6 de la Ley 1742 de 2014, ol
pago dei predic send cancelade de forma previa leniendo en cuenta el avalio catestral v 1 indemnizacion
calkulada al momento de fa oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o sdminisirativa. | valor
catasirsl que se tenga en cuenta para &l pego serd proporclonal & dres requeriia 2 expropisr para al Provacio.

Adicionalmenta se indics que &l pardgralo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de A8, el
Gusl modiicd el articulo 25 de la ley 1882 de 2013, faculta 2 |2 entided adquirants 2 proferr resoluclin de
expropiecion en cuslquier momento, aunque se haya proferdo oferta de compra & en el devenir de [a
Regociacian concurmisren los siguientas aventos:

1; Cuando sa verfigue que el tiular inscrito del derecho real de daminio fallecid ¥ Mo es posible
determinar sus heveders.

i En &l evento en el que alguno de las fitulares del deracho resl de dominia inscrite en e folio da
matricula inmobiliaria del Inmueble de adguisiclin o = respectivo poseedaor requiar inscrito se
Encuaniren reponiados en alguna de las Bstas de control de prevencidn de lavado de activos o
financiacian del fermodsmo.

& durante el procesc de adquisicidn del Area Requerids o posterior 3 8ste, 52 determing que no es posibie
consolidar & derecho real de dominio @ favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por axisir
circunstancizs que b impldan, como, per sjemplo, [3 ransferencia imperfecta dal dominio por el vendedor a la
axistanca de Fmiaciones, gravimenes. sfectaciones o medides cautelanes que impidan & uso, goce y
disposchn plena del Predio para el Proyects, la Enfidad podra recumir a & figura del Saneamiento
Automatico, definkda en e articulo 12 da la Ley 1682 de 2013 v rzgulada de conformidad con In establecida
en los articulos 21 ¥ 22 de la Ley en comento, reglementados an la Parte 4 dil Tiulo 2 ded Decreto 1079 del 26
ge mayn de 2015 (que compild ias disposiciones confenidas en el Decredn Reglamenario 737 dai 10 de sbril
de 2014, de fal forma que adguiera el pleno dominio de |a propiedad del inmuskis, guedanco resusiias a sy
faver todes |as gisputas o lilgios relativos a ka propledad. Lo anterior, sin perjulclo de los canfiictos oue puedan
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existir entre tercaros 2obre elinmueble, los cusas s8 resolveran a frawés de las diferentes fiomas de resohecion
de conflicios.

Contra la presente comunicacin no proceds ningdn recurso ea la via gubemativa, de conformidad con o
dispuesto en los articulos 61, inclso 4 de la Ley 3B8 de 1987 y 75 oe ks Ley 1437 de 2011, Chdigo de
Precedimiento Administrativa v de lo Contencioso Administrativo,

La enajenacion voluntaria y la expropiacian se encueniran reglamentadas dentra del Capitulo [If de 3 Lay & de
1988, &l Capitulo V11 de la Ley 388 de 1347, el Capitulo 1 del Titulo 'V ge la Lay 1682 de 2013 modificada par
2 Ley 1742 de 2014 y |2 Ley 1882 de 2018, y en el capituis | del Titulo Il| de la Ley 1554 de 2012, Cadigo
(Senaral 9= Proceso y Ley 1437 de 2011; en equellas que fas adicinen, modifiqusn o sustiuyan y en las demas
L8 sean aplicables.

Esperameos contar con st acepiacion daniro del lermino legal contemplade, para o cual podra difgir su
respuesta 3 Iz Oficing de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 3.A.5. quien es la delegads
de pars la gestiéa peadial, ubicada en la zalle 538 Mo. 19 = 21 piso 5 oficng 503 en Bogoda 0.C o enlacarmea
F Ma. 51 - 132 pmo 2 Pusno Bemo Anfiogui, o comfactarse 2! nimero fessfdnico 3185211365, 0

secrinicamente & los comeos  comespondencia@sulopislamagdatenamedio comen.  con copia a
a_cu E alenamedic.

Se anexa para su conceimients, copies de ks Ficha y Plana Predial, Avalle Comercial Corporstiva y Cartificade
del Liso del Suein. Asi mismo, le indicamos en el cusrpa da este ofick las nomas relafivas & la enajenackin
voluniara v 3 la expropiaciin por via edicst

Agradezro |a atencién que ke brinden 2 la prezants,

Cordigmenie,

L
ING. MENZEL ARIN AVENDARD
Represantante Legal

AUTOPISTA MAGDALENA MEDID S.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

E G.EH - Abogads predaal
£ MMMPR = Cooiradar Joridios predil

A K. - Dictosm Pradal
Capi AACHIVD %\
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Cale B3 % 19-71 plso 5 .

Bogeis LG, Su pEFT_ré nsporte ANI




/ | ALCALDIA MUNICIPAL EEEHETAHI.EDE
\ 1484 CIMITARRA - SANTANDER e o
. JO24-D4BD e

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO SUBURBANO denominado LOTE identificado con codigo catastral
No 681980-00-02-0001-0382-000 y con matricula inmobillaria No 324-64696 ubicado
en al CORREGIMIENTO DE PUERTO ARAUJO - VEREDA EL AGUILA de! municipio
de Cimitarra, segun el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
aprobado mediante acuerdo 01B de diciembre 15 de 2001 y la base catastral
suministrada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), ¢5 un area con e
sigulente uso de suelo reglamentado:

« TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELD SUBURBANO DE CORREDORES
URBANOS INTERREGIOMNALES (C.U.1)
Uso principal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comercio tipo
A, grupos 1, 2, 3.4, v 5 comercio tipo B grupos 1 y 2, institucionales grupos 2 a 5,
servicios Municipales grupos 3 y 6.
Complamentarios: Parcelacion Suburbana Recreativa.

NOTA: Este documento MO es un permise, nl olorga derechos especiales, es informacion suministrada
al sofloitants de acuerdo al PBOT Municipal vigente y por consiguients dabe realizar todos los tramites
ante la autoridad ambiental u organismos correspondientes, que e permitan desarrollar la actividad
que s& proponga y tamblén debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 do 1953 v 1228 de 2008

(respatar la margen de rotiro vial) y en |ox decratos que protegen las margenes de los cuarpos de

agua.
De igusl forma se hace clarkdad que esbe dozumeanto plerde vigencla cuando se camble o modifiguo el

PBOT Municipal vigente,
5i tiene alguna duda schre ¢l conlenide de este documento lo invitamaos a guee ulilice nueslros canales

de comumcacion, en los cuales nuestro equipo profesional y tecnico astara dispussto & alander y dar
tramite a sus peticiones,

Se expide con destine a |la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
5.A.8.

Dada en Cimitarra, a los cinco (06) dias de] mes de abril del ano dos mil veinticuatro

11 ——
Elabard F rioesy Diaz
Carrera 5 Mo, 6-10 Palacko Municpal | Linea le!E-‘l:nG ELI.-' b‘.llliﬂ.-!ﬂ I T, J[U?
Corren Elechranicn al

F-mgr-'m Waeb #ﬂ.’ﬁ'.ﬂlﬁlr&?iﬁ-gil‘lﬂm -gl:l'.-'
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AVALUO COMERCIAL CONCOMITETECNICO

PREDIO AMM-3-193C

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LO VDA EL AGUILA
VEREDA: EL AGUILA

MUNICIPIO: CIMITARRA
DEPARTAMENTO: SANTANDER

SOLICITANTE: AUTOPISTA
MEDIO 5.A.S.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 2024

Talefyy: G1Z3IT8
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carera) 15 Ne, 71843 OF 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS r & £oum

“CORFELONJASY Bogetd 0.C, Colombia
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de inmueble

Tipo de avaliio

Marco Normativo
Departamento

Municipio

Vereda o Corregimiento
Direccion del inmuable
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma

Informacidn Catastral
Fecha visita al pradio
Fecha del informe de avallo

DOCUMENTOS
INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicién
Matricula inmohiliaria
Ohservaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios pablicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicacién

Area del terreno
Linderos

Vias de acceso al predio

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAS™
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8.10.

T.
8.

8.
9.1.

Servicios publicos

Unidades fisiograficas

Areas construidas
Caracteristicas constructivas
Anexos, ofras construcciones

Cultivos y especies

METODOS VALUATORIOS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

INVESTIGACION DIRECTA

Frocesamiento Estadistico Encuestas

10. CALCULOS VALOR TERRENO
Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.1.
10.2.
10.3.

11.

11.1.
11.2

12.

12.1.

13
14.
15.

16.

Servidumbres
Zonas de proteccion
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PREDIO AMM-3-193C

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ¥ ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Costos de reposicion
Depreciacién (Fitto y Corvini)

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
Soportes de valores de cultivos y especies

CONSIDERACIONES GENERALES

RESULTADO DE AVALUO
ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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FREDIO AMM-3-193C

1.  INFORMACION GENERAL
1.1.  SOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio 5.A.S. (Fecha de encargo: 24 de
septiembre de 2024)
1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Lote de tarreno. {Avallo comercial corporative)
1.3. TIPO DE AVALUO: Avalio comercial con comilé técnico.
1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parameftros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreta 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
1 4 materia de avalios.
= il
;i'. ©91.5. DEPARTAMENTO: Santander,
7 |2 566, MUNICIPIO: Cimitarra,
|
¢l 2 L7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Aguila.
B | 4 5
“' | M.8, DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo \da El Aguila.
e
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 61 +110,84 | v abscisa
final K 61+121,15 |,
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se
enconird gue tiene uso Lote,
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cruce cartografico con el Acuerdo Municipal

No 018 del 15 de diciembre de 2001 "Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra, se definen los usos del suslo
para |as diferentes zonas de los sectores rural y urbanc, se establacen las
reglamentacienes urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
cormplementarios para el futuro desarrollo lerritorial del municipic”, la clasificacidn
del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Distrito de conservacion del
suelo y restauracion ecoldgica.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula, Catastral actual 68-190-00-02-00-00-0001-0382-0-00-00-0000 |
Area de terreno 0 Ha 7550 m?
Area de construccion _ _ 00m|
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenids {Carrera) 15 No, 179-43 %, 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS Smalt: loafalinmabogetaghotmallcam

HCORFELONJAS™ Bogedd 0.C, Cofombis
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3.1

3.2,

4.3

4.4
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[‘Avaltio Catastral Afio 2024 | % 140.000 |
Fuente: Certificado Catasiral 2024,

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de septiembre de 2024.
FECHA DE INFORME DE AVALUOQ: 08 de octubre de 2024,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha predial AMM-3-192C del 07 de marzo de 2024.
- Plano predial AMM-3-193C del 07 de marzo de 2024,
Estudio de titulos del 11 de septiembre de 2024.
Cerlificado uso del suelo del 05 de abril de 2024,
Certificado catastral del 02 de julio de 2024,

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:
« LUIS EDUARDO BLANDON MORENO C.C. 16.203.552.

TITULO DE ADQUISICION:
« Escritura pablica No. 1674 de fecha O7 de junio de 2018 otorgada en la 5
MNotaria Cuarta de Medellin,

MATRICULA INMOBILIARIA: 324-84656 Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos dal Velez.

:

EVENTORIA

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricyla
inmabliliaria, 324-84696 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos d
Velez, no registia ninguna medida cautelar, gravamenes, ni limitaciones

dominio.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los Hitukos,
Fuente; Estudio de tiiulos.

TRI T
INT
AELTMEFD ¥ LRISE 5,88,
AWMLY DR ELLIDRTS

¢

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

A’i“iﬁﬁﬁﬂﬁ

£

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se ubica en la vereda El Aguila, que
encuentra geograficamente al noroceidente del perimetro urbano de municipio de
Cirnitarra, que limita;

- More con las veredas "Riveras del San Juan® y “Carare”

- Oriente con la vereda "La Tarraza™

- Sur con las veredas “San Juancito® y "*Canime”

- QOccidente con la vereda “San Juan® del municipio de Cimitarra.’

1 Pagina oficial del municipie. hikss: i cimilerra-santandar, gov.co’

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INVWOBILIARIAS a=mrailr in & frmaiil.com
“CORFELONJAS™ Begtotd €. Eofowmg
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PREDIO ANMM-3-193C
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA — SANTANDER
‘ s Y
| E,
=
i
E-;.'J 75 ,
b N ot =3
< |53 e
[z ey '
(ot 1E S
e | e EE Fients: Google Maps, Consults: 08 da oclubre de 2024,
i e H hitpa:iiwewew google comimags/pace/CIMITARRANDE. 3305735, -
Pl 61 73,9057 76,4864 3midata=t3m 1 | e 34mE | 3m|1 s0xBe42 25000 0624205
ke 6
“— @2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrcllo econdmice depende
principalmente de la ganaderia, los cultivos de caucho, cacaoy el campo comercial
de praductos v servicios *

4.3, TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
antre 0-79%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio abjeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio del
municipio de Cimitarra es de 26 "C y una altura promedio de 180 m.s.n.m. ?

4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LVBd3, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

SUELOS | clima | WTOLOGIA | TAXGNOMiA e | enamen [ TR
Suales prafusclos, textusa finn y
Calido e Dnr. Dysirudepts, media, fueremenle acidos, busn
LWBga . echmentsing ¢ daihenls, : ; 3 ]
hamedo | 28 11;'T;.fs'-'crEulu.n:lvxamua- G/l TN ¥ s "
Fuente: Clasificacion de las fierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1004, IGAC —
Subdireccion de Agrofogia.
g ﬁ"l-?glﬂn oficzal chel muricipio, hifps:fwww cimitarra-santander. gov. ol
Twtefan: GIZIITE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida 5
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS il Fomfain mail.cam

“CORFELONJAS" Begotd 0.6, Colembia
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PREDIO AMM-3-193C

4.6, SERVICIOS PUBLICOS: E| sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
e acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

cuentan ain con la respecliva conexién, la disposician final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmuebla.

4.7. SERVICIOS COMUMNALES: Los servicics de educacion, asl como los servicios
basicos de salud, asisiencias lécnicas y financieras se encuentran en la cabecera

urbana dei municipio de Cimitarra.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente
perimetro urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso ta
vehicular como pealonal, la via principal del sector es la via Troncal Magdal e
1, al predic se puede acceder en servicio particular, publico individ
{taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredal
a cualquier hora prestados desde el centro del municipia, cuenta con
frecuencia de transporte aproximada de 30 minutos.

INTERVENTORIA
RRSYREPD ¥ IJ_E_'.:EII EoaE

"ol HOY D08l

¥
. 51

8. REGLAMENTACION URBANISTICA 7

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: El certificade de uso del suelo expadido por
la oficina de Planeacién del municipio de Cimitarra, expone que el predio objeto
de avalio se encuentra clasificado como Tratamiento en sectores de suelo
suburbanc de corredores urbanos interregionales, Sin embargo, de conformidad
con el Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001 "Por el cual se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra", se
clefinen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano,
se eslablecen las reglamentaciones urbanisticas corespondientes y se plantean
los planes complementarios para el future desarollo territorial del municipio” el
predio objeto de avallio se encuentra clasificade como suelo Rural categorizado
como Distrito de conservacion del suelo y restauracion ecologica. (Ver anexo 16.2
— Certificacion uso del sualo).

Mota; De acuerdo & lo anferior ‘en cumplimianto con o astablecido en @l numeral 1,10 "Uso por
Morma® y numeral § "Reglamantacian Urbanfetica” del Instructive Protacals para Avalios Rurales
Provectos 56 "GCESP-1-027°, para efectos del presants svalud comearcial corporativo e toma a
disposicitn la noerma indicada en el Instrumento de Ordenamiento Terriorial del municipio de

Cimitamra

Telafax; §123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids [Earrera) 15 Mo, 119-43 0F, 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonfainmrobogetafhotmall. com
SCORFELONJAS" Bogotd D.C. Colombia
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|__] Agropecusio
[ ] Froteccion

__l;?IDEI’_]EI}E PRINGIFAL | COMPATIBLE CONDIGIONADO PROMIBIDO

Distrito de . Agropecuarics, Q
sonnarinetie | Donssraciin N institucionales, recraacion mn:er:c“;:ia.
desuelog y | y reslauracidn Actividades gan-uralj. vias de mineria,
restauracién | ecolbgiea | S9MeSIVOpastoriles. m‘uﬂ!‘"; industria y
ecoligica ras!;mm;n o gos urbsnos
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE a
UBICACION: EI predio se ubica en la vereda E| Aguila del municipio de
E;rn_'rrarm. que se encuentra a 33,4 km del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra v 0.4 km del corregimiento de Puerlo Araujo, al cual se accede por la

via Troncal Magdalena 1, la cual se encuentran en buen estado de conservacién,

UBICACION DEL PREDIO

Fuante: Soogle Earth, Cansulia: 08 de octubre da 2034,

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS™

Telofax: 6123378

T8.43 £F, 30

e-mail; fonfainmabogetahetmail.com

Bogeid 0.C. Colombla
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PREDIO AMM-3-193C
AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimansiones respacto a su terreno:

| AREA TOTAL TERRENO: 755,00 mé
AREA REQUERIDA: 83,64 m?
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m?
| AREA SOBRANTE 671,38 m? | il \l |
| AREA TOTAL REQUERIDA: 83,64 m’ sk
Fuente: Ficha predial AMM-3-1830 L:’ = )
11253
LINDEROS: Los inderos del area de adquisicion s relaciona a continuacion: % i ;3
I o .
_____ £ i uE
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES | 1= Ei
LUIS EDUARDO BLANDON MORENGD - AREA SOBRANTE [ ]|~ %°
NORTE e m {Purtos 1 al 2 e -F:t v
SUR 10,00 m ViA PUERTD SALGAR -PUERTO ARALLIO (Puntos 3al4) | ™ Lvl
ORIENTE | B881m JHON JAIRO |SAZA OSORIO (Puntos 2 al 3) 4
OCCIDENTE| 8,06m YOLANDA CALLE (Punios 1 al 4)

Fuente: Ficha predial AMM-3-193C.

vias DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via

troncal Magdalena 1 que comunica los municiplos de Puerto Boyaca - .
Barrancabermeja, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de
conservacion.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo ze verificd que el drea
requerida no cuenta con acomealidas de servicios publicos.
6.6, UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:
UNIDAD AREA
FISIOGRAFICA {m2} TOPOGRAFIA | USO ACTUAL HORMA
o Cestrite de conssreacion
1 B3 64 Plana 0-7% Lide de suedos v restauracidn
s ecoligica
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objete de adguisicién predial no presenta
construcciones principales
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcclones principales.
Tolodfaw: EI2IITE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carrara) 15 Mo, 119-43 Of. 304
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta [as siguientes construcciones anexas:
EDAD ViDe |
ESTADO DE
CONSTRUCGIONES CANTIDAD | URIDBD | APROEEAADA UTiL
| ARIDS -GCI-I"IEEFHI'AEI-I?H. (AR08
CA1. Plzo afirmado en materiad mixbs con
_un esgesar de 0,10 m apresmado. i ik o WA dh

6.10.

74,

MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LOMJAS ¥ AGREMIACIONES INWMOBILIARIAS

Mata: El anexo constructve CA1 no es objete de depreciacion

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies

METODO DE AVALUOD

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decrato No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucidn Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la esfimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el coslo tolal de la construccion a precios de hoy, un blen semejante al del
objeto de avalioe, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicidn, o de construirlo nuevo v aplicar un factor de depreciacion
fisica v la depreciacion por estado de conservacidn, para eso se utllizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asl hallar el valor actual de la construccién.

CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

Cuando para la realizacidn del avallo se acuda a encuestas, es necesarlo tener
en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los
determinantes del avalio. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalda.
La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
gue el entrevistado lo conoce fanto en sus aspectos negativos como positivos. Si

HCORFELONJAS™
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existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para gue el encuasiado
lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E |

Interipelén Camara de Comerclo de Bogota: 00000B15

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble, En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicién similar, se debe aporiar al encuestade los cdlculos previos realizados
de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predic. Las encuestas solo ¢
podran realiz.ar l;u.andu el perito no haya podido cbiener dates (ofertas

encuesta debe hacerse con referencla a las unidaces de area que uaualmenla 5 L-E ].;j ff:;-f
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer Ia |- | & ¢
conversion. it
R | SR
oy =
8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA = |
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como no s )
encontraron ofertas de alguna manera comparables, es necesario realizar la
investigacion directa.
9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: 11
Para la estimacién del valor del terreno, se realizo una Investigacion directa
realizada con profesionales Avaluadores y conocedores del mercado inmohbiliario
tlel sector; de lo cual se obluve lo siguiente.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
METOOD MRECTO-EMCUESTA
NOMEBRE PROFESION |TELEFONG | RAA “mﬁm.ﬂ
Janatbon Camilo =
A I"ur{:a INGEHNIERD | 3157801356 | 101603034 § 63,500,060
"*“"";";L::“""“ AROUTECTO | 5103228882 | 7425497 $ 62.000,00
" Diego Aber Afiza | INGENIERD | 3175386242 | 1019062134 | 566.000,00
Smith Yanine Lipez MOEMIERA | S902467451 | 1024545304 £ 60.000,00
| Pabdn il
ROMEDO : § 64.875,00
ACION ESTANDAR T aeense
EMTE DE WVARIACION 4,10%)
MITE SUPERIOR ¥ ﬂ?.ﬁﬁ!.ﬁ_-!
LIMITE INFERIOR § 62,217, 45
[VALDR ADDETADS UF § 64.875,00
Telefax; 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenidy (Carrers) 15 Mo, 118-43 Of. 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS perdls lomrjainmaboss fafhotmall. com
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NOTA: 5e deja constancla bajo la gravedad del juramento que se ha utilizade la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia expenencia en
la materia, considerande que, al momento de la investigacion econdmica en
terrena, no se encontraron ofertas representativas an cuanto al &rea del inmuebla
en el sector que permitieran la aplicacidn de la metodalogia comparativa de
mercadao,
El valor del terreno adoptado se ha determinado en funcién del drea del predio, la
% cual es de considerar por lo establecido en el articule 10 de la Resolucion IGAC
| .4 620 del 2008, especiaimente al estar destinado a dinamicas de vivienda rural
l; ‘i campesina, ademas de considerar las demas variables fisicas como la ubicacion,
- |~ -{accesos, topografia, etc., por lo cual se determina el siguiente valor de terrena.

Ve

!
3Nz ps
Lr] l, 4 UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
&5 | ag U.F.1 Metro cuadrado [m2|  § 64.875

4
;J.z.__'EEHwDUMEREs

De confarmidad con la ficha predial suministrada, el inmueble ohjeto de avaltio no
prezanta servidumbras.

10.3. ZONAS DE PROTECCION A
El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion en el drea de tereno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para |a determinacidon del coslo de la construccion se realizé medlante |g
metodologia de costo de reposicidn teniende en cuenta el tipe los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacidn segdn tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultada el valor final adoplado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 212,

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adguisicién predial presenta las siguientes construccéiones

ancxKas:
Tefefax; BT ETFTE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 Mo, 178-43 Of, 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS @-mail; lanjainmobagataihatmall.cam
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FA AL O FRHOS SMTHNGS WPE —

Farlbdin pa

Hira legimw del | P llﬁﬂl vl migin | ”“l"”] alay g WM |

=—— = ] 1% 1818 (ST b |
CR) ¥y femy e m!n:r-l'-lrlllnnllmrﬂr Lt oL l:_ T':: —:_L :.E 'ﬂ'_ : _"-i-t”%—ll d
| m%,\ ¢4
¥ mELAl Yy i
—~af =1
e e et A AL DR o R
Fuente: Elasboracin propla — APU con base en la Revisia Construdata 212, h i 28
fLd -.--EE
) |
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI (% = 55
fag |7 B2
Anexos Constructivos f:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones,. /|
anexas:
140 . | o, | comemacon | EPECIACEN | VALCRRERORINCN | g | VALCRFMAL | VALORADKPTACD
CAT| WA | M A W4 ki B H L inMad |3 1ELA00,00
13

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a Intervenir no s& encuentran cullivos yfo especies ohjeto de avallo,

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS
“CORFELONJASY
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13. CONSIDERACIONES GENERALES
« Conforme al Acuerdo Municipal No. 018 del 15 de diciembre de 2001 de Cimitarra,
define los usos normativos del predio objeto de avalio, sobre el cual rige Distrito
de conservacion de suelos y restauracion ecoldgica.
« FPara el predio objeto de avalio se establecio una unidad fisiografica para definir
¢l valor por unidad de medida de terrenc; la unidad fisiografica uno corresponde a
uso Distrito de conservacion de suelos y reslauracion ecoldgica - proteccion para
la cual se utilizaron cuatro puntos de investigacidn de mercado.
= Al predio objeto de avalio se accede por la via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Araujo — Barrancabemnaja, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.
» El predio esta ubicado en un seclor donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con digponibilidad inmediata de servicios plblicos
basicos.

El predio prasenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

El inmuebile objeto de avalio se encuentra en zona de proteccion,

El inmueble objeto de avaluo no presenta serniidumbres,

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 v 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y Ministeric de Desarollo

Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado

desde la facha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y

narmativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significalivos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliaric comparabie.

« El valor definide en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercade inmobiliario, es decir dende se presenta interés de compra v venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comearciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de ofro género, asumimos que el lilular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos gue el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene inferés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar inleresadas
en esta propiedad en la fecha.
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TOTAL AVALUO:;

($ 6.329.457,00).

Bogots, D.C., 08 de octubre de 2024.

Cordialmente,

>

DIEGO MONROY Hu:RFGLIE:

Representants Lagal
RAA AVAL-TTO35154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comibé Tacrics de Avalios
R AVAL-BO0SSSIT

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
SCORFELONJAS™

SEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIEN

DESCRIPCION UNIDAD | CIMENSIGN | WALORUNTARID |  SUB TOTAL

TERREND

TERRENG L. | w?! | s  |§  6447500(8 542894500

TOTAL TERRENG § 542614500

CONSTRUCCIONES ANEXAS

GAl [ w® | esase  |&  1os0000]3 003,912 g0 _

TOTAL GONSTRUGCIONES ANEXAS 3 863312 )_N?;}
TOTAL AVALLIO ADGPTADO $ me;a% [

15

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Piition Anabuaddon
Raf AVAL- 1014242133

Telofax: 12337
Avenida fCarrera) 15 Mo. T79-43 OF, Fiid

inmodog o fahofima .o
Sogeitd B.C, Cofombia
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES
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- De conformidad con el instructivo para avalios AN| expedide en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitants, por lo cual no se estima un valor para este concepto,

No se aportd la documentacidn citada en las resoluciones IGAC 898 dal
2014 y 1044 del 2014 para realizar el célculo de Lucre Cesante, ante

posibles actividades econdmicas que sea desarrolladas en el drea objeto

de avaluo.

1L VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

I
[hd e
@ I"_.rl': 1. Ualavsdkay Fegisira
ppy [ e [lbeme, , traslafe i B rabili
F

=
& _-..'-‘u- l_“m-hﬁHMmrhmn

¢

-
_-:I'II -'5 . Armeradames nbo s dbnis rem ek prov Eenal

= _,E % Impueste Frodal

[—df b Aderancisn da e rETanenes

T
Y .
TOTAL INDEMNIZACIONES: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)
Bogota, D.C., 0B de octubre de 2024,
Cordialmentea,
."J A de
BIEGE MONROY RDD{HEUEZ OMAR ALEXIS FINZON RODRIGUE?
Rapregentants Legal Parite Avaliador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
I o
ALY
JOSE FELIX ZAMORA MOREND
Direcior do Comibé Técnico de Avalbos
RAMA AVAL-BOIGSEAT
Tsheau: 672378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 179-43 04, 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INWOBILIARIAS E-tnadl lonfainmobogetagiefimgil.eom
Hogetd 0.6, Colfombia
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16. DOCUMENTOS ANEXDS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

BMIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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16.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO
- ] ALCALDIA MUNICIPAL [ SUCRETARIACE
m'- CIMITARRA - SANTANDER PLANRACKN
I\--,-/l Sonasis _ 'vEe

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUMNICIPAL
Cimitarra - Santandar

' CERTIFIGA:

nie ol PREDID BUBLARBAND donomimedo LOTE ldenliicata con cidigs calialral
(W 08 DE-00-0 20001 -0382-000 y con malriowa inmobilinrin Mo 324-B4608 ulsendn
o ol CRAEGIMIENTO DE PUERTO ARALLIO - VEREDA EL AGUILA del municipio
dlir Clmiltarra, sagin o FLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)
mpralzeio medfisile acuerdo DU de diciembre 16 de 2001 y s base calasienl
suministrada por ol nstibulbo Gregealico Aguslin Godazd (IGAC), os un fron com ool
algaiienlo uss de sucto reglamentadsa:

+ TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUFLD SURALIRAAND DF CORAENORES
LIRBANOS INTERREGIOMALES (L1
Liso principai: Agricolas y formsiales, vivienda nnosos al usa principal ocomereis lips
X '-J A, grupos 1, 2, 3,4, y i comercle lipe B grapas 1 y 2, inplibscienalos grupos 2 a G 18
é_i;; sarvicios Mumicpales gropos &y 6,
. Complmmastarios: Parcolasion Suburbana Reoreativa,

NOFA: Eailo dosumsnto H0 anun pormisn, nioharga derachos ssgetiaes, Bl o sacin suminigimids
al sullcilmrda da nesmrda al PFOT Municinl vigants y (e onndgisan e dab adllof Ledos o irarilee
et B oudorbdsd wahlanied o cigaemes aerisgomieelae. qua b pareilen desarreller b oo bdilest
nus ga projanps  inshln debo sasisr by lhpeeilo o0 loa decmalon 2770 da #9383y 1228 da J008
{reageisr ln ssgen de oo del poon led decrsbon gen olagan s manganes o Iog Duenp de

B,
T gl hind i o Dz ol il o i ada iocummenio giwnda g s Cussdi i8 Tasdsle o ol g el

FHOT Buclcipnl wipenta.

H e mlgee ik ol ROy o i o ol i iy el okl iRl o o el U sAd ic o mesTna c anilss
A0 cpmaneCachom, me kel cudkes melr i otuips polessonsl ¥ eebon eslonn oisissie o iemies g dni
Indisiine 5 il el bebirses

grr,"n;plrl-n wom casting o ln CONGESON VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDID

Dt en Cimilarea, o los oo (O8] ks dal i -h- all ded afio dos mil veinboustro
{2024}
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
AGTA N° AMM-3-183C

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del ¢ia 08 de octubre de 2024, s reunieron en la sala de junios de
ks Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integranies del comité da avalios comisionado en al
coniralo celebrado con AUTOPISTA MAGDALEMNA MEDID 54,5 v LOMNJA INMOCEILIARIA DE BO

0. - ;‘
pr i
MIEMEROS COMITE AVALUOS G g
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. e &Y
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, ]
JOSE FELIX ZAMORA MOREND, E & r
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. £
=
Actiio coma prasidents del Cormité el Economista Diego Monroy Rodriguez, P
Inmuebles objeto de estudio: i.'hrj
1 Total Total evaliio mas
ftam M* Avalio Total Avalto indemnizaciones | indemnizaciones
= econdmicas |  econdmicas
1 AMM-3-103C § 6.220.457,00 $ 0,00 € 6,320.457.00 21

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 5.A.5., EL 24 DE SEPTIEMBRE DE 2024,

8e inicid la sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles chieto de estudio en el Municipio de Cimitarra
Sector RURAL, aportando fa recopilacidn de toda la informacion relacionada con las especificaciores de
los inmuehbles, fundamentalimente ubicacidn en sueke rural o urbano, rea de terreno y construccidn, calidad
de materales ubilizados en las conslrucciones, estado de conservackin, nommas e infraesirictura
urbanisticas, wsas parmitidos, affuras & indices de construccién permitidos, analisis economico para llegar

al valor de avai(io asignado y demas factores propios aplicables a este lipo de inmuebles,

Loz miembros del Comité pariciparon aclivaments en los analisis de esios eshiedios, expresaron sus
diferentes conceplos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experencia de cada una de elios,
hacienda relacién, iguaimente, a la metodologla ufiizada especalments la raferente al Método de
comparacién o de marcades, al matode de consulta a expertos avalusdores o encuesta, al metodo de coste
de reposicién & nuevo, depreciacion por meélade Fille y Corvini, método potencial de desarmollo, realizanda
e ajercicios splicables denfro de esta melodologia v como conclusidn obtenida del justiprecio comearcial
s obtisvieron os resultados pera valor de drea de terreno, valor de construccian v valor de avalio para
saguro an s casos que aplica, contenidos en los informes de los estudios valuatonios,

Terminado el andlisis y obtenidas |as conclusiones de aslos astudios, fueron aprobados por dicho comite
Ios avalios anteriomente mancionados. se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha amiba

mencionadns,
Tefefax: GTEIITE
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E_\1 < AGTA N* AMM-3-193C

ol
'|. i

b o
=
el
i
vy |2 B A f e
-I:. | : Iji - -——
! “TomaRr ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Pairito Avaliasor Fepesantanle Legal
RAA AVAL-1014242933 RAA AVAL-17035154
e
e .:&r-.“j' \\. -”i'_ =
- -l"_,—'-'"_ EE
JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTAREDA
Director de Comita Técnico de Avallcs
RAA AVAL 0005557

Mismbro Comids
RAL AVAL-1023053942
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacian, costos de
sostenimiento con variables definidas en kos costos directos @ indirectos que incluyen
los siguientes [tems:

1.1. CO5STOS DIRECTOS

1.1.1. MAND DE DBRA: I3 unidad de medida para este item se denomina jormales g
incluye las actividades de preparacion del terreno, instalacidn del material vegetal,
fertilizacion, contral de arvenses, control de plagas v enfermedades, recoleccidn de
fruta, empague, lavado, construccion de obras de infraestructura para riego, drenajes,
antre abros.

1.1.2. INSUMOS: Incluve pléntulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2, COSTOS INDIRECTOS: incluye administracicn y asistencia técnica,

Metodologia empleada:

Para Iz determinacidn del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables como especle, edad del cultive, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precies de venta, tlempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente

expresidn:

Volor Planta = £ Indtalacton + (Produceidn por Ha« Precio Vesta) - C Sestenlmienta

Los costos de instalacidn y sostenimiente pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de s plantulas, enfre ofras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS5 SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquelios cuyo ciclo vegetativo
o5 ganaralmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental gue
después de la cosecha se deben wolver a sembrar, para gemerar un nuevg ciclo
vegetativo v también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aguelos que tienen una duracidn de
mids de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, v se puaden cosechar

h. it
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durante varias temporadas. Llas plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios v a8 bajo costa de
mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreas y arbustivos, comao: café, plitana, cafia
de azicar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros,

1.4, COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determimaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear |a expresidn matemdtica y
conjugar todas las variables, se llegd a la conclusidn que el costo porcada  planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA

Tabla Mo.1: Costos cultivas ciclo cuﬂu ,

Nota: Los valores por planta incluyven los conceptos de dafio emergente v lucro
cesante.

COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA

Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultiva, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2024" donde en este ditimo se hace proveccidn de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segin su ciclo productivo.
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2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las espedies maderables v definir valores
generales, se realizc la clasificacidn segdn la calldad de B madera discriminado por
diadmetro altura al pecho (DAP) y vida otil,

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio naclonal los aserraderos y
las distribuidares de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERS DE PRIMERA: Piera que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resing,
humedad, ni mancha azul). A continuacion, se ctan las especles contenidas en |2
clasificacidn de maderas de primera;

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejers, carito, camajaru,
camajon, camajar, cacbo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan morado,
almendra, almendro, polville, laurel, puiorejero, ceiba tolua, almendro, teca, teka,
pifian, guavacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro,
orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan moradao, icotea, mapurito,
caracall, Vara de huma. Importante aclarar gue muchas de estas especies tambidn
tienen usos como plantas ornamentales v de conservacion de bosques secos.

En el anexo No 1 se [dentifican |as especies menclonadas anteriommente y en @l Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccitn de valor.

MADERA DE SEGUNDA: Pieza qie presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algiin defecto mads pero casi imperceptible. A continuacion, se dtan las especles
contenidas en la clasificacidn de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caragueiio, Campana,
Mispero, Mispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamite, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Reshala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua coolord, Majeglito,
Mamdn, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acadia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancille, Caimito, Vainilo, Volader, Chirlobirlo, Cereza,
Cereza, Pivijay, Piflique, Pifligul, Mornga, Chivato, Huewo wegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajin, Cafandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Oliva, Olve macho, Caucho, Uuvia de oro, Dinde, pintacanilla, Cantagallo, Ceiba
Colorada. Importante ackarar que muchas de estas especies tambidn Benen usos como
plantas ornamentales v de conservacian de bosques secos.

En el anexo Mo 1 se identifican las especies mencionsdas anteriormente v en el Excel
denominado *INFORME DE VALORACION ESPECIES 20247 se hace la proveccitn de valor,
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MADERA DE TERCERA: Preserta muchos defectos wisibles en wna sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeas ¥ mancha azul. A continwacldn, se cltan las
especies contenidas en la clasificacidn de maderas de tercera:

Azahar de |a India, Matarratdn, Mancamula, Canelilio, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotera, Cirusla, Gruelo, Corazén fino, lcaco, Guasimo, Guadime,
Calabazo, Totdmo, Mora, Meem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana, MNaranjo,
Maranjite, Oliva santo, Trupillo, Trupl, Guarumo, lobo, WM CAPARIS, Arars,
Lonchocarpus, Floron, Botdn de oro, Palma botella, Cojon de toro, Hueve de burro,
Tamarinds, Toremboels, Mufiecs, Singls, Arepite, Marafion, Uva, Uva mors,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Cociolobs, Grosells,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
finebre, Falma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papava,
Palmiche, Purgaciin, Chicharrdn, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceag,
Frutz de pava, Sauce, Tulipdn africana, Uvita de playa, Moni Trinitaria, Carbonerg,
Limaon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chinimolla, Yuca, Palma coguito,
Leucaena, Palma africana, Malz tostado, Guyabita del Perd, cafla fistula, naranjuels,
Viva seca, Santa eruz, Suan, Copey.

En el anexo No 1 se kentiflcan las especles menclonadas anteriorments y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024”7 se hace la proyeccion de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el provecto se realizd |z identificacidn
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacidn
por su usd maderable, separdndolas en 3 categorfas, madera da primera dlase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Fara el cilculo del volamen maderable de cada individuo se utiizd la formula presentada
en el documento marco “Gula de cubicacion de madera” que hace parte de la ejecucion
del provecto Posidonamiente de l@ gobernanza Forestzl en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y gue se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE
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Ez of eepacio ccupado par la madera de un individuo arbéees deniro daun amésenie oacesisiama. El voluman
iolal se define como |a canfidad da madera eslimada an mainoe cdbicos & parlir dal ochn kasta e Apice dal
arbol. Elvalumen comercial no incluye 185 ramas, partes alectadas del indvidue y segmerdos delyadas del
fusle

La Hemula peopuesta gaa ditermnar gl volumen de losdrbales enplees:

Vol drbal en pic = ’-; o DAPT o« (R Bh) e f

Domde:;

D P Digmetra ¢ la Alters ded Pecha,
he o et Altura Total o Altura Comercial.
1 Facior oe Forma,

Con el fin consegulr un valor para cada individuo se utilizd su velumen maderable v su
clasificacion de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, va gue los valeres dependen de la ubicacidn de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacion.

Hay que tener en cuenta que existan metodologias para la valoracidn v avallos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacidn, el Angule
de lainsercidn de ramas, para valor de una manera mads estricta la madera dimensionada
@ partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologla empleada en la identificacidon

La manera como se estan tomando las medidas v evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal v debido proceso de evaluacian,
principalmente por la clasificacian de los especimenes, los cuales no deben clasificarze
por sus nombres comunes, sl no, por su ldentificackdn de espede v género, el cual o5
labor de un botdnico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacidn y
correcto procesamibento de [a informacidn;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 v 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 {Inventarios
Forestales).

3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION ¥ BOSQUE
MATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ormamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propdsitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume,; la
peculiardad de su follaje, Futos o tallos en jardines v disefios paisafsticos.
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Las plantas ornamentales que s= presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jaredn; también es importante aclarar que mochas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacidn, medicina, proteccidn v conservacion de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies arnamentales
y di consarvacidn se realizd a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra ko que conllevo a buscar su ficha taxondmica v posteriormente se buscaron
cotizadones en diferentes viveros de la zona v encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional gulenes presentan un informe detallado con fsentes
de consulta de cada una de lzs especies solicitadas incluido el estimado por hectdrea de
bosgue natural especifico para la zona objeto de estudio, Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pléntula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento o gue permitid hacer una proyeccion par edad desde el afio 1 hasta los
L afios temiendo en cuentz un crecimients aproximado por cada afo v didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 20247 se hace la proyeccidn de valor.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosgue natural se define como; La terra ocupada principaimente por arboles gue
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas v lianas, en la gue predomina
cobertura arbdrea con una densidad minima de dosel del 30%, una aktura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacidn y un drea minima de una
hectirea. Se excluyen las coberturas arbareas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma v drboles sembrados para la produccidn agropecuaria®. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosgque natural se denominan drea de no bosque (IDEAM
2022).

BOSOQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ARD 1 § 4620.650

TOTAL MANTEHIMIENTO ARD 2-3 £  3361.950

TOTAL COATOS DE ESTABLECIMIENTO ¥ SOSTEMIMIENTD POR HA | 3 T.082 600

Tabla No.3: Costos bosgue natural
Mota: Los valores por planta Incluyen los conceptos de dafio emergente v lucro
cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) s¢ procedid a realizar
presupuestos de costos de Instalacidn, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braguiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
stios 0 heno, En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG hectarea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado: v con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG hectirea.

Pastos mejoradas 5 4,659,900 m 466
|Pasto Natural g 2530850 m 254

;42 |Pasto de cCorte $ 7140400 m 714
¥ Tabla No.4: Presupuesto para pasturas,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente v lucro

cesante.
ANEXOS 5
Anexo 1: INFORME DE VALDRACIOM ESPECIES 2024
Fuentes de consulta:
1. Presupuestos cultivos v pastos, Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, provectos de investigacion v cadenas gremiales.
2. Especies ornamentales, forestales maderables v de conservecidn. Las cifras ze
obtirvieron de viverss consultados en la zona de Influencla donde e ebtuvo la
muestra objeto de estudio. Tamblén se realitd consultorfa con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.
3. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https:/featalogofloravalleaburra.eia.edu.co/
4, Catdlopo de drboles urbanos en Colombia
https:/catalogoarbolesurbanos.eia.
TFelafpw: 8125378
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA vanfda f
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B, & Mombres comunes de plantas de Colombia, Universidad Macienal,
hitkp: Peeena Biowirtual saduy cofnoambrescamunes e

6. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, provectos de investigacidn y cadenas gremiales; cada

cultive tizne su respectiva fuente en una carpeta independiente. R
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