BogotaD.C. £ 1 MAR 2025
ATMM-25-00742
Al contestar favor citar nlmero de esta comunicacién

NOTIFICACION POR AVISO - FICHA PREDIAL AMM.3-198

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambid ia naturaleza
juridica del Instituto Nacional de Concesiones ~ INCO, de Establecimiente Publico a Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con persoheria jutidica,
patrimonio propio v autonomia administrativa, financiera y técnica, pasande a denominarse AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA ~ AN, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos v fines
sefialados por la ley a esta enlidad, y como uno de les proyectos prioritarios dentro de las obras viales de ia aclual
Administracién, suscribit con sociedad AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.5., el Contrato de Concesitn bajo
esguema de APP 002 de 2022 del 16 de junio de 2022, el cual tiene por objeto la financiacion, elaberacién de estudios
y disefios definifives, gestion ambiental, gestidn predial, gestién social, conslruccion, rehabifitacidn, mejoramiento, y
la operacion y mantenimiento del corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", como parte de Ia
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de fa
Conslitucion Potitica de Colombia, el literal &) del articulo 58 de Ia Ley 388 de 1897 y el articulo 19 de la Ley 1682 de
2013.

£n consecuencia, AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actde en su nombre y represaeniacion en todo el proceso de |a Gestion Predial de los
inmuebles requeridos por el Proyecte, para ilevar a cabe el progedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en ta modalidad de delegacion de funciones, de acuerde con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a)
de la Parte General y 3.1 {q) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo ef esquema de APF 002 de
2022 del 16 de junio de 2022, confoime a lo establecido en el arficulo 34 de ta Ley 105 de 1693, atendiendo en un
fode la distribucidn de obligaciones v responsabifidades establecidas en el Contrato de Concesidn, de conformidad
con fas disposiciones lagales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el Representante Legal de AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.AS,

HBACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio ATMM-25-00402 de fecha 28 de Febrero de
2025, se formuld Oficio por el cual se dispone la adouisicion de un Predio Rural, denominado “FREDIO RURAL #
LOTE"{Segin FMI) “"LOTE VDA EL AGUILA” (Segln Ultime fitulo), “LO VDA EL AGUILA” (Segln IGAC), ubicado
en la Vereda Cimitarra (Segtin FMI} E1 Aguila {IGAC-PBOT), municipio de Cimitarra, Departamento de Santander,
identificado con la Gédula Catastral No. 681900002000000010372000000000 y Malricula Inmobiliaria niimero 324-
58196, de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Vélez, Antioquia.

Que en cumplimiento de 1a obligacion contenida en | las Secciones 7.1 {a) de la Parte General y 3.1 (r} del Apéndice
Técnico 7, del Confrato de Concesion bhajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022 se elabord Estudio
de titios de fecha 11 de septiembre de 2024, identificando como titulares inscritos a los sefiores MARIA EMILCE
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GUTIERREZ MARIN y RIGOBERTO PARDO, idenfificades con cédulas de ciudadanta Nos 63,253,372, y 91.134.048
raspectivamente,

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articuo 87 de la Ley 1437 de 2011, AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
S.A.S. se remitié oficio de citacidn No. ATMM-25-00401 de fecha 28 de enero de 2025 para la notificacién personal
de fa Oferta Formal de Compra No. ATMM-25-00402 de fecha 2B de enero de 2025, mediante correo cerlificado por
Interrapidisimo, mediante gufa namero 700151554433 dirigida a los sefiores MARIA EMILCE GUTIERREZ MARIN
y RIGOBERTO PARDO, identificados con cédulas de ciudadania Nos 63.253.372, y 91.134.018 respeclivamente a
la direccién Predio Lote Yda El Agulla— Ubicada en la Yereda El Aguita, municipio de Cimitarra, Departamento de
Santander, siendo fa direccion regisirada en el certificado de Tradicion, en el Certificado Catasiral Nacional y en titulo
de adquisicion del predio, y que de conformidad con los soportes allegado por ia empresa INTERRAPIDISIMO S.A.,
fa cual fue recibida en el predio por el sefior Luis Murcia identificado con la cetula de citdadania 1.030.527.130, como

se demuestra a continuacion:
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A ia fecha han Iranscurrido més de cinco (5) dias habiles establecido en ¢l articulo 68 de la ley 1437 de 2011, sin que
los apoderados o el titular del derecho de dominio se hayan acercado a las cficinas del Concesionario para la
nofificacion personal de fa Oferta Formal de Compra.

Que anle 1a imposibilidad de notificar personaimente &f oficic ATMM-25-00402 de fecha 28 de enero de 2025, se
procederd con la notificacion por avise, conforme a lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011.

Se adjunta copla integra de Oferta Formal de Compra del inmueble reguerido para la ejecucién del Proyecto
"Concesion Vial Troncal del Magdalena Tramo Puerto Salgar - Barrancabermeja®, contenida en el oficio nimero
ATMM-25-00402 de fecha 28 de enero de 2025, emifido por la Concesionaria AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
8.A.8., frente al cual no procede recurso.

Una vez notificada la oferta se entender iniciada la atapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor
inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola de conformidad al articulo 25 de la Ley 1682 de 2013.

Que, an consecuencia, la presente notificacidn por aviso se consideraré surfida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus normas reglamentarias, se
hace saber que:

+ AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. efectiia el Tratamiento de sus Datos Personales para ef cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 002 de 2022 del 16
de junlo de 2022, especificamenta, para adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del Proyecto vial Puerto Salgar -
Barrancabermeja.

+ Seglin jo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1681 de 2012, no se requiere autorizacion ptevia, expresa e informada
para el uso de sus Datos Personales, toda vez gue se traia de informacion requerida por una enlidad piiblica o
adminisirativa en ejercicio de sus funciones legales.

« Podra ejercer los derechos de conocer, aclualizar, vectificar y suprimir la informacién personal, cuando sea
procedente, observande s  Politica de Tratamiente de Dalos Personales disponible en
wiw.auiopisiamagdaienamedic.com.co, a fravés de los nlmercs de contacto: 01 8000 931043 y 317-4208906 o
medianle escrilo dirigido a los correos: &_cuadros@autepistamagdalenamedic.com.co

correspondencia@autopistamandalenamedio com,co o radicarlo en Ia oficina ubicada en la Carrera 2 No. 51-132,
Piso 2, Barrio Centro del municipio de Puerto Berrio — Antioguia.

-+ AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento, Cualquier cambio serd informade y publicado
oporiunamente.

En virtud de Jo anterior y de conformidad con el articulo 69 del C.P.A.C.A, el Gerente General de la SOCIEDAD
CONCESIONARIA AUTOPISTA MAGDALENA S A S,
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«25- 28 de
Que el dia 28 de enerc de 2025, se libré oficio de Oferta Formal de Compra No. A]’MI\H 25-00085 de fecha
enere de 2025, para la adquisicion de un inmueble sequerido para el Proyecto Vial "AUTCOPISTA MAGDALENA

MEDIO" corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA', cuyo contenido es el sigulente:

-
‘Muul‘-‘-ﬁ\

BegolsDC. 2 8 FEB, 2075

ATMIZ5.C0400
et o bzcn e MM ot emy LT
Sefioges:
MARIA ERILCE GUTHERRE? BARIN
RIGORERTO PARDOD

Bireccldn Pradio: LOTE VDA B, AGUAA i ko)
Vereda B AGURLA bestpaay

unfelplo da Clrvitarm

Daparlaments de Santandar

Heferencls:  Conbralo de Concaslin ko ol saguoma da AP Ma, £02 dol 18 de Jumio de 2025,
"Pusti Salger - Banancabarmeje,

Asunto: Oficio pod el cual o dispuro da adgulskion de s Predin P, denomdnade LOTEVDA EL AGUILA
Esaiainets, ubicady e la varedo EL AGUILA et tun munisiple da Cimitzra, Giepadamento do
Santander, Mentificado cun sl Ndmare Predicl Hirlonal 68 150000200C000LM0BT 2000000060 ¢
|a Matilculz Inmabiftana imero 224-50165, do 1 Cfsisa di Reigietie o ncbumentos Foblicos de
Vélez. - fisha predial AMI3.198,

Carclial siudo.

Cottig sa ds conookirtants goness), la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, £16h nacions!
wilalad e naflialeza espaciol oreada por o Deelo 4185 s (9 ¢o noviembia de 201 %, medlonie o cuolae sambld
b natwddoza juridiea y cenominacitn del znfee tuliuto aonal da Conesiones - NGO, suzart!s oon la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8., Kentiaada ron HIT Mo S01.802 1658 & Contrato de Concesitn APP
o, (12 el 16.d i do 2022, euys objelo as Ja frsnelacdn, efdharacih de esffize y disefios ceinitves, gasiitn
vbiantal, geslion pradis), gaslion saclal, consleuceln, rohabiacisn, rgforzmients, ¢ 1z Gpsrssibn meterdmienls
el cerredor “PUERTO SALGAR « BARRANCABERMEIA". T Cutrendor dol Prayecto comospande, en pate, ales
vizs que an «f pasade formarcn [a Concaslén Rute del Sol, Saglor 2,

Eshnportands actarar quo of Conlrelo de Goncesion bap esauaima de APF Mo, 02 def 16 o Junfp do 2022, ¢
derfvd da i depminadtn siicipada y ligidackén segin Lande Arbiral el § ¢u agesto de 2019 piotedda por fa
Cmsrs de Ceenerclo de Bogetd del Conlrale da Concesidn No. 601 da 2018 suscito Bnre o INCO fhiy AM) y la
Concoslonarla Ruts det Sol SAS, para 1 cual por delagaron contrecluat de fa Agenite, lio a cerge of procass
do gealién v adquisiiite da fas frons piediclos fecueridas part I efecocidn o) Puuyacin Ruln ded Sof Seatar 3.
Celabrado bajo el ezquema do Asadiacidn Piillce Prvada oot fo dispueso en Ia Ley 1502 da 22,
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regiamantada por el Decratn 1457 da 2017, ests bl medicads por el Cracrelo 7949 dn 3034, en conntodanda
con I dspirselo por 1 Ley 1955 de 2010 y ol doramonlo ltegrants de dicha Loy * Fases et Flan Nadlonsf o
Cesaaft 2015 2022 Pacts por Colombls, pactoporia squis, donda tastairind el enquar ade Asodsciones
Piplice Prilvadzs, en widud del cual ke deszcollah ol proyaots en meticlie, oo pile de 2 modemizeciin do
[nfraceteiclusa ca Trangperie an Scfombia.

£l MINISTERIO DE TRANSPORTE 7 ks AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, alravizdala Resolucich
b, SB3T07C0°3455 de fecha 19 dp agocto da 2021, y en virlud del Arllouin 18 dela Ley 1682 de 2013, tgclard de
ysEdat publics © Inlerés ssulal ot Proyoecte "Gonvesion Val Tronual del Megdaiena trame Pusrlo Salger -

Bamrencebenngfa”,

Lna do las snlidaten necesasios para b eecticldn daf proyecio, Gonslsle an fa adoulsidds de Areas regUendsg
paia b caraliuoali dé 13 wia; labor qus, de cenfoamidad condo eal abisslde an &l capitudn 7, aurreral 7.1, lilern] {aj,
dol Contralo da Congesite, perks Genesal, dobs se¢ adalenizrda por o Corcesionalia A favor ds Ja AGENCIA
HAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL, o [rsvds de [a fyura da delegacidn de ta geatién prodial contempada
snel eehotio b da [a Lay 105 de 150, medianls ¢l procesn du enajananién velunlara direcla yo sxproplacis via
dicla, rospecty da Ios Inmuebles requeridos por matives do witdad pdtScs, 2 fa iz, ds lo conteniplado en &
Capitstlo 11, Lay & da 1989, Caplilo VIt Loy 398 de 1997; Thalo IV, Ley 1682 de 2013, Ley 1882 e 208 y docinlon
rentamenlarics, en conctidsicls con lac damia rorus que rgulan fa maleria,

P de b snietlor ¢ en cumplimienls de g ckjsfivos ¥ finos sefintados por fa ey ol Preyeolo de lndrasstuclura
dannmmingds comador “PUERTO SALGAR « BARRANCABERMESA™, ee ancuania priotiewdy ¢ inciuide dentro de
[ phras viztes daa aclual adminislscian v declarade oo wilidmd ptélion & intards social, o tiavés da (a Resolclin
Ho. 20757020013455 de fecha 19 da agosto do 2021; pei fo nusl, la ABENCIA NAGIONAL DE
INFRAESTRUGTURA - AM, v &n wirlud v to dispucste por of anliculo 34 db Ja Ley 105 de 1903, ¢awe de |a
CONGESIGH AUTOPISTA MAGDALENA MEDHT SA.S,, 1squisne ealiz= |a adquishidn predzal do fos inmushs
Incluldos denlra det et redor,

Qus dantio de los astudine v tlzefios del Goreadar Vil sa ienlifd que wn ¢l liauobls do la referencin se dabe
adaulit n pradio cen wn des it do CHATROCIENTOS SESENTA ¥ NURVE METROS CUADRADOS (459,00
), i debidanenle dalimitado y alindarado aine [ss siguientes abseisns: Abselsa infelal K 60+770,28- Absclas
Final ¥ 60+780,899, ol suancionada ayocly, pahfuitie 9 la deatesion eslabiecldaon |a Floha Fredial AMM-3-168,
tlo facha 17 de oslubye da 2024, cuya copla 58 arexa,

{hae o presents oficio por el Gual se dispane e adguisicién tatal da un predio v & su vez se femida Oferia
Formal de Compra del predio densminado "LOTE VDA EL AGUILA®, ublsads en 13 Vexada EL AGUILA,
del Tunicipio de ChwHarra, Depatamentc ¢e Samander, se diige a los tinlares del davecho real de
domino inscrilo, los seitzes MARIS EMILCE GUTIERREZ MARIN y RIGOBERTO PARDS, klontificados
cor céduias da ciudadania Nis 63.253.972, y 01.934.018 respackwements, cenforme & fo registrado en
¢! fofio de matricuta Inmollliaria nimero 324-58196, da la Oficisa de Regislro de Instrumentos Pilicos
de Véler y cédula catastrat No, 631900002000008010372000000044.
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Gue ol vador estableck en ta prossnts Ofiula Fomal ©4 Compta oa lo sums CIENTO VETISETE %L
SEISGIENTOS NOVEWTA Y sEIS Ml CENTO CINCUBNTA ¥ SEIS PESDS MOHEMTECGR;DETFEE
{B627£88.068,00), confomeata sslablecldn en ef iforms Teemie do fyatin Comarelal Cotporziivo do o 04
dediconitye do 2024, eleborags ot laLonfar inmabers do Bogl3 1.0, terkema glo estaiecddoen ol parayeio
2de] aitfouie 9 do laLey 1682 go A1, &l citadn valur eomesponc;

a}. La stana da CIENTO VEINTISEIS KiLLONER CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ CINGO MIL. ROVECIENTDS
TREWTA ¥ SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {5126,406:896,00), por corcople dol area seqtieida,
rinslctones, consinoclones anexis, alihos v aspraias, ealy valor serd ol tinizo tentdo on cusnte pas of
Pz da gusine de Noladado y Ragistro do bt escrilyr Pilica da it & faver do fa ARL

ILTADO DE AVALUD:

}vaLoR isaTaRTG

Iz 68487500
36.426.375,50
Fat ma FTET, 3 B53A0000 % T3 aua7anie
TOTAL P 3 7101472000

| CONGTRCIGHES ANEXET

Al 2 24,87 $ 3316008078 7889162 00
oRE m2 £4p ¥___sieie000] ¢ "YEE51060 3
caz mz 2235 s B0 400,00 186069200 |
ey ez 3383 62,00000 | 3 2 708, 750,01
A m2 D50 T56.600.00 1,544 50,60
£ mi 780 7 700,60 17380000
GAT 3 812 S ja5700,00 1101884 06
CAE ma | 180 48,400 06 T46.000,00
: md 303 3 0.800.00 3 265.038,60
TOTAL COlE TRICEo S FTEXAS S 17AT 51600
REFER
126185935 52
i"ﬂ'&."m—&?.aaﬁ,n

Avaliio do 2 Lonjz framoblliarts do Bagold 0.C, da fecha de 0 dislembre du 2024,

b} Ln suma o UN B9LLON DOSGIENTOS DiEZ ML DOSCIENTO'S VEINTE PESDS MONEDA CORRIENTE
{g},zin‘zzr},uu], kar conganle do Dao Enargenta, exts valoer HO sord tanito eh clionks para ¢f pagjo de gastos
de Notarlado y Registia de la sserita plibica de eompraverta a faver da la AN,
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Fuerda: Avalto de Ya Lonja Inmobillasia de Bogota D.C. e facha de 04 diclambre da 2024

Pats dar eumsplimishts & fo eslablecido an of artlevle 13 da |a Ley bdv 1863, ol atloile 64 de JaLay 308 da 1997 y
al eapitulo 3 deb Bl 2 dol Dacredo 1170 cob 28 de meye do 2015, (que compid 135 disposiclones contesidas en el
Dactelo Reglamentarly $620 ded 24 da Julio de 1998), e simxa ol avalia slehorada por I Luréa Inmoblliarla de
Bogotd D.C., sagin Infarme de Avalio Comerela) Pradio AMN-3-998, dp facha 04 da dlclembsra de 2024, en sy
fiante peolinonts, of cust fisb Blaboradn lenicrdo on guwnta (2 replamentacitn rbanistiva mudoipal vigenls v a
decinaciin ecutmioa del inmuebis objato do |2 presante afoits, siguiendo las direclrces dedas on los nos nas e
mstieidn, asl como fos pincediniontor sxlablesidos en lae Resokictonss 820 de 2008, 1298 do M4 y 1044 do
2014, tadzs prefolldas por ol Inelifuie Geogréfioo Agustin Codazal,

faa permilimos somunizars, qus sheasn de qua oo ailetank 1 ardquleicdn por favia de enajanasién wolunlarts, o
cerromnondlents a les danschas nolalales ¥ do registm, comsmpledes en e aifiato 5daia Reentucltn 2684 dd 6
Hyoslo de 2015, snpadids par ef hinisteric de Traneperte, safén atxnbios por ke Apuncla Mackanat de Infiaestuclura
~ AMi, y pagados ditectansanta a lae enlidades correspondiaiss a waves dol conpasionarin, fees coma gasios
notatteles ¥ losinherentes al regishio do (3 ascilira puttico anie fa Olicinas de Regittos de fodnumenies POblices
compalenls; cams parts dela ndewrizacién por defio smarente que Ba wwoonLce donbo dol Ir2emite del procsss
e sdquisinlin predist, en oos de & procedsite, ssle oon ba finalidad de dar sgfidad alos procesis da ariguisizin
da piadiony presaal losrocureng pibices. Adidonalments ol ingreso desivids o consluys pma fines ikutarios,
et gravabie, ok gunencls noasionl, du copfarmidad son b precapluadn en e incla 4 dof arfoul 15 dela Loy 8
da +6810, oungurdante coli 8l pardgrato 2 def artouln 87 ¢ la Ley 388 da 1887,

{Que mediants 13 Joy 1682 de 2013 "Por 12 codl s wloplan medidas y disposiciones para los proyacins de
infraestructa de kansporte v se conceden fapultades extraordinarias” a traves do s antiewlos 23y 37,
55 gslablecid la procedencia de indemelzacionss o compensaclones para afeciar el saimonio de lo
patticuiares, indlzando que el valer comercia) del pradio debe heverss de mancra Intsgra, dehidndose
lncluir 8n este e lucro casante y ol defo emergente, suande haya luger a su ieconocinento.

Sl < esildio da Sloon do techa 17 de ectubire de 2024, el dos) projpatarie {5) Ja la 2ona de lemenc Qe &
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reeylare es ron B seficges:

. T Nomiiras 35 Ao
FARTA BB CE GUTHRAEZ, ARD i 63.253,372 S0
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Que snbte o imuebén oijelg de advuisiddn pancial o axisian medidas sadelaros wo gramanas | Imitaefones
4 dordrdo, sordorme 2 |o regisiado en of flio de matrichlz fumabaiaia 324-55198 ds ta Oficina de Reglslg de
basiumentos P cos ds Viley,

Dedda la importancia el proyecin qua se dolant, b AGENCIA HAGIOAL DE INFRAESTRUCTUIRA ha facultarn
2 AUTOPISTA MAGDALENA KEDID S48, {ATAN) para que acks eny oo neriee y 1eprecenlanian oo toda ol
moteso de fa Gesliin Fradis: do ba inmushies sfeciades Pov o miom, para favar 4 aabo of procadimlento de
engonackin vwluntsis coploms alos precaplus legialss, en I modsticad do dalagedtn de funtknes, de stuends
ren lo dispuests o las Seacdenss 7.4 {8} de |+ Parln Genieral 31 (1) del Agéndica Téenics 7, dol Gontrsle di
Cancasion bejo el ssquame de AP No. 092 dol 16 de fuirke da 2022, confonne o 1o eetablecido on ol ailiody 38 da
Ta Loy 103 do 1603, atondiando en un todo ks distilbuckin de chdgaciones y responsabiidades osteblonidas on ol
Cantrato de Carsesidn, do conformided con las dzpeslsionss tpstas viginles on la malaris,

De corfreridad son & eiepuacte er el miiculs 27 dala Ley 1682 de 2113, do mansra alanta se sofitha quo ¢ fora
fibre ¥ edpontanea, von e dnlme da colaterar eon Iy gfouclon el Proyents, oloiguen  t ASENTIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA i Permiso de Intorvanichon Voluntaro sabra of dads Isienc chists da la peosenle
ofctt, de 2! frma quo dnte, @ Hzvésdel Canceslopary, PuedsInislar Fa selividadas del Proyanty, consifuréidess
enciiiegs Alkcipada gie se hace sfecliva comlafiema dop cosrespondaiite Asuaedn ¥ |5 onliags meerial ded Predio,
Lo antedor, s perulch de s evenluces depschos 4t pueddan larar dorceres: sobre of iimsble, 2oz ausles no
stilrdn afecleibe o deldments lguns coned peverdsn ol sodeitado,

A patlt da la comairloaclén de 3 pressale Olurla de Cempra 89 inlola ba etape de enaemaciin volurfaadiects, sn
| cual, eagin fo dispuosts por et arlento 26 Js | Ly 1682 de 2013, moditcada per & aniculn 10 de |aLey 1887
des 2018, swsean ech un plaze Ml de quince (16) dias hisies paramanifesiar pu valurdad er ralacks oon g
mikzi, hlen g0a aceptéenula o rechazéndata.

Aveplada in ofatln, dobard susorbiess aseltua pobiog de COmpESNEntE © oress da pamprsusna denlro da fog
dioz (10) dias hibiles siguiontes o hsoribliss b ebcilns en 1 oficla e tegisko dy hstumentos pobfices
comespendianls,

Fur clia paita, s entonterd qus renunclan & f2 negadacin coande: ) guarden slencl sobda i ofera da
negoclickin dlrects; b derfto ded [faze para aooplal o rechazar |8 oiais no 86 Jope aouercy; uf i Eecriban la
oeuqitura o le promess da compravenla respeciva an os plavss fiados en la lygstacitn g, por caisas &
usledes impulablos:
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Asitzmn, o Infarme qie seé obligatocio Infelar vl prongsc de exproglzelan e Irahscuriles neints (300 diss hitdss
drspuss ¢ 14 conudnactbn de Ja Ofcita do Compia, 5o & ha llegado & i souerde logmel fara s enganacion
voluniarls, coteredo en un oirale da proises da comg:teanla e esaitui piiiice.

£ 0820 db j10 b B un arusiid do engenselon volunara dursnde ol temine edekiaddn, ta ertlded Inieiars of
plonesd da axpreplacion par viajudicls), sonforre a los procedimderios y dimcioss wsfablgoldos en lss bepes D da
4080, 308 do 1997, 1687 do 2043 ¥ 1556 de 2012, Chdlyo General def Frocesa; en agiiallas Jue 83 ationarn,
enosifiquen o susBlayen y enlas demis gus enan eplicables. ijueimonto, de antards con k dispussn porol artlowo
97 do la Loy 1682 de 2013, moceado oos o erliouln 6 de fa Ley 1742 s 2014, ol paggo del predio sa5d oxnooiado
de forma previa tonlando en cienia of aveltn cefretrsl y ks Indamnizaclin ecuisds ol momsris do lo ofela do
campre, en {aatapa da avproplachsn judicil o edménshalre. Bl valor satashal quo ¢6 tongn on cusnta pasa e paga
sedd proporcanal o diarequerida a sxpiopler pare o Froyecte,

Arselenalmante se indica qua of parioraf pimero dal aiticulo 18 da s Ley 1852 det 15 ds enern e 218, ol ol
redlllch ol miticuln 25 da tadsy 1682 da 5013, fecylia n ta ankiag adnuireate a pofrs reseiucion do siproplaciin
e ctiakqulne e, AUnGss 62 haya pinfardo olerle de canpea & on of davenr de ls naygosizclin concumisron
[os sigulendas avenlne

1 Cuando seveiqus que sl blulsl Inseite delderscha reel da deminlo falseid ¥ no ss poslhle dotetminar
sus hecedancs

z. Enalevenn enal qus alguni dotos Uitdares del derecho real do dominleingcdinen et follo dematéicula
tawmbdiana del (nmasbla de adauiskidn o & respesive poseedor equler fsile e9 encuenien
regortades €4 alguna de 19s lstae de cantiol de praverciin da bvado de attlves 0 Tnandaciin dol
OGS,

Slduranto ol prorase de adaulaaltn del AraaRequedds opostedor 2 fseln, sedelptming gue ai pashhlsconsolida
of daranhe reaide domile & [aver do la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por oxistr cuasstelas
qua lo impidan, come, pat elampla, |a Irnslarens imporlecia det dominio por of vendedor o {a exiclencia de
ivdazionos, orovéments, efclatonss n medidas catitelires qus Bmpidan el ust, goce ¥ disposkicn plena dsl
Pradics peea ol Pacyecto, ta Erfalad podvd reeurrir 2 ke fuadel Saneamianto Automatics, delria on of atllculo
12 ds Is Lay 1582 de 2013 y reguteda de eonformirad con lo extabletide e fos arleclos 21 y 22 de ba Ley on
sorranlo, reglamertados ai fa Parta 4 dol Tluke 2 de! Dawreto 073 del 25 de mayo da 2315 {us complld tas
dispasicionigs contanidas on et Decielo Reghinentarin 737 dal 60 do sinll go 2084, de fal forra que sdgdern of
plono cominia di L progladad def inmustie, guedsnda rasualias 250 Tav todus b dlspulas o fgls relvos a b
prepiades. Lo antarlor, s pagiiel dn bos corflioles qus puaden axistir onlee terceros sobra of irmeable, oz cugies
50 restiverin a ravds de Jae difarenles formas de 1esoluctin do aordiofos.

Contia 1 pasanta combirisscion o plecede aingin wosso on vz gubernativa, da contoamidsd cort fo dispussio
&N o8 adficdas 61 Indles 4 do fa Ley 08 de 1397 y 75 da |z Ley HI3T de 2011, Cddne de Procedimdenie

Aduiinistrativa y de Jo Conlencloss Adrinistraliva, _
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Lasnsiensslin volimtaray lnexpmpiacitn so encuentzan regiamen)ades ey dof Capitetn § de latey 9de 1985,
of Caphuto Vit dada Loy 358 da 1697, ol Capliula 1 del Tikulo 1V de laLey 1692:a 2043 modifinada pos |s ey 5743
de 2044 yfa Ley 1082 de 2014, y on of captiulo {dal Tilul 1 da la b ey 1564 do 3012, Cddige Goncral dal Pisessn
¥ Ley 1437 o 2011 en aquedias quelss edisionsn, modifiquen o susituysn v en Jas dormds i saan splioablas,

Eaparetiics oordar con st oyptachis dento def Iérming tegal eonterpade, peralo cial poted didgi- sy sespueEla &
o Giling db Gaslidn Presdlal de AUTOPISTAMAGDALENA MEDIO 8.4 8, nulets s s delegeda da psra |a geelion
prodid, ubiczda on [acalle $36 Ho. 18 - 21 pleo 8 ofickys 50380 Bogoth D.C.; en la vairera 2 Ho. 81 - 132 piso 2
Funite Berrio Anlioquia, o conteclsse pon ef shogads Padra Weachima Verdooren,  piawie lelsfdnko 201
BBAE(45, o emoldnicamente a los corrpos comempandecclafaitapldnrariasnamatio.comes. oot vopia p

3 _cuntmsdatapistamatdsenamedio. conee
Ye anens Dar3. ol conoealinto, vupkis de fa Ficha y Plang Pradlal, Avalio Cosrorgial Corpueative v Corlifioads del

Uso det Susko, Asf rnfarro, i Indioamas on of caseip da ests ofigo Jas normizs mlllvaz 2 la entioRidn velitia
y &1z sxproplacidn por via udicial.

Agradazeo | sarvlon gua la brinden a1z presants,

Cordislmante,

(N2, PAENZEL AN AVENDAND

Rapresentants Lagat

AUTORISTA MAGDALENA IMEDIO SAS

Firma delagataria de fa AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL
E:PHY - filiagsce: Perdal

P AR - Convefnmdos ezl

A2 AREA  iveciv Sraclst

Eoph: SRCHNG

Figialdh?
Auapiva Magealae Mxdo A8
M BIPL034 s L b
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Que de no ser posible |a entrega del presente aviso y teniendo en cuenla gue se hace necesario 1a notificacion de
la Oferta Formal de Compra ai titular del derecho real del domino o & su apoderado, ef presente se publicara en un
lugar visible de las oficinas de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIC S.A.S., ubicadas en fa Carrera 2 No. 51 - 132
Piso 2, Barrio Centro Pusrio Berrio - Antioquia; por el término de cinco (5) dias habiles, entendiéndesa que la
nolificacidn se considerara sulida al finalizar el dia siguiente a! retiro del aviso, y en la pagina web de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA www.anigov.co y de la CONCESIONARIO AUTOPISTA MAGDALENA
MEDIO $.A.8., aulopistamagdaienamedio.com.co a fin de que a los fitulares del derecho real del dominio MARIA
EMILCE GUTIERREZ MARIN y RIGOBERTO PARDO, identificados con cédulas de ciudadania Nos 63.253.372,
y 91,134,018 respectivamente, reciba la notificacion de la oferta formal de compra contenida en el oficio ndmero
ATMIM-25-00401 de fecha 2B de Febrero de 2025.

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8.

2 1 MAR. 2025

FIJADO EL ALAST:00 AN,

DESFIJADO EL 28 MAR. 2025 ALAS 5:30 P.M,

iNG. S N NINO ORTIZ

Gerente general

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,

E‘};»:i_"?_'_ "
E: MMR - Coordinaclor Predial - -
A: AKCA - Direclora Pradial

Copla: ARCHVO

Pagina 11 de 11
Aulopista Magdalena Madic 5.A.8 S
Nit:901.602.085-8 ¥ W7
Calle 930 #1921 plao § —_ b
Bgl}oté P SuperTransoorte Ak

GP-F-008- V1-27/0912024






R

3
;:
f‘”""—
£ 2
ix—
SR
b
- =
")c,‘.]
i i
$2)
ol )
- vt
=1
bR
i
—d

I $ISPERAR ROV RGO BE ST wdntno (31T 1)
| TrESTIGH GO FACTURL ¥ LTGATIEE T BF PICH T O 118 BARALSTR L TTRE BT
y E PRIKESO TRANAICATE VERSKSY L
MW’“’“&: FOARMATD FCHA PILGLL TECHA FOIBI0
skt
PAEYECTO PECONCEION | TRONCAL DEL MMGIALERA T ] IHEOAD FFROOHAL f E] I
o 1 { 02 BE N2k ]
PEREDK { ARWAG-Lal | FLTOR O TAME FR-501 « PUERTE SRR t
ABSC NI L KA TN
ARSE AL [ THARGER
LERGITUR LRELTIVA
HOMERE BFL MLOHEIRAID{S| B PHECK CEDULR i [TEITErF Y FIREFTT 3
DIRECCRTE f EMAIL i I FLEt L]
HLARLY FRILEE GUTERRED BAARIN ¥ RIGODERTO PARCO :
BIREDCKSH DEL FREDIG i LOTE VA £1 RGHILA ROULA CLTASTAA
[T e e T G e
Ecrh: PN H
= ELASTICA SO BELSUES JURUREANGD SLINDROE il LQUINDARYES
WUkt ) ] L NCTTE VER AHERC VAL
oFtee 41 TAAER ¥ i
. DEL RO VER ARLAC [T
FAERQ JORIENTE ¢ WER ANEAQ N ARG
(20 O 35 Mhany P VERRNTED VEN AN
| |rwuaunm H
IHYEHTARICS B ELIMUGS Y EPEOES i DEACNELIGH DE LAS CONETRIRTIORES CANTIOAD IR
LESDIPCIny LT DKM WN Jans e ton b o sekn o Wiue pafietod e ppie oo en el Frente, € bt urslades enbAuue oL
) un [rhaa, vigary cab. 20 .30 M ATUrE B3 B 20, Sublam d ol 3 i
o n by dr SN 1 i 16, 4
rm mumuuuulma Batadd & B0 e 247 m vichl g v
TS P ¥ f- -'\ﬂmidll:vl‘\l.nﬂ!lJﬂml]’WmlkBMMILNLIDnImeMﬂWMINI:IW
- (i o betura y 4 12 S, baHEINY £t 1,30 1. 1405 [TLETY - =
Filrserata Fah BBl (it o, Hka plntsdade LI r 2,30 £n chimeror b oieadl solo, sk, pmtad
pmnmwnrmi.sm-xmmn&-ldvnramxu)m liara & # kg
™ ¥ FIEAITTS v ek
s linictha,
TETAR 4 WA £ SERYER m [ ——
1110 EESCAIFEIONBELAS COITUCUDIA Aliiad
[Mermcta Braad 40 b h Fa P A 3 LA L H s g, capar L i
N Rty w
7 2T g ],
M bl 124, L S 1, 14% ™1
8,3 | G FE < FTTETEIENTN Iy -l
EEg = i Fr B a b T it T i
P dp im i1k ACEIAALED 8 AP 4 Loy gedac,
g ah s s e B0L8 1 Adom. wn -
A Tk nikh Y decegaa e PG A4 F, 141 i
10 mr T
07 Ve cre pa vterss R =
N R R R TR aIf & el oh oL X
o N oo [ g VT o vEa G Ak SaEs BAEa 1 The
Rafa o 1A0aL
s oo R i 007 i, MRz, Firrriat B w et AAn 1
y.mammwmapmmumm»mmuﬂmn
AT
g Ll £ cralata g7 d 113 Barrsa o 17
oa 10| Ldsrpra e Wyoigatn ma gt enleeg
PR M P A T

[Fansel

ETOWA B AT
fbord;
mmmmmw nmmn

I T |

Anesrorat ereni [ aEERD ]z
srenamienon [_isE Jma

5L |mi

112 135160 CUD Lr _
|
Fasrbphprn /%(
ina e |m2

1M Arsacaveans | 45900 dmd

W titama, el prek

d Ed Bacional 451 N b
bl PlGﬂu’E]
2. B peehe ents an " tia e berrira
3 Solez e1FR2l drt pied [ irad:

27 Z Tz v 50 Cansy




s |

FROYECTO

FICHA PREDIAL

TRONCAL DEL MAGDALENA 1

AMIM-3-198

Pepearea Masloca %,
Infreasiracha i ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDIA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {mm)
AREA REQUERIDA
Q NORTE: LOTE VDA £L AGLILA (AREA REMANENTE) {puntos 1 af 3} 1B,98 m
217,80 m?
SUR: VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A BARRANCARERMEIA (P 19,80
ABSCISA INICIAL R n ALGAR A BARRANCABEAMEIA (Puntos 4 2| 7) o
[
K60+770,2 ORIENTE: INVERSIONES MASTAN 5.A.5. [Puntos 3 al 4] 10,41 m
ABSCISA FINAL
60+4789,80
KBO+7ES, OCCIDENTE: IMVERSIONES MASTAN 5.A.5, {Puntes 7 al 1) 12,39 m
DETERMINACION DEL AREA RENVIANENTE
1INDERD COLINDANTE LONGITUD fm)
AREA REMANENTE
MNORTE: INVERSIONES MASTAN 5.A4.5. {puntos 8al 9} 17,70 m
SUR: LOTE VDA EL AGURA {AREA REQUERIDA) {puntos 18 al 12} 18,98 m
251,20 m?
ORIENTE: INVERSIGRIES MASTAN S.A.5. (Puntos 9 al L0} 13,54 m
OCCIDENTE: INVERSIONES MASTAN 5.4.5. (puntos 12 al 8) 14,11 m
REVISO ¥ APROBQ ELABORG OBSERVACIONES

J/If A"‘

Edaboro: Lo .
AUTOPISTA MAGDALEW
FREDY ALEXANDER BARCENAS BARBOSA
M.P.25222-321162 CND

HFECHA:

FECHA DE ELABORACION: 17-oct-2024

tanpy S g
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M = 2278430 N = 2778450
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CUADRO DE COORDEWADAS CUADRO DE COORDEMADAS CUADAQ DE COORDEMADAS
b { HoRTE ESTE DIST {m.) D1 NOHIE ESTE DIST (ra.} ] MNoRTE ESTE mST (m.)
1 {2278446.67 |4877416,08 A |2278441,87 [ 4877416,68 B [2370460,67 |4877414.33
15,09 B,0Y - 17,70
2 |2278446,38{4B77431,17 B 12278442,58 | 4877424,680 o [2278459,57 | 4877432,01
3,68 9,89 13,94
J 1227B446,28 | 4577435,06 C |2278432,98| 4B77425,96 10 | 2278446,26 | 4877435,05
19,44 8,10 3,88
4 32279436,10|4877457,34 D {2278431,95|4B77417,93 11 (2278445.38 | 4877434,17
528 2,45 15,08
5 [227HA35,71|4877432,07 ey E |2278434,3B | 4877417,62 755 12 [2278446,67 |4877416,08 1211
6 |2278434,80 |4877422,55 4'95 A | 2276441,87 | 4877416,68 B |2278450,67 |[4B77414,33 '
7 |2278434,38 |4877417,62 7 2' = AREA CONSTRUIDA (m2): 80,80 AREA REMANENTE (m2): 251,20
i |2u7B446,87{4877416,08 ’
AREA REQUERIDA (m2): 247,80
é FLANG FRECIAL
Z GESTIGN COMTRACTUAL ¥ SEGUiMlENTODE PROYECTOS DE
ﬁ. INFRAESIRUICTLIRA DE TRANSPE
~ i CODIEO |~ GEESFa0r | VERSION | nm ; FECHA | oesizozz
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ALCALDIA MUNICIPAL SECRETARIA DE

CIMITARRA - SANTANDER g’;,b?fﬁfi%fibﬂ S
20240749 1aa1

*CERTIFICADO DE USO DE SUELO SUBURBANO*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
Cimitarra - Santander

CERTIFICA:

Que el PREDIO SUBURBANO denominado LOTE identificado con cadiga catastral
No 68190-00-02-00014-0372-000 y con matricula inmobiliaria No 324-58186 ubicado
en ¢l CORREGIMIENTO DE PUERTO ARAUJO —~ VEREDA EL AGUILA del municipio
de Cimitarra, segin el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL (PBOT)
aprobado mediante acuerdo 018 de diciembre 16 de 2001 y la base catastral
suministrada por el Instituteo Geografico Agustin Codazzi (IGAC), es un area con el .
siguiente uso de suelo reglamantado:

v TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELC SUBURBANO DE CORREDORES
URBANOS INTERREGIONALES (C.U.1)
Uso principal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comercio tipo
A, grupos 1, 2, 3,4, y 5 comergcio tipo B grupos 1 y 2, institucionales grupos 2 a 5,
servicios Municlpales grupos § vy 6. _
Complementarlos: Parcelacion suburbana recreativa.

NOTA: Eate documento NG es un permiso, nl otorga derechos espesiales, es Informaclén suminlstreda
al solicitante te acuerdo al PBOT Munlcipal vigenta y por consigulante debe reallzar todos los tramites
ante la autoridad amblentsl u organismos correapondientes, que le permitan desarroliar ia actividad
qua se proponga y también debe acatar lo dispuesto en los decretos 2770 de 1853 y 1228 de 2008
(respotar la margen de retiro vial) y en los decratos quae protagen las méargenes de Jos cuerpes de

agua,
Da igual forma se hace claridad que este deoumentoe pierde vigencla cuando sa aamble o modifigue el

PBOT Munlcipal vigente.

i tlene alguna duda sabre el contenido da este documanto o invitamos a gue utilloe nuestros canales
de comunicacian, en los cuales nuestro equipo profesional y técnico estara dispuesto a atender y dar
tramite a sus peticiones.

Se expide con destino a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO
s.AoSc

Dada en Cimitarra, a los velntitn {21) dias del mes de junio del afic dos mil

veinticuatro (2024), J
ﬂj/ P/

L

Elaboro, Falkenberg Diaz

] {
Carrera 5 Mo. 6-10 Palacio Municipal | Linea telefdnica 607 - 6916024 EXT, 2107

nitarra-santander.qov.co | secretariaplaneacion@cimitarra-santander.gov.co

Pagina Web www.cimltatra-santander.gov

Correo Electrdnice alcaidia@ch
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Inscepcitn Cimara do Comerclo de Bogots: 00000815 i
PREBDIC AMM-3-198

1. INFORMACION GENERAL

1.1, BOLICITANTE: Autopista Magdalena Medio 8.A.8. (Fecha de encargo: 12 de
noviembre de 2024),

1.2.  TIPQO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcsion.
1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial con comité técnico.

1.4.  MARCO JURIDICO: En |a realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2008, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucidn 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaltlos,

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Cimitarra.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Aguila. 4
1.8. DIRECGION DEL INMUEBLE: Lote Vda El Aguiia,

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 60+7?0 25 | vy abscisa
final K 60+789,80 .

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd gue tiene uso Residencial,

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cruce cartografico del mapa de “Uso
potencial De Cimitarra” del Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diciembre de 2001
“Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Cimitarra, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores
rural y urbano, se establecen las reglamentaciones urbanfsticas correspondientes
y se plantean los planes complementarios para el futuro desarrolio territorial del
municiplo”, la clasificacion del predio es RURAL, vy tiene asignado el uso Distrito
de conservacion de suelos y restauracién ecologica.

CTROVE A A
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1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 68-190-00-02-00-00-0001-0372-0-00-00-0000
Area de terreno 0,0469 ha
Area de construccién 80,00 m?
Avallio Catastral Afio 2024 $ 7,086,000

Fuenle: Cerliflcado Catastral Naclonal 2024,

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de noviembre de 2024,
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de diciembre de 2024.

2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado de yso del suelo del 21 de junio de 2024,
-~ Ficha predial AMM-3-198 de! 17 de actubre de 2024,
- Planc predial AMM-3-198 del 17 de octubre de 2024.
-~ Estudio de titulos del 17 de octubre de 2024,
- Certificado catastral del 22 de octubre de 2024,
-~ Cerlificado de fradicion de 17 de octubre de 2024,

3, INFORMACION JURIDICA 5
3.1. PROPIETARIOS: ,

s MARIA EMILCE GUTIERREZ MARIN C.C. 63.253,372.

e RIGOBERTO PARDO C.C. 91.134.018.

3.2, TITULO DE ADQUISICION:
o Resolucion No. 1184 de fecha 08 de noviemhbre de 2001. Oforgada por el
INCORA de Bucaramanga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 324-58196 Oficina de Raegistro de Instrumentos
Pablicos de Vélez,

3.1. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria. 324-58196 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Vélez, se verificd gue sobre el inmueble objelo de estudio, no recaen gravamenes
ni limitaciones al dominio.

Nota: El presente resumen ne conslituye un estudio juridico de les fitulos.,
Fuante: Estudio de tilulos.

[ APROBADO ]
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se ubica en la vereda E| Aguila, que se
encuentra geograficamente al noroccidente del perfmetro urbano de municipio de
Cimitarra, que limita;

- Norte con las veredas "Riveras del San Juan" y "Carare"

« Criente con la vereda “La Terraza”

- 8ur con las veredas "San Juancito” y "Canime”

- Occldente con la vereda "San Juan” del municipio de Cimitarra”.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CIMITARRA —~ SANTANDER

IR il 6
N \ ’_l
3 I
£
.. A X‘
y 5 .ﬁ‘) K It
wf ! ‘
Fuente: Google Maps, consulla; 04 de dictembre de 2024 o
hitps:/Avww . gongle.comimaps/place/CIMITARRA/@6. 3305735,
73.905776,48643m/data=[3m11e314mB13m51 1s0xBed 2250660924 2b5.

4.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principaimente de la ganaderla los cultivos de caucho, cacaoy el campo comercial
de productos y servicios,?

4,3. TOPOGRAFIA: La supetficie del sector es de topografia plana con pendisntes
entre 0-7%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido hiimedo. La temperatura promedio de!
municipio de Cimitarra es de 28 °C y una altura promedio de 190 m.s.n.m. 3

1 Pé4gina oficlal det municipio, hips:fwww.cimitarra-sanlander.gov.co/

2 ibld,

3 Ibld.

. _:Ii _!evimi'“:‘f)Rif\ Telefax: 6123378

: I 5 uli..lnvumnﬁsa
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LVBdA3, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE} PISC CARACTERISTICAS VAL.OR
SUELOS CLIMA LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION POTENCIAL

Célldo Rocas Oxic Dysirudepts, | Profundidad profunds, textura fina y media,

himedo sedimantarias | Typlc Udorihents, | fertilidad baja y alla, fuerlemente acide drenaje 3 48
mixlas Typic Eulrudepis bueno, humedad Udico, saluraclén bajs,

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento de Santander, Clasificacion de las tlerras por
su capacidad de uso, Bogotd D.C. 1984, IGAC — Subdlreccién de Agrologla.

LVBEd3

4,6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentrah viviendas, los demas lotes no
clentan aun con la respectiva conexion, Ia disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4,7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, as! como los servicios
basicos de saluid, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera

urbana del municipio de Cimitarra.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al nororiente del ”
perimetre urbano del municipio de Cimitarra, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, |a via principal del sector Troncal del Magdalena 1, al
predio se puede acceder en servicic particular, publico individual (taxi}
ylo mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1, NORMA URBANISTICA APLICADA: El cerlificado de uso del suslo expedido por
la oficina de Planeacion del municipio de Cimitarra, expone que &l predio objeto
de avallio se encuentra clasificado como Tratamiento en sectores de suelo
suburbanc de corredores urbanos interregionales, Sin embargo, de conformidad
con el Acuerdo Municipal No 018 del 16 de diciembre de 2001 “Por el cual se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cimitarra”, se
definen ios usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano,
se astablecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes v se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio” e
predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo Rural categorizado
como Distrito de consarvacion de suelos y restauracion ecoldgica. (Ver anexo 16.3
— Certificacion uso del suelo),

Nota: De acuerdo a le anterior en cumplimiento con lo establecido en el numeral 1,10 "Uso por
Norma" y numeral 5 "Reglamentacion Urbanistica” del instructive Protocolo para Avallios Rurales

““““ Felefax: 123378

MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA AE E:{-@Bw 0 Avenida {Carrera) 15 Ho. 118-43 OF. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMTOBILIARIAS INTERVENT ORIA . enall lonfainmpbogotafhotmail.com
YCORFELONJIASY ETAREPO ¥ URIBE £,A.5.

QIGEL DS GORSULTORES Bogotd B.C, Cofomibia






Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
i Inseripelon Clmara de Comercio de Bogots: 00060815

it
PREDIO AMM-3-198

Proyectos 6G "GCSP-1-027", para efeclos del presente avalué comercial corporative se foma a
disposicién la norma indlcada en el [nstrumento de Ordenamiento Territorial del municlplo de

Cimliarra‘

| Forgs=tal ¢ _
Distrito de Conservesitn de Suelas
¥ restauracidn ecologica :
| Forestal protector- pmductor
Agropecizic

Proteccion

Fuente: Acuerdo Municipal No 018 del 15 de diclembre de 2001 — Mapa 8. Use polencial,

USOPE | PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
— Agropecuarios,
Distrito de instituclonates, recreacion | , uemas,
conservacion | Consarvacién Actividades eneral. vias de talas, roceria,
de suclos y | y restauracion Agrosilvopastorlles %omuniéac!én e mineria,
restatiracion ecoldglica g pa ’ Infraest d industria y
ecoldgica, niraestruclura de Lsos urbanos
servicios

6,  DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio se ubica en la vereda El Aguila del municipio de
Cimitarra, que se encuentra a 33,8 km del perimetro urbano del municipio de
Cimitarra'y 0,55 km def corregimiento de Puerto Araujo, al cual se accede por |a

via Troncal Magdalena 11a cual se encuentran en buen estado de conservacién.

UBICACION DEL, PREDIO

CATROEAT0 ]

’ m'mwm';'(mﬂm .
R o

Fuente: Goagle Earth, Consulta: 04 de diciembre de 2024,

Telelgx: G123376
Avenida (Carrera) 15 No, 11943 OF. 304
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de availio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

6.2

469,00 m2
217,80 m2
251,20 m2
0,00 m2
468,00 m2

AREA TOTAL TERREND:
AREA REQUERIDA:

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA:
Fuente: Ficha pradial AMI-3-198,

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacidn:
Area Requerida: 217,80 m2
Abscisa inicial; K 80+770,25 |

Abscisa final; K 60+788,80 |
COLINDANTES
LOTE VDA EL AGUILA (AREA REMANENTE) (puntos 1 al 3)

LINDEROS | LONGITUD

6.4.

6.6.

MIEMBROS DE LA corroracion cocomsiani APRUDD
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIA

NORTE

18,98 m

SUR

19,80 m

VIA EXISTENTE PUERTO SALGAR A BARRANCABERME.JA

(Punios 4 al 7)

ORIENTE

10,41 m

INVERSIONES MASTAN 5.A.S. (Puntos 3 al 4)

OCGIDENTE

12,39 m

INVERSIONES MASTAN 8.A.8. (F’untqs 7alt)

Fuente: Ficha predial AMM-3-198,

Area Remanente: 251,20 m2
COLINDANTES
INVERSIONES MASTAN S.A.S. (puntos 8 al 8)
LOTE VDA EL AGUILA (AREA REQUERIDA) (puntos 10 al 12}
(INVERSIONES MASTAN S.A.S. (Puntos 9 al 10)
INVERSIONES MASTAN S.A.S. (puntos 12 al 8)

Fuente: Ficha predial AMM-3-188,

LONGITUD
17,70 m
18,98 m
13,94 m
14,11 m

LINDEROS
NORTE
SUR
ORIENTE

QCCIDENTE

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
tfroncal Magdalena 1 en el sector de Puertc Boyaca — Barrancabermeja, la cual se
encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que el area
requerida cuenta con acometida de servicios publicos de energla eléctrica,

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA .
EISIOGRAFICA | (n2) TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
. Distrito de conservacion de
1 169.00 Plana.. 0-7% Residendial suelos y restauracién ecoldgica

i W T

o Telefax; 6123378
@ Avenida (Casrera) 158 Mo, 119-43 OF, 304
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta la
siguiente consfruccidn principal:

EDAD ESTADODE | VIPA

CONSTRUCGION CANTIDAD| UNIDAD | APROXIMADA - A UTIL
AROS CONSERVACION (ANDS)

C1. Construccion de un nive! en mamposieria
confinadza en biogue pafietado y pintado en el
frente, en los costados en blogue ala vista, vigas y
columnas de 0,20 m x 0,20 m allura de 3,20 m,
cublerta & dos aguas en teja da zlnc con eslruciura
en madera con clelo raso en tablones de madera
da 0,20 m sin pintar, piso en placa de concrelo
pulide con un espesor de 0,10 m, dos puertas en
carpintesia metélica pintada de 1,00 i x 247 my
vidrlo texturizado, dos ventanas en carpinteria
melatica pintada con viddo con texiura y dos rejas
metélicas de 1,20 mx 1,20 my 1,20 mx 2,00 m, 3 Bua 100
verdanas de 120 m x 1,00 m en capinlera 80,80 m? 16 Ru n? a
metalica vidio con textura y reja mel4lica, ventana egular
de 1,20 m x 1,060 m en carpinleria melélica y reja
metdltca, rejla metalica de 0,30 m x 0,80m, reja
melalica pintada de 1,10 m x 2,20, en ef Inferior la
vivienda se encuentra sala, cocina, lras
habjtaciones v un baiio, pefietados y pintados,
coclna con mesdn da 0,68 m x 243 m altura de
0,97 m en concreto y lavaplatos metdlico, el bafo 10
cuenta con Ires servicios (Ducha, sanitario y
lavamanos) dimansiones de 2,14 m x 1,20 m ol
cual sa encuentra Unicamente pafietado en el
inlerior.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las sigulentes caracteristicas de constructiva:

ITEM ct
CIMENTACION Vigas y Columnas
ESTRUCTURA Mamposterla
ENTREPISO No aplica
FACHADA Blogue Pafielado v plilado
CUBIERTA Teja de zinc
CIELO RASO Tablones da Madara
PIS0OS Placa de concrato pulldo.
COCINA Meson en concreto
BANOS Mabillario senclfic
AGABADOS BARD Pafelade
ACABADDS MUROS Paiietado y pintado
P— CTROS No aplica
e A T VETUSTEZ 15 afios aprox,
i ‘E&iﬂql&”_}'@%} ESTADO DE CONSERVACION Bueno a Regular
i THRVEMTORL
{;fé,i&fnlgﬁm%ﬁfum.ffﬂﬂii B
Teolefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda (Carrera) 18 Np, 118-43 OF, 304
DE LONJAS YV AGREMIACIONES INMOBILIARIAS enail: lonfainmobogoiafhotmal.com
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD ESTADODE | YDA
GONSTRUCGIONES GANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | s tiB0 B, | (T,
AROS {AHOS}

A4, Enramada frontal en teja de zinc con estruclura
an madera con cielo raso en tablones de madera de
0,20 m sin piniar, soperlada sobre 3 columnas en | 24,87 m? 16 Bueno 70
conarelo en {ubo PVC de 4° allura de 2,40 m piso en
placa de concrelo allsado de 0,10 m de espesor,
CAZ, Lavadero en bloque y conoreto dimensiones de 2

1,20 m x 2,00 m allura de 1,00 m 20 1 0m 15 Reguiar "
CAJ. Enramada posterlor en teja de zinc con
estruciura an madera, scporiada sobre 4 columnas 22,88 m? 15 Regular 30
de en madera de 0,10 m x 0,10 m allura de 2,40 m.
CAd, Zona durs en placa de concreto ruslico de 0,10
m ds espesgor con muio de conlencién perimetral de 43,69 m? 15 Bueno - Regular| 70
0,15 % 8,40 m de allura,

CAB. Gslpén de 7,00 ¥ 4,50 m con cublertaenleja
de zinc con eslruciura en madera soporta en parales 3

de madera de 0,10m » 0,10m y postes cuadrados de 10,50 m 15 Bueno - Regular| 50
concreto de 0,010 m x 0,10m.

CAS. Tuberla de desague en PVC de 2. 7 m? 15 Bueno - Regular] 50

CA7. Enramade bodaga de 2,90 m x 2,80 m alture 14
de 2,20 m con cubleria en leja de ztnc con eskuciura 2

en madera y recubrimiento lalerates en teja de zinc, 8,12 m 18 Regular 30

piso &n liarra,

CAS8, Tubeila de desague en PVC de 4" 15,00 1 15 Reagular 50

CAY. Llenc en matesial de recebo, conlenide por

mure de llanlas de 9,51 m de largo, de planc 39.21 2 15 Bueno - Reguiar| 30

inclinado de 4,30 m de alto, con un Area 39,24 m2 de
para ohtensr un volumen aproximado de 25,50 m3,

6,10, CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta fos siguientes cultivos ylo especies:

CULTIVOIESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Almendro {Dap = 0,30} 3 Und
Guayabo (Dap = 0,10m) 4 Und
Guarumo (Bap = 0,30m) 4 Und
Mango (Dap = 0,30m) 3 Und
Mango (Dap = 0.10m) 2 Und
Palma pequada (Dap = 0.0 m) 2 Und

Fuente: Ficha predial AMM-3-198,

[ vy "M”@"ﬁ I Telefax: 6923378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA AF ig'ﬁB 0 venlds fCarrera) 15 No, 179-43 OF, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS + INTERVENTORIA o tontatnimotioastatibotmait.com

RESTREPO ¥ URIBE 5.4,
S OREFELORJASY B {IDERIEROS COMSULIORES oot 0.C. Cofombin




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Iezcripelén Camars de Comerclo de Bo ¥ GO0

PREDIO AMM-3-198
7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del iInmusble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decrsto 1420 del 1998, vy su correspondiente
Resclucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

De conformidad con los articulos 29 y 32 de Ja resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon teniendo en cuenta que para el
caso de ios cultivos se determinan los valores generales de las plantas por unidad
er produccion, para los ctltivos en crecimiento se tienen ern cuenta costos de
instalacion y sestenimiento del primer afio, sin tener en cuenta rendimientos ni
produccion del mismo. Por ofra parte, para las especies maderables no se tiene
en cuenta la edad toda vez que las valoraclones de estas especies corresponden
al Didmetro de la Altura al Pecho y a la altura de las mismas. Para el estado
fitosanitario de las especies se toma a la tabla sugerida en el protocolo de avaltos
rurales de la ANI, y se aclara que en dicho protocolo establece que el estado
fitosanitario, densidad, vida remanente y demas aspectos es fundamental
determinarios en cuitivos tecnificados; Para las deméas especies la valoracién se
realiza en referente a un buen estado fitosanitaiio, por lo que si una especie se
identifica cen un mal estado fitosanitario se realizara la pracision en el informe
valuatorio. 12

7.4, METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante af del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacidn nueva, ef punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirle nuevo y aplicar uh factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se ulilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y e! estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.2. CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

Cuando para la realizacién del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener

en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero ho son en si los

determinantes def avaltlo. En este sentido, es necesaric que el perito haya

realizado previamente la visita al terrenc para conocer la clase de bien que avalia,

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
—————— — - lerelantievistado 1o conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos, Si
antes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado
éljggﬁ‘gg.cuenta en la estimacion de! valor,

e INTERVGEE
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicidn similar, se debe aportar al encuestado los célculos previos realizados de
la potencialidad urbanistica y de desarrolio del predio, Las encuestas solo se
podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando fenga dudas de los resultados encontrados. La
encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utibizan en la zona, {hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriorments hacer la
conversion,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
De acuerdo con el articulo € de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como no se

encontraren ofertas de alguna manera comparables, es necesario realizar la
investigacion directa,

9. INVESTIGACGION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

; Para la estimacién del valor del terreno de la unidad fisiografica 1, se realizo una

investigacién directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores del 13
mercado inmobiliario del sector; de lo cual se ohiuvo lo siguiente.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.4. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiograficaty 2

ETODO DIRECTC-ENCUESTA
YMBRE

Jonathan Camilo |\ weniera | 3187801358 | 1015063034 $ 63,500,00

Sanabria Garcia
“““d;‘; g:z'f“eda ARQUITECTO | 3103208882 | 78425407 $ £2,000,00
Dlogo Alvaro Ariza | INGENIERO | 3175389242 | 1019082134 $ G5.000,00
Smith 1‘:’:3: Lpez | \WGEMIERA | 3p02467451 | 1024546304 $ 68,000,00
IPROMEDIO : : $ 64,875,00
667,54
4,10%
% 67.632,56
£ 1NF $ 62.217,46]
VALOR ADOPTADO UF1° o8 54,875,00]
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NOTA: Se deja constancia baje la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion econémica en
terreno, no se encontraron ofertas representativas en cuanto al area del inmueble
en el sector que permitieran la aplicacién de la metodologia comparativa de
mercado.

El valor def terreno adoptado se ha determinado en funcién del area del predio, la
cual es de considerar por lo establecido en el articulo 10 de Ia Resolucion IGAC
620 del 2008, especialmente al estar destinado a dinamicas de vivienda rura!
campesina, ademas de considerar las demas variables fisicas como la ubicacion,
accesos, topografia, ete., por lo cual se determina el siguiente valor de terreno.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado | m2 | §64.875

SERVIDUMBRES
De conformidad con la ficha predial suministrada, el inmueble ohjeto de avaltio no
presenta servidumbres.

ZONAS DE PROTECCION
£l inmueble objeto de avaltio se encuentra en zona de proteccion.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante (a
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y 1a
tipologia constructiva, aplicando depreciacién seguin tablas de Fitto v Corvini, lo
due produce como resultado el valor final adoptado, Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 213 y paginas

especializadas,

Construcelones Principales

- Lla-franja~ebieto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
[ APROMMO
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Fuente: Elaboracion prapia ~ APU con base en la Revista Conslrudata 213,

Anexos Consiructivos
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
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Fuente: Elaboracién propia — APU con base en ka Revista Construdala 213.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales

La franja__objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construcclon pnnclpal__

A IRTARORR ] pepaeiacion | VALORREPOSIOION | VALOREEPREDIACD | VALGREIRAL. D0
25 o s twsims|s TS |3 S |5 SEnADDD

Anexos Constructivos
La franja objefo de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anaxas.
GAT| B | | 2w z B2 s 37820298 | § STATB0E | 5 J2IEDASE |§ 208000
caz| ts | o | 214 3 sa7e% s 40789144 | § 12878403 )5 DwoTrAs]s 200000
caa| 15 | s | co00% 3 YR D 15611870 | § TLABAZE S BODMs2[S  00500,00
cha| s | 7 | 2140 2.0 200 8 774880 | § 552484 S BI9REOZ1S  BRONOSD
CAG | 16 | B0 | 000% 25 250% |5 155042 | § BIOELEI [ S 166HGBERES  155600,00
cae | 5 | oo | aoo0% 26 680% |8 23.018,00 | § p2B24 s WING[S 1770000
oAT! B 30 | 6000 3 e s 26500271 | § 12939770 | & 1355847 | § 13570000
cAB 15 | b0 | 2000 3 o |8 7342280 | § 50522 |5 ABADTERES  ABADNG0
cAp | 16 | a0 | snoon 25 251% |8 1906960 | § BOMSSH | 5 GEIOEOES 880000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies obleto
de avalio:

Almendro (Dap = 0,30) 3 Lne $ 101.787,60 $ 306,362,80

Guayabo {Dap = §,10m) 4 und $ 52,122,680 $ 208.480,40

Guarumo (Dap = 0,30m) 4 und $ 38,170,256 $ 152.684,40

Mango (Dap = ¢,30m) 3 und $ 272.000,00 $ 816.000,00

Mango (Dap = 0.10m) 2 und | §160.930,41 | §321.860,82

F'aima pecuefia (Dap = 0.10m) 2 und $ 16.964,60 $33,929,20
TAL CULTNDS ¥io ESPECIES. $ 1.838.324,62

Fuente: Informe de valpracion de cobertura vegatal aﬁo 2024.

» Para la especie “"Guayabe" se utiliza fa valoracion de la especie "Guayaba®
e Para la especle “Mango” se utiliza la valoracion de la espacie "Mangoe comin®,
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

» Conforme al Acuerdo Municipal No. 018 del 15 de diciembre de 2001 de Cimitarra,
define os usos normativos del predio objeto de avallio, scbre el cual rige Disfrito
de conservacion de suelos y restauracion ecoldgica.

« Para el predio objeto de avallio se establecié una unidad fisiografica para definir
el valor por unidad de medida de terreno; Ia unidad fisiografica corresponde a uso
Distrito de conservacion de suelos y restauracion ecologica, para el cual se realizé
una investigacion directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores
del mercado inmobiliario del sector.

» Al predio objeto de avallio se accede por ia via Troncal del Magdalena 1 que
comunica los municipios de Puerto Araujo — Barrancabermeja, la cual se encusnira
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

= El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios pablicos
basicos,

¢« El predio presenta una topograffa plana con pendientes entre 0-7%.

= Elinmueble objete de avalio se encuentra en zona de proteccién.

= Elinmueble objeto de avaiuo no presenta servidumbres.

» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo 18
Econdmico, el presente avallo comerclal tiene una vigencia de un afio, contade
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fislcas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asl como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobkiliario comparable,

= El valor definido en este estudio as el mas probable en un contexto normal dal
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
biert inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

» En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

s Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercanc
ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidn con personas gue puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha,
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14, RESULTADG DE AVALUO

L DESCRIPCION | uwpap | pwension | vALoRUNTTARIO | suBTOTAL
TERREND
TERRENC U,F.1 | Ha | 48000 1% 6487500 §  30.425.375,00
TOTAL TERREND . 1% 30.426.376,00
CONSTRUCCIONES PRINGIPALES
CA1 [ m2 | 80,80 1§ 9534000018  77.034.720,00
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 3 77.034.720,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m2 24,87 $ 321600008 7.998.102,00
CA2 m2 2,40 $ 31910000} % 765.840,00
CA3 m2 2288 $ 80,900,00 | $ 1,860.892,00
Ch4 m2 43,560 $ 62.000,00 | $ 2.708.780,00
CAB m2 10,50 $ 156600005 1,644.300,00
CAB m2 7,00 $ 17.700,00 | § 123.900,00
CAT m2 8,12 $ 13570000 [% 1.101.884,00
cAR m2 15,00 $ 48.400,00 | 726.000,00
CA9 m2 39,21 $ 6.800,00 | 266.628,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §  17.1856.616,00
TOTAL CULTIVOS YIO ESPECIES $ 1.838,324,62 19
OTAL AVALLUD §  126.486935,62
TAL AVALLD ADDPTA| $  126.485.936,00

TOTAL AVALUO: CIENTO VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS PES0S MONEDA CORRIENTE
(% 126.485.936).

Bogota, D.C., 04 de diciembre de 2024,

Gordialmente,

./
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Reprosanianis Lagal Perllo Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA; AVAL- 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avaltios
RAA AVAL-80095637 : " g
[ APROBADO ]
v INTERVENTORIA
i, RESTHEPD ¥ URIDE S.A.3,
ik I EMIERODS CORS WL LORES Telafax: 6123378
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15.  ANEXO INDENMNIZACIONES ECONOMICAS
1. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructive para avalttos ANI expedido en el aiio
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocide 100% por &l
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto,

- No se aporto fa documentacién citada en las resoluciones IGAC 898 del
2014 y 1044 del 2014 para realizar el célculo de Lucro Cesante, ante
posibles actividades econbmicas que sea desarrolladas en el area objeto

de avallo,

VALOR TOTAL INDEMN

L Notatlado y Registeo

LL

S

2. Besmonte, embalaje,

ladby montaje de blanes

3, Dasconexidnde servidos mibilios

$ 1.am.mml publleo du cnegla eléetrica

0. A

damlenta yfa almacenamlenta provlsional

5, g

to Predial

&, Adecincién do dreas seepanentes
iclos tlerivado_s Iz }ermfna:ldn do ¢

1. Perdida de utilldarl pos contialos qiie dependen del innueble ohjeta do . 20
adiulskidn
2, Pesdditha de ullidad por obas sctividades econdmicas
VAL TOTAL AR O EM ERGENTE R LT O CESAN
TOTAL INDEMNIZACIONES: UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ MiL DOSCIENTOS
VEINTE PES0S MONEDA CORRIENTE ($ 1.210.220,00)
Bogotéa, D.C., 04 de diciembre de 2024.
Cordialmente,
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perita Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
../{7&;:-73/ S T
P A A0
JOSE FELIX ZAMORA MORENO g NTERY M ORIA
Director de Comilé Técnico da Avalios %& G 0T RENG Y LA 8,8,8,
RAA AVAL-BODS5537 T e b HOs UL sogS
Yelefaxr 6123378

Avanlda {Carrera) 15 Mo, 11943 OF 304

e-maily fonfalnmobogoiaihoimall. com

Bogofd D.C. Colombia
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1

21
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g INTERVENTORTA

INGEHIEADS CORTUL
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 CAZ2
22
CA3 . o CA4
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CAS5 CAB

CA7

CA7

23
CA8 CaY
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« INTERVENTORIA
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HGENIEROS CONSOLIOIL 5
Telofax: 6123378
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CULTIVQS | ESPECIES

ESPECIE ESPECIE

ESPECIE

ESPECIE

24
ESPECIE ESPECIE
[ APRODBADO
o INTERVENTORA
ARSI Rl *
Tolefax: 67423378

Avenida {Carrerg) i85 No. 119-43 GF. 304
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

VIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INIJOBILIARIAS

“,l Gobioms tle
4 Colonshia

ESEE GERTIFICAGA 1HERE VALICEZ DE N’;UEHDU CQH I.A LEY ﬁ?? IJE 1939 W.‘-OS IO

WY Dvpeclivy proziderc sl Bo 2 d ok 2000, boy 562 do 10 EHeula 8, p
CERTIFICADOD No,: IHAD-TC0049 2064 6-0
FEGHA: #2 lotiubref2024

FIINSTITUTQ GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI corlifica qua: MARIA EMILCE GUTIERREZ MARN klentllcado{a) ton CEDULA DE
CIUDADANIA No. 83253372 s oncunnira Insedlo pa ta Basa de ditos calnsteal dal IGAC, con los sigulenias predios:

PRECIO N1 )

EA }

TP ARTARENTOMH-SANTANGER ALUCHE 7,088,000 H
UNIGIPIO; $90-CIMITARRA

UMERO PREDIALI00-02-00.00-0001-0372.0.00.00.0000
UMERD PREDIAL ANTERIDR:00-02:0001.0372.000

IRECCIGHILOTE VDA EL AGLILA
ATRICULA:
REA TERRENO;D Ho 469.00m*
REA CONETRUIDOA:80 Dm*
INFORMAGION JURIDICA
NUMERD DE PROPIETARIO NOMBRE DE 1.OS PROPIETARIDS TIPC DE DOCUMENTD NUMERD DE DOCUMENTO
1 RIGOBERTO E&RQO CEDULA DE ClUD)\DANU\ H 4010
2 MARIA EMILCE GUTIERREZ MARIN CEDULA DE CIUDADANIA BIREIAT2
TOTAL DE PROPIETARIOS! 2 25
El prasenla cortiicado ba explda pary EL INFERESADO.
\j“"nﬂw .
Waaa pdujanidsa Fenwby il sadey
Tefe ofcdesde Melabin den o) fledadiin
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDIA MUNIGIPAL secnmmgne
GCIMITARRA - SANTANDER 'th’:f:f' N -
2004.0T48 i

*GERTIFICADO DE USQ DE SUELO SUBURBANO*

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNIGIPAL
Clmitarra - Santander

CERTIFICA:

Qua el PREDIC SUHURBAND donominado LOTE klentifleado con oédigo catastral
No GA190-00-02-0001-0372-000 y con malricula inmoblilaria No 324-581986 ubjeado
on ol GCORREGIMIENTD DE PLUERTO ARAUJQO = VEREDA EL AGUILA del menlclpio
de Climdtarra, segin el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL {PBOT)
aprobade madiarde acuerde 018 de diclombre 15 do 2004 v la base calastral
siministrada por el Institule Gengraflco Agustin Cedazzi {IGAC), es un area con of
sigulento usa de suelo reglamentaclo:

¥ TRATAMIENTC EN BECTORES DE SUELO SUBURBAND DE CORREDORES
URBANGS INTERREGIONALES (G.U.1)
Uso prinolpal: Agricolas y forestales, vivienda anexa al uso principal comorels tipo
A, grupes 1, 2, 3,4, y B comercio Upoa B grupos 1 v 2, institucionales grupos 2 a b, 26
serviclos Municlpales grupoes 5y 6.
Gomplamentarios: Parcelacton suburbana recreativa.

NOTA: Esle documonte NO a8 un porinlse, ntotorjn daraches erpoolalas, ns informacién suminfatrada
nfeclteltanta do aouardo al PBGT Munlolpal vigonla y por centlgutanta dnba restizar totos joa iramitan
inte la autertdad amblontst o organtamos aorraspondiantes, que be pormidsn desarroliar s ectivided
4uo su proponga y iamblbn debe poutar o dlspuasto on s docrotoa 2770 Ha 1983 y 520 do 2000
{roapeisr la margen do ratire vial) y on los deoretos qus prategan las mérgnnos do low sHbrpos do
[<119]:

Do Igual farma a0 hace clordad qua oste dooumante plords vigencia syando s comble o otifiguy o]
PBOT Munlcipal vigenta,

Silione algina duda sabre of comtonldo de osto deaumaento do nvilanes & tyuia willice nuestros aannles
de lenelén, on las euades nunsteo egulpo profeslonal y Laenloe anfard dispuusto s alonder y dar

irfimlile a aus patlatones,

Sa explda con destine a la CONCESION VIAL - AUTOPISTA MAGDALENA MEDID

5.A.8.
Dada en Ciinltarra, a loa velntldny (21) diag del nes de Junlo del afie dos mil
veintlouatro (2024), '
- INGJOSE AR BAREOEASANGHE
- A Secretgfic da Plancaclon Municipal
Pt

Efabora: Falkenberg Diaz

et T AT - S {
A t ] ‘E i Caigera b Mo, & 00 Palacie Municipal | Linca telifiine G607 - 6916020 EXY, 2103
ﬁ& Ly Rjﬂwﬁ,z’% :jj 'D'”“‘" Hecirinke pleatdinfpclniama-santamlor.aey.oo | sooctadanlineacdondemitarra-sontandornov.co
i PagLia Wel woav.elitara. sarkander. g

SRR ppsTiteres Y AR Ben s,
&Q-,_, S st HOE Coppa TN E

e mm b T

Telefax: 6123378
WMIEMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA Avenida (Carrers) 15 No, 118-43 DF. 304
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

1 Inscripeion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 i \imlnﬁ
FREDIO AMIM-3-198

16.6. PRESUPUESTQ DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

Tiempn Costes: | - .Gogfes © jDensldad} . valor - - ... Valores Generales por planta
Cultivo Improductive | Insielacién |Sostenimientof Gullive | a&a”l’é'ﬂb'- Minimz por | Valorinterspedio | Mésima por
afos ] porHa | perHa  |PlantalHa ranping Plapta '] “por Plania Flanta
[Mango Comiin 3 § 16041431 59.088.151 150 } 16093041 [§ 272,00000 ] § 282072 |8 362178
{Buayaba 2 $ 11.632.020 $9.247.020§ 400f 5242260 $ 1$7.000] % 141.580 1 § 179.080
Almendro {Dap = .30} und $ 101.767,60
Guayabo (Dap = 0,10m) und $ 52.122,60
Guarumo (Dap = 0,30m) utiel $ 3B.970,35
Mango (Dap = 0,30m) und $ 272.000,00
Mango (Dap = 0.10m) und $ 160.830,41
Palma pequefia (Dap = 0.10m} und $ 16.964,60

Fuente: inforime de valoracion de coberiura vegetal afio 2024,

16.7. TRASLADO Y/O DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

" TRASLADD Y/O DESCONEXIGN DE CONTADOR ENERGIA ELECTRICA - - : 31
ITEM UNIDAD VALOR CANTIDAD VALOR TOTAL
Reconexlon del serviclo un 5 64500 i 5 64,500
Caltbrocion medila directa unitirecclanal un § 41211 ! 4 41,211
Camivlo de medidar y retiro e instalacitn de sellos un § 327.309 1 5 327.309
Mano de obra instalorion de HY un S 7.0 1 5 777.200
TOTAL ] 1,210,220

Fuente: Preclos vigentes en el 2024 de servicio Publico de Energla Eléctrica de Electrificadora
de Santander 8.A. E.8.P.

INTERVENTORIA
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Lonja Inmobiliaria de Bogots .C.
nrcripoidn Chmars de Comerclo de Bogotd GODDOBTS

AMEATARGA
. ) PREDIO AM-3-198
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TEGNICO DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N® ANIN.-3-188
En Bogola, D.C. siendo fas 08:00 a.m. del dia 04 de diclembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de fa Corporacion, previa convocatoria, fos miembros integrantes def comité de avaltios comisionado en ef
contrate celebrado con AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8.A.8. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

CMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Aclito como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

thmuebles objeto de astudio:

Total Tofal avallio mas
ftern N°® Avallo Total Avalio indemnizaciones | indemnlzaclones
econdémicas econdmicas

1 AMM-3-198 $ 126.485.836,00 §1.210.220,00 $ 127.686.166,00

32

SOLICITANTE: AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO 8,4.8,, EL 14 DE NOVIEMBRE DE 2024.

Se Inicid la sesidn con la exposiclén del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracleristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municiplo de Cimilarra
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la Informacién relacionada con las especificacionas de
los inmuebles, fundamentalmente ublcacion en suelo rural o urbano, Area de terreno y consfruccién, calidad
da materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestruclura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e Indices de construcclién permitidos, analisis econémico para llegar
4l valor de avallio asignado y demas factores proplos aplicables & ests tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de eslos estudios, expresaron sus
diferentes conceplos sobre los mismos aporlando el conacimlento y la experiencia de cada uno de alios,
haciendo relacién, Igualimente, a la metodologia wWilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de consulla a expertos avaluadores o encuesta, al método de costo
de reposiclén a nuevo, depreciacién por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando
los ejercielos aplicables dentro de esla metodologla y come conclusion obtenida del justiprecio comercial
se obtuvieron los resultados para valor de area de lerreno, valor de construccldn y valor de avalilo para
segtro en los easos que aplica, contenidos en los informes de os esiudios valuatorios.

Terminado el andlisls y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
tos avaltios antericrmente mencionados, se levanto fa sesién, siendo la 09:00 a.m. del da y fecha arriba
menclonados,
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PREDIO AMM-3-198

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUQS COMERCIALES CORPORATIVOS
ACTA N° AMM-3-198

I

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ

Perito Avaluador Representante Legat
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154

° & s e
d ——

JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAN CASTANEDA 33
Diractor de Comité Técnico de Avallos Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
AFROBADO ]
[INTERVENTORIA

e et cons L e 8,45,
Yelofax: 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda (Carrera)l 15 No, 11943 OF, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS enail: lonfainmobogotafhotmail.com

ACOREELONIASY Bogotd 0,0, Colombia
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i T

Corporaclon Aulorreguiadar Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 007966142

Enlldad Reconocida de Autorrepulacion mediante la Resolucisn 20810 de 2H5 de |a Superinlendencia de
indusitia y Comerclo

El seforja) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, ieniiicadele} con la Cédula ds cludadania Mo,
1023963942, se encuentra inscrllofa) én el Registo Ablaro do Avalvadores, desdy of 01 de Jullo de 2082 yseloha
aslgnado el nimere de avaluador AVAL- 1023083042,

Al mmento de axpedicion de este cerlificado el regiskoo do! seiarin) WILLIAM ANDRES GASTANEDA PALACIOS
s& ancuanira Aclive v se encuenira inserdlo en las sliguientes calegorias y sfcances:

Categoris 1 dnmucbles Uthanos

Alsance

34

» Cssas, apadamentos, edificlos, aliclas, locales comerclates, lerrenos y bixlegas slvados lolal o
parclalmenle an fireas urbanas, loles ro clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suelo e
expansii con plan parcial adoptads,

Feoha i Inseripelén Heglmen
01 Jul 2022 Régimon fcadinica

Gategoria 2 lnmuebies Rurales

Alpance

«  Tartenos 1aralos can o sin esnstucciones, como viviendas, adificlos, eslatstos, galponss, caicas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cullives, plantacionas, lotes en suslo de axpansion sin |
plan pacial adopiado, fotes para ul aprovechamiento agropecuals v demdas infragskuciura de expolacidn !
situados lolalmeante en Areds rurales.

_! Faeha delrusiipeican Rughmen
I OF Ju) 2022 Réudmen Académico !

Calegada 3 Recucsas Malurales y Suafos de Pioleeclin

Alcance

* Blones amblentates, minas, yacimienlos y sxplotaciones minesles. Lotes Incluidos en la estiuciura ecoldpica _'
principal, foles definidos o contemplados en e Codign do secursos Maturales Fencvablos y daitos;

-frfiblentales. :
e " . :
[ A\,ﬁ:‘ ' &J;Eﬁ f-.ﬂ:}'@u W;LI:HD(](H Regiazn !

Hjul2iz2 Regiman Académleo ‘

INTERVENTORIA e . . . Pgimatde 4 !

RESTHERG ¥ UFIRE &5, 77 7 i s
Q:é" WAETIESOY COMEUL RS

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE L& CORPORACION COLOMBIANA Avenide (Carrera) 15 No, 119-43 OF, 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonfalnmobouotaiPhotmail.corm
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THIt N

4
ANA,

Sargiiinn Aikea b o Erwinandoret

Calogorls 5 Edificacionss de Conservacion Arquesldgica y Monuinenios Hisldricos

Aleance

= Edificaciones de conservacion arguitectinioa y monumendos histdricos.

Freha tlo freripdin Feghen
0f Jid 2022 A4gimen Aandémlco

Gatogor(a 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros camerclales, holeles, colegios, hospilales, clinicas y avance de ohras. tneluye lodos Imn

inmuebles que no se clasifiques denlro do fos numerales anteriores.

Fechin da lrscripalén Reghnen ' a5
01 dul 2037 Régimen Ansdimleo :

Calegoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

]
Alcence '

 Eauipos cléetiicos y motdnlcos de uso en la Industrs, molores, subesizclones de plaata, tebleins alttlicos,
aquibs de genaiacidn, subestaciones de ansmision y disinbucidn, rquipos e Inimesiruchure de lsnsmision
y distibuscion, maguinatla de construcclin, movimlento de Heera, y maguinaria para produccibn y procesa.
Equipos de computo: Micratomputadores, impresoras, menilores, modems y olros accesorlos de eslos
aquipos, redes, main kames, periléricos especiales y olros aquipos neeesarlos de eslos, Equipos do telalonta,
aleclromedicina y radivcomuniacion. Transporte Automoloir vehlcwlos de lransporle larssite como
cilomsoviles, campsfos, caimiones, buses, Iractorescamiones ¥ remclques, molociciatas, motoclelos,
motobrlelclos, ciatlnotos, biciclelas ¥ simifares,

Frchn o racpeltn Hleimmn
o1 Jul 20de flégimen fcadémles

Cateporia 8 Maquinada y Equipos Especiales

Alcance

«  Maves, asronaves, benes, locomoloray, vagenes, laleléieos v cualqtler medio de tansporte dilerpnle dal
autorintor desero en la ctese anleror.

Feclia da lnseafplon Regirmzn
01 Jul 20227 Réghnon Aceddmlzo

Pagina 2 do 4

Telofax: 8123378
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PREDIO AMiM-3-198

Calegoria 11 Aciivos Operacionales y Extablecimientos di Caniorcin

*

L
Alconco
Revalorizacion de aclivos, inventados, maleria pima, prodocto en proceso ¥ pracgucto laminado,
1
1

Eslablacirmienos da comerclo.
Freha dn et fan Fhaginjon
{ O duk 2022 Régdrman Avademitce i
I L
x
Cateporda 12 fdangibles
Alcance
*  Marcas, patenles, secrelos empresarialas, derechos aulor, nonbres comerclalas, derachos deportivos,
espectio radieiorlio, londa de comer cio, prima comercial y olros similaces,
Fecha duligariosion FHgiia
01 Jul 2022 Rigimon Acaddimlco 3[3
Gategorla 10 ilangioles Espetlates
Alcance
*  Dalfo amergents, lucro cesante, dano moral, survidumbres, derechios herancialos v lliglosos y demas :
derechos de indenvtzacion o calculos compensaiorios y cualquier oirs derecho 1o con pladn e las ol
anterlores, E
Futdra da Irsgripitn Fagiitizn i
% Juf 2022 Rigimen ficadémlen I
i 1
Los dalos de contasto del Avaluador son:
Ciuclad; BOGOTA, BOGOTA 0C
Diracclin: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205
Correo Eleetrdnizo: tastansda pwillam@gmall com
THulos Acaddmlicoy, Gerliflcados de Aptitud Dcupacional v olres programas de lormaclén:
Ingenlera Calusiraty Gaodesla- Universidad Distrilat Francisco José de Caldas
THTB -“pé o '
E .ﬁm%.b R.‘-\} l—.ﬁ hm@d fos archives de antecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporaclén
v INTERVEMTORIA Fgina 3 do 4
Gy, RECTREPO Y AL %,0,49,
BHGER TS SO OHE §
Telofax: 6123378

IIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INIMOBILIARIAS
YCORFELONJAS™

Avenlda {Carreial 15 Mo, 119-43 OF 304
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tnseripeidn Comara de Compretn de B

J
ANA

FnrgHAper Atrhie ohn dnollidpd S

Autorregulador Naclonat de Avaluadores - ANA; no aparsce sanclén disclplinaria alguna contra elia)
sofiorfa) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOSB, idantllicado{a) con Cédula de cludadanfs N,
1023953842

Elia} seBor{n) WILLIAM ANDRES CASTANEDRA PALACIOS so encuentro ol dia con el pago sus derachos
da raglatre, asi como con fa cucta de sutorregulaciin con Corporacién Autorregulador Watlonal de
Avaluadaores - ANA,

Con & fin de que of dostiratarlo pueda verficar esle carlficado se lo agignd el sigulente codign de QR, vy puede
sscaneatic eon un disposiiive mévil t olro disposiiive eclor con acceso a Inlernet, doscargando previamenle una
aplicackin de digtallzackén de cidigo OR que son gratullas, La verificacion 1ambién pusde electuarse ingresando el
P direclunente ¢n fs pagina de RAA htpwew.raa.orgso, Cualqulsr Inconsiglencia enre la informacidn aca
contenkiz y la que reparte a verificacion con Bt cédign debe ser inmediatamente reporlada & Corporacitn
Autareogitador Naclonat de Avaluadnres - ANA.

FIN DEVALIDAGION

aloabads 3?

El prezenta cerlilicado se explde en la Repabfica de Colembia de conformidad con a infermacion que reposa en e}
Reglulro Ableite de Avaluadores RAA., a los dos {02) dias defmes de Diclembre ¢ef 2024 y tiene vigencia de 30 dias

calendarle, contados a paric de la lecha de expedicitn,

iy

Mexandra Suarez
Representante Legal

Firma:

Pigina 4 do 4

Telefax: 6123378
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HOORFELOMNJASY

INTERVENTORIA Boootd D.C, Colombin

A RETREPO Y URINE S.A.8,
B G RGOS CONEULIDRES




Lonja inmobiliaria de Bogotd D.C.

} trscripeidin Chmars de Comerclo de Bogots: 000680815
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Gorperacléan Awlorregulador Naclonal de Avalusdoros - ANA
NIT: 8007065142

Eulldad Reconaclda de Aulorreguiactdn medlante |a Rasoluchdn 20910 de 2016 de la Super tendonala do
Indusirin ¥ Comarcle

Bl soiwifa) JOSE FELIX ZAMORBA MORENO, Wenliffcadofal con Ja Cidula de chudadania Mo BO0S5557, se

ancuanica inserito{al en o) Reglstro Ablerio de Avaluadores, deede ol 24 do Enoro de 2617 y se le ha aslgoado ol
nomero e avaliadar AVAL-BO09S537.

Al mpmento de expedician de este cedilicado ol reglstro dol seior(ny JOSE FELIX ZAMDRA MOREND sa ancusntia
Avdiviy 5o ancuchira inseiito on fas sigulemos categorias y alcances:

Catagotia 1 lnmweblos Uibanos

Alcance

38

«  Casns, apariamentos, edificlos, oficinas, locales comerciafes, lmranos y bodegas silwades lokad o

parelaimende en dreas wibanas, ktes no dasiflcados en fa estiucina ecalbgica principal, intes en sualo de
expansidn con plan pascial adoptade.

Fesclvt the bucequiion Ragprmen
24 Enn 217 REglinen Atadémnicn

Catenorla 2 nmsebies Rurdles

Alcance

» Tenenos reicles con o sh congtucdones, conto viviendas, ediizios, estallos, galpones, cercas, sistemas
du ilego, dienzje, vias, adecuacion do sunlos, pozos, cuttivos, plantactones, [olos en suelo da oxpansidn sin

plan parelal adoptado, loles par el aprovechamionto agiopecuario y demds nkaestuciua do explolacion
sluades totalimenta on jveas rrlas.

Frha b isctpnion Paspmien
24 Ens 217 Ry imui Academice

Categoiln 3 Recursos Noturales y Suelos de Proteacién

Alcance

= Blenos ambientales. minas, yacmieidos y explataciones miinades. Lotes incduides en fa estnzciura coolbgles

e a1 e _principal, [nles dalinldos o conlewplados e ef Codige do recrsos Natmales Fenovables y dafos
ST 4 mbientales,

[ AFROBADO

n Ll ksss gt Ferygnzet

INTERYTE NTORIAR B 07 Regimien Acaddmloo

S, o, REBTRERG Y WMRISE SAB  pagmatge 4
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
nzeripeldn Camara de Comerchs de Bogotd: 0020815 w13 ST
PREDIO AMM-3-198

Categera 5§ Edilicaciones dir Conservaclén Arguectdglea y Mommentas Histélcos
Alcance
+ Edilicaclones de conservaciin arguitectdnien y menumentos histbricos.

Feedin by hsirgeitn Fgepme
24 Boo 2117 Réatmen Acaddnlen

Categoria 6 Inmuclles Espaclales
Alcance

» thcluye sentios comarchales, hofeles, coleglos, hospitales, clincas y avance do obras. nchiye todos jos
B Inratsebslas que no se laslfiquen dentro de los numerales antariores.

Frain ts bER i R 39

24 Ene 317 " Regmen Acaddmizo

Categoria 7 Manuinariz Fijn, Equipos ¥ Maquinara Mavk

Aleanga

*  Equipos slictreos y mecAnicos de ush en {a induskda, motores, subestaclonss de planta, tableros clictricos,
cquipos de generacion, subeetaclones de iransmislony disiribuckin, equipos e infroestructure de transmislén
v distribuclén, maquinaika da constiuedion, movimlenlo de lera, y maguimaia pass produccidn y praceso.
Equipos de compute: Microcompuladores, mpresaras, monilores, miderns y elros sceesorlos de eslos|
cquipos, redos, maln Irmas, pailféicas aspaclales y oites equipos accesorios de estos. Equigos de telefonla,
elechamedicing y radiocomunicacion. Transpane Ablamotar. vehicuios de ironsponie teregsire como
aulomdwiles, camporos, eamlones, buses, iraclorescamionss ¢ remolques, motocicletas, mtocklos,
metolicitlos, cunklmotos, bicicletas ¥ simiares,

Frilia thz vk pclin Ragmen
24 Ene 21T RégImen Académina

Calepotia 13 angites Especlales

Aloance

»  Daio emeigente, fucro cosanle, dapo moral, servidumbres, detechos horencinlos y Hiiglosas y damis
derechos de Indemnlzacidn o cilculos campensatorlos y cualgulor olio dereche no contemplado en fis clases

antertores.
Fecka da hseripzidn Ratfme
48 Bap 27 Réqiman Académies
Pagma 2 de 4
e Yeletaw: 6123378
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PREDIO AMM-3-198

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C. ;
teseriptlon Camare de Comerclo de B

ChbfitFor . R i e e L

Los dates de cantaclo del Avaluador sen:

Giudad: BOBOTA, BOGOTA DS
eeccidn CARRERA, 748 # 240G - 23
Taldfono: 311256 1346

Correo Elecirdpice: julkzamorad@yshoo o8

Tindos Académicos, Cartificadus de Aptiud Ocupatlonal y otros progrimas de formadion:
Ingenlare Calastral y Geodests - Universidad Disyltal Fianclsee José da Caldas,
Espaclalista an Avalins - Universidad Distital Franclseo Joss do Caldas.

Que revisedos loz orchlves de antecedentes do procesos disclpnsrios de lo ERA Corporacién
Aulorreguizdor Mrclonal de Avaluadores - ANA no aporece sanclén disclplinetla alguna contra el{is) 40
sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENQ, idenilicado(a) con Céduta de cludadania Ne. 80005637

Elfiz) sefior{a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se pncuentira & dls con el pago sus derechos de reglstio,

asi como zon la cuols de nulorrogulacion con Corporeclon Au tlorregudador Nactonet de Avaluagores -

ANA,

Con ol {in do que ef destinatatio pueda verilca esto cerlilicado sa le ashpd el siguiems cddige de OR, y puede
Rscanearto coly un dispostiva mavil it oire disposiivo leclor con acceso o Inteinal, deseargands previansents tna
aplcacién de dipiinltzackin de codige R que son gratuliag, La veriicacion también pede deciuase lgresands of
PIN diectaments en fa paghia da AAA blipww.maop.co, Gualquiar inconslstencha eniro Iz nidbrmacin ach
conferilda v la que reporle la verificacion con of cddigo dibe ser medistamente roportada & Corporackn
Autasrepulador Macional do Avaluadores - ANA.

" PIN DE VALIDACIGN
bi{ddans

E prosonia cotificadoe se cupide en f2 Repoliica do Colombls de conformidad con i ifrmaciin GQUE reposs o ef
Registio Abledo de Avalradoies RAA., a los dos (92) dlas del mes do Diciemize dol 2024 ¥ ene vigeiwls de 30 dias
calentiario, contados & parir de a fecha de cupadiclén.

o

,ﬁﬂj“ﬁ%}@}%ﬁf}@j R
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inzcripeldn Camara de Comarcln dz Bogotd GUOH0B1S

MEEE

PREDIO AMM-3-198

NA.

¥ G Beneinn 1 B,

A

Atexandra Sirmez
Rapresontants Legal

41
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
i tnscrlpalén Samara de Comnerclo de Bogetd: 00000815

Fete Adrdar sbe Wosnlnepdiag

BN s

RILURITHIE BN

PREDIO AMN-3-198

Corporaclon Awarregulador Naclonsl de Avaluadorss - ANA

MHT: SODVHEE14 -2

Enlidpd Recoracida do Autorrepuiacisn medianle fa Rosolucion 20910 de 2016 de s Supmimondencla do

liidusirte y Comarclo

£l sonoiia) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, keniificado{a) con Ja Gadula do ciudadania Mo. 014242133, se
ancienifa inscritofa) e ol Registo Ablarto de Avalsadores, desde ol 26 da Abii de 208 ¥ 52 lo ha astgnade el

Nomged do avaluader AVAL-10 142421234,

Al imamento de expediclén de este cerificado al mgisho del seiara) OWMAR ALEXES PINZON SODRIGUEZ sp

enéuantia Aclivo y so encuenita lnscrite en los sigulentes categonias v slcances:

Catogodi 1 Inmualios tibanos

Aleance

expanslon con pian parcial adojtade,

fFerl de ket Faginen
206 Abt 2018 Régsmen feadt mica

Categusla 2 tomushles Hurales

Alcanca

sifuados Mdalneste en raas furales.

Fackis i sbecripn iin Hegin
28 Abe 2014 Ragimen Atadémice

Categoria 2 Hecursos Nalurles y Suglos de Piatocrion

Alcance

" 75 ] T
AL ..t RV E Sarpcitn Regimen
. mﬂ-&%{ ey {%&%ﬁ Réplsen Académice
ACSTHERD "ﬁ‘%a'fﬁﬂ?}!.!_lguea At e
S MIGERIE RO GO ey,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES IMMOBILIARIAS
“YCORFELOMNJIASY

»  Casas, aparfameotes, edilicios, oficings, locales camercladas, leironns y bodegas siades total o
parclalmant an dreas urbanas, Iblea no dasificados on bs estielura ecolbgica princlpat, [otes en soalo de

+  Tosranus srmles con o sin conshucciones, coma viviendas, edificlss, estaldos, galpores, cercas, sislemas
deilego, drenaja, vias, adactaciin de suelus, pozds, collives, plantaclones, Yates en suelo du expanskin sin
plan parctal adoptado, Iptes parn of sprovechamianio agropecuaris ¥ demds infaesicters de explolaciin

* Hienus amblenialos, minas, yacinientos y expiolacionss mineralos, Lotes incdluidos en i3 eshuctura vcoldgica

r A f,,;:s;:m,;w“ . fifitipat~lolos dofinidos o contemplados en el Codigo de tecursas Nahwales Renovalbles y daios
2 i "'} -\f}}n iggn los

42
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Lonja Inmobillaria de Bogota D.C.

# Inzeripeidn Chmara de Comarelo de Bog

¥ ALTNSR T EV2E0 AN

PREDIO AMM-3-198

hosihe W Rascheoiime

Catigaria 5 Edillcaclangs de Conservacion Argueoligica y Manumentos Histérzos

Aleance

+  FEditicaclonss de consavaclin srquitecionica y monumentns histaicos.

Frele the Bdeiiie

Fatpras
26 Al 2010

3oy men Acadimico

Gategaoria G inmuebles Espoclalos
Alcance

+

eluye cenlios comarciales, hoteles, colegios, hogpilales, cBnlcas ¥ avance do olxas. Inchiye todos lus
inmuebles gus o so closifiguen denlre de s numeeales sntaiares,

Fetduuths b fickin

Faginen
25 Abr 2N

43
Régimen Academitoe

Caregaria 7 Maguinaria Flia, Equipos y Maguinasin fddvil

Alcance

» Equlpos sléarkss y emecanicos do uso endn ndustrla, motoros, subestaclonas de planta, tablasos eléelricos,
aqulpos de ganeracion, subasiaciones da wansmistan y disiibucon, equipos o infraestuctura da transmistin
y distibuclkin, magulnada da consbiucclon, movimlento de flerre, y magvinatiz paro praduccion y pocoso,
Equipos de computo; Misrocomputadares, knpresoras, monfoes, modems y olros accesorios de eslos
ngvipos, tedes, main irpmes, parllétices espectalas y alios equipos accesorles de-eslos. Equipos detefefonia,
alectremedicina y radiscomunicaclén. Transperte Avlompter. vebiculos de Wanspore lerrestre como|
alfombviles, camperes, camlones, buses, bastorescamiones v remelques, motacicivas, motackls,

motaticiclos, clualtimetos, biciclatas y similares,

Focha dz msctpridn

Feyfanes
28 Abr 2048

Réglmen Azadémico

Categnrla 8 Maguinarla y Equdpos Espectales
Alcango

Naves, acronaves, frenos, (oeemoloras, vagonos, telslédeos y cualquier medis de banspore dilerente del
autonater descrlto an la clase antesior,

Farcha dhe Frimry.iden
h A 2008

{3eppmen
Eegimen Atadémico

[(AFROBADO )

- Telefax: 123378
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Lornja Inmobiliaria de Bogota D.C.
becscrlpeidn Camara de Comercio de Bogots: CODOORYS

M MVHEHON

PREDIO AMM-3-198

Bl dlzsatior i fovdtinsmduinds

Categoria 1 | Autives Oparacionates y Establecimientos de Comeiclo
Aleanco

»  Rovaloidzscitn de aclivos, livemlatios. materdn prima, producio en procese y producte lerminada,
Eslabfecimienios de comerela.

Fecla do b ik Pagiai
26 Abr g0 REglmen Académico

Calegoils 12 Intangibles
Alcanca

*  Marcas, patentes, secrelos emprasaiiales, dorechos aulor, aombies comarclales, derechos dapantivos,
osprcko sadioaléeirico, fonds de comerdio, prina comertial v olios similares.

Fouhy do bscripiidn Ragimen
26 Aby 2018 Bépimon Académtco 44

Categoiia 13 ianglbles Especlales
Aloance
* Daho emergente, luero cesasle, dafip inaral, servidembres. derechos herencliles y fillglosos y denis

darechos dn indemnlzacisn o cdlouios companzitionos ¥ cualguler ofro daveehn no comemplado enlns clases
antosiores.

Eetiv ke brsorprifn By
26 Al 2B Régimen Acaddmico

Los dalos do contacto det Avalusdor san:

Chudad: BOGOTA, BGGOTADC

Direcclan: CALLE G4 H 1 BIA - 12

Tofdlano: 114254 280§

Correo Elecirdnico: opinzonrodriglez H@gmak.com

Tillos Académicos, Cenilieades de Apthud Oeupacional y otros programas de Jormacién:
Ingenicra Calasteal y Goodesta - ba Unlversidad Distiat Frovnelsen Jase de Caldas,
Especialista en Avaluos - La Unlversidad Distdtat Frandsco Jose de Caldas.

:] Pagne 3 do 4
o -4.‘:—_‘,——-—.......‘_,_____‘“_%
A TRy :
[(AVRORADH
e, k Telofax: 6123378
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Lonjas inmobitiaria de Bogota 0.C.

Przeripelén Camars de Comerchy Jde Bogotd: ODQOOBTS ;I..IIIPI\HIIH!‘:
PREDIO AMM-3-198

4

Quo revisedos los archivos de anlecedentes de proceses disciplinarios do la ERA Corporacién
Aulorregulador Moclonai de Avalusdares - AMA; ito aparece senclon disclpllnarta alguna conlm olfla)
sefior{e) OMAR ALEXIS PINZOM RODRIGUEZ, Idenilitcadals} con Gédula de cludadanta No. 1014242133
Elfin} sefiok{a) GMAR ALEXIS PINZON ROPRIGUEZ se encuenira al din con al pago sus dorechas de
regisiro, asli coma con Is cools de aviorregulactdn con Comoracken Aulprregulndor Nacionol de
Avaluaderos - ANA

Gon et tn de qua el deslnatado pueda veriicar este cenificads gu fe asignd o siguisnte codige de OR, y puede
escanearly con uiy dispositve mdv u nke dispositivo lector con atceso & Wtemel, descarganda praviamonte
aplicacion de tigitelizacion de cadige OF que son gealultas. Lo variieacién \amblén puedo efectuarse Ingresands el
PIM diteciamente en fa pdging da RAA hitpdwww. roaorg.ce. Cualgule Incensistencia entre la Infonmacion ach
contenida ¥ 3 que reporle fa vasiticacion con of eddigo debe ser Inmediatamente reporfada a Carporaclon
Autorreguindor Naclonal de Avaluadones - ANA.

PIN DE VALIDACION

a62h0a91 45

El presente catliticadn se expido en {a Repiblica da Colombin do condarmidad con [a Informaclkn que reposa on ¢l
Regqistto Ablerin de Avsluadores RAA,, o los dos {02) dias del mes de Diclambye dal 2024 y tiene vigencla de 30 dias
caleidado, conlagos n panlr da la lecha de expedicion.

%

Flnay
Alerandsa Suniez
Reprosantanta Legal

Pagina 4 dn 4
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' Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
inseripelén Chmara de Comercin de Be

dpepipalrn Adefeetar Be Aettionlin couy

Vel s g v bl I R NI

Corporacion Colomblana Autorregmadora de Avaluadoras ANAY
NIT: SUOBT0027-5

Enlidnd Reconccida de Aulerragulacidn mediante la Resolusldn 26408 del 19 de Abri de 2018 de Ja
Supatintandancia de industra y Gomerclo

El senor(2) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identinicadafa) con la Cadula do sivdadanta No. 17035154,
58 encuenlia inscrilu(#) en el Regisiro Alierla da Avaluadores, desde ei 03 da Enero de 2019y se fe ba aslgnado al
nimero de avalvador AVAL-17035164.

Al momanto de expedicion de esle certificado o regisia del seforja) DIEGD DE JESUS MONAOY RODBIGUEZ se
encuendex Acllvo y se encuentia Inserito en las siguientes catagonias y alcancas:

Calegorla 1 fnmyables Hibanos

Alcance 46
i +  Gasas, aparlamentos, edificios, oficnas, locales comarciales, errenes y bodegas situados tolal o
parciahmenle en dreas urbanas, loles no dasificados en ia eskucium ecalgica principal, lales en suely de
expansidn can plan parcial adoplade,

Facha doinscripcidis Regirugn
03 Ena 2039 Aagimen Acaddnitio

Categeria 2 Inmueblies furales
Alzance

+ Terrengs furales £on o sip conslruceiones, como viviendas, aedlficios, aslables, galponas, cercas, sislamas
da rtego, drennje, vias, ndecuacitn de suslos, pozos, cultives, plantationes, |ates e suelo de axpanaldn sin
plan parclal adopladu, {nles para el aprovectamienio agropectiario y demds inlrasstruclura de axplalacion
siluados lolalmenla en draas neates,

Fecha drinacnpcidn Hegimen
& Enp 2015 fteglmen Académico

Categoria 3 Aecursds Naluralas v Suelos de Protesclon
Alcance
+ Bienes amblontalss, mings, yatimienios ¥ explolacionas minerales. Loles inchildos en ia estruclea acaltgica

principal, loles defiildos o contermplacos #n el Codign de jecurses Maturales Ranovables y daflos
embienlales,

e
L

T Y
400

Faeha dainsciipeidn
B0t 2N

S N i Pigia | tle B
3 HEs :-,;EPRU‘{EN? Oitfa
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Telefax: 61233768

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrara) 15 No. 118-43 OF. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; fonfalnmobogata®iobmall.com

NCORFELONJASY Boyata D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
txeripeidn Camara de Comerclo de Bogotd GO000815

Mt

PREDIO AMM-3-198

Catagotia 4 Obras da Inleasstiucliia

Alcanca

»  Esiritchras especlaias para procese, acoeductes y eonducclones, [¥esas, anopieros, muafies, demnds

consbuccionas clviles de infragsinelsa sloila. !
Faeha dadracipridn Roghman :
&1 Ene 2044 Régimen Académice

s Pusnleg, Wineles,

Facha da inseipiadn
i 20 Oct 2624

Regimeh
Ré&yimen Acaddmlce

Calegoriz £ inmuehles Especiales

47

Alcanes

+ incluys cenfros comarslales, holsles, coleglos, hospilales, elinfcas ¥ avanca de abfas. Incluye 1odos los
inmueblas que no se clasifiquen dantro de (g numerates anleriorss.

i Faeha din raesipeld Rap)
i 03 Ene $HI Réphmen Atadénlen

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Magusinarla Méwil

+ Equipns eféclricos y mecanicos de uso en 13 induslria, iotores, subsslaclones de plania, {ableros #léelicos,
equipos de ganeraciin, subestaciones de transmision y disiribuston, eouipos e inlraestrcii de Trasmishin
y distributien, magsinarla de consluccton, movimiento do lara, ¥ macuinada para produceldn y proceso.
Equlps e compile: Micrecompuladores, imprasoras, monlleres, mbderms y alros accesoros de estos
aguipos, cedes, main leames, perdféricos espedales y ofros eqlipes accascrdos de astos, Equipos e teleloni,
alectramedicing y radiocomunlcaslon, Transporte Automolor: velimfos de ranspotie leireslre coma
autombviles, camperos, camionas, buses, Wraclomscamiones y remelaues, molocielatas, motoclclos,
inolaleicilos, cuatiimolos, bicidletas y simifaras.

I
J
‘ Alcance
|
i
§

Fecha do inseripeitin Regiiton :
03 Ene 2019 Régimen Acndémleo é
I

Calegosia 8 Maguinarin y Equipos Especiales

|
i
!
Aleance l

+ Naves, asronaves, lrenes, lorormotoras, vagones, lefaléicos y cualquier medio de fiansporia diterenia del ‘

Piginn 2 de 5
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscriprion Chmara de Comentio de Bogota: 00000815

MERE MRS

PREDIO AMM-3-198

Gty Rashashe e AoTiosnurg
A Y R B U N T E I L A
automotor deserilo en fa ¢lase anledor.

Fetha da inscripoitn Ragimen
03 Ena 2049 Régimen Acaddmlco

Calegorla 10 Semovienles y Anlmales

Aleance

+ Somovienles, animales y invebles no elasiticados en alra especialldad.
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacidn, costos de
sostentmiento con variables definidas en los costos directos e Indirectos gue incluyen

los sigulentes iterns:
1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1, MANO DE OBRA: |a unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacion del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas v enfermedades, recolecclén de
fruta, empaqgue, lavado, construccldn de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros. '

1.1.2, INSUMOS: Incluye pldntulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1,2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.

Metodologia empleada:

Para la determinacion del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron
variables como especle, edad del cultivo, costo de instalacién, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por plantafafio, precios de venta, tiempo de
recuperacion del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valer Planta = ¢, Instatacion + (Produccidn por Ha+ Previo Venta) — £, 5ostenimiento

Los costos de instalacion y sostenimiento pueden variar dependlendo de las condiclones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, fas densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras. - -
(At AOBADO |
1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS " WiTERVENTORIA
o TR S R
I8 ARSI, (AR
1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son agueilos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracter(stica fundamental gue
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo

vegetative y también obiener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos gue tienen una duracion de
mas de una temporada, es declr, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
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durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
iraproductivas; luege producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreos y arbustivos, come: café, platano, cafia
de azticar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos gque se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresion matematica y
conjugar todas las variables, se [legd a la conclusion que el costo por cada  planta de los
diversos cultlvos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA

L.t
) [ 10

13,401
6316750 [T % (416

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
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Tahia No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultive, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2024” donde en este (ltimo se_hace proyeccion de valor con

mayer nivel de detalle para cada especie segiin su mcl(@rﬁykﬁ{}f Eg AEM} J
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2. VALORACION ESPECIES MIADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales, se realizé la clasificacion segin la calidad de la madera discriminado por
didmetro altura al pecho {DAP) v vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayorfa del territorlo nacional los aserraderos y
los distribuidores de Ias zonas urbanas, |as clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul), A continuacion, se citan fas especies contenidas en a
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morade, orejero, carito, camalaru,
camalon, camajar, cacho de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan morado,
almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca, teka,
pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro,
orejero, aceltuno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, Icotea, mapurito,
caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también
tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos,

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccidn de valor,

MADERA DE SEGUNDA: Pleza gue presenta unc o mas nudos de tamafic muy pequefio
y algin defecto mds pero casi Imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en a clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Celba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nfspero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Reshala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majaglito,
Mamdn, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancllla, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlohirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Piflique, Pifiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Celba blanca, Cajon, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Ollve macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagalio, Celba
Colorada, Importante aclarar que muchas de estas especies tamblién tlenen usos como
plantas ornamentales y de conservacion de bosgues secos,

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel

“ﬂ"ﬁﬂ ""gépin do “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor,
N NA k.
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MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, holsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacion, se citan las
especles contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la Indla, Matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazdn fine, icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totéimo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana, Naranjo,
Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arard,
Lonchocarpus, Floron, Botdn de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, LUva, coccoloba, Astromella, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Paima
finebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipdn africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma ahanico, Carasucia, Chirimoya, Chirlmolla, Yuca, Palma coquito,
Leucaena, Palma africana, Malz tostado, Guyabita del Per(, cafia fistula, naranjuelo,
Viva secs, Santa cruz, Suan, Copey.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccidn de valor, 5

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizo la identificacion
taxandmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clastficacidn
por su uso maderable, separdndofas en 3 categorfas, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el cdlculo del volumen maderable de cada individuo se utitizé la formula presentada
en el documento marco “Gufa de cubicacion de madera” que hace parte de la ejecucién
de! proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4,1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

[ APROBADO )
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Es el espacio acupado por la madera de unindividuo arbéreo denlro de un ambilente o ecosisterna, Elvalumen
lotal se define como la canlidad de madera esfimada en metros cubicos a parlir del tocén hasta el dpice del

?rbo]. El volumen comercial no incluye las ramas, paries afecladas del Individuo y segmenlos delgados del
usle,

La farmuta propuesta para delerminar alvoluren de los drboles en pis es:

Val. drbol v pie = -E. s pAp? s{hy dhp)s f

Donde:

DAP: Didmetro a la Altura del Pecho.
h o hg Altura Total o Altura Comercial,
5 Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utllizd su volumen maderable Y sU
clasificacion de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacién de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologfas para la valoracidn v avaldos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo
de lainsercidn de ramas, para valor de una manera més estricta la madera dimenstonada
a partes de sus caracter(sticas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estdn tomando las medidas y evaluando las caracterfsticas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacion,
principalmente por fa clasificacién de fos especfmenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si 1o, por su identificacién de especie y género, el cual es
labor de un boténico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacion y
correcto procesamiento de la Informacidn;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).

3. VALORACIGN DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aguella que se cultiva y se comercializa con propdsitos

decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, |a
w}g}i@ﬁuglﬁggu" iridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.
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Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar gue muchas de estas especies
coinciden con usos en la allmentacién, medicina, proteccién y conservacidn de suelos
formando parte en la mayorfa de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies orhamentales
y de conservacidn se realizé a partir del nombre comin de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxonémica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacién y
sostenimiento lo que permitid hacer una proyeccién por edad desde el afio 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afic y diametro
promedio altura al pecho desde los 10 ¢m hasta {os 100 cm.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccion de valor.

3.2 BOSQUE NATURAL

Fl bosque natural se define como: la tierra ocupada principaimente por drboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbdrea con una densidad mfnima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un drea minima de una
hectdrea, Se excluyen las coberturas arhdreas de plantaciones forestales comerciales,
cultlvos de palma v drboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosgue natural se denominan area de no bosgue {IDEAM

2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTQ ESTABLECIMIENTD ARO 1 $  4.820.850

TOTAL MANTENIMIENTO ARG 2-3 $ 3.361.850

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORHA | § 7.882.600

Tabla No.3: Costos bosque-natural..-
Nota: Los valores por planta incluyen los concl&té‘?; yﬁgﬁ&aﬁ\&fﬁﬁﬁte} lucro
cesante, e INTERVENTORIA
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4, VALORACION DE PASTOS MEIORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos {gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacidn, cuyas variedades de mayor use comercial son las
sigulentes: brachiarias, {brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos 0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectérea, bajo sistema de confinamiento (estabulado} y/o semlestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG/hectdrea.

Pastos mejorados $ 4,659,500 m’ 466
Pasto Natural $ 2,539,850 m? 254
Pasto de Corte 3 7.140.400 m’ 714

Tabla No.4: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante, 8

ANEXOS

Anaxo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024

Fuentes de consulta:

1, Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentaies, forestales maderables y de conservacion. Las cifras se
obtuvieron de viveros consultados en la zona de infiuencia donde se obtuvo la
muestra objeto de estudlo, También se realizé consultorfa con un profesional
especializado: el ingeniero forestal Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Catalogo virtual de flora de! valle de aburra

[ MR@EAM /Jcatalogofloravaileaburra.eia.edu.co/
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4, Catélogo de drboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurhanos.eia.edu.co/
5. 5. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional,
http://wwyr.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/
6. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.
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