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v COMUNICACIONES ENVIADAS
AUTDHS?AS URABA ¥ Radicado: 03-03-20200113000103
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Bogot4 D.C., 13 de enero de 2020
Requiere respuesta: Sl No [ ]

Sefiores

COOPERATIVA LECHERA DE URABA EN LIQUIDACION - COLUR
Predio Mutata

Vereda Mutata

Municipio de Mutata

Departamento Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para fa
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra 03-03-20191422003551 de
fecha veintidds (22) de noviembre de 2019, por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial: K44+336,36 -
abscisa final: K44+400,05; localizada en el margen Izquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado Mutata,
municipio de Mutatd, departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral
4802001000000300027000000000, numero predial nacional
054800001000000030027000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-43923 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Dabeiba.

Respetados Sefiores:

En razén a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20191122003545 de fecha veintidds (22) de
noviembre de 2019, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se insté a comparecer a notificarse
de la Oferta Formal de Compra 03-03-20191122003551 de fecha veintidds (22) de noviembre de 2019,
por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre abscisas
inicial: K44+336,36 - abscisa final: K44+400,05 de la margen izquierda - derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través empresa
\Qde correos INTERRAPIDISIMO S.A, mediante niimero de guia 900009323810 el tres (03) de diciembre de
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2019, Fijada por el termino de 5 dias habiles en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura -
ANI{ ), pagina web de
la concesion ( , cartelera de la oficina de
atencién al usuario de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S., ubicada en la Calle 10 No. 13-526.
Allado de la estacion de gasolina Terpel del Municipio de Dabeiba, Antioquia y en la cartelera de la Alcaldia
Municipal de Mutata, ubicada en la Calle 10 No. 10-15 el dia diez (10) de diciembre de 2019, y que a la
fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se pracede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.8,, expidio la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio 03-03-20191122003551 de fecha veintidos
(22) de noviembre de 2019 ‘por el cual se dispone la adquisicion de un érea de terreno y sus mejoras
ubicado en las siguientes abscisas inicial: K44+336,36 - abscisa final: K44+400,05; localizada en el
margen |zquierda - Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4,
predio denominado Mutats, municipio de Mutats, departamento de Antioquia, identificado con cédula
catastral 4802001000000300027000000000, numero predial nacional
054800001000000030027000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-43923 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.”

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ning(in recurso en sede administrativa de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20191122003545 de fecha veintidés (22) de noviembre
de 2019, emitido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S., se les informé las condiciones de modo, tiempo,
y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
"Q entrega de este aviso en el lugar de destino.
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AUTOPISTAS URABA:
NIT.: 900.902.591-7

COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20200113000103

Fecha: 13/61/2020 09:37:42 p. m.

Usuario: evargas

Fecha impresion: 13/01/2020 9:46:40 p. m.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra 03-03-20191122003551 de fecha
veintidés (22) de noviembre de 2019, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF4-CMU-290A y del Plano
Topografico de la faja de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. y la transcripcién completa de la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

Ansxos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y reglistro fotogréfico
Copla de Ficha y plano Predial
Copiz de Uso de Suelo
Copia de avalio
Copia de normas aplicables.

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.

Al expedisnte predial

Proyects: YOspina - CHEGC EPC

Revisé: ANorlage - CPeldez - Jfandifio - AFino
Aprobd: ISanchez

Enterarse: N/A
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PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. - ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de Ia estacion
de gasolina Terpel del Municipio de Dabeiba, Antioquia y en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Mutata,
ubicada en la Calle 10 No. 10-15 y en las paginas web www.ani.qov.co y www.autopistasuraba.com, el cual
permanecera fijado por el termino de cinco (5) dias, con el fin de notificar a la COOPERATIVA LECHERA
DE URABA EN LIQUIDACION - COLUR, la Oferta Formal de Compra 03-03-20191122003551 de fecha
veintidds (22) de noviembre de 2019 “por el cual se dispone la adquisicion de un érea de terreno y sus
mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial: K44+336,36 - abscisa final: K44+400,05; localizada
en el margen Izquierda - Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional
4, predio denominado Mutaté, municipio de Mutaté, departamento de Antioquia, identificado con cédula
catastral 4802001000000300027000000000, numero predial nacional
054800001000000030027000000000 y Folio de Matricula Inmobiliania No. 007-43923 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Publica la Oferta Formal de Compra 03-03-20191122003551 de fecha veintidos
(22) de noviembre de 2019, la ficha predial de fecha veinte (20) de mayo de 2019, plano predial de fecha
de veinte (20) de mayo de 2019, certificado de uso del suelo de fecha catorce (14) de enero de 2019, Avallo
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha veintitrés (23)
de octubre de 2019 y las normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad piblica.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE DABEIBA, ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
MUTATA, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

elCY de eneo de HAa1as 800 AM.
DESFIJADO ELSL 20 £08¥0 47 070 A LAS 6:00 P.M.

CONCESION AU TOPISTAS URABA SAS
En delegacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20191122003551

‘ Fecha: 22/11/2010 10:43:28 2. m.

Usuario: evargas
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Bogota D.C, 22 de noviembre de 2019 A
Requiere respuesta: Sl NO D

Sefiores

COOPERATIVA LECHERA DE URABA EN LIQUIDACION - COLUR
PREDIO MUTATA

Vereda Mutata

Municipio de Mutaté

Departamento Antioguia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial: K44+336,36 - abscisa
final: K44+400,05; localizada en el margen lzquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado Mutats,
municipioc de Mutata, departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral
4802001000000300027000000000, numero predial nacional
054800001000000030027000000000 y Folic de Matricula Inmobiliaria No. 007-43923 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.

Respetados Sefiores:

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 800.902.591-7,
adquirid la obligacion contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANL-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. E! proyecto fue declarado de
Utilidad Plblica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANL

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme ala
descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF4-CMU-290A, de la cual se anexa copia; area de terreno de un
predio denominado Mutaté ubicado en la Vereda Mutata, municipio de Mutaté, departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral No 4802001000000300027000000000, nimero predial nacional
054800001000000030027000000000 y folio de matricula inmobiliaria No. 607-43923 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Dabeiba. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de DOS MIL
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20191122003551

-y Fecha: 22/11/2019 10:43:28 2. .

Usuario: evargas

AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 22/11/2019 10:44:45 a.m.
NIT.: 900.902.591-7

SETECIENTOS SETENTA Y CINCO COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS (2.775,26 m2), junto con
sus cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 23 de octubre de 2019, es por la suma de DIEZ MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.121.583,00), correspondiente al
avalto comercial del 4rea de terreno, cultivos y especies plantadas en el 4rea de terreno objeto de oferta.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, me permito informarle que el
Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con
fundamento en lo consagrado en e} Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos
por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37
de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y
notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segiin lo dispuesto en el parégrafo 2° del articulo 24 de la
Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de Ia Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por e! articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con fa misma, bien sea aceptandola o rechazéndola.

Por otra parte, segin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15) dias habiles después
de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismas términos, se
entendera que el propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncia(n) a la negociacion cuando: a) Guarde(n)
silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba(n) la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a él mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9% de 1988.

Segun, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018 establece
la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segin la cual “Mediante documento escrifo suscrito por
Ia entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del
bien, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o
.Qexpropiacién. El permiso seré irevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de intervencion suscrito,
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la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los
derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirén afectacion o detrimento alguno con el permiso
de intervencion voluntaria, asf como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte
de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la
respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta Ultima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, dela
diligencia, se levantaré un acta y en ella no procederé opasicion alguna”.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a
su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan
no obstante esta prohibicién, seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ey 9 de 1989, la notificacion del presente acto se haré con sujecion a las reglas del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no daré lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9de 1989 y articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la Calle 10
No. 13-526. Al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar &
nuestra Abogada Yessica Ospina Calderon en el teléfono 311351 04 47 o al coreo

P
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20191122003551

‘ Fecha: 22/1/2010 10:43:28 a. m.

Usuario: evargas

AUTGP'STAS UR ABA M Fecha impresion: 22/11/2019 10:44.45 a.m.
NIT.: 900.902.591-7

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF4-CMU-290A, copia dei Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 23 de octubre
de 2018, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia,

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avaltio 4rea requerida
Copia Uso de Suelo
Copia Normas que reguian la adquisicién predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba SAS.
Al expediente predial

Proyectt: YOspina - CHEC EPC

Reviso: ANoriega - CPelaez - Jfandifio - AFino
Aprobo: ISanchez

Enterarse: N/A
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PLANO_2_DE_2

CUADRO DE AREA 1
PUNTOS NORTE ESTE DISTANCIA
Pl 1291934,93 | 1071178,82 1,77

P2 1291935,87 | 1071180,32

P3 1291926,60 | 1071186,30 181'02
P4 1291921,38 | 1071192,38 S‘gi
P5 1291917,86 | 1071199,64 9' =
P6 1291916,45 | 1071209,23 8‘ =
P7 1291917,10 | 1071217,24 .
P8 1291919,78 | 1071224,75 ;'iz
P9 1291924,16 | 1071231,64 !
P10 1291931,53 | 1071239,55 1:'28;
P11 1291938,03 | 1071244,67 9' =
P12 1291946,48 | 1071249,75 1 1 m
P13 1291957,00 | 1071254,20 > s' >
P14 1291972,83 | 1071257,76 9'7 )
P15 1291982,58 | 1071258,26 1‘ =
P16 1291984,21 | 1071258,05 6’7 r
P17 1291987,77 | 1071263,77 3' =
P18 1291984,48 | 1071264,33 7’ %
P19 1291976,57 | 1071264,99 19’ =
P20 1291957,28 | 1071265,03 10' o
P21 1291947,45 | 1C71262,47 > 4' =
P22 1291933,56 | 1071257,90 15’ -
P23 1291919,80 | 1071250,92 11' =
P24 1291909,83 | 1071245,85 9'35
P25 1291902,18 | 1071240,47 - 6‘ =
P26 1291888,59 | 1071231,20 22'37
P27 1291870,36 | 1071218,24 5'79
P28 1291870,73 | 1071212,46 7’ .
P29 1291871,21 | 1071204,61 2_/: =
P30 1291896,76 | 1071194,94 32' =
P31 1291927,58 | 1071183,23 d
P1 1291934,93 | 1071178,82 8,57

AREA TOTAL:2.775,26 M2 -

GESTION
SOIO-PHEDA,
AUTOMSTA AL MAR 2

£STUINGS OF TRAZADG

CINSERD
GEOMETRIO V7

REVISO: Fam
CONBONCIO INTREAVENTOR FERET
7

CONSORCID INTEAVENTOR FESET
e

FECHA:

infrasstiuciura

-

AUTOPISTAS URABA:

— —
" WILLIAM MORILLG FIRMA:
M.F, A13712018-1004189480

" JORGE CARDONA
MP 17202-313224CLD

o Es

FIRMA:

{[s3
COOPERATIVA LECHERA DE
URABA EN LIQUIDACION

CONVENCIONES

ARTA RIQLERCH

CUADRO DB JREAS)(m?)

A TOTAL:
5.000.00

A. REQUERIDA: | A. REMANENTE: A CONST:
2.775.28 0,00 0.00

A. SOBRANTE:
2.22474

1 E30320E

N/A

AVD:
DABEIBA-MUTATA
UNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO:
MUTATA / ANTIOQUIA

0. CATASTRAL

480200100000030002700000000000 {




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. e &
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
RURAL - FRANJA DE TERRENO

MUTATA

MUTATA

MUTATA

ANTIOQUIA

055-2018

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacién de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 23 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

RTINS £ 1T TN

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogotatdhotmail.com
Bogots D.C. Colomb}a

s



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( C-
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 0000815 g

S M;ﬂnuw
PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacion Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalto.

-t e e e b e b ok wh wh h enh b b
- e AR ROONOCIAWN
Pupao  nnamREwN:

N

DOCUMENTOS

=

INFORMACION JURIDICA )
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

hON=

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7.  Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenida (Carreral 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGRENIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjzinmobogotatihotmail.com

SCORFELONJAS” Sogots D.C. Colombls
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (OF

6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.
6.10.

10.
10.1.
10.2.

11.
11.1.
11.2.
12.
12.1.
12.2.

13.
13.1.

14.
15.

-~ 16.

Inscripcion Chmara de Comercio de Bogots: 00000815 w1

sPg b

PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
Servicios publicos
Unidades fisiograficas
Areas construidas
Caracteristicas constructivas
Anexos, otras construcciones
Cultivos y especies

METODOS VALUATORIOS

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
Relacion de ofertas obtenidas
Depuracién del mercado

INVESTIGACION DIRECTA
Procesamiento estadistico (investigacién directa)

CALCULOS VALOR TERRENO
Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION 3
Costos de reposicién
Depreciacién (fitto y corvinni)

CALCULO VALOR ANEXOS
Costos de reposicién
Depreciacion (fitto y corvinni)

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
Soportes de valores de cultivos y especies

CONSIDERACIONES GENERALES
RESULTADO DE AVALUO

DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 179-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoté D.C. ColombYs
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Lonja Inmobiliaria de Bogot D.C. C
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 z’f;m;‘ '
PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrolio del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad
con el oficio de solicitud de avalios comerciales del dia 09 de agosto de
2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y deméas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Mutata.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Mutata.

- 1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Mutata.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K44+336,36 |-Dy abscisa
final K44+400,05 |-D. 4

1.10. USO ACTUAL. DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso AGROSILVOPASTORIL.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el acuerdo No. 011 del 30 de Junio de
2016 expedido por el Consejo Municipal de Mutatéd “POR MEDIO DEL CUAL
SE HACE UN AJUSTE AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE MUTATA APROBADO MEDIANTE EL ACUERDO MUNICIPAL
011 DEL 2000 Y UN AJUSTE CONTENIDO EN EL DECRETO 128 DE 2011 y
el certificado de usos del suelo suministrado, el predio se encuentra en una
zona rural y como uso principal tiene AGROSILVOPASTORIL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

- Cedula Catastral actual 480-2-001-000-0003-00027-0000-00000
Area terreno 0.5831 Ha
Area construcciones 0 m?
Area anexos 0 m?
Avalio $3.440.713

Fuente: Ficha catastral predio CAM2-UF4-CMU-290A.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombis
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (CF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o7

SHEE ARG

PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de Agosto de 2019. Solamente a esta fecha

son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE REVISION DE INFORME DE AVALUO: 23 de octubre de 2019 | o
N
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS & >
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Fichay plano predial del predic CAM2-UF4-CMU-290A, del 20 de mayo
de 2019.
- Inventario predial, del 24 de abril de 2019.
- Registro fotografico, del 22 de abril de 2019.
- Certificado Uso del Suelo, 14 de Enero de 2019.
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF2-CDA-290A, del 14 de Junio de
2019.
- Certificado catastral, del 27 de mayo de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad, del 27 de mayo de 2019.
- - Informe de confrontacién, del 20 de mayo de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad, del 27 de mayo de 2019.

2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Fichay plano predial del predio CAM2-UF4-CMU-290A, del 20 de mayo
de 2019.
- Inventario predial, del 24 de abril de 2019.
- Registro fotografico, del 22 de abril de 2019.
- Certificado Uso del Suelo, 14 de Enero de 2019.
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF2-CDA-290A, del 14 de Junio de
2019.
- Certificado catastral, del 27 de mayo de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad, del 27 de mayo de 2019.
- Informe de confrontacion, del 20 de mayo de 2019.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: COOPERATIVA LECHERA DE URABA EN LIQUIDACION
(Sigla: COLUR). NIT: 900.000.002-5.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Dacién en pago, segun Escritura Publica N° 818
del 17 de octubre de 1997 de la Notaria Unica de Apartado.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 007-43923.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombla
frat
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. L
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 oy

“Hi ARG

PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 007-43923, sobre el predio
objeto de avaldo recaen las siguientes observaciones juridicas:

e Anotacién 03. Limitacion al dominio — declaratoria de zona de inminencia
de riesgo de desplazamiento y de desplazamiento forzado constituida a la
Cooperativa Lechera de Uraba en Liquidacién Sigla: COLUR, mediante
Resolucion No. 383 del 01 de septiembre de 2008 emitida por el Comité
Municipal para la atencién Integral a la Poblacion Desplazada por la Violencia
del Municipio de Mutata.

e Anotacién 04. Medida cautelar-prevencion registradores abstenerse de
inscribir actos de enajenacion o trasferencia a cualquier titulo de bienes
rurales constituida a la Cooperativa Lechera de Uraba en Liquidacion Sigla:
COLUR, mediante Resolucion N°383 del 01 de septiembre de 2008 emitida
por el Comité Municipal para la atencién Integral a la Poblacién Desplazada
por la Violencia del Municipio de Mutata.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Mutatd, se localiza al sur del
perimetro urbano del municipio de Mutata, y delimita de la siguiente manera: al
norte con perimetro urbano del municipio de Mutata y la vereda de Aguas
Claras, al oriente con la vereda Mutatasito, al sur con la vereda Beda Pinal y al
occidente con las veredas Chontadurito y Chontadural.’

1 Péagina oficial del municipio, http://iwww.Mutata-Antioquia.gov.co.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORILIARIAS e-mail: fonjainmobogotalheimail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombly
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CF

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vit v,;mlu-»«

PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MUTATA — ANTIOQUIA

” VEREDA Mutata

) 8

Fuente imagen 1: https://commeons. wikimedia.org/wiki/File:Colombia - Antioguia - Mutat%C3%A1.sva
Fuente imagen 2: Elaboracién propia con datos del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi ~ IGAC
Fecha de consulta: 20 de agosto de 2019.

= 4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacion
agrosilvopastoril, con presencia de cultivos transitorios. No se evidencia ningun 7
otro tipo de actividad.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalto es de topografia plana
del 0 al 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La
temperatura promedio en Mutata es 29° C. la precipitaciéon media anual del
municipio es de 4541 mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréfica JUb, cuenta con las siguientes caracteristicas 2

TIPO DE CARACTERISTICAS
. SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS
Typic Udorthents,
Fluventic Dystrudepts,

Fluventic Eutrudepts

EROSION

Calido Muy | Depésitos aluviales
Hamedo mixtos

Superficial y profundo, Muy baja a
Buen drenaje baja

JUb

2 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombly
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 vt

] PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: EIl sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto veredal, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Mutata.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del municipio.
El acceso vehicular, peatonal, de servicio particular y de taxi y/o mototaxi es
prestado en cualquier hora desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el acuerdo No. 011
del 2000 del municipio de Mutatad “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MUTATA", el
- acuerdo 011 de 2014 “POR MEDIO DEL CUAL SE ELEVA A CATEGORIAS DE
CORREGIMIENTO LA VEREDA CAUCHERAS", el acuerdo 011 de 2016 del

municipio de Mutata “POR MEDIO DEL CUAL SE HACE UN AJUSTE AL PLAN 8

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MUTATA” y el cruce
normativo con el plano de zonificacion rural del POT del Municipio de Mutata —

Antioquia, el predio se encuentra en una zona rural y como uso principal tiene
AGROSILVOPASTORIL.

M AN

Telefax: 6123378

MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaGhotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. ColomBis
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Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. ©F
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %. ik
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PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A

Caberera
Bedo
3

/’-" zwmcléu?e;nns-xm '|
ST LAYEGORIA ARERI R )
Agoeaivicole 575347 9
- Agrom Bvopas o 17878.68 l
il Arex ve Pras wvaniee Eavicts 22552
'_—-__ Avas e Przdecoivs Ragareacen 5 Mafrarwsic st 35z Ledn HEV-T7)
1 Terie Freiess Umers 2T
T e
%:&vﬂcw-‘::‘; - :263‘23
[ Zep Urters 135,45
f_’:] Zens ve Exosmice s
Fuente: Zonificacion uso de suelo Rural — Municipio de Mutata.
~ 6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Mutata, el cual se
encuentra aproximadamente a 0.60 Km del perimetro urbano del Municipio de
Mutata - Antioquia.
Telefax: 6123376
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50:
PE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogoté D.C. Colombis

i



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. _ Q -

Inscripcidon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 SHFRERTL I
PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A
UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consuita: Agosto 20 de 2019

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 5.000,00 m? 10
AREA REQUERIDA: 2.775,26 m2

AREA REMANENTE: 0.00 m2

AREA SOBRANTE: 2.224,74 m?2

AREA TOTAL REQUERIDA: 2.775,26 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CMU-290A

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
COOPERATIVA LECHERA DE URABA EN

NCRIE IST RS m LIQUIDACION (MISMO PREDIO) (P1 AL P17)

ORIENTE 130,14 m VIA AL MAR (P17 AL P27)

SUR 13,66 m VIA PABARANDO (P27 AL P29)

OCCIDENTE 68,86 m VIA PABARANDO (P29 AL P1)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CMU-290A

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por medio
de la via nacional - Ruta 62, en el tramo que conduce desde el municipio de

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50;
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjfainmobogota@hotmall.com
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Mutaté al municipio de Dabeiba. Esta via se encuentra en buen estado, con una

calzada en dos sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 2.775,26 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido muy humedo, con pendiente entre el 0% y el 7%, el uso
actual es Agrosilvopastoril y cuya norma de uso del suelo es Agrosilvopastoril.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

11
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial

no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaldo, el siguiente item:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD

LAUREL (DAP: 0,32 MTS H=10,00 MTS) 2UN

MATARRATON (DAP: 0,22 MTS H=6,00 MTS) 3UN

LIMON (PRODUCCION) (DAP: 0,21 MTS H=7,00 MTS) 6 UN

CARATE (DAP: 0,19 MTS H=6,00 MTS) 5 UN

LIMON (PRODUCCION) (DAP: 0,09 MTS H=5,00 MTS) 3UN

—_ CORONILLO (PRODUCCION) (DAP: 0,10 MTS H=4,50 MTS) 2 UN

TACHUELO (DAP: 0,29 MTS H=10,00 MTS) 1 UN

GUAYABO (PRODUCCION) (DAP: 0,12 MTS H=4,50 MTS) 4 UN

GUACIMO (DAP: 0,29 MTS H=12,00 MTS) 1UN

LECHUDO (DAP: 0,51 MTS H=11,00 MTS) 3 UN

LAUREL (DAP: 0,57 MTS H=13,00 MTS) 1 UN

TECA (DAP: 0,40 MTS H=11,00 MTS) 1 UN
Telefax: 6123378
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CHUMBIMBO (DAP: 0,37 MTS H=9,00 MTS) 1UN
CARACOL (DAP: 0,37 MTS H=9,00 MTS) 1UN
NARANJO (PRODUCCION) (DAP: 0,41 MTS H=6,00 MTS) 1UN
GUAYABO (CRECIMIENTO) (DAP: 0,07 MTS H=3,20 MTS) 2 UN
TECA (DAP: 0,29 MTS H=8,00 MTS) 1UN
PASTO PANAMENA 2.113,02 M2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CMU-290A.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.

~ Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberén ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
AGROSILVOPASTORIL se encontré las siguientes ofertas:

12

ESTUDIO DE MERCADO MUTATA-FRENTE VIA NACIONAL

AREA AREA
TR UBICACION - DIRECCION - AREA
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNCIPIO SECTOR - VEREDA NOMERE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CULTIVOS | CONSTRUIDA
(Ha) 2|
1 3202729747 |Estaniliano Brasiano Mutata Vedos Finca $ 4,800,000,000 320 0 350
2 | 3202728747 |Estaniliano Brasiano Mutata Vedos Finca $ 2,400,000,000 160 0 0

3 | 3012942452 Andres Mutata Nuewo mundo Finca $ 2,200,000,000 130 30 200

4 3114528377 |Estaniliano Brasiano Mutata Santa Teresa Finca $ 4,750,000,000 320 130.00
8.1. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
Telefax: 6123376
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carvera) 15 No. 119-43 Of. 50;
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objeto del avallo, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

ES TUCKO OE ERCADO MUTATAFRENTE VIARAGIONAL
- UBKACH - TERRO TS COSTRICHNE
TEL CONTACTO NORDRE CONTACTO WREPD WECTOR .VEREDA | DMECCION . HONERE VALOROFERTA VALORAJUSTADO
oAt | vaorp | Amap) | VAORIEA | VALORTOTM | ARE\(2 | VALORIm2 | VALORYOTAL
1 202729747 EstrdlanoBrasiano | Miate Vados Finca $450000000000 | § 4752000000 000 | 14020888 k] § - |8 . 3000 |§ THOR0G(S 26250000
H iyl Estnfiano Brasiano | Ml Vados Finca $240000000000 |§ 2576000000 18000 (S w4Bs000| 000 [§ $ . 10D R
3 12842452 Jodres s Nugaminds Finea $220000000000 |$ 21200000 13000 |§ 4783|3080 | toooso|$ smompmo| 20000 [$ 800000(S 160000000
¢ 314528377 Estndiano Braskno | Motz Sl Toresa Foia SATEOON00000 |§  4512500M0| 3000 [ 138843 | 000 [§ - |8 . 13000 |§ S00000|§ 65000000
A 1
ESTANDAR SUPERIOR i
DE VRRIUCION 1/ INFERIOR [ I
[ YALOR ADOPTADO { HA § 14.799.000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
- por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO 13
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA

1 Vedos Finca $ 14,029,688

2 Vedos Finca $ 14,850,000

3 Nuevo mundo Finca $ 12,476,923

4 Santa Teresa Finca $ 13,898,438

PROMEDIO $ 13,813,762
DESVIACION ESTANDAR 985,684
COEF DE VARIACION 7.14]

™ LIMITE SUPERIOR $ 14,799,446

LIMITE INFERIOR $ 12,828,078

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo, se adopta el valor del limite superior del analisis de
mercado realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial
cuenta con un area menor a la de las ofertas.

Telefax: 612337¢
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectirea |Ha| $ 14.799.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en Mutata de 320 hectéreas, vereda Vedos, con buena condicién
de aguas, topografia semiplana, Cuenta con dos casas una con 5 alcobas,
cocina y hall, la otra casa pequefia apta para cuidandero, cuenta con 6 lagos
piscicolas en uso, areas en pastos naturales y vegetacion aislada, a poca
distancia de la via nacional 62.

Oferta 2: Finca en Mutata de 160 hectareas, vereda Vedos, apta para ganaderia

y siembra de cultivos. No cuenta con construcciones, el uso actual es de potreros

en pasto, topografia plana con frente sobre la via nacional 62. También se vende

por Ha a 15 millones.

14

Oferta 3: Finca en Mutatd de 130 hectareas, topografia plana, cerca de la via
nacional 62 y al perimetro urbano, cuenta con dos (2) casas pequefias para los
cuidanderos y una bodega de almacenamiento, cuenta con pastos naturales en

su mayoria y un cultivo de palma de aceite en produccion.

Oferta 4: Finca en Mutata de 320 hectareas, topografia plana, cerca de la via
nacional 62, cuenta con una casa de aproximadamente 130 metros cuadrados en
regular estado de conservacion, cuenta con pastos naturales y vegetacion
aislada, valor venta parcial: 15 millones por Ha.

1. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
= 11.1. COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

Telefax: 612337¢
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNL.
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaltio (Ver anexo 16.3. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIES PRECIO (UN)
LAUREL (DAP: 0,32 MTS H=10,00 MTS) $149.814
MATARRATON (DAP: 0,22 MTS H=6,00 MTS) $ 89.064
LIMON (PRODUCCION) (DAP: 0,21 MTS H=7,00 MTS) $ 108.096
o CARATE (DAP: 0,19 MTS H=6,00 MTS) $ 16.700
LIMON (PRODUCCION) (DAP: 0,09 MTS H=5,00 MTS) $ 108.096 15
CORONILLO (PRODUCCION) (DAP: 0,10 MTS H=4,50 MTS) $7.422
TACHUELO (DAP: 0,29 MTS H=10,00 MTS) $ 89.064
GUAYABO (PRODUCCION) (DAP: 0,12 MTS H=4,50 MTS) $ 154.327
GUACIMO (DAP: 0,29 MTS H=12,00 MTS) $ 39.584
LECHUDO (DAP: 0,51 MTS H=11,00 MTS) $ 274.890
LAUREL (DAP: 0,57 MTS H=13,00 MTS) $416.149
TECA (DAP: 0,40 MTS H=11,00 MTS) $ 269.664
CHUMBIMBO (DAP: 0,37 MTS H=9,00 MTS) $ 59.376
CARACOL (DAP: 0,37 MTS H=9,00 MTS) $ 299.627
NARANJO (PRODUCCION) (DAP: 0,41 MTS H=6,00 MTS) $ 133.869
GUAYABO (CRECIMIENTO) (DAP: 0,07 MTS H=3,20 MTS) $74.413
TECA (DAP: 0,29 MTS H=8,00 MTS) $ 269.664
i PASTO PANAMENA $ 572

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CMU-290A.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 612337

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50.
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.con,
Bogots D.C. Colamb).!
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CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio presenta una ubicacién sobre la via nacional — Ruta 62, que conduce
del municipio de Dabeiba al municipio de Mutata.

El predio no presenta construcciones principales ni anexas.

El predio esta ubicado en un sector donde se observa actividad economica
agrosilvopastoril con presencia de cultivos transitorios intensivos.

El predio presenta un topografia plana.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 16
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 692337¢

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLCMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50,
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD [CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
ITERRENO
UF1 | _Ha 0277526 | $14.799.000 $4.107.107
TOTAL TERRENC §4.107.107
CULTIVOS Y ESPECIES
LAUREL (DAP: 0,32 MTS H=10,00 MTS) Un 2 $149.814 $ 299628
MATARRATON (DAP: 0,22 MTS H=6.00 MTS) Un 3 $89.064 $267.192
LIMON (PRODUCCION) (DAP: 0.21 MTS H=7,00 MTS) Un 6 $108.095 § 648576
CARATE (DAP: 0,19 MTS H=6,00 MTS) Un 5 §16.700 $83.500
LIMON (PRODUCCION) (DAP: 0,09 MTS H=500 MTS) Un 3 $108.086 §324.268
CORONILLO (PRODUCCION) (DAP: 0,10 MTS H=4 50 MTS) Un 2 $7.422 $14.844
TACHUELO (DAP: 0,29 MTS H=10.00 MTS) Un 1 $89.064 $ 89.064
GUAYABO (PRODUCCION] (DAP: 0,12 MTS H=4 50 MTS) Un 4 $154.327 $617.308
GUACIMO (DAP: 0.20 MTS H=12,00 MTS) Un 1 $39.584 $39584
LECHUDO (DAP: 0,51 MTS H=11,00 MTS) Un 3 274.890 824.670
LAUREL (DAP: 0,57 MTS H=13,00 MTS) Un 1 $416.149 §416.149
TECA (DAP: 0,40 MTS H=11,00 MTS) Un 1 269.664 § 269.664
CHUMBIMEO (DAP: 0,37 MTS H=9,00 MTS) Un 1 $55.376 $50.376
CARACOL (DAP: 0,37 MTS H=8,00 MTS) Un 1 299.627 §289.627
NARANJO (PRODUCCION] (DAP: 0,41 MTS H=6,00 MTS) Un 1 133.869 § 133.869
GUAYABO (CRECIMIENTO] (DAP: 0,07 MTS H=3 20 MTS) Un 2 $74.413 § 148.826
TECA (DAP: 0,29 MTS H=8 00 MTS) Un 1 $269.664 $269.664
[PASTO PANAMENA m2_| 211302 §572 $1.208.647 ) \0\
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $6.014.476 \
TOTAL MEJORAS $6.014.476| L \\
TOTAL AVALUO | $ 10.121.583 | CD(’

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.121.583 ,00).

Bogotd, D.C., 23 de octubre de 2019. 7
Cordialmente,
s See
= - — e T
WDIEGQ, MONROY RODRIGUEZ OMAR ON RO%IGUEZ
Reprgrs,erﬁante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1014242133
AT
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de avaltos
RAA: AVAL-80095537
Telefax: 6123371
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50,
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaGhotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C._Colombi}
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

—
18
—
PASTO PANAMENA

Yelefax: 612337¢
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

qe

REPUBLICA DE COLOMSIA 4
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA TA/ &
MUNICIPIO DE MUTATA AT why

NIT: 890980950.5

MU |z

14 BN B SPM .02-02
CERTIFICACION MUNICIPAL DEL USO DEL SUFLO

LA SECRETARIA DE HLANEACION Y DESARROLLO TERRITCRIAL DEL MUNICIPIO
DF MUTATA m.,:‘ a :9

HACE CONSTAR

Que conforme ai acuerda No 11 gel 23 de Junio de 2000 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MUTATA"
y el Decreto 128 del 26 de diiervbre de 2011 POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA
UNA REVISION EXCEFCIONAL AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE MUTATA ¢! predia dentficado con cedula catastral 480 2 001 D00 G003
Co027 00CCO0DO0 se ubica segun &l Mapa de ZONIFICACION AMBIENTAL en 'Area de
Canservacién Activa’ y segin &l Mapa de ‘ZONIFICACION DE USO DEL SUELO" en
‘Tierras con Vocamér Agroferestal” en la categoria 'AGROSILVOPASTORIL bajn el
siguente tipo de Usos

Uso Principal: Levanie de especies pecuarias y generac:on de productos maderables y

no maderables bajo el concepto de mane;o sostenble. 19
Uso Complementario: Proteccion y Conservacion rehabiiitacion y reslauracion ecolbgica

& investigacion, plantaciones forestales, Tursmo ecoldgica yio Agroturismo.

Uso Condicionado: Infraestructura para el desarollo de fos usos principal y

complemertario manejo de herbicdas, plagusioas e insumgs agricolas y la extraccion de

espases de flora y fauna endémicas, explsiacones mineras ¥ de hiorocarburos. ios usos

industriales

Uso Prohibido: Quamas y talas sin rondimverto sostenible, ganaderia extensiva

Se expice 7 los 14 oias del mes d= Frero de 2019 a sohotud ge la CONCESION
AUTOPISTAS 36 UR.}BA.,

\
[}
i
/ A - .’,

r /
/ |/ ;
) Atentaimente, /! /
?-:7‘;"" —'}( =¥

i
. S
YKG’ER LUIS AVILEZ
Secretans de Planeaciée e infraestructna fisica

MUTATA, CON EDUCACION Y DESARROLLD RURAL CRECEMOS TODOS. .

Muitela, Ardioouia - Patacio # anviipat Tia 169 1018 “Comno elrctrorico  gomastenosfmutata-any stz nov.co
Telator s 15TNA) BS78ED2 ! Tetefux |57)i4) 85726 39

Telefax: 6123371
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.

“CORFELONJAS”

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

e m  |adoptado m|comercial i om $ ™1 planta
Caracoli/Caracol| 0,21 - 0,39 0,3 10 0,7 0,49480084| 0,494802 605.550 | $ 299.627
Karate ?0,20 0,15 3 0,7 0,03711006| 0,03711002| 200.000 | $ 16.70(
Chumbimbo 0,21-0,40 0,3 6 0,7 0,29688051| 0,2968812| 200.000 | $ 59.376
Coronillo ?0,20 0,15 3 0,7 0,03711006| 0,03711002| 200.000 S 7422
Guacimo 0,21-0,40 0,3 6 0,7 0,29688051| 0,2968812 80.000 $ 39.58
Laurel 0,21-0,40 0,3 5 0,7 0,24740042| 0,247401 605.550 | $ 149.814
Laurel 0,41-0,60 0,5 5 0,7 0,68722339| 0,687225 605.550 | $ 416.149
Lechudo 0,41 - 0,60 0,5 10 0,7 1,37444679| 1,37445 200.000 | $ 274.890
Mataratén 0,21-0,40 0,3 9 0,7 0,44532076| 0,44532076| 200.000 $ 89.064
Tachuelo 0,21-0,40 0,3 4 0,7 0,19792034| 0,1979208 | 450.000 | $ 89.064
Teca 0,21-0,40 0,3 9 0,7 0,44532076( 0,44532076| 605.550 | $ 269.664
EsPECiE VOAUTL | 1 a2a808 3415 aROS | 64 10aR08 e o m"" comena | PHANTAS I oy Wl ¥ALOR
Aios f o 1 /o MHa '
_ﬂmm 15 40 6 66 66 57 $909 204 |$4.631.745 |$5.181.156 | §108.096
[mmgm 15 80 113 113 13 102 $750 204 |$4.631.745 [$5.181.156 | $133.869
!c;m‘;‘:m, P 54 54 $1.375 $16942 | $16218 | $74.413 20
l:o‘:x:gu 20 54 54 $1.375 $16942 | $16218 | 154327
€osTo | cosToDE E
_ ESTABLECIMIEN | sTABLECIMIEN | VALOR POR
DEP E( L IMIEN )
ESPECIE DE PASTOD T TO+ VALORDE )
PORha | PRODUCCION
PASTO PANAMERNA $1.906.194 $3.812.444 $572
Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogots D.C. Colomb}‘a’)
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF4-CMU-290A.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccion: MUTATA
Vereda/Barrio: MUTATA
Municipio: MUTATA
Departamento: ANTIOQUIA
Cedula catastral: 480-2-001-000-0003-00027-0000-00000
Titulos de adquisicion: Dacién en pago, segun Escritura Publica N° 818
del 17 de octubre de 1997 de la Notaria Unica de Apartadé.
Matricula Inmobiliaria: 007-43923
Propietario: COOPERATIVA LECHERA DE URABA EN LIQUIDACION
(Sigla: COLUR)

- il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es 21
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en

un informe de avalio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
unicamente el caracter de ser una estimaciéon de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

ll. CONSIDERACIONES

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores
pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga
finalmente la escritura publica de venta.

Telefax: 6123371

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50,
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotathiotmall.com
“CORFELONJAS” Bogot4 D.C. Colombi:
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IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registro (Exritura de compraventa y registro). S - |Ver Cuadro Numeral Il

. No Apli i
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S - Aplica compensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble ¢ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicién. este concepto
. - - . No Aplica nsaci
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S - 0 Aplica compensacion por
este concepto

Bogota, D.C., 23 de octubre de 2019.

Cordialmente,

- - 22
DIEGQ MONROY RODRIGUEZ
Rep.r9§eniante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1014242133
,a-———"f = --:— e -‘-"/
< "Z M@’V/-‘-
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de avaltos
RAA: AVAL-80095537
—_—
Telefax: 672337¢
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50;
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaB®hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombja
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