COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210202000426

‘ Fecha: 02/02/2021 10:25:14 a. m.
Usuario: evargas

AUTDP[STAS URAB AE . Fecha impresion: 02/02/2021 10:27:22 a. m.
NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 02 de febrero 2021

Sefiores

RUBIEL DE JES,US SUAREZ MONSALVE
RAMON ZACARIAS CALLE ROSAS
AURELIO DE JESUS TABORDA MESA
BIBIANA MARiA SANTA ALZATE

INES GARZON MERA

NATALIA CRISTINA GIRALDO ROLDAN
JOSE IGNACIO HIGUITA VASQUEZ
DIEGO ALBERTO HIGUITA VASQUEZ
DIOGENES HIGUITA VASQUEZ

JORGE IVAN HIGUITA VASQUEZ

NURIA ELENA HIGUITA VASQUEZ
SANDRA LILIANA HIGUITA VASQUEZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
GLORIA EMILSE HIGUITA VASQUEZ
MUNICIPIO DE DABEIBA

MUNICIPIO DE FRONTINO
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR
Predio “L.a Sandalia”

Vereda “Murindé™ y/o “Fuemia™

Abscisa Inicial: KO1+270,75

Abscisa Final: KO1+411,22

Margen lzquierda - Derecha

Municipic de Frontino - Antioguia

CONTRATO: De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO:

ASUNTO:

Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion
ambiental, predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion,
operacion, mantenimiento y reversién de la Concesion Autopista para la
Prosperidad al Mar 2.

NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra 03-03-
20210121000180 de fecha veintiuno (21) de enero de 2021, por el cual se

1 Segtin informacion catastral y uso del suslo, el predio se encuenfra ubicado en la Vereda Murindo
2 Segiin Folio de Mafricula Inmobiliaria No. 011-306 de la Oficina de Registro de Instrumentos de Insfrumentos Piblicos de Frontino (Antioquia).
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210202000426

‘ Fecha: 02/02/2021 10:25:14 2. m.

Usuario: evargas

AUTOPISTAS URABA: Fecha impresion: 02/02/2021 10:27:22 a. m.

NIT.: 900.902.591-7

dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicadas en
las siguientes abscisas inicial: K01+270,75- abscisa final: K01+411,22,
localizado en el margen lzquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 2, predio
denominado La Sandalia, vereda Murindé y/o Fuemia, municipio de
Frontino, departamento de Antioquia, cédula catastral 284-2-002-000-
0013-00023-0000-00000, nimero predial nacional 05-284-00-02-00-00-
0013-0023-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011 — 306
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
identificado con la Ficha Predial CAM2-UF2-CFR-207

La Concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT
900.902.591-7, adquirio la obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo
delegacién, en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA —ANI—, con ocasién del CONTRATO DE CONCESION BAJO EL
ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad
Piblica mediante Resolucién Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANL.

HACE SABER:

Que el dia veintiuno (21) de enero de 2021 la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -AN! a través de la Concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S.,
libré el oficio de Oferta Formal de Compra 03-03-20210121000180, para la adquisicion
de un &rea de terreno requerida para el proyecto “REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y
DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y
SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA PARA LA
PROSPERIDAD AL MAR 27, de la Unidad Funcional Dos (2), cuyo contenido se
trascribe a continuacién:
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210202000426

- Fecha: 02/02/2021 10:25:14 a. m.
Usuario: evargas

AUTOP‘STAS UR AB A: Fecha impresion: 02/02/2021 10:27:22 a. m.

NIT.: 900.902.591-7

Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Que mediante oficio de citacién No. 03-03-20210121000177 de fecha veintiuno (21) de
enero de 2021, remitido por la empresa de correos INTERRAPIDISIMO S.A., mediante
Guia/Factura de venta N° 700048904591 el dia veintiséis (26) de enero de 2021, se
envib citacion para la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra, indicandoles
las condiciones de modo, tiempo y lugar para realizar la respectiva notificacion personal,
y asi mismo, fue fijada por el término de cinco (05) dias habiles en la pagina web de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (hitps.//www.ani.gov.co/servicios-de-
informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso), pagina web de la Concesion
(hitp://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/), cartelera de Ia oficina
de atencion al usuario de la Concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S., ubicada en la
Calle 10 No. 13-526 al lado de la estacién de gasolina Terpel, del municipio de Dabeiba,
Antioquia y en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Frontino, ubicada en la Calle 30
No. 30-40, fijado desde el 29 de enero de 2021 y desfijado el 04 de febrero de 2021.

Lo anterior se hace en virtud de que uno de los propietarios es fallecida GLORIA EMILSE
HIGUITA VASQUEZ y se requiere notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, por lo tanto, y en cumplimiento del derecho fundamental al debido
proceso, se procede a surtir la debida NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad
al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Considerando que la Gnica informacién con que se cuenta es la direccion del inmueble
requerido, que corresponde al Predio "La sandalia”, y ante la imposibilidad de identificar
los herederos determinados e indeterminados para que concurrieran a notificarse
personalmente de la Oferta Formal de Compra en el término estipulado por la Ley, se
publicara fa Notificaciéon por Aviso por el término de cinco (05) dias en la cartelera de la
oficina de atencion al usuario de la Concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S ubicada en
la Calle 10 No. 13-526 al lado de la estacion de gasolina Terpel, del municipio de
Dabeiba-Antioquia, en la cartelera de la Alcaldia Municipal de Frontino, y en las paginas
web  hitos//www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-
aviso y http://autopistasuraba.com/avance-concesion/gestion-predial/.

La NOTIFICACION POR AVISO se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro de este aviso conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de o Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210202000426

‘ Fecha: 02/02/2021 10:25:14 a.m.
Usuario: evargas

AUTOP‘STAS UR AB A: Fecha impresion: 02/02/2021 10:27:22 a. m.

NIT.: 900.902.591-7

Con el presente aviso se publica la Oferta de Compra 03-03-20210121000177 de fecha
veintiuno (21) de enero de 2021, la Ficha Predial No. CAM2-UF2-CFR-207 y del Plano
Topogréfico de la faja de terreno a adquirir, copia del Certificado de Uso del Suelo, copia
del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C.y las normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE
LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE DABEIBA-
ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE FRONTINO- ANTIOQUIA Y EN LAS
PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI Y LA
CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS,,

EL r——=$©\§C Te\ovexO  peag2ia Las 8:00 AM.
{((, 4o Te0@YD  DE 2021 A LAS 6:00 P.M.

DESFIJA

\

HERNANDO VALLEYO MONSALVE
Gerente General
AUTOPISTAS URABA'\S.A.S.

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia Avallo area requetida
Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S A.S.

Proyecté: LS- Abogada / AN- Directora Predial
Revis6: SD- Director Predial /L T-Gerente Técnico
Aprobé: HY- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210121000180
Fecha: 21/01/2021 01:08:38 p. m.
Usuario: evargas

‘6 Fecha impresion: 21/01/2021 1:09:48 p. m.

AUTOPISTAS URABA:

NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 21 de enero de 2021
Requiere respuesta: Sl NO [ ]
*Para contestar cite el radicado
Sefiores
RUBIEL DE JESUS SUAREZ MONSALVE
RAMON ZACARIAS CALLE ROSAS
AURELIO DE JESUS TABORDA MESA
BIBIANA MARIA SANTA ALZATE
INES GARZON MERA
NATALIA CRISTINA GIRALDO ROLDAN
JOSE IGNACIO HIGUITA VASQUEZ
DIEGO ALBERTO HIGUITA VASQUEZ
DIOGENES HIGUITA VASQUEZ
JORGE IVAN HIGUITA VASQUEZ
NURIA ELENA HIGUITA VASQUEZ
SANDRA LILIANA HIGUITA VASQUEZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
GLORIA EMILSE HIGUITA VASQUEZ
MUNICIPIO DE DABEIBA
MUNICIPIO DE FRONTINO
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR
Predio “La Sandalia”
Vereda “Murindd™! y/o “Fuemia"?
Abscisa Inicial: K01+270,75
Abscisa Final: K01+411,22
Margen Izquierda - Derecha
Municipio de Frontino - Antioquia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y
reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicadas en las siguientes abscisas inicial; K01+270,75- abscisa
final: K01+411,22, localizado en el margen lzquierda - Derecha: del proyecto vial

1 Seguin informacion catastral y uso del suelo, el predio se encuentra ubicado en la Vereda Murindé
? Segun Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-306 de la Oficina de Registro de Instrumentos de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia).
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| COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20210121000180
) . Fecna 21/01/2021 01:08:38 p. m:

< % Usuano' evargas
AUTORISTAS URARA: Fecha mpresion” 21/01/2021 1:09:48 0. m

I

MIT.: ©0C.202.591-7

CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. Unidad Funcional 2. predio denominado Lz
Sandalia. vereda Murindé y/o Fuemia. municipio de Frontino. departamento de
Antioguia. cedula catastral 284-2-002-000-0013-00023-0000-00000, nimero predial
nacional 05-284-00-02-00-060-0013-0023-0-00-06-0000 v Folio de iMatricula Inmobiliana
Mo. 097 - 306 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino,
identificado con la Ficha Predial CA#2-UF2-CFR-207.

Respetados Sefiores:

La CONCESION AUTOPISTAS URABA 5.A.8. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7
adouirié la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion. en nombre y
representacion de ia AGENCIA NACIOMAL DE iNFRAESTRUCTURA —-ANI, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANL.

En vitud de lo antenor. la AGENTIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI. a través de este
Concesionario requiere un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial Me. CA2-UF2-CFR-207. de la cual se anexa copia; area de terreno de un
predio denominado i.2 Sandalia, vereda RMurindgdé y/o Fuemia. municipio de Frontino. departamento de
Anticauiz, cédula catastral 284-2-002-000-0013-00023-0600-63000, niumero predial nacional 05-284-00-
02-00-00-0013-0023-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria Mo. 011 - 306 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Frontino; dicho terreno cuenta con un area requerida de DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (2.467,66 m?)

junto con sus cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comerciai Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C. el 08 de octubre de 2020. es por la suma de CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y DOS ML DOSCIENTOS SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (COP$5.472.207,00),
correspondiente al avalllo comercial del area de terreno. cultivos y especies plantadas en el area de

terreno objeto de oferta.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente. me permito informarie que el
Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elabord con
fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000. y en desarrollo de los metodos valuatorio
previstos por la Resolucion 620 de 2008, el Decreio Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013. modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El
mismo, tendra una vigencia de un (1) afo. contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha
en que fue decidida y notificada Ia revision y/o impugnacion del mismo, segtn lo dispuesto en el paragrafo
2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articuto 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de 1a Lev 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018. a partir de |2 notificacion de la presente Oferta de Compra, se entendera iniciada la etapa
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de enajenacion voluntaria, en la cual, los propietarios, tendran un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica; en
estos mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncia a la negociacion cuando: a)
Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa: b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a & mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pablica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del
articulo 15 de la Ley 9% de 1989.

Segun, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segin la cual: “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podré pactarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento
alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no
haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitaré a la respectiva autoridad de policia, Ia préctica de la diligencia de desalojo, que
debera realizarse con el concurso de esta Ultima y con el acompariamiento de la Defensoria del Pueblo
y/o el personero municipal quien deberé garantizar Ia proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantaré un acta y en ella no procederéa oposicion
alguna’.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las
obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Asi las cosas, teniendo en cuenta la titularidad del derecho real de dominio en comun y proindiviso del
MUNICIPIO DE DABEIBA, MUNICIPIO DE FRONTINO, SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES y EL
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INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR, por ministerio de la Ley resulta procedente
concurrir a actuar segin lo preceptuado en el Articulo 36 de la Ley 1682 de 2013, en virtud del cual se
sefiala que “(...) Los predios de propiedad de entidades publicas que se requieran para el desarrollo de
proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable del proyecto (...)".

De este modo, en consecuencia, con lo establecido en el Primer Inciso del Articulo 36 de la Ley 1682 de
2013, se solicita de manera formal el aporte del inmueble requerido al proyecto de infraestructura de
transporte que ejecuta la CONCESION AUTOIPISTAS URABA S.A.S., actuando en calidad de delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, mediante la suscripcion del documento
correspondiente.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que
se expidan no obstante esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le
sera comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, la nofificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos
en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de
1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la Calle 10
No. 13-526, al lado de la estacion de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a
nuestra Abogada Yessica Ospina Calderon en el teléfono 311 351 04 47 o al correo
yessica.ospina@chec.bj.cn

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF2-CFR-207, copia del Avaltio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 08 de octubre
de 2020, copia del plano topografico de la faja de tereno a adquirir y la normatividad vigente que rige la
materia.
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Cordialmente,

Agradezco la atgncién que le brinden a la presente.
HERNANDO VALL

MNSALVE
Gerente General

AUTOPISTAS URABN S.A.S.
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avaltio Comercial Corporativo
Copia Uso de Suelo
Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Urabé S.A.S.

Proyect6: YO- Abogada Predial/ AN- Directora Predial
Reviso: SD- Director Predial /LT-Gerente Técnico
Aprobo: HYM- Gerente General

Entérese: Consorcio Mar 2
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES

Y/O CULTIVOS

INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalGo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad
con el oficio de solicitud de avalGios comerciales del dia 4 de marzo de 2019.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno RURAL.
1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta

los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,

Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,

PN Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Frontino.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: MURINDO (LA SANDALIA).
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LA SANDALIA.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO1 +270,75 y abscisa final
K01+411.22.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso AGRICOLA-GANADERO.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el Acuerdo N° 020 del 28 Diciembre de
2012 por medio del cual se modifica el Acuerdo 009 del 27 de junio del 2011
(que aprobé una revisién excepcional al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial — PBOT del municipio de Frontino) y el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Planeaciéon del municipio de FRONTINO-
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Antioquia, el predio se encuentra en una zona rural y como uso principal tiene

FORESTAL, GANADERA Y AGROFORESTAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 284-2-002-000-0013-00023-0000-00000
Area terreno 62,297 Ha
214,25 m?

Area construccién 102,78 m®
34,6 m?

279,36 m?

Area anexos 0,00 m2
Avaluo $87.397.007

Fuente: Certificado catastral de la ficha predial N° 10405938.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de Enero de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

P
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 08 de octubre de 2020. .
2. DOCUMENTOS
- Fichay plano predial del predio CAM2-UF2-CFR-207, del 11 de
septiembre de 2019.
- Certificado Uso del Suelo, del 03 de junio de 2020.
- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF2-CFR-207, del 11 septiembre de
2019.
- Certificado catastral de la ficha predial N° 10405938, del 20 de septiembre
de 2019.
- Informe de confrontacion, del 11 de septiembre de 2019.
- Informe técnico del predio CAM2-UF2-CFR-207.
- Certificado de tradicion y libertad del predio CAM2-UF2-CFR-207, del 01
i de agosto de 2020.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
* RUBIEL DE JESUS SUAREZ MONSALVE C.C.8.288.018
e RAMON ZACARIAS CALLE ROSAS C.C. 70.564.717
e AURELIO DE JESUS TABORA MESA C.C. 71.310.706
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» BIBIANA MARIA SANTA ALZATE C.C. 1.040.036.954

e INES GARZON MERA C.C. 30.708.169

» NATALIA CRISTINA GIRALDO ROLDAN C.C 43.908.102

e JOSE IGNACIO HIGUITA VASQUEZ C.C. 8.415.976

e DIEGO ALBERTO HIGUITA VASQUEZ C.C8.415.011

e DIOGENES HIGUITA VASQUEZ C.C. 8.415.659

* JORGE IVAN HIGUITA VASQUEZ C.C. 8.418.568

* GLORIA EMILSE HIGUITA VASQUEZ C.C. 21.692.940 (fallecida)*

e NURIA ELENA HIGUITA VASQUEZ C.C. 43.415.528

e SANDRA LILIANA HIGUITA VASQUEZ C.C. 43.417.829

* MUNICIPIO DE DABEIBA NIT. 890.980.094-5

e MUNICIPIO DE FRONTINO NIT. 890.983.706-8

* SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES NIT. 899.999.086-2

* INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR NIT.899.999.239-
2

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
Los actuales propietarios del inmueble con los porcentajes indicados en el 6
"Punto |" del presente Estudio de Titulos son: RUBIEL DE JESUS SUAREZ
MONSALVE, RAMON ZACARIAS CALLE ROSAS, AURELIO DE JESUS
TABORDA MESA, BIBIANA MARIA SANTA ALZATE, INES GARZON
MERA, NATALIA CRISTIANA GIRALDO ROLDAN, JOSE IGNACIO
HIGUITA VASQUEZ, DIEGO ALBERTO HIGUITA VASQUEZ, DIOGENES
HIGUITA VASQUEZ, JORGE IVAN HIGUITA VASQUEZ, GLORIA EMILSE
HIGUITA VASQUEZ (fallecida-sucesion iliquida), NURIA ELENA HIGUITA
VASQUEZ, SANDRA LILIANA HIGUITA VASQUEZ, MUNICIPIO DE
DABEIBA, MUNICIPIO DE FRONTINO, SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES y EL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR,
quienes adquirieron el Derecho Real y de Dominio por ADJUDICACION en
proceso de Liquidaciéon Judicial de la sociedad HIGUITA VASQUEZ
HERMANOS LIMITADA, de conformidad con el articulo 58 de la Ley 1116 de
2006, mediante auto 610-002080 del 27 de septiembre de 2017 expedido por
la Superintendencia de Sociedades de Medellin, acto registrado en la
anotacion 019 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011 -306 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia), aclarado
parcialmente mediante auto 610-002300 del 20 de octubre de 2017 expedido
por la Superintendencia de Sociedades de Medellin, acto registrado en la

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota®hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. G -
: —%
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 M;uﬂ-‘

MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF2-CFR-207
anotacion 020 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 01 1-306 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia), siendo este Ultimo
corregido por el auto 610-003033 del 20 de diciembre de 2017 expedido por
la Superintendencia de Sociedades de Medellin, acto registrado en Ia
anotacion 022 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-306 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia) y auto 610-003142
del 19 de octubre de 2018 expedido por Ia Superintendencia de Sociedades
de Medellin y registrado en la anotacién 024 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 011-306 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Frontino (Antioquia).

Posteriormente y de conformidad con lo previsto en el articulo 59 de la Ley
1116 de 2006 mediante auto 610-002646 del 20 de noviembre de 2017
registrado en la anotacion 021 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 011-306
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Frontino (Antioquia), la
Superintendencia de Sociedades de Medellin realizé la readjudicacion de

™ bienes de la sociedad en comento, el cual fue corregido posteriormente por el
auto 610-001825 del 12 de junio de 2018 de la Superintendencia de
Sociedades de Medellin, registrado en la anotacién 023 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 011 -306 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Frontino (Antioquia), que a su vez aclara el auto 610-002300 del 20 de
octubre de 2017 corregido mediante auto 610-003033 del 20 de diciembre de
2017 expedido por la Superintendencia de Sociedades de Medellin.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 011-3086.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que, segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 011-306, sobre el predio objeto

de avallo no recaen observaciones juridicas.

— NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Murindé (La Sandalia) se localiza al
noroccidente del perimetro urbano del municipio de Frontino y delimita de la
siguiente manera: al norte con la vereda el botén del municipio de Dabeiba, al
este con la vereda pefias blancas del municipio de Uramita, al sur con la vereda
San Andrés del municipio de Frontino y la vereda Rio verde del municipio de
Uramita y al occidente con la vereda el mohan del municipio de Dabeiba.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FRONTINO- ANTIOQUIA
. : VEREDA MURINDO

- o |

Frontino.

Fuente imagen 1: https:/es.wikipedia.org/wiki/Frontino_(Antioquia}#/media/Archivo:Colombia - Antioguia -

Fuente imagen 2: Elaboracién propia con datos del Instituto Geografico Agustin Codazzi

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacién
forestal, agricola y agroforestal, con presencia de cultivos semipermanentes y
permanentes.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector en donde se encuentra el predio objeto
de avaluo es de topografia escarpado, mayor al 50 %.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La

—
temperatura promedio en Frontino es 21,1 ° C. El municipio tiene en promedio
anual precipitaciones de 2194 mm.
1 http:ﬁsecretariainfraestmctura.antioquia.gov.co/descargas!lnformacionRedViaIAntioquia!4.%20Mapas%20por°/n20m
unicipio/Frontino_fichaMunicipal2.pdf
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica DMf1, cuenta con las siguientes caracteristicas 2:

TIPO DE CARACTERISTICAS
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas sedimentarias Typic Haplustepts, | Moderadamente profundo a
DMf1 Calido seco | (areniscas, arcillolitas ,calias Typic Haplustolls, profundos. Con drenaje Baja
y conglomerados) Lithic Usthorthents bueno.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto veredal, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Uramita y de Frontino, aproximadamente a 7
kilometros del municipio de Uramita y a 19 kilémetros del municipio de Frontino.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio
de Frontino; cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio
particular por medio de la via nacional 62, el servicio de transporte es
prestado en cualquier hora desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo N° 020 del
28 Diciembre de 2012 por medio del cual se modifica el Acuerdo 009 del 27 de
junio del 2011 (que aprobd una revisién excepcional al Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial — PBOT del municipio de Frontino) y el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del municipio de
FRONTINO- Antioquia, el predio se encuentra en una zona rural y como uso
principal tiene FORESTAL, GANADERA Y AGROFORESTAL. La franja objeto
de adquisicion predial se encuentra en uso FORESTAL.

2 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



f”fﬁ o

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. %f

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO CAM2-UF2-CFR-207

T

LEYENDA

Zonificacién de Tierras
Vocacién Uso

I-Fomhl 10

] Agroforeeta
Agricola

I ciracen pe—
I vess contrudas y crenajes doves

°3
'

if’

R
Q
Vaa

Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FRONTINO

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Murindé (La
Sandalia), el cual se encuentra aproximadamente a 19 Km del perimetro

urbano del municipio de Frontino- Antioquia.
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UBICACION DEL PREDIO

‘Rio Verde

11

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de Diciembre de 2019.

6.2. AREA DEL TERRENO: EI predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 622.972,00 m*
AREA REQUERIDA: 2.467,66 m¢
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 620.504,34 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 2.467,66 m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CFR-207

N 6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

AREA REQUERIDA: 2.467,66 m?
ABSCISA INICIAL: K01 +270,75 I-D
ABSCISA FINAL: K01+411,22 |-D

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
LA NACION (AGENCIA NACIONAL DE
NORTE 37,35 m TIERRAS)
(P1 AL P3)
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RUBIEL SUAREZ MONSALVE Y OTROS

ORIENTE 12a0m (MISMO PREDIO) (P3 AL P13)

SUR 16,11 m RIO VERDE (P13 AL P14)

Jp— RUBIEL SUAREZ MONSALVE Y OTROS

: (MISMO PREDIO) (P14 AL P1)

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

OCCIDENTE

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CFR-207

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por medio
de via veredal, la cual se enlaza con la via nacional 62, que conecta con el
municipio de Uramita.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF2-CFR-
207, la franja del area requerida presenta las siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1945,89 m2. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Calido Seco, con pendiente mayor al 50%, escarpada, uso

actual Agricola-ganadero, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya norma

de uso del suelo es Forestal.

12

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 521,77 m2. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Célido Seco, con pendiente mayor al 50%, escarpada, uso

actual proteccion, con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera de
conformidad con la ficha predial suministrada, tal que esta area cuenta con ronda

de rio.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

™ 6.8. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallio los siguientes:

l CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD [
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GUAYABO (PRODUCCION) (DAP: 0,10 MTS h= 4,00 MTS) 11 un
GUAYABO (CRECIMIENTO) (DAP: 0,07 MTS h= 2,80 MTS) 21 un
MATARRATON (DAP: 0,38 MTS h= 6,00 MTS) 2un
MATARRATON (DAP: 0,10 MTS h= 5,00 MTS) 7 un
VAINILLO [DAP: 0,10 MTS h= 5,00 MTS) 9un
PASTOS MEJORADOS 2.000,66 m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CFR-207.

7. METODOS VALUATORIOS
Para la determinaciéon del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.

M - - - . .
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 13
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo FORESTAL se encontré las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL -
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO U:Im. SECTOR - VEREDA 'mﬁ VALOR OFERTA m:;(“' CONSTRUIDA DESCRIPCION
. Finca de 400 hectdreas, con dos casas y acceso a dos
1| 574848223 ';:;m DABEIBA Antado Finca  |$ 2400000000 400 T oo e ey
jcon serviclos plblicos basicos
~\ Finca ubicada en la vereda Antado, con topografia
2 | 3218514174 | Guillermo Tuberqui | DABEIBA Antado Finca  |§  350000000| 65 0 m;ﬂ“;““"mzmm;m‘
Iservicio de acueducto veredal y energia ekéctrica.
Finca cerca al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran
3 3207253461 Andres Gutiermez DABEIBA Liano Grande Finca $ 1.750.000.000 400 0 parte de la finca tiene uso forestal con arboles nativos
Cuenta con 400 hectéreas de 4rea de terreno.
Finca en el municiplo de Uramita, 17 Ha careteables con
& | 3148823380 |  LuzHelena URAMITA E10s0 Fica  |§ 10000000 17 0,00 mmm;’:ﬂmﬂ’mﬁ:ﬁ
jconservacidn, zonas boscosas.
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
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Unidades fisiograficas 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea

de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontréd cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL
po— TERRENO CONSTRUCCIONES
TEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO o SECTOR - VEREDA ‘TIPODE INWUEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA WAy VALOR (HA) AREA(m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL

1 §74 4t ':"“‘”’: DABERA Ao Fica $200000000000 |8 0000|400 |5 egmom|  amow |5 ssoo00|s  sooono
2 181174 Gullemo Tuberqi | DABEBA [ Finca $3500000000 | § 35000000| G500 |§  4msisd 000 §
3 3ATEME Andres Guerrsz DASEBA Liano Grande Finea § 175000000000 |§ 1732500000 40000 [§ 430250 000 [ - .
4 3148823380 Luz Helera URAMITA E10so Finca § 11000000000 [ § 107800000] 700 [§  asean 50,00 § 500000 30.000.000
[MEDIA ARITMETICA H|
IDESVIACION ESTANDAR A6HLW{UIMTE SUPEROR | S 43613087
[COEFICIENTE DE VARIACION GAMJLIMTE NFEROR | §4.305.305,55)

VALOR ADOPTADO | HA sasizon |

9. INVESTIGACION DIRECTA

N 9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

14

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR -VEREDA INMUEBLE TERRENO/HA

1 Antado Finca $ 4.975.000

2 Antado Finca $ 4.846.154

0 3 Llano Grande Finca $ 4.331.250

} 4 El oso Finca $ 4.576.471

PROMEDIO $ 4.682.219

DESVIACION ESTANDAR 286.913

COEF DE VARIACION 6,13

LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132

LIMITE INFERIOR $ 4.395.306
Telefax: 6123378
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De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el

predio objeto de avaltio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avalto comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha| $4.682.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectareas, cuenta con dos casas
(200 m2 de construccion) en buen estado de conservacién y acceso a dos
quebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en Ia

Py vereda de Antado, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos. 15
Oferta 2: Finca apta para explotacion forestal, ubicada en la vereda Antado, con
topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta un area de
65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio de
acueducto veredal y energia eléctrica.

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran parte de la
finca tiene uso forestal con arboles nativos. Son 400 hectareas de area de
terreno.

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacién, zonas boscosas.

[
10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacién del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se consideré necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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10.4. SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 011-306 y su

certificado de tradicién y libertad del 01 de agosto de 2020, no existen
servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS):

UNIDAD FISIOGRAFICA 2 - RONDA DE RiO
Para determinar el valor por hectarea de terreno para las areas denominadas
como rondas de rio, de conformidad con la ficha predial suministrada y que esta
representado por la Unidad Fisiografica 2, se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL

meM | TEL conTacTo | NomBRE coNTACTO ‘:U'c_‘gm secTor-vereoA | MROPE | vaororeRTA oA il mﬁnu DESCRIPCIGN
Finca de 400 hectéroas, con dos casas y acceso @ dos
1 | 5744482233 ';::; D ﬂ"l': DABEIBA Antado Finca $ 2400000000 400 200 m;mmmm Pyt inirig
zon servicios poblicos bésicos
Finca ubicada en la vereda Antada, con topografla
2 | 3218514174 | Guilermo Tuberqui | DABEIBA Antado Finca $  350.000.000 85 0 eecuacin y ceciace, of pradia cusnta un drea de 88 He,

no cuenta con construcciones, el predio cuenta con
[servicio de acueducto veredal y energla eléctrica.

[Finca cerca al perimatro urbano, cuenta con vegas, gran
F Y 3 | 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Liano Grande Finca $  1.750.000.000 400 0 [parte de Ia finca tiene uso forestal con arboles nativos.
\ Cuenta con 400 hectéreas de drea de terreno.

[Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carretsablss con
jpendiente ondulada su mayoria, el pradio cuenta con

versdal y una casa en regular estado de 16
|consarvacién, zonas boscosas.

4 3148823380 Luz Helena URAMITA El Oso Finca $ 110.000.000 17 0,00

DEPURACION DEL MERCADO

Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizé la investigaciéon de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avallio, se encontré cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE NERCADO DABERBA - AGROFORESTAL
pro— TeRREND CONSTRLCCIONES
TEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO WGP SECTOR - VEREDA TIPO DE INMUEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (WY VALOR HA) AREA (m2) VALORIm2 | VALORTOTAL
1 4 823 . M DABERA Aniado Fina $240000000000 |$ 2000000 | w00 |$ somoe|  mom |5 sseooefs  17ooooom
7 FEn0 Gulomo Tuborgd | DABEGA ) Fra S H000H00 |3 FE I O N
3 T Aocres Guierez_ | DABERBA._ | Lo Geande Fra STTRO0MNM |5 resno] e |5 | w5 :
T sumnw Loz Holona URAMITA H0s Frca S 1100000000 |3 ) I Y T O DT
. NEDW ARTTVETICA swulmF
ESTANDAR 286913 SUPERIOR | $4.960.131
DE VARIACON [H INFERIR | 7@%
VALOR ADOPTADO  HA $4.682.000 Ef#"
Telefax: 6123378
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PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 2

MERCADO
TIPO DE VALOR
MTEM | SECTOR-VEREDA | |ovieiE TERRENO/HA
1 Antado Finca $ 4.975.000
2 Antado Finca $ 4.846.154
3 Llano Grande Finca $ 4.331.250
4 El oso Finca $ 4.576.471
PROMEDIO $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306
& De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor del limite inferior del analisis de 17

mercado realizado en el sector, dadas las restricciones normativas que presenta
en cuanto al aprovechamiento de estas areas.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha| $4.396.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectareas, cuenta con dos casas
(200 m2 de construccién) en buen estado de conservacién y acceso a dos
P quebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en la
vereda de Antado, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca apta para explotacién forestal, ubicada en la vereda Antado, con
topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta un area de

Telefax: 6123378
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65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio de

acueducto veredal y energia eléctrica.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran parte de la
finca tiene uso forestal con arboles nativos. Son 400 hectareas de area de
terreno.

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacion, zonas boscosas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION: La determinacion del costo de la construcciéon se
realiza mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
— formula de depreciacién basada en Fitto y Corvini, lo que produce como

resultado el valor final adoptado. 1
8

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI): La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalio (Ver anexo 15.3. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIES PRECIO
GUAYABO (PRODUCCION) (DAP: 0,10 MTS h= 4,00 MTS) $ 154.327
GUAYABO (CRECIMIENTO) (DAP: 0,07 MTS h= 2,80 MTS) $74,413
MATARRATON (DAP: 0,38 MTS h= 6,00 MTS) $ 89.064
P MATARRATON (DAP: 0,10 MTS h= 5,00 MTS) $12.370
VAINILLO [DAP: 0,10 MTS h= 5,00 MTS) $4.948
PASTOS MEJORADOS $ 381
Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CFR-207.
Telefax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

* El predio presenta acceso por la via nacional — Ruta 62, que se encuentra en
buen estado de conservacién y mantenimiento.

» El predio no presenta construcciones principales ni construcciones anexas.

* El predio esta ubicado en un sector donde se observa actividad economica
agropecuaria con presencia de cultivos semipermanentes.

e El predio cuenta con area afectada por ronda de rio de 521,77 m2, de
conformidad con la ficha predial CAM2-UF2-CFR-207.

e El predio cuenta con un area total de 622.972,00 m?; la franja requerida por el
proyecto es de 2.467,66 m2, por lo cual no se afecta productivamente el area
restante y no se requiere area remanente.

» El predio presenta un topografia definida como escarpada.

» El presente avalto comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la 19
fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

A
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14. RESULTADO DE AVALUO.

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO (UF1) Ha 0.194589 $ 4,682,000 $ 911,066

TERRENO (UF2) Ha 0.052177 $ 4,396,000 $ 229,370
TOTAL TERRENO $ 1,140,436
CULTIVOS Y ESPECIES
GUAYABO (PRODUCCION) (DAP:0,10 MTS H= 4,00 MTS) Un 11 § 154,327 $ 1,607,597
GUAYABO (CRECIMIENTO) (DAP:0,07 MTS H= 2,80 MTS) Un 21 $ 74,413 $ 1,562,673
MATARRATON (DAP:0,38 MTS H= 6,00 MTS) Un 2 $ 89,064 §178,128
MATARRATON (DAP:0,10 MTS H= 5,00 MTS) Un 7 §12,370 $ 86,590
VAINILLO (DAP:0,10 MTS H=5,00 MTS) Un 9 $4,948 $ 44,532

o PASTO MEJORADOS m2 2000.66 $381 $ 762,251
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $42331,1M1 -
TOTAL MEJORAS $4331,1M R
TOTAL AVALUO 35,47297?‘ 5:)
TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y D
MIL DOSCIENTOS SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.472.207,00). -
@,
Bogota, D.C., 08 de octubre de 2020.
Cordialmente,
\ f——} ~
F— Pl —
DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL- 79425497
Telefax: 6123378
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

e

ENTORNO ~ ENTORNO

21

VISTA GENERAL T MATARRATON

“PASTOS I GUAYABO

Telefax: 6123378
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

) Codiga 140,05 00 -y
MUNICIPIO DE FRONTING R A
’& Secretaria de Planeacicn y Desarrollo Territoriaé

a Pagina 20 ; w%

Fromtino, junio 03 de 2020

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FRONTINO ANTIOQUIA

HACE CONSTAR:
£
Cue =egin & Acusrdo 020 de diciembre de 2012 PBOT {Plan Basico de
Ordenamiento Territorial), el predio idenlificado con cédula catastral Nro 284-2002. 22
000-0013-00023-0000-00000 ubicadn en la versda MURINDO dei Muricpo de
Frontino ded Departamento. Anlioguia, presanta un uso del suslo:
FORESTAL
CANADERA
AGROFORESTAL
La opresenle constancia se expde 3 sobclud del sefior RONG GUIMIM
representante legal con CONCESION AUTOPISTAS URABA SAS en delegacidn
de |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN|
Ademtaments.
~
Caile 30 Mp. 30-04 Tel. B59 50 32, Fax: B59 58 35, Codign Postal: 057450
Wed: wanw frontice-antiogula gov oo E-mad: poblerno@@tranting-antioguia. gov.co
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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15.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

COSTO
COSTO DE ESTABLECIMIENTO| VALOR POR
IE D ESTABLECIMIENTO
i el +VALOR DE PRODUCCION (m?)
POR ha
MEJ ORADO/PASTOREO/MF_IORADO/ANG LET
ON/BRAQUIARIA/ESTRELLA/INDIA $1.906.194 $3.812.444 $381
Especie .| RengopAPm | DaPadoptadom | Al daim | Factordeforma | Volimenm’_ """"""’m,""""""_ s | valorporplanta
Mataratén 0,20 0,15 5 0,7 0,061850105 0,061850105 200.000 $ 12.370
Mataratén 0,21- 0,40 0,3 9 0,7 0,445320759 0,445320759 200.000 | S 89.064
Vainillo <0,20 0,15 2 0,7 0,024740042 0,0247401 200.000 S 4.948
COSTO DE COSTO DE
ESPECIE FILTRO ESPECIE VIDA UTIL P::::‘:RI:E PLANTAS |ESTABLECIMIE| MANTENIMIE ADVDAPI::\’:)O
NTO /Ha NTO/Ha_
ANOS /Kg /Ha /Ha ARO
GUAYABO GUAYABO
(CRECIMIENTO) (CRECIMIENTO) 20 $1.375 $16.942 $16.218 $74.413
GUAYABO GUAYABO
(PRODUCCION) (PRODUCCION) 20 $1.375 $16.942 $16.218 $154.327
A~
23
5N
Telefax: 6123378
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF2-CFR-207.
Tipo de Inmueble: FRANJA DE TERRENO
Direccion: LA SANDALIA
Vereda/Barrio: MURINDO (LA SANDALIA)
Municipio: FRONTINO.
Departamento: ANTIOQUIA
Cedula catastral: 284-2-002-000-0013-00023-0000-0000
Titulos de adquisicién: Auto No. 610-002080 del 27 de septiembre de
2017, Auto No. 610-002300 del 20 de octubre de 201 7, Auto No. 610-
002646 del 20 de noviembre de 2017, Auto No. 610-003033 del 20 de
diciembre de 2017, Auto No. 610-001825 del 12 de junio de 2018, Auto
No. 610-003142 del 19 de octubre de 2018. Todos de la
Superintendencia de Sociedad Regional Medellin.
o Matricula Inmobiliaria: 011-306.

Propietarios: 24

* RUBIEL DE JESUS SUAREZ MONSALVE C.C.8.288.018

» RAMON ZACARIAS CALLE ROSAS C.C. 70.564.717

e AURELIO DE JESUS TABORA MESA C.C. 71.310.706

» BIBIANA MARIA SANTA ALZATE C.C. 1.040.036.954

» INES GARZON MERA C.C. 30.708.169

* NATALIA CRISTINA GIRALDO ROLDAN C.C 43.908.102

» JOSE IGNACIO HIGUITA VASQUEZ C.C. 8.415.976

» DIEGO ALBERTO HIGUITA VASQUEZ C.C8.415.011

» DIOGENES HIGUITA VASQUEZ C.C. 8.415.659

e JORGE IVAN HIGUITA VASQUEZ C.C. 8.418.568

* GLORIA EMILSE HIGUITA VASQUEZ C.C. 21.692.940 (fallecida)*

™ * NURIA ELENA HIGUITA VASQUEZ C.C. 43.415.528

* SANDRA LILIANA HIGUITA VASQUEZ C.C. 43.417.829

* MUNICIPIO DE DABEIBA NIT. 890.980.094-5.

e MUNICIPIO DE FRONTINO NIT. 890.983.706-8.

* SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES NIT. 899.999.086-2

* INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR NIT.899.999.239-
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Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de
compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en
un informe de avalto comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria
Unicamente el caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos
exactos como el nimero de hojas a ser protocolizadas.

[ CONSIDERACIONES
- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores

pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga
finalmente la escritura publica de venta.
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IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente y Lucro ) Cesante
MONTO ; OBSERVACIONES '
ITEM COMPENSADO R Y e
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). S - |Ver Cuadro Numeral Il
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S No Aplice:compensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicién. " |este conhcepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. No Aplica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones $ 3
Bogota, D.C., 08 de octubre de 2020.
Cordialmente,
| r—-l
. r~-
- o o
\_/ - 26
\ DIEGO MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL-79425497
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

VI = valor final

10. Interpolacion de indices de precios

Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se har de la siguiente forma:

« Se oblienen los valores del indice al Gitimo dia del mes antenor y del mes comespondiente.

= Se resta el valor del mes anterior al del mes comrespondiente.

+ Al resultado se o divide por 30, y este valor se muliiplica por el nimero de dias al que comesponda la fecha ala cual se desea interpolar.

11. Férmulas para ajuste por condicién de forma
a = frente del predio que se avalia (ms)

5 = &rea en metros cuadrado del predio que se avalua {M2).
1 =1fondo equivalents =s/a

frents del lote tipo de la zona

Mi = fondo minimo de la zona

Ma = fondo maximo de la zona

Vum= Valor unitario medio (SM2)

Fp = influencia del fondo

t = influencia del frente

up= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)
Vup=Vum X Fp Xt

CALCULO DE *Fp" - Influencia del fondo:

Cuando = X

Fi
Cunndo S>2Ma = 1

Cuando Mi< f< Ma = Fp=1
CALCULO DE *t —influencia del frente:

& casrar
Cuando 2

ar

Pl
Cuando 1 = =089

Cuando @ > 2ar = =119

Influencia da forma:

INFLUENC

B3 i}\EO?MA L Xa

jE i Cmmes
Articulo 38°.- LaptasenhRasduumngsapamrdempmtlcaumene([lanuOﬁualyderugalaaResduam?ﬁZde1998y149d32m2
y todas |as dsposiciones que le sean conlrarias.

Articulo 86. Deber de notificacion de los actos administrativos de caracter particular y cancrelo. Los actos adminisirativos ds carécler

particular deberan ser nolificados en los términos las di iguientes
Aruculo E? Neufcadnn persnnal Las decisiones que pongan lerrnm a una acluacion administrativa se notificaran personalmente al
oalapersona izada por el para s,

EnFadEgemladenclrﬁcauonse entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y

la hora, los recursos que legaimente proceden, las autoridades ante quienss deben interponerse y los plazos para hacerlo.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la notificacion.

La nohﬁcaelon personal para dar wrphrmenlo a lodas las diligencias previstas en el inciso anterior lambién podra efectuarse mediante una
de las sif

1. Potn'sdoaiwtmeo Procedera siempre y cuando el interesado acepls ser nofificado de esta manera.

La admini podra este tipo de notificacion para determinados actos administrativos de caracler masivo que tengan origen en

publicas. En la jon de la ia impartird a los interesados las ir iones y

modalidades altemativas de nofificacion personal para quienes no cuenten con acceso a medio electronico.

2. En estrados. Toda decision que se adople en audiencia piblica sera notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisa constancia

mlasmummachsydelaammhmademedm&mmqmm nolificadas. A partir del dia siguiente a la nofificacion se

contaran los temi la

Articulo 88. Citaciones para notificacion personal. Si no hay olro medio mas sficaz de informar al interesado, se le enviara una ditacion a la

direccién, al nimero de fax o al comeo 6 figuren en el o puedan obtenerss del regi il, para qu

a la diligendia de notificacion personal. Eermodsianlaconsaharadarm'udelosunw(S}diass:gumlesalammduénddacln,ydadcha

diligencia se dejara constancia en el expedents.

Cuando se fai i6n sobre el fialada en el inciso anterior, la citacion se publicard en la pégina electronica o en

un lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias.

Articulo 89. Notificacion por aviso. Sqnopudevahawvsaiawuﬁcamnpmmaduebode\osm(ﬁ)dasdelmedalaa!won astase

hara por medio de aviso que se remitira a la dreccion, al nUmero de fax o al coreo que figuren en el

del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del ac(oq.le sa notifica, la

auloridad que lo expidio, los recursos que legaimente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la

advenmuadscpsEamnﬁnauonseoorﬂdemmsurbdaalfimlrzaremasgmﬂiaalda[aartrsgadefawsomdlugamamsum

Cuando se ¢ lai sobre el i io, el aviso, con copia integra del acto adminisirativo, se publicara en la pagina

electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el témino de cinco (5) dias, con la advertencia de que

la nofificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion

personal

Aticulo 70. Notificacién de los actos de inscripcion o registro. Los actos ds inscripeion realizados por las entidades encargadas de levar
los registros publicos se entenderan notificados el dia en que se efeciie la comespondiente anotacién, Si el acto de inscripcion hubiere sido
solicitado por entidad o persona distinta de quien aparezca como fitular del derecho, la inscripcion debera comunicarse a dicho fitular por
cualquier medo idoneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la comespondiente anotacion. :
Articulo 71. Autorizacién para recibir la i6n. Cualquier persona que deba notificarse de un acto administrativo podra autorizar a otra
ppara que se notifique en su nombre, maiama escrito <que requerira presentacion parsonab“ El autorizado solo estara facultado para recibir
la notificacion y, por tanto, cualquier i0 thagasnrﬂmonemdaﬂn inistrativo se tendra, de pleno derecho, por na realizada.
Lo anterior sin perjuicio del derecho da p i

En todo caso, sera necesaria la presentacion personal del poder cuando se trate de notificacion del reconocimiento de un derecho con cargo a
recursos plblicos, de naturaleza ptumaodesegur:dad soad

Articulo 72. Falta o ridad de las notifi jpor conduct: Sin el lleno de los anteriores requisilos.
no se tendra por hecha la notificacion, ni producira electoslagalsskadacaseon a menos que la parte interesada revele que conoce el aclo,
consienta la decision o interponga los recursos legales.

Articulo 73. Publicidad o notificacion a terceros de quienes se desconozca su domicilio. Cuando, a juicic de las autoridades, los actos
administrativos de caracter particular afecten en forma directa e inmediata a terceros que no intervinieren en la actuacion y de quienes se
desconozca su domicilio, mranplbimﬂapa'lamsdmvamlamgnademmmoe \aennchdymunmodomasvndemmcac‘on
en el temitorio dondk quien isi En caso de ser conocido su domicilio se p 4 ala notificacit l.

Ley 1564 de 12 de [ullo de 2012 Por medio de la cual se up(de el Cédigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones. Titulo

Il. Procesos Dec. Especiales, Capitulo |. E: i

Articulo 389. iacion. El proceso de expropiaci sssqetaraalasaguen(esregas

1. La demanda se dirigira contra los fitulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra

todas las partes del respectivo proceso.

I;;ualmnle sa diigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura plblica inscrita y contra los acreedores hipetecarios y

enal da registro.

ZLadenandada deberd ser dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion

que ordenare la expropiacion, sopsnadsquedcharesolmonylaslmmpmnesmesahnhumdecmad:m\mnﬁumdereglslroda

instrumentos publicos pierdan fuerza ejeculoria, sin idad de pronunciami judicial o i tivo alguno. El registrador debera

cancelar las inscripciones comespondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. Ala demanda se acompafiara copia de la i6n vigente que decreta la i un avaliio de los bienes objeto de ella, y si se trala

de bienes sujelos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10)

anos, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a sofcitud de la entidad demandante, se decretara La entrega anticipada del bien, siempre que aquella

consigne a drdenes del juzgado el valor establecido en el avalio aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que e bien objelo dela
i esta destinado exclus uwasuvmafmymsepmsmlaoposwson d|uezwdenammhegadeprs\namﬂsaldmm

consignado, siempre que no exista embargos, ni

5. DaladenwrhsewmuayadualdernmdeMdamtS)d'a&Nupodapmmefmmpdmdemngunadase En todo

caso el juez adoplara los comectivos necesarios para subsanar los defectos formales da la demar

Tmmmdoschs(2)e‘asmqueelaumadnsonodaiadermndasahmmmdomhﬁcaralosdermndados el juez los emplazara en los

temminos establecidos en este cdigo; copia del emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objsto de la expropiacion o del bien

en que se encuentren los muebles.

6. Cuando &l demandado esté en desacuerdo con & avallio o considera que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en &l o por

un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad

raiz, del cual se le comera traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallo, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendiré las experticias que se

le soliciten, para lo cual el solicitante debera acredilar la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobiemo Nacional

reglamentara |as tarfas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avallo al demandante, segin & caso, el juez convocara a audiencia en la que

mtanugamaloapwwswehayﬂndatwadﬂasavalmsydamlasemm Enlamtmmmmmfaewm ysn\a

decreta ordenara cancelar los 3 ] i que recaigan sobre el bien, y ol valor de la i

Que comesponda.
&Ei mbarémmdsalaode!amumzamn&nlmdabsvunh(?ﬂ)dasaguentasalaqmmade\am Sino

Ley 1437 de 18de enero de 2011 Por la cual se ex;:de el Cadigo de Procedimi i ydeloC

Capitulo V. Publi y Notificaciones.

Articulo 85. Deber de p! delos actos de caracter general. Los i de caracter seran
obligatorios mientras norwan ﬂdoptbicados ensl D|amoﬁuai oen Iasgaoe!asmmndaa sequn el caso.

Las entidades de la administracién central y dé los entes iales que no cuenten con un drgano oficial de publicidad podran
divulgar esos actos fijacion de avisos, la i6n de volantes, laii ion en otros medios, la publicacion en la pagina electronica

o por bando, en tanto estos medios garanticen amplia dvulgacion.

Las decisiones que pongan [émino a una actuacién administrativa iniciada con una peticion de interés general, se comunicaran por cualquier
medio eficaz.

En caso de fusrza mayor que impida la publicacién en el Diario Oficial, el Goblemo Nacional podra disponer que la misma se haga a través de
un medio masivo da comunicacion eficaz.

Parégrafo. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccion dstintos a los de volo popular.

' Apante entre <> derogado por el literal a), art. 626, Ley 1564 de 2012

VICEPRESIDENCIA i

3} MINTRANSPORTE | AN’ gpocts Mackrd wggmgbo

realiza la i el juez librara ejecutivo contra el dsmandanls.

9 Emmlamaymduada\amgnaﬂmamdd;mado ¢l jusz ordenara |a entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y da la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.
11. Cuando en © acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho de retencion sobre la cosa
expropiada, la entrega se efectuard, pero se advertira al opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia
podra promover incidente para que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el aulo que lo decida se
ordenaré un avallio para establecer 1a indemnizacion que le comesponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El
auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los pero si los bienes estaban gravados con
pmmaompoleudmmamﬁlmmwmmmdmlmmmeWMN
proceso separado. En este caso las igibles aunque no sean de plazo vencido.

—

/o TODOSPORUN
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Si los bienes fueren maleria de embargo, secuestro o inscripeion, ef precio se remitira a la autoridad que decretd tales medidas; y si estuvieren

sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la cendicion resulte

fallida, siempre que garantice su devolucion en caso de que aquedla se cumpla,

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decrelO la expropiacion, ordenara que e

inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al N poSesion ot o y condenara al d apagarle los perjuicios

causados, incluido el valor de las cbras necesanias para restitur las cosas al estado que tenian en &l momento de la enkega

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada, Concluido el tramite de la liquidacion

se enlregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que |a decrete, en e devolutivo.

Faraqralo Para afaclosdecalmlarewﬂudelamdemmzaumpoﬂucm cesante, cuando se trate deil que se destinados
ductivas y se on que ocasione una limitacion temporal daﬁmwaalagenmm il niente

da| desamollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avallo del inmueble, |a compensacion por las rentas que se dejaren

da percibir <hasta por un periodo maximo de seis masas>“

Ley 1882 de 22 de nnwemhre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
Titulo IV. Gestion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes
de Semms Pnblinus de TIC y de la Industria del Petréleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y
Adquisicion Predial. Modificada por la Ley 1882 de 2018, ‘por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a
fortalecer la contratacion piblica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones', publicada en el Diario Oficial
No. 50.477 de 15 de enero de 2018

ARTICULO 19. Definir como un motivo de utilidad plbiica & interés socsal la e]ewaon ylo desavrollo de proyeclos de Infraestructura del

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran
cancelar con |a solicitud que realics |a entidad estatal al Registrador de Instrumentos Plblicos.

Cuando se trate de senidumbres de utiidad piblica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se canservara el registro del
gravamen en el folio del inmueble.

PARAGRAFO. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional que debe pagarse por concepto
de gaslos de notariado y registro y pagar directamente dcho valor.

ARTICULO 23. AVALUADORES Y METODOLOGIA DE AVALUO. El avalilo comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmusbles
requeridos para proyectos de infraestructura de lransporte serd realizado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad

calastral comespondients o las personas naturales o juridicas de ter privade y peor las Lonjas de Propiedad Raiz:
El avallio comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del casa realizar por afectar el
patrimonio de los particulares.

Para la adauisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transp eA Instituto Geografic "Agustin
Codazzi" (IGAC) tendré como funcion adoptarlas nomas, métodas, p licarsa enla

delos avall ysu lizacion. Cuando las ci i Iolr\dqum o tnshhmu GeogmﬁcoAgusun Codazzi (IGAC) introducira
las mox qua fesulten i

Las nomas, metodos. criterios y dimientos idos ylo por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)
son de il i para | propietarios y de la gestion predial en proyectos de infraestructura
de lransporte.

PARAGRAFO. El relardo injustificado en los avaliios es causal de mala cond i iplinariamente, sin perjuicio de las

demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.
PARAGRAFO 20. <Paragrafo adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> En las nomas, métedos,

transporte a los que sa refi ta ley, asi como el de llo de las acti i mantenimiento,
0 mejora, q i la i n]ui:mldaloshmslrmudiesu‘bamsymdﬁqmwmnm‘anparatal
fin, deeanfonwdadmn ¢l articulo 58 de la Constitucion Pdlitica.
ARTICULD 20. <Arficulo modificado por el amuu!u‘lde la Ley 1742 de 2014. El nuevo lexio es & siguente> La actpsnuén prsdal es
lidad del Estadoy para ello |a entid: dra adelantar la
&n &l motivo definido en el articulo anterior, anusmupara ¢l sfecto los pmximmlosprawsms en las Leyes 9ade 1989 y 388 de 1997, ola
expropiacion judicial con fundamento en el mismo molivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9" de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.
En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.
PARAGRAFO 1o. La adquisicién de predios de propiedad privada o plblica oS para 4 conforme a lo
sefialado en las reglas especiales de laLey 1* de 1991 o aquellas que la do manera expresa.
PARAGRAFO 2o. Debe garantizarse alchudopmeeso en la adquisicién de predios nwesanospata eldesarrollooe]mm de los proyectos
de infraestructura de tranq»ne en nomswsm las armdsdss publicas o los particulares que actilen como sus representantes, deberan
cefiirse a enlaley, en todos los casos el derecha de contradiccion.
ARTICULO 21. SANEAMIENTOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. <Aparie tachado INEXEQUIBLE> La jisicion de i por
los motivos de utilidad piblica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de a entidad piblica del saneamiento automatico de
cualquier vicio relativo a su litulacion y tradicion, incluso los que surjan con idad al proceso de adquisicion, sin pequicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse conlra los fitulares inscritos en el respectivo folio de mamﬂu\a inmebiliaria, diferentes

alaentidad publica adguirente.

£l saneamiento aulomatico de que trala el presente arficulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de
transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9* de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobimo Nacional en un plazo
nomaymdaclmlnvﬂrleﬁ?ﬁ) ﬂ'as-\enrhnn

PARA 0 10.E1 atico sera invocado por la enlidad adquirente en el titulo de tradicion del dominio y sera cbjeto de
registro en el folio de matricula comespondiente.

PARAGRAFO 20. La entidad piblica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir
s encuentra inscrito en el Registro de Tiemas Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por |a Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tiemas Despojadas, si exist proceso judicial de &n, asi como si existen
medidas de proleccion inscritas por |a via indvidual o colectiva a favor del propistaric que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al
efecto por la Ley 387 da 1997 y ¢ Decrelo nimero 2007 da 2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad

p , crterios y pro wsadwteslnshtulu Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento da lo dispuesto en el presente
amcdq noprooedem i dguno por obras nuevas o mejoras, derechos, premoga

que hayan sido levantadas, hechas o enIaslqasuzonasmsawadaseniostsmnosdeiamwluﬂudslawy1228
de 2008.

ARTICULO 24, REVISION E IMPUGNACION DE AVALUOS COMERCIALES. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los
proyeclos de i da transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, deiavdunmmalpodapedrlarwséne
muxgna(:mdamadsk:a(S)dasmgusntmalalsd\adesusmmga Lai puede prop 0 en subsido de la
revision.
Seenhameparwsmnlasdmlndpo{lawallaemchdsoicltanmomenhagamveoesj fundada en consideraciones técnicas, requiere a
quien realizé el avallo comercial, para que la ion y/o precio p afinde ik
Cwaspmda a quien realizo el avaliio comercial pronunciarse sobre la revision soficilada dentro de los diez (10) dias siguientes a su
ion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el mpadantad

Instituto Gengraﬁm Agustin Codazzi {IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual s resolvio la revision.
La impugnacion s & procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC), para que este examine el avallio comercial, a fin ds comegirlo, reformario o confirmario.
Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialara funcionalmente
dentro de su estructura las instancias a que haya lugar. La dedision tendra caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera
da diez (10) dias y se contarén desde el dia siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacion.

RAFO 1o. En cuanto no seaincompatible con o previsto en estaley, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en el Cédigo
def A ydelo C i0s0 Administrativo o demés normas que lo modfiquen, deroguen o sustituyan.
PARAGRAFO 2o. <Paragrafo modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> E avallo comercial tendra
una vigencia de un (1) afo, conlado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidda y notificada
la revision ylo, impugnacién de este. Una vez natificada la oferta, el avalio quedara en firne para efectos de la enajenacion voluntana.
PARAGRAFO 30. La entidad soficitante, o quien haga sus veces, asumird los costos que demande la alencion de las impugnacionss a que se
refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fjadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi {GAC).
PARAGRAFO 4o. El retardo injustificado en la resolucion d la revision o impugnacion de los availios, es causal de mala conducta sancionable
disciplinariaments, sin peruicio de las demés responsabilidades en que pueca incurir el avaluador o el sewvidor piblico del Instituto Geografic
Agustin Codazzi (IGAC), segin el caso.
ARTICULO 25. NOTIFICACION DE LA OFERTA. <Articulo medificado por el articulo 10 dela Ley 1832 de 2018. Bl nuevo texto es e siguiente:>
La oferta debera ser mnﬁcach Unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de

para enajenarios voluntariamente.
En los casos en que solo se ici da ion o inscripcion en el Registro de Tiemas Despojadas o Aband
adelantar la on y se pondra a disposicion del juez de imiento de estos proceses el valor de los predios en depésito judicial, para

‘que una vez se inicie & proceso de restitucion este ponga el comespondiente depdsito a drdenes def juez de restitucion.
LamcluslondelpmdoenIosmyeclos\na\&sapmbadospo(e!ﬁcbmmNaﬂmlsaanlarbdemenloslemnosﬁdamulo?ZdelaLey1443
de 2011 comounair parala restituci impondra al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion
daﬁmuemqmmuraiaswmmmmodasmﬂammum en & orden y lineamientos establecidos en el
articulo 98 de la Ley 1448 de 2011y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con
cargo a los recursos que se consignen en el deposito judicial efectuado por |a enlidad propistania con cargo al proyecto, en virtud del proceso
de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de 5@ iniciard el p da yiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de

6n o al resp poseedor regular inscrilo o a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas
quae tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su
deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la enfidad plblica competente para realizar la adquisicion del wnueble L] sudelagadc para
su nofificacion se cursard oficio al propietario, poseedor inscrito o a los deleminados & inc ¢ cual coma
minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utifidad publica.

2. Alcanca da conformidad con los estudos de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4 Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la prasente ley.

restitucion para determinar a quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se ira al
Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tiemas Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es
iundmrrmlanmosble de resmw en los téminos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus nommas reglamentarias.

El a las medidas de ion inscritas en el RegsmUnmodaTermsDequadasmnﬁrespmlmlanus
afavor de los poseedores, sin embargo, la prusba i
qua se adslanten en el fuluro sobre el bien.

Si e objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente pamgmfo,

3 constituida para los resp procesos de

mplela sobre los posibles procesos que sa pueden presentar como son: enajenacion valuntaria, expropiacion administrativa o
]udlxal
Se deberan explicar los plazos, y la modologlaparamamﬁcarﬂva\orqnsecamdaraaca@pmuanooposeedorsemnelcaso
Una vez nofificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociador directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendra un término
deq.nnceﬁs)dashabiasparamanﬁeswrsuvotumadmrelaumeonlammumseawanwa orechazandola.
Sila oferta es aceplada, debera suscribirse escritura piblica de compraventa olls p dentro de los diez (10) dias hébiles
(] irse la escritura en la oficina de registro de i "*Hummllugalmrraspondenla

en ol Folio de Matricula Inmobiliania de la parte restante que no sea objeto de adquisicion, deberdn mantenerse las medidas de pr
inscritas. Ademds, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucién, siempre que se den los alsmentosy
requisitos exigidos en la Ley 1448 ds 2011,
Cumplido el pi especial para la
el saneamiento per motivos de utilidad piblica.

No d:slanla lo antsno( la arm'sgaaﬂh(:pa(h de los predios la podra solicitar la entidad respensable del proyecto de infraestructura ante el juez
de i6n. En cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega,

debemnfmnarq.lesenahecm la consignacion del valor del predio a drdenes del juzgado de restitucion.

PARAGRAFO 3. En todo caso ninglin saneamiento aulunaum implicara el levantamiento de semmmbmsda Lmlldad pmtlca frente a redes
y activos, nddesmmmamoduluedmacms I .pehamnsadu i
de senvicios plblicos icili ¥ ias de la ;ylasf‘
Petroleo.

ARTICULO 22. LIMITACIONES, AFECTACIONES, GRAVAMENES AL DOMINIO, MEDIDAS CAUTELARES, IMPUESTOS, SERVICIOS
PUBLICOS Y CONTRIBUCION DE VALORIZACION. <Articulo modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018. E] nuevo texto es el
siguiente:> En & proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existr acuerdo de
negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura plblica comespondiente, 1a entidad estalal, con cargoal valor del proyecto, podra descontar la suma total o proparcional que se adeuda
por conceplo de 4 senvicios publicos y contribucion de valorizacion y
mdmmmmammxummmm;mwamwmunm en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, constderanduparaeiefemelareaobgewmadq.nmm overificar
que lo realizard directamente &l titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segin

ion de predios vil ala restitucion de lieras o con medidas d ion, p a

y la industria del

Se derd que el io 0 poseedor del predio renuncian ala negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c}NususcrbanFaascnmﬁolapmrnesadecompravenlarespedrvaanlospfamsfjadoaanlaprssenlefayporcausaswrwulab!esaellos
mismos.

Sera obligatorio iniciar el p de expropiacion si treinta (30) dias habiles después de la natificacion de la oferta da compra, no
58 ha llegado a un ax:umh formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica.
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad piblica o de interés socia, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Cerificado de Libertad Tradicién, los m\mnopod’ansarob;atodemmum Imlaaon al dominio. El registrador se abstendra
de efectuar la inscripeion de actos, li 3
PARAGRAFO. La entidad adquirent a expedi idad de expedr oferta de comp
en los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecio y no es posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adauisicion
o &l respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportades en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacién del temorismoa.

Una vez exp 1 i ,la icitara | inscnpcaéndalamsmamdmsmvocemﬁcadcda\bem
y tradicion y libertad del inmueble. Elregmuadorsemslenctadeaecma!lamsmpuondeados.
oalaclaaonesadummmamsﬂas

Surtida la etapa de ia gubemativa, la Entidad adquirente debera acudir al iento da jacion judcial
mdarncmogﬁdeiCodgoGeremIdeiPmoiamwehmodﬁmaownwa., [ | aplicara el iento atico y el
valor que arroje la expropiacion se dejara a cargo del juzgado de conocimiento.

la resolucion de

comesponda.

La enfidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al R dor de Publicos ivo 0 a la autoridad

el cual se solicita levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, svidenciando el pago y paz y salvo comespondiente, cumdo
a ello haya lugar. E] Registrador debera dar tramite a la soficitud en un témino perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en e registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio a notario comespondiente para que
cbrs en |a escritura plblica respectiva del inmueble.

'* Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
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F 0 20. Se dspone un plazo de noventa (30 dias siguientes a la suscripcion de contratos de compraventa de los bienes objelo de la
ofera de compra, para realizar el pago comespondients, vencido el plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales
podrén acud al proceso ejecutivo y se causarén intereses da mora.

ARTICULO 26. ACTUALIZACION DE CABIDA Y LINDEROS. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacion de inmusbles
necesarios para la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

X= dalo de la encuesta
N = nimero de dalos de la encuesla.
Cuando el nimero de casos (N) es pequedio {menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como denominador.
3 Coeficiente de variacion: (V)
Se define como la relacién (division) que existe entre la desviacion estandar y la meda aritmética multiplicada por 100.
Esta definicion se puede formalizar en |a siguiente expresion;
S
V=—"100
X
En donde:
V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media antmética.
4 Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en la siguiente formulacion:
X-M.
A= ——————
]
En donde:
A = cosficiente de asimetria
X = meda aritmélica
M. = moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = desviacién estandar.
Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo pasitivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es superior
al da la media antmética. Si el signo es negativo o sea qua tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que
el encontrado en la meda aritmética.
5. Ecuaciones para ajuste
1. Recta o funcién lineal Y=a+bX
2. Parébola de segundo grado Yza+bX+cX
3. Funcién Potencial Y=AX?
4, Funcién exponencial Y=AB*
6. Valor presente
VF

(t+iy
En donde:
VP = valor presente -
VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del pericdo total.
i =interés
n = nimero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.
7. Valor de la compensacion (“a posteriori”)
VC=(A*(1+)7)-A
En donde:
VC = valor a compensar.
A = avallo

LY —

* = mulliplicacion.

8. Capitalizacion

Estimacion de! precio utilizando la renta o amendamiento de inmuebles. Para este fin se puede utilizar a siguiente expresion que formaliza la
relacion:

r
A e
i
En donde:
A=avallo
r = amiendo
i = tasa de interés aplicable.
9. Depreciacion
Ecuaciones para estimar &l valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas farmulas relacionan el porcentaje de la vida y ¢l estado
da conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y =0.0050 X?+0.5001 X - 0.0071

Clase 1.5: Y = 0.0050 X2+ 0.4998 X + 0.0262

Clase 2. Y = 0.0049 X2+ 0.4861 X + 2.5407

Clase 25: Y =0.0046 X?+0.4581 X + 8.1068

Clase 3: Y = 0.0041 X2+ 0.4092 X + 18.1041

Clase 35: Y =0.0033 X2+0.3341 X + 33.19%0

Clase 4: Y = 0.0023 X2+ 0.2400 X + 52.5274

Clase 45: Y =0.0012 X2+0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita i de poca imps ia en sus acabados especial enlo que se refiers
al enlucimiento.

Clase 3: Bl inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: Bl inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: Bl inmueble amenaza ruina por lanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitlo y Corvini.
La tabla tal como se conoce trag estados intermedios, pero solo se presenta el comespondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5
Ademés:

X: Es el valor resuitante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida Util, muttiplicade por 100.
Y: Es &l valor porcentual (%) a desconlar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
A=Vy=(Va" )+ W
En donde:
A= avallio del bien
Va = valor nuevo de la construccion.
Vi = valor del temeno.
Y = valor porcentual a descontar.
* = mulipiicacion.
TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE

CONSERVACION.
Edad en CLASES
% dela
vida

o o [ o o oo [ o [ om |
r 1 I 0,50 055 3,01 855 I 18,51 “ 354 “ 52,84 ” 76,32 || 100,00 l
[ o [ o [ o= ][ o [ ][ == (oo |[me ][_ow ]
I 3 | 154 157 4,03 | 9,51 ” 19,37 || 3423 || 5334 || 7558 || 100,00 I
l 4 ” 208 ” 21 I 455 ” 10,00 " 19,80 “ 34,59 ll 53,59 " 7617 || 100,00 |
| 5 ” 262 ” 285 II 5,08 ” 10,50 Il 20,25 “73495 I[ 5334 lWl 100,00 |
I ] ” 3,10 ” 3 ” 5,62 ” 11,01 ” 20,70 ” 3532 II 54,11 ” 599 || 100,00 |
I 7 ” 374 ” 377 ” 6,17 ” 11,53 ” FARYS | 35,70 | 5438 | 76,13 100,00
| 8 || 432 ” 435 ” 6,73 | 12,06 21,84 36,09 54,65 76,27 100,00
| 9 || 4,90 |r4,53 I 730 ” 1260 2,12 3643 5493 641 I 100,00 |
| 10 || 550 ” 553 788 ’ 13,15 ” 22,60 ” 35‘87J| 85,21 || 76,56 || 100,00 |
I 1 ” 6,10 ” 6,13 8,47 | 13,70 ” 2310 ” a2 ” 55,49 || 76,71 ” 100,00 |
| 12 ” 6,72 ” 6,75 ” 9,07 ” 1427 ” 2361 ” 37,68 ” 55,78 || 76,88 ” 100,00 |
| 13 ” 7.4 ” .37 9,88 14,84 2412 38,10 | 56,08 || 7702 ” 100,00 |
‘ 14 || 799 | 8,00 ‘ 10,30 15,42 2453 38,51 I 56‘384" 718 ” 100,00 |
15 ” 862 | 865 1093 16,02 ” 25,16 | 3895 ” 56,69 |I 7734 ” 100,00 |
| 16 || 9,29 || 9,30 ” 1157 || 16,62 I 2570 ” 3939 Jl 57,00 ” 77.50 ” 100,00 I
ol o || oo || o= | o= |2 [ ][ o [ 7= ][
| 18 |I 10,62 “ 10,64 || 12,87 " 17,8 ” 26,80 || 40,29 ” 57,83 ” 78 100,00
| 19 || 11,30 “ 1,33 || 13,54 | 18,48 21,36 40,75 57,96 78,00 100,00
| 20 “ 12,00 || 12,01 ” 14,22 | 19,12 2193 | 9.2 | 5829 7817 ” 100,00 J
| 2 " 12,70 || 1273 | 1491 || 19,77 || 2851 |I 41,69 Jl 58,62 ” 7835 “ 100,00 |
I 2 ” 13,42 || 13.44 “ 15,80 ” 20,42 || 29,09 || 42,16 || 58,96 ” 7853 100,00
I z ” 14,14 1417 ” 16,31 ” 21,09 ” 2968 ” 42,85 ” 59,30 ” 7871 100,00
24 14,92 14,90 Il 17,03 ]l a7 || 30,28 ” 4314 || 59,85 ” 78,89 ” 100,00 I
] I 15,62 ” 15,65 || 17,75 || 245 30,89 4364 I 60,00 | ?ﬂ" 100,00 |
| 2% ” 16,33 || 16,40 | 18,49 2314 351 4414 I 60,36 | 79,26 " 100,00 l
| Fig ” 17,14 |l 177 ] 19.23 2385 3214 44,65 | 60,72 I 7945 " 100,00 |
| 2 17.92 17,95 J[ 19,99 || 2456 ‘ 32,78 45,17 | 61,09 | 79,64 ” 100,00 J

| 2 18,70 18,73 ” 2075 ” 2528 ” B42 " 4569 ” 61,46 ” 79,84 ” 100,00 |
| 30 " 19,50 ” 19.52 Ir 2153 ” 26,01 ” 34,07 ” 4622 ” 6184 “ 80,04 ” 100,00 ]
TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

| kil || 20,30 2033 ||72‘31 " 26,75 || H73 || 46,76 ” 6222 ” 80,24 ” 100,00

C I 0 e G G T ]

| 32 ” 21,12 21,15 ” 231 ” 2150 || 3540 ” 47,31 ” 6261 l 80,44 “ 100,00 |
| 33 || 2194 Il 2197 ” 2390 “ 28,26 ” 38,07 || 47,86 ” 63,00 l 80,64 “ 100,00 |

—
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l k") ” 22,78 ” 22,80 “ 2473 ” 29,03 ” 3,76 ” 4842 ” 63.40 ” 80,85 “ 100,00 ]
I 35 ” 2382 ” 2364 2555 I 2960 ” 3745 “ 4898 ” 6380 ” 81,06 ” 100,00 I
| 3% “ 24,48 ” 24,50 26,38 I 0,59 ” 38,15 4955 || s420 || 8127 ] 100,00 |
I k1) ” 25,34 ” 2534 ” 178 ” 31,38 |[3a.as | 50,13 || 6461 _| |
| 33 26,22 26,24 28,08 2,19 " ags? || sort | 65,03 ” 81,70 “ 100,00 I
l 39 “ 27,10 | 27,12 2894 I 33,00 ” 40,30 ” 51,30 I 65,45 |ra1,92 ” 100,00 |
| 40 ” 28,00 ” 28,02 ” 29,81 ” 38 " 4103 ” 5100 || es87 ” 82,14 ” 100,00 |
| 41 ” 2890 ” 2892 ” 30,70 ” 34,66 " am “ 5251 66,30 ” 8237 100,00
| 42 ” 20,82 ” 20,84 ” 3158 ” 3550 | 25 ” 53,12 ” 6673 || 8260 100,00
[ 43 ” 3074 ” 20,76 32,48 | 43728 || 5374 ” 67,17 100,00 l
I 4 |[ 3168 ” 31,70 . 33,40 ?] 44,05 “ 543 | 67,61 ” 83,06 ” 100,00 |
| 45 [ 32‘624" 3264 ” 3432 ” 38,08 ” 44,82 ” 5499 ” 68,06 ” 8329 ” 100,00
[ ][ == |[ == || [t | |[ o
I 47 ” 3454 3456 3,19 3984 45,39 “ 56,23 ” 68,97 ” 8377 ” 100,00
48 |r3552 3554 kIAT) 40,74 I 47,19 “ 56,93 ” 69,43 ” 84,01 ” 100,00 l
49 ” 3650 || 36,52 ” 38,10 ” 41,64 ” 48,00 ” 5159 ” 6990 I 8425 ” 100,00 I
[ ][ we |[om |[ = [ |[ oo [ |[ oo |[oemn |[ wom |
| 51 || 3850 ”_ 3852 " 40,05 ”43,48 | 4063 || se32 70,85 ﬂl 100,00
52 I 3952 ” 3953 " 41,04 I 44,41 | 5046 || 5960 7133 35._001 100,00
53 I 4054 ” 4056 " 42,04 ” 4535 ” 51,30 ” 60,28 “ 7182 ” 85,25 ” 100,00 |
| 54 ” 4158 ” 4159 |Fa,w ” 46,30 “ 52,15 ” 50,97 ” 7231 ” 85,51 I 100,00 I
| 55 ” 4252 ” 4264 ” 44,07 ” 47,26 ” 53,01 l 81,67 “ 72,80 85,77 100,00 I
56 4368 Jl 4389 ” 45,10 ” 4824 ” 53,87 I 62,39 ” 1330 | 86,03 100,00 I
57 4474 ” 44,76 ” 46,14 ” 4922 “ 54,74 “ 63,09 ”Bl 86,29 100,00
| sa” 45,82 | 45,83 | 47,19 5020 5562 || 6381 .;;-. 86,56 | 100,00
| 59” 46,50 I 46,952 | 4825 5120 56,51 6453 ‘ 7483 || 8683 | 100,00
| 50” 48,00 ” 48,01 ” 493 | 5220 ” 57,41 ” 65.26 ” 7536 ” 87,10 ” man
) TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.
| ] ” 48,10 " 48,12 ” 50,39 ” 53,22 ” 5832 ” 66,00 " 75,81 “ 87,38 " u)u‘uol
| 62 ” 50,22 " 50,23 ” 51,47 ” 5425 ” 5823 " 66,75 ” 76,40 ” 87,66 || 100,00
l 53” 51,34 ” | 52,57 “ 55,28 “ 60,15 “ 61,50 ” 76,94 ” 87,94 || 100,00
| ”___lLsus | 5368 ”ﬂ” 51,08 ” 68,26 " 7748 ” 8822 ”mnml
55” 5362 "ias‘t I 54,80 Lsi” 62,02 || 69,02 " 78,02 ” 88,50 ” moml
| 66 ” 5478 ” 54,79 | 5593 | 58,44 ” 62,96 “ 59,79 ” 7857 ” 88,79 ” mo,oo]
l 67 ” 55,94 ” 5595 ” 57,06 " 5951 ” 8332 ” 7057 ” 79,12 ” 89,08 ” mo.uo‘

. VECEPRESIDENCIA

() MINTRANSPORTE

w][ o2 |[os

I [

69 Irw.w 5831 59,36 ” 61,68 “ 65,05 " 72,15 |I 80,24 ” 89,66 ” 100,00
| 70 ” 59,50 59,51 60,52 62,78 66,83 || 72,95 ” 80,80 ” 89,96 |ﬁcwl
I m “ 60,70 ll 60,71 " 61,70 63,88 _Jl 7375 ” 81,37 | 50,26 ” 10000‘
| 72 I 6192 61,93 62,88 J 65,00 ” 68,81 || 7456 ” 81,85 ” 90,56 || 100,00 |

K] ” 63,14 63,15 64,08 ” 66,13 ” 69,81 |I 75,38 || 82,53 ” 80,85 | 100,00

84,38 ” 6439 || 65,28 "

67,27

|| 70,83

| 76,21

I 83,12 || 91,17 IWO0,00

65,62 ” 65,63

68,41

I = |l

=

| 77,04

i 8,7 ” 91,47

| 100,00 I

66,88 ” 66,89

|

69,57

| | 72,81 |

| 71,88

84,30 91,78

[ o |

77” 68,14 II 68,15

L=

70,73 ”

7391 || 78,72

82,10 ” ‘!I}OOOJ

78 69,42 |f 69,43

” 70,19

[ 70 ||

7495 || 79,57 | 85,50 || 92,42 ” 100,00

l
|
|
|
I 79 70,70 7071 | 71,44 J[ 73,08 || 76,01 || 80,43 ” 86,11 ” 92,74 || 100,00 .
I BDJI 73,00 | 2n || 7428 || 07 | | 86,73 ” 93,00 " 100,00
I 81 ” 7330 || 7331 |[ 7398 || 75,48 | 78,14 87,35 || 93,38 ” 100,00
I 82 ” 7482 ” 7482 ” 75,26 76,00 921 83,05 87,97 ” 83,70 ” 100,00 |
| B3 ” 75,84 | 7595 [ 76,56 77,89 80,30 | 8393 |I 88,80 ” 94,03 ‘
| 84 77,48 71,28 l 77,85 || 79,12 ” 81,39 || 84,82 || 89,23 ” 94,36 ” 100,00 I
I 85 78,62 I 78,63 | l 79,16 | | 80,35 I | 8249 I | 8572 | | 89,87 | | 94,70 100,00
| 86 ” 79,98 ” 79,98 ” 80,48 || 81,60 || 83,60 90,51 | 95,04 100,00
| 87 I 81,34 81,35 81,82 I 84,72 87,54 91,16 ” 95,38 || 100,00 |
| 88 l 8272 82,73 83,16 || 84,12 || 85,85 ” 88,46 II 91,81 ” 95,72 [1%,% |
[ o[ oo |[ s [ o [ [ |[ = | 2 |[ 5% |[e]
| 90 ” 8550 “ 85,50 || 85,87 I 86,67 " 88,12 ” 90,31 || 9313 ” 96,40 ” 100,00 |
TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 4)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.
| 91 || 86,90 || 86,90 IFTZS ” 87,96 ” 89,27 ” 91,25 II BS‘TQJ 96.75 || 100,00 |
| 92 || 8832 l[ 88,32 " 88,61 ” 89,26 ” 90,43 || 92,20 94,46 97,10 100,00
93 8974 89,74 90,00 ” 90,57 ” 91,57 ” 93,16 . 95,14 . 97,45 | 100,00
94 91,18 91,18 91,40 ” 91,89 ” R,77 ” 941 ” 85,82 || 97,01 || 100,00 |
| 95 || 9262 || 9282 ” 92,81 ” 9322 ” 93,96 I[ 95,07 l 96,50 || 98,17 100,00
96 94,08 94,08 94,93 | 94,56 | 95,15 ” 96,04 ITT,WQ l[ 98,53 100,00
97 9554 5,54 95,66 | 95,61 | 95,35 ” 97,02 ” 97,89 ” 98,89 || 100,00 |
| 98 I 97,02 | 97,02 I 97,10 97,26 97,56 98,01 | 98,59 9826 ” 100,00
I 99 I 98,50 | 98,50 | 98,54 ‘ 99,63 98,78 99,00 I| 99,29 99,63 ” 100,00 I
I 100 ” 100,00 ” 100,00 || 100,00 ” 100,00 ” 100,00 ]I 100,00 ” 100,00 ” 100,00 || 100,00 |

9.1. Depreciacién Lineal
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Articulo 27. Derogado ley 388/97 Art. 138

Articulo 28. Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la voluntad

del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a témino la enajenacion voluntana drecta o se tratare de inmuebles que s

encuentren fuera del comercio, se ordenara la expropiacion del inmusble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacion en la

misma cuantia y téminos en que se hublere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiesa sido posible la negociacion voluntaria.

Igualmente procedera al beneficio tnbutario de que trata el inciso 4o. del articulo 15.

Articulo 29. Sin perjuicio de lo dspuesto en &l articulo anterior, la indemnizacion que decretare e juez competente serd pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual & doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un

cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (B) contados anuales iguales y sucesivos, e primero de los cuales vencerd un afo después

de |a fecha de entrega del inmueble;

b Para inmuebles cuyo avalio judcial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legals 0igual a quini (500)

8 pagara de contado un treinta por ciento (30%). Bl saldo se pagara en siete (7) contados anuaieslgudwyam\m el primero da los cuales

vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble;

¢) Para inmuebles cuyo avallio judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por

ciento (20%). E1 saldo se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha

de entrega del inmuebls.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del \marnamopomsmual del mdoa nacional de

precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses i anleriores a cada pagadsro

por semestres vencidos.

Cuando sa trate da la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando

&l propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la nolificacion del oficio que disponga la adquisicién y demuestre dentro

del proceso que obtiene del inmueble en cuestion mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que & valor de dicha bien represents:

no menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del
6 de Procedimiento Civil.

Articulo 30. Las obligaciones por capilal & intereses que resuiten del pago del precio de adquisicion o da la indemnizacion podran dividirse a

solicitud del acreedor en varios litulos-valores que serén libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los

intereses comientes y moratorios y demas requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la

contribucion de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiers, y por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor

nominal.

Losmlemsesqmmlmnlmpmpmannsdelssumdadesmadq:mnlummueuespot ion volunt por piacion, gozaran

de exencion de i darentay para sus b

Articulo 31, Derogado ley 388/97 Ar. 138

Articulo 32. Fl auto admisorio da la demanda, ylasdanasmdsuasqmdmd;uezdmuodei prmdeswaaon sal'vulaseﬂewa

y el auto de que trata el litimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Ciwil, seran i

El proceso de expropiacion teminaré si el demandado se amem a la venta del lmueuspordpreunhasedalamgocmmacwlm

segUn el indice de coslos de la construccion de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgars

escritura plblica de compravenia del mismo a favor del demandanta™.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacién se adelantara de conformidad con las normas del Codigo de Procedimiento

Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes "

Articulo 38. Las entidades piblicas no podrén dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras enfidades plblicas, sindicatos,
cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adudiquen sus activos en el momento
de su liquidacion a los mismos, juntas de accion comunal, fondos de empleados y las demés que puedan asimilarse a las anteriores, y por un
término méximo de cinco (5) afios, renavables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades plblicas con personas dislintas de las sefialadas en el
inciso anterior, seran renegociados por |as primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir da la promulgacion de
la presente ley.

Ley 388 de 18 de |u||u de 1591 Par Ia cual se rmdlﬂcafa Ley ¥ de am y Ia Ley 3* de 1991 y se dictan otras disposiciones.
Capitulo VII. Adqui dei or piacion judicial.

Articulo 58. Motivos de utilidad puh!l:a El articulo 10 de la Ley 9* de IBBS quedara asi:

Para efectos de decrelar su expropiacion y ademés de los motivas determinados en olras leyes vigentes se declara de utilidad piblica o interés
social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y

seguridad ciudadana;

b) Desarollo de proy vivienda de interés social, incluyendo los da legalizacion de titulos en . de hecho o llegales dferentes
a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 3 de 1989, la rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacion de hi ubicados
en sectores de dlo riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y provision de espacios plblicos urbanos;
d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios piblicos domiciliarios;

@) Ejecucion dep y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;
ﬂsmdsptweclosdemln,unsrmydepmes
g) Funci de las sedes admil ivas de las entidades plblicas, con excepcién delas empresas industriales y comerciales del Estado

y las de las sociedades de economia mixla, siempre y cuando w Iocahzauon y la consideracion de utiidad piblica estén claramente
delerminados en los planes de iento o en los i

h) Pressrvacion del patrimonio cuitural y natural dainterés nacional, reqmrelylomt Juid

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansién futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos;
k) Ejecucion de proyeclos de urbanizacion y de construceién prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo
conlodspusslowlapmsente!ey

ambiental, istoricoy

1) Ejecucion de proyectos de i0 y 6 ubarmamde\ammddemmdnsdaamm mediante los

instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmebiliaria, olos en esta ley;

m) El traslado de peblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 dela Ley 9* de 1989, quedara asi:

Ademés de lo dspussto en olras leyes vigentes, la Nacion, lasenlxhis itori; las areas i ¥ de
previstas en o articulo 10

podrén adquirir por én voluntaria o la para las actividad

de la Ley 9* de 1989. Los establecimientos piblicos, Iasamrasaslnﬂ.astnalasy del Estado y las soci de ia mixta

asimiladas a las anteriores, de los rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos

para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en e articulo 10 de dicha ley, también podrén adquinir o dscrelar la expropiacion
¢l desarmollo de dichas actvidack -

Las expropiaciones a las cuales s refiere la Ley 135 de 1961y normas que la adicionen o reformen continuaran rigié porlas
especiales sobre el particular.?

Articulo 33. Todas las entidades piiblicas que hayan adquirido inmuebles a cualguier titulo o que los adquieran en lo sucesivo, también a
cualquier litulo, deberén aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se inciuira en forma expresa el fin
para el cual fueron adquiridos los inmuebles.

Las entidades piibicas dispondrén de un témmino méximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicacion de esta ley o a partir de la
fecha de la adquisicién del bien, sequn el caso, para cumpiir con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la
fecha de vencimiento del témino anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrolio de los literales c), d), @) y k) del articulo 10y los del articulo 56
de la presente ley.

Los municipios, las areas ¥ la Intendencia de San Andrés y Provi an sus i mediante el

de para

Articulo 60. Confarmidad de la iacién con los pl d territorial. £ articulo 12 de la Ley 9* de 1989, quedard asi:
Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley sa efectuara de conformidad con los cbjetivos y
usos del suelo Jecidos en los planes de e temitorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o melropolitano deberén estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo comespondientes.

previsto en mspmpoosCodgostcalasunomaswfmlmMamdelalas nomas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas
las demas entidades plblicas enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion piblica, salvo cuando se trate da a venta a
los propistarios anleriores o cuando el precio base da la negodiacion sea inferior a trescientos (300] sazanos minimos legales mensuales.
Articulo 34. En & evento de |a venta, los propietarios antericres tendrén un a adaquirir los i pord
avallio administrativo espedial que fije el Instituto Gsoqrafm "Agustin Codazzi* o la entidad que sus funciones, de conformidad con el
procedimiento sefiglado en la presents ley y en los mismos plazos en que pagd la entidad adquirents. El avaliio administrativo especial no
incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad plblica netificara al
pietario anterior 0 a sus i de su intencién de vender y éslos dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar
Ia oferta. Si stos no tuvieran interés en adquiririos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos
bienes seran vendidos. Sera absolutaments nula la venta gue se efectiie con pretemision de lo dspuesto en el presente inciso.
La obligacién de las entidades pblicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahablentes serd exigible
judicialmente por la via sjecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento de! término de cinco (5) anospmwsmmd
articulo anterior. Cacmada la acuon, uualq.ler persona Inlemsada pod'aenyr que dichos inmuebles se enajenen mediante icitacion plblica.

Cuando un municipio o pi plblica para la venta da inmuebles, cualquier persona podra demandar
suventaenpcbﬁcastbasla porla\ﬂaqewllw

Para el efect por propietarios anteriores a quienes hubi &l dominio o

ala entidad

Articulo 35. Derogadolwm’s)’mﬂa

Articulo 36. Las entidades piblicas podran enajenar sus inmusbles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin

«que medis licitacion plblica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad plblica. Esta excepcion procederd una sola vez respecto del misma inmueble.
i Gebemador,

Las disposiciones de los incisos iores no seran de manera i cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar

una emergencia imprevista, |a cual debera en todo caso calificarse da manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la

eXpropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaci al i de enaj Se introducen las sigui i al iento de
6n voluntaria requiado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion serd igual al valor comercial do por el Instituto Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus

funciones, nporpen(osmvadosmsmlosmlasMasoaswaam Jo por el Decreto-ley 2150 de 1995,

de conformidad con las nomas y en el decreto espedial que sobre avallios expida el gobiemo. EI

valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglanmlar.aén u‘benrsuw mumupal odistrital vigente al momento de la oferta de compra

en relacion con el inmueble a adaquirir, y er icular con su d

Labrmadepagnddprwodemwmwpoaassrandmomesnm en titulos valores, derechos de construceién y desarollo, derechos

da p: i6n en el proyecto o permuta.

Cuand]damnfmmdadmnlodsp\mmmlapmsenmstﬂaeeptelammmadulafwmaen\aqemx:bﬂdapmyeclns. los recursos

para el pago del precio podrén provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra sa hara con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo

¥ no dara lugar a recursos en via gubemativa.

Seré obligatoria iniciar el proceso de expropiacion si transcumidos treinta (30) dias hébiles después de la comunicacion de la oferta de compra,

no sa ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contralo de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posble que el

pmnelamylaad'mnsmonl\eguenaunaummmlama]armmvdumana caso en ¢ cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles iirdos podrén ser por |a entidad adquirente o por un lercer, siempre y cuando la primera haya

establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto comespondiente a la plusvalia o mayor valor

generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motiva de utiidad plblica para la adquisicion, salvo el caso en que el propistario

hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion da valonizacion, segin sea del caso.

Paragrafo 2°. Parawdoslosefe\:tosdsqmlrata la pmsmlalayelGobtmNauma amedmmreglarmmndmﬂesaprmlus
delos

es, segln lo

2. Cuando ss trate de una enajenacion a una entidad sin &nimo de lucro, siempre y cuando medie la P Y criterios que debera [= la

Alealde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmusble. Estas enajenaciones estaran mb&sawrﬂaonmnmadai econdmica de los inmuebles en la Zona h i6 st yuwsdahnmueua factibifidad de prestacion
demd‘ndedommoandevemndemese\edsaloswweb!esmmudasunaumdsnmﬂal.lnnzadu de senvicios plblicos, vialidad y transporte.

3, Cuando se trate da i bles de las y iales del Estado y las de economia mixta que hubleren sido Articulo 62 F iento para la facién. Se i las siguil i ap para la expropiacion previsto
adquiridos por a via del remate, adudicacion o dacion en el pago. enla Ley 9" de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:
4.Eniavanlaa\nsanla-impmp<elaﬁussimmywndopagwnelvaﬂudelos prediales, y o on del 1. La resolucion de expropiacion se notificara en los téminos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5 En\asvmlasrndmmasralasmaqsﬂaswssdmhmdmmdempmramoomermaldaconmmondemandas oficinas o
locales que formen parte def conjunto habitacional, y en el da los proyectos de renovacion urbana.

Articulo 37. Todaafacmumpormsa«humma p(umtsnaauradﬂaﬂmdemm}mmu hasta un maximo de seis (6) y
debera nolifi enel tivo folio de matricul biliaria, so pena de inexistencia. La afectacion
quedara sin efecto, daplsmda'eem stalmnmblamha«eadqmdnpw\aarmdadp\ﬂmqmmn‘gmmlayec‘aumomwyoravor
fus impuesta, durants su vigendia. El Registrador debera cancelar las inscripciones comespondientes, a solicitud de cualquier persona, previa
En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracion méxima da nueve (9) afios.
Lamhdadwerrpwga\aafeclauénnmwyo[mfuelmwslauddraammmwmnalpmptalaﬂoieﬁadcenelwalsepac‘ama!

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion solo procede el recurso de reposicion. Trarsmdoswncs(iﬁ)dasanasshmm
resuelto el recurso se entenderd negado.

3Laenumdda‘rmchntewmdemmuasuiulardjuezq.leend lo admisorio de la d ck rdena |a entre da del i Dl
mewmsedermnch,smymnduseauedmhdxmmamamudmlmwmwmmd
cincuenta por ciento (50%) del avalio practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dspuesto en apmsenmhyseaeepm\awrwmadstmenlaqemumdsptwm los recursos
para el pago de la indemnizacion podrén provenir de su participacion.
5Cuﬁraslmmmm\adﬁaﬂaymdﬂmmmmdﬂd]mmwmwwm ax::aplolamntama
yelaulcdequenaladunmmsodaiammdfsaddcbdguda. { ivil, solo derd el recurso de i
ﬁLamemmq.iedwela‘ad]uezmenm yell te. El dario gente incluird el valor del inmueble

valor y la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los perjuicios suffides durante el iempo de la i6n. La
los perjuicios sera sfectuada por el Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi® o la entidad que cumpla sus funciones, mlostamvmpvmﬂnem 7. El proceso de
la presente ley.

Paralosefecwsdslapmmlaiay mnemeﬁwarecmmtumrsslrmon|nweﬂapwww|hdptﬂmmalm\lennwdalaobtmn
de licencias de , 1, 0 de funci i purw.ﬁachuraobmpuilca 0 por proteccion ambiental.

1® Sustituido ley 388/97 Art 138
"' Sustituido ley 388/97 Art.138
'* Sustituido ley 388/97 Ar.138
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pmdaﬁd]mtmenumhdmwmudetabuﬂmdamnfmnmdmlomlp(ewslu

expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avallo dctualizado
ugnhe!indwdaooslusdsla construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y olorgare
escritura publica de compraventa del mismo a favor del

demandante.
8. Las expropiaciones a las cuales se refiere |a Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran rigiendose
por las disposiciones especiales sobre el particular.
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Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan nomas sobre planes de desamollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se

dictan otras disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion. . 1

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se medifica la Ley 9* de 1989, y la Ley 3* de 1991 y se dictan otras disposiciones.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por e cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto-

ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, B4 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Aticulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,
que hacen refe ia al tema de avallos. 3

memlmﬂs?ﬂdeﬁde&wﬂmdem& Por la cual ientos para los avallos dentro del
marco de la Ley 388 de 1997, 4
Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expida el Cédige da Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
Capitulo V. Publicaci itaciones, y Notificacones....

Ley 1564 de 12 de}u[iodﬁmz Pe(medndela cuaf s exude ¢ Codigo Gsnera! del Procesoy sa dictan otras tisposnuonss Titulo Il
Procesos D Capitulo I

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan meddas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y
se conceden facullades extraordinarias. Titulo IV. Geslion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Activas y Redes de Servicios Plblicos,
de TIC y de la Industria del Petrdleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicién Predial. ... 10
Decreto 737 de 10 de abnl de 2014 Por &l cual se el saneamiento por motivos de utilidad publica e interés social de
que trata el articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013....

11

de desarroll ipal, compi y expropiacion de bienes

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas bre pl:
y se dictan ofras disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicion de bienes por
Articulo 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y amfopimon de mmueuesm desamollo de
los propdsitos snunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Serd de 0 36n tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constilutives como los demas derechos
reales.

Articulo 10, Para efectos de decretar su expropiacicn y ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes sa dediara la utlidad
pliblica o interés social la adquisicién da inmusbles utbanos y suburbanos para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de Planes de Desamrollo y planes de desarrollo simplificado;

b) Ejecucion de planes de vivienda de interés social;

c) Presenvacion del patrimonio cuitural, incluidos ef histérico y el arquitectonico en zonas urbanas y rurales;

d) Constitucion de zonas de reserva para el desamollo y crecimiento futuro de las ciudades;

&) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y de los recursos hidricos;

1) Ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte, omato y

seg X
) Ejecucion de proyectos de b imi ion, al .yreguladbndesemuospt‘blioos‘

h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas | i i eir del sistema;

1) Funcic to de las sedes i de las entidades a las cuales se refiere el arficulo 11defapresenhefay con excepcion de las

empresas industnales y comerciales del Eslado y las de las sociedades de economia mixla;

j) Ejecucion de obras publicas;

k) Provision de espadios piblicos urbanos;

1) Programas de almacenamiento, procesamiento y distribucion de bienes de consumo basico;

nL i6n de tituos en i de hecho o ilegales;

m) Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo y rehabilitacion de inquilinatos;

n) Ejecucion de proyectos de urbanizacion o de construccién pricrtarios en los términcs previstos en los planes de desarollo y planes de

desarrollo simpiificados, y

0) Ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tiemas.

Paragrafn Pam lns efectos de la presents ley, entiéndese por area suburbana la franja de transicion determinada por el concsjo, &l conssjo
que rodea las ciudades y que se extiende por las vias da acceso, donds cosxistan los modos de vida rural

yurbarmuxmmapm‘mgaumdalavﬁhulbanamﬂramo ddinldapmmtwcsdsdaudadyacwdadewnuﬂcatblawuw

Articulo 11. La Nacién, las entidades las areas r de podran adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar, la expropiacion de inmuebles ubanos o sububanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la
presente ley. L piblicos, | ¥ iales del Estado y las sociedades de sconomia mixia asimiladas

a las anteriores, de los ordenes nacional, dapanaw‘ldyrnw‘upal que eslén expresaments rawlladaswwspmuusmwlnspara
desarollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de la presente ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion
de inmuebles urbanos o suburbanes, para ef cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente ley, son entidades plblicas las enumeradas en el indiso anterior.

Articulo 12. En aquellos lugares donde exista un Plan de Desarollo o Plan de Desamollo Simpiificado, toda adquisicion o expropiacion de
inmuebles que se realice en desamollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en dichos
planes. Laoﬁqnade;!amaﬂmolamemplasushmm certificara como requisito previo que el uso para e cual se destinara el inmueble
objeto de |a adquisicion o la de conformidad con el uso del suelo fijado en & respectivo Plan.

En aquellos lugares, donde no exista un Han de Desarolio o Plan de Desarollo Simplificado, comespondera al alcalde o al Intendente de San
Andrés y Providencia certficar que la adquisicitn o expropiacion ss encuenira de conformidad con las politicas del uso del suelo del municipio,
pravio concepto de la oficina de oir

Las disposiciones de los dos incisos anteriores no seran aplicables, en forma excepeional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar
una emergancia imprevista y cuando tenga por objeto dar solucion a los p urgentes.delosm i humanos de interés social.

Articulo 131 Componderaal \agaidala lirente, prw:al!s olegales i xpedi
el oficio por medio del cual I i '~-vdm di El oficic oferta de compra,
Ianansawmdelasnormaaqua la ion voluntaria y la i |a identi 6 prwsadelmrmeﬂeyelpm:u

base de la negociacién. Al oficio se anexard la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accion
contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquveme en el folio de matricula inmobiliaria del 4rrnueb(e denm de | los
cinco (5) dias habiles sigui a ion. Los i lectados quedaran fuera de comercio a partir de la f i

entre &l
en el articulo 2.2
Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de olorgar la escritura plblica de compraventa, |a entidad adquirente debera
entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de
resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via gjecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios para emilir las garantias de que trata e inciso anterior.
Elingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable
i ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzea por la via de la enajenacion voluntaria.
Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las pemnas incapaces de oafebﬁr negwospodanenqenar
directamente a la entidad adquirents los inmuebles de propiedad de sus idad de ion judcial ni remale en
pliblica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Insmu!u Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso
de los menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.
En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, 8ste autorizara la venta siempre que mede el consentimiento del albacea testamentario
¥ en su defecto, del conyuge supérsile qus hubiere optado por gananciales, y a falta de los anteriores, dela mayoria simple de los asignatarios
reconocidos dentro del proceso. Si entre los herederos y dentro del proceso hublere menores e incapaces, se fequerira
ol visto buenc de un defensor de menores del Institulo Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros ' del personero municipal para los
segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta en Certificados de Depésito a Témmino en el Banco Popular. El precio reemplazara
&l bien enajenado para todos los efectos sucesorales.
Articulo 17. Sila venta no se pudere perfeccionar por [a falta de algin comprobante fiscal, el notario podra autorizar a escritura comespondients
siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes,
en cuantias certificadas por el fisco, y s las entregue. El notario | it ir a fisco 1te, el cual las recibira a titulo
dapagendasrrpiedapo&hshubaramrsﬂanmmpendenm
El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.
Articulos 18y 19. Derogados ley 38897 Art. 138,
Articulo 20. La expropiacion, por motivos enunciados en ¢ articulo 10delapresenlsley'. procedera:
1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin
wasemb(srsncelebtadndchosmlos.Slssporcausairnputauealaamdadamranwd propietario no perdera los beneficics de que
trata el articulo 15. (hlaptmlﬂ ley;
2. Cuando el ietari lido la obligacion de alaentidad | derecho de dominio en los témminos pactados.
3. Cuando el propietario notificade o por edicto cualquier intento de negodiacion o guardare silencio sobre la oferta
por un témino mayor de quince (15) dias habiles contados desde la notificacion personal o de la desfijacion del edicto.
Articulo 21*. Comespondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucion motivada en la cual se ordena la expropiacion,
dentro de los dos (2) meses sigui alafecha del ¥ “Iaatapadaamrmaﬁndzeclaporsmjenmonvdunlanadrecla 50 pena
da incurir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha las ip que se hubleren do en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Pibiicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacion se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25
de la presente ley. E1 representante legal oblendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que
represente. Cuanda |a expropiacion sea ordenada por una entidad leritorial o un rea metropolitana, no se requerira la expedicion de una
ordenanza o acuerdo.!
Contra la i0n que ordene la i6n procedera Uni
(10) dias habiles siguientes al de su nolificacion.®
Articulo 22 Transcurrido un mes sin que la enfidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la cual se resuelve el recurso de reposicion,
éste se entendera negado, y quedara en firme el acto recumido. Incumira en causal de mala conducta e funcionario que no resuelva el recurso
oportunamente. Pasado dicho témino no se podr resolver el recursa interpuesto. E término de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de
restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en fime el acto recurrido.
Contra Ia resolucion que ordene una expropiacion en desarolio de la presente ley procederan las acciones conlencioso-adminisirativas de
nulidad ¥ de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en (nica instancia. En estas acciones no procedera la
suspension provisional de! acto demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar senlanwa deﬁmm dentro del término méaximo de ocho (8)
meses, contados desds la fecha de la presentacion de la demanda. El proceso ivo lerminara si ido el lemino
anterior no se hubiere dictado sentencia.
Si la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta deberd interponerse dentro del mismo témino de caducidad de la accion de
restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.
Articulo 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha previa
a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del
término establecido en el inciso anlenor. En este evenlo, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios
en los téminos del articulo 459 del Codigo de Procedimiento Civil.
Sera definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante adn si la sentencia def Tribunal Administrativo fuere
posterior a aquella en la cual quedare en fime la sen!eﬂ:ta de juez civil. En esle evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada
por &l juez civil para el efecto de |a reparacion del o ifrido por el p
Articulo 24. Si respecto da un mismo inmueble recayere mas de un acto adnmslrahvoq;eoruemre su expropiacion, expedido por autoridades
distintas, se suspendera toda actuacion administrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia
entre las entidades expropiantes decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden
nacional p&'tsmuanlse al mismo ssutnraiiwrlslmm ch:dfa el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de eﬂll(h(iﬁ xﬂ mhn nacional

sectores ra el Consejo de Ministros. La solicitud d

ante las entidades que adelantan dicha actuacion administrativa sélo con anterioridad a la admision de la deménda de expropiacion pr&mlada
ante el juez competente.
Si \asnl\muddemmpemonmmeremeﬂaweitermmmax:modeunmeswmadodasdeh!w\adasuptmnmon \aaciuauon
administrativa continuaré con la oferta de compra e d que primero a hy ificado. La solicitud d no podra
con posterioridad al témine anterior.
Sa preferirn las expropiaciones munlﬂpﬂ\ﬂ.s cuando vemarenscbceasunlos que fueren de interés exclusivamente municipal.
Articulo 25'. La demanda de legal de la enlidad expropiants mediante abogado fitulado e
mscntuan!eahuezwme(mlademmda \osdosujmsoss»guenlesa la fecha en la cual quedare en fimme la resolucion que ordenare la
expropiacion.
Podran &n una demanda p contra todos los propietarios de los distintos inmuebles que se requieran para la integracion
inmebiliaria del proyecto o la obra de |a entidad estatal.
En el auto admisorio de la demanda, d]uezhlxmdimdmgmmdurparaq.lesaefwruela e en e folio

propi y e rep legal de |a entidad adquirente. Las condiciones minimas de pago del precio serén las previstas

¢ recurso de rep , &l cual deberd i dentro de los diez

y mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de ion, de L 0 permiso de funci por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objelo de la oferta de compra. Los que se expidan no cbslante esta
prohibicién seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con e propistario, se celebrara un contralo de
promesa de compraventa, o de compraventa, sequn & caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompaiaran un
folio de matricula inmetiliaria actualizado.

Otorgada la escritura plblica de ita, ésta se inscribira en la Oficina de Registro de Publicos, previa ion de la
inscripeion a la cual se refiers & articulo 13, de la presente ley.
Realizada la entrega real y material del inmueble ala entidad adquirents, el del efectuara en los en el contrato.

El cumplimiento de la cbligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura piblica de compraventa debidamente
|nsmmmdfd1ndemwla inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionada la enajenacion del inmuebls, libre de lodo gravamen o

Amculu 15 El precio méximo de adquisicién serd el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi® o por la entidad que cumpla sus funciones, de
conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dnero efectivo, titulos-valores, o bienes muebles e inmuebles, serd

! Ine.2°,3° y 4° Derogados ley 388/97 Art. 138
* Sustituido ley 388/97 Art.138

*Inc. 2° y 3° Derogados ley 388/97 AL 138

* Modificado ley 388/97 Art.138

* Modificado ley 388/97 Art.138

*Inc. 5° y 6° Derogados ley 388/97 Art 138
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el término al cual se refiera o inciso anteror sin que se hubiere presentado la demanda, la resolucion que ordend la

expropiacion y Ias inscripciones que s hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Piiblicos quedaran sin efecto alguno e

pleno derecho, sin necesidad de pronunciami judcial o ivo alguno. El debera cancelar las inscripcicnes

comespondientes, a solicitud de cualcpar persona, previa constatacion del hecho.

El propietario podra demandar a la entidad expropiante, al funcionario morose o a ambos por los perjuicios que hubiere sufrido, en los téminos

del Codgo Contencioso Administrativo.

Articulo 26", La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dario emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluird e valor del

inmueble expropiado, para el cual & jusz tendra en cuenla el avalilo administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico

“"Agustin Codazzi" o la enfidad que cumpla sus funciones !

Eljuez competente no quedara obligada por el avaliio administrativo especial que efectiie & Instituto Geogréfico "Agustin Codazzi* o la entidad

que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avaliios praclicados por personas

iddneas y especializadas en la materia.!

Elincumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietar cia de la ion de iacio lituye fuerza
para dicho propietario y por consiguiente no podran lasarse perjuicios derivados de diche inct dentrode lai izacion que

le fije el juez al propietario.

7 Inc. 2° Derogado ley 388/97 Art. 138
* Modificado ley 388/97 Ant.138
* Modificado ley 388/97 An.138
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

9. Los temencs podran ser por la entidad o por terceros, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el proposilo que fueron adquiridos.

Capitulo VIIl. Expropiacion por via administrativa.

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen molivos de utilidad piblica o de interés sodial para expropiar por via
administrativa & derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre temenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por
|a presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando
|a finalidad comesponda a las sefialadas en las letras a), b), ¢), d), €), h),j), k), 1) y m) def articulo 58 de la presente Ley.

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad piblica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de
la funcion social de la propiedad por parte del adquirente en plblica subasta, de los temenos e inmuebles cbjeto del procedimiento previsto en
el Capitulo V1 de la presents Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urqenwa. Las wﬂmm da urgencia que aulmzan la expropiacion por via administrativa seran declaradas
por la instancia o autoridad ine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante
acuerdo. Esta instancia tendra Iaoan'pelmc:a general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naluraleza de los motivos de ufilidad piblica o interés social de
que se trate, las condiciones de urgencia s referiran exclusivamente a:

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompanarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos
a disposicion por la administracién o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas
que se quieran hacer valer o q.lasesd\ulapcacncar

3. No podra solicitarse la suspension ional del acto que dspuso la emcoplanén por via administrativa.

4. Notificada la demanda a la entidad autora ds la decisian de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para
|a contestacion de la misma en la cual igualmente deberan indicarse las prusbas que se solicitan, se ordenara un periodo prebatorio que no
podra ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar traslado comiin a las partes para alegar por tres dias, Se pronunciara
sentencia.

5 Contra la sentencia procederd recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Eslado, el cual decidird de plano, salvo que
dmmlmﬂaashmeneoesanamcbcarnuevaspmebasmmem lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra
presentar sus al por una sola vez, momento antes de que &l proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articuio 58deIaConsnmonPoum en &l proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad plblica
0 de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio®.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho,
dspomis lo sgusmla

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los i segin las ices y p que para el sfecto J en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad plblica, de todas las acciones y operaciones en curso para utifizar el
que expida e Gobiemo Nacional. bxen expropiado;

2. El cardcter \napiszd:ledalassoluumesq.le se deben ofrecer con ayuda del instrumenlo expropiatorio. b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtide la primera instancia, de una
3 La que irian por la excesiva dilacion en las actividades de sjecucion del plan, programa, dﬁgemadalnspeouénoomnlatmm depenlos aﬁnde inar mediante auto de liqui ¥ ejecucion la sentencia que pronunciara
proyecto u obra. Sala de Decision contra el cual el recurso de ion, si el bien ha sido o no utilizade o § lo ha sido parcialmente

4 Lapﬁoddadmocgadaalasadjvimdesme requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas da la respectiva
entidad temitorial o metropolitana, segln sea el caso.
Articulo 66°.- Determinacién del caracter se hara por la via administrativa debera
tomarse a pariir de la iniciacion del procedimiento que legdmnledabaobsewarsepma autoridad compelente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, e cual se nofificara al titular del derecho da propiedad sobre e inmueble cuya
adquisicion sa requiera y serd inscrito por la enfidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, dentro de los cinco (5) dias
habilés siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.
Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine & caracter administrativo de la expropiacion, ss deberd
indicar el valor del precio indemnizalorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avallo comercial que se utiliza para los
efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las
cuales podrén contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la
adaquisicién voluntaria y e valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente
malnmmlndslsammonvdunmna

agrafo 1°.- El pago del p io se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y desamollo, de
participacion en el proyecto o permuta. En todo caso & pago se hara siempre en su tolalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion
sea Inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.
Paragrafo 2.- Bl ingreso cbtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presante Capitulo no constituye, para fines
tnbutarios, renta gravable ni ganarua ocaymal ysn'prs ye cuando la negwac:m se realice por la via da la engjenacion voluntaria.

Articulo 68°.- Decision de la queel tiene el caracter da expropiacion por via
ad'mms.namyhansqmnmma(w]dashabuesmladusamrmlaqamlmmﬂadummﬂtamdaq:emlaafammlessdeh
presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo P tenido en un conlrato de promesa de compraventa,
la autoridad compelenle dispondra mediante ivado la expropiacién admini del bien inmueble spondif el cual contendra
lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objelo de expropiacion.
2 Elvalorde(ptwomdemntzapnoylafmdspaga

3. La dsslinacion que se dara P deacuerﬂnoomosmvosdeutinhdpcﬂmodemterasmalmesahayanlm&!
yrasmmsdsurgmsmesemyandedaradn
4. La orden d foenla di Oficina de Registro d Publicos, para

los efectos de que se inscriba la mfmadddeﬁchodedorririudasuﬁuarala entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales scbre el bien expropiado, con indicacion de los recursos
que legalmente procedan en via gubemativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la
inmueble expropiado, de conformidad con lo pr 1l Codigo C
Gonlmadeus:mporwammslmhvasdomahadmmdemum dcuddebeam en los términos previstos en el
Codigo Conlencioso Admini: a partir de la notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha de su interposicion, y si transcumido ese lapso no se ha tomado dedision alguna, se entenderd que el recurso ha sido decidido
favorablements.

senoriﬁcaréal io o titular de derechos reales scbre el

Articulo 7(°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via admini Una vez & la decision por via administraliva, por no
habsmsfmmladneimwrsodareposnmdmmuddlammssgduporhabersnoodeclcidudreuusumlerwesmmfmmgamla
decision producira los siguientes efectos:

1. Bl derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas litulares de ellos ala entidad qu di !

paralocudbastalaconelmgslmdeladsuslonsmaoﬁunadeRa;slruth!mmmmmwmﬂmglstrmexrgwaqmaenn:bdacredle

que el propletario o los titulares de ofros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber

comespondientes, o que sa ha efectuado la consignacion comespondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La enlidad que ha dspuesto la expropiacién pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segin sea el caso, el valor lolal

comespondiente o el porcentaje del precio indemnizalorio que se paga de contado y los documentos de deber comrespondientes a los cinco

conlados sucesivos anuales del saldo. Si el particular na retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes ala

ejeculoria, la entidad debera consignarios en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la

consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes,
considerandose que ha formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad piblica podra sxlglr la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de

intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las idades de policia si

4 Enwsudaquelusvalmymmnlosdadabernosapmganacisposaonde!prwehnuomsamwdennudelmlumms

sendadusmdnumalicbmlaammﬂn Iadec:smndaewamnporwaadﬂnslrahvamMme{acwa!gumylamndaidmﬂa

wlUl o

SLasrmdadmhayaadmndodbtenmmmd én por via istrativa, adquiere |a obligacion de utilizarlo para los fines de

uuﬁdadmwomlerssmdwehayaﬂslﬂuIwocadsanuntsmummammodalms(J)anoseontadasapamrdelalmdemscrpcmde

la decision comespondients en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

y. segun e caso, dva\ude\amdwwuwunddxda En e mismo acto se precisard si valores y documentos de deber compensan la
indemnizacion determinada y en que proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que la persona recupere en forma
total o parcial tuaridad del bien expropiado, conforma a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y gjecucion de la
sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o sdlo haya utilizado parcialmente ef inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténiica de que
melecmoalmnlegmmpecmaniosmnoslndmma!adodelwdac:unye;eunmihlam!ma

d. La orden de pago del valor que a titulo de i I do debe pagar adicic que haya
lugararaanalgwdelusvaiuesydwmmtosrhmmmmdmg:sundalasemamadalaoﬁunadeRagsmdeInsw“mlos
Publicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la senlencia decide, conforme a la demanda, sobre &l precio indemnizalorio reconocido por la administracion, dspondra si hay lugar a una
elevacion del valor comespondiente o a una medficacion da la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de
liquidacion de la sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la dlefanlsmodal\daddepagu

Articulo 72.- Aplicacién del procedimiento a olros cases de exproplacién por via admil tiva. El tramile para la aplicacion de la
expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes |a hayan aulonizado, siempre y
cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1338. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del

Decreto-ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, B0, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley

151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaldos.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, parametros y crilerios

para la elaboracion de los avaliios por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes

evenlos, entre otros:

1. Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa.

2. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntania.

3. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

4. Adquisicion de inmuebles a fravés del proceso de expropiacion por via administrativa.

5. Deteminacion del fecto de plusvalia

6. Determinacion del monto de | i i

7 Pagodelapamcgmﬁnmuumlapuuanslefmdemammddpmdomde\amm

8. Determinacion de la compensacion por afectacion por obra piblica en los términos que sefiala el articulo 37 de la Ley 9* de 1989,

Articulo 2. Samemeporvdmewmaldammmudﬁledprwompmbauepmdmam se transaria en un mercado donds el
y el vendedor , con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo :P L2 determinacién del valor comercial de los inmuebies fa haran, a través de un avalio, e Inslituto Geografico Agustin Codazzi, la

entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de carécler privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz

del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.

Articulo 4°. La valoracion comercial de los inmuebles podra ser solicitada por las entidades que facultan las Leyes 3* de 1989y 388 de 1987 y

por las demas que las modifiquen y los decrelos que las desarollen para realizar los eventos descritos en el articulo 1° de este decreto.

Articulo 5. Para sfectos de la aplicacion del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avalo calastral

vigente sea resullado de una peticion de estimacion, sequn el articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavallo en los téminos del articulo

14 de la Ley 44 de 1990, debera tener mas de un afio de vigencia en el respeciivo catastro.

Articulo 6°. Como zona o subzona geosconémica homogénea se entiends el espacio que tiene

en cuanto a:

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios plblicos domiciliarios.

4. Redes da infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones.

6. Vialor por unidad de &rea de temeno.

7. Areas Morfolégicas Homogéneas.

8. La estratificacion souoeeormm

Paragrafo 1°. Para ef inacion de la de que trata el Decrelo-ley 151 de 1998, para el calculo del reparto equitativo

de cargas y beneficios y para la delimitacion de las unidades de actuacion urbanistca, mmummmmﬁdﬂgm!mﬂwm

zonas que lienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de temeno, edficacion o construccion, usos e indices derivados de su trama

urbana original.

Paragrafo 2°. En d lio del p decreto, podran ialas zonas he & fisi boradas por las

en sus procesos de catastral o de actualizacion de la formacion catastral,

fisicas y econémicas similares,

Para este sfecto, Iawwmmmtmalamlmdapmﬂamdelbienexprupcadopodasd\ulardTnbunaE inistrativo en cuya jurisdi
se encuentre ubicado el inmueble, la veri del ion, medante proceso abreviado que se limitara
mmma\ammmmmmmmudmmawlamm durante un t&rmino no superior a un mes
transcurido el cual se pronunciara sentencia inapelable.
En caso de que P! el i delact
en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el
slvdory!osdtmnmtnsmmmrawmmumhaawammmmmralaﬂmdubmam siendo necesario
pam!osanswrsgvs!mdelssenlemawseaamilewmamemﬂmumauhnmmesahammodrdmsgmmm
Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacion por via administrativa procede accion especial
oommmaanuslramoondﬁndaubtwermmﬁdadyd restablecimiento del derecho lesionado, upamoomwsmre(pvwo
cido, la cual deberd i dentro de los cuatro meses calendario sigui alagj
El proceso a que da lugar dicha accion se somelera a las siguientes reglas particulares:
1. El drgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya junisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia,
cualquiera que sea la cuantia.

pamdehaﬂbmlammaaslbdedmmymmmmﬁn

Y Numeral derogado ticitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segin lo expresado por la Corte Constitucional
mediante, Sentencia C-059 de 2001
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Articulo 7°. Los municipios o distrilos que anles de thplar al Plan de Onhwmmm Teritorial m Qe trata la Lay 388 de 1997 no tuviesen

reglamentado el uso del suslo, el potencial de i Zor enlazona

fisica previstas en el articulo 6° del presente decreto, al24m|uioch 1997.

Capitulo Segundo, De las personas naturales o juridicas que realizan avalilos y de las lonjas de propiedad raiz

Ardwlu & Laspersonasnalu.va\ssu]undmm ramclaf pnvadocpemkeen avaluosm dasafrullodd prasuntedwalo.dabsmn sstar
por una lonja d en objeto dela

Articulo . Se entiends por lonja da propiedad raiz las ascciaciones o wlagoscpe agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avalio

de inmuebles.

Articulo 10. Las lonjas de propi raiz i en que los que tiene afiliados realicen los avaliios a los que se refiere el

presante decreto, elaboraran un sistema de registro y de acreditacion de los avaluadores.

ElmgrstmmﬂIwamwda\muadamavduadmusmmmmmmmindwa entre ofros, los mecanismos de admision de los

avaluadores, ]nsdam;msydebeleadeealus dsaslanadarepaﬂudalassiummmavdm el régimen da inhabilidades, incompatibilidades,

iciones de los ias de control y el régimen sancionatorio.
Articulo 11. Laanudadpiwadaaiamalsa\aniuutsalavﬁmyhpamnameleadelanle seran solidariamente responsables por el avalio
realizade de conformidad con el la ley.

w e apo i f?/ TODOS POR UN
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Capitulo Tercero. P parala y de los avaliios

Articulo 12 La entidad o persona solicitante podré solicitar la elaboracion del avallo a una de las siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito donda se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avalio,
la cual designara para e efecto uno de los perilos privados o avaluadores que registrados y autori por ella.

1. La variedad.
2. La densidad del cultivo.
3. Lavida &n cor ia con el ciclo ivo del mismo.

4. El estado fitosanitario.

2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien podra hac,er avalios de los wnuables que s8
Lﬂmdnsmdlmlmodewlunsdwun
Paragrafo. Dentro del término de la vigencia del avallo, no se podra solicitar &l mismo avallo a ofra entidad autorizada, salvo cuando haya
vencido el plazo legal para elaborar el avaliio contratado.
Articulo 13. La solicitud de realizacion de los avallos de que trata el presente decreto debera presentarse por la entidad interesada en forma
escrita, firmada por el representante legal o su delegado legalmente autorizado, sefialando el motivo del avallio y entregado a la entidad
encargada los siguientes documentos:
1. Identificacion del inmueble o inmuebles, porsu direccibn y descripcion de linderos.
2. Oonadelamlaca!askd senwucpeexls
3. Copia del ceri de libertad y inmueble objeto del avallo, cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses
a la fecha de la solicitud
4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de |as areas del terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avallo,
sequn el caso.
5. Copia de la escritura del régimen de pi d horizontal, condomini lacio wandofuefadalwsu
6. Copiadela legianenlaum urbanistica wgenh en &l municipio o distrito, en la panawehaga relaaon con &l inmueble objeto del avallio. Se
enlienda por [ istica vigente aquella expedida por autoridad comp Yy publicada en |a gacela que para el
efecto tenga la administracion municipal o distrital.
7 faladnasndalamluoprewsloenelamcdﬁ?de!am&'daisaﬂ debera informarse el lapso de iempo durante el cual se imposibilite la
siizacion lota o parcial &
Paragrafo 1°. Cuandu se trate del avallio de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e informacion sefialados en este articulo
para el inmusble de mayor extension, se deberd adiuntar el plano de la parte objeto del avallo, con indicacion de sus linderos, rumbos y
distancias.
2.Hpl la o delusavaluosnb;ewdalpresemedecrelnﬁmaxlmdanemmm)dashahlas sahpafasexeepmoms
Iegalea qumlessemapamrdﬁdaawmaakmcboda y documer
articulo.
Articulo MLasamdadesencargathsdeads‘amarbsa\duosmuodaamedeaelo asiwnnlash'qasylosmluadﬂresmmn
responsables de la veracidad de la i6n recibida del solicitant que
afecte o haya afectado el inmueble cbjeto del predio en el mnmto de \a IBHEZBGDH del avalio. El ava%uadordebera dejar consignadas las
ob¥ ; 0 cuandolas i &n del avallo, debera informar por escrito de tal situacion
ala emdaclsoﬁutamedentrudalos tres (3) dias habiles siguientes al comummlndelas mismas.
Articulo 15. La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacion al avallo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la
entidad que realizo el avallo se lo ponga en conocimiento.
La impugnacion puede proponerse directamente o en subsido de la revision.
Mculu 16. Se entiende ;mrmwmmai tmmlapofei cual la entidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiers a quien practicd
que la afin de comegira, reformaria o confirmaria.
La impugnacién es el iramite que se adelanta por la entidad soiicitante del avalCo ante e Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, para que éste
examine & avallo a fin de comegirlo, reformario o confimario.
Articulo 17. Comesponde a la entidad y a perito que realizaron el avallo pronunciarse sobre la revision planteada dentro de los quince (15)

dias siguientes a su presentacion.
Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le resolver [as imp en todos los casos.
Una vez decididala revision y si hay lugar a tramitar ai ion, la dqus decidio la revision | Insttuto Geografico

Agustin Codazzi dentro ds los tres (3) dias habiles siguientes al da la fecha del acto por el cual se resolvia la revision.

Paragrafe 1°. Al decidirse la revisién o la i on, la entidad comespondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del avalio,

Paragrafo 2°. Bl plazo para resolver la impugnacion serd de quince (15) dias habiles y se conlaré desde el dia siguienie a la fecha de

presentacion de la impugnacion.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decrelo, se aplicarén para la revision e impugnacion lo previsto en los

articulos 51 a 60 del Cadigo Contencicso Administrativo o deméas normas que lo modfiquen o sustituyan.

Articulo 19, Los avaliios tendrén una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidid la

revision o impugnacion.

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criterios para la elaboracion de avalios

Articulo 20. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas registradas y

autorizadas por las lonjas en sus informes de avallio, especificaran el método utlizado y el valor comercial definido independizando el valor del

suelo, e de las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

Articulo 21. Los siguientes se tendrén en cuenta en la deteminacion del valor comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del avallio en relacion con & inmueble cbjeto del

mismo.

2. La destinacion economica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al leg!rrmdapmpledadhuruml ¢l avallo se realizara sobre las areas privadas, leniendo en cuenta los.
i de

derechos p dalos

4. Paralosi ten dferente: isticas de terreno da e iones, en el avallo se deberan consignar los
valores umannspajaﬁdamodedbs

5. Dentro de los procesos de enaj on, que afect

elinmusbla objeto del avaliio y que req.llerandelae]eqxxm
deobmdeademacnmparalauﬂizaumdalasamasmmdasmnemss &l costo de dichas obras s ¢ en foma

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

Articulo 23. En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, las nommas metodologicas para la
realizacion y prestacion de los avallos de que trata & presente decreto seran sefialadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante
resolucion que debera expedir denlro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de este decreto, |a cual debera publicarse en
el Diario Oficial.

Articulo 24, Para calcular el dafio enl inacion del valor del inmuebla objeto de expropiacion, segiin el numeral 6 del articulo
62 de la Ley 388 de 1997, se aplicaran los parémetros y critefios sefialados en este decrato y en la resolucion qua se expida de conformidad
con el articulo anterior.

Articulo 25. Parala dmmondelosavdmsmsarsqulsranmn fundamento en las Leyes 9* de 1989 y 388 da 1997, sa debera aplicar uno
de los sigui mél do los ym'ﬁennsrrmc\madosar&momenleo udwsc!oamenlavarwsdeeiloseimemdu
de comparacion o de mercado, el de renta o ion por ingresos, el d , el residud. La
metodologicas para la utilizacion de ellos, sera materia de la resolucion de que trata e articulo 23del presente decreto.
Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se requiere que previamente se someta a estudo y anlisis tanto en
los aspectos concepluales como en las implicaciones que pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y andlisis seran realizados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi v, si éste lo encontrara vélido lo adoptara por resolucion de caracter general.

Articulo 26. Cuando las condiciones del inmusble objeto del avallo permilan la aplicacion de uno o mas de los métodos enunciados en el
articulo anterior, el avaluador debe realizar las estimacicnes comespondientes y sustentar el valor que se determine.

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27. Cuando se trate de avallos para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen o no &l caracter de Vivienda de Interés
Social, para adelantar los procesos previstos en los articulos 51y 58 de la Ley 9* de 1989 y del articulo 95 de |a Ley 388 de 1997, se tendra en
cuenta la totalidad del inmueble, incluyendo tanto el temeno como la construccion o mejora.

Articulo 28, Cuando para efectos de los programas de fitulacion masiva que adelanten las entidades autorizadas se requiera del avalio del
terreno y de miitiples construcciones, podra acudirse a métodos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avallos comerciales
0, a los avallos previstos en e Decreto 2056 de 1995.

Articulo 29. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las lonjas infomaran timestralmente por escrito
alMlms!modaD&mlleEwmumamstamrdwdem SO:hdml dmmluieywdsmubredemam acerca del precio y

6n de las nomas

de la totalidad de los i que hayan avaluado en apli decreto. Estai destinara a alimentar
el sistema de informacion urbane de que trata e articulo H?dehLey388de1997ydeberammmemlosfmlanoamepuam dedn
disefie el Ministerio de Desarrollo Econdmico. También tendrén la misma inf adist de los obsen
y distritales que se

Articulo 30. Cuando el inmueble uqa!odd avaluo cuente con ebras de urbanizacion o construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos
legales, éstas no se tendra parala del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en
el avallo.

Lo dispusslo en este articulo no se aplicara a los casos a que haca referencia el articulo 27 del presente decreto.

Articulo 31. Para el célculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 v 80 de la Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento
temitorial que adople cada municipio o dstrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del sfecto
plusvalia, sera & del 24 de julio de 1997.

Para los siguientes planes de otmmrnsmo tsmlonal la fscha que se tendrd en cuenta para el caleulo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de |a accion p lia, serd aquella en que se inicie la revision del Plan, de conformidad con
lo previsto en el arficulo 23 de la Ley 388 de 1997.

Para los instrumentos que desarollan los planes de ordenamiento temitorial la fecha que se tendra en cuenta para el calculo def precio o valor
comercial de los i anles de la accion istica g del efecto plusvalia, sera la del afio inmediatamente anterior ala
adopeion del instrumento que desarrolla el plan.

Paragrafo. Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo, seran ajustados a valor presente a la fecha de adopcion del plan
o del instrumento que lo desarmolla.

Articulo 32 La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto p|usv§la aque sa refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 ds la
Ley 388 de 1997, requiere que previamente el municipio o distrito haya adoptado da ) termitorial,

da ordenamiento temitorial o esquema de ordenamiento termitorial de que trata la Ley 388 de 1997.

Articulo 33. El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

Publiquess y cimplase. Dado en Santa Fe de Bogota, D. C., a 24 de julio de 1998.

Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenades dentro
del marco de la Ley 388 de 1997.

Capitulo I. Definiciones

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca eslablecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberén ser clasificadas, analizadas s interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo Z°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor memal de un bien, a
partir de las rentas o ingresos que sa puedan obtener del mismo bien, o i sus fisicas,
da uso y ubicacion, traymhavalmp:mlala5umadelnsprubaﬂasmmoreﬂlasgmdasmlamdamnmladdbmoqmde
avalio, con una tasa de capilalizacion o interés.

Puaqrsfo Seenuemje por vida remanente la diferencia entre la vida (til del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles

y se adicionara al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

6. Para los efectos del avallo de que trata el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del
desarollo de las mismas, dsbera considerarse independientemente del avallo del inmueble, la compensacién por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6] meses.

7. Cuando ¢l cbjeto del avallo sea un inmueble declarado de ion historica,
comparables en términes de mercado, &l método utilizable sera el de reposicion como nuevo, pero no se
también debera afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptaré como valor comercial de dchoinmueble
&l valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero
debs tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.

8. La estratificacion sociceconomica del bien.

Articulo 22, Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:
A Para el temeno:

1. Aspectos fisicos tales como &rea, ubicacion, topografia y forma.

2. Clases de suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion,
3. Las nomnas urbanisticas vigentes para la zona o &l predio.

4. Tipo da construcciones en la zona.

5. La dotacion de redes primarias, secundarias y acomelidas de servicios plblicos

0 ambiental, por no exisir bienes

, asi como la i

vial y servicio de

transporte.

6. Er!zmasn.lraies adermsda!asantanommracimsumdebetatmemmmmtalasagmlogmddsuﬂuylasagms
7.la socioecor

B. Para as construcciones:

1. El 4rea de
2 los ] 15U estructura y acabados.
3. Las obras adci ] i

4. La edad de los materiales.

5. H estado de conservacion fisica

6. Lavida Util econdmica y lécnica remanents.

7. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido
8. Para bienes sujetos a i horizontal, las

C. Para los cultivos:

da las areas comunes.
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de carga, la vida Util sera de 70 afios; y para los que lengan estructura en concreto, metalica o mamposteria
u'uctwnl la vida Util seré de 100 afios.

Articulo ¥.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar &

coslo lotal de la construccion a precios da hay, un bien semejante al del cbjeto da aval(o, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi

obtenido s le debe adcionar el valor comespondiente al tereno. Para ello se utilizara |a siguiente formula:

Ve = (Ct-D} + WVt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

V1= Valor del lereno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida (til que en términes economicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda

vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocide el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias

adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modeles confinuos y no los discontinucs o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo estableca Fitto y Corvini, para lo cual se

presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (VermtuuvllDelasmerasEsladsncas)

Articulo . Método (técnica) residual. Esaiqnmmaﬂaimeimlumrmldm ien, numalimnteparadlmamrmasnmr

ol monto total de las ventas de un proy truccion, acorde con la vigenle y de

del bien final vendible, en el temeno objeto de avallio.

Para encontrar el valor total del temeno se debe descontar al monto fotal de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del

proyecto fivo. Es i que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir

la real posibilidad de vender lo

Paragrafo.- Este mélodo (lacnca]dabemsarmﬂarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible

dasadsdmdoadfwuﬂssmwaﬂwsreﬂledade@ﬂaﬂu dentro de las posibilidades legales y fisicas, almnmxentunﬁsmma

osies da ser ias, sera el que resulle de iirio, dentro de

y fisicas, con la combinacién de intensidades que permila obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de mercado.

Articulo 5°.- Clasificacién del suelo. La del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases

¥ categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para sl un predio tra dentro da

da ellas, el tinico elemento a tener en cuenta es & acusrdo que adopta el Plan de Ordenamiento Temtorial que define dicha dlasificacion. (Ver

articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Articulo &°.- Etapas para elaboracion de los avaliios. Para la elaboracion de los avaliios utilizando cualquiera de los métodos enunciados
anteriommente deben realizarse las siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionania, y si hace falta algo de lo previsto en ¢l ariiculo 13 del Decreto 1420 de
1398 se procede a solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la comecta identificacion del bien. Se recomienda espedalmente
cartografia de la zona o fotografia aérea, para la mejor localizacion del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o
distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un conceplo de uso del predio emitido por la entidad temitorial
comespondiente, el avaluador deberd verificar la concordancia de ests con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en tereno del bien objeto de avalio. En lodos los casos dicho reconocimiento debera ser adelantado por una persona con
las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar el avalio.

5. Siempre que sea necesario se venficaran las mediciones y el inventario da los bienes objelo de la En caso de e

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventes de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de

transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del

valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular meddas de tendencia central y la mas usual es la meda aritmética. S{umwaseamdaameddasde

tendencia central es necesario calcular indcadores de dspersion tales como la varianza ¥ -] uoemanle de variacion (Ver Capitulo VIl De las

Fomulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6. a menos (-) 7,5%, la msdaoblemda sepodw adoplar como e mas probable valor

asignable a bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: 2 mas (+) 6 amenos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la meda obtenida y por el contrario s

necesario reforzar el nimero de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perilo deses separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficients de asimetria (ver Capitulo VIl De las Fémulas
para bl hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar & porcentaje encontrado en las

deberan constalarse en los planos las medidas y escalas en que se presente la informacion. Y cuando se cbserven grandes inconsistencias con
las meddas se informara al contratante sobre las mismas.

8. En la visita de reconocimiento deberan lomarse fotografias que permitan identificar las isticas mas importantes del bien, las cuales
posteriommente permiliran sustentar el avalio.

7. Cuando se realicen las dsberan p las ft fias de los inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien
que sa investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una cormecta identificacion requiere que e perito realice una
revision del folio de matricula inmobiliana para constatar la existencia de afeclaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir
sobre el bien; exceplo para la determinacion de los avallcs en la participacion de plusvalias.

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predio. Una comecta identificacion fisica del predio debera hacerse teniendo en cuenla los siguientes

aspectos:
1. Localizacion, direccion clara y suficiente del bien. En las entidades i 1 miitiples ! &5 necesario hacer iaa
ellas como un alemenludedaridaddala identificacion. %

2. Los linderos y colind: :io Palﬂu’amqu |dmmﬁeamndeloshmnsvedmdamdmanamsnalesdegan
ayuda, por\umlsaenla f i pﬂfla-m-w- [« esta incluido, & perito lo debe conseguir.
3. Topografia. C: izacion y ipcion de las i iograficas del bien. Es i en este aspecto detectar limitaciones.

fisicas del predio tales como taludes, zonas de encharcamiento, o inundacion permanente o periodica del bien.

4. Senvicios piblicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a los servicios piblicos. Adcionalmente, la
calidad de la prestacion de los senvicios, referidos a factores tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la
mndmmmmmwrummﬂdelmgas almimhpd:ﬁm)ss'osdebmsulnmdmmumta

5. Encuarﬁanaswsspmllcas ademas"ﬂ la y es necesario tener en cuenta el estado de las mismas.
Como elemento es analizar la del servicio de transporte. En el andlisis de las vias inmediatas y
adyacentes, debe tenerse en cuenlta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

medidas de dispersién.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, serd
necesario que se haga por lo menos ¢ guste para tres ecuacionss (ver Capitulo VII De las Fémulas Estadisticas) y se tomara la mas
representativa del mercado.

Articulo 12.- Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es imegular respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para
bien objelo de valoracion, ulilizando formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo V11 - De las formulas Estadisticas
de la presente Resdlucion: valor final de temeno por influendia da forma.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccion la suma de
los costos directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurirse para la realizacion de la cbra.
Después de caleuados los volimenes y unidades requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los coslos propios del
sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Esle método se debe usar en caso que e bien objeto deavaiuononnmawnbimempauablup«mnammlaza (colegios,
hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o i y a una propi no sujeta al
régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en
proporcion a la vida (il establecida por el fabricante.

Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desamollo da este mélodo (técnica) sa debe lener en cuenta:

Para el calculo de ventas tolales, sadebeanuizarslhpodepmdmoqnpordecmsdelpnncpmdamayorymorumsapuedadawbrael
predio, para lo cual se deben referenciar las ofertas de inmuebles ¥ al proyecto asi como las

de areas, valores de venta, elementos del proyecto, entre otros que este tenga.

El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto yio plan parcial y el costo de la construccion siendo este la suma de los
msms dractns enstos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, tenienda senta | v ¥ unidades idas para

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulla de las Zonas | Fisicas que d ina la
entidad calastral, las cuales suministran en forma integrada informacion del valor potencial, la pendiente, e clima, las vias, dispenibilidad de
aguas superficiales, uso del suslo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones, senvicios publicos domiciliarios, vias y
tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas.

El tamario y la forma del predio. Cuando la nomma de uso defina tamafio minimo para adefantar construcciones es indispensable comparar
dichos parametros legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamario del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con |a tendencia
da usos en la zona permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma optima, la que tenga el predio puede influir en la determinacion del precio unitario, por
ejemplo predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negalivo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para comparario con ef legaimente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no cofresponda al penmilido, no se tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera
dejarse expresa conslancia de lal situacion en el avallo.

Articulo 8°.- Identificacion legal. En e aspectolegal se debe prestar especi ion alas afectacionss de usa que pesen sobre los inmuebles
y para lo cual es necasario venificar que en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacién, teniendo en cuenta lo prescrito
en el articulo 37 de la Ley 9a. de 1889, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera

inexistente para efectos del avalo.
Cuando el bien objele de avalilo haga ia a ¥ anexos, es io tener en cuenta los materiales que la
y el estado de vacion en que se ademas de su edad

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avalio y dejar constancia de esla situacion.
Paragrafo.- Es necesario que &l perilo establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el contrario
manifestar el hacho.

Articulo .- Cunsuluaexpmo: avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener
en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalio. En este seniido, es necssario que el
penlnmmmmlehwmdlmmmhdasedaumwmua

La encuesta debe hacer referencia a propio bien invest y debe lo conece tanto en sus aspectos negativos
como positivos. Si existen imitantes legales, debehapersamenwnmdlaspaaqmdmmladolotmgaenmmmlaﬁnmmw
valor.

El perito avaluador debe informar con loda claridad sobre la mrmauwdad urbamsnca del inmueble. End caso de lanams sin construir, en
desarrollo o condicion similar, se debe aportar al stado | previos dela lica y de desarollo del

predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido oblener dalos (oferlas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas

de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y

posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de &rea, y verificar que al hacer Ia liquidacion del total del drea de avallo la persona encuestada

encuentre razonable el valor hallado.

Cuando e predio cuente con caracteristicas dferentes dentro de &1, la encuesta debs hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre

valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion cbtenida en la aneues!a difiera sustancialmente

del encontrado, debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de lal dierencia

EnIasdecuondaIapersmaamvssngamebelmmmladmuwmloq.ﬂtemaddnwmdnylalmmddsdla ademas que

no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podrén incluir como parte de la definicion del precio y, por lo tanto, no pedran indluirse o promediarse

con los valores encontrados en el mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de

valoracién.

?aragraio-Endmsnwedavaluosesupomuucammlammmm dmodmefadejareons*amlabqogmvethdde;umm escrita

enellﬂmweiauhllzauondawa i debe & que er avallio dstian ofertas de venta, amendo,

al del objeto de estimacié

Caplh.lio Il. Aplicacion de los Mélodos

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para Ia realizacion del avallo se acuda a informacion de oferias y/o

Iransacciones, es necesario que en la presentacién del avallio se haga mencitn expiicita del medio del cual se obluvo la informacion y la fecha
de publicacion, ademas de ofros faclores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos a régimen de propiedad horizontal, el valor del temeno y la construccion deben ser analizados en forma

independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus commespondientes areas y valotes unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen

de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de érea privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de 4reas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, sadabsnlunarimngmﬂasdebupradesmofeﬂaodelosqmsamabmdndaiosdstranmmpa’a

facilitar su posterior andlisis.

Articulo 11%.- De | aticos estadisticos y la on de los valores, Cuando para el avaliio sa haya utilizado informacién

de mercado de documentos escritos, &stos deben ser venificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.
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desarrollo.

La utiidad esperada debe ser concordante con los usos y su estralificacion, ubicacion espacial, especificacicnes del tipo de proyeclo que scbre
el predio se plantes, teniendo en cuenta las condiciones de renta fija pressntes en el momento del calculo, asi como la lasa intema da retomo
y que el valor presente de este proyecto sea como minima igual a cero.
El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del valor de la construccién sobre & edificada,
por o tanto, al valor obtenido no sa debe agregar el valor de la construccion.
Cuando se requiera presentar en el avalud de forma independiente, lanlne{vdmdellermnomeldelawnsmmon sa debera hacer da la
siguients forma: caleular por el método de icion el valor de | al valor total del inmueble.
Articulo 15°.- Para la estimacion def precio de un terreno en bruto, mwhsmumwmmwmwmbmts
se calcular partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:
V.T.B = %AU {Viu_-Cu)

1+g

En donde:

% AU Porcentaje area (til,

Viu Valor del terreno urbanizada

g Ganancia por la accion de urbanizar.

Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no sdlo los de cbra)

Parégrafo 1.- Por porcentaje de area (til se entiende el resultado de dividir el rea Util de cada predio, por el rea total de cada predio o predios

sujetos a plan parcial; al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion con el fipo de proyecto que la norma delemine.

Articula 16°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es necesario realizar la investigacion de los contratos que reguien 2 posibiidad

de generar rentas o ingresos, tales como los de para bienes y deben tenersa en cuenta aspectos tales como:

1. Que dichos conlratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de amendamiento no sobrepase los topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios plblicos y las cuotas de administracion, no se incluyan en el calculo comespondients

para la aplicacion del método.

4. Los amendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la norma de uso del temeno o de las

construcciones.

5. Las rentas a tener en cuenta para & calculo def valor comercial de la

rentabilidad de la actividad econdmica que en él se realiza.

6. Lalasadsca:tdmelnnu]mlmdamxhneummmdelammmmusdcarmdermmyafva‘urcomemalde

Ias propiedadss similares al inmueble objeto de avallio, en funcion del U en ¢l predio y d

Articulo. 17°.- Elrnswdudewlallzanonmmgmpaaqmmammsdebemm{enrsealngrmndosdelcalcuodanupdacqa

traidos a valor presente. Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion o costo de i ion y los costos de

cultivo de su etapa improductiva, lo mismo qua al amendamiento.

Capitulo I Procedimientos Espeificos

Articulo 180.. 1l idos al régimen de Propit Hori Elavaliosep 4 Ginic para las areas privadas
laga{memaexlstan‘ teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

Enboﬁbim\eﬁcps|énsmne|ir.hsdvéghmdepmpimiadhmmnal,laidenuﬂnaciéndebemmdossmﬁdos‘

1. Conformidad del régimen de propiedad con las nomas generales. Las cubiertas son bienes comunes, asi sa hayan establecido como area

deben estar alinmuebleynoala

privada.

2.la idad de las areas ex: con las en el régimen de propiedad horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen resiricciones tales como servidumbres, o sa refieren a

bienes comunes de uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avaliio, no ss les debe asignar valor independients.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restinge su comercializacion independiente y esto influye en

su valor comercial, asi estos sean de uso exclusivo.

Articulo 19°- Avalios de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. Cuando el bien no esté sometido al régimen de

propiedad horizontal, pero por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y

demas, si la investigacion se realizd para bienes que si estén sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la correcta
idacion se realica la sigui

V.T.= (AP)* (V.UP)

AP.=ATC.-AC.

donde:
V. T. Valor Total de la propiedad
AP. Area Privada
AT.C. Area Total Construida
AC. Areas Comunes
V.U. P. Valor unitario Privado
Si los garajes o panqueaderos tienen senvidumbre, los precios no podrén asimilarse a los que no tienen esta restriccion.

TODOS PORUN
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del tereno, por lo tanto el resullado obtenido (V.T.) comesponde al valor comercial de
wduel|unueblepw\uu_|.|alnodebeagreqa5§§lvalordellerm

Articulo 20.- F en caso de de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera realizar avalios destinados
para que la autoridad competente establezca si una viienda o grupo de viviendas tienen el caracter de vivienda de Interés Social debera
adoplarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avalio de la construccién: El perito podra seleccionar una muestra tomando como base e an:hlvo calastral dd bario, urbanizacién o
20na, queincluya calificaciones de construcciones minimas, medias y maximas, con una cobertura esp i ydonde sei

predios con grandes reas da construccion.

Con las fichas de los predios debeiarealuarunmwndaymwrprmmdalaswﬂﬁcaummmdeﬁ

recormido deberd complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores [ yp a
calificarias con el mismo fomulario que se empled para las ofras. En estos casos es necesario que se tome como minimo la informacion del
nombre del propietario, ccupante o poseedor, direccion y nimero predial, con la cual podr verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.
Una vez se verfiquen las calificaciones de las construcciones p a a realizar el avall ial de los predios de la muestra. Para que
la muestra tenga significancia estadistica ésla debe tener un minimo de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion debe aumentarse
en la medida que el universo a avaluar sea numeroso. Con esta muestra deberd proceder a realizar el calculo de las ecuaciones (ver Capitulo
VI - De las Fémulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor se sjuste al comportamiento de los precios del barric ¢ zona. Se debe tener en
cuenta que la variabe dependente es el precio porrmmmadramyla mmparﬂmlaeslamhﬁcamon

4. Bl efectototal de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie
del predio cbieto de la participacion en la plusvalia.

PParagrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en la zona o sub-zona beneficiania, se deberd tener en cuenta
el uso predominante en la zona homogénea fisica comespondiente de conformidad con lo previsto en &l paragrafo 3 del articulo 4 del Decreto
1788 de 2004.

Si existe noma, pero a pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el avallo de |a zona en las condiciores anlerores de que habla |a ley
debe hacerse segln la norma legal y no bajo la condcion de hecho.

Parigrato .. Para el avalo de referencia deberd buscarsa dentro del municipio una zona que pressnte caracteristicas similares a las que se

n la accior en cuanto al uso y realizar Ja i dk andie.spam el probable
precio que adquirira la tiera por causa de |a nueva autorizacion de uso y que debera como el pr
Para este caso como en el anterior, las zonas : fisicas para efectos ssulmzaran segln lo dispuesto en el

paragrafo 2 del articulo 6 del Decreto 1420 de 1998.

Articulo 27°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del mayor ap del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento
del suelu \ammmmddpmnmmawmmwammmlnmebmencada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con
antes y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el métedo

(técnica) residual y/o de mercado.
El calculo de! efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1987.

Can la ecuacion seleccionada se estimaran unos avallos incil ifiplicando las areas de cad: dio por el valor

&n la ecuacion, con el fin de constatar los resultados cbtenidos. Finalmente se liquidan los predics de todo el bamio o urbanizacion.
Cuando el barrio o zona no tenga formacién catastral en la cual apoyarse se deberd visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avallo.
2. Para el avaliio del terreno: Para la realizacion del avallio del tereno se podré tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se
encuentran vigentes en el municipio si éstas lienen menos de dos (2) afios. En caso de que las zonas tengan una anltigledad superior se tendran
en cuenta, pero se requiere que en el proceso se realice la actualizacion de las variables y en consecuencia se ajusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avallos previstos en el numeral Jo. del articulo 3o. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de
la Ley 1001 de 2005, es el siguiente:

Se deben investigar lotes de temeno en Ins cuales nosxlstan construcciones.

Encsdazmasmhberémmn un de tres lotes, nimero que debe ampliarse en funcién del area de la zona, nimero
de predios, u otras madsn"‘ ion que tres {3) son insuficients Sllanwdaanﬂ'neﬂnapmsen!aumdspﬂsmmayﬂra[
7.5%, fo entrar a reforzar a i gacion incluy nuevos puntos d tra. Sila dispersic tina, la debe dividirse

¥ generar dos 0 Mas Zonas gececonomicas.
Cuando en el programa de titulacion se estén empleando los planos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion da los avallos del
temreno debe hacerse con el rea reportada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Calculo del valor de la comp én debida por la &n a causa de una obra publica. La forma para calcular este
valor serd:

1 Esunmelwlormmalddhenmesdalaa{mon

2. To dicho valor y est Il financiero, con la tasa de interés bancaria comiente certificada por la Supefintendencia

Fmanaeracecmrnbtaauslenlaandrrmﬁmoda\aalecmon &l cual se mulliplicara por el nimero de meses que dure |a afectacion.

3 Sielbienes renta 1le que lo esté utilizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por el
nmmmmmmlad&mmmmdmmmmwwdua'rpodaateclaam Para su estimacion
deberan tomarsa los valores de de bienes les que existan en el entomo.

4. Si la estimacion de dicho valor se hace a ‘posterion” independente que se vaya a adauirir o no & predio; el valor de la compensacion sera
calculado de la siguiente manera: Se calcula el avallo comercia que tenia el bien en el momento de aplicarse la afectacion legalmente y con
base en dicho valor se calcula el rendimiento financiero temando la tasa de interés bancario menos lo que comesponda al IPC del periodo que
estuvo afectado, siempre y cuando e bien siga en cabeza del propietario. (Ver Capitulo Vii-De las Férmulas Estadisticas).

Para esimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan de percibir por una imitacion temporal o definitiva (numeral 6°
del articulo 21, decreto 1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

~ Las declaraciones para sfectos tibutarios.

- El balance contable que se presenta para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté cbligada a presentar ninguna de las anteriores, debera probar la utilidad neta del negocio de por lo menos
los seis meses anteriores, mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firnado per un contador publico titulado, con matricula

profesicnal vigente.
Esta utiidad neta mensual debe mulhmcame porlosmeses.q.vesehayan establecido como perioda de compensacion.
Sienelplande i acciones se autorizan acciones de plusvali

que
en la zona y en ella existen afectaciones en razon del plan vial u olras obras plbiicas, es necesario tener en cuenla lo establecido en o ariiculo
78 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 37 de la Ley 8a. de 1989, en lo que se refiere a las areas.
Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del
articulo 11 del Decrelo Lay 151 de 1398, la determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el

Paragrafo.- Cuando en el pian de ordenamiento temitorial se detemmine el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se debera emplear

el mismo método planteado en el articulo 25 de |a presente Resolucion.

Capitulo V Otras Disposiciones

Articulo 28°.- Avalilo de ireas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las 4reas de cesion, para efeclos de compensacion, segun lo

autorizado en el articulo 7° de la Ley 9a. de 1989, el avallio debe realizarse a valores comerciales del temeno urbanizado, asi ¢ temeno al

momento del avallo se encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avalios en las zonas rurales. Los métodos enunciados anteriommente también se aplican en la zona rural pero es necesario

tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas rurales:

- Clasificacion de los suelos segin su capacidad de uso, manejo y aptitud.

- Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o transitoria.

- Vias intemas y de acceso.

- Topografia.

- Clima, I

- Posibilidades de adecuacion.

« Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar claramente si

éste es de caracter comercial cultivado o protector.

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cullivos es necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de

bosques se debe soficitar a la entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta valoracion.

Articulo 30°.- Ademas de los aspectos planteados a nivel general de los métedos, en los avallos de bienes en las zonas rurales deben tenerse

en cuenta aspectos tales como:

Enlazona rural deberd la distancia en kil

la cual se hace el recorrido. En los casos en que se requiera mas de un medio de

de ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones agrondmicas, que faciliten o impidan los cuitivos. Al

respecto debe conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan

introducido al temeno, tales como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben esludarse las

condiciones de encharcamiento o inundacion a que estén sujetos los bienes.

Articulo 31°.- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si & valor asignado por e encueslado incluye las

mejoras, lales como cultivos, construcciones y anexos o si por &l contrario solo se refiers al suelo o lemeno, y en caso que no estén incluidas

para su avaliio pocra emplearse el mélodo de coslo de reposician, o el precio ds mercado que tiens una construccion similar, en la cabecera

municipal respectiva.

Cuamhsnei avalaodshsnesrurarassaddm |ndmrwmvoswmuondebehaca'selwandnannnntaelvaiupmsenladelaprmmon
los costos de ion del mismo. (Flujo de caja neto).

Parégraiu 1.-Conel oqsmdedaacodarslefecloque pueda tener el mayor o mener tamafio ds los predios en la muestra seleccionada deben

ser de areas equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de boincluye

también las incluyen.

Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el murmplu oregion con los gremios respectivos los aspeclos propios de ellos, tales como

6n pluviométrica y su distribucion anual,

desde la cabecera municipal hasta & smodsau:muilhm sanalanduFawasobm
deberan las en cada una

es necesario en | ta si el valor dada por los entrevistados

lap i ¢ cido tativo, las van y d Gplimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del drea

afectivaments ssmbrads.

Articulo 33°.- Para el avallo de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion, y debe
en funci Bl método aplicado es el de repasicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VIl - De las Formulas Estadisticas).

tratar ion historica o arquitectonica, se sqehara al siguiente procedimiento:

1. Ds!ermnardvaioflﬂalddlmnueb(eaumrmelmelomde D yio el método de capitalizacion o ita: ﬂlngresus
2Elvdordelwefouonesponderaaladfermaddvalorlotaldelwmeblemernselcostodemmmmnuevodela 1
aplicando la

depreciacion.
Paragrafo.- Hecho ¢ calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales c) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de
1998 y el paragrafo 2 del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modfique o sustituya.
Articulo 23.- ion de predios en & d ion urbana. La valoracion de predios en areas de renavacion ubana que no cuenten
con plan parcial o la noma especifica para su desarmollo, se hara con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcion del plan
de ordenamiento temitorial. Para |a estimacion del valor comercial se debera emplear el método de renla ylo de mercado Unicamente.
Articulo 24.- Valoracion de predios incluidos en las areas de expansion urbana. La valoracion de predios en zonas de expansion que no
cuenten con plan parcial, se hara con las condiciones fisicas y economicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera utilizarse el
método de mercado yio renta. En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decrelo 2181 del 2008, la investigacion de los
precios del lemeno debe tener en cuenta la condicion da tiema rural, es decir, sus caracteristicas agronémicas, agua, pendiente, ubicacian y en
general la capacidad productiva del suelo.
Capitulo IV. Calculo del efecto Plusvalia
Articulo 25°.- Caleulo del efecto plusvalia resultado de la incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacion de
parte del suelo rural como suburbano. Para establecer el efecto da plusvalia debe d}suvavse el mguaﬂls pmmdmeﬂ
1. El precio comercial de los temenos en cada una de las Zonas o subzonas con homogéneas,
antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se determinara teniendo en cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econdmicas
vigentes antes de la adopcion del plan de ordenamiento temitorial. Para la estimacion del valor comercial debera emplearse el método de
mercado y/o de renta. Este valor se denominara precio de referencia (Py).
2 Unavezsaqmebselplanpmamlasmmmwﬁmsnhlaszmbmeﬁmm dante las cuales se asig , i i ¥
zonificacion se el nuevop 0Nas 0 sub i
al precio por m2 de terrenos con caracteristicas similares de ZD(IﬁB}Bﬂ uso, intensidad de uso y Este valor se
haciendo uso del método (técnica) residual y el métedo de comparacion o de mercado. Este valor se denominara nuevo precio de referencia
(P2)-
3. El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P;) y el precio comercial antes de la
accion urbanistica (Py), ajustado a valor presente aplicando el IPC a la fecha de adopcion del plan parcial o de las normas especificas de las
zonas 0 subzonas beneficiarias.
4. Bl efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, seré igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el tolal de la superficie
cbjeto de la parficipacién en la plusvalia.

PParagrafo.- Es necesario cbservar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria que por razén de haber superado la vida lécnica o

por obsolescencia funcional, no deberia avaluarse pero que tiens un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podra

estimarse por menos del valor de salvamenlo,

Capitulo V1. De la Controversia de los Avalios.

Articulo 34°.- Revision de los avaliios. La revision de los avaliios que realice directamente el Instituto Geografico Agustin Codazzi, estara a

cargo del Jefe de la Divisién de Avallos o quien haga sus veces y del pefito que actud drectamente en la realizacion del mismo.

Atticulo 35" Impugnacién. La decision de la impugnacion en todos los casos estard a cargo del Subdrector de Catasiro del Insituto

Geografico “Agustin Codazzi

Articulo 36°.- Para resolver |a impugnacion, el Subdrector de Catastro del Instituto Geografico ‘Agustin Codazzi® debera tener en cuenta si la

algmmlmmpcamlaﬁmsuslﬂﬂosﬂnﬁa’sdm!snu(hsdmmddmelummdm sa realizo el avallo, o si se refiere a la
o desarollo del método sel

Si se trata del primer caso, se definird & método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la realizacion de un nuevo avallo por &l método

adecuado.

En el segundo caso, sefialara los emores cometidos y, si hay lugar a ello, dispondra lo condt para la aplicacion y d llo comecto del
método.

Paragrafo.- £l Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en este articulo, podra comisionar a un funcionario
del Instituto Geografico Agustin Codazzi para que realice la practica de las pruebas que se requisran para resolver |a impugnacion.

Capitulo VII. De las Formulas Estadisticas

Articulo 37°.- Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor utilizacion de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética; (X)

Es el nimero que se cbiiene de dividir la suma de las cbservaciones por el nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguients expresion
matematica.

X
X= et

N

En dende:

X = indica media aritmética

£ = signo que indica suma

N = nimero de casos estudiados

%= valores obtenidos en la encuesta

Articulo 26°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para el efecto de plusvalia debe ob: el siguiente
procedimiento:
1 SeesldﬂeeeraHmmamm!mmmund&\mmﬂasnmm iarias, con isticas gec

é antes de | \eradora de la plusvalia, ufilizando cualquiera d & ios previstes en la presente

Resolucion. Este valor se denominara precio de referencia (Py).

2 &dﬁmmdmmum#mwwmlasmem
de temenos con caracteristicas similares de uso y localk . Para ello, il
Este precio se denominara nuevo precio de referencia (P:).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P;) v el precio comercial
antes de la accion urbanistica (Py).

2 el método dk

fualenteal precio por
i6n o mercada ylo {técnica) residual.

@ V!CEFRESIDENCIA

) MINTRANSPORTE | AN] e

2 Desviacion estandar: (S)
Se define como la raiz cuadrada de la suma de las dferencias de los valores de la encuesta con respecto a la media aritmélica elevada al
cuadrado y el resuitado dividido por el niimero de casos estudiados, N. Esta definicién se formaliza con | asiwmlsaxpre.l:m

I-XJ
5-
N
En donde:
X = media aritmética
TODOSPORUN
LR NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION



AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

plblica, o q.ﬂen haga sus veces, procedera a solicitar dicho tramite ante e Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
comespondient
El Instituto Geoglafco Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad calastral a Ia i contenida en los tituics

ARTICULO 37. <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo texto es el siguiente> El precio de adquisicion en la
etapa de engjenacion voluntaria serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), les catastros
desce\trallzados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, paramelros, citerios y

regustradns con la que tiena incorporada en sus bases de dalos, disponiendo y pracu(:ancb una i técnica para su
ia. Silai on de los titulos coincide en un todo con la de sus bases de dalos, procedera a expedir la certificacion

de cabida y/o linderos.

S la informacion de calastro no coincide con la de los titulos registrados, € Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la auteridad calastral

comespondiente convocara a los titulares de derechos de dominio y demas interesados, directaments o a través de un medio de comunicacién

idéneo, para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida yfo linderos & Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o qmen

haga sus veces realice. Si se lega a un acuerdo, se expedira la certificacion de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las i

[ i que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
El valor comercial se determinara leniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital wgeme al momento de la cfeﬂa de
compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion . y, da ser pi , lain que a el dafio
emergenta y el lucro cesante.
El dafo emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se caleulard segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adq.usum yhasta por un témino de seis (6) meses.

del dafio

judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramilar y expedir la certificacion de cabida yfo linderos es de dos (2) meses impromogables contados a partir de la recepcion de
la solicitud, cuando la informacion de los titulos registrades coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesario convocar a
los titulares de dom demas interesados, el trmino para agotar el tramite serd de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion
de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion da cabida ylo linderos, ef Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral comespondiente
dara traslado a la entidad u organismo encargado del registro ds instrumentos piblicos de la respectiva jurisdccion, dentro de los 5 dias
siguientes, con el fin de que proceda a hacer |as anotaciones del caso. La anolacion en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias
calendario a partir de! recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) ael

un t&rmino no mayor a tres (3) meses, wnbadusapamrdebmgmnladelapcmueley
PARAGRAFO 1o. La Entidad solicitants, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion del trémite a que se refiere el
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad calastral coespondients.
PARAGRAFO 20. I retardo injustificado en el presente tramite de actualizacién de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal
de sancion dsciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del interesado, sin pefjuicio de la responsabilidad que pueda

al funcionario.

ARTICULO 27. PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIO. <Articulo modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, £ nuevo texio
es el siguiente:> Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en ef folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objelo de adquisicion o expropiacion. El permiso sera
imevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de il ira de

Lo antefior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran
intervencion voluntaria, asi como el deber del del proyecto de i
enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judiial, segin comesponda.
PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion valuntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dspuso, la entidad interesada
solicitara a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diigencia dedae.!ojo que debera realizarse con el concurso de esta Gitima y con
el acompanamiento de la Defensoria del Pueblo yfo el personero municipal quien deberd garantizar la proteccion de los Derechos Humanos,
dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera opasicion alguna.

ARTICULO 28. ENTREGA ANTICIPADA POR ORDEN JUDICIAL <Articulo modificado por & al‘llu.loSde laley 1?42692014 El nuevo texto
&s el siguiente:> Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles ¢ de utilidad pabli

de transporte, en un témino perentorio e impromogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de Ja solcitud de la entldaddamandams en
Iuslermnosde|amw\nmmmL&yﬁMd&?ﬂlZCadgomdeleewalamqn lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gr i para efectos de ordenar la entrega anticipada,
no serén oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los dsrscms de lerceros dentro de! proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 da Ja Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a
solicitud de 2 entidad demandante, entrarén aregir a parti de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad
con Ias precisionss que se disponen en la presents ley.

ARTICULO 29. ENTREGA ANTICIPADA DE BIENES EN PROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO, BALDIOS Y BAJO ADMINISTRACION
DE CISA. Los bienes inmusbies necesarios para e desamollo da proyectos da infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la
administracion de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincién de dominio, en proceso de clarificacion o mmueb(ss baldios, podran
ser expropiados o adjudicados, segiin sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podra solicilar a a entidad
competente la entrega anticpada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmuebie, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podrd realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en elapa de
construccion. La entidad tendra un plazo ma de 30 dias i pamhaxanm;ama(snaldahmudﬂemdo

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de se un

el trémite de cabida y/o lindsros aqui sefialado, en

alguno con el pemiso de
detransponeﬂemnmrmndprmda

Enl; solo s tendrd en cuenta el dafio cierto y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la elapa de enajenacion voluniaria, el pago del predio serd
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en |2 etapa
de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se lenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para €l proyecto que comesponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavaliio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los calastros descentralizados el area de influencia para que proceda
a suspender los rémites de autoavallio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumglimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013,

ARTICULO 38, Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura da transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacién
atravssdeWnstrasdelasmndadssdeddnmﬂsnylasmﬂdad&slemtona[es a través de los y Alcaldes, segln la

infraestructura a su cargo, ienen facuitad medan(e:r!n

El Ministerio de Transporte impondra tales semmrrbres en o h de a cargo de los cuando
sailedanpmﬂesqmsaencsmlrmmaadossnmasdaumdaailos Asimismo, el del impondra servidumbres en
los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los licipios cuando se afe predios que se ubicados en mas da un

municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Temitorio Nacional.

Para slectos de lo previsto en este articulo, sedebera agotarmaetapadanegomanmdmclam un plazo maximo de treinta (30) dias
calendario. En caso de no lograrse acuerdo se aalal bre por via istrativa. £l Gobiemo Nacional expedira
la reglamentacion comespondiente con el fin de definir los términos en que sadeberan surtir estas elapas.

PARAGRAFO 1o. El Ministro de Transperte podra delegar esta facultad.

PARAGRAFO 2o. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infrasstructura
da servicios plblicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981.

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual ]
de que trata el-articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013.

utomatico por motives de utilidad pablica e interés social

Articulo 1° Objeto. El presente Decreto fija las condiciones y requisilos para la aplicacion de! i alico de bienes i
que por motivos de utilidad plblica e interés social, sean necesarios para proyeclos de i de transporie con o sin ar
registral

Articulo 2°. Competencia. La entidad piblica que hay'a desunado ptelenda adqmr o haya adquirido inmuebles para proyectos de
infraestructura de transporte es la invocar el

Articulo 3°. Concepto y Procedencia La adquisicion de inmuebles para & desamrollo de proyectos de infraestnuctura de transporte por los
motivos de utlicad piblica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad pbiica del sansamiento automatico de
cualquier vicio relativo a su litulacion y tradicion, incluso los que surjan con postefi al proceso de i0n, sin perjuicio de las accicnes
indemnizatonias que por cualquier causa puedan drigirse contra los fitulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes
a la entidad publica adquirents.

En tal sentido, de conformidad con los arficulas 21y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento automético podra invocarse cuando la entidad
piiblica adquirente, durante &l proceso de adquisicion predial o al término del mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominio a su
favorporsxlsnmrmmslanaasq\m!anayanlmpeddu hacerla, como por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor, la
i o medidas «que impidan el uso, goce y disposicién plena del predio para los

de gravamenes,

proyectos de infraestructura de transporte.
Sin perjuicio de la histona juridica del bien, el saneamiento automético constituye un romgimiento del tracto sucesivo cuando se adquiera la
totalidad o parte del predio.

Articulo 4° Oponibilidad. Con el propésito de asegurar la oponibilidad, la entidad plblica que pretenda adelantar el saneamiento automético
oficiara a la Oficina de Registro Publico competente para que inscriba en la columna 09 OTROS del folio de matricula inmobiliania del predio, la
mtsmu‘m del Estado de adelantar en relacién con éste, dicho saneamiento.

la entidad publica wmnmdanwmdmclaamenesmsamdundmradssuwwﬂaswnswloswdldwuda

titular privado, &l valor del depdsito sa le entregara al propistario del inmusble.

ARTICULO 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avallo, no procederd la prejudicialidad para los
procesas de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para cbras de infragstructura de transporte.

ARTICULO 31. EJECUTORIEDAD DEL ACTO EXPROPIATORIO. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion
administrativa del inmueble u ordena el inicio de los Iramiles para la expropiacion judicial, sera de aplicacion inmediala y gozara de fuerza
ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo el recurso de reposicion el cual se concedera en el efecto devolutivo.
ARTICULO 32. CESION VOLUNTARIA A TITULO GRATUITO DE FRANJAS DE TERRENQ. <Titulo del articulo commegido por el articulo 1 del
Decreto 3049 de 2013> Los titulares de derechos reales sobre los pmlics muwhs para la gjecucion de proyectos de infraestructura podran
ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del it de su propiedad sin que previamente tenga qua mediar
oferta formal de compra. Lacss.lonawmmﬁmwummumgmmgﬁmwmwnamymm

ARTICULO 33. ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES. En los procesos de adquisicion predial para proyectos
de infraestructura delrsns.porls las Entidades Estatales podrén adquinir de los titulares de derechos reales sobra los predios requerides para la
ejecucion de proyects areas iores alas ias para dicha ejecucion, en aquellos ¢asos en que se establezca que
lales areas no son desarollables para ningiin ipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de
ordenamiento tenitorial o por tratarse de zonas criticas o de fiesgo ambiental o social.

ARTICULO 34. AVALUOS COMERCIALES. Cuando e avalio comercial de los lnmuwies requeridos para la jecucion da proyectos de

infraestructura datransportasmeenunsc%dvalordal o catastral, e avali prxiasa"*‘ izado iterio para actualizar
el avallio catastral delos i que fueren jencia del pi 6n voluntaria o expropiacion judicial
o administrativa.

Para esle efecto, el ente estatal una vez i ¢ proceso de predial a favor del Eslado, procedera a remitir al organismo
catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tnbutaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble

adquirido

La smmd temitorial podra decidir si & avallo calastral debe ser b

AR‘ﬂCULD 35 PREDIDS ADQUIRIDOS PARA COMPENSACION AMBIENTAL Los peedns me las Entidades Estalales deban adquirir en
enla Licencia A on, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para

senncorpmadosm bien de uso plblico en el respectivo plan, esquema o plan bésico de ondenamiento temitorial dsla]madcciondonda 8

encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental competents, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el

solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas,

de acuerdo con sus compelencias y la destinacion de los mismos. |

ARTICULO 36. CESION DE INMUEBLES ENTRE ENTIDADES PUBLICAS. <Titulo del articulo comregido por el articulo 2 del Decrato 3049 da

2013> Los predios de propiedad de entidades piblicas que se requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberén ser cedidos

a la entidad responsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de

transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avalio con el InsBMoGeogaﬁquusnn Codazzi
(IGAC), Ja entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o i

constiluidas.

El aval(io que dichas entidades o personas establezcan tendrd carécter obligatorio para las paries.

La cesion implicara la afectacion del bien coma bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de
transporte.

® wcep%smeucm i
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matricula inmobiliaria y ordenara la publicacion del oficio en un medio de cor on de amplia difu el lugar de ubicacion del inmueble.

Sin pequmo del saneamiento automatico otdenadu por ministerio de la lsy, las personas que consideren lener un derecho sobre el inmueble
an solicitar administrativa o . o

Articulo 5°. Estudio Previo para el i 3 Parael i atico la entidad i da debe efectuar un estudo

del predio. Para tal efecto, ademas de dar cumplimiento a lo dispuesto en el pamgrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013,

considerara, entre otros, algunos de los siguientes documentos:

1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la existencia de i

cualquier otra circunstancia que afecte o impida el ejercicio pleno del derecho de propiedad.

2. Certificado de libertad y tradicion actualizado.

3. Avallio b enla

infraestructura de Iranspcrte.

4. Levantamiento topografico.

Articulo 6°. Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de la Ley. El to de i ilizados o por utilizar

por |a entidad piblica en proyeclos de infraestructura de transporte, que carezcan de titulo trasiaticio de dominio y de identidad registral, se

declarara mediante acto administrativo motivado en el que se expresaran las razones de utiidad plblica e interés social que fundamentan la

declaraloria. Dicho acto sera titulo suficiente para la apertura da folio de matricula inmobiliaria por la Oficina de Registro competente y servira

como prueba del derecha real de dominio a favor del Estado.

Paragrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (INCODER) la entidad piblica que tenga a

su cargo el proyecto de infraestructura de debe solicitar su ion al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley

160 da 1994 y demés nomas que la adicionen o

Articulo 7°, Acto de Saneamiento de Bienes con identidad Registral. En el acto administrativo o en la escritura pUblica en que se invogue

el saneamiento automético se dspondra, cuando sllo comespondsa, la cancelacion o la liberacion parcial de las limitaciones, las afectaciones,

los gravamenes o las medidas cautelares que aparezcan inscrilas en el folio de matricula del predio.

Paragrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del presente Decreto, &l mmmmmnmmmmmm

del tracto sucesivo, & cuando lo requerido sea una porcion de temeno o mdmsmdspondalaapema

dsunrmavofulmmrnamu.lasnamaumﬂamaaammummm, itaci i y y dej

la respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8. Actualizacién Catastral. La autoridad catastral debera actualizar la infermacion existente en sus bases de datos o abrird la nueva

ficha predial s el predio carece de identidad catastral, en un témino no mayor de dos (2) meses.

Articulo 9. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.

alectadones, mgdrhs cautelares o

vigente para la adquisicion de inmuebles requeridos para desamollo de proyectos de
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

piblica, o quien haga sus veces, procedera a soficilar dicho tramile ante &l Institulo Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la auteridad catastral
comespondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad calastral parara Fa contenida en Ios titvtos.
registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos, técnica para su

ARTICULO 37. <Adiculo modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, El nuevo lexto es e( siguiente:> E precio de adquisicién en la
elapa de enzjenacion voluntaria sera igual al valor comercial por el Institulo g Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o par perilos privados inscitos en lonjas o asociaciones, de confommidad con las normas, mélodos, pardmetros, crlerios y

coincidencia. Si la informacion de los titulos registrados coincide en un todo con ’a de sus bases da rlaios procedsra a expedr |a ceriificacion
de cabida yfo linderos.
8i la informacién de catastro no coincide con la ds los titulos registrados, ¢ Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) ola

que sean fijados por & Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
EE valor curnem!al se delerminara teniendo en cuenta la reg!amentacmn urbanistica municipal o distrital vigenle al momento de la oferla de
compra en relacion con el inmueble a adquinir y su destinacion economica y, de ser procedente, Ia indemnizacion qus tomprenderd el dafo

comespendients convecara a los titulares da derechos da dominio y demas interesados, directamente o a través de un medo de comunicacion
idéneo, para buscar un acuerdo a partir da una propuesta que scbre cabida y/o linderos & Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o quien
haga sus veces realice. Si sa llega a un acuerdo, se expedira la certificacion de cabida ylo indero; en caso contrario, se agolarén las inslancias
Judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacién de cabida y/o linderos es de dos (2) meses impromogables contados a partir de la recepcion de
la solicitud, cuando Ia informacion de los titulos registrados coincida plenamente con la de calastro. Si no coincide y es necesario convocar a
los titulares de dominio y demés interesados, ef término para agotar el tramite sera da cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion
de la sclicitud.

Una vez se axpida la certificacion de cabldayio linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) oia aulondad calastral comespondiente
dara treslado a la enidad u organismo encargado del regisro de i plblicos de la resp: on, denlro de los 5 dias
siguientes, con el fin de que proceda a hacer las anolaciones del caso. La anolacion en el registo deberd realizarse deniru de los 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) aelp iento para

un témino no mayor a tres (3) meses, contados a partir de lawqama de la presenta ley.
PARAGRAFO 1o, La Enllchd soliul.anls 0 quien haga sus veces, asumira los costos que demands la alencion del uamtea que se refiere el
presente articulo, d las tarifas fijadas por el Institute afico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad cal fiente.

el tramite de cabida y/o linderos aqui sefizlado, en

y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segln los rendimientos reales del inmueble 2l momento da la
adquisician y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergenle solo se tendra en cuenta el dafio derlo y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la elapa ds enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio calastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en fa etapa
de expropiacin judicial o administraliva.

El valor catastral que se lenga en cuenta para el pago sera proportional al area requerida a expropiar para el proyecto que comesponda.

Con el fin de evilar la especulacion ds valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavalio calastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al [GAC o a los catzstros descentralizados el area de influencia para que proceda
a suspender los tramites de autoavallio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de esle articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013,

ARTICULO 38, Durante Ia etapa de construccién da los proyectos da infraestructura de ransporte y con el fin da facilitar su ejecucion la Nacion
a lravés da los jefes de las entidades de cicho orden y las snlldadas Iem!unales a lravu d'e los Gobemaderes y Alcaldes, segin la
infraestructura a su cargo, ienen facullades para imponer servidy

EIMInslanodeTransporta impondra Iaaswwmm:eniosprwectus"- irade porte a cargo de los cuando
qua s encuentren ubicades en mas de una de elos. Asimismo, &l Gobemador del departamenta impondra servidumbres &n

PARAGRAFO 2o. B relardo injustificado en e pm_sen!e tramite de aclualizacion ds cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal
da sancion dscipiinaria, qua se puede impener de oficio o por queja del inleresado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder
al funcionario.

ARTICULO 27. PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIO, <Articulo modificado por e articulo 11 de la Ley 1882 da 2018. £l nuevo lexto
es el siguiente:> Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el filular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los hered:

\us proyeclos de infraestructura de lransporte a cargo de les municipios cuando se afeclen predios que se encuentren ubicades en mas da un
municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esla podra imponer servidumbres en lodo el Temitorio Nacional,

Para sfeclns de lo previslo en este articulo, s lﬁ)&m agolar una e[apﬂ da negociacion direcla en un plazo maximo de treinta (30) dias

delerminados del bien, podra paclarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso serd

imevecable una vez s pacle,

Con base en el acuerdo da intervencién suscrilo, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura da lransporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los dereches da terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de

mlezvencnnn voluntania, asi cemn el deber dd del proyecto da i de de continuar con & proceso de

ion voluntaria, istrativa o judicial, segin

PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en casa de no haberse pactado el permiso de intervencién voluntario del inmueble cbjeto de

adquisicion o expropiacién, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dspuso, Ia entidad interesada

soficitard a la respectiva autoridad ds policia, la préctica da la diligencia ds desalojo, que deberd realizarse con el concurso da esta limay con

el acompaiiamiento de la Defensdria del Pueblo ylo el perscnero municipal quien debera garantizar la proteccion de los Derechos Humanos,

dentro de un témmino perentorio de cinco (5) dias, de la diigencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposician alguna.

ARTICULO 28. ENTREGA ANTICIPADA POR ORDEN JUDICIAL <Articulo modificado por e articulo 5 da la Ley 1742 de 2014. Bl nuevo texto

es el siguienle:> Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de ufilidad plblica para proyectos de infraestructura

da transporte, en un lémino perentorio e impromogable de diez (10) dias habiles, conlzdos a partir de la solicitud de la entidad demandante, en

los términos del ariiculo 399 de la Ley 1564 de 2012(:6690 General dei Plucesou la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido ¢ abjeto de embargo, gr para efectos de ordenar la enlrega anticipada,

no seran cponibles astas limitaciones. En todo caso, sa respelarén los derechos da lerceros denlro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en mlauun con la enlrega anlicipada del bien a

solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la ion de esta ley y apli los procesos en curso, de conformidad

con las precisiones que se disponen en la presenta ley.

ARTICULO 29, ENTREGA ANTICIPADA DE BIENES EN PROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO, BALDIOS Y BAJO ADMINISTRACION

DE CISA. Los bienes fos para e desamilo da proyectos de infraesinucty sporle, que se bajo la

adwrlshamn de C\SAcquten haga sus veces, en proceso de extincion de dominio, en proceso de darificacién o inmuebles baldios, podran
segun sea d por y a la entidad estatal responszble del proyecto y esta podra solicitar a la entidad

cnmpelenlﬁ la entrega anlicipada, una vez se haya sfectuado &l depdsilo del valor del inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicilud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de infraestructura de lransporte se encuentre en etapa de

En de no legrarse acuerdo se pi aalai idumbre por via administraliva. El Gobiemo Nacional expedia
la reglamentacién comespondiente con el fin de definir los 1émminos en que sadebewn surtir eslas elapas.
PAWWD 1o. El Ministro de Transporls podra delegar esta facultad.
PARAGRAFO 20. Lo dispueslo en este articulo serd aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyeclos de infraestructura
de senvicios piblicos, sin peruicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981,

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento aulomélico por metivos de ulilidad pablica einterés social
de que brata el-articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013,

Articulo 1°. Objelo. Hl presenlte Decrelo fija las condiciones y requisitos para la aplicacion del i atico de bienes i

que por molives de utiidad plblica e interés social, sean necesarios para proyeclos de infr de parte con o sin

registral
Articulo 2. Competencia La entidad piblica que haya destinado, prelenda adquirr o haya adquirido inmuebles para proyectos de
infraestructura de lransporte es la compelents para lnvocar el saneamiento aulomatico.

Articulo 3°. Conceplo y F jencia La da i bles para el desarmollo de proyeclos de infraestructura de transporte por los
motives da utilidad publica e inlerés sccial consagrados en las leyes gozara en favor de la enlidad plblica del saneamiento automatico de
cualquier vicio relativo a su itulacion y tradidon, incluso los que surj ioridad al proceso de sin perjuicio de las acciones

indemnizalorias que por cualquier causa puedan diigirse contra los tituares inscrilos en el respectivo folio de matricula inmobiliania, diferentes

a la enlidad plblica adquirente.

En tal sentido, de conformidad can los articulas 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento automatico podra invocarse cuando la entidad

publica adquirents, durante el proceso de adquisicion predial o al lémmina del mismo, no haya podido consclidar el derecho real da dominio a su

favor per existir circunstancias que le hayan impedido haceria, como por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor, la

existencia de Imilaciones, gmvémmss. afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para los
rwec!os de infraestructura de trar

Sin perjuicio ds la historia juridica del bten el saneamiento automatico constituye un rompimienlo del tracto sucesivo cuando se adguiera la

lotalidad o parte del predio.

Articulo 4 Oponibilidad. Cen el propésito de asegurar la openibilidad, la entidad piblica que pretenda adelanlar el saneamiento automatico

oficiara a la Oficina de Registro Piblico compelenta para que inscriba en la columna 03 OTROS del fofio de matricula inmobiliaria del predio, la

intencion del Estado de acelantar en relacién con éste, dcho saneamiento.

La entidad comp tendra un plazo de 30 dias io para hacer enlrega malerial del |rmuebre requerido.
En &f caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga coma resullado del proceso o en el proceso da clarii se un
litar privaco, e valor del depésilo se s eniregard al popietario del inmueble.
ARTICULO 30. Fagada el vdor del mmuehle objeto da de con el avalio, no 3 la prejudicialidad para los

procesos da , 0 adquisicién de predics para cbras de infraestructura de transporte.
ARTICULO 3. EJECUTORIEDAD DEL ACTO EXPROPIATORIO. B acto admmslzaﬁvupwmmfu del cual la entidad declara la ex;mpaum
administrativa del inmueble u ordena el inicio de los lramites para la expropiacion judicial, serd de aplicacién inmediata y gozara de fuerza
ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo proceda el recurso da reposicion el cual se concedera en &l efeclo devolutivo.
ARTICULO 32. CESION VOLUNTARIA A TITULO GRATUITO DE FRANJAS DE TERRENO. <Titulo del ariiculo comegido por el articulo { del
Decrelo 3049 de 2013> Los titulares da derechos reales sobre los predios requenidos para la sjecucion de proyectos de infreestructura podran
ceder de manera voluntaria y a litulo gratuilo en favor del enle adquirents los inmuebles ds su propiedad sin que previamente tenga qus mediar
oferta formal de compra. La cesion a que se refiere este articulo no generara gastos de nolariado y registro.

ARTICULO 33. ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES. En los procesos de adquisicion predial para proyeclos
de infraestructura de transporte, las Entidades Eslalaespodan ﬂdmlr!rde los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la
qmon proy dai area: alas dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que
lales areas no sen desamollables para ningln Spo de actividad por no cumlr con los parametros legales, esquemas o planes basicos de
ordenamiento temilorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

ARTICULO 34. AVALUOS COMERCIALES. Cuando el avai(io comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyeclos de
infraestructura de transporie supere en un 50% el valor del avallio catastral, & mluu comercial podﬁ ser utilizado como cilerio para ar:tuanzar
el avallo calastral de los ir del proceso de ion voluntaria o

0 administrativa.

Para esle slecto, sl enle estatal una vez perfeccionado &l proceso de adquisicion predial a favor del Eslado, procederd a remitir al organismo
calastral 0 quien haga sus veces y a la autoridad tnbutaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada del inmusble
La entidad tenilorial pedrd decidir si el avallo calastral debe ser actualizado, y el incremento comespondiente.

ARHCULO 15 P'REDIDE ADQUIRIDOS PARA COMPENSACION AMBIENTAL Los predios que las Enfidades Estalales deban adquirir en
enla Licencia Ambiental para compensacion, deberén ser cedidos a lituo grs'u‘l(o para

la entidad plblica comunicara de manera directa a quienes posean derechos reales o personales inscrilos en €l folio de
matricula inmobiliaria y ordenara la publicacion del oficio en un medo de comunicacion de amplia difusién en el fugar de ubicacion del inmueble.
Sin perjuicio del sanean'den{n autumahco omenadopor rmnisleno de la ley, las personas que consideren tener un derecho sobre el inmueble
podrén solicitar admini pecuniario.

Articulo 5°. Estudio Previo para el i Automatico. Para el i la entidad i debe efectuar un estudo
del predio. Para lal efeclo, ademéas de dar cumplimiento a lo dispueslo en & pargrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013,
considerara, enlre olros, algunos de los siguientes documentos:

1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la exislencia da imil meddas 0
cualquier otra circunslancia qua afects o impida el ejercicio pleno del derecho de propiedad. ’

2. Certificado de libertad y tradicion actualizado.

3. Avallo con enla d vigente para la isicion de i queridos para d llo de proyectos de
infrzestructura de transporte.

4. Levaniamiento lopografico.

Articulo 6. Declaratoria de i por io de la Ley, E] respecto de utilizados o por utifizar

por la entidad piblica en proyectos de infraestructura de transporte, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se
declarara medanle acto administrativo motivado en el que se expresaran las razones da utilidad piblica e interés social que fundamentan la
declaratoria. Dicho acto sera litulo sufidente para la apertura da folio de matricula inmebiliaria por la Oficina de Registro compelenle y senvira
como prueba del derecho real de dominio a favor del Estado.

Parégrafo. Para el caso ds los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarmollo Rural (INCCDER) Ia entidad plblica que tenga a
su cargo el proyecto de infra de transporte debe solicitar su adjudicacion al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley
160 de 1994 y demés nomas que la modifiquen, adicionen o complementen,

Articulo 7°. Acto de Saneamienlo de Bienes con identidad Registral. En el aclo administrativo o en la escritura pibiica en que se invoque
el saneamiento automético se dspondrd, cuande ello comesponda, la cancelacion o la liberacion parcial de las imitacicnes, las afectaciones,
los gravamenes o las medidas caulelares que aparezcan inserilas en el folio de matricula del predio.

Paragrafo. Teniendo en cuenta qua de acuerdo con el articulo 3* del presente Decrelo, & saneamiento automatico constituye un rompimiento
del tracto sucesivo, &l nglslladul‘ cuando lo requerido sea una porcion da lemeno seglegadcdautmds mayor srlsnslm dspondra a apertura
de un nuevo folio de matricula sin anotaciones relativas a medidas cautela res, fimil ¥ y dejara constancia da
la jva libs & folio matriz.

senmorpnradoswmblendemnpmlmandmpecmgm esquema o plan basico da termitorial delaj

encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el
solicilante.

La propiedad y administracién da dichos bienes debera ser recibida por las i ici] olas respectivas,
da acuerd sus ias y la destinacion ds los mismos.

ARTICULO 36. CESION DE WMUEBLESENTRE ENTIDADES PﬂBUL‘AS. <Til|lu del alﬁcllowrreqsdu porel articulo 2 del Decreto 3049 ds
2013> Los predios de propiedad de entidades plbiicas que se requieran para el Ik deberan ser cedidos
a la enlidad respensable del proyecio, a litulo oneroso o como aporte de la respectiva enndad propietaria al proyeclo de infraestructura de
ransporte.,

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria deberd confratar un avallo con el Instifuto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con perilos privados inscrilos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente
constituidas.
Elavziuaq.minrmamdadasumw bl
La licard la 0 bien de uso publico.

En toda caso, la entrega anticipada de| inmueble debera realizarse Una vez lo solicile la entidad responsable del proyecto da infraestructura de
transporte.

lendra caracter obligalorio para |as partes.

VICEPRESIDENCIA MINTRANSPORTE

AN | o

Articulo &, Actualizacién Catastral. La autoridsd catasiral debera actuslizar la informacién sxistente en sus bases da datos o abiird la nueva
ficha predid si el predio carece de identidad catastral, en un término no mayor de dos (2) meses.
Articulo 9. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Si los bienes fueren maleria de embargo, secuestro o inscripcion, e precio se remitira a Ia autoridad que decretd tales medidas; y si estuvieren
sujelos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicion resulte
fallida, siempre que garanlice su devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decrel.n la expropiacion, oudenam qued

Las medidas cautelares al dominic cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran
cancelar con a solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de ulilidad pUblica y las redes y activos alli puedan se
gravamen en el folio del inmueble.

a el registro del

inferior, si fuere posible, pmgadamswalmmdoenwsaslonomadshsuenes. y conden | perjuicios
causados, incluido el valor de Ias obras necesanias para restluir las cosas al estado que lenian en el momento de la a.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283y se pagaran con la suma consignada. Concluido & tramite de la liquidacion
se enlregara al demandanie el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efeclo suspensivo; la que la decrele, en el devolutivo.

Paragralo. Para efeclos de calcular el valor de la indemnizacion por luerd cesante, cuando se trale de que se

PA 0, La enlidad estalal con cargo al valor del negocio, podra desconlar la suma lotal o proporcional que debe pagarse por conceplo
de gaslos de nolariado y registro y pagar dreclamenle dcho valor,

ARTICULO 23. AVALUADORES Y METODOLOGIA DE AVALUO. El avalilo comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles
requeridos para proyeclos de Infraestructura de transporte serd realizado por el Instituto Geogréfico Aguslin Codazzi (IGAG) o la auloridad
cataslral correspondiente o las personas naturales o juridicas de cardcter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz:
£l avallio comercial, de ser procedenle, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera de! caso realizar por afectar el

2 actividades productivas y se presente una afeclacion que ocasiona una limitacion temporal o definitiva a l de ingresos

del desarollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avallo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren
de percibir <hasta por un periodo maximo de seis meses:“‘

Ley 1682 de 22 de nnwembre de 20{3 Por Ia cual se adoplan medidas y disposici para los de i de
transporle y se . Titulo IV. Gestion y Adquisicion Prcdiales Gestion Ambiental, Activos y Redes
de Servicios Publicos, de TIC y de la Industria del Petroleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y
Adquisicion Predial. Modificada por la Ley 1882 de 2018, ‘por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a
fortalecer la contratacion piblica en Colombia, Ia ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones', publicada en el Diario Oficial
No. 50.477 de 15 de enero de 2018

ARTICULO 18. Definir como un motivo de utiidad pibica e interés social la ejecucion yio desammollo de proyeclos da 1nfraaslmct1.|ra dd
transporte alos que se ref ley, asi | desammollo de las activi relacionadas con su construccion,

iio de los p:

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de i de | EI lnslrru'tn 4 Agustm
Codazz" (IGAC)WndJammo!mm aﬂoplar\asnonnas métodos, para enla el
d8 los avallos ysu [ 1. Cuando las ci lo mdquen el Ir\sh!uln Geogmﬁco Agustin Codazzi (IGAC) introducira
I2s modfi que resultsn
Las normas, mélodos, p , erilerios y p blecidos y/o modficados por el Instiluto Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC)

son de i ye.smcln iento para los avaluadores, propietarios y les de la gestio en proyecios de infraestructura
da lransporte,

PARAGRAFO. El retardo injustificado en los avallos realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariament, sin peruicio de las
demas responsabilidades en que pueda incurir el avaluador.
PARAGRAFO 20, <Paragrafo adicionado por el arliculo 18 de la Ley 1882 de 2018, El nuevo lexlo es el siguiente:> En las nomas, mélodos,

© mejora, quedando i la judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para lal
fin, de conformidad con el arliculo 58 de la Constitucion Poliica.
ARTICULO 20. <Articule modificado por amu.lo 2de la Ley 1742 ds 2014. E] nuevo lexto es el siguiente:> La adquisicion predial es
responsabilidad del Eslado y para ellola entis
enel mocvodaﬁmdoen al articulo anlerwr smuendo para el efeclo bspmcadmsnlm previslos en las Leyes 9a da 1989 y 388 de 1397, 0la
lo previ ‘IasLsyeuB‘daYB&q 3&!«1315973!1564682012
Enlndos!oscasosdsawmpiwmmduyendn\ospmcesosdeadqusnmmpreddenm deben apl las reglas iales previstas en
Ia presente ley.
PARAGRAFO 1o, Lz adquisicion ds predios da propiedad o pliblica necesarios para establecer puerios, se adelantara conforme a lo
sefialado en las reglas especiales de la Ley 1* de 1991 o aq.le!ﬁasq.ls la complementen, rnodifquen [} sushluyan de manera expresa.
PARAGRAFO 20, Debe garanlizarse el debido proceso en la on de predios jecudon da los proyeclos
ds i de porte, en las entidades plblicas o los particulares qua acluen como sus representantes, deberan
ceiiirse a los procedimienlos asl.ableﬂdﬂs enla lsy, respstando en lodos los casos el derecho de contradiccion.
ARTICULO 21. SANEAMIENTOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. <Aparte lachado INEXEQUIBLE> La adquisicin de inmusbles por
los molives de utilidad plblica e interés social consagrados en las eyes gozara en favor de la anbciad plblica del saneamiento automatico de
cualquier vicio relativo a su fitulacion y tradicién, incluso los que sufjan ion, sin perjuicio de las acciones
|rdenmlzalona: uuapotwa)qmerwusa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el req)acﬁwidm de matricula inmabiliaria, diferentes

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo sera apiicable a los inmuebles adquiridos para proyeclos de infraestructura de
transporte, incluso anles de |a vigencia de la Ley 9* de 1989, da acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobiema Nacional en un plazo
no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

PARAGRAFO 1o. £l saneamiento aulomalico sera invocado por Ia entidad adquirente en el titulo de tradicion del dominio y serd dbjelo de
registro en el folio de matricula comespondiente.

PARAGRAFO 20. La entidad piblica que decida emplear el de j alico debera verificar si el inmueble a adquirr
se encuentra inscrilo en el Registro de Tiemas Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo dela Unidad
Administrativa Especial de Gestién de Resfitucion de Tiemas Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen
medidas de proleccion inscritas por la via indvidual o colectiva a favor del propietario que no havan sido levanladas, en virtud de lo previsto al

con fundamento .

criterios y 1 meadaptaalnshlutu Geograﬁcokguslln Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente
arliculo, no procedera | V; alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, premogalivas,
i que hayan sido | das, hechas en las fajas o zonas reservadas en los lénminos del articuio do de la Ley 1228

da 2008,

ARTICULO 24. REVISION E IMPUGNACION DE AVALUOS COMERCIALES. Para la adquisicion o expropiacion de bienes requeridos en los
pmyeclus da i la entidad solicit: o quien haga sus veces, del avallo comercial, podrd pedi la revision e
|mpugna=|nn dentro de los (5) dias siguientes a Ia fecha de su entrega. La impugnacion pueds proponarse directamente o en subsidio de la
revision.

Se entiende por revision la sdlicitud por la cual la snhdad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consderaclones Iecrncas requiers a
quien realizo el avallo comercial, para que la ion ylo precio afinde

Coresponde a quien realizo el avallo comercial pronunciarse sobre la revision soficitada denlro da los diez (10) dias siguienles a su
presentacion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacidn, quien haya decidido la revision enviara el expediente al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del aclo por el cual se resolvid |a revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la enfidad solicitante, o quien haga sus veces, anle el Instifuto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), para que esle examine el avalio comercial, a fin de comegirlo, reformario o confirmarie.

Al Instituto Geografico Aguslin Codazzi (IGAC) le compele resolver las impugnaciones en lodos los casos, para lo cual sefialara funcionalmente
dentro de su estructura las instancias a que haya lugar. La decision lendra caracler vinculants. El plazo para resolver las impugnaciones serd
de diez (10) dias y se conlaran desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

PARAGRAFO 1. En cuanlono ssamca‘npah’hle con lo previsto en esta ley, se apicaran para la revision e impugnacion lo previsto en el Cédigo
de Prc o yde o demas nomas que lo modfiquen, deroguen o sustituyan.

PARAGRAFQ 20. <Pardgrafo mocrn’cade por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo lexto es el siguiente:> El avallo comercial lendra
una wgenuadeun(l}am contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitanle o desde la fecha en que fus decidida y nolificada
la revision ylo, impugnacion de este. Una vez notificada la oferla, el avalilo quedaré en firme para efeclos de la engjenacion voluntzria,
PARAGRAFO 3o, La entidad soficitante, o quien haga sus veces, asumir2 los costos que demands I atencién de las impugnacionss a que se
refiers el presents articulo, de rmlomdad con las larifas fijadas por el lnslztum Geogmﬁco Agustin Codazzi (IGAC).

PARAGRAFO 4o. El retardo injusti enla ion de la revision o 1 de los avallios, es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en qus pueda incurir &l avaluador o ef servidor piblico del Institulo Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC), seg@nel caso,

ARTICULO 25. NOTIFICACION DE LA OFERTA. <Articulo modificado por el articulo 10 ds la Ley 1882 de 2018. El nuevo lextoes & siguiente:>

La oferta debera ser nofificada Unicamente al itlar de los derechos reales que figure registrada en el fdlio de malricula del inmueble objeto de
0 al respectivo poseedor regular inscrlo ¢ @ los herederos delerminados e indeterminados, entendidos como aquellas personas

efeclo por la Ley 387 de 1997 y el Decrelo nimero 2007 da 2001. En eslos casos se 4 que los propietarios carecen de la
para enajenarios voluntariamenie.
En los casos en que solo se encuentren solici de 6n en el Registro de Tiemas Despojadas o Abandanadas procederd iacio

adelantar la on y se pondré a del juez de de eslos procesos el valor de los predios en depdsilo judcial, para
que una vez se inicie el proceso da reslitucion este ponga el corespondiente depdsilo a drdenes del jusz de resfitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gebiemo Nacional se entendera en los téminos del articulo 72ds la Ley 1448
da 2011 comounai idcaparala ion que impondra al Fondo dela Unidad i i Espeual—'“ fic

de Tiemas Despojadas compensar a las victimas con un predio de simiares en el orden y idos en el
articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en eslos casos, el pago de |a compensacion se realizard con
cargo a los recursos que se consignen en el depdsito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyeclo, en virtud del proceso
da expropiacion.

Enmsodaq:eesleenuamledprmndemﬂhmmwwawelprwesudeewamn pmsaemearénlasreﬂlasdelmsnde

que tengan la expectaliva cierla y probada de entrar a representar al propietario fallecido en lodas sus relaciones juridicas por causa de su
deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representanle Iegai.'dela enltidad publica competente para reallzarla adqmslcm de\ mmuehle o sude[egado para
su natificacion se cursara oficio al propielario, poseedor inscrito o a los e cual conlendra como
minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmusble por motivo de utilidad plblica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente lav

restitucion para determinar a quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la
Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Reslilucion de Tiemas Despoj para qua comp las vn:hmas cuyo bien es
juridicamente imposible de restituir, en los 1éminos previstos en el arliculo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamenlanas.

El saneamiento automatico no desvirtuaré las medidas de proteccion insciitas en el Registro Unico de Tiemas Despojadas con fines publicitarios
a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitudon
que sa adelanten en el futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicién parcial de un inmueble delerminado, sujelo a los casos previslos en el praunte paragrafo,
en &l Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objelo de adquisicidn, deberan das de

5. Ini ion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar camo son: ion voluntaria, jacio inistrativa o
judicial,

Se deberén explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segin el caso.

Una vez nolificaca la oferta se enlendera iniciada la etapa de negociador directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito lendra un témino
de quinca (15) dias hables para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceplandola, o rechazandola.

Sila oferia es aceplada, debera escritura plbfica de pi 1la o Is promesa d dentro de los diez (10) dias habiles
siguienles e msr.rhrsa la escntura en la oficina da registro de instrumentos plblicos dal lugar corrssponﬁsnla

inscrilas. Ademas, leniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyeclos, procedera la restitucion, suecrpmqmsedm los elementos y
requisilos exigidas en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el p especial para la 6n de predios vi ala on de tiemas o didas de ion, procedsra
el saneamiento por molivos de utilidad plblica.

No ubshmahmbnw !aemegaanﬁcspadadelos predos la podr solicitar la enhdadlma del proyeclo dei anls e juez
de proceso de caso, el juez de o el juez comisi duranle la diligendia ds entrega,

deberd informar que se ha hec;hoia mns\gnaaun del valor del predo a ordenes del juzgado de restitucian.

PARAGRAFO 3o. En ledo &ico implicara el idumbres de uliidad piblica frenle a redes

yacuvos naldesccnoumenhdelasdereum: que hayan sido i imi dalais

da senvicios piblicos icil y l arias, Te ias de la Inft ion y las C y la industria del
Petrolea.

ARﬂCULO 22 LIMITACIONES, AFECTACIONES, GRAVAMENES AL DOMINIO, MEDIDAS CAUTELARES, IMPUESTOS, SERVICIOS
PUBLICOS Y CONTRIBUCION DE VALORIZACION. <Articulo modificade por el articulo 8ds la Ley 1882 de 2018. B nuevo lexio es &l
siguiente:> En el proceso de adquisicin de predios requeridos para proyectos de infraestuctura de transporte, en caso de exisfir acuerdo ds
negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura pdblica comespondiente, Ia mudadealatal con cargo al valor dal proyeclo, podra descontar la suma lotal o proporcional que se adeuda
por conceplo de 3 medidas senvicios piblicos y contribucion de valorizacion y
pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial a drdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejeculivos U ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el area objeto de adquisicion, o verificar
que lo reafizara direclamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segin

Se aquael del predio renuncian ala negociacion cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferla de negociacion dirscla.

b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar | oferta no se logre zcuerdo.

¢) No suscriban |a escrilura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas impulables a sllos
mismos.

Sera obligatorio iniciar el p ds iacion si idos treinta (30) dias habiles después de la notificacidn de |2 oferta de compra, no
sahalegaduaunamermlﬁmmlpamlamwumvolumma mnlervduenunconwwde de compraventa yo escritura piblica.
Nolificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga | de utilidad piblica o da interés social, e inscrita dicha oferia
en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, los mismos no p ok ser objeto de nij limitacion al dominio. El regi
de efectuar la inscripcion de aclos, limilaciones, gravamenes, medidas caulelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.
PARAERAFD,‘ a entidad adqui derd a expedir c 1le Ia resolucion de expropiacion sin necesidad de expedr oferta de compra
en los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el litular inscrilo del derecho real da dominio fallecid y no es posible deteminar sus herederos,

2. En ¢l evento en el que alguno ds los litulares del dsrecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicion
0 el respectivo poseedor regular inscrilo se encusniren reporiados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del lemorisma.

Una vez expedida la ion de i6n, la entidad solicilara 6n dela misma en el respectivo Camfnadmfehbeﬂad
¥ tradicion y libertzd del inmueble. Elrag\slrador se abstendra de efectuar la inscripcidn de aclos, li lelare:
o afectaciones al dominio scbre aquellas.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubemativa, la Entidad adquirente debera acudir 2 on judicial o
en el articulo 393 del Codigo General del Proceso o la noma que lo modifique o sustituya, para lo cual apﬁraa el sanaarrusn(c automatico y el
valor que armoje la expropiacion se dsjara a cargo del juzgado de conocimiento.

seabslendra

comesponda.
La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad

el cual sa solicile lavantar Ia limitacion, la afectacion, gravamen o medida caulelar, evidenciando el pago y paz y saivo comespondiente, cuandn
a ello haya lugar. Bl Registrador debera dar tramile a la solicitud en un témino perenlorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respeciiva anolacion en e registro, el Registrador debera dar aviso medianle oficio al notario comespondiente para que
obre en la escritura piblica respectiva del inmueble.

'* Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
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PA 0 20. Se dispons un plazo da noventa (S0) dias siguienles a la suscripcion de contralos de compraventa de los bienes cbjeto de la

oferta de compra, para realizar el pago comespondienle, vencido el plazo y no habiéndose realizado & mismo, los titulares de derechos reales
3n acudir al ejecutivo y Se causaran inlereses de mora.

ARTICULO 26. ACTUALIZACION DE CABIDA Y LINDEROS. En caso que en ¢ proceso de adquisicion o de i

necesarios para la realizacion de proyeclos de infraestructura da Lransporte, se requiera la actualizacion de ca'brda yt‘n linderos, la entidad

/g TODOSPOR UN
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Contenido

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se diclan normas sobre planes de d lio municipal, comp la y exprop
diclan otras disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicion de bienes por enajenacion volunlana y por expropiacion. ...
Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 8* de 1989, yla Ley 3* de 1991 y se dictan otras disposiciones.
Decrelo 1420 de 24 de jufio de 1038, Por e cual se reglamentan parcialments el Articulo 37 de la Ley * de 1989, el Articulo 27 del Decrelo-
ley 2150 de 1995, los Articulos 55, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y B7 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreteey 151 de 1998,
que hacen referencia al tema de avallos. 3
Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientes para los avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.
Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Porlau.al se expide el Cadigo de Procedimiento
Capitulo V. Publicacit Citaciones, icaci y Notificaciones.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Pormedode!a cud se mq:da e Codigo General del Proceso y se dictan otras dispesiciones. Titulo I,
Procesos Declarativos Especiales. Capitulo |,
Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013, Porla cua! se adoptan medidas y disposiciones para los proyeclos de infraestructura de transporte y
se conceden facultades extraordinanias. Titulo IV, Gestion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Acivos y Redes de Senvicios Publicos,
de TIC y de la Induslria del Pelrdleo, entre olros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicion Predial. . . 10
Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamienlo automatico por motivos de utilidad piblica e lntm social de

on da bienes y se

ydaloC

que trata el articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 1
Ley9de 11 de enero de 1989 Por |a cual se dictan normas sobre planes de p y én de bienes
y se dictan otras disposiciones. Capitulo lll. De la ad de bienes por enaj Y por expropiacion.

Articule 9o, El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adaulsluony xpropiacion de i en d llo de
los propésilos Enmua(hsan !l siguiente arucuEu de la presente ley.

Sera de [] tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos consfituivos como los demés derechos

reales.
Articulo 10. Para efectos de decrelar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en olras leyes vigentes se deciara la utilidad
publica o interés social la adquisicion de inmuebles urbanos y suburbanos para deslinarios a los siguientes fines:
a) Ejecucién de Planes de Desarrollo y planes de desamolio simpiificado;
b) Ejecucion de planes de vivienda de inlerés social;
c) Preservacion del patrimonio cultural, incluidos el historico y el arquitecténico en zonas urbanas y rurales;
d) Constitucion de zonas de reserva para el desamollo y crecimiento futuro de las ciudades;
&) Constitucion de zonas de reserva para la proleccion del medio ambiente y de los recursos hidricos;
f) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte, omato y
sequridad,

) Ej de de ampliacion, ab distribucion, 6n de servicios plblicos;
h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas las estaciones terminales alrlern\ecias del sistemna;
i) Funcicnamiento de las sedes administralivas de las enlidades a las cuales se refiere el aiculo 11 de la presente ley, con excepcion de las
empresas induslriales y comerciales del Estadoy las de las sociedades de economia mixa;
j) Ejecucion de obras plbiicas
5] Prwmun de espacios ptﬂmos urbanos;
1) Programas de o, y dn de bienes de consumo basico;
I} Legalizacion de litulos en urbanizaciones de hecho o legales;
m) Reubicacion de asentamientos Mmams ubicados en sed.nres de alto riesgo y rehabilitacion da inquilinatos;
n) Ejecucion de proyeclos de Ir ode en los lémminos previstos en los planes de desamallo y planes de
desarrollu simplificados, y
o) Ejecucion de proyeclos de inlegracion o readaptacion de bemas.
Paragrale. Para los efectos de la presente ley, entiéndese por &rea suburbana la franja de lransicion determinada por el concejo, &l conssjo
intendencial o 1a junta metropolitana, que rodea las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donds coexistan los modos de vida rural
y urbano como una prolangacion de la vida urbana en el campo, definida por criterios da denﬂdad ¥ admdaﬁmmm da la poblacion,
Articulo 11. La Nacién, las entdades las areas ¥ podran adquirir por enajenacion
voluntania o decrelar, la iacion de ir bles ubanos o suburb para d llar las previstas en el articulo 10 de la
presente lsy. Los establecimientos piblicos, las emps industriales y iales del Estadoy las socit de ia mixta asi
a las anleriores, de los Grdenes nacional, departamental y municipal, que eslén expresamente facultadas por sus propios estatulos para
desanollar alguna o algunas de las a:li\ridadas previstas en el articulo 10 de (a presente ley, lambién podran adquirir o decretar la exproplacion

urbanos o para imiento de dichas actividades.

Pam los efeclos de la presente ley, son enﬂdades pliblicas l2s enumeradas en el inciso anlerior.
Articulo 12. En aquellos lugares donde exista un Plan de Desamollo o Plan de Desarolio Simplificado, toda adquisicion o expropiacion de
inmuebles que se realice en desarolio de Ia presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en dichos
planes. La oficina de ion olaqu npl llmdnnas‘can'ﬁcarﬂmnnraquisilnpmvinqnealusupavaalcudsedash‘naéellnmuebla
objelo da la adquisicion o la iacion se de d con el uso de! suelo fijado en el respectivo Plan.

En aquellos lugares, donds no exisla un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrolio Simplificado, rd al alcalde o al Intendente de San
Andrés y Providencig certificar que la adquisicion o exprop se de conformidad con las politicas del uso del suslo del municipic,
previo concepto de |a oficina !

Lasdsposiu'onasdalusdus incisos i no seran bles, en forma cuando la 6n sea necesaria para conjurar
una emergencia imprevista ycuando langapornkyatu dar sniuuma Ios pmhlanas urgenla.s de lus asentamientos humanos de interés social.

Articulo 13", C 0 , previa las ias o legales ivas expedir
el oficio por medio dal cual se disponga la adquisi it "ﬂ" b diant jenacion voluntaria directa. Bl oficio contendra la oferia de compra,
la transcripcion de las normas que la volunlaria y 2 la identificacion precisa del inmueble, y el precio

base de la negociacion. Al oficio se anexara |a cerfificacion de qus lrala el ariiculo anterior. Esls oficio no ser susceptible de recurso o accion
conlencioso administrativa,

El oficio que disponga na adaquisicidn serd inscrilo por Ia entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmusble dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su nofificacion. Los ir bles asi afectados wedamnfu«adamoapawde lafechadelai

entre el propietario y el legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas de pago del precio seran las previstas
en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendients de pago al momento de olorgar Ia escritura piblica de compraventz, |2 entidad adquirente deberd
entregar simullaneamente una garanlia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de
resolucion da contrale, sin perjuicio del cobro del saldo por la via gjecutiva.

Faciltase a los eslablecimientos bancarios para emiti las garanlias de que trala el inciso anlerior.

Elingreso obteni la delosi alos cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renia gravable
ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via da la enajenacion voluntaria.

Articulo 16. Para los eleclos de |a presenle ley, los represanlanl.es Iegses dalas perms |rmpaos de neHxar nsqwos podran enajenar
directamenle a la entidad i los i de judicial ni remale en
plblica subasta, siempre y cuando medie e visto bueno de un defensor de msmres del \nsleto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso
de los menores y de! personero municipal en el caso de los incapaces.

En el caso delas sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que mede e imiento del

y en su defecto, del conyuge supérslile que hubiere optado por gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria sumls de los astmalanos
reconocidos dentro del procesa. Si entre los herederos y legatanios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapacas, s requenira
el visto bueno da un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los
segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta en Certificados de Deposito a Término en el Banco Popular. El precio reemplazara
&l bien enajenado para todos los efeclos sucesorales.

Articulo 17. Sila venta no se pudiere perfeccionar por (a falta de algin comprobante fiscal, el notario podra aulorizar la escrilura comespondiente
siempre y cuando la entidad adquirente descuenle del precio devanl.a Ias sumas necesanas pala alendsr las obligaciones fiscales pendienles,

en cuanlias certificadas por el fisco, y se las entregue. El nolario | i el cual las reciira a litulo
de pago o de simple depdsilo si hublere una reclamadién pendents.

El netario podra autorizar la escritura aun sila lotalidad de! precio no fuere suficiente para alender las obligaciones fiscales.

Articulos 18 y 19. Derogados ley 388/37 Art. 138,

Articule 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el arficulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando venciere el t&rmino para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin
que se hubieren celebrado dichos conlratos. Si es por causa imputable a Iz enlidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que
lrata &l articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando ¢l propletario hubiere i idola d

ala entidad adk el derecho de dominio en los léminos pactades.
3. Cuando el propi nofificado o por edicto cualquier intento de negocaclnn 0 guardare silencio sobre la oferta
porunlemnomyordamneeﬂs)mashableswnmdnsdasdala ion personal o de la desfijacion del ediclo.
Articulo 21, Comespondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucién motivada en la cual se ordene la expropiacion,
dentro de los dos (2) meses sigui ala fecha del de la etapa de jisicién directa por enajenacion volunlaria directa, so pena
de incurir en causal de mala conducla. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubleren efectuado en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacion se realizara en |a forma prevista por el inciso 3° del articulo 25
de |a presenle ley. B representante legal oblendra las autorizaciones previas previsias en los eslatulos o normas que regulan la entidad que
represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad lerilorial o un area metopolilana, no se requerird |a expedicion de una
ordenanza o acuerdo.
Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera Unicamente ef recurso de reposicion, el cual deberd interponer dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes al de su notificacion.?
Articulo 22 Transcumido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucian por la cual se resuelve el recurso de reposicin,
éste se enlendera negado, y quedara en firme el acto recumido. Incurmira en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso
oportunamente. Pasado dicho lémino no se podra resolver el recurso interpuesto, Bl 1émino de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de
imienlo del derecho empezard a corer a partir del dia en el cual quede en firme el aclo recumdo.
Conlra la resolucion que ordene una expropiacion en desamollo de |z presente ley las acciones i i ivas de
nufidad yda restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo compelenle, en Unica instancia. En estas acciones no procedsara la
del acto El Tribunal A istrativo debera dictar senlendia definitiva dentro del témmino maximo de ocha (8)
meses, mnladns desde Ia lecha da |a presentacion de la demanda. El proceso conlencioso-administrativo terminara si transcumido el lmino
anlerior no se hubiera dictado senlencia.
Si la accion intentada fuere la de simple nufidad, ésta debera interponerse dentro del mismo lémmino de caducidad de la accion de
restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que irata e articuio siguiente.
Articulo 23. El proceso civil de expropiacion terminard si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha previa
a aquella en la cual quedare en firme |a senlencia del Juez Civil, quien se abslendra da diclar sentencia con anterioridad al vencimiento del

lémino establecido en el inciso anlericr. En esle evenlo, se p dala on del bien yalai 6n de perjuicios
en los léminos del articulo 459 del Codigo de Procedimiento Civil
Sera definitiva la ia del derecho de propiedad a lavor de la entidad expropiante ain si la sentencia del Tribunal Administativo fuers

posterior a aquelia en la cual quedare en firme |a senlencia de juez civil. En esle evenlo el tribunal lenda en cuenta la indemnizacion decrelada
por el juez civil para el efecto de la reparacion del dafio sufrido por el propietaric.

Articulo 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere més de un aclo administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por auloridades
distintas, se suspendera toda actuacion administrativa, de oficio 0 a pelicion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia
enlre las enfidades expropianles deciders sobre el parficular. Cuando los aclos administrativos fueren expedidos por entidades del orden
nacional pertenecientes al mismo seclor administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se lralare de enlidades del orden nacional
pertenecientes adiferentes seclores administrativos, la decision la tomara el Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse
anle las entidades que adelantan dicha actuacion administrativa solo con anlerioridad a la admision de la demanda de expropiacion presentada
anle el juez compelente.

Si la soficitud de suspension no fuere resuell en el témino méximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacion
administrativa continuara con la oferta da compra de la entidad que primero la hubiere nofificado. La solicitud de suspension no podra resolverse
con posterioridad al lérmino anlerior,

Se preleriran las exproplaciones municipales cuando versaren sobre asunlos que fusren da inlerés exclusivamente municipal.

Articulo 25'. La demanda de sera porel legal de la entidad expropiante mediante abogado titulado e
inscrilo anle el juez competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la
expropiacion.

Podran en una demanda conlra lodos los propielarios de los distinlos inmuebles que sa requieran para lainlegracion
inmabiliaria del proyeclo ¢ la obra de la enfidad estatal.

Enel auln am'nsonode la demanda, el juez librara oficio a registrador para que se efectie la inscripcion corespondiente en e folio de matricula

y mientras subsista, ninguna auloridad podra conceder licencia de construceion, de urbanizacion, o permiso ds funcionamiento por primera vez

para cualquier establecimiento industrial o comercial scbre el inmueble cbjeto de la ofera de compra. Los que se expidan no obstanls esta

prohibicién seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respeclo de! precio y de las demas condiciones de la oferta con el propictario, se calsbrara un cml.raln de
a de compraven!a, o de compraventa, segln & caso. A la promesa de ya la escritura d un

folio de malricula inmobiliana actualizado.

Otorgada la escritura piblica de compraventa, ésta se inscribira en la Oficina de Registro de Instrumenlos Piblicos, previa cancelacion de la

inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la presente ley.

Realizada la entrega real y malerial del inmueble a la enlidad adquirente, ef pago del precio se sfectuara en los l&minos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura plblica de compravenla debidamente

inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, fibre de lodo gravamen o

condicién.

Articulo 15. El precio méaximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi® o por la entidad que cumpla sus funcicnes, de

conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dnero efectivo, lituios-valores, o bienes muebles e inmuebles, serd

! Inc.2°,3° y 4° Derogados ley 388/97 Art 138
* Sustituido ley 388/97 Art 138

? Inc. 2° y 3° Derogados ley 388/97 AL 138

* Modificado ley 388/97 Art.138

* Modificado ley 388/97 Art.138

¢ Inc. 5°y 6° Derogados ley 388/97 ArL138

VICEPRESIDENCIA !

(&) MINTRANSPORTE &N

¢ témino al cual se refiere el inciso anterior sin que se hublere presentado la demanda, la resolucion qus ordend la
expropiacion y \asmsmpum que se hubleren efectuado en las Dﬂanas de Rag:sm: de Instumentos Publicos quedaran sin efeclo alguno de
pleno derecho, sin de pronunci judcial o i dguno. B debera cancelar las inscripciones
oorraspondanlas a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

podra di dar a |2 entidad i al funcionario moroso o a ambos por los perjuicios qua hubiere sufrido, en los términos
del Cédgo Conlencioso Administrativo.
Articulo 26, La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. €l dafio emergente incluir el valor del
inmueble iado, para el cual el juez tendrd en cuenta el avaliio administrativo especial que para el efecto elabore el Institulo Geografico
*Agustin Codazzi” ola entidad que cumpla sus funciones.
El juez competente no quedara cbligado por e avalilo administrativo especial que sfectie & Institulo Geografico "Agustin Codazzi® o la entidad
que cumpla sus funciones, pudendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avalios practicados por personas
idoneas y especializadas en la materia.!
Eli de ot i por pare del pmpnetanouomcnnsecuencuadela lesu!uucn deemmwonaonsmwaluerza
jiente no podran L penuicios derivadas de di dentro de la inc que

mayor para dicho propi ypor
le fije el juez al propietaria.

" Inc. 2° Derogado ley 388/97 ArL138
* Modificado ley 388/97 Ar.138
* Modificado ley 388/97 Art.138
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DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Capitulo Tercero. P parala ia de los avalios

Articulo 12 La enlidad o persona solicitznle podra 5dmlarla elaboracion del avallio a una de las siguientes enlidades:

1. Las lonjas o lonja ds propledad raiz con domiciio en el municipio o distrito donda se encuentren ubicados el o los inmusbles objeto ds avallo,

Ia cual designara para &l efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se encuenlren registrados y autorizades por ella,

2. €l Instituto Geografico Aguslin Codazzi o la entidad que haga sus veces, gquien podra hacer avallos de los inmuebles que se encuentren

ubicados en el lemilorio de su jurisdiccian.

Paragrafo. Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podra solicitar el mismo avalio a otra entidad aulerizada, salvo cuando haya

vencido el plazo legal para elaborar el avallo contratado.

Articulo 13. La solicitud da realizacion de los avallos de qus irala &l presente decrelo debera presentarsa por la entidad interesada en forma

esciita, firmada por el representante legal o su delegado legalmente aulerizado, sefialando el motivo del avallo y enlregado a la entidad

encargada los siguientes documentos:

1. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linderos,

2. Copia de la cédula calastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado d libertad y tradicion del inmueble cbjeto del avaliio, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de lres {3) meses

a la fecha da la soficitud.

4 Copia del plano dsl predio o predios, con indicacion de las areas del lemreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motiva de avalo,

segln el caso.

5. Copia de la escritura de régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacion cuando !uera del caso.

6. Copca dela mgiamenlannn urbanistica vigente en &l murnicipio o distrito, en la parte que haga relzcién con & inmueble cbjeto del avalio. Se
de istica vigenle aquella expedida por autoridad compatente y debidamente pubicada en Ia gacela qus para el

efecto Lsnga la administracién municipal o dstrital,

7. Para el caso del avaliio previsto en el articulo 37 dala LayS' da 1989, deberd informarse el lapso de tiempo duranie el cual se imposibifite la

utilizacion total o parcial del ii bl

Paragrafo 1°. Cuando se Irale del avallo de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e informacicn sefialados en ests articulo

para el inmueble de mayor extension, se debera adunlar el plano de la parte cbjeto del avallo, con indicacién de sus finderos, rumbos y

dislancias.

Paragralo 2°. €] plazo para la realizacicn delos avalios objeto del presente decrelo es maximo de treinta (30) dfas habiles, saivolas excepciones

legales, los cuales sa conlarén a partir del dia siguiente al recibo de fa solicitud con lodala informacion y decumentos establecidos en el presente

arficulo.

1. La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo.

4. Bl eslado fitosanitario.

5. La productividad del cullivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

Articulo 23. En desarollo de las facuitades conferidas por la ley al Instituto Geografico Agustin Codazzi, las nermas melodologicas para la
realizacion y prestacion de los avallos da que irata & presenle decreto seran sefialadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante
resclucién que debera expedir dentro da los sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de este decrelo, 1a cual deberd publicarse en
el Diario Oficial.

Articulo 24. Para calcular el dafio del valor del i ble objeto d sequn el numeral 6 del articulo
62 de la Ley 388 ds 1997, se aplicaran los pa!amalms y cnlerios sefialados en esle decmto y enla resclucion que se expida de conformidad
con el articulo anlerior,

Articulo 25. Para la elaboracion de los avaliios que se requieran con fundamento en las Leyes 9* de 1989 y 388 de 1997, sa deberd aplicar uno
de los siguientes mélodos cbservando los parémetros y criterios mencionades anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: & mélodo
de comparacion o de mercado, el de renla italizacion por ingresos, el de to de reposicion o, el residual, La determinacién de las nommas
melodolégicas para la utilizacion de ellos, sera materia de la resolucion de que Irala el articulo 23 del presente decrelo,

Para aplicar un mélodo diferente a los enumerados en el inciso anteror, se requiere que previamente se somela a estudo y andlisis tanto en
los aspectos conceptuales coma en las implicacicnes que pueda lener su aplicacion. Dicho estudio y anlisis seran realizados por el Institulo
Geografico Agustin Codazzi v, si éste lo encontrara vélido lo adoplara por resolucion de caracter general.

Arficulo 26. Cuando las condiciones del inmueble cbjeto del avaliio permitan la aplicacién de uno o més da los mélodos enunciados en el
articulo anlerior, el avaluador debe realizar las estimaciones comespondientes y sustentar el valor que se determine

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27, Cuando se Irals ds avallios para sstablecer si un inmueble o grupo de iInmuebles tienen o no el carcler de Vivienda de Interés
Social, para adelantar los procesos previstos en los articuios 51 y 58 de la Lay 9° de 1989 y del articulo 95 de la Ley 388 da 1997, se lendra en
cuenta la totalidad del inmueble, inciuyenda Lanto el tereno como la construccion o mejora.

Articulo 28. Cuando para efectos de los programas de titulacion masiva que adelanten las entidades aulorizadas se requiera del avallo del
lemeno y de miitiples construcciones, podra acudirse a mélodos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avalilos comerciales
0, a los avallos previstos en el Decrelo 2056 da 1995.

Articulo 29. El Institulo Geografico Aguslin Codazzi o la entidad que cumpla sus funcicnes y las lonjas informaran trimestraimente por escrilo

Articulo 14, Las entidades encargadas da adelantar los avaliios objeto da esla dam:in asi camo las lonjas y los avaluacores no seran

responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con dala que

alecte o haya afectado el inmueble cbjeto del predio en el momento de la realizacaon del avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las

inconsistencias qua observe; o cuando las inconsistencias impidan la eunecla realizacion del avaluo debera informar por escrito de tal situacion

a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles sigui | da |

Articulo 15. La entidad solicitanta podra pedir la revision y la impugnacion al avaliio dentro ds los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la

entidad qus rsaﬂznal avaltio sa lo ponga en conccimiento,

La impu 0 0 en subsido de la revision.

Articulo 16. Se Enuampurrewsaon el tramite por el cual la entidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, reduiere a quien practicd

&l avalio para que reconsiders Ia valoracion presentada, a fin de comegirla, reformaria o confirmara.

La impugnacién es el trémile que se adelanta por la entidad solicitante del avallo ante e Instituto Geografico Agustin Codazzi, para que ésle

examine & avallo a fin de comegirlo, refermario o confirmario,

Articulo 17. Comrespondz a la entidad y al perito que realizaron el avello pronunciarse sobre la revision planteada dentro de los quince (15)

dias siguientes a su presentacién.

Al Institulo Geografico Agustin Codazzi | resolver las | en lodos los casos.

Unavadeueida[ammményslhaylugaramnarla ion, la entidad que decidio | 3 al Instituto afi

Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de la fecha del aclo por el cual se resolvia la revision.

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impugnacién, la enfidad comespondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto def avaldo.

Paragrafo 2°, £} plazo para resolver la impugnacion sera de quince (15) dias habiles y se conlara desde o dia siguiente a la fecha de

presentacién de la impugnacion.

Articulo 18, En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decreto, se aplicarén para la revisién & impugnacién lo previsto en los

articulos 51 a 60 def Codigo Contencioso Administrativo o demés normas que lo modfiquen o sustituyan,

Articulo 19. Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidid la

revision o impugnacién.

Capitulo Cuarlo.- De los parimetros y criterios para la elaboracion de avalios

Asticulo 20. Bl Institulo Geografico Aqustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funcicnes y la personas nalurales o juridicas registradas y

aulorizadas por las lonjas en sus informes de avallo, especiicarén el método utiizado y el valor comercial definido independizando el valor del

suelo, ¢ da las edificaciones y las mejoras si fuere el caso, ylas consideraciones que llevaron a lal estimacion.

Articulo 21. Los siguientes pardmetros sa lendran en cuenta en la deleminacion del valor comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al memento de la realizacién del avaliio en relacién con e inmueble cbieto del

mismo.

2. La destinacion econdmica del inmueble,

3. Paralos inmuebles sometidos al régimen d propiedad horizontal, f avallo se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los
¢ ds S :

derechos pi dalos

4 Pamioslrmuehles dferentes isticas de idad de cor en & avallio se deberan consignar los
valores umanoaparaeadamnde dtoa

5. Dentro ds los pi d: iacion, que afect el inmueble objeto del avallio y que requieran de |a ejecucion

Y expropi
da cbrade adecuaumpm la uuizaumdelas areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente
Y se adicionara al valor estimado da la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial,
6. Para los efectos del avalio ds que lrata &l articulo 37 da la Ley 9* de 1389, los inmuebles que se encuentren destinados a aclividsdes
productivas y se presents una afectacion que ccasione una limilacién temporal o definitva a la genelacson ds ingresos provenientes del
desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avaliio del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un pericdo maximo de seis (6) meses.
7. Cuando el objelo del avallo sea un inmueble declarado de r.onssrvadbn hisigrica, amquilecidnica o ambiental, por no exisir bienes
comparables en términos de mercado, el mélodo utiizable serd el de rep NUEVD, Pero no ala dep
también debera afectarse el valor per el estado de on fisica del bien. se aceplard valor comercial de dicho inmueble
el valor de reproduccion, entendendo por tal el preducir el mismo bien, utiizando I iales y con los cuales se construyo, pero
debe lenerse en cuenta |as adecuaciones que sa le han introducido.
8. La estralificacion socioeconomica del bien.
Articulo 22. Para la detemminacion del valor comercial de los inmuebles sa deberén tener en cuenta por lo menos [as siguientes caracteristicas:
A Para el terreno:
1. Aspeclos fisicos tales como area, uhmclon. topografia y ferma.
2. Clases de suelo: urbano, rural, de exp urbana, yde
3. Las nommas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.
4. Tipo de construcciones en la zona.
5. La dolacién ds redes primarias, secundarias y acometidas de servicios piblicos domi
fransporte,
6. En zonas rurales, ademas de las antericres caracleristicas debera lenersa en cuenta las agrolégicas del suelo y las aguas.
7. La estratificacion socioeconémica del inmueble.
B. Para las construcciones:

asi como la i

wvial y servicio de

1. B area de
2. Los ensu ¥ acabados.
3. Las obras adici ias exi

4. Laadaddaloamalanales

5. B estado da conservacion fisica,

6. Lavida Util econémica y téenica remanents,
7. Lalmdmdkhddﬂ]muﬂbleparabclﬂfmmhudu
8. Para bienes sujetos a i horizontal, las

C. Para los cultivos:

de las dreas comunes.

P
(& VICEPRESIDENCIA ! (®) MINTRANSPORTE

ANj s

2l Ministerio de Desarmollo Econémico a mas lardar el 30 da enero, 30 de abril, &l 30 da julio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y
de

daddalosi I hayan avaluad licacion del presente decrelo. Estair ion se destinara aali
el sistema ds informacion urbano de que trala & articulo 112 de 1a Ley 388 da 1997 y deberd remilirsa en los !xxmLiams que para tal efecta
diserie el Ministerio de Desamollo E ico. También lend ién de los cb [l ios municipales
y distrilales que se conformen.
Articulo 30. Cuandoehnnwsbleoqalodelavahncuen(amnobmsda izacio ion adelantadas sin el llenc de los requisitos

legales, éslas no se lendran en consideracion para la dslemnaﬂmdefvalnrmmlafydebem dejarse expresa canstancia de lal situacién en
el avallo.

Lo dispueslo en este ariicule no se aplicara alos casos a que hace referencia el articulo 27 del presente decreto.

Articulo 31. Para el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 dela Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento
temitorial que adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial da losinmuebles anles da la accion urbanistica generadora del efecto
plusvalia, sera el del 24 de juiio de 1997.

Para los siguienles planes de ordenamienlo lemitorial la fecha que se tendré en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalla, serd aquella en que se inicie la revision del Plan, de conformidad con
lo previsto en el aﬂlniuzadsla Ley 388 de 1297,

Para los i de ort iento lemitorial la fecha que se lendra en cuenta para el calculo def precio o valor
comercial de los lnmusbias anles de la accién urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera la def afio inmedialamente anterior ala
adepcion del instrumento que desamolla el plan.

Paragrafo. Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo, seran ajustados a valor presenta a la fecha de adopcion del plan
0 del instrumento que lo desarmolla,

Articulo 32 La determinacion del valor comercial tendients a determinar e efecto plusvalia a que sa mﬁeren Ios arucuh:s ?S 75 ?7 yB? dela
Ley 388 de 1997, requiers que previamente el municipio o distrito haya adoptado el
de ordenamiento teritorial o esquema de ordenamiento temilorial de que lrata la Ley 388 da 1997.
Articulo 33. El presente decreto rige a partir da su publicacion y deroga las nommas que le sean contranas.
Publiquese y cimplase. Dado en Santa Fa de Bogotd, D. C., a 24 de juiio de 1998,

Resolucién IGAC 620 de 23 de Sepliembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro
del marco de [a Ley 388 de 1997.

Capitula I. Definiciones

Aticulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valualoria que busca estzblecer el valor comercial del bien, a partir del
esludio de las ola‘tas ] Itmsaudonss reueﬂ!es de bienes semejantes y comparables al del cbjelo de avallo. Tales ofertas o transacciones

deberan ser llegar a la estimacion del valor comercial.
Articulo 2°.- Método de capllanzaclan de rentas o Ingr!sns Es la écnica valuatoria quebusca establecer ei va!or memal de un bien, a
partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmusbles isticas fisicas,

de uso ¥ ubicacion, hayendoavahrpresanlalaaumadelmpmbablssmmsnrmmgensmdasenlavrdaremmenfadelbienobjelnds
avallio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragralo.- Se entiende por vida remanents la dferencia entre la vida Gl del bien y Ia edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles
cuyo sislema constructivo sea muros de carga, la vida til serd de 70 afios; y para los que tengan estructura en concrelo, metalica o mamposteria
estructural, la vida Gtil sera de 100 afos.

Articulo ¥.- Mélodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalilo a partir de estimar of
costo lotal de la conslruceién a precios de hay, un bien semejante al del cbjeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
cblenido sa le debe adcionar el valor comespondients al lemeno. Para eflo s utiizara la siguiente fomula:

Ve={Ct-D}+Wt

En donde:

Ve = Valor comercial -

Ct = Costo lotal de la construccion

D = Depreciacion

Vi = Valor el lerreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion da a vida bl que en témminos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo da uso, toda
Vvez que se debe avaluar |a vida remanents del bien.

Existen varios sislemas para eslimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, e cual se aplicara en o caso da las maquinarias
adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los disconfinuos o en escalera.
Debera adoplarse un sistema que lenga en cuenta la edad y el estado d conservacion, tal coma lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resuitantes del gjuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capiluio V1| De las Formulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es &l que Dusca el valor ial del bien, para el teeno, a partir da estimar
&l monto lotal da las ventas de un proyecto d o la on urb: vigente y de e mercado
del bien final vendible, en el tereno objelo de avallo.

Para encontrar el valor total del termenc se debe descontar al manto lotal de las ventas proyectadas, los costos tolales y la utilidad esperada del
proyecio Esii que ademas de la factibil lécnica y juridica se evalle |a factbilidad comercial dal proyecto, es decir
la real posibilidad de vender lo pmyeclado.

Paragrafo.- Este mélodo (lécnica) debe desamoliarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segin el cual el valor de un inmusble susceptible
da sardedmdna&latmusus serael Qe rw.ila da destinario, dantrode las pushimcles Eegahsyfsms al econdmicaments mas renlabla,

osies q dancmdelas pus:hl‘»danhs legales
y fisicas, con la combinacion de intensidades que permila oblener la mayor ilidad, sequn las i
Articulo 5°.- Clasifi del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansién urbana, rural, stb.ubamydepmﬂewensonc(asas

¥ calegorias establecidas en el Capitulo IV da la Lay 388 da 1997. Por o tanto, para eslablecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera
de ellas, el Gnico elemento a lener en cuenta es el acusrdo que adopla &l Plan da Ordenamiento Tenitorial que define dicha dasificacion. (Ver
articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Los valores unilarios investigados ya incluyen el valor del lerrena, por lo lanto el resullado obtenido (V.T.) comesponds al valor comercial de
todo el inmueble por lo cual no debe agregarse el valor del terena,

Articulo 20.- P en caso de de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera realizar avallos destinados
para que la autoridad competenle establezca si una vivienda o grupo de viviendas ienen el caracter de vivienda de Interés Social deberd
adoplarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avaluo de la jon: El perito podra sek unamussualnnandnmbaseeiamhwocalasnaidelbamo urbanizacion o
zona, queincluya calificaciones de minimas, medias y maximas, con una cobert p y donde se i

predios con grandes areas de construccion.

Con las fichas de los predios debera realizar un recomido y una comprobacion de las calificaciones. Dentro del
recomido deberd complementar |z muestra visitando aquellas viviendas que lengan las mejores caracleristicas consiructivas y proceders a
calificartas con el mismo formulario que se empled para las otras. En estos casos es necesario que se lome como minimo | informacién del
nombre del propietario, ocupants o poseedor, difeccion y nimero padal con la cual pedra verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.
Una vez se verifiquen las i de las a realizar el avalio comercial de los predios de la muestra. Para que
la muestra lenga significancia estadistica ésta debe tener un mlrlrnn de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion debe aumentarse
en la medida que el universo a avaluar sea numeroso. Coneslarmas\ﬁdebempmcadaramdizare\ ca‘mledelasecmmes(vercapihsn
VIl - De las Formulas Estadisticas) y seleccionar la que mejur se qusla al cocrponarnembde los precios de! bamio o zona. Se debe lener en
cuenla que la variable el precio por metro do y la

Con la ecuacion seleccicnada se estimaran unos avalios incluidos en la nmeslramﬂhphmchlas areas de cada predio por el valor encontrado
en la ecuacion, con el fin de constatar oblenidos, Fi li los predios de todo el barrio o urbanizacion.

Cuando el bario o zona no tenga formacion catastral en la cual apayamsadmawmryralﬁmrmdamdahspmdn cbjelo de avallo.
2 Para el avalio del terreno: Para la realizacion del avallo del lemeno se podra tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se
encuentran vigentes en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afios. En caso de que las zonas tengan una antigiedad superior se lendran
en cuenla, pero se requiere que en el proceso se realice la actualizacion de las variables y en consecuencia se gjusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avallos previslos en el numeral 3o. del articulo 3. del Decrelo 540 de 1938 en aplicacicn de
la Ley 1001 de 2005, s el siguiente:

Se deben invesligar lotes de terrenc en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se deberd realizar invesigacion para un minimo de tres lotes, nimero que debe ampliarse en funcion del area ds |a zona, nimero

de predios, u otras caracteristicas quedsnirdeeﬁénqm tres (3) son ir\slﬁuelles Si la media aritmética presenta una dispersion mayor al -

fisica debe dividirse

7,5%, es necesario entrar a reforzar la invest nuevos punt Sila

¥ generar dos 0 mas zonas geoeconomicas.

Cuandoa en el programa de titulacin se eslén empleando los planos autorizados en el Decrelo 2157 de 1995, la liquidacion de los avallios del

temeno debe hacerse con el &rea reporiada en el respectivo plano

Articulo 21°.- Calculo del valor de la compensacion debida pat la afectacién a causa de una obra piblica La forma para calcular este

valor sera:

1. Estimese el valor nurnercwl da! bien anles da la afectacion.

2. Tomese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con de inlerés bancaria comiente cer porla

Financiera da Colombia exislenle en el momento de la afectacion, el cual se multiplicara por el nimero de meses que dure la afectadion.

3. Si el bien es susceplible de producir renta (independientemente que lo esté utilizando el propielario) dicho canon mensual multiplicado por &l

mmdemesquamladeclaum podra lomarse como el valor de compensacion duranle el iempo de alectacion. Parz su estimacion

deberan lomarse los valores de de bienes comp: que existan en el entomo.

4. 8l la estimacion de dicho valor se hace a “posterion” independiente que se vaya a adaquirir o no el predio; el valor de la compensacion sera

caleulado de la siguienle manera: Se calcula el avallo comercial que lenia el bien en el momenlo de aplicarse la afeclacion legalmente y con

base en dicho valor se calcula el rendimiento financiero lomando la lasa da interés bancario menos lo que commesponda al IPC del periodo que

esluvo afectado, siempre y cuando el bien siga en cabeza del propietario. (Ver Capitulo Vil-De las Férmulas Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan ds percibir por una limitacién temporal o definitiva (numeral 6*

del arficulo 21, decreto 1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

- Las declaraciones para efeclos tributarios.

- El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que |2 empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anleriores, debera probar la utifidad neta del negocio de por lo menos

los seis meses anleriores, medianle un estado de pérdidas y ganancias mensual firnado por un contador pibfico tiulado, con matricula

profesional vigente.

Esta utiidad neta mensual deba multiplicarse por los meses que se hayan establecido como periodo ds compensacion.

5l en el plan de ondenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones ubanisticas se autorizan acciones generadoras de plusvalia

en lazona y en ella existen afeclaciones en razon del plan vial u otras obras plblicas, es necesario lener en cuenta lo establecido en el articulo

78 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, en lo que se refiere a las éreas.

Articulo 2Z°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del

amw{u 11 del Dsuelo Ley 151 de 1998, la dslenminacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el
utbani ion historica o arquitectonica, se sujetars al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor tolal del inmueble aplicando el méledo de comparacion o de mercado ylo el mélodo de capilalizacion de rentas o |ngrssas

2. Bl valor del suelo comespondera a la dferencia del valor lotal del inmueble menos el costo de reposicion como nuevo de la

on contina, la

4. Bl efecto lotal de la plusvalia, para cada predio individual, seré igual al mayor valor por melro cuadrado mulliplicado por el lotal de 1z superficie

del predio objelo da la participacion en la plusvalia.

Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que delerminara los usos del suelo en la zona o sub-zona beneficiania, se deberd lener en cuenta

el uso predominante en la zona homogénes fisica comespondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del aniculo 4 def Decrelo

1788 de 2004.

S exisle norma, pero 2 pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el availo de la zona en las condiciones anteriores de que habla la ley

debe hacerse segin la norma legal y no bajo la condcion de hecho.

Paragrafo 2- Para el mluoda lelarema debera buscarse dentro del municipio una 2002 que presente caracleristicas similares a las que se
enla accion en cuanio al uso y realizarla do en ellas, para el probable

precio que adquirir la liema por causa de la nueva autorizacion de uso y que deberd como el precio de refe i

Para este caso como en el anlerior, las zonas E fisicas para efeclos se utilizardn segln lo dispuasto en el

paragrafo 2 del arliculo 6 del Decrelo 1420 ds 1998.

Articulo 27°.- Calculo del efecto plusvalia Itado del mayor api h to del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamienlo

del sudu ia daemnauon dd ptauo comercial por melro cuadrado de los inmuebles en cada una de Jas zonas o subzonas beneficiarias, con

é anles y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el método

(tecnica) residual yio de mercado.

El calculo del efeclo lolal de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2 y 3 del arliculo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo.- Cuando en el plan de ordenamienlo termitorial se detemmine el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se debera emplear

el mismo método planteado en el articulo 25 ds la presente Resolucion.

Capitulo V Otras Disposiciones

Articulo 28°.- Avalio de reas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesidn, para eleclos de compensacion, segin lo

aulorizado en el articulo 7¢ de la Ley 9a. de 1989, ¢ avalio debe realizarse a valores comerciales del lemeno urbanizado, asi & lemeno al

momento del avallio se encuentre en brulo.

Articulo 29°.- Avallos en las zonas rurales. Los métodos enunciados znteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario

tener en cuenla algunas particularidades propias de las areas rurales:

« Clasificacion de los suslos sequn su capacidad da uso, manejo y aplitud.

- Fuenles de agua natural o artificial y dsponibilidad efectiva de elias, en forma permanente o transitoria.

- Vias intemas y de acceso.

- Topografia.

- Ciima, ipitacion p

. Posw‘uhdades de adecuauon

- Cultivos: lipo, variedad densidad de slembra, edad, estado fitesanilario, y cuando se refiera a bosques es necesario delerminar claramene si

ésle es de cardcler comercial cullivado o protector.

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cullivos es necesario que exista un invenlario técnico del culliva, Cuando se trate de

bosques se debe solicilar a la entidad inleresada que suministre un inventario forestal, para una comrecta valoracion.

Articulo 30° - Ademas de los aspeclos planteados a nivel general de los mélodas, en los avalios dz bienes en las zonas rurales deben fenerse

en cuenta aspeclos Lales como:

Enla zona rural debera regi ladist ii6 desde la cabecera municipal hasta e sitio de acceso al bien, sefialandola via sobre

Ia cual se hace el recorido. En los casos en que se requiera mas de un medo de transporie, deberan relacionarse las distancias en cada una

de ellos.

En la zona rural deberan consullarse los estudios de suelos para conocer las condiciones agrondmicas, que facililen o impidan los cuitivos. Al

respecto debe conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuanto al agua deben lenerse en cuenta los requerimientos minimos del cullivo y las caracleristicas de las adecuaciones que sa hayan

|mmmcsdo a\ temreno, Iales como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmenle, deben estudiarse las
ol a que estén sujetos los bienes.

Articulo .’l1° En Ios bienes de fipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse i €l valor asignado por e encuestado incluye las

mejoras, lales como cullivos, construcciones y anexos o si por ¢l contrario solo se refiere al suelo o lemeno, y en caso que no estén incluidas

para su aveluopod‘é emplearse el mélodo de coslo de reposicion, o el precio de mercado que liens una construcuon similar, en la cabecera

municipal respect

Cuandoenalawaluodebm&crum\esse deban |ndwctllms suvaloczcmndabe teniendo en cuenta el valor p de laproal

futura, los coslos de Y (Flujo da caja nelo).

Paragrafo 1.- Con e! objslo de descontar el efecto que pueda lener el mayor o menor tamaio de los predios en la muestra seleccionada deben

ser de areas equivalentes.

'y su distribucién anual.

Paragrafo 2.- Si el bien cbjeto de avaltoincluye cor iones, es ioenlas delemminar si el valor dado por los entrevistados
lambién las incluyen.
Articulo 32.- Para los cultives se debe investigar iciplo o region con los g los aspeclos propios de ellos, tales como

la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades éptimas de siembra. Sismpm debera contarse con una estimacion del area
efeclivamenle sembrada.
Articulo 33‘ Pamel avallio da la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion, y debe

aplicando la depreciacion.

Paragrafo.- Hecho el clculo anlerior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los lilerales ¢) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de
1938 y el paragralo 2 del arliculo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23.- Valoracion de predios en areas di ion urbana. La ion de predios en areas ds Gn urbana que 1
con plan parcial o la norma especifica para su desamollo, se hard con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcion del plan
de ordenamiento lemitorial. Para |a estimacion de! valor comercial se debera emplear el método de renta yio de mercado nicamente. .
Articulo 24.- Valoracion de predios incluidos en las areas de expansion urbana. La valoracién de predios en zonas de expansién que no
cuenlen con plan parcial, se har con las condiciones fisicas y econdmicas vigenles. Para la estimacion del valor comercial debera utilizarse el
mélodo de mercado /o renta. En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articuio 29 dd Decrele 2181 del 2006, la investigacion de los
precios del lemeno debe lener en cuenta la condicion de tiema rural, es decir, sus i agua, pendiente, ubicacion y en
qgeneral |a capacidad productiva del suelo.

Capitulo IV. Calculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°.- Clculo del efecto plusvalia resultade de la incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacion de
parte del suelo rural como suburbano. Para establecer el efeclo de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento;

1. El precio comercial de los lemenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas geoecondmicas homogéneas,
anles de la accion urbanistica generadora da |a plusvalia, se delerminara leniendo en cuenla Ias condiciones juridicas, fisicas y econdmicas
vigenles anles de la adopcién del plan de ordenamiento leritorial. Para la estmacion del valor comercial deberd emplearse el método da
mercado y/o da renta. Este valor se denominara precio de referencia (Py).

2. Una vez se apiuebe el pl. ial 0 las normas da las zonas mediante las cuales se asignen usos, inlensidades y
se i & nuevag en la: i

al precio por m2 de lemenos con icas similares de zonifi idad de uso ¥ Este valor se

hac\wdousodelmewdu(tecma)rasmalyalmtududamnmumodarremamEslswlofse 3 nuevo precio da ref

(Pa).

3. El mayor valor generado por m2, se esfimara como la diferencia entre el nuevo precio da referencia (P;) y el precio comercial antes de la

accion urbanistica (Py), ajustado a valor presente aplicando e IPC a la fecha de adopdion del plan parcial o de las normas especificas de las

zonas o subzenas beneficiarias.

4. Bl efecto lolal de la plusvalia, para cada predio individual, seré igual al mayor valor por melro cuadrado multiplicado por el total de Iz superficie

©objeto da la parficipacion en la plusvalia.

Articulo 26°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para

procedimiento:

1. Se establecera ¢ precio comerial de los termenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracterisicas geoecondmica:

b & . anles de la accio de la plusvalia, utilizando cualquiera de los métodos valualorios previslos en la presema
ion. Este valor s inara precio e ref {Py).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por meo cuadrado

ds terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Para ello, se utilizara el método de comparacion o mercado ylo (técnica) residual.

Esle precio se d a NUevo precio da ref ia (Pa).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimaré como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P;) y el precio comercial

anles de la accién urbanistica (Py).

el efecto de plusvalia debe cbserv el siguiente

VICEPRESIDENCIA 7} MINTRANSPCRTE

El método aplicado es el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VI - De las Formulas Estadisticas).
Paragrafo.- Es necesario observar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria que por razon de haber superade Ia vida técnica o
por obsolescencia funcional, no deberia avaluarse paro que tiene un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podra
eslimarse por menos del valor de salvamenlo.
Capitulo V1. De la Controversia de los Avalios.
Articulo 34.- Revisin de los avalilos. La revision ds los avaliios que realice dreclaments el Institulo Geografico Agustin Codazzi, estara a
cargo del Jefe de la Division de Avalios o quien haga sus veces y del perito que aciud drectamente en la realizacion del mismo.
Articulo 3%.- Impugnacion. La decision de la impugnacion en lados los cases eslard a cargo del Subdireclor de Calastro del Inséitulo
Geografico *Agustin Codazzi".
Articulo 36°.- Para resolver |la impugnacion, el Subdirector de Catastro del Instituto Geografico *Agustin Codazzi" debera tener en cuenla si la
argumentacian presentada como suslento se refiere al criterio de seleccion del método con el cual se realizd el avalilo, o § se refiere ala
aplicacion o desarmollo del método seleccionado.
Si se trala dsl primer caso, se definird &l método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la realizacién de un nuevo avaliio por e mélodo
adacuado. 5
En el segundo caso, sefalara los erores comstidos y, si hay lugar a ello, dispondra lo conducente para la aplicacién y desamollo comecto del
mélodo.
Paragrafo.- El Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en este articulo, podra comisionar a un funcionario
dal Institulo Geogrfico Agustin Codazzi para que realice la practica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacion.
Capitulo VI De las Formulas Estadisticas
Articulo 37.- Las formulas que se presentan a conlinuacién serviran de apoyo para la mejor ulilizacion de los métodos valualorios
1. Media Aritmética: (X)
Es el nimero que se obliene de dividir |a suma ds las observacionas por el nimero da ellas. Se lormaliza mediante la siguiente expresion
malemalica.
X
X= —_—
N
En donde:
X = indica media aritmélica
£ = signo que indica suma
N = nimero de casos estudados
%= valores cblenidos en la encuesta
2 Desviacion estindar: (S)
Se define como |2 raiz cuadrada de la suma de las dierencias de los valores de la encuesta con respeclo a la media aritmética elevada al
cuadrado y el resultado dvidido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con |a siguiente expresién:
- XP *

$*

En donde:
X = media antmética
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