COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicado: 03-03-20191203003730
Fecha: 03/12/2019 05:05:04 p. m.
AUTOPISTAS URABA: Usuaria ymoya

Fecha impresion: 03/12/2019 5:07:21 p. m.
NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 04 de diciembre de 2019
Requiere respuesta:  SI [X] NO [ ]

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
GERMAN ANTONIO BEDOYA PUERTA (fallecido)

LUCY ANDREA BEDOYA PUERTA

MARTA NELLY PUERTA DE BEDOYA

Predio Las Golondrinas

Vereda Chichiridé

Municipio de Dabeiba

Departamento Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Via al Mar 2

OBJETO: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y sacial, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, Mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2 del proyecto autopistas para la
Prosperidad, de acuerdo con el apéndice técnico 1 y demas apéndices del Contrato.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra 03-03-20191114003437 de fecha
catorce (14) de noviembre de 2019, por el cual se dispone la adquisicién de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial: K10+973,85 - abscisa
final: K11+554,23; localizado en el margen lzquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado Las
Golondrinas, municipio de Dabeiba, departamento de Antioquia, identificado con cédula
catastral 2342001000003300011000000000, numero predial nacional
052340001000000330011000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-186 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Dabeiba.

Respetados Sefiores:

En razon a que mediante oficio de citacion nimero 03-03-20191114003431 de fecha catorce (14) de
noviembre de 2019, emitido por la Concesion Autopistas Uraba S.A.S., se instd a comparecer a notificarse
de la Oferta de Compra 03-03-20191114003437 de fecha catorce (14) de noviembre de 2019, por el cual se
dispone la adquisicion de un &rea de terreno, cultivos y especies, ubicadas entre abscisas inicial:
9@1 0+973,85 - abscisa final: K11+554,23 de la margen izquierda - derecha; del proyecto vial CONCESION
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COMUNICACIONES ENVIADAS

‘ Radicado: 03-03-20191203003730
Fecha: 03/12/2019 05:05:04 p. m.
AUTOPISTAS URABA: Usuario: ymoya

Fecha impresion: 03/12/2019 5:07:21 p. m.

NIT.: 900.902.591-7

AUTOPISTA AL MAR 2, y teniendo en cuenta que la citacion fue enviada a través empresa de correos
INTERRAPIDISIMO S.A, mediante nimero de guia 900009323776 el veinte (20) de noviembre de 2019,
Fijada por el termino de 5 dias habiles en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura - AN
( jov.colse ), pagina web de la
concesion ( -concesion : , cartelera de la oficina de atencion
al usuario de la CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S., ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de
la estacion de gasolina Terpel del Municipio de Dabeiba, Antioquia y en Ia cartelera de la Alcaldia Municipal
de Dabeiba, ubicada en la Carrera Murillo Toro # 10-75 del Palacio Municipal el dia veintiocho (28) de
noviembre de 2019, y que a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., expidi6 la Oferta de Compra contenida en el oficio 03-03-20191114003437 de fecha catorce (14) de
noviembre de 2019 “por &l cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicado en
las siguientes abscisas inicial: K10+973,85 - abscisa final: K11+554,23; localizado en el margen Izquierda
- Derecha; del proyecto vial CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado
Las Golondrinas, municipio de Dabeiba, departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral
2342001000003300011000000000, numero predial nacional 052340001600000330011000000000 y Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 007-186 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.”

Contra la Oferta de Compra no procede ningin recurso en sede administrativa de conformidad con lo dispuesto
en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en el oficio de citacion nimero 03-03-20191114003431 de fecha catorce (14) de noviembre
de 2019, emitido por la Concesién Autopistas Uraba S.A.S., se les informé las condiciones de modo, tiempo,
y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
wntrega de este aviso en el lugar de destino.
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COMUNICACIONES ENVIADAS

-y Radicado: 03-03-20191203003730
Fecha: 031212019 05:05:04 p. m.
AUTOPISTAS URABA: Csuari: ymoya

Fecha impresion: 03/12/2019 5:07:21 p. m.
NIT.: 900.902.591-7

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra 03-03-20191114003437 de fecha
catorce (14) de noviembre de 2019, copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF4-CDA-254 y del Plano
Topografico de la faja de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. y la transcripcion completa de fa normatividad vigente que rige la materia.

Cordiaimente,

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN

Anexos: Copia de Oferta de Compra
Copia de Inventario y registro fofogréfico
Copia de Ficha y plano Predial
Copia de Uso de Suelo
Copia de avaltio
Copia de normas aplicables.

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Urabd S.A.S.
Al expediente predial

Prayectd: YOspina - CHEC EPC

Reviso: ANoriega - CPeléez - Jfandifio - AFino
Aprobb; ISanchez

Enterarse: N/A

PREDIO CAM2-UF4-CDA-254

El presente AVISO se fija para los fines correspondientes en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESION AUTOPISTAS URABA 8.A.S. - ubicada en la Calle 10 No. 13-526. Al lado de la estacion
de gasolina Terpel del Municipio de Dabeiba, Antioquia y en la cartelera de la Aicaldia Municipal de Dabeiba,
ubicada en la Carrera Murillo Toro # 10-75 del Palacio Municipal y en las paginas web www.ani.gov.co y
www.autopistasuraba.com, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (5) dias, con el fin de notificar
a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GERMAN ANTONIO BEDOYA
PUERTA y propietarias LUCY ANDREA BEDOYA PUERTA Y MARTA NELLY PUERTA DE BEDOYA, la
Oferta de Compra 03-03-20191114003437 de fecha catorce (14) de noviembre de 2019 “por ef cual se
dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial:
K10+973,85 - abscisa final: K11+554,23; localizado en el margen Izquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado Las Golondrinas, municipio
de  Dabeiba,  departamento  de  Antioquia, identificado  con  cédula  catastral
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COMUNICACIONES ENVIADAS

- Radicado: 03-03-20191203003730
Fecha: 03/12/2019 05:05:04 p. m.
d Usuario: ymoya
AUTOP!STAS URABA v Fecha impresion: 03/12/2019 5:07:21 p. m.

NIT.: 900.902.591-7

2342001000003300011000000000, numero predial nacional 052340001000000336011000000000 y Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 007-186 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Dabeiba.”

LA PRESENTE NOTIFICACION SE CONSIDERA SURTIDA AL FINALIZAR EL DIA SIGUIENTE AL
RETIRO DEL AVISO.

Con el presente aviso se Pblica la Oferta de Compra 03-03-20191114003437 de fecha catorce (14) de
noviembre de 2019, la ficha predial de fecha catorce (14) de mayo de 2019, plano predial de fecha de
catorce (14) de mayo de 2018, certificado de uso del suelo de fecha diecinueve (19) de diciembre de 2018,
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha
veintitrés (23) de agosto de 2019 y Ilas normas que reguian la adquisicidn predial por motivos de utilidad
puablica.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE DABEIBA, ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
DABEIBA, ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.AS.,

1 5o ) TN
EL*@ ( "4%C%s?m%<_:x@ 7019 ALAS8:00 AM.
DESFIJADO EL 2V, Cliclewkxe DA LAS 6:00 PM.

h-’v
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
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COMUNICACIONES ENVIADAS
‘ Radicado: 03-03-20191114003437
. Fecha: 141172019 02:13:04 p. m,
AUTGP*STAS UR ABA : Usuario: evargas

Fecha impresion: 14/11/2019 2.14:09 p.m.
NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C, 15 de noviembre de 2019
Requiere respuesta: S [X] NO []

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GERMAN ANTONIO BEDOYA PUERTA
LUCY ANDREA BEDOYA PUERTA

MARTA NELLY PUERTA DE BEDOYA

Predio Las Golondrinas

Vereda Chichiridé

Municipio de Dabeiba

Departamento Antioguia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015, Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversién
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras ubicado en las siguientes abscisas inicial: K104973,85 - abscisa
final: K11+554,23; localizado en el margen lzquierda - Derecha; del proyecto vial
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, Unidad Funcional 4, predio denominado Las
Golondrinas, municipio de Dabeiba, departamento de Antioquia, identificado con cédula
catastral 2342(01000003300011000000000, numero predial nacional
052340001000000330011000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-186 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Dabeiba.

Respetados Sefiores:

La CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902,591-7,
adquirio la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Piblica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere un 4rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF4-CDA-254, de la cual se anexa copia; 4rea de terreno de un predio
denominado Las Golondrinas ubicado en la Vereda Chichiridd, municipio de Dabeiba, departamento de
Antioquia, identificado con la cédula catastral No 2342001000003300011000000000, nimero predial
nacional §52340001000000330011000000000 y foliv de matiicula inmobiiaria No. 007-186 de {a Oficina de
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COMUNICACIONES ENVIADAS
- Radicado. 03-03-20191114003437
Fecha 14/14/2010 02:13:04 p. m,
AUTOPISTAS URABA : oo

Fecha impresion. 14/11/2019 2:14:09 p.m.

NIT.: 800.902.591-7

Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba. Dicho terreno cuenta con un 4rea requerida de NUEVE MIL
CERO DIECINUEVE COMA VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (9.019,28 m2), junto con sus
construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 23 de agosto de 2019, es por la suma de VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($23.765.416,00), correspondiente al aval(io comercial del 4rea de terreno, construcciones, construcsiones
anexas, cultivos y especies plantadas en el 4rea de terrenc objeto de oferta.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, me permito informarles que el
Avalilo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con
fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos
por la Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23y 37
de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) aflo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y
nofificada la revision ylo impugnacion del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de la
Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendré un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, segin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15) dias habiles después
de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura plblica; en estos mismos términos, se
entendera que el propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncia(n) a la negociacién cuando: a) Guarde(n)
silencio sobre la oferta de negociacién directa; b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se
logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba(n) la escritura o a promesa de compraventa respectiva en los plazos fijiados
en la presente Ley por causas imputables a 6! mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad plblica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15
de la ley 9° de 1989.

Segun, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018 establece
fa figura del “Permiso de Intervencién Voluntario”, segin la cual *Mediante documento escrito suserito por
la entidad y el tituler inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del
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COMUNICACIONES ENVIADAS
‘ Radicado: 03-03-20191114003437
Fecha: 1411172018 02:13:04 p. m,
AUTOPISTAS URABA: Usuario: evargas
Fecha impresion: 14/11/2019 2.14:08 p.m.
NIT.: 900.902.591-7

bien, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o
expropiacion. El permiso seré irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de infervencion suscrnito,
la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los
derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso
de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infrastructura de transporte
de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda, Parégrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencion voluntario del inmueble ohjeto de arquisicién o expropiacién, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la
respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso
de esta ultima y con el acompariamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberé
garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna”,

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesién APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos 2 la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley
1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podréa conceder
livencia de conslruccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera ves para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de Ia oferta de compra. Los que se expidan
no obstante esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le ser4
comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciaso Administrativo.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9* de 1989, la notificacion del presente acto se hara con sujecion a las reglas del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubemnativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9de 1989y articulo
75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en Ia Calle 10
QNO. 13-526, al lado de Ia estacién de gasolina Terpel, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, o contactar a
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COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20191114003437

>

Fecha 14112010 021304 p,
AUTOPISTAS URABA: Usuarc ovargas i
Fecha impresion: 14/11/2019 2:14:08 p.m.
NIT.: 900.902.591-7 |

nuestra Abogada Yessica Ospina Calderon en el teléfono celular 311351 04 47 o al comeo

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF4-CDA-254, copia del Avalio
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de facha 23 de agosto de

2019, copia del plano topografico de la faja de terrenc a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

g ISTAS URABA S.A.S
En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Angxos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avalio &rea requerida
Copia Uso de Suelo
Copia Normas que regulan la adguisicion predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas de Uraba S.A.S.
Al expediente predial

Proyectd: YOspina - CHEC EPC
Revist: ANoriega - CPel3ez - Jfandifio - AFine
Aprobé: ISanchez

Enterarse: N/A
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ELABORO LEB
SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVISO - AVF
- APROBO GG
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR T ROPRON e
EDICIONT1 | 2016-12-18
FECHA [ 09/04/2019 |
PROYECTO AUTOPISTA AL MAR 2
SECTOR DABEIBA - MUTATA No PREDIO  CAM2-UF4-CDA-254
DIRECCION LAS GOLONDRINAS
PROPIETARIO  MARTA NELLY PUERTA DE BEDOYA Y OTROS
AREA REQUERIDA m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA m?
AREA MEJORAS m?
CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
{C1) CONSTRUCCION EN RUINAS CON PISO EN CONCRETO (e= 0,10 MTS). MUROS EN BLOQUE DE
CONCRETO. 52,00 M2
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
(CA1) RAMPA DE ACCESO EN CONCRETO {e= 0,12 MTS}) 3.20 M2
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
LECHUDO (DAP. 0,48 MTS h= 12 00 MTS) UNDS
GUAMO (PRODUCCION) (DAP; 0.14 MTS h= 7,00 MTS) UNDS
CEDRO {DAP: 0.48 MTS h= 12,00 MTS) UND
AVINGE {DAP: 0,32 MTS h= 11,00 MTS) 1 UND
YARUMO ( DAP, 0,13 MTS h= 6,00 MTS) 19 UNDS
PATEGALLINA (DAP: 0,25 MTS h= 6,00 MTS) 2 UNDS
ATENO ( DAP 0,32 MTS h= 11.00 MTS) 38 UNDS
CHACHAFRUTO (DAP: 0,28 MTS h= 12,00 MTS) 13 UNDS
LECHUDO (DAP: 0,57 MTS h= 15,00 MTS) 3 UNDS
LECHUDO (DAP: 0,25 MTS h= 10,00 MTS) 4 UNDS
NOGAL (DAP- 0,28 MTS h= 11,00 MTS) 1 UND
AGUACATE (PRODUCCION) (DAP. 0,64 MTS h= 13,00 MTS) 1 UND
AGUACATE (PRODUCCION) (DAP. 0,22 MTS h= 7.00 MTS) 1 UND
NOGAL {DAP. 0,45 MTS h= 10 06 MTS) 1 UND
YARUMO ( DAP: 0,28 MTS h= 12,00 MTS) 5 UNDS
CEIBO (DAP: 0,32 MTS h= 8,00 MTS} 1 UND
CHACHAFRUTO (DAP- 0,35 MTS h= 15,00 MTS) 1 UND
HOBO (DAP: 0.22 MTS h= 5,00 MTS) 1 UND
MATARRATON (DAP- 0,19 MTS h= 7 00 MTS) 23 UNDS
PAPAYO (PRODUCCION) (DAP- 0,13 MTS h= 6,00 MTS) 6 UNDS
Yo, identificada con cédula de ciudadania No. de

adquirir fue demarcada en el terreno
Este documento no tiene ninguna implicacidn juridica para el propietario.

ARDEO

, certifico que la informacion sumirustrada es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el drea a

RDOREO

PROPIETARIO, POSEEDOR V
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR 1de2
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ELABORD LEB
= SISTEMA DE GESTION INTEGRAL REVISO AVFE
‘ APROBO GIG
AUTOPISTAS URABA: INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR T e rar
FECHA ] 09/04/2019 ]
PROYECTO AUTOPISTA AL MAR 2
SECTOR DABEIBA - MUTATA No PREDIO  CAM2.UF4-CDA-254
DIRECCION LAS GOLONDRINAS
PROPIETARIO  MARTANELLY PUERTA DE BEDOYA Y OTROS
AREA REQUERIDA m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA m?
AREA MEJORAS M2
CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCIONES: CANT UNIDAD
NINGUNA
DESCRIPCION OTRAS MEJORAS: CANT UNIDAD
NINGUNA
CULTIVOS Y ESPECIES CANT UNIDAD
PLATANO (CRECIMIENTO) (DAP; 0,10 MTS h= 3,20 MTS) 4 UNDS
LIMON (CRECIMIENTO) (DAP: 0,08 MTS h= 3 50 MTS) 2 UNDS
GUAYABO (CRECIMIENTO) (DAP. 0,05 MTS N h= 4,00 MTS) 1 UND
PAPAYO (DECADENCIA) (DAP- 0,16 MTS h= 7,00 MTS) 1 UND
TOCUNO (DAP 0,24 MTS h= 10,00 MTS) 3 UNDS
GUAMO (DAP: 0,21 MTS h= 9,00 MTS) 2 UNDS
YARUMO (DAP: 0,13 MTS h= 7,00 MTS) 1 UNDS
Yo identificada con cedula de ciudadania No de

adquirir fue demarcada en el terreno

Este documento no tiene ninguna implicacién juridica para el propietario.

certifico que la informacion suministrada es veraz que estoy en pleno conocimiento de elia y que el dres a

LEARMeO /Qommo

PROPIETARIO, POSEEDOR
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR

[/ REPRESENTANTE CONCESIONARIO
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

AN

Lppincea Nacora! oo
Wfraestruciure

GESTION CONTRACTUAL Y

PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE o>

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA:

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

Cédigo: GCSP-F-133

Versién: 001

Fecha: 05/09/2014

AUTOPISTA AL MAR 2
CONTRATO DE CONCESION No. 018 DEL 2015
CAM2-UF4-CDA-254
REGISTRO FOTOGRAFICO

Fecha: 05 /04 / 2019

Lugar: Las Golondrinas {Dabeiba, Antioquia)

Vista frontal del predio

Vista frontal del predio

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 www ani.gov.co, Nit. 830125996-9
Péginalded




A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

GESTION CONTRACTUAL Y
— w | PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE . Versién: 001
s siilemparnrtod INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABAS
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

(c1) (C1)

(€1) (CA1)

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

GESTION CONTRACTUAL Y
PROCESO = SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
| INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTOPISTAS URABA
FORMATO ‘ REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS
!

‘ Codigo: GCSP-F-133

= Versién: 001

Fecha: 05/09/2014

Lechudo Guamo (Produccion)

T

-

YR Q-'E."H")’ g
A :’ g}ﬂ?jt o AT
TR AT Y o :

Cedro

Avinge

Avenida Calle 26 Nyo. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.

PBX: 4848860— www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

! GESTION CONTRACTUAL Y .
PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE L9
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTORISTAS URABA!

i
{ FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS
|

Cédigo: GCSP-F-133

Versién: 001

Fecha: 05/09/2014

Yarumo Pategallina

Ateno Ateno

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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a SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cédigo: GCSP‘F—lsj‘
A NI | GESTION CONTRACTUAL Y _
— PROCESO SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Versién: 001
Agencia Nesional ae
infraestructura INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTORISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

Chachafruto ‘ Lechudo

Lechudo Nogal

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www.anigov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

Coédigo: GCSP-F-133

A N .
e ' PROCESO

GESTION CONTRACTUAL ¥

: = | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE = Versién: 001
infracstrciur | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
|
i
FORMATO |  REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014
i

Aguacate (Produccién)

Aguacate {Produccién)

Nogal

Yarumo

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calie 24A Nro. $9-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860~ www,ani.gov.co, Nit, 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

i GESTION CONTRACTUAL Y
| PROCESO |  SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE

FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS

:

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AUTORISTAS URABA:

Cédigo: GCSP-F-133

- Versién: 001

Fecha: 05/09/2014

Ceibo

Chachafruto

‘&‘

o
[t

Hobo

Matarratén

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.

PBX: 4848860- www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
Pagina7ded




A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Cddigo: GCSP-F-133

GESTION CONTRACTUAL ¥
« | ProcEso SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE > Versién: 001
isestractue INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOPISTAS URABA:
FORMATO REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

Papayo (Produccién) Pldtano (Crecimiento)

Limén {Crecimiento) Guayabo (Crecimiento) |

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860- www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION Codigo: GCSP-F-133

ANi
S I PROCESO

i GESTION CONTRACTUAL Y .
. | SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE - Versién: 001
aestruciua | INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE | AUTOMSTAS URABA:
§
FORMATO | REGISTRO FOTOGRAFICO PGGS Fecha: 05/09/2014

ar ™,

| Papayo (Decadencia) Tocuno

-~

Guamo (Produccién) Yarumo

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro, 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860 www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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AN

infraesiructra

AUTOPISTAS URABA:

FICHA PREDIAL

AUTOPISTA AL MAR 2

CAM2-UF4-CDA-254

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1

LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
AREA REQUERIDA
136.06 m? NORTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) (P1 AL P5) 32,87m
ORIENTE: RTA NELLY PUERTA BEDOYA Y p
AGSERR (NICIAL MA UERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) ( P5) 0,00 m
Ki%4225:89 SUR: VIA AL MAR (PS AL P1) 27,09
ABSCISA FINAL g -
K11+552,33
OCCIDENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) {P1) 0,00 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
AREA REQUERIDA NORTE VIA AL MAR (P7 AL P15) 20,80
H R m
605,50 m?
ORIENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO)} P15 0,00
ABSCISA INICIAL OTROS( 1(P5) m
K11+430,70
SUR: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) (P15 AL P7) 129,59 m
ABSCISA FINAL
K11+554,23
OCCIDENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) { P7) 0,00m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 3
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA
a NORTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) (P25 AL P72) 432,87 m
7.343,93 m?
ORIENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO PREDIO) (P72 AL P73) 29,39 m
ABSCISA INICIAL
+
K21+239,06 SUR: VIA AL MAR {P73 AL P25) 451,93 m
ABSCISA FINAL
+
K11+091,16 OCCIDENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO PREDIO) { P25) 0,00m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 4
LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
AREA REQUERIDA
Q NORTE: VIA AL MAR (P95 AL P102) 69,82 m
343,34 m?
ORIENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) (P102 AL P103) 15,42 m
ABSCISA INICIAL
+
K11+198,67 SUR: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIC) (P103 AL P95) 66,61 m
ABSCISA FINAL
+
K11+267,65 OCCIDENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) { P95) 0,00m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
Elabord:JORGE ALEJANDRO CARDONA LOP
M.P 17202313234 CLD MWt
1
|FECHA: FECHA DE ELABORACION: 14-may-2019~
Paginaide2




Agoncia Nacens de
nfy

AN

PROYECTO FICHA PREDIAL

A

AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF4-CDA-254

AUTOPISTAS URABA:

ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 5

LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AHEREEQUERIR NORTE VIA AL MAR (P110 AL P116) 99,80
: , U m
457,36 m?
RIENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDI AL P117 7,12
ABSCISAUNICIAL ORIENTE RTA NELLY PUERTA BED OTROS{MISMO PREDIO) (P116 ) m
K10+973,85
: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO PREDIO) {P117 AL P 94,77
ABSESA AL SUR Ly PY OYA Y OTROS(MISMO PREDIO) (P117 AL P110) m
K11+074,16
! OCCIDENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO PREDIO) { P110) 0,00 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 6
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA
gais0 7iE NORTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS{MISMO PREDIO) (P126 AL P129) 30,85 m
ORIENTE: MARIA RUBIELA LUIAN DE MARULANDA (MISMO PREDIO) (P129 AL P130) 5.00m
ABSCISA INICIAL
N Ki0§378,49 SUR: VIA ALMAR (P130 al P126) 32,14m
ABSCISA FINAL ' i
K11+009,80-
OCCIDENTE: MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y CTROS(MISMO PREDIO) ( P126) 0,00 m
REVISO Y APROBO ELABORO ’ OBSERVACIONES
Elaboré:JORGE ALEJANDRO CARDONA LOREZ
M.P 17202313234 CLD .
[[FEchA: FECHA DE ELABORACION: 14-may-2015
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CUADRO DE AREA 1 CUADRO DE AREA 2
PUNTOS NORTE ESTE DISTANCIA PUNTOS NORTE ESTE DISTANCIA
P1 1269374,38 | 1076693,49 6,27 P7 1269363,62 | 1076687,96 | 15 2
P2 1269376,52 | 1076699,38 — P8 1269359,98 | 1076699,62 563
P3 1269378,91 | 1076709,42 < 1’ = P9 1269353,95 | 1076718,71 12' =
P4 1269370,49 | 1076717,46 4’54 P10 1269350,34 | 1076730,66 3'20
PS5 1269366,25 | 1076719,33 - b: = P11 1269346,79 | 1076738,05 = =
P6 1269371,30 | 1076703,29 ’ P12 1269341,95 | 1076744,30 s’ -
P1 1269374,38 | 1076693,49| 10,28 P13 1269337,30 | 1076748,56 12' T
AREA TOTAL : 136,06 M2 P14 1269326,95 | 1076754,84 1 1'5 -
P15 1269316,90 | 1076760,57 5'55
P16 1269320,62 | 1076756,44 28’ =
P17 1269312,78 | 1076729,11 i 6'39
P18 1269334,00 | 1076744,81 ] 3' =
P19 1269340,99 | 1076733,09 5'23
P20 1269337,86 | 1076728,89 10’ =
P21 1269346,96 | 1076724,14 9'94
P22 1269351,29 | 1076715,20 9‘ 2
P23 1269355,10 | 1076706,01 = 6 =
P24 1269358,07 | 1076696,30 d
P7 1269363,62 | 1076687,96 | 10,02
AREA TOTAL :605,50 M2
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PLANO_S_DE_6
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CUADRO DE AREA 3 CUADRO DE AREA 3
PUNTOS NORTE ESTE DISTANCIA PUNTOS NORTE ESTE DISTANCIA
P25 | 1269344,69 [ 107675743 | 3 P60 | 126921281 107705398 | 19,69
P26 1269343,46 | 1076761,19 1183 P61 1269210,05 | 1077064,31 1151
P27 1269337,55 | 1076771,44 5 '52 P62 1269204,78 | 1077074,55 T 0' 03
P28 1269331,25 | 1076778,58 1 6 27 P63 1269197,30 | 1077081,24 9 '1 9
P29 1269324,36 | 1076786,20 10' 1 P64 1269196,82 | 1077090,42 1(; I
P30 1269316,98 | 1076793,16 3 '1 9 P65 1269193,42 | 1077099,95 9 '1 3
P31 1269314,86 | 1076795,53 6' 30 P66 1269192,56 | 1077109,04 1 6 00
P32 1269310,12 1076800,41 g' = P67 1269194,18 | 1077118,91 > '2 n
P33 1269303,03 | 1076807,19 g' 61 P68 1269195,35 | 1077120,81 1 6 92
P34 1269296,67 | 1076814,41 9' 5 ] 1269194,83 | 1077131,74 3 '00
P35 1269290,53 | 1076821,68 9' 28 P70 1269195,06 | 1077140,74 6'30
P36 1269285,05 | 1076829,42 9' 20 P71 1269190,10 | 1077144,62 4' %5
P37 1269279,48 | 1076836,99 9’ 06 P72 1269188,00 | 1077148,31 29' 39
P38 1269274,96 | 1076844,85 9' ) P73 1269158,68 | 1077146,26 23'44
P39 1269270,50 | 1076853,37 9' 10 P74 1269163,84 | 1077123,39 > 6’ 2
P40 1269266,19 | 1076861,38 9184 P75 1269168,18 | 1077097,29 13’ 39
P41 1269263,82 | 1076870,94 1 6 03 P76 1269172,01 | 1077084,20 > 0'94
P42 1269258,37 | 1076879,36 3 '8 o P77 1269176,88 | 1077063,84 1 3' 3l
P43 1269256,01 | 1076887,84 n 6 3 P78 1269182,29 | 1077051,13 1 0' 5
P44 1269255,39 | 1076898,06 1 0‘ 25 P79 1269187,41 | 1077041,82 46'84
P45 1269252,68 | 1076907,94 1 O' 10 P80 1269212,12 | 1077002,03 9 '54
P46 1269249,96 | 1076917,67 10'04 P81 1269217,20 | 1076993,96 8’ >4
P47 1269247,39 | 1076927,37 9'99 P82 1269221,22 | 1076986,77 13" o8
P48 1269244,68 | 1076936,99 1 (; 2 P83 1269226,20 | 1076974,03 16‘87
P49 1269242,23 | 1076947,53 1 0'9 c P84 1269229,74 | 1076957,54 > 8: 5
PS50 1269235,76 | 1076956,38 9 '55 P85 1269231,67 | 1076929,08 1374
P51 1269232,14 | 1076965,21 3 C; 06 P86 1269234,45 | 1076915,62 1634
P52 1269228,60 | 1076974,63 10'11 P87 1269238,72 | 1076893,85 35 50
P53 1269226,00 | 1076984,40 11’ 03 P88 1269247,28 | 1076875,82 56' 0
P54 1269223,16 | 1076995,05 2 ‘29 P89 1269268,25 | 1076823,25 1 6: 0
P55 1269219,97 | 1077002,70 1(; 36 P90 1269275,63 | 1076808,48 311
P56 1269220,05 | 1077013,06 10'53 Po1 1269283,50 | 1076797,99 23.00
P57 1269217,68 | 1077023,32 9 '89 Po2 1269301,18 | 1076783,29 12'96
P58 1269216,26 | 1077033,11 7'79 P93 1269312,43 | 1076776,85 20'43
P58 1269215,77 | 1077040,88 ! P94 1269330,22 | 1076766,79 -
P60 | 1269212,81 | 107705398 | 1343 P60 | 126921281 | 1077053,98 | 1724
AREA TOTAL : 7.393,43 M2
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CUADRO DEAREAS (m?) FECHR ELAB: 1 | [TRAWD: -
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PLANO_6_DE. 6

CUADRO DEAREA 4 CUADRO DE AREA 5
PUNTOS | NORTE ESTE | DISTANCIA PUNTOS | NORTE ESTE | DISTANCIA
P95 | 1260219,15 [1076931,78 | 1474 P110 | 1269154,39 [ 107711322 | 15,9
P9% | 1265218,59 | 107694851 —— PLLL | 1269152,27 | 1077123,29
P97 | 1269217,67 | 107695818 — - P12 | 126914825 | 1077140,83 |——* °
P98 | 126921479 | 107697037 — P13 | 126914590 [ 1077147,93 "=
P99 1126921255 | 1076976,01 —— "¢ PL14 | 1269142,66 | 107715632 — "
P100 | 126520522 | 1076982,72 - P115 | 1269133,77 | 1077168,05 ’
Pi0T__ | 126520448 | 1076990,83 |—— P16 | 1260111,64 | 1077201,75 |2
P02 1 1269206,604,1076097,70 f—sum P117 | 126911095 | 1077194,66 | =
P103 | 1265193,51 | 1076984,00 — -7 P118 | 1269116,55 | 1077186,00 — 22
P10t | 126920347 | 107638591 — -0 P119 | 126912634 | 1077170,30 — 20
P105 | 1269207,22 | 1076975,05 7"5 = P120 | 1269128,04 | 107717132 1,99
PLOS__ | 126920817 | 1076067,60 |—— - 2p P121 | 126913541 | 107715431 1:’;4
Py} o g0 s ) = vz | s iresas| 0%
P109 1269216'88 1075939’ 5 9,87 P123 1269143,90 | 1077135,76 15: =
= 1259219'15 — 931'78 7,68 P124 | 1269149,58 | 1077121,51 =
: : P125 | 1269153,21 | 1077116,45
SEEATOTAL: 345,342 P110 | 1269154,39 | 1077113,22 3,44
AREA TOTAL : 457,36 M2
CUADRO DE AREA 6 CUADRO €1
PUNTOS | NORTE ESTE | DISTANCIA PUNTOS NORTE ESTE | DISTANCIA
P126 | 1269143,47 | 1077179,21 6,16 A 1269278,36 | 1076827,92 6,00
P127 | 126914044 [ 1077184,57 — B 1269276,81 | 1076833,72 |— =
P128 | 1269135,34 | 1077196,33 11'87 3 1269267,03 | 1076829,09 5,’2 ;
P129 | 126912911 | 1077206,43 5‘00 D 1269268,92 | 1076824,23 o1a
P130 | 1269124,31 | 1077205,01 2 A 1269278,36 | 1076827,92 )
P126 | 1269143,47 | 1077179,21 | 3214 AREA TOTAL : 58,37 M2
AREA TOTAL : 83,59 M2
’_:m e | | 3 CONVENCIONES
2o (T E %P. BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA 2
CONSORCIO INTERVENTOR PEBEY.| — EJE VIA PROYECTADA AREA CONST. REQ
i - || UNEA DE COMPRA AREA CONST. ANEXAS /777777
AN = Sl s e
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[ WILLIAM MORILLO FIRMA: = ] CHAFLANES CORTE ARBOL &
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il M - BEDOYAY OTROS FUENTES HIDRICAS - - - ocuTvo oD
CUADRO DE AREAS (m?) : E"m [TRAND: 0. CA =
A TOTAL: | A REQUERIDA: | A REMANENTE: | A CONST: A. SOBRANTE: Pt DABEIBA-MUTATA 2342001000003300011000000000
3.000.000,00 9.019,28 0,00 58,37 2.990.980,72 : UNIGHOYDEPARTAMENTQ A A No. 3
| 1:1000 r DABEIBA / ANTIOQUIA CAMZ-UF4-CDAZ54 | CAM2-UF-COA-254
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C

Inscripeién Camara de Comercio de Bogots: 00000815 SHE MBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

AVALUO N°:

SOLICITANTE:

SOLICITUD:

PREDIO CAM2-UF4-CDA-254

RURAL - FRANJA DE TERRENO

LLAS GOLONDRINAS

CHICHIRIDO

DABEIBA

ANTIOQUIA -

036-2018

CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacién de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., AGOSTO 23 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 612337&

Avenidz (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50:
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colomb}g

e




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. O
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vo

M MBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-254
TABLA DE CONTENIDO

CAPITULO 1
INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaltio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma. 3
Informacion Catastral. \
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avaluo.

[T I G G W G (N G G W G G s Y

rwihboo

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2 Titulo de adquisiciéon
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno
6.3. Linderos

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACICN COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INNMOEILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. ColombYy
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF
Inscripeion Cimars de Comercio de Bogota: 00000815 S0

k31t ‘im!um

PREDIO CAM2-UF4-CDA-254

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 75 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota otmail.com‘
“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombr

i



1.2,
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( C

e
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Vi

YHT VRO

PREDIO CAM2-UF4-CDA-254
INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: E| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; De conformidad
con el oficio de solicitud de avalios comerciales del dia 09 de agosto de
2019.

TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En Ila realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Dabeiba.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Chichirido.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Golondrinas.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K10+973.85 I-D y abscisa
final K11+554.23 I-D.~"

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontr6 que tiene uso AGRICOLA / GANADERA /FORESTAL
/IAGROFORESTAL. -~

USO POR NORMA: De conformidad con el ACUERDO No. 012 DEL 9 DE JULIO
DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el ACUERDO No.
024 DEL 2012 “Revision y Ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial -
PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de MARZO DE 2017 "Por
medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos rurales y de expansion
y se dictan otras disposiciones" y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del municipio de Dabeiba — Antioquia, el predio se
encuentra en zona rural y como uso principal tiene
FORESTAL/AGRICOLA/AGROFORESTAL/GANADERA.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 234-2-001-000-0033-00011-0000-00000

Area terreno 60Ha| ~

Area construcciones 78.1 m?

Area anexos 0 m2

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAM2-UF4-CDA-254

[ Avaliio | $5.740.606 |
Fuente: Ficha catastral predio CAM2-UF4-CDA-254.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de agosto de 2019. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas. :

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 23 de agosto de 2019.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Fichay plano Predial del predio CAM2-UF4-CDA-254, del 14 de mayo de
2019.

- Inventario predial, del 09 de abril de 2019. -

- Registro fotografico, del 09 de abril de 2019.

- Certificado Uso del Suelo, del 19 de Diciembre de 2018. ~

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF4-CDA-254, del 15 de Mayo de
2019.

- Ficha catastro, del 15 de Mayo de 2019.

- Certificado Tradicion y Libertad, del 15 de Mayo de 2019. -~

2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha y plano Predial del predio CAM2-UF4-CDA-254, del 14 de mayo de
2019. <

- Inventario predial, del 09 de abril de 2019.

- Registro fotografico, del 09 de abril de 2019.

- Certificado Uso del Suelo, del 19 de Diciembre de 2018.

- Estudio de Titulos del predio CAM2-UF4-CDA-254, del 15 de Mayo de
2019.

- Ficha catastro, del 15 de Mayo de 2019.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: German Antonio Bedoya Puerta C.C: 71.720.817
Lucy Andrea Bedoya Puerta C.C:43.582.026
Marta Nelly Puerta de Bedoya C.C: 21.608.808

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Adjudicaciéon de Sucesién registrada en la
Escritura Publica No. 3590 del 29 de Noviembre de 2000 otorgada por la
Notaria Once del Circulo de Medellin.

X
it

SRS
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PREDIO CAM2-UF4-CDA-254

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 007-186. ~

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun el estudio de titulos del
predio cuyo folio de matricula inmobiliaria es No. 007-186, sobre el predio objeto
de avallo recae la siguiente observacion juridica:

e Anotacion No. 22: Medida cautelar — Prohibicidon de enajenar o transferir
derechos sobre bienes conforme a lo previsto en la Ley 1152 de 2007
registrada en el Expediente 8040 del 29 de diciembre de 2006 del
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural INCODER de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Chichirid6 se localiza al occidente del
perimetro urbano del municipio de Dabeiba, y delimita de la siguiente manera:
al norte con las veredas Pegad6 y Chever, al oriente con la vereda Quiparadd,
al sur con la vereda Chimurré Nendo y al occidente con la vereda Vallesi.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE DABEIBA — ANTIOQUIA
VEREDA Chichiridé
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Fuente imagen 1: Wikipedia, hitps://es.wikipedia.org/wiki/Dabeiba#/media/File:Colombia_-_Antioquia_-
_Dabeiba.svg
Consulta: Agosto 20 de 2019
Fuente imagen 2: Elaboracién propia con datos del Instituto Geografico Agustin Codazzi

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacion
agroforestal, agricola y ganadera, con presencia de cultivos semipermanentes,
no se evidencia ningun otro tipo de actividad.

1 Péagina oficial del municipio, http://www.Dabeiba-Antioquia.gov.co.
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PREDIO CAM2-UF4-CDA-254

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia
Fuertemente quebrada del 26 al 50%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La
temperatura promedio en Dabeiba es 25.6 ° C. EI municipio tiene en promedio
precipitaciones anuales de 3161 mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica TRa y DMe, cuenta con las siguientes caracteristicas 2

TIPO DE CARACTERISTICAS
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
o . . Acido Neutro :
Lp Depositos Aluviales Typic Ustorthents, : Baja a
TRa Calido Seco - : . moderadamente .
mixtos. Entic Haplustolls profundo, Ustico media
Rocas Sedimentarias Typic Haplustepts, ml:; (::fa:;‘:#‘t;'te Bai
DMe Calido Seco (areniscas, arcillolitas, Typic Haplustolls, rofundo v profund ajz_a
calizas y conglomerados) | Lithic Usthorthents p U s){igo undo, media

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto veredal, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Dabeiba.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al centro del
municipio; cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio
particular, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 012
DEL 9 DE JULIO DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el
ACUERDO No. 024 DEL 2012 “Revision y Ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial - PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de
MARZO DE 2017 "Por medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF4-CDA-254
rurales y de expansion y se dictan otras disposiciones" y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién Del
Municipio De Dabeiba, el predio se encuentra en el sector rural, vereda
Chichiridé en la cual su uso principal es FORESTAL/ AGRICOLA/
AGROFORESTAL/ GANADERA. Para la franja requerida se evidencia que el
cruce normativo corresponde a AGRICOLA'Y GANADERO, (de conformidad con
el plano de usos del suelo Rural y la ficha predial suministrada por el solicitante),
el predio cuenta con RONDA DE RIO segun la ficha predial CAM2-UF4-CDA-
254.

[ Ao~
j‘ Bonito \
]
/ | N
\ \ /5
~‘\_. m 5 i
LEYENDA
Zonificacion de Tierras
Vocacién Uso
-Conservacién

B rorestal

roforestal

icola

Ganadera Abreviaturas
" ) R Rio Cfda. Cefiada
- Areas confruidas y drenajes dobles o Quebrads o Ceo
Vda. Versda

Fuente: Clasificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Dabeiba

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Telefax: 6123378
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6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Chichiridd, el cual se

encuentra aproximadamente a 14.5 Km del perimetro urbano del municipio de

Dabeiba - Antioquia.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de Agosto de 2019.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3.000.000,00m? -
AREA REQUERIDA: 9.019,28 m? -
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 2.990.980,72 m? <.
AREA TOTAL REQUERIDA: 9.019,28 m? ‘

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-254
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relacionan a continuacién:
AREA REQUERIDA 1: 136,06 m? «

ABSCISA INICIAL: K11+525,89 —
ABSCISA FINAL: K11+552,33 -~

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO
NORTE 32,87 m PREDIO) (P1 AL P5) ~
T MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO
ORIENTE 0,00 m SREDION(PS), -

Telefax: 6123378
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SUR

OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

ORIENTE

SUR

OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

ORIENTE
SUR

OCCIDENTE

LINDEROS
NORTE

ORIENTE

SUR

OCCIDENTE

PREDIO CAM2-UF4-CDA-2

o

SH VRGOS

54

27,09 m

VIA AL MAR (PS5 AL P1) -

0,00m

MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS(MISMO

PREDIO) (P1)

AREA REQUERIDA 2: 605,50 m2 -~
ABSCISA INICIAL: K11+430,70
ABSCISA FINAL: K11+554,23

LONGITUD COLINDANTES
90,80 m VIA AL MAR(P7 AL P15) <
000m - MARTA NELLY PUERTA BEDOYA'Y
' OTROS(MISMO PREDIO) ( P15)
129.59 m - MARTA NELLY PUERTA BEDOYA'Y OTROS
’ . (MISMO PREDIO) (P15 AL P7)
000m - MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS

(MISMO PREDIO) ( P7) -

AREA REQUERIDA 3: 7.343,93 m? *
ABSCISA INICIAL: K11+239.06 -
ABSCISA FINAL: K11+091,16

LONGITUD COLINDANTES
43287 m’| MARTANELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS _
’ (MISMO PREDIO) (P25 AL P72) '
2039m .| MARTANELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS
’ (MISMO PREDIO) (P72 AL P73) -~
451,93 m° VIA AL MAR(P73 AL P25)-
0.00m MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS
' (MISMO PREDIO) ( P25)

AREA REQUERIDA 4: 343,34 m2*"~
ABSCISA INICIAL: K11+198,67
ABSCISA FINAL: K11+267,65

LONGITUD COLINDANTES

69,82 m | VIA AL MAR (P95 AL P102) ~

1542 m MARTA NELLY PUERTA BEDOYA'Y OTROSy,
’ (MISMO PREDIO) (P102 AL P103)

66.61 m" MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS
’ (MISMO PREDIO) (P103 AL P95) ‘

000m MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS .
’ (MISMO PREDIO) ( P95) ]

AREA REQUERIDA 5: 457,36 m2.
ABSCISA INICIAL: K10+973,85
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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ABSCISA FINAL: K11+074,16 ~

LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES
NORTE 99,80 m - VIA AL MAR (P110 AL P116)
ORIENTE 7.42m MARTA NELLY PUERTA BEDOYA 'Y OTROS

(MISMO PREDIO) (P116 AL P117)"
MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS

SUR 94,77 m" (MISMO PREDIO) (P117 AL P110) -
0.00m~|  MARTANELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS
occioente | % (MISMO PREDIO) ( P110) -~

AREA REQUERIDA 6: 83,59 m?.
ABSCISA INICIAL: K10+978,49
ABSCISA FINAL: K11+009,80

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES

| MARTA NELLY PUERTA BEDOYA Y OTROS
NORTE 30,85m (MISMO PREDIO) (P126 AL P129)

TMARIA RUBIELA LUJAN DE MARULANDA (MISMO
ORIENTE 500m - PREDIO) (P129 AL P130) -~
SUR 3214 m’ VIA AL MAR (P130 AL P126)—

0.00m MARTA NELLY PUERTA BEDOVYA Y

occipente | ¥ OTROS(MISMO PREDIO) ( P126) -

Fuente: Estudio de Titulos CAM2-UF4-CDA-254

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por medio
de la via Nacional - Ruta 62, que conecta con el perimetro urbano del municipio
de Dabeiba. Esta via se encuentra en buen estado, con una calzada de dos
sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad de servicio publico
de acueducto veredal.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF4-CDA-
254, |a franja del area requerida presenta las siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiogréfica 1 (U.F.1): Area: 1.257,19 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con pendiente entre el 26% y 50%, uso
actual Agricola/ Ganadero / Forestal/ Agroforestal, con disponibilidad de aguas
suficientes y cuya norma de uso del suelo es Ganadero.

Telefax: 6123378
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Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 5.683,55 m*. Correspondiente a suelos con

unidad climatica Templado Humedo, con pendiente entre el 26% y 50%, uso
actual Agricola/ Ganadero / Forestal/ Agroforestal, con disponibilidad de aguas
suficientes y cuya norma de uso del suelo es Agricola.

Unidad Fisiografica 3 (U.F.3): Area: 2.078,54 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Hamedo, con pendiente entre el 26% y 50%, uso
actual de proteccién y con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera
segln las observaciones de la ficha predial CAM2-UF4-CDA-254, tal que esta
area pertenece a ronda de rio.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta la
siguiente construccioén principal:

EDAD | ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA (ANOS)
ANOS CION
Construcciébn en ruinas con
piso en concreto (e=0,10
c1 MTS), muros en blogue de 52,00 m* 30 Malo 70
concreto.

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-254.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: Las construcciones presentes en la
franja objeto de adquisicion predial presentan las siguientes caracteristicas

constructivas:
TEM CARAC.
c1
CIMENTACION Ciclopea
ESTRUCTURA Muros bloque de concreto
ENTREPISO No presenta
FACHADA Mamposteria
CUBIERTA No presenta
CIELO RASO No presenta
PISOS Concreto
COCINA No presenta
BANOS No presenta
ACABADOS BANO No presenta
Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF4-CDA-254
ACABADOS MUROS Bloque de Concreto
OTROS No presenta
VETUSTEZ 30 afios aprox.
ESTADO DE Mal
CONSERVACION alo

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccién tipificada como anexa:

EDAD | ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRU. CARACTERISTICAS MEDIDA | APROX | CONSERVA (ANOS
ANOS CION )
Rampa de acceso en concreto 2 Bueno a
CAT (e=0,12 MTS) 3,20m 20 regular 70

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallo los siguientes:

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANTIDAD
Lechudo (DAP: 0,48 M H= 12.00 M) 7 UN
Guamo (Produccién) (DAP: 0,14 M H=7.00 M) 6 UN
Cedro (DAP: 0,48 M H= 12.00 M) 1 UN
Avinge (DAP: 0,32 M H= 11.00 M) 1 UN
Yarumo (DAP: 0,13 M H= 8.00 M) 19 UN
Pategallina (DAP: 0,25 M H=9.00 M) 2 UN
Ateno (DAP: 0,32 M H= 11.00 M) 38 UN
Chachafruto (DAP: 0,29 M H= 12.00 M) 13 UN
Lechudo (DAP: 0,57 M H= 15.00 M) 3 UN
Lechudo (DAP: 0,25 M H= 10.00 M) 4 UN
Nogal (DAP: 0,29 M H= 11.00 M) 1UN
Aguacate (Produccion) (DAP: 0,64 M H= 13.00 M) 1UN
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,22 M H=7.00 M) 1UN
Nogal (DAP: 0,45 M H= 10.00 M) 1 UN
Yarumo (DAP: 0,29 M H= 12.00 M) 5 UN
Ceibo (DAP: 0,32 M H= 8.00 M) 1 UN
Chachafruto (DAP: 0,35 M H= 15.00 M) 1UN
Hobo (DAP: 0,22 M H= 5.00 M) 1 UN
Matarraton (DAP: 0,19 M H=7.00 M) 23 UN
Papayo (Produccién) (DAP: 0,13 M H= 6.00 M) 6 UN
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,10 M H= 3.20 M) 4 UN
Limon (Crecimiento) (DAP: 0,06 M H= 3.50 M) 2 UN
Guayabo (Crecimiento) (DAP: 0,05 M H= 4.00 M) 1UN
Papayo (Decadencia) (DAP: 0,16 M H=7.00 M) 1UN
Telefax: 6123378
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Tocuno (DAP: 0,24 M H= 10.00 M) 3 UN
Guamo (DAP: 0,21 M H= 9.00 M) 2UN
Yarumo (DAP: 0,13 M H= 7.00 M) 1 UN

) Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-254.
7. METODO DE AVALUO }
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de

acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se utilizaran los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
de! estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica1y 2

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
AGRICOLA Y GANADERO se encontrd las siguientes ofertas:
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ESTUDIO DE MERCADOQ DABEIBA - GANADERO Y AGROPECUARIO
UBICACION - TIPO DE AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA INMUEBLE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CONSTRUIDA DESCRIPCION
Finca en Dabaiba, sobre Is cametera principal que conduce
1 3165213251 | Ana Lucia Heméandez| DABEIBA Dabeiba Finca $ 600.000.000 100,00 0 la Medellin. Apta para ganaderia, donde pueden pastar 100
reces.
Finca en Dabelba, apte para ganaderia y siembra de
2 3113918396 David DABEIBA ta Clara Finca $ 4.000.000.000 400,00 680,00 cuttivos. Tiene tres casas, una principsl, una pam
Y una para agregado,
321 757 5586 Finca ganaders @ 15 minutos del casco urbano de Uramita,
3 319747 2477 Irma Veldsquez URAMITA El Limén Finca $ 180.000.000 20,00 80 vereda el limén. Tiene una construccién en buen estado de
Finca en Frontine, comegimiento de Nutibara. Apta para el
" ganado y cultivos. Tiene casa de mayardomo, nacimientos
4 | 3218156064 Laura Arbelaez FRONTINO Nutibara Finca $  1.300.000.000 190,00 80 do agus, coralejas para el ganado, pesebrerss, poireros
de pasto y topogratia mixta.

Unidad fisiografica 3
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo PROTECCION se encontr6 las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL

AREA
UBICACION - TIPO DE AREA
ITEM | TEL CONTACTO] NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA INMUEBLE VALOR OFERTA HYERRENO (Ha) WNLTZUIM DESCRIPCION
Finca de 400 hectéreas, con dos casas y accesoa dos
Inmb. Murillo Localizads en veredsa
1 DT 4962253 Propiedades DABEIEA I fina $  2400.000.000 0 200 Antado, a § km del perimetro urbano de Dabebsa. Cuenta
lcon servicios publicos bésicos

Finca ublcada enla vereda Antado, con topografia

. . N lescarpada y ondulada, e predio cuenta un 4rea de €5 Ha,
2 3218514174 | Guillermo Tuberqui DABEIBA Antado Finca $  350.000.000 65 0 o cuenta con construclones, el predio cuenta con
Iserviclo de acueducto veredal y energia eléctrica,

Finca cerca al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran
3 3207253461 Andres Gutierraz DABEIBA Llano Grande Finca $  1.750.000.000 400 0 parte de la finca tiene uso forestal con arbolss nativas.
Cuenta con 400 hectéreas de érea de terrano.

[Finca en &l municiplo de Uramita, 17 Ha cameteables con

[pendiente ondulada su mayoria, el predio cusnta con
4 3148823380 Luz Helena URAMITA El Oso Finca $ 110.000.000 17 0,00 acusducto vereds! y una casa en fegular estado de

, Zonas boscosas.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1y 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalio, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacién:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - GANADERO Y AGROPECUARIO
N TEL CONTACTO NOMERE CONTACTO ‘m":‘o' SECTOR-VERA |  TRODEMMUERE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO '
AREAQY VALOR(HA) AREA {m2} VALORIm2 | VALORTOTAL
3 365213251 Ana Lucty Hemédndaz DABEIBA Dabeda Finca $600.000000,00 | § 534.000.000 100,00 4 5$.940.000 000 H -8
4 3113918385 David DABEIBA La Clar Finca $4.000.000.00000 |$ 3.400.000.000 400,00 $ 7.055.000 680,00 $  850.000 578000000
1 | 321757 6586 3187472477  Ima Valsguez URAMITA El Limdn Finca $180.00000000 [$ 178.200.000 2000 [] §.870.000 80,00 § 510,000 | 41800000
2 321 8156084 Laura Arbelaez FRONTINO Nutibara Finca $1.300.000.000,00 | § 1.287.000.000 19@ $ 8.500.000 80,00 §  650.000 52000.000
MEDIA ARITMETICA $6.591.250,00)
VIACION ESTANDAR 491.670,20]LIMITE SUPERIOR $7.4
FICIENTE DE VARIACION 745 ITE INFERIOR | $5.899.5790
| VALOR ADOPTADO / HA 5000 |
Telefax: 6123378
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Unidad fisiografica 3

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalio, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL
LBIGACON - TERRENO COMNTRUCCIONES
MER TEL CONTACTO 'NOMBRE CONTACTO WP SECTOR - VEREDA TIRO DE NNUEBLE VALOROFERTA VALOR AWISTADG
AREA(HA) VALOR R AREA (D) VALOR/mI | VALORTOTAL
1 574 ddaz33 I:"::m DABEIBA Antedo Finca $240000000000 |$ 2.160.000.000 40,0 $ 4975000 20,0 $  B50M0(8  170.000000
2 AL LI Guiemo Tubergui DABEIBA Antado Finca §350.000.000,00 315.000.000 .00 4.846.154 000 $ =18
3 3207263461 Ardres Gutiemez DABEIBA Lisno Grands Finca §1.750.000.00000 1.732.500.000 400,00 4331250 0,00 $ - |§ .
4 3148823360 Luz Helena URAMITA 1050 Finca $110.000.000,00 107.800.000 171,00 4576474 §0.00 $ 50000018 30.000.000
E $4.602218,81
ESVIACIONESTANDAR 285,913 06{LINITE SUPERIOR §G 1167
ICOEFICIENTE DE VARIACION 6,13%LIMITE INFERIOR k]
VALOR ADOPTADO/ HA $4.662.000 |

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO )
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica1y 2

MERCADO
TIPO DE VALOR
TEM SECTOR - VEREDA INMUEBLE TERRENO/HA
3 Dabeiba Finca $ 5.940.000
4 La Clara Finca $ 7.055.000
1 El Limén Finca $ 6.870.000
2 Nutibara Finca $ 6.500.000
PROMEDIO $ 6.591.250
DESVIACION ESTANDAR 491.670
COEF DE VARIACION 7,46
LIMITE SUPERIOR $ 7.082.920
LIMITE INFERIOR $ 6.099.580

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallio, se adopta el valor de la media del analisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion.
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea [Ha| $ 6.591.000
Unidad fisiografica 3
MERCADO
TIPO DE VALOR
ITEM | SECTOR - VEREDA INMUEBLE TERRENO/HA
1 Antado Finca $ 4.975.000
2 Antado Finca $ 4.846.154
3 Llano Grande Finca $ 4.331.250
4 El oso Finca $ 4.576.471
PROMEDIO $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avaluo, se adopta el valor del limite inferior del analisis de
mercado realizado en el sector, dadas las restricciones normativas que presenta
en cuanto al aprovechamiento de estas areas.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.3 Hectarea |Ha| $4.396.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca en Dabeiba de 100 hectareas, con buenas condiciones de aguas,
topografia semiplana, a media hora del pueblo sobre la carretera principal que
conduce a Medellin. Apta para ganaderia, donde pueden pastar 100 reses.

Oferta 2: Finca en Dabeiba de 400 hectareas, apta para ganaderia y siembra de
cultivos. Tiene tres casas, una principal, una para mayordomo y una para
agregado, cuya sumatoria de areas es de 680 m?. Queda cerca al perimetro
urbano del municipio, y tiene presencia de cultivos de maracuya y frijol.

Oferta 3: Finca ganadera a 15 minutos del perimetro urbano de Uramita, en la
vereda El Limon. Consta de 20 hectareas limitadas con cercas vivas. Posee el
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servicio de energia y cuenta con una carretera desde la via veredal hasta la

finca.

Oferta 4: Finca ubicada en Frontino, apta para ganado de ieche, carne, cultivos
de café, panela de azlcar, maiz, cacao, entre otros. Posee un area de 190
hectareas y cuenta con corralejas para el ganado, pesebreras, potreros
sembrados con pasto y casa campesina principal, de 80m?2. El terreno presenta
topografia mixta, con secciones montafiosas y planas.

Unidad Fisiografica 3
Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectéreas, cuenta con dos casas
(200 m2 de construccién) en buen estado de conservacion y acceso a dos
quebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en la
vereda de Antado, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca apta para explotacion forestal, ubicada en la vereda Antado,
con topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta un area
de 65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio de
acueducto veredal y energia eléctrica.

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran parte de la
finca tiene uso forestal con arboles nativos. Son 400 hectareas de area de
terreno.

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacién, zonas boscosas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION.
11.1. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial

presenta la siguiente construccién principal:

EMDENYDE| ESTADODE | oo oo VALOR VALOR | VALOR | VALRR
VIDA | CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO | RNAL | ADOPTADO

c1 30 70 42,86% 45 82,82% § 377947 $312.358 $64.789 $65.000

e EDAD | VIDA UTIL
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI.
Las siguiente construccion anexa que se encuentra en la franja objeto de avaltio
es susceptible de ser depreciada:

. |EDADEN%DE|  ESTADODE VALOR VALOR | VALOR | VALOR
EDAD | VIDA T} DEPREC
e B VIDA CONSERVACION ACKN REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO

CA1 20 70 28,57% 25 24,95% $ 100430 $25.058 §753712 $75.000

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaltio (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVOS Y/O ESPECIES PRECIO
Lechudo (DAP: 0,48 M H=12.00 M) $274.890 |
Guamo (Produccién) (DAP: 0,14 M H=7.00 M) $9.896 |.
Cedro (DAP: 0,48 M H= 12.00 M) $749.068 |
Avinge (DAP: 0,32 M H= 11.00 M) $79.168 |
Yarumo (DAP: 0,13 M H= 8.00 M) $32.162 |
Pategallina (DAP: 0,25 M H= 9.00 M) $23.750
Ateno (DAP; 0,32 M H= 11.00 M) $98.960 |’
Chachafruto (DAP: 0,29 M H= 12.00 M) $133.597 |
Lechudo (DAP: 0,57 M H= 15.00 M) $274.890 |
Lechudo (DAP: 0,25 M H=10.00 M) $98.960 |
Nogal (DAP: 0,29 M H= 11.00 M) $209.738 |
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,64 M H= 13.00 M) $ 268.140
Aguacate (Produccion) (DAP: 0,22 M H=7.00 M) $268.140
Nogal (DAP: 0,45 M H= 10.00 M) $ 832.298
Yarumo (DAP: 0,29 M H= 12.00 M) $98.960
Ceibo (DAP: 0,32 M H= 8.00 M) $59.376
Chachafruto (DAP: 0,35 M H= 15.00 M) $133.597 |,
Hobo (DAP: 0,22 M H=5.00 M) $89.064 |
Matarratén (DAP: 0,19 M H=7.00 M) $12.370 |
Papayo (Produccién) (DAP: 0,13 M H= 6.00 M) $76.678
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,10 M H= 3.20 M) $26.880
Limon (Crecimiento) (DAP: 0,06 M H= 3.50 M) $ 84.462
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Guayabo (Crecimiento) (DAP: 0,05 M H= 4.00 M)

$74.413 |

Papayo (Decadencia) (DAP: 0,16 M H= 7.00 M)

$ 46.007

Tocuno (DAP: 0,24 M H= 10.00 M)

~

$ 247.400

Guamo (DAP: 0,21 M H= 9.00 M)

N

$98.960

Yarumo (DAP: 0,13 M H=7.00 M)

$32.162

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-254.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e FEl predio presenta acceso por la via Nacional — ruta 62, que se encuentra en
buen estado de conservacion y mantenimiento.

e La zona requerida del predio en cuestion presenta una construccion principal y
una construccion anexa.

e El predio esta ubicado en un sector donde se observa actividad econdmica
agricola, agroforestal y ganadera con presencia de cultivos semipermanentes.

« El predio cuenta con un area de 2.078,54 m? en ronda de rio, de conformidad con
la ficha predial CAM2-UF4-CDA-254.

» El predio cuenta con un area total de 3.000.000,00 m?; la franja requerida por el
proyecto es de 9.019,28 m?, por lo cual no se afecta productivamente el area
restante, y no se requiere area remanente.

e El predio presenta un topografia definida como Moderadamente escarpado.

» El presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la
fecha de expediciéon, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas
del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparabile.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO.

DESCRIPCION [ UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
U.F.1. Ha 0.510072 8,591,000 $ 3,361,885
U.F.2. . Ha 0.184002 6,591,000 $ 1,212,757
(UF3. Ha 0.207854 4,396,000 726
TOTAL TERRENO $ 5,488,368
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 [ m2 | s200 [ $ 65,000] $ 3,380,000
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES | $ 3,380,000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 [ m2 T 320 | 3§ 75,000] $ 240,000
' TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS { $ 240,000
CULTIVOS Y ESPECIES
Lechudo (DAP: 0,48 M H= 12.00 M) un 7 $274,890 $ 1,924,230
Guamo (Produccién) (DAP: 0,14 M H= 7.00 M} un 6 $9,896 ~ $59,376
Cedro {DAP: 0,48 M H= 12.00 M} un 1 $749,068 $ 749,068
Avinge (DAP: 0,32 M H= 11.00 M) un 1 79,168 $ 79,168
Yarumeo (DAP: 0,13 M H= 8.00 M) un 19 - 32,162 $611,078
Pategallina (DAP: 0,25 M H= 9.00 M) un 2 23,750 $ 47,500
Ateno (DAP: 0,32 M H= 11.00 M} un 38 $98,960 $ 3,760480
Chachafruto (DAP: 0,29 M H= 12.00 M) un 13 $133,597 $ 1,736,761
Lechudo (DAP: 8,57 M H= 15.00 M} un 3 ) $274,890 $ 824,670
Lechudo (DAP: 0,256 M H= 10.00 M un 4 $98,960 395,840
[Nogal (DAP: 0,29 M H= 11.00 M) un 1 209,738 209,738
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,64 M H= 13.00 M) un 1 268,140 268,140
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,22 M H= 7.00 M) un 1 268,14 268,140
Nogal (DAP: 0,45 M H= 10.00 M) un 1 32,20 832,298
Yarumo (DAP: 0,29 M H= 12.00 M) un 5 98,96 494,800
Ceibo (DAP: 0,32 M H= 8.00 M) un 1 2 59,376 $ 59,376
Chachafruto (DAP: 0,35 M H= 15.00 M) un 1 $133,597 $ 133,597
Hobo (DAP: 0,22 M H= 5.00 M) un 1 $89,064 $ 89,064
Matarratén (DAP: 0,18 M H= 7.00 M} un 23 “) 12,370 284,510
Papayo {Produccién) (DAP: 0,13 M H= 6.00 M} un 8 76,678 460,068
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,10 M H= 3.20 M) un 4 $26,880 107,520
Limon (C o) (DAP: 0,06 M H= 3.50 M) un 2 84,462 168,924
Guayabo (Crecimiento) (DAP: 0.05 M H= 4.00 M) un 1 74,413 $74413
Papayo (Decadencia) (DAP: 0,16 M H= 7.00 M) un 1 46,007 $ 46,007
Tocuno (DAP: 0,24 M H= 10.00 M} un 3 $247,400 $ 742,201
Guamo {DAP: 0,21 M H= 9.00 M} un 2 $98,860 $ 197,920
Yarumo (DAP: 0,13 M H= 7.00 M} un 1 $32,162 $ 32,182
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 14,657,048
TOTAL MEJORAS $18,277,048
TOTAL AVALUO $ 23,765,416

TOTAL AVALUO: VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.765.416,00).
Bogota, D.C., 23 de agosto de 2019.

Cordiaimente,

o A

~ ”

N \M}e’Ser{tahte Legal Perito Avaluador
atricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de avalllos
RAA: AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 503
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjsinmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Cofombis
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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PLATANO Y GUAMO
Telefax: 6123378
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO
TERRITORIAL DE DABEIBA-ANTIOQIA

CERTIFICA QUE:

E zo.erde Mo D24 det JU17 gepoihcy por v Conce,a Murioipal de Dabeima Anticauia
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Woworeds CHICHIRIDO ¢ en concordanca ooy 0 cispussto en & mape NP 02
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MUNGIPIG GL DABEIBA. YiD INFORKACION CATASTRAL twre la siquente
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MARLON ASDRUBAL PEREZ HERRERA
Sumetaio oe F areasdr y Desaralio Fon tona
Drecs e Oruemg 1L M2 675

Telefax: 6123378
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES
16.4. CONSTRUCCION PRINCIPAL

CA. Construccién en ruinas con piso en concreto fe=0,10 MTS}, muroes en bloque de concreto.
[ Pacia | vaLoR ;
ITEM CONSTRUDATA | UNIDAD UNIT ARIO CANTIDAD VALOR
& Lt
Descapote a maquina 159 m3 |$ 9.82500 15,60 [ $ 153.270,00
Replanteo 159 m2 [$ 263000 52,00 | $ 136.760,00
Excavacién manual general 159 m3 $  13.443,00 520(% 69.903,60
Cimentacién ciclépea (Mezcla Obra) 175 m3 $ 355.836,00 10,40 | $ 3.700.694,40
*Placa concreto 1500 PS1 10cm Malla Refuerzo sintético - m2 $ 80.885,00 52,00 $ 4.206.020,00
Muro Blogue Concreto Estructural SCM 188 m2 |$ 87.114,00 8743(8% 7.616.377,02
Hora Cuadrilla AA con prestaciones 49 he $  18.280,00 64,00 | $ 1.170.560,00
Total Costo Directo $ 17.053.585,02
Administracion 5% $ 852.679;25
Imprevistos 3% $ 511.607,55
Utilidad % $ 1.193.750,95
Total AU 15% $ 2.558.037,75
5 19.611.622.77 |
$ ka4
*Elaboracidn propia
Placa concrete 1500 PSI 10cm Malla Refuerzo sintético UNIDAD: m2
rEM CONSTRUDATA |CANTIDAD | UNDAD | PRECIOPOR | o mrorar
191 UNIDAD
Acero corr. Fig. 1/4" - 1" 60,000 PS| 77 2,35 kg $ 2.618,00 | $ 6.152,30
Concreto Cte. Grava comun 1500 PS| 94 0,11 m3 $ 268.886,00 | % 29.577,46
Dramix acero piso ligero malla en bolsa L = 60 77 0,9 un $ 6.115,00 | § 5.503,50
Desencofrante emulsionado desmoldatoc (16 Kg) 78 0,03 un $ 283315008 8.499,45
Herramienta menor - 10 % $ 735317 [ $ 7.353,17
Hora cuadrilla AA Prestaciones 59 0,5 hc $ 18.290,00 | % 9.145,00
Membrana curadora curaseal 20Kg Transparente 138 0,1 kg $ 5.254,00 | $ 525,40
Puntilla con cabeza 2" 137 0,2 b $ 2.900,00 | $ 580,00
Repisa 8 x 4cm x 2,9 m - Ordinario 120 0,2 un $ 1145900 | % 2.291,80
Tabla chapa 30x1,8-2 Cm x 2,8 m - Ordinario 120 0,4 un $ 22906,00|9% 9.162,40
Vibrador concreto gasolina 3-4 m 25-40 mm 106 0,08 d $ 26.180,00 | $ 2.094,40
| TOTAL $  80.884,88
. CANTIDAD 1
VALOR ADOPTADO $ 80.885
16.5. CONSTRUCCION ANEXA
CA1. Rampa de acceso en concreto {e=0, 12 MTS}
: T FAGiNA | VALOR :
ITEM CONSTRUDATA 191/ UNIDAD UNITARIO CANTIDAD VALOR
Excavacién manual general 159 m3 $ 13.443,00 02418% 3.226,32
Replanteo 159 m2 $ 2.630,00 320 | % 8.416,00
Concreto corriento grava comin 1500 PSI 94 m3 $ 268.886,00 0,38 ($ 102.176,68
Tabla chapa 30X1,8cm-2CM 2,9M-Ordinario 120 un $ 22.906,00 300(% 68.718,00
Barra corrugada G-60 3/8" (6M) 77 un $ 9.087,00 200($  18.174,00
Hora cuadrilla AA Prestaciones 49 He $ 18.290,00 500]$  91.450,00
Imprevistos % $ 2.921,610 1000 [$  29.216,10
Total §  321.377,10
Cantidad ! 3,20
‘Valor adoptado $ 100.430
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombl
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16.6. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
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Espetie fRango DAP m DAP adli m Al reisl m f ol dmen m' Valdmen “‘ d $/m? Valor por pianta
Ateno 0,21-0,40 0,3 10 0,7 0,494800843 0,494802 200.000 98.960
Avinge 0,21- 0,40 0,3 8 0,7 0,395840674 0,3958416 200.000 79.168
Cedro 0,41-0,60 0,5 9 0,7 1,237002107 1,237005 505.550 749.068
Celbo orejo 0,21- 0,40 0,3 6 97 0,296880506 0,2968812 200.000 59.376
Chachafruto 0,21- 0,40 0,3 6 0,7 0,296880506 0,2968812 450.000 133,597
Guama/Guamo <0,20 0,15 4 07 0, 0,0494802 200.000 9.896
Guama/Guamo 0,21- 0,40 0,3 10 07 0,494800843 0,494800843 200.000 98.960
Hobo 0,21- 0,40 03 9 07 0,445320752 0,4453218 200,000 B89.064
techudo 0,21-0,40 03 10 0,7 0,494800843 0,494802 200.000 98.960
Lechudo 0,41-0,60 0,5 10 07 1,374446786 1,37445 200.000 274890
£0,20 0,15 5 0,7 0,061850105 0,061850105 200.000 12,370
Noial 0,21-0,40 0,3 7 0,7 0,34636059 0,34636 605.550 209.738
NOEI 0,41-0,60 0,5 10 0,7 1,374446786 1,37445 605.550 832,298
zall 0,21-0,40 03 6 0,7 0,296880506 0,2968812 80.000 23,750
Tocuno 0,21- 0,40 03 25 0,7 1,237002107 1,237002107 200.000 247.400
Yarumo £0,20 0,15 13 0,7 0,160810274 0,160810274 200.000 32,162
Yarumo 0,21-0,40 0,3 10 0,7 0,494800843 0,494800843 200,000 98.960
PRECIO DE COSTODE | COSTO DE
b FUERA VIDA i:owah PLANTAS |ESTABLECIMIE| MANTENIMIE| VALOR
unL /Kg /Ha [Ha ~ afio
LIMON (CRECIMIENTO) 15 5909 204 $4.631.745 |$5.181.156 | $84.462
PLATANO (CRECIMIENTO) 5A10 $936 1400 $8.806.514 |$7.859.236 | $26.880
PAPAYA (PRODUCCION) 15 $900 1110 $7.638.237 |$3.414.130 | $76.678
GUAYABO (CRECIMIENTO) 20 $1.375 $16.942 $16.218 $74.413
AGUACATE (PRODUCCION) 5A10 $1.600 285 $10.505.260| $7.642.000 | $268.140
' IE 7, ] VALOR
COSTODE | COSTO DE VALOR
s FUERA VIDA P;:;:’: PLANTAS |ESTABLECIMIE| MANTENIMIE | ADOPTADC ”mﬂ'— mx wEae ml oo
ESPEC : NTO /Ha NTO/Ha |PRODUCCION : Trs
umik /K fHa | [Ha ARo |
PAPAYA (DECADENCIA) 15 $900 1110 |$7.638.237 [$3.414.130 | $76.678 | $30.671 $ 46.007
Telefax: 6123378

Avenida {Carrera) 15 No. 179-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail. com
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INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 Y 1044 IGAC, DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE.

I IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF4-CDA-254.
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO
Direccién: LAS GOLONDRINAS.
Vereda/Barrio: CHICHIRIDO.
Municipio: DABEIBA.
Departamento: ANTIOQUIA
Cedula catastral: 234-2-001-000-0033-00011-0000-00000
Titulos de adquisicidon: Adjudicacion de Sucesion mediante Escritura
Publica No. 3590 del 29 de Noviembre de 2000 otorgada por la Notaria
Once del Circulo de Medellin. ”
Matricula Inmobiliaria: 007-186.
Propietario: German Antonio Bedoya Puerta C.C: 71.720.817
Lucy Andrea Bedoya Puerta C.C:43.582.026
Marta Nelly Puerta de Bedoya C.C: 21.608.808

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las resoluciones
898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es determinado
puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de compra venta
del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en un informe de
avallio comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria unicamente el
caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos exactos como el
namero de hojas a ser protocolizadas.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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lli. CONSIDERACIONES

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura pdblica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

ITEM ]
. ] . - No Aplica compensaci
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). S 0 Apiic pensacion por
este concepto
. No Aplica compensacio
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S P pensacion por

este concepto
No Aplica compensacion por

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble

objeto de adquisicion. T este concepto
) . No Aplica compensaci
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. o Aplica pensacion por
- este concepto

Bogota, D.C., 23 de agosto de 2019.
Cordialmente,

DIEGO-
*_Repfesentante Legal

Matricula RNAP F-01-96

Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de avaltos
RAA: AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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