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Bogota D.C., 22 febrero 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del senfor del sefior MARIO
ALARCON CALDERON identificado en vida (C.C No 17.043.320).

Predio denominado LA CONCEPCION

Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Parcelacion Berlin Sector Pedregal
(Segun Escritura Publica)

Municipio de Melgar

Departamento de Tolima.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000082431 del 31 de enero de 2023. Predio TCBG-1-260.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 31 de enero de 2023 se expidid
la Oferta Formal de Compra No. 202250000082431, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LA CONCEPCION, ubicado
en la Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Parcelacion Berlin Sector Pedregal
(Segun Escritura Pablica), Municipio de Melgar, Departamento de Cundinamarca, localizado
en las abscisas: Inicial KOO3+820,74 - Final KO03+827,19; localizado en la margen Izquierda
del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 366-12302 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y Cédula Catastral No. 73-449-01-02-00-00-
0129-0035-0-00-00-0000, cuya titular del derecho real de dominio en proindiviso es del
sefior: MARIO ALARCON CALDERON identificado con cedula de ciudadania No. 17.043.320,

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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quien se encuentra fallecido de conformidad al Registro Civil de Defuncién, Indicativo Serial
No. 6117132.

Que el dia 02 del mes de febrero del aflo 2023, se envid la citacién con radicado No.
202250000082441, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacién
que fue devuelta, al no residir alguien en el predio; el oficio de citacién informa las condiciones
de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que a la
fecha se haya podido realizar la entrega de la citacién y por ende, no se pudo realizar la
notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble o en su defecto a los herederos
determinados e indeterminados, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley
1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma,
junto con el avalio comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000085441, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 06 de febrero de 2023 y desfijada el 10 de febrero de
2023, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

ROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Remitents

Zambre/ Razén Sociss RUTA 40 CONSOREIO VIAL

Direccian:

Departamente: CUNDINAMARGCA

Codlgo poatal:

Ciudad:
Envio

-Valores |Destinatariol!

CORREO GERTIFICADO NAGIONAL

entro Operativo ; PO.FUSAGASUGA
Orden de.servicio:

D2/02/2023 11:36:20
Fecha Aprox Entrega:  QRIGRIFIEEY

Refarancia:

Nombre! Razén Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL Gausa‘l Devoluciones:

Direccién:CARRERA 27 N*

FUSAGASUGA NITIC.CIT.:

Tekfono: céddign Postal:25221%
Cludad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA

Codigo Operativo: 1008000

A

I

M\

Nembref Razén Social: SRA BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON
Diracci¢n:PREDIC LA CONCEFPCION FR 29 + 100 GDOT BTA COST IZQUIER

Tel:

Ciudad:MELGAR_TOLIMA - TGLIMA
. .

Codigo Postal; cadigo
Deplo:TOLIMA COparalivo: 4214850

|| Direccién erada

RA410615101C0
RE]| =l Cerade
No existe R No cantactado
Eg No raside FAl Fallacido
| NR| Mo rectamada E Apartade Clausurado
Ju] i [F] Fuerza Mavyer

1008
alsie

Firma nombre yfo sallo de quien raciba:

Hora:

Poso Fisico(grs):200
Peso Volumétricolgrs):0
Péso Facturado(grs):200
Valor Declarado:$0

Valor Flala:$8.400

Costo de manejo:$0
Valor Tolal:58.400 COP

Dice Contener:

Obsarvaciones del cliente :

c.c. . Telk
Fecha de entrega:  ddime
Distribuidor:

c.C.

Qestién de entrega;

MELGAR_TOLIMA - TOLIMA
O L B

FREDD LA CONCEFLION 23 3 « 40 GOOT ST L3t ¢+
02R02/2023 11:35:20

Hombrel Ruzdm Bocial  SAA ELANCA NIEVES PULIDO CE ALAALON

Direccidn
Ciudad
Departamento:
Codigu posfal:
Fecha admbslén:

TR

186836004214850RA410615101C0
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Bogota D.C.. & 1 EHE. 21

Sefiores:

BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON (C.C. M°20.297.448)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MARIO ALARCON
CALDERON identificado en vida (C.C. N°17.043.220)

Predio denominado LA CONCEPCION

Vereda Melgar (Segln Folio de Matricula Inmoebilizia)

Verada Parcelacion Berlin Sector Gt Pedragal (Se i fucritura Plblica)

Municipic de Melgar

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Conces -, Lajo el esquerma de APP Ne. 4 del 18 de
oclubre de 2016 “liealizacion  de  los Estudios, Disefios,
Construccion, Opeizcicn, Mantenimiento, Gestion Soclal, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - dobla calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Cficio de Citacion pa. - Holincacion de la Oferta Farmal de Compra
No. 20225000008 51 iredio TCBG-1-260.

Respetados senores:

En cumplimiento de o dispuesto en el articulo 6t del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.
202250000082431, por el cual se dispone la adquisicion total del terreno que hace parte del
predio denominado LA CONCEPCION, Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Vereda Parcelacion Berlin Sector £l Pedregal (Segun Escritura Pablica) Municipio de Melgar,
departamento del Tolima, identificado con la Cadula Catastral No. 73-449-01-02-00-00-
0129-0035-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No,366-12302 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Melgar y Ficha Predial No. TCBG-1-260.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
390060135
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Para la presentacién a la diligencia de notificacidon personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderadoes, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procederda a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrative v de lo Contencioso
Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electrénica
de la oferta formal de compra se podrd comunicar al nimero telefdonico 310 8220359 o al
correo electronico prediai@consorciorutad0.com_sarango@consorcioruta40.com donde se le

explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente, : ﬁ%

e
Lz

DIEGO’TX—RROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL [E INFRAESTRUCTURA- ANIX

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA MNEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificic ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013 '
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Bogotd D.C., 3 1 ENF. 2073

Sefiores:

BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON (C.C. N°20.297.448)

HEREDI’EROS DETE'.RMINADOS E INDETERMINADOS del sefor MARIO
ALARCON CALDERON identificado en vida (C.C. N°17.043.320)

Predio denominado LA CONCEPCION

Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Parcelacion Berlin Sector El Pedregal (Segun Escritura Pablica)

Municipio de Melgar

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicion del predio junto con
sus Construcciones anexas, Cultivos y Especies, ubicados
en las siguientes abscisas inicial: K003+820,74 - Abscisas
Final: KO0O3+827,19; localizado en la margen Izquierda del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 1, Predio
denominado LA CONCEPCION, Vereda Melgar (Segln Folio
de Matricula Inmobiliaria), Vereda Parcelacién Berlin Sector
El Pedregal (Segun Escritura Publica) Municipio de Melgar,
departamento del Tolima, identificado con la Cédula
Catastral No. 73-449-01-02-00-00-0129-0035-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No0.366-12302 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar y
Ficha Predial No. TCBG-1-260.

I,!’:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia ~ Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesidn bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril ~-Doble Calzada Bogotd -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-1-260, de la cual se anexa
copia de la totalidad del terreno del Predio denominado LA CONCEPCION, Vereda
Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda Parcelaciéon Berlin Sector El
Pedregal (Segun Escritura Publica) Municipio de Melgar, departamento del Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-449-01-02-00-00-0129-0035-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No0.366-12302 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Melgar. Dicho terreno cuenta con el drea total requerida de
CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS (150,00M2), junto con sus
construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de octubre de 2022, por la
suma de: DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($17.205.679,00)
Correspondiente al avalud del area del terreno, construcciones anexas, cultivos y
especies presentes en el terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 m2 7.88 $ 101.059 $ 796.345
U.F.2 m2 142,12 $ 101.059 $ 14.362.505
TOTAL TERRENO_ - $ 15.158.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m2 | 8,44 | $ 240.200 S 1.546,888
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 1,546.888
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos naturales m2 100 $ 255 $ 25.500
Vegetacion Nativa m2 50 $ 2.600 3 130.000
Acacia (D=0.40-0,60 m) un 1 S 344.441 $ 344.441
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 499.941
TOTAL AVALUO S 17.205.679

TOTAL AVALUO: DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($17.205.679,00).

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente
oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual
los propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptédndola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que deberan allegar a
las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al numeros telefénico
310 8220359 o a los correos electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com vy
sarango@consorcioruta40.com .

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenaciéon de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafioc emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un
permiso de intervencién voluntaria que facilite;la ejecucién de las obras civiles propias

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de |la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-1-260,
copia del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 28 de octubre de 2022, copia del plano
predial del terreno total a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

T o

DIEGG ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo y Certificacidn de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del municipio de Melgar.
Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
-‘\

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 30i: Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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SISTEMA INTEGRADD DE GESTION céDIGo GCSP-F-185
Vi 40@? PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
H (arhiss #
m&&ﬂaﬂg ' FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESIGN AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT _] UNIDAD FUNCIONAL 1 _ —|

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIC No. [ TCBG-1-260 | SECTOR O TRAMO GIRARDOT-ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR
ABSC. INICIAL K0D3+820,74 |
ABSC. FINAL K003+5827,19 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 6,45
NOMBRE DEL PROFIETARIO(5) DEL PREDIO CEDULA | 20,297,448 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3134964239/0.alarconpul mail. { 366-12302
BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON Y OTRO / | L |
DIRECCION DEL PREDIO [ VIABOGOTA 185 LA COLORADA | = CEDULA CATASTRAL 1
| 734490102000001290035000000000 ]
VEREDA/BARRIO: EL PEDREGAL LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
/ ‘—“—'—JCLASIFICACION DEL SUELO URBANO I
MUNICIPIO: MELGAR NORTE 713 RIO SUMAPAZ [MJ 1-2} |
DPTO: TOLIMA QRIENTE 22,09 LEOARDO BARRAGAN CARVAJAL (M) 2-4) |
— ————— ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE SUR 643 V1A BOGOTA -GIRARDOT M1 4-5) -
Predio requerido para: OBRA HIDRAULICA TOPOGRAFIA Mixta CCCIDENTE 22,11 BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON Y OTRO (MJ 5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [} INfA |
Pastos Naturales 100,00 m2 [ | !
Vegetacidn Nativa 50,00 | m2 TOTAL AREA CONSTRUIDA [1] mZ
Acacia (D= 0,40 - 0.60 m) 1 Un |
|| ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| 1 |M:I.: Cerramiento frontal dada par una cerca en malla metdlica eslabonada y postes de acer separados cada 1.50 myde 1.30 mde altura | | 5,44 1| m |
| | | : :
sI/NO
Tiene el Inmueble licancla urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisidn, construceidn, Intervencidn, Espacio Pibllca? No
Tiene el le regl 1to de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
_ Tiene el i ble aprobado plan parcial en el mamento del | 1 de la Ficha Pradial? Ho
Aplica Informe de andlisis de Area Rt ? No
De acuerdo al estudio de titulos, [a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? T NfA

FECHA DE ELABORACION; “A&’ rd 19/08/2022
a ENTURR i

Elabord:

AREA TOTAL TERRENO

Rewvisd y npr‘ﬁ
Ing. NELSO.
M.P. 25222453 CND

%‘5

JUAN c.wn%
M.P. ais 04055 CND

RO CARVAJAL Tt

—:l,..-,i;)"‘/' AREA REQUERIDA
Lk
AREA REMAMNENTE
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

N
‘956 \\hq’

OBSERVACIONES:;

150,00 m?
| 150,00 m®

2
| 0,00 m
]
0,00 I

15 0,00

1. La vereda y el drea total se tomaron de la Escritura pablica 834 del 16 de julic de 1997 Hotaria dnica :Ie Melgar. Debido a que en la esaritura mencionada no se|
describen las distanclas de los linderos ¢l poligona del predio se en base a cercas , limites geograficos, la fia del
proyects, eje y bordes de via, buscando plasmar el drea real del predio,

2. Eldrea requerida del predio presenta una topografia definida como Mixta con un ag en

3. La direccién del predio es tomada del certificade catastral emitido por el Instituta Geografico Agustin Codaral - IGAC.
4, Al consultar ¢l predio en ¢l Geoportal del IGAC no se encuentra representacidn geoespacial dado que |a cartografia del sector se encuentra restringida per|
encontrase en las Inmediaciones de [a Base Militar de Tolemaida,

5. La Informacidn consignada en el campo QIRECCIGN/EMAIL pertenece a la seflora Blanca Nieves Pulido,

6. Segun el plano de Uso del suelo Urbana del Plan Basica de Ordenamienta Territorial Acuerdo 029 del 19 de septiembre de 2006 del municipio de Melgar el drea
requerida del predio se encuentra en zona URBANA.

7.En el drea requerida del predio ne se encueatran acometidas de servicios pdblicos que puedan ser afectadas por el proyecto.

8.En el drea requenida del predia no se evidencia el desarrolle de ninguna actividad econdmica o residencial,

fia Ondulada y 60% en topografla Plana,

4. Bl titular de derecho de daminio del predio ehjeto de estudio, el seflor MARIQ ALARCON CALDERON, quien en vida se identificd con cedula de ciudadanfa No.|

17.043.320, se encuentra fallecido, tal y coma se puede evidenciar en el Registro Civil de Defuncién con Indicative Serlal 06117132 emitido por la Registraduria
Runicipal del Estado Civil del Carmen de Apicald, de fecha 31 de julio de 2019 por consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula,

10. En el drea requerida del predio se evidencian vestigios de una construccidn coma columnas en ferrocancreto ¥ un mure en blogue y cemento, 3l bicn en la
estritura se mendona una casa prefabricada en la compraventa, esta ya no se evidencla en el predio,

111. El total del drea requerida se reparte entre ¥ An nativa,

112. Segin el acuerdo 029 del 2006 mediante el cual se expide el Flan Bdsico de Ordenamienta Teritorlal del municipic de Melgar - PEOT, en el articulo No. 40 se

da pastos

i define una fran|a protectora de 50 m de ancho 3l lado ariental del rio Sumapaz a partir de |3 Iinea de marea mdxima, ademds, en ¢l acuerdo 001 del 2016 “Por ¢

cual se adopta la revision y ajuste general del PAOT del municlpie de Melgar - Tolima®, en el articula No. 17 define un aislamienta de 30 m para el ro Sumapaz v
tedos sus afluentes, por tales motivos se tomara un asilamiento de 30 m a partir del borde del rig definido en el Plana de la estructura eenldgica munidpal - G5 v
per ende se constituye una tona de proteczidn de 142.12 m2 dentro del drea requerida del predio.

P e ]




Agencia Nacionalda
Infraestructura

v/

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-1-260

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL AREA REGISTRADA EN EL CONCEPTO TECNICO
CERTIFICADO CATASTRAL TITULO DEL PREDIO
Segln la tradicién a 20 afios y de conformidad con la Escritura pdblica 834 del 16 de julic de 1997 Notaria tinica de Melgar
el drea del predio es de 150,00 m?,
129,00 m* 150,00 m?
El folic de matricula inmobiliaria 366-12302, se registra un 4rea de 150 m2,
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 129,00 m?.
ELABORO
La diferencia de dreas entre el certificado catastral, la Escritura publica 834 del 16 de julio de 1997 Notaria Gnica de
Melgar, y el certificado de tradicion y libertad es de 21,00 m?.
e ol Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el
f__, :ﬂ:/{_ A certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a I3
SIEZT Entidad Pdblica correspondiente, efectuar la respectiva actualizacién de cabida en el certificado catastral del predio bjet

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 091036-0504055 CND

FECHA DE ELABORACION:

19/08/2022

de estudio.

Pagina 1 de 1
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| Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (e &

} Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 \1;}?5:-;;1{{;5
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-1-260

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: VIABOGOTA 185 LA

| COLORADA

| BARRIO: EL PEDREGAL
MUNICIPIO: MELGAR
DEPARTAMENTO: TOLIMA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C. WENTg

& /% |
i% .a
=

‘ BOGOTA D.C., OCTUBRE 28 DE 2022
P =
@5, Q\'
i H G % Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-1-260

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno
TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.
DEPARTAMENTO: Tolima.
MUNICIPIO: Melgar.
BARRIQ: El Pedregal. ‘
DIRECCION DEL INMUEBLE: VIA BOGOTA 1 85 LA COLORADA. ‘
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 003+820,74 | y abscisa |
final K 003+827,19 1.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se

enconiré que tiene como uso Lote,
1.10.US0O POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion del Municipio de Melgar — Tolima, el predio se

encuentra en el suelo urbano y su uso por norma es SUELO DE PROTECCION

(RONDA HIDRICA).

. . . U, N ", S
2 Mg s 10

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: 4
Cedula. Catastral actual 73-449-01-02-00-00-0129-0035-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha. 128,0 m* de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2022 $8.211.000

Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de septiembre de 2022.
1.13.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de octubre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
s Ficha predial del PREDIO TCBG-1-260
e Certificado Uso del Suelo
« Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-1-260.
« Certificado Catastral
+ Titulos de Adquisicion
e Folio de matricula inmobiliaria 366-12302.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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. ) PREDIO TCBG-1-260
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
Nombre Identificacién Porcentaje
BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON C.C. 20.297.448 Sin informacion
MARIO ALARCON CALDERON C.C. 17.043.320 Sin informacion
Observacion (1): El titular de derecho de dominio del predio objeto de estudio, el sefior MARIO
ALARCON CALDERON, quien en vida se identificd con cedula de ciudadania No. 17.043.320, se
encuentra fallecido, tal y como se puede evidenciar en el Registro Civil de Defuncion con Indicativa Serial
06117132 emitido por la Registraduria Municipal del Estado Civil del Carmen de Apicala, de fecha 31 de
julio de 2019 por consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
o Escritura Publica No. 834 del 16 de julio de 1997 otorgada por la Notaria
Unica de Melgar.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 12302.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmabiliaria nimero 366-12302 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Melgar, que reposa en el expediente, v los titulos de adquisicion analizados, se 5
determiné que el predio objeto de estudio se encuentra libre de gravamenes,
medidas cautelares, limitaciones de dominio, tales como, hipotecas, servidumbres
y Talsa tradicion, entre otros.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El barrio El Pedregal, se localiza al norariente del
perimetro urbano del municipio de Melgar, y delimita de la siguiente manera, al sur
con la Base aérea Luis F. Pinto; al oriente con el barrio La Palmara; al norte con el
Rio Sumapaz; al occidente con el Rio Sumapaz y Base aérea Luis F. Pinto del
| municipio de Melgar en el departamento del Tolima.
I
1 Pagina oficial del municipio, http://www.Melgar-Tolima.gov.co.
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MELGAR — TOLIMA /
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Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de octubre de 2022,
https.//www.google.com/maps/place/Melgar, +Tolima

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
qgue el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
agropecuarios.

ESTRATIFICACION SOCIO-ECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via nacional Melgar- Boguerdn, se
encuentra pavimentada en buen estado con dos calzadas.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta (40%ondulada-
60% plana).

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, alcantarillado, gas natural y telefonia.

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avalud comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
a los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Nor-oriente del
perimetro urbano de Melgar, Tolima, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el cenfro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

Telefax: 6123378
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Melgar — Tolima, aprobado mediante
Acuerdo 001 del 17 de febrero de 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-TOLIMA" el
predio se encuentra bajo norma de uso PROTECCION AMBIENTAL(
ELEMENTOS AMBIENTALES). De acuerdo con el certificado de uso del suelo
expedido por El Departamento Administrativo De Planeacion Del Municipio De
Melgar, el predio se encuentra bajo norma de SUELO DE PROTECCION (RONDA
HIDRICA). (Ver anexc 15.2 — Certificacion uso del suelo). De conformidad con la
informacion suministrada en la ficha predial, la franja objeto de avalio cuenta con
un area de '142,12 mZ2. ubicada en norma de PROTECCIN PR RONDA DE RIO.

Telefax: 6123378
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el barrio El Pedregal, el cual se
encuentra dentro del perimetro urbano del Municipio de Melgar - Tolima.
UBICACION DEL PREDIO

te: gl rth, os u - '

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 150,00 m2
AREA REQUERIDA: 150,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 150,00 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-1-260.

. 6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 7.13m RIO SUMAPAZ (MJ 1-2)
SUR 6,44 m VIA BOGOTA -GIRARDOT (MJ 4-5)
ORIENTE 22,09 m LEOARDO BARRAGAN CARVAJAL (MJ 2-4)
29211 m BLANCA NIEVES PULIDO DE ALARCON Y OTRO (MJ 5-
OCCIDENTE ' 1)
Fuente: Ficha predial TCBG-1-260.
Telefax: 6123378
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6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avalud presenta una forma regular.

6.5. FRENTE: La franja objeto de avalué mide de frente aproximadamente de 7
metros.

6.6. FONDO: La franja objeto de avalué mide de fondo aproximadamente 21 metros

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La relaciéon de la franja objeto de avalué es de
0,33m.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalluo se accede por la
Avenida 7, esta via se encuentra pavimentada y en buen estado.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 7,88 m2. Correspondiente a suelos con 10

unidad climatica Calido Seco, con topografia mixta (40%ondulada- 60% plana),

su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma

de uso del suele corresponde a PROTECCION AMBIENTAL (ELEMENTOS |
AMBIENTALES) |

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 142,12 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con topografia mixta (40%ondulada- 60% plana),
su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma
de uso del suelo corresponde a SUELO DE PROTECCION (RONDA HIDRICA).

6.11. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.12. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales

Talefax: 6123378
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6.13. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

’ APRogMA | ESTADO DE | VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD CONSERVA uTIL

RN CION (ANOS)
ANOS

M1: Cerramiento frontal dado por

una cerca en malla metalica

eslabonada y postes de acero 6.44 m 15 Bueno 60

separados cada 1.50 m y de 1.30

m de altura

Fuente: Ficha predial TCBG-1-260.

6.14. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Pastos Naturales 100 m?2
Vegetacion Nativa 50 m2
Acacia (D=0.40 — 0.60 m) 1 un 1

Fuente: Ficha predial TCBG-1-260.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberéan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se frata
de una edificacion nueva, el punto de partida serd determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la
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depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidon IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica1y 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo de SUELO DE PROTECCION y PROTECCION AMBIENTAL se

encontro las siguientes ofertas.

[ ESTUDIO DE MERCADO MELGAR RURAL
. AREA
TEL UBICACION - HRECCION - AREA
ITad CONTAGTO HOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA iR VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CONI‘SJ?.ID.Q
1 31348504583 Martha Parra Melgar El Salera Lote de lerrena | 5 1,350,000,000 1.19 0400
2 3214495023 | Liberdo Avendaria Melgar El Salero Lote de terreng | $ 12,000,000,000 12.00 a
12
3| 3134354001 Emesta Tavares KMelgar El Salero Casalow § 180,000,000 0.088 100.00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
Unidad Fisiografica 1y 2
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectérea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ESTUCK) D8 MERCADG MELGAR RURAL
| T TSR COASTRUCCIMNE
m TEL CCATACTD ACHIRECANTALTY L:IL:;II;E' SECTOR . VEAEDA | DIRECCKCN -NDWSRE VALCR CFERTA. YALCRAJSTADO
AREAHAL | VALOR (MY JaEnim | VALCRImE | VALORTOTAL
|1 WIS \erma Farg Melar El2alery Lete da lzmerg $12:000000000 | 5 13300 115 1100000340 1L.x H - |5
| 2 Lteds derdata Meigz* 2| Sdlery Late de emzna $2A00000C0000 |5 L ALC LO0LC 110 LY § DL
i A fmasl Toeres e £ 5den Ca3alow SIE00000M |8 fed 000 RS 1000 §ogRaE)§  eioloc
NEDIA AFTNETER $ 34260888000
CESVUACKNESTANDAR E?!i1.€258!| LIITE SLPERICR 1 Si.uiﬂs&ﬂ.iEﬂ.ﬁil
CrERCEE CEVARIAON T2 INTERARIR | sanennaMa]
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS
De acuerdo con el articulo 9 de la Reseclucion 620 de 2008 del IGAC, come se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica1y 2
MERCADO
DIRECCION - VALOR
e TR el i o NOMBRE TERRENO/M2
1 El Salero Lote de terreno | § 1.021.008.403
2 El Salero Lote de terreno | § 900.000.000
3 El Salero Casa Lote 3 806.818.182
PROMEDIO $ 942.608.862
DESVIACION ESTANDAR 67.981.527
COEF DE VARIACION 7,21 13
LIMITE SUPERIOR $  1.010.590.389
LIMITE INFERIOR $ 874.627.335

Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo de proteccion
urbano; al no encontrar ofertas representativas para dicha normatividad en
suelo urbano, de conformidad con las técnicas valuatorias se analizaron
transacciones recientes y ofertas de los mejores inmuebles rurales en el
municipio de Melgar, los cuales representan valores de proteccion en la zona
urbana. Se seleccionaron tres ofertas representativas y se adoptd el limite
superior debido a los mejores valores encontrados en el sector.

Finalmente, y de conformidad con lo definido anteriormente, el valor por metro
cuadrado de terrenao para el predio objeto de avallo es el siguiente:

UNIDAD
UNIDAD VALOR
FISIOGRAFICA
Metro )
U.F.1y UF.2 o o W $101.059
Telefax: 6123378
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Salero, Tramo Melgar-
Girardot, topografia plana a ligeramente inclinada, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Salero, Tramo Melgar-
Girardot, topografia plana a ligeramente inclinada, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Oferta 3: Casa-Lote sobre la via Panamericana, vereda El Salero, Tramo
Melgar- Girardot, cuenta con un local y un apartamentc de area construida de
100 m? y un area de terreno de 880 m?, con una topografia plana a semi plana, el
predio cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avallo no se realiza gjercicio residual.
14
10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5.ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 142,12 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica
Calido Seco, con pendiente mixta (40% ondulada-60% plana), su uso actual es
Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a SUELO DE PROTECCION (RONDA HIDRICA). (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 1-260)

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccidn se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

Telefax: 6123378
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicidon predial presenta las siguientes construcciones

principales:

ST A  EDAD EN % DE| £ ESTADD BE e | e e I e i s s b [ AL OR i 0 e  F e s
(TEM | EDAD | VIDAUTIL | © 750 i™ 7| consERvACiON | DEPRECIACION. | VALORREROSIGION | | peppceiang | VALORFINAL | VALOR ADOPTARO
M1 15 60 15,00% 2 17,76% 5 291.996,23 $51.845,97 $240.150,26 $ 240.200

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos Naturales 100 m2 $255
Vegetacion Nativa 50 m2 $2.600
Acacia (D=0.40 — 0.60 m) 1 un $344.441

Fuente: Estudio realizado por Corporacidn Lonja Inmaobiliaria de Bogotd, 2022,
Nota: se adapta el valor de la especie “Acacia amarilla” como nombre comun de la especie "Acacia”

15
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« El predio objeto de avaltio tiene cercania a la Via Nacional Bogota-Girardot, esta
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en un solo
sentido.

» El predio presenta una topografia definida como mixta (40%ondulada- 60% plana).

« El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

« El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 142,12 m Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido
Seco, con pendiente mixta (40% ondulada-60% plana), su uso actual es Lote,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a SUELO DE PROTECCION (RONDA HIDRICA). (Ver observaciones
generales de Ficha predial TCBG 1-260)

¢ De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliarioc comparable.

« El valor definido en este estudio es el més probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de confratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el fitular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal 0 sesgo alguno en relaciéon con personas gue puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION [ UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 m2 7.88 $ 101.059 $ 796.345
U.F.2 m2 142 12 $ 101.059 $ 14.362.505
TOTAL TERRENO $ 15.158.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m2 6,44 | § 240.200 $ 1.546.888
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.546.888
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos naturales m2 100 $ 255 $ 25.500
Vegetacion Nativa m2 50 $ 2.600 $ 130.000
Acacia (D=0,40-0,60 m) un 1 § 344.441 $ 344.441
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 4399.941
TOTAL AVALUO $ 17.205.679
TOTAL AVALUO: DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCO M ISCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1 7.205.%@ ) /}g
A ‘3}@
2y
Bogota, D.C., 28 de octubre de 2022. == 1 17
J et
22 . S
Cordialmente, &, q:‘v

A= -.../

-

A XIS PINZON RODRIGUEZ
erito Avaluador
’ AA: AVAL 1014242133

JOS$E FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-800985537

Telefax: 6123378
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

VEGETACION NATIVA/PASTOS
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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AMIEMBROS

PREDIO TCBG-1-260

Neor ey
DEPARTAMENTO ACAUNISTRATIVY GE PLANEACICR

7

A]:s.u.l.t LE bl AR

EL SUSCRITO DIRECTOR DEL DEPARTAMENTD ADMINISTRATIVG DE
PLAHEACION MUNICIPAL

DAFM-3170
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

MIEMBROS

PREDIO TCBG-1-260

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
1-260
HNEXD [TEM Dasglesa dal item unidad valor unit uif;;:ld:: i:’ Valar par APU Tatal APU Valor adoptada ::r:::'
ul i ro 1pg ¢ 1.8mm x6m m i 491,67 LR 37.685.85
Ca’::‘;:":nmﬁ f:;ﬁ“;’ yre Z;mm: :;I:Q es[::g:at:am . m2 |3 1;?:230 837 1101.852.35
e Soldadua elvirica de 137 68 Barras Kg 5 5ANm 0,50 35.5?5.50 i 57t |8 189633 m
M1 salawe:c;:::?imdidjﬂu m::s?;?mH:o Fe 18 4157.00 16.00 ‘;::::::2? $  1BBD45ETH
: il'cta.l Construccion Metras 6.4 251.9596.23
bittzsy farwesr homecanter.com eo/homece nter-cofprod uct /35538 tubecorramignto- negra- Log-u- 19mem-u-fm 85535/
Fuente: Construdata 203
15.4.PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIE DAP {0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (> 0,61 m)
ACACIA AMARILLA S 10.333 | § 82.666 | S 344441 | S 900.139
S esPECIERE AT a2 29
PASTOS NATURALES | $ 255
VEGETACION NATURAL | $ 2.600
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022,
Telefax: 6123378
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

MIEMBROS DE LA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el solicitante, por lo
cual no se estima un valor para este concepto.

Para efectos del presente avalio comercial corporativo no se liguidara lucro
cesante POR CONCEPTQO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD
ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, toda vez que la
documentacion suministrada por el Beneficiario al Concesionario no se
considera como suficiente, debide a que no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucién IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas reciente. Para
guienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)", de igual forma no se
aportod contratos de arrendamiento sobre el inmueble afectado.

Telefax: 6123378
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Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

o INDEMNIZACIONES . ¥ A us SHky i :
| : ATEMD i ARk | MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexidn de servicios publicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesta Predial 50
6. Adecuacian de dreas remanentes 50
7 Perjuicios derivadas de la terminacic’nn de contratos 50

f LUCRO CESANTE :
1. Perdlda de utilldad por cantratas que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actlwdades econdmicas 50,00
LUCRO CESANTE Tl s L SR 5 ; Vi ; T 50,0000
] 7 i e i i o INDEMNIZACION. £ : ; T ;
: " TOTAL INDEMNIZACION : B & Sio|aen
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE G Sk 50 ; |
OBSERVACIONES El'presente informe compiementa el Avalto ComerCIal elaborado el dla 28 de octubre de 2022 ok sollcttud
~directa del Consarcic Ruta 40, madiante via correo electrdnico el dia 15 de’ septlembre del 2022

Bogota, D.C., 28 de octubre de 2022.
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XIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL 1014242133

e

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-1-260

En Bogot4, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° B8IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENOQ.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio;

item N° Avalio Valor Avalto
1 TCBG-1-260 $17.205.679

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesidn con la exposicidn del Comisicnado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de MELGAR
Sector urbano, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de canservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn permitidos, andlisis economico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportanda el conocimiento vy la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables denfro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno vy el valar de la construccion en los casos que aplica. La informacidn anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

MIEMBROS
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COMITE DE AVALUOS

JOSE FELIX ZAMORA MORENO 286

Direg:;tor del proyecto
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: foniainmobogota@hotmail.com
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DERARTAMENTO DEL TOLIMA
M(.'ﬂt[ﬁk DEL MELGAR

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

ALCALDIA DE MELGAR

“Par Artor a Mefgar”
2020-2023
El. SUSCRITO DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
W PLANEACION MUNICIPAL
DAPM-3170
CERTIFICA
APTITUD USO DE SUELO

Luego de verificada 1a localizacidn de forma planimetrica del predio identificado con ficha
catastral 01-02-0129-0035-000, se puede constatar que en el Acuerdo 001 del 17 de
febreroc de 2016 por el cual SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL
PLAN BASICO DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-TOLIMA,

este sector estd catalogado como, SUELO DE PROTECCION {RONDA HIDRICA) ef cual
reglamenta lo siguiente:

PROTECCION RONDA HIDRICA:

‘Usos del suelo para la categoria de proteccion en suelo rural. Los usos del suelo
para la categoria de proteccion y produccién en suelo rural/ urbana, se establece de acuerdo
con las mgwentes areas: Areas ‘que prastan un alto servicio ecosnstemlco, Areas de amenaza
y riesgo, Areas del sistema de servicios pliblicos domiclliarios, Areas de conservacidn y
proteccion del paisaje y patrimonio arqueoldgico, asi:

; USOS DEL SUELO RURAL

CATEGORIA | AREA ZONA ! usos

g 1 Uso Princdipal: Consarvacion
de I3 coberura vegetal v
Produccion del Recurso | recursos. conexos, achvidades

Hidrico encaminadas a la proteceion y la
Ronda Hidrica: | conservacion de ' los - recursos
Especlaimente en | naturales, igualmenta

aquellas rondas que se | tendientes al mejoramiento de
conservan completd o en | los atributos necesarios para

4 ; su mayor parie y que por | optimizar la- prestacién de los
PROTECCION | Areas que prestan un | ende son parte del | Servicios ecosistémicos (habitat,
: alto servicio | paisaje envolvente. provisién de agua, regulacion
-ecosistémico Cuerpos de Aqua climatica, y captura de carbono.)
Nacimlentos v zona de Uso Cﬂmpatih‘e'. restauracién
recarga eco!églca, investigac[én
controlada
Uso Condicionado:
construccion de  obras  de
| Infraestructura basica,
‘regraacion contemplativa,
aducacitn amblental,-extracciin
de material -de amastre,
aprovechamiento forestal

deméstico. Mineria
i Usa Prohibido: Reforestacidn
| comercial, explotacion

ALCALDIA MUNICIPAL / NIT: 880701933-4 / CODIGO POSTAL: 730001 /fCARRERA 25 NO 5 - 56 EDIFICIO PALACIO MUNICIPAL ESQUINA
CEL: (57+8) 245 20 11, (57+8) 245 2014, (57) 317 365 41 78, (57) 317 643 23 31, (57) 317 436 34 45, MELGAR - TOUMA




DEPARTAMENTO DELTOLA
ALCALDIA DEL MELGAR

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

“Por Amor a Melgar”
2020 - 2077

agropecuana intensiva,
aprovechaniento forestal
comercial, mdustriales: urbanos
y suburbanos, loteos con fines |
de construccidn de vivienda,
otros que causen deterioro
ambiental como quemas, tala,
corte de vegetrcidn  nathva,
caza, pesa, y extraccidn de
n flora y fauna.

radicado 09569 de! 16 de agosto de 2022}

Ing. SANDRA MILE IGUEZ GUTIERREZ

Directora Departamento Administrativo de Planeacién

QuAe

yecto, David Sliva Castillo
Apoye & la Gestion

La presente se expide a los dieciocho (18&1& del mes de agosto de 2022, a solicitud del

Cordialmente.
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CEL: {57+8) 245 20 11, (57+B) 245 20 14, (57) 317 365 41 78, (57) 317 643 23 31, (57) 317 436 34 45, MELGAR - TOLIMA




