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Bogota D.C., () & mp. 2023

Sefiores: 06y 203
AIDA RUTH VALLEJO DE BLANCO (CC: 41.777.123) -

EDWARD JAVIER BLANCO VALLEJO (CC: 1.019.020.914) RS
Usufructuaria el
AIDA OLGA NARANIC MUNOZ (CC: 20.266.829) J

Predio denominado LOTE 2 A LA LUISA J o
Vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta (Segln Titulo)

Municipic de Fusagasuga

Departaments de Cundinamarca

Punio Operativg |
flrﬂaqdiu;_!d ]
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REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de ocfiBre
de 2016,

98 gy

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000018781 del 24 de mayo de 2023. Predio TCBG-3-276.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
5.A.5., identificado con NIT. 301.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesidn bajo el
esquema APP No. 4 el 1B de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto wial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogots — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colormbia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social,

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 24 de mayo de 2023 se expidid
la Oferta Formal de Compra No. 202350000018781, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominadoe Predio denominada LOTE 2
A LA LUISA Vereda Fusagasuga (Segln Folic de Matricula Inmobiliaria), Vereda La Puerta
(Segln Titwlo), Municipio de Fusagasuga , Departamento de Cundinamarca, localizado en las
abscisas: Inicial KO16+294,21 - Final KD16+310,79; localizado en la margen Derecho del
proyecto, identificado con la Matricula Inmabiliaria No. 157-109969 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
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0002-0049-0-00-00-0000, cuya titular del derecho real de dominio son los sefiora: Nudas
propietarios AIDA RUTH VALLEJO DE BLANCO identificada con cédula de ciudadania N®
41.777.123), EDWARD JAVIER BLANCO VALLEJO identificado con cédula de ciudadania
M® 1.019.020.214, v la Usufructuaria

Que el dia 25 del mes de mayo del afio 2023, se envio la citacidn con radicado No.
202350000018791 con fecha 24 de mayo de 2023, para la notificacion personal de Ia Oferta
arriba indicada, a traves de la empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS
POSTALES MACIOMALES S.A, citacidn que fue recibida en la direccion del predio el dia 29 de
mayo de 2023 y donde se informa las condiciones de tlempo, modo v lugar para efectuar |a
debida notificacion personal, asi las cosas v transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al
recibo de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal
al titular inscrito de dicho inmueble, v de conformidad con lo estipulado en el articula 69 de |a
ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante avise a traves del envio integro de la
misma, junto con el avalio comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No, 202350000018791, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, v en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Wial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamentao de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 13 de junioc de 2023 v desfijada el 20 de junio de 2023, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v
de lo Contencioso Administrativo,

Contra la indicada Aclaracidn a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulade en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

_—

LAURENT CAVROIS
Gerente General

viA 40 EXPRESS 5.A.5.
Proyectt: CR40,

Revisd: EM
[GEREMCIA LEGAL] SANDRA MEGRETTE |
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Bogota D.C., 2 4 0. 0.4

Senores:

Nudos Propietarios:

AIDA RUTH VALLEJO DE BLANCO (C.C N°41.777.123)
EDWARD JAVIER BLANCO VALLEJO (C.C N°1.019.020.914)
Usufructuaria

AIDA OLGA NARANJO MUNOZ (C.C N° 20.266.829)
Predio denominado LOTE 2 A LA LUISA

Vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta (Segun Titulo)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFEREMNCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202150000019471 de
fecha 28 de mayo de 2021 y se dispone la adquisicién de una
franja de terreno sus construcciones anexas, cultivos y especies,
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K016+294,21 -
Abscisas Final: KO16+310,79; localizado en la margen Derecha
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado LOTE 2 A LA LUISA, ubicada en la Vereda
Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda La
Puerta (Segun Escritura Piblica), Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral MNo. 25-290-00-01-00-00-0002-0049-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No.157-109969 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-3-276.
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
viA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 01 de julio de 2021 se notificc a través del correo electronico
edwblad@gmail.com, la Oferta formal de compra No. 202150000019471 de fecha 28 de
mayo de 2021, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacion No.005 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No.157-109969 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasugd; No obstante, se hizo necesario realizar una revision y ajuste en las
construcciones anexas del avalio comercial, asi las cosas, el Concesionario determind la
necesidad de emitir la presente aclaracién a la Oferta Formal de Compra a la titular del derecho
real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202150000019471 de fecha 28 de mayo de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad piblica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcidn de la ficha predial No. TCBG-3-276, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE 2 A LA LUISA, ubicada en la Vereda Fusagasuga
(Segln Folio de Matricula Inmabiliaria), Vereda La Puerta (Segun Escritura Publica), Municipio
de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0002-0049-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.157-109969 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de SETENTA Y OCHO COMA SESENTA Y UN METROS CUADRADOS
(78,61M2).

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Telefono: (57) (1)
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LA

Asi las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 04 de noviembre de 2022, por la suma de:
DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SETENTA Y OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($16.299,078,00) Correspondiente al avaluo del area de terreno,
construccionas anexas, cultivos y especies, asi:

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 ml 7861 §470000]  $13.363.700
TOTAL TERRENO §13.363.700
CONSTRUCCIONES ANEXAS
N1 m? 54,01 $.50,000 §2.700.500
M2 m 441 $53.000 8 233.140
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 2.034.230
CULTIVOS YI0 ESPECIES
Pastos Naturales m2 450 §1.148
TOTAL CULTIVOS YIO ESPECIES $1.148
TOTAL AVALUO ff 515 209, um

-4
TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS HUUEHTA'I‘NUEUE #IL ?ETEH A
Y OCHO PESOS MONEDA CORRICNTE (§16.299.076,00). __ J‘ AR JON

"" 114

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL
CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE (%$1.650.196,00), que
corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 3.Desconexion de servicios publicos (Traslado
de un medidor de energia eléctrica ¥ un medidor de acueducto vy alcantarillado en aplicacion
del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento
adicional, Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Nos permitimos informarles que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Telefono: (57) (1)
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de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenders iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N®21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al ndmero teleféonico 3108220359 o a los correos electrdnicos
correspondencia@consorciorutad0.com y sarango@consorciorutad0.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, gue fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzea por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 93 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe Constitucion de Usufructo y una
medida cautelar, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-109969
de la Oficina de Registro de Instrumentes Plblicos de Fusagasuga:

« RESERVA DE USUFRUCTO, A favor de la sefiora AIDA OLGA NARANIO MUNOZ; consti-
tuida mediante Escritura Publica No.559 del 01 de marzo de 2010 otorgada por la
Motaria Segunda de Fusagasuga, debidamente registrada en la anotacion MNo. 002.

« Medida cautelar: consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, a favor de la
AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, mediante el Oficio 19491 del 02 de
julio de 2021, acto debidamente registrado en la anotacién No. 005.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, |a notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cadigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A otd, Colombia - Teléfono: {57) (1)
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-276, copia del
Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C de fecha 04 de noviembre de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

z

e

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexg:  Copia de la Ficha Predial, Planc Predial, Avalio Comerclal Corporativo y Certificacidn de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Flaneacion del municipio de Fusagasugd,

Proyectd: CR4Q,

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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I;E Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (-gmﬁﬁ-\,‘

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIENIBROS

‘ AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-276

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO.

DIRECCION: LT 2 LA LUISA

VEREDA: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LUNJA INMOBILIARIA DE

P

BOGOTA D.C., Novﬁmanﬁm DE mzz

%
L

é %g
Telafax: 6123378
| MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 Mo, 179-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonfainmobogotaihotmail.com

“CORFELONJAS"™ Bogotd D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO TCBG-3-276

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N* 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalud comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LT 2 La Luisa.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KD16+294,21 D y abscisa
final KO16+310,79 D,

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontro que el predio tiene como uso Residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de Planeacion del municipic de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS RURALES.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

‘Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0049-0-00-00-0000
#:krea de terreno 0 Ha 270,0 m? de la totalidad del predio |
Area de construccion 60,0 m?de |a totalidad del predio
Avalio Catastral Aho 2022 = B $ 43.235.000 |

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de octubre de 2022,
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 04 de noviembre de 2022,

DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-3-276.

s Cerificado Uso del Suelo.

« Estudio de Titulos del predio TCBG-3-278

« Certificado Catastral.

» Titulos de Adquisicidn

s Folio de Matricula Inmobiliaria 157- 109969,

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 of, 304
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inscripeién Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 B

PREDIO TCBEG-3-276

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

}___.__ ___ NOMEBRE DOCUMENTO

AIDA RUTH VALLEJO DE BLANCO C.C.41.777.123 | Nudo propigtario
| EDWARD JAVIER BLANCO VALLEJO | C.C. 1.019.020.914 | Nudo propietario
[ AIDA OLGA NARANJO MUNOZ | C€.C.20266.829 | Usufructuario

Nota: Se evidencia que la Usufructuaria del predio objeto de estudio, la sefiora AIDA
OLGA NARANJO MUNOZ quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No.
20.266.829, se encuentra fallecida como lo acredita el Registro Civil de Defuncion con
Indicativo Serial No. 08663244 emitido por la Notaria 71 de Bogota, de fecha 01 de
julio de 2022 por consiguiente, su capacidad legal para caontratar es Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
» Escritura Publica No. 2759 del 21 de diciembre de 2000, otorgada en |la Notaria
1 de Fusagasuga.
» Escritura Pablica No. 559 del 1° de marzo de 2010, oftorgada en la Notaria 2 de
Fusagasuga, aclarada mediante la Escritura Pablica No. 723 del 3 de marzo de
2012, otorgada en la Notaria 2 de Fusagasuga.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157- 109969, 5
3.1. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-109969 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recae la siguiente limitacion al dominio:
s Anotacién 005: Oferta de Compra en Bien Rural, Oficio No. 19491 del
02 de julio de 2021, emitido por la Agencia Nacional de Infraestructura —
AN
» Anotacién 002: Reserva de derecho de Usufructuo, Escritura Publica

559 del 1* de marzo de 2010 de la Notaria 2 de Fusagasuga.
NOTA: El presenta resumean no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.2. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.3, DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avalio, se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango,
Bateas, El Cairo y San Luis del municipio de Tibacuy vy la vereda San Antonio del
municipio de Fusagasuga, al oriente con las veredas La Venta, Espinalito y El

T w: B123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafihotmail.com

“CORFELONJAS"™ Bogots D.C. Colombia
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Placer de mismo municipio; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo del municipio de Fusagasuga.’

LﬂﬂALIIACI_IfIN DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGﬁ - CUNDINAMARCA
i (=
® Qeeinis
A [ - N— ]
_.1? o — ™

| Fuente: Google Maps, Consulia; 04 de noviembre de 2022,
_ hittps:fwww.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 6
principalmente del comercio localizado a lo large del corredor de servicios, al igual

que el desarrollo del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, vy la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacién media anual

es de 1254 milimetras. #

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica MWXb, vy las siguientes caracteristicas *

4.3.
4.4,

44.54

TIPO DE | CARACTERISTICAS "
PISD CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA 0SION
SUELOS o SUELOS ks
Suparficialas a
Depdsitos cobus
, FOSEON CONRG Typic Ustorthents, moderadameante profundos, ? :
MWXh Calido saco aluvialas : ; d Muy baja a baja
Typic Calciustolls Bien drenados, Fedilidad
mazciados ! ;
| madia y haja

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/fwaw_ Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co,

2 lbid.

3 Institute Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacidn da las fierras por su capacidad de usa, Bogotad 0.C., 1994,
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4.6.

4.7.

4.8.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CF L,

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO TCBG-3-276

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con |a disponibilidad de los servicios de
acueducto, energlia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en pleno
uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan
aln con la respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en
pozo septico individualizado para cada inmueble.,

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al Suroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la zona la cual tiene un uso de
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso
del suela).

ANEMIBRES

Telefax: 6123378 |

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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PREDIO TCBG-3-276

B ZOra DE PROTEGCCSEDN ITEEESET 04
B ZOrA DE CONSERWACHIM HIDFAOL O S, ST 534 00 M2
B SO DE AMORTIGUAC OMN DE AREAS PROTEGIDAS, BN AA0aT WEE
L] 2OMA FORESTAL PREOTECTORA PRO DILC TORA., pea WA T
B Sords OFE PARCELACIDNES AURALES g FINES DE
COMETRUCCIOMN DE WIVIEMDW, ol F'E.E THE SEHTEZT. 118894 M2 |
ZOMA AGROPECUARIA THRADIC KA T 063 555,591 M2
B PFARCUE INGUSTRLAL ZOMA 1R HulG 275 48 M2
| B FARGLIE |NDLI$T¢||-HL LIMA EFF (CTENTRO ASRDTECHOLOSICO DE
GO EPMCIAL EEACION Y OXPOSCEOMNES DEL SUMAPAZ ) 200,554,803 MS
B ZOHA SUBLIRBAMA 1 A"THE, Afd af pz |
Il ZOMA SUBLUIRBARNA 3 147559 18,68 M2
N CEMTRASES POBLADDS 181.8588. 868 M2
B ZOMA LIF AR 1A 0@ A0, 10 M
B Z0NHA EXPAMNSIOM-1 100 800 B b
O ZONA EXPFAPNSICMN-2 SAES33.71 M |
B ZOHA EXPAMSION-3 S0 EGE kA

ﬂ.‘.:-:!m FLANTA ODE SACRIFICIO AMNIMAL REGICHAL

SO MO YIAL DR SE P

k .
PSS F RGeS
DI ISR e DA )

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Puerta, el cual se
encuentra aproximadamente a 11,3 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

Telofax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815
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AMITEMBHROS

PREDIO TCBG-3-276

UBICACION DEL PREDIO

_ Fuente: Google Earth, Consulta: 04 de noviembre de 2022, |
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

| AREA TOTAL TERRENO: 270,22 m?
AREA REQUERIDA: 7881 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m2

| AREA SOBRANTE: 191,61 m?

| AREA TOTAL REQUERIDA: 78,61 m*

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del drea de adquisicion se
relacionan a continuacion:

Fuente: Ficha predial TCBG-3-276.

COLINDANTES |

LINDEROS [LONGITUD|

— 1658 m | NCO ahora AGENCIA NACI?;#:L E;E INFRAESTRUCTURA - ANI
|

SUR 16,36 m AIDA RUTH VALLEJO DE BLANCO Y OTROS (M) 3- 5)

ORIENTE 4,65 m ANA MILENA PULIDO BARRETO {M] 2 - 3)

OCCIDENTE | 470m MARIA ROCIO VALLEJO AVENDANO ¥ OTROS (Mj5-1) |

Fuente: Ficha predial TCBG-3-278.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inzcripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 78,61 m* Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, el uso actual corresponde a

(’E'; _:“?}
MIENIBROS
PREDIO TCBG-3-276
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la
carretera Nacional Girardot-Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen

estado, con doble calzada en cada sentido.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta la siguiente

Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a CORREDCR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
uTiL
(AROS)

M1: Enramada, compuesta por &
columnas en guadua con didmetro
de 0.15 m y altura de 4.00 m,
cublerta en teja de zinc soportada
por  estructura de guadua v
adosada al muro lateral de la
construccidn presente en el predio,
cerramiento parcial en M2 y piso en
tierra, se encuenira también un
porton en tubo metalico rectangular
a dos hojas cada una de 2.15 m da
ancho y altura de 120 m
soportadas en dos tubos metélicos
con diamatra de 0.10 m y altura de
1.50 m anclados al suslo.

34,01

me

12

Bueno

50

M2: Cerramignto, en postes de
madeara pintados de
0.10x0.10x1.50 m de altura,
separados cada 220 m y con
cuatro travesafios rectangulares de
| madera.

4,41

“CORFELONJAS"™

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.9.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {F{_ﬂ
o

Inscripcién Camara de Comercio de Bogotia: 00000815
PREDIO TCBG-3-276

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta cultivos y/o especies, objeto de avallo.

CULTIVO | ESPECIES | CANTIDAD UNIDAD

Pastos Naturales | 4,50 m?
Fuente: Ficha predial TCBG-3-276.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica v la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion,

MIEMBHOS

11
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PREDIO TCBG-3-276

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
Corredor Vial de Servicios Rurales se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDID DE MERCADD FUS AGASLIGA =
AREA
TEL UBCACION - | SECTOR= | DIRECCION - AREA TERRENO
ITEm CONTAETO NOMBRE CONTACTO MFREIRG T NOMBRE WALGE OFERTA, e caﬁlrmnm
1| 3208054604 Padno Baguen Fusagasugl | La Pusra Lile £ 2.200.000.000 11800 {3,00
2 | 3105608238 | Melsen Campos | Fusagasupd | La Peerta | Casa Quinta | § 2.500.000.000 E590 1134,00
3 314777438 Gahrial Fusapasugd | La Poarta Firica £ 1.800,000.0040 s 106,00
4 AX04580118 Alirado Bamal Fusagazugh | L Puerta Finca £ 950,000,000 4428 Global

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares 12
al del objeto del avallo, se encontrd cuatro ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacién:

BT S e P
ks « TEwDG SO AL
7] THL LEATASTO 24 i o g b -.::::: ':;'::. | D:::‘.: WAL IO NALDE & TETAID T TR T Ciichias | DU To
[ B A P Fepons Foagiwgd | LiFwird ] lam | 57908 08%030 § 00 008 ) [T 1P [T ] | 1 .
i U Mgigor, Campai | Faligiougl | i Poivl | Ciss Cuin TIEMAIAN | TIHIMLNEE]  awW [ ] 1 amm [ETT ]
] 1aFTIE L F.m' _-'!-'EI 1 Hren § E0R O ) § OO X T 1R ATT 1 30 | e | |'|r.“q_'m|;-
4 ERLH Mhntadonil | Fosgoess | LoFswm | Fics 5300300 30 s T PRAEN okl BI00.000
VT B TAE T E 183 g n8)
DCTANCNN ERTANDAR 4430 BN LAMTE BUPERIN [RETETT]
COBNCENTE (N WARLACEN ﬁmn'&ﬂﬂ 8 ma.cia w

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Telefax: 8123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

10. CALCULOS VALOR TERRENO

AMIEMBROS

PREDIO TCBG-3-276

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1

MERCADO
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 La Puerta Lote b 172.174
2 La Puerta Casa Quinta 3 165797
3 La Puerta Finca 5 166.527
4 La Puerta Finca i 175.023
PROMEDIO £ 169.880
DESVIACION ESTANDAR 4,458
COEF DE VARIACION 2,62%,
LIMITE SUPERIOR 3 174.338,16
LIMITE INFERIOR: 3 165.422.10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

13
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro .
U.F.1 Cuadrado | ™ £170.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacion verificada en

campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bafios, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y
bafio privado, ademas de pargueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:

informacion verificada en campo.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bario privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuenta:
informacion verificada en campa.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigledad. Fuente: informacion
verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el drea de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

10.4.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION 14
Para la determinaciéon del costo de la construccion se realizd mediante la
metodeologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales v la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULO VALOR ANEXOS

1.2

CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas.

[ o [EMENGDE|  ESTADDDE T | L T : _
0| 0 RO | ] oo | EPRECKOION | WAGRRERSO | ey | WIRAML | MORoFT0
W 12 ] 34,00% 2 17,00% §60.205 18 §10.262 54 4306254 § 50.000
M2 12 30 £0,00% 2 282% § 1545738 § 22.504.89 §5205242 $53.000 !
|
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13.

13.1.

14.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde |la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercanao
ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 5123378
Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 304
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CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avalio (Ver anexo 15.4. Presupuesto Cultivos y Especies).

i CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR |
| Pastos Naturales 4,50 m? $255 |
Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022

CONSIDERACIONES GENERALES.

El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via nacional que

conduce del municipio de Girardot a Bogota, via en buen estado de conservacion

y mantenimiento.

El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo

urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos.

El area requerida presenta una topografia definida plana.

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida. 15
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inzcripeidn Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

SNEMBROS
| PREDIO TCBG-3-276
| 15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | uNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENGC U.F.1 | mz2 | 78,61 | $ 170.000 £ 13.363.700
TOTAL TERRENO $ 13,363.700
| CONSTRUCCIONES ANEXAS
| M1 m2 54,01 $ 50.000 5 2.700.500
M2 m 4,41 $ 53.000 $233.730
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.934.230
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos Naturales | mz2 | 4,50 | £ 1.148
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES 2 $1.148
TOTAL AVALUO My § 16.200. ma

Bogota, D.C., 04 de noviemgbre de 2022,
Cordialmente,

JOSE LIX ZAMORA MORENO
irector de comité
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
| DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
i SCORFELONJAS”

Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($16.299.078,00).

-
TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MGVENTAﬁ-MUEvE»ﬁiﬁ_ TETEEA
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-276

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO ENTORNO

17

CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES ‘
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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Fuente: Construdata 203

16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

16.5. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Fuente: Estudio Realizado por la Corporacian Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022,

TRASLADO ACUEDUCTO
ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Excavacién Manual Zanja 0,60MX1,00M 1|m3 g 23972 |$ 23972
Mano de Obra BE 4|HC 5 25680 | & 102.720
Herramienta Menar 15 % 5 15.408
Cemento Gris 50(kg 5 486 | 5 24.300
Arena lavada de pefia 0,2\m3 5 21566 | 5 64313
Agua 0,5(m3 5 221000 | 5 1.105
Tierra Negra 0,5(m3 S 4925000 | S 24.825

Total 5 256.443

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS™

21




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Contador Luz |
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Cuadrilla Eléctrica especializada 10{hr 5 B6.530 | 5 665.300
Caja modever trifasica 1{un 5 135000 | & 135.000
Breaker riel 1|un $ 40000 % 40.000
Boguillas de 1" 2lun 5 3.500 | 5 7.000
Tensor antifraude 4lun 5 5500 |5 22.000
Cahle antifraude 10|rm 5 14.500 | 5 145.000
Retiro acometida y medidor 1lun 5 186.547 | & 186.547
Instalacion Medidaor 1fun 3 20407 | & 29407
Retiro de sellos 1{un s 105.352 | & 106352
sella 1lun 5 1.027 | & 1.027
Instalacion de medidar 1{un 5 57120 | s 57,120

Total $1.393.753

Fuente: Construdata 203

Telofax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaihotmall.com
SCORFELONJAS™ Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inseripcién Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815 11‘
PREDIO TCBG-3-276
16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, serd
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este
concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de lucro cesante o dafio
emergente sobre el predio objeto de avallo.

1t.u‘.|m=m L
1. Desmante, emislaje, rastado y montaie de bienes musbies i

11 s e sarvicis ibiions 1 550,961 Trzslado de on (1) medidor S anengls eléetrica y un [1} seddas de
acueducio y alcantarilado

4. dmendaméesto yfo @macesamienty provisional b |

£ mpatsln Predisl |

. Adacuacidn de Sreas remanentes 50|

? Perjuicios d la femimation dé contratos

23

1. Perdica de utilidad por coniratns que dapanden del inmueble chjsto de adquisiddn

1 Pendida de uelidad por otras actividades g

saptiembre.

Bogota, D.C., 04 de ngEmbre de 2022.

Director del proyecto
AMAL-BO0S553T

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 r.nF-
| PREDIO TCBG-3-276
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUDS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-2T6

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 04 de noviembra de 2022, se reunieron en |a sala de juntas
de la Corporacion, pravia convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N* 68IF2CT748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR. ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudia:

item N° Avalio Total Avalio
1 | TCBG3276 | $16.299.078 24

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasugé
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacidn relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccldn, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas & Indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuable.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceplos sobre los mismos aportando &l conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologla utlizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacidn por métods Fitto y
Corvini, método potencial de desamollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologla y
comao conclusion obtenida del jusfiprecio comercial se obtuve como resultado: el valor para el drea de
lerreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacidn anterior esté conlenida en los
informes de los estudios valuatorios,

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalios antericrmente mencionadas, se levantd la sesidn, siendo la 09:00 a.m. del dia v facha amiba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carrera) 15 No. 119-43 OF 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS g-mail: lonjainmobogotafhotmail.com
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COMITE DE AVALUOS
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LIX ZAMORA MORENO : RODRIGUEZ
ctor dael proyecto
RAA AVAL-80095537 RAM AVAL-T424
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CONCEPFTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

FOTOGRAPIA AEREA DEL PREDIC DE ESTUDIG
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USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN
Seccitn 2. ZOMIFIZACION Y US0S DEL SUELD RURAL EN EL MUNICIFIO DE FUSASASUGA
Para fa ciaaificasion da (o uses del suslo on I Zona fural se establecen las siguientes zones:

1. ZONA DE PROTECGION

£ FOfeA, DE CONSERVACION HIDROLOGICA W DE MACDIENT O

1, ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. 20MA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

£. ZOnA AGROPECUARIA TRADICIOMAL

B, ZOMNA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
WIVIENDA CAMFESTRE.
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1. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta sumivided =2 encuentra aledafia a lac vias de primer organ v pusds e objeto a desamalios disontes 8l uso principal. Se refiern
eapacifaments 8 1 franje paralels a la via Panamericana, en ¢l fams compeendide por la proyecdidn de I via varaeie v &l Plan de
Chinauta en ks verecas La Pusrta y El Triuelo que debe caracterizarse por un ereho de 200 metras & partic del borde de |a vis. calzsda
de desaceleraciin y parquec y alslamismio smbiantal de 15 metrss. (ver plano Mo, 12)

U0 PRINCIPAL: Servicios de nia: Paradores. restearanies ¥ SRsCOnameiios, centros de acopic de productos agricolas, cemres da
acopio para almacenamiento y distribuckin de plimenizs, artesanias ¥ cidovizs.

IS0 COMPATIELE: Terminal ce ransportes biredtne, da pisajerns y de oaga,

USC CONDICIORADD: Comerciy O8 IRSUMOR SC7opecUBras, agroindusirla, industia, establecimients ce valas y awisos (sepsn e
dispuesto &n |2 ley 140 de 1357), estociones de sarvicls, depdsitos de gas, centros. vacasiormbes,

Ests usos quedan condicionados al irdmie de i Feencia amisents! ante la Corporackin Aud Regional de Cund Ch=,
U230 PROHIBIDS: Minera y Parceladones,

AREA MINIMA DB ACTUACION URBANISTICA: B1 érea mirima det pradio sabre of cual 6o desanslinr sard de (1) e hectine,

INDICE DE CCUPACION: B indics mdxima de ccupacian secd del 0% del dree def prasss, v o restars 0% es o Srea © reforessr 650
especies natvas.

INDICE DE CONSTRUGCCHIN: El indice minimo de construocién serd del 20% dal drea dal ite.
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