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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000026241

Bogotd D.C., |2 3 JUN. W2}

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS CORREA
identificado en vida (C.C N° 189.190)

Predio denominado DINAMARCA

Vereda Boquerdn

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. "Realizacién de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Motificacion por AVISO de |la Oferta Formal de Compra No.
202350000012801 del 24 de abril de 2023 Predio TCBG-3-039.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 24 de abril de 2023 expidio la
Oferta Formal de Compra No. 202350000012801 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una (1) franja de terreno sobre un Predio denominado DINAMARCA, Vereda BOQUERON,
Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, , localizado en las abscisas inicial:
KO00+883,70 - Abscisas Final: KO00+920,03; localizado en la margen Derecha, identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 157-22996 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Fusagasuga y Cedula Catastral No. 252900001000000010056000000000,
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cuyo titular del derecho real de dominio es el sefior CARLOS CORREA identificado en vida
con cédula de ciudadania N® 189.190, en calidad de titular inscrito.

Que el dia 26 de abril de 2023, se envio al predio la citacion con radicado No.
202350000012811, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con numero
de quia RA422131009CO0,la cual certificd que el documento fue entregado en su lugar de
destino el dia 02 de mayo de 2023, asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la
cartelera v pagina Web del Concesionario, v la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del 01 de junio de 2023 hasta su fecha de desfijacidn
el dia 07 de junio de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacion personal,

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinados e indeterminados del sefior
CARLOS CORREA quien en vida se identifico con cédula de ciudadania N°189.190y que a la
fecha del presente aviso no hubiesen acreditado el parentesco con el propietario fallecido; en
consecuencia, ¥y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la
direccion del predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal
de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, v la pagina Web de la Agencia
MNacional de Infraestructura-ANIL,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

[ =
DIEGO ARROYOD BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.,
Revist: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 2 & (PR, A2}

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefor CARLOS
CORREA identificado en vida (C.C No 189.190)
Predio denominado DINAMARCA

Vereda Boquerdn

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 "Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacidn, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliaciéon tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de
terreno y sus construcciones anexas ubicados en las
siguientes abscisas; Abscisa inicial: K000+883,70 -
Abscisa Final: KD00+920,03; localizado en la margen
Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional
3, a segregarse del Predio denominado DINAMARCA,
Ubicado en la Vereda Boquerén, Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0001-0056-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-22996 de |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
y Ficha Predial No. TCBG-3-039.
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Respetados serores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901 .009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a |la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-3-039, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
DINAMARCA, Ubicado en la Vereda Boqueron, Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-
00-01-00-00-0001-0056-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-22996
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Fusagasugd. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de CUARENTA Y NUEVE COMA NOVENTA METROS
CUADRADOS (49,90M2), junto con sus construcciones anexas.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 31 de agosto de 2022, por la suma de:
VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO
CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.379.145,00)
Correspondiente al avaluo del area de terreno, construcciones anexas, presentes en
la franja de terreno objeto, asi:
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Agencia Nackanal de
Infraestructura

DESCRIPCION | uniDAD | DIMENSION | vaLOR UNITARIO | SuB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 | Ha | 0004930 |  $125692.700] $627.207 |
TOTAL TERRENO §627.207
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 32,08 §526.300/ 5 16.883.704
M2 m 1521 $254.800{ 3,875,508
M3 m 16,14 $43.000(8 392363
M4 m? 1,48 $ 288.300( § 425,684
M5 m? 24,04 $151200{5  3.642.408
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $28.751.938
TOTAL AVALUO §29.379.145

TOTAL AVALUO: VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE {$29.3?9.1€@B l'ﬁy >
N ¢

/)
£ -
, S/
Bogotd, D.C., 31 de agosto de 2022, o 0
g fﬂ;r
: " ‘
Cordialmente, [ &
7 / fu. 0O

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON TRESCIENTOS NOVENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.393.753), que corresponde al valor de dafio emergente 3.Desconexién de
Servicios Publicos(Traslado medidor de Luz ENEL CODENSA S.A. con nimero 29460,
en aplicaciéon del resarcimiento econdmico de que trata la Resolucién 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -
IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que
sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:
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Mos permitimos informarle que el Avallo Comercial Corporativa mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en gue fue decidida y notificada la revisién
y/0 impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los
propietarios tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptindola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las
oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero telefénico

3148145329 o a los correos electrdnicos predial@consorcioruta40.com y
jcastro@consorciorutad40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica gue serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o |la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notarfa y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion vy registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, v atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestién Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
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permiso de intervencion voluntario que facilite la ejecucion de |as obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes Medidas
cautelares, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-
22996 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga:

+ Medida Cautelar, DEMANDA EN PROCESO DE FERTENEP:.ICIA CIVIL, Proferida
por el JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA mediante Oficio 161
del 06 de marzo de 2008, debidamente registrada en la anotacion No 011.

» Medida Cautelar, DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA CIVIL, Proferida
por el JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA mediante Oficio 158
del 05 de marzo de 2008, debidamente registrada en la anotacién No 012.

« Medida  Cautelar, DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.252904003001 2021-00-02900, Proferida por el JUZGADO 1 CIVIL MUNI-
CIPAL DE FUSAGASUGA mediante Oficio 00258 del 09 de marzo de 2021, de-
bidamente registrada en la anotacion No 013,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo v
de lo Contencioso Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-039,
copia del AvalGio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
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BOGOTA D.C., el 31 de agosto de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

I

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Flano Predial, Avallo Comerdial Corporativa y Certificaciin de Uso de Sueln expedida por la
Oficina de Planeacidn del municipio de Fusagasugd.

Proyectd: CR40,

Revish: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA MEGRETTE |
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César Augusto Agullera Sierra _ B =03

Argwiledie Wrissnivia

. : . ' CONCEPTO DE USO DEL SUELO

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:

| 73-A60-72 [‘-zzom7 |
DEL PREDIO DATOS M
Mumero Catasiral 00=00=-0001- 0if54-000 Hombre CONSORCIO RUTA &0
Matricula Inmobiliaria | 157-229%% Decumento de F0MFI3E-1
Identificacitn
[ Vereda = | EL TRIUNFO = Raferencia Recibo A250Y93002694-0
Direccidn

CLASIFICACION: CENTRO POBLADD

USD PRINCIPAL: MO APLICA DESCRIPCION: XIl, FUSAGASUGA SIGLD XXI - PLAN PARCIAL

PARA LOS CENTROS POBLADDS DEL SECTOR RURAL

Esld constituido por [as Areas ublcadas dentro del suele rural

US0 COMPLEMENTARIO: MO APLICA &n las que ¢ merclan los usos del suslo urbanos, teniendo
corma base minimo 70 viviendas continuas, determinadas en

el planc de Clasificacidn del Suele dél municipio. (Ver plano

W D&}

(¥er plana Mo Dily planc de planes Parciales rerates [Ver

plano Mo 24)

Se desarvollard bajs el esquema de Plan Parcisl, para Lo cusl

el plan general presenta los siguientes cenlras poblados

= CENTRO POBLADD LA AGUADITA

- CENTRO POBLADD EL TRIUNFD

= CENTRG POBLADD LA CASCADA

PARAGRAFD No 13 Las ronas o dreas susceplibles de
participacion en plusvalia por decisiones sobre locabzacidn
de actividades, infraesiruciuras y equipamientos bisices.
Obras Publicas, mejor aprovechamiento, las determinaciones
d# los Iralamienles ¥ acluaciones urbanisticas aplicables a
cada drea urbana y en general a todas las politicas e
instrumenies relaiives sl use del suslo s& determinarin con
precisidn de acuerdo a los estudios y alectaciones que

resulten por los planes parciales.

umg‘mmmm LSO PROHIBIDD: NO APLICA

&

| ALCANCE NORMATIVO |
AFECTACIONES o -l

AFECTACION HIDRICA: Rio Sumapar

Se establecen Iranjas de suelo de por Lo menes W0 metres a la redenda medidos a partic de la periferia de
nacimiento ¥ na inferior a 30 metros de ancha a lado y lado de del cauce natwral o de la ronda hidriulics, siendo esias
demarcadas en sentido paralelo sl nivel méximo de sguas 3 cads lado de 108 couCes de rios, quebradss v Brroyes,
So4an pErmanenies o no y slrededor de lages, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales sn general

Conbry pomaroisl Escoral Camer
Carrera b Me 7-Y Dating T Seguada (X Pisa
Taldlonas 174 PE024 14

Larren, oo sl WGag S5 U8 W
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HOTA: imagen aérea de rondas hidricas sumintstrads por s de Planeacidn, gue no estin incorporadas al
Acuerda 027 del 2001 POT de Fusagasugd

AFECTACION ViAL:

Faja de retire ferzose desde borde de via (Ley 1228 de 2000):

Arterales o de primer srden: Las viss gque conforman &l sisterns Macional de Carreteras o red #ia Mackenasl 40 metros.
Franja de sislamients (Decreto G066 de 2008). 0% meiros.

Calrsda de desaceleracidn de ingress sl predw (Decrele sisk de J008). 08 metres.
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SE DERE FARAMENTAR HINIAD 13 WTE & PARTI DEL CIE DT LA CALTADA, EXTERRA DU Lo VLA PAMAME RICAHA
OTRAS AFECTACIONES:

MOTA: Imagen aérea de riesgas ¥ amenazas suminisirada por La de Planescién, que no estin
incorporadas al Acverdo 029 del 2001 POT de
Las imdganes suministrodas de riesgos y SMENATEs Son tomadas del estudio AVR por fendmenos de erigen
natural, realizade por el municipio en convenio con la Corporackin Auldnoma Regional de Cundinamarca CAR, para
la implermentacitn del Plan de Ordenamiento Territorial POT de afie 2005 en cumplimiento del Decrelo 1077 del
015, Asi las cosas, es importante aclerar que la Secretaria de Agricultura Ambiente y Tierras o3 la que tiene
competencia para emitirlo
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Telbtonos: 124280334
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CURADURIA URBAMNA 1
César Augusio Aguiera Siems

Arguiireis Urnaaiaia

' CONCEPTO DE USO DEL SUELO |

* Fusagasugd - Cundictmacs ®

I
| a) El presente concepto de uso de suelo se expide segin en el Acuerde 02% del 2001 "Por medio del cual se
| adopta ¢l Plan de Ordenamients Territorial del Municipio o8 Fusagasegd” yo Decretos gue Lo
reglamantan.
b} El presente conceplo es de caracier informative. Mo constituye un permiso de luncsonamisnta, Ni oborga
derschos ni obligaciones al peticionarso. (Numeral 3 del Articule 2.2.613.1, Secciin 3 del DecratallT? de
2015 deel Articwlo 216.1.3.11)
c) Este conceplo se expide con base en el articulo 28 de Lo Ley 1437 DE 201, por la cusl se expide el Cadigo
de Procedirmienta Admdinistrativo y de lo Contencioss Adminesirative.
En @l caso de exister réglaments de copropiedad 103 USos seren los estipulados en &l mismeo
¢l Lo ampliacidn de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 02 de 2000, Plan de
Ordenarmisnts Yigents para &l Municipio de Fusagasuga yfo Decrates quae Lo reglamantan.
J fl  LOS USOS QUE SE PUEDEM EJERCER ENM EL PREDID SON LDS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
1 UEEHCMEMM
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CESAR AUGUSTD LERA SIERRA ‘PAHLA VANESSA BIL CUENCA
CURADOR UR 1 DE FUSAGASUGA TECMICA ADMINISTRATIVA
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Bogota D.C., 20 de enero del 2023

CSI-ANI-OBRA-05057
Al contestar favor citar este consecutivo

Doctor

LAURENT CAVROIS

Director de Proyecto

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesién No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacién Tercer
Carril Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avaldos: Remision respuesta observaciones a los avaltios de las entregas
Septiembre 3 pendientes (Comunicado Via 40 express 202250000061071 del 21/09/2022),
Septiembre 5§ (Comunicado Via 40 express 202250000064541 del 04/10/2022) Octubre 1
(Comunicado Via 40 express 202250000067871 del 19/1 0/2022), Octubre 2 (Comunicado
Via 40 express 202250000067881 de 19/10/2022), Octubre 3 (Comunicado Via 40 express
202250000067911 del 19/10/2022), Octubre 4 (Comunicado Via 40 express
202257000069601 del 27/10/2022), Octubre 5 (Comunicado Via 40 express
202250000069551 del 27/10/2022) y Octubre 6 (Comunicado Via 40 express
~U2250000073811 del 18/11/2022), para la aprobacion de Interventoria.

Respetado Doctor,

En atencién a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el
Concesionario, referente a las observaciones realizadas a la revisién de cincuenta y tres
(53) informes de avaluos y segiin lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.8, literales (M. ()
del apéndice 7 del contrato de Concesion; la Interventoria procede a la emitir respuesta, en
los siguientes términos:

El Concesionario presento a la Interventoria el Comunicado Via 40 express
202250000080851 del 16/12/2022 con recibido de interventoria el 20/12/2022, solicitando
la firma de aprobacién de 53 avaltios comerciales corporativos.

Asi las coas, de los anteriores cincuenta y tres (53) avallos, interventoria aprueba cuarenta
y cualro (44) y devuelve nueve (9) para ajustes,

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 53 AVALUOS
Avalio Apsrit/a::do Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 express 202250000061071, Informe de avaltio fechado el
remitiendo los avaltios. 01/sep./2022
S Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04624
TCBG-6-568 si dando respuesta a la revisidn de los avaldos
Comunicado Via 40 express 202250000069531
atendiendo las observaciones de interventorfa.
. Comunicado Via 40 express 20225000006107 1, Informe de avaltio fechado el
R : remitiendo los avakios. 01/sep./2022
; i Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04624
TCBG-6-568-3 si dando respuesta a la revisidn de los avaltios
Comunicado Via 40 express 202250000069531
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000064541, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaltos. 01/oct. /2022
Mesas de trabajo del 07/10/2022 al 24/11/2022 La aprobacién por parte de
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04704 Interventoria estuvo sujeta, al
dando respuesta a la revisién de los avalios concepto emitido por la lonja
TCBG-4-091 si Comunicado Via 40 express 202250000074701 | Inmobiliaria de Bogot4 el 19/01/2023,
Objetando la respuesta de Interventorfa recibido via email por parte del
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04873. Concesionario
Dando alcance a la revisién de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000080551
Mesa de trabajo 19/01/2023
Comunicado Via 40 express 202250000064541, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avalios. 01/oct./2022
Mesas de trabajo del 07/10/2022 al 24/11/2022 La aprobacién por parte de
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04704 Interventoria estuvo sujeta, al
dando respuesta a la revision de los avalios concepto emitido por la lonja
TCBG-4-091-1 sl Comunicado Via 40 express 202250000074701 | Inmobiliaria de Bogotd el 19/01/2023,
Objetando la respuesta de Interventoria recibido via email por parte del
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-D4873, Concesionario
Dando alcance a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000080551
Mesa de trabajo 19/01/2023
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaltos. 29/jun./2022
. Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
TCBG-1-034 si dando respuesta a la revisién de los avalios
i LRy Comunicado Via 40 express 202250000074711
- atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaltios., 07/feb./2022
i Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-D4765 Revisién de 07/oct. /2022
TCBG-1-219 ’ dando respuesta a la revision de los avalics
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, [ Informe de avalio fechado el
remitiendo los avaltos, | 02/ago./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765 | No se aprueba: El Concesionario
TCBG-3-115 NO dando respuesta a la revision de los avalios | presenta  nuevo  avalio por

requerimiento de mayor drea, se debe
aportar el soporte o la SDM no
objetada con la cual se hizo la

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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X Aprobado
# Avallio municacion
b Si/No Co caciones Nota
modificacién en el trazado que
justifica el cambio en la linea de
compra (parte general del contrato de
Concesidn, capitulo VI, seccién (6.3),
(b)).
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaltos, 22/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-DBRA-04765
8 | TCBG-5-087 sl dando respuesta a la revision de los avaldos
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaltios. 30/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
9 | TCBG-6-231 sf dando respuesta a la revisién de los avaltios
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avalto fechado el
remitiendo los avaltos. 30/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
10} TCBG-6-311 sl dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventorfa.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldio fechado el
remitiendo los avaltios. 30/sep./2022
2 < Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
>
11} TCBG-G-370 sl dando respuesta a la revision de los avaliios
Comunicado Via 40 express 202250000074711
! atendiendo las observaciones de interventoria.
i Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avalto fechado el
remitiendo los avalios, 01/oct./2022
! Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765 | No  se aprueba: El Concesionario
dando respuesta a la revisién de los avaltios presenta  nuevo avalic por
Comunicado Via 40 express 202250000074711 requerimiento de mayor drea, se debe
atendiendo las observaciones de interventoria. aportar el soporte o la SDM no
12| TCBG-6-699 NO objetada con la cual se hizo la
modificacién en el trazado que
justifica el cambio en la linea de
compra (parte general del contrato de
Concesién, capitulo VI, seccién (6.3),
(b)).
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaldos. 07/oct./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-D4765
13| TCBC-6-840 i danda respuesta a la revision de los avallios
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los avaltos, 30/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
14| TCBG-6-846 st dando respuesta a la revisién de los avaltios
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avalto fechado el
remitiendo los avaldos. 06/oct./2022
15| TCBG-6-902 sl Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
dando respuesta a la revisién de los avallios

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.259-5
Calie 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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i Avallo A'::;:Zdo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaltio fechado el
remitiendo los avaldos. 30/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
16| TCBG-6-989 sl dando respuesta a la revisién de los avaldos
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventorfa.
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avalGo fechado el
remitiendo los avaldos. 12/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765 | No  se aprueba: E! Conceslonario
dando respuesta a la revision de los avallios presenta nueve avalio por
Comunicado Via 40 express 202250000074711 requerimiento de mayor drea, se debe
atendiendo las observaciones de interventorfa. aportar el soporte o la SDM no
17| TCBG-7-239 e objetada con la cual se hizo In
modificacion en el trazado que
TS . Justifica el cambio en la linea de
compra (parte general del contrato de
Concasién, capitulo VI, seccion (6.3),
(o). _
Comunicado Via 40 express 202250000067881, Informe de avalGo fechado el
remitiendo los aval(os, 30/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04763
18| TCBG-6-253 sf dando respuesta a la revisién de los avalos
Comunicado Via 40 express 202250000076581
atendiendo las observaciones de interventorifa.
Comunicado Via 40 express 202250000067881, Informe de avaldo fechado el
remitiendo los aval(ios, 22/sep./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04763
13| TCBG-6-345 sl dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000076581
atendiendo las observaciones de interventorfa.
Comunicado Via 40 express 202250000067881, Infarme de avallo fechado el
remitiendo los avalGos. 01/oct /2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04763
20| TCBG-6-688 si dando respuesta a la revisién de los avaliios
Comunicado Via 40 express 202250000076581
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avalGo fechado el
remitiendo los avaldos. 12/feb./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 Revision de 09/ago./2022
21| TCBG-3-209-3 sl dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventorfa.
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avalGo fechado el
remitiendo los avaldos. 12/feb./2022
2| TCPG-3-219 sf Con::alm:ntervemoda CSI:ANI-OBRA-M Revisién de 04/ago./2022
puesta a la revisién de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avalGo fechado el
remitiendo los avallios., 27/oct. /2022
23| TCBG-3-224 s Comunicado Interventoria CS1-ANI-OBRA-04800 Revisién de 12/0ct./2022

dando respuesta a la revisién de los avaldos

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5
Calie 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 5133562
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1# Avalio A;;?:‘:do Comunicaciones Nota
B Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avalGio fechado el
' remitiendo los avaldos., 28/ene./2022
v L Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 Fecha de revision 14/0ct./2022
261, TCBG-3-227 ' st dando respuesta a la revisién de los avallios
Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventoria,
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avaliio fechado el
remitiendo los avaltos. 12/feb./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 Revision de 09/ago./2022
dando respuesta a la revision de los avaltios | No se aprueba: En el nuevo FMI
25| TCBG-5-047 N Comunicado Via 40 express 202250000074721 | aparece una nueva medida cautelar
atendiendo las observaciones de interventoria. que requiere actualizacion del estudio
de titulos actualizaciéon del numeral
3.4 dentro del informe de avalto
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avalio fechado el
remitiendo los avalGos. 31/may./2021
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 Revisién del 04/ago./2022
26| TCBG-6-504 sl dando respuesta a la revisidn de los avaliios
Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventorfa.
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avalto fechado el
remitiendo los avalaos. 26/nov./2021
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 Revision de 21/sep./2022
27| TCBG-7-030 sl dando respuesta a la revisién de los avaliios
Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventoria,
Comunicado Via 40 express 202250000067911, Informe de avaldo fechado el
| remitiendo los avalios. 05/abr./2022
S Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04800 Revisién de 20/oct./2022
28 TCBG-7-212 si dando respuesta a la revisién de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000074721
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000069601, Informe de avalo fechado el
remitiendo los avaltos. 11/oct./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
29| TCBG-6-328-1 I si dando respuesta a la revisién de los aval(ios
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000069601, Informe de avalio fechado el
remitiendo los avaltos. 14/oct. /2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
30| TCBG-6-517 si dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 express 202250000069601, Informe de avalGo fechado el
remitiendo los avaldos, 21/0ct.f2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
31| TCBG-6-524 sl dando respuesta a la revisidn de los avaldos
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria,
Comunicado Via 40 express 202250000069601, Informe de avaldo fechado el
32 | TCBG-6-568-4 si remitiendo los avallos, 21/oct. /2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado

Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.

33

TCBG-6-762

si

Comunicado Via 40 express 202250000069601,
remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
dando respuesta a la revision de los avaliios
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado el
14/oct./2022

34

TCBG-7-209

Comunicado Via 40 express 202250000069601,
remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04344
dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avallio fechado el
22/sep./2022
No se aprueba: El Concesionario
presenta nuevo avalio  por
requerimiento de mayor rea, se debe
aportar el soporte o la SDM no
objetada con la cual se hizo la
modificacién en el trazado que
justifica el cambio en la linea de
compra (parte general del contrato de
Concesion, capitulo VI, seccion (6.3),
(b)).

35

70RG-3-187

NO

Comunicado Via 40 express 202250000069551,
remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836
dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000077601
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el

03/dic./2021

Revision de 12/oct./2022

No se aprueba: En atencién al oficio

CSI-ANI-OBRA-04889 Del 01/12/2022

(RUTA 40 Rad. No. 2022-30000-
005883-2 del 02/dic/2022)

36

TCBG-3-499

NO

Comunicado Via 40 express 202250000069551,
remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836
dando respuesta a la revisién de los avallos
Comunicado Via 40 express 202250000077601
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
31/ene /2022

Revisién de 21/sep./2022

No se aprueba: Teniendo en cuenta
que con el oficio de respuesta emitido
por la Alcaldia de Fusagasuga E-2022-
17975 1d:212002 (04/10/2022), donde
indica que el certificado catastral no
se puede generar: se solicita al
concesionario dirigir oficio al Gestor
catastral, solicitando el cédigo
catastral del predio con FMI 157-
1062.5i en definitiva no se obtiene el
codigo catastral, el Concesionario
deberd aplicar la solicitud de cabida y
linderos que trata el apéndice técnico
7, capitulo IV, numeral 8.3, literal (c)
(i)

37

TCBG-4-092

Comunicado Via 40 express 202250000069551,
remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04836
dando respuesta a la revisién de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000077601
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaldo fechado el
29/oct./2021
Revisién de 03/oct./2022

38'

TCBG-5-219

= .

si

Comunicado Via 40 express 202250000069551,
remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-D4836
dando respuesta a la revision de los avalios

Informe de avaldo fechado el
31/may./2021
Revisién de 03/oct. /2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5

Calle 71 No, 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Via 40 express 202250000077601
atendiendo las observaciones de interventoria.

39

TCBG-1-260

sl

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los aval(ios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revision de los avalGos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado ol
28/oct./2022

TCBG-3-039

sl

Comunicado Vfa 40 express 202250000073811,
remitiendo los avalGos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avallos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
31/ago./2022

41

TCBG-3-157

sf

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avallos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informe de avalio fechado el
31/0ct./2022

42

TCBG-3-167

si

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avallios.

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
28/jul.f2022
Revisién de 03/oct./2022

TCBG-3-182

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaltios,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-O BRA-04848
dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalGo fechado el
27/oct /2022

TCBG-3-380

Comunicado Via 40 express 20225000007381 1,
remitiendo los avalos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avallios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado el
28/oct /2022

45

TCBG-4-084

si

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-DBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avaldios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalto fechado el
28/ene./2022
Revision de 27/oct./2022

46

TCBG-6-146

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisin de los avaldos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaldo fechado el
14/oct./2022

47

TCBG-6-523

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avalGos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848

dando respuesta a la revisidn de los avalios

Informe de avaltio fechado el
14/0ct./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005,269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogoti - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Comunicaciones

Nota

Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

a8

TCBG-6-626

sl

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avalGos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaliio fechado el
01/oct./2022

49

TCBG-6-769

sf

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avaldos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaldo fechado el
01/oct, /2022

50

TC8G-6-879

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avaltios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
21/oct./2022
No se aprueba: El Concesionario
presenta un avalio como nuevo,
anexando certificado de correo
electrénico con el asunto notificacién
de LC. Y D.E. (res 898/2014),
certificado electrénico, fechado el
30/06/2021. Teniendo en cuenta que
el Concesionario aduce que dicho
documento es valido para soportar el
avalio  del  21/10/2022; La
interventoria solicita que la lonja
emita concepto por escrito, respecto a
la  wvalidez del certificado de
notificacién del 30/06/2021.

51

TCBG-6-880

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaldios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a |a revision de los avallios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado el
21/oct./2022
No se aprueba: El Concesionario
presenta un avalio como nuevo,
anexando certificado de correo
electronico con el asunto notificacion
de LC. Y D.E. (res 898/2014),
certificado electrénico, fechado el
30/06/2021. Teniendo en cuenta que
el Concesionario aduce que dicho
documento es valido para soportar el
avalio  del  21/10/2022; La
interventoria solicita que la lonja
emita concepto por escrito, respecto a
la validez del certificado de
notificacién del 30/06/2021,

52

TCBG-6-911

]

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaldos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
dando respuesta a la revisién de los avaltos
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaldo fechado el
14/oct. /2022

53

TCBG-7-046

Comunicado Via 40 express 202250000073811,
remitiendo los avaldos.

Informe de avalGo fechado el
25/mar./2021
Revision de 31/oct./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 5133562
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# Avalio APSI /No Comunicaciones Nota
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-D4848
dando respuesta a la revisién de los avaltios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria,
Cordialmente,

CARLOS ARTURO ::';::::'-mmn
CO NTRERAS .:'? "mu:mm G
DURAN S
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN

p VEAALINN 22000 050,
Director de Interventoria
CONSCHCIO SEG-INCOPLAN

anoox
Dowan

cc:Archivo

cc: Dr. !nrge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Prayacis: NC
Aprobé: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005,269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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AVALUOCOMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-039

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: DINAMARCA

VEREDA: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y

LONJA INI{Q“%IA DE

BOGOTA /
Pl

207

E* Q
BOGOTA D.C., AGOSTO 31D @022 >
Neot™

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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: INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalito comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalué comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Dinamarca.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO00+883,70 D y abscisa 4
final K0O00+920,03 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene como uso Mixto (Residencial y Comercial).

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en CENTRO POBLADO EL TRIUNFO y ZONA DE
CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0056-0-00-00-0000
"Area de terreno 0 Ha 959,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion | 39,00 m? de la totalidad del predio
Avalio Catastral Afio 2022 | ’ $5.124.000

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de agosto de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de agosto de 2022.
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
¢ Ficha Predial del predio TCBG-3-039.
¢ Certificado Uso del Suelo.
¢ Estudio de Titulos del predio TCBG-3-039.
o Certificado Catastral.
¢ Titulos de Adquisicién.
¢ Folio de matricula inmobiliaria 157-22996.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: e
Propietario Documento % +

Carlos Correa C.C 189.190 Fallecido

Observacion (1): El titular derecho de dominio del predio objeto de estudio, es el sefior CARLOS
CORREA, quien en vida se identificd con la cédula de ciudadania No. 189.190, se encuentra
fallecido como lo acredita el Registro Civil de Defuncién con Indicativo Serial 605214 emitido por
la Registraduria Nacional del Estado Civil, por consiguiente, su capacidad legal para contratar es
Nula.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 1747 del 30 de julio de 1987
otorgada en la Notaria Primera (1) de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-22996.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 157-22996 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio recaen los siguientes Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones:

« Anotacién 011 Demanda en Proceso de Pertenencia mediante el Oficio No
161 del 6 de marzo de 2008 Proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil del
Circuito de Fusagasuga.

« Anotacién 012 Demanda en Proceso de Pertenencia, mediante el Oficio
No 158 del 5 de marzo de 2008 Proferido por el Juzgado Segundo (2) Civil
del Circuito de Fusagasuga.

¢ Anotacion 013 Demanda en Proceso de Pertenencia, mediante el Oficio
No 00258 del 09 de marzo de 2021 Proferido por el Juzgado Primero (1) Civil
Municipal de Fusagasuga.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio
objeto de avaluo se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del
municipio de Fusagasuga; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con la vereda Boquerdn del municipio de Icononzo.’

~ LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

|
|
v
P
0
- 9
4
. 7 6
Fue]ie. Google Maps, Consulta: 31 de agosto de 2022, -
https://‘www.google.com/maps/place/Fusagasuga, Cundinamarca
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdomicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
que el desarrollo del sector turistico.
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada.
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual
es de 1254 milimetros. ?
1 Pagina oficial del municipio, http://ivww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co,
2 Ibid.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaghotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombis



https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga
http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co
mailto:loniainmobotiota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ¥ »2 )
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 V1

MIEAMBROS

PREDIO TCBG-3-039

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica WM33, y las siguientes caracteristicas *:

| TIPO DE PISO ; ; CARACTERISTICAS | ;
| SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
[ ' Rocas | Usthortents, == ' |
Sedimentanas Udorthents, Muy superficiales,
WM33 | Calido seco | Clasticas de Grano | Dystrudepts, Excesivamente drenados. 0.1 \
Mixto Haplustolls, Fertikdad muy baja
(Heterométricos) | Haplustepts,

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 el predio objeto de avalGo se encuentra ubicado
en la zona con uso de CENTRO POBLADO EL TRIUNFO; De conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura de Fusagasugd, el predio objeto de avalio se encuentra ubicado
en la zona con uso de ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE
NACIMIENTOS y CENTROS POBLADOS. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del
suelo). De acuerdo con las observaciones de la Ficha Predial suministrada, la

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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CONVENCIONES

W ZONA DE PROTECCION

Bl ZONA DE CONSERVACION HDROLOGICA

I ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

M ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

W ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE

I ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

40012.651,64 M2
4653854 85 M2
§361.532.91 M2

26'031.387,75 M2

1372247172 M2
T6'787.075.26 M2

M PARGUE DE ACTIVIDAD ECCNOMICA 'R 42011263 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 74.782 00 M2
W PARCUE DE ACTIVIDAD ECCNOMICA SR 200,684 84 M2
B ZONA SUBURBANO 1 1254 47873 M2
M ZONA SUBURBANC 3 1753 435,38 M2
Y o
M CENTROS POBLACCS 183,176.89 M2
1S T3&,
W ZONA EXPANSION-* 1'031.337 89 M2
W ZONA EXPANSION-2 38,833, 71 M2

B ZONA PLANTA TRATAMENTO AGUAS NEGHAS
@ ZONA TRATAMIENTC RESIDUOS SCLIDOS
© ZONA MATADERO REGIONAL

franja de avalio cuenta con la totalidad del area requerida en ZONA DE
PROTECCION por ronde del rio Sumapaz.

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasugé
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Triunfo, el cual se
encuentra aproximadamente a 16 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de agosto de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

| AREA TOTAL TERRENO: 959,00 m? |
AREA REQUERIDA: 49,90 m?
AREA REMANENTE: ' 0.00 m?
AREA SOBRANTE: 909,10 m?

| AREA TOTAL REQUERIDA: 49,90 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-039.
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6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS [LONGITUD |  COLINDANTES

NORTE | 375Tm VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 1-2)

SUR 37,35m CARLOS CORREA (MJ 3-1)

ORIENTE 248m | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (MJ 2-3)
OCCIDENTE | 00m CARLOS CORREA - LINDERO PUNTUAL (MJ 1) il

Fuente: Ficha predial TCBG-3-039.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la ruta
nacional 40 en el sector que de Boquerdn conduce a Fusagasuga, esta via se
encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 49,9 m* Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente ondulada, el uso actual corresponde

a mixto (residencial y comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: 10
la norma de uso del suelo corresponde areas de ZONA DE PROTECCION POR
RONDA DE RIO.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD gl RN
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | 0S| UTIL
ENANOS | SORSER | (ANOS)

M1: Enramada con base en
concreto ciclopeo de 0,80 m de
espesor, estructura en madera
aserrada pintada y cubierta en teja 32,08 m? 21 Bueno 70
de zinc, con cerramiento en malla
eslabonada de 7,50 my 2,00 mde |
altura. Bajo cubierta se ubica un
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bafio con muros en ladrillo
parietado y pintado, de 1,70 m por
1,05 m y 2,00 m de altura, piso en
concreto con acabado parcial en
mineral rojo, con sanitario y ducha
sencilla, cubierta en material
reciclable y puerta en madera.
Adicionalmente se ubica wuna
caseta metalica y un lavaplatos en
acero sobre dos (2) muros en
bloque a la vista de 0,50 m y 0,90
m de alto cada muro.

M2: Enramada de estructura en
perfileria metalica pintada,
cubierta en teja de zinc y piso en
placa de concreto de 0,20 m de
espesor, presenta cerramiento
frontal con reja de acero
galvanizado de 1", longitud 7,02 m
y 2,20 m de altura, bajo cubierta 15,21 m? 21 Bueno 70
presenta un mesan en concreto de
1,60 m por 0,60 m de ancho con
enchape en ceramica en parte
superior soportado en dos (2)
muros en bloque con parete y
pintura de 0,60 m y 0,90 m de alto
cada muro.

M3: Enramada de estructura en
perfileria metalica y soportada en
una columna en concreto (0,30 x
0,30 m) con cubierta en teja de
polipropileno. Bajo cubierta se
ubica un bafic con muros en 16.14
bloque pafetado y pintado de 1,80 §
m por 1,20 m y 1,90 m de altura,
piso en concreto con acabado
mineral rojo con instalacion de
sanitario y puerta en perfileria
metalica

M4: Zona dura en concreto de 2

0,15 m de espesor 148 s s
| M5: Enramada de estructura en
perfileria metdlica con cerramiento
en tejas de zinc, cubierta en teja 24,09 m? 21 Bueno 70
de polipropileno y piso en concreto
de 0,20 m de espesor

11

m? 21 | Bueno 70

Bueno a |

Regular 10

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avallo.
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de

estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 12
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
ZONA DE PROTECCION POR RONDA DE RIO se encontrd las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
frem oa:t:cv o [NomeRE conTacTO ‘f‘m ’:‘:‘: ﬁcx | vaLomoeerTA ""‘(':""‘“ Aren mm
1 | 3202558507 '"';“"c:’;f;‘:oc:"‘s" Siba  |Las Delicias Finca | §760000.000,00 480 330,00
2 3144589648 | Brigith Huenas Sihania San Luis Finca $ §20.000000,00 840 Giobal
3 | 3108172260 | Nexander Morales |  Siania O;":"::" ;Jz’;:::‘ § 219,000 000,00 147 0,00
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DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Meétodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

— — — e TRCU
| | - ‘m’ 'm’ m””.
M’-I TR ooNTaITO SREMNL CONTASTE | VEh0s - B05808 - ICCOn on-} v () ]’ W AART
| | R | T | R T | e [ o | e
rrsiees el |
D3k P e fra t Moexe|s daomone| % |1 nixamo| 208 |3 eeoos|s vseon
e 8 !
VAR W At Wans | Bl ) §  weaexdil .00 0% w3 HIGI00 Ques § 0308 00
T Oeeen
) WA | Nrgnde v e k_'--uo Finca L Guerncn | 8 209200008 | 3 108 130000 L ! [T A8 ] e ] ]
ST SNTMETC SiTAmum
| DEFAMOC BT MG RITLARLM A TR SPEROR] 548311000
I - T JANANTEASRCE |8 i

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 13

CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

T o
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENOMA

1 Las Delicias Finca S 115.000.000

2 San Luis Finca $ 110.625.000

3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas | $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7.05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallo, sus
caracteristicas topograficas y de ubicacion, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $ 125.692.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,
con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania,
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones. 14

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida. .

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de adquisicion predial presenta una zona de proteccion. Area:

49,90 m? Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con
pendiente ondulada, el uso actual corresponde a mixto (residencial y comercial),
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la norma de uso del suelo
corresponde areas de ZONA DE PROTECCION POR RONDA DE RIO.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

T 2 e e Dl B e O e
1 2 M 300 2 21514 § 670.056.58 § 164 44038 § 510500 § 508,300
i 1 ™ 3.00% 2 2157% § 3478607 | $ama3n48 § 254 847 5! § 254 800
N3 a M 300 2 26 57% § 305 8200 §3E71501 $ 2210429 $243.400

M | 0 29.00% 25 18.76% § 35 30041 § 7238157 §288319.15 $288.300
[ns | x n 30.00% 2 20838 § 16263211 §41.48082 $1515028 | $81.200

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES i
1

En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

e El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional
Boquerdn-Fusagasuga, via en buen estado de conservaciéon y mantenimiento.

o El area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos.

e El area requerida presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area requerida.

La franja objeto de adquisicién predial presenta una zona de proteccién. Area:
49,90 m? Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con
pendiente ondulada, el uso actual corresponde a mixto (residencial y comercial),
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la norma de uso del suelo
corresponde areas de ZONA DE PROTECCION POR RONDA DE RIO.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallto
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 16

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 0004990 |  $125.692.700 $627.207
TOTAL TERRENO $ 627.207
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m? 32,08 $526,300] 5 16.883.704
M2 m’ 15,21 $ 254,800] S 3.875.508
M3 m? 16,14 $243.100| S 3.923.634
M4 m? 1,48 $288.300| 426.684
M5 m’ 24,09 $151.200] $ 3.642.408
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $28.751.938
TOTAL AVALUO $29.379.145

TOTAL AVALUO: VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (329'379'1\6&“ VEy >

2 o
CA
i -~ >
Bogota, D.C., 31 de agosto de 2022. o 200,
& /0
. ~ Y 17
Cordialmente, @ *
Ypgp\®
£ XIS PINZON RODRIGUEZ
S Avaluador
RAA: AVAL 1014242133
JOSE/FELIX ZAMORA MORENO
Diregtor del proyecto
RAA AVAL-80095537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 ENRAMADA M2 ENRAMADA
: - 3 18
M3 ENRAMADA M4 ZONA DURA
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M5 ENRAMADA

19
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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Fuente: Construdata 203
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16.4. PRESUPUESTO TRASLADO Y/O CANCELACION SERVICIOS PUBLICOS

Contador Luz
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10{hr S 66.530 | S 665.300
Caja modever trifasica 1jun S 135.000 | $ 135.000
Breaker riel 1lun S 40.000 | S 40.000
Boquillas de 1" 2|un ) 35001|5S 7.000
Tensor antifraude 4lun S 5500 |5 22.000
Cable antifraude 10|m S 14500 | S 145.000
Retiro acometiday medidor 1|un S 186.547 | § 186.547
Instalacion Medidor 1lun S 29407 | S  29.407
Retiro de sellos 1lun S 105.352 | S 105.352
Sello 1lun S 1.027 | § 1.027
Instalacion de medidor 1jun S 57120 S 57.120
Total $ 1.393.753
Fuente: Construdata 203
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES
E Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para

este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el céalculo de lucro cesante o

dafio emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1. Notariado y Registro 50|
2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
Traslado medidor de luz Enel Codensa
? | ; 2460
3. Desconexidn de senidios pdblicos $1.393.753| 1 i niae
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
S. Impuesto Predial S0
6. Adecuaddn de dreas remanentes 50| 26
7. Perjuicios derlvados de la terminacion de contratos S0
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de <0
adquisicion
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0

Bogota, D.C., 31 de aggste'de 2022.
Cordialmente,

LEXIS PINZON RODRIGUEZ
arito Avaluador
RAA: AVAL 1014242133

4”’
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director/del proyecto

RAA AVAL-80095537
Te 61
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-039

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

'item | N°Avalio | Valor Avalio
1| TCBG-3-039 $ 29.379.145

7
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 :
Se inicié la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentaimente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, métode potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica, La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

Mi€mbrty'Comité
RAA AVAL-1024546304

ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

JOSE FELIX ZAMORA MORENO

Dirgctor del proyecto ito-avatuador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133 28
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