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Al contestar por favor cite estos datos;
Radicado No, 202350000003611

Bogotd D.C., [} 9 HAR. 202§

Sefiores: .

JAIME AUGUSTO/ARCILA MONTOYA (C.C. N°70.693.342)

CIRO ALBERTO ARISMENDI OROZCO (C.C. N°4,111,197)

JOSE OCTAVIO BOTERO GOMEZ (C.C. N°3.608.433)

OSCAR HERNAN BOTERO GOMEZ (C.C. N°1 1.311.,190)

NESTOR RAUL CARDOZO CUELLAR (C.C. N°19.367.473)

GERMAN RICARDO CASAS BENJUMEA (C.C. N°79.323.679)

JOSE ARNULFO CASTANO GOMEZ (C.C. N°70.906.090)

OMAIRA DEL ROSARIO GIRALDO BOTERO (C.C. N°43.402,303)
HECTOR HELI GOMEZ BOTERO (C.C. N°79.672.473)

MARIA ESPERANZA GOMEZ BOTERO (C.C. N°22.082.511)

CARLOS ALBERTO GONZALEZ MONTENEGRO (C.C, N°17.060.056)
JAIRO DE JESUS JIMENEZ GIRALDO (C.C. N°70.690.237)

CESAR AUGUSTO JIMENEZ OROZCO (C.C. N°79.740.661)

NICOLAS ALBERTO JIMENEZ OROZCO (C.C. N°70.693.153) -

LUIS FERNANDO MANOTAS PARDO (C.C. N°19.246.722)

EFREN DE JESUS MONTOYA GIRALDO (C.C. N°79.488.325)
MIGUEL ANGEL MONTOYA GIRALDO (C.C. N°79.414.698)

ANGELA MARIA OCHOA OSPINA (C.C. N°43.793.510)

BEATRIZ ELENA OCHOA OSPINA (C.C. N°43.422.762)

HECTOR PALAU SALDARRIAGA (C.C. N°16.206.577)

ASTRID PATRICIA PACHON SANTANA (C.C. N°39,752.453)
RODRIGO LEON PINEDA HOYOS (C.C. N°3.608.344)

OSCAR ALBERTO SIERRA FORERO (C.C. N°19.418.116)

MARIO ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO (C.C. N°70.694.966) '
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JESUS ORLANDO
GIRALDO ZULUAGA (identificado en vida C.C. N°70.690.622)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior GILBERTO
ANTONIO RAMIREZ SERNA (identificado en vida C.C. N°71.624. 699)
SERTINTAS LIMITADA (NIT N° 800.096.667-6)

Predio denominado LOTE #1 (Segun Follo de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) (Segun Escritura Publica)
Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000003611

Vereda El Boquerdn (Segun Escritura Publica)
Municipio de Fusagasuga
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016,

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000082491 del 24 de enero de 2023. Predio TCBG-3-080.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “"Ampliacién Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pdblica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 24 de enero de 2023
se expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000082491, por medio de la cual
se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio denominado Predio
denominado LOTE #1 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado
LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) (Segun Escritura Publica), Vereda Chinauta
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda El Boquerdén (Segin Escritura
Publica), Municipio de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, localizado en las
abscisas: Inicial KO07+044,96 - Final KOO7+270,71; localizado en la margen Derecho
del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-49981 de |a Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugé y Cédula Catastral No. 25-290-
00-01-00-00-0001-0447-0-00-00-0000, cuyos titulares del derecho real de
dominio son los sefores: sefiores JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA (C.c.
N°70.693.342), CIRO ALBERTO ARISMENDI OROZCO (C.C. N°4.111.197),
JOSE OCTAVIO BOTERO GOMEZ (C.C. N°3.608.433), OSCAR HERNAN BOTERO
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000003611

GOMEZ (C.C. N°11.311.190), NESTOR RAUL CARDOZO CUELLAR (C.C.
N°19.367.473), GERMAN RICARDO CASAS BENJUMEA (C.C. N°79.323.679),
JOSE ARNULFO CASTANO GOMEZ (C.C. N°70.906.090), OMAIRA DEL
ROSARIO GIRALDO BOTERO (C.C. N°43.402.303), HECTOR HELI GOMEZ
BOTERO (C.C. N°79.672.473), MARIA ESPERANZA GOMEZ BOTERO (C.C.
N°22.082.511), CARLOS ALBERTO GONZALEZ MONTENEGRO (C.C.
N°17.060.056), JAIRO DE JESUS JIMENEZ GIRALDO (C.C. N°70.690.237),
CESI’\R AUGUSTO JIMENEZ OROZCO (C.C. N°79.740.661), NICOLAS ALBERTO
JIMENEZ OROZCO (C.C. N°70'.693.153), LL!IS FERNANDO MANOTAS PARDO
(C.C. N°19.246.722), EFREN DE JESUS MONTOYA GIRALDO (C.C.
N°79.488.325), MIGUEL ANGEL MONTOYA GIRALDO (C.C. N°79.414.698),
ANGELA MARIA OCHOA OSPINA (C.C. N°43.793.510), BEATRIZ ELENA
OCHOA OSPINA (C.C. N°43.422.762), HECTOR PALAU SALDARRIAGA (C.C.
N°16.206.577), ASTRID PATRICIA PACHON SANTANA (C.C. N©°39.752.453),
RODRIGO LEON PINEDA HOYOS (C.C. N°3.608.344), OSCAR ALBERTO
SIERRA FORERO (C.C. N°19.418.116), MARIO ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO
(C.C. N°70.694.966), HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del
sefior JESUS ORLANDO GIRALDO ZULUAGA (identificado en vida C.C.
N°70.690.622), HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior
GILBERTO ANTONIO RAMIREZ SERNA (identificado en vida C.C.
N°71.624.699), SERTINTAS LIMITADA (NIT N° 800.096.667-6).

Que el dia 13 del mes de enero del afio 2023, se envid la citacién con radicado No.
202250000082501, para la notificaciéon personal de la Oferta arriba indicada, a través
de la empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES
S.A, citacién que fue devuelta en la fecha 23 de enero, y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi
las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha
comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al
titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo
69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio
integro de la misma, junto con el avallo comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000082501, fue publicada en la pagina
WEB de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al plblico en las oficinas
del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, la cual fue fijada el 30 de enero de
2023 y desfijada el 3 de febrero de 2023, de conformidad a lo establecido en el
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Radicado No. 202350000003611

articulo 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Contra la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

W/\

~ DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9 W K
Wit Cancesdn de Cotreall
CORREO CERTIFICADD NACIONAL
Centro Operativo : PO FUSAGASUGA Fecha Admision: 13/01/2023 10:16:09
Fecha Aprox Entrega:  RELIREliFES RA4B7387639C0
Nombre/ Razén Social; RUTA 40 CONSORCID VIAL caus_'gl Devoluciones: m
Lireccion;CARRERA 27 N' 21 - 36 FUSAGASUGA NIT/IC.CITI: RE |Rehusado ci]cz) Camrado O D
Mo exizt M1jNZ No
Roferencia: Talélono: Cddige Postal:252218 Mo resfd‘; =73 I Fallecida D O
Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Deplo:CUNDINAMARCA Cédigo Operative: 1008000 [HE] Mo reciamado E Apartado Clausurado — o
| DE| Desc il [Fn) Fuerza Mayor
Nombre/ Razén Social: SR JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA | |Direccion erada
Direccién:PREDIO LOTE 1 VRDA CHINAUTA PR 49 + 020 BTA GDOT Firma nombre yio sello de quien recibe: <
Tal Cddigo Postal:252219 Cédigo [D
Cludad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA - Depto:CUNDINAMARCA Operativo:1008000 = <
CUNDINAMARC A c.c. Tak Hora: 17 o
Peuso Fisice(grs):200 Dice Contenar : Fecha de entrega:
Peaso Volumétrico{grs):0 Distribuldor: < Bf
Peso Facturadoigrs):200 @ ]—
Valor Declarado:$0 &G <( Z
Valor Flete:55.600 Observacionas del cliente : Gestién de entrega; w L],J
Costo de manejo:30 j U
Valor Total:5.800 COP L
Frnoyad anraﬂ[} Lokurtiz Tiagnal 25 6 ﬂ!ﬁAﬁS ﬂngm’ - ??ummLusaNaund I]IEIISI'ZB.-r -d mdadn Ei'.ﬂllTZﬂ]]l %n Trasportn, lu: rbwl]ﬂﬂ!l]h ool 20 de ey de 201 i I Ilnx“umurm Expresa I]ﬂll\.' il mdn:rhn: e 2l
[ cenain defe epress use h 4T tretard sus dites persoralns para protar b entrwga ded e Pars i dlgin redamn T2 contea Pars cons Fobics dhe Tratomoe w07 ¢
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Al contestar por favor cite esios datos:
Radicado Ne. 20225000008250

Jogeta D.C., £J
Sefores:
' DAL GG ARCILA MONTOY ! {C.2 N°7D.603 342

SIRT ALBERTO ARISMENDI ORDZCO |
JOSE OCTAVIO BOTERO GOMEZ (C.©. N°3.608.453"
OSCAR HERNAN BOTERO GOMEZ (C.C. No1 1.311.190)

NESTOR RAUL CARDOZO CUELLAR (C.C. N°18.367,473)
GERMAN RICARDO CASAS BENJUMEA (C.C. N°78.323.679)
JOSE ARNULFO CASTANO GOMEZ (C.c. M°70.906.000)
OMAIRA DEL ROSARIO GIRALDO BOTERO (C.C. N°432.462.303)
HECTOR HELI GOMEZ BOTERO (C.C. N°79.672.473)

MARTA ESPERANZA GOMEZ BOTERC (C.C. N°22.082.51
CARLOS ALBERTO GONZALEZ MONTENEGRG (C.0. N
JAIRO DE JESUS JIMENEZ GIRALDO (C.C. N°70.590.227)
CESAR |AUGUSTO JIMENEZ OROZCOC 7C.C. N°79.740.562)

C. N°4,

il b et

o
1
o
@
Ji
o

NICDLE\S ALBERTO JIMENEZ OROZCO (C.C. N°70,.692,1
LUIS FERNANDO MANOTAS PARDO (C.C. N°19.246.7:
EFREN DE JESUS MONTOYA GIRALDC (C.C. NO79.485
MIGUEL ANGEL MONTOYA GIRALDO {C.C. N°79.414.5
ANGELA MARIA OCHOA OSPINA (C.C, N°43.793.510)

BEATRIZ ELENA OCHOA OSPINA [ o ol N°43.422.762)

HéCTOR PALAU SALDARI@IAGA (C.C. N°16.206.577)

ASTRID PATRICIA PACHON SANTANA (C.C. N°39.752.453)

RODRIGO LEON PINEDA HOYOS (C.C. N°3.608.344)

OSCAR ALBERTO SIERRA FORERO {C.C. N°19.418.116)

MARIO ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO (C.C. N°70.694.9686)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JESUS ORLA
GIRALDO ZULUAGA (identificado en vida C.C. N¢70.690.622)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior GILBERTD ANTOMIC
RAMIREZ SERNA (identificado en vida ©.C. N°71.5624.699)

SERTINTAS LIMITADA (NIT No 800.096.667-6)

Predio denominado L.OTE #1 (Segun Felio de Matricula Inmobiliaria)

Pretic denvimmnado LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) (Segun Escritura PUblica)
Vereda Chinauta (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Boquerdon (Segln Escritura Pldblica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca
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Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Punto Operativo | ,
Fusagasuaq Al contestar por favor cite estos datos:
e § Radicado No. 202250000082501
REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el e@squema de APP No, 4 del 18 de
oCtubre de 2016 ‘“Realizaciéon de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestidn Saocial, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril = dobla calzada Bogota
- Girardot”
ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacién de la Oferta Formal de

Compra No. 202250000082491. Bredio TCBG-3-080.

Respetados sefores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra Mo,
202250000082491, por el cual se dispone la adquisicion de un drea de terreno que hace parte
del predio LOTE #1 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE DE
TERRENO NUMERC UNO (1) (Segln Escritura Publica), Vereda Chinauta (Segin Folio de
Matricula Inmobiliaria), Vereda FI Boqueron (Seglin Escritura Publica), Municipio de
Fusagasugad, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25~
290-00—01-00—00-0001-044?~O—00-OD~0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-49981, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCRG-3-
080.

Para la presentacién a la diligencia de notificacién personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal,

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

Carrera L3 N0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301., Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via4lexpress.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000082501

Por dltimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra se podra comunicar al nlmero telefénico 3013386685-
3104527788 ¢ al correo electrénico_pr_ega_r_@_c_oﬁq_r__ci_qr_u_ta_ﬂrq._c_c_)m donde se le explicard e
procedimiento a seguir.

———

Cordialmente, m ’
i3
= e

DIEGO ARROYO BAPTISTE _Fu‘a%‘"’"

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000082491

Bogotd D.C., 9 4 TN 223

Sefiores:

JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA (C.C. N°70.693.342)

CIRO ALBERTO ARISMENDI OROZCO (C.C. N°4.111.197)

JOSE OCTAVIO BOTERO GOMEZ (C.C. N°3.608.433)

OSCAR HERNAN BOTERO GOMEZ (C.C. N°11.311.190)

NESTOR RAUL CARDOZO CUELLAR (C.C. N°19.367.473)

GERMAN RICARDO CASAS BENJUMEA (C.C. N°79.323.679)

JOSE ARNULFO CASTANO GOMEZ (C.C. N°70.906.090)

OMAIRA DEL ROSARIO GIRALDO BOTERO (C.C. N°43.402.303)
HECTOR HELI GOMEZ BOTERO (C.C. N°79.672.473)

MARIA ESPERANZA GOMEZ BOTERO (C.C. N°22.082.511)
CARLOS ALBERTO GONZALEZ MONTENEGRO (C.C. N°17.060.056)
JAIRO DE JESUS JIMENEZ GIRALDO (C.C. N°70.690.237)

CESAR AUGUSTO JIMENEZ OROZCO (C.C. N°79.740.661)
NICOLAS ALBERTO JIMENEZ OROZCO (C.C. N°70.693. 153)

LUIS FERNANDO MANOTAS PARDO (C.C. N°19.246.722)

EFREN DE JESUS MONTOYA GIRALDO (C.C. N°79.488. 325)
MIGUEL ANGEL MONTOYA GIRALDO (C.C. N°79.414.698)
ANGELA MARIA OCHOA OSPINA (C.C. N°43.793. 510)

BEATRIZ ELENA OCHOA OSPINA (C.C. N°43.422.762)

HECTOR PALAU SALDARRIAGA (C.C. N°16.206.577)

ASTRID PATRICIA PACHON SANTANA (C.C. N°39.752.453)
RODRIGO LEON PINEDA HOYOS (C.C. N°3.608. 344)

OSCAR ALBERTO SIERRA FORERO (C.C. N°19.418.116)

MARIO ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO (C.C. N°70.694.966)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JESUS ORLANDO
GIRALDO ZULUAGA (identificado en vida C.C. N°70.690.622)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior GILBERTO ANTONIO
RAMIREZ SERNA (identificado en vida C.C. N°71.624.699)
SERTINTAS LIMITADA (NIT N° 800.096.667-6)

Predio denominado LOTE #1 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) (Segun Escritura Publica)
Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Boqueron (Segun Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

&

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000082491

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 "“Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
construcciones anexas, cultivos y especies ubicadas en las
siguientes abscisas inicial: K007+044,96 - Abscisas Final:
KO07+230,71; localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del Predio
denominado LOTE #1 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) (Segun
Escritura Publica), Vereda Chinauta (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda El Boqueron (Segun Escritura Publica),
Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0001-0447-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
49981 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-080.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesioén bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

&
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-080, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE #1 (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) (Segun Escritura Publica), Vereda Chinauta
(Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda El Boquerdn (Segin Escritura Publica),
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0001-0447-0-00-00-0000, Matricula Inmabiliaria No.
157-49981 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS COMA VEINTIOCHO

METROS CUADRADOS (682,28 M?2), junto con sus construcciones anexas, cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor del Avallto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 25 de mayo de 2022, por la suma de: CIENTO
CINCUENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y
NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($155.812.769,00) Correspondiente al avaluo del

area de terreno, construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

DESCRIPCION VALOR sUB TOTAL

UNIDAD | DIMENSION | o ramio

ot § 74 223 00
[ mz | esz2n | $100 000 33 223,000
c UCCIONES ANEXAS
Ju1 3 10274 200
[ un 1.00 3 10874 200 e74.2
ltf un 1.00 $ 2540500 5234958
- 60,09 $57.5C0 $ 10.2535.175

190.'31 248 400 47397 204

m
s :'n 00 847.500 5 847.500
. 323 600 & 220200
Eum. CONSTRUCCIONES ANE = . =
CULTIVOS ESPECIES - : ==
CAUCHO BENJAMIN (D= >60 CMS)

W 1.00 $ 332.098 5 42088
[TULIPAN AFRICANO (D= 0,20-0.20 m) un 1.00 $34.320 3343
PASTOS NATURALES “m2 560,28 § 245 183574
TOTAL CULTIVOS ESPECIES § 540,390

OTAL AVALUO 5155.312.769

TOTAL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL
SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (51%‘-{2-759,00).

&8
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Adicionalmente, se reconoce la suma de SIETE MILLONES TRESCIENTOS DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.316.200,00), que corresponde al valor
de Dano emergente 2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (Traslado
Postes), en aplicacion del resarcimiento econdémico de que trata la Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de
reconocimiento adicional. Asi:

1. Motariado y Registro

2. Desmonle, embalaje, translado y montaje de bieres muebles 57.316.200|Traslado postes

3. Desconexisn de rervicios publicos i 50 ]
4, Arrangamiento /o almacenamiento provisional 50

5. impuesto Predizl S

6. Adecuacién de dreas remanentes T 50 |

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde |la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en |a ciudadide Fufasugé, Departamento de Cundinamarca,

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 3&1,-éogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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y/o comunicarse al nimero telefénico 3013386685-3104527788 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com, jsarmiento@consorcioruta40.com Y
predial@consorcioruta40,com.

Por otra parte, el Articulo 61 de |la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias:del proceso constructivo del proyecto,

Carrera 13 N0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-080, copia del
Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
de fecha 25 de mayo de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

=

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de |a Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
<

&
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| SISTEMA INTEGRAL .. . GESTION coDIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSI
| U|A40W TRANSPORTE ON 601
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTOQ DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. TCBG-3-080 SECTOR O TRAMO | TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K007+044,96 | - T
ABSC. FINAL l K007+230,71 | MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 185,75
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA L ) '70.693.342 i ; JARIA
- = | DIRECCION / EMAIL. I 3174273492 | 157-49981 |
JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA Y OTROS _ e -—  — . —
- - DIRECCION DEL PREDIO L LT1 = ] i :
25290000100000001044?000000000
VEREDA/BARRIO: | EL TRIUNFO |LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
—_— ————— CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBAND | —_ ———— — = = —————p
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 185,00 VIA BOGOTA -GIRARDOT (M] 1-8)
DPTO: CUNDINAMARCA, I ISUR 185,24 JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA ¥ OTROS (M} 11- 2?:
e e e 2 DEL P! | MERCIAL
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COME ORIENTE 5,35 CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS IM] 5-11)
Predio requerido para: TERCER CARRIL 0-7 % Plana 5,38 ASTRID BIENETH CARRILLO TABORDA Y OTROS {Mj 27-1)
i TOPOGRAFIA OCCIDENTE ¥
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION ~~ CANT DENS UN | | MiA - - [ I+ I
CAUCHO BENJAMIN (D= >60 CMS) i 1,00 uN [ [ B - |
TULIPAN AFRICANG (D=0,20-0,20 m) 1,00 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2 ]
PASTOS NATURALES 669.28 | Mz |
— | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS -
| |M1: Sisterna de drenaje de aguas lluvias con un tangue subterraneo de 9.00x6.15m y 2.40mts de profundidad en bleque pafietado can
1 |cublerta en lozas de concreto, y acometidas con tuberias de gres de 10" con una longitud de £9.51 en |a tuberia, cuenta con una caja de 1,00 und
B | | inspeccidn de 0,8 mx 0,80 m x 1,00 m Profundidad. o o o - N - -
L i [ 3 M2: Porton a 2 hojas en malla eslabonada de 4.80x2.80m con marco en tubo de acero de 2" con un paral diagonal en cada hoja de 2" 1,00 und |
. | | soportado en tubos de acero de 47, "
| = 1 3 ‘!\_@:_C_e_(ca viva en limon en estado vigoroso de una linea, de 1,90m de altura, con una separacién de 0.40m entre plantas. 180,09 m
| M4: Cer en maila eslabonada elec da de 1.55m de altura con marco metalico en angula de 1" en 1a parte superior e inferior y
| | 4 postes en tubos de acero de 2" cada 2.50m, I3 altura de los tubas es de 2.10m , toda la malla se encuentra soportada en piedra de corte 190,81 ‘ m
o | reforzada con mortero de 0.50m de alto y 0.45m de ancha. - o - | | - -
| 5 M5: Perrera de 2.20%1.20m y 1m de alto en bloque p lo con cubierta en teja de ashesto, - - o | 1,00 | und
S e | | 6 |MBE: Estructuras de columna tipe cercha en metal de 5.00 mts de alto. == = 7 | L _und
= J =H= - sifNO
Tiene el inmueble licencia urbamsnca. Urhanlzacu&n. par_l_:el_ag_l_un. subdivisién, construccidn, Intervencidn, Espacia Plblica? [ NO
) Tieneeli g de Propiedad Horizantal LEY 675 DE 20017 ) 1 NO
B Tiene el inmueble aprobada plan parcial en el mamento del  de la Ficha Pr Predlal? - o o | _NO
T Aplica Informe de andlisis de:‘iﬁy Remanente? NO
T T De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estlpula el decreta 2770 debe adquirirse? o | N/A

AREA TOTAL TERRENG |_ET| m2
FECHA DE ELABORACIGN: i -
e aneA ReQueERDA wn ot
" AREA REMANENTE [ o w2
/ AREA SOBRANTE N w2912 |m
Revisé y Aprobé: r1 AREA TOTAL REQUERIDA T 682,28 |t

ING. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P; 25222-327763 CND

OBSERVACIONES:

* La direccidn del predio es tomada del Certificadp Catastral, el drea total fue obtenida de |a Escritura Publica No.176
del 25 de enero de 2008, otorgada en |a notaria 72 de Bogota,

*La vereda es tomada del Certificado de Uso del suelo expedida per la secretaria de planeacién del municipio de
Fusagasugd; es de resaltar que tanto en el folio de matricula inmobiliaria como en la Escritura Pablica No.176 del 25 |
de enera de 2008, otorgada en la notaria 72 de Bogotd, reportan veredas diferentes.

|g1 predio cuenta con una topografia plana.

*El drea requerida presenta 669,28 m?® en pastos naturales,, un drea de canstruccidn del tangue de 11,52 m?, de fa
perrera de 1,47 m%,

*En el predio se observa un Kartddromo apar
cual no se ve afectada por la linea de compra.
*Sapiin especifica la Escritura Publica No 176 del 25/01/2008 el linders norte cuenta con una distancia de 188,50
mts, sin embargo, luego de realizar fa inspeccion en campo y can apoyo de topografia se determing que la distancia
corresponde a 185 mts,

* No se evidencian acometidas de servicios publicos en el drea requerida.

* En el drea requerida se evidencian 4 postes con luminaria que deberdn ser ohjeto de traslado.

& sin funci cuenta con una pista de concreta la
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. 983125 m.N

| 950375 m.E

~phrante |
pred b‘i"ggw
oG-t CUADRGC DE COORDENADAS
e PUNTO HORTE ESTE DISTANGIA
% - e 7 563046 45 550226 34
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REVISO:  JUAN FORERQ MARRCQUIN
WG CATASTIAL ¥ GECNESTA
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE v T CH CONVENC[ONES
. NELSON RICARDO EARVAJALT, BORDE VIA PROYECTADA ————  AREAREQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APRABE: L6 comsma v acces
dipindud EJEVIAPROYECTADA ~ ——————  AREACONSTRUIDA
— LINEA DE COMPRA =——i—' REQUERIEA
A W e AN CHAFLAN DE LLENO R CONSTRUCCIONES R4
EXAS
—1 I SERhGOPLAN QW¢. WA4OW SHAREANBECORTE AREA REMANENTE
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fasice Neckeul PROYECTADA POSTE =)
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JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA Y

CAMIND O SENDERO

ZONA DE PROTECCION

w2z i OTROS VIS EXISTENTE SERVIDUMBRE B3
CUADRO DE AREAS (M_z) FECHA CLAB UNIDAD FUNCIONAL: Ho. CATASTRAL
ARER REQUERDA] AREA TOTAL | ARDA CONSI: | AREn SomR: | Area rewan: ||| 18/03/2022 3 252900001000000010447000000000
F : i v
68228 M2 |27973.40M2 | 000M2  |27291.12M2| 0,00 M2 ESCAL: B D I GRATICA Tio,
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \IEMRROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-080

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: LT 1

VEREDA: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., MAYO 25 DE 2022 % = 8%2//7/%52 7

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 il
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avallos.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Fusagasuga.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo.
DIRECCION DEL INMUEBLE: LT 1.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO07+044,96 D y abscisa
final KOO7+230,71 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontré que tiene uso Comercial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es uso CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

—
B

— b
N>,

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 25-290-00-01-00-00-0001-0447-0-00-00-0000 |
Area de terreno | 2 Ha 7.973,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 354,00 m* de la totalidad del predio
Avalto Catastral Afio 2022 $2.070.561.000

Fuente: Consulta catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de mayo de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de mayo de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-080
- Solicitud Certificados Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-080
- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion
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3.1. PROPIETARIOS:
| Nombres ldentificacion Rarecho de
Cuota
Jaime Augusto Arcila Montoya C.C.70.693.342 1/27
| Ciro Alberto Arismendi Qrozco C.C.4.111.197 1/27
José Octavio Botero Gémez o C.C. 3.608.433 1/27 |
Oscar Hernan Botero Gémez C.C.11.311.190 1/27
Néstar Raul Cardozo Cuellar C.C. 18.367.473 1/27
German Ricardo Casas Benjumea C.C.79.323.679 1127
José Amulfo Castafio Gédmez C.C. 70.906.080 1127
Omaira Del Rosario Giraldo Botero C.C. 43.402.303 1/27 {
Jesuls Orlando Giraldo Zuluaga (FALLECIDO) C.C. 70.690.622 1127 |
Héctor Heli Gomez Botero C.C.79.672.473 1/27 |
Maria Esperanza Gomez Botero C.C. 22.082.511 1/27 |
Personas Carlos Alberto Gonzalez Montenegro C.C. 17.060.056 1127 '
Naturales: Jairo De JesUs Jiménez Giraldo C.C. 70.690.237 127 |
| Cesar Augusto Jiménez Orozco C.C. 79.740.661 1/27
Nicolas Alberto Jiménez Orozco C.C.70.693.153 1/27
Luis Fernando Manotas Pardo C.C. 18.246.722 1/27
Efrén De Jesls Montoya Giraldo C.C.79.488.325 1127 5
Miguel Angel Montoya Giraldo C.C.79.414.698 1127
| Angela Maria Ochoa Ospina C.C. 43.793.510 1127
Beatriz Elena Ochoa Ospina C.C.43.422.762 1127
Héctor Palau Saldarriaga C.C. 16.206.577 1/27
Astrid Patricia Pachon Santana C.C. 39.752.453 1127
Rodrigo Ledn Pineda Hoyos C.C. 3.608.344 1127
Gilberto Antonio Ramirez Serna (FALLECIDO) C.C. 71.624.698 1/27
| Oscar Alberto Sierra Forero C.C. 19.418.116 1/27
| Mario Albeiro Zuluaga Giraldo C.C. 70.694.966 1/27
Persona | Sertintas Limitada NIT 800.096.667-6 1/27
Juridica: l
3.2. TITULO DE ADQUISICION:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Escritura publica No. 1646 de fecha 28 de diciembre de 2016, otorgada
en la Notaria Unica de Guatavita.
Escritura publica No. 2675 de fecha 15 de octubre de 2014, otorgada en
la Notaria 30 de Bogota D.C.
Escritura publica No. 2891 de fecha 03 de octubre de 2012, otorgada en
la Notaria 30 de Bogota D.C.
Escritura publica No. 2340 de fecha 01 de octubre de 2010, otorgada en
la Notaria 30 de Bogota D.C.
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e Escritura publica No. 1274 de fecha 04 de junio de 2010, otorgada en la
Notaria 30 de Bogota D.C.

e Escritura publica No. 176 de fecha 25 de enero de 2008, otorgada en la
Notaria 72 de Bogota D.C.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-49981.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria  numero 157-49981 emitido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Pulblicos de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos
de adquisicion analizados, se determiné que el predio objeto de estudio se
encuentra libre de gravamenes, medidas cautelares, limitaciones de dominio,
tales como, hipotecas, servidumbres y falsa tradicién, entre otros.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el
predio objeto de avallo, se encuentra delimitada asi: al norte con las veredas
Piedrancha y El Mango del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La
Puerta; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente 6
con el municipio de Icononzo del departamento de Tolima.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA
|

uuuuuuu

Fuente: Google Maps, Consulta: 08 de abril de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA, +Cundinamarca

3 Pagina oficial del municipio, http://www.FUSAGASUGA-cundinamarca.gov.co
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:

TIPO DE PISO ‘ . CARACTERISTICAS f g
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
o 5 3 ; Superficial y moderadamente
Célido Depositos coluvio Typic Ustorthents, : )
MivxR Seco aluviales mezclados | Typic Calciustolls profu(]gdos, blen'drena(‘jos, Na.Apica
fertilidad media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la
respectiva conexion, la disposicidn final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte del municipio,
por lo cual es de féacil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro
del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugad - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1894,
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Fusagasuga, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las
cual su uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).

CONNVENCIONES

] ZONA DE PRAOTECCIGN 37 EY5.962,04 M2
I Z0NA DE COMNSERVAGCION HIDARCLOGICA 5474 534 32 M2
I Z0MNA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8'303F.440.81 M2
| 1 ZOMNA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 21'983.614.89 M2
B ZomnA DE PARCELACIONES RLURAALES COM FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMFPESTRE 25 127,118,949 M2

ZOMNA AGROPECLIARIA THADICIONAL 70 663,928,911 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZOMNA 18 846279 49 M2
l PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION ¥ EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ § 200,284 83 M2
O 20NA SUBURBAMNA 1 3 782864 46 M2
B ZONA SUBURBAMA 2 147591 .919. 68 M2
Il CENTAROS POBLADODS 181.898 88 M2
B ZONA LIRBAMNA 137019.404 10 M2
L0 Z2OMA EXFANSION-1 1°021.826.82 M2
1] ZOMNA EXFANSION-2 AB.533.71 M2
] ZONA EXPANSION-3 68.091 .52 M2

B ZOMA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZOMNA TARATAMIENTO RESIOUOS SOLIDOS
CrzorA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

I S CORAEDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. '
A — LEAL.

RIOS PRINCIPALES

DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado dentro de una zona suburbana del
municipio de Fusagasuga Cundinamarca

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 08 de abril de 2022

6.2. AREA DEL TERRENO: EI predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 27.973,40 m?
AREA REQUERIDA: 682,28 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 27.291,12 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 682,28 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-080.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE L 185,00 m VIA BOGOTA -GIRARDOT (M] 1-9)

SUR ! 185,24 m | JAIME AUGUSTO ARCILA MONTOYA Y OTROS (Mj 11 - 27)
ORIENTE 5,35m CLUB CAMPESTRE LOS GANSOS (Mj 9-11)
538 m ASTRID BIENETH CARRILLO TABORDA Y OTROS (Mj 27-
OCCIDENTE ' 1)
Fuente: Ficha predial TCBG-3-080.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una
via Boquerdn-Fusagasugé la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boquerén, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble
calzada en dos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 682,28 m2 Correspondiente a suelos con

unidad climatica Célido Seco, con pendiente plana, su uso actual es comercial,

cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo 10
corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION MEDIDA | UNIDAD | APROXIMADA |  =STARODE. | i
ANOS (ANOS)

M1: Sistema de drenaje de

aguas lluvias con un tangue

subterraneo de 9.00 x 6.15 m y

240 mts de profundidad en

bloque pafietado con cubierta 1,00 Un 15 Regular 100

en lozas de concreto, vy

acometidas con tuberias de

gres de 10" con una longitud de

69.51 en la tuberia, cuenta con

una caja de inspeccion de 0,8
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mx 080 m x 100 m
Profundidad

M2: Portén a 2 hojas en malla
eslabonada de 4.80x2.80 m
con marco en tubo de acero de
2" con un paral diagonal en
cada hoja de 2" soportado en
tubos de acero de 4",

M3: Cerca viva en limon en
estado vigoroso de una linea,
de 1.90 m de altura, con una 180,09 m N/A N/A N/A
separacion de 0.40 m entre
plantas.

M4: Cerramiento en malla
eslabonada electrosoldada de
1.55 m de altura con marco
metalico en Angulo de 1" en la
parte superior e inferior y
ostes en tubos de acero de 2"

Eada 2.50 m, la altura de los 190,81 m 15 Bueno 100
tubos es de 2.10 m, toda la
malla se encuentra soportada
en piedra de corte reforzada
con mortero de 0.50 m de alto y 11
0.45 m de ancho,

M5: Perrera de 2.20x1.20m y 1
m de alto en blogque pafietado 1,00 un 15 Bueno 70
con cubierta en teja de asbesto.
M6: Estructuras de columna
tipo cercha en metal de 5.00 7 un 15 Bueno 50
mts de alto.

1,00 Un 7 Bueno 30

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
CAUCHO BENJAMIN (D= >60 CMS) 1 Un
TULIPAN AFRICANO (D= 0,20-0,20 m) 1 Un
PASTOS NATURALES 669,28 m?2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-080.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
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compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalluo a partir

de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante

al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Ya que no se trata

de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la
depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto

y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién. 12

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo corredor vial de servicios se encontraron las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA EL TRIUNFO
UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AHER ARES
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMERE VALOR OFERTA TERRENO CONSTRUIDA
(M2) {M2)
1 3102293240 Eduardo Lopez Fusagasuga El tnunfo Late 5 11.500.000.000 115.000 0
2 3105805820 Felix Forere Fusagasuga El triunfo Casa lote S§ 2.800.000.000 10.000 825
3 3114487971 Luis Ramirez Fusagasuga El triunfo Laote 5 160.000.000 1.500 0,00
3108120812 - . o
4 2017763029 Clara Lopez Fusagasuga El triunfo Lote i 260.000.000 2312 0,00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas
en la zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO OE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA EL TRIUNFQ
TERR L
MW | TELCONTACTO | MMBRECONTACTS "::;“ff; o | oo vowe | woROFERTA | vALoRASTIOO s ﬁ e
l ’ ; RREAm | vACR WA | VALORIm2 | VALORTOTAL
K 20 Ectaro Lopez Fusagasuge | Elviurfo Lle STLRO0OEC0 [§  1REOO0DCCD)  MEGD 8 00000 (IR H - |3 -
| 2 J0EE053E0 Felin Fevarn Fusagasugz | Eliurfo Casa Loty SLANLC0NN0 |8 2S00 G & 1l 22500 GLOBAL | § 1400000000
| 3 F1HETET Luis Ramirez Fusagasiga | Eltunfo Lol §000000 |3 GOl tA |8 s 03 i - |$ -
| 4 [ stomangtd-doimeanas | Casleoss Fusagsugs | Elvunfy Lale SHmnonse |3 Hagmpoo| M % Oas ] § i
MEDIA ARMUETICA §105.322.55
DESVIACCH ZSTANDAR: 5,630, 36]LIMITE SUPERICR § 110.5'.’3.325
COEFICIENTE DE VERIACICN 8,264 LIMITE NFERICR SHLE|

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: 13
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMERE TERRENO/M2
1 El triunfo Lote 3 100.000
2 El triunfo Casa Lote $ 112.000
3 El triunfo Lote $ 101.333
4 El triunfo Lote $ 107.958
PROMEDIO $ 105.323
DESVIACION ESTANDAR 5.650
COEF DE VARIACION 5,36
LIMITE SUPERIOR $ 110.973
LIMITE INFERIOR $ 99.673
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metros 2
Wk cuadrados m $100.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El| Triunfo, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada

en campo.
Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamericana,
después del peaje, con un area de terreno de 10.000 m? la componen 3 predios, 14

cuenta con dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto
con una zona dura, también una casa campestre en buen estado de
conservacion, tiene una topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos.
Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION

El predio objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

CALCULO VALOR ANEXO0S
COSTOS DE REPOSICION

MEIEAIBROS

PREDIO TCBG-3-080

Para la determinacion del costo de la construccidn se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

tipificadas como anexos:

15

ESTADO DE

TEN | EDAD | ‘VIDAUTIL | EDADENYDEVIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALORFINAL | VALORADOPTADO

Mo s 10 150 3 15164 §05.55758776 SEERIY SISBILTI 3T Suma |
w7 3 B 2 1655 S3055.125 64 §505 848,07 SL54047 57 $2549500 '
TR Y Nih Mk Nk N ERR ) §3T45 4 §57500 1
I i 10 15,00 2 10,534 §278 846,08 S348088 S8 §HE40 |
R i 143 2 514 §7E3.867 24 §1G11S 454753575 §447500
M| 5 5 0,00 2 5% 8113243214 IR S3IB5TIS § 836500

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD VALOR
CAUCHO BENJAMIN (D= >60 CMS) 1 Un $342.096
TULIPAN AFRICANO (D= 0,20-0,20 m) 1 Un $34.320
| PASTOS NATURALES 669,28 m2 $245

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Bogueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e EI predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana.

e El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccién en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 de 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

16
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15. RESULTADO DE AVALUO
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. : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | oo SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 | 68228 | §100.000 $ 68.228.000
TOTAL TERRENO $ 68.228.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 $ 19.874.800 $ 19.874.800
M2 un 1,00 $ 2.548.500 $ 2.549.500
M3 m 180,09 $ 57.500 $10.355.175
M4 m 190,81 $ 248.400 $ 47.397.204
M5 un 1,00 $ 647.500 $ 647.500
M6 un 7 $ 888.600 $6.220.200
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 87.044.379
CULTIVOS ESPECIES
CAUCHO BENJAMIN (D= >80 CMS) un 1,00 $ 342.096 $ 342.096
TULIPAN AFRICANO (D= 0,20-0,20 m) un 1,00 $ 34.320 $ 34.320
PASTOS NATURALES m2 669,28 § 245 $ 163.974
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 540.390
TOTAL AVALUO $ 155.812.769

TOTAL AVALUO: CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL 17
SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($155.812.769,00).

Bogota, D.C., 25 de mayo de 2022.

Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

2%”1@6

42424

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluad
RAA: AVA

Telefax: 61233.

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 5¢
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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M6

) CULTIVOS Y/O ESPECIES
TULIPAN AFRICANO CAUCHO

19

. PASTO NATURAL
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16.4. PRESUPUESTO TRASLADO
LON.JA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3080
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PREDIO TCBG-3-080
16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10-0,20m)  |DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m)[DAP (> 0,61 m)
CAUCHO $ 3,927 $ 31,417 | $ 130,904 | $ 342,09
TULIPAN AFRICANO $ 8,580 | $ 34320 | § 68,640 | $ 85,800
LIMON $ 18.500 | $ 74.000 | $ 148000 | $  185.000
| LIMON
# Plantas/Met
UALOR UNITARIO Especie | DENSIDADSIEMBRA DISTANCIA antas/Metro|
POR M SEMBRADA lineal
$ 18.500,00 0,40 1 2,5 s 46.250
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | $ 245

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmabiliaria de Bogota, 2022.
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] PREDIO TCBG-3-080
16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafo Emergente sobre el predio objeto de avalto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado v Registro $0
2. Desmante, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $7.316.200{Traslado postes
3. Desconexion de servicios publicos 50
4, Arrendamiento /o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacion de dreas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacidn de cantratos S0
LUCRO CESANTE
_ 25
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién $0
2. Perdida de utilidad par otras actividades econdmicas 50
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $7.316.200
Bogota, D.C., 25 de mayo de 2022.
Cordialmente,
s

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Perito Avaluador

RAA: AVAL- 1014242133
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) PREDIO TCBG-3-080
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-080

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de mayo de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Valor Avalto
1 TCBG-3-080 $155.812.769
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 26

Se inicié la sesidon con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de
FUSAGASUGA Sectar suburbano, aportando la recopilacién de toda la informaciéon relacionada con las
especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno
y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis
economico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de
inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacidn por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccidn en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUQS

SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

il i

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ 27

Director del proyecto Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO

_ Cédigo: FO-DI-OXX :

DEL SUELO URBANISTICO
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
ESTRATEGICO Pagina: 1 de 3

{Elabors:

|
Profesional Universitario | Revisé: Secretario de P!
| MECI-CALIDAD

| Aprobd: Comité MECI — CALIDAD - Alcalde
Profesional Universitario |

FECHA: 18 DE JUNIO DE 2018

RADICACION: 109

IDENTIFICACION DEL PREDIO
e ———

Propiefario: SERTINTAS LIMITADA

Ndmero Catastral: 00-01-0001-0447-000
Ndmero Matricufa Inmobiliaria: 157- 49881
Area del predio: 27.973 m?

Clasificacion del Suelo: SUB-URBANO No. 03
Localizacion: VEREDA EL TRIUNFO

Direccion: LT 1

Datos del solicitante: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AM!
Numero de recibo: 08-2018012965

gVANTAyIENTO TOPOGRAFICO

Georefenciado; NO

Detalies del Entorno: NO

Curvas de nivel: NO

Localizacion del predio; NO

Cuadro de coordenadas: NO

Cuadro de mojones y distancias: NO

Cuadro de dreas: NO

Identificacién de Vecinos de los predios colindantes: NO

DEFINICION
AFECTACIONES NINGUNA
HIDRICAS
Ronda Hidrica:
AFECTACIONES
VIALES VIA PANAMERICANA
Plan \fial: 1. Faja de retiro forzoso desde borde de via {Ley 1228 de 2008);
2. Adteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional. 80 metros.
3. Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.
4. Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.
BOBE Caitaca
.- B s e wa
AREAS DE RESERVA O | NINGUNA
ZONA DE
PROTECCION:
PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL
OTRAS NINGUNA

AFECTACIONES




