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MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (Nit No 899.999.003-1). s
Atn. IVAN VELASQUEZ GOMEZ (C.C. 2.773.858) -

pradio denominado LA FLORIDA (Segln Folic de Matricula Inmobiliaria)
predio denominado LOTE No. 5 LA FLORIDA (Segin Escritura Publicg)
Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) .
Municipio de Melgar
Departamento de Tolima

2 2 MAR 2023
Gestion Doc umen%gj
.-_, z o)

de APP No. 4 del 18 de octubre

REFERENCIA: * Contrato de Concesion bajo el esque
: de{2016,

'ASUNTO: Notificaciéon por AVISO de la Acldracién de la Oferta Formal de Compra

No. 202350000004411 del 09 de febrero de 2023. Predio TCBG-1-061-

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTF;UCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario viA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la |
IAGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 09 de febrero de 2022 se |
expidio la Oferta Formal de Compra No. 202350000004411, por medio de la cual se dispone

.2 adquisicién de una franja de terreno sobre un Predio denominado LA FLORIDA (Segtn Folio

de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE No. 5 LA FLORIDA (Segun Escritura
Plblica), ubicado en la Vereda MELGAR (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
MELGAR, Departamento de TOLIMA, localizado en las abscisas: Inicial K0O00+402,46 [ - Final
K000+503,46 I; localizado en la margen 1zquierdo del proyecto, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 366-2273 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Melgar y
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Cédula Catastral No. 73-449-01-02-0000-0090-0004-0-00-00-0000, cuyo titular del
derecho real de dominio es el MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL identificado con Nit
No. 899.999.003-1, representado por el Doctor IVAN VELASQUEZ GOMEZ identificado con
cédula de ciudadania 2.773.858.

Que el dia 13 del mes de febrero del afo 2023, se envid la citacion con radicade No.
2002350000004421, para la notificacion personal de Aclaracién de la Oferta arriba indicada,
radicada en la ventanilla externa de correspondencia del Ministerio de Defensa el dia 13 de
febrero de 2023, en la cual se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar
la debida notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes
al recibo de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion
personal del MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL(NIT. 899.999.003-1), representado
por el Doctor IVAN VELASQUEZ GOMEZ identificado con cédula de ciudadania 2.773.858 o
a quien este delegue.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se emite el
presente Aviso ante la imposibilidad de poder notificar MINISTERIO DE DEFENSA
NACIONAL (NIT. 899.999.003-1) representado por el Doctor IVAN VELASQUEZ GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania 2.773.858; en consecuencia, se procede a enviar al
domicilio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de

conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancna
con el articulo 13 de la ley 9 de 1998.

Atentamente,

1
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DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elaboré: Ruta 40
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., @ g

Sefiores:

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (NIT N° 899.999.003-1)
Predio denominado LA FLORIDA {Segtn Folio de Matricula Inmaobiliaria)
Predio denominado LOTE No 5 LA FLORIDA (Segun Escritura Plblica)
Vereda Melgar (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Municipio de Melgar

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de .
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, .
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar la ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202150000022541 de
fecha 04 de junio de 2021, de una franja de terreno junto con su
construccion principal, construcciones anexas y sus cultives vy
especies ubicadas en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial
K000+402,46 I - Abscisa Final KOO0+503,46 I: |ocalizado en
la margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, Unidad Funcional 1, a
segregarse del Predio denominado LA FLORIDA (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), predio denominado LOTE No 5 LA
FLORIDA (Segun Escritura PUblica) ubicado en la Vereda Melgar
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipioc de Melgar,
Departamento del Tolima, identificado con la Cédula Catastral No.

< 73-449-01-02-00-00-0090-0004-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 366-2273 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Melgar v Ficha Predial No. TCBG-1-
061-1.

Carrera 13 No. 97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesiéon bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril ~Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 7 de julio de 2021 se notificé por Aviso, la Oferta formal de compra
No. 202150000022541 de fecha 04 de junio de 2021, emitida por el Concesionario,
registrada en la anotacién No.013 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.366-2273 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Melgar; No obstante, se hizo necesario realizar una
revisidn y ajuste en cuanto al avallo comercial, asi las cosas, el Concesionario determiné la
necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de Compra a los titulares del
derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No, 202150000022541 de fecha 04 de junio de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad piblica v de confarmidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-1-061-1, de la cual se anexa copia:
area de terreno de un Predio denominado LA FLORIDA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
predio denominado LOTE No 5 LA FLORIDA (Segln Escritura Publica) ubicado en la Vereda
Melgar (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Melgar, Departamento del Tolima,
identificado con la Cédula Catastral No. 73-449-01-02-00-00-0090-0004-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 366-2273 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Melgar. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de TRES MIL QUINIENTOS
VEINTIOCHO COMA METROS CUADRADOS (3528,43M2), junto con las construcciones
anexas, cultivos y especies que alli se encuentren.

Carrera 13 No. 97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia —~ Teléfono: (57) (1)
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Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONIJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 29 de marzo de 2022 vy fecha de
revision 21 de octubre de 2022, por la suma de MIL SESENTA Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.068.207.336,00) correspondiente al avalué del drea de terreno junte con las
construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

TERRENC

UF.1 m2 1708 |8 283,272 $ 596,703,820
UF2 m2 AR E 258 246 § 364 438.314
TOTAL TERRENO § 964,142,138
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 un 1 § 21078500 $ 21.078.800
13 m 116,60 $ £88 600 § 77.958,760
M4 m2 6,70 3 a7 500 § 653.250
M5 un 1 § 196,900 $ 190,900
M6 un 1 § 806,800 § 806,800
57 un 2 3 281 700 $ 563.400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $101.252.010
CULTIVOS Y ESPECIES

Pasta Natural m2 348977 3 2551 §

Guayacin (D= 0.20- 040 m) un 4 & 37.938 | § Q'

Samén (D=040-080 m) ~yn 5 3 15806715 A

lqua {0 = 0.20 - 0.40 m) un 16 $ 82666 | § .;S'

Mango ([ = 044 - 0.60 m) un § & 145801 5 154.560
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES §  n 2813350 //
TOTAL AVALUO §1.068.207.336|

TOTAL AVALUO: MIL SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIE% SIETE MI§
TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.068.2 %ﬁ ,00). Q\'
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Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (%$2.055.625,00), que
corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles; en aplicacién del resarcimiento econémico de que trata la Resolucién 898 de
2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
de canformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera cbjeto de
reconocimiento adicional. Asi:

1 RearvhyRegisro

1. esmants, embila bastido y marksie o tosns mueki $ 105563 Tetaltasades
3. Cescrening semiciaspcticos -' 4
- {. Anendamientoyfoaimacenimiem provdsiony i
[ impedatrdil : it

|6 Adzacindedress eorenles % 5

7, Pericos derides de b termbaidn s teatiabos i

< {1 Perdidh deutibdsd pee contrates que dosendendelinpweble ctistode it | Ht
13 Bordids deutiidad per ctras acthidados ecmmimiss : SO

Elpresente fome m&;&mm:elﬂa&nﬁmrﬁalthmildh 1 de achubee det afio 2022, por selicug dirscta el Consartn Ruba &0, rediazmo s comeo electyanica o 6 15 & seiembes. |

Nos permitimos informarles que el Avallo Comercial Carporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicidn, se elabord con fundamento en lo consagradc en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 v 37 de la Ley 1682 de
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2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el pardgrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el propietario tendrd un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola
o rechazéndola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionaric mediante
comunicaciéon escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse al nUmero telefénico 3148145329 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com;jcastro@consgrcioruta40.com,predial@consorcioruta
40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de |a
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos,

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de |a enajenacion voluntaria, de acuerdo con la
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
los gastes de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

Carrera 13 No. 97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntario
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018,

Que sobre el inmueble objeto de adquisicidn parcial existe la siguiente Limitacién al dominio
y medida cautelar, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmaobiliaria No. 366-2273
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Melgar:

» Limitacion al dominio, consistente en SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA, constituida
mediante Escritura Publica No 7474 del 30 de diciembre de 1980 otorgada por la
Notaria Sexta de Bogotd, debidamente registrada en la anotacién No 004.

= Medida Cautelar, consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO, constituida
mediante Oficio No 0000022561 del 16 de julio de 2021 Proferido por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, debidamente registrada en la anotacidon No
013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 93 de 1989, la notificacion del presente acto se hard
con sujecidon a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con le dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-1-
061-1, copia del Avallo  Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 29 de marzo de 2022 y fecha
de revisién 21 de octubre de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir

Carrera 13 No. 97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

L Ee—

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Melgar.

Proyectd: CR40.

Reviséd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Bogota D.C., 20 de enero del 2023
CSI-ANI-OBRA-05056
Al contestar favor citar este consecutivo

Doctor

LAURENT CAVROIS

Director de Proyecto

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesién No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacién Tercer
Carril Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avalios: Remision respuesta observaciones a los avaltios de las entregas
adicionales octubre 1 (Comunicado Via 40 express 202250000067871 del 19/10/2022),
octubre 4 (Comunicado Via 40 express 202250000069601 del 27/10/2022), octubre 6
(Comunicado Via 40 express 202250000073811 del 18/11/2022), para la aprobacion de
Interventoria.

Respetado Doctor,

En atencidn a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el
Concesionario, referente a las observaciones realizadas a la revisién de cinco (5) informes
de avallos y segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.8, literales (i), (j) del apéndice
7 del contrato de Concesion: la Interventoria procede a la emitir respuesta, en los siguientes
thrminos:

Ei Concesionarioc presentoc a la Interventoria el Comunicado Via 40 express
202250000081881 del 20/12/2022 con recibido de interventoria el 20/12/2022, solicitando
la firma de aprobacion de 5 avallos comerciales corporativos.

Asi las cosas, de los anteriores cinco (5) avalios, interventoria aprueba cuatro (4) y
devuelve uno (1) para ajustes.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 5 AVALUOS

Aprobado

# Avalio : Comunicaciones Nota
Si/No
Comunicado Via 40 express 202250000067871, Informe de avaltio fechado el
remitiendo los avaltios. 30/sep./2022

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04765
1| TCBG-6-434 sl dando respuesta a la revisién de los avaltios
Comunicado Via 40 express 202250000074711
atendiendo las observaciones de interventoria,

2 | TCBG-3-029

NO

Comunicado Via 40 express 202250000069601,
remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
dando respuesta a la revision de los avallos
Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
22/sep./2022

No se aprueba: Insumos del 2021,
falta informe técnico de no
desarrollabilidad.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
# Avalio ; Comunicaciones
Si/No Nota
Comunicado Via 40 express 202250000069601, Informe de avaltio fechado el
remitiendo los avalios. 27/oct./2022
. Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04844
3 | TCBG-3-043 3 dando respuesta a la revisién de los avaldos

Comunicado Via 40 express 202250000077571
atendiendo las observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 express 202250000073811, | Informe de avaltio fechado e
remitiendo los avaltios. 29/mar./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848 Revisién de 21/oct./2022

4 | TCBG-1-061-1 sf

dando respuesta a la revisién de los avalios
Comunicado Via 40 express 202250000079151
atendiendo las observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 express 202250000073811, Informe de avaltio fechado el
remitiendo los avaltios. 14/oct./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-04848
i 5 | TCBG-6-214 sf

t dando respuesta a la revisién de los avaltios
I | I Comunicado Via 40 express 202250000079151
L I atendiendo las observaciones de interventorfa.

Cordialmente, T —
CARLOS ARTU RO CONTRERAS DURAN

CONTRERAS
D U RAN o0, o—aum umm CONTRERAS DURAN
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN

Director de Interventoria _
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

|)1IAIM7J).—}IH1I§I.
+* 35,1 41,232672.1+203, 0=CONSORCIO 5EG
INCOPUAN, I=80GOTA D.C., givenName=CARLOS,

cc: Archivo
cc: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyecté: NC
Aprobé: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-1-061-1

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LA FLORIDA BASE AEREA
MELGAR

VEREDA: VERSALLES

MUNICIPIO: MELGAR

DEPARTAMENTO: TOLIMA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTAD.C.
\"‘“ !'!7"00/
8 %
BOGOTA D.C,, MARZO 29 DE 2022 /! .
FECHA DE REVISION: OCTUBRE 21 DE 20t2ﬁ2 ' R =

(0 \Q
ax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida c.m{ry gﬁo 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-1-061-1

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalto comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Tolima.

MUNICIPIO: Melgar.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Versalles.

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Florida Base Aerea Melgar.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO00+402,46 | y abscisa

final KOO0+503,46 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se

encontré que tiene uso institucional.

1.10.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio del Municipio de Melgar — Tolima, el
predio se encuentra en el suelo Urbano y su uso por norma es
EQUIPAMIENTOS.

— b o b b b b
PNondw

4
1.11.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Qedula. Catastral actual 73-449-01-02-00-00-0090-0004-0-00-00-0000
Area de terreno 141 Ha 00,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 3 Ha 4.864,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2022 $101.484.504.000

Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de septiembre de 2022.
1.13.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de marzo de 2022.
1.14.FECHA DE REVISION: 21 de octubre de 2022

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-1-061-1
- Certificado Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-1-061-1
- Certificado Catastral
- Titulos de Adquisicion
- Folio de matricula inmobiliaria 366- 2273.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-1-061-1

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietarios Identificacion %
Ministerio De Defensa Nacional NIT. 899.999.003-1 100

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 486 del 01 de marzo de 1954
otorgada en la Notaria 06 de Bogota D.C.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 366- 2273.

3.1. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 366-2273, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Melgar, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recae gravamenes y/o limitaciones al dominio:

- Servidumbre energia eléctrica: Protocolizada conforme a la Escritura
Publica No. 7474 del 30 de diciembre de 1980 otorgada en la Notaria 6 de
Bogota.

- Oferta de Compra en Bien Urbano: Mediante oficio 22561 del 16 de julio 5
de 2021 proferido por la Agencia Nacional de Infraestructura.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la comuna uno centro
en el barrio Versalles, el cual se ubica geograficamente en el centro del perimetro
urbano de Melgar, limita al sur con el barrio Yajaira, el oriente con el barrio Icacal,
al norte con la base aérea Luis F. Pinto y el barrio la florida y al occidente con el
barrio Centro. '

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Melgar-Tolima.gov.co.
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PREDIO TCBG-1-061-1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MELGAR - TOLIMA

{
Hotel Qasis De Ls Colma ° % Mapdalena
moenal Hotal

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de octubre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Melgar, +Tolima

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de 6
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional Melgar- Boquerdn, se
encuentra pavimentada en buen estado, con dos calzadas.

4.5. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana mixta (Plana —
Ondulada). )

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder
por la Avenida Gustavo Rojas Pinilla, Calle 5 y la Calle 7, las cuales se
encuentran en buen estado de conservacion, y su acceso se puede realizar
mediante servicio particular, publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 5 minutos.
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REGLAMENTACIQN URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Melgar — Tolima, aprobado mediante
Acuerdo 001 de 2016 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE
GENERAL ORDINARIO DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR — TOLIMA" y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Departamento Administrativo De

Planeacion Municipal de Melgar, el predio se encuentra en zona de

EQUIPAMIENTOS (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).

7
Zona de Actividad Comercio y Servicios
Clasificacion Usos del Suelo Urbano [N o resc- do Actvidad Mclioia
Zonas de Actlvidad Resldenclal N
 F = Estnucturanta de Actividad Miltiple

Rkl Byawns B Servicios ds Mataniniento

Resldancial Prmara condiclonacc a astudlos de

mitigeeicn de Riesga por lnurdacion = Crmoresarial 8 Industra de balo meacts
- Residarwial Secundane Zonas da Actividad Instituclonal i

Residunc g Secundeno condivicnada & " |
- eat. i os da Riasge nor Mavim arn an Masa i_ Equ?ﬂ?nimm —— e — 7.&'
Zona Actividad Muhigis Zonas de Actividadas de Servicios Especiales

Zona Ros
T [P——— i - o
Zonas de Actividad Turistica e e Prwmeoion
- Actividad de Holalar g y de arvivios Turisliovs - Retoali Arationtul ( Elommnios Arbistens )
‘o Pablico y

| [P e o

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Melgar.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el perimetro urbano del municipio
de Melgar-Tolima.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 21 de octubre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.362.310,50 m?

AREA REQUERIDA: 3.528,43 m?

AREA REMANENTE: 0,00 m? ,
AREA SOBRANTE: 1.358.782,07 m? !
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.528,43 m? j

Fuente: Ficha predial TCBG-1-061-1.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 130,28 m MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (Mj 1 - 15)
SUR 116,60 m VIA BOGOTA -GIRARDOT (MJ 15-20)

8.66'm MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - LINDERO
ORIENTE ; PUNTUAL (Mj 15)

o MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL FUERZA AEREA
OCCIDENTE : COLOMBIANA (Mj 20 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-1-061-1.
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6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avallio presenta forma irregular.

6.5. FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el frente.

6.6. FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el fondo.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que
tiene el predio no es posible determinar la relacion frente-fondo.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaliuo se accede por la
Avenida Gustavo Rojas Pinilla, esta via se encuentra pavimentada y en buen
estado.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo tiene disponibilidad inmediata
a los servicios, energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 2.117,06 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Institucional,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a Equipamientos.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 1.411,37 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente ondulada, su uso actual es
Institucional, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a Equipamientos.

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construccioén principal.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia


mailto:loniainmobociota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

(‘ m ' v
o587

MIENMBROS

PREDIO TCBG-1-061-1

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: EIl predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

CONSTRUCCION

CANTIDAD

MEDIDA

EDAD

APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
0TIL
(ANOS)

M1: Torre de observacién cimentada en
placa de ferroconcreto de 5.50
m*5.50*0.50 m de espesor), con
estructura en angulo Metalico de 15.00 m
de altura, dispone de escalera metélica
de 46 peldafios con pasamanos metalico
a placa de entrepiso Aligerada en lamina
de metaldeck y concreto repellado de
0.20 m de espesor con barandal metalico
de 1,10 m de altura, cuenta con cubierta
en lamina de metaldeck sobre cercha de
carpinteria metalica.

un

21

Bueno

70

M2: Muro en ladrillo prensado a la vista
de ( 0.92 * 0.40 * 1.70 m de altura),
cimentado en base de concreto de (0.92
* 0.40 * 0.40 m de altura), cuenta con
una caja eléctrica de servicios de fibra
Optica empotrada, con estructura en
carpinteria metélica de 0.60 m de ancho
y 1.70 m de altura y una puerta con las
mismas medidas para acceder a la
misma

un

21

Bueno

70 -

M3: Cerramiento cimentado en una base
de concreto ciclopeo de (0.40 m*0.40
m*0.60 m de profundidad) y viga de
amarre en ferro concreto de (0.30 m*0.30
m), muro en piedra de canto rodado y
concreto de 1.30 m de altura y 0.30 m de
grosor, estructura en columnas de Ferro
concreto de (0.25 x0.25x1.20 m de
altura) espaciadas cada 240 m vy
cimentadas en zapatas de Ferro
concreto, en la parte superior soporta
tubos metalicos de 2" y malla eslabonada
de 2.00 m de altura con concertina de
puas y 6 lineas de alambre de puas. En
toda la longitud del muro se encuentra
tubo en acero galvanizado para red de
energia eléctrica, anclado con soportes y
tornillos metalicos, a partir de este salen
3 puntos de conexiéon directa a la
Construccién anexa M2 lo que incluye
aproximadamente 30.00 m mdas para un

116,60

21

Bueno

100
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total de 116.90 m de tubo en acero
galvanizado para red de energia
eléctrica.

M4: Zona dura en placa de concreto de

2
0,20 m de espesor 6,70 m

10

Regular

20

M5: Caja para cableado de red eléctrica
en funcién de la construccién anexa M2
de (040 m*0.40 m*040 m de
profundidad), Muros en ladrillo prensado,
pafietados en el interior, la base es una 1 un
placa de Ferro concreto de 0,20 m de
espesor, la tapa es en concreto con
marco en carpinteria metalica de 0,05 m
de espesor

21

Bueno

70

M6: Caja para cableado de red eléctrica
en funcion de la construccion anexa M2
de (1.00 m*.00 m*1.00 m de
profundidad), muros en ladrillo prensado,
panetados en el interior, la base es una 1 un
placa de Ferro concreto de 0,20 m de
espesor, la tapa es en concreto con
marco en carpinteria metalica de 0,05 m
de espesor.

21

Bueno

70

11

M7: Caja para cableado de red eléctrica
en funcion de la construccion anexa M2
de (0.30 m*0.30 m*0.30 m de
profundidad), muros en ladrillo prensado,
pafietados en el interior, la base es una 2 un
placa de Ferro concreto de 0,20 m de
espesor, la tapa es en concreto con
marco en carpinteria metalica de 0,05 m
de espesor.

21

Bueno

70

Nota: M2 se trata de una mejora de la empresa Movistar, el traslado de este componente se realizara por
parte del Consorcio Ruta 40 de acuerdo con la informacion entregada por el solicitante. Por tal motivo no

se incluye en el presente informe valuatorio.

6.15.CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD

UNIDAD

Pasto Natural 3.489,77

m?

Guayacan (D = 0.20 - 0.40 m) 4

un

Saman (D = 0.40 - 0.60 m) 5

un

Igua (D=0.20-0.40m) 10

un

Mango (D = 0.40 - 0.60 m) 1

un
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 12
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la

vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para

asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidades Fisiograficas 1y 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno se encontraron las
siguientes ofertas de predios urbanos del municipio de Melgar.

ESTUDIO DE MERCADO
ITEM TELCONTACTO NOMBRE CONTACTO U:‘UCNAI({::IISI':). SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA TE‘?:REZE}O C‘:‘)ECEZS:Y
1 3153309314 Miguel Rodriguez Melgar Versalles Cra7#15a39 s 1.300.000.000 1.200 370
2 3173753696 Andrés Melgar Versalles Cra15#7a $ 900.000.000 910 358
3 3155493687 Juan Rocero Melgar Versalles Cra15#7c-128 $ 3.000.000.000 1.300 2.050
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Telefax: 6123378
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Unidades Fisiograficas 1y 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacién de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUCIO DE MERCADO

irew | vEL conTACTO [WowsRe contacro| VBICAGKM - | SECTOR | ppeerioy nousne VAROFETA | vACORANSTADD | CONSTRUCCIONES
AREA {m*) | VALOR(m?) | AREA (m%) VALCR/m* VALCRTOTAL

MUNKCIPIO BARRIO
000 |S 1260000000 1200 |§ $05417| 37000 f$ 550000 8 203,
00§

Mguel Rodriguez Melgar Versalies Cra7#1333 §

2 Aodrés Nelgar | Versalas Crat5dra § 910 [§ e11g78] 3800 [$ 450000(8 8

3 | 3155433887 |  JuenRocaro Melgar | Versalas Cra1547c-128 § 000 |5 2820000000 [ 1300 S 38231 205000 [$ 760000 § 1.589.000.000
MEDIA ARITMETICA §885.541,82
DESVIACION ESTANDAR $5.913,37|LITE SUPERIOR $951.455,19]
COERCIENTE DE VARIACION 744%{LIMTE NFERIOR § 313.62843

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 13

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidades Fisiograficas 1y 2

MERCADO
: : VALOR
ITEM |SECTOR - BARRIO[DIRECCION -NOMBRE|  _ooey~ im0
1 Versalles Cra7#15a39 $ 905.417
2 Versalles Cra15#7a $ 811.978
3 Versalles Cra 15# 7c - 128 $ 939.231
PROMEDIO $ 885.542
DESVIACION ESTANDAR 65.913
COEF DE VARIACION 7,44
LIMITE SUPERIOR $ 951.455
LIMITE INFERIOR $ 819.628

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas
similares al avaluadoy considerando que se trata de un terreno urbanizado,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



mailto:loniainmobociota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

%,J.‘;'Zii’z‘f\:

MIENIBROS

PREDIO TCBG-1-061-1

se realiz6é un ejercicio, el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la resolucién
620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la
siguiente férmula:

VTB=%AU { Vtu_ - Cu)

1+49
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilizé como valores de terreno urbanizado,

$ 886.000/m? para la unidad fisiografica 1 (U.F.1) y $§ 819.700/m? la unidad 14
fisiografica 2 (U.F.2), los cuales corresponden con el valor promedio y valor del

limite inferior del sector respectivamente, donde se encuentra el predio objeto de
avaluo, por lo cual se adopta los siguientes valores de terreno.
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URBANISMO TOTAL
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD I VALOR UNITARIO I VALOR TOTAL
| |PRELIMINARES
Topografia M2 30.000.00 182,03 5.460.840
Localizacion -trazado y replantec M2 30.000.00 3.683 110.490.000
Carramianto provsional en polisombea ML 1,385,64 7.653 10.604.308
Descapate a méquina W 26.376,00 10.021 264.333.938
Estudios. diserios e intenantoria GLOBAL 1.00 0,030 101.544 735
Il |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO
|tuberia pe unién macanica 4* rde 26 [ ML | 2.856,00 | 32.678.0 | 93.328.368
tuberia puc unién mecdnica 2-1/2° rde 32.5 | ML | 1.180,00 | 14.800.0 | 17.168.000
ALCANTARILLADO
Pozo de inspeccidn D = 1.50 MH >3,50 UND 6,00 4.199.684.0 25.198.104
Tubera pvc_asicantariilado 12" Red Matriz ML 476,00 102.393 48.739.088
Tuberia 6" Acometida Domiciliaria ML 848,00 159.513 103.364.424
Tubera 8" Sumidercs ML 800,00 98.173 78.538.400
Relleno con material de excavacién M3 3.655.68 13.570 49.607.578
Relleno tipa trturado M3 257.04 93.527 24.040.180
Excawicién 3 mano zanjas M3 3.655.68 25.402 107.484,303
PLUVIAL
Pazo de inspeccion D= 150 MH >3.50 UND 6,00 4.199.684 25.158.104
Sumicdero SL-100 A UND 20,00 722.440 14.448.800
|Tuberia owc _alcantarillado 12" (315mm) Rad Matriz ML 348.00 102.393 35.427.978
Relleno con material de excawacién M3 4.679.27 13.570 £3.497.699
Relleno tipo 4 sub base granullar SBG-200 M3 328,01 95.660 31.473.211
Excawacion a mano zanjas M3 4.679.27 25.402 137.579.908
{ Il |INSTALACIONES ELECTRICAS
Pestes concreto  h = 14 m. (inc atraquo y camara) UND 16,00 1.772.146 28.354.336
Pastes concrato h = 12 m. (inc atracue y camara) UND 12,00 1.316.203 15.754.436
Cable cobre desnudo suaw 2 ANG ML 692,00 24773 17.142.918
Estructuras UND 20,00 1.050.000 21.000.000
Puesta a tiema UND 14,00 1.787.433 25.184.082
Luminaria cerrada honzontal luz sodio 70 W UND 14,00 155 444 2.176.218
Transformador 75 KVA - estructura UND 1,00 9.595.514 9.595.614
[ IV |[INSTALACIONES TELEFONICAS
Postes Concreto UND 20.00 1.316.203 28.324.080
|Cable telefonice aérec UND 1.038.00 96.626 100.267.788
Terdido cable aereo UND 1.038.00 96.626 100.27 788
Camara telefenica UND 8.00 4.484 066 35.872.528
|Csia ¢ Inspeccion UND 20,00 1.013.513 20.270.280
Canalizacion 4 ductos PVC 4" UND 519,00 292613 151.886.147
Total cuadriila dia electricas especializadas DIA 4,00 453 608 1.974.432
Hora cuadrilla electricas especializadas DIA 12.00 617.010 7.404.120
Interconexion entre Strip UND 1.00 139.332 138.332
Strp telefoncs 10 pares UND 3,00 343,954 1.031.882
Accmetida telefonos supendida tubo PVC 3° UND 180.00 78.651 14.157.180
Amario 21 medidores UND 2.00 2.336.667 4.873.334
|V _|INSTALACIONES GAS NATURAL
Tuberia acero gahanizada 1/2" [ uND | 1.300,00 l 12 953] 16.838.900
Tuberia acero gahanizada 34" | ML | 700,00 | 16.144 | 11.300.800
[[w Jvias
URB PRIMARIO
Base asfaltica MD-10 normalizado 80-70 [ M T 1.304,00 | 320.865,00 | 418.407.960
URB TOT
Via V3 a V4 en asfalto M 1,304,00 524.227,30 683.592.399
Calzada V3 a V8 en asfalto M 875,00 350.584,10 306.769.838
Calzada V3 a V8 en concreto M 222.560.30
Anden concreto 2500 PS| en sitic 0.08 m M 1,014,00 87,197 88.417.758
Bordillo 20 cmix 35 em fundido en sitio ML 676.00 44,345 29.977.220
COSTO TOTAL DEL PROYECTO $ 3.486.369.232,55
AlU (5 %) 5% S 174.318.461,63
COSTO FINAL DEL PROYECTO $ 3.660.687.694,18
COSTO DE URBANISMO (S/M?) AREA LOTE S 122,000,00
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UNIDAD FISIOGRAFICA 1
EJERCICIO PARA LOTEO

VTU
VT.B= %AU{—— CU}
1+

2
EJERCICIO PARALOTEO

%AU Area Util 73%
V.T.B=%AU { VTU - CU} |VTU Valor Terreno Urbanizado $ 886.000
149 CU Costos de Urbanismo $ 122.000
g Ganancia por Urbanizar 12%

V.T.B. Valor de Terreno en Bruto $488.422

V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado $488.400

Fuente: Ganancia por urbanizar: Estimacion de utilidades — diferentes Constructores.

UNIDAD FISIOGRAFICA 2

EJERCICIO PARA LOTEO 5

VTU
V.T.B =%AU{————— CU}
1+¢g

EJERCICIO PARA LOTEO
%AU Area Util 73%
V.T.B=%AU { VTU - CU} [VTU Valor Terreno Urbanizado $819.700
1+g CU Costos de Urbanismo $ 122.000
g Ganancia por Urbanizar 12%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto $445.209
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado $445.200

Fuente: POT Melgar (Acuerdo 001 de 2018), Articulo 82, Paragrafo 2.

Teniendo en cuenta que el area de estudio esta clasificada como dotacional, se
procedid a investigar transacciones inmobiliarias y ofertas de este tipo de
inmuebles; sin embargo y como es conocido en general en el ambito valuatorio,
el nimero de ellas es muy reducido, por lo cual se adopté de acuerdo a
la practica comercial y a las metodologias vigentes, como la propuesta por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital un 58 % para el area
dotacional como participacion final del valor obtenido en el estudio de mercado
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realizado, definiendo de esta manera que el valor por metro cuadrado de terreno
para el area de la unidad fisiografica 1 (U.F.1) es de $ 283.272 y para la Unidad
fisiografica 2 (U.F.2) § 258.216 de conformidad con las caracteristicas del bien

avaluado.
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro Cuadrado | m? $283.272
U.F.2 Metro Cuadrado | m? $258.216

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidades Fisiograficas 1y 2

Oferta 1: Casa quinta en venta de dos niveles con acceso por la carrera 7 y
carrera 72, el primer piso posee 2 habitaciones, cocina integral, sala amplia y en el
segundo piso 3 cuartos con un apartamento independiente con piscina, ubicado en
el barrio Versalles. 17

Oferta 2: Casa lote de un nivel ubicada en el barrio Versalles, distribuido en 3
habitaciones, sala, comedor, cocina, piscina con bafio independiente, quiosco,
garaje y una casa pequefa para el administrador.

Oferta 3: Inmueble en el cual se encuentra un hotel en construccion con locales
sobre placa, cuenta con 20 parqueaderos y 15 apartamentos independientes en 4
niveles con una terraza en el ultimo piso.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avalto no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5.ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales.

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones o
anexos:

TEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

M1

21

70

30.00%

21.53%

$26.863.667 89

$5.784.741 865

$21.078.928.24

$ 21,078.900

M3

21

100

21,00%

14.91%

$785.806.07

$117.161,33

$668.644.74

$ 688,600

M4

10

20

50.00%

48.81%

§190.421,99

$92.652,78

$97.489.21

$ 57.500

M5

21

70

30,00%

21.53%

$243.228,.72

$§52.376,14

$190.852.58

$ 150.900

rofnsfrofwimn

M6 21 70 30,00% 21,53% $1.028.190,39 §221.407.43 $806.782.96 $ 806.800 1 8
M7 21 70 30,00% 21.53% $359.064,40 §77.319,85 $281.744.55 $ 281.700
Nota: M2 se trata de una mejora de la empresa Movistar, el traslado de este componente se
realizara por parte del Consorcio Ruta 40 de acuerdo con la informacién entregada por el
solicitante. Por tal motivo no se incluye en el presente informe valuatorio.
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1.SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pasto Natural 3.489,77 m? $ 255
Guayacan (D =0.20 - 0.40 m) 4 un $ 37.936
Saman (D = 0.40 - 0.60 m) 5 un $158.067
Igua (D = 0.20 - 0.40 m) 10 un $ 82.666
Mango (D = 0.40 - 0.60 m) 1 un $154.560
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre la Avenida Gustavo Rojas
Pinilla, en buen estado de conservacion y mantenimiento.

¢ El predio estd ubicado en un sector donde hay presencia edificaciones con uso

residencial, en las vias principales encontramos edificaciones con uso comercial y

de turismo a lo largo del corredor vial principal.

El predio presenta una topografia definida como Mixta (plana y ondulada).

El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

M2 se trata de una mejora de la empresa Movistar, el traslado de este

componente se realizara por parte del Consorcio Ruta 40 de acuerdo con la

informacion entregada por el solicitante. Por tal motivo no se incluye en el
presente informe valuatorio.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avallio
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 19
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

: - VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION NG SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 m2 2117,06 $ 283.272 $ 599.703.820
UF.2 m2 1411,37 $ 258.216 $ 364.438.316
TOTAL TERRENO $964.142.136
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $  21.078.900 $ 21.078.900
M3 m 116,60 $ 668.600 $77.958.760
M4 m2 6,70 $ 97.500 $653.250
M5 un 1 $ 190.900 $190.900
M6 un 1 $ 806.800 $ 806.800
M7 un 2 $ 281.700 $ 563.400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $101.252.010
CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto Natural m2 3.489,77 $ 255 | § 889.891
Guayacan (D = 0.20 - 0.40 m) un 4 $ 37.936 | § P m
Samén (D = 0.40 - 0.60 m) un 5 $ 158.067 | § A& 790.33 0/
Igué (D = 0.20 - 0.40 m) un 10 $ 82.666 | $ S 826.660 | ‘@ !
Mango (D = 0.40 - 0.60 m) un 1 $ 154.560 | S 154.560 20
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ o o 2813490 / 4
TOTAL AVALUO $1.068.207.336

TOTAL AVALUO: MIL SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIE@O

S SIETE MI§

TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.068. 20‘3?? ,00). “?\

Bogota, D.C., 21 de octubre de 2022.

Cordialmente,

AA: AVAL- 1014242133

Director de comité
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO Y VISTA GENERAL ENTORNO Y VISTA GENERAL

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PASTOS NATURALES ___GUAYACAN
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

ALCALDIA DEL MELGAR

ALCALDIA DE MELGAR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Par Amor a Melgar”
2020 2023

LA SUSCRITA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL

DAPM-3522
CERTIFICA
APTITUD USO DE SUELO
Luego de verificada la localizacion de forma planimetria ded predio identificade con ficha
Catastral No.01-02-0090-0004-000, se puede constatar que en el Acuerdo 001 del 17 de

Febrero de 2016 por el cual SE ALOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIC DEL
FLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR-TOLIMA,

este sector estd catziogado como EQUIPAMIENTOS, e cual reglaments o siguiente:
Usos def snddo urbano R — e =
Zonas Arsas Usos
Zona de Actividad | Eguipamienios Use Principal: Instituciona] en todes las

| d¢  Comercic ¥y coberturas

i Servicios Uso Compatible: rectescicosl, oomercio ¥

! servicios de cobertura sectoral

| Uso Prohibido: residencial, indusirial en todas

i v comercio pesado en wdas las

La presente se expice 2 los tres (3) dies del mes/de Noviembre de 2020, a solicitud del

radicado 11284 del 14/10/2020.

Cordialmente,

Ing. FRANCISCO ANTONTO BARMUDEZ ESPINOCSA
stietivo de Planeacion

ALCALDWA MUNICIALNT/ 880T015034-C0DIGO POSTAL THCOUCARRERA 25 NO. 55 EDIFICIO PALACIC MUNICIPAL
CEL{57485) 2452017, {ST+8) 24E2014) (57) J1TISBL1TE, {57) 2176420331, (87) 3174363445 MELGAR TOLIMA
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LONJA INMOEILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

[ 106121
. Cantidad por Unidad
l ANEXO ITEM Desglose del tem unidad| wvalor unit unidad de Valor par APU [ Taotal APU Valar adoptado “’: hem
Replanteo [ m2 2862.00
Excavacon marual general [my 224383,00
T Placa en concreto 3000PS| 10 cm mala elecyosalé] m2 114 668,00
Mt Tame de obsenvacidn cimentada enplacade  [Eanzrets coments Grava comin 3000 PSI m3_|$ 42293900
ferrocorcrata de 5. 50m°S, 50° 0. 50m de aspesor), con Esceléra de =~ 248.218.00
estuctura en dngulo metdlico de 15. 00 m de sturs, 3 153 ;3 'DO
dispora de escalera metdica de 46 peidaiios con 3 340 54 0
Mt pasamanos metdiico a placa de entrepiso aligerada an 7 ': ) $ 26.883.867 89 26.863.667 89 un
lamina da metakdack y cancreto repeliado de 0. 20 m de n athie
esposor con barandal metdico de 1, 10m de aftura. i 37.427.0 !
cuenta con cutianta an lamina de metaldeck sobra cercha Kg 51.151,00 .00]
de-camirteria mesica, He 41.577.00 3000[$  1.247.310,00
He | 21.793.00 .00} 174.344,00
T ; |
Total Canstnuccion 1 unidad 100 ]S 2685366788
W3- Carramiento Gimerado en una base de concreto |Replarteo, m2 2862, 133.483 68
cicidpeo de (0.40m*0.40m*0,60m de profundidad) y viga [E wcavacion macanica m3 333 1.016.507.34 [
de amarre en farraconcreto de (9.30m*0.30m), muro en r-—.———.Cumln eiclopen ma 436,278,
pledra da canto rodado y concreto de 1.30mdeatura y {Raan da pedra m3 018 1,637,738 48
0.30m de grosor, estructura an columnas de Modtaro 1 4 M3 573.34 13,64 782042580 |
feoconcreto de (0.25 02850120 mde stur)  fro e = 23487 716 50§ 27.379.545.
S e A ::‘:'Lm:::m:‘ [Zapata an concreia comun 3000 PSI m3_| § 66952100 52081754145, ‘
= 3
I matdicos de 2y mall eslaborada de 2.00 m ge alura +Lubo.asthuchiraladondo negro 2 asp A T 257,00 22TAZN | ¢ g1 574 087.74 78580607 | m
: [Cerramianio e maka eslabonsda cal. 10 m2 217100 |
can:ammmucmmyollmasdeaammuews,sn*——-———-————g ators ) 3.880.00
toda la longitd del muro 58 encuentra iiba en scer  fariate $ob/ laming feny 0508
B |Columra 40x30 cm m 237.22200
gahanizado para red de erergia eMctica, anciado con  pe it ST — =
sopories y lomilios metdicas, a partr de asta salen 3 (Aambre de puas (400) cal 16.5 m 37500
punios da conexan diracta a & Constccitn anaxa mh:c«;mmnl 8mt max. 45cm diamaro max. 54 cec {_m 24,362.00 X
qua inckuye agroximadamenta 30,00 m mas para un tote ,Mara de obra | He 21.78390 0.0 |
de 118.90 m de tubo en acers gahanizado para red de | 1 & z
JAcinca ATotal Constaucion metros 118,60 785.806.07
fueste: NIps://www homecenter com.co/homacanter <3 /produes/170962 /cancertra Smt-max-4Scm-diametro-max-54.cireuios 2 5
|Repiantag [ m2 286200 19.175.40
Excavacion manal genersl m3 22.883.00
|Ptaca en concrata 3000PS! 10 cm malla electrosoidi _m2 11466800
i 141 Z0n 1 plact g6 oncrein 00 020m % [Concraio comarte Grava comin 3000 B5i ™3| § 42263800 s 12582738 15042199 m2
|Maro de obra He 21.793.00 |
[Totm Construscién Area 190421 55 |
|Replartea m2 2.862.00 45741 |
|Excavacion manual gansrsl | m3 22.883.00 1.372.58 l
M5: Caja para cableaco de red aléctnca an funcidn de la (Murs Fachada Lagnili Prensade Liviano | m2 95.406,00 ] ‘
canstruccion anexa M2 de (0.40m*0.40m'0.40mde  [Padate inmpermeablizado muros 4 m2 39.663 90
ys profuncidad), Muros en ladrilo pransado, pafietados en el [Piaca en concretd 3000PSI 10 cm malls electroscldi m2 11436800 $ 24322872 243228721 un
irtorior. a base e Lna placa de Famo concreto de 0,20 m [Concreto comierss Grava comun 3000 PSI m3 42293920 456.78 IR ¢
da aspesor. 13 1apa es en concreto conmarto a0 [Viguew ; Plaqueta Prafabricaca Cancreto m2 §7.44800 15.591.64
caminteria mataica da 0 05m de espesor {Mano de cbra | he 21.733.00 400 87.172.00
L [Tot Conatnuecion i unidad 10003 243.22872
| Raplartao | m2 286220 .862.00
|Eopuing
Excauacion manual ganaal | m3 22.883.00 .883.00
M6 Caja para cableade da rad slectica en funcidn da fa [Muro Fachada Ladrillo Pronsado Liiang | m2 95.406 .00 331.624.00
canstruccién anexa M2 ce (1.00m*t 00m*1.00m de  |Paels inmpermeabllzada muros 1:4 1 m2 39.363.00 317.304.00
- protundidad), muros en lacnlle prensada. pafietados an el [Placa en concrato 3000PS1 10 cm malla elecirasoidi  m2 114.684.00 114.688.00 1 1
L ntarir, a base &5 ura piaca do fartoconceeto ce .20 m [Concreta comerte Grava comun 3000 PST md_|'§ 42253900 122839] 5 102819038 ol I
de aspesor, |a 1Bpa s an concrata con marto an |Vigueta y Plsqueta Pratabreada Concrefo m2 7,448 00 47,448 ,00
caminteria metdlica de 0,05m de espesor, Mano de obra e 1.75300 87.172.00
Total Construccién unidad 1.028.190.28
Re; m2 286200 0187 515,16
{Excavacion manual general m 2288300 0.0 1.144.15
M7 Caja para cableaco de red alécirica en funcién de fa |Mur Fachada Ladrilo Prensads Laano m2 95.406 00 240; 22897440
construccion anexa M2 de (0.20m*0.30m'0.30mde  [Padete inrmy iEado muras 1:4 m, 39.863.00 |
profundidad), muros an ladnilo pransada. pafetados en el (Placa en concrato 3000PSI 10 cm malla electrasoiti_m: 11466890 |
L intenor, ln base a3 una placa de Ferrs concrato da 0,20 m |Cancreta coments Grava camun 3000 PSI m: 42293300 | 3i fieiea PN w
da aspesor, a tapa es en concrelo con mirto en Viguets y Plagueta Prefabricada Concrelo m2
carpinteria metdica de 0.05m de espesor. Mano de abra He
Total Construccién
Fuente: Construdata edicion 203.
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15.4. PRESUPUESTRO TRASLADOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

1-081-1
Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad | valor unit unidad de Valor por APU Total APU Valor adoptado 4 '; "'
APU ol Item
La torre de ohsanvacion (Construccion|p o da o FF1 738.960.0
anexa M1, cuenta con un sistema da [ o oot He |$  61.580.00 1200, % 98000
vigilancia compuesto por: . h
* 300 metrosde fibra dptica con Desmantaje de canalzacion superficial ot s 117750 15.00 $ 17.662,50
conaxion directa a caja localizada en P
el muro M2.¢l teniente que realiza ef | ST Manual para 1 TON d_|s 4041200 1.00] A0A1E00
acompafiamiento en ia visita de b 8
campa.manifiesta que el sarvicio Hermamienta menor 9% 10.00 5 73.896.00

esprestadeporia empresa
MOVISTAR y la redes subterranea |10l £0s1a diracto $ 870,930.50
paor lo que no es posible tomar
registro folografica.
™ * 1 camara IP IR 35 X instalada sobre § 870.93100(S 87093100 | wun
la torre metdlica elevada. |
* 1 altavoz speaker Instalada scbre la
torre metalica elevada.
* 4 camaras |P localizadas fuera
delarea requerida, las cuales su

Total Construccion un 100|$ 870.831.00
funcionamiento
dapendedaigahinaieubicado en la
‘ome metalica elevada.
Dado lo arterior, tada lo que
compone &l sistema de vigilancia de
la Construcc:on anexa M1, sera objato
de traslado
] hitp://www.colombia.generadardepracios. info/ebra_nueva/Oemoliciones/Instalaciones/Electricas /Detmontaje de canalizacion superficial 1 0 1 0.html
Deanlro del area requenda del predio [Mnro de obra FF1 He |3 61.580.00 16.00( $ 985,280.00 26
cerca de la corstruccion anexa M3, se|™ DR
ancuaniran ubicado un poste de | orua Manual para 1 TON d |$ 4041200 200/ % 80.824.00
energla an concrato de Excavaclon Manual Geraral m3 |$ 2178100 O\SQJ'S 10.890,50
aproxmadamente 8.00 m de altura y |Harramienta menor % 10,00 $ 107,699 .45
a s v
0,40 m de diametro, con la respectiva Fotd conis Brect $ 1,184.603.95

red de anargia y faras de luminacion
T2 este se encuentran principaimente $ 118459400 |§  1,184.694.00 un
para luminar el predio objeto de

esiudio y como abastecimiento de
erergia para as barracas cercanas
que no abjeto da requerimienta
Elposte s propledad del Ministerio
de Defensa Nacional y por tanto debe
sar objeto da rasiado

Total Construccion un 1008 118489400

Valor Total Traslados 1-061-1
item Cantidad | Valor Unitario Adoptado | Valor Total Adoptado
Tl 1 S 870.931,00 | $ 870.931,00
T2 1 S 1.184.694,00 | $ 1.184.694,00
Total Traslados S 2.055.625,00

Fuente: Construdata edicion 203
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15.5.PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE | DAP (0,10- 0,20m)| DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m)| DAP (>0,61m)
GUAYACAN | $ 4.742 | 37.936 | $ 158.067 | $ 413.082
IGUA $ 10.333 [ $ 82.666 | $ 344.441 | § 900.139
MANGO $ 19.320 [ $ 77.280 | $ 154.560 | $ 193.201
SAMAN $ 4.742 | $ 37.936 | $ 158.067 | $ 413.082
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES| $ 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- Para efectos del presente avaliio comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante POR CONCEPTO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD
ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARREMDAMIENTO, toda vez que la
documentacion suministrada por el Beneficiario al Concesionario no se
considera como suficiente, debido a que no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas reciente. Para
quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)", de igual forma no se
aporto contratos de arrendamiento sobre el inmueble afectado.

28
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Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro 7 $0

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muables $2.055.625 Total traslados
3. Desconexion de servicios piblicos S0

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0

5. Impuesto Predial S0

6. Adecuacion de areas remanentes S0

7

. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0

- DANO EMERGENTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

El presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 21 de octubre del afio 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante via correo electronico el dia 15 de septiembre.

Bogota, D.C., 21 de octubre de 2022. 29

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

JOSE FELIX,ZAMORA MORENO
Director de comité
RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-1-061-1

En Bogoté, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 21 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRQOY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avalto
1 TCBG-1-061-1 $1.068.207.336

30
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inici6 la sesion con la exposiciéon del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de MELGAR
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusidon obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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AMINE LOPEZ PABON
Repr, Migmbro Comité
R,Mi AYAL-17035154 RAA AVAL-1024546304
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Diréctor de Comité ;
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGo GCSP-F-185
i W PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
m [XPAESS b
sl hie FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROVECTO DE CONCESIGN | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ! UNIDAD FUNCIONAL [ 1 ] |
CONTRATO No.: I AFP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 [
PREDIO No. [ TCBG-1-061-1 | SECTOR O TRAMO GIRARDOT - ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR ‘
ABSC. INICIAL [ K000+402,46 |
ABSC. FINAL | K000+503,46 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 101,00
NOMBRE DEL PROPIETARIOQ(S) DEL PREDIO NIT [ £89.999.003-1 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL Calle 26 #69-76 tcrr_e 4"Agua" piso 9 Bogotd / 3662273
MIMNISTERIO DE DEFENSA NACIONAL usuario@ BOv.CO
DIRECCION DEL PREDIO [ LA FLORIDA BASE AEREA MELGAR | CEDULA CATASTRAL
734420102000000900004000000000
VEREDA/BARRIO: I VERSALLES |L|NDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO URBANGC |
MUNICIPIO: MELGAR |NORTE 130,28 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (M 1 - 15)
DPTO: SUR 116,60 va BOGOTA - GIRARDOT [M]j 15 - 20}
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO INSTITUCIONAL
ORIENTE 0,00 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - LINDERO PUNTUAL (Mj 15)
Predio requerido para: GLORIETA ' TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 16,46 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL FUERZA AEREA COLOMBIANA (M) 20 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [ [N/ |
Pastas b ] 3489,77 5 m2 [ [
Guayacan (D= 0.20 - 0.40 m) 4 - Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
Saman (D =0,40 - 0,60 m) 5 - Un
Igud (D =0.20-0.4D m) 10 - Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Miangi[0 =040 - 0150 m) 1 = tn M31: Torre de cbservacidn cimentada en placa da ferroconcreto de 5.50m*5.50% 0.50m de espesor), con astructurs en angulo metdlico de 15.00 m de
1 |zltura, dispone de escalera metilica d= 46 peldafios con pasamanos metdlico a placa de entrepiso aligerada en lamina de metaldeck y concrato repellada 1 Un
de 0.20 m de espesor con barandal metalico de 1,10m de altura, cuenta con cubierta en lamina de metaldeck scbre cercha de carpinteria metalica.
M2: Mura en ladrilla prensado a ka vista de {(0.92%0.40*1.70m de altura), cimentado en base de concreto de (0.52*0.40%0.40m de altura), cuentz con unal
2 cqa eléctrica de servicios de fibra optica empotrada, con estructura en carpinteria metdilica de 0.60m de ancho y 1.70m de altura y una puerta con las| 1 Un
lidas para acceder & la misma.
M3: Cerramiento cimentado en una base de concreto ciddpeo de (0.40m*0.40m*0.60m de profundidad) y viga de amarre en ferroconcreto del
{0.30m™0.30m), mure en piedra de canto radade y concreta de 1.30 m de altura y 0.30m de grosor, estructura en columnas de ferroconcreto da {0.25 x
3 0,25 x 1.20 m de altura) espaciadas cada 2.40 m y dmentades en zapetas de ferroconcreto, en |2 parte superior soporta tubos metdlicos de 2" y malla s on
lat ja de 2.00 m de altura con concertina de pdas v 6 linsas de alambre de pias. En toda la longitud del muro se @ tubo en acero| =
Ivanizado para red de energia electrica, anclado con soportes y tornilios metalicos, a partir de este salen 3 puntos de conexidn directa a la construccion
anexa M2 ko gue incluye aproximadamente 30.00m mas para un total de 116.50m de tubo en acera galvanizade para red de energia electrica.
SIfND
Tiene el i bie licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacidn, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Piblico? HNo
Tizne el | | { e Propiedad Horizantal LEY 675 OF 20017 Mo
Tiene el n io plan parcial en el del levantarmiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanenta? No
De zcuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirss? NSA
FECHA DE ELABORACION: [ 31/08/2022 ] AREA TOTAL TERRENO [ msmmso  |m? OBSERVACIONES:
Elaborg: JEIMY RCCIO BUEND B AREA REQUERIDA _ 2z 1. La informacidn de drea total del predio fue tomada de la Resplucidn Administrativa 7335 del 18 de octubre de 1930 del
M.P 25335-341243 & Ministario de Defensa Macional, registrada en I3 anotacion Mo.9 del FMI 366-2273, mediante |a cual, se destina el
AREA REMANENTE 2 inmusble objeto de estudio a la FUERZA AREA COLOMBIANA, para efectas de control, administracidn y manda. Loj
anterior, coincidenta con la infarmacidn de drea total especificada en el ultimo titulo registrado en la anotacidn No.12 del
A7 d
Reviss y Aprobé: % “%’; J‘ AREA SOBRANTE m misme FM|- la Escritura Publica 8274 del 28 e:cierr:hre de 2016 de la Notaria 32 de Bogotd, mediante la cual se
Ing. NELSCN RICARDO C, ALTORRES = e protoceliza “Dedaracion de constructiones en suelo propio
e S =™ AREA TOTAL REQUERIDA [ 352843 |m? 2. El nombre del barrio fue tamado Mediante Actierdo QD1 del 17 de febrero del afto 2016, por la cual se adopta la revisidn|
M2 - w ':’.: Q y ajuste general ardinario del Plan Bisico de Ordenamiento Territorial def municipio de Melgar y su cartografia adjunta;
en e cual se establece "VERSALLES".
r Ty | blece "y %
* e Q 3. El abseisado fue tomado a partic del EJE ING3 TROS E& de la glorieta E| Mohdn,
s

a 4. El drea r&guen‘da de| predio presenta una topografia MINTA, siendo 40% ONDULADA y 60% PLANA.

ALY




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
e, \!IAQOW PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
B FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION L— AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT J UNIDAD FUNCIONAL 1
CONTRATO No.: |— APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. [ TCBG-1-061-1 ] SECTOR O TRAMO GIRARDOT - ACCESQ TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR
ABSC. INICIAL [ KO00+402,46 |
ABSC, FINAL [ K000+503,46 | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

lzquierda
101,00

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

NIT

MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

DIRECCION [ EMAIL,

DIRECCION DEL PREDIO

[ £99.999.003-1 | MATRICULA INMOBILIARIA
Calle 26 # 69 - 76 torre 4 "Agua” pizo 9 Bogotd / 366-2273
usuario@mindefensa.gov.co
CEDULA CATASTRAL

[ LA FLORIDA BASE AEREA MELGAR ]
. 734450102000000500004000000000

VEREDA/BARRIO: VERSALLES I | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELD | URBANO
MUNICIPIO: MELGAR NORTE 130,28 MINISTERIO OE DEFENSA NACIONAL (M) 1 - 15)
DPTO: SUR 116,60 A BOGOTA - GIRARDOT {Mj 15 - 20)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO INSTITUCIONAL
ORIENTE 0,00 MINISTERIO DE DEFENSA MACIONAL - LINDERO PUNTUAL (Mj 15)
Predio requerido para: | GLORIETA TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 16,46 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL FUERZA AEREA COLOMBIANA [M] 20 - 1}
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT __DENS _UN || | |
—
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
4 | Md: Zona dura en placa de concreto de 0,20m de espesor. 6,70 m2
M5: Caja para cableado de red electrica en funcidn de la censtruccidn anexa M2 de (0.40m*0.40m*0.40m de profundidad), mures en ladrillo prensado, |
5 |pafistades en &l interior, |a base &5 una placa de ferroconcreto de 0,20m de espascr, |3 tapa es en concrate con marco en carpinteria metdlica de 0,05m| 1 un
dz espesor.
ME: Caja para cableado de red electrica en funcidn de la construccidn 2nexa M2 da [L.00m*1.00m* 1.00m de profundidad], muras en ladrillo prensado, |
& |pafistades en el intarior, la base es una placa de ferroconcreto de 0,20m de espesor, |3 tapa es en concreto con marco en carpinteria metdlica de 0,05m) 1 Un
de espesor.,
MT: Caja para cableado de red electrica en funcién de [a construccidn anexa M2 de (0.20m*0,30m*0.30m de profundidzd), muras en ladrilla prensado, |
7 |pafietados en el intericr, 1a basa es una placa de ferroconcreto de 0,20m de espesor, |a tapa es en concreto con marco en carpinteria metdlica de 0,05m)| 2 Un
de espesor.
SI/ND
Tiene el inmueble licercia urbanistica, Urt parcelacidn, subdivisidn, construccidn, Intervencion, Espacio Pablico? Mo
Tiene el inmueble regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el inmueble de plan parcial en el del | de |a Ficha Predial? Ne
Aplica Informe de andlisis de Area B No
De acuerda al estudio de titulos, fa franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? MNfA
FECHA DE ELABORACION: ) 31/08/2022 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elabord: JEIMY ROCIO BUEND BRIT : AREA REQUERIDA mz 5, En |a anctacidn No. 04 del Folio de Matricula Inmebiliarla 366-2273, se reglstra una servidumbre de enargia eléctrica)
M.P 25335-341243 mediante Escritura Piblica 7474 del 30 da diciembre de 1980 de |a Motaria 6 de Bogotd, en |z cual, se determina que |a
‘_GQ AREA REMANENTE 0,00 m2 faja de terreno que la Macidn grava con la servidumbre, forma parte de un globa de terreno de mayor extensién
Q ) #‘ dencminado “LA FLORIDA™ y "BERLIN". Dado lo antarior, se identifica que la servidumbre en mencidn se encuentra fuers
: o é 2 del drea requarida del predio objeto de este estudio.
rwﬁ::s‘;:r:ré:n Do, F\IAL TORRES t‘c:_ AREASDERANTE issHnEat L) 5, La torre de observacién (Construccidn anexa M1), cuenta con un sistema de vigllanela compuesto por:
n:gp e e v " AREA TOTAL REQUERIDA 3523;43 m * 300 metros d= fibra éptica con conexion directa 2 caja localizada en el muro M2, el teniente que realiza el
e 0& Q';\ (= acompafiamiento en la visita de campo, manifiesta que el servicio es prestado por la empresa MOVISTAR ¢ |a red as
subterranea por ka gue no e+ posible tomar registro fotografice.
el
n: Q * 1 cdmara IP IR 36 X Instalada sobre 3 terre metdlica elevada.
& Q * 1 altavor speaker instalada scbre la torre metdlica elevada,

-
%

SE®

N

* 4 cémaras IP localizadas fuera del drea requerida, las cuales su fi le del gabi ublcatdo en I3
torre metélica elevada,

Dado lo anterior, todo lo que compaone el sistema de vigllancia da fa Construecibn anaxa M1, serd objeto de traslado,

7. Dentro del drea requerida del predio cerca de la i anexa M3, se ubizado un poste de energia en
concreta de aproximadamente 8.00m de altura y 0.40m de diametro, con la respectiva red de energia v faros de
iluminacidn, sste se | para iluminar el predio objeto de estudio y como abastecimiento de
energla para las barracas cercanas que no son objeto de reg El paste es propledad del Ministerio de Defensa

Nacional y por tanto debe ser objeto de traslada,

prin
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coODIGO GCSP-F-185
\fi 4(W PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION ool
EXPRESS #
o b hin FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL | 1
CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ]
PREDIO No. [ TCBG-1-061-1 | SECTOR O TRAMO GIRARDOT - ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR ‘
ABSC. INICIAL [ K000+402,46 |
ABSC. FINAL | K000+503,46 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 101,00
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT 899.999.003-1 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. Calle 26 # 69 - '{5 torre 4 "Agua” piso 9 Bogotd / 266-2273
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL usuario@mindefensa.gov.co
DIRECCION DEL PREDIO | LA FLORIDA BASE AEREA MELGAR Iz il CEDULA CATASTRAL
| 734430102000000900004000000000
VEREDA/BARRIO: VERSALLES | LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
Al [ |CLASIFICAC[ON DEL SUELO URBANOC | |
MUNICIPIO: | MELGAR | NORTE 130,28 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL {M] 1 - 15)
DPTO: | TOLIMA SUR 116,60 A BOGOTA - GIRARDOT {M] 15 - 20)
ACTIVDAD ECOMANICA DEL PREDIO INSTITLEIONA ORIENTE 0,00 MIMNISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - LINDERO PUNTUAL (Mj 15)
Predio requerido para: | GLORIETA |TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 16,46 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL FUERZA AEREA COLOMBIANA (M) 20- 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN I I |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 1 N |
-
[ | || |
SI/NO
Tiene el i ble licencia urbanistica, Urbanizacién, p lacién, subdivisidn, idn, Inter idn, Espacic Piblico? No
Tiene el inmueble reglamente de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el i ble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de |a Ficha Predial? Mo
Aplica Informe de andlisis de Area Remanante? No
De acuerdo al estudio de titulos, [a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NfA
FECHA DE ELABORACION: 31/08/2022 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elabord: JEIMY ROCIO B Q AREA REQUERIDA m2 B, En ‘e[ presente ‘in\rentario predi.al de especies vegetales, se incluyen‘ algunos arboles que por su gran tamafio, la
M.P 2533 Q CND extensidn de su raiz y |a construccidn del future muro frontal de cerramiento, se veran afectados indirectamente n la
K AREA REMANENTE 000 rn2 ajecucion de obra del proyecto Ampliacion Tercer Carril de |2 Via Bogotd - Girardot.
* &)‘ oy ' 9. El drea requerida del predio se encuentra ocupada por 30.25m? de M1, 0.37m? de M2, 6.70m? de M4, 0.15m? de M5,
Revisd y ﬂproh; N = AREA SOBRANTE 135678207 | 1.00m* de MB, 0.18m" de n:n? ¥ 3480.77 de p.astns naturales. .
Ing. NELSON Rl O CARVAIAL TOR% 2 10. Se conservan algunas imagenas del ultimo registro fotografico aprobado, Lo anterler, teniando en cuenta que, a la
Mgl; 25222-31%;«) <= : AREA TOTAL REQUERIDA m fecha de elaboracién del presente insumo predial no ha camblado la realidad flsica del predio y por tante, su inventario.
-, oy T
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Infraestructura

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-1-061-1

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO
DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

14 1 Ha. 0000,00 m*

13 6 Ha. 2310,50 m*

JEIMY ROCIO BUENQ BRITO
M.P 25335-341243 CND

FECHA DE ELABORACION: 31/08/2022

Segin la tradicidn a 20 afios y de conformidad con la Resolucion administrativa 7335 del 18 de octubre de 1990 del Minisiterio d
Defensa Nacional el 4rea del predio es de 136 Ha 2310,50 m?,

El drea registrada en folio de matricula inmobiliaria 366-2273 es de 136 Ha 2310,50 m™.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 141 Ha 0000 m?.

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y Resolucion administrativa 7335 del 18 de octubre de 19380 del Minisiterio de1
Defensa Nacional es de 47689,50 m?.

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 47689,50 m2.
Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefaladas en los titulos traslaticios del predio, el certificadol

catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad Publica
correspondiente, efectuar la respectiva actualizacién de cabiday linderos.

Pagina 1 de 1
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDQ CON LA LEY 527 DE 1989 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 {Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8180-271414-61715-3681387
FECHA: 2/6/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

[INFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:73-TOLIMA IAVALUO:S 101,484,504,000
MUNICIPIO:448-MELGAR

NUMERO PREDIAL.:01-02-00-00-0090-0004-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-02-0090-0004-000
QIRECCION:LA FLORIDA BASE AEREA MELGAR
MATRICULA:366-2273

AREA TERRENO: 141 Ha Om2

EA CONSTRUIDA:34864.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 LA NACION MINISTERIO DEFENSA NIT 00
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para CONSORCIO RUTA 40.

naaria Alefandra Ferraira Hernandex
Jefe Oficina de Relaclin con el Cludadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutives de posesion.

De conformidad con el artlculo 2.2,2.2.8 del Decreta 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporaré en la base catastral con la facha del acto administrative que lo ordena,

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea |os vicios de propiedad o |a tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
~mejor derecho a la propiedad o posesitn de! predio.

La base de dalos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga S‘AMB), el Area Metropolitana de Barranguilla {Los Municipios de Galapa, Puerta Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, E| Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacarl, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departaments de Cundinamarea las Municipios
Albén, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Cagueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Coleflo, El Pefion, El Rosal, Facatativé, Fémeque, Fosca, Flquene,
Fusagasuga, Gachala, Gachetd, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pull, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Vianl, Villagomez, Villapinzan, Villeta, Viota, Yacopl, Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamenta de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e |bagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
de esla entidad.

"

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web;

https:/ftramites.igac.gov.co/geliramitesyservicios/validarProductos/validarProductos seam, con el ndmera del cerificado catastral,

Ante cualquier inguietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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REGISTRO 1
7 numera nimera P destino . i
Codigo tipo registro siden total registros nombre tipo documento AReurRante direccidn el area terreno area construida avaluo vigencia
734490102000000900004000000000 1 1 1 LA NACION MINISTERIO DEFENSA N [1] LA FLORIDA BASE AEREA MELGAR A 1410000 34664 101,484 504,000 2022
REGISTRO 2
Cédigo tipo registro ":z::‘o total registro matricula inmobiliaria 1ona fisical | ronaeconomical area terreno 1 zona fisica Z zona economica 2 areaterreno 2 vigencia
[ 734490102000000900004000000000 366-2273 82 10 371725 E 4 87212 202
| _734400102000000900C040C0000000 2 366-2273 82 7 246852 82 g 35548 202,
734400102000000900C04000000000 3 366-2273 82 14 458852 0 0 [1] 2022
x




DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

ALCALDIADEMELGAR
- DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

2020 - 2023

EL SUSCRITO DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADM&NiSTRATWO DE

PLANEACION MUNICIPAL
" DAPM 3802
CERTIFICA
Que lego de verificada la localizacion de forma planimétrica del predio ubicado con ficha
catastral 01-02-0080-0004-000, se puede constatar que.en ¢l Acuerdo 001 del 17 de febrero
de 2016 por el cual SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL
PLAN BASICO DE: ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MELGAR«
TOLIMA, este sector esta destinado al USO PUBLICO por estar catalogado como ZONA
DE. aCT!!!Q&Q 1N§T¥TUCIONAL- ECIUiPAMIENTOS SUELD DE. PROTECCION POR
i O SE ENCL ENTRA EN ZONA DE ALTO RIESGO. :
ZONA DE-ACT'NS'CH_@NI?)?-.lNSTITUCiONAL- EQUIPAMIENTOS
Zona de Actividad Equipamientos Uso Principal: Institucional en todas 1as
Institucional coberiuras
Uso Compatible: recreacional, comercio y
servicios de cobenura sectorial
Uso Prohibido: residencial, industrial en todas
las coberturas y comercio pesado en todas las
coberturas.
USOS DEL SUELO DE PROTECCION POR RONDA HIDRICA.
DEL SISTEMA HlDROGRﬂFICO MUNICIPAL. .
Cuerpos de-agua Aislamiento | Observaciones
Quebradas 30.00 mts |
~Afluentes de los rios Sumapaz 30.00 mts. A indaicy. Jedo el cauce . palival o
ro : permanents, medidos por la horizontal y
: Rio: Sumepaz S 06 contados a partir de la cota méxima de
fe _ inundacion. . :
Macimientos e - 100.00 mis Radio ‘minimo” a paﬂir del centro del
e i nacimiento,
Lagosy Lagunas 50.00 mts Alrededor de la laguna a partir de la cota
maxima del espejo de agua ;
. Humedales 10.00 mis Alrededor del humedal a partir de la cota
: 3 méxima de este.”
" La presente se expu:le a los veintiséis (26) dias del mes de septiembre cle 2022, respuesta
al radicado. 10713 con fecha 14 de septiembre de 2021.
Cordialmente. )
Ing. SANDRA MILENA RODRIGUEZ GUTIERREZ
Directora Departamento Administrative de Planeacién__
i : . Gy

Proyecto, Dayid Siiva Castille
Apoyo a la Gestion
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